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Resumen:
Cuenca presenta una evidente expansión urbana; 
según estudios del BID, en el 2014 la ciudad contaba con 
una alta tasa de crecimiento poblacional, de cerca del 
2%. Una de las principales causas es la desvinculación 
que tiene el modelo de planificación urbana de la 
ciudad con su sistema de transporte público. Después 
de haber culminado la construcción del tranvía en 2018, 
el nuevo sistema de transporte público se presenta 
como una oportunidad a través del cual se puede 
plantear un nuevo modelo de ciudad. Entre varias 
teorías de planificación urbana, el DOT promueve nodos 
densificatorios alrededor de las paradas de un eje 
masivo de transporte público que se ven alimentadas 
por una alta concentración de vida urbana. Es así 
que este trabajo se plantea cómo aplicar un modelo 
urbano DOT en una ciudad intermedia como Cuenca, el 
estudio examina instrumentos de gestión de suelo que 
permitan su implementación y plantea modelos para el 
caso de estudio.

Palabras clave: planificación urbana, transporte 
público, gestión del suelo, desarrollo orientado al 
transporte, urbanismo sostenible.
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Abstract:
Cuenca shows an evident urban expansion. According 
to IDB studies, in 2014, the city had a high population 
growth rate of about 2%. One of the main causes is the 
disconnection between the city’s urban planning model 
and its public transit system. After having completed 
the construction of the tram in 2018, the new public 
transit system is presented as an opportunity through 
which a new city model can be proposed. Among various 
urban planning theories, DOT promotes densification 
nodes around the stops of a massive public transit 
axis, fueled by a high concentration of urban life. Thus, 
this work considers how to apply a DOT urban model 
in an intermediate city such as Cuenca. The study 
examines land management instruments that allow 
its implementation and proposes models for the case 
study.

Keywords: urban planning, public transit, land 
management, transit oriented development, 
sustainable urbanism.
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