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Abstract

The lack of housing planning and the excessive ex-
pansion of Cuenca city (Ecuador) becomes evident,
and the large number of serial collective housing
projects, which exclude the importance of existing
public spaces and equipment, is worrying. El Batdn
parish has a deficit of housing units and comple-
mentary spaces. Therefore, a project that considers
not only the habitable area but also the importan-
ce of communal areas and a variety of uses is pro-
posed, aspiring to be a densifying model that em-
braces the neighborhood and urban life of its users.
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Los proyectos de vivienda colectiva que
no foman en cuenta a sus usuarios, donde
los peatones son olvidados y la vida comu-
nitaria no tiene importancia son cada vez
mds comunes en Latinoamérica. Cuenca
ha tfriplicado su drea urbana en menos de
30 anos y de seguir asi, para el 2050, al-
canzard una expansion urbana, ambiental
y econdmicamente insostenible. La expan-
sion de la ciudad se ha dado mayormen-
te en viviendas de 2 plantas (70%) esto ha
generado que la ciudad presente un creci-
mientfo mayormente horizontal provocando
una densidad actual de 32 hab/ha (INEC).

Gracias a esta tendencia, en torno a la ciu-
dad de Cuenca, se han identificado diver-
sos puntos donde se encuentra una esca-
sez de proyectos de vivienda colectiva y
espacios publicos. Un aspecto fundamental
para la conformacidn y expansién adecua-
da de las ciudades es laimplementacion de
una diversidad de espacios puUblicos, dreas
para la convivencia y comercios/equipa-
mienfos de primera necesidad que sean
de fdcil acceso desde el drea residencial.

La falta de estos ocasiona muchos proble-
mas que han sido identificados en ciuda-
des alrededor del mundo, sin embargo,
este aspecto no es lo Unico que hace fal-
ta al momento de planificar una ciudad
compacta; segun Morejébn y Dominguez,
en la ciudad de Cuenca los equipamien-
tos de primera necesidad (tiendas, farma-
cias, cenfros de salud, centros de abas-
to) se encuenfran muy dispersos con
respecto a proyecto de vivienda colectiva.

1.1 Problemdtica

Dentro del Plan de Uso y Gestiéon de Sue-
lo, que se proyecta hasta el 2032, se de-
finen sitios especificos donde implementar
este tipo de proyectos. Estos terrenos estdn
clasificados en las siguientes categorias:
Desarrollo, mantenimiento integral, reno-
vacién y sostenimiento. La parroquia El Ba-
tadn forma parte de la categoria de man-
tenimiento integral. Debido a que cuenta
con su planificacién urbana, sin embargo,
existen distintos puntos a intervenir, como
por ejemplo, infraestructura, equipamien-
to, espacio puUblico y sobre todo proyec-
tos de vivienda. Estas intervenciones fienen
por objetivo conseguir que l|la parroquia
adlcance los estdndares urbanisticos pro-
puestos para lograr su conexidn e integra-
ciéon con el resto de parroquias aledanas.

Por lo tanto, se propone integrar un proyec-
to de vivienda colectiva que, segin deter-
mine la investigacidén, sea necesario en este
territorio. En parroquias como San Sebas-
tidn o El Batdn se observan dreas donde ha-
cen falta proyectos de vivienda colectiva.
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1.2 Objetivos

Objetivo General

Proyectar vivienda colectiva que cum-
pla con las diferentes necesidades de
los wusuarios resolviendo los problemas
en cuanto a infraestructura necesaria.

Objetivos Especificos

1.- Comprender la problemdtica so-
bre vivienda colectiva mediante la re-
vision de la literatura alusiva al tema.

2.- Identificarla problemdtica actual del ba-
rrio EIBatdnconrespecto alafaltade proyec-
tos de vivienda colectiva y espacio pUblico.

3.- Plantear un proyecto de vivienda co-
lectiva que funcione como una célu-
la de ciudad dentro de Ila parroquia

4.- Conectar el barrio El Batdn con ba-
rrios aledanos, mediante la implementa-
cién de un proyecto de vivienda colectiva.

1.3 Metodologia

Esta tesis se desarrollard en 4 etapas. Se
empezard con el andlisis de la revisién de
literatura y referentes en cuanto a vivien-
da colectiva y cdmo se relaciona con la
problemdtica actual que encontramos en
la ciudad de Cuenca. Como segunda eta-
pa se identificardn los problemas sobre las
tipologias de vivienda que componen el
barrio conjuntamente con los espacios pU-
blicos presentes. Posteriormente se analiza-
rd y aplicard los conceptos estudiados y se
plantean 3 proyectos de vivienda colectiva
en base al estudio de tipologias de vivien-
da, que sean modelos densificadores que
acogen la vida barrial, urbana y comuni-
taria de sus habitantes. Finalmente se inte-
grard el barrio El Batdn con los barrios ale-
danos, otorgando asi soluciones en cuanto
a conectividad, movilidad, infraestructura
y espacio publico.
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2.1 Vivienda

Para poder entender el significado comple-
to de la vivienda, debemos adentrarnos en
los aspectos bdsicos de la misma. Entre los
derechos fundamentales que poseen los se-
res humanos radica el tener acceso a una
vivienda digna y de calidad, que cumpla
con las diferentes necesidades requeridas
por los distintos usuarios capaces de habi-
tar la misma. Por esta razdén, cumplir con
estos requerimientos se conviertfe en un as-
pecto primordial al momento de realizar
la planificaciéon de las ciudades, debido
a que se deben tomar en cuenta los dife-
rentes factores que influyen en la misma.

Sin embargo, la falta de una correcta pla-
nificaciéon de vivienda se ha tornado clara-
mente visible, en muchas ocasiones llegan-
do a ser un problema el habitar dentro de
las mismas. La razén de esto se encuentra
en escasa planificacién que se ha dado en
torno al crecimiento de las ciudades, el cual
ha sido completamente desmedido, dejan-
do en libertad a los distintos usuarios para
desarrollar vivienda como y en los sitios que
les parezca correcto, lo cual se ha conver-
tido en un gran problema que se ha podido
evidenciar en distintas ciudades del mundo.

Entonces, se vuelve necesario aclarar que
el concepto de vivienda es mucho mds am-
plio de lo que se ha conocido a lo largo
de la historia y comUnmente se piensa, se-
gUun Haramoto (1998) la vivienda no solo se

compone de un simple bloque constfruido por
cuatro paredes en donde llega a habitar una
familia, sino que es necesario incluir todos los
factoresque se fornaninfluyentesenlamisma.

Por ejemplo, en ciertas ocasiones se fie-
ne la idea de que es posible replicar el
concepto de una vivienda en varios sitios
dentro de wuna ciudad. Generalizar con-
ceptos y generar viviendas estandariza-
das para todos los usuarios es un problema
que surge de la idea de que las necesida-
des de las personas siempre son las mismas.

Sin embargo, podemos concluir que para el
correcto desarrollo de una vivienda se quiere
de todo un proceso de diseno y planificacion,
en donde se tomen en cuenta todos los com-
ponentes que la integran; como lo son: El fe-
rreno, la infraestructura utilizada, las diversas
necesidades de los usuarios y sobre tfodo, el
concepto cultural, econdmico y social dentro
del contexto en el que se encuentra ubicada.

IMG 01. Paraisos siniestros. Fuente: Arqg. Jorge Taboada

A lo largo de la historia de la arquitectura
se han estudiado diferentes tipologias de vi-
vienda, ya sea por necesidad constructiva,
econdmica, urbana o de los usuarios, como:

Vivienda en Hilera

La tipologia de “vivienda unifamiliar en hile-
ra” fue el modelo utilizado en la mayor parte
de viviendas construidas en Europa después
de la Primera Guerra Mundial, debido a que
suponian una mejor economia constructiva |
elementos seriados, muros compartidos ...) y
ademds resolvia viviendas servidas por un mi-
nimo de calle. Las dimensiones de una casa
de esta tipologia se veian determinadas por
la plata alta del proyecto, ya que esta parte
contiene las piezas mds rigidas en cuanto a
medidas adecuadas. Las viviendas en hilera
conservan también ciertos elementos de una
vivienda unifamiliar aislada, como jardines,
pequenos huertos, accesos individuales para
cada casa, pero ademds permiten confor-
mar un drea urbana que promueve la vida
en comunidad y la interaccién social. ( No-
gerol, 1976)

Vivienda Flexible

La vivienda se concibe como un objeto ha-
bitable en el cual se incluyen los servicios y
espacios necesarios para la vida cotidiana;
por ende, un objeto poco flexible que no se
adapta a los cambios de sus habitantes. La
flexibilidad en la vivienda forma parte del

concepto de vivienda como proceso, y esta
permite que la vivienda se transforme a lo
largo de su ciclo de vida para satisfacer las
necesidades yrequerimientos de sus habitan-
tes y de su entorno. Esto se logra mediante
estrategias como: la variacidén tipoldgica, di-
seno participativo, o la posibilidad de adap-
tabilidad mediante cambios de uso o funcién
de sus espacios. (Morales, et.al, 2012)

Vivienda Modular:

Un mdédulo dentro de la arquitectura se en-
tiende como un elemento geométrico a par-
tir del cual se puede construir un elemento
compuesto, de mayor tamano, mediante la
suma de elementos iguales. Segun Bacherlad
(1975), un mddulo es un componente dentro
de un conjunto, y dentro de la construccidén
este es una caja o un elemento tridimensio-
nal. Los sistemas modulares son muy flexibles
y de fdcil adaptacién de espacios a lo largo
del tiempo ya que su forma de construccidn
funciona mediante la adicién y organizacién
de células habitacionales ( Garcia, s.f). Es
decir, la vivienda modular es aquella que se
disefia a partir de la suma de mddulos volu-
métricos que funcionan como una célula ha-
bitacional (mdédulo dentro del cual se puede
insertar cualquier espacio de una casa).
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IMG 02. Paraisos siniestros. Fuente: Arqg. Jorge Taboada

La habitabilidad se puede definir como la
capacidad de un edificio, vivienda o es-
pacio para ser habitado, cumpliendo con
ciertas necesidades bdsicas. De ahi surge
la duda, gqué es habitare El habitar, no
es simplemente ocupar un espacio, sino
es una prdctica que ubica al usuario den-
fro de un fiempo y contexto defterminado
(Alvarez, 2014). Entonces, para poder di-
senar de manera correcta una vivienda
se deben tomar en cuenta varios factores
que aporten a una inmejorable habita-
bilidad del espacio. Sin embargo, seguin
Castrodad (2014), el tipo de vivienda pro-
yectada actualmente es estandarizada,
es decir, un diseno modular y repetitivo
cuyo propodsito es la produccidén en masa.

Le Corbusier define a la vivienda como
“la mdqguina para habitar”, definicién que
a primera instancia nos sugiere un espa-
cio estandarizado al igual que las mdaqui-
nas industriales. Un concepto no del todo
errado, porque toda vivienda necesita
de ciertos espacios especificos para po-
der funcionar, pero ademds, esta debe
adaptarse a sus usuarios, a sus hdbitos,
costumbres, comodidades y necesidades.

Para que una persona se pueda apropiar
de un espacio, debe experimentar el es-
pacio, debe poder sentir que se encuentra
en un sitio Unico, de esta forma el usuario
debe ser capaz de llevar a cabo su rufina

2.2 Habitabilidad

diaria (Castrodad, 2014). Al momento de
disenar los espacios de una vivienda no se
puede generalizar su concepto, plantear
un acceso sélo como un punto de entra-
da y division entre el exterior y el interior,
olviddndonos de que es el primer acerca-
miento con la casa; la habitacién como
un espacio de descanso, cuando también
es el sitio de mayor intimidad, ocio y for-
macién del proyecto; o la sala como un
drea de estancia, en vez de representar el
espacio de convivencia y relacién de los
usuarios. Un espacio se vuelve habitable
cuando sus usuarios se pueden apropiar
de cada espacio siendo capaces de evo-
lucionar con él. Las familias se encuentran
en un cambio constante. Por esta razdn,
aparecen nuevas necesidades y formas de
habitar que van en contra de la estanda-
rizacién de las viviendas. Es entonces que
la adaptabilidad de espacios se convierte
en una manera de cubrir las necesidades y
cambios de los usuarios (Castrodad, 2014).

La vivienda contempordnea no debe ser
una obra estdtica, sino un contenedor di-
ndmico (Alvarez, 2014). Un espacio flexi-
ble se caracteriza por no tener especiali-
zacién, o jerarquizacién. Es decir, que en
ese espacio se puedan realizar cualquier
tipo de actividades, planteando estructu-
ras que no estén condicionadas a un uso
especifico y permitan que la vivienda pue-
da acompanar al progreso y proceso de
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proceso de cambio de sus usuarios. El uso
de estructuras flexibles como mecanismo
ajustables dentro de la vivienda aportan
también a crear espacios mds adaptables
al paso del ftiempo y a las necesidades.

De igual manera, se debe abordar el tema
de habitabilidad desde una cuestion de
género. Porque, aunque se puede pensar
que una vivienda tiene la misma finalidad
para un hombre como para una mujer, en
la mayoria de los casos, para un hombre,
la casa es un lugar de descanso, y para
la mujer, es de trabajo (Fonseca, 2014).
Al igual que las jerarquias marcadas entre
las labores domésticas, y las labores exte-
riores que generan una ganancia econé-
mica, también se evidencia este tipo de
jerarquias dentro de la disposicién de es-
pacios de la vivienda; espacios Unicos en
habitaciones mdaster 6 la reduccidén de es-
pacios necesarios para labores domésticas.

Minimizar las actividades del dia a dia
a comer, aseadrse y descansar, 6 uti-
lizar piezas bdsicas para articular los
espacios, genera una deficiente fle-
xibilidad y adaptacién para el resto de acti-
vidades necesarias denfro de una vivienda.

IMG 03. Unidad Habitacional de Marsella. Fuente: Arquitextos Blog.

ComUnmente los proyectos de unidades
habitacionales se los conoce como [1Vi-
vien- da social [0, dejando de un lado el
concepto de vivienda colectiva y las dis-
tintas caracteristicas especificas de cada
uno y que nos ayudan a diferenciarlas
de una manera adecuada. Sin embargo,
cuando hablamos de vivienda social y vi-
vienda colectiva hablamos de dos formas
de vivienda diferentes que se encuentran
siempre presentes en la arquitectura. La
vivienda social normalmente es entendi-
da como la implementacién de proyec-
tos y acciones enfocadas a atender las
diferentes necesidades de los grupos de
poblacién con menor poder adquisitivo.

Para la planificacién de este tipo de vivien-
da se debe reparar en diferentes lineas de
accién, como por ejemplo, diseiio de vivien-
das bdsicas, vivienda para trabajadores vy
también vivienda progresiva, mediante la
cual se pueda incluir un plan de mejora-
miento para los barrios (Haramoto, 1998).

Sin embargo, en muchas ocasiones, el
concepto que se tiene sobre vivienda
social es errébneo, comiUnmente es vis-
ta como un tipo de proyecto enfocado a
un grupo especifico de personas, en don-
de el factor mds influyente es la accesi-
bilidad econdédmica y la minimizacién de
gastos, donde el espacio habitable es
lo que importa, sin tomar en cuenta fac-
tores de confortabilidad y comodidad.

2.3 Vivienda Social

Como afirma Aravena (2016), un proyecto
que trata sobre vivienda social no necesi-
ta un tipo de caridad profesional, requiere
calidad, el concepto tiene que ir mdas alld
de solo cumplir con los espacios minimos
que una persona necesita para vivir. No se
debe concebir a la vivienda social como
un proyecto de casas sin fin donde solo im-
portan los metros cuadrados habitables,
dejando a un lado los aspectos fundamen-
tales para crear y desarrollar ciudad, se
debe incluir espacios y caracteristicas mds
cualitativas denfro de los proyectos, en
donde se tome en cuenta las diferentes ne-
cesidades que presente la poblacidén para
la cual se encuentra dirigido el proyecto..
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2.4 Vivienda Colectiva y Ciudad

Una vez definida la vivienda social, es ne-
cesario establecer el concepto de vivienda
colectiva, con el objetivo de tener una cla-
ra diferencia entre ambas. Para Montaner
(2015), la vivienda colectiva ha sido una
pieza clave dentro del cambio y progreso
de la arquitectura y las ciudades, convir-
tiéndose en una parte fundamental del ur-
banismo moderno. La vivienda colectiva se
define como el edificio o conjunto de edifi-
cios compuestos por viviendas individuales,
cada una destinada a familias diferentes.

Seguln Sert (1943) la vida comunitaria de-
beria convertirse en algo primordial dentro
de cualquier proyecto que frate sobre vi-
vienda colectiva, dofando a los mismos de
todos los servicios necesarios para la vida
diaria y en comunidad, comUnmente en
planta baja. Entonces, a pesar de fener un
USO que en su mayoria es residencial, den-
fro de un proyecto de vivienda colectiva
siempre deberiamos encontrar también zo-
nas de uso comunitario y espacios puUblicos.

De esta manera un proyecto se define
como vivienda colectiva por que su uso
estd destinado a un colectivo de per-
sonas gue no tienen una relaciéon fami-
liar entre si (de Lapuerta, et.al, 2021).

IMG 04. Vista frontal. Edificio Vilamarina. Fuente: batlleiroig

2.5 Vivienda Colectiva y Social

La diferencia entre vivienda colectiva
y vivienda social es clara y nos permi-
te apreciar y valorar las distintas ca-
racteristicas que componen los distin-
tos proyectos. La vivienda colectiva
se enfoca en proyectos que abarquen
diferentes usuarios sin importar la cla-
se social a la que pertenecen, sin la
necesidad de tener un limite de bajo
presupuesto para las viviendas; mien-
fras que la vivienda social se basa en
disenar viviendas con los requisitos
minimos necesarios para otorgar una
buena calidad de vida a los grupos de
personas de bajos recursos, debido a
que en este fipo de proyectos se bus-
ca siempre minimizar costos de pro-
duccién, materiales y mantenimiento.

Estos conceptos se deben tener bastan-
te claros antes de proyectar un conjun-
to de viviendas, esto con el objetivo de
poder abarcar todos los aspectos que
convierten a un proyecto simple en un
proyecto de vivienda colectiva, el cual
se infegre de una manera adecuada
con la ciudad y genere la vida comuni-
tfaria necesaria para cualquier usuario.
Al momento de desarrollar un proyec-
to de vivienda colectiva que se adap-
te a su contexto y se conecte con la
ciudad es necesario también estudiar
las diferentes tipologias de emplaza-
miento, como lo es la manzana abierta.

La manzana abierta

Tradicionalmente las manzanas eran
edificadas perimetralmente, separan-
do la calle y el espacio puUblico del
interior de las mismas. En el centro
de dichas manzanas se abrian patios
para ventilar e iluminar, estos espa-
cios generalmente eran solo para el
uso de los usuarios de las edificacio-
nes perimetrales. En la era actual, la
manzana abierta da pasa a calles
mds abiertas, edificios mds libres, una
conexién mds directa entre el cen-
tro de manzana y el exterior y mejo-
res conexiones peatonales (Oliveras,
2018). Estratégias como el retranqueo
de la linea edificada, y la reduccidn
de edificios alineados para generar
un mayor numero de espacios libres
hacen que las manzanas se abran vi-
sual y peatonalmente hacia el exte-
rior, y en planta baja los edificios se
ordenan con alturas mayores para re-
ducir la sensacién de encierro a los
peatones.

El uso de la tipologia de manzana
abierta para un proyecto de vivienda
colectiva, no solamente favorece a la
conexidn del sitio con su contexto y la
ciudad, sino también aporta con es-
pacios peatonales, puUblicos, jardines
y espacios de convivencia para los

usuarios de la unidad habitacional
y visitantes al interior de la manza-
na. Segun Oliveras (2018) hay tres
caracteristicas esenciales de una
manzana abierta, para empezar,
existe cierto respeto a la alinea-
cion perimetral (no mds del 60%),
segundo, que el espacio interior se
encuenftre siempre abierto visual o
peatonalmente, y por Ultimo, que
las edificaciones tengan una liber-
tad volumétrica para tener una
mayor variedad de cara a la calle,
evitando la monotonia de la man-
zanda.
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Operando desde la forma: Un procedimiento para la valoracion de la vivienda colectiva

Julian Camilo Valderrama-Vidad

Entre los textos fundamentales conside-
rados, se vuelve necesario identificar las
herramientas necesarias para valorar las
caracteristicas principales y comprender
proyectos de vivienda, por lo tanto, en-
tfre los textos fundamentales analizados se
encuentra el articulo denominado "~"Ope-
rando desde la forma: Un procedimiento
para la valoracién de la vivienda colec-
tiva.”” Este documento se vuelve funda-
mental otforgando ofro punto de vista al
andlisis de proyectos de este tipo, reali-
zando diversos procesos que incluyen un
andlisis formal y una sintesis de matrices.

Todo este trabajo se realiza mediante el
estudio de diversos proyectos referentes
de arquitectura moderna, gracias al cual,
la forma no solo se la considera como un
factor compositivo sino como un elemento
clave en la conformacién de un paisaje.

Reflexiones desde la literatura sobre consideraciones para la generacion de nuevos modelos de vivienda colectiva.

Diego Proano, Ana Llerena, Eva Arpi

Como segundo texto fundamental, pode-
mos encontfraruno que se encuentraredac-
tado desde la perspectiva de arquitectos
locales, el articulo es denominado Reflexio-
nes desde la literatura sobre consideracio-
nes para la generacidén de nuevos modelos
de vivienda colectiva. Consideramos este
texto entre los principales debido a que nos
indica las pautas a seguir para evitar gene-
rar prototipos genéricos y repetitivos den-
tro de los diversos proyectos de vivienda.

Por lo tanto, se debe plantear dindmicas
gque generan diversas formas de habitar,
estas se hardn mediante las diferentes tec-
nologias y procesos locales. Sin embargo,
este concepto se plantea aplicar en di-
versas ciudades, optimizando al mdximo
cada recurso, adaptdndose a las condi-
ciones del sitio donde se emplaza. Me-
diante todos estos factores, la vivienda
colectiva serd valorada por su calidad.
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Vivienda Colectiva y Espacio Publico: Problemdticas Contempordneas en ciudades de Argentina

Julio Arroyo

Una vez comprendida de mejor manera la
importancia del espacio pUblico en proyec-
tos de este tipo, se debe analizar la rela-
cién entre las dreas comunales y el contex-
to de la obra. Para esto nos dirigimos a la
revista “Legado de Arquitectura y Diseno”
mds especificamente al articulo “Vivienda
colectiva y espacio puUblico. Problemdti-
cas contempordneas en ciudades de Ar-
gentina”. En el texto se analiza la relacidn
existente entre el emplazamiento urbano
de los complejos habitacionales en Argen-
tina, las caracteristicas socioecondmicas
de los usuarios, prdcticas socio-culturales
y cdmo estos influyen en el desarrollo de
sus dreas comunales y espacios puUblicos.

Vivienda colectiva moderna del sigo XX en Latinoamérica. El monoblock: aportes proyectuales para habitar el presente
Cristina Carasatorre, Valeria Pagani, Susana Tuler

Para poder proyectar de mejor manera a
la vivienda colectiva es importante enten-
der no sélo su concepto sino también las
propuestas tedricas de grandes maestros
de la arquitectura y cémo esta teoria se
puede aplicar en proyectos contempord-
neos. Por esta razén, nos apoyamos en el
texto “Vivienda colectiva moderna del si-
glo XX en Latinoamérica. EIl monoblock:
aportes proyectuales para habitar el pre-
sente” en donde, en base a un andlisis
del proyecto ya existente, se plantea una
propuesta de intervencién que readecuUa
la obra a la vida contempordnea, toman-
do en cuenta los puntos utilizados en di-
cho andlisis y posibles caminos que seguir
al momento de un diseno de propuesta.
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2.8 La Casa Bloc, Barcelona, Espana

Referente Teorico
Josep Lluis Sert

La casa Bloc fue un proyecto innovador
en su momento debido a que el emplaza-
miento planteado por el arquitecto libera-
ba dos manzanas con espacios peatona-
les, comunales y jardines en planta baja,
conftrario a la tendencia en Barcelona de
edificar manzanas perimetralmente, uftili-
zando patios interiores para iluminacién,
ventilacién y espacio comunal; patios que
a veces resultaban ser insuficientes. Esta
unidad habitacional pretende disenar vi-
vienda para el mayor nimero de familias
posibles cumpliendo con los estdndares mi-
nimos de habitabilidad, teniendo en cuen-
ta la importancia de la relacidn entre el di-
seno tipoldégico del bloque y la morfologia
urbana, con el fin de generar vida comu-
nitaria e interrelacién social entre vecinos.

Los departamentos fueron disenados en
tipologia duplex, de esta manera se re-
ducian los espacios de circulacion, se fa-
cilita la ventilacién cruzada por las dos
fachadas, y permite iluminacién natural a
todos los espacios de la vivienda. Los ac-
cesos a las viviendas son a fravés de un
corredor tipo galeria, y hacia la otra fa-
chada se dotaba a cada departamen-
to de espacio al aire libre en terrazas.

La vida comunitaria fue un aspecto fun-
damental en el proceso de diseno del pro-
yecto, por esta razén todos los bloques
estdn levantados sobre pilotis, consiguien-

do una circulacién continua a través de
dreas verdes y espacios peatonales. La
idea principal fué dotar al proyecto de to-
dos los servicios necesarios para la vida
diaria y en comunidad en planta baja,
como: biblioteca, guarderia, club social,
espacios deportivos, piscina, etc. Sin em-
bargo, debido a la interrupcién de la obra
por la Guerra Civil, estos servicios co-
munitarios no llegaron a ser consfruidos.
La Casa Bloc fue un proyecto concebi-
do con la idea de albergar a familias de
obreros, que hasta entonces vivian en con-
diciones precarias, en viviendas que cum-
plan con estdndares minimos. El proyecto
fué iniciado por el Instituto Contra el Paro
Forzoso en 1933, hasta que fue deteni-
do en 1936 debido al inicio de la Guerra
Civil. En 1943 se finalizaron las obras de
construccién por parte del Régimen Fran-
quista, y por esta razén, los 200 departa-
mentos destinados para obreros y sus fami-
lias pasardn a ser de militares, huérfanos,
viudas de guerra y policias nacionales.

IMG 05. Vista aerea, Casa Bloc. Fuente: Proyectos 3+4.wordpress

Adaptaciéon al proyecto

El proyecto a realizarse toma los conceptos planteados
en la Casa Bloc de manzana abierta, como una forma de
mejorar la interaccidén vecinal, planteando espacios pU-
blicos y peatonales en la planta baja, asi como dreas co-
merciales de abastecimiento. El diseno de departamentos
en tipologia duUplex que reduce y controla circulaciones
y ayuda a una mejor ventilacién e iluminacién natural.

Elaboracidn propia

IMG 06. Diagramas, Casa Bloc. Fuente: Proyectos 3+4.wordpress

Planta baja.

Diagramas, Casa Bloc. Fuente: Proyectos 3+4.wordpress
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2.9 Departamentos Gifu Kitagata, cifu, Japon

Referente Arquitectdnico
Kazujo Zejima y Yamasei Sekkei

El proyecto formd parte de un concurso
para la reconstruccién de vivienda social,
construido en el ano de 1998. El concep-
to alrededor del cual se realizé el proyec-
to, fue colocar los bloques de ftal manera
que genere dreas verdes y espacios puU-
blicos en el interior del mismo, por lo tan-
to, se implementd una tipologia tipo L que
conforma un solo conjunto pero implemen-
tando diferentes quiebres en el mismo,
rompiendo la forma lineal del conjunto.

Uno de los objetivos del proyecto, fue li-
berar la planta baja, esto se realizd con
la intencién de que funcione tanto como
un espacio puUblico asi como parquea-
dero para bicicletas y otros medios de
fransporte. Mediante esta estrategia, el
bloque de vivienda tiene acceso des-
de todos los punfos en su planta baja.

En cuanto a las tipologias de los depar-
tfamentos, se procura satisfacer las nece-
sidades de los usuarios que las habitan,
entonces, se generd un tipo de célula de
vivienda con distintas formas de organi-
zar el interior, que se combinaba de diver-
sas maneras, un tanto aleatorias, al mo-
mento de su construccidn en elevacidn,
lo cual rompe con la monotonia que sue-
le caracterizar a los proyectos en altura.

IMG 07. Vista exteri

AR

|

or, Departamentos Gifu Kitagata. Fuente: Arquitecturaviva.

IMG 08. Vista frontal, Departamentos Gifu Kitagata. Fuente: Arquitecturaviva.

Adaptaciéon al proyecto

Entre los conceptos que se adaptardn a
lla propuesta se encuentra el liberar la

v

) ,“w/

planta baja de los bloques de vivienda,
generando espacio puUblico y una cone-
xiéon entre los blogues, ademds, debido a
la pandemia que afecta actualmente a
la sociedad, se implementaran las terra-
zas privadas dentro de los departamen-
tfos, que se conecte al resto del proyecto
infegrandose de una manera adecuada.

Diagrama, Departamentos Gifu Kitagata.

Fuente: Arquitecturaviva.com
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2.10 Distrito Comercial Lijnbaan, rotterdam, Paises Bajos

Referente Urbano
Jaap Bakema y Jo van der Broek

El proyecto ubicado en la ciudad de Ro-
tterdam fue construido en el ano 1953.
Fue proyectado como un drea comercial
y también residencial. Entre los problemas
de la época, estaba el concepto del racio-
nalismo radical, en donde se consideraba
a las vias como un elemento simplemente
de circulacién, sin generar distintas cone-
xiones a lo largo de su recorrido. Esto no
solo afectd los ejes viales, sino que trajo
consigo que las plazas y parques se con-
viertan en espacios completamente inde-
finidos, sin conexidén y un uso especifico.

Al perder este tipo de espacio puUblico
donde se realizaba la interaccién social,
se producia un efecto de segregacidén
de la ciudad, donde no existia una co-
nexion e integracién entre los diferentes
grupos de usuarios. Entonces, Lijnbaan se
convirtié¢ en un ejemplo, que manifesta-
ba la necesidad de recuperar las plazas y
calles como un lugar de conexién social.

El proyecto se conforma de bloques co-
merciales modulados y conjuntos residen-
ciales en altura, que implementan una
tipologia con el concepto de manzana
abierta, colocando sus bloques rectan-
gulares dispuestos perpendicularmente,
generando espacios puUblicos y dreas ver-
des en el interior, las cuales conectaban
entre si gracias a los dos ejes peatona-
les principales planteados en el proyecto.

IMG 09. Vista exterior, Lijnbaan. Fuente:

sobrearquitecturas

IMG 10. Vista exterior, Lijnbaan. Fuente: sobrearquitecturas

Adaptaciéon al proyecto

Dentro de el proyecto Lijnbaan, se pueden
apreciar varios aspectos que son adapta-
bles a la propuesta de vivienda colectiva
en la parroquia El Batdn. Por ejemplo, la im-
plementacién de los ejes peatonales a lo
largo del proyecto que conecta todos sus
componentes es compatible con el terre-
no escogido en la ciudad de Cuenca, de-
bido a la longitfud del mismo y la necesidad
de integrar cada zona con el proyecto.

Ofro punto importante es la estrategia de
manzana abierta que utiliza en la imple-
mentacién de los bloques de vivienda, ge-
nerando de esta manera diversos espacios
semipUblicos dentro a lo largo de todo el
proyecto, que se encuentran conectados
mediante los ejes principales del mismo.

- -~

5 e S

nnnnnnnn

Diagrama, Lijnbaan. Fuente: sobrearqui-
tecturas
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Fuente: Elaboracidon propia

Rio Yanuncay

Rio Tarqui

Rio Tomebamba

Rio Machéngara

.Universidodes y sedes

- Universidad del Azuay

- Universidad de Cuenca

- Universidad Politecnica Salesiana
- Universidad Catélica

.Hi’ros

- Museo Pumapungo

- Catedral de Cuenca

- Jardin botdnico

- Mercado El Arenal

- Coliseo Jeferson Perez

- Hospital José Carreasco Arteaga
- Hospital Vicente Corral Moscoso
- Aeropuerto

.Rios y dreas protegidas
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3.2 Uso de suelo

En el andlisis de usos de suelo, se pue-
de observar claramente como la mayo-
ria de predios se encuentran utilizados
para vivienda o se encuenfran sin cons-
truir. Sin embargo, se pueden encon-
frar sitios que son ocupados para comer-
cio ademas de vivienda, comercios como

fiendas de barrio o despensas pequenas.
Mienftras

3.3 Llenos y vacios
Dentro de el drea de influencia encontrar-
mos una mezcla de espacios llenos y va-
Ae) Ae)
& e
(/g Qg
que podemos encontrar pocos
sitios destinados para espacio publico. el
carlos Aizogd

Lotes de uso mixto

Lotesde vivienda unifamiliar
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cios, en los cuales, los construidos son en su
mayoria vivienda unifamiliar de baja altura.
Sin embargo, se puede observar que den-
tfro de algunas de estas viviendas existen
comercios como tiendas de barrio. Mien-
tras que los espacios vacios, en su mayo-
ria son lotes sin construir, en los cuales no
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Fuente: Elaboracidn propia

Fuente: Elaboracidn propia
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3.4 Espacio publico y equipamiento

En cuanto a los espacios pUblicos y los equi-
pamientos, como ya se habia analizado an-
teriormente dentro del Plan de Uso y Gestidn
de Suelo, se puede observar muy pocos es-
pacios dedicados a la vida puUblica dentro
del drea de influencia inmediata. Como se
puede observar en el andlisis, unicamente
encontramostfreslugares,loscualescumplen
la funcion de parques barriales e infantiles.

Espacio puUblico y equipamiento
1. Parque barrial

2. Parque infantil
3. Parque infantil
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3.5 Densidad

La densidad dentro de la parroquia es relati-
vamente baja, enconfrandose en sumayoria
de manzanas por debajo de los 120hab/ha.

0-50 hab/ha

50-100 hab/ha

100-150 hab/ha
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3.6 Topogrdfia

Dentro de este andlisis, se vuelve clave en-

tender como actua la topografia en el sitio,
debido a que serd un gran condicionan-
te al momento de emplazar el proyecto.
Por lo tanto, podemos encontramos con
un desnivel de 19m en total, lo cual signi-

fica un 7% a lo largo de fodo el terreno.

Soleamiento

Seccién Longitudinal

44

oleIn0HO0d UOIIPD

\
Carlos Az 1O

25M

Cantén Puyando

10m

5m

om
Manuel A. Cisneros

Q
a
ES
2
3
2
g
&
<
o

oInBoIOS UOUDD

000N oo
o

Cornelio Crespo Vega

DZONUIA O

Fuente: Elaboracidn propia

woD
o3 0P o
o™

Fuente: Elaboracidn propia

oloiAopOd UOIIPD

0D
RS o

i\
Corlos ATz 1O

uow O uow>
o

Cantén Puyando

Manuel A. Cisneros

uoD
oS

oInBoIog UoUDD

Pl uowo2

DZONUIA OJINT

Cornelio Crespo Vega

3.7 Altura de edificaciones

El andlisis sobre la altura de las edificacio-
nes juega un papel importante para com-
prender a cual ha sido la altura mdxima
con la que se ha construido dentro de la
parroquia. Segun lo analizado anterior-
mente, dentro de el drea de influencia
en su mayoria se encuentran proyectos
de vivienda unifamiliar, con una predo-
minancia de construcciones de dos pisos,

con pocas excepciones de viviendas que
llegan hasta los

fres pisos

de altura.

Dos Pisos

Tres Pisos
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3.8 Andlisis inmediato

NUcleo central

El sitio se desarrolla como un corredor estrecho
que se amplia en el centro generando asi un espa-
cio de interés para el desarrollo de la propuesta.

Muros ciegos Ejes de conexién

A lo largo de la manzana enconframos dis-
permiten ge-

Al ser un solar que se desarrolla al interior de
una manzana ya construida,
mediafos son en su totalidad muros ciegos.

lotes valdios,
conexiones
go de todo el

fransversales
longitudinal

Fuente: Elaboracidén propia

\ Densidad
0-50 hab/ha: 15 manzanas

50-100 hab/ha: 13 manzanas
100-150 hab/ha: 7 manzanas
Total manzanas: 35

Andlisis densidad

Gracias al andlisis de sitio se puede evidenciar
el déficit de densidad en las manzanas aleda-
nas al sitio, siendo solo un 20% aquellas que pre-
sentan un indice de densificacién adecuado.

Espacio publico
Terrenos baldios: 9765 m?2
46% Predios construidos: 11278,45 m?
Espacio publico: nulo
Total area: 21043,45 m?

Andlisis espacio publico

En la manzana donde se encuentra emplazado el so-
lar, no se encuentranterrenos destinados aespacio pu-
blico, la mayor parte de predios cuentan con vivienda
construidaylosrestantessonlotes baldios subutilizados.

3.9 Conclusiones andlisis de sitio

Andlisis topografia

El sitio se desarrolla en un desnivel de 20 me-
fros longitudinalmente, esto nos permite po-
tenciar visuales utiizando el desnivel y ge-
nerar recorridos dindmicos dentro del solar.

Andlisis visuales directas

Las culatas de las preexistencias generan un pro-
blema para el proyecto debido a que el sitio se de-
sarrolla al interior de una manzana ya construida.
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Fuente: Elaboraciéon

4.1 Estrategia a nivel civdad

Dentro de las estrategias a nivel civdad,
podemos encontrar diversos puntos a in-
tervenir e integrarlos al proyecto. Como
por ejemplo, se propone conectar tanto
la vivienda colectiva como el equipa-
miento, con el eje verde que se encuentra
en el parque lineal en la Avenida Prime-
ro de Mayo. Para resolver esto, se plan-
tfea un corredor verde, con su respecti-
va camineria peatonal, que siga la via
Carlos Arizaga Toral, cruce por el parque
barrial de la zona y se llegue al parque
lineal, generando una conexién mds di-
recta entre el sitio y el corredor verde.
Otro de los puntos importantes en cuan-

to a nivel ciudad, es la conexién con los
puntos de tfransporte puUblico, como lo es
el tranvia, por lo tanto, se propone crear
un eje que conecte el proyecto con la
Av. de las Américas y su estacion tranvia.
Como Ultimo punto, se encuentra la co-
nexién del proyecto con el equipamien-
to puUblico que se planteara a futuro,
creando un eje con una conexién direc-
ta que ayude a desarrollar con mayor fa-

cilidad las actividades de la vida diaria.
_ Eje de conexién con parque lineal Yanuncay

_ Eje de conexién con Av. de las Americas

_ Eje de conexidon con equipamiento publico propuesto

Rio Machsngara

Rio Tomebamba

Rio Yanuncay

Ria Tarqui
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.Conexién Av. de las Américas

.Conexién parque lineal Yanuncay
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4.2 Estrategia a nivel parroquia

En cuanto a las estrategias a nivel de la
parroquia, se plantea que el proyecto de
vivienda colectiva se integre directamen-
te a los espacios pUblicos que se encuen-
tran en el drea de influencia inmediata,
como lo es el parque barrial, el parque
de bolsillo, la plaza publica y la unidad
educativa. La propuesta se desarrollara
en base al estudio de tres diferentes tipo-
logias de vivienda y sus respectivos refe-
rentes, por ende, se presentaran tres pro-
yectos distintos con soluciones de espacio
pUblico comunes. Ademds, debido a Ila
falta de equipamientos mds especializa-
dos en un radio cercano, se identifica el
sitio destinado a un proyecto de equipa-
miento pUblico a futuro (segun el PUGS), el
mismo que se remitiria a una segunda fase
de intervencién, debido a que su com-
plejidad amerita otro proyecto indepen-
diente, y a su vez, complementario a este.

Espacio pUblico

Espacio pUblico
Equipamiento

Espacio puUblico

Equipamiento

Fuente: Elaboracidn propia

Estado actual del sitio

Una vez analizada la parroquia El Batdn, se eviden-
cid un problema de densidad en gran parte de las
manzanasyundéficitde equipamientos que satisfa-
ganlasnecesidades de la vida diaria de los usuarios

Fuente: Elaboracidn propia

Lotes a intervenir

La seleccidon de los dos lotes para la intervencion
del proyecto de vivienda colectiva, se da a par-
tir del andlisis de los lotes identificados en el PUGS

Sistema vial

La mayor parte de las vias dentro de la zona, ca-
recen de infraestructura adecuada, siendo en su
mayoria calles de tierra. De la misma manera, la
falta de veredas alrededor de algunas manzanas
incrementa la sensacién de inseguridad a los pea-
tones y la lejania del sitio con equipamientos de
primera necesidad, hace necesaria una conexiéon
directa con los sistemas de transporte publico.
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4.3 Estrategia a nivel de manzana

A nivel de manzana se plantean ciertas
estrategias para mejorar la zona, empe-
zando por la implementacién de vere-
das amplias donde no existan, de esta
manera se mejora la circulaciéon peato-
nal perimetral del proyecto. Ademds, se
plantean plataformas Unicas en todos los
ingresos al proyecto, otorgando una ma-
yor importancia al peatédn e invitar a los
usuarios hacia el inferior de la manzana.

Se proponen ademds circulaciones Uni-
camente peatonales en toda la plan-
ta baja del proyecto, generando cone-
xiones longitudinal y fransversalmente
a la manzana acompanadas de espa-
cio pUblico como plazas duras y jardines.

Fuente: Elaboracidn propia

Fuente: Elaboracidén propia

Vivienda colectiva

Espacio publico

Espacio publico

Usos propuestos

Para el proyecto se propone en primera
instancia la vivienda, con el fin de den-
sificar de mejor manera la zona, sin de-
jar de lado la importancia de la vida
comunitaria y convivencia social, plan-
teando espacios puUblicos y semipuUbli-
cos que articulen el proyecto. Una planta
baja comercial, que mantenga a los es-
pacios puUblicos activos y ademds satisfa-
ga las necesidades diarias de sus usuarios

Espacio publico y equipamiento
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5.1 Intenciones

Para aprovechar el desnivel topogrdfico
del sifio se plantean una serie de plata-
formas a diferentes alturas que dan conti-
nuidad a los espacios pUblicos y generan
un recorrido dindmico a lo largo del pro-
yecto, las plazas hundidas y conexiones
mediante rampas pretenden generar es-
pacios de interés al interior del conjunto.

El eje principal de circulacién es el lon-
gitudinal, donde encontramos la mayor
parte de recorridos, espacios publicos y
jardines, a lo largo de este eje se empla-
zan todos los bloques de vivienda, sin
embargo las conexiones fransversales
funcionan como espacios de acceso ha-
cia el proyecto mediante pequenas pla-
zas, dreas verdes y un blogue comercial.

Plataformas

Espacio publico

Sist. Rampas y gradas

Fuente: Elaboracidn propia

Huertos

Para generar actividad comunitaria, y diversi-
dad en los jardines del proyecto, se implementan
este fipo de huertos comunito-
rios con un drea de descanso.

Fuente: Elaboracidén propia

Mobiliario ajardinado

Se plantea este fipo de mobiliario para mitigar
las visuales de los muros ciegos y culatas de las
casas preexistentes en la manzana. De esta
manera, al hacer uso de estos espacios, se
orientan las visuales hacia el interior del proyec-
to y se genera una conexion con la planta baja.

5.1 Intenciones

Soluciones comunes de espacio publico

Mobiliario muros ciegos

Se utiliza distintas soluciones en los refiros del pro-
yecto, generando mobiliario y vegetacion a lo lar-
go del mismo.
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5.1 Intenciones

Soluciones comunes de espacio publico

Enredaderas muros ciegos

En ciertos espacios donde el mobiliario ajardino-
do no se Utilizbé, se plantea cubrir una parte del
muro ciego con vegetacion, para de esta forma
mermar el impacto visual hacia el usuario que
circula en el interior del proyecto.

Modulo de servicios

Estos mddulos son utilizados a manera de ba-
rmera enfre los parqueaderos y el interior del
proyecto, de esta forma se bloquean las vi-
suales de los autos desde el interior, y desde el
exterior funcionan como un acceso hacia el si-
tio, ademds funcionan también como puntos de
pagoparaluzoagua, cajerosautomdticosyparqueo
debicicletasuotrosmediosdetransportealternativos.

Plaza central

El lugar donde convergen los dos ejes principa-
les del proyecto se convierte en un punto de
interés, donde se plantea una gran plaza alarga-
da cuyo hito es un gran drbol de Jacaranda en
la parte central, esto con el fin de llamar la
atencion del usuario, utilizando un tipo de
vegetaciéon diferente a la utiliza-
da en otros espacios del proyecto.

Fuente: Elaboracidn propia

El proyecto de Atelier 5 es un ejemplo
de las casas en hilera, alargadas y es-
tfrechas. Las circulaciones dentro de las
plantas son controladas mediante la co-
rrecta distribucién de espacios den-
tfro de la vivienda, de esta forma se lo-
gra la menor drea de circulacién posible.

Las plantas se arficulan mediante las esca-
leras, separando los espacios de conviven-
cia de los espacios de servicio en planta
baja y las habitaciones en la planta alta.
Los arquitectos de igual forma tratan de
agrupar las zonas hiumedas de la vivien-
da en todas las plantas del proyecto. La
planta alargada permite generar gene-
rosos jardines y terrazas para cada plan-
ta de la casa, de esta forma se iluminan
y ventfilan de manera natural los espacios
interiores a través de las dos fachadas.

IMG 11. Plantas. Siedlung Halen. Atelier 5

5.2 Propuesta 1

Estudio de fipologia-Vivienda en hilera
Referente: Siedlung Halen-Atelier 5
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5.2 Propuesta 1

Esquemas Intenciones

Bloque de vivienda du-
plex con ventilacion e
iluminacion natural en su
cara frontal y posterior.

Repeticion de los bloques
adosados articulados por
un blogue de circulacion
vertical.

Repeticion de las filas
de vivienda en altura to-
mando en cuenta la nor-
mativa del sector

Los muros adosados son
utilizados como elemen-
tos estructurales y de se-
paracion entre departa-
mentos.

Fuente: Elaboracidn propia

5.2 Propuesta 1

Esquemas Intenciones

La tipologia del departamento y su planta surge de la adaptacion de una vivienda en hilera dentro de
un proyecto de vivienda en media altura. Debido al adosamiento es necesario ventilar los espacios de la
vivienda por las fachadas frontal y posterior, y para una mayor privacidad de las dreas de la fachada pos-
terior se dejan vanos en las losas del pasillo de acceso. La tipologia de vivienda en hilera permite que las
barras sean tan largas como se necesiten en el emplazamiento, perimitiendo la repeticion de viviendas de
manera longitudinal articuldndose con bloques de circulacion vertical.

Fuente: Elaboracidn propia
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5.2 Propuesta 1

Esquemas vivienda 5.2 Propuesta 1
Ampliaciones plantas arquitectdnicas

===, Bloque de vivienda en ., I Bloque de vivienda en hi-
: hilera - Doble altura ‘ lera - lluminacién natural

%
|
1=

O . Y . —~ Bloque de vivienda en
\ | -~ hilera - Venfilacidon cru-
zada
T =T | (») (n)
HEHEED =] ] il
MU b= ] kel
‘g” =g %'“““'”‘”W Planta baja dUplex Planta alta dUplex

Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia i i
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Fuente: Elaboracidén propia

Planta Baja Arquitectdnica

1- Gimnasio

2- Libreria

3- Bateria sanitaria

4- Circulacion vertical
5- Minimarket

6- Cafeteria

[ 2 4
L 1 1 1 |

Fuente: Elaboracidén propia

5.2 Propuesta 1

Planta Baja

ACCESO ACCESO ACCESO ACCESO ACCESO
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N
w
a
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0 E&E

ACCESO ACCESO ACCESO ACCESO
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Primera Planta Alta

1- Cocina

2- Bano social

3- Circulacion vertical
4- Comedor

5- Sala

6- Terraza

7.50

750

5.2 Propuesta 1

7,50 750 A 7.50

lACCESO|

lACCES: lacceso]

2+

&
+4,20 5
<&

[:

r

L

7,50 | 7,50 | 7,50
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Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elaboracidon propia
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Fuente: Elaboracién propia

Segunda Planta Alta Arquitec-
ténica

1- Estudio

2- Bano compartido
3- Dormitorio

4- Dormitorio master
5- Walk in closet

6- Bano master

7- Terraza

0 2 4

L | | | |
Fuente: Elaboracidon propia

7.50

7,50

7,50

7,50

5.2 Propuesta 1

Segunda Planta Alta

7,50
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Densidad
hab/ha
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5.2 Propuesta 1
Secciones

Como método para resolver los pronuncia-

dos niveles topogrdficos, se utilizd diversas

plataformas que resuelven desniveles de
Ty e P 5m. En las mismas, se emplazan los distin-
tos bloques de vivienda, ademds, de la im-
plementacién de una variedad de espacio
publico.

=i
=)
=
=]

=i
=
=
=

Seccion longitudinal

Debido a las condiciones del sitio, que se
encuentra entre medianeras, cada bloque
de vivienda se encuentra separado minimo

e 4m. de los bloques vecinos. En estos retiros
se implementa espacios de descanso y ve-
getacién a lo largo del proyecto.

A

Seccion transversal

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia
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Fuente: Elaboracidén propia

Fuente: Elaboracidén propia
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Fuente: Elaboracidén propia

Fuente: Elaboracidon propia
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5.2 Propuesta 1

Detalles constructivos

‘ \ Hormigén de limpieza
Mortero de nivelacion: f c=210kg/ cm2

Impermeabilizacion multicapa
Goterén

Varilla de acero e: 2 pulgadas

Viga de hormigén: 20cm x 40cm

Carpinteria de aluminio puerta corredera 12 cm x 10 cm

Vidrio templado e: 2mm

| | Detalle 1 esoanrz0

D _2 Hormigén de limpieza
L — N R Barandilla metalica
Piso flotante 15cm x 80cm
Carpinteria de aluminio puerta corredera triple hoja 17cm x 10 cm
‘ Impermeabilizacién multicapa

L Pernos de anclaje
Perfil metalico goterén

Viga de hormigén 20cm x 40cm

% Sistema de riel metalico para lamas de madera

‘ ‘ Detalle 2 escantzo [P A, N S

|
Alzado confrontado escaa 150 Seccidén constructiva escaa 150

Fuente: Elaboracidén propia Fuente: Elaboracidén propia
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El objetivo del proyecto es responder a una
demanda variable y tomando en cuenta la
evolucién de la familia. Los departamentos
son pensados como suifes para una pareja,
con la posibilidad de evolucionar a una vi-
vienda de hasta 8 habitaciones, ya sea me-
dianfe un juego de puertas cortafuegos que
conectan las suites o convirtiendo los espa-
cios de cocina en habitaciones. De esta for-
ma el proyecto se adapta a las necesida-
des de una familia en constante evolucidn.

Suite 1

ol ol -

=

IMG 12. Plantas. Rigot Collective Dwelling Centre. ACAU Architecture.

= - A-Aq

5.3 Propuesta 2

Estudio de fipologia-Vivienda adaptable
Referente: Rigot Collective Dwelling Centre-ACAU Architecture

h.l

Suite 2
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5.3 Propuesta 2

Esquemas Intenciones

Dos tipologias de suite,
alargada (tipo barra) vy
duplex arman la torre.

84

Las dos tipologias se im-
plantan de manera per-
pendicular una con la
ofra y al rededor de un
nucleo de circulacion
vertical.

\ \\\ \.‘ ‘\\‘ \\‘

Los Nuevos departamen-
tos ampliados surgen a
partir de la union de la
suite barra con la planta
baja del dUplex y en la si-
guiente planta de la mis-
ma manera.

La planta baja de los blo-
ques funcionan como un
basamento - plataforma,
comercial, otorgando
dreas comunales en la
primera planta alta de la
forre.

Fuente: Elaboracidn propia

Esta tipologia busca la adaptabilidad del espacio para sus usuarios, por esta razén todas las tipologias
de departamentos son suites. Las ampliciones de los deparfamentos se dan entre la suite en barra con la
planta baja de un diplex, y en la siguiente planta se amplian la suite en barra con la planta alya del mis-
mo duplex, de esta forma los departamentos pueden crecer a medida que su usuario lo necesite, ya sea
para aumentar el nUmero de habitaciones o para tener nuevos espacios Utiles, como talleres o estudios.

Fuente: Elaboracidn propia

5.3 Propuesta 2

Esquemas Intenciones
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5.3 Propuesta 2 5.3 Propuesta 2

Esquemas vivienda Esquemas vivienda
T F Blogue de vivienda en
= hilera - Vivienda am- .
| éz oliada Blogue de vivienda en
i N hilera - Vivienda am-
| pliada
>
b
/ ///
= & Bloque de vivienda en = =1
EERlEE hilera -Plantas
N = g
HH Blogue de Vvivienda L .
- en hilera - Ventilacijon i Wﬁﬂ
cruzada =
Bloque de vivienda en Bloque de vivienda en
hilera - lluminaciéon hilera - Ventilacion cru-
zada
Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia
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5.3 Propuesta 2

Ampliaciones plantas arquitecténicas

| |
| |
I I
| |
I I
! Suite 1 !
| |
| |
| |
| |
| |

17.40

Planta suite Planta baja suite duplex
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Planta alta suite dUplex
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Fuente: Elaboracidén propia

1-Cafeteria

2- Gimnasio

3- Circulacion Vertical
4- Minimarket

5- Bateria sanitaria

6- Area de estancia cubierta

[ 2 4
L 1 1 1 |

Fuente: Elaboracidén propia

5.3 Propuesta 2

Planta Baja ampliacion

7,90

ACCESO

v

ACCESO Lj
v
5,90 | 5,30 |

ACCESO
h 4
4,90 | 420 |
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5.3 Propuesta 2

Primera planta alta

1- Gimnasio

2- Sala de ping pong
3- Circulacion verticall
4- Sala de billar

5- Terraza comunal

7,90

5,90

ACCESO

+4.60

ACCESO

I
I

4,90

7,90

Fuente: Elaboracidén propia

Fuente: Elaboracidon propia
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Fuente: Elaboracién propia

1- Sala

2- Bano social

3- Comedor

4- Cocina

5- Dormitorio master

6- Lavanderia

Fuente: Elaboracidon propia

5.3 Propuesta 2
Segunda Planta Alta
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5.3 Propuesta 2

Tercera Planta Alta

1- Habitacion master
2- Bano master

3- Circulacion vertical
4- Walk in closet

5- Cocina
6-Comedor

7- Bano social

8- Sala

9- Lavanderia

ACCESO

4,90

Fuente: Elaboracidén propia

Fuente: Elaboracidén propia
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5.3 Propuesta 2

Emplazamiento Planta Baja

5.3 Propuesta 2
Densidad alcanzada: 120 hab/
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5.3 Propuesta 2

Secciones

Seccion longitudinal

aaaaaaaaaaaa

nnnnnnnnnnnnnnn

100

La intencién principal del proyecto
estd en implementar las distintas pla-
tfaformas donde en cada una de ellas
exista la posibilidad de implantar una
diversidad de tipologias. por lo tanto,
los edificios de vivienda se adaptan a
la perfecciéon a los distintos espacios
del sitio.

Para minimizar el impacto visual de las
viviendas colindantes, se implementa
distinto mobiliario conjuntamente con
vegetacion de media altura para tener
un tfratamiento especial en los retiros
del proyecto.

Fuente: Elaboracidn propia

Fuente: Elaboracidn propia
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El proyecto de departamentos ubicado en
Japdén responde a las distintas necesidades
que tiene la poblacién, dejando de un lado
la construccion comuUn de las viviendas que
cuentan con los mismos espacios durante
tfoda su vida util, sin dejar abierta la posi-
bilidod de ampliaciones o reducciones de
la misma.

Ademds, rompe con la fachada tradicional
que suele componer a los proyectos de vi-
vienda en altura, dejando espacios inter-
medios entre las viviendas que abren la po-
sibilidad de generar terrazas que pasan a
ser sitios comunales.

IMG 13. Departamentos Gifu Kitagata. Sanaa.
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T

Blogues de modulacion de 4x4m. que  Modulacidon que permite modificacio-
contfienen los diferentes espacios que  nes en las viviendas, ampliaciones y es-
conforman una vivienda como la sala,  pacios sociales como terrazas.
comedor, dreas hUmedas y dormitorios.

Fuente

: Elaboracién propia

La modulacion espa-
cial permite conformar
viviendas de tres, dos y
una habitacion.

Fuente: Elaboracidon propia

Las tipologias de vivien-
da dan paso para con-
formar distintos modulos
de vivienda en altura.

Se plantean blogques implantados
de manera perpendicular forman-
do distintas geometrias.
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Las viviendas estdn compuestas
por todos los espacios minimos ne-
cesarios como la sala, comedor,
cocina, bano social, dormitorio de
hijos y dormitorio master.

Todas las tipologias de vivienda
contiene una terraza para cada
dreq, ya sea social o privada, otor-
gando privacidad mediante lamas
de madera.

En todos los pisos, las distintas tipolo-
gias de vivienda tienen su respecti-
VO espacio que puede ser utilizado
como terreza o drea de expansion.

Fuente: Elaboracién propia

Las distintas tipologias y su flexibili-
dad para ampliarse abren paso a
diferentes maneras de conformar
el supermodulo de viviendas.

Fuente: Elaboracidén propia

En su fachada todos los espacios
de la vivienda cuentan con ilumi-
nacién y ventilaciéon natural, otor-
gando privacidad a través de sus
lamas de madera dispuestas en
cada espacio.

La segunda tipologia de supermé-
dulo la conforma dos bloques que
se encuentran de manera perpen-
dicular, aprovechando las visuales
por todas sus caras.
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sgquemas vivienad

Existe una vivienda fipo suite que
contfiene espacios mas ajustados
pero con la misma posibilidad de
ampliacién que las demds tipolo-
gias.

110

Sus fachadas se encuentran unifi-
cadas para otorgar un mismo len-
guaje a todo el proyecto.

La tercera ftipologia de supermé-
dulo es rectangular con un patio
interior que permite iluminar y ven-
tilar las viviendas por todas sus fa-
chadas.

Fuente: Elaboracién propia

sgquemas vivienad

Blogue de vivienda
en hilera - Médulo
de ampliacion

Bloque de vivienda en hilera - llumino- Bloque de vivienda en hilera - Ventila-
cion natural cion cruzada

Fuente: Elaboracidon propia
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istado de espacios Planta BQja

"\sx L A% < |
1. Minimarket \

2. Gimnasio

3. Cafeteria
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Fuente: Elaboracidon propia Fuente: Elaboracidén propia
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Fuente: Elaboracidon propia Fuente: Elaboracidon propia
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Fuente: Elaboracidon propia Fuente: Elaboracidon propia
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anta Baja
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egunaa Planta Alia

T

Fuente: Elaboracidon propia

Fuente: Elaboracidén propia
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ACCESO

g

Fuente: Elaboracidon propia Fuente: Elaboracidon propia
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Primera Planta Alta

S
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Fuente: Elaboracidon propia Fuente: Elaboracidén propia
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egunda Planta Alta

oooooo

Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elaboracidén propia
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ecciones

Las plataformas dispuestas a lo largo del
proyecto se implementan con la intencidén
de aprovechar al mdximo las visuales del

- . . e . sitio. Generando asi, terrazas al interior de
cada mdédulo de vivienda.

— s 1 T

ACCESO

ACCESO

Seccién longitudinal

Ademds de la relacién con los retiros, entre
las principales intenciones del proyecto se
encuentra tener una correcta relacién con
el espacio puUblico inmediato.

0 ? : Seccidén transversal

Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia
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5.4 Propuesta 3

Emplazamiento
Densidad Alcanzada: 137hab/

ha

Carlos Arizaga Toral Ca’los A,
9 Torg,

Bloque de vivienda rectangular

Cantén La Mana
oinbeseg ugued
eIeoB|\ UOIUED

Bloque de vivienda barra

% Manuel A. Cisneros

ace,

@

50,

Bloque de vivienda tipologia perpendicular

-
acceso

oinbeleg ugued

Cantén LaMana v

3
gé Parqueadero y mddulo de servicios

o) 10 20 30 40 50
| h I )

[0} ‘10 20 30 40 50
Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia
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Cantén Saraguro

Cantén La Mana
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5.4 Propuesta 3

Emplazamiento Planta Baja
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Fuente: Elaboracidon propia Fuente: Elaboracidén propia
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Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia
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Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia
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Fuente: Elaboracién propia

Alzado confrontado escata 160

Fuente: Elaboracién propia

Seccion constructiva escaia 160

5.4 Propuesta 3

Detalles constructivos

Barandilla metalica

Impermeabilizacién multicapa

Vidrio templado e: 2mm
Piso flotante 15cm x 80cm

Losa de hormigén nervada
Viga de hormigén 25cm x 45m

Perfil L metalico

Sistema metalico de riel para lamas

Carpinteria de aluminio ventana corrediza 12cm x 10cm

‘ ‘ Plancha de yeso cartén e: 2mm
Il

Detalle 1 escaca 0

Hormigén pulido

Hormigén pulido

Varilla de acero e: 2
pulgadas

Tierra

Zapata de hormigén
armado

Material de
Mejoramiento

Detalle 2 escaa 20
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6.0 Conclusiones

Durante el proceso de investigacion del proyecto se logré comprender
la problemdtica de la vivienda actual en la ciudad de Cuenca, encon-
trando proyectos que Unicamente se enfocan en las vivienda minimas,
sin espacio publico ni vida comunitaria. A partir del andlisis de sitio se
evidencié una serie de problemas claros en el sitio y sus alrededores,
una densidad poco adecuada en la mayor parte de sus manzanas, la
falta de espacio publico y equipamientos en el barrio, la infraestructura
vial deficiente en el perimetro del sitio y los muros ciegos que colindan
directamente con el solar son algunos de los mds significativos. En con-
secuencia, se tomaron una serie de decisiones para el planteamiento
del proyecto, en primera instancia el proyecto busca ser un modelo
densificador que acoge la vida barrial y urbana de sus usuarios, y ofrece
la misma calidad habilitable que una vivienda aislada.

Con el fin de obtener una mejor comprension de la vivienda se explora-
ron tres tipologias para el diseno de los departamentos, la vivienda en
hilera, la vivienda adaptable y la vivienda modular. Una vez realizado el
andlisis de las tres propuestas de vivienda colectiva, podemos concluir
que de las tres maneras se alcanza una densidad adecuada en el sitio,

con ciertas diferencias marcadas.

Dentro de la propuesta que contempla la tipologia de vivienda en hile-
ra, se logré una mayor drea de espacio publico, con plazas mds abier-
tas, zonas comunales mds amplias y jardines mds generosos, alcanzan-
do una densidad de 112 hab/ha. En la propuesta de vivienda modular
se alcanzd la mayor densidad posible entre las 3, 137 hab/ha, esto de-
bido a que la flexibilidad del mdédulo permite generar una mayor can-
tidad de tipologias de supermddulos adaptables al sitio, sin embargo,
la cantidad de espacio publico se ve reducido en comparacion al de
vivienda en hilera. Por Ultimo, en la vivienda adaptable se generd un su-
permddulo tipo torre que logré una densidad de 120 hab/ha contando
solo la tipologia de suite y no la tipologia de departamentos ampliada,
consiguiendo ademds un drea de espacio publico total considerable.

Vivienda en hilera
\ m Publico: 8203,5 m?
Privado: 1561,5 m?
A. total: 9765 m?

Vivienda modular

W Publico: 7427,1 m?
Privado: 2337,9 m?
A. total: 9765 m?

Vivienda adaptable
A\ W Publico: 7874 m?
Privado: 1891 m?
A. total: 9765 m?

Tomando en cuenta la habitabilidad de las viviendas y su capacidad
de adaptabilidad frente a los cambios en la vida de sus huéspedes, nos
encontramos con un cierto indice de adaptabilidad en las tres tipolo-
gias. Dentro de la propuesta de vivienda en hilera nos encontramos
con la capacidad del blogue de cambiar el uso de sus espacios, sobre
todo de sus habitaciones, para ser usados como estudios en caso de re-
querirlo. Por otra parte, la vivienda modular nos permite tener espacios
dentro del supermddulo, que originalmente son usados como espacios
comunales, que funcionan a manera de dreas de ampliaciéon para los
departamentos. Definitivamente la tercera tipologia es la que permite
una mayor posibilidad de adaptabilidad, ya que partiendo de un de-
partfamento suite, estos pueden ser ampliados utilizando un sistema de
puertas cortafuegos con la suite contigua, en donde se pueden adap-
tar nuevos espacios como talleres, estudios o habitaciones.

Calidad Espacial Ventilacién cruzada Médulos de Adaptabilidad
ampliacién

Suite 1 Suite 2

Bloque tipo Torre

Bloque Modular

Plataforma de
acceso

Médulos de

servicio

Gradas

Blogue en Hilera

Plaza central

Rampas

Médulos de
servicio

Dentro de las tres propuestas nos enconframos ademds con intenciones
en comun, la calidad espacial de los departamentos es un punto esen-
cial dentro del diseno, buscando siempre lograr dobles alturas dentro
del drea social en la medida que sea posible, y terrazas que nos brinden
un espacio habitable privado al aire libre. Para que el proyecto funcio-
ne como una célula de ciudad es indispensable que existan las condi-
ciones necesarias para que el usuario no se vea en la necesidad de salir
del proyecto para adquirir productos o servicios esenciales para la vida,
por esta razén, las plantas bajas de los bloques en las tres propuestas
son destinados a comercios y pequenos equipamientos necesarios que
se vinculen a los pocos ya existentes del sector, como librerias, cafete-
rias, tiendas de barrio, panaderias o gimnasios. En los parqueaderos se
implementaron mddulos de servicio, que no solo funcionan como una
barrera semipermeable entre el interior peatonal y los vehiculos, sino
también brindan al usuario espacios para el pago de luz o agua, caje-
ros automdticos o parqueos para bicicletas u otros medios de transpor-
te alternativo. Para finalizar, ademds es importante generar una cone-
xion entre el proyecto y la ciudad, por esta razdn se insinian conexiones
importantes con la Avenida de las Américas, y sus estaciones del tran-
via, con un terreno destinado a un proyecto de equipamiento a futuro
dentro de la zona (segun el PUGS), y el parque lineal del Rio Yanuncay
a fravés de lotes baldios.

POSIBLES
CONEXIONES

\

Predio para un futuro
equipamiento (segin

GS)

Parque linea Rio Av. de la Américas
Yanuncay (tranvia)

145



146

Referencias bibliograficas

Alvarez, r. (2014). LA CONSIRUCCION DE LA VIVIENDA EN ALTURA EN
BUENOS AIRES En busca de la flexibilidad. Teoria, historia y proyecto.

Andrade, M. (2015). Sistema constructivo modular con materia-
les alternativos que favorezca a la flexibiidad en la construc-
cién de vivienda. uaemex. http://ri.uaemex.mx/bitstream/hand-
le/20.500.11799/79937/2015%20monica%20tesish20MAESTRIA%20
30nov15.pdf2sequence=1&isAllowed=y

Aravena., A. (2015, 20 agosto). Aravena: «La vivienda social requiere
calidad, no caridad profesional» - Nofticias de arquitectura y diseno. In-
finity Lab.
https://infinitylab.net/arquitectura/705/aravena-la-vivienda-social-re-
quiere-calidad-no-caridad-profesional

Castrodad, E. (2014). VIVIENDA MULTIFUNCIONAL Espacios estandari-
zados adaptados a las necesidades de los individuos. Teoria, historia y
proyecto, 1.

Fonseca, M. (2014). CASA SIN GENERO. Teoria, historia y proyecto.

Garcia, D. (s. f.). Kubeflex Distribuciones agregativas Arne Jacobsen
1969. recercat. https://recercat.cat/bitstream/id/114520/Garcia-Marti-
nez-MPIA.pdf

Haramoto., E. (1998). CONCEPTOS BASICOS SOBRE VIVIENDA Y CALIDAD.
https://cursoinvi2011 .files.wordpress.com/2011/03/haramoto_concep-
fos_basicos.pdf

Hermida, C., Durdn, M., Idrovo, D., & Proano, D. (2020, junio). Reflexiones
desde la literatura sobre la vivienda social: localizacion, densidad y. Re-
vista Cientifica de Arquitectura y Urbanismo, 15. https://revistas.ute.edu.
ec/index.php/eidos

de Lapuerta, J. M., & Deplazes, A. (2021, 20 mayo). 3Qué es la vivienda
colectivag? MAS in Housing.
https://www.mchmaster.com/es/noficias/que-es-la-vivienda-colecti-
va/

Montaner, J. (Ed.) (2015). La arquitectura de la vivienda colectiva: po-
liticas y proyectos en la ciudad contempordnea. Barcelona, Editorial
Reverté.

https://elibro.net/es/ereader/uazuay/1051672page=14.

Morales, E., Alonso, R., & Moreno, E. (2012, mayo). La vivienda como
proceso. Estrategias de flexibilidad. Habitat y sociedad, 4. hitps://idus.
us.es/bitstream/handle/11441/22157 /file_1.pdf

Noguerol, A. (s. f.). Un estudio de viviendas en hilera: Vol. 5.11. Compo-
sicion.

Oliveras, J. (2018). La manzana abierta. The Open Block. Congreso Inter-
nacional. Ciudad y formas urbanas: perspectivas transversales.

Proano, D., Llerena, A., & Arpi, E. (2020, mayo). Reflexiones desde la lite-
ratura sobre la generacion de nuevos modelos de vivienda colectiva.
Revista Cientifica de Arquitectura y Urbanismo, 15. https://revistas.ute.
edu.ec/index.php/eidos

IMG 01 Recuperado de: https://www.bbc.com/mundo/noticias-ameri-
ca-latina-43593810

IMG 02 Recuperado de: https://www.bbc.com/mundo/noticias-ameri-
ca-latina-43593810

IMG 03 Recuperado de: http://arquitextosblog.blogspot.com/2016/07/
unite-dhabitation-1952-marsella-le_16.html

IMG 04 Recuperado de: https://www.batlleiroig.com/es/proyectos/edi-
fici-vilamarina/

IMG 05 Recuperado de: https://atfpaldy4.wordpress.com/2013/05/27/
espacios-publicos/

IMG 06 Recuperado de: https://atfpaldy4.wordpress.com/2013/05/27/
espacios-publicos/

IMG 07 Recuperado de: https://arquitecturaviva.com/obras/edifi-
cio-de-apartamentos-gifu-kitagata-gifu

IMG 08 Recuperado de: https://arquitecturaviva.com/obras/edifi-
cio-de-apartamentos-gifu-kitagata-gifu

IMG 09 Recuperado de: https://sobrearquitecturas.wordpress.
com/2016/05/02/lijnbaan-de-rotterdam-bakema-y-van-der-broek/

IMG 10 Recuperado de: https://sobrearquitecturas.wordpress.
com/2016/05/02/lijnbaan-de-rotterdam-bakema-y-van-der-broek/

IMG 11 Recuperado de: https://proyectos123.files.wordpress.
com/2013/09/grupo04_anacc8llisis-siedlung-halen_atelier-5.pdf

IMG 12 Recuperado de: https://www.archdaily.com/946026/rigot-co-
llective-dwelling-centre-acau-architecture

IMG 13 Recuperado de: https://arquitecturaviva.com/obras/edifi-
cio-de-apartamentos-gifu-kitagata-gifu

Referencias imagenes

147



	RESUMEN
	Marcador 3

	ABSTRACT
	INTRODUCCIÓN
	1.1
	1.2
	1.3

	MARCO TEÓRICO
	2.1
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5
	2.6
	2.7
	2.8
	2.9
	2.10
	2.11

	ANÁLISIS DEL SITIO
	3.1
	3.2
	3.3
	3.4
	3.5
	3.6
	3.7
	3.8
	3.9

	ESTRATEGIAS URBANAS
	4.1
	4.2
	4.3

	PROYECTO ARQUITECTÓNICO
	5.1
	5.2
	5.3
	5.4

	RESUMEN
	Abstract
	Introducción 

	1.1 Problemática
	1.2 Objetivos 
	1.3 Metodología
	Marco Teórico

	2.1 Vivienda
	2.2 Habitabilidad
	2.3 Vivienda Social
	2.4 Vivienda Colectiva y Ciudad
	2.5 Vivienda Colectiva y Social
	2.6 Textos Fundamentales 
	2.7 Textos de Perspectiva 
	2.8 La Casa Bloc, Barcelona, España
	2.9 Departamentos Gifu Kitagata, Gifu, Japón
	2.10 Distrito Comercial Lijnbaan, Rotterdam, Paises Bajos
	Análisis de sitio 

	3.1 Ubicación
	3.2 Uso de suelo
	3.3 Llenos y vacíos 
	3.4 Espacio público y equipamiento
	3.5 Densidad
	3.6 Topografía
	3.7 Altura de edificaciones
	3.8 Análisis inmediato
	Estrategia Urbana 

	4.1 Estrategia a nivel ciudad
	4.2 Estrategia a nivel parroquia
	4.3 Estrategia a nivel de manzana
	Proyecto Arquitectónico

	5.1 Intenciones
	5.2 Propuesta 1
	5.3 Propuesta 2
	5.4 Propuesta 3

	CONCLUSIONES

	Botón 45: 
	Botón 46: 
	Botón 47: 
	Botón 49: 
	Botón 50: 
	Botón 51: 
	Botón 44: 
	Botón 52: 
	Botón 53: 
	Botón 54: 
	Botón 55: 
	Botón 27: 
	Botón 42: 
	Botón 43: 
	Botón 41: 
	Botón 40: 
	Botón 39: 
	Botón 38: 
	Botón 36: 


