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RESUMEN

El permanente crecimiento urbano y sus dinámicas diversas hacen de las ciudades entes en constante 
cambio, por esto, la transformación urbana se convierte en un proceso inevitable. Esta investigación tiene 
como objetivo conocer el proceso de cambio (2015-2022), las causas y consecuencias de una transformación 
urbana espontánea en dos tramos opuestos de la ciudad de Cuenca-Ecuador. Mediante la triangulación de 
instrumentos se identifican características que definen dos fenómenos de relevancia, la elitización, término 
conocido ya en la literatura, y la popularización, un término nuevo, definido y caracterizado por el comercio 
informal, el uso de suelo mixto, la cohesión social, el desorden y la activación económica. 

PALABRAS CLAVES: Comercio informal, popular, gentrificación, transformación socioespacial, cambio de 
uso de suelo
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ABSTRACT

The permanent urban growth and its diverse dynamics make cities entities in constant change, for this 
reason, urban transformation becomes an inevitable process. This research aims to know the process 
of change (2015-2022), and the causes and consequences of a spontaneous urban transformation in two 
opposite sections of the city of Cuenca-Ecuador. Through the triangulation of instruments, It has been 
identified a series of characteristics that define two relevant phenomena, elitization, a term already known 
in the literature, and popularization, a new term, defined and characterized by informal commerce, mixed 
land use, social cohesion, disorder, and economic activation.

KEYWORDS: Informal trade, popular, gentrification, socio-spatial transformation, land-use change


