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"La arquitectura trata realmente sobre el bienestar. Creo que la gente quiere sentirse bien en un espacio... Por un
lado se trata de refugio, pero también se trata de placer’ — Zaha Hadid
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RESUMEN

Los fenémenos de gentrificacion, viviendas tugurizadas
(conventillos) y baja densidad en el Centro Histérico de
Cuenca representan las principales problematicas sociales
a las cuales se lleva enfrentando la ciudad por los dltimos
sesenta anos. En el presente trabajo se busca plantear
soluciones que mejoren la habitabilidad y dinamicas urba-
nas del sector. Al analizar el sistema y criterios de Cohou-
sing, adaptarlo al contexto local y plantear un proyecto;
se provee una opcion asequible y adecuada para la vida
diaria en el corazén de la ciudad, la cual a su vez, densifica
la zona en que se emplaza el proyecto.
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ABSTRACT

The phenomenon of gentrification, slum houses (tene-
ments) and low density in the historical Centre of Cuenca
responds to the main social problems the city has been
facing for the last sixty years. The present work sought
for solutions to improve the habitability and the urban dy-
namics of the sector. By analyzing the system and criteria
of Cohousing, adapting it to the local context and planting
a project; it provides an affordable and acceptable option
for daily life in the heart of the city which at the same time
helps densify the zone where the project will be placed.

Keywords
Slum, gentrification, systematization , adaptability, social issues.
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En esta tesis se realiza una busqueda de conceptos y do-
cumentacion relacionada con los temas centrales a  de-
sarrollar. El Centro Historico durante las Gltimas décadas ha
experimentado constantes cambios tanto sociales como
demograficos que han estado precedidos por distintos fac-
tores ecanomicos, paliticos y demograficos en si mismo los
cuales han afectado directamente al Centro Histarico en
cuanto a valor de suelo, usos del mismo, etc.

Actualmente el Centro Historico de Cuenca se encuentra
en un etapa de apogea residencial debido a numerosos
proyectos de suites y departamentos apuntados hacia un
publico de altos ingresos o extranjero, a su vez provocada
por factores politicos y econémicos del contexto actual, lo
que ha generado una desmedida alza de precio del suelo
obligando asi a familias de escasos recursos ecanomicos
a buscar alternativas de habitabilidad recayendo una vez
mas en tugurizacion de viviendas y desplazamiento hacia
las periferias de la ciudad, asi como la ardua busqueda de
propietarios de vender sus viviendas a precios muy eleva-
dos debido a la plusvalia y a la alta demanda de suelo en
el sector.

Esto sumado a paliticas publicas conservacionistas fallidas
nuevamente v a las propias organizaciones gubernamen-
tales generando proyectos de vivienda social Unicamente
en las periferias de la ciudad por la misma razon de los altos
precios en el interior de la ciudad, lo que a su vez se tradu-
ce en segregacion socio espacial, han colocado a la ciudad
en un punto critico en el aspecto urbano, pues el valor del
suelo en el interior de la ciudad y en el Centro Histarico adn
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mas, se ha elevado exponencialmente en los Gltimos anos;
la expansion urbana esta alcanzando niveles insostenibles
para el mismo Municipio y para el Ministerio de Obras Pu-
blicas, pues al expandirse la ciudad se necesita vialidad ast
COomo servicios basicos, los cuales cada vez se tornan mas
complicados de abastecer a todos los ciudadanos.

Entrando en contexto, el Cahousing es una tipologia re-
sidencial muy popular en Europa en especial en paises
nordicos, la cual parte del concepto de contener espacios
comunes, tales como sala comedor, cocina, patio; en con-
junto con los espacios privados de dormitorio.Esta tipologia
a mas de generar interaccion social y comunidad entre sus
usuarios, con ligeras modificaciones para ser adaptada al
contexto local podria llegar a ser la solucion que la ciudad
requiere para problemas tan complejos como la gentrifica-
cion o tugurizacion de viviendas entre otros.
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PROBLEMATICA

PROBLEMATICA

Durante las Ultimas décadas la ciudad de Cuenca especifi-
camente su Centro Histérico -CH- ha sufrido numerosos
cambios demograficos; desde épacas de casi abandono,
hasta épocas de completa saturacion en donde el precio
del suelo incrementa exponencialmente; esto debido a
ciertos factores tales como politicas locales y estatales,
migracion campo-ciudad, y economicos.

Todos estos cambios desembocaron en problemas socia-
les en su momento y algunos incluso duran hasta la ac-
tualidad. Para facilidad de entendimiento se puede dividir
la expansion urbana de los Ultimos anos del CH de Cuenca
en etapas,; la renovacion urbana temprana de 1960-1980;
la crisis urbana de 1981-1985, la renovacion urbana de
1986-1995 (Pauta,2016); una época de estancamiento
comercial 2000-2015; para finalmente llegar a la etapa ac-
tual en la que se encuentra la que se puede marcar como el
regreso a la vida en el Centro Historico 2015-2020.

Coma primera etapa a tener en cuenta (1960-1980) la ciu-
dad atraveso un auge en temas de expansion de vivien-
da debido a la bonanza econdmica gue se dio; en un corto
periodo de tiempo la poblacion del CH crecio casi el doble,
albergando familias de diversos estratos socioeconomicos.
El precio del suelo se incrementd exponencialmente y se
empezaron a dar nuevas edificaciones para cumplir requi-
sitos comerciales; segln el censo pablacional de 1949 en-
tre las edificaciones mas comunes estan “cuarto en casa
de inquilinato” lo que posteriormente se transformaria en
tugurios.

La segunda etapa comprendida entre 1981-1985 se puede

identificar como una crisis urbana, la que fue causada por
politicas canservacionistas de la Municipalidad de la Ciudad
las cuales desalentaron la inversion, generando una conge-
lacion de los precios del suelo y el movimiento de sectores
comerciales a otras partes de la ciudad. De la misma forma,
el caracter residencial del CH seguira en apogeo pues al-
rededor de un tercio de la poblacion vive ahi. Las politicas
conservacionistas trajeron problemas por otro lado, pues
se termino inventando los conventillos.

La tercera etapa se dio entre 1986-1995 se caracterizo por
el declive del conventillo y la funcién residencial; la pobla-
cion que vivia en el CH parala década de 1990 se reduce un
19%, asi también se genera un descenso de los conventillos
debido a desalojos aunque se mantendrian ciertas condi-
ciones deplorables de vida.

En este periodo se da el desplazamiento de familias de ba-
jos recursos a las periferias vy los primeros asentamientos
informales, desplazando asi el problema a un lugar diferen-
te en lugar de resolverlo. se da el inicio de una reconquista
del CH por parte de comercios.

La época de estancamiento comercial del CH 2000-2015
es el resultado del desplazamiento a varias familias de es-
Casos recursos a la periferia de la ciudad v el CH se instaurd
como el corazon comercial de la ciudad, con el precio del
suelo sumamente inflado y en el cual la mayoria de perso-
nas viviendo alli era en viviendas sociales degradadas.

La etapa final comprendida entre 2015-2020 se refiere al
regreso de la vida al CH; esto no es un tema aislado, pues
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se debe a la construccion del tranvia en la ciudad el cual
estanco de gran manera al sector comercial del CH, en es-
pecial al eje de la Gran Colombia y de la Mariscal Lamar, sin
embargo, todo el centro se cerrd paulatinamente vy en di-
ferentes sectores lo que significd un gran problema a los
comerciantes quienes incluso se llegaron a organizar para
reclamar en contra de la construccion del tranvia. Sin em-
bargo, esto tragjo nuevamente gente al CH pues el precio
del suelo bajo mucho debido a la problematica comercial.
Actualmente el precio del suelo se ha regularizado sin em-
bargo existen ejes en la ciudad que se estan revitalizando
en cuanto a vivienda tales como ciertas zonas de la Gran
Colombia, Baltazara de Calderon y Rafael Maria Arizaga la
cual antes se caracterizaba por alojar varios tugurios.

A pesar de que el aumento de viviendas en el CH de Cuenca
pueda parecer algo positivo no lo es completamente, pues
se repite lo sucedido en anos anteriores; pues al llegar mu-
chos proyectos de vivienda para un mercado de alto estra-
to econoémico se produce un fenomeno de gentrificacion;
pues estos proyectos tiene inversores con mucho capital
por lo cual los duenos de viviendas antiguas en el centro
buscan vender sus casas obteniendo el mayor rédito eco-
nomico posible, generando una burbuja inmobiliaria v una
inflacion del valor del suelo desmedida. Esto provoca que
las personas de escasos recursos se gueden una vez mas
sin la posibilidad de pagar sus rentas vy tengan que com-
partir cuartos para pagar menos renta o definitivamente
moverse a otras zonas de la ciudad que es lo mas coman.

Todo cambio o transformacion que tenga lugar en estas
centralidades ha de incidir en el resto de la ciudad y su peri-

feria, y aln en la regian inmediata, alejamiento de los luga-
res de trabajo y de los valores de uso complementarios de
la vivienda, incremento de los costos y tiempos de trans-
porte, y ausencia de varios servicios por largos periodos.
Con respecto a la estructura urbana, asimismo, entre otros:
impulso a su dispersion, especulacion del suelo de las areas
intersticiales, incremento de los costos de infraestructuray
subutilizacion de la disponible, y pérdida de suelos rurales
con notables valores ambientales. En sintesis, el desplaza-
miento de las familias pabres de las centralidades urbanas
—la eliminacion del tugurio—, no resuelve el problema de
la vivienda: o reproduce y amplia en otros sectores de la
ciudad. La exclusion de todas las otras categorias sociales
a través de la generacion de rentas de monapolio de se-
gregacion.

Ahora bien, la calidad de vida en los entornos de vivienda
tiene una importancia crucial. De acuerdo con los principios
de los que hemos partido, se ha de lograr que la persona
pueda dar su opinion sobre las circunstancias y condicio-
nes en las que se va a desarrollar su vida. Dar a conocer
al cohousing como herramienta para la densificacion de
una ciudad patrimonial con espacios de co-residencia con
calidad de vida. Poder generar, un estudio que revela una
amplia variedad de estrategias de diseno para una mejor
respuesta al convivir, gue interpelan al modelo de produc-
cion sustentable de vivienda social para las familias en el
Centro Historico de la ciudad.

El Cohousing etimologicamente hablando proviene del
inglés COllaborative HOUSING qué vendria a significar vi-

vienda colaborativa. El Cohousing es un arreglo de vivienda
alternativo que consiste en una casa o apartamento pri-
vado y un area comUn y una casa o habitacion compartida
para que se relinan grupos. Este estilo de vida colabora-
tivo se origind en Dinamarca a principios de la década de
1970 v se ha extendido por Escandinavia, Europa v, mas
recientemente, Estados Unidos (Brenton, 2001; Waxman,
2005). Las comunidades caohousing, que pueden verse
como familias extensas (Parke, 2017), se caracterizan por
niveles significativamente mas altos de apoyo social que
los barrios tradicionales (Fedrowitz, 2016; Margolis & En-
tin, 2011; Markle et al,, 2015). (Schetsche, C,, Jaume, L. C., &
Azzollini, S. (2021)). Segdn lo investigado no existen casos
nacionales nilocales hasta el momento.

Habiendo pues definido lo que el término cohousing im-
plica, se debe priorizar la descripcion de cada una de sus
principales caracteristicas, asi como particularidades frente
a otro tipo de maneras de convivencia; adaptar esta tipolo-
gia al contexto local, esto se puede lograr mediante analisis
y realizacion de encuestas para evitar imponer un sistema
extranjero que no seria lo optimo, en cambio, al adaptarlo
al ambito local los usuarios podran convivir mas facilmente.

Es necesario realizar una propuesta de contextualizacion

del Cohousing aplicado a viviendas de interés social, para
usuarios de bajos recursos economicos.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Figura 01. Conventillo Valparaiso_Chile,2005
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OBJETIVOS

Objetivo General

Disefar un proyecto arquitecténico mediante la implementacion de un sistema de cohousing en un conven-
tillo en el Centro Historico de Cuenca.

Objetivos Especificos

1. Seleccionar el caso de estudio en el eje de la Calle Larga que cumpla las necesidades planteadas
en el proyecto.

2. Caracterizar los principales elementos e indicadores de habitabilidad de los actuales conventillos.

3. Analizar referentes de proyectos de Cohousing, para extraer directrices de actuacion y posterior
aplicacion.

4. Determinar las dinamicas urbanas del sector mediante un analisis de sitio.

5. Disefar un proyecto arquitectdnico con criterios de cohousing que alcance los niveles 6ptimos
de densidad para la zona del centro histérico y mejoren los principales indicadores de habitabilidad.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

METODOLOGIA

1. Valorizar la edificacion.

2. Caracterizar las dinamicas urbanas del sector, a través de un analisis de sitio, con levantamientos, conteo
de personas y mapeos de movilidad.

3. Levantary analizar los parametros de habitabilidad mediante entrevistas y encuentas; para garantizar un
diseno que genere mayor calidad de vida.

4. ldentificar criterios de proyectos de viviendas vy sistemas de cohousing, a través de analisis de referentes.

5. Disenar un proyecto deconventillo aplicando criterios de cohousing que responda a las dinamicas urbanas
del sector y mejore los parametros de calidad de vida.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura
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DENSIFICACION

Cuenca tiene que densificar el espacio, es decir, hacer de
ésta una ciudad compacta, porgue cuando esto sucede
las vidas de los habitantes se superponen generando mas
efectividad en las actividades, sin el abuso de recursos
como el automovil y dinero en nueva infraestructura.

Tomandose en cuenta a Cabrera, Hermida, Orellanay Oso-
rio, 2015; para realizar el analisis de densificacion de un
sector o ciudad se deben tomar en cuenta varios factores,
entre los cuales se encuentran: a) compacidad; b) diversidad
de usos; ¢) verde urbano; d) integracion socio-espacial. Esto
para poder analizar a profundidad el espacio v las posibles
causas de una densidad va sea alta o baja del sector, pues
se debe tomar en cuenta la infraestructura existente asi
como area verde por habitante para poder garantizar una
buena calidad de vida para los habitantes vy evitar futuros
problemas urbanisticos tales como falta de infraestructura
0 insuficiente espacio verde.

En el caso de la compacidad (C) esta se refiere al reparto de
habitantes, viviendas, diario publico v redes de transporte
en un sector de la ciudad. La diversidad de usos (U) se re-
fiere a la relacion entre el espacio v las actividades que se
desarrollan en él; vivienda, comercio y complejidad urbana.
El verde urbano (V) se analiza de acuerdo al porcentaje de
verde con relacion al nimero de habitantes de un sector,
proximidad entre areas verdes, permeabilidad del suelo v
volumen de espacio verde en espacios publicos.

Por Gltimo la integracion sacio-espacial (S) se refiere a la
calidad de los espacios, ya sean equipamientos, espacio

publico v el estado de las viviendas.

La densificacion puede ser una herramienta valiosa en la
planificacion urbana, pero su efectividad requiere un enfo-
gue sostenible para su planificacion e implementacion que
afecta el bienestar de la ciudad y sus residentes. La densi-
ficacion urbana puede construir ciudades compactas, sos-
tenibles, productivas y equitativas, pero si se planifica y/o
implementa de manera deficiente, esa misma estrategia
de densificacion puede conducir a ciudades superpabladas,
contaminadas v aisladas, creando el mismo problema para
el cual fue disenada. (Jiménez, 2020).

Por lo tanto, la compactacion debe ofrecer soluciones
adaptadas al contexto especifico, ya que tiene efectos dife-
rentes segln las condiciones fisicas, sociales y economicas
en las que se implementa. Debe reunir las condiciones ba-
sicas que le permitan alcanzar los beneficios potenciales de
una movilidad mas eficiente, un uso mas eficiente del suelo,
una mejor sostenibilidad ambiental, una mayor equidad so-
cial y una mayor oportunidad econémica.

La densificacion urbana es conocida como una solucion
alternativa a la degradacion sostenible por la expansion
urbana, ya gue implica procesos mediante los cuales las
ciudades se esfuerzan por ser mas compactas, eficientes,
justas v sostenibles. Pero la densificacion, no es la solucion
a todos los problemas de desarrollo urbano existentes.
Como cualquier estrategia de gobierno, depende de una
buena planificacion estratégica ya largo plazo y de una pla-
nificacion, implementacion y seguimiento continuos. (Jimé-
nez, 2020).
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Analisis densidad urbana Cuenca

Ano de censo

Poblacion Hab.

1950 39.983
1962 ©0.402
1974 104.470
1982 152.406
1990 194.981
2001 227374
2010 329.928
2022 -

Figura 02. Centro Histérico de Cuenca

CENTRO HISTORICO CUENCA

"Los centros historicos son la parte mas histérica, diferente, original y cultural de
las ciudades, y si se permite la total degradacion y abandono de estos lugares, se
originard la pérdida del patrimonio cultural e historico que contienen”

Joaquin Santamaria (2013).

Un Centro Historico es un area de valor cultural y arquitec-
tonico de una zona metropolitana que posee complejas vy
diversificadas funciones, y una densidad considerable de

Figura 03. Catedral Nueva, Seminario San Luis

antigua formacion (Harday, J,, Dos Santos, M. 1983)

Santana de los Cuatro rios de Cuenca fue fundada en el afio
1557 por Gil Ramirez Davalos, situandose en el yacimien-
to de una importante ciudad canari llamada Guapondelig,
posteriormente pasando al control del imperio Inca como
Tomebamba. Desde sus inicios la zona mas importante

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

de la ciudad de Cuenca fue su parque central hoy conoci-
do como Parque Calderon, a raiz de donde se desarrollo la
cludad.

El centro historico estaba consolidado como el lugar en
donde familias de altos recursos econémicos tenian sus
viviendas, asi como también comercios.

A partir de los anos setenta inicia en el Ecuador un periodo
de bonanza econdmica debido a la exportacion de cascarilla
y de paja toquilla, lo que a su vez generd un gran impul-
so economico en Cuenca; en donde por el mismo motivo
inicid una masiva migracion campo ciudad que dio lugar a
una sobre densificacion para la época; generando asi un
incremento en el alza de precio del suelo lo que conllevo a
diversos problemas que se trataran a continuacion.

El Centro Historico de Cuenca a lo largo de los anos ha sido
reconocido como el corazon comercial de la ciudad, pero a
mas de eso contiene gran parte de |a historia e identidad de
la misma; siendo reconocida en 1982 por el Instituto Na-
cional de Patrimonio Cultural y mas tarde en 1999 por la
UNESCO. EI CHC se caracteriza por su arquitectura afran-
cesada de balcones, asi como su construccion vernacula
con adobe y bahareque, una de las principales razones por
las que fue declarado patrimonio por la UNESCO es su or-
ganizacion en manzanas con forma de damero que no ha
cambiado en mas de 400 anos desde su fundacion y es la
manera en la gue la ciudad se continuaba expandiendo. Es
de suma importancia que los cuencanos entiendan el valor
que el CHC tiene para el pais y el mundo, pues en él esta
impregnada gran parte la historia de la ciudad, asi como sus
cambios y momentos de mayor importancia.
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CENTRO HISTORICO DE CUENCA

CARTAS Y DOCUMENTOS INTERNACIONALES, NACIONALES Y LOCALES

Alrededor del mundo la conservacion del patrimonio cul-
tural esta a cargo de la UNESCO, la cual a traves de in-
vestigacion y discusion de expertos en el tema desarrolla
diferentes publicaciones y manuales para su carrecta con-
servacion. De la misma manera en el Ecuador, la Ley Orga-
nica de la Cultura es la que se encarga de la conservacion
del Patrimonio; en su Art. 70 se decreta “toda intervencion
a los bienes del patrimonio cultural nacional debera suje-
tarse a los principios técnicos nacionales e internacionales
de conservacian y consolidacian...” (Asamblea Nacional del
Ecuador, 2016). De esta manera el Ecuador reafirma su
compromiso con la conservacion del patrimonio.

Existen diferentes documentos en los cuales se plantean
normas especificas para la conservacion del patrimonio

1972: Convencion sobre la proteccion del Patrimo-
nio Cultural y Natural

La convencion se llevo a cabo en Paris en 1972; en ella se
abordaron dos puntos principales; la conservacion del pa-
trimonio natural vy, la mutacion de la vida cotidiana de las
personas en sus aspectos socio econoémicos como ame-
naza para la destruccion del patrimonio. También se plan-
tearon los conceptos de autenticidad v la integridad para
cualquier intervencion a realizarse. Definiendo asi junto con
la UNESCO a la autenticidad como “la capacidad de una
propiedad para transmitir su significado a traves del tiem-
po” (UNESCO 2012) vy a laintegridad como “la capacidad de
la propiedad para asegurar y mantener su importancia a lo
larga del tiempo” (UNESCO 2012).

2008: Constitucion del Ecuador

En la constitucion se considera al Patrimonio como un ob-
jeto que promueve la cultura como identidad de la sociedad,
donde el ciudadano conforme a sus derechos y responsabi-
lidades debera evitar la pérdida de esta.

En el Art. 83 inciso 13 se plantea que los ciudadanos deben
"conservar el patrimonio cultural y natural del pais v cuidar
y mantener los bienes pablicos” (Constitucion del Ecuador
2008).

20170: Ordenanza para la Gestion y Conservacion
de las Areas Historicas y Patrimoniales

El CHC cuenta para su cuidado vy regulaciones con la Orde-
nanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Histo-
ricas y Patrimoniales. Documento en el que se describen
diferentes grados de valoracion para edificaciones vy de
acuerdo al mismo se determina el grado de intervencion
que se les puede realizar.

Conservacion: "Intervencion que permite el man-
tenimiento v cuidado permanente de los bienes
patrimoniales incluido el ambiente en el que estan
situados a fin de garantizar su permanencia” (Mu-
nicipio de Cuenca, 2010).

Restauracion: “Intervencion de caracter excepcio-
nal cuya finalidad es recuperar los valores arqui-

tectonicos del bien, devolviéndole sus caracteris-
ticas originales” (Municipio de Cuenca, 2010).

Preservacion: Cuidado o proteccion que se tiene
sobre una persona o cosa para evitar que sufra un
dano o deterioro

Renovacion: “Se refiere esencialmente a inter-
venciones orientadas a los aspectos de caracter
formal, v a mejorar e incluso cambiar la funcion y
apariencia de un espacio, pero sobre todo a capi-
talizar su valor economico como area potencial o
superficie

construida’’

Remodelacion: "Actla con mas libertad, va que
no respeta ataduras a la edificacion original. Pre-
tende abiertamente un cambio que la transforme,
incluso alejandola de sus caracteristicas iniciales!”

Rehabilitacion arguitectonica: “Intervencion en la
gue no sea factible o conveniente la restauracion
total o parcial. Su cualidad esencial es la de recu-
perar o permitir condiciones de habitabilidad res-
petando la tipologia arquitectonica, las caracteris-
ticas morfologicas fundamentales, materialidad e
integracion con su entorna” (Municipio de

Figura 06. Catedral Nueva

Figura O4. Corpus Cristi

Figura 05. Corpus Cristi
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Cuenca, 2010).

Demolicion v sustitucion: Intervencion en la cual
la edificacion sera derrocada parcial o completa-
mente y en su lugar se emplazara una edificacion
nuevy, la cual debera complir con la normativa
del sector; tanto en altura, como uso de suelo y
materialidad en caso de estar ubicada en areas
especiales.

Categoria

Descripcion

Intervencion

Valor emergente
(E)

Edificaciones que por sus caracteristicas estéticas, historicas, de escala o por
su especial significado para la comunidad, cumplen con un rol excepcional-
mente dominante, en el tejido urbano o en el area en la que se insertan.

Conservacion y
restauracion

Valor
arquitectonico A
(VAR A)

Edificaciones que, cumpliendo su rol constitutivo en la morfologia del tramo,
de la manzana o del area en la que se insertan por sus caracteristicas estéti-
cas, historicas, o por su significacion social, cuentan con valores sobresalien-
tes, lo que les confiere un ral especial dentro de su propio tejido urbano o area.

Conservaciony
restauracion

Valor
arquitectonico B
(VAR B)

Su rol es el de consalidar un tejido coherente con la estética de la ciudad o el
area en la gue se ubican v pueden estar enriquecidas por atributos histéricos
o de significados importantes para la comunidad local. Expresan con claridad
formas de vida que reflejan el uso del espacio de la comunidad v la cultura.

Conservacion
y rehabilitacion
arquitecténica

Valor ambiental
(A)

Edificaciones que se caracterizan por permitir y fortalecer una legibilidad co-
herente en la ciudad o del area en la que se ubican. Son edificaciones cuyas
caracteristicas estéticas, historicas o de escala no sobresalen de una manera
especial, cumpliendo un rol complementario en un lectura global del sector.
Sus caracteristicas materiales, la tecnologia utilizada para su construccion y
las soluciones espaciales reflejan la expresion de la cultura popular.

Conservacion
y rehabilitacion
arquitectonica

Sin valor especial

Su presencia carece de significados particulares para la ciudad o el area. A

Conservacion,

(SV) pesar de no ser una expresion de la tradicion arquitectonica local no ejercen | rehabilitacion,
una accion desconfiguradora, que afecte significativamente la forma urbana. sustitucion
Su integracion es admisible.,
Impacto negativo | Edificaciones que por razones de escala, tecnologia utilizada, carencia de cua- Demoliciony
lidades estéticas en su concepcion, deterioran la imagen urbana del barrio, de sustitucion

(N)

la ciudad o del area en el que se insertan. Su presencia afecta a la coherencia
morfologica.
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DEFINICIONES

Segln Muxi,Montaner (2010) es necesario reinterpretar la
vivienda, potenciando actividades compartidas y comuni-
tarias, lo cual mejora la relacion entre usuarios asi como la
estructura urbanay la capacidad de relacion.

La vivienda moderna debera cumplir cierto parametros
para una mejor habitabilidad de la misma

TRATADOS

Existen diversos tratados de habitabilidad, entre ellos uno
de los mas citados es el de Zaida Muxi, en el cual se plan-
tean quince herramientas que se deberan cumplir para un
correcto funcionamiento de un proyecto de vivienda colec-
tiva.

Sin embargo, a pesar de ser un tratado ampliamente cano-
cido este presenta una problematica similar al del concepto
de cohousing; la adaptabilidad al medio local; es por esto
que en la Universidad del Azuay en el afo 2020 se planted
el libro de "33+1 claves para un nuevo modelo de vivienda
colectiva sostenible en el Ecuador”; el cual parte de cinco
grandes conceptos que a su vez se subdividen, los cuales
estan ya adaptados a una realidad local en el Ecuador vy la
ciudad de Cuenca.

33+1 CLAVES PARA UN NUEVO MODELO
DE VIVIENDA COLECTIVA SOSTENIBLE EN
EL ECUADOR

El libro parte de cinco principales componentes que se de-

ben tomar en cuenta al momento de disefar un proyecto
de vivienda sostenible; los cuales son:

1. Componente Urbano

2. Componente Arquitectura

3. Componente Construccion

4. Componente Eficiencia Energética
5. Componente Social

1. Componente Urbano

Para que un proyecto pueda ser considerado sostenible,
debe contar can un gran componente urbano;pues de nada
sirve disefar una vivienda con todos los espacios necesa-
rios, que sea comoda para sus habitantes, si ésta se en-
cuentra en la periferia de la ciudad, sin un correcto acceso
a servicios basicos v generando la necesidad de vehiculo
particular, 0 una gran inversion en sistemas de transporte
publico, tanto econoémica coma de tiempo.

2. Componente Arquitectura

Al'momenta de disefar una vivienda colectiva se debe
evitar la repeticion de la misma, que es lo que pasa usual-
mente en este tipo de proyectos. En su lugar se deberan
buscar soluciones acordes a cada proyecto; ya sea por
clima, condiciones del terreno, e incluso el tipa de familia
que utilizara el proyecto, pues dar una Unica solucion para
varios proyectos es seguir con la repeticion de métodos
con los cuales ya se ha comprobado que las familias buscan
incluso abandonar dichos proyectos.
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Asi también, los proyectos deberan asegurar mixticidad de
usos, permitiendo asi a la familias usuarias del proyecto
tener comercios en su vivienda y de esta manera generar
intercambio tanto comercial como social con el resto de
vecinos.

Tampoco se puede dejar de ladao la necesidad de espacios
verdes, espacios publicos y semipublicos para promover de
esta manera la generacion de comunidad.

3. Componente Construccion

Por la misma razon de los pisos climaticos en el pais se
debe tener muy en cuenta los materiales que se utilizaran
en el mismo, pues se debe buscar un confort térmico ade-
cuadoy que se garantice el mismo sin el uso de herramien-
tas externas, ya sea calefaccion o aire acondicionado, pues
estos implican un alto consumo energético, y por ende un
alto costo econémica, ademas que al ahorrar esta energia
, el proyecto se vuelve sustentable y amigable con el medio
ambiente, aportando asi a los ODS(11y 13).

Entre las principales caracteristicas que debe tener el ma-
terial es su disponibilidad en la zona, la posibilidad de reci-
clarlo o reutilizarlo y el impacto ambiental que este genera.
A mas del confort de |a edificacion también se debe tener
en cuenta la seguridad del mismo, asi como la prevencion
de riesgos naturales v posibilidad de un bajo mantenimien-
to; pues los usuarios para los que seran destinadas estas
edificaciones no cuentan con recursos economicos eleva-
dos.
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4. Eficiencia Energética

La expansion urbana es la causante de mas del 40% de ga-
ses de efecto invernadero que afectan al planeta actual-
mente; estos siendo el resultado de los procesos cons-
tructivos. Es posible minimizar este impacto mediante la
disminucion de las mayores fuentes de contaminacion,
tales como el transporte y extraccion de los materiales de
construccion. Asimismo, mediante una correcta implanta-
cion del proyecto para aprovechar los propios recursos del
sector, asi como la luz solar vy los vientos son parte funda-
mental de una edificacion responsable con el medio am-
biente.

La utilizacion de energias alternativas también debe ser
columna vertebral de todo proyecto que busque ser sus-
tentable.

5. Social

El factor social es clave en prayectos de vivienda calectiva;
pues se debe implicar a sus beneficiarios y promotares du-
rante tadas sus fases; para asi poder entender las verda-
deras necesidades de sus futuros usuarios asi como un de-
sarrallo del sentimiento de pertenencia con dicho proyecto.

De la misma manera, la implicacion de los futuros usuarios
es de suma importancia debido a su propio entorno y cos-
tumbres, pues no es posible que un proyecto se desarrolle
de la misma manera para una ciudad en la sierra que para
una zona rural en la costa, 0 una comunidad en el oriente.

EXPLICACION MATRIZ

La matriz de analisis del libro "33+ claves para un nuevo
modelo de vivienda colectiva en el Ecuador” surge a par-
tir de diversos tratados de vivienda colectiva sumados a la
investigacion propia de la Universidad del Azuay; en donde
se toman ciertos planteamientos de matrices extranjeras
y se las adapta a la realidad local del pais, de ahi que en su
nombre va se especifique que es un tratado para Ecuador,
pues cada pais tiene distintas variantes tanto economicas
como sociales v demograficas que ocasionan que una so-
lucion gue podria ser Gtil en un determinado contexto no
pueda ser aplicada en uno diferente.

La matriz plantea cinco pilares fundamentales que se ra-
mifican en treinta y tres "claves”; el realizar la aplicacion de
esta matriz, el usuario debera colocar un cera (0) en caso
que su proyecto no cumpla con dicha clave, o un uno (1) en
caso de que sf; al finalizar la matriz se debe hacer una su-
matoriay mientras mas de estas claves sean cumplicas por
el proyecto, mas cerca estara de obtener un treinta y tres
(33) lo que implica que el proyecto cumple con estandares
de habitabilidad, interaccion social, métodos constructivos
y sostenibilidad.
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HERRAMIENTAS PARA HABITAR EL PRE-
SENTE

1.Espacio exterior propio

2 Desjerarquizacion

3.Espacios para el trabajo reproductivo

4. Espacios para el trabajo productivo

5.Espacios de guardado

6.Atencion a las orientaciones

7\Ventilacion transversal natural

8.Dispositivos de aprovechamiento positivas
9.Incidencia en la formalizacion

10.Sistemas constructivos independizados
11.Adaptabilidad

12 Recuperacion de azoteas

13.Integracion de la vegetacion en la arquitectura
14.Posible integracion de ambitos de otras vivien-

das
+1. Volumen

34

Sobre los espacios comunitarios:

Una vivienda deberia como minimo contar con un espacio
comunitario de veinte metros cuadrados a partir de

doce viviendas, pasado este nimero, se ira sumando a los
veinte metros el espacio comunitario que resulte de 9+1.

En un ambiente completamente urbano se puede destinar
el espacio comunitario aampliaciones de espacios interme-
dios para asi ganar espacios de encuentro y esparcimiento
promoviendo de esta manera la generacion de comunidad.

ESPACIOS APROPIADOS Y CALIDAD DE
VIDA

Para que una persona goce de una vida plena, debera tener
cubiertos ciertos aspectos fundamentales de la misma ta-
les como servicios basicos, comida, acceso a la educacion;
pero también entra en esta ambito la vivienda digna, pues
muchas veces se habla de la vivienda como un derecho,
pero sin tener en cuenta las condiciones de la misma, lo
gue desemboca muchas veces en una muy mala calidad de
vida, en viviendas tugurizadas en malas condiciones donde
se sufre de hacinamiento y condiciones de vida infrahuma-
nas.

Asi pues, para decir que un determinado usuario tiene un
buen nivel de calidad de visa se debera analizar el lugar en
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el gue vive, si es apto 0 no y si cuenta con los espacios mi-
nimos necesarios para llevar a cabo sus actividades del dia
adia.

EXPLICACION MATRIZ

La matriz del libro " Herramientas para habitar el presente:
la vivienda del siglo XXI" se divide en cuatro ejes, los cuales
abarcan tanto la tipologia de la vivienda como la la mane-
ra que se desea intervenir, la gestion y la percepcion de la
misma, se evalla de acuerdo a literales y graficos de la vi-
vienda; al final de cada uno de estos cuatro modulos existe
un medidor del cero (0) al diez (10) el cual se debera marcar
de acuerdo a los resultados obtenidos
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HERRAMIENTAS ANALISIS COHOUSING
(PROPIA)

La matriz para analizar proyectos de Cohousing es de ela-
boracion propia y surge a partir de la matriz del libro "Herra-
mientas para habitar el presente:

La vivienda del siglo XXI" de Zaida Muxiy de "33+1 Claves
para un nuevo modelo de vivienda colectiva sostenible en
Ecuador”; asi también surge de los parametros principales
a ser tomados en cuenta al momento de realizar un pro-
yecto de Cohousing; basandose en este arreglo de vivienda
pero incluyendo cuestiones de analisis mas profundo para
de esta manera conseguir un proyecto de Cohousing exito-
soy adaptado al entorno en el cual se desarrollara.

En el ambito de analisis de sitio propiamente dicho, se par-
te de los dos referentes anteriormente mencionados, pues
un proyecto de Cohousing no posee mayores diferencias
con respecto a proyectos de vivienda colectiva comunes.

Sin embargo, en el aspecto en el cual se profundizo en la
matriz es en el de espacios compartidos, que son la colum-
na vertebral del modelo de Cohousing.

Una parte que se debe tomar en cuenta al momento de
desarrollar un proyecto de Cohousing es la participacion de
los futuros usuarios, pues la mejora en su calidad de vida es
el punto clave de estos proyectos.

EXPLICACION MATRIZ PROPIA

En la matriz se califican las posibles respuestas del usuario
dependiendo la pregunta entre (0) y (3); asi como existen
otros literal es que pueden tener mas de una respuesta;
en donde cada literal punta como (1), sumandose asi al
resultado final. Una vez respondidos todos los literales se
debera sumar los resultados v realizar una regla de tres,
dividiendo su puntaje entre 52 vy luego multiplicarlo por
100. De acuerdo a los parametros de la matriz para que un
proyecto se considere viable para cohousing, este debera
tener una puntuacion minima de 70/100.
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MATRIZ DE ANALISIS COHOUSING (ELABORACION PROPIA)
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CONVENTILLO

02 | MARCO TEORICO

DEFINICIONES

Segln el diccionario de la RAE conventillo se define como
una “casa de vecindad’, la cual es una vivienda que contiene
muchas viviendas reducidas, las cuales tienen acceso a pa-
tios y corredores comunales.

SegUn el reglamento de canventillos de Chile 1899 se de-
fine al mismo como “propiedad destinada a arrendamiento
por piezas o por secciones, a la gente propietaria” en donde
“varias piezas o cuerpos de edificios arrendados a distintas
personas tengan un patio o zaguan comdn”

Segln Urbina (2022), el conventillo como una tipologia o
modelo de vivienda popular es un tema que forma parte de
la ciudad v, asi pues, se ha transformado en un fendmeno
urbano, a mas de ser unarealidad social pues este consiste
en un espacio de sociabilidad que se crea y se reedita.

ORIGEN

Comao antecedente en la ciudad de Cuenca, los conventillos
se originan por la tugurizacion de la vivienda del CHCH que
se da en la década de 1860 por la masiva migracion cam-
po ciudad debido al auge economico que vivia el pais y la
region. Asi pues, al encontrarse con una gran demanda por
vivienda v una reducida oferta de la misma, los precios se
incrementaron sustancialmente lo que obligo a familias de
escas0s recursos economicos a encontrar como solucion a
esta problematica el arrendamiento de viviendas con mas
familias para asi poder cubrir el alto costo de renta de las
mismas, lo que desencadeno en un fenomeno de tuguri-
zacion de la vivienda lo que hoy en dia coloquialmente se
conoce como conventillo.

De acuerdo al Plan Especial del Centro Histarico de Cuen-
ca (PECHC, 2011), "se define conventillos a los inmuebles
que al ser fraccionados especialmente crean habitaciones
pequenas o cuartos donde habitan varias familias, que rea-
lizan sus actividades de descanso, preparacion de alimen-
tos, actividades productivas, etc”

Este fenémeno se repite en gran parte de Centros Histari-
cos en Latinoameérica, y por lo general tiene el mismo ori-
gen; una demanda extremadamente alta de vivienda con-
trastada con una baja oferta infla los precios v las familias
se ven obligadas a recurrir a “soluciones” como esta.

Por ejemplo, en el caso de Quito, segun Carrion y Vasco-
nez (2001), existen tres antecedentes para la generacion
de canventillos en la capital de la republica, haciendo estos;
crecimiento de la poblacion urbana, reducido resultados de
politicas estatales para dotacion de viviendas; v el descen-
so en la economia del pais en la década de 1980. Ademas,
en el caso de Quito esto se evidencia aln mas, pues al ser
la capital, recibe mayor flujo migratorio que el resto de ciu-
dades del pais.
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Figura 07. Casa siete patios, 1998

CARACTERISTICAS

De acuerdo a Urbing, (2002) existen tres tipologias princi-
pales de conventillos; la casa grande y antigua la cual era
arrendada por cuartos a varias familias que es el caso de lo
ocurrido en el CH de Cuenca, el conventillo “clasico’, el cual
parte de la idea de ser arrendado con distintas piezas que
se conectan interiormente a un patio interior; y por ltimo,
las carpas o toldos multifamiliares los cuales son cercanos
a asentamientos ilegales v estan por lo general emplaza-
dos en las periferias de las ciudades en espacios cercados.

Entre los principales aspectos de los conventillos esta el
practicamente nulo diserio de los mismos, lo que genera
condiciones de vida infrahumanas debido al hacinamiento,
asi como un valor de habitabilidad por debajo de lo reco-
mendado, pues son areas muy reducidas que carecen de
los espacios basicos para un correcto desarrollo de sus
usuarios. Por lo general los conventillos estan conectados
con estrechos pasillos que convergen en un patio central
que es utilizado usualmente como espacio de lavanderia y
“recreacion”.
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Figura 08. Casa siete patios, 1998
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Figura 09. Conventillo Calle Larga(Elaboracion propia)



COHOUSING
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DEFINICIONES

El Cohousing es un arreglo de vivienda alternativo que con-
siste en una casa o apartamento privado y una o varias
areas comunes. Este estilo de vida colaborativo se origind
en Dinamarca a principios de la década de 1970 vy se ha
extendido por Escandinavia, Europa y, mas recientemen-
te, Estados Unidos (Brenton, 2001; Waxman, 2005). Las
comunidades cohousing, que pueden verse como familias
extensas (Parke, 2017), se caracterizan por niveles signi-
ficativamente mas altos de apayo social que los barrios
tradicionales (Fedrowitz, 2016; Margolis & Entin, 2017;
Markle et al., 2015). (Schetsche, C., Jaume, L. C., & Azzollini,
S.(2021))

Habiendo pues definido lo que el término cohousing im-
plica, se debe priorizar la descripcion de cada una de sus
principales caracteristicas, asi como particularidades frente
a otro tipo de maneras de convivencia. Se analizaran tres
obras que ejemplifican lo mencionado.Como primera con-
sideracion a tomar en cuenta segln Schetsche, C, Jaume, L.
C, Azzollini, S., 2021; el cohousing no implica departamen-
tos compartidos; al contrario, este implica que cada unidad
de vivienda es una casa o departamento independiente.

Asimisma, para Henckmann (1999) la vida en comunidad
no debera limitar la autonomia de la misma; el punto que
se busca es una existencia en la que individualidad y comu-
nidad sean simultaneas.

Saenz de plaza (2018) define a la convivialidad como el es-
tudio de como mejorar la calidad de vida del individuo,ast
como la habilidad del mismo para una correcta convivencia
y relacion con otros individuos. Citando asi a lllich (1978):

El crowdsaourcing es definido por Castro A, (2013)
como el poder de la inter-colaboracion entre actores y ex-
periencias cotidianas para solventar problemas e incitar la
innovacion social. Siendo asi, el crowdsourcing una recopi-
lacion de datos colectiva en donde cada uno de los indivi-
duos puede madificar esta y asi poder expresar sus inquie-
tudes del tema urbano vy escoger si esta a favor o en contra
de cierta iniciativa. La principal caracteristica que destaca
al cohousing de otras tipologias residenciales es que van
mas alla de la arquitectura propiamente dicha, pues implica
un tema social ya que el diseno es completamente parti-
cipativo que tiene como fin un equilibrio entre vida social
y privada; a mas de su clara adaptabilidad a una concreta
comunidad.

El cohausing proviene de (CO)llaborative (HOUSING), neolo-
gisma creado por McCamant y Durret en 1998, etimologi-
camente el término hace referencia a vivienda colaborativa,
las cuales seran autogestionadas por sus residentes. Esta
tipologia de vivienda data de los principios de los anos se-
tenta del Siglo XX en Dinamarca y Holanda.

De acuerdo a Saenz (2018), el desarrollo de esta tipologia
propiamente dicha se puede dividir en tres etapas; siendo
la primera en Dinamarca en los anos sesenta la cual sufre
de una incipiente expansion a lo largo de Europa; siendo
esta una respuesta inmediata a reivindicaciones tanto po-
liticas como sociales que buscaban nuevas alternativas de
vivienda. Los residentes de cada unidad de vivienda podran
ser ya sea propietarios o arrendatarios de la misma; lo gue
destaca en estas comunidades es el gran compromiso vy
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solidaridad con la misma.

La segunda ola sera la implementacion de este modelo en
EEUU siendo una vez mas los precursores McCamant vy
Durret; la principal caracteristica de esta es que la mayor
parte de residentes son propietarios de su unidad, siendo
pues impulsado principalmente por financiacion privada a
diferencia del caso Europea en donde se destaca al cohou-
sing como una politica de habitabilidad pdblica.

Por ultimo, la tercera ola para Saenz se trata del cohou-
sing para mayores; en el cual son estos mismos individuos
quienes estan involucrados en la creacion, desarrollo y pos-
terior ejecucion del proyecto, formando asi parte activa del
disefio de espacios desde el principio.

¢Puede un modelo de vivienda comunitaria como el cohou-
sing, ser aplicable en la sociedad y realidad ecuatoriana?

CARACTERISTICAS DE COHOUSING

Como va se explicd con anterioridad la metodologia de
Cohousing se origind en Dinamarca v es bastante popular
en paises de Europa, especialmente en Italia en donde se
adapto el concepto para centros geriatricos en la busca de
generar una comunidad entre los habitantes de éstos y evi-
tar la sensacion de un hospital.

El concepto en si es bastante sencillo, una o varias vivien-
das unidas en las que existen areas sociales compartidas
tales como la sala, comedor, cocing, patio, terraza, pudien-

do ser estas compartidas entre dos departamentos hasta
incluso un piso entero. Sin embargo,se conservan areas pri-
vadas tales como los bafos vy los dormitorios, pudiendo ser
desde dormitorios simples hasta departamentos de varias
personas.

Concretamente en Cuenca el concepto también debera ser
adaptado al contexto local; pues mediante la realizacion de
encuestas preliminares se determind que los entrevista-
dos no estaban dispuestos a compartir su cocina y se pre-
sentaba cierta rechazo a compartir el comedor; asi pues,
con la realizacion de encuestas a un mayor grupo focal y
utilizando tales resultados se podra adaptar el sistema a
Cuenca.

En el Cohousing existen seis caracteristicas principales a
tomarse en cuenta, a) proceso participativo; b) Disefios que
faciliten la comunidad, ¢) Areas comunes extensas, d) Ma-
nejo residencial, e) Estructura no jerarquica, f) Fuentes de
Ingresos variadas.

Para facilidad de entendimiento se pueden definir cua-
tro capas que conforman el Cohousing, estando unas por
encima de otras, estas capas se organizan de la siguiente
manera;

1. Visiones y valores

2. Organizacion del Cohousing, tanto en ambitos econémi-
cos, legales, sociales y autogestion del misma.

3. Interaccion Social, practicas formales e informales, a mas
de sentimientos de comunidad vy de individualidad.

4. Dimension fisica, espacios privados, semipublicos v pa-
blicas.

Visiones v valores: Se debe tener muy en cuenta el balance
que se producira en el Cahousing entre lo privado vy lo co-
munitario, sin descuidar ninguno de los dos aspectos, pues
un desequilibrio de cualquiera podria generar gran incon-
formidad entre los usuarios. Ademas, se debe socializar va-
lores y visiones de como vivir en comunidad, enfocandose
en aspectos tales como sustentabilidad, aspectos saciales,
economicos v politicos, para asegurar asi una mejor adap-
tacion y relacion entre usuarios.

Organizacion del cohousing: se debe planear en su totali-
dad los aspectos legales v financieros del cohousing, lo cual
incluye también intervenciones de profesionales, asi como
colaboracion social entre los usuarios del mismo. Una ca-
racteristica fundamental de un cohousing es que se auto-
gestione.

Interaccion social: Abarca las relaciones entre habitantes
y el desarrollo de una identidad dentro del cohousing, asi
como el sentimiento de pertenecer a algo en especifico,
siendo asi una comunidad.

Dimension fisica: Se refiere a la materializacion de los con-

ceptos de cohousing, teniendo en cuentala combinacion de
espacios publicos, semipublicos y privados, areas comunes
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y espacios compartidos.
De acuerdo a la arganizacion previa del cohousing se lo
puede dividir en tres categorias;

a. Disefiado por un Arquitecto, es el caso en el gue un grupo
de usuarios que buscan generar una comunidad buscan un
profesianal el cual en conjunto con esta, disena un proyecto
de Cohousing desde cera de acuerdo a los requerimientos
de los futuros usuarios.

b. Reconstruido o restaurado, tomar una vivienda exten-
sa que cuente con varias habitaciones y re adecuarlas para
generar asi un proyecto de Cohousing que cubra las nece-
sidades de una comunidad.

. Autogenerado, buscando la mayor sustentabilidad son
comunidades que se adaptan y buscan maneras de auto-
sustentarse para depender lo menos posible de recursos
externos a ella.



COHOUSING

COHOUSING Y LASALUD

La salud de una determinada persona esta directamente
relacionada con la calidad de vida que ésta tenga, entre los
principales factores determinantes estan: precio, estabili-
dad, calidad de la vivienda vy la relacion en si que guarde el
usuario con la misma. A pesar de existir diversos estudios
gue demuestran los efectos negativos de una mala calidad
de vida, existen casi nulos estudios de los beneficios que
proveen a las personas vivir en comunidad, lo que a su vez
mejora la calidad de vida asi como el sentimiento de formar
parte de una comunidad.

Existen evidencias que demuestran que el Cohousing dis-
minuye la sensacion de soledad en personas mayores, 1o
cual tiene impacto positivo en la salud mental de los mis-
mos, a mas de generar que se compartan estos sentimien-
tos de bienestar en la comunidad.

En los dltimos anos el Cohousing ha resurgido como estilo
de vivienda por la conexion y el sentimiento de comunidad
gue él mismo genera, a mas de representar un arreglo de
vivienda mas accesible a los altos precios actuales, en es-
pecial en paises europeos y en Estados Unidos. Asi también
como la contribucion del mismo a la sustentabilidad, practi-
cas en comunidad y la autogestion.

En Europa mayormente, se esta optando por cohousing
como la tipologia predilecta para reemplazar las tipicas re-
sidencias de ancianos; pues como anteriormente se men-
ciono, al estar en comunidad el sentimiento de soledad
disminuye exponencialmente y aumenta el bienestar de las
personas, pues se sienten parte de un grupo especifico o

comunidad al mismo tiempo que genera la sensacion de
estarse cuidando entre todos los residentes entre si.

Asimismo, estudios han concluido gue el cohousing aporta
sentimientos de seguridad para sus habitantes, tanto en el
ambito fisico y social como en el ambito econdmico, pues
los espacios abiertos estan ocupados en su totalidad por
personas que forman parte de la misma comunidad vy se
relacionan entre si.

En cuanto a cambios positivos en la mentalidad de las per-
sonas, un estudio realizado en EEUU mediante encuestas
utilizando como base los lineamientos de la Teorfa de tras-
cendencia del envejecimiento dio como resultado diversos
factores, entre los principales:

-Menor miedo a la muerte

-Mayor autoaceptacion

-Mayor tolerancia con el actuar de otros usuarios
-Menor blsqueda de un rol especifico en la comunidad

Analizando estos principales factares, se puede determinar

que el Cohousing afecta muy positivamente en el area de la
salud mental y tranquilidad de sus usuarios.
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Figura 12. Axonometria explicacion areas comunes (Elaboracion propia)

RELACION ENTRE COHOUSING Y CONVENTILLO

El cohousing se origind en Dinamarca en la década de
los setenta, el primer arreglo de este estilo data de 1972
en Copenhague albergando 27 familias. Se expandio
rapidamente por Europa y posteriormente los Estados
Unidos de Ameérica. En su origen se podria decir que fue
una idea que surgio de la idiosincrasia hippie de la época;
pero su gran expansion se debio al ahorro econémico y de
espacio que esta tipalogia de vivienda brindaba.

Entre los principales fundamentos del cohousing esta
el dejar de lado cierta parte de individualidad del dia a
dia y centrarse mas en una comunidad, a mas de que no
existen jerarguias de ningdn tipo; en el cohousing todos los
miembros tienen el mismo papel y desempenien similares
funciones en cuanto a organizacion y mantenimiento del
edificio, evitando usualmente alicuotas o contratacion de
personal de limpieza.

En el cohousing existen areas comunes gue se comparten
con el resto de usuarios, tales como el comedor, la cocina,
lavanderia, patios, terrazas, las Unicas zanas privadas de
cada usuario son su dormitorio y sus banos.

Los conventillos han sido un problema muy generalizado
en ciudades coloniales mayormente, estos surgen debido
al alto costo del suelo lo que obliga a varias familias a
alquilar una sola casa, pues de esta manera se dividen la
renta entre ellas y es mas facil llegar a fin de mes. El gran
problema de los conventillos recae en que cada familia vive
enun cuarto de la casa, porlo cual las malas condiciones de
vida y el hacinamiento son cuestiones del dia a dia.

Las familias deben adaptar toda su vivienda en una sola
habitacion, teniendo asi dormitorio, sala, cocina y comedor
en el mismo espacio, en ocasiones solo delimitados por
cortinas. En el caso de los conventillos por lo general
existe una sola lavanderia con colgadores de ropa la cual
esta en un patio central en el cual se desarrolla la mayor
parte de la actividad social de los mismos. En el caso de
los conventillos tampoca existe jerarquizacion alguna, pues
cada familia se encarga de su habitacion v de su ropa en el
caso de la lavanderia.

Teniendo en cuenta estos dos conceptos queda muy
claro que existe gran relacion entre ellos, con la diferencia
fundamental de la organizacion espacial, pues la
convivencia con los demas usuarios es parte fundamental
en ambos casos. Por tanto no serfa descabellado pensar en
un sistema de cohousing como respuesta a los numeroso
conventillos esparcidos por la ciudad de Cuenca, pues las
personas gue alli habitan estan ya acostumbradas a la vida
en comunidad; sin embargo, deberan adaptarse a compartir
ciertas zonas de la casa como las ya antes mencionadas,
adaptando el concepto del cohousing Europeo a la realidad
de la ciudad de Cuenca.

Una de las principales dificultades que se evidenciaron al
momento de levantar informacion fue la de compartir la
cocina por temas de limpieza, olores y seguridad de sus
prapios alimentos, lo cual mediante estrategias de diseno
sera resuelto v adaptado a nuestra realidad.
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Figura 13. Conventillo Calle Larga(Elaboracion propia)
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COHOUSING CONDO (ROMA, ITALIA)

Ubicacion: Via F. Carrara y Via. Gian Domenico Romagnosi
Arquitecta: Marta Ladecola

Fecha inicio del proyecto: 2005

Tipo de referencia: Proyecto arquitectonico cohousing
Programa arquitectonico: Oficinas, viviendas. areas sociales
comunes vy lavanderia comdn.

Behance, 2005. La transformacion del edificio incluyo una
transicion de un disefo de oficinas a un espacio para vivien-
das. El condominio esta disenado para albergar a dos tipos
diferentes de inquilinos. De hecho, el edificio esta dividido
en dos partes: el ala derecha albergara familias, mientras
que el ala izquierda albergara a estudiantes y trabajadores
solteras.

El proyecto nace con la intencion de crear un Cohousing,
una forma de diseno nacida en el norte de Europa y consi-
derada una dimension social de la vida sostenible, cuyo fin
principal es buscar un nuevo estilo de vida gue garantice
mejores condiciones de bienestar vy calidad.

Siguiendo el principio detras del cual se desarrolla este
“estilo de vida', el edificio presentara muchos espacios co-
munes donde los usuarios-residentes pueden reunirse v
socializar o simplemente usar el mismo espacio al mismo
tiempo.

Las zonas comunes se dividiran segin el arden declarado
anteriormente y se caracterizan por una doble altura que
permitira el paso de laluz y favorecera el mayor aprovecha-
miento de la misma por parte de los vecinas.

La conexion de la doble altura se realizara para ambas
areas a traves de una escalera de caracol para familias.

Las areas comunes en el ala derecha incluyen un area de
juegos para nifnos, un comedor y un area de trabajo inte-
ligente; mientras que en las zonas comunes dedicadas a
los solteros encontramos un salon y zona de recreo, un co-
medor vy una zona dedicada al uso de ordenadores puesta
a disposicion de todos. Ademas, ambas areas cuentan con
una lavanderia coman.
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Figura 14. Vista exterior- Google maps

. Zonas comunales

t | . Dormitorio compartidos
| S

Tipologia | - departamento
simple

|
P 7 . SIMBOLOGIA
. & I '.',. . Circulacion vertical
== 2 LS
o
L] T |- 1 1— . Servicios higiénicos acceso
"5 |'_I | -— universal
il | u et

"

Tipologia Il - departamento
doble
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Figura 16. Planta baja

Figura 17. Primera planta alta
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Figura 18. Segunda planta alta
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Figura 19. Tercera planta alta

Figura 20. Vista exterior. Google maps

Figura 21. Vista exterior. Google maps
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Figura 22. Vista exterior. Google maps
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Criterios de diseno:
1. Dividir la edificacion segun el TIPO DE USUARIC.

2. Proponer ESPACIOS COMUNES para usuarios vy residen-
tes.

3. DIFERENCIAR ESPACIALMENTE las zonas comunes de
las privadas.

4. Incluir SERVICIOS HIGIENICOS para personas con CAPA-
CIDADES ESPECIALES en zonas comunes.

5. JERARQUIZAR ZONAS (privada 309,53m2, comunales
231,45m2).

6. DOBLE ALTURA en zonas comunes, mejor espacialidad.

7. CIRCULACION PRINCIPAL con accesos privados para re-
sidentes.

SIMBOLOGIA
Zonas comunes

. Circculacion vertical

Doble altura en zonas comunes

=" Circulacion vertical

Figura 23. Diagrama - Estrategias de disefio del proyecto. (Elaboracién propia)
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EDIFICIO GRECIA 4166 (BUENOS AIRES, ARGENTINA)

Ubicacion: Barrio Nunez

Arquitectos: Arquitectonika

Fecha: 2013 - 2015

Tipo de referencia: Proyecto de cohousing y obra arquitec-
tonica

Programa arquitectonico: Zona de servicios, area de traba-
jo, jardin, dormitorios v living coman.

Superficie construida: 380 m2

ArchDaily, 2017. Un terreno atipico en la ciudad de Buenos
Aires, de 10 metros de ancho vy 31 metros de fondo,
sobrante de un antiguo plano de construccion de una casa-
taller. Se distribuye con una planta baja libre con areas de
servicio y trabajo (taller - patio- taller) en conexion directa
con el jardin. El primer piso comienza con la casa en si
(@rea familiar y cocina), mientras que el segundo piso tiene
dormitorios con una salaintima. Toda la casa se apoya en la
medianera sury se abre con un patio al norte.

"Buscamos generar desde la linea municipal una sucesion
continua visual y espacial de espacios interconectados.
Descubiertos, semi cubiertos y cubiertos hasta llegar al
jardin, logrando mayor flexibilidad espacial v la posibilidad
de transformacion. Quisimos que el limite entre interior/
exterior estuviera desdibujado” explico Dario Lopez, socio
de Arguitectonika.

La envolvente exterior del frente v contrafrente del edificio
se materializa mediante un cerco que cumple una doble
funcion como elemento de seguridad y como soporte de

las enredaderas que crean un microclima que conforma la
fachada vegetal.

Esta fachada verde, como un huerto, crea un microclima
gue cambia con las estaciones, es una fachada viva. Esta
casa esta lista para la energia solar. Todos los nicleos
y equipamientos sanitarios dan a la medianera sur,
creando una serie de sistemas de ventilacion verticales y
horizontales v liberando la fachada norte para un patio.

Los materiales utilizados son hormigon, vidrio, carpinteria
de aluminio anodizado, herreria exterior galvanizada vy
madera sintética seleccionados para permitir una gran
durabilidad y poco mantenimienta.
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Figura 24. Edificio Grecia 4166 , fachada posterior.
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Figura 25. Ubicacion del proyecto

SIMBOLOGIA

. Circulacion vertical

. Zonas comunales

. Dormitorio
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Figura 26. Planta baja

Figura 27. Primera planta alta

SIMBOLOGIA
. Circulacion vertical

. Zonas comunales

[ Dormitorio

Figura 28. Segunda planta alta Figura 29. Tercera planta alta Figura 30. Terraza
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EDIFICIO GRECIA 4166 (BUENQOS AIRES, ARGENTINA)
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Figura 31. Seccion de proyecto Figura 32. Patio interno

Figura 33. Retiro frontal Figura 34. Circulacion vertical interna
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Criterios de diseno:

1. Generar PLANTA LIBRE para zonas de servicio y trabajo
(taller, patio, taller).

2. SEPARAR la edificacion DEL EXTERIOR mediante cerco
vegetal.

3. Utilillzar MATERIALES DURABLES vy que necesiten poco
mantenimiento.

4. Interconectar los espacios VISUAL Y ESPACIALMENTE.
5. Proyectar salas minimas entre dormitorios.

6. Organizar los ESPACIOS al rededor de la CIRCULACION
VERTICAL.

7. JERARQUIZAR ZONAS (privada 282m2, comunales
846mM?2).

8. Garantizar confort térmico y luminico MEDIANTE PATIO
INTERNO.

Patio interior

/

, / /
e
\
\
\

/

|
Separar del exterior Planta libre

SIMBOLOGIA

Patio interior, para confort luminico y ambiental.

Figura 35. Diagrama - Estrategias de disefio del proyecto. (Elaboracién propia)
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CASA DE LOS SIETE PATIOS (QUITO, ECUADOR)

Ubicacion: Calle Rocafuerte v Calle Imbabura

Arquitectos: Jorge Carvajal, Patricia Fondello, José Roman
Ruiz y Emilio Yanes.

Fecha: 1989 (proyeccion) - 1993

Tipo de referencia: Proyecto arquitectanico conventillo,
conjunto habitacional Centro Historico de Quito

Programa arquitectonico: 38 viviendas y 2 locales comer-
ciales.

Ubicado en la calle Rocafuerte del popular barrio de San
Rogue, el edificio es el eje de las actuaciones de recupe-
racion de uso residencial como estrategia para rehabilitar
los centros historicos por parte de la cooperacion de esta
Consejeria. Tipologicamente, es una casa que conecta otras
dos casas, formando seis patios v el séptimo, uno mas re-
sidual desde las Ultimas décadas del siglo XIX hasta el pri-
mer tercio del siglo XX. En 1917, la Municipalidad de Quito
adquirio la edificacion, no solo por su valor emblematico
sino tambiéen por el proposito de reducir sus problemas de
tugurizacion, pues en ella residian mas de 300 personas.
Sin embargo por mas de veinte anos no se realizo ninguna
intervencion (Junta de Andalucia, 2009).

El abandono al que fue sometida acelerd su deterioro,
quedando la casa exclusivamente en manos de los arren-
datarios, quienes la fueron modificando de acuerdo a sus
necesidades. Como consecuencia del abandono, la sobreu-
tilizacion, dafos en cubiertas v fallas estructurales, provoco
la pérdida de tres de los siete patios existentes.Para el aro
1991, la Municipalidad inicio su rehabilitacion con el apor-
te técnico v economico de la Junta de Andalucia. El objeto

de la rehabilitacion era destinar el inmueble a vivienda de
alquiler pablico para familias ordinarias con prioridad a los
antiguos residentes, ademas de la aprobacion del estudio
socioeconémico. Tras la intervencion, la edificacion consta
de 38 unidades residenciales de uno a cuatro dormitorios,
22 de las cuales fueran alquiladas paor inquilinos anteriores.
Ortiz menciona que la restauracion ha conservado en gran
medida la huella del edificio, respetando el tamano v na-
mera de patios, los volimenes y las esculturas de conexion
entre los patios.

El proyecto conserva todos los valores arquitectonicos de la
casa, es decir, su tipologia tradicional, pero se adapta a los
nuevos requerimientos habitacionales, por lo que la nueva
tipologia de casa considera la galeria como un elemento de
circulacion entre viviendas o como distribuidor de mabilia-
rioy estructura de estancias individuales, son dos variantes
de esta tipologia. (Ortiz, 1994, pag. 181. El plan de actua-
cion pretende preservar la herencia tipologica vy el caracter
contemporaneo de la intervencion, donde se utilizan nue-
vos materiales como el acero v el vidrio, en cantraposicion
a la preservacion de los materiales v proporciones de las
terrazas. Para aumentar el area Util de la casa, la propuesta
elimind en algunos casos los corredores superiores, incor-
porandose a departamentos y aprovechando los techos vy
entrepisos disponibles (I-BIAU).
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Figura 36. Fachada frontal después de la remodelacion. Junta de Anadalucia, 2019.
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Figura 37. Ubicacion Vivienda

SIMBOLOGIA
Circulacion vertical

Tipologia | - departamento
2 dormitorios

Tipologia Il - departamento
3 dormitorios

Tipologia Il - departamento
4 dormitorios

Tipologia IV - departamen-
to 5 dormitorios

Zonas comunales

Locales comerciales
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Figura 38. Planta baja

Figura 39. Planta alta

Figura 40. Fachada frontal antes de la remodelacion.
ResearchGate, 2019.

Figura 41. Vista interior 1
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Figura 42. \lista interior 2
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PROYECTO 04
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Criterios de diseno:

1. Disponer PATIOS INTERNOS para interconectar los es-
pacios de socializacion de los inquilinos.

2. Proyectar LOCALES COMERCIALES en la crujia frontal.
3. Dotar de SERVICIOS HIGIENICOS a las zonas camunales.

4. JERARQUIZAR ACCESOS a la edificacion y a departamen-
tos.

5. Generar varias CIRCULACIONES VERTICALES, si el area
de la edificacion lo necesita.

6. Utilizar el PATIO COMO EJE CENTRAL para emplazar los
departamentos.

7. Crear varias TIPOLOGIAS DE DEPARTAMENTOS para que
satisfagan la demanda.

Patios

Locales comerciales

O ]

SIMBOLOGIA
Crujia 01

Crujia 02

Figura 43. Diagramas - Estrategias de disefio del proyecto. (Elaboracion propia)
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CASAS DEL NOGAL (CUENCA, ECUADOR)

Ubicacion: Paseo 3 de Noviembre, Cuenca, Ecuador.
Arquitectos: Arg. Carlos Espinoza, Surreal Estudio.

Fecha inicio del proyecto: 2015 - 2017

Tipo de referencia: Proyecto arquitectonico, conjunto habi-
tacional Centro Historico de Cuenca.

Programa arquitectonico: Vivienda, local comercial, terraza
comunal (huerto urbano), areas sociales.

Superficie construida: 3050 m2

El proyecto habitacional se encuentra localizado frente a
las orillas del Rio Tomebamba, en El Barranco de Cuenca,
por lo que se inserta en un contexto de elevado valor pai-
sajistico, adaptandose a la accidentada topografia del lu-
gar. El conjunto se emplaza en los predios antiguamente
ocupados por una edificacion patrimonial orientada hacia la
Calle Larga v otras estructuras, de construccion posterior,
ubicadas en el Barranco.

La propuesta recuper¢ el inmueble patrimonial, de apro-
ximadamente 100 anos, que se encontraba en estado de
deterioro debido a la falta de mantenimiento; y genero sie-
te bloques nuevos terraceados, distribuidos alrededor de
seis patios. El conjunto esta constituido por 24 unidades
entre suites, diplex y departamentos de mayor area, que
van desde los 60-180 m2. También, cuenta con un espacio
para local comercial, una terraza comunal donde se preten-
de implementar un huerto urbano, y areas sociales paralos
residentes. Las circulaciones estan conformadas por ca-
minerias y escaleras que conectan todos los espacios del
conjunto (El Comercio, 2015).

El proyecto se plantet con el objetiva de generar una inter-
vencion respetuosa con el entorno y conservar las preexis-
tencias impartantes del terreno. Asi, el emplazamiento se
propuso con base en los arboles existentes, que determi-
nan la ubicacion de los patios y se convirtieron en elemen-
tos articuladores del espacio. La propuesta para los jardines
promueve la recuperacion de vegetacion nativa y los patios
incorporan elementos particulares que permiten diferen-
ciarlos y les dan identidad.

Asi mismo, los materiales escogidos buscan generar un
fuerte vinculo entre la obra vy el contexto. Las primeras
plantas de los bloques fueron recubiertas con piedra de
canto rodado encontrada en el lugar, en relacion al Tome-
bamba. Para las cubiertas vy terrazas se utilizo ladrillo, de
forma que se mimetizan con las otras cubiertas del Centro
Historico. Las paredes se erigieron con mamposteria de la-
drillo pintada de blanco, un sistema constructivo de elevado
uso local.

Las edificaciones y sus alturas se plantearon en funcion del

desnivel del terreno para sacar el mayor provecha de Ia luz
y la vista privilegiada.
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Figura 44. Casas del Nogal, fachada desde El Barranco
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Figura 46. Emplazamiento General y Planta de Cubiertas
Bloque D Bloque C Bloque B Bloque A

SIMBOLOGIA
[ |
Patios —‘ |

Local Comercial i |

Sala Comunal

Terraza Comunal
(Huerto Urbano)

Departamento de 1 dormi-

torio (Suite) i @ SIMBOLOGIA
Departamento de 2 dormi- <
toripus (Duplex), 2 pisos. = T ‘ ‘ Altura: 3 pisos + terraza.
Departamento de 1 dormi- ‘ AI“[(ura 3 pisos + sétano
torio con terraza (Suite) [ + terraza.
Departamento de 2 dormi- Altura: 6 pisos + terraza.
i Dupl
tZD;lZZs[Dn terreza (uplex) Altura: 4 pisos + terraza.
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Figura 50. Casas del Nogal, fachada de la Calle Larga

Figura 51. Casas del Nogal, cubiertas y circulacion
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Figura 52. Casas del Nogal, espacios entre bloques

Criterios de diseno:

1.CREAR PATIOS ENTRE LOS BLOQUES para favorecer la
iluminacion y ventilacion.

2 Utilizar los ARBOLES PREEXISTENTES para determinar la
ubicacion de los patios en el emplazamiento.

3. Generar BLOQUES DE DIFERENTES NIVELES para adap-
tarse a la topografia del lugar.

4, Establecer una CIRCULACION GENERAL CENTRALIZA-
DA, que permite el acceso a todos los bloques v patios del
complejo.

5. Generar ESPACIOS DE USO COMUNAL, para fines de re-
union v huerto urbano.

6. Establecer un espacio para USO COMERCIAL.

8. Crear varias TIPOLOGIAS DE DEPARTAMENTOS, para
acoplarse a la morfologia particular de cada blogue, y sa-
tisfacer la demanda.

9. Utilizar materiales que permitan la RELACION DEL CON-
JUNTO con el entorno natural y construido.

Sala Coman

SIMBOLOGIA
Patios

Local Comercial
Areas Comunes

Circulacion
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Figura 53. Diagrama - Estrategias de diserio del proyecto. (Elaboracién propia)
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DENSIDAD

HOGARES POR HECTAREA

. 100-827 hab/Ha.

60-100 hab/Ha.

30-60 hab/Ha.

La densidad puede ser medida ya sea en hab/Ha; o en viv/
Ha. Esta determina el nimero de pabladores o viviendas en
una determinada zona o sector de la ciudad.

Segln el PUGS 2022 para Cuenca, existen cuatro niveles de
densidades, segln el sector, uso de suelo y categorizacion.

En el CHC se deberan manejar:
Baja densidad tipo 2 que comprende una densidad bruta
de entre 25 a 45 viv/Ha y una densidad neta de 471 a 100

viv/Ha.

Media densidad conteniendo una densidad bruta entre 45
a 70 viv/Ha; y una densidad neta entre 101 a 230 viv/Ha.
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DENSIDAD

HOGARES POR HECTAREA

. 100-827 hab/Ha.

60-100 hab/Ha.

30-60 hab/Ha.

——  Tramo de estudio

Como se puede observar en el grafico, no se cumplen con
las densidades optimas para un buen funcionamiento
como ciudad.

El proyecto busca demostrar la forma de subir los indica-
dores de densidad.

La cuadra en donde se encuentran emplazados los predios
seleccionados tiene una densidad de 60 habitantes por
hectarea, es decir este dato nos demuestra que hay que
generar espacios de vivienda.

La zona escogida para la intervencion arquitectonica fue la - %
>

calle larga debido a su cercania a equipamientos en la ciu-
dad asi como a redes de transporte publico y comercios de
abastecimiento.
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Figura 55. Densidad por manzana
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VALORIZACION DE EDIFICACIONES
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\/alor A: 204 edificaciones \/alor B: 1548 edificaciones

La valoracion arquitectonica tipo A vy B es asignada a aquellas edificaciones que cumplen
un ral especifico en el tejido del Centro Histérico de Cuenca; ya sea porque poseen carac-
teristicas estéticas, historicas o de valor social; o por su cualidad de expresar la forma de
vida de la comunidad e detrminado sector en el CH.

Las viviendas con esta valoracion de acuerdo al Municipio de Cuenca podran ser interve-
nidas a manera de conservacion y restauracion historica de las mismas, o también pidran
ser blanco de rehabilitacion; siempre conservando sus principales caracteristicas, mate-
rialidad, altura y morfologia.

3

i

k=

"
F/

5

BES,

\/alor ambiental: 892 edificaciones
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Figura 57. Valor Ambiental

Las viviendas catalogadas como Valor Ambiental son aquellas que ayudan a fortalecer la
legibilidad de la trama urbana. Se podria catalogar a estas viviendas como aqguellas con ca-
racteristicas histaricas o estéticas pero que no sobresalen en el contexto urbano del sec-
tor. De igual manera, su materialidad y construccion son el reflejo de la cultura de la ciudad.

En el caso de esta categoria de vivienda estas estan sujetas a ser conservadas o rehabi-
litadas mediante proyectos arquitectonicos que respeten las ya mencionadas caracteris-
ticas.
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VALORIZACION DE EDIFICACIONES
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Valor emergente: 43 edificaciones

Figura 58. Valor Emergente

Sin lugar a dudas se trata de la tipologia mas importante para el Centro Historico de la ciu-
dad. Son aguellas viviendas que poseen caracteristicas estéticas historicas, de escala y de
significado las cuales les otorgan un rol sumamente determinante en el trazado urbano.

Este tipo de edificacion solo podra ser intervenida mediante proyectos de conservacion y
restauracion, conservando sus caracteristicas, maorfologia y materialidad en su totalidad.
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Impacto negativo: 453 edificaciones

Esta valoracion les es asignada a aquellas viviendas que ya sea por su escala, tecnologia,
y/0 carencia de cualidades estéticas deterioran la imagen del sector en el gue se encuen-
tran; su presencia afecta de manera importante la coherencia morfologica.

La intervencion a este tipo de edificaciones es demolicién vy sustitucion.
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VALORIZACION DE EDIFICACIONES
-ecténico Ay B:18,43%

-r ambiental: 7,10%

.or emergente: 4,83%

I1pacto negativo: 2,71%

Conclusion:

Coma resolucion de este inventario, se puede decir que la
tematica de la tesis es coherente, ya que el 68% de los edi-
ficios no tienen valor o simplemente no aportan nada a la
ciudad.

Sin valor especial: 9925 edificaciones

La presencia de estas viviendas en el trazado urbano no
posee significado particular. A pesar de no contener carac-
teristicas positivas que potencien su area inmediata, estas
tampaco llegan a deteriorar la imagen de ciudad.

En este tipo de viviendas las intervenciones a llevarse a
cabo seran, conservacion, rehabilitacion o sustitucion.
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TRANSPORTE PUBLICO

Tramo de estudio

TRANVIA @

La red tranviaria atraviesa la ciudad en sentido longitudinal;
consta de dos lineas las cuales pasan por el Centro His-
torico de la ciudad de Cuenca y actualmente se encuentra
entre los principales medios de transporte publico dentro
de este.

Es crucial para todo el tramo estudiado que este tenga ac-
ceso a redes de transporte publico. Es por eso que, esta a
500 metros del mismo.
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Figura 62. Paradas Tranvia

TRANSPORTE PUBLICO

Tramo de estudio

BUSES

Demuestra que 4 paradas en el tramo de estudio de este
servicio de transporte pablico inyectan un plus a fomentar
la vivienda y el uso del casco historico

Lineas de Bus que pasan por el tramo:

20 Ricaurte-5 Totoracocha- 3 Kennedy- 14 El valle- 19 Orquidesas- 13M
IESS- 10 Paluncay- 14SP San Pedro- 21 Tarqui- 14G Gualalcay- 14A San
Antonio de Gapal- 14SMV San miguel- 14D Despcho-3BA Kennedy-14V

Victoria
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ESTUDIO DE TRAMOS

ESTUDIO DE TRAMO A VEREDA NORTE ESTUDIO DE TRAMO B VEREDA NORTE ESTUDIO DE TRAMO C VEREDA NORTE ESTUDIO DE TRAMO D VEREDA NORTE

S
22\

' Veredas analizadas Figura 64. Analisis de tramo

Para una correcta intervencion arquitectonica es de suma
importancia comprender el contexto inmediato de esta; al-
turas, materialidad, lineas guias, aleros.

- .- -.'_-' — ] - \ 1 l = -. 8 - J - - S WU — i
) : . b= " : = —— — S - - =B | F' ';_Iﬁ:i_'"ul ji' “‘*"'_rﬂr‘-f
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de las alturas, alineaciones y morfologia del sector para asi . ¥ . g y N N ) 1 g i g
lograr gue la intervencion arquitectonica sea adecuada al
sector en que se emplazara.

ESTUDIO DE TRAMO E VEREDA SUR
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PERMEABILIDAD DE FACHADAS

La permeabilidad de las fachadas aledanas a un proyecto
permiten una mayor adaptabilidad del mismo a su entorno
inmediato, asi como también ayuda a generar mayar cone-
xion con la ciudad mediante espacios publicos v semipUbli-
cos en el caso de fachadas permeables o semipermeables.

En el caso del CH la mayor parte de viviendas cuenta con
fachadas no permeables por temas de usos, seguridad v la
moarfologia de la zona.
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Figura 65. Permeabilidad de Fachadas

ESPACIO VERDE

. Espacio Verde

El area verde es una pieza clave en cualquier tejido urba-
no; pues éste asegura espacios de amortiguacion visual y
espacial, asi como también sombra natural v aporta a la
interaccion social.

La mayor parte de las areas verdes en la ciudad de Cuenca
se concentra en parques, parterres y las orillas de los rios
creando un Cinturon Verde de la ciudad.

i
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ALTURA DE EDIFICACIONES

1 piso

2 pisos

. 3 pisos
. 4 pisos
. 5 pisos

La altura de las edificaciones actualmente esta regulada
segln el sector en la que se encuentre un predio, y esta
indicada en Ia licencia urbanistica del mismo la cual es emi-
tida por la municipalidad teniendo en cuenta la normativa
de lazona.

En el caso de viviendas patrimoniales se dictamina que en
el caso de existir algdn tipo de intervencion esta debera
respetar la altura original de la vivienda.

Mantener una altura similar a las edificaciones aledanas
contribuye a la homogeneidad y orden del sector en el que
Se encuentra.
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Figura 67.
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Altura de Edificaciones

USO DE SUELO

. Equipamiento "Mercado 10 de agosto"
Vivienda + comercio

Vivienda

. Hotel
. Museo
. Comercio

El usa del suelo depende de la zona que se esté analizando;
puede ser residencial, comercial, industrial, ganadero, etc.

En el caso de que una zona contenga dos o mas de estos
usos se considerara que existe una mixticidad de usos, lo
cual es lo que se debe buscar en la ciudad; pues de esta
manera se diversifica la zona vy se evita la necesidad de re-
correr grandes distancias por un determinado servicio.
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PREDIOS SELECCIONADOS

B | A | SINVALORESPECIFICO | 1.17877m"
B | 8 | snvAlORESPECIFICO | 93673m
C | SINVALORESPECIFICO | 108142m®
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Figura 69. Predios

SOLEAMIENTO

Predios seleccionados

El analisis de soleamiento es crucial en todo proyecto de
arquitectura, pues éste determinara el emplazamiento del
mismo, asi como la ubicacion de los dormitorios, areas so-
ciales, ventanas vy lucernarias.

Elanalisis de soleamiento debe ser muy minucioso para evi-
tar tener ambientes que necesiten de iluminacion artificial
0 ambientes que queden demasiado expuestos a la energia
solar lo que podria llegar a calentar determinadas partes de
la vivienda en exceso.

El soleamiento en un proyecto arquitectonico es uno de los
puntos clave a tomar en cuenta; pues del analisis del mismo
dependera la orientacion del mismo, la ubicacion de venta-
nas, patios v claraboyas. asimismo un correcto analisis de
soleamiento permite ahorrar energia y dinero manteniendo
al minimo la necesidad de calefaccion.

Los momentos mas relevantes del ano a tomar en cuenta
para el analisi de soleamiento en un proyecto son los sols-
ticios v equinoccios; siendo el salsticio de verano el 271 de
junio y el solsticio de invierno el 21 de diciembre, de la misma
manera, el equinoccio de primavera es el 21 de marzo vy el
equinoccio de otonio es el 21 de septiembre.
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Figura 70. Analisis de Soleamiento

21 de diciembre 12h00
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04 | ANALISIS MESO

VIENTOS

De la misma manera el analisis de corrientes de aire v vien-
tos es fundamental, pues se puede utilizar esto a favor del
proyecto para ventilacion natural del mismo.

Asi también, en el caso de existir corrientes de viento ex-
tremadamente fuertes se debera tener en cuenta un cor-
tavientos para asegurar una mayor confortabilidad en la
vivienda.
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Figura 71. Analisis de Vientos

VISTAS

== : ‘ {§
= oA ‘ T
Figura 72. Analisis Vistas norte - sur

El analisis de visuales es clave en todo proyecto arquitec-
tonico, pues en base de estas se determinaran ventanas,
areas sociales e incluso alturas.

En el caso dela ciudad de Cuenca se generan buenas visua-
les hacia el CH de la ciudad asi como hacia las montanas de
los alrededores de la misma; tal es el caso de la zona de El
Ejido en la cual la normativa de alturas viene de evitar obs-
taculizar las visuales hacia Turi.
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Figura 74. Analisis de Visuales V2 (Elaboracion propia)
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Figura 75. Analisis de Visuales V3 (Elaboracion propia)

Figura 76. Analisis de Visuales V4 (Elaboracion propia)

NORMAS Y CONDICIONES DE ACTUACION

INFORMACION DEL TRAMO

Tipo de vivienda Pareada

Altura 5 pisos
UsoS
Usos P. Baja: vivienda 50% - comercio
recomendados 50% P. Alta: vivienda 100%
Uso principal Vivienda- Comercio
CLAVE CATASTRAL

A17:01-02-056-017-000
Predio A A18: 01-02-056-018-000
A19: 01-02-056-019-000

Predio B B24: 01-02-056-024-000
B25: 01-02-056-025-000

Predio C A17:01-02-056-033-000

El inmueble posee la categoria de: EDIFICACION DE SIN
VALOR ESPECIAL (SV), que segln la Ordenanza para la
Gestion y Conservacion de las Areas Histéricas y Patrimo-
niales (2010) son:

"Su presencia carece de significados particulares para la
cludad o el area. A pesar de no ser una expresion de la tra-
dicion arqguitectonica local no ejercen una accion descon-
figuradora, que afecte significativamente Ia forma urbana.
Su integracion es admisible”

Por lo tanto, los tipos de intervenciones permitidas son:
CONSERVACION, REHABILITACION, SUSTITUCION.

En el certificado de afectacion y licencia urbanistica del pre-
dio, otorgado por el Departamento de Areas Historicas vy
patrimoniales del Canton Cuenca, se encuentran las nor-
mas de actuacion urbanistica permitidas en el sitio que se
enumeran a continuacion:

1. La construccion sera Tipo: mixta, comercio v vivienda.

2. COS Max: 70.00 % CUS Max: 140.00%

3. Altura maxima a nivel de Alero: 6.00mts.

4. Altura maxima a nivel de cumbrero 9.00mts.

5. En las edificaciones Sin Valor Especial, de Impacto Ne-

gativo vy en las nuevas edificaciones los materiales de las
cubiertas seran: a) Tradicionales: De teja tradicional, mate-
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rial ceramico (terracota) sin acabado brillante;De ladrillo ar-
tesanal material ceramico (terracota) sin acabado brillante;
b) Industriales: De teja semicircular industrial material
ceramico (terracota); De ladrillo industrial, gres mate-
rial ceramico (terracota) sin acabado brillante;Cubiertas
de vidrio. c) Cubiertas sostenibles: Cubiertas verdes:
Jardines (horizontales, verticales e inclinados), siempre
y cuando se considere la implementacion de especies
naturales; Paneles solares d) Cubiertas especiales:Para cu-
biertas de grandes luces (>=9mts) materiales (ceramicos,
metalicos, fibrocemento) con colores terracotas.

6. Materiales a utilizarse en fachada: En el Centro Histarico,
Centros Historicos de las Cabeceras Parroquiales y demas
Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca: Facha-
da enluciday pintada, o tratada con materiales de la region
(piedra, marmol, madera, barro, tierra cocida, entre otros
gue contribuyan al ornato del sector donde se emplace).
Puertas y ventanas de madera. Mixtas (madera-hierro). En
El Ejido incorporada al Centro Histarico de Cuenca: Facha-
da enluciday pintada, o tratada con materiales de la region
(piedra, marmol, madera, barro, tierra cocida, entre otros),
adicionalmente materiales contemporaneos que aporten al
paisaje urbano. Puertas v ventanas de madera, metalicas,
aluminio o vidrio. Mixtas (madera-hierra).



ANALISIS MICRO

TOPOGRAFIA
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aseo 3 de noviembre
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. Predio A

Figura 78. Analisis de Topografia predio A
CALLE LARGA

. Predios seleccionados Figura 77. Planta de Topografia

La topografia de la ciudad tiene gran peso en Cuenca, pues

la misma esta disenada v distribuida en dos plataformas;

estando el Centro Historico en la plataforma superior la - o

cual se divide de la inferior por el Rio Tomebamba. S 1;‘“‘:&‘%%8
0 TOMEBAMBA

La topografia de Cuenca fue la razon de una de sus zanas

mas emblematicas, El Barranco, en donde la topografia fue . Predio B

muy bien aprovechada generando proyectos con dos fren-

tes en los cuales hacia el lado del Paseo 3 de Noviembre

las viviendas cuentan con mas pisos que hacia el lado de

la Calle Larga. l

Actualmente, existen normativas que rigen de acuerdo a la

pendiente del terreno, por ejemplo, restringiendo la cons-

truccion en zonas con pendientes mayores al 50% lo cual

genera una importante afectacion a los mismos. En el caso

de los predios estudiados la pendiente no es superior al

50%, siendo asi un factor potenciador para los mismos. . predio C

Figura 79. Analisis de Topografia predio B

CALLE LARGA

¥

}

Paseo 3 de noviembre

RIO TOMEBAMBA

Figura 80. Analisis de Topografia predio C
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5. Estado actual

Valorizacion mediante matrices

“33+1 Claves para un nuevo modelo de
vivienda colectiva sostenible en Ecuador”

“"Habitar el Presente”

Matriz de elaboracion propia
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PREDIO A

La vivienda actual a simple vista se encuentra en un estado
medio, pues la edificacion na es nueva ni aporta de manera
activa al sector, sin embargo, tampoca se trata de una edi-
ficacion que sea molesta en términos visuales de la zona
0 gue se encuentre en un estado deplorable en cuanto a
estructura.

Es por esto, que segln el Municipio de la ciudad de Cuenca
esta vivienda esta catalogada como “sin valor especifico” o
cual indica conservacion, rehabilitacion o sustitucion (susti-
tuir: poner a alguien o algo en lugar de otra persona o cosa.
RAE, 2023)

Actualmente la zona en la que se encuentra el predio a in-
tervenir, se encuentra entre las zonas con mayor concen-
tracion de conventillos del Centro Historico de Cuenca; asi
pues tambiéen fue uno de los principales factores para es-
coger el mismo.

En el caso de un proyecto de indole multifamiliar la reco-
pilacion de informacion es clave, pues de esta manera el
prayecto ira mas acarde a las necesidades especificas de
los futuros usuarios.

Las decisiones mas importantes seran basadas en la
opinién de sus posibles futuros usuarios (que fueron en-
trevistados v encuestados), por ejemplo la materialidad
del mismo, el costo, jerarquia de espacios; y en este caso
de estudio muy puntual, al tratarse de un proyecto de co-
housing, tipologia de habitar nunca antes desarrollada en
el pais, 1a parte mas importante fue la de los espacios de

cada unidad habitacional, puesto que los sujetos entrevis-
tados por lo general tenian diferentes opiniones en cuanto
a compartir ciertos espacios tales como cocina, comedor
0 lavanderia; por lo cual estas dieron las pautas necesa-
rias para el disefio del proyecto v una adaptacion correcta
al entorno local.

En el caso de la construccion, la edificacion se queda muy
corta. En cuanto a su estructura por el ano de construc-
cion, esta ya deberia ser sometida a analisis para asegurar
asi que esta mantiene su capacidad portante. En cuanto al
tema de instalaciones, una vez mas por el ano de la cons-
truccion, estas ya se encuentran mas alla de su vida Gtil, lo
cual implica riesgos para sus habitantes, tanto en el caso
de las instalaciones de GLP (gas licuado de petroleo) como
las de agua.

Asi también, de manera mas notoria en la parte de eficien-
cia energética, en donde 1a vivienda por obvias razones ya
mencionadas, no dispone de ningln tipo de energia reno-
vable o limpia, amas que por su propia materialidad y cons-
truccion, la transmitancia térmica dentro de sus habitacio-
nes es sumamente deficiente; lo cual genera un deterioro
en el nivel de habitabilidad de la misma.

Ahora bien, en cuanto al tema arquitectonico propiamente
dicho, la vivienda no armoniza con el sector, pues cada vi-
vienda sigue sus propias directrices y normativas de acuer-
do almomento en el que fueran construidas; asi también, la
morfologia de la misma responde a una vivienda construida
en la década de los setenta (70 s), con posteriores amplia-
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ciones, lleganda incluso a una Gltima modificacion en la cual
se genera un gran muro de contencion en la parte inferior
de la misma hacia la Paseo Tres de Noviembre. Asimismo,
lailuminacion en la vivienda es deficiente y solo cuenta con
un patio central de escala no adecuada para la de la vivien-
da, y una pequena claraboya que ilumina la circulacion en el
cuarto piso.

Los pocos aspectos positivos con los que cuenta la edifi-
cacion son su ubicacion en el Centro Histarico de la ciudad
con cercania a diversos servicios y equipamientos y un lige-
ro aprovechamiento de la topografia en la que se emplaza;
generando una pequena terraza hacia la zona del Ejido, sin
embargo, a pesar de existir la intencion de encajar visuales
y aprovechar la pendiente, no se realizan de la manera mas
optimay con el mayor aprovechamiento de las mismas.

= N

Figura 81. Vista superior (Elaboracién propia)

Figura 82. Vista frontal (Elaboracion propia)
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Figura 83. Vista posterior (Elaboracion propia)
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VALORIZACION MEDIANTE MATRICES

MATRIZ 33+1
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MATRIZ COHOUSING (ELABORACION PROPIA)
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Figura 84. Vista posterior (Elaboracion propia)

)

Figura 85. Vista frontal (Elaboracion propia)
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Figura 86. Vista posterior (Elaboracion propia)
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ESTRATEGIAS DE ACTUACION Y DISENO

El analisis de sitio en un proyecto arquitectonico se reali-
za con el objetivo de encontrar aspectos importantes en el
predio a intervenir, asi como tambiéen temas que se deben
solventar en el mismo.

En el caso del analisis del soleamiento es uno de los prime-
ros en realizarse y de este parte la decision de crear varias
barras separadas entre si, para de esta manera aprove-
char la mayor cantidad de luz solar posible debido a que
la morfologia del terreno alargada evoca una morfologia
de edificacion similar; esto sumado a que las edificaciones
vecinas se encuentran adosadas determina que la energia
solar debera provenir de patios los cuales se generan con la
separacion de dichos bloques. Estos patios surgen siguien-
do de la misma manera el analisis del referente Casa de los
Siete Patios en Quito, Ecuador(figura 87); la cual organiza
las crujias a traves de patios los cuales se conectan entre
si en planta baja vy sirven a los blogues de circulacion verti-
cal. Los patios fueron parte imprescindible al momento del
diseno; pues a mas de generar iluminacion v ventilacion en
el proyecto, son espacios de esparcimiento para los futuros
usuarios del mismo, y partiendo de esta premisa, al realizar
el respectivo analisis se resalta la falta de espacio verde en
la zona. Habiendo pues analizado el Edificio Grecia 4166en
Buenos Aires, Argentina (figura 88), se resalta la necesidad
de estos espacios, tanto para interconectar bloques, como
para generar ventilacion e iluminacion, a la vez la mane-
ra de retranquear en la fachada del proyecto. De la misma
manera, al momento de recopilar informacion del pablico
objetivo del proyecto describieron a los patios y el espacio
verde como un espacio fundamental.

Otro factor primordial para el emplazamiento del proyecto

es el analisis de la topografia; la cual en la zona es tal vez lo
mas destacable; asi pues, en la zona del predio con menor
pendiente se emplazaran barras de mayor longitud debido
a que el desnivel a salvar es casi despreciable; sin embargo,
en el caso en donde la pendiente del terreno se torna ma-
yor, los blogues sera mas cortos y se manejan a manera de
terrazas siguiendo la pendiente del terreno y teniendo en
cuenta el movimiento de tierras a realizar; tomando como
punto de partida el analisis de La Casa del Nogal, Cuenca,
Ecuador (figura 89-91); la cual se encuentra cercana al pre-
dio a intervenir; creando una suerte de intercalado en las
alturas.

Asi pues, se procedio a tratar la altura de los blogues, te-
niendo va claro el tema de la longitud de los mismos; en
este caso se siguieron las principales lineas de las fachadas
inmediatas del predio, para de esta manera generar armo-
nia visual; v asi también, de la mano de la normativa del
sector, respetar la altura maxima de edificacion.El siguiente
analisis a tomar en cuenta fue la permeabilidad de facha-
das; una vez mas también de la mano de la normativa de la
zong; para continuar con esta armonia hacia la via pablica
que también se busco anteriormente con el control de las
alturas.

Avanzando mas hacia un tema mas normativo; se analizo
el uso del suelo en el area circundante del terreno, de esta
manera, se confirma que la mayor parte del sectar esta
comprendida por uso mixto, tanto comercial como residen-
cial, lo cual fue parte de la eleccion del sector a intervenir,
pues de esta manera se dinamiza mas el proyecto el cual
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Separar del exterior

Patios

Locales comerciales

Figura 87. Casa de los siete patios, Quito.

Planta libre

Figura 88. Edificio Grecia 4166, Buenos Aires.

incluye espacios de comercios hacia la Calle largay , restau-
rantes, yoga y telas hacia el Paseo Tres de Noviembre, ge-
nerando asi conexion tanto hacia el Centro Histarico como
Aprovechando la ubicacion privilegiada del proyecto, las vi-
suales jugaron un papel clave en el mismo, pues los blogues
que dan hacia la Paseo Tres de Noviembre como se men-
cionaba anteriormente cuentan con terrazas, las cuales a
mas de seguir la pendiente del terreno, enfocan y destacan
la vista que se tiene desde lo alto del Barranco de la ciu-
dad de Cuenca, sumandose asi a intervenciones como la ya
mencionada Casa del Nogal (figura 83-91), la cual también
genera visuales hacia el Ejido. Mientras que hacia la Calle
Larga se encuentran los bloques mas altos, para asi apro-
vechar las visuales hacia el Centro Historico de la ciudad.

En cuanto a la planta propiamente dicha, el mayor refe-
rente a tomarse en consideracion fue Cohousing Condo en
Roma, Italia (figura 90-92); asi pues se generan tres tipolo-
gias de vivienda dependiendo del tipo de familia que ocupa-
ra la unidad habitacional; pues teniendo en cuenta las en-
cuestas y entrevistas realizadas el nimero de integrantes
de las posibles familias usuarias varia entre parejas, cuatro
miembros vy cinco miembras.

Asi también, se sigue la linea del Cohousing Condo (figu-
ra 90-92) la diferenciacion muy marcada entre zonas co-
munes y privadas; dejando pues las areas comunes des-
tinadas a la planta baja la cual de la misma manera que el
Edificio Grecia (figura 88) es una planta baja libre en donde
ademas se proyectan espacios comerciales hacia las dos
vias del proyecto.

Figura 91.Seccion Casa del Nogal, Cuenca.

Tipologia 01 Tipologia 02 Tipologia 03

| Zonas comunes
—
-

Circulacion vertical

Figura 90. Cohousing Condo, Roma. Figura 92. Cohousing Condo, Roma.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura



PROGRAMA

El proyecto de vivienda colectiva se organiza por blogues vy
patios; la vivienda esta retranqueada de la calle dejando asi
un espacio pablico Gtil para la ciudad; en el primer blogue el
cual da hacia la calle en su planta baja se compone por co-
mercios con un zaguan en el centro de los mismos, el cual
marca el eje principal de la casa. Posteriormente del zaguan
se emplazan los dos primeras blogues que son de acceso
universal, donde en la planta baja se encuentran las zonas
comunes para ambas edificaciones. Los primeros patios
con piso duro y césped, se generan diferentes usas como;
comedor exterior y zonas de estancia. Posterior el tercer
blogue que mantiene la mecanica del primer blogue, igual-
mente con sus circulaciones verticales; junto a estos blo-
ques el otro patio siendo a la vez césped. Contintan los dos
siguientes blogues que se mantiene la tipografia del primer
bloque, dejando zanas verdes con vista a El Ejido. Todo el
proyecto se conecta de por una escalinata la cual responde
a la topografia del terreno; la escalinata esta acompanada
de espacios verdes. Paralelamente de la escalinata se en-
cuentran los dltimos blogues de viviendas con una tipalogia
de terrazas; la entrada principal de estos blogues es por el
paseo tres de noviembre; sin embargo, mantiene la cone-
xion a los otros blogues mediante el eje principal del pro-
yecto. La zona de conexion directa hacia la orilla del rio, son
comercios de tipo: restaurantes o yoga. Las plantas altas
del proyecto se reservan para viviendas; cada bloque posee
Sus areas comunes y servicios como lavanderig, salas, co-
medores. Almomento de dar altura al proyecto se focaliza-
ron las visuales del mismo; se aprovecha la topografia del
terreno para dar a cada blogue distinta altura y precautelar
las visuales, asi como ventilacion y entrada de luz solar.

Cuadro de areas

Referencia Area en m?
Sub suelo 06: Acceso desde el rio. 3085
Sub suelo 05: Restaurante(comercio) 89,51
Sub suelo 04: Tipologias suite 12874
Sub suelo 03: Tipologias suite con terraza. 163,50
Sub suelo 02: Tipologias suite con terraza. 136,56
Sub suelo 01: Tipologfas suite con terraza 118,64
Planta baja: Comercio locales (2 locales). Zonas comunes, comedores, cocinas, salas, zonas para parri- 453,50
llas o eventos.
Primera planta alta: VVivienda cohousing. (primer bloque acceso universal)planta tipo. 492,67
Segunda planta alta: Vivienda cohousing. (primer blogue acceso universal) una terraza. 403,36
Tercera planta alta: Vivienda cohousing, (primer blogue acceso universal) una terraza. 110,18
Total m* funcionales: | 1.74338
Circulaciones: | 216,35
Areaverde: | 29045
Comercio: 59,56
Total de m* de area de intervencion: | 269387

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Areas
comunes

Patio 01
Comedor
exterior

=Y

Areas Patio 03
comunes Zona de estanci

2 |
2

Eje longitudinal Tomebamba

Patio 02

Areas Zona de estacia Areas
comunes comunes
Figura 93. Programa
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PROGRAMA PREDIO A (BASE PARA LOS 3 PREDIQS)

Seccion programa

Para la realizacion de la seccion del programa del proyecto
fue basada de las estrategfas obtenidas del analisis de sitio,
andlisis de referentes y del estado actual del predio. De-
jando vistas, patios y terrazas para un maximo aprovecha-
miento. Conexion alos dos frentes del predio con comercio.

Figura 94. Estrategia de disefio. Casa del Nogal, Cuenca.

CALLE LARGA

. Vivienda cohousing
. Circulaciones

Terrazas
Areas comunes (cocina, comedores, salas, lavanderias)
Comercio hacia la Calle Larga (venta de productos)

Comercio hacia Paseo 3 de noviembre (restaurante, yoga)

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Paseo 3 de noviembre RIO TOMEBAMBA

Figura 95. Seccion Programa

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura
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EMPLAZAMIENTO EMPLAZAMIENTO VOLUMETRICO

CALLE LARGA

24,5

Axonometrias en predio A

Se emplean las estrategias estudiadas tanto en planta \ \

como en volumetria, jugando con alturas (vistas), llenos y

1,89
vacios (generando terrazas), traslapes (patios).

45/90,

)

. ‘
A
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N
S
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N
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Figura 96. Emplazamiento general Figura 97. Axonometria paso 01 predio vacio Figura 98. Axonometria paso 02 volumen predio completo
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EMPLAZAMIENTO VOLUMETRICO FINAL PREDIOS A-B-C

111

idad del Azuay-Escuela de Arquitectura
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CONEXION URBANA

La conexion urbana en el caso especifico de la intervencion
se busco que cuente con conexion hacia equipamientos de
la ciudad tales como: mercado, centros de abastecimien-
to, centros de estudios vy de salud; y de manera principal el
Centro Historico de Cuenca. Asi pues es una arteria princi-
pal tanto de conexion coma comercial de la ciudad como
es la Calle Larga, hacia donde se ubica su fachada principal
conectado de esta manera el proyecto al Centro Histori-
co y de manera directa en la vereda del frente al Mercado
Diez de Agosto; de la misma manera su fachada posterior
(norte) se conecta a la Paseo Tres de Noviembre en su tra-
mo peatonal, la cual es muy reconocida actualmente por
cafeterias, restaurantes y bares, a mas de una conexion al
rio Tomebamba, el mas emblematico de la ciudad, lo que a
su vez genera conexion con la Universidad de Cuenca me-
diante un puente peatonal que atraviesa el rio y desemboca
en la Calle Doce de Abril. Impulsando el cinturon verde de
la ciudad.

Esto ademas, representa un incremento en la seguridad de
este tramo; pues la zona contigua mas cercana a la calle
Benigno Malo es un tramo seguro y con vida nocturna, con
laintervencion se buscara que esta seguridad se incremen-
te en cuanto a extension y horario.

La intercanexion inicial se dara entre los tres terrenos pre-
seleccionados; los cuales tienen similares caracteristicas
en cuanto a area de los mismos como en tener doble fa-
chada, tanto hacia la Calle larga como hacia la Paseo Tres
de Noviembre; los tres predios compartiran la intervencion
realizada en la parte de la calle ya mencionada contando
con zonas de estanciay ciclovias.

Figura 105. Emplazamiento conexion urbana

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Planta intervencion urbana + predios seleccionados

Se incrementan zonas de estancia con vy sin sombra, mira-
dores, ciclovia, zonas de juegos para nifios. Respetando los
arboles actuales.

Figura 106. Planta conexion urbana

Universidad del Azuay-Escuela de Arguitectura
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EMPLAZAMIENTO PREDIO A

Planta emplazamiento
N+12,80 m.

Juego de cubiertas a cuatro aguas con una pendiente
de 20% con terrazas Utiles, una cubierta a una aguay
terraza (til con una pendiente de 10%.
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Figura 107. Emplazamiento predio A
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PLANTAS PREDIO A

Sub suelo 06
N-18,36 m.
Conexion hacia Paseo 3 de noviembre. — s !' -
l‘ Lo - | -

Lista de espacios:
1. Acceso desde el rio

Gradas y puerta puerta de acceso

Figura 108. Planta Sub suelo 06

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Sub suelo 05
N-15,30 m.

Comercio como restaurantes con una doble altura,
se puede observar hacia la zona de yoga o la danza
aérea desde el local.

Lista de espacios:

2. Espacio para restaurante o yoga

£

Calle Larga

{(#

Universidad del Azuay-Escuela de Arguitectura

Figura 108. Planta Sub suelo 05
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Sub suelo 04
N-12,24 m.

Conjunto habitacional para 1 o 2 personas con bal-
con.

Lista de espacios:

3. Departamento 01
4., Departamento 02

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Figura 109. Planta Sub suelo 04

Sub suelo 03

N-9,18 m.

Conjunto habitacional para 3 o 4 personas. tipologia —— Lo .

2 habitaciones. i Lid J!I. i '[48

Lista de espacios:

5. Departamento 01
6. Departamento 02

83

Figura 110. Planta Sub suelo 03
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Sub suelo 02
N-6,12 m.

Conjunto habitacional para 3 o 4 personas. tipolo-
gia 2 habitaciones. Conjunto habitacional para 10 2
personas.

Lista de espacios:

7. Departamento 01

8. Departamento 02
9. Departamento 03

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura
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Figura 111. Planta Sub suelo 02

Sub suelo 01
N-3,06 m.

Conjunto habitacional para 1 o 2 personas.
Lista de espacios:
10. Departamento 01

11. Departamento 02
12. Departamento 03

Universidad del Azuay-Escuela de Arguitectura

[T

[ TT7T 7

Figura 112. Planta Sub suelo 01
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Planta Baja
N+-0,00 m.

Comercio a la primera crujia desde la calle larga. Zo-
nas comunes de cada bloque de vivienda cohousing

con su acceso privado.

Lista de espacios:
13. Local comercial 01

14. Local comercial 02
15. Cocina, comedor y lavanderia bloque A

16. Sala bloque B
17. Patio 01

18. Patio 02
19. Cocina, comedor y lavanderia bloque C

20. Sala, zona invitaciones bloque C

21. Patio 03

22. Cocina, comedor vy lavanderia blogue A’
23. Zona invitaciones blogue A’

24, Zona Parrilla, terraza 01 bloque A’

25. Sala blogue B’

26. Zona invitaciones bloque B’

27. Terraza 02 bloque B’

LARGA

£

Calle Largq

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Figura 113. Planta baja

Primera planta alta 30. Bloque B con gradas
N+3,62 m. 31. Blogue A'con gradas
32. Bloque B’ sin circulacion vertical

Conjunto habitacional por tipologias de 1 0 2 perso-
nas, de 2 a 4 personas y de 3 a 6 personas.

Lista de espacios:

28. Bloque A con gradas
29. Bloque A con ascensor

= Calle Largq

Figura 114. Primera planta alta
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Segunda planta alta
N+6,68 m.

Conjunto habitacional por tipologias de 1 o 2 perso-
nas, de 2 a 4 personas y de 3 a 6 personas.

Lista de espacios:

33. Bloque A con gradas
34. Bloque A con ascensor

35. Bloque B con gradas
35. Bloque A'con gradas
37. Bloque B' terraza accesible

Calle Larga

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

\Jl.l.l.l-l.l.l.

Figura 115. Segunda planta alta

39. Bloque B terraza accesible

Tercera planta alta
N+9,74 m. 40. Bloque C cubierta cuatro aguas

' . ' ) 41. Blogque A’ cubierta cuatro aguas — _ .
Conjunto habitacional por tipologias de 1 o 2 perso- mrnrn S ey v
nas, de 2 a 4 personas y de 3 a 6 personas, terraza k L =
superior.

Lista de espacios:

38. Bloque A con gradas

TN YTy

Calle Larga

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura
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Figura 116. Tercera planta alta
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SECCIONES GENERALES

—
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Figura 117. Seccion General este Figura 118. Seccion General oeste
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SECCIONES GENERALES
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Figura 119. Seccion General conexion Calle Larga - Rio Tomebamaba Figura 120. Seccion General conexion Calle Larga - Rio Tomebamaba
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Axonometria seccionada de bloques trans-

versal, visualizacion al interior
Vista lateral
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Figura 121. Axonometria conexion bloques
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Axonometria visualizacion patios y vege-
tacion
Vista lateral
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Figura 122. Axonometria Patios
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TIPOLOGIAS HABITACIONALES

Tipologia 01

3 a 6 personas.

Conjunto habitacional por tipologias de 1 o 2 perso-

nas, de 2 a 4 personas.
Lista de espacios:
42. Departamento 1 a 2 personas

43. Departamento 2 a 4 personas

Seglin encuestas.
[

* 29,2%
[ ]
*" 56,6%

1-2 personas

3-4 personas

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Figura 123. Axonometria bloques Tipologia 01

6,40

4,50 | 4,32

Figura 124. Planta Tipologia 01

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Figura 125. Axonometria planta Tipologia 01
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Tipologia 02

4 a 8 personas.

Conjunto habitacional por tipologias de 2 a 4 per-

sonas.
Lista de espacios:
44, Departamento 2 a 4 personas

45, Departamento 2 a 4 personas

Segiin encuestas.
o 000

"* 56,6%
*'*i* 15,3%

Tipologia 02

Tipologia 02

e E
ot
W |
N, o
. i
N oy
"y T
LY 1y
xl I-I v
3-4 personas b P i
.& R
% k|
Mas de 5 perosnas I". \.‘ .
L8

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

14,55

T T T~ T

[i L 701N RSN E R8RSR RN ERERSN LSS ELRRE RN UERRNRUERER RSN RN ERRNANEREAN g 0 NERON LRSS RSNEN RN ROE RS ROE RS ROE AN RR A RSA N RRRA T

0,30

B E R = [

+3,62

6,35

4,00 ¢ 6,50

Figura 126. Axonometria bloques Tipologia 02

4,05

Figura 127. Planta Tipologia 02
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Figura 128. Axonometria planta Tipologia 02
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Tipologia 03 Terrazas
2 a 4 personas.

Conjunto habitacional por tipologias de 2 a 4 perso-
nas, 1a 2 peronas.

Lista de espacios:

46. Departamento 1 a 2 personas

47. Departamento 1 a 2 personas

Segln encuestas.

[ ]
'* 29,2% 1-2 personas

Tipologia 03

Tipologia 03
Tipologia 03

Tipologia 03
variable

Tipologia 03
variable

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Figura 129. Axonometria bloques Tipologia 03

6,20

IS WYY

Figura 130. Planta Tipologia 03
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Figura 131. Axonometria planta Tipologia 03
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Fachada frontal (Calle Larga)

ALZADOS

HHHIEE — = ==
== —= =
== == g
hhii== == g=:c=
== — =
| = = - —FEEH
LR —— - —
HH T H O U U R
s EihhhhhhhiEhhhhhhhhihl==:ce: .%
HY S O B U SR
s iy =i ===
A= hhhhhhhishhhhhihhis=cs e
s iyl iy iy =i ===
ARERE S i i ==ccec
=iyt = i ===
== i == (== HHHARHEHHH
— == FE
== £= S=iilyigl
== t == sSSP
L= s s = =g
hEhhhhhihhishhhihhihihiEhhihhhihhl==:
== i =S i ===
Shhhiihhhishhhihhiinshhhhiihhhi==:
Ehhhihhhhhhishh s ==
\HEM NN ANHnER AR Er i nhEs:
=hihihhhi=hhhhh i hil==s
hsiihhhiihhishhhiihhhhinshhhhhihihhhi==:
== T =-
NE= == = E=
hiE- — = = =
”H == .= i = ,HW
MniES — - == -
1! OO OO OO OO OO |
fxr,_. %_.i., :E,%,Iﬁ%&g ,_.F:
— TR | -

Separar del exterior

)
C (™
o T
U (™
TS
o[
B o
28
U - O \
o O C !
amm \ \ \
it ) \ \
n 2B / 7
w@e /!
=52z {1 [
o !
¢ cg \ ! !
o835 SV S
- R \ \ \ \
n o + \ \
Y5 Q9 , \ ,
.m a m / SR \k “““““ S Y¥ozzzzzoos
%S.G g
S v E
a =2 .
o T )
= 0 O
A o n
S
BE=E o
T =7
n
£ g R
[ge] a
0385

141

Figura 134. Analisis fachada
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Figura 133. Fachada frontal
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Figura 132. Edificio Grecia 4166, Buenos Aires.
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entre blogue vy blogue, dejando patios con medidas vy

La fachada propuesta es la respuesta de la privacidad
espacios correctos.

Fachadas interiores

Fachada posterior (hacia el rio)
existente en el terreno. Conectando hacia el rio con

La fachada propuesta es la respuesta de la topografia
terrazas a diferentes niveles.
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Figura 137. Fachada interior hacia El Ejido

Figura 136. Fachada interior hacia Calle Larga

Figura 135. Fachada posterior
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

144

ESTRUCTURA

Disposicion estructural

En la intervencion se plantea una estructura de ace-
ro; con columnas caja de 25x25 cm; las columnas asi
como las vigas quedan embebidas en las paredes
para de esta manera dar un aspecto mas limpio y
uniforme al proyecto. En cuanto a las vigas se utili-
zaron perfiles IPE300. Y como viga de cierre se im-
plementaran cajas de acero estructural de 20x30, en
cuanto aluces que es el eje estructural vertical el cual
llega a dimension de 7,10m. La cubierta se estruc-
tura mediante perfiles de acero C vy cajas de acero
estructural.

La eleccion del acero se justifica por su flexibilidad y
resistencia, asi como por la capacidad de reducir la di-
mension de la estructura misma en comparacion con
estructuras de hormigon armado.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Figura 138. Axonometria columnas, muros y vigas

Axonometria columnas, vigas y viguetas
N+0,00 m.

Universidad del Azuay-Escuela de Arguitectura

Figura 139. Axonometria columnas, vigas y viguetas
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Axonometria columnas y losas
N+0,00 m.

Axonometria columnas, losas y cubierta
N+0,00 m.

Figura 140. Axonometria columnas y losas h ' Figura 141. Axonometria columnas, losas y cubiertas
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SECCION CONSTRUCTIVA

Seccion constructuva

TTIrrrrr et |
Figura 142. Planta referencia seccion estructural

— Seccion constructuva

Figura 143. Alzado
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Figura 144. Seccion constructiva
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Figura 145. Seccion constructiva
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1. Recubrimiento ceramico de exterior

2. Chova

3. Plancha de fibrocemento 2cm

4, Correa G 150x50x15

5. Caja de acero doble correa G 300x100x35
6. Viga IPE 300

7. Correa G 80x40x15

8. Correa G 80x50x15

Figura 147. Detalle 01
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9. Perno de anclaje

10. Omega de aluminio

11. Cielo raso de yeso carton e20mm
12. Cortinero

13. Vidrio 4 lineas

14. Carpinteria de aluminio 80x40mm
15. Lamina de nervometal

16. Pegante premium

17. Fachaleta de ladrillo 270x100x25

Figura 148. Detalle 02
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18. Mortero de cemento

19. Ladrillo panelon

20. Goteron de acero

21. Canalon de zinc

22. Espuma niveladora

23. Piso flotante

24, Chapa de hormigon 240 kg/cm
25. Placa colaborante

26. Porcelanato antideslizante

Figura 149. Detalle 03
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MATRIZ 33+1

Matrices

Un tema de crucial importancia para el proyecto
como va se menciono fue el analisis de sitio y estado
actual mediante las dos matrices de referentes vy la
elaboracion propia.

Realizando nuevamente el analisis con éstas poste-
rior a la intervencion las calificaciones de las mismas
incrementan de forma sustancial, llegando a una me-
jora de cerca del 320%, pasando de una calificacion
de 27/100 a una de 90/100, lo cual en términos de
calidad de vida implica un cambio radical.

De esta manera y de forma cualitativa se puede con-
cluir que la mejora al predio es inmensa, en términos
arquitectonicos, urbanisticos, sostenibles y de habi-
tabilidad.
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MATRIZ DE ANALISIS COHOUSING (ELABORACION PROPIA)

( UBICACION DE LA VIVIENDA u\ f INSTALACIONES ® ( ESPACIOS SUPLEMENTARIOS @

INDIVIDIALES (1) POR PISO (2) CENTRALIZADAS (3) ESTUDIO (1) SALA DE RECREACION GIMNASIO (1) CAFETERIA (1)
[

CENTRO HISTORICO (3) INTERIOR DE LA CIUDAD (2) AFUERAS DE LA CIUDAD(1)

_@@® | OO0 o ) (UO o0 lee®,) O | @ | O | @

( VALORACION DE LA VIVIENDA ( MATERIALES LOCALES @\ ( JARDINES EN EL PROYECTO

EMERGENTE (1) | ARQUITECTONIC | AMBIENTAL (2) SIN VALOR IMPACTO 81% - 100% (3) 61% - 80% (2) 41%-60% (1) -40% (0) NINGUNO (0} UN PATIO (1) DOS A TRES PATIOS MAS DE CUATRO 3 -
0A/B(2) ESPECIAL (3) NEGATIVO (3) @ PATIOS (3) E s
-
O 100100 e@@o00 |@@@l 00 | O —) O | 00 eee) =
(/ACCES0 A REDES DE TRANSPORTE PUBLICO (<5 CUADRAS) @ ("~ mEToDos DE ENERGIA ALTERNATIVA [ (ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EL PROYECTO ——
TRANVIA (1) BUS (1) CICLOViA (1) CALENTADOR DE AGUA DE PANELES SOLARES (1) POZ0S DE RECOLECCION DE NINGUNA (0} RAMPAS (1) ASCENSORES (1) e
ENERGIA SOLAR (1) AGUA LLUVIA (1) T
. @ ) @ /) U O O VN o @ o S
==
(EQUIPAMIENTOS CERCANOS (<5 CUADRAS) ( TIPQ DE MOBILIARIO (" ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL =
ALIMENTACION (1) SALUD (1) EDUCACION (1) FIO (1) MOVIL (2) ADAPTABLE (3) BARIOS (1) DORMITORIOS (1) AREASOCIAL (1) =i

o O ® ) _O oo 1 eee ) \_ O O e

ESPACIOS PUBLICOS CERCANOS (<5 CUADRAS) @ ( ESPACIOS COMPARTIDOS @ @movscm CONTARA CON PARTICIPACION CIUDADANA

PARQUES (1) PLAZAS (1) ESPACIO VERDE (1) COCINA (1) COMEDOR (1) SALA (1) LAVANDERIA (1) PATIOS (1) si(1) NO (0)

. © @ e ) \ el e/ 6/ @6/ 6) |\ © )

_ N ' B
( PENDIENTE DEL TERRENO (< 20% AREA)c MI\ENDAS QUE COMPARTEN ESPACIOS INTERIORES ( MANERA DE PARTICIPACION . 3
u
0% - 10%(3) 11% - 20%(3) 21%-29%(2) +30% (1) DOS VIVIENDAS (3) TRES VIVIENDAS (2) [UATRD[\/\\I\ENDAS TODO EL PISO (1) ELECCION DE MATERIAL (1) ESPACIOS NECESARIOS (1) ESPACIOS A COMPARTIR (1) %
2)

L

\0oofccol e@ "0/ \eeel 00 0O O ) T @ Q) o

(NOT/—\ 48 /52 PUNTAJE DIVIDIDO ENTRE 52=92 | DIVISONMULTIPLICADO POR 100:92/‘]OCD

I a1 == = :-i — T
i

e e T T

- e i R s b ey T, T N D e i M MR . PR W L L EERAM A Y i e il

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura



7. Resultados

Guias

156



RESULTADOS

158

Mediante los analisis v estrategias aplicadas el pro-
yecto logra su cometido de cumplir a cabalidad su
objetivo principal; pues se tomaron los principales
pilares del Cohousing v se los aplico al contexto local
realizando ligeras adaptaciones al mismo para que
este sea mas llevadero a nivel ciudad, tomando tam-
bién en cuenta las dinamicas de los conventillos en
la ciudad.

Caso de estudio en el eje de la Calle Larga

En cuanto al predio escogido se analizd en primera
instancia la ubicacion del misma asi como la cercania
de este a equipamientos puablicos, parques vy redes
de transparte. Una vez delimitada la zona se busca
un predio que tenga un area optima para emplazar
el prayecto y como punto fundamental se realizo un
tamizado de predios tomando en cuenta la valoracion
de los mismos en el Municipio, siendo pues lo busca-
do aquellos "Sin Valor especifico’, v "Valor negativo’,
pues a mas de ofrecer mayor versatilidad al momen-
to de proyectar, y de la misma manera se busca po-
tenciar el paisaje urbano de la zona escogida.

Indicadores de habitabilidad

Al momento de disenar una intervencion urbana es
de suma importancia tomar en cuenta las dinami-

cas del sector mediante un analisi de sitio, el cual se
reforzd con un analisis de mayor profundidad de la
vivienda seleccionada a través de matrices, con lo
cual se evidencio el precario nivel de habitabilidad del
sector y la vivienda propiamente dicha; pues sus ha-
bitantes no contaba con espacios adecuados para un
correcta desenvalvimiento cotidiano, dinamica que
se repetia en las viviendas adyacentes, las cuales al-
bergan personas en espacios sumamente pequerios
y carentes de zonas de esparcimiento.

Parte fundamental de este prayecto fue evaluar la
vida diaria de los habitantes de los conventillos, vy el
resultado a pesar de ser en su mayoria el esperado
previamente, se logro destacar que aun viviendo en
condiciones sumamente precarias, los habitantes de
los canventillos por la propia dinamica de los mismos
tienen una mayor interaccion social entre si que la de
los habitantes de viviendas correctamente disena-
das, pues por lo general estas encierran a los habi-
tantes en su interior en busca de seguridad y privaci-
dad, sin embargo, esto genera un aislamiento social.
Retomando el tema de la vivienda escogida, previo
al diseno de la presente intervencion, la vivienda no
alcanzo nila mitad del puntaje en ninguna de las tres
matrices empleadas.

La zona hacia el rio era insegura (Figura 144) y es por
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Figura 150. Disefio indicadores habitabilidad

Zonas comunes

Circulacién vertical

Figura 151. Cohousing Condo, Roma.

eso gue laintervencion dio vida a toda la arilla del Rio
Tomebamba. A la vez, al contacto directo hacia la ca-
lle larga se generd un respiro can el retranqueo en la
fachada del proyecto.

Analisis de referentes para extraccion de di-
rectrices de actuacion y posterior aplicacion

En cuanto a términos de diseno propiamente dichos,
se partio con el analisis de referentes tanto naciona-
les coma internacionales; por un lado en términos de
cohousing como por el otro en términos de interven-
cion y diseno. En referentes de Cohousing se tomo el
Cohousing Condo (Roma, Italia), del cual se extrajeron
criterios tales coma la zonificacion del prayecto de
acuerdo al tipo de usuarios, la marcada division entre
zonas comunes vy privadas, dejando las comunes en
planta baja y las circulaciones verticales centrales(Fi-
gura 145), lo cual a su vez el disefio se bano en esas
estrategias (Figura 146)también repercutio en jerar-
quizacion de estas zonas.

Como segundo referente a tomar en cuenta en tér-
minos de Cohousing se analizo el Edificio Grecia (Bue-
nos Aires, Argentina), el cual a pesar de ser de una
escala diferente proporciono interesantes reflexio-
nes aplicadas al proyecto, tales como la generacion
de plantas libres en las zonas comunales, generar un

Patios

Ciculacion vertical Ciculacion vertical

Locales comerciales

Figura 152. Proyecto Fin de carrera Figura 154. Casa de los siete patios, Quito.

Planta libre i

Separar del exterior

Figura 153. Edificio Grecia 4166, Buenos Aires. Figura 155. Axonometria Patios
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cerca vegetal hacia la fachada para brindar una mayor
sensacion de privacidad (Figura 147), generar circula-
clones verticales gue sirvan a varios blogues asi como
buscar un confort térmico mediante la generacion de
patios los cuales tambiéen ayudan a liberar visuales y
a generar conexion entre blogques.

Este referente se relaciona en el aspecto de canexio-
nes mediante patios con nuestro siguiente referente,
la Casa de los Siete Patios (Quito, Ecuador), la cual
como ya se menciond también utiliza los patios al
interior de la vivienda (Figura 148y Figura 149)(com-
paracion) tanto para organizar espacios como para
generar espacios de quiebre; este referente también
impulso a la generacion de locales comerciales en la
planta baja hacia la fachada principal, lo cual también
aporta a la mixticidad de usos.

A la vez, este referente plantea la generacion de di-
versas tipologias de unidades habitacionales, para
de esta manera lograr un mayor alcance a nivel de
usuarios.

Por ltimo, el cuarto referente considerado no es uno
especificamente de Cohousing, sino en cuanto a es-
trategias de diseno, teniendo pues alin mayor impor-
tancia par la ubicacion tan cercana al predio seleccio-
nado para la intervencion, es el proyecto de la Casa
del Nogal (Cuenca, Ecuador), el cual tuvo gran impacto

durante la planificacion de la intervencion, aportando
pues estrategias tales coma la generacion de blo-
ques a distintas alturas lo que permite una especie
de terraceo para adaptarse a la topografia del terreno
(Figura 150-Figura 151){comparacion) asi como un
mayor aprovechamiento de visuales; La casa del No-
gal ademas redne los criterios anteriormente men-
cionados en los tres referentes ya explicados, tales
como la generacion de patios, distintas tipologias de
apartamentas, espacios comunales para una mayor
interaccion social entre las usuarios, la generacion de
crculaciones verticales centralizadas vy la presencia
de locales comerciales en el proyecto, estrategias v
conceptos que fueron fundamentales al momento de
disenar la intervencion.

Dinamicas urbanas del sector

Habiendo pues analizado las estrategias de diseno
empleadas se debe retomar el tema el sector; pues
es siempre el mayor indicador a tener en cuenta, v
en el caso concreto de la intervencion aqui explicada,
fue el punto de partida de la misma. El sectar se en-
cuentra a muy corta distancia del Pargue Calderon y
esta emplazado en el centro histarico de la ciudad de
Cuenca, a mas de sus multiples conexiones la zona
también es favarecida por sus visuales hacia El Eji-
do v la posibilidad de aprovechar la topografia(Figura
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Figura 157. Axonometria Topografia

151) propia del mismo como se explicé anteriormen-
te. Asi también el proyecto sigue la linea de la zana
en la que esta emplazado mediante sus comercios en
planta baja por la fachada que desemboca a la Calle
Larga siendo retranqueada como estrategia para ge-
nerar un respiro a todo el tramo.

Disenar un proyecto arquitectonico con cri-
terios de cohousing, mejore los principales
indicadores de habitabilidad.

Asi pues, el proyecto responde al lugar en el que se
emplaza ofreciendo tanta mixticidad de usos como
una patenciacion hacia la fachada de la Paseo Tres
de Noviembre, la cual en la zona mas hacia el este se
ha convertido en un lugar tranquilo por el cual poder
caminar asi como sus maltiples restaurantes, bares
y zonas de estancia; sin embargo, esto no ocurre de
la misma manera actualmente a la altura del predio
seleccionado, la cual es considerada a dia de hoy una
zona solitaria y por consiguiente poco segura para
circular.

De la misma manera, el proyecto contribuye acti-
vamente a la densificacion del Centro Historico de
Cuenca, el cual esta retomando poco a poco su ca-
racteristica residencial: actualmente la manzana en

la que se encuentra el predio consta de una densidad
aproximada de entre 50-60 hab/ha. Sin embargo,
el proyecto por si solo padra albergar en su maxima
capacidad a 97 usuarios, lo cual implica un aumento
considerable en términos de densidad.

En cuanto al ambito de diseno a mas de los referen-
tes se tomo en cuenta los resultados de las matrices
anteriormente mencionadas asi pues la mayoria de
las decisiones en cuanto a materialidad, distribucion,
tecnologia vy sustentabilidad estuvieron precedidas
por el resultado de estas.

Mejorando un:

97%

Enelambito en el que mayor la influencia tuvieron fue
en el de sustentabilidad, pues la vivienda del predio
seleccionado no contaba con ningdn tipo de solucion
sastenible; en su lugar para el disefio de la interven-
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cion se tuvao como eje central la implementacion de
energias limpias, proveyendo al proyecto de paneles
solares, recoleccion de aguas lluvias para su posterior
reutilizacion, asi como soluciones bioclimaticas no
dependientes de energia eléctrica tales como la ge-
neracion de patios, el uso de ventanales y espacios
verdes en pasillos, los cuales a su vez son abiertos.
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GUIA DE ESTRATEGIAS DE DISENO

Guia de estrategias de disefo

Esta guia servira como parametros para una inter-
vencién para una correcta funcion, contiene varios
puntos gue se vieron necesarios al momento de di-
senar un proyecto de cohousing en un conventillo o
casa.

Topografia

La topografia es una de las principales determinantes
de un proyecto arquitectonico, y al momento de dise-
nar no se debe ignarar, pues abre un amplio abanico
de aportunidades en términos de diseno v debe ser
aprovechada. El disenar un proyecta en bloques brin-
da la posibilidad de implantarlo a manera de terrazas
y aprovechar las vistas que este podra tener.
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Disposicion del COS y CUS

COS (coeficiente de ocupacion del suelo) a lo largo de
tada la ciudad existe una normativa, @ mas que de
este depende el area libre de la planta baja y la orga-
nizacion de los patios del proyecto. CUS (coeficiente
de uso de suelo)es la relacian entre area de construc-
cion con el terreno. Los rangos aproximados acepta-
bles para el desarrollo de un proyecto sin tomar en
cuenta los patios que se sugiere generar v las circu-
laciones oscila entre 40% al 60%, v en cuanto al CUS
se sigue esta tendencia, siendo asi 80% al 120% para
dos pisos, 120% al 180% en tres pisos 160% a 240%.

h
Eje central

Los proyectos arquitectonicos deben mantener una conexion entre todas sus par-
tes, especialmente cuando el predio a utilizarse es alargado; por tanto es de suma
importancia la generacion de patios vy una conexion entre ellos vy los blogues de
unidades habitacionales; asi también cuando el prayecto tiene vistas atractivas es
elemental generar una fuga visual hacia esta para resaltarla.

i

.

Vistas

El tema de visuales fue uno de los mayores aspectos a considerar en el proyec-
to en cuestion, pues debido a las mismas se generd el emplazamiento de los
bloques posteriores de la manera en que se hizo, a mas de la distribucion de las
plantas arquitectanicas. En cuanto a vistas, se debe evitar tapar visuales impor-
tantes o generar visuales hacia lugares no atractivos.
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Maodulo Fijo

El modulo que se ocupara en el prayecto debe ser
flexible para poder emplearse en todas las unidades
habitacionales del proyecto; v debe tener lo esencial
para la vida cotidiana,, el bano completo, un peque-
no espacio de desayunador o descanso y un espacio
para almacenar comestibles asi coma una refrigera-
dora de pequena escala.

Disposicion de modulos fijos

Una correcta modulacion es la base de un buen pro-
yecto arquitectonico; y usualmente la zona que mayor
problematica da es la zona himeda de los proyectos,
asi pues, tomando en cuenta lo mencionado,la mejor
manera de iniciar con la modulacion vy la proyeccion
de la planta es mediante la creacion de un modulo
gue se pueda repetir en todas las tipologias, el cual
engloba zona humeda y una pequena zona social al
interior de las unidades habitacionales.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Conexiones de madulos fijos

Las instalaciones hidrosanitarias son un tema clave
al mamento de disenar un proyecto arquitectonica,
lo mas optimo siempre sera concentrar las zonas
himedas hacia una zona especifica del praoyecto,
estrategia empleada en el presente trabajo; pues se
aprovecha el espacio residual de las unidades habita-
cionales como ductos.

g N
W

| I S

Tipologia 01

Es la tipalogia que mas se repetira a lo largo del pro-
yecto; siendo esta la mas regular y de menor area:
consta del madulo de zona himeda con su pequena
zona social y espacio para dos habitaciones caon su
respectiva iluminacion natural asi como las fachadas
del edificio. El area social se ilumina a través de ven-
tanales hacia el pasillo por sus dimensiones minimas
y espacios necesarios es la que mas se buscara repe-
tiren el proyecto.
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Tipologia 02

Es la tipologia con mayor area la cual aprovecha su
colindancia con la fachada principal de la edificacion
para generar balcones de mayor dimension, asi comao
su zona social y de cocina mas amplia, esta tipologia
tiende mas hacia un departamento completo para
una familia mas numerosa.
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Tipologia 03 terraza

Esta tipologia se maneja en los blogues que se di-
reccionan hacia la zona con mayor pendiente del te-
rreno; pues se adaptan a la topografia del mismo y
mantienen terrazas privadas hacia la mejor vista del
proyecto; esta tipologia consta de una zaona social
mas amplia y un solo dormitorio, pues se busca apro-
vechar las vistas en la mayor medida posible.
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Retranqueo en la fachada

En cuanto al tema de fachadas guarda estricta rela-
Cion con la conexion urbana del proyecto, pues es de
vital importancia no dar una sensacion de inseguri-
dad o de cerrarse hacia el exterior; y la mejor manera
de evitarlo es brindando espacio a la ciudad en la edi-
ficacion con espacios semi pablicos o de amortigua-
cion los cuales se logran mediante el retranqueo de la
planta baja generando pequenas plazas en la fachada
del proyecto. Alavez da un respiro a la vereda de toda
la calle.

T

NI

Disposicion ventanas entre patios

En cuanto al tema de privacidad en un proyecto mul-
tifamiliares es un aspecto a tener mucho en cuenta.
La distancia entre ventanas dispuesta por el Munici-
pio de Cuenca es de 2,70m; sin embargo en el caso
del proyecto se ha optado por dejar mayor distancia
entre bloques, esto sumado a que las ventanas se

encuentran ubicadas intercaladas de un bloque a otro
para asi evitar una vista directa entre departamentos.
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Recoleccion de agua lluvia
El aspecto de sustentabilidad al desarrollar un pro-
yecta es una de la estrategias en las que mas énfa-
sis se hace; asi pues en el proyecto se ha optado por
aprovechar el agua lluvia mediante un pozo recolector
desde el cual se puede distribuir este importante re-
curso para temas de riego para los diversas jardines
y de esta manera ahorrar agua potable. Esto sumado
a los paneles solares de las cubiertas ayuda a que el
proyecta sea lo mas amigable con medio ambiente y
sostenible como se pueda.

Modulo funcional 01

Ahora bien, las luces minimas en el proyecto no im-
plican un problema, las maximas saon aquellas con las
gue se debe tener especial cuidado, siendo asf la ma-
yor luz del proyecto 6,50 m; la cual se encuentra cu-
bierta correctamente por las vigas IPE 300 de acero.

[ m
1
| — —
1
8 |

Modulo funcional 02

En el caso del modulo funcional 02 se mantiene en
toda el proyecta las vigas IPE 300, con luces minimas
de 3,00m, las cuales a mas de permitir una correcta
modulacion de material, es un espacio prudente para
desarrollar cualquier tipo de uso en su interior.
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Modulo funcional con muros

En cuanto a la estructura de los bloques que se en-
cuentran en la parte de mayor pendiente del terrena
fue necesario incluir muras portantes de gavion los
cuales se anclan a la estructura a través de las ca-
denas de amarre, de la misma manera, las columnas
de los ejes de pisos superiores coinciden con estos
muros para brindar mayor sostén y modulacion.
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ENTREVISTAS

Pablo

En la entrevista, Pablo si vive en el centro historico de
Cuenca y en el colegio vivio en un cohousing en un inter-
cambio cultural.

Si bien existe una convivencia diaria en sitios como estos,
slempre es necesario un orden y ambientes completamen-
te privados. En su experiencia pasada, al compartir espe-
cialmente la lavanderia, comedor y cocina sabe exactamen-
te lo que es necesario para una buena convivencia. Lo cual
es que en el caso de la lavanderia, si lo compartiria siempre
y cuando cumpla lo siguiente: tendria que estar en el mis-
mo piso de la habitacion, que solo se comparta con los del
misma piso de la edificacion, en el caso de las maquinas
deben ser dos secadoras y dos lavadoras, un lavador y a
la vez que exista un casillero para cada uno donde puedan
guardar sus pertenencias de limpieza v asi sea mas facil,
rapido v seguro. En la cocina no lo compartiria por el tema
de limpieza y olores en la cocing, que a la vez menciono que
puede resolverse con un sistema de ventilacion y horarios
de uso. En el comedor no lo compartiria porque cuando lo
hacia llego a cansarse del encuentro al momento de comer
y ver comer a la gente. En areas exteriores si lo compartiria
pero deberia tener su respectivo jardin, lugares de estancia
y lugares para parrilladas, gimnasios, entre otros.

Sabiendo todas estas necesidades sigue estando dispues-
to a vivir en un cohousing disefiado especificamente para
cada espacio.

Preguntas generales -

Cuentenos, usted siempre ha vivido en el centro? O viviria
en el centro?
Sivivo v seguiria viviendo en el centro

Viviria en un Cohousing? ¢Ha vivido en un Cohousing?
Siy si he vivido en un intercambio que hice en el colegio

Preguntas de estructura.-
Lavanderia: mismo piso. solo los del piso. 2 lavadoras y 2
secadoras. 1 lavadero. locker
Cocina: no le gustaria por: limpieza olores
Area exterior: jardin, lugar de estancia parrilladas
Comedor: socializacion

Preguntas de contraste.-

Al tener espacios en comun, puede favarecer economicay
espacialmente para los que habitan con el diseno especifi-
Co para cada espacio, estaria dispuesto a vivir ahi con todas
las estrategias antes conversadas?

Siviviria

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Alicia

Alicia ha vivido toda su vida en el centro de la ciudad v le
gustaria seguir haciendolo. No estaba relacionada con el
tema Cohousing por lo que antes de continuar con la en-
trevista se procedio a explicar el término v lo que conlleva el
mismo. Luego de una breve explicacion de lo que implica el
cohousing v cOmo es vivir en uno respondio que si estaria
dispuesta a vivir en uno, a pesar de que nunca ha vivido en
algln tipo de estructura similar.

En cuanto al término de la estructura propiamente dicha
de la casa la lavanderia es un espacio que Alicia estaria dis-
puesta a compartir, teniendo en cuenta que sean Maximo
tres familias par lavanderia v que en la misma existan dos
lavadoras, dos secadoras v un fregadero para la ropa que
se debe lavar a mano. La cocina es un espacio que no esta
dispuesta a compartir porque su hijo tiene alergia a ciertas
comidas v la que compra esta de acuerdo a eso y existe el
peligro de que se mezcle con cosas a las que tiene alergia.
En cuestion de areas exteriores le gustaria compartir jar-
dines, terrazas y espacios comunes para fortalecer la so-
cializacion con otros usuarios del cohousing, como punto
adicional no tendria problema en que su hijo salga a jugar
en las areas comunes con otros ninos. El comedor es otra
area que compartiria sin problemas dependiendo del na-
mero de familias que lo compartiran, un nimero adecuado
de familias considera que es alrededor de tres o cuatro, ya
que en el caso de ser mas se sentiria incomoda y mas que
un comedor se sentiria en un patio de comidas.

Despueés de las aclaraciones v la entrevista Alicia comento
que estaria dispuesta a vivir en un cohousing pero teniendo
en cuenta el nimero de familias con las que le tocaria com-
partir espacios como lavanderia y comedaor, pero reservan-
dose la cocina para su familia Gnicamente.

Preguntas generales. -

¢Cuéntenos, usted siempre ha vivido en el centro? ;O vi-
viria en el centro?
Si, siempre he vivido en el centro. Si, continuaria viviendo
en el centro.

¢Usted conaoce qué es cohousing?
No, no soy familiar con el término

¢Viviria en un Cohousing? ;Ha vivido en un Cohousing? Si,
siviviria. No, nunca he vivido en uno o algo similar.

Preguntas de estructura. -

Lavanderia: Una por piso dependiendo de la cantidad de
familias, aproximadamente unas 3 estaria bien y serian dos
lavadoras, dos secadoras; considera que si seria necesario
un fregadero.

Cocina: No le gustaria compartir por temas de que su hijo
tiene alergia a ciertos alimentos y compra y prepara sus
alimentos de acuerdo a eso.

Area exterior: Jardin, terrazas, zonas de estancia, tanto la
entrevistada como sus hijos ya que considera que es algo
importante para la socializacion.

Comedor: Siperoteniendoencuentaelnimerodefamilias-
quelocompartiran,indica que alrededor de tres a cuatro fa-
milias estara bien, pero mas le resultaria incomodo

Preguntas de contraste. -

Al tener espacios en comun, puede favarecer economica
y espacialmente para los que habitan con el diseno espe-
cifico para cada espacio, Jestaria dispuesto a vivir ahi con
todas las estrategias antes conversadas?

Si, las otras areas si.

Conclusion

Se hicieron 30 entrevistas pero solo Pablo y Alicia acepta-
ron el quitar el anonimato.

Al hablar de cohousing en el centro historico de la ciudad,
ambos entrevistados tanto como Pablo como Alicia viven
en el centro pero uno de ellos tuvo una experiencia pasa-
da viviendo en un cohousing en otro pais, a la vez a la otra
persona fue necesario explicar el término para seguir la
entrevista. Al momento de hablar detalladamente de cada
lugar que podrian compartir al vivir en un cohousing las ne-
cesidades de cada uno tienen su razon de ser, al compartir
una lavanderia “si lo compartiria siempre vy cuando cumpla
lo siguiente: tendria que estar en el mismo piso de la habi-
tacion, que solo se comparta con los del mismo piso de la
edificacion, en el caso de las maquinas deben ser dos se-
cadoras y dos lavadoras, un lavador y a la vez que exista
un casillero para cada uno donde puedan guardar sus per-
tenencias de limpieza y asi sea mas facil, rapido y seguro’,
fue asi de espefico Pablo por su expiencia pasaday tambien
Alicia lo haria, teniendo en cuenta que sean maximo tres
familias por lavanderia y que en la misma existan dos la-
vadaras, dos secadaras y un fregadero para la ropa que se
debe lavar a mano. En la cacina no lo compartirian por di-
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ferentes temas que podrian ser resultados con un carrecto
diseno como, tema de limpiezay olores enla cocina y orden
en los alimentos. En cuestion de areas exteriores ambos
les gustaria compartir jardines, terrazas v espacios comu-
nes para fortalecer la sacializacion con otros usuarios del
cohousing, como punto adicional Alicia expreso “no tendria
problema en que su hijo salga a jugar en las areas comunes
con otros ninos” En el comedor no hubo un acuerdo ya que
Pablo no lo compartiria por el encuentro v ver comer a toda
la gente, no le agrada pero Alicia es otra area que comparti-
ria sin problemas dependiendo del nimero de familias que
lo compartiran, un nimero adecuado de familias considera
que es alrededor de tres o cuatro, ya que en el caso de ser
mas se sentiria incomoda y mas que un comedor se senti-
ria en un patio de comidas.

Sabiendo todas estas necesidades siguen estando dis-
puestos a vivir en un cohousing disenado especificamente
para cada espacio. También, teniendo en cuenta el nimero
de familias que se compartiran los espacio.

0
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ENCUESTAS

El principal objetivo de la encuesta fue el de levantar da-
tos que se consideraron importantes para el desarrollo del
proyecto, abordando desde puntos generales como el si el
usuario consideraria o no vivir en el centro historico, hasta
puntos mas especificos y dirigidos al disefo del proyecto en
S oMo espacios necesarios.

Se puede considerar gue el levantamiento de datos fue
positivo, ya que, ayuda a reafirmar algunas puntos que se
tenian pensadaos de la misma forma en que se respondie-
ron las preguntas; asi como para otros ambitos que no se
tenian tan claros como el caso especifico de espacios a
compartir.

El proyecto se llevara a cabo con informacion contrastada
entre teoria y los datos recogidos mediante la encuesta. Se
realizaron 400 encuestas en el CHC.

Pregunta 01
Geénero

. Masculino

Femenino

20-25 afios

26-30 arfios

31-35arios

36-40 afos

41-45 anos

46-50 anos

51-65 anos

+65 anos

¢Lavivienda en la que usted vive es propia o alquilada?

Propia
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Pregunta 04
En el caso de gue su vivienda sea alquilada, ;en que precio
se ubica?

100-200 usd

201-300 usd

51,5%

301-400 usd

£401-500 usd

501-600 usd

Pregunta 05
¢Estaria usted dispuesto a pagar un porcentaje mayor de
renta por mejora en su estilo de vida?

Pregunta 06
Si su respuesta anterior fue si, ¢hasta cuanto estaria dis-
puesto a pagar?

30 usd
50 usd
75usd

100 usd

Pregunta 07
¢Utlliza usted las redes de transporte y bicis piblicas de la
cludad?

g

Pregunta 08
El disefio fisico de un Cohousing fortalece el sentido de la
comunidad, a la vez que se mantiene la opcion de la intimi-
dad. ;Qué espacios estaria dispuesto a compartir con otros
conduenos?

AN

Pregunta 09
En el caso de no estar dispuesto a compartir el comedor,
scuales son las razones?

Olores

. Privacidad
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Pregunta 10
En el caso de no estar dispuesto a compartir la cocina,
scuales son las razones?

Seguridad en alimentos

16,7%

Seguridad utencilios

22,2%

Seguridad alimentaria (alergias)

29,6%

Limpieza y olores

Pregunta 11
En el caso de no estar dispuesto a compartir lavanderia,
scuales son las razones?

. Seguridad utencilios

Seguridad alimentaria (alergias)

. Limpieza y olores
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Pregunta 12 Pregunta 14

;Cree necesario que exista parqueadero cerca de donde  ;Estria dispuesta a abastecerse mediante comercios de su

vive? barrio?

Pregunta 13 Pregunta 15
¢Si tiene nifios, estaria dispuesto a compartir un area co-  ;Con qué material se sentiria mas comado en su vivienda?
muan para ellos con otros ninos del cohousing?

Bloque

. Construccion seca
. Ladrillo
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Pregunta 16
¢Que tan importante considera la existencia de espacio
verde en su vivienda?

Poco importante

Neutral

Muy importante

54,2%

Nada importante

Pregunta 17

¢A que distancia (aproximadamente) le queda su trabajo o
centro de estudios del Parque Calderon? ( Punto de refe-
rencia)

Menos de 1km

De 1km .3km
De 3km -5km

Mas de 5km

Pregunta 18

¢Consideraria importante disponer de espacios de bodega
en el gje de la Calle Larga en las inmediaciones al Mercado

10 de Agosto?

Pregunta 19
sCuantos miembraos tiene su familia?

® 0
29,2%

56,6%

4
pid

o0
'* 15,3%

1-2 personas

3-4 personas

Mas de 5 perosnas
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