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Resumen

Con la construcciéon del Tranvia, el Centro Histérico to-
mard un nuevo valor y sus flujos cambiardn, el movimien-
to peatonal aumentard atrayendo gente hacia las es-
taciones de carga y descarga de usuarios que, en gran
medida, vendrdn desde la plataforma de El Ejido.

El proyecto busca conectar las estaciones del tranvia
con el Centro Histérico, la terraza alta de la ciudad vy
El Ejido, resolviendo corredores urbanos que contengan
vivienda y equipamientos.

La idea de conectar se manejé en etapas desde la ciu-
dad, proponiendo una red de ejes conectores; pasando
por una escala intermedia en la que se definen lotes
utiles y equipamientos importantes. finalmente se trabaja
a una escala de lote en la que se disehan los espacios.

Para ello se realizd un andlisis de sitio que determiné los
valores y problemas de la zona, y que ayudd a definir un
drea mas especifica de actuacién. De la misma forma
y anadiendo una buUsqueda de lotes vacios y no prote-
gidos, se escogid un lote para la intervencion arquitec-
ténica.

En este lote se buscd conectar calles existentes creando
nuevos flujos peatonales, y densificando y dotando de
drea verde y equipamientos a la manzana. Se traté los
materiales de tal forma que cromdatica y tecténicamente
se combinen con las preexistencias que son fachadas
posteriores e inacabadas de edificaciones antiguas.

Posteriormente y para conlcuir el proyecto, se dejé en
evidencia la potencial repeticién de acciones tomadas
en la manzana de intervencién, en el resto de lotes de la
zona y de todo el Centro Histérico. La finalidad de esta
repeticion es usar los lotes que en la actualidad son ba-
sureros, parqueaderos o residuales, cambidndolos de uso
y dando a la ciudad una mejor habitabilidad.
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ABSTRACT

With the construction of the tram route, the Historical Center will acquire a new value, and its

flows will change, pedestrian movement will increase attracting people to the stations.

The project aims to connect the tram stations with the Historic Center, the high part of the

city and El Ejido, solving urban corridors that contain housing and urban facilities.

In order to do that, an analysis to determine values and problems of the area was performed;
helping to define a specific area of operation. Similarly, during the search for vacant and

unprotected lots, a lot for architectural intervention was chosen.

Lic. Lourdes Crespo

"\’Js' JAS




12



1. INTRODUCCION
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1.1 Justificacion del tema

in.

N\

Diferentes medios de transporte combinados en Copenhague

in.

Jan Gehl, “Cities for people”, pagina 94

La forma de transportarse, dejando el vehiculo privado
de lado, es un tema en discusidn hace algunos aios en
el mundo. (il)

Cuenca es una ciudad infermedia que comienza a en-
frentarse a problemas que ciudades grandes ya tuvi-
eron y aun tienen. Para intentar solucionar el conflicto
de trafico dentro de su Centro Histérico, se plantea el
servicio de un Tranvia, cuya presencia afectard al func-
ionamiento del centro, generando la necesidad de co-
nectarse desde y hacia él.

Por otro lado es importante hacer hincapié en la impor-
tancia de recuperar la vivienda en el Centro Histérico.
A partir de los anos 70, los centros histéricos de Latinoa-
mérica empezaron a perder poblacidén residente, con-
virtiéndose en lugares inseguros y muertos en las noches.
Sibien en Cuenca este fendmeno no se ha producido con
tanta fuerza, si ha presentado una reduccién de la po-
blacién. Por ejemplo si tomamos las parroquias urbanas
del centro histérico: El Sagrario y Gil Ramirez Dévalos, en
los censos del 2001 y del 2010, podemos comprobar que
la poblacién se redujo en un 15%. (INEC)

Romdn en su articulo “La vivienda en los centros histori-
cos”, sefala que en las Ultimas décadas ha existido
una conciencia sobre la importancia de conservar el
patrimonio y revalorizarlo, pero él considera que en
Latinoamérica esto se ha hecho mds con la arquitec-
tura monumental y eclesidstica, pero no con la resi-
dencial. El autor senala: "Donde sigue ocurriendo una
violencia patrimonial, con total impunidad, es precisa-
mente, en el dmbito de lo residencial, en lo privado, en
lo doméstico” (Moreno, 2001, pdg. 298)

En los actuales momentos se vive una renovacién teodri-
ca en lo que se refiere a la planificacién de nuestras
ciudades. Nuevas variables han enfrado en juego: la
globalizacién, las tecnologias de la informaciéon y la
comunicacién, la participacién ciudadana, entre mu-
chas otras. Pero por ofro lado también ha surgido una
conciencia sobre la sustentabilidad social, ambiental y
econdmica, que han llevado a que los “proyectos urba-
nos” tengan una esencia diferente.

Al respecto Hermida (2014) senala que existen nuevos
movimientos y tendencias que evidencian lo mani-
festado, ella dice: “El “New Urbanism”, la “Ciudad Com-
pacta”, el “Transit Oriented Development” — TOD - el
“Urbanismo Ecolégico o Eco-Urbanismo”, entre otros,
apuntan a objetivos similares de sostenibilidad social,
ambiental y econdmica [...] constituyen un enfoque
de planificacién de ciudad, que apunta a detener la
ciudad dispersa aplicando estrategias tales como: el
incremento de la densidad, la diversidad de usos, la
orientacion hacia el transporte publico y la movilidad
alternativa, la inversidon en espacios publicos de calidad
y el impulso del sentido de comunidad” (Hermida, 2014.
P 41).

Uno de los principales exponentes del urbanismo
ecoldgico, Salvador Rueda, sostiene por ejemplo que
los procesos de transformacién de las ciudades implican
un andlisis fransversal de varias dimensiones, agrupadas
en cuatro ejes: compacidad, complejidad, eficiencia y
cohesién social (Agencia de Ecologia Urbana de Barce-
lona, 2009).

Otros sostienen que al hablar de espacio publico, se
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1.1 Justificacion del tema

i2. Ejlemplo de combinacién de flujos, calle Padre Aguirre, Cuenca, Ecuador.

i3. Espacio publico interactivo e integrador

i2. Fotografia propia

i3. Jan Gehl, “Cities for people”, pagina 78
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debe hablar de la calle, pues es el que mayor presencia
tiene en las ciudades. De acuerdo con Mdrius Navazo,
entre el 80% y el 90% de calles deben tomar en cuenta
la combinacion de flujos vehiculares y peatonales. “No
puede afirmarse que creando calles de plataforma
Unica, difuminando la segregacién entre calzada y
acera, se obtengan calles mé&s acogedoras” (Navazo,
2010, p. 3).

Para poder combinar los dos flujos en una sola via se
debe tomar en cuenta seguridad vial y calidez.(i2) La
seguridad vial se consigue con dos elementos, la reduc-
cion del nUmero de vehiculos y la reduccién de la ve-
locidad de los vehiculos. Pero para esto no basta con
implementar elementos reductores de velocidad que
no cumplan ninguna otra funcién (Mdrius Navazo, 2011).

Uno de los autores que mds nos habla sobre la calidad
del espacio puUblico es Jan Gehl, quien da ciertas reco-
mendaciones para disenar ciudades asi como describe
el tipo de usuarios y actividades que se dan en un espa-
cio publico.

El fin de entender estos conceptos y recomendaciones
es conocer los elementos que se combinan en un espa-
cio y como podemos trabajar por ellos.

Gehl separa alos usuarios del espacio puUblico en cuatro
grupos:

-Usuarios que viven o trabajan cerca del espacio publi-
co y lo usan como una via para llegar de un sitio a otro.

-Visitantes que acuden a los equipamientos de la zona,

se sientan a descansar y conversar en el espacio pu-
blico.

-Gente que va al espacio publico por las actividades
que ofrece, hacer deporte, juegos de ninos.

-Personas que van a un espacio publico en una fechas
especifica por un evento.

Un espacio publico de alta calidad deberd resolver
las necesidades de fodos estos usuarios, podemos to-
mar como una referencia a nivel local, al Parque de
la Madre, un lugar que sirve para pasar a través de él,
para descansar, para usar los equipamientos cercanos,
para hacer ejercicio, jugar y para acudir a conciertos
en ciertos dias.

De una manera mds especifica Gehl y su equipo re-
alizan un andlisis urbano de la ciudad de Adeilaide en
Dinamarca, y en sus conclusiones dan recomendacio-
nes para mejorar el funcionamiento de la civudad, las
misms pueden ser aplicables directa o indirectamente
en la ciudad de Cuenca. Enfre las cuales fenemos:
-Crear conexiones entre la ciudad y el rio.

-Preservar los parques verdes.

-Plantear una red vehicular que no pase por el Centro y
que esté totalmente conectada.

-Ampliar las vias peatonales.

-Promover una red de ciclovias.



-Mejorar la relacion de la planta baja con la vereda.
-Invitar mds gente a vivir en el Cenftro.

-Mejorar la iluminacién de las calles y veredas.
Al analizar las plazas, Jan Gehl nos da tres aspectos que
deben ser tomados en cuenta:

-Tener multiples accesos peatonales.
-Asegurar la visibilidad.
-Asegurar un enforno coherente.

Es necesario infroducir el diseno en las calles, proponer
elementos que ayuden a reducir la velocidad vehicular,
manteniendo alerta a los conductores, y que también
generen vida, actividad y calidad en las calles. “Si la
calidad estd ausente, la gente no usard los espacios”
(Gehl, 2011, p. 2).

Hemos hablado de la calle como parte especifica del
espacio publico. A continuacién hablaremos de las
condiciones generales que hacen de un espacio pu-
blico, un lugar con uso. También veremos cuales son los
puntos a considerar para transformar el espacio publico
de lugar de paso a lugar de estancia.

Algunos autores hablan de la importancia de que la
ciudad pueda ser recorrida por todos los grupos que la
habitan, llegar a todas sus zonas y servir para diferentes
necesidades. Por ejemplo Gehl menciona: “Un espacio
pUblico puede ser disefiado para reunir diferentes nece-

sidades de diferentes grupos” (Gehl, 2002, p. 11). Por lo
tanto una condicién imprescindible para un espacio puU-
blico correcto es la integraciéon de toda la sociedad (i3),
“Eventualmente todos somos peatones, cuando deja-
mos nuestro medio de transporte, entfrando en el espa-
cio publico, experimentando el entorno a la altura de
los ojos” (Genhl, 2002, p. 10). Al entrar al espacio publico
necesitamos seguridad, variedad de actividades y po-
sibilidad de disfrute.

Hablamos de seguridad cuando estamos y nos sentimos
protegidos de accidentes, violencia, crimen y el clima.
Existe una variedad de actividades si es que se tienen
los espacios necesarios para caminar, pararse, sentarse,
conversar, jugar y observar el entorno. El disfrute se con-
sigue con un manejo correcto de la escala y dimen-
siones del espacio, la generacién de paisajes y vistas.
(Genhl, 2002)

Resumiendo todos los puntos que hemos analizado
podemos decir que en un espacio puUblico exitoso y de
calidad debe existir: integracién, democracia, seguri-
dad, confort y actividades. (i4)

Es en este contexto que el presente Proyecto de Fin de
Carrera se enmarca, tomando una zona de la ciudad, el
Centro Histérico y un eje que conecte el Barranco con la
ruta del Tranvia. Se busca que a través de la implemen-
tacién de viviendas y equipamiento urbano de calidad
en centros de manzana y otros lotes vacantes, se consiga
incrementar la densidad habitacional y la diversidad, con
todas las ventajas sociales y ambientales que esto conl-
leva. Mejorando la calidad de vida de los habitantes, a
través de la dotacion de espacios publicos de calidad.

i4. Esquema de de espacio publico exitoso

36 Jan Gehl, “Cities for people”, pdgina 84

17



18



1.2 Objetivos

Objetivo general

-Resolver un eje conector entre El Ejido y el recorrido del
franvia en la calle Padre Aguirre como modelo para ser
repetido en el Centro Histérico de Cuenca.

Objetivos especificos

-Registrar y analizar soluciones similares tanto local, nacio-
nal e internacionalmente.

-Analizar el sitio, identificando puntos de conflicto y poten-
ciales equipamientos y terrenos a ser intervenidos.
-Proponer un planteamiento urbano a nivel general en la
calle Padre Aguirre y plantear elementos que eliminen las
barreras arquitectonicas.

-Resolver a nivel de proyecto vivienda, equipamiento urba-
no y espacio publico en centros de manzana y potenciales
lotes de la calle Padre Aguirre.
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1.3 Metodologia y alcances

La metodologia que se seguird es la siguiente.

Se analizard el funcionamiento, aceptacién, estética e im-
pacto de proyectos similares: en la ciudad, dentro del pais,
en Latinoamérica y en el mundo.

Mediante fotografias, encuestas, conteo de vehiculos, flu-
jos peatonales y andlisis de uso de suelo, se determinardn
los equipamientos y terrenos que podrdn ser intervenidos
en la calle Padre Aguirre.

Luego del andlisis se propondrd una red de conexiones, to-
mando en cuenta hitos y espacios publicos existentes que
pueden ser conectados.

Se definird un programa urbano-arquitecténico, se
realizardn organigramas en 2d y diagramas en 3d
que expliquen el funcionamiento de los proyectos y
sus relaciones.

Se disefard un anteproyecto para luego generar un
conjunfo de planos a nivel de proyecto ejecutivo de una
vivienda y de un equipamiento urbano en la calle Padre
Aguirre.

Bajo este formato de trabajo se espera obtener como re-
sultados:

Un documento con andlisis, fotografias, informacién, datos
y mapas, de proyectos referentes.

Un documento de diagndstico del estado actual de la
zona.

Mapas indicando la estrategia urbana utilizada.

Un proyecto ejecutivo de una vivienda y un equipamiento
urbano que contenga: planos generales, secciones gene-
rales, elevaciones generales, detalles constructivos y per-
spectivas exteriores.
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2 ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA

23



24



2.1Introduccién a Cuenca

La ciudad de Cuenca se ubica en el sur de Ecuador, la cru-
zan cuatro rios y estd rodeada de montanas. Limita al sur
y al norte con dos colinas, la divide el rio Tomebamba y su
barranco, que separan fisicamente al Centro Histérico con
la plataforma de El Ejido.

El ejido es una zona hacia la cual se expandié la ciudad a
partir de la mitad del siglo pasado, construyéndose en ella
viviendas grandes en un inicio y que hoy contiene comer-
cios, clinicas, centros deportivos y las dos universidades mds
importantes de la ciudad.

La barrera fisica que significa el barranco del rio Tomebam-
ba ha hecho que se construyan conexiones peaftonales des-
de el Ejido y conexiones vehiculares desde el Este y el Oeste
hacia el Centro Histdrico.

Este andlisis se enfocard en la zona del Centro Histérico,
dando limites, determinando barrios, evidenciando tramas
y marcando los nodos e hitos que se encuentren. Luego se
propondrd una estrategia urbana de actuaciéon para dar
solucidon a problemas encontrados en cuanto a conexién,
actividad y densidad.

m1. Mapa de cuenca, el rio tomebamba y la zona de andlisis

| Limite al Sur | Plataforma del Ejido | Centro Histérico | Limite al Norte |
I ] T T d
I ] | ) |
I ] | ) |
| 1 | ' |
| 1 | . |
| ] | ' 1
| ] | ' 1
| ] | | 1
| ] | | 1
I ] | | !
I ] | | !
I ] | | 1
S 1 ! ! e e

! R e o . - i TSI !
I S 1} I I 1

I
Plataforma del Ejido rio Tomebambd Centro Histérico

25



2.2 Contexto urbano

26

bordes

Norte: c/ Rafael Maria Arizaga
Este: c/ Luis Cordero

Oeste: ¢/ Coronel Talbot

Sur: Rio Tomebamba

Barrios

Parroquia Sucre
(5700 habitantes)

Parroquia Gil Ramirez Davalos
(7100 habitantes)

Parroquia El Sagrario
(6770 habitantes)

1,2% discapacidad visual
2,4% discapacidad motora
12% tercera edad

15,6% discapacidad motora

poblacién total (potencial usuario de la vivienda y equi-
pamiento propuestos): 19570 habitantes

Tramas/sendas
Trama ortogonal con calles principales en direccién Este-
Oeste y calles secundarias en el direccidon Norte-Sur.

Todas las calles son de una sola via y cambian su sentido
cada calle, con pequenas exepciones en calles de poco
frayecto.

t
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2.3 Contexto natural
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Paisaje cercano

El barranco del rio Tomebamba estd presente en la zona
baja del Centro Histérico, donde se encuentra con la
plataforma de El Ejido,

Desde el centro, es posible apreciar el paisaje del rio en
algunos puntos donde la frama de casas adosadas se
abre: plaza del Vado, la casa de los Arcos, bajada del
Padrén, calle Benigno Malo.

Paisaje lejano

Hacia el norte, gracias a la topografia, la perspectiva de
las edificaciones adosadas fugan hacia un paisaje mez-
cla de ciudad con montana.

Hacia el sur se puede visualizar las montanas donde se
encuentra la poblacién de Turi.

Hacia el este y el oeste se visualizan las iglesias y en el
fondo las montanas de la ciudad.

Las montanas son principales elementos del paisaje le-
jano de la zona de estudio.



2.4 Valor patrimonial

Las construcciones del Centro Histérico de Cuenca tienen
mucha relaciéon entre ellas, sus techos de teja, sus muros
anchos con ventanas y puertas pequenas, los balcones
siempre presentes y las alturas regulares; hacen de toda
la zona un grupo homogéneo y uniforme de arquitec-
tura, generando espacialidades y ambientes cémodos,
funcional y visualmente.

Con el paso del tiempo, algunas de estas edificaciones
han ido perdiendo calidad, por falta de mantenimiento
o por intervenciones poco acertadas en ellas. Otras han
tomado una jerarquia de hito en la ciudad, de atractivo
turistico y algunas han sido mantenidas y readecuadas.

Ademds al ubicarse adosadas unas de ofras, las construc-
ciones dejan espacios en el interior de las manzanas. Es-
tos espacios fueron usadas fradicionalmente como pati-
os, traspatios y huertas. Actualmente se conservan como
jardines y otros son aprovechados como parqueaderos,
bodegas o dejados como espacios residuales.

Estas condiciones nos permiten analizar el sitio y buscar
lotes que no tengan tanto valor histérico ni proteccién
municipal pero que si tengan un potencial espacial y
arquitecténico, en los cuales implementar vivienda y
equipamientos de calidad que generen las condiciones
necesarias para que los ciudadanos no usen al Centro
Histérico solo como una zona de paso sino como una
zona de residencia, evitando asi flujo vehicular desde vy
hacia él, contaminacion, ruido y expansion innecesaria
de la ciudad.

i6. Perspectiva de la calle Padre Aguirre viendo al sur

fotografia propia

fotografia propia

i 8. Barranco del tomebamba, camino peatonal en la orilla

i7. fotografia propia

i8. fotografia propia
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2.5 Estrategia urbana general

30

La forma de intervenir y la estrategia a fomar se divide
en cinco pasos:

-Unir el Centro con El Ejido en distintos puntos y resolver
problemas de vivienda, drea verde y equipamientos a
medida que se crean ejes conectores.

-ldentificar puntos de encuentro, plazas, equipamien-
tos dentro de la zona y unirlos a través de los centros de
manzand.

-Localizar lotes vacios y sin proteccidn patrimonial.

-Conectar los lotes con las calles a través de derribar la
minima cantidad de edificaciones o rehabilitando vivien-
das de mayor valor.

-Crear espacios con equipamentos, comercios, drea
verde y viviendas, que garantficen la seguridad y confort
de la poblacién.



eje Padre Aguirre —
ofros ejes —
recorrido del Tranvia | |
ejes transversales - -

equipamiento

plazas y parques

manzana a intervenir D

A partir del andlisis y diseno del eje correspondiente a la
calle Padre Aguirre, se pretende establecer un patrén de
actuacién a ser repetido para generar una red de co-
nexiones entre el centro y El Ejido, identificando y unien-
do equipamientos e hitos importantes mediante ejes co-
nectores.

CENTRO H.

EL EJIDO

CENTRO HISTORICO

Mariscal Lamar

Gran Colombia

Calle Larga

} Av. 12 de Abril
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Se escoge el eje de la calle Padre Aguirre debido a la va-
riedad de equipamientos y espacios publicos que tiene a
su alrededor. Los flujos peatonales que produce el hecho
de tener un mercado como San Francisco, iglesias como

Mariscal Lamar Santo domingo o la Catedral y plazas como la Plaza de
las Flores, hace que este eje sea importante, concurrido
y con potencial para ubicar vivienda y espacio publico
en él.

Gran Colombia

Calle Larga

lotes Utiles
equipamientos

plazas y Parques

manzana a infervenir

01
02
03
04
05
06
07
08

Parque Ma. Auxuliadora
Iglesia Ma. Auxuliadora
Plaza Santa Ana

Santo Domingo
Catedral Nueva

Plaza de las flores
Mercado San Francisco
Iglesia San Francisco

Identificar lotes vacios o no protegidos dentro de las
manzanas cercanas al eje conector (Padre Aguirre)



2.6 Estrategia urbana especifica

pasajes existentes

casas patrimoniales

pasajes propuestos

equipamientos

plazas y parques

manzana a infervenir

LRC NN

01 Parque Ma. Auxuliadora
02 Santo Domingo
03 Centro Comercial Gran Pasaje

04 Centro Comercial El joyero

- Mariscal Lamar
— Conectar los lotes con las calles usando, en algunos casos,
edificaciones patrimoniales readecuada. Implementar vi-
vienda en plantas altas dejando la planta baja para el es-

pacio publico.

Gran Colombia
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2.6 Estrategia urbana especifica

Se propone una seccién vial para la calle Padre Aguirre
que de mucho mds espacio al peatdn, que lo haga sentir
seguro y le brinde sombra y espacio de descanso. Para
esto se retfira un carril que estd actualmente destinado
para parqueo, considerando que existen muchos par-
queaderos en la zona.

Asi la seccién de la calle se reduce, la seccidn de vere-
da aumenta y es posible tener vegetacién y mobiliario
urbano, ddndole la importancia que la calle merece por
la cantidad de gente que en ella transita diariamente.

Se elimina la vereda como separacién entre via vehicu-
lar y peatonal, y en su lugar se propone mobiliario urba-
no y vegetacién, asi gente con silla de ruedas no tienen
obstdaculos ni peligros.
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La calle Padre Aguirre tiene su fin en la Bajada del Padrén
que la conecta con el rio Tomebamba. Sin embargo, este
espacio no es comodo para los peatones, su pendiente
es demasiado alta, y el desenlace de la rampa es un en-
cuentro directo con una via vehicular.

Se propone esquemdticamente posibles elementos co-
nectores como escaleras y elevadores que rompan esta
barrera y permitan el acceso por ese punto hacia el cen-
fro de toda la sociead.

La primera opcidén es una torre separada de la topografia
que conecta los dos niveles. Su ventaja es que puede ar-
marse con estructura ligera que no dane el terreno, pero
suU presencia podria ser muy contrastante con el entorno
construido.

La segunda opcién se introduce en el terreno, pasando
desapercibida, sin embargo su construccién resultaria
compleja y costosa.

m2. Mapa de ubicacién de la Bajada del padrén y la seccién en la cual se pro-
bardn opciones de elementos conectores
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3 ANALISIS DE REFERENTES
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3.1 Catdlogo grdafico de obras

La informacién recolectada y analizada en este trabajo,
nutrird directamente el contenido y profundidad del desar-
rollo de este proyecto de fin de carrera. Estas obras han
sido elegidas por su manera de resolver espacio publico
mediante un buen programa arquitectdnico y una resolu-
cién espacial y constructiva de calidad.

La obras que se muestran corresponden a:

Un referente urbano que maneja las conexiones en el es-
pacio publico.

. " . High Line Park 1 f viviendas en ali bei y roger de la Flor
Intervenciones en zonas consolidadas o cascos antiguos  piter seofdio f:;:fg;&:‘gg?;’g OAB

de la cuidad, que se vinculen con el enforno. New York, Estados Unidos, 2009 Villjoyosa, Espaia, 2004 Barcelona, Espana, 2001

Finalmente intervenciones en los cuales la utilizacién de
materiales de igual cromdtica y artesanales, aportan a la
calidad del proyecto.

Trabajo con ladrillo Centro para invidentes y débiles visuales Escuela de Artes Visuales Oaxaca
Solano Bemitez . -

Mauricio Rocha Mauricio Rocha

Iztapalapa, México, 2000 Oaxaca, México, 2008
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3.2 High Line Park
DILLIER SCOFIDIO
Nueva York

Ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: Dillier Scofidio, Renfro, Piet
Outdolf.

Emplazamiento: Calle Gansevoort, entre la Decima y On-
ceava Av. New York, Estados Unidos.

Promotor del encargo: New York City Department of Parks and
Recreation

Fechas del proyecto y construcciéon: 2003-2009
Superficie construida total por planta: 2.33km
NUmero de plantas: 1 planta.

Relacion de materiales mds significativos: acero, piedra, vege-
tacién.

Ocupacion del edificio: espacio publico.

40

Andlisis arquitectonico

El High Line Park es un parque longitudinal y en altura que
fiene como objetivo generar privilegiadas visuales sobre la
cuidad y crear un espacio publico que restaura una zona
deshabilitada y la convierte en un drea natural que integra
lo urbano con edificaciones existentes.

El High Line fue, en sus inicios, una estructura de 2 kilbmetros
de largo de acero construida para el trédnsito de trenes de
1930-1980. En el 2003 se convocd a un concurso para la
tfransformacién en un parque publico que atraviese el lado
Oeste de Manhattan, utilizando la estructura existente.

La propuesta ganadora planted un criterio que mezcla en
parte la arquitectura con agricultura. En esta plataforma
elevada la vegetacion existente crece de manera natu-
ral entre el pavimento a lo largo de diferentes dreas del
parque.

i9. Vista aérea del High Line Park en Nueva York

i9. Fotografia:lwan Baan. http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/06/12/
new-york-city-high-line-abre-al-publico/
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i10. Acceso al High Line Park desde la calle

i10. Fotografia:lwan Baan. http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/06/12/
new-york-city-high-line-abre-al-publico/
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i11. Paso del parque a través de edificaciones existentes

i11. Fotografia:lwan Baan. http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/06/12/
new-york-city-high-line-abre-al-publico/
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i12.  Relacién entre la vegetacién y el pavimento mineral.

i12.  Fotografia:wan Baan. http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/06/12/
new-york-city-high-line-abre-al-publico/
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Conclusiones

Esta intervencion urbana tiene varios puntos de interés ar-
quitecténico que pueden aportar a otfros proyectos simi-
lares.

El primer punto es la readecuacién de una estructura
abandonada vy la revitalizacién de una zona marginal.

El segundo punto es el hecho de cruzar el tejido urbano
y crear un gran jardin con vistas privilegiadas y varios am-
bientes.

El tercer punto relevante es el hecho de cruzar el proyec-
to debajo de edificaciones, creando espacialidades con
sombra, a una escala distinta y con riqueza arquitectdnica.

El High Line es un gran parque que se relaciona directa-
mente con edificaciones preexistentes.



3.3 Casa de la Juventud
JAVIER GARCIA SOLERA
Villajoyosa, Espana

Ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: Dolores Alonso Vera, Javier
Garcia-Solera Vera

Emplazamiento: Calle de Fray Posidonio Mayor, 30. Villojoyosa,
Espana

Fechas del proyecto y construccion: 2004
Altura total y niUmero de plantas: 10m.
Relacién de materiales mds significativos: aluminio y vidrio.

Ocupacion del edificio: Aulas, oficinas y espacio publico.

i13. Vista del edificio remodelado con sus vecinos.

i13  Fotografia: Luis Asin. http://via-arquitectura.net/15/15-078.htm

Andlisis arquitectonico

En un entorno de valor patrimonial, una zona consolidada
estética y estructuralmente, se solicita a Garcia-Solera,
insertar un programa cultural para jbvenes. Ante tal re-
querimiento, el arquitecto responde recuperando lo valio-
so de la estructura actual, adaptando el nuevo programa
y creando nuevos elementos.

Al momento de introducir nuevos elementos, no se busca
imitar a la preexistencia sino, infroduciendo materiales nue-
vos, generar un didlogo respetuoso entfre dos lenguaijes,
entre dos épocas.

El programa del edificio debe ser pUblico y para remarcar
esta condicién, la planta baja se disefia como una exten-
sion de la calle, con un acceso que llega hacia un patio,
qgue ademds ilumina los espacios en todas las plantas.

Un punto interesante de este proyecto es la creacion de
un espacio descubierto en el Ultimo piso, generando vistas
sobre los tejados antiguos, aprovechando la oportunidad
que significa construir en un barrio pintforesco y patrimonial.
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i14. Relacién de las aulas con el patio.

i14. Fotografia: Luis Asin. http://via-arquitectura.net/15/15-078.htm
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i15. Vista del patio

i15, Fotografia: Luis Asin. http://via-arquitectura.net/15/15-078.htm
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i16. espacialidad de la terraza y relacién con vecinos

i16 Fotografia: Luis Asin. http://via-arquitectura.net/15/15-078.htm
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Plantas

El acceso desde la calle, cruza al edificio, encontrdndose
con la circulacion vertical, el patio y llega a las ventanas
desde las que se aprecia el barranco en el que se ubican
las casas de la zona. Se aprovecha la vista, se iluminany se
ordena el espacio con estos elementos.

En la primera planta alta, en la zona de las ventanas se
crea una pequena, aprovechando las vistas.

1

planta baja primera planta alta
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segunda planta alta secciéon

50

Planta y seccion

En la Ultima planta la mitad del programa es vacio, crea una
, desde la cual se genera una relacion con el entorno.

En corte podemos apreciar el patio que ingreso luz y ordena
las fres plantas, se aprovechan las vistas, hacia el barranco y
hacia el casco antiguo.



Conclusiones

De este andlisis queda claro que cuando se interviene en
una zona de lotes estrechos, con estructuras vecinas con-
solidadas, fachadas patrimoniales, y una ubicacién con
buenas vistas, la intervenciéon del arquitecto debe ser inteli-
gente y respetuosa.

Garcia-Solera se caracteriza por la buena factura de de-
talles, el fratamiento espacial consistente y el uso de ma-
teriales.

3Cdmo relacionar dos lenguajes, dos materialidades y dos
épocas con inteligencia y generando una tensiéon y una
armonia entre ellos2 son factores que en este proyecto de
fin de carrera deberdn ser tomados en cuenta.

El uso de patios como elementos que liberen espacio, den
iluminacioén, permitan el contacto con vegetacién y aire
puro es un gesto arquitectdnico que dota a la edificacién
de buenas condiciones de habitabilidad y de calidad es-
pacial.
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3.4 Viviendas en Ali Bei y Roger de |la Flor

Carlos Ferrater
Barcelona, Espana

Ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: Carlos Ferrater, Anna Vidal
y Lucia Ferrater

Emplazamiento: Calle Ali Bei y Roger de la Flor, Barcelona, Es-
pana

Promotor del encargo: Metro-3 S.A
Fechas del proyecto y construccion: 2001-2003
Altura total y nUmero de plantas: 30m dos plantas de subsuelo.

Relacion de materiales més significativos: hormigdn, acero y alu-
minio, cristal.

Ocupacion del edificio: vivienda y locales comerciales.

52

El ensanche de Barcelona, maneja un sistema de cuadricu-
las que se rompen con ciertas vias amplias y en diagonal.
Dentro de las manzanas que forman esta cuadricula se ubi-
ca la vivienda y el espacio que sobra detrds de las vivien-
das ha sido ocupado en el pasado por industrias y fébricas,
en algunos casos han sido planteados como pequenos
parques, y en la gran mayoria eran patios privados.

En la actualidad estos espacios han sido analizados y se ha
enconfrado un gran potfencial espacial y urbano en ellos,
ya que conectan las calles, crean nuevos flujos y dan a la
ciudad espacio publico.

En la imagen vemos algunos de los casos de proyectos
dentro de las manzanas. Este concepto crea ciudad den-
fro de una zona consolidada y densa, algo muy aplicable
en el Centro Histérico de Cuenca, y muy Util como referen-
cia para este proyecto final de carrera.

Las viviendas en Roger de Flor y Ali Bei de Carlos Ferrater

son un conjunfo de edificios que rompen la rigidez de la
manzana del ensanche con éxito.

i17. Tipos de centros de manzana en el ensanche de Barcelona

i17. “Cerdd and the Barcelona of the future”, pdgina 114



Secuencia de imagenes

i18. Fachada del bloque de viviendas de la calle Roger de flor

i18. Fotografia: Alejo Bagué. http://wp.ferrater.com/2oab_
proyecto=viviendas-en-ali-bei-roger-de-flor&idioma=_en#
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Secuencia de imdagenes

i19. Fachada del edificio de la calle Ali Bei

i19. Fotografia: Alejo Bagué. http://wp.ferrater.com/2oab_
proyecto=viviendas-en-ali-bei-roger-de-flor&idioma=_en#



Planta y corte del complejo

Dentro de una de las manzanas del ensanche de Barce-
lona, Ferrater actia en tres lotes distintos y en el centro de
manzana. Los fres volimenes son destinados a locales co-
merciales en planta baja y a vivienda en las plantas altas,
ademds cuentan con estacionamiento subterrdneo.

En el centro de manzana se ubica un bloque de menor
altura y superficie, destinado a servicios generales.

El bloque 1, el que mayor frente y drea tiene, dispone de
fres ejes de circulacion vertical alrededor de las cuales se
desarrollan los departamentos, con vista hacia la calle o
hacia el centro de manzana.

El segundo blogue, es esquinero y da a fres frentes, la calle,
el ingreso peatonal y el centro de manzana. Ubica su cir-
culacion vertical en la esquina.

El Ultimo blogue tiene un frente menor a su fondo, por lo
que colocala circulacion vertical en el medio, donde abre
un patio para iluminar lo espacios interiores.
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Conclusiones

Los lotes vacios en las dreas urbanas consolidadas son casi
inexistentes y si existen son centros de manzana o tienen
una geometria irregular, esto puede ser la oportunidad
para crear espacialidades distintas.

Este proyecto nos muestra el potencial de un centro de
manzana para articular tres proyectos separados, hacién-
dolos uno solo.

Abrir los centros de manzanas significa liberar espacio para
circular peatonalmente y abrir espacio publico.

Las construcciones que rodean este espacio, tienen gra-
cias a la intervencion, un lugar al que mirar, en el cual des-
cansar y hacer vida social. Asi que funcionalmente tener
espacios vacios dentro de un sector muy denso es algo
necesario.



3.5 Trabajo con el Ladrillo
SOLANO BENITEZ

Asuncién, Paraguay

Ficha técnica

Nombre del arquitecto: Solano Benitez.

Fecha de Nacimiento: 1963-Actualidad.

Cuidad de Nacimiento: Asuncion, Paraguay.

Afios de frabajo: 1987-Actualidad.

Obras:

-Complejo vacacional en YU (Paraguay), 1997-1998.
-Tumba en Priribebuy (Paraguay), 2000-2001 .
-Sede Unilever Villa Elisa (Paraguay), 2000- 2001.
-Casa Esmeraldina, Asuncién (Paraguay) 2002.
-Casa Fanego, Asuncion (Paraguay) 2003.

-Casa Abu & Font Asuncién (Paraguay), 2005-2006.

-Casa Las Anitas, San Pedro (Paraguay), 2007-2008.
-Ediificio Alambra, San Lorenzo (Paraguay). 2007-2008

i20. Paneles de ladrillo iluminados generando textura

i20. http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/06/21/clasicos-de-arquitec-
tura-unilever-paraguay-gabinete-de-arquitectura/

Andlisis arquitectonico

Desde sus inicios Solano Benitez, ha conservado el cono-
cimiento de extraer la naturaleza propia de los materiales;
especialmente del ladrillo. Todas sus obras demuestran un
entendimiento profundo y un andlisis previo del proyecto en
ejecucién; ya que los elementos son organizados de manera
que constituyan un sitio para que cada objefo funcione de
forma correcta.

Solano Benitez ha logrado la utilizacion completa del ladrillo,
empledndolo de fodas las maneras admisibles; de canto,
diagonal, béveda catenaria, celosia, etc. En los cuales la
traccién o compresion toman un papel fundamental y sus
plantillas especifican incluso la arena que va entre el ladrillo
y encofrado para solucionar la carencia de concrecion por
parte de los maestros.

Cuando le preguntan por su definicion de arquitectura, el
arquitecto cita a Mies en una frase en inglés que dice que la
arquitectura es unir dos ladrillos cuidadosamente, y lo que a
Solano le interesa es, justamente el hecho de que la arqui-
tectura se hace con cuidado, con detalle, con medida. Esto
nos muestra el detalle en la elaboracion de sus obras.
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i21. Panel de ladrillo

i21.  http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/06/21/clasicos-de-arquitec-
tura-unilever-paraguay-gabinete-de-arquitectura/
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i22. Fachada hecha con paneles de ladrillo, comprimidos por vigas

i22.  http://www.plataformaarquitectura.cl/universidad/articulo/la-poetica-
del-ladrillo-o-la-arquitectura-de-solano-benitez/
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Conclusiones

Solano Benitez nos deja ejemplos de como manejar los
materiales hasta hacer que funcionen optimamente y que
sean fdaciles de transpotar, montar y trabajar.

Los paneles de ladrillo prefabricados y el uso de materiales
residuales en muros no portantes son dos ideas que pueden
aportar mucho en construcciones donde sea el ladrillo el
material principal y en donde se busque menor tiempo en
construccién

Un panel de ladrillo se arma fuera de la construccion con
gran velocidad, se coloca faciimente y produce texturas y
colores que benefician a la estética de una obra.

Un muro relleno de residuos es una forma de reutilizar mate-
rial que se considera inutil y de ahorrar hormigdn al ocupar
mds espacio con los pedazos de ladirillo.



3.6 Centro de Invidentes y Débiles Visuales

MAURICIO ROCHA
Iztapalapa, México

Ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: Arturo Mera , Cristobal
Pliego, Maria Elena Reyes, Ivén Camacho, Iris Sosa, Jose Luis
Acevedo, Victor Limoén, Vanessa Loya, Juan Manuel Moreno,
Francisco Manterola, Daniela Gallen, Erick Herndndez, Fran-
cisco Ortiz .Arq. De Paisaje: Jerbnimo Hagerman, Mobiliario:
Salvador Quiroz, lluminacion Lidxi Biaani, Estructura: Grupo Sai.

Emplazamiento: lztapalapa, México

Promotor del encargo: Gobierno del Distrito Federal
Afo de Construccion: 2001

Area del Proyecto: 8500 m2

Relacion de materiales mas significativos: concreto, tepetate,
cristal.

Ocupacion del edificio: Centro de invidentes.

i23. Paso entre bloques

i23. Fotografia: Luis Gordoa. http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/08/05/
centro-de-invidentes-y-debiles-visuales-taller-de-arquitectura-mauricio-
rocha/

Andlisis arquitectonico

El conjunto se encuentra rodeado de un muro ciego que
sirve para aislar el ruido vecino. Ademds los edificios se im-
plantan de tal manera que funcionan como filtros acusti-
cos, permitiendo la méxima concentraciéon de los inviden-
fes.

La estructura de los bloques de talleres tienen una base de
hormigon sobre la cual se colocan bloques de tepetate
que es una piedra rojiza por su alto contenido de arcilla.

La mayoria del conjunto no tiene ventanas amplias debido
a que sus usarios no necesitan tener visuales hacia el exteri-
or sino un ambiente con texturas, sonidos y olores. Para esto
el conjunto tiene jardines con plantas de escencias y flores.

Los materiales tanto de pavimento como de muros tienen

un fratamiento de textura que permiten al invidente saber
donde se encuentra al tocar el muro o sentir el pavimento.
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i24. Paso entre muros con vista hacia los talleres

i24. Fotografia: Luis Gordoa. http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/08/05/
centro-de-invidentes-y-debiles-visuales-taller-de-arquitectura-mauricio-
rocha/
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i25. Vista al muro ciego exterior

i25. Fotografia: Luis Gordoa. http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/08/05/
centro-de-invidentes-y-debiles-visuales-taller-de-arquitectura-mauricio-
rocha/
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i26.

Paso enfre muro de contensién y vioque de talleres

i26.

Fotografia: Luis Gordoa. http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/08/05/
centro-de-invidentes-y-debiles-visuales-taller-de-arquitectura-mauricio-
rocha/



3.7 Escuela de Artes Visuales de Oaxaca

MAURICIO ROCHA
Oaxaca, México

Ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: Mauricio Rocha, Francisco
Lépez, Sivana Jourdan, Pablo Kobayashi, Francisco Ortiz,
Juan Santillan.

Emplazamiento: Oaxacad, México

Promotor del encargo: Enrique Cabrera y Asociados SA de CV
Afo de Construccion: 2008

Area del Proyecto: 2,270m2

Relacion de materiales mds significativos: piedra, fierra compac-
ta, y cristal.

Ocupacion del edificio: escuela.

i27. Materialidad del muro de tierra compactada

i27. fotografia: Sandra Pereznieto http://www.plataformaarquitectura.
cl/2011/08/01/escuela-de-artes-visuales-de-oaxaca-taller-de-arquitectura-
mauricio-rocha/

Andlisis arquitecténico

El proyecto estd principalmente definido por el disefio de
un edificio con cardcter de jardin, que integra diferentes
volumenes con patios, dislados por la creacion de taludes
con fierra restante que esconden el conjunto.

La materialidad de la escuela estd compuesta bajo el
concepto de dos tipologias. Primero son los edificios de
piedra que sirven; simultdneamente, para la contencion
contra taludes. Cercanas a ellos, se encuentra una serie
de terrazas. La segunda tipologia consiste en los edificios
aislados de taludes, construidos en tierra compactada,
con ello se logra un cardcter propio del edificio y genera
climatizacién natural.

El campus se convierte en un gran jardin, un lugar de tra-
bajo y socializacion; flexible a ser utilizado de varias formas.
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Secuencia de imdagenes

i28.

Relacion entre muro ciego y fachada acristalada

i28.

Fotografia: Sandra Pereznieto http://www.plataformaarquitectura.
cl/2011/08/01/escuela-de-artes-visuales-de-oaxaca-taller-de-arquitec-
tura-mauricio-rocha/



Secuencia de imagenes

i29 Muro ciego de acceso al complejo

i29. Fotografia: Luis Gordoa http://www.plataformaarquitectura. .
cl/2011/08/01/escuela-de-artes-visuales-de-oaxaca-taller-de-arquitec-
tura-mauricio-rocha/
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Secuencia de imdagenes

i30. Relacién entre volumenes y los patios generados entre ellos.

i30. Fotografia: Sandra Pereznieto http://www.plataformaarquitectura.
cl/2011/08/01/escuela-de-artes-visuales-de-oaxaca-taller-de-arquitec-
tura-mauricio-rocha/
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Conclusiones

Tanto en el Centro de Invidentes como en la Escuela de
Artes Visuales de Oaxaca, el arquitecto Mauricio Rocha
frabaja muy bien la materialidad de muros ciegos y la rela-
cion entre volumenes y el vacio.

Gran parte de la arquitectura en esta obra consiste en lar-
gos muros de contencidon o fachadas sin ventanas. Trabajar
con estas condiciones representa una bUsqueda de mate-
riales que con color y textura rompan la monotonia de un
espacio largo y simple.

Al usar tierra, y piedras de diversos colores, Rocha hace
que caminar al lado de un muro durante varios metros no
sea algo aburrido sino que se sienta una espacialidad de
calidad.
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3.8 Conclusiones de referentes

Si hacemos una sintesis de todos los aspectos posi-
tivos de los referentes analizados que serdn usados
como base para la estrategia urbana y el diseno ar-
quitectdnico, podemos resumir mucha informacion
en cinco sencillos diagramas.

Pasar a través, generar patios, romper manzanas, pre-
fabricar y usar muros ciegos para generar recorridos,
son las cinco lecciones que nos dan los casos a los
que hemos descrito y analizado.
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Pasar a través

Romper manzanas

Prefabricar




4. PROGRAMA DEL PROYECTO
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4. Programa del Proyecto

El programa de este proyecto de fin de carrera es un
conjunto de vivienda y comercios, que complementados
con drea verde, patios y pasajes, crean una nueva espa-
cialidad dentro de las manzans densas y conformadas.

Los comercios se dividen en restaurantes, puestos de
comida de menor tamano y comercios.

La razén de crear una diversidad de usos es atraer diver-
sidad de personas y crear ambientes para foda la socie-
dad.

En este cuadro se muestran la variedad de drea que
ocupan los diversos usos.

ESPACIOS AREA CANTIDAD MOBILIARIO OBSERVACIONES
CONJUNTO DE VIVIENDA 280 2

departamento 1 29 4 espacio abierto para estudiante
departamento 2 30 4 espacio abierfo para estudiante
vestibulo 11 4

ESPACIOS AREA CANTIDAD MOBILIARIO OBSERVACIONES
RESTAURANTE 132 1

cocina/barra 15 2 | Cocina, refrigerador, lavaplatos Cocina pequena con barra
banos 3 4

comedor 45 2 | Mesas, sillas

ESPACIOS AREA CANTIDAD MOBILIARIO OBSERVACIONES

LOCALES COMERCIALES 406

bodega 5 2

bano 5 2

Vestibulo 21 2 |Sofd, mesa

Sala de reuniones 40 2 | Estanteria

comercio grande 40 3 |bano, estanterias venta de ropa

comercio peugeno 15 6 |Barra y estantes puesto de artesanias

puesto de comidas 15 2 | barra, estantes y cocina pequena

Banos 12 2
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4. Programa del Proyecto

74

I vivienda 280 m2|

espacio privado !

espacio semi-publico

I plazas y circulacion 419 m2|

comercios 132 m2

espacio semi-publico |

espacio publico !

plazas y circulacion 582 m2

COMErcios 406 m2

I drea verde 314 m2|

La vivienda se ubica en dos barras que se asientan di-
rectamente sobre los (restaurantes)
que a su vez se conectan con el espacio pUblico me-
diante una plataforma elevada 3 metros que une esta
planta con la planta baja donde encontramos drea
verde y

La variedad de usos que se tiene por el programa ar-
quitecténico se enfatiza y se combina con la variedad
espacial que ofrecen las relaciones entre volimenes.

Se puede estar sobre las edificaciones, dentro de ellas,
al lado de ellas y tener siempre una vista distinta de los
bloques de vivienda.



5. PROYECTO EJECUTIVO
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5.1 Ubicacion y emplazamiento

General Torres

50 100
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m5..Mapa de la manzana en la que se implanta el proyecto

m4..Mapa de la zona de estudio y la manzana en la cual se implanta el proyecto



5.2 Plantas
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ESPACIO

01 local comercial grande
02 local comercial grande
03 local comercial grande
04 sala de reuniones

05 vestibulo

06 local de comida
07 local de comida

S

AREA

40.97 m2
33.15m2
36.55 m2
42.53 m2
42.36 m2
15.00 m2
12.78 m2

Planta Baja ESC 1:250
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5.2 Plantas

ESPACIO

01 local comercial pequeno
02 local comercial pequeno
03 local comercial pequeno
04 banos

05 banos

06 local comercial mediano
07 local comercial pequeno
08 local comercial pequeno
09 local comercial pequeno
10 vestibulo

11 sala de reuniones

] |

1

AREA

12.82 m2
12.78 m2
12.83 m2
12.84 m2
12.42 m2
10.76 m2
12.15m2
12.63 m2
40.97 m2
26.74 m2
32.97 m2
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5.2 Plantas

ESPACIO

AREA \
01 restaurante 63.24 m2 [
02 vestibulo 22.70 m2
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ESPACIO AREA ‘l‘
01 restaurante 66.55 M2 H H | \‘
02 vestibulo 20.77 m2 ‘ |
03 local comercial 37.51 m2 -
{5) I e 2 | | T | (,57) ‘H }
O)
1)
®

Planta n 3m ESC 1:250

83



5.2 Plantas
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ESPACIO AREA
01 departamento 1 29.90 m2

02 vestibulo 12.90 m2
03 departamento 2 33.33 m2
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5.3 Fachadas

La intervencién busca combinar lo preexistente con lo
nuevo sin sobresalir del contexto pero tampoco desa-
pareciendo en él, sino manteniendo un equilibrio en las
alturas y proporciones de los volUmenes, en la cromdatica
y textura de los materiales y en el emplazamiento de lo
nuevo respetando la geometria de lo preexistente.

La fachada directa de el proyecto hacia la calle son jar-
dines, en un segundo plano de profundidad aparecen
los accesos y las escaleras y detrds en un tercer plano
con mucha menos presencia aparecen los bloques.

Esta jerarquizacion de planos de profundidad se da para

no tener un edificio nuevo que rompa con el contexto
directamente hacia la calle.
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5.4 Secciones

vistas
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Seccion 1

Seccidén 2 L S T



5.4 Secciones
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n=12m

ooooooooooo'w V/

n=9m
............\

n=6m
® & 0 0 0 o 0 o 0o o o o

n=3m

n=0m

estructura plantas altas:
paneles portantes + muros
portantes

estructura plantas bajas:
muros portantes

Un jardiin a doble altura, limitado por los muros portantes,
refresca el espacio de planta baja, produce espacios e in-
crmenta el drea verde.

Estos espacios hacen que los usuarios de diversas plantas
puedan observarse y mantener asi un espacio seguro, Util
y concurrido.



La relacion entre el bloque de viviendas y la barra comercial
en el nivel 3 metros, produce una criculacion a través de la
edificacion.

Se producen espacialidades a nivel de planta baja que se
relacionan con comercios. Se generan circulaciones que
cruzan a través de las viviendas y tienen contacto con loca-
les comerciales, desde los que se puede observar y relacio-
narse con los usuarios de la planta baja.

n=9rr1....

n=6"¥....

n=3m. o o o o
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5.5 Renders
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Cdmara 3

Cdmara 4
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5.5 Renders
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5.6 Detalles
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5.6 Detalles
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La estructura del bloque de viviendas
es prefabricada, evitando el uso de
magquinarias en el interior del Centro
Histérico.

Los paneles de ladrillo actuan como
muros portantes, ademds permiten el
paso de la luz; pero no directamente
y retienen el calor.

ladrillo hueco

viga prefabricada que comprime los
paneles

creacion de paneles vigas secundarias perefabicadas completan la estructura
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5.6 Detalles
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Listado de materiales

1. Goterdn metdlico
2. Recubrimiento

3. Hormigén armado
4. Muro vivienda
anexa

5. Grava

6. Tela asfdltica

7. Césped

8. Tierra

9. Capa de drenaje
10. Pendiente de
hormigdn

11. Losa bidireccional
12. Estructura cielo
raso

b 13. Ldmpara

| T 14. Cielo raso
———————— L D4 ESC 1:10
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5.6 Detalles
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Listado de materiales

1. Platina metdlica
baranda

2. Pendiente de
hormigén

3. Piso flotante

4. Goteron metdlico
5. Losa bidireccional
6. Estructura cielo
raso

7. Ldmpara

8. Cielo raso
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5.6 Detalles
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|
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5.7 Presupuesto referencial

Espacio Area |Cantidad |Total drea (m2) | Costo m2| Costo total | Venta m2 | Venta
PLANTA BAJA
Puesto de comida 1 15 1 15 400 6000 1500 22500
Puesto de comida 2 12,78 1 12,78 400 5112 1600 20448
Local comercial 1 40,97 2 81,94 400 32776 1100 90134
Local comercial 2 33,15 1 33,15 400 13260 1100 36465
Local comercial 3 36,55 1 36,55 400 14620 1100 40205
Local comercial 4 12,8 6 76,8 400 30720 1600| 122880
Vestibulo 1 42,36 1 42,36 300 12708
Vestibulo 2 26,74 1 26,74 300 8022
Sala de reunién 1 42,73 1 42,73 400 17092
Sala de reunion 2 32,97 1 32,97 400 13188
Banos comunales 12,6 2 25,2 500 12600
Circulacién y espacio publico 582 | global 582 100 58200
Espacio publico verde 314 | global 314 50 15700
PRIMERA PLANTA ALTA
Vestibulo 1 22,7 1 22,7 300 6810
Vestibulo 2 20,77 1 20,77 300 6231
Restaurante 1 63,24 1 63,24 400 25296 1200 75888
Restaurante 2 66,55 1 66,55 400 26620 1200 79860
Local comercial 1 37,51 1 37,51 400 15004 1100 41261
Circulacién espacio publico 419 | global 419 100 41900
SEGUNDA PLANTA ALTA
Vivienda tipo 1 29,9 2 59,8 400 23920 1100 65780
Vivienda tipo 2 33,33 2 66,66 400 26664 1100 73326
Vestibulo fipo 1 13 2 26 300 7800
TERCERA PLANTA ALTA
Vivienda tipo 1 29,9 2 59,8 400 23920 950 56810
Vivienda tipo 2 33,33 2 66,66 400 26664 950 63327
Vestibulo tipo 1 13 2 26 300 7800
OTROS
Ascensor 2 40000 80000
Terreno 1300 1 1300 250 325000

costo F 883627 | Ingreso F 788884
inversion municipal en espacio publico 94743

108

En funcidén del presupuesto referencial obtenido, se puede
concluir que el proyecto tiene un alto grado de factibili-
dad. Invirtiendo $883.627, de los cudles recupera $788.884
por la venta de los locales comerciales y la vivienda, el
Municipio podria implantar este tipo de proyectos que
apuntan a incrementar el uso de vivienda en el centro
histérico, pero que ademds debido a la cantidad y cali-
dad de espacio publico mejoran la la cohesién social, la
salud, en resumen la calidad de vida.

Se podria concluir entonces que la inversidbn en espacio
puUblico por parte del municipio seria $94.743.



6. CONCLUSIONES
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6.1 Construccion sin impactos

Construir en el Centro Histérico implica introducir maqui-

naria a una zona densa, con calles estrechas, edificacio-
nes antiguas y protegidas, es decir que la construccion

en una zona como esta es compleja.
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6.2 Relacion con las preexistencias

2

La propuesta se infegra con las preexistencias, rela-
ciondndose con ellas en cromdtica y textura, dados por
el sistema de paneles de ladrillo y el uso de material re-
sidual.

El sector se ve beneficiado por la intervencién propues-
ta, ya que se potencia el uso de una zona actualmente
residual.

El drea verde, las actividades recreacionales, los com-
ercios y la densidad aumentan debido al proyecto, la
manzana, la calle y la ciudad ganan calidad espacial.

El conjunto arquitecténico se implantd correctamente,
generando espacios de calidad, creando nueva civudad
y beneficiando a su entorno directo y a la ciudad.




6.3 Relacion entre espacios

La ubicacién de los voluUmenes a los que se les asigna la
vivienda, se asientan sobre barras de comercio, gene-
rando un paso a través de la vivienda.

La creacién de una plataforma elevada que cruza todo
el proyecto crea espacios de diferente escala y con
diferentes visuales y condiciones. De la misma forma,
la circulacién horizontal en planta baja recorre patios,
pasillos, comercios, alturas dobles y vestibulos.

En este proyecto uno puede ubicarse bajo techo, al
exterior, pasar a través de bloques construidos, estar
encima de estos bloques, contemplar jardines vecinos,
observar las montanas. Es decir que el proyecto brindar
multiples espacios a los usuarios.

13



6.4 Modelo de actuacion
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La intervencién realizada en la manzana ubicada en-
tre las calles Lamar, Sangurima, Padre Aguirre y General
Torres, es un ejemplo de cémo reutilizar lotes residuales
y darles una calidad urbana. Sin embargo este trabajo
deja abierta la posibilidad y evidencia el potencial de
intervenciones similares a lo largo del eje de la calle Pa-
dre Aguirre y en una escala mds ambiciosa, en todo el
Centro Histérico.

Crear ciudad donde no hay ciudad, crear drea verde,
romper la cuadricula rigida, conectar calles y unirlas
con espacio publico son virtudes que este proyecto
muestra. Repetir estas acciones beneficiaria a la ciu-
dad.



6.5 Recomendaciones

Este proyecto de fin de carrera abarca temas desde lo
urbano hasta lo constructivo, sin embargo no se profun-
diza en temas especificos. Es por esto que a partir de
las investigaciones, y disenos planteados en él, surgen
ideas para futuras propuestas.

En el dmbito urbano, se deja insinuado la creacién de
una red de ejes conectores, tema que resulta intere-
sante si esque se estudia y se disena una secciéon vial
generosa con el peatdn y que conecte varios puntos de
la ciudad con un tratamiento similar.

Dentro de los sistemas constructivo este proyecto busca
nuevas soluciones como la prefabricacién o la reuti-
lizacién, se recomienda en otras investigaciones profun-
dizar mucho en el tema ya que son sistemas que ahor-
ran energia y recursos econdmicos y que causan poco
impacto en el lugar de la construccién.
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Abstract

The construction of the tframway will bring new value
to Cuenca'’s Historic Downtown, changing its flows, in-
creasing pedestrian movement and attracting people
to the tram stations, mainly from the platform of El Ejido.

The project aims to connect the tram stations with Down-

town and El Ejido, creating urban corridors for housing
and facilities.

An analytical study of the zone determined the values
and problems of the area in order to define a more spe-
cific territory in which to act in. Likewise, a search for
empty and unprotected lots was carried out and one
of the lots wasselected for further architectural interven-
fion.

This lot connects existing roads and creates new pedes-
trian flows, adding density, green areas and equipment
to the block. Materials were freated to combine, chro-
matically and tectonically, with existing features, which
are mainly unfinished and rear facades of antique build-
ings.

Subsequently and to conclude the project, the trans-
formed block is shown as evidence of potential repli-
cation in other lots of the area and around the Historic
Downtown. This replications can transform lots that are
currently used as city dumps, parking lots, or waste lots,
enhancing the city’s liveability.
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