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“No se puede confiar en atraer a la gente al centro de la ciudad, tienes que ponerlos alli.”

-Jane Jacobs, The Death and Life of Great American Cities
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resumen

Una estrategia de revitalizacién urbana para in-
crementar la densidad y el espacio publico en las
manzanas del centro histérico de Cuenca, Ecuador,
equilibrando la intensidad de las dindmicas y flujos
del lugar, capaz de consolidar una ciudad compac-
ta, eficiente, y que recupere y ponga en valor espa-
cios publicos perdidos.

El proyecto plantea la insercién de bloques de uso
mixto (vivienda, comercio, equipamiento de barrio),
que liberen la manzana préxima a la calle Santa
Ana vy la Plaza Jesuita, vinculdndose a estos espa-
cios publicos emblemdticos. Ademds, se potencia
la calle Padre Aguirre como un eje peatonal, cuya
materialidad contrastante busca poner en valor a
los cuerpos arquitecténicos, que forman parte del
paisaje urbano histérico.



abstract

Theme: Urban Regeneration

Topic: Revitalizing Cuenca’s Historic District thorough the Connection of Archetypal Housing
Cores and Public Spaces: Intervention on the Santa Ana Street, the Jesuit Square and its
Immediate Surroundings

ABSTRACT

The aim of this work is to design an urban revitalization strategy that increases both density and
public spaces in the blocks of Cuenca’s historic district. By so doing, the dynamic intensity and
mobility of the place will be balanced so as to consolidate a compact and efficient city which can
help recuperate and value lost public spaces.

This project plans to insert multiple-use blocks (housing, commerce, neighborhoad facilities) so as
to free the block neighboring the Santa Ana Street and the Jesuit Square and let them be
connected to these lost archetypal public spaces. Besides, the Padre Aguirre Street is going to be
strengthened and used as a pedestrian axis whose contrasting materiality tries to value the
architectural bodies that make up the historical urban landscape.

Key words: density, housing, public space, Santa Ana Street, historic district, regeneration, urban,
connection
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objetivos

Objetivo general:

Revitalizar una zona emblemdtica de la ciudad a
través de la recuperacién de espacios publicos y la
implementacién de vivienda.

Obijetivos especificos:

e Investigar y analizar proyectos de refuncionalizo-
cién de espacios urbanos y espacios publicos en
centros histéricos.

¢ Analizar las condiciones urbanas y arquitecténicas
delssitio y sus alrededores para restablecer los proble-
mas existentes, contingentes y puntos importantes.

e Establecer una propuesta urbana para conseguir
una conectividad vy fluidez urbana a través de los
ejes del proyecto (Calle Padre Aguirre, Calle Santa
Ana) y el entorno urbano inmediato.

e Emplazar un proyecto de vivienda que se conecte
al proyecto urbano como estrategia dindmica y de
simbiosis urbana.



metodologia

La primera etapa inicia con la recopilacion de infor-
macidn sobre los antecedentes vy la situacion actual
del sitio de intervencién, como base para establecer
la problemdtica a resolver; lo cual incluye el levanta-
miento arquitecténico y fotogrdfico, andlisis urbano,
datos estadisticos tomados del INEC, y programa exis-
tente. Paralelamente al levantamiento de informao-
cion, se analizan referentes de proyectos en cascos
histéricos y de recuperacién de espacios publicos
histéricos.

El emplazamiento del proyecto dentro del centro his-
térico de Cuenca, implica que la propuesta debe es-
tar sujeta a ciertas condicionantes por lo que se debe
estudiar y analizar las normativas y contingentes para
las intervenciones en este lugar.

La segunda etapa contempla el planteamiento de
una estrategia urbana, asi como la delimitacion del
espacio publico y espacio del proyecto arquitecto-
nico, asi como su uso. Posteriormente, se realiza el
diseno arquitectdnico y funcional concluyendo en un
anteproyecto.

Finalmente, en la tercera etapa se desarrolla el pro-
yecto ejecutivo de la propuesta planteada, y se rea-
liza la elaboracién del documento final para la publi-
cacioéon y sustentacién del proyecto final de carrera.



infroduccion

El estudio realizado por el proyecto MODEN (Mode-
los de densificacidn para Cuencal) de la Universidad
de Cuenca, basado en los datos censales de pobla-
cion del INEC, evidencia el decrecimiento de la den-
sidad poblacional y una expansion del 25% del drea
urbana en los Ultimos 60 anos. En 1950 la densidad
se encontraba en 138 hab/ha mientras que el censo
del 2010 indica que la densidad es 46 hab/ha, es de-
cir disminuyé un 67%.

“Al hacer una proyeccion del crecimiento poblacio-
nal de Cuenca hacia el afio 2055 se prevé una po-
blacion de 861.682 habitantes. Si, hipotéticamente,
el perimetro urbano se mantendria igual al actual, es
decir si Cuenca continuaria con un drea urbana de
7.248,23 hectdreas hasta el ano 2055, su densidad bru-
ta seria de 118,88 hab/hectdrea. Cuando se habla de
valores éptimos de densificacion en otras ciudades del
mundo, se recomiendan 60 a 80 viviendas/hectdreaq,
es decir valores entre 240 y 320 habitantes/hectdrea.
Como se ve en el andlisis, en 40 anhos Cuenca ni si-
quiera se aproximaria a estos valores.”! (Actualmente,
la poblacién urbana es igual a 331 888 habitantes,
mientras que la superficie urbana es 375 443,11 ha.)

A pesar de la baja densidad poblacional existe un
déficit de drea verde por habitante, con un valor de
3.16 m? frente a la superficie recomendada por or-
ganizaciones mundiales de 9 - 15 m? / habitante.

Sin embargo, se debe considerar que dentro de las
dreas que constituyen este indicador se encuentran

espacios a los cuales no pueden acceder los habi-
tantes (mdrgenes de rios, sitios en pendiente y acci-
dentes geogrdficos, lugares con uso restringido).
Ofro factor que lleva a repensar el manejo de las
dreas verdes puUblicas es que, a pesar de que se ob-
serva una superfice considerable de vegetacion en
lotes privados, el 80% de la poblacién no considera
tener drea verde en su vivienda.

La ciudad también enfrenta un problema relacio-
nado con la movilidad, consecuencia de una je-
rarquizacién del vehiculo privado sobre peatones,
transporte publico y tranportes no motorizados. Una
proyeccién de la expansion de la ciudad en rela-
cién con el crecimiento del parque automotor, evi-
dencia la necesidad de una cobertura vial equiva-
lente al tamano actual (2014) de la ciudad para el
ano 2027 .2

Frente a una tendencia de expansién urbana hacia
la periferia que experimenta la ciudad de Cuenca,
se encuentra la posibilidad de un crecimiento que se
inclina hacia las ciudades compactas, en donde se
optimicen recursos y servicios.

1 Hermida, Densificacion como opcidn, 2014.
2 Datos obtenidos por el laboratorio de arquitectura y urbanismo CiuLab conside-
rando que un auto ocupa una superficie de 150 m? a 50 km/h.



138hab/ha

1982

57hab/ha

2010

45hab/ha

100%

Jordi Borja (1998) habla sobre los espacios publicos
como elemento ordenador y constructor de ciudad,
bajo este enunciado se plantea la recuperacion de la
calle Santa Ana como punto de partida para generar
un espacio publico que se articule a la ciudad, poten-
ciando la cohesion social y la diversificacion del tejido
urbano.

Crecimiento de la mancha urbana de la ciudad de Cuenca en los Ulimos 60 afios.

Crecimiento de la mancha urbana de la ciudad de Cuenca comparada con el drea
necesaria bajo una densidad éptima de 300 habitantes/ha.

Datos de poblacion segin censos del INEC, proyecto de investigacion MODEN, y labo-
ratorio de arquitectura y urbanismo CiuLab.
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ubicacion
andlisis del centro histérico de Cuenca

Conservando su tipologia fundacional de traza en
damero, el centro histérico se extiende 342,48 ha so-
bre la segunda terraza de la ciudad, prolongdndose
hacia el suroeste alo largo de la avenida Loja.

Es la zona que concentra la mayor parte del patri-
monio edilicio de la ciudad, y es considerado un mo-
numento en si.

La declaracion de Cuenca como Patrimonio Cultu-
ral de la Humanidad por la UNESCO en 1999, ha limi-
tado el desarrollo inmobiliario de la zona al imponer
fuertes restricciones para la conformaciéon edilicia
del sector. Sin embargo, previo a dicha fecha, se le-
vantaron numerosos inmuebles cuyas caracteristicas
no respetan los criterios y normativas actuales, los
cuales representan lugares de oportunidad.

Coordenadas:
latitud sur 2° 53" 12"
longitud oeste 78° 59’ 29"

o

Superficie: 375 443, 11 ha
Poblacién urbana: 331 888 habitantes

Densidad poblacional media: 47 habitantes/ha
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densidad

andlisis del centro historico de Cuenca

El Plan de Ordenamiento Territorial POT 2009* duran-
te la administracion del alcalde Marcelo Cabrera,
ya sefialaba una densidad de 0-50 hab/ha en el nU-
cleo central del casco histérico. “La consecuencia
de este fendmeno, es el encarecimiento de los servi-
cios generales: vias, infraestructura, servicios, movilidad
urbana.” (Equipo Técnico del Plan de Ordenamiento
Territorial, 2008)

A pesar de su frama compacta, el centro histérico
de Cuenca tfiene una baja densidad poblacional,
ocasionada por el abandono de sus habitantes ha-
cia las zonas de expansién de la ciudad y el conse-
cuente cambio de uso de las edificaciones de resi-
denciales a comerciales, administrativas y turisticas.
Si bien estas actividades dotan de nuevas dindmicas
alazona, la pérdida de habitantes y vida frente a un
exceso del sector terciario pueden causar efectos
sociales, funcionales y medioambientales negativos.

Densidad en habitantes / ha

Si se comparan los resultados obtenidos en el censo
poblacional del 2010 con los datos que evidencia
el mapa de densidad poblacional del POT 2009, se
observa una pérdida de habitantes en algunos sec-
tores dentro del drea estudiada.

0-50 . 200-250

50-100 . 250-300

100- 150 . 300-350

® = o -
NV Unmite dal Centro Histérico p N .'\*:3‘___‘
. - . et

*  Plan no aprobado a4 \Qq ; A, ; -0 P g | '
Datos fomados del censo de poblacién y vivienda 2010, INEC Plan Especial del Centro Histérico de Cuenca, POT 2009 ’ ~ L / N\ o T I T
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equipamiento
andlisis del centro histérico de Cuenca

La zona estd dotada de diversos equipamientos,
aglomerados en la zona central. La reciente salida
del centro de funciones administrativas a ofras zonas
de la ciudad requiere que se de un tratamiento alos
espacios que quedan libres con nuevos usos y refor-
zando las actividades existentes.

o cultura parques
educacién plazas
O gestion / administracion
. comercio
salud
'|' culto

espacio pUblico
andlisis del centro histérico de Cuenca

La tframa urbana que conforma al centro histérico
limita las dimensiones de los posibles espacios publi-
cos, en su mayoria plazas y atrios que servian a las
iglesias.

El centro histérico se ve beneficiado por un equipa-
miento de proximidad como el Parque de la Madre
y la tercera Zona Militar (drea a intervenirse a futuro),
asi como por el corredor ambiental del Barranco en
su limite sur.

Se senalan los patios y espacios vacios al interior
de manzana y los patios de establecimientos edu-
cativos como lugares de oportunidad como puntos
para reforzar e incrementar los espacios puUblicos en
la zona cenfral.

parques dentro del limite del centro histérico
parques fuera del limite del centro histérico
plazas

o cenfros de manzana

patios de equipamientos educativos

27
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accesibilidad y conflictos viales
andlisis del centro histérico de Cuenca

Para el andlisis se considera como conflicto vial a la
congestion de tréfico rodado, y a su efecto negativo
sobre los peatones (dificultad en los cruces).

Estos conflictos ocurren en hora pico en zonas con
alta actividad comercial como los mercados; ade-
mds existe una coincidencia entre los puntos donde
se generan conflictos viales y los principales accesos
al centro histérico.

El casco histérico es destino del 24% de los viajes dia-
rios de la ciudad, siendo la zona con mayor recep-
cion. Es el destino diario del 32% de los viajes pea-
tonales, 29% de los realizados en transporte pUblico
y 19% en vehiculo privado.Se calcula que la zona
recibe entre 1300 y 3500 vehiculos en el dia.!

En cuanto a los conectores peatonales, se debe re-
forzar su funcionalidad al estar condicionados por
elementos geogrdficos (rio Tomebama y el Barran-
co) y elementos con un efecto de borde que dificul-
tan la accesibilidad.

S principales accesos/salidas vehiculares
accesos/salidas peatonales

@® conflictos viales

1 Datos obtenidos de s Coémo se mueven los cuencanos?

Mapa de elaboracién propia, informacién complementaria del POT 2009

cobertura de transporte pUblico
andlisis del centro histérico de Cuenca

Los recorridos de las lineas de autobus se frazan sin
ningun orden en la tframa del centro histérico, te-
niendo gran incidencia en la congestién vehicular
que vive la zona.

Se andaliza el futuro recorrido del tranvia Cuatro Rios
por el centro histérico, como un elemento que arti-
cule la zona con la ciudad, incrementando el flujo
de visitantes y disminuyendo los vigjes del vehiculo
privado.

Se toma un radio de influencia de 200 metros y 400
metros de cada una de las paradas del tranvia para
analizar la cobertura dentro del casco histérico vy su
proximidad e incidencia con el proyecto.

lineas de bus
recormido del franvia

parada del tranvia

OO

radio de influencia

JL,JU
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patrimonio edificado protegido
andlisis del centro histérico de Cuenca

La declaracion de Cuenca como Patrimonio Cultural
de la Humanidad en diciembre de 1999, ha resulta-
do en una politica de conservacion de su patrimonio
edificado principalmente dentro del limite del centro
histdrico.

La Direccidn de Areas Histéricas y Patrimoniales ha
realizado una categorizacién para las edificaciones
y espacios publicos, estableciendo ciertas normas de
actuacioén.

El diagndstico del Plan de Ordenamiento Terrirorial
(POT 2009)" menciona que la catalogacion existente
es insuficiente y parcial, y recomienda un andlisis y re-
vision de las razones y lineamientos bajo los cuales se
maneja el patrimonio edificado.

Se identifican las siguientes categorias para los bie-
nes inmuebles que pertenecen al patrimonio cultural
edificado:

. Edificaciones E (valor emergente)

. Edificaciones VAR A (valor arquitecténico A)
Edificaciones VAR B (valor arquitecténico B)
Edificaciones A (valor ambiental)
Edificaciones SV (sin valor)

. Edificaciones N -1 (de impacto negativo)

Mapa de edificaciones inventariadas GAD Municipal de Cuenca, 2011

andlisis de la zona de influencia
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ubicacion
andlisis del entorno inmediato

Se considera un drea de 200 x 200 metros (cuatro
cuadras) para el andlisis del entorno inmediato del
proyecto, delimitada por la calle Gran Colombia al
norte, la calle Sucre al sur, y las calles Benigno Malo y
General Torres al este y oeste respectivamente.
Ademds se toma un radio de 400 metros desde la in-
terseccién de las calles Padre Aguirre y Simon Bolivar
para establecer relaciones urbanas y de influencia
del proyecto.

Las dreas delimitadas son similares a las unidades de
andlisis planteadas por Salvador Rueda.’

El sitio se encuentra dentro de la zona central iden-
tificada por el POT 2009, la cual tiene condiciones
especiales dada su ubicacion.

1 Parque Calderdn

2  CatedralNueva

3 Seminario San Luis

4  Ploza de las Flores

5  Convento de la Asuncién
6  CasadelaCultura

7  Ploza San Francisco

8  Municipio de Cuenca

9  Plaza Santo Domingo

10 Colegio Octavio Cordero

1 Rueda, Urbanismo Ecoldgico

Cadlle Gran Colombia

Calle Simén Bolivar

Calle Mariscal Sucre

Calle General Torres

=) (3

()

Calle Padre Aguirre

ORO

® ©

Calle Benigno Malo
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caracteristicas de la poblacién
andlisis del drea de influencia

A pesar de la pérdida habitacional que ha sufrido el
centro histérico, la densidad promedio del sector de
analisis estd en 65 hab/ha apenas por encima de la
densidad media de la ciudad de 47 hab/ha, lo cual
significa 21 viviendas/ha; comparado con los valores
6ptimos recomendados de 240-300 habitantes/ha y
80-100 viviendas/ha.

Los datos del censo de poblacién y vivienda del
2010 indican una tendencia hacia el arriendo de re-
sidencias sobre la tenencia propia, asi como casi la
mitad de viviendas siendo departamentos.

65hab/ha
densidad del érea
de influencia
. 300 hab/ha
R densidad dptima recomendada
J 131_S4 741_S5 141_S6

Datos de poblacion segin censo del 2010, INEC

34

densidad poblacional

Densidad en habitantes / ha

100- 150

. 150-200

200-250

250-300

300-350

350->

densidad de viviendas

Densidad en viviendas / ha
0-40

40-80

@ -

grupos de edad

. 37% 019 : 60% local

. 13% 4039 .
. 2% 6079

procedencia

34% ecuatoiiana

6% extraniera

o 1% ©>

Datos de poblacion segin censo del 2010, INEC

ocupacion de la vivienda

70%
o
‘ 20%

1%

ocupada
con personas presentes

ocupada
con personas ausentes

desocupada

en construccion

tipo de vivienda

37%

47%

13%

2%

1%

casa o vila

departamento en casa o edificio

cuarto en casa de inquilinato

hotel, hostal, pension o residencial

cenfro de acogida y proteccion

tenencia de la vivenda

15%

8%

6%

1%

70%

propia pagada o pagdndose

regalada, heredada, donada

prestada

por servicios

arendada
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ocupacion del suelo
andlisis del entforno inmediato

llenos y vacios drea publica vs drea privada drea vegetal vs drea mineral drea de veredas vs drea de vias

e
lleno vacio drea privada drea publica drea verde privada  drea verde publica drea mineral veredas vias
3,0% 0% 75% ’ 75% 11,9%

| 19.4%

36

drea mineral

construido

vacio

espacio publico

vias

drea verde privada

drea verde

La frama del centro histérico se caracteriza por ser
compacta, con un porcentaje de ocupacién del
suelo de aproximadamente 73% en el tramo anali-
zado.

No existe drea verde publica, y un 3% de vegetacion
pertenece a patios y jardines privados.

El drea mineral la constituye un 7,5% de aceras, y el
11,9% de la superficie estd destinada a vias vehicu-
lares.

A pesar de que el 80,6% del drea es privada y el es-
pacio publico es unicamente la superficie destinada
a veredas, existe una proximidad de 100 metros a la
plaza mds cercana.

37
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ocupacion del suelo
andlisis del enforno inmediato

La zona estd conformada por edificios de uso mix-
to, principalmente por comercio y usos asociados al
aprovisionamiento de la vivienda en planta baja, y
por residencias en las plantas altas.

Una de las caracteristicas comunes de los centros
histdricos es la diversidad de usos que poseen en su
frama, debida a una creciente actividad comercial
y turistica que ha desplazado a varios de sus habi-
tantes hacia otfras zonas de la ciudad.

vivienda
‘ comercio ocacional de productos de aprovisionamiento a viviendas al por menor
. comercio de repuestos y accesorios automotrices
. comercio de equipos y maquinaria liviana
comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
servicios de turismo y recreacion
servicios de alimentacion
. servicios financieros
. servicios de fransporte y comunicaciones
‘ comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a viviendas al por menor
. servicios personales y afines a la vivienda
‘ servicios profesionales
produccién arfesanal y manufactura de bienes compatible con la vivienda

cultura

. educacion
. religioso

salud

. gestion y administracion

vacio, comercio o vivienda desocupado

movilidad y flujos
andlisis del entorno inmediato

Los puntos de concentracién son principalmente
las edificaciones con valor patrimonial y plazas que
atraen a turistas, y los edificios con uso de la funcién
publica.

Sin embargo, la dindmica del centro estd en cons-
tante cambio, siendo escenario de flujos peatonales
significativos en distintas horas pico.

El conteo de flujos se realizé en la calle Padre Agui-
rre, entre las calles Mariscal Sucre y Simon Bolivar. Se
observé una predominancia de peatones tanto en
hora pico como en hora valle.

hora valle

980

11

31

62

270

peatones

bicicletas

motos

taxis

automéviles

hora pico

1232

25

68

. | 252

peatones

bicicletas

motos

taxis

automéviles
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Patrimonio edificado
andlisis del entorno inmediato

categoria

caracteristicas

tipo de intervencion permitida

estéticas, histéricas, de escala o de especial significado para la

patrimoniales, etc., cuyas cualidades afecten la calidad
ambiental o la riqueza urbana del sector

E valor emergente R X . conservacion, restauracion
comunidad, con un rol excepcionalmente dominante
. - estéticas, histéricas, o de significacion social, con valores . -
VAR A |valor arquitecténico A X conservacion, restauracion
sobresalientes

o . . . .

L atributos histéricos o de significados importantes para la

\g . - comunidad local, su organizacién espacial expresa con claridad |conservacion, rehabilitacion

‘O | VAR B |valor arquitecténico B . X . R P

0 formas de vida que reflejan la cultura y el uso del espacio de la  |arquitectonica

.-9_-’ comunidad

)

T

o materiales, tecnologia utilizada para su construccion y soluciones . I

o . . X .. . conservacion, rehabilitacion

= A |valor ambiental espaciales reflejan la expresion de la cultura popular y permiten R o

K] . . X arquitecténica

[ una legibilidad coherente del drea donde se ubican

\O

R . . . conservacion, rehabilitacion
carece de significados particulares para la ciudad o el drea, no R P S
. . . - ) arquitectonica, sustitucion por nueva
SN |sin valor especial ejerce una accidn desconfiguradora que afecte i ) . .
A . - - edificacién segun determinantes y
significativamente la forma urbana, su integracién es admisible -
caracteristicas de tramo
escala, tecnologia utilizada, carencia de cualidades estéticas en s S
. . L. X . . demolicion, sustituciéon por nueva
N -1 |impacto negativo su concepcion, deterioran la imagen urbana del drea en el que o .
) edificacion
se insertan
espacios o elementos urbanos con cualidades estéticas, memoria [resultado de un estudio interdiciplinario
. histérica, rol determinante en el contexto urbano, o alto que justifique la accién, que comprende
E valor excepcional o . . . X o L
significado social, son fundamentales para la ciudad o sitio estudios historicos, arqueldgicos, urbano
patrimonial arquitecténico, ingenierias, etc
espacios o elementos urbanos con cualidades estéticas, memoria|resultado de un estudio interdiciplinario

g R valor relevante histérica, rol constitutivo en el contexto urbano, o significado que justifique la accién, que comprende

_g social, inciden intensamente con su presencia en un sector del a |estudios histéricos, arqueldgicos, urbano

5 ciudad o sitio patrimonial arquitectdnico, ingenierias, etc

.g espacios sin cualidades intrinsecas relevantes, que contribuyen a [resultado de un estudio interdiciplinario

'g . |consolidar una lectura coherente de un contexto sectorial, que justifique la accién, que comprende

C valor complementario N R » L. X . L.

\O potencial como elemento generador de integracion y cohesidon  |estudios histéricos, arqueldgicos, urbano
barrial y como hito generador de referentes e identidad local arquitecténico, ingenierias, etc
esapcios que resulten de acciones de consolidacién urbana resultado de un estudio interdiciplinario

. . inconsultos, por pérdida de elementos arquitectonicos o ue justifique la accidon, que comprende
N impacto negativo porp d ave N d P

estudios histéricos, arqueldgicos, urbano
arquitecténico, ingenierias, etc
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Se identifican como sitios de oportunidad, aquellos
predios que no poseen una calificacion y proteccion
VHIAR, en especial aquellos calificados como edifi-
caciones de impacto negativo.

Se considera una revisién de los criterios para la ca-
tegorizacién de dos inmuebles bajo VAR B y uno con
valor ambiental, cuyo frente da hacia la calle Pa-
dre Aguirre, debido a que su distribucién interior y
caracteristicas originales han sido alteradas, patios
interiores y posteriores cerrados y con consfruccio-
nes recientes.

Ademds se toma en cuenta que dichas edificacio-
nes se encuentran subutilizadas, con espacios inha-
bitados y sin uso, acelerando su deterioro.

Cuadro de elaboracién propia. Fuente: Direccién de Areas Histéricas y
Patrimoniales

Categorias para los bienes inmuebles que pertenecen al
patrimonio cultural edificado:

‘ Edificaciones E (valor emergente)

. Edificaciones VAR A (valor arquitecténico A)
Edificaciones VAR B (valor arquitecténico B)
Edificaciones A (valor ambiental)
Edificaciones SV (sin valor)

. Edificaciones N -1 (de impacto negativo)

Mapa de edificaciones inventariadas GAD Municipal de Cuenca
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analisis de la manzanda ] .: ;
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estado actual
andlisis de la manzana

catedral nueva

cdlle santa ana
actualmente deshabilitada y cemada

elementos anadidos

consfrucciones que ocupan antiguos patios saturando el
espacio o ampliaciones dé patrimonios edificados

parque calderén
espacio publico, centralidad

seminario san luis
en proceso de restauracion

5

anfigua plazajesvita__

espacio aisic

W ¢

predios sin valor palimonial
F;ares de oportunidad / posible demolicion

b

“

.‘L‘L

W .
edificaciones con valor negativo
lugares de oportunidad / posible demolicion
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levantamiento fotogrdfico
andlisis de la manzana

Vista desde la calle Padre Aguime hacia el sur. Fotografias propias Vista desde la calle Padre Aguime hacia el norte. Fotografias propias Plataforma Unica en la calle Padre Aguire entre Gran Colombia y Mariscal Lamar. Saturacién edilicia en la manzana, existe solo un patio con vegetacion conservado. Fotografias propias
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peffil urbano / estudio de tramo conformacion histérica alrededor de la calle Santa Ana

andlisis de la manzana andlisis de la manzana
Categorias para los bienes inmuebles que pertenecen al La calle Santa Ana se ubica en la cuadra oeste del
patrimonio cultural edificado: Parque Calderdn, confinada entre la Catedral Me-
) . fropolitana y el Seminario San Luis, perpendicular a
. Edificaciones E (valor emergente) las calles Benigno Malo y Padre Aguirre.

Edifi i VAR A | itecténico A . ., .
' ficaciones (valor arquitectonico A) La calle fiene una extension de 100 metros aproxima-

Ediﬂcociones VAR B (Vo|or Orqu”’ecfénico B) dGmeﬂTe, iﬂiCIGndO conun OnChO de ],87m y CU|m|‘
nando en la Plaza Jesuita con un abocinamiento de

Edificaciones A (valor ambiental) 2,96m.
Edificaciones SV (sin valor) En su publicacion Vigencia de la calle Santa Ana,
‘ i ) i . . Juan Choch senala la existencia de~ eg’ro calle
Edificaciones N -1 {de impacto negativo) como una linea sagrada para los cafaris, repre-

sentando los equinoccios vy solisticios, parte de sus
rituales. Se describe este camino como el eje del
equinoccio en direccién este-oeste, una acequia
empedrada en ambos lados, que junto con el gje
de la Cruz del Sur (norte-sur) cruzaba por la plaza
central Guacha Opari Pampa .

“La explicacién que enconframos a la inclusion de la
Calle Santa Ana, en la traza de la ciudad, es que fue
propuesta por los caciques canaris y aceptada por los
fundadores espanoles, porque no contradecia la tra-
dicién urbanistica hispdnica.™

Un estudio realizado por el Arq. Fausto Cardoso y un
equipo de consultores establece que la calle Santa
Ana se enconfraba frazada desde 1557, siendo res-
petada por la evolucidén constructiva de la cuadra
hasta quedar confinada entre la Catedral Metropo-
litana y el Seminario San Luis, al igual que la Plaza
Jesuita.

1 Chacén, 2008, p.13
Fachadas hacia la calle Padre Aguire, entre las calles Simén Bolivar y Mariscal Sucre Calle Santa Ana desde la calle Padre Aguire. Fotografia propia
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Conformacion historica alrededor de la calle Santa Ana
andlisis de la manzana

Sin embargo, alrededor de 1940, se edifica sobre la
plaza y se cierra la calle, perdiendo un espacio puU-
blico y de valor histérico para la ciudad.

El aislamiento de la calle durante los Ultimos afos y
los usos implementados en el conjunto arquitecté-
nico contiguo, Seminario San Luis, han deteriorado
estos espacios.

Estado actual de la Calle Santa Ana.
Fotografios: Diego Proario

Estado actual de la Calle Santa Ana. Fotografias propias
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-1557 1563
La existencia de la calle parte de una anfigua acequia

1638-1750 1835-1870
Seminario San Luis Se cambia la fachada del Seminario

1940 1950

Catedral Nueva Edificacién sobre la plaza.

52

1638-1750

1874-1920

20092010

imdagenes : Estudios para la recuperacionde la antigua calle Santa Ana 'y restauracion y
adaptacion a nuevo uso del antiguo Seminario San Luis, Equipo de Consulforia dirigido
por el Arg. Fausto Cardoso.

conclusiones

e Baja densidad vs. coeficiente alto de ocupacién
del suelo. A pesar de la frama constfructiva com-
pacta del centro histérico, la compacidad habi-
tacional es baja. Debe existir un equilibrio entre
la vivienda y los usos complementarios que per-
mita tener una poblacién constante en la zona.

18 viv/ha
densidad del érea
de influencia

e El movimiento de la zona causado por la pobla-
cion flotante genera grandes flujos. Se debe re-
estructurar las rutas de transporte publico y trdfi-
co vehicular dentro del casco histdrico teniendo
en cuenta la proximidad del sitio al recorrido
propuesto para el tranvia.

¢ Se considera el contexto de edificaciones con
valor patrimonial y su normativa como contin-
gentes para la complejidad arquitecténica que
tendrd el proyecto, y a la vez se identifican los
predios de oportunidad y los puntos de conexion
en los predios categorizados sin valor.

e Existe un déficit de drea verde y espacios publi-
cos dedicados a la estancia y recreacion, ya
que los espacios existentes sirven como platafor-

ma para la actividad comercial y turistica.

Es necesario una intervencién que permita la
generacién y conexidén de nuevas dreas publi-
cas. La rehabilitacién de la calle Santa Ana y
la recuperaciéon de la Plaza Jesuita representan
una oportunidad para conectar el Parque Cal-
derdn con el eje de espacios publicos de la calle
Padre Aguirre.

Se debe eliminar los volimenes existentes en el N
centro de manzana con el propdsito de recupe-
rar los patios preexistentes y asi generar nuevos
espacios publicos para darle contfinuidad a la
circulaciéon de la calle Santa Ana hacia la plaza % \
y la manzana donde se emplaza el proyecto de stfios de oportunidad

vivienda.

ransferencia de derechos de
ocupacién del suelo

subutiizacion del suelo vivienda

=

o wm w -

d 'Q
A v

inmueble con valor . .
patimonial plataforma de comercio y servicios

espacio publico continuo
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El andlisis se enfoca en ejemplos cuyas estrategias
de diseno pueden ser aplicadas en el proyecto a
desarrollarse.

Se parte con el andlisis del Centro Histérico de Quito
y el Centro Histérico de Cddiz como modelos de
gestion para la revitalizacion de centros histéricos.

Como referentes arquitectdnicos se analizan dos
tipologias utlizadas en el plan de Borneo-Sporenburg,
The Whale y la casa Borneo 12.

Finalmente, se toma como referente el modelo
plantado por Josep Maria Montaner y Zaida Muxi en
su libro Habitar el presente, como pardmetros para el
disefio y su revision.

Centro Histérico de Quito
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ficha técnica

Emplazamiento: Distrito Metropolitano de Quito, Pichincha,
Ecuador

Fechas del proyecto: 1994

Superficie: 340 ha

Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO en 1979

A partir de 1950, el centro histérico de Quito sufrié un
deterioro debido a la urbanizacién de la poblacion
y la expansidn de la ciudad hacia la periferia,
por la salida de varias actividades econdmicas
y de las familias de ingresos medianos y altos. La
consecuencia fue un proceso de cambio de
usos de suelo, insercidon de comercio ambulante,
congestion, contaminacién, tugurizacién, deterioro
de la infraestructura, espacios publicos y servicios
municipales.

La limitacionesimpuestas porla ordenanza municipal
para intervenir en inmuebles protegidos hacia que
la rehabilitacion no sea viable, ocasionando el
abandono de las edificaciones, el arriendo por partes
que terminaba en hacinamiento o la sustitucién del
uso residencial por comercial.

La recuperacién del centro histérico de Quito tiene
lugar gracias a un programa emprendido por la
municipalidad con la participacion del sector
privado (propietarios, inversores, comerciantes,
residentes, usuarios) para frenar el deterioro de los
bienes inmuebles parte del patrimonio edificado.
Esta asociacién de los actores publicos con el
sector privado pretendia llevar a cabo los primeros
proyectos para demostrar la viabilidad de las
intervenciones en el casco histérico, y asi fomentar la
futura inversién privada motivada por las utilidades
que se podian obtener.

La experiencia del centro histérico de Quito es un

modelo de gestidn exitoso para la rehabilitacién
f1 fotografia por Hotu Matua




Centro Historico de Quito

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Hotel Patio Andaluz
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Centro Comercial Pasaje Baca

integral de una zona central, histérica y patrimonio.
Actualmente las instancias pUblicas que gestionan
los proyectos son la Administracion Zonal Centro,
el Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural
(FONSAL), la Empresa de Desarrollo del Centro
Histérico (ECH), la Comision de Areas Histéricas
del Concejo Metropolitano, el Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural (INPC), la Direccién de
Territorio y Vivienda y las Empresas y Corporaciones
Metropolitanas.

El proyectoinicialinvolucraba tres actores principales
para su ejecucion:

el Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural
(FONSAL), creado en 1987 como un mecanismo de
financiamiento que obtenia capital del gravamen
del 3% sobre las entradas de espectdculos publicos
y un impuesto del 6% sobre la recaudacién del
impuesto a la renta del municipio.

la Empresa de Desarrollo del Centro Histérico (ECH),
creada como empresa de economia mixta, con
capacidad de asociarse con actores privados y
realizar una promocidén inmobiliaria.

el sector privado, propietarios e inversores.

La rehabilitacién del centro histérico abarcaba la
restauracién de bienes inmuebles en un drea de 154
manzanas, la generacién de accesibilidady espacios
puUblicos atractivos, la reubicacidén de comerciantes
informales, la diversificacién del comercio,

Ademds se impulsd “un programa de rehabilitacion
de edificios residenciales para retener a familias
residentes de pocos ingresos y atrae a nuevos
residentes de ingresos medianos inferesados en

residir en el cenfro. ‘“La consolidacién del acceso
de esas familias a la propiedad de la vivienda en el
centro diversifica la mezcla de actividades urbanas
y la composicién social del drea recuperada,
mitigando los efectos negativos del proceso de
aburguesamiento que normalmente acompana
los programas de recuperacién de dreas cenfrales
degradadas.”

El sistema de frolebUs eléctrico fue un elemento
importante en el proceso de recuperacion,
el recorrido norte-sur, servido por las lineas de
autobuses, atfraviesa el cenfro aumentando los
traslados a la zona. Ademds se construyeron tres
edificios de aparcamiento (dos en la periferia, y uno
cerca del Parque de la Independencia) con lo que
se ha reducido el uso del automadvil privado.

1 Tomado del libro Volver al centro de Eduardo Rojas.

conclusiones

modelo de gestion: proyectos realizados por
organismos e instituciones publicas que proveen
las herramientas y facilitan la inversion del sector
privado.

rehabilitacién integral: intervenciones
complementarias para diversificar usos, promover el
desarrollo de vivienda, turismo y espacio publico.

sistema de movilidad integrado: eje de transporte
publico central alimentado por lineas secundarias
mds estacionamientos periféricos contribuyen a
disminuir la congestién y aumentar el espacio para
el peatdn, un tercer parqueadero se encuentra
en la zona central para servir a las funciones
administrativas del lugar.

ECH FONSAL sector privado

promocion recursos y capital capital
inmobiliaria “
o
2
2
8
)
z
19}
intervenciones =

y regeneracion del

centro histérico

usuarios y
utiidades

estacionamientos

de borde :

estacionamientos
de borde

eje de trolebUs

limite del centro
histérico

O

estacionamiento
central
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Centro Historico de Cadiz

Sistema de ciudades andaluzas / Plan Andaluz de Vivienda

ficha técnica

Emplazamiento: Cadiz, Andalucia, Espana
Fechas del proyecto: 1999

Superficie: 158 ha

Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO

“Andalucia posee hoy nueve conjuntos urbanos con
nivel de centro regional, complementados por un
sistema de ciudades medias y de redes de poblaciones
en dreas rurales que aseguran un poblamiento estable
y repartido en todo su territorio. Por eso, el sistema
de ciudades de Andalucia constituye uno de sus
principales patrimonios sociales y econdmicos.”!

Problemdtica

e Las tipologias residenciales histéricas han sufrido
transformaciones ocupando patios y galerias
para aumentar el nUmero de viviendas, por lo
tanto existe poco mantenimiento, degradacion
fisica, pérdida de habitabilidad, que origina un
desplazamiento de la poblacién hacia nuevas
urbanizaciones y dreas metropolitanas. Existen
edificios casi vacios, y otros con hacinamiento,
con un alto deterioro fisico y social.

e La terciarizacién de los usos, zonas exclusivas
dedicadas al comercio-turismo-ocio, con muy
pocas viviendas, ocasiona una falta de servicios
y equipamientos de barrio.

e La dificil accesibilidad y movilidad a través de
una frama cerrada y fortuosa, y la carencia de
una politica de transporte publico que conecten
el centro con la ciudad.

En 1992-1995se emplea el | Plan Andaluz de Vivienda.
“Es un proceso de intervencion que tiene como
principio mantener a la poblacion residente como
mejor garantia para preservar su condicién de ciudad,
mediante una rehabilitacién urbana y social que

1 Tomado de Rehabilitacién integral del centros histdricos, Junta de Andalucia

Fotografia érea del Casco Histérico de Cadiz
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Centro Historico de Cadiz
Sistema de ciudades andaluzas / Plan Andaluz de Vivienda

inca calle Domingo 35-37 y calle Mirador 13. Fofografia: Rafaela Rodriguez

Intervencion en la finca Campo del Sur 12. Fotografia: Fernando Allba
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mejora la calidad de vida, movilidad, oportunidades
de empleo y negocio, de convivencia, la integracién
social en igualdad de oportunidades, etc.?

conclusiones

modelo de gestién: proyectos realizados por
organismos e instituciones publicas que proveen
las herramientas y facilitan la inversién del sector
privado, en los cuales se incluye la participacion de
la poblacién residente.

rehabilitacion integral con la vivienda como eje: se
utilizala vivienda como catalizador de intervenciones
y acciones complementarias para mejorar el espacio
publico diversificar usos, promover el desarrollo
equipamientos y comercio, etc.

2 Tomado de Rehabilitacion integral del centros histdricos, Junta de Andalucia

rehabilitacion integral ’
de centros historicos

rehabilitacion de viviendas

mejora del espacio urbano
acciones de tipo social

reequipamiento de la ciudad

politica de vivienda

ayudas al comercio de barrio

otras acciones

T

’ olver a vivir en una
ciudad mas habitable

programa de actuacion|

planificar la ciudad|
desde el conocimients

coordinaciéon administrativallflexibilidad y adaptacion a la ciudad @participacion ciudadana

1
lgestion publica

pedagogia del habitat]
ciudad educadora

accesibiidad
equipamientos de
bario
integracion social poblacion joven
vivienda
L recuperacion de
movimiento S
- espacio publico
econdmico
recuperacion de
recuperacion de » | esapcios intermedios
barios conser\{czcno'n del
patrimonio
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Superkilen
BIG

ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: BIG
Superflex
Topotekl

Emplazamiento: Copenhage, Dinamarca

Promotor del encargo: Municipalidad de Copenhage, Realda-
nia

Fechas del proyecto y construccién: 2011-2012
Superficie: 30 000 m?
Longitud: 750 m

Ocupacién: esapcio publico

andlisis del proyecto

‘'La eleccidén de los colores y materiales no son neu-
tros frente al lenguaje y la cultura, sino que adquie-
ren u significado con el tiempo, a medida que este
espacio publico es poblado por los habitantes de la
ciudad.

Las diferentes superficies y colores de la zona estdn
infegrados de manera que se convierten en un telén
de fondo para una gran variedad de objetos elegi-
dos por los ciudadanos y desarrollados por los dise-
nadores.”’

El Superkilen es una intervencién urbana que combi-
na el frabajo de una oficina de arquitectura, una ofi-
cina de paisajismo, y un colectivo de diseno y arte,
en la cual se definen tres tipos espacios mediante el
fratamiento de pisos y el mobiliario urbano disponi-
ble, que condiciona incluso la edad de los usuarios
a lo largo del proyecto.

Integra usos recreativos y deportivos, dejando abier-
ta la posibilidad para que las edificaciones adya-
centes puedan albergar una variedad de progro-
mas.

Fotografia de wan Baan
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Superkilen
BIG

la paza roja la paza negra el parque verde

el parque verde

Fotografia de Iwan Baan Fotografia de Torben Skerod

Fotografia de wan Baan Fotografia de wan Baan Fotografia de Iwan Baan Fotografia de Torben Skerod
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i N
actividades plaza cldsica picnics y deportes
vida urbana fuentes y bancas pasear

comida, mUsica, deportes senfarse y conversar
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conclusiones

eje de espacios publicos: el recorrido de espacios
publicos teje este pedazo de ciudad.

materialidad: el tratamiento de pisos, el color, el
mobiliario urbano son elementos que condicionan el
uso Y las actividades de cada espacio.

identidad: el proyecto busca representar todos los
grupos y nacionalidades de la zona a través de sus
componentes.

La Ballena / The Whale
de Architekten Cie

ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: de Architekten Cie
Frits van Dongen

Emplazamiento: Borneo-Sporenburg, Amsterdam, Holanda
Promotor del encargo: New Dedal
Fechas del proyecto y construccion: 1998-2000

Ocupacion del edificio: mixta

andlisis del proyecto

Concebido como uno de los fres grandes
“meteoritos” que funcionan como hitos dentro del
plan de Borneo-Sporenburg, se encuentra el bloque
multifamiliar conocido como La Ballena.

En planta tiene las dimensiones de una manzana
Berlage (50 x100 metros), y se desarrolla en 8 pisos
de altura.

Su programa comprende 150 viviendas sociales,
64 viviendas privadas de alquiler, 1 100 plazas de
comercio y 179 plazas de parqueo.

El edificio se resuelve mediante una tipologia de
patio interno, sin embargo, este se eleva para
que la planta baja se integre al espacio exterior,
permitiendo que el patio central tenga un cardcter
semipublico.

La forma de la cubierta responde a la iluminacién
natural requerida por los departamentos. La
fachada estd recubierta por una piel metdlica de
placas de zinc.
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La Ballena / The Whale
de Architekten Cie

La fachada abierta hacia el patio interior permite la
iluminaciény ventilacion de la vivienda, y condiciona
la relacién de esta con el exterior, manteniendo un
cardcter mds privado.

70 71



La Ballena / The Whale
de Architekten Cie

conclusiones R I N O N I S e o
tfransicion entre espacios: el edificio se conecta con ;%_] _ = 5 'Ew_* — 4 ;I : jja P

el exterior creando una continuidad entre el espacio

publico del plan y el espacio semipublico interior, a -

través del espacio en planta baja. ﬁ |

espacios intermedios: las zonas de circulacién sirven - £l -]
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vivienda

—

plataforma de comercio y servicios
espacio publico continuo
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Borneo 12
MVRDV

ficha técnica

Nombre del arquitecto y colaboradores: MVRDV

Emplazamiento: Borneo-Sporenburg, Amsterdam, Holanda
Fechas del proyecto y construccién: 1993-1997
Superficie construida total por planta: 75 m?2.

Ocupacion del edificio: vivienda

Densidad: 100 viviendas/ha

andlisis del proyecto

La tipologia de viviendas de baja altura en hilera,
utilizada en una zona del plan maestro proyectado
por West8 para Borneo-Sporenburg, es una variacién
de la casa tradicional holandesa. Cabe destacar
que a pesar de estar conformado por viviendas de
baja altura el plan alcanza una densidad bruta de
100 viviendas/ha, y una densidad neta adun mayor.

La disposicibn de casa adosadas de frentes
angostos, obligd a los arquitectos a pensar en
estrategias de diseno que permitan optimizar la
entrada de luz natural, la proporcidn de los espacios
(éreas minimas), y el nivel de privacidad en relacién
con la apertura hacia el paisaje exterior.

La casa Borneol2 es el resultado de una serie
de modificaciones realizadas a una tipologia
convencional de vivienda. Se ufiliza la mitad de
la parcela para las dreas principales, mientras
que la ofra mitad se conforma como un patio con
blogues de servicio anadidos. Las fachadas frontal
y posterior se cierran hacia la calle, mientras que la
fachada interior se abre hacia el patfio permitiendo
la iluminacién y ventilacién de la vivienda, y a la
vez dota a la misma de un grado de privacidad
conservando visuales direccionadas.
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Borneo 12

MVRDV

estrategias de diseno

Se parte de una tipologia tradicional hasta llegar al
diseno capaz de insertarse en el contexto designado
y proporcionar condiciones

6ptimas.
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1. casa tipo:
fachada cerrada

5. patio cubierto

de habitabilidad

-
A Y
a ,/"/.
e -
2. comprimir/expandir 3. fachada abierta

" 6. emplazar entre
medianeras

[~ 4. elementos privados
anadidos

7. apertura/privacidad

implantacién

La fachada abierta hacia el patio interior permite la
iluminaciény ventilacién de la vivienda, y condiciona
la relacién de esta con el exterior, manteniendo un
cardcter mds privado
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Borneo 12
MVRDV

espacio interior

La privacidad y vistas son condicionadas por el
patio, mientras que en el interior la entrada de luz
natfural se controla minimizando las particiones entre
espacios.
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conclusiones

iluminacién: a fravés de espacios continuos y
circulaciones, no existen demasiadas particiones y
los espacios se limitan por la altura.

patio interior: crea un espacio de transiciéon entre la
privacidad de la vivienda y el exterior.




Habitar el Presente

Vivienda en Espana: sociedad, ciudad, tecnologia y recursos

Direccion: Josep Maria Montaner y Zaida Muxi Martinez
Master Laboratorio de la vivienda del siglo XXI, ETSAB-FPC

construir viviendas mds sostenibles, saludables y
humanas, en armonia con su entorno (..) teniendo en
cuenta los recursos limitados de que dispone el planeta...”

La exposicion Habitar el Presente busca dar respuesta
a las necesidades actuales de los habitantes ediante
el andlisis de una seleccion de proyectos de vivienda
contempordnea en Espafia. Las interrogantes planteadas
abarcan un marco urbano, la relacién con la ciudad y
el contexto, asi como el uso de recursos y la creacion de
proyectos sostenibles, que integren valores y requerimientos
comunes.

La comparacién entre distintos proyectos habitacionales,
tanto publicos como privados, permite encontrar elementos
comunes y repetitivos y generar un modelo de valoraciéon
y calificacién para dichas viviendas. Estos criterios se
encuenfran agrupados dentro de cuatro conceptos
bdsicos: sociedad, ciudad, tecnologia y recursos.

Fotografia: Philippe Ruault

sociedad

qdecuchén para grupos sociales: viviendas proyectadas
para distintos grupos familiares.

accesibilidad: el espacio de las viviendas no constituye
barreras arquitecténicas, (distancia y dimensiones de
circulaciones, ascensores, gradas, rampas).

des-jerarquizacion: permites espacios adaptables vy
sin jerarquias, integrados y uso comun, los elementos
a considerar son: la cocina infegrable, la cocina
mulfipersonal, el bano no exclusivo.

espacios de trabajo: facilita las tareas domésticas, si es un
lugar de frabajo no debe interferir en la vida familiar y tener
acceso directo desde el exterior.

espacios de almacenamiento: deben tener las dimensiones
correctos segun su propdsito y estar ubicados hacia las
circulaciones (trasteros, ropa blanca, despensa, ropa
personal, elementos de limpieza, indefinido).

ciudad

situacién urbana: tipo de tejido urbano en el que se ubica

valores de proximidad: que tan cerca se encuentra de
equipamientos de ciudad, equipamientos de barrio y
actividades.

relacién con el espccio‘pﬁblico: mide como el proyecto es
capaz de aportar seguridad y actividades.

convivencia de usos: incluye una variedad de actividades
y usos mixtos (espacio puUblico, guarderia, aparcamiento,
espacio de reunién vecinal, lavadero, oficinas,
aparcamiento de bicicletas, equipamiento publico,
comercio, centro de dia).

espacios intermedios: espacios que permiten una transicién

entre lo publico y privado.

tecnologia
incidencia en la formalizacién: valora el sistema estructural.

adecuacion tecnolégica e instalaciones: considera la
calidad constructiva y las tradiciones locales.

agrupaciones de dreas himedas: en el edificio, la vivienda,
instalaciones accesibles desde un espacio exterior.

adaptabilidad / perfectibilidad: se puede modificar la
organizacion espacial y adaptarse a diferentes usos.

innovacién tecnolégica: el proyecto utiliza materiales
reciclables y reciclados, componentes prefabricado,
sistemas inteligentes.

recursos

aprovechamiento pasivo: consiste en la ganancia o
pérdida de calor.

aprovechamiento activo: aplica sistemas de energias
renovables.

ventilacién cruzada: circualcion de aire que permite
regular la temperatura interior.

eficiencia: optimiza el confort con el minimo de consumo
de agua, electricidad y calor.

residuos y reciclaje: espacios de almacenamiento vy

recogidad de desechos que faciliten suseleccion yreciclaje,
también considera la facilidad de deconstruccion.
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programa arquitectonico 3



Espacios y funcion
programa arquitecténico

cuadro de dareas ESPACIOS N° DE USUARIOS AREA  CANTIDAD MOBILIARIO INSTALACIONES ESPECIALES

El programa arquitecténico consiste en tres bloques ~ VIVIENDA
de uso mixto, con actividades comerciales y equipa- BLOQUE 1
mientos de barrio en las plantas bajas y viviendas en  ocales comerciales 5 bafios iluminacion

las plon‘ros altas. departamentos 11 closets, muebles de cocina, muebles de bafio cable, internet

vestibulo 1
El programa urbano esta compuesto por la conexidon

de la cuadra mediante una plataforma Unica pro-
puesta para la calle Padre Aguirre, la recuperacion
de la calle Santa Ana como un conector transver-
sal entre el Parque Calderdn y los nuevos espacios
puUblicos generados: Plaza Jesuita y dreas verdes de
recreacion y ocio.

dreas comunales 1

circulaciones 1 ascensor

cuarto de méquinas 1 instalaciones, bodega medidores, calefén eléctrico
BLOQUE 2

locales comerciales 8 banos

departamentos 14 closets, muebles de cocina, muebles de bafio cable, internet

vestibulo 1

dreas comunales 1

circulaciones 1 ascensor

cuarto de maquinas 1 instalaciones, bodega medidores, calefén eléctrico
BLOQUE 3

locales comerciales 3 banos

departamentos 16 closets, muebles de cocina, muebles de bafio cable, internet

vestibulo 1

dreas comunales 2

circulaciones 1 ascensor

cuarto de mdquinas 1 instalaciones, bodega medidores, calefén eléctrico

ESPACIO PUBLICO (dreas propuestas)

Calle Santa Ana 1 mobiliario urbano
Patios del Seminario San Luis 2 mobiliario urbano
Plaza Jesuita 1 mobiliario urbano
Plataforma Unica calle Padre Aguirre 1 mobiliario urbano
Area verde 2 mobiliario urbano

Area mineral 2




calle

86

patio

departamento

departamento

departamento

departamento

departamento

departamento

departamento

departamento

organigrama



estrategia urbana 4



modelo de actuacién
estrategia urbana

La estrategia urbana se enfoca en identificar sitios consolidacién del nicleo . - . s
de oportunidad dentro de la trama del centro histori- central + sistema de movilidad integrado + red de espacios publicos
co de Cuenca, en donde se pueda incertar proyec-
tos que equilibren la relacion entre espacio publico,
vivienda y usos diversos.

Si bien el centro histérico posee una de las densida-  optimizacién de recursos e in- generacién de plataformas peato- recuperaciéon de centros de man-
des mas altas de la ciudad, la diistribucion de la vi-  fraestructura mediante la den- nales y rutas de transporte publico zana incorparando patios priva-
vienda no es uniforme, concentrdndose en ciertas  sificacion del drea central; la in- que descongestionen el centfro y lo dos y de cenfros educativos a
zonas y siendo muy baja en otras. Esta condicion serciép, de vivienc}o inc;enﬂvo la conecten con la ciudad una red de espacios publicos, ge-
hace que sea impresindible fomentar el uso residen- ~ creacion de equipamientos de nerando manzanas permeables y

sscccces
sscccces
sscccces

cial para lograr un balance con el sector terciario, y ~ Ao para gue exista un balan- espacios continuos

ce con actividades del sector

enconfrar puntos en donde sean necesarios equipa- terciaro

mientos para la poblacién ya existente.

El objetivo es proponer un modelo de actuaciéon que
genere ciudad desde el nucleo de la misma. Fren-
te a una expansiéon desordenada de los limites de
la ciudad y una subutilizacién del suelo urbanizado, fransferencia de derechos
se propone un proyecto para reestructurar una cua- de ocupacion del suelo

dra, a través de la recuperacion de un espacio de-
gradado para incremetar la intensidad de los flujos y

" . subutilizacion del suelo vivienda
la complejidad de las actividades.

T

inmueble con valor plataforma de comercio y servicios
patrimonial espacio publico continuo




sitios de oportunidad
estrategia urbana

" hransporte pablico (bus) o &

siio de intervencion

franvia

ejes peq*ronoles como plataforma Unica
a/.

acceso restringido de vehiculos

7,

o

sitios de oportunidad (manzanas con patios pﬁvoc"i-és, patios de centros
educativos)

espacios publicos existentes

"

W gy " i L
& e S .

T

[

estrategias de manzana permeable

fipo 1

pasajes comerciales

fipo 2
conexién mediante patios en centros de
manzana

tipo 4

eliminacion de inmuebles para generar
espacios de estancia y conexién

tipo 3

apertura de patios de establecimientos
educativos mediente un modelo de es-
cuelas abiertas

21



Propuesta para el sitio de intervencion

estrategia urbana

eje y plataforma Unica

Se fortalece ala calle Padre Aguirre conectando el proyecto
con los espacios publicos que existen a lo largo de esta calle.

92

elementos suprimidos

Despues de evaluar el cuerpo arquitectdnico presente en el
sitio se plantea la supresion de los predios adyacentes al semi-
nario San Luis, asi como los predios marcados en la cuadra
proxima.

conexion secundaria mediante la calle santa ana

La apertura de esta conexion transversal al eje planteado en
la calle Padre Aguirre, permite vincular los nuevos espacios
publicos con el Parque Calderdn, ubicado en el nicleo de
la ciudad.

P> A

superficie de espacio publico

Se generan distintos tipos de espacios publicos que varian en
jerarquia (publicos, semipublicos), horas de funcionamiento,
permeabilidad de la superficie (dreas verdes y minerales).

F A

bloques propuestos

El proyecto arquitectdnico consiste en emplazar 3 bloques de
uso mixto, comercio y equipamientos de barrio en las plantas
bajas, y vivienda en las plantas altas.

P> A

bloques complementarios y de conexién

Se propone dar un uso comercial y para actividades publicas
al seminario San Luis, dotando de un cardcter semipublico a
sus dos patios interiores.

Se piensa en una posible continuidad de la calle Santa Ana a
fravés de los patios del hotel inca real.
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Propuesta para el sitio de intervencion

estrategia urbana
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parque calderén @

nucleo histérico

seminario san luis @ m

catedral de la inmaculada

conexion del espacio publico

red de espacios pUblicos conectados por una
plataforma Unica

@ @ infervencion fipo B

usos complementarios

rehabilitacion de la calle santa ana @ Q

valoracion de elementos como testimonio arquitecténico y
recuperacion de un espacio publico histérico

recuperacion de la plaza jesuita @ @

blogques suprimidos para generar nuevos espacios de estancia y
una manzana permeable como prolongacion de la calle santa
ana

conexion semipUblica

plaza integrada a un eje de espacios publicos

intervencion tipo A

SUPrecion dé Blogues por obra nuéva

continuidad de la calle santa ana a fravés de los patios del
hotelincareal

@ @ infervencion fipo A

suprecion de bloques por obra nueva
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Corte longitudinal de la calle Santa Ana
estrategia urbana

n T

m i nn o

corte general de la calle santa ana
se observa la relacion entre los espacios pUblicos existentes y los propuestos
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planta general
propuesta arquitecténica

emplazamiento general
nivel n = +/- 0,00




plantas
propuesta arquitectdnica

emplazamiento general
nivel n = +/- 0,00
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planta general
propuesta arquitecténica

emplazamiento general emplazamiento general
nivel n = + 3,96 nivel n =+ 10,08
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planta general fachadas
propuesta arquitectdnica propuesta arquitecténica
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cortes del proyecto
propuesta arquitecténica
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bloque A

propuesta arquitecténica

planta baja primera planta alta segunda planta alta tercera planta alta cuarta planta alta planta de cubiertas
nivel n = +/- 0,00 nivel n =+ 3,96 nivel n =+ 7,02 nivel n =+ 10,08 niveln=+ 13,14 nivel n =+ 16,20
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plantas bloque B
propuesta arquitectdnica

1 2 5 10m

planta baja
nivel n = +/- 0,00
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plantas bloque B
propuesta arquitectdnica

segunda planta alta
nivel n =+ 7,02
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tercera planta alta
nivel n =+ 10,08 niveln =+ 13,14
| |

cuarta planta alta planta de cubiertas
nivel n =+ 16,20
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plantas bloque C

propuesta arquitecténica

planta baja

nivel n = +/- 0,00
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seccion constructiva 1 seccion constructiva 2

propuesta arquitecténica propuesta arquitecténica
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poliestireno expandido e= 40 mm

detalle d1

montante de acero galvanizado C 90 x 38 x 12 mm e= 0,85 mm

propuesta arquitecténica

panel de cartén-yeso e= 12 mm

caja metdlica 400 x 250mm e= 15mm

panel de cartén-yeso e= 10 mm

montante de acero galvanizado C 90 x 38 x 12 mm espesor 0,85 mm

panel de osb e= 25 mm

carpinteria de madera 40x40 mm

vidrio e=2 mm

microcemento

losa de hormigdn e=120 mm

placa colaborante

viga metdlica IPE 330x160 mm e=8 mm

placa de yeso

goterén de acero galvanizado L e=75 micras

perfil metalico C 380x100 mm e=8 mm
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detalle d2 detalle d3

propuesta arquitecténica propuesta arquitecténica
caja metdlica 400 x 250mm e= 15 mm

montante de acero galvanizado C 90 x 38 x12mm e=0,85 mm
poliestireno expandido e= 40 mm

panel de cartén-yeso e=12 mm

piso cerdmico 300x100x30mm

carpinteria de aluminio 40x70 mm

ldmina impermeabilizante

N
lamina impermeabilizante %

goterdn de acero galvanizado Z e= 75 micras \\ ~

tablero de osb =25 mm

vidrio =2 mm

panel de osb e= 25mm

poliestireno expandido e= 40mm W

microcemento panel de fiorocemento e=4 mm
ldmina asfdltica )
losa de hormigdn e=120mm I placa de zinc pintada de negro e= 2 mm \
placa colaborante panel de cartén-yeso e= 12 mm ~
viga metdlica IPE 330x160 mm e=8mm S tablero de osb e= 25mm /

goterdn de acero galvanizado L -~

panel de yeso

duelas de madera de chonta 1200x150x20 mm

placa de zinc pintada de negro e=2 mm

idrio e= 2 mm /
carpinteria de aluminio /

Iémina asfdltica

panel de fibrocemento e=10 mm

poliestireno expandido e= 40 mm

perfil metalico C 380x100 mm e=8 mm

perfil de acero galvanizado Z e=75 micras
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seccion constructiva 1
propuesta arquitecténica

sc3

ci

L

ds

d4

detalle d4

propuesta arquitectdnica

caja metdlica 400 x 250mm espesor 15mm

microcemento

perfil metalico C 220x64mm

losa de hormigdén e= 120mm

placa colaborante

viga metdlica IPE 330x160. mm e=8mm

perfil metalico C 380x100mm e=8 mm
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detalle d5

propuesta arquitectdnica

platina metdlica e = 8mm

varilla metdlica @ =12mm

pernos de sujecion

placa metdlica plegada e =10 mm

viga metdlica IPE 330x160 mm e=8 mm

caja metdlica 400 x 250mm e= 15mm /

126




detalle dé

propuesta arquitecténica

montante de acero galvanizado C 90 x 38 x 12mm espesor 0,85mm

panel de fiorocemento para exteriores 10mm

panel de cartén-yeso e=12mm

losa de hormigdn 150mm

montante de acero galvanizado C 90 x 38 x 12mMmm

perfil metdlico C 100x60mm

placa perforada de acero gruiido

piso de piedra andesita 150x150mm

suelo compactado
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modelo de actuacion de rehabilitacion integral:

El centro histérico de Cuenca ha experimetado un
aumento de usos terciarios y comerciales, lo cual ha
desplazado al uso residencial hacia zonas periféricas,
asi como la falta de espacios publicos que permitan
actividades distintas a la comercial.

Luego de analizar la frama del centro histérico,
se identifican espacios subutilizados como patios
de instituciones educativas, patios centrales
aislados y en deterioro, y predios con edificaciones
consideradas de valor negativo dentro del conjunto
arquitecténico patrimonial.

Se plantean potenciales sitios de intervencién con
el objetivo de formar una red con distintas tipologias
de espacios publicos, en donde la multiplicidad de
usos esté siempre respaldada por un porcentaje
considerable de uso residencial.

Los sitios senalados son aquellos donde la
condicién de los predios permite intervenciones
complementarias para diversificar usos, promover el
desarrollo de vivienda, turismo y espacio publico.

eje de espacios publicos:

Actualmente existen varios espacios publicos, en su
mayoria plazas con actividades comerciales, a lo
largo de la calle Padre Aguirre.

El proyecto planteado refuerza a la calle Padre
Aguirre como un eje de espacios publico, que
atraviesa el centro histérico y conecta dos de las




terrazas de la civdad.

Se potencia un recorrido por espacios de
caracteristicas distintas que fomentan actividades
varias, se cuestiona la vocacién de los espacios
puUblicos actuales por la saturacién de plazas vy
espacios destinados a la actividad comercial y la
carencia de espacios verdes y de recreacion en la
zona, que incrementen la cohesidn social.

134

recuperacion de espacios pUblicos historicos:

Se reflexiona sobre el estado del paisaje urbano
histérico, como un componente esencial para
realizar intervenciones dentro del casco histérico.

En el caso de la ciudad de Cuenca, la propuesta
presentada busca ser una alternativa de actuacion
sobre espacios e inmuebles categorizados como

patrimonio, en donde la supresion de ciertos cuerpos
arquitectdnicos significa una ganancia en espacios
comunes para la poblacién actual y futura.

Se proyectalarecuperacion de la Plaza Jesuita como
un espacio que realce el conjunto arquitectdnico
del lugar, la Catedral Nueva y el Seminario San Luis,
sirviendo como un atrio y lugar de contemplacién y
actividad.

espacio publico + conexiones:

Durante el andlisis de sitio se observa una frama
compacta conreducidos espacios libres que recojan
los flujos existentes, evidenciando una necesidad de
crear espacios interconectados y permeables que
faciliten los traslados y actividades.

Se genera una conexidn transversal a la calle Padre
Aguirre, mediante la recuperacion de la calle Santa
Anag, la cual vincula al Parque Calderdn con un
espacio verde.

vivienda + usos complementarios:

A pesar de ser la zona de la ciudad con mayor
densidad poblacional, dicha densidad no se
encuentra distribuida uniformemente dentro del
limite del centro histérico, dejando sitios como
el delimitado para el proyecto, que poseen un
porcentaje muy bajo de uso residencial.

La conformacién de los blogques, emplazados en
torno a un espacio publico, busca mantener la calle
activa ubicando usos comerciales y equipamientos
de barrio en la planta baja, y reforzar el concepto de
una calle segura con vivienda en las plantas altas.

relacién con las preexistencias:

En el estudio de framo se observaba un perfil
iregular de la cuadra en la cual se emplazaria el
proyecto, por lo tanto la propuesta debia encontrar
una manera de lograr una lectura uniforme de la
manzana.

Los bloques proyectados hacia la calle padre aguirre
respetan la altura de la fachada de la edificacién
conservada; los blogques que dan hacia el interior de
la manzana pierden altura.

La altura en planta baja es de 3,70m y se alinea con
los vanos del blogque colindante.

123 viv/ha
densidad del proyecto

vacio drea verde privada

d&rea mineral espacio publico drea verde publica
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