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“La ciudad pide al arquitecto un edificio y si eres buen arquitecto, devuelves ciudad”
Rodolfo Livingston






Resumen

El proyecto plantea rescatar espacios historicos
y de gran valor arquitectdénico para la ciudad
de Cuenca, Ecuador. Se propone trabajar en el
eje patrimonial “El Barranco”, creando un hotel
en el complejo Todos Santos, que fortalezca el
potencial turistico de la zona y a su vez catalice
el espacio publico. También, abarca la con-
struccion de espacios de uso complementario
que se integren al proyecto planteado, y de
esta manera fomentar la actividad turistica
en la zona. Por otro lado, aborda la conexién
de dos estratos de la ciudad, como es el drea
historica y el drea del “Ejido”, mediante un eje
vertical que comprende espacios de uso puU-
blico que se fusionan con los iconos histéricos y
culturales de la ciudad.
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Infroduccion

1 Jokilehto,Jukka,1986,Ahistory of architectural conservation.

2 Similitud con el Barranco de Cuenca Espaia.

3 Ferrada,Mario,2010, Proyectar sobre proyectos. Algunos aspectos a
considerar en el proyecto de intervencion sobre preexistencias arqui-
tectonicas y urbanas.(pg.3)

“El patrimonio cultural puede ser definido como
el conjunto de signos materiales- ya sean artisti-
cos o simbdlicos- transmitidos desde el pasado
a cada cultura y, por lo tanto, a la humanidad
completa.

Una de las caracteristicas que hace de una
cuidad un lugar excepcional son sus elemen-
tos significantes que dan a conocer su cultura,
religion, historia, etc. De ahi nace la necesidad
de crear proyectos que, desde una perspec-
tiva respetuosa y a la vez contempordnea,
promuevan el uso y la apropiaciéon de estos
espacios que se han convertido en hitos del
desarrollo de la sociedad. Teniendo en cuenta
la diversidad de culturas que habitan en una
ciudad, justifica la necesidad de promover que
la planificacién y generacion de proyectos de
recuperacion de espacios patrimoniales que
se integren a las necesidades de los habitantes
buscando con esto generar cambios positivos
para su calidad de vida y asi lograr un mejor
mantenimiento del lugar patrimonial.

En la ciudad de Cuenca, misma que fuera in-
cluida en la lista de Patrimonio Mundial de la
UNESCO en el ano 1999, existen varios sitios que
poseen valores importantes, entre ellos estd El
Barranco, que fiene una singular importancia
pues ademds de ser un sitio que influyd en la
denominacién de la ciudad de Cuenca? es un
lugar estratégico por vincular la ciudad antigua

y la ciudad nueva, tanto a nivel topogrdfico,
arqguitectonico, y urbano.

A partir del ano 2004, El Barranco ha sido objeto
de estudio y especial interés por la Municipali-
dad de Cuenca, con la realizacién del Con-
curso de Ideas Para el Mega Proyecto El Bar-
ranco; recientemente, en esta ocasidén por un
interés particular de sus custodias, se restaurd la
iglesia de Todos santos y su terraza lateral. Tam-
bién en el mes de abril de 2015 se inaugurd la
restauracion del Puente Roto, se frabaqjo en el
mejoramiento de las camineras al margen del
rio Tomebamba, entre otros. A pesar de que
se han realizado varias intervenciones en los
precitados espacios que fienen una fragilidad
desde el punto de vista patrimonial, se carece
de una estrategia urbana que integre los mis-
mos y que permita que sean utilizados por los
ciudadanos. Por ofro lado la falta de lugares de
interés en el Barranco y la subutilizacion de los
mismos ha generado un impacto negativo en
la ciudad provocando el total abandono de
la zona, creando espacios inseguros, sucios e
inhabitables.

En funcidn de esta problemdtica, surge la
necesidad de plantear un proyecto urbano
arguitecténico, ya que se posiciona la impor-
tancia de esta zona tanto para sus ciudada-
nos como para la ciudad misma. Mario Ferrada
Aguilar manifiesta



“La preservacion de un edificio no debe Unica-
mente determinarse por su importancia como
pafrimonio edificado legalmente protegido, o
hallarse en un “catdlogo de inmuebles desig-
nados como valiosos por ciertos grupos, discur-
sos o instituciones”. Al contrario, debe orien-
tarse por el deseo de sostener la vida social y
desarrollar la vitalidad de una ciudad o un drea
determinada de ella, re-escribiendo la historia
del inmueble, y con esto Ia historia del lugar,
cen’rr%mdo la accidén en el cuerpo vy sujeto so-
cial.”

Partiendo de un andlisis para generar proyec-
tos la Fundacion el Barranco define a este lugar
como el borde?, por el cual atraviesan varios
recorridos de interés turistico, patrimonial vy
cultural. Por esta razén se incentiva el plant-
eamiento de proyectos que desarrollen la ac-
fividad en esta zona y de esta manera fortal-
ecer el potencial que en ella existe. Asi mismo,
se determina que uno de los barrios con mas
incidencia turistica en la zona es el barrio de
Todos Santos.

El patrimonio y el turismo estdn cada ves mas
vinculados vy relacionados, el patrimonio se
vuelve un atractivo para la practica turistica, asi
también como el turismo es presentado como
una actividad que facilita el acceso, el cono-
cimiento vy la difusiéon del patrimonio, al mismo
fiempo que permite crear una conciencia
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positiva hacia la conservacién de aquel. Pero
se advierte que el patrimonio no tiene que
convertirse en una mercancia, sino que debe
crearse un equilibrio entre la conservacion vy la
mercantilizacion turistica del patrimonio, como
sostiene Padros Pérez “se trata, en definitiva de
lograr un equilibrio entre patrimonio y turismo,
evitando la sobrecarga turistica y establecien-
do limitaciones de uso, al objeto de no hipote-
car el patrimonio cultural heredado™

De esta forma el proyecto plantea ser la respu-
esta a la necesidad que tiene la ciudad de for-
talecer espacios de interés patrimonial, histéri-
co y cultural, a través de un complejo hotelero
y una conexion vertical con el cual se generan
espacios de interés social y se fomenta la ac-
fividad en la zona.

Con este programa lo que se quiere lograr es
que el sitio de intervencion se integre con la
ciudad y que los espacios sean utilizados por
la sociedad como lugares de estancia, o solo
de transicién pero que sea de fdcil acceso
para todas las personas y que a su vez rescate
la identidad vy la historia que lleva detrds esta
zond, “la actuacion sobre la preexistencia,
como bien comun, no queda reducida a su cu-
antificacién y conservacion fisica, sino que im-
plica su revalorizacién innovadora y creativa,
este hecho supone su puesta al servicio de la
sociedad en su conjunto para su uso y disfrute,

abriendo nuevos significados¢

Se interviene en la escuela “Sagrado Corazén”
en el Complejo Todos Santos donde funciona-
ra el hotel. Por otfro lado se destinan las 3 vivi-
endas colindantes con la institucién para crear
espacios de uso complementario que al mo-
mento no existen, lo que genera falta de ac-
tividad en la zona, por Ultimo se establece una
conexién directa entre la plaza de Todos San-
tos y el Puente Roto que comprende espacios
de uso publico que se fusionan con los iconos
histéricos y culturales de la ciudad. Se propone
crear un proyecto que respete las caracter-
isticas histéricas y patrimoniales del lugar pero
manteniendo su identidad propia. “En el plano
estrictamente arquitectonico, es importante
que las diferenciaciones entre épocas diver-
sas, deje lugar a que se exprese la acciéon de
la contemporaneidad sobre la preexistencia,
todo lo cual debe conciliarse también con el
criterio de integridad que otorgue unidad esté-
tica, funcional, espacial y constructiva al total
intervenido.” 7

4 Lynch Kevin,La imdagen de la ciudad.

5 Troncoso,Claudia,Almirdn,Analia, Turismo y Patrimonio hacia una relectura
de sus relaciones.

Ferrada,Mario,2010, Proyectar sobre proyectos. Algunos aspectos a
considerar en el proyecto de intervencion sobre preexistencias arqui-
tectonicas y urbanas.(pg.é)

Ferrada,Mario,2010, Proyectar sobre proyectos. Algunos aspectos a
considerar en el proyecto de intervencion sobre preexistencias arqui-
tectonicas y urbanas.(pg,10)
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Objetivos

Objetivo general:

e Recuperar espacios patrimoniales y naturales
a través de un complejo hotelero y espacio
publico que mejora las conexiones urbanas y
de integracion con la ciudad.

Objetivos especificos:

* Investigar proyectos que abarquen la regen-
eracion de espacios urbanos subutilizados,
planteamientos de proyectos de hoteles y de
espacios publicos de uso turisticos, con el fin de
conseguir referentes para el diseho y ejecucion
del proyecto.

* Investigar proyectos que se construyan en ter-
renos con topografias complicadas.

* Realizar un andlisis de sitio con un definido ra-
dio de accidén, que comprenda la parte histori-
ca y patfrimonial de la zona.

* Plantear propuestas urbanas y arquitectoni-
cas que consigan generar tanto un eje horizon-
tal como eje vertical de conexion.

* Plantear una estrategia urbana que promue-
va el uso del lugar y sus alrededores, asi como
la puesta en valor y respeto hacia edificacio-
nes patrimoniales emblemdticas.






01 ANALISIS DE SITIO
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1.1 Generalidades del lugar
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Cuenca

Generalidades del lugar

Ubicacién

Ecuador es un pais de América del sur que
tiene una extension de 283,561km2, limita al
norte con Colombia, al sury al este con PerU y
al oeste con el océano Pacifico. Esta atraves-
ado por la linea Ecuatorial terrestre, por esta
razén el pais se encuentra en dos hemisferios.

Cuenca, es una ciudad del centro de Ecuador,
es la capital de la provincia del Azuay, se en-
cuentra atravesada de este a oeste por cuatro
rios.

Su centro histérico fue declarado Patrimonio
de la Humanidad por la UNESCO en 1999.

1 Google earth
2 http://www.ecuadorjourney.com/59/cuenca
3 Fotografia de Esteban Cherres

Cuenca

Ecuador

Colombia

3-Vista de la Catedral de Cuenca
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Cuenca

Generalidades del lugar

Ejes patrimoniales de la ciudad.

Segun el POT, plan de ordenamiento territo-
rial, existen varios ejes patrimoniales, que se
consideran importantes para la ciudad, tanto
por su valor arquitecténico como histérico. En
el proyecto se localizan 4 de estos ejes como
son la calle Rafael Maria Arizaga, la calle de las
Herrerias, la Avenida Loja y el Barranco.

El proyecto pretende que el gje del Barranco se
convierta en un modelo de accidn, que pueda
ser replicado en los ofros ejes patrimoniales
antes referidos.
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.complejo Todos Santos
ejes patrimoniales
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concentran aproximadamente el
atfractivos turisticos que la ciudad ofrece

 destinos turisticos
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1.2 Andilisis del sector
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Eje Patrimonial Barranco

Andlisis del sector

Ubicacién

El Barranco se encuentra emplazado al margen de
la orilla del Rio Tomebamba, dividiendo la ciudad en
dos partes, el centro histérico y El Ejido.

1-Barranco de la ciudad de Cuenca/ Rio Tomebamb

1 http://www.ecuavisa.com/articulo/noticias/sierra/28330-cuenca-celebra-
sus-456-anos-de-fundacion :
2 http://images.huffingtonpost.com/2013-06-18-Cuenca.jpg jof

3 Fotfografia de Esteban Cherres 2-Barranco de la ciudad de Cuenca/ Casa de los Arcos 3- Barranco de la ciudad de Cuenca/ Puente Roto
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Eje Patrimonial Barranco

Andlisis de sector

Segun estadisticas y datos sacados del INEC
2010, en el radio de accidén se analizaron 5 sec
tores con una poblacién de 17 621 habitantes.

Poblacién en la zona

@roblacion por sector
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Eje Patrimonial Barranco

Andlisis de sector

Oportunidades del sector

El drea de andlisis donde se encuentra la es-
cuela Sagrado Corazdn posee caracteristicas
especiales conferidas por sus valores patrimo-
niales, porque en ella se encuentran varios hitos
de la ciudad, como el Puente Roto, el comple-
jo patrimonial Todos Santos, etc.

Se ubican sifios de oportunidad, en los cuales
en un futuro se pueden desarrollar espacios
que apoyen al fortalecimiento del potencial
turistico, cultural, comercial que existe en la
zona.

sitios de oportunidad
@ complejo Todos Santos



Recorridos de interés

Segun la fundacién el Barranco, por el Barranco

atraviesan varios recorridos de interés turistico,

los mismos que deben ser intervenidos de tal
manera que se aumente la demanda turistica
en la ciudad.

recorrido ecoldgico/arqueolégico
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Eje Patrimonial Barranco

Andlisis de Sitio

=Y/ ) I I L // - Zonas mayor incidencia de turismo

/N

El Barranco es uno de los atractivos turisticos
mas importantes de la ciudad, segin estudios
realizados por la Fundacién el Barranco, las zo-
nas con mayor incidencia de turismo son, las Es-
calinatas la bajada de Todos Santos, el Puente
Roto y el museo Pumapungo; debido a que
estdn ubicados en puntos estratégicos donde
se concentran lugares de esparcimiento, cul-
turales, de recreacion, etc.

Alojamiento turistas: Gastos turistas:

otros 23% frasnporte 13%
otros gastos 15%

hotel 77% hotel 24%

comida/diversion 48%

@complejo Todos Santos
eje patrimonial el Barranco
(Ozonas de mayor incidencia turistica




| 3 Andlisis radio de influencia
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Radio de influencia Complejo Todos Santos

Andlisis del Sitio

Ubicacién

La Escuela Sagrado Corazén que forma parte
del Complejo Patrimonial Todos Santos, en el
Barranco de la ciudad de Cuenca, ubicado
en el framo entre las escalinatas y la bajada
de Todos Santos. Las calles que rodean el esta-
blecimiento son la calle Larga y la Av. Tres de
Noviembre.

La institucion forma parte de la Comunidad de
las Madres Oblatas, quienes viven en el con-
vento que se encuentra emplazado a lado de
la iglesia, cabe recalcar que el complejo estd
ubicado a menos de 80 metros del Puente Roto.

(@ Convento Comunidad Madres Oblatas.
@ lglesia Todos Santos

®@Escuela Sagrado Corazén

@ Puente Roto

®Escalinatas

®Parque de la madre




Radio de influencia Complejo Todos Santos

Andlisis del Sitio

Valor patrimonial

En donde hoy es el Templo de Todos Santos, en-
fre los anos 500D.C a 1480 D.C estuvo asentado
el

pueblo Canari, posteriormente en el ano 1480
los Incas fundaron la ciudad de Tomebamba
sobre la ciudad Cafari, en el espacio actual
de Todos Santos existia un lugar sagrado de los
Incas, llamado Usno, aqui se ofrecian sacrificios
al sol.

En este lugar se construyd la Ermita del Usno o
capilla San Marcos, donde se oficiaban actos
liturgicos de los espanoles, Esta capilla se con-
virtid en el templo provisional hasta que se con-
struya la Catedral vieja que iba a ser la iglesia
parroquial.

Debido a que en este barrio se colocd el primer
molino de Cuenca, y por estar localizado junto
al rio, las panaderias de la ciudad se asentaron
en este sector, para el siglo XIX progresa de tal
manera que junto con el monasterio de monjas
su produccidn de pan y dulces no solo abas-
tecia la ciudad sino se empieza a exportar ha-
cia Guayaquil, es asi como este barrio se dio a
conocer por su aroma a humo y pan.

38

Geogrdficamente, gran parte de este bar-
rio se desarrolla en el Barranco de la ciudad,
constituyéndose en la actualidad en uno de los
conjuntos urbano — arquitecténicos mds impor-
tantes de la ciudad.

El hito mds importante del barrio es la Iglesia de
Todos Santos donde se organiza la fiesta de las
Tres Cruces, generando actividades deportivas,
juegos populares, etc. Otfras de las actividades
culturales son las exposiciones y concursos de
pinfura que se realizan eventualmente en el Pu-
ente Roto y su plaza.

Fuente: Comunidad Madres Oblatas



Hitos, nodos y bordes

Segun Kevin Lynch en su libro, La imagen de la ciu-
dad existen diferentes elementos que forman una
ciudad y cada uno de ellos tiene una caracteristica
propia y llega a convertirse en un simbolo para el
lugar.

Hitos: “Su fuerza como hito parecia proceder del
contraste y la irritacién provocada por la diferencia
entre su importancia cultural y su invisibilidad fisica.
las asociaciones histéricas u otros significados consti-
fuyen poderosos refuerzos”

@Nodos: “Algunos de estos nodos de concentracién
constituyen el foco y epitome de un barrio, sobre el
que irradian su influencia y del que se yerguen como
simbolos™

==Bordes: "“Los bordes que parecen mas fuertes son
aquellos que no solo son visualmente prominentes
sino que también tienen una forma continua y son
impenetrables al movimiento transversal.”

Al tener estos conceptos y entender la imagen de la
ciudad segun Lynch se considera al Barranco como
un borde y al Puente Roto y la iglesia Todos Santos
como hitos importantes en la ciudad.

Con esta consideracién se puede corroborar lo an-
tes mencionado, que la ciudad de Cuenca y en
especial el Barranco son un atractivo turistico por
su historia y arquitectura que fortalecen la idea de
crear un proyecto hotelero.

Fuente: La imdgen de la ciudad, Kevin Lynch
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Radio de influencia Complejo Todos Santos

Andlisis del Sitio

40

Usos de interés turistico

En los Ultimos 5 anos se abrieron 20 hoteles tan-
to en el centro histérico como en la parte baja
de la ciudad. Segun Juan Pablo Vanegas de la
asociacién de hoteleros del Azuay la categori-
zacion de los hoteles esta entre 3 y 4 estrellas,
siendo indispensable la creacion de hoteles 5
estrellas que vaya dirigido a otro tipo de tur-
ismo.

Segun la Fundacién de Turismo de Cuenca en
los Ultimos anos la afluencia turistica subid un
27,6%.

En el 2008 Cuenca tenia una afluencia de

300 000 turistas, entre extranjeros y nacionales,
las Ultimas cifras muestran que cada ano Cuen-
ca recibe alrededor de 610 000 turistas nacio-
nales y 830 000 extranjeros.

complejo Todos Sanfos

restaurantes,bares,cafeterias

ofros destinos turisticos (galerias,tienda de artesanias, agencia de viajes)
lugares de hospedaje(hostales,hoteles)

Fuente: Diario el Mercurio publicacién 2014 por AGN



Andlisis flujos y recorridos peatonales

recorridos abandonados:

en estas calles existe un flujo
peatonal de aproximadamente
6 personas por hora

recorridos poco utilizados:

en estas calles existe un flujo
peatonal de aproximadamente
15 personas por hora

recorridos mds utilizados:

estos recorridos son los mas
utilizados, con un conteo de
aproximadamente 30 personas
por hora

complejo Todos Santos
——recorridos peatonales abandonadas
~—recorridos peatonales poco utilizados
recorridos peatonales mas utilizados
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1.4 Andlisis de la manzana
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Complejo Todos Santos

Andlisis de la manzana

Ordenanza/edificaciones patrimoniales

La normativa cataloga en 3 grados las edifica-
ciones, segun el nivel de valor arquitectdénico.

La primera categoria VHIAR 1, hace referencia
a edificaciones de caracteristicas singulares,
con un valor emergente, generalmente son eqg-
uipamientos religiosos, gubernamentales y que
tengan un valor histérico y/o arquitecténico. La
categoria VHIAR 2 es para edificaciones que
tienen altas caracteristicas de nivel arquitec-
toénico, histérico o artistico.

La Ultima categoria VHIAR 3 se otorga a edifica-
ciones que sin tener caracteristicas notables de
nivel arquitecténico o histérico resaltan la cali-
dad del contexto inmediato.

En la manzana también se encuentra el huerto
patrimonial Todos Santos y varios drboles antig-
uos, los mismos que se van arespetar almomen-
to de realizar el proyecto arquitectoénico.

vhiar 1
vhiar 2
espacio publico

(Dsin valor

drboles patrimoniales

Fuente: Municipio de Cuenca




Complejo Todos Santos

Andlisis de la manzana

Espacio pUblico/privado

Al realizar un andlisis se observa que en la man-
zana aproximadamente un 17% es espacio pu-
blico.

No existe drea vegetal publica en la manzana.

publico

O privado

Usos de suelo

bar/restaurante, comercio
complejo patrimonial Todos Santos
hostal

vivienda

tienda,vivienda

46



Espacio peatonal/vehicular

En la manzana se puede observar que el espa-
cio destinado al peatdn es minimo con un 14%,
se destina al vehiculo un 26%.

espacio vehicular
espacio peatonal

Llenos y vacios

Uno de los problemas a los que se ve enfren-
tfado la manzana es que aproximadamente un
60% del drea es privada lo que ocasiona falta
de actividad en la zona.

llenos
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Complejo Todos Santos

Andlisis de la manzana

Fotografias del lugar

Fotografias propia
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Fotografias del lugar

diurno Puente Roto ambiente nocturno Puente Roto

Fotografia propia

49



50



1.4 Estado Actual
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Complejo Patrimonial Todos Santos

Estado actual del edificio

52

Tipo de edificaciones

En el complejo patrimonial se identifican tres
tipos de edificaciones las mismas que seguin su
valor arquitectdénico se conservan, restauran o
eliminan.

huerto patrimonial
edificio patrimonial/histérico
edificio construcciéon semiantigua



Accesos y circulaciones

Existen 3 accesos al complejo, 2 por la calle
Larga y uno desde la Av. 3 de Noviembre, estos
espacios se conectan verticalmente a través
de gradas las mismas que conectan la escuela
Sagrado Corazdn con la plaza.

Por ofro lado existen conexiones desde la igle-
sia hacia el convento y del huerto a la escuela.

accesos principales
conectores
conexién vertical privada
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Complejo Patrimonial Todos Santos

Estado actual del edificio

Topografia

La topografia del sitio es accidentada, existe
una diferencia de 18 metros entre la calle Lar-
ga vy la Av. 3 de Noviembre.

-

Seccién AA
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Accesos
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acceso prmcupcl ala escuelo desde la Av. 3 de Novuembre

acceso desde la bajada de Todos Santos hacia la plaza del complejo

fotografias propias
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| Todos Santos

imonia

Complejo Patr

Estado actual del edificio

cancha escuela

Patios/zonas de estancia

juegos infantiles escuela

fotografias propias
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Fachadas

achada fronta

fotografias propias

muro fachada Av 3 de Noviembre
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Complejo Patrimonial Todos Santos

Estado actual del edificio

Puntos de interés

!

2-plaza Todos Santos 2-iglesia Todos Santos

1 http://3.bp.blogspot.com/-MHV
2 fotografia propia
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desde plaza Todos Santos

1 fotografias propias vista desde plaza Todos Santos
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Complejo Patrimonial Todos Santos

Estado actual del edificio

Circulaciones

Wi

PN

3

conexion iglesia y escuela con convento

/.
circulacion vertical hacia plaza Todos Santos

circulacion vertical en la escuela

corredores de la escuela

fotografias propias
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Conclusiones del andlisis

Al hacer el andlisis del sitio se llega a la
conclusidon que se necesita trabajar en varios
aspectos tanto urbanos como arquitectdnicos,
para poder obtener un proyecto que se integre
en la ciudad y aporte a la misma con historia,
cultura y servicios.

los puntos a fratar son los siguientes:

-Recuperar espacios patrimoniales y naturales
a través de un proyecto hotelero y espacio
publico que mejora las conexiones urbanas y
de integracién con la ciudad.

-Se plantea crear una circulacion vertical que
se integre con la vegetacion, y que a su ves
conecte el proyecto desde la avenida 3 de
Noviembre hasta la calle larga.

-Segun el andlisis de sitio el porcentaje de drea
verde y espacio publico en el sector es bajo,
por lo tanto se eliminan tres viviendas con el fin
de que el proyecto se extiende hacia el puente
roto para crear espacios de uso publico vy
otorgar mas drea verde al sector.

-La edificacién de la escuela Sagrado Corazén
se elimina y se crea un conjunto de nuevas
edificaciones con un programa arquitectdnico
que se genera para fortalecer el turismo en el
sector.

-Como estrategia se propone disminuir el
impacto visual que genera la topografia del
barranco a través de edificaciones que se van
acoplando a la misma por medio de terrazas y
a su ves respetan la vegetacién, se desplazan
los edificios hacia atrds para poder tener mas
espacio publico hacia el barranco.

-Se crea espacio comercial hacia la avenida 3
de noviembre y hacia el puente roto con el fin
de mejorar la actividad en la zona tanto diurna
como nocturna.

-El huerto patrimonial se conserva y se convierte
en un espacio de circulacién, se eliminan los
muros para generar visuales desde el huerto
hacia el Barranco y viceversa.

patrimonio

terrazas/visuales

barras comercio
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02 ANALISIS DE REFERENTES
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Catdlogo grafico de obras

Se consideran referentes para la propuesta a
estos proyectos por diferentes razones, primero
porque fortalecen el planteamiento de la
parte urbana del proyecto y como este se va
a emplazar en la ciudad y a relacionar con
la misma, posteriormente algunos proyectos
ayudan a resolver la funcionalidad del edificio
y por Ultimo hay proyectos que describen la
materialidad y la estructura del proyecto.

Modelo de ges
América Latina
Rene Coulomb

Centro multifuncion y residencia de esfudianfes
Simao Botelho
2011

Bibliofeca Helsinki
Francisco Botella,Clara Aramburu y mas.
2012

Pinacofeca del estado
Paulo Mendes de Rocha
1982

Audiforio de Leon
Mansilla y TuAon arquitectos
1994-2002

A\
Primary school and sport hall
Chartier-Dalix arquitectos
2011-2013
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Modelo de gestion de los
centros histéricos de
Ameérica Latina y el Caribe

Autor: Rene Coloumb

La regeneracion y el desarrollo sostenible de los
centros histéricos, junto con la revalorizaciéon
del patrimonio son prioridades en las agendas
de las autoridades de cada ciudad de
Latinoamérica.

Las problemdticas que presentan la mayoria
de ciudades muy aparte de su contexto
econdmico, sociopolitico y urbano, es la
degradaciéon del patrimonio, despoblamiento,
subempleo y desempleo, alta presencia de
poblacién en extrema pobreza, imagen urbana
negativa, falta de accesibilidad, privatizacién
de los espacios publicos, entre ofros. Varios
programas de regeneracion o rescate fienen
la necesidad de enconfrar modelos de
intervencién en los centros histdricos que los
conviertan en cenftros vivos de la ciudad.
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Se toman varias medidas para el mejoramientos
de estos espacios:

-creacion de una autoridad especifica para la
gestion publica en los centros historicos.

-La participacién social en la gestion de los
centros histéricos.

-Sostenibilidad financiera.

-Calidad del Habitat.

http://www.flacso.org.ec/docs/sfcccoulomb.pdf
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Modelo de gestion de los
centros histéricos de
Ameérica Latina y el Caribe

68

conclusiones

Con este referente se demuestra que la
necesidad de rescatar lugares histéricos
creando espacios publicos existe en varias
ciudades de América latina, por lo tanto se
plantean modelos de gestion que te dan una
pauta de las cosas que se deben considerar
para crear un proyecto en los cascos histdricos
de la ciudad.

http://www.flacso.org.ec/docs/sfcccoulomb.pdf



Biblioteca Helsinki

Arquitectos: Francisco Botella, Clara Aramburu
Ubicacion: Helsinki Finlandia
Ano: 2012

Este proyectose cenfraenlamaneraderespetar
las preexistencias urbanas y culturales de la
zona, acopldndose al entorno urbano y natural
mediante principios formales y funcionales
pero sin dejar de lado la autenticidad de la
misma.

El proyecto crea dos fachadas importantes la
este que tiene una orientacién mas moderna y
abstracta pero a su ves tiene mas relacion con
el entorno urbano y los edificios de la zona por
ofro lado la fachada oeste es mas sinuosa vy
orgdnicayestamasabiertayaque se encuentra
frente al futuro parque Makasiinipuisto.

http://argolaarquitectos.com/web/project/concurso-internacional-helsinki-
central-library/
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Biblioteca Helsinki

70

conclusiones

Como conclusidon es muy importante ver como
el proyecto se inserta en un perfil urbano de
alto valor arquitectdénico por lo tanto se vuelve
un referente porque crea un proyecto urbano
cuya forma, materialidad y funcién respeta el
estado actual.

En nuestro proyecto se plantearespetarlaiglesia
creando edificaciones que no perjudiquen
funcional y visualmente las preexistencias, se
trabaja con alturas minimas de esta forma no
se crean barreras visuales.

http://argolaarquitectos.com/web/project/concurso-internacional-helsinki-
central-library/



Auditorio Ledn

Arquitectos: Masilla y Tunon
Ubicacion: Ledn, Espana
Aio: 1994-2002

Programa: Auditorio

La idea del proyecto es convertirse en un
icono del la ciudad de Ledn. En las fachadas
aparecen dos ordenes, el perimetro de las
aberturas que se refieren a la geometria de la
construccion y la abertura de las ventanas que
responden a las necesidades del interior.

El volumen principal del edificio, queda
relegado a un segundo plano, un volumen
extruido cuyo perfil estd aligerado poniendo
mds énfasis en la superficie que en la masa.

http://mansilla-tunon-architects.blogspot.com/2011/10/27-leon-auditorium.
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Galtzaraborda

72

conclusiones

Este proyecto sirve como referente porla forma
en que trabaja las fachadas, las ventanas en
diferentes tamanos que responden a la funcién
del edificio, también es importante en este
proyecto como utiliza el material blanco vy las
formas que genera en las paredes generan
diferentes sombres y relieves.

En la propuesta se trabaja con dos modulos
y estos crean diferentes apreciaciones en la

fachada segun la luz y sombra y la posicién en
la que estés.

pavd
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http://mansilla-tunon-architects.blogspot.com/2011/10/27-leon-auditorium.



Proyecto ganador
concurso Secil:

Centro multifunciéon y
residencia de estudiantes

Arquitecto: Sim&o Botelho
Ubicacion: Lisboa,Portugall

Ano: 2011

Programa: Residencia estudiantil

El proyecto plantea resolver problemas
importantes en la ciudad de Lisboa, la falta de
actividad en las noches.

Se plantea generar un programa que
complemente los edificios ya existentes
otorgando nuevas actividades para beneficio
de los ciudadanos. .
El proyecto comprende espacios de estudio, ; TG :
salasmultiuso, serviciossocialescomo cafeterias, : ¢ # SR L
restaurantes, comercios todos estos espacios SRV S| g B \ | | . .:T | ‘1‘
se relacionan entre si y a su vez permiten que P | ' L i B

los usuarios tanto estudiantes como personas . R g =, caE— -
que visitan el sector se relacionen tambiéen. ; (4 XY = ¢ &

El programa comprende fres zonas distintas
como la plaza que es considerado un lugar
de encuentro, el edificio multifuncional que
va destinado al uso exclusivo de estudiantes
y miembros de la universidad y por ultimo los
pasillos y patios de la residencia que solo
pueden ser transitados y/o utilizados por los
estudiantes y sus visitas.

http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-143413/ganador-concurso-secil-
centro-multifuncional-y-residencia-de-estudiantes-joao-carmo-simoes
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Proyecto ganador
concurso Secil:

Centro multifunciéon y
residencia de estudiantes

conclusiones

Laidea principal de este proyecto esla manera
en como emplaza las edificaciones dividiendo
la parte privada que comprende el conjunto
habitacional y la parte publica donde se
ubican las salas de uso multiple, laboratorios,
cafeterias, etc.

Estos espacios se dividen a través de un edificio
que funciona como espacio de transicion,
entre la zona intima y la publica.

preexistencia conector vertical
complejo Todos Santos
Puente
conector espacio oot espacio Rofo
N i semipublico G
vertical privado publico

http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-143413/ganador-concurso-secil-
centro-multifuncional-y-residencia-de-estudiantes-joao-carmo-simoes
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Restauracion de la
Pinacoteca del estado

Arquitecto: Paulo Mendes de Rocha
Ubicacion: Sao Paulo, Brasil

Ano: 1993

Programa: Museo

La Pinacoteca del estado, es uno de los museos
mas importantes, donde se relUnen miles de
obras de arte que describen la historia de la
pintura brasilena. El edificio es construido en
1873 por los arquitectos, Ramos de Azevedo y
Domiziano Rossi, el proyecto esta formado por
fres plantas y dos patios interiores para tener
una buena iluminacién y ventilacion en el
lugar, se frabaja con un estilo monumental y en
concordancia con el eclecticismo italiano. En el
cenfro del edificio se crea un gran patio central
con una altura de piso a cielo raso y grandes
ventanales hacia el interior, se planificaba
crear una cUpula pero nunca se concluyo el
proyecto.

En 1993 la Pinacoteca fue reformada por el
arquitecto brasileno Paulo Mendes de Rocha,
del cual nacié un museo adaptado a las
necesidades de las grandes exposiciones que
se realizaban en el lugar. Los patios interiores
fueron cubiertos por claraboyas planas,
formadas por perfiles de acero en V y vidrio
laminado, se crearon pasarelas metdlicas de
circulaciéon que atraviesan el edificio.

http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-1367/plataforma-en-viaje-sao-
paulo-parte-2
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Restauracion de la
Pinacoteca del estado

76

conclusiones

Se toma a este edificio como referente,
porque resuelve una cubierta moderna en
un edificio patfrimonial y de gran importancia
para la ciudad, en el proyecto a realizarse es
importante que la cubierta que se disena sea
adecuada y no cause un impacto visual en el
lugar, ya que la quinta fachada puede ser vista
desde la parte alta del complejo.

http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-143413/ganador-concurso-secil-
centro-multifuncional-y-residencia-de-estudiantes-joao-carmo-simoes



Primary School & Sport Hall

Arquitectos: Chartier-Dalix architects
Ubicacion: Boulogne Billancourt

Ano: 2011-2013

Programa: Escuela primaria

El proyecto se emplaza en una zona ur-
bana que actualmente a sido renovada,
y donde Renault tenia sus fabricas.
El programa consiste en una escuela primaria y
un gimnasio publico las mismas que tendrdn una
cubierta vegetal rica en flora y fauna, lo que el
arquitecto trata de conseguir con este sistema
es que exista una diversidad de especies en la
zonay que tengan contacto conlos estudiantes.

Con esta idea se plantea un proyecto con
una arquitectura sencilla con volimenes
simples y conexiones con curvas sinuosas.

http://www.archdaily.com/141503/primary-school-sport-hall-chartier-dalix-
architects/




Primary School & Sport Hall

conclusiones

La razén por la que este proyecto se considera
un referente es porque esta emplazado en una
topografia con pendiente que si bien no es
tfan pronunciada como la de nuestro proyecto
pero sirve para entender como resuelve un
sistema de terrazas transitables con drea verde
y con espacios de recreacion.

Esa es la idea principal que se rescata de este
proyecto, el aprovechar las cubiertas que se
crean por las terrazas de las edificaciones e
incluir espacios para uso publico dreas verdes,
plazas.

terrazas, espacio publico

http://www.archdaily.com/141503/primary-school-sport-hall-chartier-dalix-
architects/
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03 ESTRATEGIA URBANA
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Estrategia urbana

Fortalecimiento del potencial turistico
del Barranco

Conservado/derrocado/intervenido

La estrategia del proyecto es integrar los
espacios patrimoniales con la ciudad, es por
eso que se decide intervenir en el convento
creando un acceso publico hacia la
preexistencia, por otro lado se decide derrocar
las viviendas para emplazar el proyecto, el
mismo gue se vuelve un elemento de conexién
e integracién de los iconos patrimoniales con
la ciudad.

(mantener
~intervencién

derrocar
s drboles patrimoniales a conservar
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Estrategia urbana

Fortalecimiento del potencial turistico
del Barranco

Espacio pUblico/privado

Como estrategia se decide integrar espacio
puUblico a la manzana abriendo espacios
comerciales y salas de conferencias a través
de plazas y lugares de estancia, por ofro lado
existe una parte privada que es donde se ubica
el hotel.

. A, - (4
Tia, w1 \

espacio publico
(Oespacio privado
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Espacio mineral y vegetal

Segun el andlisis de sitio existe un 17% de drea
verde privada en la manzana; la estrategia del
proyecto es recuperar esa drea generando
espacios de uso publico como drea verde vy
plazas de estancia.

drea vegetal
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Estrategia urbana

Fortalecimiento del potencial turistico

del Barranco

86

Accesos y circulaciones

Como estrategia se crea un eje vertical que
comprende espacios de uso publico que se
fusionan con los iconos histéricos y culturales
de la Ciudad.

Por otro lado en el huerto se plantea crear
una circulacion vertical que conecte el centro
historico con la Av. Tres de Noviembre.

recorrido peatonal conector
recorrido peatonal dentro y a través del proyecto



Conector vertical

Los blogues de las salas de conferencias se
desplazan dela calle para crearuna circulacion
vertical que conecte el centro histdérico con
el ejido y a su ves infegre las preexistencias a
través de terrazas y espacio publico.
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Estrategia urbana

Fortalecimiento del potencial turistico
del Barranco

Implantaciéon

Los bloques se unen a la preexistencia para
incrementar el espacio publico y respetar el
darea verde actual en la parte frontal.

T

88

Como estrategia se plantea que la edificacién
no cause un impacto negativo en el lugar por
lo tanto se trabaja con edificaciones con al-
turas minimas para no tapar la vista desde la
ciudad a las preexistencias y viceversa.

La planta baja se destina a uso comercial y
también en la circulacion vertical se plantean
espacios comerciales y de estancia.
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0 4 PROGRAMA ARQUITECTONICO



Programa arquitecténico
Programa Propuesto

Calle Larga

convento i i
—— iglesia
Todos Santos Todos Santos

plaza
Todos Santos

/

escuela
huerto Sagrado
patrimonial =~ —— Corazén

viviendas

particulares

viviendas
particulares

viviendas
particulares

puente roto

Av.3 de Noviembre

92

Organigrama estado actual



Organigrama propuesta

Calle Larga

convento iglesia circulacion vertical
Todos Santos Todos Santos

plaza

Todos

Santos

/

huerto greso hofel

ala de sala de C
onferencias conferencia

\ 7

patrimonial

7' comercio I

I comercio

Av.3 de Noviembre

puente roto
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Programa arquitecténico
Programa Propuesto

Emplazamiento preliminar

"~ Bloque A
[ ) Bloque B

Bloque C
" Bloque D
" Bloque E

24



Cuadro de dreas

El programa arquitecténico propuesto consta de 6
bloques, el delos espacios administrativos e ingreso
al hotel, del drea de la piscina, las habitaciones del
hotel, las salas de conferencias y las barras de com-
ercios.

En cada bloque se desarrollan diferentes activi-
dades, con la intecion de satisfacer las necesidades
de los turistas y de los habitantes de la ciudad.

Bloques Uso Contenido Area
circulacion vertical, vestibulo,acceso,recepcidn,baterias sanitarias, salas de espera,
Lobby P P 593,37m2
bodegas.
Bloque A |Oficinas oficinas gerente,baterias sanitarias, secretaria, salas de espera. 139,79m2
cocina, bodega, cuartos frios, despensas, espacio para buffet, areas de comedor,
Restaurante/Bar g p p p 1100,01
barra,terrazas.
Area de psicina piscina, areas de descanso, vestidores, baterias sanitarias,casilleros. 695m2
Bloque B
Spa sauna, turco, jacuzzi, sala de masajes,recepcion,salas de espera, salas de descanso 280m2
Habitaciones suite, habitacion doble, habitaciéon simple 2156,9m2
Bloque C [ . - -
Areas de servicio lavanderia, cuartos de almacenamiento 120m?2
Salas de conferencias vestibulo, baterias sanitarias,circulacion vertical 1507,96
Bloque D |Comercio 263,76
Cafeteria cocina,barra,zonas de estancia, baterias sanitarias. 213,97m2
Bloque E Comercio 684,44m2
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0 5 PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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Propuesta Urbana

o P 3 N = =S R,
Lzd == A
1_Jhuerto, circulacion vertical <= circulacion vertical

habitaciones hotel v —

\

o 4 \/
: - % s 7% e :

e i . ~ J . S 4 =
comedor princip e . 3 J / omercio

AAAAA

Se propone una conexidn peatonal entre
El Ejido y el centro histérico, esta conexién
atfraviesa el proyecto por lo tanto se crean
espacios de interés alrededor para que exista
actividad en la zona.
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Propuesta Urbana
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Propuesta Urbana
Diagramas de funcionamiento

Evacuacion de aguas lluvia:

Se plantea la evacuacién de aguas lluvia, ubi-
cando las bajantes hacia los extremos de los
edificios, se trabaja con una pendiente del 2%

lluminacién:

El proyecto se ilumina abriendo ventanas ha-
cia el sur del edificio y hacia el este, debido a
la topografia del lugar estas son las dos Unicas
opciones de entfradas de luz, ademds se
aprovecha las visuales del lugar.

En la parte de la piscina se trabaja con una
cubierta de vidrio que permite su iluminacion y
mantiene un temperatura cdlida en el interior.

102

Fachada principal:

La envolvente del edificio se trabaja con 2
modulos triangulares.

El mdédulo base es un tridngulo con una diago-
nal de 1,50m, para formar el médulo 2 se toma
la misma diagonal pero se hace una apertura
de tal manera que el mdédulo se forma como
una especie de L, siendo una recta y una diag-
onal a 45°, en planta se ubican estos mddulos
creando una simetria.

modulo 1

formacién moédulo 2

maodulo 2




Esquema constructivo:

Esquema plantas:
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Propuesta arquitectonica
Plantas de la manzana

e
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1 eje peatonal

2 ingreso a huerto patrimonial
(circulacion vertical)
3ingreso hotel

4 comercio

5 comercio ——
6 lobby-hotel /
7 drea de piscina

8 administracién,oficinas hotel |

9 spa |

Planta baja N:0,00
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\\

1 bar hotel L
2 comedor y cocina hotel
3 terraza hotel
4 ingreso salas de conferencias
5 vestibulo sala de conferencias
6 sala conferencias 1
7 cafeteria planta baja
8 espacio publico
9circulacion vertical sala de conf; ias
10-eircutacion vertical hotel

11 cubieno\p@no no Tronsﬁoble“

Primera planta alta N:+3,30
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Propuesta arquitectonica
Plantas de la manzana

1 bodegamenaje, banos personal de servicio
2 circulacion vertical hotel /
3 habitaciones hotel I N
4 circulacién vertical sala de conferencias N e
5 sala de conferencias 2 . — — - >
6 sala de conferencias 3 —
7 cafeteria planta alta e
8 conexién vertical peatonal  //

/
\ /
f

Segunda planta alta N:+6,30

1 s 10 @
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Foodega mendaje, bafios personal de servicio /
2 circulacion vertical hotel - /
3 habitaciones hotel - AN /
4 circulacion vertical sala de conferencias — \ /
5 sala de conferencias 4 I————— / | /
6 comercio T \ / / /
7 espacio publico - | \ / /
8 conexion vertical peatonal | | / /

N
Tercera planta alta N:+9,30 J s 0
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Propuesta arquitectonica
Plantas de la manzana

L - \\“

[T W IO |
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1 bodega menaje, bafios personal de servicio S .
2 circulacién vertical hotel P S \

3 habitaciones hotel I— ~
4 comercio planta baja - N
5 espacio publico

6 conexion vertical peatonat— |
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Planta Hotel
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Planta Hotel
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Planta Hotel
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Planta Salas de conferencias, comercio
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Planta Salas de conferencias, comercio
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Planta Salas de conferencias, comercio
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Secciones constructivas
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Detalle 1

Leyenda D1

1 goteréon metdlico e=4mm

2 recubrimiento de pieda

3 pared de mamposteria

4 canal para evacuacién de agua

5 lamina impermeabilizante de chova

6 capa de hormigdn de 5cm

7 piso de adocreto

8 viga doble T

9 perfil omega e=1mm

10 tensor

11 duelas de madera e=3cm

12 baranda metdlica

13 viga en L de hormigon pretensado h=50cm
14 columna de hormigén pretensado 40¥40cm
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Secciones constructivas
Seccidon Constructiva 1

ST Detalle 2

2218 10 1m 6 8 13

23
13

f]] L —F=— lLeyenda D2

] 2 recubrimiento de pieda

5 lamina impermeabilizante de chova

6 capa de hormigén de 5cm

8 viga doble T

10 tensor

11 duelas de madera e=3cm

13 viga en L de hormigon pretensado h=50cm
14 columna de hormigdn pretensado 40*40cm
15 goterdn de acero galvanizado e=1cm

16 planchas fibrocemento de 1,20*1,4 e=25mm
as s s 17 viga metdlica cajén h=15cm

18 cielo raso de gypsum e=1cm

s e e 19 iluminacién

20 perfil metdlico cajén 4*5cm

B B B B 21 enlucido, empastado y pintado blanco

22 perfil metdlico cajén 5¥4cm

- B : : c 23 perfil metdlico L e=1cm, h=15cm
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Seccion Constructiva 2
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Secciones constructivas
Seccidon Constructiva 2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 Detalle 3
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Leyenda D3

1 duelas de madera de 3cm

2 tensor

3 viga metdlica | de 60cm a 15cm

4 planchas fiborocemento de 1,20*1,40 e=25mm
5 lamina impermeabilizante de chova
6 capa de hormigdén de 5cm

7 viga metdlica de h=30cm

8 canal para evacuacién de agua

9 perfil metdlico C h=15cm e=lcm

10 columna metdlica de 20*20cm

11 pared de mamposteria

12 perfil omega e=1mm
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Seccidon Constructiva 2

Detalle 4

Leyenda D4

1 duelas de madera de 3cm
10 columna metdlica de 20*20cm
11 pared de mamposteria

12 perfil omega e=1mm

13 perfil metdlico cajén 5*4cm
14 perfil metdlico C e=4mm

15 viga doble T

16 capa de hormigdn de 3cm
17 cielo raso de gypsum

18 placa metdlica e=32mm
19 vidrio

20 porcelanato

21 pegante de porcelanato
22 iluminacién
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Secciones constructivas
Seccidon Constructiva 3
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3

Seccion Constructiva

Detalle 5
Leyenda D5

45cm

25mm

4 1dmina de chova impermeabilizante

5 viga metdlicaen | h

3 plancha fibrocemento 1,20*1,40cm e
6 viga canalenV h

1 viga en V de hormigdn h

2 panel solar

=50cm
45cm

8 columna de hormigdn de 40X40cm

7 vidrio templado 5 lineas



Secciones constructivas

Seccion Constructiva 4

Seccidn 4

!
it
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Seccidon Constructiva 4

Detalle 6

Leyenda Dé

1 perfil metdlico en C h=15cm e=1cm
2 plancha fiborocemento 1,20*1,40cm e=25mm
3 viga metdlica | de 40cm a 15cm

4 perfil de sujecién de cielo raso

5 cielo raso de gypsum

6 pared de mamposteria

7 viga cajon metdlica h=50cm

8 canal para evacuacién de agua

9 duelas de madera e=3cm

10 viga cajén metdlica h=20cm

11 grava

12 impermeabilizante de chova

13 baranda metdlica

14 columna de hormigdén de 40*40cm
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area de piscina hotel

asaasERRS S =N = T
gt/ 1 RN

SSSES







1
]
o
-
_]
1
e
=
-
-
ke
.
—

FIFT |
















06 CONCLUSIONES DEL PROYECTO






Conclusiones

La propuesta cumple con los siguientes
aspectos:

Emplazamiento estratégico

El Barranco se encuentra posicionado como
uno de los espacios mas importantes de la
ciudad. Estudios realizados por la Fundaciéon
el Barranco han concluido que el barrio de
Todos Santos es uno de los lugares con mayor
incidencia turistica.

Bajo esta coyuntura, el proyecto plantea
crear espacios que coadyuven al incremento
de flujo turistico en la zona, relacionado esto,
con el aumento de la actividad comercial vy,
brindando una plena utilizacion del espacio
publico, por ende confianza y seguridad en la
ciudadania.

@ complejo Todos Santos
eje patrimonial el Barranco
(Ozonas de mayor incidencia turistica
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de manera directa.

érico

perif

Por lo tanto, se plantea al proyecto como un
modelo de accidn, que puede ser aplicado en
los otros ejes patrimoniales de la ciudad, que
para crear espacios como los planteados en la

mantengan condiciones similares y necesarias
propuesta.
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Relacion con la civdad

La propuesta elimina las barreras existentes y
enfrega ala ciudad un nuevo espacio, un lugar
de congregacion de habitantes, brindando una
oportunidad de fortalecer el potencial turistico,
asi como, fomentar el uso de los espacios
pafrimoniales, y de esta manera incentivar la
actividad econdmica.

Se desarrolla la zona a fravés de la oferta de
diferentes usos, ponderando la actividad
turistica, brindando de esta manera a los
habitantes un lugar de inter relacién social. Se
alcanza unaintegracién del sitio con la ciudad,
mediante la conexién vertical entre el centro
historico y El Ejido, proponiendo la ocasién de
apreciar los hitos histéricos que posee.
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150

Respeto a los espacios patrimoniales

El proyecto, integra los espacios patrimoniales
a la ciudad, lo que permite una mayor
apreciacion del mismo.

Como estrategia principal, se crea una
edificacién que brinde servicios a la ciudad,
pero se frabaja en mantener un respeto hacia
el patrimonio de la zona, primero conservando
las especies vegetales patrimoniales, por otro,
la topografia del lugar, permite que el proyecto
mantenga alturas favorables y acceder a crear
espacios amplios y cdmodos en el complejo,
pero que a su vez, NO cause un impacto
negativo, considerando la importancia que
fiene este lugar para la ciudad.

La materialidad que se propone también esta
en relacién con el lugar, se trabaja con una
piedra, que es ufilizada en ofras zonas del
Barranco, para contrarrestar la rugosidad y
dureza del material se utiliza paredes blancas
que no roban protagonismo a las edificaciones
ahi existentes.



Espacio publico y drea verde

Teniendo en cuenta que al momento en el
sitio de intervenciéon tenemos solo un 17%
de espacio publico mineral y no existe drea
verde, claramente se puede observar que la
necesidad de aumentar este porcentaje es
de suma importancia considerando la zona en
que se encuentra.

El proyecto devuelve y aumenta el espacio
puUblico; con la intencién de mantener las
especies vegetales, se crea en la parte frontal
lugares destinados drea verde, vinculando la
misma, a la margen del rio Tomebamba.
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‘ : = = Calidad de equipamientos

Actualmente en la ciudad de Cuenca, existen
alrededor de 30 hoteles de los cuales un 88%
son hoteles econdmicos con servicios bdsicos.

“\‘\_\ ' — - e T / %
e A ' = El Ministerio de Turismo considera que en la
~ ciudad es indispensable la creacion de hoteles
N\ x \ de mejor calidad, dado que en los Ultimos
s ) - & anos la afluencia turistica ha aumentado en un
2 27.6%, de cual, el 15% es un turismo informal,
de alta rotacién y, con un nivel de ingresos
moderando, por lo fanto, existe un nicho de
mercado de aproximadamente 12,6% de
turistas a los cuales se les podria ofertar los
servicios que se plantean denfro del proyecto.

~ - ~aTg—, ‘ \

Por esta razén se plantea un complejo turistico
que brinde a los hospedados un servicio de
calidad vy lujo.
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