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“MAQUETA VIRTUAL EN BIM (BUILDING INFORMATION MODELING),
E IMPLEMENTACION DE MODELO DE GESTION DE CONSTRUCCION,
EJEMPLIFICADA EN EL PABELLON DE COMUNIDAD TERAPEUTICA
DEL CENTRO DE REHABILITACION SOCIAL DE LA CIUDAD DE
CUENCA (CRS)”

RESUMEN

En la construccion del pabellon de Comunidad Terapéutica del Centro de
Rehabilitacion Social de Cuenca, se presentaron modificaciones en el proyecto inicial,
como consecuencia se generé una cadena de conflictos, entre ellos la falta de
actualizacién de informacién y planos; no se conté con un oportuno redisefio de
planificacion e ingenierias. Por lo que elaboramos un modelo de gestién para la
replanificacidn, evaluacion y control de la obra, evaluamos los volimenes de la
edificacion con sus planos iniciales, comparando con lo realmente ejecutado, mediante
la aplicacion de programas computacionales en entoro BIM (Building Information
Modeling), con la interfaz del software aplicado al control y seguimiento de obra,

obteniendo asi un analisis comparativo real.

Palabras Clave: maqueta virtual, modelo de gestién, software, volimenes de obra,

planificacién, control, hormigon, acero, encofrado.
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“VIRTUAL MODELING BY BIM (Building Information Modeling), AND
IMPLEMENTATION OF A CONSTRUCTION MANAGEMENT MODEL,
EXEMPLIFIED IN THE HALL OF CENTRO DE REHABILITACION SOCIAL
(CRS) A THERAPEUTIC COMMUNITY IN THE CITY OF CUENCA"

ABSTRACT

There were modifications to the initial project in the construction of the pavilion for the
Centro de Rehabilitacion Social (CRS) Therapeutic Community of Cuenca; and as a
consequence some conflicts were generated, including the lack of updated information
and drawings. Also, the planning and engineering redesign was not presented on time.
Due to this situation, we developed a management model for re-planning, evaluation
and work control; we evaluated the volumes of the constructions based on their initial
plans, compared to what was actually executed, by applying BIM (Building Information
Modeling) computer programs with the software interface applied to the control and

monitoring of the work, thus obtaining a realistic comparison.

Keywords: Virtual Model, Management Model, Software, Volumes Of Work,

Planning, Control, Concrete, Steel, Formwork.
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“MAQUETA VIRTUAL EN BIM (BUILDING INFORMATION
MODELING), E IMPLEMENTACION DE MODELO DE GESTION DE
CONSTRUCCION, EJEMPLIFICADA EN EL PABELLON DE
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SOCIAL DE LA CIUDAD DE CUENCA (CRS)”

INTRODUCCION

El uso eficiente de herramientas tecnoldgicas informaticas, aplicadas al manejo y
planificacién de un proyecto, permiten optimizar los recursos necesarios durante un
proceso constructivo durante un tiempo determinado, siendo el motivo de analisis

para el desarrollo de este trabajo de grado.

En la construccion del pabellon de Comunidad Terapéutica perteneciente al Centro
de Rehabilitacién Social de Cuenca (CRS), producto de una reestructuracion del
proyecto, fue necesario modificaciones arquitecténicas que repercutieron de manera
directa en los estudios estructurales, hidrosanitarios, entre otros, con el propdsito de
aumentar la capacidad del pabellén. En virtud de ello se redisefid la integralidad del
edificio. Esta fue la causa para que se origine una cadena de conflictos, como el
retraso en la entrega de planos actualizados por parte de fiscalizacion hacia la
constructora, retrasos en el cronograma y variaciones significativas en el presupuesto

de la obra.

La ausencia de una planificacion, un debido control de la obra, del personal y una
adecuada coordinacion entre consultores de los sistemas arquitectonico, estructural,
eléctrico, hidrosanitario y mecanico, fueron otros factores que influyeron ain mas en
el retraso de la obra. En otro aspecto, las variaciones en los volimenes de obra que se

ven reflejados al momento de elaborar las planillas respectivas, dan cuenta de un
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aumento significativo; no fue posible realizar una evaluacion comparativa verdadera

de cantidades contratadas de cada rubro a cantidades realmente ejecutadas.

Por lo tanto, desarrollar una propuesta de gerencia de construccion de obras, a través
de un software especializado el cual genere informacion oportuna de calidad, para la
toma de decisiones y que ademas permita cuantificar costos por cambios en la

planificacion, es el objetivo general del presente trabajo de grado.

OBJETIVO GENERAL

Desarrollar una propuesta de gerencia de construccion de obras, mediante el empleo
de software especializado, que posibilite generar informacion oportuna de calidad,
para la toma de decisiones y que ademas permita cuantificar costos por cambios en

la planificacion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

¢ Implementar el uso de herramientas informaticas en los procesos de gerencia y

control de obra, para el pabellén de Comunidad Terapéutica.

e Valorar el proceso constructivo del pabellon comunidad terapéutica,

analizando a detalle pérdidas ocultas.

e Articular una propuesta de modelo de gestion para la gerencia de
construcciones, ante posibles cambios en la planificacion, agilitando la

continuidad de los procesos.

o Realizar el andlisis econdmico enfocado al desarrollo de precios unitarios,
presupuesto, cronogramas Yy ruta critica para el modelo de gestion a

desarrollarse.
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CAPITULO |

ANALISIS TEORICO Y LEVANTAMIENTO DE LA LINEA BASE DE LA
EDIFICACION Y HERRAMIENTAS TECNOLOGICAS A UTILIZARSE.

En el desarrollo del presente capitulo se exponen varios conceptos Utiles para la
comprension del contenido del trabajo de grado, que seran utilizados reiteradas veces
conforme sea necesario. Por otra parte se detalla toda la informacién atil recuperada
respecto al pabellon de Comunidad Terapéutica que es en el que se ejemplificara el
trabajo. Al concluir el capitulo, se explica la metodologia con la que se obtienen los
diferentes volimenes de obra y ademas detalles de la edificacion por las que se

realizaron variantes constructivas.

1.1 ANALISIS TEORICO Y RECOPILACION INFORMACION
EXISTENTE.

1.1.1 Definiciones previas

Planeacion estratégica.- Segun Leonard D. Goodstein et al. (Goldstein , Nolan, &
Pfeiffer, 1998) Planeacién es el proceso de establecer objetivos y escoger el medio
mas apropiado para el logro de los mismos, antes de emprender la accion. Asi mismo
definen la planeacion estratégica, como el proceso por el cual los miembros guias de
una organizacion prevén su futuro y desarrollan los procedimientos y operaciones

necesarias para alcanzarla.

A partir de esta definicidn, a la planeacion estratégica se le puede englobar en cuatro

aspectos fundamentales:

a. Toma de decisiones: cuando una persona guia un equipo de trabajo, mediante
la observacién de una cadena de sucesos o situaciones podra tomar una decision, la
misma que tendra diferentes alternativas, con el objetivo primordial de encaminarse

y crear un futuro en beneficio de la empresa a la cual dirige.

b. Proceso: se considera asi ya que inicia por establecer metas, definir
estrategias y politicas y a su vez desarrollar planes para poner en préctica las

estrategias y obtener los resultados planteados.
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C. Ideologia: todo el personal de una empresa u organizacion, debe considerarla
como un valor importante. Sin importar la naturaleza de la empresa, se debe tener en
mente de cada uno de los miembros, que la planeacion estratégica es necesaria para
poder cumplir con los objetivos de desempefio, siendo adecuada la participacion

individual y colectiva de todo el recurso humano que conforma la organizacion.

d. Sistematizacion: en este aspecto, se definen los objetivos y propositos
mediante la sistematizacion de planes estratégicos, programas a mediano plazo,

presupuestos a corto plazo y planes operativos.

Asi, la planificacion estratégica en el ambito de la Ingenieria Civil y mas aun en la
Gerencia de Construcciones, es la herramienta que permite enfrentar de manera
oportuna las maltiples situaciones versatiles que se presentan en la construccién,
desde la concepcion del proyecto, su planificacion, control de obra y ejecucion,
orientando los esfuerzos hacia metas realistas de desempefio, con el uso adecuado del

personal, equipos, herramientas y materiales.

Haciendo énfasis en la toma de decisiones, en el transcurso del tiempo las personas
tomaran decisiones a conveniencia, para ello es apropiado obtener la mayor
informacion acerca de las alternativas y sus posibles consecuencias; si se pretende
tomar una decision debe existir un supuesto problema sobre el cual se quieren tomar
acciones a través de los recursos disponibles y necesarios; de esta manera trasladado
al ambito de la construccion y gerencia, los problemas son continuos, como son las
discrepancias entre la entidad constructora y fiscalizadora debido a cambios
planteados y exigidos bajo un criterio técnico u otra influencia, poniendo en analisis

el estado actual y futuro que implicara actuar sobre dicho cambio.

Es por eso que la recoleccion de informacion es elemental; tener de manera
inmediata un conjunto de alternativas, poder evaluarlas, y finalmente con un criterio
técnico, adecuado y profesional, tomar una decision, que dé solucion al problema

detectado.
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Manejo de recursos (personal).- siendo la logistica, herramienta importante para
disminuir pérdidas durante el proceso de produccién en una empresa constructora, es
adecuado tomar en cuenta el movimiento de materiales, programas, cronogramas de
trabajo y sobre todo el flujo de mano de obra, que bajo una éptima direccion, esto
quiere decir: planificacion, control en la ejecucion, aprovisionamiento oportuno, se
obtienen beneficios para la empresa y es acertado destinar importancia en el

transcurso del desarrollo de un proyecto. (Rojas L6pez, 2007)

Costos ocultos.- el problema de los costos ocultos es que no permiten dimensionar
con claridad las utilidades que se prevé frente los realmente obtenidos. En la
construccion, para identificar estos costos es necesario revaluar los procedimientos
gue se van ejecutando en el proyecto, identificando cuéles son optimos y cuales se

pueden eliminar.

Como se describio en la toma de decisiones, el gerente de la obra debe tomar
decisiones acertadas y mas aun tener claro estos costos, realizando un seguimiento
profundo y pertinente para mantenerlos bajo control, evitando pérdidas en el

proyecto, generando utilidad.

Los costos ocultos estdn presentes dentro del presupuesto inicial, el mismo que es
susceptible a cambios, debido a la variacion de precios que se puede generar en los
materiales como: el cemento, ladrillos, bloques, mano de obra, etc., elevando asi los

costos y disminuyendo las ganancias previstas. (Rojas Lopez, 2007)

Analisis econdémico.- corresponde a un conjunto de técnicas que evallan de manera
cuantitativa y cualitativa los diferentes resultados de rentabilidad o no en una
empresa, forma parte para una oportuna toma de decisiones. Refleja el estado actual

y futuro de un proyecto o empresa.

Un presupuesto contempla en términos monetarios todos los procedimientos y
recursos necesarios para una obra o un tiempo determinado. Con éste se pueden
prever gastos, asi como los ingresos que cubran los gastos previstos. Ademas se

puede considerar como una herramienta que permite la planificacion, para poder
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establecer los diferentes costos. La importancia radica en evitar la inseguridad
durante la planeacion de actividades y en el transcurso de la misma, disminuyendo a

su vez los riesgos asumidos por la organizacion denominada empresa.

Para el oportuno cumplimiento de las actividades, éstas deben estar acordes a los
lineamientos que el contratista debe cumplir obligatoriamente. EI Cronograma de
obra es el instrumento en el que se detalla todos los trabajos a ejecutarse con sus
respectivas tareas previas, el tiempo que durara dicha obra, los recursos necesarios, y
ademas la correspondiente ruta critica. Esta Ultima, contempla la reduccion del
cronograma en funcion de las actividades que determinan la duracion del proyecto,
es decir, aquella secuencia de actividades que obligatoriamente deben ser realizadas
acorde al cronograma de obra propuesto a fin de que se cumpla rigurosamente y

evitar en lo posible los retrasos. (Rojas Lépez, 2007)

1.1.2 Levantamiento de linea base de informacion

Construccién del centro de rehabilitacion social de cuenca - regional sierra
centro sur (CRS - RSCS):

Durante los dos dltimos afios (2013 - 2014) la constructora encargada del
levantamiento de la edificacion, Consorcio Turi, asumid y enfrent6 una diversidad de
situaciones que influyeron directamente en el avance de la construccion, quizé con la
problematica desde la concepcion del proyecto en su disefio, decisiones externas,
etc., y como consecuencia, incremento en el costo final del proyecto debido a
contratos complementarios no previstos. ElI proyecto como tal consiste en una
edificacién sobre una superficie de 6.3 hectareas y un area constructiva de 34.300
metros cuadrados. Destinado a una capacidad de 1800 personas privadas de libertad,

ademas una inversion inicial para su construccion de 27°000.000 de dolares.

Es importante mencionar que el consorcio como constructora tuvo a cargo, debido al
compromiso con la comunidad de Ictocruz perteneciente a la parroquia de Turi, la
ejecucion de obras adicionales como son: el mejoramiento de vias, construccién de la
via de acceso al centro, agua potable, alcantarillado, entre otros. Todas las

actividades antes mencionadas tienen mucha influencia, ya que la constructora como
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tal debid destinar mayor esfuerzo, y planificar sobre diversos frentes de trabajo y de
manera sincronizada, adicional el personal técnico maneja una gran cantidad de
informacion, aumentando la necesidad de coordinacion y procesamiento de la

misma, sin restar importancia a ninguno de los proyectos a cargo.

El Centro de Rehabilitacion se subdivide en diferentes pabellones, con el objetivo de
poder clasificar a los privados de libertad segun el género y nivel de peligrosidad de
los mismos; entre estos pabellones, se encuentra el de Comunidad Terapéutica, que

es destinado para aquellas personas con problemas de adiccion.

Esta edificacion durante su proceso constructivo ha tenido diversas modificaciones,
los cuales son el motivo de andlisis y su respectiva influencia en todo el proyecto

integral.

Otros de los motivos que generaron variantes en el monto y avance fisico del CRS y
de mayor relevancia, fue el cambio de modelo para llegar a una capacidad de

albergar 1800 personas privadas de la libertad (PPL) a aproximadamente 2800 PPL.

e Registro fotografico: en este se detalla de manera visual el proceso general de

construccion del pabellon en analisis.

ENERO 2013:

Figura 1.- Excavacion a maquina para zapatas. (15/01/2012)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2012.
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Figura 2.- Armado de acero de refuerzo (Columnas tipo 4 40x60 cm) (15/01/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

Figura 3.- Levantamiento de muro, varillas diametro 14mm. (23/01/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

Figura 4.- Fundicién de muro del eje 1 longitudinal. (31/01/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.
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FEBRERO 2013:

Figura 5.- Excavacion en eje 2y 3 de Comunidad Terapéutica. (01/02/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

Figura 6.- Desencofrado muro. (27/02/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

MARZO 2013:

Figura 7.- Fundicion de muro eje L- (12/03/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.
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Figura 8.- Encofrado de vigas muro eje 6. (31/03/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

ABRIL 2013:

Figura 9.- Encofrado y fundicion de muro esquinero 6N. (04/04/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

-

Figura 10.- Fundicién muro eje 6, tramo M-N. (15/04/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

10
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Figura 11.- Encofrado de pafios de cancha. (24/04/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

’“ | _/ [ —
Figura 12.- Armado de vigas cimentacion. (30/04/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

MAYO 2013:

Figura 13.- Encofrado y fundicién de tramo de muro y viga eje 6. C-L. (02/05/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.
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Figura 14.- Encofrado y fundicion de muro. (05/05/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

JUNIO 2013:

Figura 15.- Encofrado de losa. (18/06/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

Figura 16.- Fundicion planta baja N=0,00. (06/06/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

12
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Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

JULIO 2013:

T

"“i'

Figura 18.- Armado de acero de refuerzo muro. (05/07/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

Figura 19.- Colocacion de Malla N=7,20. (14/07/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.
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Figura 20.- Encofrado y fundicion de muro N=7,20. (16/07/13)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

AGOSTO 2013:

Figura 21.- Fundicion de Muro Eje A N=+7,20. (05/08/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

OCTUBRE 2013:

Figura 22.- Acero de refuerzo para celdas en primera planta alta. (13/10/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi — 2013.

14



Ochoa Rea, Pineda Meneses

Figura 23.- Acero de refuerzo para celdas en primera planta alta. (17/10/2013)

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

DICIEMBRE 2013:

Figura 24.- Finalizacion de pabellon de comunidad terapéutica

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

Figura 25.- Pabellén de Comunidad Terapéutica lucernario

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

15
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Figura 26.- Pabellén de Comunidad Terapéutica parte exterior

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

Figura 27.- Pabellon de Comunidad Terapéutica celdas

Fuente: Libro de obra del Consorcio Turi —2013.

16
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1.1.1.1  Oficios relevantes

Al realizar la revision de los oficios relevantes mantenidos entre entidad constructora
y fiscalizadora, los cuales detallan los conflictos y observaciones durante la
construccion y que son necesarios destacar porque dan a conocer la influencia que
tienen sobre el proyecto, se pretende optar mecanismos y procedimientos Utiles con
el respaldo de una maqueta virtual y ademas el modelo de gestién para minimizar la
problematica durante la construccion del pabellon en estudio y actividades

simultaneas.
Oficio: Of-Fis-04-2013-Consorcio Turi-CRS

° Fecha: 04-Febrero-2013

. Referencia: Redisenos estructurales

Resumen: Se solicita un delegado de la consultora RASTER, autora de los disefios
estructurales para que permanezca en el campamento en actividades de verificacion,
revision, y finalmente determine los cambios estructurales necesarios en
comparacién con los disefios iniciales, bajo el consentimiento de fiscalizacién. La
constructora determina y advierte al fiscalizador que esta situacion repercute en
retrasos en la ejecucion del proyecto, e incluso en costos asumidos por el constructor,
para que luego se pueda considerar en la respectiva ampliacién de plazo y el

correspondiente valor econémico.

Comentario: Es primordial la interaccién entre el personal técnico consultor,
constructor y fiscalizador para la toma de decisiones, ya que se vio comprometida la
duracion del proyecto por mas sencilla que sea la modificacion que se realizo a la
estructura, traducido en la espera para ubicar a las personas que intervienen, obtener
los recursos para los cambios planteados; como parte de los resultados que se espera
con el modelo de gestion a , es mejorar esta comunicacion y mejorar el desarrollo en

el proceso constructivo, a través de una herramienta tecnolégica.
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Actividad A

Actividad B

Actividad C

Unidade s de produccian

Mimero de semanas

Figura 28.- Tiempo de duracién VS Unidades de produccion (Diferentes actividades)
Fuente: Autores.

La figura 28 representa diferentes actividades, siendo estas dependientes una de otra,
ya que la actividad B avanzard a determinado ritmo siempre y cuando la actividad A
no se detenga, si esto no sucede la actividad B también se detendrd, acompafada de
diferentes condiciones de trabajo y pérdidas debido a la detencidn de trabajo. Si este
ejemplo lo traducimos al avance de construccion de la edificacion del pabellon de
Comunidad Terapéutica (PCT), debido a falta de toma de decisiones oportunas, el
avance normal de trabajo varia en tiempo y costos asumidos por la empresa

constructora.
Oficio; Of-Fis-Aco-03-2013-Consorcio Turi-CRS

o Fecha: 18-Marzo-2013
o Referencia: Disefios pendientes

Resumen: Existe ausencia de disefios en muros de todos los pabellones, incluyendo
los que corresponden al PCT, por lo que Consorcio Turi solicita a la empresa

fiscalizadora que considere la peticion.

Comentario: Se ocasiono el retraso en la ejecucion de obras actuales y posteriores, ya
que se genera una planificacion deficiente debido a la falta de informacion oportuna,
dando importancia a aspectos que no son criticos o necesarios para cumplir con

objetivos del proyecto.
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Oficio: Arg. Rocio calle

o Fecha: 24-abril-2013
o Referencia: Descoordinacion de trabajos fiscalizacién-consorcio

Resumen: Se autorizan disefios por parte de fiscalizacion, asi como detalles
constructivos el dia anterior a la fundicién de la cancha del pabell6n de Comunidad
Terapéutica, pero el dia de la fundicion el ingeniero encargado de la parte
hidrosanitaria indica la paralizacién de los trabajos debido a que no esta acorde a lo
determinado en planos, pero estos no contienen los detalles necesarios, solicitando
verbalmente la actualizacién de los mismos, pero sin dar solucion inmediata,

interrumpiendo los trabajos.

Comentario: En esta ocasion, se presenta una vez mas la descoordinacion entre los
profesionales de las diferentes especialidades, debido a la carencia de comunicacion,
convirtiéndose en un grupo de profesionales sin coordinacion, sobre todo originado
por la inoportuna entrega de cambios efectuados, hacia todos los involucrados de

proyecto.

Interseccién
|

1 Actividad B

Actividad A )

No avance en unidades de produccion

Unidade s de produccion acumuladas

=| Periodo de paralizacicn
de actividades

| Tiempo |

Figura 29.- Tiempo de duracién VS Unidades de produccion (Diferentes actividades)

Fuente: Autores.
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La interrupcion de actividades por descoordinacion entre profesionales tambiéen
influye drasticamente en la construccion de la edificacidn y su costo. Como se ilustra
en la figura 29, los puntos de interseccion entre la actividad A y B representan que la
actividad B no tiene avance durante un tiempo hasta que la actividad A regularice su

progreso y le haya generado condiciones de trabajo 6ptimas.

Oficio: Of-Fis-Aco0-49-2013-Consorcio Turi-CRS

o Fecha: 04-mayo-2013

° Referencia: Aclaracion de disefios

Resumen: se solicita de manera breve disefios finales de muros de pabellones, ya que

no coinciden con los que fiscalizacion tiene.

Comentario: Se genera descoordinacion en el proceso constructivo y el consecuente
retraso en el avance de la obra debido a la ausencia de informacion actualizada, que
incluso genera problematica al momento de la ejecucién de la obra, y peor aun si ya
fue ejecutado, en donde el factor econdmico presupuestado se modifica totalmente.
Para este conflicto, se pretende destacar y aplicar el cruce de informacion a tiempo
mediante el uso de la herramienta tecnoldgica adecuada entre los miembros que

forman parte del desarrollo del proyecto como son: fiscalizador y constructor.

Oficio: N0.090/02-07-223-1C0O-2013
o Fecha: 06-mayo0-2013
o Referencia: Cronograma de avance fisico de la obra

Resumen: La fiscalizacion exige que se entreguen de manera breve el
correspondiente Cronograma de Avance Fisico de la Obra, pero el consorcio no

cumple con la entrega del mismo en fechas establecidas.
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Comentario: Como consecuencia de desfases en los diferentes frentes de trabajo,
debido a situaciones de descoordinacion, informacion inoportuna, decisiones
apresuradas, etc., la constructora no puede detallar la programacion de actividades
con precision y a su vez, no cumplir tiempos de entrega a Fiscalizacion. Para ello la
integracion de la planificacion estratégica para actividades, asi como el seguimiento
continuo en la ejecucion de obras, permiten prever situaciones adversas que ya se

pueden coordinar con anticipacion.

Oficio: OF-FIS-AC0-59-2013-Consorcio Turi-CRS

o Fecha: 07-Mayo0-2013
o Referencia: Inconvenientes encontrados residente
Resumen: La residente del pabellén determina inconvenientes, entre ellos:

o Por cambios en disefio arquitectdnico, se solicita nuevos disefios

estructurales.

o Se determina la posibilidad de girar las vigas de cimentacién de

30x40cm para que coincida con el espesor de la losa de 30cm
o Se solicita definir el espesor de los muros de celdas.
o Detalles de la armadura de la celda, simple o doble.

Comentario: Ante observaciones establecidas por el correspondiente técnico del
frente de trabajo, exige a su vez definir detalles constructivos, los cuales deben ser
inmediatamente comunicados a fiscalizacion, pero sin tener respuesta oportuna, que

conlleva a su vez retrasos en el levantamiento de la edificacion.

Adicional, en este punto de andlisis de los oficios relevantes se observa y es
importante mencionar, que la solicitud para la aclaracion de disefios, entrega de
planos actualizados, se lo realiza con fecha del 18 de Marzo del 2013, sin obtener
contestacién oportuna con un plano definitivo y a detalle en fecha de 07 de Mayo del
2013, la cual se reitera la necesidad de detalles; luego de transcurrido cerca de dos

meses (7 semanas con exactitud) lo que demuestra la deficiencia en la elaboracion,
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disponibilidad y entrega de detalles hacia los residentes de campo para el desarrollo
normal de actividades y programacién de estas. Esta es otra de los motivos que
respaldan el desarrollo y aplicacion de herramientas tecnoldgicas en el transcurso del
levantamiento de la edificacién, para agilitar procesos.

Oficio: No. 129/02-07-223-1C0O-2013

o Fecha: 15-mayo-2013
o Referencia: Devolucidn-correccion de la planilla de obra no. 5

Resumen: adjunto al oficio se enlista una serie de correcciones que se deben proceder

a su inmediata correccion.

Comentario: En la mayoria de observaciones, se detalla que no existe una clara
descripcion de los graficos anexados a la planilla. Esto quizd generado por la
variedad de planos desactualizados que posee el departamento de planillaje,
originando un margen de error en el cobro de los rubros respectivos para el

correspondiente pago de planilla, siendo una situacién en contra de la constructora.

Oficio: OF-FIS-ACO-72-2013-Consorcio Turi-CRS

o Fecha: 30-mayo-2013
o Referencia: entrega de planos por parte de fiscalizacion

Resumen: La constructora determina que los disefios entregados por fiscalizacion no
tienen los detalles necesarios para puesta en ejecucion, ademas, se solicita
reconsiderar el disefio de los espesores de las paredes de las celdas ya que el disefio
previsto complica el proceso constructivo debido a los diferentes espesores, por lo

que el constructor presentara propuestas con espesores unificados.
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Comentario: La cantidad de datos que se originan requiere del control y revision
apropiada para evitar conflictos una vez entregada a quien corresponda, es decir, no
es pertinente que la informacion transferida al constructor tenga errores que
imposibiliten la puesta en obra y posterior incumplimiento de cronogramas. Por lo
tanto se observa de manera reiterada la ineficiencia en procesos de intercambio de
informacidn entre las entidades que participan de la construccion del CRS, que luego
de transcurrido 23 dias a partir del ultimo oficio entregado por la constructora se
entregan detalles constructivos; dias en que el avances de obra no tiene continuidad

en las actividades, como lo demuestra la figura 2.

Oficio: OF-FIS-ACO0-106-2013-Consorcio Turi-CRS
o Fecha: 24-Septiembre-2013
o Referencia: Ampliacion de plazo para construccion del CRS-RSCS.

Resumen: Se pide la aprobacion de la reprogramacion del cronograma valorado de
trabajos y amortizacion del anticipo, con un aumento de 180 dias, con la debida

sustentacion de los siguientes aspectos:
o Incrementos de cantidades de obra en varios rubros:

Excavaciones mecanicas, muros de hormigén armado, muros de hormigon

ciclopeo, encofrado metélico.
o Retraso en la entrega de informacion:

Entrega inoportuna de planos con relacion a disefios de muros y losas de varios

pabellones.

Comentario: Hasta la fecha, durante la construccion de la edificacién, se ha generado
aumento de cantidades de volimenes de obra (los cuales se detallan en el capitulo 2)
que refleja la variacion del presupuesto economico de la obra, y ain mas el tiempo
que implica la realizacion de actividades que no fueron previstas y por lo tanto no

fueron consideradas en el cronograma de trabajo.
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Ahora, la incertidumbre para el constructor es precisar cuanto tiempo es necesario
extender el plazo y mantener el desarrollo normal en la ejecucion de obras, para ello
este tema requiere un detallado anélisis de las diferentes variables que entran en
juego, como son: presupuesto, cronograma, logistica de recursos y personal, ademas
poner énfasis con lo que respecta a los costos ocultos, que seran tratados

posteriormente.

Oficio: N° OF-FIS-AC0-122-2013-Consorcio Turi CRS

o Fecha: 16-octubre-2013
o Referencia: Aumento de capacidad del centro de rehabilitacion

Resumen: la constructora aclara que luego de la visita presidencial y bajo peticion
del ministerio de justicia, solicita que se incremente la capacidad de 1804 a 2740
personas privadas de libertad, por lo que se requiere el analisis de los redisefios

estructurales, a su vez se solicita la revision del cronograma vigente.

Comentario: Ante la disposicion de la entidad duefia de la obra y ademas la
observacién y sugerencia presidencial, el proyecto en parte resulté ser modificado,
para lo cual demanda mayor manejo de informacion, un nuevo analisis de los
redisefios planteados y posterior planificacion del cronograma de actividades

respectivas.

Ademas, las observaciones detectadas por los técnicos en los planos entregados son
varios, que refleja la problematica de ausencia de detalles en los graficos luego de
modificaciones realizadas, a pesar de ello, el Ingeniero estructural responsable de los
redisefios aclara las dudas, pero este proceso demanda meses de ampliacion a los
trabajos de la constructora; la situacion en campo es similar en relacion a la
disminucion del rendimiento de trabajos programados de manera parcial para cada

pabellon.
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Oficio: No. 101/02-07-223-SECOB-2014
. Fecha:10-Febrero-2014

o Referencia: Errores detectados en edificio de visitas generales varones,
pabellones de méaxima seguridad y comunidad terapéutica

Resumen: Se pide a la constructora proceda de manera prioritaria y urgente los
arreglos de dafios encontrados por los residentes de fiscalizacion, conjunto con los
residentes de obra de la constructora; entre los dafios se menciona la socavacion de
una zapata del pabellén de Comunidad Terapéutica, exigiendo el arreglo inmediato y
asi evitar problematicas estructurales sobre la edificacion. Todas las falencias
detectadas, afirma la fiscalizacion, que fueron comunicadas oportunamente de
manera verbal asi como escrita en el libro de obra, pero aun asi no se ha generado

solucion alguna por parte del residente contratista encargado.

Comentario: Los errores constructivos que se pueden presentar en una obra, deberian
ser resueltos de manera inmediata para evitar cualquier consecuencia estructural
sobre la edificacion. Todos los detalles se registran en el libro de obra, y por lo tanto
deben ser llenados, revisados diariamente, y asi evitar conflictos de caracter
administrativo. Si la solucion consiste en la demolicion, arreglo o reconstruccién de
algln elemento, es necesario considerar las consecuencias que genera este tipo de
trabajos, entre ellos: mano de obra destinada a realizar actividades no programadas,
descuidando otros frentes de trabajo que se pretendian ejecutar simultdneamente en

el PCT, costos adicionales para materiales de construccion, etc.

Oficio: No. 134/02-07-223-SECOB-2014
J Fecha: 24-febrero-2014
. Referencia: incremento de personal

Resumen: Se llama la atencion debido a la falta de actividad y la disminucion del
personal operativo en los diferentes pabellones, y se exige se retomen los frentes de
trabajo y se incremente notablemente el personal operativo, para dar cumplimiento

con los compromisos contractuales y a tiempo.
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Comentario: EI manejo del recurso personal en cada frente de trabajo, se ve
influenciado de manera directa con la programacion de actividades previstas para un
periodo determinado, por lo tanto, si no se planifican de manera oportuna y acertada
las labores de proceso constructivo, se desperdiciara este recurso de personal y
ademas si se lo emplea fuera de programacion, sera con un bajo rendimiento. Esto es

consecuencia de los diferentes problemas suscitados a lo largo del proyecto.

Luego del andlisis de los oficios mantenidos entre constructora y fiscalizacion, los
cuales reflejan y hacen constancia de todos los inconvenientes y observaciones, se

determina que la problematica se centra en:
o Demora en entrega de detalles constructivos por parte de fiscalizacion
o Descoordinacidn entre profesionales de distintas areas
o Aumento de cantidades de volumenes de obra no previstas

En definitiva, inconvenientes en el cruce de informacién entre los distintos
profesionales de cada area incluyendo al departamento de Fiscalizacion, ausencia de
decisiones oportunas que al transcurrir el tiempo, no existe continuidad en los
procesos constructivos y ya que al tratarse de un cadena de conflictos, se genera un
bajo rendimiento de mano de obra, y por ultimo el consecuente retraso en el

cronograma de actividades.

Todos estos costos no son considerados al momento de elaborar el presupuesto
econémico y que posteriormente no sera reconocido para el pago hacia la
constructora, siendo asumidos por ella, reflejados al momento de comparar los
resultados esperados frente a los obtenidos; costos ocultos ocasionados por tiempos
muertos que dan origen a desperdicio de todos los recursos de la empresa y que

inciden en el no cumplimiento de entregas a tiempo.

- Se adjunta los oficios originales en anexol
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1.2 ANALISIS DE LA METODOLOGIA EMPLEADA EN CALCULOS DE
VOLUMENES DE OBRA Y CAUSAS QUE MOTIVARON LAS
VARIANTES CONSTRUCTIVAS.

1.2.1 Metodologia empleada

Se inicia el estudio con el levantamiento de la linea base de la informacién, como lo
presentamos en el apartado 1.1 del capitulo actual, esto contempla la recopilacién de
planos, informes de la constructora y fiscalizacion, registro fotograficos del avance
fisico, cambios y problemas presentados en la construccion del Pabellon de

Comunidad Terapéutica del Centro de Rehabilitacion Social de la ciudad de Cuenca.

Posteriormente en el capitulo 2, se realiza la modelacion virtual de los planos
iniciales y sus cambios mediante software BIM, determinamos cantidades de

volumenes de obra supuestos y reales, con el uso de la llamada maqueta virtual.
Software BIM:

BIM, sus siglas en inglés de Building Information Modeling, que traducidas
significa el modelado de Informacion de edificios.

Caracteristicas:

- Es un modelo virtual 3D de los edificios.

- Es un proceso de generacion y modificacion.

- Es un software.

- Es la coleccion de datos de un edificio, organizados en una base de datos que

se puede consultar facilmente de forma visual.

Podemos decir que BIM tiene todas estas caracteristicas, pero la mas importante es
que al generar estos modelos, los elementos tienen todas las caracteristicas fisicas y
I6gicas de sus componentes reales. Estos elementos inteligentes son el prototipo
digital de los elementos fisicos del edificio, en los sistemas estructurales como son
los muros, columnas, vigas y del sistema arquitecténico como son las ventanas,

puertas, escaleras y mas detalles, permitiendo asi simular el edificio y entender su
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comportamiento en un entorno computarizado antes de que se inicie su construccion
real. (GRAPHISOFT, 2015)

Figura 30.- Pabellén de Comunidad Terapéutica. Generada en software BIM

Fuente: ArchiCAD- 2015

Figura 31.- Pabellon de Comunidad Terapéutica (Real)

Fuente: Autores.

Como se menciond, este modelo almacena informacién de todos los sistemas,
permitiéndonos realizar simulaciones o modificaciones de las caracteristicas del
edificio por adelantado, lo que es importante para el desarrollo del modelo de gestién

con la obtencion de volimenes de obras y simulacion en el pabell6n a estudiar.
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Proceso de Cambios: cuando realizamos un cambio en el disefio de la construccion

también podemos efectuarlo de manera digital, este se replicara automéaticamente en
cada vista de los planos. Esto ayuda a la creacion de la documentacion de forma
inmediata y proporcionara la garantia de calidad rigurosa en la coordinacion

automatica de los diferentes puntos de vista.

Los profesionales de la Arquitectura, Ingenieria y Construccion, ahorraran tiempo al
crear y modificar sus proyectos al tener una interaccion al mas alto nivel con sus

colegas, detallando contenidos de cada especialidad en el mismo modelo.

Toda la informacion que se maneja en el modelo BIM se puede utilizar durante todo
el ciclo de vida del edificio, ayudando asi a reducir el costo de mantenimiento y

operacion del edificio.

De esta manera una vez conseguida la linea base, la mayor informacion posible y los
datos necesarios de la elaboracién de la maqueta virtual, se realizara un modelo de
gestion para la replanificacion, evaluacion y control de la obra, lo que nos permite
fundamentalmente sincerar los costos reales de ejecucién de las obras, que contempla
ademas todas las modificaciones suscitadas, y las consecuencias de estas, en virtud
de esto procedemos evaluando los volimenes de la edificacién con sus planos
iniciales y comparar con lo realmente ejecutado, con ayuda de programas
computacionales en entorno BIM, ademas ejecutamos interfaz con otro software
aplicado al control y seguimiento de obra, que permita realizar un analisis
comparativo real. Realizando una simulacion en nuestro pabellon para finalmente

Ilegar a un anélisis comparativo de las variantes.
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1.2.2 Causas de las variantes constructivas:

En la construccion del pabellon de Comunidad Terapéutica perteneciente al Centro
de Rehabilitacion Social de Cuenca (CRS), producto de una restructuraciéon del
proyecto, fue necesario modificaciones arquitecténicas que repercutieron de manera
directa en los estudios estructurales, hidrosanitarios, eléctricos, mecanicos y otros,
con el propdsito de aumentar la capacidad del pabellon. En virtud de ello se redisefio

la integralidad del edificio.

Estas causas originaron una cadena de conflictos, como el retraso en la entrega de
planos actualizados por parte de fiscalizacion hacia la constructora, retrasos en el
cronograma Yy variaciones significativas en el presupuesto de la obra, entre ellos el

incremento de cantidades de voliimenes de obra.

Por otro lado la ausencia de una oportuna planificacion, un debido control de la obra,
del personal y una adecuada coordinacion entre consultores de los sistemas
arquitectonico, estructural, eléctrico, hidrosanitario, mecéanico, etc., fueron factores

que influyeron atn mas en el retraso de la obra.

Finalmente, las variaciones en los volimenes de obra que se ven reflejados al
momento de planillar, dan cuenta de un aumento significativo y a su creando

incertidumbre de los valores verdaderamente ejecutados.
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CAPITULO Il

EVALUACION, MODELACION Y OBTENCION DE MAQUETAS
VIRTUALES DE LA VARIANTE INICIAL Y LA REDISENADA

En el presente capitulo se procede a la elaboracion de las maquetas virtuales, basadas
en los planos iniciales de disefio y sus modificaciones, en el area estructural las
zapatas, columnas, losas, vigas y muros son de hormigén simple de f’c=240kg/cm2,
la mismas son reforzadas con acero de refuerzo y mallas segun el disefio, las gradas
el primer nivel son de hormigén armado, para los siguientes niveles se utiliza
hormigon armado sobre base metalica, los camastro estan conformados por una losa
de hormigdn armado con un soporte y escaleras de estructura metalica. En el area
arquitectdnica la mamposteria de la planta baja es de bloque de hormigon costureada

y para las paredes internas de las celdas y garitas se utiliza mamposteria de ladrillo.

Dentro de estas dos areas nos enfocamos a obtener los volimenes de obra de los

rubros de mayor influencia en la edificacion, como son:
o Hormigdn simple f'c= 240 kg/cm?
o Acero de Refuerzo
o Encofrado
o Mallas electro soldadas
o Excavacion Mecénica
o Excavacion Manual
o Relleno con material de sitio
o Cargado y Transporte de material.
o Mamposteria de Ladrillo
o Mamposteria de blogue de hormigon
o Pintura en mamposteria.

o Estructura mecénica presente en camastros y gradas.
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Mediante la elaboracion de las maquetas virtuales conseguimos planos con detalles
de la estructura, de como sera construida un edifico real, la correcta representacion
grafica de los materiales que se emplean en la construccion, ademas de generar
planos en 3D. Con estas ventajas obtenemos un mejor entendimiento en el proceso
constructivo por parte del constructor y fiscalizador, y al mismo tiempo tener un

manejo superior del proyecto ante posibles cambios que se presentaran en un futuro.

2.1 EVALUACION DE CANTIDADES DE OBRA, CON PLANOS
INICIALES, EN MAQUETA VIRTUAL GENERADA.

2.1.1 Maqueta virtual con planos iniciales:

— Generacion de maqueta virtual del pabellon de Comunidad Terapéutica con

planos iniciales.

Figura 32.- Axonometria, Pabellon de Comunidad Terapéutica

Fuente: ArchiCAD- 2015
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Presentacion de detalles en 3D del muro correspondiente al eje L del edificio.

Figura 33.- Alzado Lateral, Pabellén de Comunidad Terapéutica

Fuente: ArchiCAD- 2015
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— Representacion del muro en los distintos cortes y secciones en 2D, para un mayor andlisis en el proceso constructivo.
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e Representacion de cortes y secciones de la edificacion en 3D.

Figura 36.- Alzado frontal de planta N+/-0.00 en 3D
Fuente: ArchiCAD- 2015

Figura 37.- Corte en planta N+/-0.00 en 3D

Fuente: ArchiCAD- 2015
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2.1.2  Volumenes de obra de maqueta inicial

2.1.2.1  Hormigoén simple

Para la obtencion de volimenes de obra del hormigon simple en ArchiCAD,

debemos ingresar al cuadro de esquemas y listado eligiendo criterios como el

tipo de elemento y material de construccion con el que se dibujé y campos

del elemento siendo en este caso el volumen.

Tabla 1.- Volumen total de hormigon simple f”c=240kg/cm2

HORMIGON f'c=240
ELEMENTO kg/cm2
VOLUMEN (m3)

ZAPATAS 271,15
COLUMNAS 99,33
LOSAS 426,10
MUROS 592,55
VIGAS 271,52
CUBIERTA 15,70

TOTAL 1676,35

Fuente: Autores.

2.1.2.2 Encofrado

Para la obtencion de volimenes de obra del encofrado en ArchiCAD, debemos

ingresar al cuadro de esquemas Yy listado eligiendo criterios como el tipo de

elemento y material de construccion con el que se dibujo y campos del elemento

siendo en este caso el area de las secciones. Tomando en cuenta que el area de

las secciones serén las caras que se encuentran en la construccion.
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Tabla 2.- Area total del encofrado

ENCOFRADO CON
ELEMENTO | FORMALETAS DE ALUMINIO
AREA (m2)

ZAPATAS 334,83
COLUMNAS 1506,28
LOSAS 4979,41
MUROS 3133,80
VIGAS 1432,55
CUBIERTA 785,30

TOTAL 12172,17

Fuente: Autores.

2.1.23

Acero de refuerzo

e Para el célculo de acero de refuerzo mediante la maqueta virtual se puede

calcular entre el rango de 60-70% de kg/m3, para nuestro volumen ocupamos el

70% del volumen de hormigdn simple, obtuvimos estos valores del muestreo

realizado en la obra existente, obteniendo el

por m3 de hormigon.

porcentaje de acero gque se ocupa

Tabla 3.-Total de kilogramos de acero

ACERO DE REFUERZO
ELEMENTO CORTADO Y FIGURADO
Kg

ZAPATAS 18980,50
COLUMNAS 6953,10
LOSAS 14913,50
MURQOS 27478,50
VIGAS 19006,40
CUBIERTA 1099,00
TOTAL 88431,00

Fuente: Autores.
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2.1.2.4 Malla electro soldada R-524, R-335 Y R-188

Para el célculo del area de los tres tipos de mallas en el pabelldn, tuvimos en cuenta
en donde fueron colocadas:

o Malla R-524.- se utiliz6 en losas macizas de los niveles N+7.20 y N+10.44 y en
las paredes de las celdas de las esquinas para tener un mayor refuerzo.

Tabla 4.-Area total de malla R-524

MALLA R-524
AREA (m2)
1253,89
2507,78

Fuente: Autores.

o Malla R-335.- se utilizo en muros de los ejes A — N y 6 desde los niveles N+3.96

a N+10.44 y en las paredes de las celdas de todos los niveles.

Tabla 5.- Area total de malla R-335

MALLA R-335
AREA (m2)
174731
3494,62

Fuente: Autores.

Para la Malla R-524 y R-335 multiplicamos el &rea obtenida por 2, ya que en el
disefio para la construccion se utilizé doble malla.

o Malla R-188 se utilizd en el N-1.44, nivel en donde se encuentra ubicada la
cancha, en la losa del N+/-0.00 y N+3.96, y en las losas alivianada de los

niveles superiores.
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Tabla 6.- Area total de malla R-188

MALLA R-188
AREA (m2)
2535,18

Fuente: Autores.

2.1.2.5 Mamposteria de ladrillo, mamposteria de bloque de hormigén
costureada
o Calculamos el Area de mamposteria en el pabelldn, clasificando en ladrillo y

bloque de hormigon costureada. Segun el material que utilizamos en la

elaboracion de la maqueta virtual.

Tabla 7.-Area de mamposteria de ladrillo y bloque de hormigon

MAMPOSTERIA DE
MAMPOSTERIA | BLOQUE DE HORMIGON

DE LADRILLO COSTUREADA
AREA (m2) AREA (m2)
732,67 608,54

Fuente: Autores.

2.1.2.6  Pintura satinada para interiores

2.1.2.7
e Para el rubro de pintura satinada sumamos el area de la mamposteria de ladrillo

y de blogue de hormigon costureada.

Tabla 8.- Area de pintura satinada

PINTURA SATINADA
PARA INTERIORES
AREA (m2)
1341,21

Fuente: Autores.
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2.1.2.8  Excavacion mecanica
Para obtener los volimenes de la excavacion mecanica, en AutoCad civil 3D, realizamos la implantacion de las terrazas con la planta de

cimentacion del pabelldn, asi obteniendo el perfil de excavacion:

Figura 38.- Implantacion de plantas en 3D

Fuente: AutoCad civil 3D-2015
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Figura 39.- Implantacion de planta de cimentacion en 2D

Fuente: AutoCad-2015
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Una vez obtenido el perfil del terreno podemos obtener las areas de excavacion, y multiplicar por la altura correspondiente de su nivel para

obtener el volumen excavado. Para las alturas tomamos en cuenta el nivel de cimentacion de cada zapata mas el nivel teérico de replantillo para

las zapatas.
A B C D E F G H J K L M N
A4=267.20m2
A7=35.25m2

e Wil i Ol '

T ) Al ; o, 7 —
T ATF104.35m é%
204 " g 5=70.4412 ;

2 ‘| - ,’I
; ; 4 =
- AB'=57.99m2 i >
\\d ll\.\ /F T
4 X N I B
; W s s &
: = o N -] 3
i '_u./ g oo )
I =
5 = 2
ha ] e e E’
4'=57.5m2 AB'=50.61m2 I8 7 i
G 5 TN N \J : ' £
N
S/ AB=21.41m?2
AREA A DESCOMTAR ALTURA
CORRESPOMDIENTE A CORTE DE
CAMNCHA EN PLATARCRNMA
h{promedic)=1.51m

Figura 40.- Planta de cimentacion de disefio inicial. Fuente: AutoCad-2015
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VOLUMEN DE EXCAVACION PARA CIMENTACION DISENO INICIAL
VOLUMEN
Desde | Hasta fAItura- Alturade | ALTURA (Area
AREA(PLANTA) Nivel | Nivel (dnferenma replantillo| TOTAL planta * PETALLE

niveles) Altura

total)
Al 104,35 | 0,00 |-1,50 1,50 0,05 1,55 161,74 Eje 2 entre ejes F - K
A2 27,30 | 0.00 | -1,50 1,50 0.05 1,95 42,32 Eje Bentre ejes 4 -5
A3 21.48 0,00 |-1,50 1,50 0,05 1,55 33,29 Eje M entre ejes 4 -5
Eje Lentreejes A-M
Ad 267,20 | 0,00 | -2,50 2,50 0,05 2,55 681,36 Eje Aentreejes0 - 6
Eje Centreejes3-6
A5 70,44 0,00 | -2,50 2,50 0,05 2,55 179,62 EJ_e 3 entre ej.es b
Eje L entreejes3-6
A6 50,58 0,00 | -2,50 2,50 0,05 2,55 128,98 Eje N entre ejes 1°- 6
A7 35,25 0,00 |-3,06 3,06 0,05 3,11 109,63 Eje 1entre ejesM - N
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A8 21,41 0,00 |-5,70 5,70 0,05 5,75 123,11 Eje6entreejesL - N
Eje Centreejes 3-6
A4 57,58 | -1,51 | -2,50 0,99 0,05 1,04 59,88 ) )
Eje6entreejesC -G
Eje 3entreejes F- L
A5 57,99 | -1,51 | -2,50 0,99 0,05 1,04 60,31
Eje L entreejes3-6
A8 50,61 | -1,51 | -5,70 4,19 0,05 4,24 214,59 Eje 6 entre ejes G - L
TOTAL
Fuente: EXCAVACION 1794,83
Autores. MECANICA
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2.1.2.9 Excavacion manual
Para obtener el rubro de excavacion manual tomamos el 10% del total de

excavacidn mecanica:

Tabla 10.-VVolumen de excavacién manual

TOTAL EXCAVACION
. 1794,83
MECANICA m3
TOTAL EXCAVACION
179,48
MANUAL m3

Fuente: Autores.

2.1.2.10 Cargado y transporte de material

Para obtener los rubros de cargado y transporte, tomamos el 30% de

esponjamiento del total de excavacién mecanica:

Tabla 11.-Volumen de cargado y transporte de material

TOTAL EXCAVACION MECANICA | 1794,83 | m3

CARGADO DE MATERIAL (+30%

ESPONJAMIENTO) 2333,28 | m3
TRANSPORTE DE MATERIAL
(+30% ESPONJAMIENTO) 2333,28 | m3

Fuente: Autores.

2.1.2.11 Relleno con material de sitio

Para la obtencion del relleno, restamos al volumen total de excavacion mecanica

el volumen de zapatas, vigas, muros y columnas.

El volumen correspondiente de zapatas, vigas, muros y columnas los obtuvimos
de la maqueta virtual, ocupando los criterios necesarios en la tabla de esquemas y

listados del programa de ArchiCAD.
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Tabla 12.-VVolumen de relleno con material de sitio

RELLENO CON MATERIAL DE SITIO_DISENO INICIAL

VOLUMEN DE EXCAVACION 1794,83
VOLUMEN DE ZAPATAS 271,15
VOLUMEN VIGAS, MUROS, COLUMNAS 182,95

TOTAL 1340,73

Fuente: Autores.

2.1.2.12 Estructura metalica

e Calculamos el area de la estructura de los camastros, que consta de las bases

de los 2 camastros con su escalera. Obtenemos el valor total de los camastros

tomando en cuenta la celda en el N+/-0.00 y en las 26 celdas de los niveles

N+3.96 y N+7.20.
El area transformamos a Kilogramos:

Tabla 13.- Total del peso de la estructura metalica

Estructura Metalica

; Area total
Area de estructura
de kg
de camastros
camastros
421 442 05 13880,37

Fuente: Autores.

Mediante esta férmula obtenemos los kilogramos:

Kg = Areacqicuiada * ESPESOTcamastro * Pacero
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2.2 EVALUACION DE CANTIDADES DE OBRA, CON CAMBIOS
EFECTUADOS, EN MAQUETA VIRTUAL GENERADA.

2.2.1 Cambios efectuados:

e Cambio de nivel y redisefio de zapatas, aumentando sus dimensiones,
este cambio se dio debido a que la empresa encargada del disefio utilizo
una capacidad portante del suelo muy baja en comparacién con la que

realmente existia en sitio.

Figura 41.-Planta de cimentacion de maqueta inicial

Fuente: ArchiCAD-2015

Figura 42.-Alzado planta de cimentacion en 3D de maqueta inicial

Fuente: ArchiCAD-2015
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o Planta de cimentacion de maqueta virtual final:
:
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Figura 43.-Planta de Cimentacion de maqueta final

Fuente: ArchiCAD-2015

J

A

Figura 44.-Alzado de planta de cimentacion en 3D de maqueta final

Fuente: ArchiCAD-2015
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e Cambio de dimensiones de muros en nivel de cimentacion, ya que en el nuevo disefio se cambio a niveles mas profundos las zapatas, los

muros aumentaron sus dimensiones en altura.

-

Figura 46.- Alzado de planta de cimentacion en 3D en maqueta final

Fuente: ArchiCAD-2015
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e Redisefio de muro en planta de cimentacion, debido al tipo de suelo encontrando en sitio.

()

(a)

Figura 47.-Isometria entre eje M5 y N6 de maqueta virtual inicial

(=)

Fuente: ArchiCAD-2015 Figura 48.-Isometria entre eje M5 y N6 de maqueta virtual final
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e Se realiz6 un aumento de 0.72 m de altura en cada nivel a partir del nivel N+3.96, con un total de 1,44m en el pabelldn.

Se realiz6 este cambio para aumentar la capacidad de personas privadas de la libertad en el pabelldn, ya que se tenia previsto para 212 PPL

aumentando para 316 PPL en el pabellon, este cambio también se realizé en los otros pabellones, con esto el CRS que tenia una capacidad

inicial de 1870 PPL quedo habilitado para 2740 PPL. o %3 ) ) @ s
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Figura 49.- Seccion lateral del eje J entre eje 3-6. Maqueta
virtual inicial, el nivel final es de N+10,44.

-3080
T CINENTACION

Figura 50.- Seccion lateral de eje J entre eje 3-6. Maqueta
virtual final. El nivel final es de N+11,88

Fuente: ArchiCAD-2015.
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Cambio de disefio de paredes divisoras de ducha, lavamanos e inodoro en celdas; por seguridad para las personas privadas de libertad se
disminuyd la altura de la mamposteria, ya que este disefio constituye la utilizacion de varillas horizontales de acero de anclaje, las cuales
representarian armas para los PPL; lo mas 6ptimo fue no utilizar paredes divisoras, pero por pudor la entidad contratante solicito el nuevo

disefio.

Figura 51.-Isometria de celda en maqueta inicial

Fuente: ArchiCAD-2015 : :
Figura 52.- Isometria de celda en maqueta final
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e Cambio de material para gradas de pabellon de hormigdn Armado a estructura metalica, este cambio se realiz6 por peticion de la entidad

contratada ya que la ejecucion de las gradas de hormigon armado representaba mayor tiempo de ejecucion.

Figura 54.-Detalle de gradas en garitas. Maqueta virtual inicial
Fuente: ArchiCAD-2015

Figura 53.-Detalle de gradas en garitas. Maqueta virtual final
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Figura 56.-Detalle de gradas en Pabellén. Magqueta virtual inicial ) ; ] )
Figura 55.-Detalle de gradas en pabellon. Maqueta virtual final

Fuente: ArchiCAD-2015



Ochoa Rea, Pineda Meneses 55

Disminucion en altura del muro correspondiente al eje 6 entre eje C y L, la altura inicial representaba muchos costos para la entidad
contratante por lo que lo disminuyeron, inicialmente debia llegar al N+10,44 y ahora se lleg6 al N+3,06 completando el muro con malla y

concertinas. El andlisis de costos sera presentada en el capitulo 3.

Figura 57.-Eje 6 de maqueta virtual inicial

Fuente: ArchiCAD-2015 Figura 58.-Eje 6 de maqueta virtual final
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Disminucion de dimensiones en losa, por parte de la constructora se pidio a la fiscalizacion realizar un analisis del disefio de la losa en

volado, esta tenia falencias en el disefio estructural por lo que cambiaron su tamafio de 2.70m inicial a 1.70m.

I II_T_IIII'I
=B ‘P-. - =

| |
S B50 i i

!

Fuente: ArchiCAD-2015 Figura 59.- Losa entre ejes D1-J3 en maqueta virtual final
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e Cambio de disefio de la losa de cubierta, redisefio de vigas en losa.

i

Figura 61.-Losa de cubierta de maqueta inicial

Fuente: ArchiCAD-2015
Figura 62.- Losa de cubierta de maqueta final
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2.2.2 Maqueta virtual con planos finales:

— Generacion de maqueta virtual del pabellon de Comunidad Terapéutica

con planos iniciales.

Figura 63.-Axonometria del Pabellon de Comunidad Terapéutica

Fuente: ArchiCAD-2015

— Presentacion de detalles en 3D del muro correspondiente al eje L del

edificio.

Figura 64.-Alzado Lateral, Pabellén de Comunidad Terapéutica

Fuente: ArchiCAD-2015
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— Representacion de cortes de la edificacion en 3D.

59

Figura 65.-Corte en planta N+/-3.96 en 3D
Fuente: ArchiCAD-2015

Figura 66.-Alzado lateral de planta N+3.96 en 3D
Fuente: ArchiCAD-2015
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2.2.3 Volumenes de obra de maqueta final

Para los volumenes de obra con la maqueta modificada, utilizamos la misma
metodologia que empleamos para de los volumenes iniciales. Existe un aumento
significativo en los rubros de hormigon simple, encofrado, acero de refuerzo,
Malla electro soldada R-355 debido a los cambios presentados en el punto

anterior.
Las tablas de valores obtenidos en ArchiCAD son:

2.3.3.1  Hormigdn simple

Tabla 14.- Volumen total de hormigén simple f’c=240kg/cm2

ELEMENTO | HORMIGON f'c=240 kg/cm2
VOLUMEN

ZAPATAS 490,76
COLUMNAS 181,24
LOSAS 533,10
MUROS 848,61
VIGAS 270,78
CUBIERTA 18,10

TOTAL 2342,59

Fuente: Autores.

2.3.3.2 Encofrado

Tabla 15.- Area total de Encofrado

ENCOFRADO CON
ELEMENTO | FORMALETAS DE ALUMINIO

AREA
ZAPATAS 502,78
COLUMNAS 2551,58
LOSAS 4735,53
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MUROS 4520,24

VIGAS 1437,72

CUBIERTA 819,98
TOTAL 14567,83

Fuente: Autores.

2.3.3.3 Acero de refuerzo

Tabla 16.- Total de kilogramos de acero de refuerzo

ACERO DE
ELEMENTO REFUERZO
Kg
ZAPATAS 34353,20
COLUMNAS 12686,80
LOSAS 18658,50
MURQOS 41106,80
VIGAS 18954,60
CUBIERTA 1267,00
TOTAL 127026,90

Fuente: Autores.

2.3.34 Mallaelectro soldada r-524, r-335 y r-188

Tabla 17.- Area total de mallas

Malla R-524 Malla R-335 | Malla R-188
AREA (m2) | AREA (m2) | AREA (m2)
1258,10 2670,63 2595,46
2516,2 5341,26 2595,46

Fuente: Autores.
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2.3.3.5 Mamposteria de ladrillo, mamposteria de bloque de hormigon
costureada

Tabla 18.- Area total de mamposteria

MAMPOSTERIA DE

MAMPOSTERIA i
BLOQUE DE HORMIGON

DE LADRILLO
COSTUREADA
AREA (m2) AREA (m2)
641.18 622,67

Fuente: Autores.

2.3.3.6  Pintura satinada para interiores

Tabla 19.- Area de Pintura Satinada

PINTURA SATINADA
PARA INTERIORES
AREA (m?2)
1263,85

Fuente: Autores.

2.3.3.7 Estructura metalica

Tabla 20.- Peso total de la estructura metalica

Estructura Metalica

Area de ; .
Area de un | Area total de | .
gradasy Area total Kg
camastro camastros
descansos

34,08 6,00 630 664,08 |20852,11

Fuente: Autores.
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Las tablas de valores obtenidos en AutoCAD Civil 3D son:

2.3.3.8 Excavacién mecanica

A B C D E F G H J K L M (N)
o |
Ay \—-‘_.u | _
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2 __ — — ‘|1l-| .‘|r -
3 - g I A A A A i i sy O B
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Figura 67.- Implantacion de planta de cimentacion en 2D

Fuente: AutoCAD-2015.
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Figura 68.-Planta de cimentacion de disefio final

Fuente: AutoCAD-2015.
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VOLUMEN DE EXCAVACION PARA CIMENTACION _DISENO FINAL
VOLUMEN
Altura o
i Desde Hasta ) ) Altura ALTURA | (Area planta
AREA(PLANTA) ) ) (diferencia ) DETALLE
Nivel Nivel ) replantillo] TOTAL X Altura
niveles
total)

Eje 2-3entreejes F - L
Al 177,75 0,00 -2,50 2,50 0,05 2,55 453,26 _ )

Eje Lentreejes 3 -5
A2 25,60 0,00 -2,50 2,50 0,05 2,55 65,28 _ _

Eje Bentreejes4 -5
A3 25,65 0,00 -2,50 2,50 0,05 2,55 65,41 Eje Mentreejes4 -5
A4 19,73 0,00 -2,50 2,50 0,05 2,55 50,31 Eje Centreejes3-5

Eje Lentreejes A-M
A5 277,84 0,00 -2,50 2,50 0,05 2,55 708,49 ) )

Eje Aentreejes0-5

Eje Aentreejes5-6
A6 65,62 0,00 -2,94 2,94 0,05 2,99 196,2 _ )

Eje 6 entreejes A-C
A7 90,54 0,00 -3,41 3,41 0,05 3,46 313,27 Eje Nentreejes0-5
A8 26,25 0,00 -6,15 6,15 0,05 6,20 162,75 EjeL-Mentreejes5-6
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Fuente: Autores.

A9 49,59 0,00 -8,04 8,04 0,05 8,09 401,18 Eje M- Nentreejes5-6
Eje 3entreejes F- L
Al 58,27 -1,51 -2,50 0,99 0,05 1,04 60,6 _ i
Eje L entreejes3-5
A4 15,15 -1,51 -2,50 0,99 0,05 1,04 15,76 Eje Centreejes3-5
Eje Centreejes5-6
A6’ 54,09 -1,51 -2,94 1,43 0,05 1,48 80,05 ] _
Eje6entreejesC-F
Eje Lentreejes5-6
A8 135,38 -1,51 -6,15 4,64 0,05 4,69 634,93 _ )
Eje6entreejesF - L
TOTAL 3207,49
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2.3.3.9 Excavacion manual

Tabla 22.- Volumen de excavacién manual

TOTAL EXCAVACION
i 3207,49
MECANICA m3
TOTAL EXCAVACION
320,75
MANUAL m3

Fuente: Autores.

2.3.3.10 Cargado y transporte de materiales

Tabla 23.- Volumen de cargado y transporte de material

TOTAL EXCAVACION
] 3207,49
MECANICA m3
CARGADO DE MATERIAL
(+30% ESPONJAMIENTO) 4169,74 m3
TRANSPORTE DE MATERIAL
(+30% ESPONJAMIENTO) 4169,74 m3

Fuente: Autores.

2.3.3.11 Relleno con material de sitio

Tabla 24.- Volumen de relleno de material con sitio

RELLENO CON MATERIAL DE SITIO_DISENO FINAL
VOLUMEN DE EXCAVACION 3207,49
VOLUMEN DE ZAPATAS 490,76
VOLUMEN VIGAS, MUROS, COLUMNAS 333,47
TOTAL 2383,26

Fuente: Autores.
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La obtencion de volumenes de obra de una edificacion mediante la utilizacion de
software facilita y disminuye errores en el calculo de cantidades para los rubros que
intervengan; mediante los volumenes de obra podemos realizar presupuestos,
cronogramas de avance fisico y cronograma valorado de trabajo, de tal manera
podemos planificar de mejor manera el avance de un proyecto sabiendo cuales van a

ser las etapas criticas del mismo.

2.3 OBTENCION DE INFORMACION Y PLANOS ACTUALIZADOS.
Ver anexos digitales en anexo 2 y anexo 3.
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CAPITULO 11l

EVALUACION COMPARATIVA DE LAS VARIANTES Y
DETERMINACION DE EFECTOS NO PREVISTOS Y COSTOS
OCULTOS ASUMIDOS

En el desarrollo del presente capitulo se realiza la comparacion de volimenes de obra
obtenidos de las maquetas virtuales, resultado de las variantes constructivas presentes
en el Pabellon de Comunidad Terapéutica y su influencia en el transcurso de la

construccion de la edificacion.

También se realiza la cuantificacion econdémica, se analiza los recursos mas
importantes para la planificacion, los efectos no previstos asumidos por la

constructora, cuyos motivos se explican en el contenido del capitulo.

3.1 GENERACION DE INFORMACION REFERENTE A CAMBIOS EN
LA PLANIFICACION.

Como se explicé en el capitulo anterior, los cambios realizados fueron:
e Cambio de nivel y redisefio de zapatas.

Para las siguientes figuras la interaccion de las maquetas esta representadas por el
color azul la maqueta inicial y por el color gris la maqueta final.

Figura 69.- Redisefio de zapatas, interaccion entre maqueta final e inicial

Fuente: ArchiCAD-2015
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e Cambio de dimensiones de muros en nivel de cimentacion.

Figura 70.- Muros en nivel de cimentacion, interaccion de maqueta final e inicial

Fuente: ArchiCAD-2015

¢ Redisefio de muro en nivel de cimentacion en ejes M5 a N6.

Figura 71.- Redisefio de muro, interseccion maqueta final e inicial

Fuente: ArchiCAD-2015

e Cambio de material para gradas de pabellén de hormigon armado a estructura
metalica.
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e Aumento de 0.72 m de altura en cada nivel a partir del nivel N+3.96, con un
total de 1,44m en el pabellon.

+1 840

+10.440

7020
—7.233_

H3050_

Figura 72.- Muro en eje R, interaccion de maqueta final e inicial.

Fuente: ArchiCAD-2015

e Cambio de disefio de paredes de mamposteria, divisoras de ducha, lavamanos

e inodoro en celdas.

Figura 73.- Paredes de mamposteria, interaccion de maqueta final e inicial

Fuente: ArchiCAD-2015
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e Disminucion en altura del muro correspondiente al eje 6 entre eje Cy L.

Figura 74.- Muro en eje 6, interaccion de maqueta final e inicial
Fuente: ArchiCAD-2015

e Disminucion de dimensiones en losa entre ejes D1-J3.

=N f"a\'- ) le ( T vy
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Figura 75.- Losa en eje D1-J3, interaccion de maqueta final e inicial

Fuente: ArchiCAD-2015

e Cambio de disefio de la losa de cubierta.

Debido a estos cambios las cantidades de obra de los rubros se modificaron,
afectando volimenes, costos y tiempo de ejecucion de la obra.
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3.1.1 Comparativa de volumenes de obra
3.1.1.1 Hormigén simple £ ¢=240 kg/cm2

HORMIGON SIMPLE F'C=240KG/CM?2

900 848,61
800
700 592,5
533,10
600 490,76
w 500 426,10
€ 400 271,52
270,78
300 181,24
200 99,3
100 15,70 18,10
AN

ZAPATAS  COLUMNAS LOSAS MUROS VIGAS CUBIERTA

B Maqueta Inicial B Maqueta Final

Figura 76.- Comparacién de volumen entre elementos de maqueta inicial con final

Fuente: Autores.

De la figura 76 las zapatas tuvieron un gran incremento en sus dimensiones

aumentando su volumen en un 81 % de hormigan.

- Debido al aumento de 0.72 m en cada nivel las columnas, losas y muros
aumentaron su volumen, en un 39.80% de hormigon.

- Las vigas varian muy poco su volumen ya que no existié grandes cambios en el
disefio.

- La cubierta por su redisefio aumento un 15.29%.

- El total del volumen de hormigén simple aumento de 1676,35 m3 de la maqueta
inicial a 2342,59m3 con los cambios presentados. Representando un 39.74% del

volumen total del pabellon.

Para la obtencion de porcentajes utilizamos esta formula:

Voltinat — Volinici
Porcentajeyqarigcion = ( Ofimal ° lmaal) VOlim'ciall *100%
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3.1.1.2 Encofrado

ENCOFRADO CON FORMALETAS DE ALUMINIO
4878,31

5000 -
4500 4129,79

4320,24

4000
3500
3000
2500
2000 1506,

2751,58

1437,72
1432,55

m2

819,98

1500 602,78 685 3
1000 ’

334,
500

ZAPATAS  COLUMNAS LOSAS MUROS VIGAS CUBIERTA

B Maqueta inicial B Maqueta final

Figura 77.- Comparacion de area entre elementos de maqueta inicial con final

Fuente: Autores.

- De la figura 77 para el encofrado con respecto a las zapatas, hubo un

incremento del 80% del area inicial, debido al redimensionamiento de estas.

- Por motivo del aumento de cada nivel de la edificacion, el encofrado ascendio
en un porcentaje de 37.77% en muros, columnas y losas.

- Para las vigas se mantiene el area del encofrado ya que no hubo variacion

por redisefio del pabellon.

- En el caso de la cubierta representa un aumento del 19.65% de la cantidad

inicial calculada.

- En resumen, el encofrado del pabellon presenta un incremento de
11126.55m2 a 14810.61m2, que en porcentaje representa el 33.11% de

aumento de cantidad en este rubro.
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3.1.1.3 Acero de refuerzo

ACERO DE REFUERZO CORTADO Y FIGURADO

45000 41106,80
40000
34353,20
35000
2747
30000 19006,40
18658,50
_ 25000 18980
K 18954,60
0000 14913,50
15000 12686,30
1267,00
10000 6953,1
5000 1099,00
0 A==
ZAPATAS COLUMNAS LOSAS ~ MUROS  VIGAS  CUBIERTA

B Maqueta inicial ® Maqueta final

Figura 78.-Comparativa de cantidades de obra en maqueta inicial y final

Fuente: Autores.

Existe un aumento significativo del acero de refuerzo de la figura 78, en las
zapatas debido al redisefio de estas, en un 81% del pabelldn inicial
programado.

- En el caso del aumento de los niveles del pabelldn, se generé un incremento

del 46.83% para columnas, muros y losas.
- De igual, manera las vigas de la estructura no tuvieron modificacion alguna.

- Para la losa de cubierta se modific6 con un 19.65% de incremento con

respecto a la maqueta virtual del pabellon inicial.

- En la totalidad del pabellén se origind un incremento del 43.90%, con una
variacion de cantidad de 87965.50kg a 126579.88kg, volumen obtenido de las

maquetas virtuales respectivas.
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3.1.1.4 Mallaelectro soldada tipo R-188, R-335 y R-524

MALLAS ELECTRO SOLDADAS

5341,26
6000

5000

4000

2595,46 2516,2

T 3000 2535,18 2507,78

2000

1000

MALLA R-188 MALLA R-335 MALLA R-524

B Maqueta inicial ® Maqueta final

Figura 79.-Comparacion de areas en mallas entre maqueta inicial y final

Fuente: Autores.
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De la figura 79 para las mallas electro soldadas obtenemos esta

informacion:

- Para la malla electro soldada tipo R-188, ubicada en las losas casetonadas y

la cancha del pabellon existe una pequefia variacion de 2.38% en relacion al

pabellon inicial y el modificado.

- La malla R-335 de celdas tuvo un notable incremento del 52.84%, debido a

la modificacion en los niveles del pabellon.

- En el caso de la malla R-524 colocada en las losas macizas se obtuvo una

ligera variacion del 0.34%.
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3.1.1.5 Mamposteria de ladrillo y blogue de hormigén costureado

MAMPOSTERIA

732,67

800 641,18
' 608,54 622,67

1 2

H Maqueta Inicial W Maqueta Final

Figura 80.- Comparacion de areas en la mamposteria entre maqueta inicial y final

Fuente: Autores.

- En la figura 80, para la mamposteria de ladrillo existe una disminucion del
14.27%, cantidad de volumen de obra obtenida de las maquetas generadas del
pabellén.

- La mamposteria de bloque tiene un aumento de 2.32% de diferencia entre los

pabellones.
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3.1.1.6  Pintura satinada para interiores

PINTURA SATINADA

1341,21
1360

1340
1320
1300

m2

1280
1260
1240

1220
Pintura Satinada

B Maqueta Inicial ® Maqueta Final

Figura 81.-Comparacion de area de pintura satinada entre maqueta inicial y final

Fuente: Autores.
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- Para la figura 81, el rubro las maquetas virtuales refleja una disminucién del

5.76% en su cantidad.

3.1.1.7 Movimiento de tierras

MOVIMIENTO DE TIERRAS

4169,74
4500

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

3207,49

2383,26

m3

320,75
179,48

Excavacion Excavacién Cargadoy Relleno con
mécanica manual Transporte material de sitio

B Maqueta Inicial B Maqueta Final

Figura 82.-Comparacion de volimenes de obra entre maqueta inicial y final
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Fuente: Autores.

- En la figura 82, la determinacion de volumenes de excavacion mecanica,
excavacion manual, cargado y transporte de material, inicial programado y
final modificado-ejecutado, refleja un incremento del 78.71% en cada uno de

Sus rubros.

- Para el rubro de relleno en cimentaciones luego de la excavacion y
construccion de las zapatas se origin6 un incremento de 77.76% del volumen

inicial programado.

3.1.1.8 Estructura metalica

ESTRUCTURA METALICA

25000 20852,11
|
20000 13880,37
15000
)
¥
10000
5000

0
Estructura Metdlica
B Maqueta Inicial ® Maqueta Final

Figura 83.-Comparacion de la variacion del peso de estructura metalica entre
maqueta inicial y final

Fuente: Autores.

o Debido al aumento de camastros en cada celda del pabellon, y la modificacion
de gradas de hormigon, de la figura 83, se determiné un incremento del 50.23%

del volumen inicial.
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3.2 CUANTIFICACION DE COSTOS, CONFLICTOS Y RETRASOS

Con las comparaciones entre los volumenes de obra inicial y final podemos realizar

un anélisis econémico del aumento del costo de cada rubro.

3.2.1 Hormigon simple f¢=240 kg/cm2

HORMIGON SIMPLE F'C=240KG/CM2

cuBlerTA B 23568
vies E— 33143
COLUMNAS [ .2 35.704
LA ATAS R e © 0680

$0 $20.000 $40.000 $60.000 $80.000$ 100.0005 120.0005 140.0005 160.0005 180.000

Costo

H Costo Maqueta Final ~ ® Costo Maqueta Inicial
Figura 84.-Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

De la figura 84, obtenemos la sumatoria de todos los elementos, tenemos el costo
inicial de $ 330.241, llegando a un monto final de $461.490 con una diferencia de
$131.249, costo que debera asumir la entidad contratante.

HORMIGON SIMPLE
f'c=240Kg/cm?2

2342,59
3000,00
1632,22
2000,00
1000,00 B CANTIDAD
CONTRATAD
0,00 o n CANTIDAD
Hormigén Simple EJECUTADA

Figura 85.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.
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De la figura 85 observamos que la cantidad ejecutada supera con 43,52% de la

cantidad contratada.

3.2.2 Encofrado con formaletas de aluminio

ENCOFRADO CON FORMALETAS DE ALUMINIO

CUBIERTA E$ 39189660
Vichs — 215639

$7.836
ZAPATAS 4.353

SO0 $10.000 $20.000 $30.000 $40.000 $50.000 $60.000 $70.000

Costo

H Costo MaquetaFinal  ® Costo Maqueta Inicial

Figura 86.- Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

De la sumatoria de todos los elementos de la figura 86, tenemos el costo inicial de $
144.645, llegando a un monto final de $ 192.538, con una diferencia de $ 47.893,

costo que deberd asumir la entidad contratante.

ENCOFRADO CON FORMALETAS

DE ALUMINIO

14810,61

15000,00 B CANTIDAD
CONTRATAD

10000,00 A

3061,45

B CANTIDAD
5000,00 ' EJECUTADA

0,00

Figura 87.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.
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En la figura 87, la cantidad ejecutada supera el 100% de la cantidad contratada.

3.2.3 Acero de refuerzo cortado y figurado

ACERO DE REFUERZO CORTADO Y FIGURADO

2.559,34
CUBIERTA a 32_219,98

$38.288,29
$37.690,17

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000

Costo

H Costo Maqueta Final ~ H Costo Maqueta Inicial

Figura 88.-Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

De la sumatoria de todos los elementos de la figura 88, tenemos el costo inicial de $
178630.62, llegando a un monto final de $ 256594.34, con una diferencia de $
77963.72, costo que debera asumir la entidad contratante.

ACERO DE REFUERZO CORTADO

Y FIGURADO
127026,90
130000,00 = CANTIDAD
CONTRATADA

120000,00 112137,73

110000,00 B CANTIDAD

' EJECUTADA

100000,00

Figura 89.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.



Ochoa Rea, Pineda Meneses 83

De la figura 89 obtenemos que la cantidad ejecutada supera el 13.28% de la cantidad

contratada.

3.2.4 Mallas electro soldadas

MALLA ELECTRO SOLDADAS
MALLA R-524 = §§;j§83;§‘§
MALLA R-188 E $$ fé?j&ég

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000

Costo

M Series4 M Series3

Figura 90.-Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

De la figura 90 obtenemos la siguiente informacion:

= Para las mallas electro soldadas R-524 y R-188 no existe mucha diferencia,
sus valores son de $91.69 y $ 369.52, respectivamente.

= Para la malla electro soldada R-335 se puede apreciar una gran diferencia de

$20553,10.
MALLAS ELECTRO SOLDADAS
5341,26

6000,00

2595,46 2516,20 = CANTIDAD
4000,00 2141'74' ' CONTRATADA

1214,8
2000,00 ' 263,11
o ' B CANTIDAD
0,00 EJECUTADA

Malla R-188 Malla R-335 Malla R-524
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Figura 91.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.

325

Para la malla electro soldada R-188 de la figura 91, la cantidad ejecutada
supera el 21,18% de la cantidad contratada.
Para las mallas electro soldadas R-524 y R-335 de la figura 91, superan el

100% de la cantidad contratada.

Mamposteria de ladrillo y bloque de hormigon costureado

MAMPOSTERIA

- - - - - $10.672,56
Do ] 10.430,3

) - - - - - . . . ol $18.331,40
Ladrillo 16.042,32

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18000 20000

Costo

H Costo maqueta final  H Costo maqueta inicial

Figura 92.-Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

Para la mamposteria de bloque de hormigon costureado segun la figura 92, la
diferencia es de $ 242,19, ya que no se realizO muchos cambios en estos
rubros.

Para la mamposteria de ladrillo segun la figura 85 la diferencia de $2289,08.
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MAMPOSTERIA

732,67 998,99

622,67
1000,00
800,00 B CANTIDAD
600,00 CONTRATAD
400,00 158,66 éANTIDAD
| |
200,00 9 EJECUTADA
0,00

Mamposteria Mamposteria
de Ladrillo de Bloque

Figura 93.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.

= La mamposteria de ladrillo supera el 100% de la cantidad contratada.
Mientras que la mamposteria de bloque esta por debajo del 37.67% de la

cantidad contratada.

3.2.6 Pintura satinada

Pintura Satinada para interiores

Pintura Satinada

4900 5000 5100 5200 5300 5400 5500 5600 5700

Costo

H Costo maqueta final  ® Costo maqueta inicial

Figura 94.-Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

Para la pintura satinada para interiores de la figura 94 la diferencia es de $436,21.
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PINTURA SATINADA PARA
INTERIORES

1355,34

m CANTIDAD
115765 CONTRATADA

B CANTIDAD
EJECUTADA

Figura 95.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.

La pintura satinada de la figura 95 supera el 17.08% de la cantidad contratada

3.2.7 Movimiento de tierras

MOVIMIENTO DE TIERRAS

Relleno con material de sitio
Transporte de material
Cargado de material
Excavacion manual

Excavacion mécanica

7626,43
4.290,34
8589,66
4.806,56
4044,65
2.263,28
3207,50
1.794,80
5548,96
3.105,06

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 S000 10000

Costo

H Costo Maqueta Final ~ H Costo Maqueta Inicial

Figura 96.-Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

De la figura 96 obtenemos la siguiente informacion para el movimiento de tierras:

= Para el relleno con material de sitio la diferencia es de $3336,10.

. Para el transporte

de material la diferencia es de $ 3783,11.

. Para cargado y transporte de material la diferencia es de $ 1781,37.

. Para la excavacion manual la diferencia es de $ 1412,70.

86
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= Para la excavacion mecéanica la diferencia es de $ 2443,90.

Para movimiento de tierras el valor inicial es de $ 16260,03, superando este monto a
$29017,20, con una diferencia a enfrentar la entidad contratante de $ 12757,17.

MOVIMIENTO DE TIERRAS

4169,74 4169,74

6000,00 3207,49
2383,26
4000,00
320,75
2000,00 ~ 89248 806,9

. 55,78 o 200655 200,65
0,00
Excavacién Excavaciéon Cargadode Transporte Relleno con
Mecaénica Manual Material  de Material material de
sitio

B CANTIDAD CONTRATADA
B CANTIDAD EJECUTADA

Figura 97.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.

De la figura 97, todos los rubros de movimiento de tierras superan el 100% de la

cantidad contratada.

3.2.8 Estructura metélica

Estructura Metalica

$93.834,50
62.461,67
0 20000 40000 60000 80000 100000

Costo

H Costo Maqueta Final H Costo Maqueta Inicial

Figura 98.-Comparacion de costos generados por cambios

Fuente: Autores.

De la figura 98 la estructura metalica aumento su valor en $ 31372,83.
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ESTRUCTURA METALICA

20852,11
30000,00 m CANTIDAD
CONTRATADA
20000,00
m CANTIDAD
0,00
10000,00 ' EJECUTADA
AN
0,00

Figura 99.-Comparacion de cantidad contratada vs cantidad ejecutada

Fuente: Autores.

De la figura 99 observamos que no existié una cantidad contratada para la estructura

metalica este rubro, por lo tanto se cobro en la planilla de costo mas porcentaje.
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3.2.9 Resumen de graficos:

De las gréaficas de valores, en la sumatoria de los rubros se obtuvo que el valor inicial
para el pabelldn hubiera sido de $845617.96, incrementando su valor a $1170835.53,
con una diferencia de $ 325217,57, representando este valor un 39%.

Estos cambios afectaron a todo el proyecto, el contrato inicial estipulaba una
inversion inicial de 27°004,353.65 millones de doélares, muchas actividades no
estuvieron contempladas y se fueron desarrollando en el transcurso del proyecto de
modo que surgi6 la necesidad de realizar contratos complementarios, en este
proyectos se dieron dos contratos en los cuales en el primero se centro en el area
industrial e hidrosanitaria y en el segundo el area de equipamiento eléctrica y
electronica, provocando que el costo de la obra ascienda a 37°979,690.77 millones de
ddlares, representando el 40% de incremento del valor inicial. Valores y porcentajes

representados en la tabla 25.

Tabla 25.- Costos del proyecto y sus porcentajes de aumento

Contrato Contrato
complementario | complementario
Valor inicial Original 1 2 Valor final
$
$
$ 37°979,690.7

27.004.353,6

. 30.063.617,41 | $6.409.071,15 $1.507.002,21 7

11% 24% 5% 40%

Fuente: Base de datos de Consorcio Turi.

Posterior a la definicion de los contratos complementarios surgieron actividades que
no estuvieron contempladas en los contratos, se decidié que estas actividades se
pagarian bajo la modalidad de costo mas porcentaje, las de mayor importancia para
este contrato fueron, suministro y colocacion de camastros, suministro y colocacion
de mallas de cerramiento y carpeta asféaltica, llegando a un valor de 2°455,631.37

millones de dolares, esto implica que el proyecto en su totalidad bordea los
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40°435,322.14 millones de ddlares, los mismos que representan un gran incremento y

costos que debera asumir el estado.
Para el proyecto se dieron los siguientes contratos y porcentajes:

Tabla 26.- Costo final del proyecto con contratos complementarios

Contrato Contrato Costo Mas
Valor inicial Original complem. complem. . Valor final
1 2 porcentaje
$ $ $ $ $
97 004$353 65 30.063.617,41 [6.409.071,15| 1.507.002,21 |2.455.631,37|40.435.322,14
R 11% 24% 5% 9% 49%

Fuente: Base de datos de Consorcio Turi.

De la tabla 26 podemos observar que la sumatoria de los porcentajes nos dan un 49%
de incremento del valor inicial, el mismo se desglosa en el para el proyecto original
corresponde a un 11%, los contratos complementarios la sumatoria es del 29% y la
modalidad de costo més porcentaje el 9%, estando dentro de lo permitido por la ley

organica del sistema nacional de contratacién pablica.

Del Art. 87 de la ley organica del sistema nacional de contratacion publica, expone
que las normas comunes a los contratos complementarios, seran que la suma total de
las cuantias de los contratos complementarios no podra exceder del treinta y cinco
(35%) por ciento del valor actualizado o reajustado del contrato principal a la fecha

en que la Entidad Contratante resuelva la realizacion del contrato complementario.

Del Art. 88.- Diferencia en cantidades de obra.- si al ejecutarse la obra de acuerdo
con los planos y especificaciones del contrato se establecieren diferencias entre las
cantidades reales y las que constan en el cuadro de cantidades estimadas en el
contrato, la entidad podra ordenar y pagar directamente sin necesidad de contrato
complementario, hasta el veinticinco (25%) por ciento del valor reajustado del

contrato.

Del Art. 89.- Ordenes de trabajo.- La Entidad Contratante podra disponer, durante la
ejecucion de la obra, hasta del diez (10%) por ciento del valor actualizado o
reajustado del contrato principal, para la realizacién de rubros nuevos, mediante

ordenes de trabajo y empleando la modalidad de costo méas porcentaje.
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3.2.10 Fechas de contratos y plazos

Tabla 27.- Fechas de contratos y plazos

Objetivo Fecha
Fecha de firma del contrato principal 17 de diciembre de 2012
Fecha de entrega del anticipo 21 de diciembre de 2012
Fecha de inicio de trabajos 17 de diciembre de 2012
Fecha final plazo contractual 10 de febrero de 2014
Fecha termino contractual mas prorroga 21 de junio de 2014
Fecha termino contractual mas prorroga 31 de octubre de 2014
Suscripcién contrato complementario 1 27 de enero de 2014
Fecha final plazo de contrato complementario no.1 |14 de julio de 2014
Fecha termino contractual mas prorroga 31 de diciembre de 2014
Suscripcién contrato complementario 2 30 de julio de 2014
Fecha final plazo de contrato complementario no.2 |31 de diciembre de 2014

Fuente: Base de datos de Consorcio Turi.

De la tabla 27 obtenemos que el plazo contractual del contrato principal es de 420
dias, la primera ampliacién de plazo es de 131 dias, la segunda ampliacién es de 132

dias, con un plazo total para ejecutar la obra en de 683 dias calendario.

El plazo de entrega se extendio desde el mes de Febrero del 2014 hasta el mes de

Octubre del mismo afio, teniendo un retraso de ocho meses adicionales para la obra.

Se puede dar un retraso evidente si analizamos las graficas de cantidades ejecutadas
vs cantidades contratadas, en estas se observa la falta de precision en el célculo de
volimenes por parte de la entidad contratante, esto afecta de manera directa al
presupuesto y cronograma elaborado, ya que no es una cantidad real ni siquiera

aproximada para lo que realmente se ejecuto.

La informacidn expuesta fue recolectada de los acontecimientos que se presentaron

en la construccion.
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3.2.11 Conflictos
3.3.11.1 Costos ocultos

Para el analisis de costos ocultos buscamos informacion de la parte contable del
proyecto, recibiendo ayuda de la Ingeniera comercial Johanna Jaramillo encargada

del area contable de la constructora.

Con los datos obtenidos analizamos como se distribuyeron los gastos para la

construccién del CRS cuenca.

TOTAL COSTOS CRS

MATERIALES Y
SUMINISTROS OTROS GASTOS GASTOS

SUELDOS 194 1% FINANCIEROS
ADMINISTRATIVOS 1% ACTIVOS

4% _4\\\ / 4%
GASTOS INDIRECTOS

_

74 /
MANO DE OBRA

INDIRECTA
1%

MANO DE OBRA
DIRECTA
13%

MATERIALES DE
= CONSTRUCCION
73%

Figura 100.-Costos generados en CRS

Fuente: Base de datos de Consorcio Turi.

De la figura 100 obtnemos que los materiales de construccion y la mano de obra
directa constituyente el 73% y 13% respectivamente, con una totalidad del 86%,

siendo estos los costos mas importantes para la planificacion del proyecto.

Dentro de los materiales de construccion y mano de obra directa tenemos la siguiente

tabla :
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Tabla 28.- Desglose de gastos

Acero

Hormigon

Madera
Aridos

Estructuras de acero

Materiales de

construccion

Materiales eléctricos

Subcontratos

Otros materiales de

construccién

Mano de obra directa |Sueldos de construccion

Fuente: Base de datos de Consorcio Turi.

TENDENCIA COSTOS TRIMESTRAL CRS

M DIC 12-MARZ
45% M ABRIL-JUN
W JUL-SEP
® OCT-DIC13
M ENE-MARZ
3 "l u ABRIL-JUN
3% JUL-SEP

OCT-NOV 14

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Figura 101.- Tendencia costos trimestral CRS. Mano de obra vs Materiales de
construccion.

Fuente: Base de datos de Consorcio Turi.

MATERIALES DE  WAND DE OBRA
CONSTRUCCION DIRECTA
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En la figura 101 se puede apreciar la tendencia de costos trimestrales en el CRS,en
los primeros trimestres el proyecto avanzaba de una manera uniforme en mano de
obra directa y materiales de construccién, desde el trimestre enero-marzo de 2014,
estos cambian bruscamente ya que el consorcio se ve afectado por el tiempo y
entrega de la obra. En la cual en el trimestre de abril a junio, se aprecia el mayor
gasto en cuanto a materiales de construccién relativo a la mano de obra directa, esto
fue debido que el contratista tuvo la necesidad de subcontratar las actividades, que le
implicaban retrasos, se subcontrato el porcentaje permitido por la Ley. Tomando esta
decision por la presion del estado para finalizar la obra, ya que se encontraba
culminando la primera prorroga del contrato principal. Teniendo en cuenta que para

el proyecto se tuvo dos prorrogas indicadas en las fechas anteriores.

Para los trimestres posteriores se presenta un escenerario similar debido a las mismas
presiones por culminacion de la obra; aunque si revisamos el ultimo periodo de
Octubre-Noviembre apreciamos que la mano de obra aumenta considerablemente,
esto debido a la falta de cumplimiento por los subcontratistas y con el antecedente
que el proyecto se terminaba sin posibilidad de ampliacién, el contratista tuvo que
reforzar todas las &reas subcontratadas asumiendo este costo, viendose reflejado en el

incremento de la mano de obra directa.

Para las cantidades de obra por parte de la entidad contratante, previo a la concepcién
del proyecto, se puede precisar las cantidades mediante la aplicacién de un modelo
de gestion, al estar generado un modelo al momento de realizar cambios se podra
obtener los valores precisos, evitando de esta manera varios contratos

complementarios.

Los retrasos y los costos asumidos por el contratista se ven reflejados principalmente
de una mala coordinacion del departamento de fiscalizacion con el contratista, y de la
entidad contratante, por una falta de entrega de informacion inoportuna de planos
actualizados, toma de decisiones por parte de los tecnicos y falta de especificaciones

de obra en las diferentes areas.
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CAPITULO IV

ELABORACION DE UN MODELO DE GESTION, CON LA
UTILIZACION DE HERRAMIENTAS INFORMATICAS PARA LA
GERENCIA DE CONSTRUCCIONES.

Introduccion

Para el presente capitulo se desarrolla un modelo de gestion, aplicada netamente a la
Gerencia de Construcciones, con el objetivo de erradicar o minimizar la variedad de
conflictos que se han expuesto en los capitulos anteriores, basado en la experiencia
obtenida de la construccion del Pabellén de Comunidad Terapéutica del CRS,
perteneciente a la ciudad de Cuenca, que en resumen, resalta la descoordinacion
entre técnicos de campo y oficina que intervienen en el transcurso del levantamiento

de la edificacion.

Producto de una reestructuracion del pabelldn, a causa de decisiones externas, en el
que se exige la ampliaciéon de la edificacion para aumentar su capacidad para los
PPL, entre otras fueron las causas para que se genere la cadena de conflictos para los
protagonistas de la construccién. En este capitulo se hace énfasis en un modelo de
gestién y éste a su vez, se basa en la implementacion de herramientas informaticas a

un proyecto, bajo el concepto y aplicacion de una adecuada planificacion estratégica.

4.1 ARTICULACION DE MODELO DE GESTION

Diagrama de desarrollo de una obra

I
= J K
) TEcNicA & cosTo Jﬂ TIEMPO
L ‘ m"mv’ ;‘% Presupuesto :;_%Jg‘englsgosﬁironograma
ol Cuantifiaciones

Especificaciones

materiales @‘ c';ga(;]t())ra @ Equipo
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Fuente: Autores.

El diagrama es representado segun varios ejemplos de gerencia expuestos por
(Garcia Sanchez, 2007), (Rodriguez Castillejo, 2013) y (Salazar, 2005), este fue
adaptado a nuestras necesidades; el cual subdivide los componentes de un proyecto
de construccion para el modelo de gestion propuesto, basado en tres ambitos
especificos que son: técnica, costo y tiempo. Estos campos se relacionan entre si,

mediante la aplicacion de herramientas tecnoldgicas, para su constante actualizacion.

Tenemos que para el desarrollo de una obra se debe tener una técnica para planearla,
un tiempo para construirla y los recursos necesarios para llevarla a cabo, por tanto el
principal objeto de este modelo es el de limitar en lo posible el elemento costo a

través de una técnica adecuada en un tiempo de realizacion éptimo. (Salazar, 2005)

A continuacion se amplia la explicacion para cada campo y sus componentes del

diagrama.

4.1.1 TECNICA
4.1.1.1  Especificaciones

Requerimientos de personal capacitado y equipos:

Para empezar se describe el tipo de capacitacion que debe adquirir el personal,
referente al manejo de equipos o herramientas informéticas, como parte del uso de
recursos adecuados en el desarrollo de un proyecto de construccién. Tiene el objetivo
principal de generar informacion oportuna y actualizada entre los miembros activos
dentro del proceso constructivo, prever modificaciones en el presupuesto de la obra o
el cronograma de trabajo previamente y asi evitar complicaciones que ocasionan

gastos innecesarios para la empresa constructora.

Se distingue las caracteristicas de los departamentos y personas que intervienen en el
proceso de construccién y sobre los cuales requieren destinar mayor esfuerzo por

cambiar la metodologia de trabajo.

En base a la experiencia obtenida de la construccion del centro de rehabilitacion

social  damos la siguiente distribucion para el organigrama.
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4.1.1.1.1 Organigramay manual de procedimientos

Gerente de
proyecto
Secretaria
Superintendente
[
Jefe oficina Administrador Residente Ingenie.m de
tecnica | _ Segurldad
Técnicos planillaje
dil:rn)ujo 9e Y Bodeguero Choferes Capataz
Ayudantes de bodega Obreros

Fuente: Autores.
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El organigrama elaborado que se muestra, estd en funcion de los principales
departamentos que deberia formar parte en el desarrollo de un proyecto de
construccion, sintetizado de manera que incluya Unicamente a las personas

necesarias y evitemos cargos excesivos a lo largo del desarrollo del mismo.

4.1.1.2  Manual de procedimientos

Es imprescindible describir la funcién y responsabilidad de cada integrante que
conforma el organigrama elaborado para esta ejemplificacion; cada funcion
referida tiene directa relacién con la articulacion de procedimientos para los

diferentes departamentos durante la ejecucién de la obra.
Departamento de Gerencia y Superintendente

Por jerarquia conocemos que el departamento de Gerencia es aquel que muestra
mayor interés por saber todo lo que pasa en el transcurso del proyecto, desde sus
etapas iniciales hasta la etapa de entrega del proyecto con satisfaccion, basandose
en las metas u objetivos como empresa; es mas que notorio la obligacion de todo
el personal que participa en el transcurso del proyecto, el reporte de novedades
relevantes que pasan en campo, y que tras decision se ve comprometida la obra en
plazo y presupuesto, por tal motivo es necesario destinar procedimientos que
resuelvan la carencia de reportes oportunos por parte de superintendencia a
Gerencia y hacer de este departamento, un miembro activo y participativo durante

el desarrollo de la obra.

FICHA DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo: Gerente y Superintendente
Area de trabajo: Oficina de Gerencia
NUmero: 2

PROCEDIMIENTOS A

N° REALIZAR EN CARGO
Coordinar y designar funciones a los

1 jefes de cada departamento

2 Exigir informes de avance de obra.

Control y seguimiento de la obra
mediante informes.

w

4 Coordinar reuniones con fiscalizadores

Fuente: Autores.
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El departamento técnico para este modelo de gestion, tiene la caracteristica y

obligacion exclusiva de verificar la evolucion de la obra y que los volumenes

generados en ese periodo, estén reflejados en la correspondiente planilla de

avance de obra mensual, es decir, es necesaria la comunicacion bidireccional con

los residentes de campo si se presentara modificacion alguna y que mediante la

interfaz con una herramienta de tecnologia BIM se genere informacion

actualizada de manera eficaz y se evite dejar por alto volimenes en aumento o

disminucion generados en obra. El jefe del departamento a su vez toma en cuenta

que el técnico planillador y el técnico dibujante también manejan la informacion

generada y a tiempo.

FICHA DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo:

Jefe de oficina técnica

Area de trabajo:

Oficina técnica

NUmero:

1

Reporte a:

Superintendente

PROCEDIMIENTOS A

N° REALIZAR EN CARGO

Coordinar funciones de planillaje
1 (campo-oficina)

Prever las actividades mensuales para
2 técnicos de planillaje

Designar actividades a técnico de
3 planillaje

Designar actividades a técnico
4 dibujante

Coordinar el trabajo entre planillador
5 y dibujante

Verificar datos de planillaje acorde a
6 actividades de campo

Tener en cuenta reportes realizados por
7 residentes de campo

Fuente: Autores.
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Técnico planillaje y dibujante

Ampliando lo que el manual de procedimientos describe, el técnico de planillaje y
dibujante, basicamente elaboran la planilla de avance de obra, asi como la
constancia o verificacion mediante planos actualizados que refleje lo real
ejecutado. De igual manera los miembros del departamento técnico requieren ser
personas con conocimientos amplios en tecnologia BIM, que es en el que se basa

el modelo de gestion.

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo: Técnico de planillaje
Area de trabajo: Oficina técnica
NUmero: 1

Reporte a: Jefe de oficina técnica

PROCEDIMIENTOS A

N° REALIZAR EN CARGO
Prever e informar a jefe inmediato
1 las actividades mensuales por

realizar a su consideracion

Solicitar a técnico residente el
informe diario de actividades,

2 reporte primeramente analizado por
jefe de departamento o
directamente a él

Coordinar junto con t. dibujante
3 metrados en campo, respaldado
con magueta virtual

Verificar datos planillados en
relacion con campo y planos
generados con maqueta virtual
(herramienta tecnolégica)

Fuente: Autores.

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo: Técnico dibujante
Area de trabajo: Oficina técnica
NUmero: 2

Reporte a: Jefe de oficina técnica

PROCEDIMIENTOS A REALIZAR EN
N° CARGO
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planos (uso

de herramientas informaticas), para manejar
informacion real Planillaje-Ejecutado

Actualizar informacion referente a modificacion de

oficina

la actualizacién de planos diarios

Mantener informado a técnico de planillaje y Jefe de

3

de avance de planilla de obra

Presentar planos actualizados mensuales para tramite

Fuente: Autores.

Administrador

Este departamento se caracteriza Unicamente por el control de actividades

propiamente administrativas, que tienen que ver con el control del personal y

requerimientos reportados por bodeguero.

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo:

Administrador

Area de trabajo:

Oficina administrativa

NUmero:

1

Reporte a:

Superintendente

PROCEDIMIENTOS A

N° REALIZAR EN CARGO
1 Coordinar actividades diarias por
parte de choferes y bodega
Recibir reportes con respecto a
2 requerimientos realizados
por bodega
Verificar y coordinar requerimientos
3 generales para el proyecto
Control de operarios de maquinaria
4 y obreros

Fuente: Autores.

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo: Bodeguero

Area de trabajo: Oficina administrativa
NUmero: 1

Reporte a: Administrador

NO

PROCEDIMIENTOS A REALIZAR
EN CARGO
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1 Efectuar requerimientos periodicos
solicitados por residentes de campo
Realizar reportes de requerimientos a
2 =
Administrador
Llevar el control continuo de ingresos y
3 egresos de bodega
Abastecer continuamente bodega (tener
4 materiales en stock)
Comunicacion constante con residentes
5 de campo
Coordinacion de trabajos con choferes
para traslado
6 de materiales

Fuente: Autores.

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo: Ayudantes de bodega
Area de trabajo: Oficina administrativa
NUmero: 2

Reporte a: Bodeguero

PROCEDIMIENTOS A

N° REALIZAR EN CARGO
Realizar las salidas de

1 requerimientos autorizado por
bodeguero

5 Informar de defectos en materiales a
bodeguero

Fuente: Autores.

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo: Choferes

Area de trabajo: Oficina administrativa
NUmero: 2

Reporte a: Administrador

PROCEDIMIENTOS A
N° REALIZAR EN CARGO

Realizar el transporte de material y

1 personal hacia el destino de trabajo
Informar luego de realizar la
2 descarga de material en cada frente

de trabajo

Fuente: Autores.
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Residentes

En el caso de los Ingenieros residentes, quienes tienen relacion permanente y
directa con lo que pasa durante el levantamiento de una obra civil, son quienes,
que desde ese lugar ya generan informacion importante y decisiva sobre el
proyecto. Decisiones propias debido al proceso constructivo o influencia por parte
de técnicos que vigilan y supervisan la obra, deben ser informadas, llevadas a
analisis de manera inmediata bajo conocimiento del resto de profesionales para
procesar modificaciones y posteriormente llevar a cabo una decision acertada, que

producto de esto minimiza o elimina conflictos previo a la puesta en ejecucion.

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

Nombre del cargo: Residentes de campo

Area de trabajo: Superintendente - Oficina técnica
NUmero: 2

Reporte a: Gerente de proyecto

PROCEDIMIENTOS A

N° REALIZAR EN CARGO
Coordinar actividades de trabajo en
1 cada frente, segin cronograma
planificado
Informar de novedades particulares
2 por decision propia o debido a

fiscalizacion a Gerencia

Informar de modificaciones en
campo a Oficina técnica,

que incluye a técnicos planilladores
y técnicos dibujantes

para la actualizacion de
informacion. Esto incluye el manejo
de herramientas informaticas, de
manera oportuna.

Fuente: Autores.

En conclusién, al hablar de personal capacitado, se hace referencia al dominio
basico y necesario de equipos tecnoldgicos modernos, asi como las herramientas
informaéticas integradas en estos equipos, de manera que se pueda interactuar entre
los diferentes departamentos sin problema alguno, ya sea por conflictos debido al

desconocimiento o simplemente a la falta de costumbre en el uso de estos.
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41.1.3 Cuantificacion

Para el conjunto de actividades que se relacionan con la ejecucion de obras de
construccion, se pretende que mediante el uso de herramientas tecnolégicas, como
la aplicacion de la tecnologia BIM con la interaccion de software de gestion de
proyectos de construccidn, generar el ahorro de recursos varios, detectar a tiempo
una diversidad de conflictos en obra y entre las diferentes profesiones, ademas

determinar con precision tiempos y periodos de ejecucion de la obra.

La aplicabilidad de la tecnologia en cuanto a las etapas de la obra, se puede
efectuar previo a la ejecucion de la obra y durante la construccion misma, por lo
tanto permitiendo efectuar un disefio con volumetrias precisas y una ejecucién con
modificaciones constantes y actualizadas, permitiendo resolver conflictos, previo

al levantamiento de la edificacion.

Para el modelo de gestion en construccion que se aplica para los procedimientos
de puesta en ejecucion de obra, se procede a reforzar las areas de planillaje,
reportes a fiscalizacién y Gerencia, control y seguimiento de la obra, permitiendo
la interaccién de los diferentes técnicos y departamentos que involucra el
proyecto. En definitiva, el objetivo es transformar la forma de trabajar a la

acostumbrada.

Cuadro de distribucién de tecnologia y obtencién de informacion

BUILDING INFORMATION MODELING

[ GERENCIA ][F/SCALIZAC/ON]

— - ¢ —

Figura 102.-Modelado de informacion de edificios



Fuente: Autores.
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| Gerente de proyecto | —) ‘ Software para gestion de proyectos

| Superintendente | -

Software BIM
Software para gestion de proyeetos
Software para control de bodega

Jefe de oficina
técnica

]

Software BIM
Soltware para

Administrador de
Bodega

l

Software para control

Residentes

Software BIM

Ing. Seguridad y
medio ambiente

]

Software BIM

gestion de proyectos de bodega

Técnicos planillaje y Software BIM
dibujantes m) | Software para gestion
de proyectos

Figura 103.- Cuadro de distribucion de tecnologia

Fuente: Autores.

El manejo de archivos en formato BIM son utiles en el desarrollo del proyecto
para realizar modificaciones a la estructura de la edificacion en campo, ya sea por
decisiones propias del Ingeniero residente o por decisiones del personal técnico de
fiscalizacion cualquiera que sea el motivo, realizar la comparativa necesaria y su
influencia en el proyecto, con resultados en un tiempo considerablemente corto,
de manera que no se vea afectada la toma de decisiones por parte de la persona
correspondiente, obteniendo cantidades de obra del edificio, las mismas que
utilizamos en el software aplicado al control de obra, considerando el uso de horas
hombre, recurso de materiales y costos asumidos por la constructora para su

posterior aprobacion y pago por parte de la entidad contratante.

El departamento de bodega también deberd contar con un software basico de
control del movimiento de los materiales y stock existente para una planificacion

segun lo requerido.

Para completar el proceso es necesario, interactuar entre los departamentos,

principalmente con Gerencia, Residentes y la Oficina técnica para la
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correspondiente  modificacion que tendra en cuenta el técnico dibujante y

planillador.

4.1.2 Costo

4.1.2.1 Presupuesto

El presupuesto de un proyecto representa la estimacion de los gastos minimos que
se van a realizar a futuro, basado en las cuantificaciones de los diferentes rubros
que intervienen en el mismo. El presupuesto es parte esencial en la planificacion
de un proyecto ya que permite tener un conocimiento del posible gasto y asi tratar

de optimizar los recursos de la mejor manera. (Toro Lépez, 2012)

El método por andlisis de precios serd la base para la organizacion posterior y el

seguimiento de la obra durante su ejecucion.

Planteando de esta forma el presupuesto aparte de obtener el valor final de la obra,

obtendra los siguientes parametros:

e Cantidad de materiales e insumos, distribuidos a lo largo del plazo de la
obra.

e Totalidad de mano de obra para realizar trabajos en tiempos estimados.

e Costos indirectos.

e Costos directos.

¢ Plan financiero siendo la planificacion econdémica del proyecto.

e Plan de trabajo, desarrollar la planificacion de las tareas de la obra.

e Ganancias que espera percibir el constructor.

Centrandonos en el ultimo punto se debe analizar la rentabilidad del proyecto, ya

que en el aspecto econdmico lo mas importante resulta el capital y su costo.
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4.1.1.2.1 Andlisis de precios unitarios

El anélisis detallado de los gastos que se van a efectuar son tares dificiles pero que
son necesarias para la toma de decisiones, sobre que alternativa es la més viable,
la finalidad es la de determinar estos costos para evaluarlos y elaborar reportes
que sirvan de informacién a la gerencia que lleva a cabo el proyecto, apoyo
operacional y estratégico para la toma efectiva de decisiones y de esta forma
determinar el costo total de la estructura del edificio, este esta formado por costos
indirectos y directos. Segun (Salazar, 2005) obtenemos el siguiente diagrama de

costos en la edificacion.

—

- Cargos técnicos y
administrativos.
_J - Alquileres o depreciaciones.
DE OPERACION - Obliggciones y seguros

- Materiales de consumo.

- Capacitacion. —

- Técnicos
— - Traslado de

- Cargos de campo | personal
"] - Comunicaciones
- Construcciones
provisionales

DE OBRA - Imprevistos.

— — Financiamiento.
— Utilidad.
— Impuestos.

COSTOS INDIRECTOS

- Pastas

- Morteros
PRELIMINARES — —Hormigon

— Acero de refuerzo
— Eauipos

COSTOS EN EDIFICACION

] -
- Preliminares

- Cimentaciones

— Estructuras

— Drenajes

— Colocaciones

— Subcontrataciones

COSTOS DIRECTOS

FINALES

Fuente: Salazar-2005.

—
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Costos_indirectos: como se explica en el cuadro sinoptico los costos indirectos

son aquellos gastos que se realizan dentro y fuera de una obra para tener un
control técnico y administrativo, los cuales no pueden tener aplicacién a un

producto determinado. Los costos indirectos se subdividen en:

e Costos de operacion: se refiere al desglose de los cargos técnicos
profesionales haciendo referencia a sus honorarios, la capacitacion de la
mano de obra y a los ejecutivos, alquiler o depreciacion de los bienes
mueble e inmuebles para el buen desempefio de las funciones y materiales
de consumo como el combustible, articulos de oficina, copias, articulos de
limpieza entre otros. (Salazar, 2005)

e Costos de obra: es la suma de todos los gastos que se efectdan dentro de la
obra, dentro de este estan los cargos en campo que es salario destinado a
los técnicos, el pago de su transporte, la comunicacion entre radio u otros
medios, las construcciones provisionales de campamentos para los
trabadores y ejecutivos y los consumos que estos representan; también
constan los imprevistos naturales, econdmicos o0 humanos, el
financiamiento que debe asumir la empresa, la utilidad que es el objetivo
de realizacion de la obra y los impuestos a pagar como el seguro social,
municipales, el impuesto a la renta entre otros. (Toro Lopez, 2012)

Los costos indirectos se expresaran como un porcentaje del costo directo de cada
concepto de trabajo. Dicho porcentaje se calculara sumando los importes de los
gastos generales que resulten aplicables y dividiendo esta suma entre el costo

directo total de la obra de que se trate.

Costos directos: es la suma de material, mano de obra y equipo necesarios para

realizacion de un proceso productivo, los costos directos son el punto mas
importante del presupuesto puesto que este representa el nivel de competitividad
para las constructoras. En los costos directos es en donde se debe tener mayor
control en la planificacion de la obra, teniendo de manera clara cuales son los
insumos y el volumen e importes de materiales, mano de obra y equipo que se

requerird la obra. (Rojas Lopez, 2007)
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e Materiales de obra: Dentro de este aspecto estan todos aquellos costos que

intervienen como materia prima necesarios para la construccion, el costo del
material se determina en base a un estudio en el mercado, en donde se debe tener
en cuenta la cantidad de materiales, la ubicacion de la obra, los descuentos segun
la forma de pago y la capacidad de respaldo del proveedor. Una vez realizado
esto se debe analizar los precios trabajando siempre con precios actualizados.
Una de las guias para obtener precios actualizados es la revista “Boletin técnico”

de la cdmara de construccion de Cuenca.

e Equipo: es el costo que genera un equipo por unidad de tiempo, considerando
dentro de este grupo a la maquinaria pesada, herramienta menor y equipos que
se utilizan normalmente en la construccion, el costo se determina por gastos fijos
y gastos de operacion.

- Se considera gastos fijos a la amortizacién del equipo, la vida util, la tasa de
interés por inversion, reparaciones, almacenamiento, seguros y gastos
anuales.

- Como su nombre lo dice los gastos de operacion son los que se generan por la
operacion del equipo, como el salario del operado, combustible, llantas,

lubricantes, entre otros.

o Mano de obra: uno de los principales elementos que define el costo

directo, calidad y eficiencia en la ejecucion de una obra, es de la de administrar,
capacitar y dirigir en forma correcta el recurso méas importante y a la vez mas
dificil de controlar que es la mano de obra. Al hacer un analisis del precio
considerado para los salarios se debe investigar el lugar en donde se va a trabajar,
el grado de dificultad y riesgo que conlleva. Ademas de tener presente estos
puntos, otro parametro a considerar son los salarios minimos por ley. A
continuacion se anexa la tabla de salarios minimos segun la contraloria general del

estado.
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Figura 104.- Tabla de salarios minimos por ley segun (Contraloria General del Estado, 2015)

CONTRALORIY GERERAL BEL ESTARD
INRECCHON DE AURITORIN DE PREOYECTOS Y AMBIENTAL ENEROA —— = DE 2015
REAJUSTE DE PRECIOS (SALARIOS EN DOLARES)
SALARIOS MINIMOS POR LEY
CATEGORIAS OCUPACIONALES SUELDD DECIMD DECIMD | TRAMS- AFORTE FOMCO TOTAL JORNAL CISTD
LINIFICADD TERCER | CUMRTD FCRTE PATRONAL RESERVA ANUAL REAL HORARID
REMURERACICN ENSICS URIFICADA NININA 354,00
CONSTRUCCION ¥ SERVICIOS TECNICOS Y ARGUITECTORICOS
ESTRICTURA OCUPACIONAL E2
Py 363,74 | 363,74 | 354,00 530,33 36374 | 5076658 2543 318
ESTRUCTURA QCUPACIONAL D2
Allaiil 363,48 | 38848 | 354,00 537,24 36848 | 6048,98 25,74 322
Operador de equipo liviano 36348 388,48 | 354,00 537,24 ags43 6 045,28 2574 3,22
Pintar 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Fintar de axterioras 368,48 | 36848 | 354,00 537,24 36848 | 6048,98 25,74 322
Fintar empapeladar 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Fierrera 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Carpinters 36348 | 38848 | 30400 537.24 36E48 | 604020 25,74 322
Enoofrador 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Carpintero da ribera 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Plomero 363,48 | 38848 | 354,00 537,24 36848 | 6048,98 25,74 322
Elactricista 36348 | 38848 | 354.00 537.24 36848 | 604090 25,74 322
Inztalador da revestimiznto en genaral 263,48 368848 | 354,00 537,24 ags 48 6 045,88 25,74 3,22
fyudante de parforador 368,48 | 36848 | 354,00 537,24 36848 | 6048,98 25,74 322
Cadenero 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Marmpostarn 368,48 | 38848 | 354,00 £3r.24 36842 | 604528 25,74 322
Enlucidor 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Hojalatern 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Tecamco hiiere electice 368,48 | 36848 | 354,00 537,24 36848 | 6048,98 25,74 322
Tecmive e m 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
Texnie 363,48 | 38848 | 354,00 537,24 36848 | 6048,98 25,74 322
“l;ll ;Irl:"JIZ 368,48 | 36848 | 354,00 537,24 36848 | 6048,98 25,74 322
Parquatercs y colocadores da pisos 368,48 | 38848 | 35400 537.24 36242 | 604098 25,74 322
ESTRUCTURA OCUPACIONAL €1
ik o limera) zul i 410,82 | 410,82 | 354,00 568,98 410,82 | 6704408 28,53 357
Naeslre i enn eperician die abres eiviles 410,82 | 410,82 | 354,00 568,98 410,82 | 6704408 28,53 357
STRUCTURA QCUPACIONAL C2
Operador de planta de hermigan 388,83 | 389,83 | 354,00 508,52 38983 | 638154 27.18 3,38
Perforador 380,93 | 389,53 | 354,00 508,52 38983 | 638154 27.18 3,38
Perfilera 380,83 | 380,93 | 354,00 588,52 38903 | 632154 27,18 3,38
Tecmice albafilerii 380,23 | 280,93 | 354,00 588,52 38883 | 638154 27,18 338
Tecmiee sbras cviles 380,93 | 389,53 | 354,00 508,52 38983 | 638154 27.18 3,38
ESTRUCTURA OCUPACIONAL D2
Plomero 383,48 | 38848 | 354.00 537.24 36242 | 604098 25,74 322
ESTRUCTURA OCUPACIONAL B3
Inepector da obra 411,53 | 411,53 | 354,00 600,01 411,53 | 671543 28,58 357
Supervisor elactrico ganeral 411,53 | 411.53 | 354.00 &00.01 411,53 871543 28,58 .57
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ESTRUCTURA QCUPACIONAL BT
Inemern Electries 41259 412,50 | 354,00 601,58 41259 873182 28,85 3,52
JRasidante de Obra 41259 | 412,50 | 354,00 G01.58 412,59 8 731,82 25,85 3,58
LABORATORIO
laboralorizla 2 experiencia mager & 7 atesEslr. Do, C1) 410,82 410,82 | 354,00 558,23 410,82 8 704,48 28,53 3,87
TOPOGRANTA
Tapagrale 2 lilule exper mavar & 5 afes(Zalr e C1) 410,82 | 410,82 | 354.00 558,93 410,82 | 870448 2853 3,57
[MBLUANTES
Dibujante [Estr.0c.CE) 380,93 398.53 | 354.00 8852 38903 G 381,54 2716 3,38
OPERATRIRE: Y MECARICGS TE EQLTPU PESAIG Y CAMIRERD TR ﬁf..'-'l'lu'u".|'|':]?'|_ ':.'ljli.'if'!lll'tll.lﬁ. "I TIh T UTRAS STRTL A
ESTRUCTURA QCUPACIONAL C1 (GRUPD 1)
Motoniveladora 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Excavadora 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Gtk preente de elevicion 410,82 | 410,82 | 354,00 588,93 410,82 6 704,48 28,53 3,57
Pala da castillo 410,32 | 410,82 | 354,00 586,98 410,82 G T04,45 28,53 3487
Grua eslaciominia 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Craga/Dragline 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Trector carriles o ruedas (bulldozar, topador, roturador,
brzlzcate, trilla) pad 410,82 | 410,82 | 354,00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Tractor tiende tubos (side bone) 410,32 | 410,82 | 354,00 586,98 410,82 G T04,45 28,53 3487
Motatrailla 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Cargedora frontal (Payloader sobra rusdes u oruges) 410,82 | 410,82 | 354,00 508,03 410,82 8 704,48 2853 3,57
Retroexcavadora 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Auto-tren cama baja (trayler) 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Fresadora de pasunento asfilliee [/ Belom 410,82 | 410,82 | 354,00 508,93 410,82 | 670448 25,53 3,57
Reckeladors de pavnnento adilties [ Beloml 410,82 | 410,82 | 354,00 586,93 410,82 | 870448 2853 357
Planta de emualsion azfallica 410,82 | 410,82 | 354,00 588,93 410,82 6 704,48 28,53 3,57
Maquina para sellos asfalticos 410,82 | 410,82 | 354.00 508.08 410,82 | 670448 28,53 3.57
Squider 410,82 | 410,82 | 354.00 586,88 410,82 G 704,48 258,53 3,87
Operisdor de Carnan arliculada con voltea 410,82 | 410,82 | 354,00 508,08 410,82 | 870448 2853 3,57
Operior de Camnkan me pitn bnkeropavimmenlos 410,82 | 410,82 | 354.00 508,93 410,82 6 704,48 28,53 3,57
Operidar de canian cisterni para cemenlo il 410,82 | 410,82 | 354.00 508,93 410,82 8 704,48 28,53 3.57
Operilor de perloradora de brazos malliples {jumnksa) 410,82 | 410,82 | 354,00 586,93 410,82 | 870448 2853 357
Dperidar migning luneladara [Lopa) 410,82 | 410,82 | 354,00 586,93 410,82 | 870448 2853 357
Operadar de concratera radante 410,82 | 410,82 | 354.00 ROR.93 410,82 8 704,48 2853 1,57
Operidar de maguing exlendedora de adoguir 410,82 | 410,82 | 354,00 586,93 410,82 | 870448 2853 357
Operialor de mdnuing sanjadara 410,82 | 410,82 | 354,00 586,93 410,82 | BT70448 28.53 3.57

Koli EI liztada correspornde exclusiviamenle a las estrocturms acupackonales que censtan en la publicacian de los

Acuerdos No. 0255 y 0257, de 30 da didambre da 2014; qua estan en vigencia a partir dal 1 de anana de 2015

silarios de [ag Combsi

ines Seeloriales del Min

ederie del Tralsje, en les
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CONTRALORIA GERERAL TEL ESTATD
DIRECCION DE AURITORIL DI PROYECTOS ¥ AMBIENTAL EMERO A — > DE 2015
REAJUSTE DE PRECIOS (SALARIOS EN DOLARES)
SALARIOS MINIMOS POR LEY
CATEGORIAS OCUPACIONALES SUELDD OECIHO | DECIMO | TRANS- AFORTE FOWDO TaTAL JORMAL COSTO
UHIFICADD TERCER CUARTD PIRTE PATRONAL RESERMA AMLIAL REAL HORARIO
ESTRUCTURA OCUPACIONAL Cz {GRUFD 1)
Operadar responsabla de lz planta hormiganara 389,93 | 380593 | 354,00 588.52 360,03 G 381,54 27.16 3,39
Operadar resporsabla de la planta tritwredara 329,93 380,53 | 354,00 588,52 389,93 8 38154 2716 3,39
Dperadar re able de la planta ; 385,83 388,53 | 354,00 fB8.52 389,93 8 381,54 27,186 3,39
Operadar de track drill 329,03 380,53 | 354,00 588,52 389,03 8 381,54 27,18 3,39
Aodillo eutopropul=ado 389,93 380,93 | 354,00 588,52 3B0.03 g 321,54 27,18 3,39
Distribuidor de asfalto 326,03 388,63 | 354,00 588,52 3B0.03 8 381,54 27,18 3,39
idor de agregadas 326,03 388,63 | 354,00 588,52 3B0.03 8 381,54 27,18 3,39
e i e pavienento de kovinigar 350,03 | 380,03 | 354,00 568,52 38002 | 838154 27,18 3,39
Arabadors da pavimento asfaltico 389,03 | 330,03 | 354,00 588,52 3e0.03 8 32154 27,18 3,20
Grada elavadara 389,03 380,93 | 354,00 568,52 3B0.03 g 321,54 27,18 3,39
Camzstilla alevadora 388,93 388,53 | 354,00 588,52 380,03 8 381,54 27,18 3,39
Bomba lanzadora de concreta 388,93 388,53 | 354,00 588,52 389,93 g 381,54 27,16 3,39
fr';ic:;;_:}“ad“s (barredore, cegadar, radila remaleacs, 280,03 | 28083 | 354.00 seg52 | 3mo03| samiss| 2748 3.30
Calders planta asdilliea 388,93 388,53 | 354,00 588,52 380,03 8 381,54 27,18 3,39
Barredara autopropulsada 389,83 388,53 | 354,00 508,52 389,93 4 381,54 27,16 3,39
Harlille punzon newmilico 359,83 | 380,93 | 354,00 568,52 38993 | 835154 27,18 3,39
Compresar 388,93 388,93 | 354,00 588.52 360,03 G 38154 27.16 3,39
Camion de carga lronlal 389,93 388,93 | 354,00 588.52 360,03 G 38154 27.16 3,39
Operadar cangum 385,93 380,93 | 354,00 588.52 3B0.03 g 381,54 27.18 3,39
Opersdor de camian de volten con o =0 arlieelcion [ Beomil 359,93 | 380,93 | 354.00 568,52 38993 | 638154 27.16 3,39
Operadar miniexcavedora/minicargedora con sus aditamentos 385,93 388,53 | 354,00 588,52 389,93 4 381,54 27,16 3,39
Dperador termo formada 385,93 388,53 | 354,00 588,52 389,93 381,54 27,16 3,39
Téecnico &n carpinleria 388,93 388,53 | 354.00 588.52 360,03 G 381,54 27.16 3,39
Teenicn «n mantenimienlo de viviendaz y edilicoe 385,83 | 380.93 | 354.00 568.52 36993 | 6353154 27,16 3.39
ESTRUCTURA OCUPACIONAL C3
Operackor maquina eslacienarin tlasificadera de malerial 37423 | 37428 | 35400 54570 374,28 8 139,62 26,13 327
MECANICOS
! nic e eguipo | o catniners (Eshe Ge C1) 410,82 410,82 | 354,00 £58.98 410,82 8 704,48 28,53 3,87
anico e equipa liviano [EstrOeC3) 374,23 74,28 | 354,00 545,70 74,22 8 139,62 26,13 327
SIN TITULD
Engrasadar o abestacedar responsabla (Estr0c.02) 368,48 | 38048 [ 354,00 537.24 I62.45 | 804095 2574 3,22
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LHOFERES PROFESICNALES
CHOFER: De vehiculos da emergencia (Estr.0c.C1) 54404 | 54404 | 354,00 TH4 52 544 84 8 77768 37.35 4,87
IHGFIIE - o ':I'E"'dm T TaR 544,94 | 544,04 [ 354,00 70452 | 544904 | BTTT.EE| 37.35 4,67
CHOFER: Trailar (Estr0ciCT) 54404 | 54404 | 354,00 784,52 54484 | B7TT77.GE ar.35 4,87
CHOFER: Volguetas (Estr0cCl) 54404 | 54404 | 354,00 74,52 54484 | B7TT77.GE 37.35 4,87
CHOFER: Tangueros [Estr.Dc.C1) 54404 | 54404 | 354,00 784,52 54484 | B7TT77.GE 37.35 4,87
CHOFER: Plataformas (Estr.0c.CT) 54404 | 54404 | 354,00 74,52 54484 | B7TT77.GE 37.35 4,87
CHOFER: Quros carmiones [Estr.0c.C1) 54404 | 54404 | 354,00 TH4 52 544 84 8 77768 37.35 4,87
CHOFER: Para ferrocarriles (Estr0c.Cl) 54404 | 54404 | 354,00 74,52 54484 | B7TT77.GE 37.35 4,87
CHOFER: Para auto farmos (EstrOc.Cl) 54404 | 54404 | 354,00 794,52 54484 | B7TT77.GE 37.35 4,87
’ III I,l- I:: ._I“:| .: i _|_. i ||. ,,;:|...." q il.“.- | istancai 54404 | 54404 | 35400 70452 £a404 | 87778 3725 .
db”p“f;é;"s "'Est‘f .EPTIE cores-Perore ¥ turismo, hasta 530,22 | 530,22 | 354.00 78618 | 53022 | peso2s| 3808 4,82
CHOFER: Para camionas sin acoplados (Estr.0cC3) 528,52 | 526,52 | 354,00 787,67 52852 | 849295 36,14 4,52
ESTRUCTURA OCUPACIONAL C1 OPERADORES
Operador de bomba 410,82 | 410,82 | 354,00 508,08 410,82 8 704,48 28,53 3157
Equipo en ganaral 410,82 | 410,82 | 354,00 508,08 410,82 8 704,48 28,53 3,57
Equipee mivile 410,82 | 410,82 | 354,00 508,08 410,82 8 704,48 28,53 3,57
Maguinaria 410,82 | 410,82 | 354,00 508,08 410,82 8 704,48 28,53 3,57
Molino de amianto 410,82 | 410,82 | 354,00 508,98 410,82 8 704,48 28.53 3,57
Planta dosificadora 410,82 | 410,82 | 354,00 508,08 410,82 8 704,48 28.53 3,57
De productos terminados 410,82 | 410,82 | 354,00 508,08 410,82 8 704,48 28,53 3,57
ESTRUCTURA QCLIPACIONAL C2

Iperador de bumba impalsader de hormgen 380,03 | 38003 | 354,00 588,52 3R0.03 | 638154 27.18 3,30

juipos maviles de planta 380,93 380,93 | 354,00 568,52 389,03 8 381,54 27,18 3,38
Molino de amiznto 380,93 380,93 | 354,00 588,52 389,03 8 381,54 27.18 3,38
Planta desilicadora de hortnsgon 380,893 388,93 | 354,00 568,52 389,03 G 381,54 27,18 3,38
Productos terminados 380,93 380,93 | 354,00 568,52 389,03 8 381,54 27,18 3,38
ESTRUCTURA QCLIPACIONAL D2

Preparador de mezcla de materias primas 368,48 | 30848 | 354,00 537,24 36848 6 049,28 25,74 3,22
Tubero 368,48 388,48 | 354,00 537.24 36848 6 049,28 25,74 3,22
ESTRUCTURA QCLIPACIONAL E2

Resanador en ganaral 363,74 383,74 | 354,00 530,33 363,74 5 076,60 2543 318
Tinera de pasta de amianto 363,74 363,74 | 35400 5311133 36374 5 876 60 25,43 318
Kati: Bl listada corresponde exclusivionenle a lis estroelur ackinales que constin en b pullicacian 8 los salirios de las Comistones Sectormales del Mingsterie del Trabaje, en o
-'-'a: e‘\d:'s No. D256 y 0257, de 30 de diciembre da ’E g; que estan en wigencia a partir dal 1 de anaro de 2015

Fuente: Contraloria general del estado-2015.
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4.1.3 Tiempo

Este campo, para el modelo de gestion, representa la relacion que existe entre la
programacion de trabajo y la ejecucion de la obra, por lo tanto, en el caso de
enfrentar problemas el proceso de ejecucion de la obra, la planificacion realizada
con respecto a las actividades de construccion también se verd comprometida.
Prever estos conflictos mediante ciertos métodos y dar soluciones oportunas, nos
permite cuidar del plazo para la ejecucion del proyecto y por lo tanto los costos

generados. (Salazar, 2005)

La planificacion para el periodo de construccion se puede establecer y manejar a
través de la elaboracion del cronograma valorado de trabajo, cronograma de

actividades y ruta critica.

4.1.3.1 Cronograma valorado de trabajo y actividades

Es necesario recalcar que estas técnicas trabajan en conjunto y no conviene aislar

a cada una de ellas para su explicacion.

El cronograma valorado de trabajo consiste en la representacion del porcentaje del
valor total de cada rubro, en funcién del ritmo de avance contenido en el plazo de
ejecucion de la obra. De esta manera si el volumen, que determina el valor total
del rubro se modifica, el tiempo de realizacion de dicha actividad cambia y por lo
tanto el plazo total que tiene el proyecto. De igual manera la sincronizacién con

las demas actividades previstas en un cronograma varia. (Toro Lopez, 2012)

Para el modelo de gestion propuesto, la interrelacion del tiempo con la técnica,
tiene mucha importancia, ya que al realizar una secuencia constructiva con el
modelado en BIM del proyecto, acorde a lo que pasa en campo, se solucionan
problemas desde el inicio de la obra, evitando problemas frente a una

modificacion de voliumenes de obra no deseada ni analizada.

Al manejar informacion generada en BIM, se puede a la vez realizar intercambio

de datos con otros software informaticos para analisis de costos, los cuales ayudan
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a la determinacion de tiempos y elaboracion de programacion de actividades en la

planificacion de recursos.

A través del andlisis de una ruta critica se pretende optimizar costos, secuenciando

actividades relacionadas entre si, las cuales determinan el plazo del proyecto.

En definitiva, al realizar mediciones y valoraciones mediante la tecnologia BIM,
se anticipan errores, se ahorra tiempo y recursos, y de manera sincronizada se
logra una programacion de obra. Otro detalle importante, es que continuamente se

puede verificar la programacion establecida.
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4.2 SIMULACION DEL MODELO DE GESTION DE GERENCIA DE OBRA.

El modelo explicado en el subcapitulo 4.1 lo desarrollamos para el pabellon de Comunidad Terapéutica:

4.2.1 Técnica (Simulacro)
Personal requerido:

El personal debera cumplir con las especificaciones y requerimientos expuestos anteriormente. Presentamos el organigrama para esta obra:

Gerente de provecto (1)

- Secretaria(l
Superintendente (1)
|
Jefe oficina Administrador Residente 1 Residente 2 Ingeniero en
técnica (1) (1) (1L (D seguridad(1)
Técnicos planillaje Bod | | Canat
(1) ° flglu =ro Choferes (2 a(g;:; az Capataz(1)
Técnicos
dibujantes (1) Ayuda.nte&szr;le bodega Obreros | Obreros

Fuente: Autores.
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Cuantificacién:

Obtencidn de informacidn para el desarrollo del edificio:
e Maqueta Virtual

En la figura 105 podemos ver al pabellon representado en 3D, mediante la
utilizacion del programa de ArchiCAD.

Figura 105.- Pabellén de Comunidad terapéutica en modelo BIM
Fuente: ArchiCAD-2015.

En la figura 106 se encuentra representado la interaccion del pabellon de
comunidad terapéutica con posibles modificaciones de acuerdo al avance de la
obra.

Figura 106.- Maqueta virtual con modificaciones
Fuente: ArchiCAD-2015.

e Planos

Ver anexo 4.
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e Volumenes de Obra: para obtener los voliumenes de obra en ArchiCAD debemos ingresar en el cuadro de Definiciones de esquema en
donde tendremos en cuenta los criterios y campos para la cantidad del rubro que queremos obtener: En este caso analizamos la Malla Tipo

R-188 como se observa en la figura 107.

. Mallas final - Graphisoft ArchiCAD-64 17 - [Lista / MALLA R-188] - g
| Archive Edicién Ver Disefio Documento Opciones Teamwork Ventanas Ayuda —ax
DS WG| s mB|oc|® /2 g LGB " RExY-=\ %I 7adgLa-|0
B 2@ BV ARSI ZUBPE IX2® IO 0 Grewnd (PR & |10 Pand|008|a -4 -85 HasN
: ° - Mapa del Proyecio x
Estilo: Registro por Filas v [* | BA Opciones Cabecera .
o e Rl . | Editables 0 |75 Mm@
lostrar items uniformes
Dcnmn una sola entrada [[Mantener Cabecera Esquema PR R ¥ 11 CUBIERTA (Independientz) rs
-.[# 11 final dmentacion (Independiente)
e P R I - o100 - - DI -
[ Mostrar Titulo TErTE 1 I [ 11 final N 3,96 (Independiente)
— ~
[ Detalles
Aplicar Opdiones de Formato a: _ MALLA TIPO R-1 88 ... Documentos 3D
Cabecera v - || Area Bruta de la Superficie S@®
- - -G Perspectiva Conica
Tipo: " Arial v su pen or de' Forjado con - fg Perspectiva Axonométrica
_ Huecos .+ 00 Untitled Path
Codificacion: Occidental ] = 30.38 —-[EH Esquemas
_ " . =l Elemento
M] 6.00 mm C[131.74 - [B] 001 coLumnas
= [ 001MURO MURCS
M1 350 = ||101.11 [F] 001 PAREDES HORMIGON COSTUREADA
(] Texto Resumen < |1101.83 [E] 001LAVANDERIAS MAMPOSTERTA
b 1 1 2 1 2 EMCOFRADO ENCOFRADO
Pluma Fuente: [ IR | B - . HORMIGON 240
d b 1 1 285 MALLA Nuevo esquema
Est. Fuente Celda Cabec.: N ¢ 5 - an
= 226.00
- MALLA R-335
Alinear Celda Cabec.: = = = i 25479 MALLAS R-524
- .. [E| MAMPOSTERIA LADRILLO
Borde Celda: Todos los Bordes v - 280.40 MECAMICO GRADAS-CAMASTROS
= y 391.56 -1 Companents
ol Line =l arn co =-= indices de Proyecto
- . > _ {55 Drawing List
Pluma Borde: L oE | o 259546 m > \/olumen de 8 Sheet Index .
= Lol Wi Uik
Definicones Pie de Pagina... obra Obten i do = iFs
CancelarRehacer | <] o ¥ Propiedades
Cambio de Formato: B x
MALLA R-188
B Definiciones

Fuente: ArchiCAD-2015.

Figura 107.-Obtencion de volimenes de obra
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Listado de rubros con cantidades de obra obtenidas mediante elaboracion de maqueta virtual. Estas cantidades utilizaremos para elaborar nuestro

presupuesto y cronogramas.

Tabla 29.- Listado de rubros

Fuente: Microsoft Excel-2015.

RUBRO CANTIDADES DE OBRA | UNIDAD
Excavacién Mecanica 3207.49 m3
Excavacion Manual 320.75 m3
Cargado de Material 4169.74 m3
Transporte de Material 4169.74 m3
Relleno con material de
sitio 1191.63 m3
Relleno con material de
mejoramiento 1191.63 m3
Hormigon simple
" c=140kg/cm?2 28 m3
Malla R-188 2595.46 m?2
Malla R-335 5341.26 m2
Malla R-524 2516.20 m2
Mamposteria de Ladrillo 732.67 m2
Mamposteria de Bloque 622.67 m2
Pintura para interiores 1355.34 m2
Estructura Metalica 20852.11 Kg
Acero de Refuerzo 127026.90 Kg
Encofrado 14567.83 m2
Hormigdn simple °¢=240
kg/cm2 2342.49 m3
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Analisis de precios unitarios: Para realizar el analisis de precios unitarios utilizamos el software de desarrollo Interpro, en el que calculamos el

presupuesto de la obra. Pasos a realizar para obtener el presupuesto y analisis.

1. Célculo de los rubros analizando el Equipo y herramientas, materiales, transporte y mano de obra.

Listar todos los recursos

| I

Descripdan
BEE ] ouro ¥ HeRRAMENTA

| @-5) MATERIALES
i@ TRANSPORTE
' |&- mano DE 0BRA
| E3) anausis

RRerE -|

| Cadigo ‘ Descripcian

102001 |Cargadora
Coneretera un saco
Cortadora

Equipo de suelda

Equipe de topografia

Excavadora de Oruga
Herramientas varias

Médula andamio metdlico h= 1.5

18885585

Mt mlatn e anAzmin mat

Nro. Elementos: 12|

E——
o ‘|

EDITAR ANALISIS DE PRECIO UNITARIO EN BASE DEL PROYECTO

@

Descripcion: |Ra\leno compactado con material de mejoramiento

Cédiga: Pendiente de Revisién; [

Unidad: |m3 |

Rendimiento: Horas/Unidad [ Aplicar igual rendimiento para todo el andlisis [ Aplicar igual rendimiento para todas los escenarios

|| patos Adiconales =
| Cédigo | Descripdidn | Unidad | Cantidad | Precia ‘ Rend. Dist. | Total | %
I

B " 112001 Herramientas varias Hora 1.00000 0.40 0.50000 0.20 0.98 %

»m t 102012 vibroapisonador weber srv70 sapo Hora 1.00000 142 0.50000 0.71 3.48 %

- & Componente: 2) MATERIALES: (Sub Total= 15.84), (Porcentaje= 77.72 %)

- E} ZEI004 Material de mejoramiento puesto enobra m3 1.32000 12.00 15.84 T2 %

L] B Componente: 3) TRANSPORTE: (Sub Total= 0.00), (Porcentaje= 0 %)

m & Componente: 4) MANO DE OBRA: (Sub Total= 3.63), (Porcentaje= 17.81 %)

B @ 402015 Pedn Hora 2.00000 3.18 0.50000 3.18 15.60 %

- £h 405008 Maestro mayar en ejecucion de obras c... Hora 0.25000 3.57 0.50000 0.45 221%
Costo Directo Total: 20.38
Costo Indirecto Total: El % 0.00
Predio Unitario Total Calculado: 20.38
Predio Unitario Total Ofertado: 20.38

€} mnterPro @ 2010 Eh’

Figura 108.- Andlisis de precio unitario de Relleno compactado con material de mejoramiento

Fuente: Interpro-2015.
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De la figura 108, para los componentes 1, 2 y 3 obtenemos los precios de la revisa el
Boletin técnico de la camara de construccion de cuenca y para el componente 4
buscamos los salarios en la figura 104; para cada uno de los rubros aplicamos el mismo
rendimiento para todos sus componentes ya que desde nuestro punto de vista estos no
pueden tener varios rendimientos, por ejemplo si contratamos una cargadora para el
rubro de cargado de material, y esta la ocupamos solo media hora de igual manera
debemos pagar por la hora que se utilizéd o por el dia que se arrendo, por lo tanto el
rendimiento de la mano de obra debera ser la misma; para la mano de obra vemos la
necesidad de considerar el maestro mayor en ejecucion de obras civiles en todos los
rubros sin alterar el rendimiento pero colocando el 25% de cantidad, no se coloca un
100% ya que su participacion es mas de observacion y control que de ejecucion de la
obra. De esta manera obtenemos un primer valor del presupuesto los cuales representan

los costos directos, para poder calcular los costos indirectos.

Tabla 30.- Presupuesto Comunidad Terapéutica sin costos indirectos

PROYECTO: PRESUPUESTO
COMUNIDAD TERAPEUTICA

PRESUPUESTO
Item | Codigo Descripcion Uni Cantidad P. P. Total
g P dad Unitario '
1| 501003 |RePlanteo y nivelacion | | 476, o5 106| 187018
para edificaciones
2| 504001 |EXCAVacionamaquina |\ 4| 5547 49 192| 6158.38

con retroexcavadora

3| 504002 |EXcavacionmanual | o oo op 8.26|  2649.4
material sin clasificar

Cargado de material

4| 506002
con cargadora

m3 | 1549.12 1.43 2215.24

Transporte de

5| 506004 | - teriales hasta 6 km

m3 | 1549.12 1.48 2292.7

Relleno compactado
6| 505013 |con material de m3 | 1191.63 20.38| 24285.42
mejoramiento

Relleno compactado

7| 505017 X i m3 | 1191.63 4.54 5410
con material de sitio
Hormigdn Simple f'c =
8| 507004 140 kg/cm?2 m3 33.14 99.67 3303.06
9| 513004 |\cero de refuerzo, Kg | 127026.9 1.93| 245161.92

cortado y figurado

10| 513007 l'\?"_"i'é%e'ec"oso'dada m2 | 2595.46 6.94| 18012.49
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11| 513028 g"_%'é%e'ECtroso'dada m2 | 5341.26|  11.94| 63774.64
12| 513029 'F\{"_aS'Ze'eCtroso'dada m2 |  2516.2 11.7| 29439.54
13| 512036 |ENCofradode madera |\ | 1456763 1073| 156312.82
recto (2 usos)
14| 507005 |Hormigon Simple e =1 3 | 9319 59|  122.13| 28610052
240 kg/cm?2
Acero estructural en
15| 513013 | Perfiles, suministroy ) 1 56855 11 3.07| 64015.98
montaje con equipo
manual
Mamposteria de blogue
16| 510002 |de Hormignancho 15 | m2 |  622.67|  16.87| 10504.44
cm con mortero 1:3
Mamposteria de
17| 510003 |ladrillo ancho 15 cm m2 732.67 23.55| 17254.38
con mortero 1:3
Pintura de caucho con
18| 534001 | fondo de tipoalbaluxo |\ o 9 app oy 3| 4066.02
similar para interiores,
2 manos
SUBTOTAL 942827.13
IVA | 12.00% | 113139.26
TOTAL 1055966.4

UNO MILLONES CINCUENTA'Y CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA'Y

Son

SEIS CON 39/100 DOLARES

Fuente: Interpro-2015
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2. Calcular el costo indirecto de la obra

Tabla 31.-Calculo de costos indirectos.

Duracién del proyecto 150 Dias Meses 5
NuUmero de Sueldo Total por duracién del
NUmero meses Mensual | Total por mes proyecto
Gerente de proyecto 1 6 $ 1,500.00 $ 1,500.00 $ 9,000.00
Secretaria 1 5 $ 400.00 $ 400.00 $ 2,000.00
Ing. Residente de campo 2 5 $ 1,200.00 $ 2,400.00 $ 12,000.00
Ing. Jefe de oficina técnica 1 6 $ 1,000.00 $1,000.00 $ 6,000.00
Ing. Seguridad Medio Ambiente y
Seguridad 1 5 $900.00 $ 900.00 $ 4,500.00
Administrador 1 5 $ 900.00 $900.00 $ 4,500.00
Técnico planillador 1 6 $ 800.00 $ 800.00 $ 4,800.00
Técnico dibujante 1 5 $800.00 $800.00 $ 4,000.00
Bodeguero 2 5 $ 650.00 $1,300.00 $ 6,500.00
Ayudantes bodega 2 5 $ 400.00 $ 800.00 $ 4,000.00
Choferes 2 5 $ 600.00 $1,200.00 $ 6,000.00
Total gastos téc+ administrativos $ 63,300.00
Camioneta 1 $ 3,800.00 $ 3,800.00 $ 19,000.00
Camion 1 $ 6,000.00 $6,000.00 $ 30,000.00
Total vehiculos $49,000.00
TOTAL $ 112,300.00
Porcentaje de
costo indirecto 10%
Utilidad (10%) 20%
Fuente: Autores. \ Imprevistos (3%) 23%
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La tabla 31 fue elaborada segun el criterio del calculo de costos indirectos del

libro de Gerencia de construccion y del tiempo-costo de la pagina 87, en la que

sumamos todos los gastos administrativos y de vehiculos necesarios en la

duracion del proyecto que en este caso seran cinco meses, para el Gerente de

proyecto, Ing. Jefe de oficina técnica y el Tecnicos planillador se considera un

mes mas para ejecutar la liquidacion. Este total dividimos para el total de costos

directos y obtenemos el porcentaje como se presenta el formula:

_ (Total de Costos indirectos
NCostosinairecto = ( /Total de Costos directos) *100

A este porcentaje sumamos el 10% de utilidad de la constructora y el 3% de

imprevistos, dandonos un total del 23% como gastos indirectos, estos ingresamos

en el programa para calcular el nuevo presupuesto.

3.

Obtencidn de presupuesto y analisis

Tabla 32.- Presupuesto final del pabell6n de Comunidad Terapéutica

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD
TERAPEUTICA

PRESUPUESTO
Item| Cod Descripcion Unid | Cantidad P P. Total
Unitario

Replanteo y

11501003 | nivelacion para m2 1764.32 1.3 2293.62
edificaciones
Excavacion a

21504001 | maquina con m3 3207.49 2.36 7569.68
retroexcavadora
Excavacion manual

31504002 | material sin m3 320.75 10.16 3258.82
clasificar

4| 506002 | C3r9ado de material |- o | 4549 45 1.76 2726.45
con cargadora
Transporte de

51506004 | materiales hasta 6 m3 1549.12 1.82 2819.4
km
Relleno compactado

6 | 505013 | con material de m3 1191.63 25.07 29874.16

mejoramiento




505017

Relleno compactado
con material de sitio

m3
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1191.63

5.58
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6649.3

507004

Hormigon Simple
f'c = 140 kg/cm2

m3

33.14

122.59

4062.63

513004

Acero de refuerzo,
cortado y figurado

Kg

127027

2.37

301053.75

10

513007

Malla
electrosoldada R-
188

m2

2595.46

8.54

22165.23

11

513028

Malla
electrosoldada R-
335

m2

5341.26

14.69

78463.11

12

513029

Malla
electrosoldada R-
524

m2

2516.2

14.39

36208.12

13

512036

Encofrado de
madera recto

m2

14567.8

13.2

192295.36

14

507005

Hormigon Simple
f'c = 240 kg/cm2

m3

2342.59

150.22

351903.87

15

513013

Acero estructural en
perfiles, suministro
y montaje con
equipo manual

kg

20852.1

3.78

78820.98

16

510002

Mamposteria de
bloque de
Hormigon ancho 15
cm con mortero 1:3

m2

622.67

20.75

12920.4

17

510003

Mamposteria de
ladrillo ancho 15
cm con mortero 1:3

m2

732.67

28.97

21225.45

18

534001

Pintura de caucho
con fondo de tipo
albalux o similar
para interiores, 2
manos

m2

1355.34

3.69

5001.2

SUBTOTAL

1159311.5

IVA

| 12.00%

139117.38

TOTAL

1298428.9

Son:

UNO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA'Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS VEINTE Y OCHO CON 91/100 DOLARES

Fuente: Interpro-20015

Anadlisis de precios unitarios ver anexo 5.
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4.2.3 Tiempo (Simulacro)
Una vez obtenido el presupuesto en Interpro llevamos los datos a Ms Project en donde elaboramos el cronograma de trabajo, utilizamos este
programa ya que es una herramienta precisa en la que nos permite ingresar mas variantes segun las necesidades de nuestro proyecto.
marzo abril mayo junio julio ago
Nombre de tarea ~ | Durat | Comienzo - Fin 02/03 | 09/03 16/03 | 23/03 30/03 06/04 13/04 20/04 27/04  04/05 11/05 18/05 25/05 |01/06 08/06 15/06 22/06 29/06 O6/0T  13/07  20/07  27/07 03
1 | 4 PRESUPUESTO 145.4  lun 02/03/15 mar 28/07f15 T |
COMUNIDAD dias : :
TERAPEUTICA
2 Replanteo y nivelacion 7 dias  lun 02/03/15 lun 09/03/15
3 Excavacion a magquinac 7 dias  mar 10/03/15  mar 17/03/15
4 Excavacion manual mat 7 dias  vie 13/03/15 vie 20/03/15 H
Cargado de material co 7dias  mar 10/03/15  mar 17/03/15
6 Transporte de material 7 dias  mar 10/03/15  mar 17/03/15
7 Relleno compactado co 17 dias vie 20/03/15 lun 06/04/15
= 8 Relleno compactado co 17 dias  vie 20/03/15 lun 06/04/15 1
% 9 Hormigdn Simple fic=11dia  lun 06/04/15 mar 07/04/15
E 10 Acero de refuerzo, cort 70 dias mar 17/03/15  mar 26/05/15 X
2 n Malla electrosoldada R- 20 dias mar 07/04/15  mar 28/04/15
g 12 Malla electrosoldada R- 40 dias mar 07/04/15  lun 18/05/15
g 13 Malla electrosoldada R- 30 dias mar 07/04/15  jue 07/05/15
o 4 Encofrado de madera r¢ 50 dias vie 01/05/15 dom 21/06/15 h
13 Hormigon Simple f'c=: 50 dias mié 27/05/15  jue 16/07/15 Uy h
16 Acero estructural en pe 24 dias mié 01/07/15  dom 26/07/15
17 Mamposteria de bloqut 14 dias mar 16/06/15  mar 30/06/15 L |:
18 Mamposteria de ladrillc 14 dias mié 01/07/15  mié 15/07/15 l
19 Pintura de caucho con f 14 dias mar 14/07/15  mar 28/07/15

- Cronograma de trabajo con ruta critica

Figura 109.-Cronograma de trabajo. Fuente: Microsoft Project-2015

126
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El cronograma de trabajo esta elaborado por el método de diagrama de Gantt que
nos permite modelar la planificacion de las tareas para la realizacion del proyecto,
se coloca los dias necesarios para realizar una actividad, en la que genera la ruta
critica, esta muestra las actividades mas importantes a desarrollar en la
construccion para evitar retrasos en el cronograma. La duracion del proyecto sera
de 5 meses, el cronograma esta distribuido en 146 dias de duracion. Ya que el
proyecto es una obra de emergencia se debe trabajar los 7 dias de la semana, se
contrata dos grupos de trabajo para poder avanzar con un buen ritmo y cumplir

con el cronograma.

El tiempo de trabajo para la mano de obra esta organizada de la siguiente manera,
para el primer grupo el horario de trabajo es de lunes a viernes desde las 06:00 am
hasta las 12:00 pm y el dia domingo desde las 08:00 am hasta las 12:00pm con
una hora de descanso retomando sus actividades de 01:00 pm a 05:00 pm
cumpliendo asi 38 horas a la semana, para el segundo grupo cumplirian de lunes
a viernes desde la 01:00 pm hasta las 07:00 pm y el dia sabado desde las 8:00 am
hasta las 12:00pm con una hora de descanso retomando sus actividades de 01:00
pm a 5:00 pm cumpliendo de igual manera 38 horas a la semana. Asi
obtendriamos 76 horas laborables por semana. El programa nos permite calcular

nuestro cronograma con estos criterios.

Cambiar calendario laboral

Para calendario: | Estandar (Calendario del proyecto) W Crear calendario...

El calendario ‘Estindar es un calendario base,

Leyenda: Haga clic en un dia para ver sus periodos laborables: Periodos laborables del 10 marzo 2015:

i marzo 2015 ~
= 6:00 a 12:00
!L!M!M!J!V!S!D «13:00 3 19:00
Detalles de ‘[Predeterminado]’ “
Establecer el periodo laborable para esta semana laboral | predeterminada
) . . ‘Estandar’.
En este calendario: Seleccionar dias: [_) Utilizar los periodos predeterminados del proyecto para estos dias.
™ i mag Lunes ‘.;' Establecer dias como periodo no laborable,
[LEL (@) Establecer dials) en estos periodos laborables especificos:
emana labor, Miércoles
Jueves
Viernes Desde | Hasta
Excepciones Sem Sa'ba_do 1| 1ZDD
Daminga 2 1300 %00
Mombre [~ Detalles...
[Predetermin [ = :
i Ayuda Cancelar

Figura 110.- Calendario laboral

Fuente: Microsoft Project.
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Con el cronograma obtenemos la hoja de recursos de mano de obra para los dos
grupos:

Tabla 33.- Tabla de recursos

Nombre del Cap,a(_:idad T,asa Cédigo

recurso maxima estandar

Albanil 10 $ 3.22/hora 403001

Hojalatero 6 $ 3.22/hora 404001

Fierrero 6 $ 3.22/hora 402004

Pintor 3 $ 3.22/hora 403003

Maestro mayor en

ejecucion de obras 2 $ 3.57/hora 405006

civiles

Topdgrafo 2: titulo

exper mayor a 5 2 $ 3.57/hora 421003

afios (Estr. Oc. C1)

Chofer volquetas

(Estr. Oc. C1) 2 $ 4.67/hora 427005

Operador de 2 $3.39/hora 423010

minicargadora

Operador de 2 $3.57/hora 423011

maquina sanjadora

Equipo de 2 $2.00/hora 101003

topografia

Modulo andamio

metalico h= 1.5 m 4 $ 0.09/hora 114001

Herramientas varias 60 $0.40/hora 112001

Cargadora 1 3 102001
40.00/hora

Retroexcavadora 2 $ 102004
25.00/hora

Volqueta 8 m3 2 $ 102008
20.00/hora

Concretera un saco 5 $ 1.20/hora 102010



vibroapisonador
weber srv70 sapo

Cortadora
Equipo de suelda
Pedn

Encofrador
Cadenero

Fuente: Microsoft Project.
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$ 1.42/hora

$ 0.72/hora
$ 0.75/hora
$ 3.18/hora
$ 3.22/hora
$ 3.22/hora

102012

110001
110002
402015
403005
400001
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En el programa podemos poner el avance del mismo en la ejecucién de la obray

obtener informes del mismo, siendo una manera de controlar el avance del mismo.

Con el cronograma de trabajo regresamos los datos a Interpro para calcular el

cronograma valorado:

- Cronograma valorado ver anexo 6.

El cronograma valorado lo calculamos de manera quincenal, en este vemos el

avance de la obra por porcentajes, cantidades y valores que se invertiran en cada

periodo, para nuestro proyecto tenemos 10 periodos como se muestra en el anexo

6. A continuacidn presentamos las graficas que este genera:

La figura 111 y 112 representan la distribucion de la inversion econémica, en la

primera figura se representa el valor que se ocupara en cada mes y en la segunda

el valor del presupuesto hasta llegar al total, mediante estas graficas el gerente

podra ir programando

dinero

para su desembolso

trimestral.



GRAFICA DE INVERSION ECONOMICA POR PARCIAL
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PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
GRAFICA DEL CRONOGRAMA VALORADO DE TRABAJOS
Plazo: 150 Desde: 02/03/2015 Hasta: 29/07/2015
o 16325977 5795953
7 TR
‘_,5 140000 131265.32
0
Z 120000 -
3 L
E 100000 -
2 7762351
§ 0000 - 70254.05
w
c 60000 -
1=
s
& 40000 S
: 2R
= 1579459
20000 —@Flaneado
0 T T T T T T T T T
0 Per.1 Per.2 Per.3 Per.4 Per.S Per.6 Per.7 Per.& Per.9 Per.10
Periodos (Quincenal)

Figura 111.-Grafica de inversion econémica por parcial

Fuente: Interpro-2015
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GRAFICA DE INVERSION ECONOMICA TOTAL

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
GRAFICA DEL CRONOGRAMA VALORADO DE TRABAJIOS
Plazo: 150 Desde: 02/03/2015 Hasta: 29/07/2015
1200000 - [1159311.51
1059057 46 18
— —
i
,_Lu 1000000 - 33109753
0
gul
s 783761.67
< 500000 - | 783761.67]
g 6205019
C 600000 - .
¥
w
.5 400000 - 336285.49
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CONCLUSIONES

Al implementar tecnoldgica BIM en el desarrollo del trabajo de grado, y
como herramienta para el modelo de gestion propuesta, se ha obtenido
informacion de los volimenes de obra a detalle, como lo evidencia la
cuantificacion de las variantes inicial segun el disefio del pabelldn, y la
variante final construida. Con este andlisis de la variacion de volimenes se
puede concluir que durante el proceso constructivo de la obra, el presupuesto
destinado para la el pabellon se modifico debido al aumento de cantidades en
un 39 % su valor econdmico, aplazando la ejecucion 263 dias para todo el
proyecto integral del CRS; a su vez, las actividades diarias programadas por
los residentes de campo se debieron modificar, en donde las cuadrillas de
obreros se destinan a otras actividades no planificadas, disminuyendo su

rendimiento.

Luego de la obtencidn de volumenes de obra a detalle, estos son empleados
para trabajar en interfaz con un software para gestion (InterPro), el cual nos
permitio definir de manera precisa el presupuesto para el Pabellon de
Comunidad Terapéutica. La ventaja para esta instancia es de poder realizar
modificaciones continuas de la edificacion en formato BIM segin se lo
requiera, para ponerlos en analisis a cargo de todo el equipo técnico que
intervenga y determinar la conveniencia o no de la modificacién propuesta
antes de su puesta en obra y tomando en cuenta aspectos constructivos y
tiempo-costo de la obra. De esta manera se define el analisis economico
enfocado en analisis de precios unitarios, cronograma de trabajo, cronograma

valorado de trabajo y ruta critica para su puesta en ejecucion.

La articulacion de procedimientos para el modelo de gestion desarrollado se
basa en tres aspectos fundamentales que son: la técnica, el costo y el tiempo,
caracteristicas que consideramos fundamentales para obtener beneficio como
empresa, controlando que el costo del proyecto se ajuste al presupuesto

elaborado, determinando asi el éxito de la empresa; por lo tanto, al regirnos al
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modelo se puede agilitar la toma de decisiones y continuidad en los procesos

constructivos.

e Lo que concierne durante la etapa de ejecucién de obra, se ha logrado
determinar para cada departamento que conforma el organigrama elaborado
sus funciones especificas, en donde predomina la actualizacién de
informacidn oportuna, detallando el avance de la construccion, de esta forma
la cuantificacion de volimenes para planillaje son los que realmente se

ejecutaron.

e En definitiva, un modelo que posibilite generar informacion oportuna de
calidad, para la toma de decisiones y que ademas permita cuantificar costos

por cambios en la planificacion.

En resumen las ventajas obtenidas al relacionar tecnologia informatica y ejecucion de

obra civil son:

- Planos obtenidos de BIM.

- Ahorro de tiempo y disminucion de errores.

- Se genera la programacion de obra actualizada con interfaz en software de
gestion.

- Se evitan o se prevén demoras.

- Se evita el sobrecosto en la ejecucion de actividades en particular.

- Proceso constructivo de manera virtual.

- Anadlisis de costos en cualquier fase de construccion al realizar cortes de

comprobacion.
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RECOMENDACIONES

En primer lugar, es recomendable incentivar a cada persona que constituye el
equipo de trabajo para una obra civil, el cambio de perspectiva de trabajo, ya
que el modelo de gestion propuesto se basa en una adecuada comunicacion
entre el personal técnico y con el fin de obtener un mejor desarrollo en el

proceso constructivo, mediante la utilizacion de herramientas tecnologicas.

Como se recalca en los requerimientos del personal y equipos, es necesario
que cada miembro conozca y domine, bajo un adecuado criterio técnico cada
herramienta tecnoldgica que se propone en este modelo de gestién, como son:
ArchiCAD, CivilCAD, InterPRO, MS Project. Cada herramienta relacionada
entre si con el fin de obtener beneficios de manera integral en las diferentes

etapas de un proyecto (Disefio, planificacion, construcciéon)
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' C@NS@RC][O TURI
Oficio N° OF-FI$-04-2013 CONSORCIO TURI-CRS
Cuenca, 4 de Febrero del 2013
Ingenierc
Mauricio Vasquez
FISCALIZADOR DEL CRS
Ciudad.

REFERENCIA: REDISENOS ESTRUCTURALES
De mi especial consideracion:

Con relacion a los disefios estructurales del proyecto de los edificics del CRS-
TUR{, me permito comunicar a usted que desde el 22 de Diciembre del 2012
hemos mantenido reuniones conjuntas entre los técnicos de la consuitora
RASTER” — autora de los disefios originales, contratada por la fundacidn “El
Barrance — técnicos de la fiscalizacion det ICO v téenicos del Consorcio TURE
CRS, constructor del Proyecto.

Durante este periodo el Director Responsable de la Consuliora Raster, ing.

Fernando Salamea, designo al Ing. Andres Hickel, técnico dela misma y coautor

! de los disefios originales, para que permanezca en nuesitro campamento todos los

dias laborables en horarios de 8h00D a.m. hasta las 13h00 p.m. con &l objelo de

revisar y determinar los cambios téenicos estructurales que deben realizarse en

jos diferentes elementos constructivos de las edificaciones del CRS. Estos

~ cambios estan siendo entregados en documentos parciales, los mismos que son

- sumillados por el ing. Hikel y acogidos por riuestros técnicos, coit la anuencia de la
fiscalizacion del proyecto, para su ejecucion en el campo.

@@ [ A &2
& & 8! ez
RASTER INGEN]EF!IA DE PHOYE:C'fos GIA L‘fﬁﬂ & @

F%Cféﬂ:{')

65.02.2013

A= /6’96/{5)/

Diséccidn: Av. Solano 4-101 {Edificio CICA Of.: 30%) « Telefax: (07} 2881058
e e e Cel 0997657540 « E-mail consorcioturi@gmail.com » Cuenca - Ecuador
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Comeo usted podré advertir Sefior Fiscalizador, esta setle de cambios han
producido y esta produciendo demoras en la ejecucion misma del proyecto, con
una clara repercusion tanto en el tiempo de consiruccidbn como en los costos
directos del consiructor; mismos que oporiunaments analizaremos conjuntamente
con usted para determinar el tiempo de ampliacion y su valor econdmico.

Cualquier decision diferente relativa a esta forma de proceder en la correccion de
los disefios estructurales le ruego se sirva hacerme conacer a la brevedad posible.
Mientras esto no suceda, el Consorcio conitir]uaras' receptando la informacion
vroducto de esia mecéanica operativa de triangular la determinacion de cambios
asiructurales entre Ja Consultora RASTER, los técnicos del ICO, y los téchicos del
Consorcio TURI-CRS.

Particular que comunico Usted para ios fines técnicos y legales pertinentes.

Cordialments,

g. Felipe Andrade

'SUUPERINTENDENTE DEL
CONSORCIO TURI-CRS
c.c.. Ing. Jorge Castillo

ing. Fernando Salamea

Direccidn: Av. Solano 4-101 [Edificio CICA Of.: 309) « Telefax: (07) 2851058
Cel.: N997A57540 » E-radil: consorcioturi@amail.com » Cuenca - Ecuador
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Oficio N° OF-FIS-AC0-03-2013 CONSORCIO TURI-CRS
Cuenca, 18 de Marzo del 2013
Sefiores:
ACOTECNIC
Aft: Ing. José lllescas
Ciudad.

REFERENCIA: DISENOS PENDIENTES
De mi especial consideracion:

En dias anteriores se mantuvo una reunién con técnicos de RASTER vy
ACOTECNIC, en la que se informo la falta de disefio de los siguientes elementos:

1. MUROS de todos los pabellones

2. MURO del Eje 5y 1 de los pabellones de minima y mediana seguridad de
mujeres

3. MURO del Eje "N” del pabellén de méxima seguridad de varones

4. Fs preciso validar o rectificar el disefio del pasillo en voladizo de todas las
celdas.

Por la atencién que le brinde a la presente, anticipo mi reconocimiento.

Cordialmente,

.. [0
Ing{ Felipe Andrade
SUPERINTENDENTE DEL
CONSORCIO TURI-CRS

¢.c.. Archivo




Cuenca, 24 de Abril del 2013.
Ingeniero
Felipe Andrade
Superintendente
PROYECTO CONSORCIO TURI-CRS
Ciudad.-
De mi consideracion

Por medio del presente informo a Usted lo acontecido en mi frente de trabajo
COMUNIDAD TERAPEUTICA

El dia 24 de Abril del 2013 a las cuatro de la tarde nos acercamos a la oficina de
fiscalizacién el Ing. Bolivar Rodas y la Arqg. Rocio Calle, con la finalidad de hacer
firmar el plano taller hidrosanitario de la cancha realizado por el Consorcio TURI-
CRS, el Ing. Cedillo responsable de la parte hidrosanitaria de fiscalizacién, firmd
el plano taller a las seis de la tarde, se le pidi6 que nos entregue el detalle del
canal y pozo, a lo que no tuvimos respuesta, manifestando que ya tenemos dicha
informacion, se planteé como solucién que la tuberia de los lavavos vaya
sobrepuesta aceptando El Ing. Cedillo la propuesta, se revisaron los niveles con
los topégrafos tanto de parte del contratista como técnicos de fiscalizacion,
Quedando liberada la cancha para fundir al dia siguiente, cuando se iba a iniciar
con el vertido del Hormigén se paralizan los trabajos, por contro!l de encofrado y de
herramienta menor , el Ing. Cedillo indica que no se puede fundir el tramo K-L
donde van los lavadores ya que manifesté que se haga como esta en los planos, o
excaven a-1.50m, por lo que se solicito verbalmente un plano detallado de lo gue
pide, para proceder, a lo que manifestd, paralizando los trabajos y no entrego la
solucion para continuar por lo que no se pudo iniciar la fundicion en ese momento.

Atentamente, //
L

i |

Arq. Rocio Calle

Técnico del Consorcio Turi
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Oficio N° OF~FIS-AC0-49-2013 CONSORCIO TURI-CRS
Cuenca, 04 de Mayo del 2013
Sefiores:
ACOTECNIC
Att: Ing. José lllescas
DIRECTOR DE FISCALIZACION
Ciudad.

REFERENCIA: ACLARACION DE DISENOS

De mi consideracién:

Por medio de la presente solicito que a la brevedad posible se indiquen los
disefios finales de los muros de los pabeliones de varones I-A, J-A, J-B, debido a
que existe una variacion de criterios al momento de la liberacién de los elementos
para iniciar ios procesos de fundicion. Los planos con los que al momento estamos
trabajando, al parecer no son los mismos que la fiscalizacién tiene, por esta razén
existe retraso en el avance de la obra.

Cito un ejemplo: el muro del eje 1 del pabellén de J-A, hasta el momento tiene
cuatro versiones a lo largo de esta semana y todavia el contratista no sabe cual es
el plano definitivo del disefio.

Cordi

ente;’
I

Iaultores ooy

sl o

. ‘\j;‘ :\ j}/;}ﬁz Recido S ﬁn iQ chbi‘@\’&
) o achs 4 Mﬂ\m - 20|17
Ing/ Felipe Andrade :{:a B0
4 hoia
SUPERINTENDENTE e 410

CONSORCIO TURI-CRS
c.c.: Archivo

Ing. Jorge Castilio — Administrador ICO
S.AV./gpa




FISCALIZACIGN DE LA "CONSTRUCCION POR EMERGENCIA DEL CENTRO
DE REHABILITACION SOCIAL REGIONAL SIERRA CENTRO SUR"

Cuenca, 06 de mayo de 2013 Oficio No.090/02-07-223-[C0O-2013

Serfior Ingeniero:

Felipe Andrade
SUPERINTENDENTE DEL.
CONSORCIO TURI - CRS

Ciudad.
Obra: Fiscalizacién de la Consiruccion por Emergencia del Cendro de
Rehiabilitacion Social Regional Sierra Centro Sur.
Asunito; Cronograma de Avance Fisico de fa Obra

Referencia; 020/62-07-223-1C0-2013 Fecha: 27/03/2013

De mi consideracion:

Mediante oficio de la referencia se solicitd a usted la presentacion del Cronograma de
Avance Fisico de la Obra, ademas en la reunién gue se realizo el dia 11 de abril de
2013, posterior a la fecha de entrega del oficio de la referencia, en donde se acuerda
gue usted entregara el mencionado Cronograma de Avance Fisico de la Obra hasta el
dia 25 de abril del presente.

Mencionadas veces la Fiscalizacién ha insistido a usted [a ejecucion y entrega del
Cronograma de Avance Fisico, sin haber obtenido respuesta alguna hasta la fecha, se
ordena gue en un plazo maximo de 5 dias se entregue el Cronograma de Avance Fisico
de la Obra.

Por la atencién que brinde al presente, le anticipo mis agradecimientos.

-~ e
Ing. Jobé lllescas C. ( éz .
DIRECTOR DE FISCALIZACION e ( 5 e
6 Mayo
Cc. Ing. Jorge Castillo — Administrador del Proyecto ICO
Archivo 47 . 2_?‘ A,
J.1.Clpag ‘
Ejecutado Ing. Patricia Aguirre Secretaria ',.%(‘m ﬂq@ Lf? o e
Responsabilidad Ing. José illescas Director de Fiscalizacion K
Revisado Ing. José illescas Director de Fiscalizacion

Camine de gocese a #CTO CRUZ — Parroguia T
Teléfona: + 593 7 4076 680 4043010 Fax: + B3 7 4076 692
e-migilh paguire@acatecnic.com  web: www acetecnic.com Cuenca ~ Ecuador - Sudamérica
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Oficio N° OF-FIS-AC0-59-2013 CONSORCIO TURI-CRS
Cuenca, 07 de Mayo del 2013

Sefores:

ACOTECNIC
Alt: Ing. José lllescas
DIRECTOR DE FISCALIZACION

Ciudad.-
REFERENCIA: OFICIO ARQ. ROCIO CALLE

De mi consideracién:

Adjunto envio oficio No. 003-RCC-CRS, suscrito por la Arg. Rocio Calle, técnico
responsable de los pabellones de Comunidad Terapéutica y Méaxima Seguridad

Varones, para que se sirva responder las inquietudes alli planteadas, con
soluciones adecuadas para poder continuar con los trabajos previstos.

Recibigy Palpipg, Hoe, .

Cordialmente,
2, FechaM’%;i;W i3
) 5@‘ T —

A,
I? Hora

f;. Feflvipe Andrade )
SUPERINTENDENTE Detalle__& h,_" 25
CONSORCIO TURI-CRS

c.c.. Archivo :

#

Administrador ICO
F.A.A./gpa "
\< > ﬂE‘M :

s



Oficio No. 003-RCC-CRS
Cuenca, a 07 de Mayo del 2013,

Ing. Felipe Andrade A.
Superintendente del Consorcio Turi
Presente,

De mi consideracién:

Por medio de la presente informo a usted, que luego de la revisién de los planos arquitecténicos y
estructurales de la Celda de Capacidades Diferentes, de los pabellones de Comunidad Terapéutica
de Varones y Maxima Seguridad de Varones, se ha procedido al anglisis correspondiente
encontrando los siguientes inconvenientes:

1. Solicito de un nuevo disefio estructural, considerando los cambios que implica por la
disminucion de medidas del Gltimo disefio arquitectdnico.
2. Enla losa de cimentacién para celdas de capacidades diferentes, las vigas de cimentacién

VC1 30x40cm, qué posibilidad existe de girar a la viga, ya que la losa es de 30cm de
espesor,

3. Definir el espesor de fos muros de celdas.

4. EI disefio hidrosanitario de lavabos, sanitarios, duchas considerar que todo es
antinbandalico,

5. Indicar si la celda va a tener doble o simple armadura.

Atentamente,

Arq. Rocio Calle
Técnico del Consorcio Turi




EISCALIZACION DE LA “CONSTRUCCION POR EMERGENCIA DEL CENTRO
DE REHABILITACION SOCIAL REGIONAL SIERRA CENTRO SUR”"

Cuenca, 156 de mayo de 2013

Serfior Ingeniero

Felipe Andrade '
SUPERINTENDENTE DEL
DEL CONSORCIO TURI - CRS

Ciudad.
" Obra; Fiscalizacién de la Construccion por Emergencia del Centro de
Rehabilitacion Sccial Regional Sierra Cenfro Sur.
Asunto: Devolucin -~ Correccién  de' la Planila de Obra No. 5

correspondiente al periodo G1 de abril — 30 de abril de 2013.
Referencia: Oficio No: OF-FIS-ACO-OT-13-2043 CONSORCIO TURI CRS. Fecha:
) 13/05{2013

De mi consideracion

Con relacion al oficio de la referencia, adjunto al presente sirvase encontrar anexo de
las correcciones a realizarse en ta Planilla de Avance de Obra No. 5, mismas que
adjunto.

Se dispone realizar las correcciones en un lapso no mayor a 72 horas.

Atentamente,

Ing. Pedro Vlntrmllla 0. . & .
DIRECTOR DE FISCALIZACION &f I\ Q’(',i{j?
P T
C.c. ing. Jorge Castillo - Administrador - ICO - [w.""- ) V\&K \}-dl
Archivo \é ’\ % _5(
LS
PM.O.p.ag. Q\%\O > 05% 4?0

Fjecutado Ing. Palricia Aguirre Secretaria
!
]

Responsabilidad Ing. Pedro Vintimilla Diractor de Fiscalizacicn

Revisado ing. Pedro Vintimilla Director de Fiscalizacion

Camino de aceeso a ICTO CRUZ — Parroquia Turd
Teléfono: + 593 7 4076 690 4043010 Fax: + D93 7 4076 692
e-mall: paguire@acolecnic.com  web: www.acolecnic.com Cugnea — Eguador — Sudamérica



" Correccion de hojas de calcuio segtin los datos anteriormente dados por fiscalizacion.

= Falta planillar elementos que se planillan dentro det rubro encofrado.

M CONMUNIDAD TERAPEUTICA

RELLENC COMPACTADQO CON MATERIAL DE SITIO.

7 Los graficos no concuerdan con hoja de calculo y es claro para la revisian.
RELLENO COMPACTADO CON MATERIAL BE MEJIORAMIENTOQ,

u  Los graficas no concuerdan con hoja de calculo y es claro para [a revision.
ACERQ DE REFUERZO CORTADO Y FIGURADQ.

Correccién de dimensiones del hierro instalado en los diferentes elementos.
8 Correccion de cantidades de estribos.

= Reemplazar descripcidn de los elementos planillados.

Corregir cotas en graficos de acuerdo a hojas de célculo.

= Detallar nivel planillado en pantallas de muros correspondientes a eje 6.

ENCOFRADO CON FORMALETAS DE ALUMINIO.

= las medidas deben concordar con las medidas del rubro Hormigdén Simple
f'c=240kg/cm?2.
Se solicita nuevamente reemplazar descripcién de fos elementos planillados,

HORMIGON SIMPLE F'C=240 KG/CM2

= Correccion de dimensiones en elementos.
Agregar descuento de ductos de instalaciones y grada en losa de garita
Hormigdn de eje N: 0-1' cobrado en planilla antertor.

H EDIFICIO DE TALLERES MUJERES

PLANILLA ACERD A36

o Planilla de Columnas:
1. Falta el dibujo en el gue consten acotadas las longitudes de las columnas y
especificada su seccidn.
2. Falta dibujos de [as placas rigidizadoras con sus dimensiones tomadas para el
calculo.

v Planilla de cubierta:

1. Falta un plano de la cubierta en el que esté especificado para cada viga su
designacidn y su fongitud.
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Of:mo N° OF FIS—ACO 72-2013 CONSORCIO TURI-CRS
Cuenca, 30 de Mayo del 2013
Sefiores:
ACOTECNIC
Att: Ing. Pedro Vintimilla
DIRECTOR DE FISCALIZACION
Ciudad.-
REFERENCIA : Oficio No. 156/02-07-223-1C0O-2013

De mi consideracion:

En referencia a su Oficio No. 156/02-07-223-1C0O-2013, debo manifestar lo
siguiente:

1.- Los planos recibidos corresponden a disefios de celdas considerados en
planta; carecen de disefios en corte. No contamos con el espesor de losas de
entrepiso y cubiertas.

2.- De acuerdo a la parte final del primer parrafo de su oficio, debemos entender
que la dimensién en altura de las celdas también seran unificadas?

3.- Comedidamente pedimos a la fiscalizacién se sirva reconsiderar el disefio de
los espesores de las paredes de celdas, pues el disefio previsto complica el
proceso constructivo al manejar diferentes espesores. El Constructor hara una
propuesta con espesores unificados en la proxima reunidon conjunta con la
fiscalizacién y el ICO. Sin embargo, de manera anticipada envio adjunto el
borrador de planta de celdas con paredes de espesor unificado.

Ing. Felipe Andrade
/

SUPERINTENDENTE

CONSORCIO TURI-CRS mh"

c.c.. Archivo . iJa Wi %,.«m
F.A.A/gpa re_ 3010512613

Hara Al i

Detalte fif;a{\(f SBInned
et ,. ]
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Oficio N° OF-FIS-AC0-106-2013 CONSORCIO TURI-CRS
Cuenca, 24 de Septiembre del 2013
Sefiores:
ACOTECNIC
Att: Ing. Pedro Vintimilla
DIRECTOR DE FISCALIZACION
Ciudad.-

REFERENCIA: AMPLIACION DE PLAZO PARA CONSTRUCCION POR
EMERGENCIA . DEL. CENTRO DE REHABILITACION SOCIAL REGIONAL
SIERRA CENTRO SUR

De mi consideracion:

Fn base a la complejidad y varios imprevistos que se han producido durante la
construccién del CRS-Cuenca, adjunto le envio para su aprobacion, la
reprogramacién del cronograma valorado de trabajos y amortizacion del anticipo,
la misma que considera un incremento de plazo de 180 dias, sustentados en los
siguientes aspectos:

e Incremento de cantidades de obra en varios rubros:

Excavaciones mecanicas. -
Muros de Hormigén Armado. ~~
Muros de Hormigén Ciclopeo. -
Encofrado metalico

L

o Retraso en la entrega de informacion, correspondiente a los siguientes
disefios:

- Falta de entrega oportuna de planos, mismos gue hasta la fecha ain no
han sido entregados en su totalidad, correspondientes a disefios de
muros y losas de ciertos pabellones.

- Entrega retrasada de los planos del muro de cerramiento de la via de
ronda.

Reabido A
Fecha = S:/ffﬂ/ #32
Hora PP O

Detalie 28 ddoieer A2 [149) & Ofcls
e AT )

£ 309) ¢ Velefax: (07) 2881088 .~

MiramriAnT AV SAlAna dANETRdificio CICAOf;
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Oficio N° OF-FIS-AC0O-122-2013 CONSORCIO TURI-CRS

Cuenca, 16 de octubre de 2b13

Sefiores

ACOTECNIC

Att. Ing. Pedro Vintimilla Ortiz.
DIRECTOR DE FISCALIZACION
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Como es de su conocimiento, al mor_ne_n_to estamos en proceso de ejecucion y
firma de un conirato complementario.

Asi  mismo, con Oficio No.- 388!02 07 223 SECOB-2013 entregado por
fiscalizacion, indica que luego de Ea visita del Sr. Presidente de la Republica, y por
pedido de! duefio de la obra, &} MJDHC quien ha_ solicitado el incremento de 1804
a 2740 PPL's, al momento estamos analizando los redisefios esfructurales que
demandan el incremento dispuesto. Lo que ha producido una baja en el
rendimiento de los trabajos programados parcialmente en los pabellones que se
construiran ias celdas para los PPL’s.

Por esto y ofras razones gue oportunamente lo sefialaremos, adjunto me permito
enviar la re programacion del cronograma vigente, para que se sirva revisar y
aprobar, tal como corresponde.

Atentamente:

[ng. Felipe Andrade A.
SUPERINTENDENTE
CONSORCIO TURI — CRS

c.c. Archivo
. En:f.ﬁ"hjfc”’gffg o
Adjunto Oficio de MJDHC incremento de PPL’s PP s
F.AA/ gpa Fecnagﬁfﬁw

Hora

Detalle _-ig hb.aﬁ
et

Dtrecclon o ( _ elefax: (07).2881058
el 0997657540 < E- mcu} consormofuriOgmc:l com Cuenco EcUador




FISCALIZATION D8 1A “COMETRUCOION pOR EMERGENGIA DRI, Servicio
EEE‘EEF{CJ D REHABIITACION SO0IAL BEGIOMAL SIEREA DENTRD ] d(?! {;{}ﬂi’f'ﬁﬁ,&?ﬁ}féﬂ
#UR e Obwas
Cuenca, 10 de febrero de 2014 Oficio No.101/02-07-223-SECOB-2014
H

B Bl

Sefior Ingeniero: = fl . Jy's ;
Felipe Andrade . 55%6

SUPERINTENDENTE DEL *’*‘E;é}‘z/b’&g,émf‘ c oA,
CONSORCIO TURI - CRS s m §;7 W f Qé/‘}b(%%g/’/ﬁuw

Ciudad. f@g W Castio Wrﬁ?@%)

Obra: Fiscalizacién de la Construccion por Emergencia del Ceniro de { . S
Rehabilftacicn Social Regional Sierra Cenfro Sur. Qg

Asunto. Errores detectados en el Edificio de Visitas Generales Varones, /e
Pabsilones de Méaxima Seguridad y Comunidad Terapéutica.

Referencia: Memo No. 031/02-07-223-SECOB-2014

De mi consideracion:

En atencion al memorandum No. 0371/02-07-223-SECOB-2014 de la referencia; cuya
copia adjunto; suscrito por la Ing. Adriana Ledn y la Arg. Gabriela Vintimilla, Residentes
de Obra, me permito indicar a usted, gque se debe proceder con los arreglos de manera
prioritaria y urgente.

Particular gue comunico para los fines pertinentes.

Por la atencidon que se sirva brindar a la presente, le anticipo mis agradecimientos.
Atentamente,

Hoernf D-

‘ Arg. Raul Rivera O. .
(o DIRECTOR DE FISCALIZACION
ACOTECNIC CIA. LTDA.

g!ﬂh CONSORCIO TUR}. Cryg

Recfbmo:%&

C.c. Ing. Carlos Mufioz Lucero — Administrador del SECOR (E) Fecna'%
Archivo Hora, \LQJD\
. .‘ lalty: _lr ' SNy { ,._,‘l__,___ L
R.R.Ofpag. =

Ejecutado Ing. Patricia Aguirre Secretaria /l//(i_q
Responsabilidad Arg. Ratil Rivera Q. Director de Fiscalizacion @
Revisado Arg. Ratil Rivera O, Director de Fiscalizacion

Cerlifionds N* SC 4708-1

R

Carnne de acceso g 1CTO CRUZ ~ Parrogula Turd
Teldfono, + 583 7 4076 690 4043010 Faw: + 8543 7 44070 682
g-mall paguire@acotecnic.com  wab! wanw. acolecnic.com Cuenca ~ Ecuador - Sudamérioa



FISCALLZACIOH DE La *CONSTRUCCION POR
EMERGENCIA DEL CENTRO DE
REHABILITACION SOCIAL REGIONAL
SIERRA CENTRO SUR"

Memo No. 031/02-07-223-SECOB-2014

DE: Arq. Gabriela Vintimilla Cazorla.
Ing. Adriana Ledn Jaramillo.
RESIDENTES DE CAMPO

PARA: ing. Fausto Cevallos Ortega. .
COORDINADOR DE FISCALIZACION

ASUNTO: Informe de errores detectados en los pabellones de; Visitas Generales Varonss,
Maxima Seguridad y Comunidad Terapéutica.

FECHA: Cuenca, 07 de febrero de 2014

Por medio del presente, nos dirigimos a Ud. para informarle los errores que se han detectado
en los diferentes frentes que estan bajo nuestra responsabilidad.

e Visitas Generales Varones
Residente: Arq. Marcelo Cordero.
En el frente de Visitas Generales Varcones las losas de piso correspondientes a las canchas se
encuentran en mal estado; las juntas se encuentran despostilladas y desniveladas. Ademas,
existen varias fisuras en los pafios de las losas. Con el afan de corregir estas fisuras el
residente contratista procedié a avivar las mismas con amoladora y posteriormente sellandolas,
cabe informar que la fiscalizacion nunca autorizé dicho proceso, considerandolo innecesario y
perjudicial para el funcionamiento y acabado de las losas.
Ademas se detecid la colocacion incorrecta de mamposteria de ladrillo visto perteneciente a las
paredes interiores de las garitas ubicadas en la planta baja del pabellén (eje 1, en eje K y sobre
galeria). Dicha adveriencia se hizo durante la colocacion, sin embargo el acabado final fue
igualmente poco satisfactorio.

o Maxima Seguridad Varones
Residente: Arg. Marcelo Cordero.
En lo que respecta al pabellén de Maxima Seguridad Varones, se ha detectado errores en la
colocacidn de la mamposteria de bloque de hormigdn costureado, las costuras no cumplen
espesor requerido en especificaciones ademas de gque se desintegra facilmente al contacto. En
términos generales, la mamposteria de bloque presenta serias falencias en su acabado final.

e Comunidad Terapéutica
Residente: Xavier Castro.
En el pabelldn de Comunidad Terapéutica, la zapata ubicada en el eje N se encuenira
socavada, accidn que podria afectar seriamente al pabellén por ser un elemento esiructural de
cimentacion de gran imporiancia.

Todas las falencias antes mencionadas han sido informadas repetitivamenie al residente
contratista encargado de cada pabellon tanto verbalmente como por escrito mediante el libro de
obra, solicitando la reparacion de los errores cometidos. No hemos recibido respuesta ryj
solucidn a ninguna de las peticiones dadas por la fiscalizacion. |

Uarnmo de acceso a |CTO CRUZ - Parroquia Tun ST
Tolélono: + 543 7 4076 590 4078 691 Fax + 5603 7 4076 6oy NALK
a-mall pagline@@acolsenic coin web! vy acotecnic.com Cuenca - Ueuador ~ Sudaménca




FISCALIZACION DE LA “CONSTRUGCION POR
EMERGENCIA DEL CENTRO DE _
REHABILITACION SOCIAL REGIONAL CHSUL RS
SIERRA CENTRO SUR" Ceen

kelidtoce
g Gt ae
> Obwas

Foto No. 10. Zapata socavada. (Eje N) - Comunidad Terapéutica
Fuente: Equipo de Fiscalizacion — ACOTECNIC Cia. Ltda. . o

Elaborado; ACOTECNIC Cia. Ltda,

Camino de acceso a 070 CRUZ — Parroquia Turi
Teléfono: + 593 7 4076 630 4078 691 Fax: + 593 7 4076 692
e-mail: paguirre@acotecnic.com  webh: www, acolecnic com Cuenca — Ecuador — Sudamérica




FISCALIZACION BE LA "CONSTRUCCION POR EMERGENCIA DEL 5 Senvicio

LIERCA A
CENTRO DF REHABILITACION SOCIAL REGIONAL SEERRA CENTRO ] R
SUR" i Hde Contratzoidn
’ 7 ideOlwas

Cuenca, 24 de febrero de 2014 Oficio No.134/02-07-223-SECOB-2014

4y ‘] L 7 i+ r
& \J. ff’ /[ ; il

Sefior Ingeniero:
Felipe Andrade A.
SUPERINTENDENTE DEL

CONSORCIO TURI - CRS l ey ale DO
] e v
fﬁ'ei/{f;eﬁ"m,::f:ﬁ: —{ /g / Lo et ‘f Fa wf r’»{; 3
Ciudad.
Obra: Fiscalizacion de la Conslruccion por Emergenicia del Cenitro de
Rehabilitacién Social Regional Sierra Centro Sur.
Asunio: Incremento de personal
Referencia:

De mi consideracion:

Adjunto remito un cuadro de andlisis de cumplimiento de tareas, en atencidon al contrato
vigente CDE-IC0O-2009-2013, suscrito entre su Representada y el SECOB; en el cual
se observa la falta de actnvndad y la disminucidn del personal operativo en los diferentes

Pabellones, durante el | periodo 15/02 al 22/02 de 2014.

Con este antecedente y como no escapara a su acertadisimo criterio, esta Fiscalizacién
manifiesta y solicita a usted, que de manera prioritaria se retomen los frentes y se
incremente en forma notable el personal operativo, a fin de que se pueda cumplir los
compromisos contractuales, dentro de los tiempos previstos.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

il CONsORcIO

Recibida: o Lf 'i,f\

Arg. Raul Rivera O. .
DIRECTOR DE FISCALIZACION
ACOTECNIC CIA. LTDA.

C.c. Ing. Carlos Mufioz — Administrador del Proyecto - SECOB (E)
Aichivo
Adj,: Cuadro analitico
R.R.O/pag.
Ejecutado Ing. Palricia Aguirre Secretaria
Responsabilidad Arg. Radl Rivera O. Director de Fiscalizacion
T | 150 8001
Revisado Arq. Ratl Rivera Q. Director de Fiscalizacién ég{;j
o

Camino de acceso a ICTO CRUZ ~ Parroquia Turi
Teléfono: + 593 7 4076 690 4043010 Fax: + 593 7 4076 692
e-mail paguinre@acotecnic.com  web: www acotecnic com Cuenca ~ Ecuador —~ Sudamérica
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ANEXO 4
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OCHOA-PINEDA Centro de Rehabilitacion Social
(CRS)

Dibujo elaborado por:

Gisella Ochoa
Carlos Pineda Pabellon de Comunidad Terapéutica

Fecha: ESCALA:
Cuenca - Ecuador Abril, 2015
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ANEXO 5



PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

PRESUPUESTO
Item Codigo Descripcion Unidad Cantidad | P. Unitario P. Total

1| 501003 [Replanteo y nivelacion para edificaciones m2 1764,32 $ 130 | $ 2293 62
2| 504001 |Excavacién a maquina con retroexcavadora m3 3207,49 $ 236 | $ 7569 68
3| 504002 |Excavacion manual material sin clasificar m3 320,75 ¢ 10,16 | $ 3.258,82
4| 506002 |Cargado de material con cargadora m3 1549,12 $ 176 | $ 2.796.45
5[ 506004 |Transporte de materiales hasta 6 km m3 1549,12 $ 182 | 3 2.819 40
6| 505013 [Relleno compactado con material de mejoramiento m3 119163 $ 2507 | $ 29.874,16
7| 505017 |Relleno compactado con material de sitio m3 119163 $ 558 | % 6.649,30
8| 507004 |Hormigdn Simple f'c = 140 kg/cm2 m3 3314| $ 12259 | $ 4.062,63
9| 513004 [Acero de refuerzo, cortado y figurado Kg 127026,9 $ 2373 301.053.75
10| 513007 [Malla electrosoldada R-188 m2 2595,46 $ 854 |3 2216523
11| 513028 [Malla electrosoldada R-335 m2 5341,26 $ 1469 |$ 78.463.11
12| 513029 [Malla electrosoldada R-524 m2 2516,2 $ 14398 36.208.12
13| 512036 |Encofrado de madera recto (2 usos) m2 14567,83 $ 1320 | $ 192.295 36
14| 507005 [Hormigon Simple f'c = 240 kg/cm2 m3 2342,59 $ 15022 | $ 351.903.87
15[ 513013 |Acero estructural en perfiles, suministro y montaje con equipo manual kg 20852,11 3 378 | 3 78.820 98

16( 510002 |Mamposteria de bloque de Hormigon ancho 15 cm con mortero 1:3 m2 622,67
$ 20,75($ 12.920,40
17| 510003 |Mamposteria de ladrillo ancho 15 cm con mortero 1:3 m2 73267 $ 2897 | $ 21.225,45

Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para interiores, 2

18| 534001 | nos m2 1935 3693 5.001,20
SUBTOTAL $ 1.159.311,53
VA | 1200% | $ 139.117,38
TOTAL $ 1.298.428,91

Son:

UNO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA'Y OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTE Y OCHO CON 91/100 DOLARES




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 1 de 20
RUBRO:  Replanteo y nivelacion para edificaciones UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Equipo de topografia 1 2 0,07 0,14
Herramientas varias 1 0,4 0,4 0,07 0,03
SUBTOTAL M 0,17]
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,07 0,06
Topdgrafo 2: titulo exper mayor a 5 afios (Estr. Oc. C1) 1 3,57 3,57 0,07 0,25
Cadenero 1 3,22 3,22 0,07 0,23
SUBTOTAL N 0,54
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Clavos kg 0,05 2,12 0,11
Tiras de eucalipto 2 x 2 x 300 cm u 0,2 1,21 0,24
SUBTOTAL O 0,35
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 1,06
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 0,24
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 1,3
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 1,3

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA
PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 2 de 20
RUBRO: Excavacion a maquina con retroexcavadora UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Retroexcavadora 1 25 25 0,045 1,13
SUBTOTAL M 1,13
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,045 0,04
Operador de maquina sanjadora 2 3,57 7,14 0,045 0,32
Pedn 3 3,18 9,54 0,045 0,43
SUBTOTAL N 0,79
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
SUBTOTAL O 0
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 1,92
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 0,44
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2,36
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 2,36

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 3 de 20
RUBRO:  Excavacion manual material sin clasificar UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 1 0,4 0,4 2,25 0,9
SUBTOTAL M 0,9
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,225 0,2
Pedn 1 3,18 3,18 2,25 7,16
SUBTOTAL N 7,36
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
SUBTOTAL O 0
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 8,26
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 1,9
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 10,16
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 10,16

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 4 de 20
RUBRO: Cargado de material con cargadora UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Cargadora 1 40 40 0,03 1,2
SUBTOTAL M 1,2
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,03 0,03
Operador de minicargadora 1 3,39 3,39 0,03 0,1
Pedn 1 3,18 3,18 0,03 0,1
SUBTOTAL N 0,23
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
SUBTOTAL O 0
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 1,43
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 0,33
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 1,76
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 1,76

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 5 de 20
RUBRO: Transporte de materiales hasta 6 km UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Volqueta 8 m3 20 20 0,06 1,2
SUBTOTAL M 1,2
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Chofer volquetas (Estr. Oc. C1) 4,67 4,67 0,06 0,28
SUBTOTAL N 0,28]
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
SUBTOTAL O 0
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 1,48
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 0,34]
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 1,82
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 1,82

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 6 de 20
RUBRO:  Relleno compactado con material de mejoramiento UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 1 0,4 0,4 0,5 0,2
vibroapisonador weber srv70 sapo 1 1,42 1,42 0,5 0,71
SUBTOTAL M 0,91
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,5 0,45
Pedn 2 3,18 6,36 0,5 3,18
SUBTOTAL N 3,63
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Material de mejoramiento puesto en obra m3 1,32 12 15,84
SUBTOTAL O 15,84
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O+P) 20,38]
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 4,69
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 25,07
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 25,07

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 7 de 20
RUBRO:  Relleno compactado con material de sitio UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 1 0,4 0,4 0,5 0,2
vibroapisonador weber srv70 sapo 1 1,42 1,42 0,5 0,71
SUBTOTAL M 0,91
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,5 0,45
Pedn 2 3,18 6,36 0,5 3,18
SUBTOTAL N 3,63
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
SUBTOTAL O 0
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 4,54
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 1,04
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 5,58
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 5,58

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 8 de 20
RUBRO:  Hormigdn Simple f'c = 140 kg/cm2 UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 5 0,4 2 0,75 1,5
Concretera un saco 1 1,2 1,2 0,75 0,9
SUBTOTAL M 2,4
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Albafiil 1 3,22 3,22 0,75 2,42
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,75 0,67
Pedn 5 3,18 15,9 0,75 11,93
SUBTOTAL N 15,02
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Agua It 180! 0,05 9
Arena fina m3 0,6 20 12
Grava zarandeada 3/4™ m3 1 20 20
Cemento Guapan saco 5,5 7,5 41,25
SUBTOTAL O 82,25
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 99,67
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 22,92
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 122,59
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 122,59

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 9 de 20
RUBRO:  Acero de refuerzo, cortado y figurado UNIDAD: Kg
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 2 0,4 0,8 0,07 0,06
Cortadora 1 0,72 0,72 0,07 0,05
SUBTOTAL M 0,11
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Fierrero 1 3,22 3,22 0,07 0,23
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,07 0,06
Pedn 1 3,18 3,18 0,07 0,22
SUBTOTAL N 0,51
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Varios Global 0,025 1,6 0,04
Acero en varillas kg 1,05 1,11 1,17
Alambre de amarre No. 18 negro recocido kg 0,05 2,05 0,1
SUBTOTAL O 1,31
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 1,93
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 0,44
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2,37
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 2,37

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA
PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 10 de 20

RUBRO:  Malla electrosoldada R-188 UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 2 0,4 0,8 0,1 0,08
SUBTOTAL M 0,08
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,1 0,09
Pedn 2 3,18 6,36 0,1 0,64
SUBTOTAL N 0,73
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Malla electrosoldada tipo R-188 u 1 6,13 6,13
SUBTOTAL O 6,13
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 6,94
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 1,6
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 8,54
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 8,54

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA
PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 11 de 20

RUBRO:  Malla electrosoldada R-335 UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 2 0,4 0,8 0,1 0,08
SUBTOTAL M 0,08]
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,1 0,09
Pedn 2 3,18 6,36 0,1 0,64
SUBTOTAL N 0,73
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Malla electrosoldada tipo R-335 m2 1 11,13 11,13
SUBTOTAL O 11,13
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 11,94
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 2,75
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 14,69
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 14,69

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA
PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 12 de 20

RUBRO:  Malla electrosoldada R-524 UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 2 0,4 0,8 0,1 0,08
SUBTOTAL M 0,08]
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,1 0,09
Pedn 2 3,18 6,36 0,1 0,64
SUBTOTAL N 0,73
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Malla electrosoldada tipo R-524 u 1 10,89 10,89
SUBTOTAL O 10,89
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 11,7
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 2,69
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 14,39
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 14,39

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 13 de 20

RUBRO:  Encofrado de madera recto (2 usos) UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 2 0,4 0,8 0,35 0,28
SUBTOTAL M 0,28
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,35 0,31
Pedn 2 3,18 6,36 0,35 2,23
Encofrador 2 3,22 6,44 0,35 2,25
SUBTOTAL N 4,79
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Clavos kg 0,15 2,12 0,32
Pingos de eucalipto m 3,5 0,8 2,8
Tabla ordinaria de monte 28 x 2.5 x 300 cm u 0,8 2,5 2
Tiras de eucalipto 4 x 5 x 300 cm u 0,5 1,08 0,54
SUBTOTAL O 5,66
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 10,73
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 2,47
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 13,2
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 13,2

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 14 de 20
RUBRO:  Hormigdn Simple f'c = 240 kg/cm2 UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 6 0,4 2,4 0,76 1,82
Concretera un saco 1 1,2 1,2 0,76 0,91
SUBTOTAL M 2,73
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Albafiil 1 3,22 3,22 1 3,22
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,76 0,68
Pedn 6 3,18 19,08 0,76 14,5
SUBTOTAL N 18,4
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Agua It 180! 0,05 9
Arena fina m3 0,6 20 12
Grava zarandeada 3/4™" m3 1 20, 20
Cemento Guapan saco 8 7,5 60
SUBTOTAL O 101
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 122,13
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 28,09
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 150,22
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 150,22

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 15 de 20

RUBRO:  Acero estructural en perfiles, suministro y montaje con equipo manual UNIDAD: kg
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 0,4 0,8 0,125 0,1
Equipo de suelda 0,75 0,75 0,125 0,09
SUBTOTAL M 0,19
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Hojalatero 3,22 3,22 0,125 0,4
Fierrero 3,22 6,44 0,125 0,81
SUBTOTAL N 1,21
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Suelda kg 0,1 2,46 0,25
Perfil laminado de acero Kg 1,05 1,35 1,42
SUBTOTAL O 1,67
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 3,07
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 0,71
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 3,78
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 3,78

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 16 de 20

RUBRO:  Mamposteria de bloque de Hormigon ancho 15 cm con mortero 1:3 UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 1 0,4 0,4 0,6 0,24
SUBTOTAL M 0,24
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Albaiil 1 3,22 3,22 0,6 1,93
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,6 0,54
Pedn 1 3,18 3,18 0,6 1,91
SUBTOTAL N 4,38
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Bloque de hormigén de 40 x 20 x 15 cm u 13 0,75 9,75
Mortero de cemento 1:3 m3 0,02 124,87 2,5
SUBTOTAL O 12,25
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 16,87
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 3,88
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 20,75
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 20,75

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 17 de 20
RUBRO:  Mortero de cemento 1:3 UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 4 0,4 1,6 0,91 1,46
SUBTOTAL M 1,46
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Albaiil 1 3,22 3,22 0,91 2,93
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 1 3,57 3,57 0,364 1,3
Pedn 3 3,18 9,54 0,91 8,68
SUBTOTAL N 12,91
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Agua It 250 0,05 12,5
Arena fina m3 1,15 20 23
Cemento Guapan saco 10 7,5 75
SUBTOTAL O 110,5
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 124,87
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 28,72
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 153,59
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 153,59

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 18 de 20

RUBRO:  Mamposteria de ladrillo ancho 15 cm con mortero 1:3 UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 2 0,4 0,8 1,25 1
SUBTOTAL M 1
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Albafiil 1 3,22 3,22 1,25 4,03
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 1,25 1,12
Pedn 1 3,18 3,18 1,25 3,98
SUBTOTAL N 9,13
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Ladrillo panelén 28 x 14 x 9 cm u 35 0,28 9,8
Mortero de cemento 1:3 m3 0,029 124,87 3,62
SUBTOTAL O 13,42
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 23,55
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 5,42
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 28,97
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 28,97

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA

PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Hoja 19 de 20
RUBRO:  Mortero de cemento 1:3 UNIDAD: m3
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Herramientas varias 4 0,4 1,6 0,91 1,46
SUBTOTAL M 1,46
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Albaiil 1 3,22 3,22 0,91 2,93
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 1 3,57 3,57 0,364 1,3
Peén 3 3,18 9,54 0,91 8,68
SUBTOTAL N 12,91
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Agua It 250 0,05 12,5
Arena fina m3 1,15 20 23
Cemento Guapan saco 10 7,5 75
SUBTOTAL O 110,5
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 124,87
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 28,72
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 153,59
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 153,59

miércoles, 25 de febrero de 2015




NOMBRE DEL OFERENTE:  GISELLA OCHOA CARLOS PINEDA
PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Hoja 20 de 20

RUBRO:  Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para interiores, 2 manos UNIDAD: m2
DETALLE:
EQUIPOS
Descripcion Cantidad Tarifa Costo Hora Rendimiento Costo
Médulo andamio metdlico h= 1.5 m 1 0,09 0,09 0,18 0,02
Herramientas varias 1 0,4 0,4 0,18 0,07
SUBTOTAL M 0,09
MANO DE OBRA
Descripcion Cantidad Jornal/HR Costo Hora Rendimiento Costo
Pintor 1 3,22 3,22 0,18 0,58
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles 0,25 3,57 0,89 0,18 0,16
Pedn 1 3,18 3,18 0,18 0,57
SUBTOTAL N 1,31
MATERIALES
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unit. Costo
Fondo yeso cola gl 0,005 38 0,02
Pintura de caucho para interiores gl 0,08 18 1,44
Albalux kg 0,1 0,15 0,02
Agua It 0,08 0,05 0
Lija pliego 0,2 0,62 0,12
SUBTOTAL O 1,6
TRANSPORTE
Descripcion Unidad Cantidad Tarifa Costo
SUBTOTAL P 0
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 3
INDIRECTOS Y UTILIDADES: 23.00 % 0,69
OTROS INDIRECTOS: 0.00 % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 3,69
ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN IVA. VALOR OFERTADO 3,69

miércoles, 25 de febrero de 2015




ANEXO 6



|[PROYECTO: PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA

CRONOGRAMA VALORADO DE TRABAJO

Plazo: 150 dias Desde: 02/03/2015 Hasta: 29/07/2015
HOJA:1 DE 1
canTi| PRECIO | ooc g TIEMPO : QUINCENAL
RUBRO DAD UNITARI TOTAL
O 1 2 3 4 5 6 7 8 10
PRESUPUESTO COMUNIDAD TERAPEUTICA
Replanteo y nivelacién para edificaciones 100%
1764,3 1,3 2293,62 1764,32
$2.293,62
Excavacion a maquina con 93% 7%
retroexcavadora 3207,5 2,36 7569,68 2982,9657 224,5243
$7.039,80 $ 529,88
Excavacion manual material sin clasificar 40% 60%
320,75 10,16 3258,82 128,3 192,45
$ 1.303,53 $ 1.955,29
Cargado de material con cargadora 93% 7%
1549,1 1,76 2726,45 1440,6816 108,4384
$ 2.535,60 $ 190,85
Transporte de materiales hasta 6 km 93% 7%
1549,1 1,82 28194 1440,6816 108,4384
$2.622,04 $ 197,36
Relleno compactado con material de 40% 60%
mejoramiento 1191,6 25,07 29874,16 476,652 714,978
$11.949,66| $17.924,50
Relleno compactado con material de sitio 40% 60%
1191,6 5,58 6649,3 476,652 714,978
$ 2.659,72 $ 3.989,58
Hormigon Simple f'c = 140 kg/cm2 100%
33,14 122,59 4062,63 33,14
$ 4.062,63
Acero de refuerzo, cortado y figurado 20%| 20%| 20% 20%| 20% 20% 20%
127027 2,37| 301053,75 25405,38 25405,38 25405,38 25405,38 25405,38
$60.210,75| $60.210,75| $60.210,75| $60.210,75] $60.210,75
Malla electrosoldada R-188 40% 60%
2595,5 8,54 22165,23 1038,184 1557,276
$8.866,09] $13.299,14
Malla electrosoldada R-335 30% 30% 30% 10%
5341,3 14,69 78463,11 1602,378 1602,378 1602,378 534,126
$23.538,93] $23.538,93| $23.538,93 $7.846,31
Malla electrosoldada R-524 35% 40% 25%
2516,2 14,39 36208,12 880,67 1006,48 629,05
$12.672,84] $14.483,25 $9.052,03
Encofrado de madera recto (2 usos) 25% 30% 30% 15%
14568 13,2| 192295,36 3641,9575 4370,349 4370,349 2185,1745
$48.073,84| $57.688,61] $57.688,61] $28.844,30




Hormigdn Simple f'¢ = 240 kg/cm2 5% 30% 30% 30% 5%
2342,6 150,22 351903,87 117,1295 702,777 702,777 702,777 117,1295
$17.59519| $105571,16] $105.571,16] $105.571,16 $17.595,19
Acero estructural en perfiles, suministro y 45% 55%
montaje con equipo manual 20852 3,78 78820,98 9383,4495 11468,6605
$35.469,44|  $43.351,54
Mamposteria de bloque de Hormigon 100%
ancho 15 cm con mortero 1:3 622,67 20,75 12920,4 622,67
$ 12.920,40
Mamposteria de ladrillo ancho 15 cm con 75% 25%
mortero 1:3 732,67 28,97 21225,45 549,5025 183,1675
$ 15.919,09 $ 5.306,36
Pintura de caucho con fondo de tipo 20% 80%
albalux o similar para interiores, 2 manos | 1355,3 3,69 5001,2 271,068 1084,272
$1.000,24 $4.000,96
INVERSION MENSUAL 15794,59 77693,51 131265,32 111532,07 140875,55 143340,86 163259,77 147335,86 157959,93 70254,05
AVANCE PARCIAL EN % 1.36241 % 6.70169 %| 11.32269 % 9.62054 %| 12.15165%| 12.36430 %| 14.08247 %| 12.70891 %| 13.62532 % 6.05998 %
INVERSION ACUMULADA 15794,59 93488,1 224753,42 336285,49 477161,04 620501,9 783761,67 931097,53 1089057,46 1159311,51
AVANCE ACUMULADO EN % 1.36% 8.06% 19.38% 29.00% 41.15% 53.52% 67.60% 80.31% 93.94% 99.99%






