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RESUMEN

El contexto de la realidad nacional de las areas rurales, se enmarca en una situacion
compleja, donde el problema fundamental a solucionar, seria de la dificultad de introducir
mecanismos Yy directrices para alcanzar la equidad de beneficios y cargas en el proceso de
transformacion y regularizacion del suelo, requiriendo realizar un proceso de equidistribucion,

que unificaria el aprovechamiento unitario de cada inmueble.

El sector de “La Estancia”, no escapa a la realidad nacional, pues la transformacion de las
grandes haciendas, a través del fraccionamiento excesivo de tierras, en minifundios, ha

generado predios cuyas caracteristicas dificultan el aprovechamiento fisico del suelo.

Este complejo panorama, hace muy dificil orientar el desarrollo y ordenamiento territorial,
siendo necesario el emprendimiento de planes parciales, que determinen areas de conflicto,
facilitando el desarrollo sustentable del territorio, aplicando procesos técnicos que respondan

a la realidad del sector, permitiendo obtener mejores condiciones de vida para la comunidad.

PALABRAS CLAVES

Fraccionamiento del suelo, reajuste de suelos, plan especial, legalizacion de la tierra,

valoracion de inmuebles, catastro predial.



ABSTRACT

The national reality context of rural areas is part of a complex situation where
the ultimate problem to solve would be the difficulty to introduce mechanisms and
guidelines to achieve equality of benefits and burdens in the process of land
transformation and regularization; consequently, it is required to perform an equal

distribution process, which would unify the use of each property.

The sector known as "La Estancia” is not exception to the national reality,
since the transformation of large estates through excessive fragmentation of land
into smallholdings, has produced properties whose characteristics hinder the

physical use of land.

This complex situation makes it very difficult to provide direction to
development and land use planning; therefore, it is necessary the undertaking of
partial plans that regulate areas of conflict, so as to facilitate the sustainable
development of the territory through the application of technical processes that
respond to the reality of the sector, allowing better life conditions for the

community.

KEYWORDS: Land Fragmentation, Land Readjustment, Special Plan, Land
Legalization, Property Valuation, Property Tax.
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INTRODUCCION

Las constantes reformas a la Ley de Desarrollo Agrario en el Ecuador, no han logrado
solucionar la problematica de la tenencia del suelo, la historia determina tres periodos de
acuerdo al proceso de distribucion y al marco legal que regulaba la tenencia y el acceso a la

tierra:

Antes de 1964: “La Hacienda” era la forma predominante de tenencia del suelo, es decir la
produccion dependia de la mano de obra de las familias campesinas, cuyo trabajo permitia el
acceso a pequefias porciones de tierra que podian cultivar, pero en ningdn caso obtenian

derecho sobre la tierra trabajada, sino solo el derecho del uso.

En la década de los 70: con la regulacion de la Ley de Reforma Agraria se cred el Instituto de
Reforma Agraria y Colonizacién (IERAC), convertido posteriormente por la reforma de 1994
en Instituto Nacional de Desarrollo Agrario (INDA), con la finalidad de eliminar la precaria
tenencia y la concentracién capitalista de la produccién. El acceso a la tierra fue acelerado en

la Sierra, donde en la mayoria de las haciendas se distribuyeron total o parcialmente.

A comienzo de la década de los 90: se crearon los primeros programas de compra de tierras,
limitando las expropiaciones, y se establecié el traspaso por el pago en efectivo, segun el
avalulio establecido por la Direccién Nacional de Avallos y Catastros (DINAC). Este pago en
efectivo impidi6 que muchos campesinos puedan comprar la tierra, pero fomento la

subdivision de tierras y la creacion de minifundios.

El mercado de tierras generé especulaciéon por los avalios e impuestos prediales
distorsionados e ineficientes. Esta distorsion produjo el alza del valor de los predios
impidiendo el acceso de la tierra a los campesinos, por sus escasos recursos y pocas

posibilidades de ahorro.

Los procesos de distribucién y acceso al suelo de la gran masa de campesinos, no permitieron
mejorar sus condiciones de pobreza. Los duefios de las grandes haciendas cedieron las
tierras menos productivas, ademas las condiciones de los créditos y el poco acceso a la
tecnologia, hacian que los campesinos no puedan producir la tierra y la descuiden generando
la erosion del suelo, desencadenando el endeudamiento de las familias campesinas. La
consecuencia mas grave del proceso fue la transformacion de las grandes haciendas a través
del fraccionamiento agresivo y la formacién de minifundios, causado por el crecimiento
acelerado de la pobreza rural, pues la capacidad productiva de los suelos no asegur6 un

ingreso minimo, ni garantizo la sostenibilidad alimentaria de la familia.

Dentro de la tradicién campesina, tras fallecer el jefe de familia la tierra era repartida en partes

iguales a todos sus herederos, llegando a crear minifundios por familia de 500 metros
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cuadrados o menos, en tales condiciones el fraccionamiento agresivo del suelo rural y el

acceso limitado a tecnologias, no permitieron disminuir la pobreza rural.

A pesar de la actualizacion de las leyes agrarias, los campesinos todavia enfrentan problemas
para reconocer oficialmente sus derechos sobre la tierra, pues el ordenamiento juridico
aparentemente favorable no ha sido de mucha ayuda. La tenencia de un titulo de propiedad
genera seguridad y confianza en las entidades gubernamentales, siendo que la titulacién
permite a los propietarios planificar su desarrollo econémico, social y cultural concientizando
la importancia de conservar los recursos naturales, sin embargo la excesiva parcelacion de
los predios limita las oportunidades de desarrollo, haciendo necesario buscar formas de
gestién alternativas en consonancia con los intereses de los campesinos; por ejemplo,

reestructurando la geometria de los predios mediante la fusion de los minifundios extremos.

Actualmente y ante la situacién descrita, el Gobierno Nacional, con la Subsecretaria de
Tierras y Reforma Agraria (SSTRA), instancia adscrita al Ministerio de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca (MAGAP), por medio de su programa SIGTIERRAS, de forma articulada
busca mejorar la situacién precaria de la poblacion campesina y las areas rurales, pues el
proceso de desarrollo no termina con el catastro y la obtencién del titulo de propiedad
individual, por lo tanto, los programas de titulacién deben considerar: planes de manejo
realistas, que promuevan una gestion sostenible, y respondan eficazmente a las necesidades

de los agricultores.

Dentro de este panorama y conociendo que la jurisdiccion territorial de la SSTRA, se limita a
las areas netamente consideradas rurales, los Gobiernos Autébnomos Descentralizados
Municipales (GADM) desempefian un papel importante, pues la rectoria del uso y ocupacion
del suelo, segun lo determina el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacibn (COOTAD), es su competencia exclusiva, ademas de promover el
desarrollo sustentable y garantizar el buen vivir, determinando normas de urbanizacion,
parcelacién, lotizacién, o cualquier otra forma de fraccionamiento organizado, por medio de
la ordenacion del espacio, de conformidad con la planificacion cantonal, en busca de orientar
el proceso urbano y territorial, asegurando porcentajes del suelo, para la accesibilidad vial, la
dotacion de areas verdes y espacios comunales, sin considerar en este porcentaje, los
espacios de proteccién de las quebradas y rios, las zonas de riesgo y las areas de proteccién

ecoldgica.

Otra competencia importante, es regular la especulacion del valor de la tierra, estableciendo
el costo real del suelo y las edificaciones dentro de la jurisdiccion del canton, a través de la
utilizacion de normas técnicas, que respondan adecuadamente a las realidades propias del
territorio; de esta manera los conflictos por el acceso a la tierra, estarian relacionados con un
adecuado proceso de ordenamiento territorial, que articule la legalizacion de la propiedad

privada.
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Cabe recalcar que el COOTAD, establece lo siguiente:

Articulo 470, que: “el fraccionamiento y reestructuracion urbana, se entendera como un nuevo
trazado de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con el fin de
regularizar la conformacion de los lotes; y, distribuir equitativamente entre los propietarios, los

beneficios y cargas de la ordenacion urbana”.

Articulo 486, que: “cuando por resolucion del érgano legislativo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, se requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripcién
territorial, el Alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, podra de
oficio o a peticién de parte, ejercer la potestad de particién administrativa, siguiendo el debido

procedimiento”.

Por ende, las actuaciones necesarias, podrian requerir que sea la administracién publica
quien tome la iniciativa, apostando a politicas que de momento no se han cristalizado, y al
contrario, estos organismos gubernamentales, han tratado en los Ultimos tiempos de

incentivar la participacién de sectores privados.

PROBLEMATICA

El contexto de la realidad nacional de las &reas rurales, se enmarca en una situacion
compleja, desordenada, con limitaciones fisicas de los predios, con realidades muy diversas
de la multitud de propietarios, con la necesidad de atender problemas sociales de toda clase
(herencias no resueltas, hipotecas, tenencia irregular del suelo, falta de acceso a servicios
basicos, deficiente infraestructura vial y comunitaria), donde el problema fundamental a
solucionar, seria de la dificultad de introducir mecanismos y directrices para alcanzar la
equidad de beneficios y cargas que se utilizan en el proceso de transformacion y
regularizacion del suelo, sin limitarse a la simple aplicaciéon de las ordenanzas de edificacion,
requiriendo realizar un proceso de equidistribucion, que unificaria el aprovechamiento unitario

de cada inmueble, independientemente de su localizacién, valor de mercado, etc.

El sector de “La Estancia”, aparentemente no escapa a la realidad nacional, pues la
transformacion de las grandes haciendas, a través del fraccionamiento excesivo de tierras,
en minifundios que mantienen la tenencia del suelo en derechos y acciones o simples
posesiones, ha generado predios de formas y dimensiones inadecuadas, que dificultan el

aprovechamiento fisico del suelo.

Este fendmeno se identifica con mayor fuerza en las areas rurales, cerca de los limites

urbanos, donde no existe mayor de control del GAD Municipal, y el traspaso de dominio da
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mayor importancia a las tradiciones campesinas, que buscan repartir el suelo en partes
iguales, sin considerar el nimero de herederos, evidenciando que las Leyes vigentes no han

sido de mucha ayuda.

De continuar este panorama, en la porcion de territorio circunscrita en el area de estudio, se
dificultaria el acceso a la dotacién de infraestructura basica (agua potable, alcantarillado
sanitario y energia eléctrica), aumentando por ende, la cantidad de necesidades basicas

insatisfechas de la poblacién involucrada.

Cabe mencionar que el Plan de Ordenamiento Territorial del Canton Paute, al momento se
esta actualizando, sin embargo, su implementacion en este sector, podria no haber sido
eficiente, dejando a este territorio relegado del resto de la jurisdiccién cantonal. Asi entonces,
la problemética descrita podria agravarse, si no se cuenta con un analisis mas detenido de la

realidad del sector (generacion de datos y estadisticas).

Es aqui donde se plantea la interrogante, que forma parte del desarrollo del proyecto:
¢ Existird alguna alternativa para controlar el fraccionamiento agresivo y uso desordenado del

suelo?

Este complejo panorama, también localizado en las llamadas areas de expansién urbana,
hace muy dificil orientar el desarrollo y ordenamiento territorial, siendo necesario el
emprendimiento de planes parciales, que determinen areas de conflicto, facilitando el
desarrollo sustentable del territorio, aplicando procesos técnicos que respondan a la realidad
del sector, permitiendo obtener mejores condiciones de vida para la comunidad. Por lo tanto,
se propone que mediante la simulacion de escenarios futuros se brinde una solucién
adecuada, con la participacion de la administracion municipal, en coordinacion con las demas
entidades gubernamentales, planificando y controlando la organizacion en el territorio, con
respecto a los asentamientos humanos y el aprovechamiento de los recursos naturales, de

una manera mas equitativa y sistematica.

Suponemos que la realizaciéon del plan parcial de la zona conocida como: “Los Cuarteles”,
que articulando las directrices establecidas en el Plan de Desarrollo Cantonal, intervenga en
este territorio, en busca de planificar y ordenar este territorio, emprendiendo también un
proceso de reestructuracion parcelaria, mediante el método del reajuste de suelos, permitiria

obtener un uso eficiente del suelo, con predios de condiciones adecuadas, que respondan no
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solo a los intereses individuales de los propietarios, sino también contemplen la dotacién de
infraestructura y equipamiento basico, para garantizar el buen vivir de las personas

involucradas en el area de actuacion.

OBJETIVO GENERAL

Proponer un modelo de plan de actuacibn wurbana con su reestructuracion
parcelaria aplicado a la localidad de "La Estancia", para apoyar el uso

eficiente del suelo y favorecer su regularizacion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Elaborar el diagnéstico situacional de la localidad: “La Estancia”, para establecer las
condiciones y usos actuales del territorio, aplicando un andlisis integral que permita conocer

la dinamica del lugar, identificando sus problemas, fortalezas y riesgos.

Formular una propuesta de ordenamiento del area de estudio, estableciendo lineamientos y
determinantes que orienten el uso el suelo, y articulen; la movilidad, conectividad, el acceso

a los servicios de infraestructura basica y equipamientos.

Plantear una propuesta eficiente de reestructuraciéon parcelaria, que propenda un reparto

equitativo de las cargas y beneficios, producto del proceso de reajuste de suelos.
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1.0. ETAPAS DE ACTUACION

Conociendo que el GAD Municipal del cantén Paute, no posee catastrada la zona mencionada
anteriormente, fue necesario realizar varios trabajos durante el desarrollo del plan parcial

“La Estancia”, conformando las siguientes fases:

1.1. ETAPA PRELIMINAR

En esta etapa se desarrollaron las siguientes actividades:

1.1.1. Reconocimiento del sector estudiado

El primer acercamiento hacia el area de estudio, se realiz6 aplicando el método de
observacion simple a través de recorridos a pie y en vehiculo. También se aplicé la técnica
de observacion documental, realizando un levantamiento fotogréfico de las principales

visuales.

1.1.2. Recopilacion de la informacién existente en las diferentes instancias

e GAD Municipal del cantén Paute.
e GAD Parroquial de El Cabo.
o INEC.

e Otras instituciones.

1.1.2.1. Disefio del muestreo - experimentos y analisis de datos estadisticos

Los datos recopilados seran analizados, comparados y presentados en busca de confirmar o
rechazar la hipétesis: “Suponemos que la realizaciéon de un plan parcial, que articulando las
directrices establecidas en el Plan de Desarrollo Cantonal, intervenga en una area especifica, en
busca de planificar y ordenar este territorio, emprendiendo también un proceso de reestructuracion
parcelaria, mediante el método del reajuste de suelos, permitiria obtener un uso eficiente del suelo,
con predios de condiciones adecuadas, que respondan no solo a los intereses individuales de los
propietarios, sino también contemplen la dotacion de infraestructura y equipamiento basico, para

garantizar el buen vivir de las personas involucradas en el area de actuacion”.
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Dentro del manejo de los datos estadisticos se aplicd un nivel de observacion global y
descriptivo, utilizando la informacién obtenida de fuentes de primera mano, recopilada por
medio de las fichas del censo predial y los planos del levantamiento topografico, analizando
entre otras las siguientes variables: los grupos demograficos, indices socio — econdémicos,
cobertura de infraestructura basica y equipamiento, topografia, densidad edificada, tipos de

uso del suelo, etc.

Para el andlisis de las variables y los datos obtenidos se utilizé entre otras técnicas, las
medidas de tendencia central (media aritmética, mediana y moda), siendo la media, la medida
de tendencia que mas se utilizara en los procesos estadisticos. Las tendencias nos ayudaron
a entender la variabilidad y dispersion de los datos, al establecer relaciones entre las variables

que definen el territorio en estudio.

Con este analisis, nos ayud6 a tener una vision mas clara del entorno donde estamos

desarrollando nuestro plan de estudio.

1.1.2.2.  Analisis del error

El desarrollo del proyecto académico, fundamenta su estructuracion determinando que el
principal riesgo de error, se concentra en la etapa de recopilacion de datos, siendo que el
alcance de los objetivos, estara claramente relacionado con las causas y los efectos de los
problemas que buscamos resolver, asi mientras mayor sea huestro conocimiento del sector

a intervenir, mayor sera nuestra probabilidad de éxito.

Entonces, el proceso de relevamiento de la informacién de campo, estara estrechamente
ligado con la participacién y nivel de involucramiento de la poblacion implicada, siendo que

esta conoce el territorio estudiado y sus necesidades.

1.2. DIAGNOSTICO

Este componente se conformé de los siguientes elementos:

1.2.1. Seleccidon del area de estudio

El area donde se desarroll6 el proyecto académico contempla los terrenos que pertenecian a
la antigua hacienda de la familia: “Tamariz”, asi la delimitacién de la superficie de trabajo

estara circunscrita en los limites de la propiedad citada.
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1.2.2. Levantamiento planimétrico con deslinde predial

La ejecucion del relevamiento predial, se realizd con el apoyo de instrumentos de medicion,
tales como son: GPS Diferencial y Estacion Total, siendo que estos aparatos tecnolégicos
facilitan el desarrollo de los trabajos en busca de obtener una cartografia topografica (base
grafica) de calidad y precisién, que soporte el desarrollo del censo predial (base alfa

numeérica).

1.2.3. Censo predial

Esta etapa buscd recopilar la informacion del inmueble, las personas y las construcciones
existentes, utilizando como base la cartografia topogréfica, y el apoyo de varios moradores,
quienes actuaron de guias, pues conocian la informacion y datos correspondientes a sus

vecinos.

1.2.4. Zonificacién, sectorizacién y amanzanamiento

Para facilitar el andlisis del territorio a intervenir, y con la ayuda de la cartografia base, se
aplic6 una: zonificacion, sectorizacion, y amanzanamiento, partiendo de las ideas
preconcebidas en la memoria colectiva de los moradores del sector, quienes denominan a
esta zona como: “Los Cuarteles”, e identifican cuatro sectores que se encuentran demarcados
por: carreteras, caminos o accidentes geograficos (rios, quebradas), facilitando de esta

manera su determinacion y apoyando el levantamiento de informaciéon de campo.

1.2.5. Conformacion de la geodatabase

Los datos obtenidos en campo, se compilaron y procesaron con el apoyo de herramientas
modernas, como son los sistemas de informacion geografica (GIS), conformando una
geodatabase, que facilité la administracién y manejo de los datos, obteniendo diversos planos

de caracter tematico que apoyaron en la toma de decisiones.

26



1.2.6. Informe del diagndstico situacional integral

1.2.6.1. Delimitacién del area de intervencioén

a) Caracterizacion general de la localidad

La localidad conocida como: “La Estancia” se ubica en la regidon Centro Sur de la Republica
del Ecuador, en la parroquia El Cabo del cantén Paute, provincia del Azuay; perteneciente a
la micro cuenca del rio Cuenca y a la cuenca hidrogréfica del rio Paute; posee una superficie
de 36.25 Ha y segun datos del plan de ordenamiento de la parroquia El Cabo elaborado en
el afio 2012, la poblacién asentada en la comunidad: “La Estancia” es de 400 habitantes que
representaba el 12.05% de la poblacion de la parroquia El Cabo. Dentro de este total se ubica

la poblacion actual que habita el area de estudio.

La mayor parte de su territorio se encuentra a una altura territorial entre los 2100 y 2200

msnm.

Lo que hoy se conoce con el nombre de: “La Estancia”, es una de las diez comunidades que
integran la parroquia “El Cabo”, en este sitio se ubica el sector conocido como: “Los
Cuarteles”, lugar donde se desarrolla el trabajo académico y que cuyos limites son los

siguientes:

e Al Norte con la carretera troncal que conduce a la ciudad de Paute. Inicia en el punto
P1 de coordenadas E: 746146.76 N: 9683904.37, continda al punto P2 E: 746233.45
N: 9684018.99 ubicado en la interseccion con la calle Ay finaliza en el punto P3 E:
746347.50 N: 9684090.70

e Al Sur con el rio Paute desde el punto P6 E: 746999.85 N: 9683329.60, avanza hasta
el punto P7 E: 746644.22 N: 9683302.43, continua al punto P8 E: 746513.91 N:
9683318.46 y finaliza en el punto P9: E: 746302.08 N: 9683409.97

e Al Este con la antigua casa de hacienda de la familia Tamariz y la quebrada B. Inicia
en el punto P3 E: 746347.50 N: 9684090.70, avanza hasta el punto P4 E: 746828.38
N: 9683846.51, continGa al punto P5 E: 746644.45 N: 9683894.56 y concluye en el
punto P6 E: 746999.85 N: 9683329.60

e Al Oeste con terrenos de lotizaciones privadas. Entre las coordenadas de los puntos
P9: E: 746302.08 N: 9683409.97 y termina en el punto Pl E: 746146.76 N:
9683904.37
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FIGURA # 2: DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO
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Resefia histoérica:

La Estancia, es una localidad conformada en su mayoria por personas dedicadas a las
labores agricolas, se emplaza en las inmediaciones del area urbana de la parroquia El Cabo,
cuyo nombre deriva del quechua “cabuc” que significa “valle de tértolas”, dando a entender la

abundancia de este tipo de aves en la zona.

Existe una anécdota que relata sobre la existencia de una hacienda en la zona, misma que
en un momento dado fue dividida, y luego se conformaron cuatro partes o “cuartiles”, y dada
la mala pronunciacion de esta palabra, con el tiempo fue evolucionando a “cuarteles”,

constituyendo el territorio conocido como: “Los Cuarteles”.?

1.2.6.2. Anadlisis de instrumentos de planificacién existentes, con incidencia en
el territorio

a) Plan Nacional del Buen Vivir?

Este incorpora la dimensién territorial en su modelo de gestion, que plantea objetivos,
politicas, lineas estratégicas, y metas para construir nuevas relaciones de poder,
transformando el sistema econémico - productivo y promoviendo los derechos y capacidades

de la sociedad.

Para cumplir con las metas y objetivos planteados en el Plan Nacional del Buen Vivir, se han
establecido dos herramientas que serviran de insumos para la implementacion de las politicas
publicas en el pais: La Estrategia Territorial Nacional, que mediante sus directrices
encaminadas al desarrollo servird de instrumento para el ordenamiento territorial; vy, las

Agendas Zonales que permitiran la territorializacion de las politicas publicas dispuestas.

b) Estrategia Territorial Nacional®

La principal herramienta con la que cuenta el Plan Nacional del Buen Vivir 2013 -2017, es la
Estrategia Territorial Nacional, que no solo da las pautas y lineamientos para planificar de
manera adecuada el territorio, sino permite consolidar al pais como una sociedad que busca

el cambio.

La Estrategia Territorial Nacional tiene una vision a corto, mediano y largo plazo,
comprendiendo criterios, directrices y guias de actuacion para el ordenamiento fisico del
territorio, los recursos naturales, infraestructura, actividades econémicas, equipamientos, la

proteccion del patrimonio natural - cultural y los asentamientos humanos, ademas se convierte

1 Relato de uno de los pobladores del sector.
2 |3 Estrategia Territorial Nacional en el contexto del Plan Nacional del Buen Vivir 2013-2017.
3 L3 Estrategia Territorial Nacional en el contexto del Plan Nacional del Buen Vivir 2013-2017.
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en el referente para la planificacion y ordenamiento territorial de los diferentes niveles de
gobierno (PALADINES, 2013).

Esta herramienta basicamente articula los objetivos de desarrollo y las politicas publicas
definidas con las necesidades y caracteristicas del territorio, trabajando sobre siete tematicas

principales, segun Senplades.

e EIl fortalecimiento de una estructura policéntrica articulada de asentamientos
humanos, mediante la definicion de nodos de produccion econdémica en sus

diferentes niveles.
e Promover el Buen Vivir en el ambito rural mediante la diversificacion de la produccién.
e Eficiencia de la red de infraestructura para la movilidad, conectividad y energia.
e Uso responsable y sostenible de los recursos naturales renovables y no renovables.
e Potenciar la diversidad cultural.
e Laintegracién latinoamericana y mundial.

e La consolidacion de un modelo de descentralizaciéon y desconcentraciéon para una

planificacién articulada.

Para este cometido se construyen las agendas zonales.

c) Agenda Zonal 6

Las agendas zonales se conciben como instrumentos de coordinacién y articulacion entre el
nivel nacional y el nivel local. Estos instrumentos inciden en el desarrollo integral del territorio
y se vuelven un referente de planificacion y ordenamiento territorial, para los gobiernos

autonomos descentralizados, y propician la cohesién e integracion territorial.

Principales lineas de accidén:

Transformacién de la matriz productiva:

e Fomentar e impulsar el desarrollo de la industria de minerales no metalicos, como
caolin, silice, arcilla, carbonatos y de pétreos, para sustituirimportaciones en el sector

de la construccién.

e Fomentar y reactivar la industria agroproductiva, con énfasis en las regiones

subtropicales de Cafiar y Azuay, aprovechando la vocacion del territorio.
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e Promover el desarrollo sustentable de la cadena agroforestal y sus productos
elaborados: muebles, acabados de construccion y materia prima para la elaboracion

de papel y carton.

e Impulsar mecanismos que recuperen las vocaciones productivas previas e incorporen
otros productos al sistema de monocultivo, para la diversificacion de alimentos de la

canasta basica.

e Promover el desarrollo de los emprendimientos de la economia popular y solidaria en
torno a la produccion y el procesamiento de plantas aromaticas y medicinales y de

frutas amazonicas procesadas.

e Intensificar la inversién en proyectos estratégicos para la transformacion de la matriz
energética que contribuyan a la generacién de empleo, produccién, transferencia y
desagregacion tecnoldgica, asi como en la construccion e infraestructura para la

productividad sistémica.

e Desarrollar el proyecto de implantaciéon de Puerto Morona para promover el desarrollo
de un corredor logistico en la ruta mas corta que conecta los océanos Pacifico y
Atlantico a través del Rio Amazonas, para dinamizar la economia y ampliar los
destinos internacionales de los productos nacionales; mediante una eficiente
articulacion con los demas componentes del con el eje binacional

Ecuador—Peru No. 5.

e Promover los procesos de planificacion especial y de formacion de talento humano

para impulsar el desarrollo de la industria metallrgica en la Zona 6.

e Generar una oferta turistica de calidad con inclusion social, reforzando la promocién
turistica y fortaleciendo la gestion de las entidades relacionadas con esta actividad
en las zonas con mayor interés turistico dentro de la Zona 6, como Cuenca, Ingapirca,

Gualaceo, Macas, entre otras.

e Desarrollar un plan de fomento de las industrias culturales que contemple el impulso
de medidas legales, fiscales, incentivos economicos y tributarios, acceso a crédito,
coordinacién interinstitucional entre lo publico y lo privado, desarrollo de
encadenamientos productivos o clusters y fomento a la gestién e innovacion de las

industrias creativas.

Reduccion de brechas y desigualdades socioeconomicas:

e Consolidar el proceso de desconcentracion garantizando en los 17 distritos y 120

circuitos administrativos la equidad territorial, a través de la microplanificacion de los
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servicios de salud, educacion, inclusidbn econémica y social, seguridad, justicia y

gestion de riesgos.

e Articular la planificacién y la implementacién sectorial de cada una de las carteras del
Ejecutivo, con los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos

Auténomos Descentralizados.

e Incentivar el acceso y garantizar la permanencia de las mujeres en el sistema
educativo formal, especialmente de quienes residen en las areas rurales y urbano-

marginales.

e Incentivar actividades productivas en coordinacién con los gobiernos autbnomos
descentralizados, generando empleo que reduzca la desigualdad social y promueva

el acceso laboral de discapacitados y mujeres.

e Promover redes sinérgicas y complementarias productivas en el territorio rural,
relacionadas con la agroindustria, el turismo comunitario y los bosques comunitarios,

que generen a la poblacién empleo y oportunidades sustentables a largo plazo.

e Ampliar el acceso a las TIC, con énfasis en el sector rural, para eliminar la diferencia

de cobertura y costos por el uso de telefonia movil.
Sustentabilidad patrimonial:

e Potenciar los servicios ambientales provistos por la Reserva de la Biésfera del macizo
del Cajas, posicionandolo como un espacio que integre las actividades productivas y
sociales con la naturaleza y la preservacion de sus procesos, para asegurar la

supervivencia de las especies.

e Promover mecanismos para el desarrollo de actividades productivas sustentables,
con responsabilidad social y ambiental, mediante la generacién de incentivos
econdmicos y compensaciones por servicios ambientales, en especial en las areas
de influencia de los proyectos estratégicos nacionales, integrando a la poblacion en

proyectos de prevencion y mitigacion de la contaminacién ambiental.

e Promover el manejo integral, técnico y responsable del recurso hidrico, con prioridad
en la cuenca del rio Santiago, para garantizar la disponibilidad de agua de acuerdo al

orden de prelacion constitucional.

¢ Promover la proteccion de los paisajes naturales, la conservacion de los suelos y la

recuperacion de los ecosistemas degradados.
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e Reparar y remediar los espacios con pasivos ambientales resultantes de actividades
productivas, con el fin de rehabilitar los servicios ambientales y prevenir la generacion

de nuevos pasivos ambientales.

e Desarrollar la capacidad de respuesta ante los riesgos naturales y la prevencién de
desastres, mediante la definicion de acciones coordinadas con los gobiernos

auténomos descentralizados y la poblacion.

e Fortalecer y promover la formacion de técnicos y especialistas en ciencias de la tierra
y ambientales, en los niveles intermedio y superior, a fin de contar con talento humano

capacitado.

e Desarrollar un programa zonal de recuperacion del patrimonio cultural, para rescatar

la identidad pluricultural y los valores ancestrales.

e Proyectar y difundir en el ambito nacional e internacional ese nuevo sentido de
ecuatorianidad a través de una agenda cultural sostenida y permanente que posicione
a los nuevos actores y gestores culturales y permita visibilizar la riqueza cultural y el

talento artistico de la Zona 6.

1.2.6.3. Intervenciones definidas por otros niveles de gobierno con incidencia
en el territorio parroquial

Existen regulaciones o intervenciones especificas vigentes o planificadas que, si bien son de
competencia de otros niveles de gobierno u otras entidades, estdn amparadas en los marcos

legales vigentes, incidiendo de manera directa o indirecta en los territorios parroquiales.

1.2.6.4. Patrimonio de Areas Naturales del Estado, PANE*

Las éareas protegidas “son espacios geograficos claramente definidos, reconocidos y
gestionados, mediante medios legales u otros tipos de medios eficaces para conseguir la
conservacion a largo plazo de la naturaleza y de sus servicios ecosistémicos y sus valores

culturales asociados” (Dudley,2008. Pag.10).

Son superficies de tierra y/o mar especialmente consagradas a la proteccion y el
mantenimiento de la diversidad bioldgica, asi como de los recursos naturales y los recursos
culturales asociados, y manejadas a través de medios juridicos u otros medios eficaces
(UICN, 1998).

4 http://www.ambiente.gob.ec/areas-protegidas-3/ Ministerio del Ambiente, Programas/Servicios,
Areas Protegidas.

34


http://www.ambiente.gob.ec/areas-protegidas-3/

FIGURA #3: SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS
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En Ecuador, las areas protegidas representan aproximadamente el 20% del territorio nacional
conservado, se enmarcan en la maxima categoria de proteccién de acuerdo con la legislacion
ambiental nacional, por Constitucion de la Republica son parte de uno de los subsistemas del
gran Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP) conocido como Patrimonio de Areas
Naturales del Estado (PANE), distribuidas en todo el territorio continental e insular, albergan
una importante riqueza biolégica, servicios ecosistémicos de los cuales se benefician tanto
las poblaciones urbanas como rurales, una riqueza paisajistica que permite el turismo y la
recreacion en parte de ellas, y por su importancia ecoldgica trascienden fronteras que son

reconocidas a nivel internacional.
1.2.6.5. Proyectos Estratégicos Nacionales, PEN
Dentro de los proyectos estratégicos planteados y que involucran al &rea de estudio se tiene:

e Conservacion y desarrollo de la cuenca del rio Paute y sus afluentes, cuyo objetivo
es Conservar y proteger el recurso hidrico en calidad y cantidad de agua, que
posibilite el desarrollo sostenible en la cuenca del Paute. Involucra a 12 cantones de
la cuenca del Paute en las provincias de Azuay y Cafiar. Se esperan los siguientes

beneficios:
e 367.773 habitantes beneficiados
e 890 Hectareas protegidas con intervencién biofisica.
e 5 programas modulares de capacitacion.
e 500 Vertientes protegidas y recuperadas.
e 150 km. de margenes protegidas fisicas y biolégicamente
e 13 Km. de orillas protegidas con obras de bioingenieria.

e Compensacion social a 500 propietarios de terrenos ubicados en los méargenes de los

rios.
e 300 Ha. adquiridas en zonas de recarga hidrica (intangibilidad).

Desarrollo e implementacion de un sistema integrado de gestidn de la red hidrometeoroldgica
y de calidad de agua. Cuyo objetivo es contar con un sistema integrado de gestion y manejo

de la informacién hidrometeoroldgica y calidad de agua en la cuenca del Rio Paute.

Involucra a 12 cantones de la cuenca del Paute en las provincias de Azuay y Cafiar. Se

esperan los siguientes beneficios:
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e Disponer de un sistema de monitoreo de la calidad y cantidad de agua en 18
Subcuencas del rio Paute

¢ Red Hidrometeoroldgica integrada, transmitiendo datos a tiempo real.
e Disponer de informacion sobre la cantidad de agua que se genera en 18 subcuencas.

e Base de datos hidrometeoroldgica consolidada con la informacién de las 39
estaciones de la SENAGUA DHS

e 39 estaciones hidrometeoroldgicas transmiten a tiempo real la informacién hacia los

servidores de la SENAGUA DHS, para uso en el sistema de alerta temprana.

e Contar con el sistema de alerta temprana el mismo que esté conectado al ECU 911,
Secretaria de Gestién de Riesgos y SNIRH.

e Monitoreado y evaluado la calidad y cantidad de agua en 18 subcuencas de la cuenca

del rio Paute.

e Todas las instituciones que cuentan con estaciones Hidrometeoroldgicas dentro de la
cuenca del Paute, se unen para conformar la RHUA (Red Unificada Ampliada).

e Publicado anualmente un boletin informativo con datos hidrometeorolégicos unificado

de todas las estaciones de la cuenca del rio Paute.

e Implementado un sistema de monitoreo comunitario y participativo de calidad de agua
en 5 comunidades de la CRP.

1.2.6.6. Distritos y Circuitos®

Las zonas estan conformadas por provincias, de acuerdo a una proximidad geografica,
cultural y econémica. Tenemos 9 zonas de planificacion. Cada zona estd constituida por
distritos y estos a su vez por circuitos. Desde este nivel se coordina estratégicamente las
entidades del sector publico, a través de la gestion de la planificacién para el disefio de

politicas en el area de su jurisdiccion.

> www.planificacion.gob.ec
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FIGURA #4: NIVELES ADMINISTRATIVOS DE PLANIFICACION

Zona v:Provincias de: Esmeraldas, Imbabura, Carchi,
Sucumbias.

Zona 2: Provincias de: Pichincha (excepto el cantén Quito),
Napa, Orellana,

Zona 3: Provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo,
Pastaza,

Zona 4: Provincias de: Manabl, Santo Domingo de los
Tsdchilas,

Zona 5: Provincias de: Santa Elena, Guayas (excepto los
cantones de Guayaquil Samboronddny Durdn),
Bolivar, Los Rios y Galdpagos.

Zona 6: Provincias de; Caiar, Azuay, Morona Santiago.

Zona 7: Provincias de: El Oro, Laja, Zamora Chinchipe.

ona o Cantones de: Guayaquil, Samboronddn y Durdn,
Distrito Metropolitano de Quito.

Realizado por: Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo (SENPLADES)

Fuente: http://www.planificacion.gob.ec/3-niveles-administrativos-de-planificacion/

El distrito es la unidad basica de planificacion y prestacion de servicios publicos. Coincide con

el canton o union de cantones. Se han conformado 140 distritos en el pais.

Cada distrito tiene un promedio de 90.000 habitantes. Sin embargo, para cantones cuya
poblacién es muy alta como Quito, Guayaquil, Cuenca, Ambato y Santo Domingo de los
Tsachilas, se establecen distritos dentro de ellos.

El circuito es la localidad donde el conjunto de servicios publicos de calidad estan al alcance
de la ciudadania, esta conformada por la presencia de varios establecimientos en un territorio
dentro de un distrito. Corresponde a una parroquia o conjunto de parroquias, existen 1.134

circuitos con un promedio de 11.000 habitantes.

Las zonas, distritos y circuitos son niveles desconcentrados para la administracion y
planificacién de los servicios publicos de algunos ministerios de la Funcién Ejecutiva. Fueron
conformados respetando la division politica administrativa, es decir, corresponde a una nueva

forma de planificacion en el territorio, mas no a nuevos niveles de gobierno.

Por lo tanto, los niveles de gobierno conservan autonomia y gobernabilidad a nivel de las
provincias, cantones y parroquias.
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El Gobierno Nacional, a través de la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo,
SENPLADES, impulsa este proceso de desconcentracion en el pais, garantizando la equidad
territorial a través de la microplanificacion, donde los distritos recogeran las necesidades del
territorio a través de cada uno de sus circuitos, planificando de abajo hacia arriba y luego de
arriba hacia abajo. En principio, la desconcentracién de servicios se la hara a través de seis

ministerios, posteriormente se incluiran otros.

Los niveles de planificacion buscan contar con una oferta ideal de servicios en el territorio
sustentado en un Estado planificado, desconcentrado, articulado, equitativo, con mayor
cobertura y calidad de servicios publicos. Los distritos estan conformados por uno o varios
cantones, y para poder distinguirlos se les han asignado un codigo para identificarlos de una
manera mas rapida. Los cédigos distritales tienen 4 digitos y una letra y estan conformados
de la siguiente manera: el codigo provincial (2 digitos, que corresponden a los dos primeros
numeros de la cédula) + la letra D de distrito + el nimero correspondiente al distrito dentro de

la provincia (2 digitos).

Los circuitos por estar dentro de los distritos, mantienen el cédigo del distrito al que
pertenecen, sumados el nUmero de circuito asignado. Los cddigos circuitales tienen seis
digitos y dos letras, estdn conformados por: el cddigo provincial (2 digitos, que corresponden
a los dos primeros nimeros de la cédula) + la letra D de distrito + el nUmero correspondiente
al distrito dentro de la provincia (2 digitos) + la letra C de circuitos + el nimero correspondiente

al circuito dentro del distrito (2 digitos).

El area de estudio esta dentro del segundo circuito Paute, segun se observa en la tabla

siguiente:

TABLA #1: ZONA DISTRITO Y CIRCUITO

‘ ZONA DISTRITO
Zona Zona Zona Distrito Distrito
Cédigo Descripcion distribucién codigo distribucién
Azuay, El Pan,
Cafar, Guachapala,
206 Zona 6 Morona 01D06 Paute, Sevilla
Santiago de oro
Circuito 1 Circuito 2
Circuito Circuito Circuito Circuito
Cadigo distribucion codigo distribucion
Guarainag, San Cristébal,
01D0601 Tomebamba, 01D0602 Chican, El
Dug-Dug, Bulan Cabo, Paute

Realizado por: Autor

Fuente: SNI (Sistema Nacional de Informacion)
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TABLA #2: DISTRITO Y CIRCUITO: CODIGOS

No.

COoD. NOMBRE No. COD. NOMBRE COD. NOMBRE
PARROQUIA SUBCIRCUIT

DISTRITO  DISTRITO CIRCUITOS CIRCUITO CIRCUITO SUBCIRCUITO  SUBCIRCUITO
DUG DUG 01D06C01 [DUG DUG 1 01D06C01S01 |DUGDUG 1
PAUTE 01D06C02 |PAUTE 2 01D06C02501 |PAUTE 1
PAUTE 01D06C02S02 |PAUTE 2
EL PAN 01D06 |PAUTE 6 01D06C03 [EL PAN 1 01D06C03S01 |[EL PAN 1
AMALUZA 01D06C04 |AMALUZA 1 01D06C04S01 |AMALUZA 1
SEVILLA DE ORO 01D06C05 [SEVILLA DE ORO 1 01D06C05S01 |SEVILLADEORO 1
GUACHAPALA 01D06C06 |GUACHAPALA 1 01D06C06S01 |GUACHAPALA 1

Realizado por: Autor

Fuente: http://www.planificacion.gob.ec/3-niveles-administrativos-de-planificacion/

1.3. DIAGNOSTICO POR COMPONENTES

1.3.1. COMPONENTE BIOFISICO
1.3.1.1. Relieve

El relieve terrestre es el término que alude a las formas que tiene la corteza terrestre o litosfera
en la superficie, tanto en relacion con las tierras emergidas como en cuanto al relieve
submarino, es decir, al fondo del mar, es el objeto de estudio de la geomorfologia y de la
geografia fisica, sobre todo, al hacer referencia a las tierras continentales e insulares, se
denomina relieve en geografia, al conjunto de irregularidades que presenta la superficie
terrestre, los relieves van cambiando, aunque estos cambios solo se ven en un cierto lapso
de tiempo, pues son muy lentos, salvo cuando se producen terremotos o erupciones

volcanicas.

a) Para la descripcion del relieve se ha considerado la clasificacion de elevaciones y la
clasificacion de pendientes, basados en la clasificacién de la Zonificacion Ecoldgica

del Ministerio del Ambiente del Ecuador, Septiembre 2010.

Se realiz6 la clasificacion de pendientes segln los siguientes rangos:

TABLA #3: LISTADO ACTUAL DE RANGOS ALTITUDINALES

NOMBRE % PENDIENTE

Plano - Ondulado 0-12
Inclinada 12 - 25
Escarpado 25-50
Muy Escarpado = 50

Realizado por: Autor

Fuente: PdyOT de la parroquia el Cabo
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MONTANO (Ondulado): El area de estudio se encuentra ubicada entre los 1800 — 2600
m.s.n.m., la temperatura media esta entre los 12 a 18 ° C., con una precipitacion de 250 a
500 mm; encontrando pendientes onduladas, la extensién total que cubre esta unidad es

36.25 ha, que representa el 100% del territorio y que corresponden a Montano Ondulado.

TABLA 4: LISTADO ACTUAL DE RANGOS ALTITUDINALES

NOMBRE AREA (Ha)
Maontano 3625
TOTAL 36.25

Realizado por: Autor

Fuente: PDyOT de la parroquia el Cabo

Se determina que las unidades estructurales por pendiente permiten observar que las
unidades estructurales onduladas poseen un area de 36.25 ha y representa el100 % del area
total de la localidad y es donde se podria realizar las diferentes actividades sin muchas

restricciones.

Luego que se ha generado el respectivo TIN de La Estancia, se puede apreciar claramente
que el territorio puede ser catalogado como la parte inferior de las laderas que forman parte
de las colinas circundantes, ubicadas a las margenes de la cuenca del rio Paute, que en la

zona de estudio forman una planicie aluvial moderada.

De acuerdo a lo analizado el area de estudio se encuentra en la parte baja o riberas del rio
Paute donde se puede apreciar la existencia de planicies mas o0 menos uniformes, con rangos
de pendientes de 0 a 12%, es decir, territorio apto para la agricultura o para ser urbanizado y

que corresponde al 100% del area.

FIGURA #5: RELIEVE

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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1.3.2. Geologia

Geologia Regional: Regionalmente, el area de estudio se ubica al oeste de la Cordillera Real,
en la Unidad Alao—Paute caracterizada por la presencia de metalavas basdlticas y
andesiticas, y esquistos. La Unidad Alao-Paute corresponde a la época Jurasico: al oeste de
la Cordillera Real se han identificado palinomorfos del Jurasico medio en las rocas de la
Unidad Maguazo, que con las Unidades Alao-Paute y El Pan forman el terreno metavolcano-

sedimentario de Alao, quimicamente de ambiente oceanico.

Geologia Local: En el area de estudio se determiné la presencia de un depdsito superficial
coluvio aluvial. Estos materiales deslizados y transportados, depositados por gravedad en
algunos sectores y otros por transporte fluvial, estan localizados al pie del monte o en cambio
de pendientes. Son de naturaleza heterogénea, de escasa coherencia, no presentan una
graduacion uniforme manteniendo proporciones variadas de compuestos de bloques de hasta
50 cm de didmetro en una matriz areno limosa. También se observa un contacto entre el

deposito y la roca arenisca amarillenta.

La morfologia de estos depositos se caracteriza por una pendiente suave; se ubica en las
inmediaciones del curso fluvial del rio Paute y algunas fincas que fueron totalmente inundadas
por el desfogue de la Josefina en marzo de 1993. En la actualidad algunas de ellas tienen

totalmente recuperados sus terrenos y viviendas.

1.3.3. Suelos

Segun el Mapa de suelos, taxonomia de SINAGRO 2006 para la provincia de Azuay,
escala 1:200.000, el area de estudio se caracteriza por tener suelos de Orden Entisol,
caracterizados por ser suelos minerales derivados tanto de materiales aluviénicos como
residuales, de textura moderadamente gruesa a fina, de topografia variable entre plana a
extremadamente empinada. No tiene horizontes de diagndstico (horizontes de suelos que
tienen un grupo de propiedades cuantitativamente definidas y que sirven para identificar las

unidades de suelos).

En el area de estudio, los suelos presentan una textura arcillosa fina, con un régimen
de humedad Ustico, pH casi neutro, con porcentajes bajos de materia organica y nitrdgeno

total.
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Para los elementos asimilables, se observa alto contenido de fésforo y altas concentraciones
de potasio, calcio y magnesio. Los micro elementos hierro y manganeso estan presentes en
cantidades bajas, mientras que el cobre y zinc tienen valores altos. La aplicacion de ciertos
fertilizantes o de excremento de animales en el suelo destinado al cultivo, puede
aumentar los niveles de cobre y zinc, asi como de las asociaciones hierro — manganeso, y

calcio —magnesio — potasio.

1.3.4. Cobertura

Segun la propuesta preliminar de un Sistema de Clasificacion de Vegetacion para el Ecuador
Continental, de Rodrigo Sierra ed. (1999), el area pertenece a la subregién norte y centro,
que se extiende desde el limite con Colombia hasta alrededor del valle Girén-Paute, a
aproximadamente 3° de latitud sur. Dentro de esta subregion, se ubica en la subdivision de
Matorral seco montano, entre los 2000 y 3000 msnm. La cobertura vegetal existente en la
Zzona esta completamente alterada; esto se debe principalmente a las quemas, al uso agricola

y minero que se han realizado en la zona.

La vegetacion es tipica de las zonas intervenidas del callején interandino, en donde dominan
las especies pioneras, especialmente arbustos y hierbas adaptadas a mucha exposicion solar;

asi como especies introducidas como el eucalipto.

1.3.4.1. Tipos de Ecosistemas existentes en el territorio

Segun Séaenz, et al 20028, en el area de estudio se puede distinguir un tipo de ecosistema

natural el cual se lo describe a continuacion:

Vegetacion humeda interandina (vhi): esta ubicado entre los 2.000 y los 3.000 metros de
altitud, y estd compuesta principalmente de matorrales himedos montanos. Estos valles son
las zonas con los mayores asentamientos humanos de la micro region. El tipo de vegetacion

y la distribucién de sus bosques estdn marcados por la presencia humana.

1.3.5. Factores climéaticos

Segun la clasificacion de Cafiadas (1983), el area de estudio se encuentra en la Region sub-

himedo temperado. Se localiza entre altitudes de 2000 a 3050 msnm aproximadamente, la

6 Reporte de ecosistemas terrestres ecuatorianos: Indicadores de biodiversidad para uso nacional,
2005. Ministerio del Ambiente y Ecociencia, Quito.
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temperatura media anual oscila entre los 12 y 18° C, y recibe una precipitacion promedia anual
de 500 a 1000 mm.

Los meses ecolégicamente secos fluctiian entre 2 y 5 meses. Durante este periodo, el nUmero

de dias fisioldgicamente secos varian de 21 a 79.

1.3.6. Agua

El rio Paute constituye el drenaje principal en el area de influencia directa del area de estudio,
ubicado al sur y este del sector, recorre en direccion oeste — este. Hacia el rio Paute confluyen

quebradas y rios, para formar la cuenca fluvial del rio Paute.

Las quebradas secundarias manifiestan un proceso erosivo intenso que se traduce en la
formacién de cércavas de gran magnitud en forma de V, y que en la actualidad debido al
arrastre masivo de sedimentos en épocas de creciente, han presentado fenémenos
geoldgicos (asentamientos) hacia las partes bajas del rio Paute. Por ser los drenajes
quebradas esporadicas y que estan directamente relacionadas con el relieve, han servido de
canal de desagiie de los torrentes que han descendido a un lugar de topografia plana y

moderada hasta desembocar en el Paute.

En general la cuenca del rio Paute, presenta malas condiciones de mantenimiento debido a
la influencia de las actividades antropicas y al mal manejo de las aguas residuales o lixiviados
que hacen su aporte directo a los rios afluentes del rio Paute, transformandolo en un gran
sumidero.

1.3.7. Ecosistemas fragiles, servicios ambientales y territorio bajo

conservacion o manejo ambiental

El tipo de vegetacién y la distribucién de sus bosques estdn marcados por la presencia

humana.

Se determind la ausencia de especies raras 0 migratorias, asi como la ausencia de
ecosistemas especiales en el sector debido principalmente a la gran presion antrépica sobre

los recursos naturales que ha originado un deterioro de los mismos.

Sin embargo el proyecto PRAS del MAE ha regulado el uso de las riberas del rio Paute,

practicamente el 100% de las riberas en la parroquia han sido expropiadas para su control,
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aunque las actividades de manejo y conservacidon aln no son visibles o no han dado
comienzo, se ha iniciado ya con la expropiacion, y se esperaba que para el 2016 se tengan

resultados visibles del proyecto.

TABLA 5: MATRIZ PARA ECOSISTEMAS

VEGETACION |Es el ecosistema mas extenso en términos
HUMEDA territoriales.

Tiene caracteristicas dptimas para el
desarrollo de cualguier actividad agricola por
INTERANDINA |sus rangos de temperatura, precipitacidn,
humedad relativa del ambiente y calidad
edafoldgica de los suelos.

Es el area preferente para el asentamiento
de centros poblados v areas productivas.

Realizado por: Autor

Fuente: PDyOT de la parroquia el Cabo

1.3.8. Recursos naturales no renovables existentes de valor econémico,

energético y/o ambiental

Cerca del &rea de estudio, existen canteras a cielo abierto con explotaciones activas
registradas en los catastros mineros de la Subsecretaria de Recursos Naturales No
Renovables en la Direccién Provincial del Azuay, ademas de concesiones mineras que se

encuentran en tramite, ubicadas al hacia el sur de la localidad “La Estancia”.

TABLA # 6: MATRIZ PARA DESCRIPCION DE RECURSOS NO RENOVABLES
EXISTENTES DE VALOR ECONOMICO, ENERGETICO Y/O AMBIENTAL

Hro. CODIGOD NOMBRE HAS. FASE MINERAL

1 2554 El Cuarto 10 Exploracion | Materiales
Construccian
2 102688 |LaHiguera1 15 Exploracion | Materiales
Construccian

Realizado por: Autor

Fuente: PDyOT de la parroquia el Cabo
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1.3.9. Recursos naturales degradados o en proceso de degradacién y sus

causas

Al respecto, la explotacién de los recursos a cielo abierto tiene un impacto ambiental mucho
mayor que la extraccion subterranea, tanto por el aumento de la produccion de residuos, asi
como la alteracion irreversible de la capa superficial natural que permanecia intacta con la
extraccion bajo tierra, dejando atras un paisaje inerte. Asimismo, los acuiferos y los cursos de
agua proximos pueden resultar afectados, poniendo en peligro la fauna y flora del lugar.
Ademas, el arrastre de las particulas por el agua perjudica a la agricultura, al erosionar y

esterilizar las superficies de cultivo.

La proximidad de las canteras a los ndcleos de poblacién, produce también de manera
indirecta problemas ambientales, tales como: la implantacion de vertederos urbanos, la
proliferacion de gases, polvo en suspensién, ruidos, vibraciones de la maquinaria y
explosiones, que provocan enfermedades respiratorias o del sistema nervioso; a lo que se
suma el incumplimiento de las normas legales y la descoordinacién de los organismos

encargados del control de la actividad minera.

1.3.10. Amenazas, vulnerabilidad y riesgos

Para un mejor analisis se procedié a realizar la identificacion de los riesgos segin su

procedencia, como son las amenazas y las vulnerabilidades.

Amenazas: o peligro natural es utilizado en referencia a todos los fenébmenos atmosféricos,
hidroldgicos, geolégicos u originados por el fuego que, por razon del lugar en que ocurren, su
severidad y frecuencia, pueden afectar de manera adversa a los seres humanos, a sus

estructuras o actividades.

Las principales son:

e Derrumbes

e Sequias

e Inundaciones
e Incendios
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Vulnerabilidades: son generalmente causados por la intervencién del ser humano en ciertos
ambientes fragiles, que provocan cambios en la funcionalidad del medio haciendo que

aumente los niveles de riesgo y vulnerabilidad de las sociedades hacia cierta amenaza.
Los mas representativos son:

e Actividades productivas no controlados y poco tecnificadas
e Areas pobladas sin planificacion ni estudios de riesgo.

e Contaminacidn de los recursos naturales (agua, aire, suelo).

TABLA # 7: MATRIZ PARA DESCRIPCION AMENAZAS, VULNERABILIDAD Y

RIESGOS.
=L w
= [=]
E E ASPECTOS O INDICADORES DE
(] |
® =  AUMENTO DE LA VULNERABILIDAD AMENAZES RIESGOS
= o
o (1]
=
E E Ausencia de procesos de prevencidn y|Cambio climatico y variabilidad en|Perdida de la produccion y
o o |mitigacién, de fendmenos naturales extremos |temperaturas max. Y min. viviendas por inundaciones.
=
=
Procesos de erosidn y de
Inadecuado manejo técnico de actividades|Sequia y heladas, precipitaciones|lavado del suelo i
productivas constantes e inundaciones sedimentacion en los
cauces fluviales.
¥
=] Lo
OF | « . I__a deforesta::fon de laderas y Mayor FOSTETE i
] f_’ o [Deforestacion de zonas de bosque para lafriberas de rios y quebradas . .
o [=] ) - derrumbes, deslizamientos e
= E 21 |agricultura. debilitan los suelos y aceleran su|. :
=] ™ L. inundaciones.
O erosion.
w
Cultivos afectados por cambios
en los margenes de temperatura, |Dafios  a  espacios  de
son frecuentes los fendmenos de|desarrollo ecoldgico.
sequiay helada.
Ruptura de cadenas en los
% ecosistemas ¥ Ia|
g Reduccidn del habitat de especies animales. disminucidn de las
L poblaciones  animales
vegetales.
8 Procesos no tecnificados en actividades Pérdida de germoplasmas
d agropecuarias generan desgaste del suelo y de especies de flora vy
a degradacidn ambiental. animales.
=
% Cambios en la calidad del agua de rios y
o |quebradas, por degradacién de sus cuencas
E yvertido de desechos quimicos y organicos.
T
E Condiciones de pobreza y la desigualdad en
é la propiedad de latierra, obliga a la ocupacian
@ |de terrenos inapropiados para  vivienda,
=] ) )
o |cultivo, etc. en terrenos de fuerte pendiente o
E riberas de rios y quebradas.

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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1.4. COMPONENTE SOCIOCULTURAL

Es un componente fundamental, porque tiene la capacidad de interactuar a través del
conocimiento con la naturaleza, e incidir de forma razonada, pero generalmente insostenible
sobre ella. Las interrelaciones y la cooperacién humana, configuran las estructuras sociales
y, los significados y valores compartidos configuran la cultura. La diversidad social-cultural
se produce por las diferentes formas de interrelacionarse, cooperar y otorgar valores y
significados, con un condicionante fundamental: el medio ambiente. Esta diversidad podemos
apreciar claramente en las diferencias que manifiestan los elementos de esta dimension,
como, por ejemplo, los estilos de vida, formas de relacionarse, desarrollo del conocimiento,

cosmovision, poblacion y las necesidades-intereses y aspiraciones de esta Ultima.

1.4.1. Analisis demogréfico

El estudio demogréfico trata las caracteristicas sociales de la poblacién y su desarrollo en el
tiempo; los aspectos que se analizan son: la poblacién por edades, situacion familiar, grupos
étnicos, actividades economicas y estado civil; las modificaciones de la poblacion,
nacimientos, matrimonios y fallecimientos; esperanza de vida, estadisticas sobre
migraciones, sus efectos sociales y econémicos; grado de delincuencia; niveles de educacion

y otras estadisticas econdmicas y sociales.

1.4.1.1. Poblacion Total

Segun la encuesta socioecondmica realizada en agosto de 2015, la poblacién de “La
Estancia”, estd conformada por 192 habitantes, asentados en una extension de 33.08 ha. De
un total de 192 habitantes, 84 son del sexo masculino y 108 del sexo femenino. El estudio
indica que la poblacién femenina que representa el 56.25%, supera a la masculina cuyo

porcentaje asciende a 43.75%.

TABLA # 8: DEMOGRAFIA POR GENERO

SEXO PERSONAS %
HOMBRES 84 43,75
MUJERES 108 56.25

TOTAL 192 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 6: DEMOGRAFIA POR GENERO
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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TABLA # 9: DEMOGRAFIA POR SECTORES

SECTOR POBLACION %
51 0

0.00

52 14 7.29
33 147 76,56
54 i 16,15
TOTAL 192 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 7: DEMOGRAFIA POR SECTORES

POBLACION
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 8: DEMOGRAFIA POR SECTORES
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Segun la encuesta realizada para el Plan Parcial de la localidad “La Estancia”, la poblacién
asentada asciende a 192 personas, de los cuales el 7.29% ocupan el sector S2, el 76.56%

se encuentran en el sector S3 y el 16.15% habitan en el sector S4.

1.4.1.2. Concentracion de la poblacion.

Concentracién demografica: Esta variable permite conocer el grado de concentracion de la
poblacion en el area de estudio y hacer un analisis especifico de como se encuentra

distribuida la poblacién en La Estancia.

De acuerdo a la informacion obtenida del levantamiento de campo realizado, se han
establecido los sectores del area de estudio con mayor cantidad de poblacion. Es asi que los
sectores S3 y S4, son los que concentran el mayor nimero de habitantes en oposicion al
sector S1 que carece de habitantes y superando al sector S2 que tiene una minima cantidad

de poblacién.

1.4.1.3. Estructurade la poblacion por rangos de edad.

El andlisis de la poblacion por rangos de edad permite establecer las carencias en cuanto a
los equipamientos, es decir hacia que grupos de edad se deben direccionar los servicios para
mejorar las condiciones de vida y brindar mas oportunidades de desarrollo, asi como

determinar la edad promedio de la poblacion.

El grupo de edad mas numeroso se encuentra dentro del rango de edad de 18-65 afios que
equivale al 53.65% de la poblacion total de La Estancia y pertenece al grupo con la mano de
obra apta para trabajar; luego con 52 habitantes la poblacién dentro del rango de edad de 10-
17 afios representando un porcentaje de 27.08%, posteriormente el grupo de edad de
menores a 10 afios que suman el 12.50% de la poblacion y finalmente el grupo de mayores
a 65 afios que constituye la poblacién que ya no se encuentra en las mejores condiciones
para trabajar, que pasan a conformar el grupo de los adultos mayores quienes requieren

atencioén social.

TABLA # 10: POBLACION POR RANGOS DE EDAD

SECTOR MENQOS DE 10 10-17 18-65 MAS DE 65
51 0 1 0 0
52 0 8 6 1]
53 19 37 80 11
54 5 7 17 2
POBLACION 24 52 103 13
% 12,50 27,08 53,65 6,77

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 9: POBLACION POR RANGOS DE EDAD
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.1.4. Estructurade la poblacién por sexo segun manzana.

El andlisis de la poblaciébn por sexo permite establecer las carencias en cuanto a los
equipamientos, hacia qué grupo de poblacién se deben direccionar los servicios para mejorar

las condiciones de vida y brindar mas oportunidades de desarrollo.

Segun los datos de la encuesta, en La Estancia existe un predominio de la cantidad de

mujeres sobre los hombres, excepto en el sector S2.
TABLA # 11: POBLACION POR SEXO SEGUN MANZANA.

SECTOR MANZANA HOMBRES MUIERES TOTAL

51 MZ1 o 0] o
32 MEZ1 E 5 14
53 MZ1 3 4 7
[ e 1 B 7

MZ3 40 51 91

MZ4 17 25 42
MZ5 o 0] o

34 MEZ1 13 15 28
MZ2 1 2 3

TOTAL 84 108 192

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

De los datos de la tabla anterior se desprende ademas que la manzana MZ1 del sector S1y

manzana MZ5 del sector S3, no tienen poblacién residente de ninguno de los dos sexos.
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En términos porcentuales, el 56.25% de la poblacién corresponde al sexo femenino, mientras
el restante 43.75% son hombres.

FIGURA # 10: POBLACION POR SEXO SEGUN MANZANA.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Un analisis detallado de la poblacién femenina residente en: “La Estancia” se refleja en la
tabla 12 y grafico 11, mientras que la poblacion masculina y su distribucién en las manzanas
que integran el area de estudio se visualizan en la tabla 13 y gréafico 12 siguientes:

TABLA # 12: ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR MANZANA, SEGUN SEXO:
NUMERO DE MUJERES.

SECTOR MANZANA MUJERES %o

S1 M1 0 0,00
S2 M2 5 463
S3 M1 4 3,70

M2 E 5,56

M3 51 47,22

M4 25 23,15

M5 0 0,00

S4 M1 15 13,89
M2 2 1,85

TOTAL 108 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 11: ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR MANZANA, SEGUN SEXO:
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Realizado por: Autor

Fuente: Encuestas del 06/08/2015

TABLA # 13: ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR MANZANA, SEGUN SEXO:

NUMERO DE HOMBRES.

SECTOR MANZANA HOMBRES %
S1 M1 0 0,00
S2 M2 9 10,71
S3 M1 3 3,57
M2 1 1,19

M3 40 47,62

M4 17 20,24
M5 0 0,00

S4 M1 13 15,49
M2 1 1,19

TOTAL 84 100,00

Realizado por: Autor

Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 12: ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR MANZANA, SEGUN SEXO:
NUMERO DE HOMBRES.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.1.5. Densidad de la poblacién.

Es la relacién de poblacién por unidad de superficie terrestre (hectarea).

La densidad poblacional hace referencia a la distribucién del nimero de habitantes a través
del territorio de una unidad funcional o administrativa (pais, region, provincia, canton,

parroquia, etc.)

Para la obtencidn de la densidad poblacional de: “La Estancia”, se ha aplicado una sencilla

formula:
Densidad = poblacién / superficie.

La manzana mas densamente poblada es la MZ2 del sector S4, cuya densidad alcanza a
60.35 hab/ha.
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TABLA # 14: DENSIDAD POBLACIONAL POR MANZANA

SECTOR MANZANA HABITANTES  SUPERFICIE (Ha) DENSIDAD
S1 MZ1 0 731 0,00
52 MZ1 14 8,29 1,69
S3 MZ1 7 0,73 9,60
MZ2 7 0,14 49,20
MZ3 91 2,34 38,88
MZ4 42 577 7,28
MZ5 0 1,12 0,00
54 MZ1 28 713 3,03
MZ2 3 0,05 60,35
DENSIDAD PROMEDIO 18,09
[DENSIDAD DEL AREA DE ESTUDIO | 5 30|

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 13: DENSIDAD POBLACIONAL POR MANZANA
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 14: DENSIDAD POBLACIONAL POR MANZANA
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1.4.2. Educacién

La educacion es un derecho consagrado en la constitucion politica de nuestro pais, es por
ello que los gobiernos deben brindar el apoyo necesario para que toda la poblacion tenga
acceso a una educacion de calidad que permita formar profesionales capaces de
desenvolverse en cualquier campo y asi tener oportunidades de superacién econémica y

contribuir al desarrollo de toda la sociedad.

1.4.2.1. Poblacién por nivel de educacion.

Respecto al nivel general de la educacion dentro de: “La Estancia” después de haber
realizado un levantamiento de campo en el area de estudio y analizar los datos, se han
obtenido resultados que permiten conocer de manera mas clara el panorama educacional en

la localidad.

Segun los datos presentados en la tabla y gréfico siguientes, 111 personas que representan
el 57.81% de la poblacion asistieron y culminaron sus estudios de educacion primaria; 35
personas que equivale al 18.23% del total cuentan con educacién secundaria; 32 habitantes

no tienen instruccién alguna que corresponde al 16.67%.

De los mismos datos se desprende que dentro del area de estudio, no existe la presencia de

habitantes con nivel de instruccion Master o PHD.

TABLA # 15: NIVEL DE INSTRUCCION DE LA POBLACION

INSTRUCCION POBLACION %
PRIMARIA M 57,81
SECUNDARIA 35 18,23
SUPERIOR 14 7,29
MASTER 0 0,00
PHD 0 0,00
MNINGUNA 32 16,67
TOTAL 192 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 15: NIVEL DE INSTRUCCION DE LA POBLACION
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.3. Salud”’

La morbilidad es la cantidad de personas o individuos que son considerados enfermos o que
son victimas de enfermedad en un espacio y tiempo determinados. La morbilidad es un dato
estadistico importante para comprender la evolucién, avance o retroceso de alguna
enfermedad, asi como las razones de su aparecimiento y las posibles soluciones. En tanto
gue la tasa de morbilidad, se refiere a la frecuencia de la enfermedad en proporcion a la

poblacién.

Las Infecciones Respiratorias Agudas (I.R.A.) suponen el mayor porcentaje de casos en la
provincia y en la parroquia, seguidas de los trastornos gastricos (falta de higiene a la hora de

tratar alimentos) y las enfermedades parasitarias relacionadas con dolencias gastricas.

Sin embargo persisten los problemas como la desnutricibn crénica en los nifios, y los
problemas gastrointestinales en los adultos, derivados principalmente por la falta de agua

potable y contaminacién causada por los quimicos utilizados en las plantaciones de flores.

Por dltimo, segun el SIISE, la tasa de mortalidad infantil es de 6 por cada mil nacidos vivos.

7 Plan de Ordenamiento de la parroquia El Cabo.
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1.4.3.1. Equipamiento de salud

Teniendo en cuenta que los servicios de salud de mayor especializacion se ofrecen en los
centros de mayor jerarquia poblacional o administrativa, en este caso se encuentran ubicados

dentro de la cabecera parroquial de El Cabo.

Dichos equipamientos son un conjunto de instalaciones que presta sus servicios al piblico en
general, el mismo que esta destinado al tratamiento de enfermos, a la prevencion de multiples

enfermedades, atencién en caso de desastres naturales, etc.
a) Tipologia de unidades de salud

“El MSP con la finalidad de homologar los establecimientos de servicios de salud en los tres
niveles de atencién en el sector salud, ha establecido un consenso sobre la tipologia de

unidades operativas por nivel atencién y complejidad.”

Cercano al &rea de estudio se encuentra el dispensario médico que paulatinamente sigue

siendo equipado para mejorar el servicio diario que se presta a la poblacion de la parroquia.

El sub-centro, planifica con sus médicos y asistentes recorridos de atencién en las distintas
comunidades de la parroquia: “El Cabo”, brindando cobertura aproximadamente a tres mil

personas.
b) Numero de establecimientos de salud y caracteristicas

En la parroquia “El Cabo” se identificaron 2 equipamientos de Salud, ubicados Unicamente en
la cabecera urbano parroquial de “El Cabo”, de los cual uno pertenece al MSP (Ministerio de
Salud Publica) y el otro al IESS.

En cuanto a la tenencia del Centro de Salud ubicado en el centro parroquial, existe un
problema por la infraestructura improvisada al interior del local del GAD Parroquial,

evidenciando una carencia de espacio fisico acorde al servicio que presta.

En el caso del Dispensario del Seguro Social Campesino su servicio se limita Gnicamente a
los afiliados, segun la poblacién asignada para los centros de salud de 2000 a 6000 habitantes
cumple con la normativa, pero la dificultad se presenta en la accesibilidad desde las
comunidades de Tacapamba, Bellavista y Llapzhum hacia el centro parroquial por el estado

regular de la vias.
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TABLA # 16: LOCALIZACION, NUMERO Y CARACTERISTICAS DE

ESTABLECIMIENTOS DE SALUD

CLASIFICACION DATOS SECTOR PUBLICO IESS
Centro de Salud Dispensario Médico
Ubicacidn El Cabo (Centro parroguial) El Cabo [Qentru
parroguial}
Mivel de atencidn | Mivel -
Semnicios Agua Potable Potable
basicos Alcantarillado Sl Sl
Energia eléctrica Sl Sl
Poblacion senida Parroguia ""ﬁ""“_d“ z Segym
Social Campesino
Estado de |a
infraestructura Regular Buena
Tipo de tenencia Arrienda Propio

Mo. Unidades de
salud

.1

.1

Realizado por: Autor

Fuente: PDYOT Cantén Paute 2015-SNI

FIGURA # 16: CENTRO DE SALUD EN EL GAD PARROQUIAL

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantén Paute 2015-SNI
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FIGURA # 17: DISPENSARIO MEDICO DEL IESS

DISPENSARIQ

EL CABO

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantén Paute 2015-SNI

1.4.4. Acceso y uso de espacio publico y cultural

El espacio publico es el que da identidad y caracter a un lugar, el que permite reconocerlo y
vivirlo en sus sitios urbanos: naturales, culturales y patrimoniales, y le corresponde a los

gobiernos locales su gestion a través de la regulacion y la normativa.®

Puede identificarse también como el lugar donde cualquier persona tiene el derecho a circular,
en paz y armonia, donde el paso no puede ser restringido por criterios de propiedad privada,

y excepcionalmente por reserva gubernamental.
Por lo tanto, espacio publico es aquel espacio de propiedad publica, dominio y uso publico.®

Dentro de esta clasificacion consta el equipamiento urbano, el soporte material para el
correcto desarrollo y sustento de los habitantes de un determinado sector a través de los

cuales se logra integrar los servicios comunitarios a la sociedad.

Dichos equipamientos deben contar con instalaciones en las cuales se pueda realizar

actividades de servicios basicos de bienestar social y de apoyo a la poblacion.

La presencia de equipamientos urbanos no solo satisface las necesidades locales, sino
ademas las relaciones micro-regionales que se generan entre el lugar que se estudia y las

comunidades vecinas; de tal manera que se establece una interaccion que permite el

8 http://www.ub.edu/geocrit/9porto/
% https://es.wikipedia.org/wiki/Espacio _p%C3%BAblico
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desarrollo de la ciudad considerando el papel que debe desempefar cada entidad territorial

dentro del marco legal.

Luego del trabajo de campo en el area de estudio se registraron un total de 25 equipamientos;
en los cuales se analizaron sus caracteristicas fisico-espaciales, cobertura que brinda el
servicio, nivel de dotacién de infraestructura basica, problemas y proyectos presentes hasta
la fecha y demas aspectos que pueden estar relacionados con el funcionamiento respecto del

lugar en el que se emplazan.

El registro de equipamientos permite establecer una clasificacion de acuerdo a la tipologia de
servicio que brinda: asistencia social, servicio urbano, gestién y administracion, educacion,
abastecimiento, turismo, recreacién, deportivo, salud, sociocultural, religioso, higiene y

transporte y comunicacion.

Cabe mencionar que en el pais no existen normativas actualizadas para regular debidamente

la reserva de suelo y la infraestructura fisica necesaria para los equipamientos urbanos.

1.4.4.1. Equipamientos por tipologia presentes en el area de estudio:

a) Egquipamientos de Servicio Urbano.- Aquellos que brindan servicios especiales
sean estos de ayuda, proteccién o como complemento a las actividades diarias de la
poblacién de la localidad; se debe puntualizar que por el hecho de que estos
equipamientos son para el bienestar ciudadano, obliga a que los gobiernos locales
emprendan acciones coordinadas con la ciudadania para garantizar su funcién y

mantenimiento.

Le corresponde entonces a los GADS la planificacién y ordenacién del suelo dentro
de su jurisdiccién para acoger a este tipo de equipamientos y velar por el correcto
funcionamiento de estos espacios, ofreciendo a los moradores las comodidades para

que gocen de un servicio de buena calidad.

Los equipamientos cercanos al area de estudio y clasificados en esta seccién son los

siguientes:
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FIGURA # 18: CAJERO DE LA COOPERATIVA JEP.

)

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 19: COOPERATIVA JARDIN AZUAYO

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 20: CEMENTERIO

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor
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TABLA # 17: SERVICIOS, INFRAESTRUCTURA Y CARACTERISTICAS DEL
EQUIPAMIENTO.

SERVICIOS BASICOS ESTADO | POBLACION | RESPONSABLE
AGUA |ALCANTARILLADO SANITARIO | ENERGIA ELECTRICA
POTABLE NO Sl REGULAR. | F’ARROQUIAL| GAD PARROQUIAL

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantén Paute 2015-SNI

Es un equipamiento que se encuentra dentro del area de estudio.

FIGURA # 21: PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

b) Equipamientos de Gestion y Administracion. Equipamientos cuyo fin es brindar
atencion publica a la ciudadania, mas especificamente se trata de un equipamiento
en el cual se pueden realizar diligencias enfocadas a la obtencion de algun beneficio

individual o colectivo.

Estos equipamientos estan destinados al beneficio de toda la comunidad pues se
trata de instituciones publicas cuyo deber es atender a todos los sectores de la
poblacién, el cual esta constituido por el centro urbano parroquial y las comunidades

rurales.

Fuera del area de estudio, pero cuyo radio de influencia incluye a: “La Estancia”, se

tienen los siguientes equipamientos:
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FIGURA # 22: TENENCIA POLITICA

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 23: GAD PARROQUIAL EL CABO

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 24: DIRECCION DISTRITAL DE EDUCACION - 01D06

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor



FIGURA # 25: ESTACION EXPERIMENTAL — INIAP

NI
AL oeiiel 1 il

A FERLE

I

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

¢) Equipamientos de Educacion.- El Ministerio de Educacion es el encargado de
formular y ejecutar las politicas educacionales a nivel del pais, cuyos representantes
a nivel provincial son las Direcciones Provinciales; se sabe que el gobierno local tiene
la obligacion de cooperar con el desarrollo de las instituciones educativas, pues es
de su competencia contribuir con la mejora continua de la infraestructura, reserva de
suelo adecuada para la edificacion de inmuebles destinados a este servicio asi la
planificacién para que se distribuya equitativamente este tipo de equipamientos
dentro del territorio de su jurisdiccion de manera que se facilite la accesibilidad de la

poblacion estudiantil hacia estos establecimientos.

La educacidn, es uno de los pilares de la sociedad por ello es imprescindible que el
Estado brinde atencién a este sector y en este caso le corresponde al gobierno local
en coordinacién con los organismos encargados, analizar la infraestructura educativa
actual, su influencia en el territorio con el fin de establecer las condiciones en las que
se imparte la educacién en estas instituciones y poder emitir de ser necesario las

recomendaciones pertinentes para modernizar este servicio.

Para la obtencidn de resultados que reflejen claramente la realidad de la parroquia se
adoptd la normativa que emplea el MINEDUC (Ministerio de Educacién) en su

planificacién y ordenamiento de la Infraestructura Educativa.

Cabe mencionar que colindando con la denominada: “Quebrada B”, el MINEDUC ha
planificado el emplazamiento de una Unidad Educativa del Milenio Tipo Menor (1.3
hectareas). Terreno en proceso de expropiacion y la construccion se encuentra

planificada para el 2017.
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TABLA # 18: INDICADORES DEL ESTABLECIMIENTO EDUCATIVO

SECTOR RADIO DE COBERTURA  SUPERFICIE REQUERIDA AULAS CONSTRUCCION  TERRENO

{m) (m¥alumno) {m¥alumno)  (m¥alumno)  (m%alumno)
URBAMND 500 il 1.20-180 292 g-10
RURAL 1000 5 1.20-1.80 282 &-10

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantén Paute 2015-SNI

Entre los equipamientos dentro de esta seccion, tenemos:

FIGURA # 26: COLEGIO ATENAS DEL ECUADOR

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

TABLA # 19: CARACTERISTICAS Y SERVICIOS BASICOS DEL
ESTABLECIMIENTO.

TENENCIA ESTADO POBLACION A.TERREMO A.CONST. A. AULAS N°® ALUMNOS N°AULAS

SERVICIOS BASICOS
SERVIDA (m%) (m?) (m?)
Agua Potable |AAS.S. |EE.
sl sl | 8 |Comodato| Bueno | ElCabo 278045 | 109338 | 594 353 11

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantdn Paute 2015-SNI
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TABLA # 20: INDICADORES DEL ESTABLECIMIENTO EDUCATIVO
Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantén Paute 2015-SNI

INSTITUCION N° ALUMNOS  AREA A.CONST.  TERRENO
EDUCATIVA  PORAULA (m%alumno) (m%alumno) (m*alumno)

LE Atenas

del Ecuador 32.09 1.68 3.1 7.88

FIGURA # 27: ESCUELA ANTONIO VEGA

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

d) Equipamientos Turisticos.- El equipamiento turistico es el eje de funcionamiento

de la actividad turistica moderna. Esta constituida por empresas o instalaciones que

producen un conjunto de servicios de primera necesidad para el turista, vale decir,

establecimientos de alimentacién, hospedaje, agencias de viajes y empresas de

transporte.

Se concibe en funcién del lugar, temporada, clima, tipo, caracteristicas y necesidades

del turista, tales como estancia y gastos. Tiene la finalidad de ofrecer lugares en los

cuales pueda realizar sus actividades y a la vez da a conocer los atractivos de la zona

en la cual esta asentado.

Uno de los equipamientos que se encuentra cerca del &rea de estudio es:



e)

FIGURA # 28: GALERIA DE ARTE

e
X

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 29: GALERIA DE ARTE

Realizado por: Autor
Fuente: Archivo Autor

Equipamientos de Recreacién. Constituyen aquellos espacios que sirven para la
distraccidon activa y pasiva, actividades que pueden ser realizadas de manera
individual o colectiva, simplemente por el hecho de compartir acciones que mejoren
las relaciones intrafamiliares o con la sociedad; por ello que se vuelve necesaria la

implementacién dentro del territorio de espacios destinados para el asueto.

De acuerdo con lo enunciado y considerando que es politica del Gobierno Local, la
dotacion y mantenimiento de espacios recreacionales integrandolo de manera que se
respete el entorno y favorezca el desarrollo integral de la poblacién, se ha procedido
a inventariar los equipamientos destinados a cubrir esta necesidad en las cercanias

y dentro del area de estudio.
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Entre ellos estan canchas deportivas, parques, plazoletas y el estadio. Se han

generado equipamientos de mayor jerarquia en el centro urbano parroquial ya que

pueden tener una cobertura a nivel parroquial.

TABLA # 21: CLASIFICACION Y LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO DE
RECREACION.

LoLLE COMUNIDAD ESTADO  POBLACION RESPONSABLE

EQUIPAMIENTO

. GAD
Pargues El Cabo Bueno Parroquial/ BARROQUIAL
comunidad
Estadio y Cancha El Cabo Regular Parroquial/ Eel)
PARROQUIAL
comunidad
Cancha deportiva | La Estancia Bueno comunidad L)
PARROQUIAL

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantdn Paute 2015-SNI

Entre los equipamientos de recreacién, estan:

FIGURA # 30: PLAZA PARROQUIAL

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor
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FIGURA # 31: PARQUE INFANTIL

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 32: PISTA DE BICICROSS

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 33: PARQUE INFANTIL

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor
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f) Equipamientos Deportivos.- Son los espacios de una localidad en los cuales se
pueden realizar actividades enfocadas al buen desarrollo fisico y mental de la
poblacién, por ello que es competencia del Gobierno Local la dotacién de

infraestructura deportiva y el mantenimiento de las mismas.

Es necesario que en la planificacién se destinen espacios para el uso e implantacién

de equipamientos deportivos, en el cual se puedan realizar estas actividades.

Los principales equipamientos deportivos son:

FIGURA # 34: CANCHA CUBIERTA - ESTADIO “EL CABO”

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 35: CANCHA DE CESPED

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor
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FIGURA # 36: CANCHA PRIVADA — ALQUILER

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 37: CANCHA DE FUTBOL

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 38: CANCHA DE USO MULTIPLE

Realizado por: Autor
Fuente: Archivo Autor
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g) Equipamientos Socio Cultural.- Constituyen los lugares de encuentro y relacion de
los habitantes de la parroquia, dotados de infraestructura y recursos para ofrecer
herramientas que potencien la autonomia personal y fomenten la comunicacion

vecinal, sin discriminacion a través de la participacién y la cultura. Este es el caso de:

FIGURA # 39: CASA COMUNAL

Realizado por: Autor
Fuente: Archivo Autor

FIGURA # 40: CASA COMUNAL

Realizado por: Autor
Fuente: Archivo Autor
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TABLA # 22: CARACTERISTICAS Y SERVICIOS BASICOS DEL EQUIPAMIENTO:
CASA COMUNAL.

EQUPAMIENTO SOCIO CULTURAL: CASA COMUNAL

SERYICIOS
BASICOS ESTADO POBLACION RESPONSABLE
ENERGIA
AGLA AASS ELECTRICA SERMIDA
EMTUBADA L} L} Bueno Comunidad GAaD

PARROGUIAL

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Canton Paute 2015-SNI

h) Equipamientos Religiosos.- Son equipamientos destinados al culto entre ellos se

distinguen las iglesias, conventos, casa parroquiales, entre otros.

Una de las iglesias se encuentra en el area urbana de: “El Cabo” y la segunda dentro

del area de: “La Estancia’.

FIGURA # 41: IGLESIA, EMPLAZADA JUNTO A LA VIiA CUENCA-PAUTE.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor
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FIGURA # 42: IGLESIA

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor

i) Equipamientos Comunicacion.- Equipamiento de vital importancia para el

desarrollo local, su administracién esta a cargo del Ministerio de Telecomunicaciones.

El equipamiento que se enmarca en esta clasificacion es el Infocentro.

TABLA # 23: CARACTERISTICAS Y SERVICIOS BASICOS DEL
EQUIPAMIENTO INFOCENTRO.

EQUPAMIENTO DE COMUNICACION: INFOCENTROD

SERYICIOS SERYICIOS SERYICIOS

ESTADD  POBLACION RESPONSAELE
BASICOS BASICOS2 BASICOS2
ENERGIA
AGUA ASS.
AMSS AR, SERVIDA
POTAELE 51 ] BUEND Parroquial! GOBIERNO

comunidad MACIOMAL
{MIMTEL

Realizado por: Autor
Fuente: PDYOT Cantdn Paute 2015-SNI

FIGURA # 43: INFOCENTRO

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor
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FIGURA # 44: MAPA DE EQUIPAMIENTO DEL AREA DE ESTUDIO
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Realizado por: Autor

Fuente: Archivo Autor
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1.4.5. Necesidades Basicas Insatisfechas

Entre las necesidades insatisfechas de la poblacion se tienen clasificadas segun el

subsistema, y son las siguientes:

e Subsistema Ambiental: Dentro de este &mbito se anotan las necesidades
respecto a la ampliacion, proteccién y mantenimiento de los sistemas de agua
potable, entubada y de riego; la preocupacion creciente por una agricultura
limpia y capacitacion.

e Subsistema Econdmico productivo: Se requiere el acceso a mercados
locales, la implementacion de un centro de acopio, apoyo por parte del
gobierno local en la capacitacion tecnificacion de la produccion y riego.

e Subsistema socio-cultural: Las organizaciones sociales demandan
fortalecimiento, personeria juridica, asesoramiento legal y capacitacion.

e Subsistema politico-institucional: Innovacion del GAD parroquial y trabajo
mancomunado con las instituciones estatales.

e Subsistema asentamientos humanos: Exhortan por un ordenamiento
adecuado para el crecimiento de los centros poblados.

e Subsistema movilidad, energia y conectividad: Las principales
necesidades son el mejoramiento de las vias, adecuados servicios de

comunicacion y mejoramiento de las redes de energia eléctrica.
1.4.6. Organizacién Social

La parroquia “El Cabo”, en su conjunto cuenta con aproximadamente unas 20 organizaciones
sociales de base, aunque las organizaciones de mayor eficacia nivel comunitario son los

comités pro-mejoras.

Los comités de agua son organizaciones que poseen alta incidencia en las comunidades de
la parroquia por la rectoria que asumen sobre la necesidad basica del agua. Son
representativas ya que abarcan a casi la totalidad de la comunidad y son un interlocutor valido

con SENAGUA, institucion que tiene las competencias sobre este recurso.

Las organizaciones territoriales autbnomas son organizaciones que reivindican aspectos mas
especificos del desarrollo local, pero cuya influencia no cubre toda la comunidad aunque

puedan abarcar grupos de interés en varias comunidades.

Es importante concluir que bajo la nueva arquitectura del Estado, las Juntas Parroquiales al
convertirse en Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales, con competencias y
recursos, asumen un progresivo protagonismo en los territorios y se van convirtiendo en ejes

de la gestion del territorio parroquial.
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Coordinan programas y proyectos con los gobiernos provincial y cantonal, con la
institucionalidad del régimen dependiente y hacen de puente con las comunidades y

organizaciones locales.
En La Estancia estan presentes las siguientes organizaciones:

e Red de mujeres de: “La Estancia”.
e Comité de Agua Potable de: “La Estancia”.
e Canal de riego Chicticay-Paute

e Club Deportivo “La Estancia”.

1.4.7. Grupos Etnicos

En la zona oriental de la provincia del Azuay, no existen grupos étnicos auto-identificados que
sean significativos. En la cuenca media-baja del Rio Paute se han dado procesos intensos de

intercambio cultural, que dan como resultado una poblacién predominantemente mestiza.

1.4.8. Seguridad y convivencia ciudadana

La seguridad es un ambito que preocupa y afecta a todos por igual, ventajosamente en la

parroquia no existe inseguridad, tanto en su cabecera parroquial como en sus comunidades.

La cabecera parroquial que esta cercana al area de estudio cuenta con un destacamento
policial el que brinda seguridad y proteccién continua aunque no existen problemas de tipo
delincuencial, mas bhien se detectaron casos de abigeato que aprovecha la presencia de

ganado pastando en los predios interiores y la ausencia de vecinos en la mayor parte del dia.

De una manera distinta funciona la tenencia politica, entidad que eventualmente atiende

problemas de linderos, asi como da servicio y asesoramiento en tramites legales.

1.4.9. Patrimonio cultural tangible e intangible y conocimiento ancestral.

El patrimonio es la herencia que se recibe de los antepasados. Es el resultado de la simbiosis
de la riqueza natural y cultural. Estas relaciones entre el espacio geogréafico y las
manifestaciones culturales fortalecen la identidad, dan sentido de pertenencia y permiten

valorar lo que somos y tenemos.

El patrimonio cultural de un pueblo comprende las obras de sus artistas, arquitectos, muasicos,
escritores y sabios, asi como las creaciones anénimas surgidas del alma popular y el conjunto

de los valores que dan sentido a la vida, es decir, las obras materiales y no materiales que
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expresan la creatividad de ese pueblo, la lengua, los ritos, las creencias, los lugares y

monumentos historicos, la literatura, las obras de arte y los archivos y bibliotecas” 0

Los valores culturales que afianzan la identidad local son aquellos que, enraizados en la vida
cotidiana de las comunidades, permiten la persistencia del espiritu comunitario en resistencia

a las practicas individualistas propias de la cultura dominante.

Dentro del area de estudio se registraron valores patrimoniales de caracter intangible, tales

como:

e Fiestas religiosas: Fiesta de la Virgen del Cisne (08 Septiembre).
e Practicas sociales: Minga, escaramuza, danza y contradanza.

e Gastronomia: Cuy con papas, caldo de gallina, guarapo, tortillas, morocho de dulce.

1.4.10. Igualdad

Las organizaciones que reivindican los derechos sociales y politicos de las mujeres tienen
mucha incidencia en la parroquia “El Cabo”. A nivel cantonal se conformé la red de mujeres
de Paute, que ha trabajado para que cada parroquia y comunidad del cantén tenga su filial
autbnoma. Como resultado, la produccion sostenida de las organizaciones antes
mencionadas ha logrado la apertura y estabilidad de mercados no solo a nivel del cantén sino

en la region.

En general las organizaciones son mixtas dentro de las cuales la participacién de las mujeres
es relevante, pues el rol pasivo de décadas anteriores va siendo superado por una activa
participacion en las discusiones, generacion de propuestas y decisiones, y en muchos casos

las mujeres asumen cargos directivos

1.4.11. Movimientos migratorios y vectores de movilidad humana

De los datos recogidos en el Plan de Ordenamiento de El Cabo se concluye que en general

la parroquia se caracteriza por bajas tasas de migracion y mas bien se ha producido

10 INPC. Instructivo para fichas de registro e inventario. Bienes inmuebles. Definicién de la Conferencia
Mundial de la UNESCO sobre el Patrimonio Cultural, celebrada en México en 1982.
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incremento de poblacién foranea y flotante por la presencia de casas vacacionales (16 predios

pertenecientes a personas oriundas de Cuenca y de la misma &rea urbana de El Cabo).

Respecto a la migracion hacia el exterior, el destino preferido son los Estados Unidos
siguiendo el patron migratorio del Austro, mientras un porcentaje reducido se dirige hacia

Europa.

1.4.12. Aspectos legales de la propiedad.

1.4.12.1. Edificaciones por manzana segun sector

De la informacion recogida en la encuesta predial se desprende que las manzanas MZ3 y
MZz4 del sector S3, son la que presentan el mayor numero de edificaciones, juntas
representan el 56.2% de edificaciones del area de estudio, seguidas de la manzana MZ1 del

sector S4 que alberga el 21.49% de lotes edificados.

Lo que significa que estos son los sectores presentan la mayor consolidacion y por tanto los

que mayor demandan de dotacién de servicios e infraestructura.

Los sectores S1 y S2 en conjunto suman el 9.09% del total de edificaciones del area de

estudio.

TABLA # 24: EDIFICACIONES POR MANZANA SEGUN SECTOR.

SECTOR MANZANA TOTAL %
51 MZ1 3 248
52 MZ2 B 6.61
53 MZ1 B 6,61

MZ2 4 413
MZ3 40 33,06
MZ4 28 23,14
MZ5 0 0,00
54 MZ1 26 21,49
MZ2 3 248
TOTAL 121 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 45: EDIFICACIONES POR MANZANA SEGUN SECTOR.

w
w
=
=]
o
=<
=)
=
=1
w

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.13. Determinacion de los predios con edificaciones terminadas y en

construccion por manzana.

De acuerdo con el andlisis de la informacion, para la elaboracion del presente trabajo se
obtiene que de 260 predios que conforman el area de estudio, 121 predios se encuentran
edificados, representando el 46.54% del total. De este numero, 65 edificaciones estan

completamente terminadas mientras que 56 se encuentran en proceso de construccion.

El sector con mayor nimero de edificaciones terminadas es el sector S3, siendo también este

sector donde actualmente se construyen el mayor niimero de edificaciones.
Por tanto se concluye que la mayor cantidad de actividades se desarrollan en el sector S3.

TABLA # 25: EDIFICACIONES TERMINADAS Y EN CONSTRUCCION POR
MANZANA SEGUN SECTOR.

SECTOR MANZANA  TERMINADOS EN CONSTRUCCION TOTAL

51 MZ1 1 2 3
52 MZ2 ] 3 8
53 MZ1 [} 1 8
MZ2 3 2 5

MZ3 25 15 40

MZ4 17 1 28
MZ5 0 0 0

54 MZ1 ] 21 26
MZ2 2 1 3

TOTAL 65 56 121

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 46: EDIFICACIONES TERMINADAS Y EN CONSTRUCCION POR MANZANA
SEGUN SECTOR.

o)
L
=
(]
L&)
=L
o
=
=]
w

.DII]I l|:| MI

MZ1 MZ1 MZ’ MZ4 MZ5
51

-“---“-
--—-““-—

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.14. Predios por propietario.

La Estancia esta conformada por 260 predios, entre cuales 223 propietarios adquirieron un

solo predio, 34 duefios ejercen la propiedad de dos predios cada uno.
Mientras un solo propietario posee 4 predios dentro del area de estudio.

TABLA # 26: PREDIOS POR PROPIETARIO.

PREDIOS PROPIETARIOS Yo

1 223 85,77
2 34 13,08
3 2 0,77
4 1 0,38

TOTAL 260 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 47: PREDIOS POR PROPIETARIO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 48: PREDIOS POR PROPIETARIO.
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1.4.15. Residencia del propietario.

Esta variable permite conocer el lugar de residencia del propietario, la cantidad de familias
gue vivirian en el area de estudio, y hacer un analisis especifico de la poblacién flotante en

“La Estancia’”.

De acuerdo a la informacién obtenida del levantamiento de campo realizado por el autor, se
ha establecido que solo 57 propietarios habitan en el predio y representan el 21.92%, otros
46 que equivalen al 17.69%, residen en la provincia (generalmente provienen de la ciudad de

Cuenca), mientras la mayoria (157 propietarios) viven en el cantdn y representan el 60.38%.

TABLA # 27: RESIDENCIA DEL PROPIETARIO POR LOCALIDAD.

LOCALIDAD PROPIETARIOS %
PREDIO 57 21,92
CANTOMN 187 60,38
PROWVINCIA 46 17,69
PAIS 0 0.00
EXTERIOR 0 0,00

TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 49: RESIDENCIA DEL PROPIETARIO POR LOCALIDAD.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.16. Residencia del propietario por localidad, segun sector

No se han registrado propietarios que residan a nivel pais o en el extranjero. Esta informacion
se visualiza mas detalladamente en la tabla y gréafico siguientes.

TABLA # 28: RESIDENCIA DEL PROPIETARIO POR LOCALIDAD, SEGUN SECTOR

SECTOR PREDIO CANTON  PROVINCIA
SECTOR 1 0 32 0
SECTOR 2 2 58 0
SECTOR 3 46 45 13
SECTOR 4 9 22 33

TOTAL 57 157 46

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 50: RESIDENCIA DEL PROPIETARIO POR LOCALIDAD, SEGUN SECTOR.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

De la informacién reflejada anteriormente, en el sector 3 se cuenta con el mayor nimero de
propietarios que residen en el predio, no asi en el sector 1 donde ninguno de sus propietarios

habita dentro del mismo.
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Realizado por: Autor

Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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1.4.17. Tipo de tenencia del predio.

Tenencia de la tierra es la relacién, definida en forma juridica o consuetudinaria entre
personas con respecto a la tierra. Las reglas sobre la tenencia definen de qué manera pueden

asignarse dentro de las sociedades los derechos de propiedad de la tierra.

Los sistemas de tenencia de la tierra determinan: quién puede utilizar qué recursos, durante
cuanto tiempo y bajo qué circunstancias.

TABLA # 29: TIPO DE TENENCIA DEL PREDIO.

TENENCIA PREDIOS Yo
PROPIETARIO 61 23,46
HERENCIA INDIVISA 39 15,00
POSEEDOR 160 61,54

TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 52: TIPO DE TENENCIA DEL PREDIO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Segun la informacion presentada, predomina la tenencia como: “poseedor”, es decir que no
justifican legalmente su propiedad sobre el predio, situacion en la que se encuentra el 61.54%
del total de predios. Seguidamente existen 39 predios que equivalen al 15%, que se definen
como herencias indivisas, y finalmente apenas 61 propietarios que representan el 23.46%

tienen regularizada la situacion legal del predio.

90



FIGURA # 53: MAPA DE TENENCIA DEL PREDIO.
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De la informacion presentada en la tabla y gréafico anterior, se deducen los siguientes datos
del tipo de tenencia segun sector. Se observa que el mayor nimero de propietarios se
encuentran en el sector S3. Predominan las herencias indivisas en los sectores S3 y S4.
Respecto al tipo de tenencia poseedor, la cantidad se encuentra distribuida en todos los
sectores y sobresale en el sector S2. Los sectores S1 y S2 se caracterizan por la ausencia

de los tipos de tenencia propietario y herencia indivisa.

TABLA # 30: SITUACION LEGAL DEL PREDIO POR TIPO DE TENENCIA.

SECTOR PROPIETARIO HERENCIA INDIVISA  POSEEDOR

51 0 0 32
52 0 0 60
53 48 19 36
54 12 20 32
TOTAL 260

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 54: SITUACION LEGAL DEL PREDIO POR TIPO DE TENENCIA.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.18. Legalizacion de predios en notarias y registraduria.
Se presenta Unicamente el analisis de los sectores S3 y S4, en razén que en el resto de

sectores no hubo colaboracién de los propietarios para el llenado de la encuesta predial.

En los sectores S3 y S4 se analiza su situacion legal y se concluye que 80 de los 104 predios
del sector S3 estan protocolizados, 79 con registro, 24 sin informacién y 1 sin registro

respectivo.
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En el sector S4 existen iguales cantidades de predios con escrituras protocolizadas y con

registro, apenas 8 predios no tienen informacién y no detectaron predios sin registro.

TABLA # 31: LEGALIZACION DE PREDIOS EN NOTARIAS Y REGISTRO DE LA

PROPIEDAD.

SITUACION LEGAL SECTOR 3 SECTOR 4
PROTOCOLIZADO 80 56
CON REGISTRO 79 56
SIN REGISTRO 1 0
SIN INFORMACION 24 8

TOTAL PREDIOS 104 64

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 55: SITUACION LEGAL DEL PREDIO
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.19. Situacion legal del predio segun personeria juridica.

Segun los datos presentados en la tabla y grafico siguientes, 248 predios que representan el
95.38% pertenecen a personas haturales, 10 predios, es decir el 3.85% no poseen
informacion al respecto y 2 predios que equivalen al 0.77% pertenecen a entidades tipo
juridico-privada. No se ha detectado la presencia de predios correspondientes a entidades

juridico-publicas.

93



TABLA # 32: SITUACION LEGAL DEL PREDIO SEGUN PERSONERIA JURIDICA

PERSONERIA PREDIOS o
SIN INFORMACION 10 3,85
NATURAL 248 95,38
JURIDICA PUBLICA 0 0,00
JURIDICA PRIVADA 2 0,77
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 56: SITUACION LEGAL DEL PREDIO SEGUN PERSONERIA JURIDICA
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.4.20. Estado de conservacion de las edificaciones

Las edificaciones independientemente del material con las que estén construidas, son
susceptibles a agentes externos que contribuyen con el deterioro de las mismas. Para definir

el estado en el que se encuentran se ha establecido 3 tipos:

Estado bueno; significa que la edificacion en cuanto a estructura o acabados no presentan

sefiales de deterioro como grietas, desplomes, desprendimientos, etc.

Estado regular; la construccién presenta un nivel medio de deterioro en acabados e

instalaciones.

Estado malo; las edificaciones poseen sefiales de deterioro o degradacion irrecuperables en

sus elementos estructurales asi como en sus acabados.
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En construccion: se refiere a las edificaciones que se encuentran en cualquiera de las etapas

del proceso de construccién.

En el area de estudio se determiné que la mayoria de edificaciones se encuentran en estado
de construccion, existiendo un total de 62 unidades con esta caracteristica y representa el
51.24% del total.

En estado regular se hallan 37 edificaciones con el 30.58%; estado bueno esta constituido
por 20 edificaciones que equivalen al 16.53%. Finalmente se detectaron 2 edificaciones en

mal estado.

TABLA # 33: ESTADO DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES.

ESTADO DE LA
CONSTRUCCION EDIFICACIONES %
BUEND 20 16,53
REGULAR v 30,58
MALD 2 1,65
EMN CONSTRUCCION 62 51,24
TOTAL 121 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 57: ESTADO DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES.
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Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 58: ESTADO DE LA EDIFICACION EN PLANTA BAJA.
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FIGURA # 59: ESTADO DE LA EDIFICACION EN SEGUNDA PLANTA.
746l250 7461500 746.750 747000
Estado Actual Ublcacion
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES SEGUNDA PLANTA b Q Provincis del Koy
N
w E
S

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

=3 =3
=3 =3
=3 A L. =3
g Escala y Proyeccion g
Escala de impresion: 1:5.000
Proyeccién:
Universal Transversa de Mercator UTM
Elipsoide y Datum Horizontal:
Sistema Geodésico Munidal WGS84
Datum Vertical: Zona 17 Sur
Fuente
Arq. Carlos Siglenza
Elaboracién
Arq. Carlos Sigilenza, Noviembre 2015
3
~
& -
©
8
g
«©
©
o
%
S LEYENDA
8 Ejes viales
Quebrada B Sectores - Manzanas
E Area de Estudio So1Mo1
- Rio S02M01
- Quebrada A So3mo1
Construcciones :l S03M02
Estado de las Edificaciones S03MO03
Segunda Planta
S ‘ b codibincii S03M04 s
= . Sin edificacion =1
27| = |: S03M05 B
§ 1. Bueno §
{- : [ soamor
2. Regular
3 S04M02
3. Malo
Escala Gréfica
- 6. En construccion U 125 20m
T T T T
746250 746500 746750 747000

97



FIGURA # 60: ESTADO DE LA EDIFICACION EN TERCERA PLANTA.
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1.4.21. Estado de conservacion de las edificaciones, segun sector

Del andlisis anterior se desprenden los datos siguientes, en los que se visualiza que el sector
con mayor presencia de edificaciones en buen estado son los sectores S2, S3 y S4; las
edificaciones en estado regular se concentran en el sector S3, mientras la mayoria de

edificaciones en construccion se localizan en el sector S3, seguido del sector S4.

TABLA # 34: ESTADO DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES SEGUN

SECTOR.

SECTOR =10]\[e] REGULAR EN CONSTRUCCION TOTAL
51 1 2 0 3
52 5 2 0 8
53 7 26 48 a1
54 5 7 16 29

TOTAL 20 37 64 121

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 61: ESTADO DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES SEGUN
SECTOR.
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1.4.22. Valor del suelo.

Adicional al andlisis realizado de los predios y edificaciones del area de estudio, se desarrollé
paralelamente una investigacion del valor suelo en los diferentes predios que conforman cada
uno de los cuatro sectores, dando como resultado que el sector S4 es el de mayor valor por
metro cuadrado, seguido de manera descendente por los sectores S3, S2 y S1 en ese orden

respectivamente.

Los valores se visualizan en el mapa siguiente:
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FIGURA # 62: MAPA DEL VALOR DEL SUELO
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1.5. Componente Econémico Productivo

Los aspectos socio - econdmicos se refieren tanto a las formas de producciéon que se
desarrollan en la localidad, como las principales actividades econdmicas de la poblacién y a

la forma como se distribuyen, comercializan y consumen sus productos.

1.5.1. Trabajoy Empleo

La categoria de ocupacién mas representativa en el area de estudio corresponde a otros
(estudiantes, jubilados), que significa que la actividad no se encuentra catalogada dentro de
las categorias consideradas en este estudio cuyo porcentaje asciende al 51.66% de la
poblacion. En el resto de categorias sobresalen: empleado con el 28.65% y trabajador familiar
sin remuneracién con el 17.71%. Muy por detrds se ubica la categoria cuenta propia con el

2.08% y las categorias socio activo y patrono no estan presentes en el rea de estudio.

TABLA # 35: CATEGORIA DE OCUPACION.

CATEGORIA POBLACION %
TRAE. FSR 34 17,71
EMPLEADO 55 28,65
CUENTA PROPIO 4 2,08
SOCIO ACTIVO 0 0.00
PATROMNO 0 0,00
QOTROS 99 51,56
TOTAL 192 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 63;: CATEGORIA DE OCUPACION.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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1.5.2. PEA por rama de actividad segln sexo!!

La base de la economia de un territorio es su potencial humano, que en términos de
productividad, se lo identifica conociendo su poblacion econémicamente activa, tanto por
ramas de actividad, como por categorias ocupacionales; esta informacion permite ademas
reconocer los sectores de la produccion mas fortalecidos y aquellos que necesitan ser
impulsados hacia un desarrollo que beneficie a su territorio.

En la parroquia “El Cabo”, las actividades econdmicas productivas mas importantes
identificadas por sus pobladores son:

e Agricultura, ganaderia.

e Jornaleros (construccion).

e Comercio al por mayor y menor
e Industria manufacturera

e Transporte y Almacenamiento

Estas actividades, se encuentran en relacion con el censo de poblacion y vivienda 2010:

TABLA # 36: POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMA DE
ACTIVIDAD Y POR SEXO.

RAMA DE PEAZ PEA3
ACTIVIDAD 25 e
HOMBRE MUJER TOTAL
56% 44% 100%
Agricultura,
ganaderia, silvicultura 226 309 535 40,23%
y pesca
Construccian 138 3 141 10.60%
Comercio al por 70 51 121 9.10%
mayor y menaor
Industrias 55 4 89 6.69%
manufactureras
Transporte y 79 1 80 6.02%
almacenamiento
Administracion 36 8 44 3,31%
plblica y defensa
Actividades de
alojamiento vy senvicio 9 34 43 3.23%
de comidas
Explotacion de minas 31 1 32 241%
y canteras
Actividades de los
hogares como - 23 23 1.73%
empleadores
Otras actividades 106 116 222 18.41%
TOTAL PEA
PARROQUIAL 750 580 1330 100,00%

Realizado por: Autor

Fuente: INEC Censo de poblacion y vivienda 2010

1 plan de Ordenamiento de la parroquia El Cabo.
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La composicion porcentual de la PEA en la parroquia, corresponde al 56% de hombres y al

44% de mujeres.

FIGURA # 64: PEA POR RAMA DE ACTIVIDAD SEGUN SEXO

Otras actividades
Actividades de los hogares
W PEA
Explotacion de minasy canteras MUIJER

Alojamientoy servicio de comidas

W PEA
Administracion publica y defensa HOMBRE

Transporte y almacenamiento
Industrias manufactureras

Comercio al por mayor y menor

Construccion

Agricultura, ganaderia,

Realizado por: Autor
Fuente: INEC Censo de poblacion y vivienda 2010

1.5.3. PEA por grupo de ocupacion, seglin sexo*?

Segun datos del INEC Censo 2010, en la parroquia El Cabo, el grupo de ocupacion mas
representativo de su poblacion masculina, es como operadores de instalaciones y maquinaria,
mientras que la ocupacién mas representativa de la poblacién femenina, son las labores de

agricultura y trabajos calificados.

La PEA total de la parroquia esta representado por el grupo de ocupacién conformado por
agricultores y trabajadores calificados, constituyendo el 33.8% del total de la PEA, mientras
que otros grupos ocupacionales estan presentes en la parroquia, pero en porcentajes
considerablemente inferiores y son: operadores de instalaciones y maquinaria; ocupaciones

elementales; oficiales, operarios y artesanos, etc.

2 plan de Ordenamiento de la parroquia El Cabo.
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TABLA # 37: POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMA DE

ACTIVIDAD
GRUPO DE
OCUPACION PEA % PEA2 % PEA3 %4
HOMBRE MUJER TOTAL DEL
56% 44%, 100% | TOTAL
Directores y gerentes 13 1.7% 2 0.3% 15 1,10%
Profesionales 16 2.1% 12 2.1% 28 2.10%
cientificos e
SELE . 8 1.1% 2 0.3% 10 0.80%
profesionales del nivel
Personal de apoyo 21 2.8% 23 4% 44 3,30%
administrativo
CELmiEr 52 6.9% 90 155% | 142 | 1070%
senicios vy vendedores
Agricultores ¥ 178 23.7% 271 46.7% 449 33,80%
trabajadores
S DIIT DIEETIE 134 17.9% 2% 4.5% 160 12,00%
artesanos
Operadores de 184 24 5% 6 1% 190 14,30%
instalaciones v
SILPETITE 101 13.5% 67 11.6% 168 12,60%
elementales
No declarado 2% 3.5% 73 12.6% 99 7.40%
Trabajador nuevo 17 2 3% 8 14% 25 1.90%
TOTAL PEA
PARROQUIAL 750 530 1330 100%

Realizado por: Autor

Fuente: INEC Censo de poblacion y vivienda 2010

FIGURA # 65: PEA POR RAMA DE ACTIVIDAD SEGUN SEXO:

M Directores y gerentes

M Personal de apoyo administrativo

Oficiales, operarios y artesanos

no declarado

M Profesionales cientificos e intelectuales

12,60%

[ Técnicos y profesionales del nivel medio

W Trabajadores de los servicios y vendedores M Agricultores y trabajadores calificados

Operadores de instalaciones y maquinaria

Trabajador nuevo

Realizado por: Autor

Fuente: INEC Censo de poblacion y vivienda 2010

Ocupaciones elementales
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1.5.4. Economia popular y solidaria®®

El origen de los ingresos de las familias provienen principalmente de su vocacion productiva;
para el caso de la parroquia “El Cabo”, las actividades mas relevante y con las que se
identifica la poblacién son: la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca, que representan el
40,23% de la PEA parroquial, es decir 535 habitantes, de los cuales el 39% se dedican a
actividades agropecuarias. Sin embargo un porcentaje mucho mayor el 61% de la PEA se
dedica a actividades no agropecuarias, situacion que se explica en funcion de la dinamica de
su poblacién que busca activar su economia desde diferentes frentes, en actividades como:
el comercio, oferta de mano de obra, turismo encadenado a la gastronomia con la venta de
hornado, cuyes y pollos asados, que poco a poco se estan posicionando en el territorio y en

el paladar de propios y extrafios.

La subsistencia de las familias de la parroquia “El Cabo” que se dedican a las actividades
agropecuarias, se complementa con trabajos relacionados a la construccion, actividades
industriales y manufactureras, comercio informal entre otras. El valor del jornal esta entre $12

y $15, con y sin almuerzo respectivamente.

1.5.5. Empresas o establecimientos econémicos

Las producciones son a pequefa escala y no tienen un mercado definido, la mayoria de las
veces comercializan en Gualaceo y Paute directamente al consumidor, esto es cuando tienen

asignado un puesto en el mercado o a los intermediarios.

Segun sondeos realizados a agricultores de la parroquia durante la elaboracién del Plan de
Ordenamiento de la parroquia “El Cabo”, el ingreso extra que tienen las familias por concepto

de la actividad agropecuaria es de $80 a $100 dblares mensuales.

1.5.6. Principales productos del territorio

De la observacion durante el trabajo de campo realizado, se deriva un inventario de los

principales productos agricolas que se cultivan:

e Tomate rifién o de mesa
e Hortalizas

e Maiz - fréjol

e Tomate de arbol

e Papa

13 plan de Ordenamiento de la parroquia El Cabo.
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e Cafia de azlcar

e Alfalfa

1.5.6.1. Caracteristicas de las actividades econdémicas agropecuarias

La actividad agricola es de significativa importancia, tanto para la economia de los hogares

como para cubrir requerimientos de su canasta basica.

En lo referente a la actividad pecuaria, ésta se centra mas en la crianza de pollos y cerdos

criollos para comercializar en los asaderos de la zona.

Las mujeres apoyan invaluablemente en la economia del hogar, tanto con los huertos
familiares y las actividades agricolas, asi como en actividades relacionadas a negocios

informales de venta de comida.

1.5.6.2. Uso de suelo y conflictos de uso agrario

En general dentro del area de estudio no se registran fuertes niveles de sobreutilizacion del
territorio, la utilizacién adecuada se refiere a la cobertura natural que se encuentra en la zona.
Practicamente los conflictos se centran en las comunidades asentadas en areas con

pendientes pronunciadas.

El control de la explotacion de material pétreo en el rio Paute y sus riberas se ha extendido,
pues el Ministerio del Ambiente del Ecuador, con su Programa de Reparacion Ambiental y
Social (PRAS), ha realizado la expropiacion e indemnizacion de las riberas del rio Paute,

para su reforestacion y manejo.

Respecto a la produccién agricola, uno de los problemas registrados es el uso intensivo de

fungicidas o quimicos, para la produccién de ciertos bienes.

Apenas 60 propietarios tienen escrituras de sus inmuebles, los restantes 200 son herencias
indivisas y simples posesionarios que no tienen definida una forma de tenencia del suelo,
situacion gque les complica al momento de acceder a beneficios de las entidades locales y

gubernamentales.

1.5.6.3. Otras actividades econémicas de la parroquia

Se desarrolla una feria semanal en la que los habitantes de la zona comercializan los
productos obtenidos de sus parcelas. Esta feria se realiza en los alrededores del edificio del

GAD parroquial junto a la Tenencia Politica.
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1.5.6.4. Seguridad y soberania alimentaria

El régimen de la soberania alimentaria se constituye por el conjunto de normas conexas,
destinadas a establecer en forma soberana las politicas publicas agroalimentarias para
fomentar la produccion suficiente y la adecuada conservacion, intercambio, transformacion,
comercializacién y consumo de alimentos sanos, nutritivos, preferentemente provenientes de
la pequefa, la micro, pequefia y mediana produccién campesina, de las organizaciones
econOmicas populares y de la pesca artesanal, asi como microempresa y artesania;
respetando y protegiendo la agrobiodiversidad, los conocimientos y formas de produccién
tradicionales y ancestrales, bajo los principios de equidad, solidaridad, inclusion,

sustentabilidad social y ambiental. 14

La seguridad, da cuenta de la cantidad necesaria de alimentos sanos e inocuos que requiere
la poblacién para alimentarse y nutrirse en un tiempo sustentable. En cambio, la soberania
se relaciona con el control de los factores que intervienen en la cadena de produccion de los
alimentos. Es decir, implica controlar los procesos tecnolégicos, genéticos y las condiciones

productivas. 1°

Uno de los principales problemas que se debe afrontar en la seguridad alimentaria es el
monocultivo, presente principalmente en las pequefias propiedades fragmentadas por efectos

de division, compra o herencia.

Con el monocultivo y el paso del tiempo, se observa un incremento de plagas y enfermedades
especificas del cultivo, asi mismo la cantidad de nutrientes disminuye porque las plantas
ocupan siempre la misma zona de raices y en la temporada siguiente las raices no se
desarrollan bien, ademas de una pérdida de cultivos para el auto sustento de las familias que
muchas veces ven como se pierden los recursos para su alimentacion lo que implica suelos

erosionados.

En virtud de estos efectos se promueve la rotacidn y asociacion de cultivos que promueve el
equilibrio bioldgico, disminuyendo los ciclos de plagas y enfermedades, diversificacion de
riegos productivos y econdmicos, incrementando los rendimientos. Uno de los efectos
positivos de la asociacion de cultivos es la minimizacion de los brotes de enfermedades y
plagas, ya que no hay un solo cultivo para que la plaga o enfermedad pueda infestar, como

estan en continuo cambio de cultivos no hay oportunidad de desarrollar sus ciclos.

El cultivo asociado predominante en la zona es maiz y frejol. El maiz una planta graminea

gue le exige mucho al suelo mientras que el fréjol al ser una leguminosa, aporta nutrientes al

1 http://www.soberaniaalimentaria.gob.ec/
15 http://telegrafo.com.ec/economia/masgmenos/item/los-retos-para-garantizar-la-soberania-
alimentaria-en-ecuador.html
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suelo a través de la fijacion del nitrogeno del aire, con el tiempo este sistema mantiene la

fertilidad del suelo sin necesidad de aplicar fertilizantes.

Sin embargo, al aplicar el mismo tipo de cultivo luego de cada ciclo, este se traduce en una
disminucién de la fertilidad del suelo, razén por la cual se promueve la rotacion de cultivos, el
cultivo en forma de callejones y el uso de abonos organicos, con lo cual se puede seguir
sembrando en la misma parcela y con el tiempo este sistema mantiene la fertilidad del suelo

sin necesidad de aplicar fertilizantes, garantizando la seguridad alimentaria de la familia.

1.5.7. Presencia de proyectos nacionales de caracter estratégico
Dentro de los proyectos estratégicos planteados y que involucran al area de estudio se tiene:

e Conservacion y desarrollo de la cuenca del rio Paute y sus afluentes
e Desarrollo e implementacion de un sistema integrado de gestién de la red

hidrometeoroldgica y de calidad de agua.

1.5.8. Financiamiento

La Economia Popular y Solidaria, es una forma de organizacién econdémica en la que sus
integrantes se unen para producir, intercambiar, comercializar, financiar, y consumir bienes y

servicios que les permitan satisfacer sus necesidades y generar ingresos.

El Art. 283 de la Constitucion, establece que el sistema econémico es popular y solidario.
Propende a una relacién dindmica y equilibrada entre sociedad, Estado y mercado y tiene por
objetivo garantizar la produccién y reproduccion de las condiciones materiales e inmateriales

que posibiliten el buen vivir.
Entre los principios de la economia popular y solidaria establecidos en la ley se destacan:

e La busqueda del Buen Vivir y el bienestar comun.

e La prelacion del trabajo sobre el capital y de los intereses colectivos sobre los
individuales.

e El comercio justo y el comercio ético y responsable.

e Laequidad de género.

e Elrespeto a la identidad cultural.

e La autogestion.

e Laresponsabilidad social y ambiental.

e Lasolidaridad y rendicién de cuentas.

e Ladistribucion equitativa y solidaria de los excedentes.
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La ley reconoce como formas de organizacion de la economia popular y solidaria al sector
comunitario, sector asociativo, sector cooperativo (relacionado con produccién, consumo,

vivienda, ahorro y crédito, y servicios) y a las unidades econémicas y populares.

Las Unidades Econémicas Populares (UEP) son “emprendimientos unipersonales, familiares,

domésticos, comerciantes minaoristas y artesanos”.

Dentro de este contexto, los agricultores pueden optar por buscar financiamiento en algunas

de las entidades que forman parte del sistema de economia popular y solidaria tales como:

Créditos BNF: Tiene su linea de crédito productivo mismo que se clasifica en tres tipos:

e Crédito asociativo, dirigido a organizaciones debidamente constituidas en el pais y
los recursos estén destinados a compra de tierras; agricolas, pecuario, turismo,
piscicola y agro artesanal.

e Crédito produccion, comercio y servicios, dirigido a PYMES y empresas, cuyo destino
sea como capital de trabajo, activos fijos: lotes de terrenos en el sector urbano, locales
comerciales, maquinaria nueva y usada.

e Crédito compra de tierras productivas, dirigido a PYMES y empresas, destinado a la

compra o inversion en tierras productivas del sector rural.
En la linea de microcrédito se diferencian tres tipos:

e Microcrédito fortalecimiento: dirigido a microempresarios de economia de
subsistencia y acumulacién simple, destinado a capital de trabajo, activos fijos,
magquinaria usada.

e Microcrédito crecimiento, dirigido a microempresarios de economia y acumulacion
simple y ampliada. Destinado a capital de trabajo, activos fijos, maquinaria usada.

e Desarrollo Humano — CDH, dirigido a beneficiarios del bono de desarrollo humano,

para su inversion en micro unidades de produccién, comercio y servicios

Cooperativa de ahorro y crédito Jardin Azuayo: Es una que contribuye en el
fortalecimiento de la economia popular y solidaria mediante servicios financieros, con una
gestion participativa e incluyente. Presenta varias lineas de crédito tales como> crédito de
desarrollo PYMES, crédito de vivienda, crédito emergente, crédito ordinario y crédito sin

ahorro.

Cooperativa de ahorro y crédito JEP: A través de los microcréditos concebidos como
soluciones financieras para darle impulso a actividades productivas de pequefia escala, bien

sea en la produccion de bienes, la comercializacion o la prestacion de servicios
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1.5.9. Infraestructura para el fomento productivo

Canal de Riego Chicticay-Paute.

La Junta General de Usuarios del Sistema de Riego Chicticay-Paute, es una persona juridica
de derecho privado con finalidad social, creada por el Acuerdo Ministerial nimero 079 del 15

de octubre de 1998, organizada de acuerdo a la Ley para cumplir con sus finalidades basicas.

La Junta General de Usuarios del Sistema de Riego Chicticay-Paute, se encuentra

domiciliada en las parroquia Paute y El Cabo, del canton Paute, de la provincia del Azuay.

Como objetivo fundamental, la Junta General de Usuarios del Sistema de Riego Chicticay-
Paute dirige su actividad al mejoramiento de la calidad de vida de todos sus integrantes,
mediante el decidido impulso a las actividades agricolas, pecuarias, ecolégicas, forestales,
agroindustriales, comerciales u otras que se encuentren de acuerdo a la ley y sean
concordantes con sus fines, para de esta manera contribuir al desarrollo del pais y lograr la
justicia social, el fortalecimiento de la organizacién en el contexto de la autogestion, la
solucién inmediata y directa de sus problemas, siempre con la afirmacion de la solidaridad, la
equidad, el progreso, la democracia, la paz, los derechos humanos y la proteccion del medio

ambiente.

La Junta General de Usuarios del Sistema de Riego Chicticay-Paute es una institucion que
administra, opera y mantiene la infraestructura hidraulica en el sistema de riego que fue
entregado a la organizacién para su uso y goce mediante un convenio celebrado con el Estado
el dia 22 de octubre de 19986, y que beneficia a cientos de familias que requieren de este
importante liquido para mejorar sus cultivos aportando de esta manera al desarrollo y

progreso del pequefio agricultor.
Estacion experimental INIAP7,

El Instituto Nacional Autonomo de Investigaciones Agropecuarias (INIAP), tiene como mision
generar y proporcionar tecnologia, productos y servicios, orientados a ofrecer alternativas
tecnoldgicas para el desarrollo sostenible de los sectores agropecuario, agroindustrial y
agroforestal para la zona interandina y estribaciones de cordillera de la region centro norte

del Ecuador.

Su visién es ser la organizacién que lidera la innovacién tecnoldgica que apoya con productos

y servicios especializados y competitivos, que interactia dinamicamente con los actores del

16 Reformas al estatuto de la Junta General de Usuarios del Sistema de Riego Chicticay-Paute.
7 http://www.iniap.gob.ec/
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entorno, y promueve procesos de desarrollo sustentable de los sectores: agropecuario,

agroindustrial y agroforestal de su area de influencia.

1.5.10. Amenazas a la infraestructura y areas productivas

En el marco de las amenazas identificadas y que afectarian a la localidad de estudio se tiene:

e Los cambios en los margenes de temperaturas, desfavorables para los cultivos
agricolas, siendo més frecuentes los fenémenos de sequia y heladas.

e En el PDyOT de la parroquia “El Cabo”, se identificaron algunos asentamientos
humanos en zonas de inestabilidad, como en la cabecera parroquial de El Cabo,
cercano al area de estudio.

e Se identificaron de igual manera las zonas de inundaciones histéricas por el
desbordamiento del Rio Paute, basicamente aquellas identificadas por el
taponamiento ocasionado en 1993 en el sector de La Josefina, afectando viviendas y
sembrios no solo del area de estudio, sino de algunas zonas asentadas a orillas del
rio Paute

e Desastres naturales e inestabilidad politica que frene el desarrollo turistico local.

e Interés de constructores sin tomar en cuenta la conservacion del entorno.

e Establecimiento de cadenas alimenticias ajenas a las preparaciones tradicionales.

1.6. Analisis Paisajistico

1.6.1. Descripcién de las cuencas visuales.

Para el estudio paisajistico se considera la zona donde se emplaza: “La Estancia”, enclavada

entre el nacimiento de las montafias y la ribera del rio donde resaltan los elementos abiéticos.

El paisaje antropizado se localiza principalmente a lo largo de la denominada: Calle 1, que

conecta la carretera a Cuenca, con la via Marginal al Rio Paute.

El sector presenta una configuracion lineal entre la Transversal Austral y el rio Paute; cuyas
margenes se caracterizan por amplias playas y exuberante vegetacion, todo esto enmarcado

por las montafias adyacentes.
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FIGURA # 66: PANORAMICA DE “EL CABO”, EN PRIMER PLANO EL RiO PAUTE.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

La Estancia, se caracteriza por su topografia casi plana, la bordea el rio Paute, singular
elemento que predomina en las visuales, asi como las montafias de fondo, localizadas al

norte de la zona.

El area de estudio se desarrolla en un valle con la presencia del rio Paute, que le imprime
caracteristicas naturales Unicas al lugar, dignas de ser rescatadas siendo imprescindible un
trabajo paisajistico para aprovechar su potencial, asi como es inminente que se propongan
medidas correctivas y de remediacion de impactos ambientales ocasionados por las

intervenciones antrdpicas y extractivas que se observan a lo largo de la margen del rio.

En general “La Estancia”, esta rodeada de montafias con vegetacién media y baja, existiendo
grandes zonas de vegetacion foranea. La vegetacién nativa ha sido talada, debido a la
demanda de areas agricolas y la presion urbanizadora, sin embargo de estas intervenciones
no se ha disminuido el valor paisajistico. Las formaciones vegetales, también son un atractivo
paisajistico debido a la presencia de vegetacion en la margen del rio, definiendo su curso y

constituye un foco de atencion de la gente local y externa.

El componente biético es predominante por su color; forma una cobertura natural con una

funcion preponderante en la regulacion hidrica y proteccién del suelo.

El area de estudio y su entorno, cuentan con muchas potencialidades para el manejo y
conservacion de arboledas y arboles aislados, estos son importantes en la perspectiva de

mantener los flujos por servicios ambientales a la poblacion asentada.

Para la valoracion se establecieron dos cuencas visuales dentro de las que se recopild y
valoré la Calidad Escénica, Fragilidad Visual y Capacidad de Absorcion Visual que se
describen a continuacion. Finalmente se determina el grado de actuacion o conservacion de

las cuencas visuales.

A continuacion se presenta la valoracion paisajistica del area de estudio:
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1.6.1.1. Cuencavisual ™.

La Cuenca Visual 1, constituye la zona localizada hacia el sur (area con mayor presencia de
vegetacion), el paisaje de esta zona se caracteriza por la intervencion antrépica que se
evidencia en un trazado vial que se acopla a la margen del rio, en donde predominan arboles

foraneos y algunos frutales.

Esta cuenca visual se marca por la presencia del margen del rio Paute, el cual domina el
paisaje, debido al control de explotacién de aridos y la ausencia del sonido que produciria el
agua al desplazarse, lo convierten en un sitio que invita a la relajacion y el disfrute del paisaje,

y marca una notable estructura paisajistica digna de rescatar y conservar.

FIGURA # 67: PANORAMICA DE LA ZONA ESTE DE LA ESTANCIA.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

El paisaje es facilmente perceptible, su topografia es predominantemente plana, existiendo
un desnivel entre el rio y la zona este, formando un pequefo barranco casi imperceptible. El
paisaje junto al rio presenta una variedad de colores en tonos grises y verdes, con la textura
determinada por la diversidad de vegetacion y la presencia de aridos, se evidencia un
predominio de los elementos bidticos sobre los abiéticos; la via marginal al rio denota que se

trata de un paisaje antropico.

Hito sobresaliente de este sector lo constituye el Rio Paute, que a su vez es un elemento
estructurador de la localidad. La percepcién polisensorial que se produce en los cuerpos de
agua, es muy importante por el rozamiento que genera el agua en las piedras y sedimentos
del rio; se generan varias sensaciones como: paz, alegria o miedo dependiendo del

espectador.

Esta unidad de paisaje esta propensa a sufrir un inminente cambio debido a las tendencias
de crecimiento de la localidad, que posteriormente puede definir la margen de proteccion del

rio.

113



1.6.1.2. Cuencavisual 2

Esta cuenca visual constituye un area en proceso de ocupacion de la localidad.

FIGURA # 68: CUENCA VISUAL 2, COMPRENDE LA ZONA EN PROCESO DE
CONSOLIDACION.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

Est4 conformada por un paisaje con una topografia suave en donde las edificaciones se
emplazan en forma lineal siguiendo el corredor principal que comunica la via troncal con la
marginal al rio. Particularmente esta zona posee cierta variedad vegetal, la misma que se

localiza junto a las edificaciones, predomina la vegetacion foranea herbacea y arbustiva.

FIGURA # 69: CUENCA VISUAL 2, CALLE A T1-T8.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor
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Conforme avanza hacia el norte, existe un predominio del paisaje antropizado y la textura de
la vegetacion juega un papel importante para la valoracién del paisaje a través de sus formas

y tonalidades entre los elementos abiéticos.

FIGURA # 70: CUENCA VISUAL 2, CALLE 1 (TRAMO T1 - T8)

Realizado por: Autor
Fuente: Archivo del Autor

El paisaje se dinamiza por la presencia de la via Cuenca-Paute que delimita la localidad,
misma que presenta varias sinuosidades en su recorrido debido principalmente a su
adaptacion a la falda de las montafias que enmarcan la zona e imprime cierto caracter a esta

cuenca visual.

FIGURA # 71: CUENCA VISUAL 2: VIA CUENCA-PAUTE.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

Las vias interiores no se encuentran definidas, incluso se tiene la presencia de un canal junto
a la via, en todo caso, la prevencién o consideracion del paisaje en la ejecucion de cualquier
intervencién sobre el medio, facilitaria la integracién, mediante tratamientos especificos
siendo necesario la implementacién de pavimentos y aceras con la opcion de complementar

con vegetacion.
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FIGURA # 72: QUEBRADA UBICADA JUNTO A LA CALLE A

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

El mantenimiento de elementos singulares del paisaje como la vegetacion circundante ayuda
a valorizar e integrar cualquier via, destacando (como en este caso) el fondo escénico sobre

los elementos introducidos.

1.6.1.3. Analisis paisajistico

Para el andlisis y valoracion de la calidad visual del paisaje de acuerdo a cada cuenca visual,

se determind la fragilidad visual y la capacidad de absorcion visual de toda la zona.

Teniendo en consideracion estos parametros se evalué la CALIDAD ESCENICA

encontrdndose los siguientes resultados:

La zona correspondiente a los sectores 1y 2, se categoriza como de clase alta con rasgos
singulares y sobresalientes que pertenece a la Cuenca 1 y, en donde a pesar de la
intervencién del hombre existe mayor biodiversidad en la flora, y como elemento importante

en el paisaje se encuentra el rio Paute,

Esta zona tiene una topografia practicamente plana, cuyos elementos se articulan

armoniosamente en el conjunto, convirtiéndolo en un lugar de interés paisajistico.
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FIGURA # 73: CALLE 1, TRAMO T8-T9

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

La Cuenca 2 que corresponde a los sectores 3 y 4, a pesar que existe intervencion del hombre
cobra un valor especial por su topografia y vegetacion. Se determiné para esta cuenca una

calidad escénica media, y por ello, es necesaria una adecuada intervencion para preservar

Su paisaje.

FIGURA # 74: CALLE D, TRAMO T15-T19

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor
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El hombre ha modificado el paisaje original de dicho territorio, debido a la implantacion de
edificaciones que han tratado de adaptarse al entorno pero se resta el valor paisajistico. Se
recomienda preservar y mejorar las zonas degradadas paisajisticamente, en donde su nivel

de cambio serd moderado.

En conclusién los paisajes que mayor valoracién adquieren, son aquellos que presentan un
relieve plano con masas arboreas y variedad de tipos vegetales, con formas, texturas y
distribucion interesantes, donde la calidad del fondo escénico potencia la calidad visual
paisajista, y que a pesar de actuaciones humanas, su incidencia no disminuye el valor

paisajistico.

1.6.1.4. Lafragilidad visual

En las cuencas también se analiza la susceptibilidad de un paisaje al cambio, cuando se
desarrolla un uso sobre él, encontrando asi el grado de deterioro que el paisaje

experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones.

Fragilidad visual baja: En esta zona se puede notar la intervencion humana la que influye
mucho en la valoracién de la fragilidad visual, por lo tanto la Cuenca 2 tiene una fragilidad
baja, zonas en la que el paisaje que en unas épocas constituyé bosques, hoy son propiedades
con usos urbanos donde se realizan actividades ligadas a la vivienda, equipamiento y
comercio. Con el crecimiento del centro poblado y la presién urbanizadora se va perdiendo el
paisaje natural que originariamente presentaba la localidad. Se estableceran lineamientos
para mejorar sus caracteristicas, mitigando los impactos producidos por el avance de la

civilizacion debido a la construccion de vias, senderos y edificaciones.

FIGURA # 75: AREA CENTRAL DE LA ESTANCIA.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor
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Fragilidad visual media: Constituye la Cuenca Visual 1, zona que por su cercania al rio aln
mantiene su paisaje, es una zona en transicién, en donde la intervencion del hombre ha

producido modificaciones pero que todavia son armoniosas.

Siendo emergente el establecer lineamientos para mantener estas caracteristicas particulares

de la zona.

FIGURA # 76: VISTA PANORAMICA HACIA LA CUENCA VISUAL 1.

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

1.6.1.5. Lacapacidad de absorcién visual

En general, la capacidad de absorcién visual es alta, por las caracteristicas topograficas,
diversidad de la vegetacion, estabilidad del suelo, regeneracion de la vegetacion, que con un
buen manejo paisajistico se puede lograr en esta zona y sobre todo por estar lejos de la via

de acceso principal que contribuye a mantener estas cualidades.

La zona de la carretera trocal que conduce a Cuenca, posee una capacidad de absorcion
media, esto se debe a la mala intervencion urbanistica, cercania a vias y pérdida de la
cobertura vegetal junto a estas, de no tomarse medidas a nivel del gobierno local podria

deteriorarse aun més la calidad paisajistica de estas areas.

Esta zona la constituyen las cercanas a la via Paute-Cuenca y los sectores S3 - S4 por ser

los de mayor consolidacion.
1.7. Componente de asentamientos humanos

La poblacion es el componente fundamental del sistema territorial, por su capacidad de
cambiar el entorno de forma consiente, para seguir el camino del desarrollo y la evoluciéon

humana.
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La interaccion cultura — territorio, produce una serie de procesos que a Su vez generan

subsistemas y componentes.

1.7.1. Red de asentamientos humanos parroquiales y sus relaciones con el

exterior

La localidad de: “La Estancia”, estd ubicada junto a una de las vias que forman parte de la
red estatal, la interestatal E40 que se encuentra en buen estado, a través de la misma se
puede acceder directamente a importantes ciudades como Cuenca y Paute, lo cual representa
una clara ventaja competitiva dentro del sistema econémico productivo de la localidad, por la

facilidad del transporte de carga y pasajeros entre los nicleos poblados.

Ademés de la via principal, el area de estudio se beneficia por la presencia de dos vias
importantes: El Cabo — La Higuera — Uzhupud — Sertag — Gualaceo y la via El Cabo —

Pungoloma — San Cristébal que se encuentran en regular estado.
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FIGURA # 77: MAPA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS E INTERRELACION CON EL

EXTERIOR.
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Fuente: PDyOT de la parroquia el Cabo

Autor

Elaboracion:
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1.7.2. Infraestructuray acceso a servicios basicos, déficit, cobertura, calidad:
agua potable, saneamiento, electricidad, desechos sdélidos

1.7.2.1. Agua Potable

La infraestructura fisica es indispensable para el normal desenvolvimiento de las actividades
sociales y econémicas que se ejecutan en un asentamiento determinado, por esta razén
contar con agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y recoleccion de desechos solidos,
entre otros servicios basicos son de suma importancia, porque garantizan la calidad de vida

de los habitantes.

Por esta, razén para el presente estudio se efectlla un analisis de la infraestructura de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, recoleccion de desechos solidos, internet y servicios
telefénicos; siendo estos dos ultimos servicios complementarios, pero no indispensables para
que la poblacion desarrolle normalmente las diferentes actividades cotidianas. Esta seccion

del estudio tiene los siguientes objetivos:

e Determinar la existencia o carencia de infraestructura y servicios basicos en La
Estancia.

e Identificar la cobertura territorial de las redes de infraestructura basica y poblacion
servida.

e Establecer el déficit de dotacidon y mantenimiento de los sistemas de infraestructura.

e Conocer las caracteristicas de redes de infraestructura y servicios basicos.

e Identificar posibles proyectos vinculados a la dotacion de la infraestructura fisica.

Para el presente tema se describe cada uno de los sistemas de servicios basicos, haciendo
referencia a sus principales caracteristicas para generar una idea cercana a la realidad, sobre
la calidad de la infraestructura actual y de la poblacion servida. Para el andlisis se ha utilizado

la informacién recabada en la encuesta predial realizada por el autor.

Se determinan areas de cobertura de los diferentes servicios, en funcién de criterios basicos

de cobertura maxima de cada sistema de infraestructura.
Es asi que a continuacion se citan los radios de cobertura adoptados para el area de estudio:

e Lared de agua potable tiene un alcance maximo de la red de distribuciéon de 100m a
cada lado de su eje.
e Lared de alcantarillado posee una maxima distancia de cobertura de 50 m a cada

lado de su eje.
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e Los transformadores de energia eléctrica tienen un radio de cobertura de
aproximadamente de 250 m;

e Las luminarias prestan servicio de alumbrado publico en un radio de 20m.
Sistema de agua potable

“El agua es esencial para la vida y todas las personas deben disponer de un suministro
satisfactorio (suficiente, inocuo y accesible). La mejora del acceso al agua potable puede

proporcionar beneficios tangibles para la salud.

Debe realizarse el maximo esfuerzo para lograr que la inocuidad (pureza) del agua de
consumo sea la mayor posible... EI agua potable, es adecuada para todos los usos

domésticos habituales, incluida la higiene personal...”

El sistema de red publica de agua potable en una localidad, es de principal importancia para

calificar el lugar como urbano o rural, ya que éste es uno de los servicios de mayor prioridad.

El presente diagndstico nos brinda una caracterizacion del sistema de abastecimiento de agua
potable a la poblacién de: “La Estancia”, asi mismo se convierte en un respaldo técnico que
permitird en las siguientes etapas de este estudio, tomar decisiones acertadas para mejorar

la calidad de vida de los habitantes.
Abastecimiento de agua
En la actualidad se dispone de un sistema de agua potable, que se encuentra en buen estado.

Cobertura del sistema: De acuerdo a la poblacion actual servida por el sistema de agua

potable, la cobertura calculada es del 99.62%, sirviendo a un total de 259 predios dentro del

area de estudio.

TABLA # 38: ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

ABASTECIMIENTO CANTIDAD %

MO TIENE 0 0.00
RED PUBLICA PREDIO 0 0.00
RED PUBLICA FUERA DEL
PREDIO 258 99,62
RIO O ACEQUIA 0 0.00
POZ0 O VERTIENTE 0 0,00
CARRO CISTERNA 0 0.00
OTRO 1 0.38
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 78: ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Abastecimiento de agua por sectores

La forma de abastecimiento de agua potable dentro del area de estudio segin la encuesta

predial, se realiza mediante la red puablica para la localidad y sus sectores de planeamiento,

a pesar de ello y con la metodologia utilizada que cita: “el alcance de las redes de agua

potable tiene un alcance maximo de las redes de distribucion de 100m a cada lado de su eje”,

ademas existe un predio no servido en el sector de planificacion S4.

TABLA # 39: ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

LEL PUIE__[I)CI\ RIDO  POZOO CARRO
SERULE [ ULILELE '?Ri'ﬂ% FUERADEL ACEQUIA VERTIENTE  CISTERNA
PREDIO
51 0 0 32 0 0 0 0
52 0 0 60 0 0 0 0
53 0 0 104 0 0 0 0
4 0 0 63 0 0 0 1
TOTAL 0 0 259 0 0 0 1

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #79: ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.7.2.2. Sistema de alcantarillado

El propésito del andlisis del sistema de alcantarillado, es determinar el porcentaje de
poblacién que se encuentra abastecida por ese servicio, contar con este tipo de
infraestructura es relevante para garantizar la condiciones de salubridad de la poblacion y asi

evitar que se disminuya la calidad de vida.

El sistema actual de alcantarillado que sirve a la poblacion de: “La Estancia”, esta conformado
por una red combinada para la evacuacién de aguas servidas y aguas lluvias. Bajo estos
términos el area de estudio estd conformada por 260 predios de los cuales 148 no tienen
descarga hacia la red de alcantarillado, esta cantidad representa el 56.92% del total de
predios. Existen ademds 75 predios que cuentan con descarga de aguas residuales hacia la
red existente y representan el 28.85% de los predios. Finalmente, 37 predios que equivalen

al 14.23% evacuan las aguas servidas hacia pozos ciegos.

TABLA # 40: FORMA DE EVACUACION DE LAS AGUAS SERVIDAS

RED CANTIDAD %
NO TIENE 148 56,92
RED COMBINADA 75 28,845
RED SEPARADA 0 0,00
POZ0O CIEGO 37 14,23
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #80: FORMA DE EVACUACION DE LAS AGUAS SERVIDAS.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #81: MAPA DE RED DE ALCANTARILLADO
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

127



La red de alcantarillado esta presente Gnicamente en el sector S3 siendo el 75.28% de los

predios de este sector los beneficiados de este servicio.

Respecto de los predios que carecen de esta infraestructura y los que cuentan con pozo
ciego, se encuentran en todos los sectores, siendo principalmente el sector S2 donde se
concentra la mayor cantidad de predios sin acceso al alcantarillado y el sector S3 donde se

emplazan la mayoria de predios con pozo ciego.

No se detecto la existencia de red de alcantarillado separada.

TABLA # 41: RED DE ALCANTARILLADO POR SECTORES

RED RED POZO
SECTOR -~ NOTIENE (ouBiNADA SEPARADA  CIEGO
51 29 0 0 2
So o 0 0 8
33 72 57 0 15
) 15 0 ] 11
TOTAL 148 67 0 Sk

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA #82: RED DE ALCANTARILLADO POR SECTORES.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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1.7.2.3. Energia eléctrica

La calidad del suministro de energia eléctrica en general se evalla a través de parametros

eléctricos, como son: la frecuencia, el voltaje y de la continuidad de servicio.

La importancia de la operacion del sistema respetando los criterios de calidad y seguridad,
es la de proteger la vida Util de los equipos industriales, comerciales y de los domicilios, y el
de reducir las posibles fallas, sea en un elemento de transmisiéon o de una unidad de una
central de generacion, que den lugar a desabastecimiento total de la demanda de energia

eléctrica.

La Estancia esta servida del sistema nacional interconectado, siendo la Empresa Eléctrica
Regional CENTROSUR la encargada de dotar del servicio eléctrico a esta poblacion, ademas
de la administraciéon y mantenimiento de este sistema eléctrico, y de garantizar la calidad y

continuidad del servicio, asi como de la comercializacién y recaudacion.
El rea de estudio cuenta con redes eléctricas de distribucién de media y baja tension.

En relacién al tipo de poste utilizado, en su mayoria son de hormigon armado, de una altura
de 9 metros para las redes de media y baja tensién, y de 11 metros para las redes de alta

tension y alumbrado publico.
Todos los postes tienen la respectiva cerrajeria y anclajes para la sujecion de las redes.

En la actualidad, el sector de: “Los Cuarteles” de la localidad: “La Estancia”, cuenta con 260

predios, de los cuales el 100% estan cubiertos por la red actual de energia eléctrica.

TABLA # 42: RED DE ENERGIA ELECTRICA

ENERGIA ELECTRICA  CANTIDAD %

NO TIENE 0 0,00
TIENE RED 260 100.00
TIENE RED 0 0.00

SUBTERRANEA )
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 83: RED DE ENERGIA ELECTRICA.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.7.2.4. Alumbrado publico

Es un servicio publico no domiciliario que se presta con el fin de iluminar lugares de libre
circulacion, que incluyen las vias publicas, los parques y demas espacios publicos, con el fin

de permitir el desarrollo de actividades nocturnas dentro del perimetro urbano y rural.

Pero sin duda, el objetivo principal es proporcionar condiciones de iluminaciéon que generen
sensacion de seguridad a los peatones y una adecuada visibilidad a los conductores de

vehiculos en zonas con alta circulacion peatonal y vehicular.

De acuerdo a la cobertura méaxima que puede cubrir una luminaria en un radio de 20 m., se
ha determinado que del total de 260 predios, el 71.92% cuenta con alumbrado publico,

mientras que 73 predios que representan el 28.08% no cuentan con este servicio publico.
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FIGURA #84: ALUMBRADO PUBLICO.
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TABLA # 43: DOTACION DE ALUMBRADO PUBLICO

ALUMBRADO CANTIDAD o

Sl 187 71,92
NO 73 28,08
TATAI 2Een 4NN AN

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA #85: DOTACION DE ALUMBRADO PUBLICO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

De la informacién presentada en el apartado anterior, se deduce que el sector con mayor
cobertura de alumbrado publico es el sector S3, y el sector S4 es donde se detect6 la menor

presencia de alumbrado publico.

La Empresa Eléctrica Regional CENTROSUR, es la encargada de la administracion y
mantenimiento del alumbrado publico para la poblacion y de garantizar la calidad y

continuidad del servicio.

TABLA # 44: DOTACION DE ALUMBRADO PUBLICO POR SECTORES.

SECTOR | NO
51 24 B
52 3T 23
53 100 4
54 26 38

TOTAL 187 73

Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Realizado por: Autor
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FIGURA #86: DOTACION DE ALUMBRADO PUBLICO POR SECTORES.

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.7.2.5. Recoleccion de desechos sdélidos.

Los objetivos globales de los servicios de recoleccién y eliminacién de la basura son
proporcionar una recoleccion apropiada y eficiente de los desechos sélidos en las areas
pobladas; brindar un transporte efectivo y econémico de los mismos hasta las instalaciones
de descarga; proporcionar una eliminacion ecolégicamente segura, técnicamente practica y
de bajo costo; y, fortalecer las instituciones en su aspecto técnico y financiero, a fin de
asegurar su operacion y mantenimiento costo-efectivo de los sistemas de desechos sdlidos a

largo plazo.

El sistema de recoleccion de desechos sélidos esta a cargo del GAD Municipal de Paute,
mismo que cuenta con una ruta de recoleccién que se la realiza con un carro recolector a lo
largo de la via Cuenca Paute, siendo estos los Unicos predios que disponen de este servicio
y representan el 7.31% del total de predios, mientras que 241 predios que corresponden al

92.69% no cuentan con el servicio de recoleccion de desechos soélidos.

TABLA # 45: ACCESO AL SERVICIO DE RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS

ASEQ CANTIDAD %
NOTENE | 241 92,69
SITIENE

19 7,31
MUNICIPAL ‘
SITIENE
PRIVADO ° %0
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #87: ACCESO AL SERVICIO DE RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Respecto a la cobertura del servicio de recoleccion de desechos sélidos, segun los sectores
en los que se halla dividida el area de estudio, se tiene que los predios que cuentan con el

servicio estan ubicados en el sector S3.

El resto de sectores, incluidos 85 predios del mismo sector S3, no cuentan con este servicio,

llegando a un total de 241 predios sin acceso a la recoleccion de desechos soélidos.

TABLA # 46: ACCESO AL SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA SEGUN
SECTORES.

51 TIENE 51 TIENE

SECTOR  NOTIENE  pyyniciPAL  PRIVADO

51 32 0 0
52 G0 0 0
53 5 19 0
54 64 0 0
TOTAL 241 19 0

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #88: ACCESO AL SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA SEGUN
SECTORES.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #89: RECOLECCION DE BASURA
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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1.7.2.6. Niveles de servicio de infraestructura.

Considerando que los servicios basicos indispensables son: agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica, ademas de otros servicios como: recoleccion de desechos solidos,
telefonia, internet y alumbrado publico; se ha determinado los niveles de servicio de

infraestructura de acuerdo a los siguientes parametros:

Se denominan sectores bien servidos, aquellos que poseen los servicios basicos de agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica; pudiendo ademas estar presentes otros servicios

complementarios como telefonia, internet y alumbrado publico.

Se nombran como sectores regularmente servidos, aquellos que cuentan con al menos dos

de los servicios basicos indispensables.

Finalmente se categorizan en sectores mal servidos, aquellos que cuentan con un solo

servicio basico importante para el desarrollo de las diferentes actividades.

Por lo tanto, el nivel de servicio de infraestructura determinado para: “La Estancia” se
categoriza como: “regularmente servido”, es decir, todos los sectores que conforman el area
de estudio cuentan con al menos dos servicios basicos, encontrandose predios con servicios
de agua potable y alcantarillado publico o con servicios de agua potable y red de energia

eléctrica.

1.7.3. Acceso de la poblacion a vivienda y catastro predial

Existe un déficit de vivienda a nivel nacional y es deber primordial erradicar la pobreza y
promover el progreso econémico, social y cultural del pais, por lo que a través de los
organismos pertenecientes al sistema financiero nacional se inicié un proceso de crecimiento

del &rea inmobiliaria orientado a atender el segmento de “Vivienda Social’.

De conformidad con las politicas del Gobierno Nacional y para servir a la poblacién mas
vulnerable, pobre y desposeida del pais, fue necesario introducir nuevos parametros
normativos a la reglamentacion existente del Sistema de Incentivos para la Vivienda urbana,

rural y urbano marginal, que respondan a la real situacién — econémica de los habitantes.1®

Uno de los principales requisitos del postulante a este bono es la debida justificacion de la

propiedad del terreno.

Las sucesivas divisiones del suelo en: “La Estancia”, como se analizé en el apartado
correspondiente han generado en su mayoria posesiones. La propiedad es el derecho de

gozar y disfrutar de las cosas sin mas limitaciones que las establecidas por las leyes.

18 http://www.mutualistapichincha.com/mupi/
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Propiedad no es lo mismo que posesién, ya que poseer algo no implica que sea de la
propiedad de uno. La posesion es la simple detentacion de una cosa, es decir, tenerla en su

poder (arrendamiento).®

La Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, entidad adscrita al MAGAP, implementa las
politicas, programas, normas e instrumentacion de acceso, distribucion, redistribucion,

reagrupamiento, legalizacion y uso de la tierra integrado a planes productivos.

Como se anoto, se trata de posesionarios, quienes que a su vez han dividido sucesivamente
su posesion entre herederos. Para legalizar estas posesiones, se requiere realizarlo con la
totalidad de los predios actuales en los que se halla dividida “La Estancia”, a través de la
SSTRA, proceso que se vuelve tedioso en virtud de la cantidad de posesionarios y la limitada

capacidad de acuerdos que se puedan alcanzar.

A su vez, se forma una cadena de reacciones al no poder tramitar el titulo de propiedad, tales
como: carecer de mecanismos de acceso para la legalizar la tenencia de la tierra, al no tener
su titulo de propiedad no pueden acceder a lineas de fabrica y permisos de construccion,

dotacién de servicios basicos: agua potable y energia eléctrica.

1.8. Componentes movilidad, energiay conectividad
1.8.1. Acceso a servicios de telecomunicaciones

Servicio de telefonia: La disponibilidad del servicio de telefonia en la actualidad es
importante en la vida de una poblacion, pues este medio de comunicacion es indispensable
no solo para el trabajo, sino también para un 6ptimo desarrollo de las actividades familiares y

sociales de los individuos.

Actualmente la empresa que suministra el servicio de telefonia es la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones (CNT), misma que se encarga de la administraciéon, mantenimiento y

cobro del servicio de forma directa.

En el abastecimiento de servicio de telefonia, se determina que el 98.85% de los predios
cuentan con este servicio, existiendo un faltante del 1.15% equivalente a 3 predios que

actualmente no cuentan con acceso a la red publica de telefonia.

19 http:/todoelderecho.com/Apuntes/Civil/Apuntes/
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TABLA # 47: ACCESO A LA RED PUBLICA DE TELEFONIA.

TELEFONIA CANTIDAD %
NO TIENE 257 98,85
S| TIENE 3 1.15

TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA #90: ACCESO A LA RED PUBLICA DE TELEFONIA.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.8.2. Redes viales y de transporte

“Se entiende por sistema vial, la red de vias de comunicacion terrestre, construidas por el
hombre, para facilitar la circulacién de vehiculos y personas. Esta constituido por el conjunto
de caminos, carreteras, autopistas, calles y sus obras complementarias (puentes,

alcantarillas, obras de sefalizacién, de iluminacion, etc.).”

Mediante el estudio y analisis del sistema vial, se podra obtener informacion en cuanto a su
eficiencia y seguridad, asi como también aspectos relacionados a sus puntos de conflicto,

capa de rodadura, estado actual, jerarquizacion funcional.
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El levantamiento de la informacion se realiz6 a través de fichas de campo correspondientes
a cada tramo de la red vial, en estas se establecen las caracteristicas y condiciones actuales
como el material de capa de rodadura, secciones transversales, sefalizacion, iluminacion,
jerarquizacion y aceras; contando para este proceso con el levantamiento topografico

catastral del area realizado por el autor.

a) Jerarquizacion funcional de las vias

La red vial de: “La Estancia”, esta formada por vias vehiculares y peatonales:

Via vehicular: Es un espacio publico cuya seccién transversal permite la circulacién

de vehiculos y peatones.

Vias peatonales: En estas vias prevalece la circulaciéon de peatones y en muchos

casos usuarios de sistemas de transporte no motorizados.

b) Caracteristicas de la via principal

En “La Estancia”, debido a su trama basada en la subdivision continua de la tierra,
prevalecen los predios sin acceso desde la via que representan el 45% del total
existente, en segundo lugar las vias de caracter vehicular que equivalen al 44.62% y

finalmente las vias peatonales con el 10.38%.

TABLA # 48: CARACTERISTICAS DE LAS VIAS.

VIA CANTIDAD %
NO TIENE 17 45,00
PEATONAL 27 10,38
VEHICULAR 116 44 62
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 91: CARACTERISTICAS DE LAS VIAS.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

c) Caracteristicas de la via principal por sector

Respecto de los datos presentados en el andlisis anterior, en la siguiente tabla y grafico se
recalca la presencia de las diferentes vias por sector, es si que existe mayor presencia de
vias vehicularas en el sector S3 y la menor cantidad de vias vehiculares en el sector S4. El
sector S4 presenta la mayor cantidad de vias peatonales, mientras en el sector S2 no existen
vias de este tipo. Finalmente al sector S4, le corresponden la mayor cantidad de predios sin
acceso desde cualquiera de los tipos de vias citados anteriormente, seguido de los sectores

S3, S2 y S1 respectivamente.

TABLA # 49: CARACTERISTICAS DE LAS VIAS POR SECTORES.

SECTOR NO TIENE PEATONAL VEHICULAR

S1 14 B 12
52 24 0 36
53 30 g 65
54 49 12 3
TOTAL 117 27 116

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #92: CARACTERISTICAS DE LAS VIAS POR SECTORES.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #93: CARACTERISTICAS DE LA VIA PRINCIPAL.
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1.8.2.1. Viay material de la calzada

En “La Estancia”, las diferentes capas de rodadura presentes en las vias son: tierra, lastre,

asfalto y otro.

Empezaremos con las vias cuyo porcentaje es mayor, es decir, con las que se han clasificado
como otros (lotes internos), que alcanzan 101 predios y representan el 38.85%. Luego en
menor porcentaje se presentan las vias con capa de lastre que equivalen al 32.31%, seguido
del asfalto n un 20.38% vy finalmente las vias de tierra, generalmente en mal estado que

representan el 8.46% del total existente.

TABLA # 50: MATERIAL DE LA CAPA DE RODADURA.

MATERIAL  CANTIDAD %
TIERRA 22 g.46
LASTRE 84 32,1

ADOQUIN 0 0.00

ADOCRETO 0 0,00

ASFALTO 53 20,38

HORMIGON 0 0,00
OTROS 101 38.85
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 94: MATERIAL DE LA CAPA DE RODADURA.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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1.8.2.2.

Viay material de la calzada por sectores.

Segun los sectores, las vias cuya superficie esta constituida por tierra estan presentes en el

sector S4; existe una mayor presencia de las vias cuya capa de rodadura es lastre en el sector

S2; el asfalto predomina en el sector S3.

TABLA #51: MATERIAL DE LA CAPA DE RODADURA POR SECTORES.

SECTOR TIERRA LASTRE ASFALTO ADOCRETO ADOQUIN HORMIGON OTROS
51 0 24 0 0 0 0 8
52 1 36 0 0 0 0 23
53 7 22 51 0 0 0 24
54 14 2 2 0 0 1 46
TOTAL 22 84 53 0 0 1 101

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA #95: MATERIAL DE LA CAPA DE RODADURA POR SECTORES.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA #96: MATERIAL DE LA CALZADA.
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1.8.2.3. Acera frente al lote

En el area de estudio, existen muy pocos predios que tienen aceras, y su porcentaje alcanza

al 7.31% del total de unidades existentes. Es decir que el restante 92.69% no tiene aceras.

TABLA #52: ACERA FRENTE AL LOTE.

VIA CANTIDAD %
NO TIENE 241 92,69
CEMENTO 19 7,31
ADOCRETO 0 0.00
CERAMICA 0 0,00
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA #97: ACERA FRENTE AL LOTE.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.8.2.4. Acerafrente al lote por sectores

En relacién a la presencia de aceras segun los sectores en los que se halla dividida el area
de estudio, se determina su presencia en el frente de 19 predios correspondientes al sector
S3, concretamente su presencia se reduce a los ubicados con frente hacia la carretera troncal

amazoénica cominmente denominada via Cuenca-Paute.
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TABLA # 53: ACERA FRENTE AL LOTE SEGUN SECTOR.

SECTOR NO TIENE CEMENTO

51 32 0
52 60 0
53 85 19
54 64 0
TOTAL 241 19

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

TABLA # 54: ESTADO ACTUAL DE LAS VIAS LONGITUDINALES Y

TRANSVERSALES
CUADRO DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS VIAS TRANSVERSALES (ESTADO ACTUAL)
ACERA ACERA LONGITUD
COoDIGO TRAMO CALZADA IZQUIERDA | DERECHA (m) CATEGORIA
ANCHO (m) ANCHO (m) | ANCHO {m)
TE-01 T9-T16 5.000 0.00 0.00 388,356 VEHICULAR
TE-01 T16-T15 5,100 0,00 0,00 45,689] VEHICULAR
TE-1 T15-T18 6,380 0,00 0.00 119.644| VEHICULAR
RE-03 T4-Th 2710 0.00 0.00 42.228| PEATOMAL
RE-02 T3-Th 1,710 0.00 0.00 35122 PEATONAL
RE-01 T2-T7 2,500 0,00 0,00 38,786 PEATOMNAL
TO-01 T1-Ta 6.150 0.00 0.00 236,497 VEHICULAR
TO-01 T8-T11 6,350 0,00 0,00 27758 VEHICULAR
TO-01 T11-T13 6.650 0.00 0.00 167,383 VEHICULAR
TO-01 T13-T14 6.500 0,00 0.00 239,201 VEHICULAR
TO-01 T14-T20 6.500 0,00 0.00 82,434 VEHICULAR
[ TOTAL VIAS TRANSVERSALES { Km ) 0,86

CUADRO DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS VIAS LONGITUDINALES (ESTADO ACTUAL)

ACERA ACERA | LONGITUD
CODIGO TRAMO | CALZADA | Looo | DERECHA ) CATEGORIA
ANCHO (m) | ANCHO (m) | ANCHO (m)

LN-01 T8-T9 4,280 0.00 0.00 158,993 VEHICULAR
RS-01 T10T11 2,700 0.00 0.00 136,381 VEHICULAR
RS-02 T12.713 2.700 0.00 0.00 124,374] VEHICULAR
RS-03 T16T17 1.100 0.00 0.00 254.544] PEATONAL
LS-01 T14-T15 3.200 0.00 0.00 126,784] VEHICULAR
LS-02 T18T19 8.410 0.00 0.00 387.468] VEHICULAR
LS-02 19720 7.000 0.00 0.00 132,61] VEHICULAR
L5102 T20721 6.820 0.00 0,00 205,413[ VEHICULAR
TOTAL VIAS LONGITUDINALES ( Km ) | 156

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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SECCIONES TIiPICAS DE LAS VIAS.

FIGURA #98: SECCION DE LA CALLE 1- TRAMO (T1-T8)

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA #99: SECCION DE LA CALLE 1 - TRAMO (T1-T8)

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor
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FIGURA #100: SECCION DE LA CALLE A - TRAMO ( T8-T11)
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Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA #101: SECCION DE LA CALLE A SECCION — TRAMO (T8 -T11)

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor

150



FIGURA # 102: SECCION DE LA CALLE 1 - TRAMO ( T8-T9)
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Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 103: SECCION DE LA CALLE 1 TRAMO (T8 -T9)

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor
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FIGURA # 104: SECCION CALLE DE RETORNO E — TRAMO ( T4-T5)

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 105: SECCION CALLE DE RETORNO E — TRAMO (T4 -T5)

Realizado por: Autor

Fuente: Archivo del Autor
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FIGURA # 106: SECCION CALLE DE RETORNO C — TRAMO ( T3-T6)
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Realizado por: Autor
Fuente: Autor

FIGURA # 107: SECCION CALLE DE RETORNO C — TRAMO ( T3-T6)

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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FIGURA # 108: SECCION DE CALLE DE RETORNO B - TRAMO (T2-T7)

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 109: SECCION DE LA CALLE D - TRAMO T9-T16

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 110: SECCION DE LA CALLE 4 — TRAMO (T16-T17)
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Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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FIGURA # 111: SECCION DE LA CALLE 5-TRAMO ( T19-T20)
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Realizado por: Autor

Fuente: Autor

1.8.3. Red deriego

La parroquia “El Cabo”, registra 6 concesiones para riego con un caudal total de 4.03 It/seg.
La eficiencia actual de los sistemas de riego se estima en el 30%, es decir, se producen
pérdidas de hasta 6.00 I/s.

La red de riego existente por la zona donde se emplaza el area de estudio, se conforma por

el canal Chicticay-Paute con alrededor de 100 socios y que goza d personeria juridica.

Quienes lo conforman, aspiran alcanzar la tecnificacion de la red y que el servicio sea 6ptimo
para todos los socios, con miras a incrementar la productividad y trabajar coordinadamente
con las entidades e instituciones que tienen la competencia sobre el recurso hidrico, en virtud
de un manejo ambiental adecuado que garantice la provision del recurso y la conservacion

de paramos y pajonales de donde proviene el agua.

1.8.4. Amenazas al componente movilidad, energiay conectividad

1.8.41. Componente movilidad:

El mas importante eje vial es el Paute-Cuenca, que no solo une “La Estancia” con estas

ciudades, sino a través de ellas con todo el territorio nacional.

También a través de la via marginal al rio Paute y el Puente Azul, se tiene acceso a la margen
derecha aguas abajo del rio, permitiendo a los moradores el paso rapido hacia los mercados

locales de Gualaceo, Chordeleg y el Sigsig.
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1.8.4.2. Componente energia:

El area de estudio forma parte del area concesionada para gestionar el servicio de energia
eléctrica por parte de la Empresa eléctrica Centro Sur C.A., y es abastecido por una linea de

transmisiéon de138 Kw.

La calidad de la infraestructura en la localidad es buena, las redes son aéreas y hacen uso
de postes de hormigén para extender el cableado por casi todo el centro poblado. Se realizan

mantenimientos constantes en la red, reemplazando los postes en mal estado.

La calidad del servicio en energia domiciliaria se puede calificar de buena por la cobertura,
sin embargo el servicio de alumbrado publico es regular, debido a que se presentan

problemas en el alumbrado en las vias.

Los requerimientos pasan por un incremento en el mantenimiento de la red en general para
garantizar el servicio y evitar cortes o deterioro de postes, cables y en el alumbrado en las

vias.

1.8.4.3. Componente conectividad:

Este servicio es proporcionado en “La Estancia”’, por la Corporacién Nacional de
Telecomunicaciones (CNT), tanto el servicio de telefonia fija, mévil e internet; y dos empresas

privadas prestan el servicio de telefonia movil e internet inalambrico: Claro y Movistar.

Se prevé una ampliacién de la cobertura del sistema por parte de la CNT y optimizacién de la
conexion con el uso de fibra Gptica, lo cual garantiza el servicio con velocidades similares a

las de radio o cable y con mayor cobertura en el sector.

La infraestructura para la telefonia fija se encuentra en regular estado y esta operativa. La

calidad del servicio telefénico es bueno.

Las empresas privadas de telefonia mavil: Claro y Movistar, prestan el servicio de teléfono

movil e internet inaldmbrico de regular calidad, la cobertura no es completa.

En cuanto al servicio de Internet, el GAD Parroquial de “El Cabo” ha implementado un
Infocentro publico, con 6 computadoras de mesa para prestar el servicio de internet a bajo

costo, un servicio de buena calidad y de utilidad para toda la poblacion.

El déficit que presenta la localidad en cuanto a telecomunicaciones es amplio. Ademas la
disponibilidad de internet es muy baja, lo que genera una brecha digital profunda en la
poblacién, especialmente en los estudiantes que no tienen acceso a informacion a través de
este medio, el motivo puede ser la falta de ofertas del servicio por lo disperso y pequefio del

territorio, el costo y la falta de cobertura en infraestructura.
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Los requerimientos son: ampliacién de las redes de telefonia fija y su mejoramiento en
calidad, mayor cobertura del servicio de telefonia celular y acceso a internet, esto permitiria
incrementar las comunicaciones y el desarrollo de las actividades sociales y econdmicas del

area de estudio.
1.9. Componente politico institucional y participacién ciudadana

El Sistema politico institucional en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
parroquial, hace relacién a la organizaciéon y funcionamiento del Gobierno Auténomo
Descentralizado (GAD), asi como también a las instancias desconcentradas del gobierno,
esto es, los diferentes ministerios que actdan en la parroquia con sus programas y proyectos;

cabe ademas en este subsistema la organizacion social involucrada en el desarrollo local.

Comprende el marco juridico y de competencias que sustenta la actuacion de estos actores
y un analisis del GAD, para determinar la capacidad de gestién del territorio con el fin de
potenciar un modelo de gestién adecuado, tanto a la nueva legislacién ecuatoriana como a la
necesidad de articulacién con el sistema de planificacion nacional, con los diferentes niveles
de gobierno y a nivel intersectorial. Dicho modelo de gestion, debe ademas ser concordante
con los procesos participativos exigidos por la constitucién, la Ley y la propia dinamica socio
organizativa local, y propender a la transparencia y responsabilidad politica a través de

sistemas institucionalizados de rendicién de cuentas.

Las ventajas que se les ofrecen a las organizaciones de la parroquia, principalmente son: el
apoyo que brindan tanto las instituciones del régimen dependiente como los GAD'’s locales,
en forma de lineas de crédito y financiacion, ayudas para realizacién de eventos, etc. La
presencia de la “Red de Mujeres de Paute”, es importante ya que empodera a las mujeres en
los temas productivos y socio organizativos. Sin embargo, se requiere de mayores esfuerzos
en cuanto a capacitar y fortalecer internamente a las organizaciones sociales y comunitarias,
a fin de que puedan asumir y desarrollar plenamente sus roles dentro del tejido social de la

parroquia.

Los principales proyectos de inversion que tienen entre manos las organizaciones de la
parroquia, tienen mucho que ver con mejoras en los sistemas de agua potable que es una
necesidad basica de la poblacion y emprendimientos productivos que requieren de poca

inversion.

1.10. Instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial vigentes o
existentes en el gobierno autbnomo descentralizado, asi como el marco

legal vigente

El marco normativo vigente para la gestion territorial por parte de los GAD’s esta claramente
expuesto en la constitucién del Buen Vivir (2008) y en los cédigos organicos del COOTAD y
el COPFP.
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La constitucion recupera la planificacion como eje fundamental para erradicar la pobreza,
redistribuir los recursos y la riqueza y para el desarrollo sustentable y el Buen Vivir. (Art. 3,
nam. 5); esta directamente ligada a la promocion de un desarrollo territorial equitativo
autonémico y descentralizado (Art. 3, nim. 6), obligatorio para todos los GAD’s (Art. 241) y

articulado al Plan Nacional del Buen Vivir (PNBV):

Art. 280 El Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al que se sujetaran las politicas,
programas y proyectos publicos; la programacion y ejecucion del presupuesto del Estado; y
la inversion y la asignacidn de los recursos publicos; y coordinar las competencias exclusivas
entre el Estado central y los gobiernos autonomos descentralizados. Su observancia sera de

caracter obligatorio para el sector publico e indicativo para los demas sectores.
Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de “El Cabo”:

La organizacién del GAD Parroquial pasa por una estructura basica de gestion (Presidente,

vicepresidente, vocales y comisiones y secretariado ejecutivo)

Cuenta con una estructura de gestion participativa del territorio con asamblea parroquial y
comunitaria con mecanismos de presupuestos participativos y la conformacion del Consejo

de Planificacién Parroquial que fue aprobado via la resolucién de la junta parroquial.

La participacion ciudadana en estos espacios es alta, cuya dindmica ha ido ganando la
credibilidad.

La institucionalidad de junta parroquial cuenta con un plan de desarrollo, que en la practica
institucional es una guia para la gestion, a esto se suma la aplicacién del plan operativo anual
como instrumento de planificacion institucional, que le ha permitido la organizacion de los

proyectos y sintonizar la gestién con la necesidad de las comunidades

Desarrollo de la cooperacion interinstitucional con el sector publico y con gobiernos locales:

GAD Municipal Paute — Gobierno Provincial (Empresa Emvial) para el desarrollo local.

Cultura de rendicién de cuentas via los espacios desarrollados por el sistema de participacion

(asambleas comunitarias y parroquiales)
Actores sociales:

Ademas del espacio generado por el GAD Parroquial, favorecido sobre todo por la
Constitucién de la Republica, que impulsa el desarrollo parroquial de manera participativa y
por la Ley de Participacion Ciudadana, misma que otorga protagonismo a los actores locales
en el quehacer publico, los habitantes de “La Estancia”, forman parte también de la Junta de
Agua, el Canal de riego Chicticay-Paute y la Red de Mujeres, todos estos espacios favorecen
la organizacion social en pro del cumplimiento de objetivos y alcanzar beneficios para el resto

de habitantes que depende de la gestion de sus directivos, principalmente en lo relacionado
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al desarrollo econémico y técnico de sus respectivas organizaciones con la cooperacion de

otras instituciones relacionadas.
1.11. Uso y Ocupacion del Suelo

1.11.1. Uso del suelo.

El tema: “Uso y Ocupacion del Suelo”, se refiere a las actividades humanas que se ejecutan
en el sitio de estudio, por lo tanto es pertinente conocer sus caracteristicas y como se
encuentran emplazadas en la localidad para optimizar y potencializar aquellas actividades

que generan desarrollo econdémico y social de: “La Estancia”.

El Uso de suelo es una de las caracteristicas importantes de la planificacion, debido a que
permite tener un conocimiento del funcionamiento y de los hechos mas relevantes que
producen las actividades humanas, constituye la base para la ordenacion del territorio de

estudio y mejorar las condiciones actuales e impulsar el desarrollo de la zona.

1.11.1.1. Obijetivos

e Conocer las caracteristicas y hechos mas importantes referidos al emplazamiento de los
usos de suelo.

e Generar informacion detallada sobre el uso, la falta de uso y el mal uso, de modo que se
convierta en el soporte para la formulacién de las determinaciones del plan, dentro de
este &mbito.

e Establecer limitaciones y potencialidades entorno a la incorporacion de suelo al proceso
de expansién fisica del asentamiento.

e Detectar aquellas areas que ameriten ser sometidas a condiciones de preservacion y
proteccidn por los recursos naturales y paisajisticos que las contienen.

e Visualizar los posibles comportamientos referidos a la implantacion de nuevas actividades

urbanas.

1.11.1.2. Metodologia.

Para el estudio del presente acépite se utiliza informacién de la encuesta predial ejecutada
en la zona. Esta informacién ha sido procesada, con lo que se obtuvo los datos para la
elaboracién de tablas y planos que se encuentran en el diagnéstico que se desarrolla a

continuacion.
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Los datos de uso del suelo de cada predio que conforma el area de estudio son los
concernientes a la localizacion e identificacién del uso o usos existentes, es decir, informacién

de las actividades humanas que se ejecutan en el territorio.

Estos insumos son esenciales en la elaboracion del presente tema y permite establecer

lineamientos que coadyuven al crecimiento y desarrollo ordenado de La Estancia.

1.11.1.3. Areade estudio.

El sector de: “Los Cuarteles” en la localidad “La Estancia”, posee una superficie de 36.25
hectareas, la misma que se encuentra constituida por cuatro sectores de planeamiento, 9

manzanas y 260 predios.

1.11.1.4. Descripcién de los sectores de planeamiento, manzanas y predios.

Luego de realizar el relevamiento de informacién (Censo Predial) y contando con el plano de
deslinde predial del &rea de estudio, se determind que existen actualmente 260 predios, cuyos
linderos, dimensiones y cabidas, son reconocidos por los pobladores, a pesar que muchos no
tienen titulo escriturario inscrito en el Registro de la Propiedad, y otros solo cuentan con
documentos protocolizados, encontrandose entonces, Unicamente en posesion de dichas

tierras.
a) Predios por manzana, segin sector S1y S2.

Cada uno de estos sectores esta constituido por una sola manzana, por lo tanto el sector S1

esta dividido en 32 predios; y, el sector S2 contiene 60 predios.

Como se manifestd, el Sector 1, se encuentra muy préximo al Rio Paute, Gnicamente lo
separa la Carretera Marginal del Rio Paute, situacion que provoca la existencia de apenas 32

predios, que representan el 12.31% del total levantado.

El Sector 2, contiene 60 predios, que equivalen al 23.08%, distribuidos en una superficie de
8.29 hectareas. Mientras el Sector 4, impedido de contar con accesibilidad vial para la
mayoria de sus predios, abarca en sus dos manzanas, la cantidad de 64 predios (24.62% del

area de estudio).

El Sector 3, abarca una superficie de 10.10 hectareas equivalentes al 30.53% del area de
estudio, siendo en parte frentista con la Carretera Cuenca Paute, y en su mayoria estando
servido por la Calle A, que atraviesa el territorio de norte a sur y conecta el ingreso a la zona,
con la Carretera Marginal del Rio Paute, contiene 104 predios, que representan el 40% de los

260 predios localizados en toda el area de estudio.
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b) Predios por manzana, segun Sector S3.

El sector S3 esta compuesto de cinco manzanas, siendo la manzana Mz4 la que mayor
namero de predios contiene, son 46 predios que representan el 44.23%, seguida de la
manzana Mz3 con 42 predios y el 40.38% del total, mientras las manzanas restantes tienen

menor cantidad de predios cuya suma representa el 15.38% del total.

El Sector 3, posee una ubicacién privilegiada en relacion con el resto del territorio estudiado,
por su accesibilidad a vias y dotacién de servicios basicos, situacion que permitié su
distribucién en cinco manzanas, pero considerando que la Quebrada Sin Nombre, siendo un

accidente geografico natural, obliga a la formacion de las manzanas Nro. 1y 2.

En este sector se evidencia un mayor fraccionamiento predial, concentrandose en las

manzanas Nro. 3y 4, 88 predios que representan el 33.85% del total estudiado (260 predios).

La manzana Nro. 5, contiene 6 predios en una superficie de 1.12 hectareas, siendo la mas
distante a la interseccion de la Carretera Cuenca Paute con la Calle A, punto que funciona
como ingreso principal a la zona de “Los Cuartes” y que denominaremos: Acceso Norte.
Ademas, se encuentra al pie de la Carretera Marginal del Rio Paute, que también se intersecta

con la Calle A, por el lado sur.

TABLA # 55: CANTIDAD DE PREDIOS POR MANZANA EN EL SECTOR S3.

SECTOR PREDIOS %
MZ1 [ B6,73
Mz2 3 2,88
MZ3 42 40,38
MZ4 46 4423
MZ5 ) 577

TOTAL 104 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 112: CANTIDAD DE PREDIOS POR MANZANA.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

c) Predios por manzana, segun Sector S4

El Sector S4, esta conformado por dos manzanas que contienen a su vez 64 predios, siendo
la manzana MZ1 la que concentra el 96.88% del total de predios, mientras la manzana MZ2

con apenas 2 predios representa el 3.13% del total.

El Sector 4, esta conformado por dos manzanas, siendo la Manzana Nro. 1, la mas
representativa en el sector y en el area de estudio, pues se constituye de 62 predios, que
equivalen al 23.85% del total levantado (260 predios), y se encuentran distribuidos en 7.33

hectareas, que equivalen al 22.15% del total del area de estudio.

Los predios de esta Manzana Nro. 1, no tienen acceso vehicular y el acceso peatonal lo
realizan de forma irregular, pues no esta autorizado por las instituciones competentes: la
colocacién de puentes provisionales, sobre la Quebrada Sin Nombre, conociendo ademas,
que el cauce de dicha quebrada tiene un ancho promedio de 6 metros y cuyo caudal de agua

es considerable en las épocas de invierno.

TABLA # 56: PREDIOS POR MANZANA, SEGUN SECTOR S4.

MANZANAS PREDIOS %
MZ1 62 96,88
MZ2 2 3.13

TOTAL b4 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 113: PREDIOS POR MANZANA SEGUN SECTOR 4
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.11.1.5. Uso de suelo

Los usos de suelo se clasifican en urbanos, no urbanos y especiales; los primeros hacen
referencia a las actividades que constantemente ejecuta la poblacién en el territorio, es decir

usos de suelo vinculados a lo siguiente:
Produccion de servicios generales

Presta servicios de actividades que demandan vinculados a la actividad socioeconémica
como seguridad, servicios financieros, industriales, transporte y comunicacién, turismo,

alimentacion, servicios comunales, servicios profesionales.
Intercambio

Es una actividad socio economica; su implantacion esta en manos privadas relacionadas con
la oferta y la demanda, entre los que contemplamos los siguientes: alimentos,
aprovechamiento de la vivienda excepto alimentos, menaje, vehiculos y maquinaria,

materiales de construccion, abonos, alimentos balanceados y semillas.
Equipamiento Comunal

Se refiere al conjunto de instalaciones, de caracter publico: educativo y afines, salud, higiene,

aprovisionamiento, deportes y recreacion, culturales, culto y afines, socio asistencial.
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Vivienda
Este uso de suelo esta relacionado con las actividades necesarias para residir en el inmueble.
Usos No Urbanos y Especiales

Como no urbanos se identifica a las areas no urbanizables (cultivos, criaderos, minas y

carreteras).

Los especiales se refieren a los lotes vacantes, edificaciones y locales desocupados o en

construccion, algun vertedero de residuos sélidos y mataderos.
Gestion

En esta clasificacion se contempla: administracion publica, privada y religiosa, sedes de
organizaciones gremiales, sindicatos, colegios profesionales, asociaciones y clubes, sedes

de organismos o gobiernos extranjeros.

Mientras que los usos de suelo no urbanos, son aquellas condiciones que presentan los

predios con cultivos o pastos.

Finalmente los especiales, son los que dan cuenta de condiciones particulares que presentan
los predios; tales como: lotes vacantes, edificaciones desocupadas, edificaciones en

construccion y locales desocupados.

En el andlisis de usos de suelo de: “La Estancia”, se constaté que existen 260 unidades de
uso de suelo en 260 predios, a razén de un uso de suelo por predio. Dichos usos estan

vinculados a la gestion y administracion, vivienda, produccion de servicios y comercio.

Existen 175 usos no urbanos los cuales representan el 67.31% del total, los cuales hacen
referencia a pastos y cultivos; por tanto se reafirma la existencia de territorio vacante para la

recepcion de nuevos usos de suelo.

Otros usos se encuentran en menores porcentajes: 68 unidades de uso vivienda (26.15%),
12 unidades de uso produccién de servicios (4.62%), 3 unidades de uso intercambio (1.15%)

y dos unidades de uso gestion (0.77%).
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TABLA #57: USOS DEL SUELO.

LOCALIZACION PREDIOS %
NO URBANOS 175 67,31
GESTION 2 0.77
VIVIENDA 58 26,15
PRODUCCION
SERVICIOS 12 4,62
INTERCAMBIO 3 115
OTROS 0 0.00
TOTAL| 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 114: USOS DEL SUELO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

165



FIGURA # 115: MAPA DE USO ACTUAL DEL SUELO.
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1.11.2. Ocupacion del Suelo.

La ocupacion del suelo es un indicador basico para la elaboracion del Plan Parcial de la
localidad La Estancia, debido a que permite conocer las caracteristicas y hechos mas

importantes de la ocupacion actual del suelo.

Con el presente analisis se pretende conocer las potencialidades y limitaciones existentes
para la expansion futura de la localidad.

Esta parte del estudio tiene como objetivos:

e Determinar las condiciones fisico-espaciales de los predios y edificaciones en el area
de estudio.

¢ Identificar los niveles de consolidacion y las tendencias de crecimiento de la localidad,
estableciendo de esta manera areas que estén propensas para la ocupacion del
suelo.

e Identificar &reas a preservar y proteger.

El area de estudio, formaba parte de una hacienda que fue propiedad de la familia Tamariz,

donde actualmente aln se conserva la casa de hacienda.

Del mencionado inmueble, se fueron desmembrando varias fracciones de terreno, siendo la
zona conocido como: “Los Cuarteles” de la localidad “La Estancia”, el objeto de analisis del
presente proyecto, abarcando una superficie aproximada de 36.25 hectareas, que han sido
subdivididas en cuatro sectores que facilitan su manejo para fines de investigacién, utilizando
como linderos o hitos fisicos, para la delimitacién; los concebidos por la comunidad residente

del lugar.

1.11.2.1. Sectorizacién, amanzanamiento y fraccionamiento.

a) Sectorizacion.

La zona de: “Los Cuarteles”, posee una superficie de 33.08 Has., misma que se encuentra

constituida por 4 sectores de planeamiento, 9 manzanas y 260 predios.

De acuerdo a la informacion levantada, el Sector S3 es el mas extenso, pues representa el
30.53% del area de estudio. Le sigue el Sector S2 que posee el 25.06% del total, luego se
ubica el Sector S4 cuya superficie equivale al 22.30% y finalmente el Sector S1 cuya superficie

corresponde al 22.11% del area total.
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Los resultados se observan en la tabla y grafico siguientes:

TABLA # 58: AREA POR SECTOR.

SECTOR AREA (Ha) %
51 7,31 221
52 .29 25 06
53 10,10 30,53
54 7.38 2230

TOTAL 33,08 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 116: AREA POR SECTOR
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Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Los cuatro sectores conforman una superficie de 33.08 hectareas, y se encuentran
atravesados por varias calles, una quebrada sin nombre, asi como también encontramos

caminos publicos de tipo peatonal, que ocupan una superficie de 3.17 hectareas.

La superficie de terreno que denominaremos Sector 1, coincide con el: “Cuartel 17
contemplando una superficie de 7.31 hectareas, equivalentes al 22.11% del area de estudio,
linderando al norte con el Sector 2 (Calle 4 al medio), al sur con el Rio Paute (Carretera
marginal del rio que llamaremos Calle 5, al medio), al este delimita el espacio un canal de

riego, y al oeste se localiza el Sector 3 (Calle D al medio).
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El Sector 2 conocido como “Cuartel 2”, contiene una superficie de 8.29 hectareas equivalentes
al 25.06% del area de estudio, delimitado; al norte con propiedades del Sefior Carlos Tamariz,
al sur con el Sector 1 (Calle 4 al medio), al este colinda con un canal de riego y al oeste se

encuentra el Sector 3 (Calle D al medio).

El Sector 3 es equivalente al: “Cuartel 3" y abarca una superficie de 10.10 hectareas
equivalentes al 30.53% del area de estudio, siendo el sector de mayor extensiéon, que se
desarrolla iniciando al norte con la Carretera Cuenca Paute, y avanza hasta el Rio Paute al
sur (Carretera marginal del rio que llamaremos Calle 5, al medio), al este con la antigua casa
de hacienda y mas propiedades de la Familia Tamariz (en parte, con la Calle 1 al medio), y

luego con los cuartes 2 y 1, respectivamente (Calle D al medio).

Mientras que al oeste, colinda en parte con terrenos de lotizaciones privadas, y luego un
accidente geografico natural, como es una quebrada sin nombre, que marca el limite de este

cuartel y el inicio del Sector 4 (Calle A al medio).

El Sector 4 llamado por los moradores como: “Cuartel 4”, posee una superficie de 7.38
hectareas equivalentes al 22.30% del &rea de estudio, linderando; al norte con terrenos del
Sector 1, al sur con el Rio Paute (Carretera marginal del rio que llamaremos Calle 5, al medio),
al este limita con la Calle A y es atravesado en parte, por una Quebrada Sin Nombre, luego
continua colindando con: la Calle A (Quebrada Sin Nombre al medio), al oeste se ubican

terrenos de lotizaciones privadas.
a) Amanzanamiento.

El amanzanamiento esta claramente definido en los sectores S1, S2, S3 y S4 por el trazado
vial existente que ha generado las manzanas. Existen manzanas irregulares sobre todo hacia

la margen del rio.

Respecto al tamafio de las manzanas, la Manzana MZ1 del Sector S1 tiene la mayor
superficie, con 7.31 hectareas, que representa el 22.11% del area de estudio; mientras que
la Manzana MZ2 del Sector S4 es la de menor tamario, tiene una superficie de 0.05 hectareas

y equivale al 0.15% de la superficie del area de estudio.
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TABLA # 59: SUPERFICIE POR MANZANA, SEGUN SECTOR.

SECTOR MANZANA  AREA (Ha) %
51 MZ1 7.31 22,11
52 MZ2 8,29 25,06
53 MZ1 0,73 2.20

MZ2 0,14 0.43

MZ3 234 7,07
MZ4 8,77 17.44

MZ5 1,12 3,38
5S4 MZ1 7,33 22,15
MZ2 0,05 0.15

TOTAL 33,08 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 117: SUPERFICIE POR MANZANA, SEGUN SECTOR.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 118: SUPERFICIE POR MANZANA SEGUN SECTOR.
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b) Fraccionamiento del area de estudio.

El Sector S3, es donde se localizan la mayor cantidad de predios y representa el 40% del
total. Los Sectores S2 y S4 se asemejan en el nimero de predios con 60 y 64 con el porcentaje
del 23.08% y 24.62% respectivamente. El sector S1, es el que contiene el menor nimero de

predios y representa el 12.31%.

Analizando el area de estudio, podemos establecer que el Sector 3, conocido como “Cuartel
3”, abarca una mayor cantidad de superficie con 10.10 hectéreas y evidencia un mayor
dinamismo en comparacion con el resto de la zona denominada: “Los Cuarteles”, siendo el
Unico sector que se localiza al pie de la carretera Cuenca Paute, por donde se accede hasta
la Calle A, que es la arteria vial, a través de la cual se desarrollan el resto de sectores, se
beneficia de una mayor cantidad de vias, que lo atraviesan: longitudinal y transversalmente,

definiendo cinco manzanas.

Asi las manzanas signadas con los nimeros: 1, 2 y 3, se encuentran frente a la carretera
Cuenca Paute, conformando una superficie de 3.21 hectéreas, que representan el 9.7% del
area de estudio. Hacia atrds de la Manzana Nro. 3, se ubica la Manzana Nro. 4 con una
cabida de 5.77 hectareas, equivalentes al 17.44% del territorio intervenido, hacia el final y
cerca de la carretera marginal del rio Paute, tenemos la Manzana Nro. 5, que posee una

superficie de 1.12 hectareas y alcanza un 3.38% del &rea total estudiada.

El Sector 4, es el tercero en tamafio, con una superficie de 7.38 hectareas, distribuidas en
dos manzanas, considerando que este “Cuartel 4”, es atravesado por un accidente geografico
natural: la Quebrada Sin Nombre, cuyo cauce de 6 metros de ancho, separa la Manzana Nro.
2 con una superficie de 497.12 metros cuadrados, de la Manzana Nro. 1 que posee una cabida
de 7.33 hectareas, y representa el 22.15% del area de estudio. La mencionada Quebrada Sin
Nombre, impide que la mayor parte de pobladores de este sector, pueda ingresar por la Calle
A, motivando que varios moradores coloquen puentes improvisados, para salvar el cauce de

esta quebrada.

TABLA # 60: CANTIDAD DE PREDIOS POR SECTOR

SECTOR PREDIOS %
51 32 12,31
52 60 23.08
353 104 40,00
54 64 24 62
TOTAL 260 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 119: VISTA PARCIAL DE LA CALLE A Y DEL CANAL QUE RECORRE
PARALELO.

Realizado por: Autor
Fuente: Archivo del Autor

FIGURA # 120: CANTIDAD DE PREDIOS POR SECTOR.

PREDIOS

SECTOR

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Los dos sectores restantes, que corresponden a los denominados: “Cuarteles 1 y 27,
respectivamente, se presentan como grandes superficies de terreno, siendo los mas distantes
desde el acceso signado como: Calle A, que permite su desplazamiento desde y hacia la

Carretera Cuenca Paute. Entre los dos cuarteles suman 15.6 hectareas, que equivalen al
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47.17% del territorio estudiado. Estos dos sectores forman dos sendas manzanas, a las que
se accede por medio de la signada: Calle D, via que conduce hasta la Carretera Marginal del
Rio Paute. Por el otro costado, se encuentra el Canal de Riego Chicticay-Paute, que circula
longitudinalmente por el lindero Este del area de estudio.

1.11.2.2. Predios edificados y no edificados, segun sector

Existen 260 predios dentro del area de estudio, de los cuales, 121 unidades que equivalen

46.54% se encuentran edificados mientras el restante 53.46% son predios no edificados.

El Sector S2 representa el sector con mayor presencia predios no edificados y el sector S3
es el que se encuentra mayormente consolidado.

TABLA # 61: PREDIOS EDIFICADOS Y NO EDIFICADOS SEGUN SECTOR.

SECTOR EDIFICADO NO EDIFICADO TOTAL Y
51 3 29 32 12,31
52 8 52 60 23,08
53 81 23 104 40,00
54 29 35 64 2462

TOTAL 121 139 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 121: PREDIOS EDIFICADOS Y NO EDIFICADOS.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 122: MAPA DE PREDIOS EDIFICADOS Y NO EDIFICADOS.
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Realizado por: Autor
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1.11.2.3. Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)

El coeficiente de ocupacién del suelo, relaciona la superficie de emplazamiento de la
edificacién en planta baja con la superficie del lote en términos porcentuales y se expresa de

la siguiente manera:

C.0.S. = Area de construccién en P.B. x 100

Area del lote
En base a los datos expuestos en la siguiente tabla se determina que los sectores S1 y S2
presentan un minimo coeficiente de ocupacion del territorio que esta bajo el 1%, el sector S4
tiene un coeficiente de ocupacién equivalente al 2.12%, mientras el sector S3 presenta un
coeficiente igual a 5.06%. Estos resultados permiten visualizar que en el area de estudio

predomina el suelo vacante.

TABLA # 62: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO.

SECTOR CONSTRUCCION PB (m?) SUPERFICIE (m?) COoSs

1 287 73132 0,39

52 313 82914 0,38

53 5086 100492 5,068

54 1651 73199 2,12
TOTAL 7237 329737

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 123: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO.

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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1.11.2.4. Coeficiente de uso del suelo (C.U.S.)

El coeficiente de utilizacion del suelo relaciona la superficie total de construccion con el area
del lote y se expresa en términos porcentuales, esta relaciébn manifiesta con la siguiente
férmula:

C.U.S. = Area de construccion x 100

Area del lote

Para este estudio se realizé una clasificacion del coeficiente de utilizacién del suelo, en los
siguientes rangos: C.U.S. bajo de 0-40% y C.U.S. medio de 41-70%

En “La Estancia”, existe un porcentaje mayor de predios que poseen un C.U.S bajo, 7 de las
9 manzanas que integran el area de estudio estan clasificadas dentro de este rango, y
solamente dos manzanas presentan un rango de utilizacion del suelo que se clasifica dentro
del rango medio.

Se puede concluir que existe una gran cantidad de lotes con un C.U.S. bajo, debido al tamafio
del lote y a las alturas de las edificaciones que en su gran mayoria no sobrepasan el primer
piso.

TABLA # 63: COEFICIENTE DE USO DEL SUELO.

SECTOR MANZANA RANGO BAJO 0-40 RANGO MEDIO 41-70

St MZ1 0,99
S2 MZ1 0,47
s3 MZ1 15,03
MZ2 56,75
MZ3 15,54
MZ4 436
MZ5 0,00
S4 MZ1 2 61
MZ2 4238

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 124: COEFICIENTE DE USO DEL SUELO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.11.2.5. Tipo de implantacion de las edificaciones.

En el sector de: “Los Cuarteles”, de la localidad conocida como: “La Estancia”, se evidencia
una variedad de tipos de implantacién de las edificaciones en los predios, entre as cuales se
tiene: continua sin retiro, continua con retiro, aislada sin retiro, aislada con retiro, pareada con

retiro y pareada sin retiro.

De acuerdo a la tabla que se muestra a continuacion se tiene que en el &rea de estudio existe
una cantidad mayor de edificaciones pertenecientes al tipo de implantacién aislada con retiro
con 32 estructuras que equivale al 35.16% del total, en segundo lugar se encuentran

edificaciones del tipo continua con retiro con 28 unidades que representan el 30.77%.

En menor porcentaje se observan los tipos de implantacion pareada con retiro (15.38%),
continua sin retiro (10.99%) aislada sin retiro (5.49%) y finalmente pareada sin retiro (2.20%)

del total de estructuras existentes.
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TABLA # 64: TIPO DE IMPLANTACION DE LA EDIFICACION.

LOCALIZACION PREDIOS o
CONTINUA SIN RETIRO 10 10,89
CONTINUA CON RETIRO 28 30,77
AISLADA SIN RETIRO ] 5,49
AISLADA CON RETIRO 32 35,16
FAREADA CON RETIRO 14 15,38
PAREADA SIN RETIRO 2 2,20
TOTAL 91 100,00

REALIZADO POR: AUTOR
FUENTE: ENCUESTAS DEL 06/08/2015

FIGURA # 125: TIPO DE IMPLANTACION DE LA EDIFICACION
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 126: TIPO DE IMPLANTACION DE LA EDIFICACION.
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1.11.2.6. Altura de las edificaciones.

Dentro del area de estudio se puede evidenciar alturas de edificaciones que van desde un
piso hasta los tres pisos. Esta caracteristica permite que la zona mantenga un ritmo entre
alturas. Siendo este aspecto relevante para mantener la armonia entre el espacio construido

y el paisaje natural que singulariza a la localidad.

En el sector S1 se localizan 2 edificaciones de una planta y una de tres plantas. En el sector
S2 se encuentran 6 edificaciones de 1 planta y 2 edificaciones de 2 plantas. En el caso del
sector S3 se tienen 39 edificaciones de 1 planta, 38 edificaciones de 2 plantas y 3
edificaciones de 3 plantas. Finalmente en el sector S4 predominan las edificaciones de 1

planta con 20 unidades y 10 edificaciones de 2 plantas.

TABLA # 65: ALTURA DE LA EDIFICACION POR SECTOR.

SECTOR 1P 2p 3P TOTAL
S1 2 0 1 3
S2 6 2 0 8
S3 39 38 3 80
S4 20 10 0 30

TOTAL 121

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 127: ALTURA DE LA EDIFICACION POR SECTOR.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

En el mapa, tabla y gréfico siguientes se visualiza un resumen de la informacién desglosada

en la tabla y grafico anterior respecto a la altura de la edificacion.
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FIGURA # 128: ALTURA DE LA EDIFICACION.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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TABLA # 66: ALTURA DE LA EDIFICACION.

SECTOR PISO 1 PISO 2 PISO 3 TOTAL
51 2 0 1 3
52 6 2 0 8
53 29 38 3 80
54 20 10 0 30
TOTAL 67 50 4 121
Y 55,37 41,32 3,31

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 129: ALTURA DE LA EDIFICACION.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Se observa el predominio de las edificaciones de una planta en el area de estudio que con 67
unidades representa el 55.37% del total, en segundo lugar las edificaciones de dos pisos con

el 41.32% y finalmente las estructuras de tres pisos que constituyen el 3.31%.
a) Superficie construida por piso

En base a los datos expuestos en el apartado anterior, se presenta el analisis de la
informacion de superficie construida por piso, reafirmando con este andlisis el predominio de
las edificaciones de una planta cuya superficie total alcanza los 7237.00 m2 con el 64.65%,
seguidamente la superficie construida en segunda planta que suma 3468 m2 que representa
el 30.98% y finalmente la superficie en tercera planta con un total de 489.00 m2 que equivale
al 4.37%.
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TABLA # 67: SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PISO.

PISO SUPERFICIE (m?) %

1P 7237 64,65

2P 3468 30,98

3P 489 437
TOTAL 11194 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 130: SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PISO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.11.2.7. Tamafio y regularidad de los lotes.

El tamafio del lote y su regularidad es de suma importancia ya que constituye la base de la
estructura urbana, esto determinara si los predios son o no edificables, siendo esta una

condicionante relevante para lograr una 6ptima estructura urbana.
a) Relacién Frente — Fondo.

La relacién entre el frente y el fondo busca garantizar que los lotes obtenidos tengan
condiciones adecuadas de constructibilidad en relacion a su forma y proporcién. Por lo tanto,

para establecer la relacion entre frente y fondo, es pertinente aplicar la siguiente formula:
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LADO CORTO

m=1a1,1a2,1a3,1a4y1a5

Donde en funcién de la misma, se determina la proporcionalidad que posee el predio, ya que
a partir de dicha relacién entre el lado corto y largo se puede aprovechar de manera pertinente
la superficie de cada predio; es asi que una relacién éptima se establece como 1/2 (0.5),
méxima 1/1,5 (0.67) y minima entre: 1/2,5 (0.4) y 1/3 (0.33).

Del analisis de datos de los predios que conforman el area de estudio, apenas el 9.62% de
los predios se encuentran dentro de la relacién 6ptima que garantiza el aprovechamiento de

la superficie del predio.

Ademas, el 14.62% son predios cuya relacién frente fondo se encuentra en el limite minimo

de la relacion.

Esto implica que mas del 75% de predios del area de estudio son terrenos de medidas no

proporcionales cuya superficie no se puede aprovechar de manera efectiva.

Dentro de este porcentaje se ubican predios cuyas proporciones superan la relacion 1:10, lo
que en territorio se traduce literalmente en franjas interminables de terreno con medidas que
no permiten el emplazamiento de ningan tipo de construccién, cuya existencia obedece a

divisiones sucesivas de terreno por herencias y realizadas sin ningun criterio técnico.

TABLA # 68: RELACION FRENTE-FONDO

RANGO PREDIOS %
1:2 25 9,62
1:2.5 38 14,62
1:3 16 6,15
1:4 24 9.23
1:5 22 8.46
1:6 g 3.08
1.7 13 5,00
1:8 13 5.00
19 g 3.08
1:10 10 3.85

MAS DE 1:10 83 31,92

TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 131: RELACION FRENTE-FONDO
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 132: RELACION FRENTE-FONDO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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b) Lote promedio por manzana.

El area de estudio esta dividida en 9 manzanas cuyas superficies varian entre las 8.29 y las
0.55 hectéareas, y a su vez divididas en 260 predios, los mismos que se han analizado segun

la superficie promedio dentro de su manzana.

Es asi que la manzana MZ1 del sector S1 es la que posee los lotes con mayores superficies
y un promedio de 2285.37 m?; mientras que los lotes ubicados en la manzana MZ2 del sector
S4 son los de menor superficie cuyo promedio es de 248.56 m2.

Los lotes ubicados en las manzanas M2 del sector S2; M1, M4, M5 del sector S3 y M1 del
sector S4 tienen una superficie promedio que fluctla entre los 1862.61 m2 y 1041.43 m2. En
tanto que los lotes ubicados en las manzanas M2 y M3 del sector S3 tienen superficies
promedio comprendidas entre los 557.21 m2 y 474.29 m2.

Analizando el area de estudio, se destaca: la Manzana No.1 del sector 4 con un total de: 7.33
hectareas abarcando la mayor cantidad de predios de todas las manzanas con 62 lotes, cada
uno con 1181.99 m? de lote promedio, por lo que es la que mayor fraccionamiento prediales
posee. También hay que mencionar que lindera directamente con la Quebrada sin nombre,

por lo que el medio de acceso a estos son puentes provisionales peatonales.

El Sector 3 con una superficie de 10.10 hectareas y dentro de este la Manzana No. 4, que
tiene el mayor nimero de predios, arroja el valor de 1254.42 metros cuadrados por lote
promedio. Seguidos por; y en tercer lugar tenemos al Sector 2, Manzana No.2 que presenta
un total de 8.29 hectareas, teniendo 60 predios, generando 1381.90 metros cuadrados por
lote promedio.

TABLA # 69: LOTE PROMEDIO POR MANZANA, SEGUN SECTOR.

SECTOR MANZANA PREDIOS  AREA (Ha) LOTE PROMEDIO (m?)
31 M1 32 7.31 228537
52 M2 60 8.29 1361.90
33 M1 [ 0.73 104143

M2 3 0,14 474,29
M3 42 2.34 557,21
4 46 5.77 12564 42
M5 6 1.12 1862,61
54 M1 62 7.33 1181,99
M2 2 0.05 248,56
TOTAL 260 33,08

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 133: LOTE PROMEDIO POR MANZANA, SEGUN SECTOR.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

¢) Formadel predio
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La forma de los predios es de suma importancia ya que la estructura urbana se basa en ello

y esto determina si los predios son o no edificables, siendo esta una condicionante para lograr

una Optima estructura urbana.

Se establece entonces que en “La Estancia”, predominan los predios de forma regular,

alcanzando 127 unidades que representan el 48.85% del total, existen ademas 116 predios

irregulares que equivalen al 44.62% y 17 predios muy irregulares y que constituyen el 6.54%

del total de predios existentes.

TABLA # 70: FORMA DEL PREDIO.

FORMA PREDIOS %o
REGULAR 127 48,85
IRREGULAR 116 44 62
MUY IRREGULAR 17 6,54
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 134: FORMA DEL PREDIO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

d) Superficie del predio.

En “La Estancia”, se ha determinado que predominan los lotes que oscilan entre 660-1499
m2 con 100 predios de los 260 existentes, lo cual representa el 38.46% del total de unidades
existentes. En el area de estudio se presentan lotes mayores con superficies en el rango de
1500-2999 m2 con 43 predios; en el rango de 3000-6499 m2 existen 17 predios; y un predio

que supera los 6500 m2.

De igual manera existen lotes con superficies menores a los 600 m2, ubicAndose 60 predios

en el rango de 55-299 m2 y 39 predios en el rango de 300-599 m2.

TABLA # 71: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE.

RANGO PREDIOS %
55-29% G0 23,08
300-559 39 15,00
600-1499 100 38,46
1500-2999 43 16.54
3000-6499 17 6,54
MAS DE 6500 1 0,38
TOTAL 260 100

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 135: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

En las siguientes tablas y graficos se analiza el predominio de los rangos de superficie de los

predios, de acuerdo al sector en el que se ubican.

Asi, en el sector S1 conformado por 32 predios, estan presentes mayoritariamente aquellos
cuya superficie esta dentro de los rangos de 55-299 m? y 600-1499 m?, y en total suman el
56.26% con 9 lotes en cada rango; los predios con superficies dentro del rango de 300-599

m?Z, son los menos numerosos y representan el 6.25% del sector.

TABLA # 72: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 1

RANGO PREDIOS %
55-299 9 28,13
300-599 2 6.25
600-1499 ) 28,13
1500-2999 g 2500
3000-6499 4 12,50
MAS DE 6500 0 0,00
TOTAL 32 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 136: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 1
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

En el Sector S2 que estéa dividido en 60 predios, predominan las unidades cuya superficie se
encuentra en los rangos de 55-299 m? y 600-1499 m?, con 16 predios en cada rango

mencionado y que en total representan 53.34% del sector.

TABLA # 73: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 2

RANGO PREDIOS %
55-299 16 26,67
300-599 7 11,67
600-1499 16 26,67
1500-2999 12 20,00
3000-6499 9 15,00
MAS DE 6500 0 0,00
TOTAL 60 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 137: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 2
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

Respecto del Sector S3, existe un claro predominio de los predios cuyo rango de superficie
esta entre los 600-1499 m2 con 47 unidades que representan el 45.19% del total. Los predios
comprendidos entre los 55-299 m? representan el 23.08%, mientras gue los predios entre los
3000-6499 m? estan presentes en menor proporcion en este sector, con 3 unidades que

representan el 2.88% del total.

TABLA # 74: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 3

RANGO PREDIOS %
b5-299 24 23,08
300-599 19 18.27
600-1499 47 4519
1500-2999 11 10,58
3000-6499 3 2,88
MAS DE 6500 0 0.00
TOTAL 104 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 138: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 3
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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En el Sector S4, existen 28 predios cuya superficie oscila entre 600-1499 m2 que equivalen
al 43.75%. En este sector se encuentran los predios de mayor superficie, pues estan
presentes 12 predios en el rango de 1500-2999 m2.; un predio en el rango 3000-6499 m? y un
predio de mas de 6500 m?, que a su vez es el Unico predio dentro de este rango en toda el

area de estudio.

TABLA # 75: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 4

RANGO PREDIOS %
55-299 i 17,19
300-599 11 17.19
600-1499 28 43,75
1500-2999 12 18,75
J000-6493 1 1,56
MAS DE 6500 1 1,56
TOTAL 64 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 139: PREDIOS POR RANGO DE SUPERFICIE, SEGUN SECTOR 4
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

1.11.2.8. Predios segun localizacion en la manzana.

La ubicacién del predio dentro de la manzana que predomina en el area de estudio, es el lote
intermedio con el 40% que suma 104 predios de los 260 que conforman la localidad; este tipo

de localizacion permite aprovechar de mejor manera las redes de infraestructura.

Seguidamente y representando una cantidad importante, se encuentran los predios interiores
que suman un total de 88 unidades con el 33.85% mismos que presentan dificultades en
cuanto a su accesibilidad, puesto que es compleja la dotacion de infraestructura para estos

lotes.

En menor cantidad se presentan lotes bifrontales que corresponden al 10%; seguidamente
23 lotes esquineros que representan el 8.85%; 15 lotes en callején con el 5.77% y 4 lotes en

cabecera que equivalen al 1.54%
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TABLA # 76: PREDIOS SEGUN LOCALIZACION EN LA MANZANA.

LOCALIZACION PREDIOS Yo
ESQUINERO 23 8,85
INTERMEDIO 104 40,00
EN CALLEJON 15 5177
BIFRONTAL 26 10,00
MANZANERO 0 0,00
INTERIOR a8 33,85
EN CABECERA 4 1,54
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor

Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 140: PREDIOS SEGUN LOCALIZACION EN LA MANZANA.
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FIGURA # 141: PREDIOS SEGUN LOCALIZACION EN LA MANZANA.
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1.11.2.9. Topografia del predio.

“La Estancia”, presenta una topografia regular en la mayor parte de su territorio. Asi, los 260

predios se clasifican en: a nivel, bajo nivel, y escarpado hacia abajo.

En el area de estudio predominan los predios a nivel, 221 unidades corresponden a esta

clasificacion y representan el 85% del total; se encuentran ademas 37 predios bajo nivel que

equivalen al 14.23% vy finalmente 2 predios de topografia escarpado hacia abajo que

corresponden al 0.77%.

No se registraron predios con topografia sobre nivel y escarpados hacia arriba.

TABLA # 77: PREDIOS SEGUN TOPOGRAFIA.

TOPOGRAFIA PREDIOS o

A NIVEL 221 85,00

SOBRE NIVEL 0 0,00

BAJO NIVEL 37 14,23

ESCARFPADO HACIA ARRIBA 0 0,00

ESCARFADO HACIA ABAJO 2 0,77
TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor

Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 142: PREDIOS SEGUN TOPOGRAFIA.
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Realizado por: Autor

Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 143: MAPA DE TOPOGRAFIA DEL PREDIO.
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1.11.2.10. Tipo de suelo en los predios.

En “La Estancia”, se determiné la presencia de predios con suelo de tipo seco y humedo. Es
asi que 241 predios que corresponden al 92.69% se emplazan en el suelo tipo seco, mientras

19 predios que equivalen al 7.31% son de suelo tipo humedo.

No se detect6 la presencia de suelos tipo cenagoso, inundable e inestable.

TABLA # 78: PREDIOS SEGUN TIPO DE SUELO.

TIPO PREDIOS 7o
SECO 241 82,69
CEMNAGOSO 0 0,00
INUNDABLE 0 0,00
INESTABLE 0 0,00
HUMEDO 19 7,31

TOTAL 260 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 144: PREDIOS SEGUN TIPO DE SUELO.
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Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015
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FIGURA # 145: PREDIOS SEGUN TIPO DE SUELO.
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1.11.2.11. Edificaciones terminadas y en construccion, segun sector

TABLA # 79: EDIFICACIONES TERMINADAS Y EN CONSTRUCCION, SEGUN

SECTOR
SECTOR TERMINADOS EN CONSTRUCCION TOTAL Yo
31 1 2 3 2,48
52 5 3 8 6,61
53 52 29 81 66,94
54 7 22 29 2397
TOTAL 65 56 121 100,00

Realizado por: Autor
Fuente: Encuestas del 06/08/2015

FIGURA # 146: EDIFICACIONES TERMINADAS Y EN CONSTRUCCION, SEGUN
SECTOR.
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FIGURA # 147: EDIFICACIONES TERMINADAS Y EN CONSTRUCCION.
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1.11.3. Avalué de la propiedad inmueble

Antes de abordar este tema, tenemos que conocer la diferencia entre valoracion y tasacion,
asi entonces entenderemos como: “Valoraciéon”, al estudio que analiza diversos factores,
arquitectonicos, urbanisticos, estructurales, de mercado, entre otros aspectos, para
determinar el valor real comercial de una propiedad inmueble, debiendo distinguir el
procedimiento, para cuando se trata de terrenos, y otro para cuando hablamos de
edificaciones. En ambos casos se hara respetar lo establecido en las leyes y normativas
vigentes en el pais, pues en este caso el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), ya establece la metodologia para avaluar suelo y
edificaciones, pues asi esta determinado en el: “Articulo 495.- Avallto de los predios.- El
valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el
de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos

y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los siguientes

elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares

u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de

reposicién; vy,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,

depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza establecerdn los
pardmetros especificos que se requieran para aplicar los elementos indicados en el inciso

anterior, considerando las particularidades de cada localidad”. 2°

En su significado literal, el término: “Valorar”, se aplicard entonces a los procesos de
valoraciéon masiva, mientras que la funcion de: “Tasar”, esta directamente ligada al concepto

de poner precio a una cosa, asi el acto de: “Tasar”, se define como: “El poner precio a ciertas

20 c4digo Orgdnico de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD)
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cosas vendibles™!. Intrinsecamente el acto de valorar puede estar a cargo de quien tenga
alguna idea del precio, pero el acto de tasar queda reservado para quienes haciendo el
ejercicio de un conocimiento y una profesién que quiere cierta formacién técnica, avala o
certifica ante los demas, el precio o valor de una cosa, en el aspecto inmobiliario, dicho
concepto se basa en la oferta y la demanda, como forjadores del precio de una propiedad
inmueble.

A criterio del autor del presente trabajo académico, el valor de inmueble al tratarse de un
proceso de valoracion masiva, observara lo establecido en las leyes vigentes, pero una
tasacion iniciara determinando el destino u objetivo del proceso, por ejemplo: compra venta,

garantia, hipoteca, pago de impuestos, etc.

Pueden existir varios caminos para hallar el valor de una cosa, pero en estricto sentido, solo
hay un precio, cuando hay un intercambio efectivo de bienes, aparece asi la idea que el valor;
seria el precio que tendria el bien en una compra venta libre, si esta se produjera, he aqui la
importancia de realizar un proceso técnico de investigacion de mercado para determinar el
valor base de la propiedad que posteriormente estara vinculado con los factores que
identifican las caracteristicas propias de cada inmueble, estas vinculaciones aunque variables

son susceptibles de seguimiento dentro de la metodologia valuatoria que se aplique.

Por lo manifestado anteriormente existen varias formas de avallo, y es posible encontrar el
apoyo de otras ciencias pero a criterio del autor solamente a través de la comparacion se

producen los resultados mas satisfactorios para las partes involucradas.

Medir no es comparar dos cosas de la misma naturaleza sino se trata, de establecer
analogias, buscar similitudes, equivalencias con bienes cuyo valor comercial sea realmente
conocido.

Lo mencionado confirma, que los principales factores que intervienen en el proceso de
determinar el valor de un inmueble, son: lote, edificacion y factor de comercializacion,
cuantificando cada uno de ellos de la forma mas cercana a la realidad para conseguir el justo

precio que posee dicho bien.

1.11.4. Principios y conceptos de avalto

Estos principios ayudan a determinar el valor econdmico que tienen un bien o conjunto de
bienes, en una fecha precisa para un fin establecido, pudiendo enunciar tres principios

fundamentales:

21 Diccionarios Larousse Universal
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e Principio de sustitucion: El valor de un bien, es equivalente al de otros activos

de similares caracteristicas, sustitutivos de aquel.

e Principio de temporalidad: El valor de un bien, esta en funcién de la fecha de

avallo y puede variar a lo largo del tiempo.

e Principio de finalidad: La finalidad del avallio, condiciona al enfoque, el método y

las técnicas a seguir.

1.11.4.1. Bases del avaltuo

Los principales fundamentos del proceso de avallio son:

e Valor de mercado: Se considera como el precio real, después de deducir los
gastos (importe neto), y que razonablemente podria recibir un vendedor por la

comercializacion de un bien, teniendo presente la fecha de la valorizacion.

Como ya se indicé el valor de mercado, siempre estara establecido por la oferta y
demanda, siendo que la demanda esta dada por el costo de sustitucién para los
potenciales compradores, es decir, determinando un costo de oportunidad para tomar
decisiones que precisan formular los costos estimados anticipadamente, para elegir

el camino mas econdémico y conveniente.

El valor de mercado a criterio de este autor y como ya se ha mencionado
anteriormente, se recomienda obtenerlo a través de la comparacion de las
caracteristicas fisicas y técnicas del inmueble, con las de bienes similares cuyo valor
se conoce, y ponderando luego la incidencia que puedan tener en su valor de
mercado las diferencias detectadas.

e Valor de costo de reposicion (CR):

a) Bruto o nuevo (CRB): Es la suma de las inversiones necesarias
para remplazar a la fecha del avalto un bien por otro nuevo de las mismas

caracteristicas.

b) Neto o depreciado (CRN): Es el resultado de deducir del costo de

reposicion bruto, la depreciacion fisica y /o funcional, en la fecha del avalto.
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1.11.4.2. Ellotey el método comparativo

El método de comparacién o de mercado, es la técnica valuatoria, que busca establecer el
valor comercial del bien a partir del estudio de los antecedentes o referencias recientes

(encuestas de valor), de bienes semejantes y comparables al objeto del avalio.

Este autor recomienda, que las encuestas de valor sean tabuladas y procesadas buscando
eliminar los valores atipicos (altos y bajos), que puedan distorsionar el dato resultante del

valor del suelo.

Para asignarle un precio al lote, el: “Método comparativo” supone localizar, uno o mas lotes
de similares caracteristicas fisicas, que se ubiquen dentro del mismo sector homogéneo de
valor, y con esta informacién (antecedentes y/o referencias), se obtendra el conocimiento del
mercado, existente en el area involucrada, a través del cual se determina el valor base por

metro cuadrado de terreno.

Posteriormente y considerando este costo base, se procedera con la: determinacion de los
valores de los coeficientes de ponderacidon segun los indicadores relevantes del &rea

intervenida y que modifican sustancialmente el valor del metro cuadrado del terreno.

Entre estos factores podemos mencionar los siguientes:

e Frente.
e Fondo.
e Forma.
e Tamafio.

e Localizacion en la manzana.
e Topografia.
e Uso de suelo.

e Acceso a infraestructura basica y servicios, etc.

Cada uno de estos factores de ponderacién, se expresa matematicamente en base a la
unidad, asi cuando el valor es positivo, se tratara de un coeficiente de incremento (incentivo),

y cuando el valor es negativo, estamos frente a un coeficiente de decremento (penalizacion).

El producto de estos factores o coeficientes, agrupados de acuerdo a su importancia y nivel
de trascendencia, segun el criterio del perito, determinaran el coeficiente de regularizaciéon o
ponderacién, que se aplicara al precio base del inmueble (superficie x valor del m? de terreno),

en busca de establecer el valor corregido del terreno, segun sus caracteristicas propias.
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Lo mencionado se puede expresar en las siguientes formulas:
1) Fc=f1*f2*f3...*fn
En donde:
Fc = Factor de ponderacién
f1 = Primer coeficiente
f2 = Segundo coeficiente
f3 = Tercer coeficiente
fn = n ndmero de coeficientes
2) Pb=A* Vc
En donde:
Pb = Precio base
A = Superficie del lote
Vc = Valor comercial por m? de terreno
3) Vi=Fc*Pb
En donde:
Vf = Valor final corregido
Pb = Precio base

Fc = Factor de ponderacion

1.11.4.3. Laconstrucciony el método del costo de reposicion

El método del costo de reposicion, establece el valor comercial del bien objeto de avalio a
partir de estimar el costo total de la edificacion con precios actuales, a través de establecer el
valor de un bien similar al del objeto de avallo y restarle la depreciacion acumulada, para

luego adicionarle el valor correspondiente al terreno.

En este punto el autor recomienda, que al momento de comparar con objetos similares, se

debe tener especial consideracion con en el sistema constructivo y los materiales utilizados
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para acabados, siendo que estos rubros influyen mayormente en la estimacion del costo total

de la construccién.

Podemos establecer el valor de la construccibn nueva, mediante la utilizacién de
presupuestos referenciales de obras similares, o de los indices publicados por entidades

competentes en el manejo de costos unitarios para la construccion.

Es importante conocer si los precios corresponden a una solo construccion, o son precios de
inmuebles fabricados en serie, y si el dato obtenido se refiere a costos directos, costos de

construccion o son precios de venta.

Conociendo el avalto de la construccion nueva, y contrario a lo que sucede con el terreno,
que constantemente estad en proceso de valoracion, la construccion se encuentra expuesta a
dos tipos de desvalorizacion: por “la edad” y su “estado de conservacion”, siendo entonces
necesario, el determinar y aplicar, la depreciacién, de tal manera que el valor actual o de la
construccion usada, sera igual al valor de la construccion nueva, pero depreciada por las

amortizaciones antes indicadas.
Lo manifestado lo podemos expresar con la siguiente férmula:

4) Vx=Vn-D

En donde:

Vx = Costo de la construccion usada
Vn = Costo de la construccién nueva
D = Depreciacion

Existen algunos métodos para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el: “Sistema
Lineal”, pero como recomendacion del autor: este método debera aplicarse para el caso de

las maquinarias adheridas al inmueble, mientras que para la depreciacién de las

construcciones, se emplearan modelos continuos, adoptando un “factor de depreciacién” que

tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion de la edificacién, tal como lo establece

la Tabla de Fitto y Corvini, obteniendo el siquiente resultado:
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TABLA #80: TABLA DE FITTO Y CORVINI

51,6

0 0 0,05} 2, 3,05 18,1 33,2 751 100

1 0,5 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84| 75,32 100|

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94| 33,89] 53, 75,45 100|

3 1,54 1,57 4,03| 9,51 19,37 34,23 53,34| 75,58 100

4 2,08 2,11| 4,55| 10) 19,8| 34,59 53,59) 75,71 100

5] 2,62 2,65| 5,08] 10,5 20,25 34,95 53,94| 75,85 100|

6| 34 3,.21| 5,6 11,01 20,7, 35,32 54,11 75,99 100|

7| 3,74 3,77 6,17 11,53 21,17 35,7 54,38 76,13 100

8| 4,32 4,35) 6,7 12,06 21,64 36,09 54,6 76,2 100|

9| 49 4,93 7,3 12,6 22,12 36,43 54,93} 76,41 100
10 55 5,53 7,88 13,15 22,6| 36,87 55,21 76,56) 100}
11 6,1 6,13 8,47 13,7 23,1 37,27 55,49| 76,71| 100|
12) 6,72 6,75) 9,07 14,27 23,61 37,68 55,78 76,86 100|
13 7,34 7,37 9,38 14,84 24,12 38,1 56,08 77,02 100
14| 7,99 8 10, 15,42 24,53 38,51 56,38| 77,18 100
15 8,62| 8,65 10,93 16,02 25,16 38,95| 56,69| 77,34 100]
16 9,29) 9,3 11,57 16,62 25,7 39,39 57 71,5 100|
17 9,94 9,97 12,22 17,23 26,25 39,84 57,31 77,66 100|
18 10,62 10,64 12,87 17,85 26,8 40,29| 57, 71,83 100
19| 11,3 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57,96 78 100|
20| 12 12,01| 14 19,12 27,93 41,22 58, 78,17 100|
21 12,7 12,73 14,91 19,77 28,51| 41,69 58,62| 78,35 100
22 13,42 13,44 15,6] 20,42 29,09| 42,16 58,96 78,53 100|
23 14,14 14,17 16,31 21,09) 29,68 42,85 59,3 78,71 100
24| 14,92 14,9| 17, 2,77 30,28 43,14 59,8 78,89 100|
25| 15,62 15,65| 17,75) 22,45 30,89 43,64 60| 79,07| 100|
26| 16,33 16,4| 18,4 23,14 31,51 44,14 60,36 79,26| 100|
21| 17,14 17,17 19,23 23,85 32,14 44,65 60,72| 79,45| 100|
28| 17,92 17,95) 19,99 24,56 32,78 45117 61,09] 79,64| 100|
29| 18,7 18,73 20,75| 25,28 33,42 45,69 61,46| 79,84| 100|
30) 19,5 19,52 21,53 26,01 34,07] 46,22| 61,84 80,04| 100
31 20,3 20,33 22,31 26,75 34,73 46,76| 62,22| 80,24] 100|
32 21,12 21,15 23,11 21,5 35,4| 47,31| 62,61| 80,44 100|
33 21,94 21,97 23,9| 28,26 36,07| 47,86 63 80,64 100|
34 22,78 22,8 24,7 29,03 36,76 48,42 63,4 80,85 100|
35 23,62| 23,64 25,55 29,8 37,45 48,98 63,8 81,06 100|
36 24,48 24,5) 26,38 30,59 38,15 49,55) 64, 81,27] 100)
37 25,34 25,34 27,23| 31,38 38,86 50,13 64,61 81,48 100|
38 26,22 26,24 28,08 32,19| 39,57 50,71| 65,03} 81,7 100|
39| 21,1 27,12 28,94 33 40,3 51,3 65,45 81,92 100}
40| 28 28,02 29,31 33,82 41,03 51,9| 65,87 82,14 100}
41 28,9] 28,92 30,7| 34,66 41,77 52,51 66,3 82,37 100|
42) 29,82 29,84 31,59) 35,5 42,52 53,12 66,7 82,6 100}
43 30,74 30,76 32,49 36,35 43,28 53,74) 67,17 82,83 100|
44 31,68 31,7 33,4 37,21 44,05 54,36| 67,61| 83,06] 100}
45| 32,62| 32,64 34,32| 38,08 44,82 54,99| 68,06| 83,29 100|
46| 33,58 33,6 35,25| 38,95 45,6 55,63 68,51| 83,53 100|
47| 34,54 34,56 36,19 39,84| 46,39] 56,23 68,97| 83,77 100|
43| 35,52 35,54 37,14 40,74 47,19| 56,93 69,43 84,01 100|
49| 36,5 36,52 38,1 41,64| 48| 57,59| 69,9 84,25 100|
50| 31,5 37,52 39,07 42,56 48,81 58,25/ 70,37| 84,5 100}
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50 37,5 37,52 39,07 42,56| 43,81 58,25 70,37 84,5 100|
51 38,5 38,52 40,05 43,48 49,63 58,92 70,85 84,75| 100
52) 39,52 39,53 41,04 44,41 50,46] 59,6 71,33 85 100|
53 40,54 40,56 42,04 45,35 51,3 60,28 71,82 85,25 100|
54 41,58 41,59 43,0 46,3 52,15 60,97 72,31 85,51 100|
55| 42,62| 42,64] 44,07 47,26 53,01 61,67 72,8| 85,77 100|
56 43,68 43,69| 451 48,24 53,87 62,39| 73.3) 86,03 100
57 44,74 44,76 46,14] 49,22 54,74 63,09 73,81 86,29 100
58] 45,82 45,83 47,19 50,2 55,62 63,81 74,32 86,56 100
59| 46,9| 46,92 48,25 51,2 56,51 64,53 74,83 86,83 100
60| 48 48,01 49,32 52,2) 57,41 65,26] 75,3 87,1 100
61 49,1 49,12 50,39 53,22 58,32 66/ 75,87 87,38 100
62 50,22 50,23 51,47 54,25 58,23 66,75 76,4 87,66 100
63 51,34 51,26 52,57 55,28 60,15 67,5 76,94 87,94 100
64 52,48 52,49| 53,68 56,32 61,08 68,26| 77,48 88,22) 100|
65| 53,62 53,64| 54,8| 57,38 62,02 69,02 78,02 88,5 100|
66| 54,78 54,79| 55,93} 58,44| 62,96 69,79| 78,51 88,79) 100|
67| 55,94 55,95 57,06 59,51 63,92| 70,57| 79,12 89,08 100|
68| 57,12 57,13 58, 60,59 64,88 71,36] 79,6 89,37 100|
69| 58,3 58,31 59,36 61,68 65,05 72,15 80,24 89,66 100|
70| 59,5 59,51 60,5 62,78 66,83 72,95 80,8 89,96 100
7 60,7 60,71 61,7 63,88 67,82 73,75 81,37 90,26 100
72 61,92 61,93 62,88 65 68,81 74,56| 81,95 90,56 100
73 63,14 63,15 64,08| 66,13 69,81 75,38 82,53 90,85 100
74 64,38 64,39| 65,28] 67,27 70,83 76,21 83,12 91,17, 100|
75| 65,62 65,63 66,49 68,41 71,85 77,04 83,71 91,47 100|
76| 66,88 66,89| 67,71| 69,57 72,87 77,88] 84,3 91,78 100|
77| 68,14 68,15 68,95| 70,73 73,91 78,72 84,9 92,1 100|
78] 69,42 69,43 70,19| 71,9 74,95 79,57 85, 92,42 100|
79| 70,7 70,71 71,44 73,08] 76,01 80,43 86,11 92,74 100|
80 72 73 72,71| 74,28 77,07] 81,3 86,73 93 100|
81 73,3 73,31 73,98 75,48 78,14 82,17 87,35 93,38 100|
82 74,62 74,82 75,26| 76,07 79,21 83,05 87,97, 93,7 100|
83 75,94 75,95 76,56 77,89 80,3 83,93 88,6 94,03 100
84 77,48 77,28 77,85 79,12 81,39| 84,82 89,23 94,36 100
85| 78,62 78,63 79,16] 80,35 82,49| 85,72 89,87 94,7| 100|
86 79,98 79,98 80,48] 81,6 83,6 86,63 90,51 95,04| 100|
87 81,34 81,35 81,82| 82,85 84,72 87,54 91,16 95,38 100
88| 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 88,46 91,81 95,72 100
89| 84,1 84,11 84,51 85,39 86,93 89,38] 92,47 96,05 100
90 85,5 85,5) 85,87 86,67 88,12 90,31 93,1 96,4 100|
91 86,9 86,9| 87,23 87,96 89,27 91,25 93,79 96,75 100|
92 88,32 88,32 88,61 89,26 90,43 92,2 94,46 97,1 100
93 89,74 89,74 90 90,57 91,57 93,15 95,14 97,45| 100|
a4 91,18 91,18 91,4| 91,89) 92,77 94,11 95,82 97,01 100
95| 92,62| 92,62| 92,81| 93,22| 93,96 95,07 96,5 98,17 100|
96| 94,08 94,08| 94,93| 94,56| 95,15 96,04 97,1 98,53 100|
97| 95,54 95,54 95,66 95,61| 95,35| 97,02 97,89 98,89 100
98 97,02 97,02 97,1 97,26 97,56| 98,01 98,59] 98,26, 100|
99| 98,5 98,5 98,54| 99,63 98,78 99| 99,29| 99,63 100|
100} 100 100 100{ 100} 100| 100 100} 100 100}

Realizado por: Autor

Fuente:

http://www?2.igac.gov.co/igac web/contenidos/plantilla anclasDocs cont contDocs.js

p?idMenu=54
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TABLA # 81: INTERPRETACION DE TABLA DE FITTO Y CORVINI

Clase 1: El inmueble estd bien conservado
Y no necesita reparaciones, ni en
su estructura, ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble estd bien conservado,
pero necesita reparaciones de
poca importancia en sus
acabados, especialmente en o
que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones
sencillas, por ejemplo en los pisos o
pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones
importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: B inmueble amenaza ruina, por
tanto su depreciacion es del 100%,
conservacion basada en las tablas
de Fifto y Corvini.

Realizado por: Autor
Fuente:

http://www?2.igac.qgov.co/igac_web/contenidos/plantilla anclasDocs cont contDocs.js
p?idMenu=54

5) Vf=(Vn*Fd) + Vt

En donde:

Vf = Valor final del inmueble (Terreno + Edificacion)
Vn = Costo de la construccion nueva

Fd = Factor de depreciacion (Ver Tabla N° 80)

Vt = Valor del terreno

1.11.4.4. EL FACTOR DE COMERCIALIZACION

Este factor contribuye a determinar el precio que puede tener un inmueble, que esta entrando
en proceso de venta, y con esta finalidad se asigna un factor que afecte al valor fisico del

inmueble y no a sus componentes por separado.

Para esto, el avaluador procedera con el andlisis del entorno econdmico, entorno local,

demanda por la zona, servicios publicos, cobertura de servicios basicos y equipamientos, etc.

Un coeficiente con valor superior a la unidad, representaria buenas condiciones de mercado
para comercializar el bien, mientras que un coeficiente con valor inferior a la unidad,
significaria que el inmueble se localiza en una zona con baja demanda o cuyas condiciones

para la comercializacion no son las mejores.
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CAPITULO Il - RESULTADOS




2.1. DETERMINACION DEL VALOR DE MERCADO DEL SUELO (ESTADO
ACTUAL)

Para obtener un conocimiento del mercado inmobiliario en la zona, se aplicé el: “Método
comparativo”, mediante la localizaciéon de antecedentes o referencias de compraventa de
inmuebles, para llegar a determinar los sectores homogéneos de valor, existentes en el area

de estudio.

Este proceso de localizacion de la informacion, fue algo complicado de desarrollar en el sector
de: “Los Cuarteles”, pues al existir limitaciones en la tenencia del suelo, la transferencia de
dominio, normalmente se realiza entre miembros de una misma familia, utilizando la figura de
documentos privados o la compraventa de derechos y acciones, pero sin especificar el

porcentaje de acciones que se comercializan.

Considerando los antecedentes expuestos, se describe a continuacion la informacion

levantada en campo, con relacion a los ultimos movimientos del mercado inmobiliario:

REFERENCIA Nro. 1

Clave catastral:

030201

Propietario: José Eloy Rocano Yanza
Area del lote: 974.20 m2

Superficie Negociada: 130.45 m2

Valor Negociado: USD. 7365.21

Costo por m2; USD. 56.46
REFERENCIA Nro. 2

Clave catastral: 030410

Propietario: Rosa Albertina Pesantez Ledn
Area del lote: 375.40 m2

Superficie Negociada: 375.40 m?

Valor Negociado: USD. 12500

Costo por m2; USD. 33.30
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REFERENCIA Nro. 3
Clave catastral;
Propietario:

Area del lote:

Superficie Negociada:

Valor Negociado:

Costo por m?;

REFERENCIA Nro. 4
Clave catastral:
Propietario:

Area del lote:

Superficie Negociada:

Valor Negociado:

Costo por m2;

REFERENCIA Nro. 5
Sector:
Informante:

Costo por m2;

030421

Manuel Guachuin Yanza

171.45 m?

171.45 m?

USD. 10000

USD. 58.32

040141

Kléver Orlando Rocano Rocano

471.40 m?

471.40 m?

USD. 15500

USD. 32.88

Carretera Cuenca Paute

Sandra Rocano

USD. 75.00

Analizando la informacion recopilada y procesada, podemos determinar que existe un solo
sector homogéneo con valor de USD. 33,00 por metro cuadrado de terreno, mientras que la
carretera Cuenca - Paute, por ser un elemento dinamizador y desarrollador de la zona, se
considera como un eje de comercial, cuyo valor oscila alrededor de los USD. 75,00 por metro

cuadrado de terreno.
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Por otro lado, desde la carretera Cuenca — Paute hasta la carretera Marginal del Rio Paute,
se establece otro eje de valor, materializado sobre la via denominada: “Calle A”, siendo que
por esta carretera atraviesan las matrices publicas de los servicios de infraestructura basica
(agua, energia eléctrica y alcantarillado), su capa de rodadura es de lastre y cuenta con

alumbrado publico.

Esta calle también se articula como la via de acceso desde la carretera Cuenca — Paute, hasta
el sector denominado: “Los Cuarteles”. Asi entonces los predios frentistas a esta calle, son

influenciados por el precio de USD. 57.50, por cada metro cuadrado de terreno.

Como resultado en el area de estudio, tenemos tres categorias o grupo de valores, que

detallamos a continuacién:

TABLA # 82: CATEGORIAS DEL PRECIO BASE DEL SUELO

CATEGORIA PRECIO LEYENDA

PRECIO SECTOR HOMOGENEOQ 33.00
PRECIO DEL EJE COMERCIAL 1
(CARRETERA CUENCA — PAUTE) ==
PRECIO DEL EJE COMERCIAL 2
(CALLE A) 75 00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 83: PRECIO BASE DEL SUELO, SEGUN CATEGORIA DE VALOR *

CODIGO AREA TOTAL VALOR BASE
CATASTRAL (M2) X M2
010132 893,43 33,00
010131 854,16 33,00
010130 847,03 33,00
010129 855,56 33,00
010128 849,36 33,00
010127 1760,45 33,00
010126 861,03 33,00
010105 635,56 33,00
010124 236,17 33,00
010123 235,02 33,00
010122 234,41 33,00
010121 465,79 33,00
010120 231,05 33,00
010119 3345,71 33,00
010118 2277,88 33,00
010117 1818,15 33,00
010116 2364,83 33,00
010115 1366,19 33,00
010114 2586,50 33,00
010113 2344,32 33,00
010112 2449,80 33,00
010111 1606,43 33,00
010110 33211,64 33,00
010109 1436,24 33,00
010108 416,26 33,00
010107 226,81 33,00

Realizado por: Autor
Fuente: Autor
(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 4
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CcODIGO AREA TOTAL VALOR BASE
NUEVO (M2) X M2
010101 3777,21 33,00
010102 3995,69 33,00
010103 243,65 33,00
010104 239,53 33,00
010105 635,56 33,00
010105 234,69 33,00
010106 231,15 33,00
010107 226,81 33,00
010108 416,26 33,00
010109 1436,24 33,00
010110 33211,64 33,00
010111 1606,43 33,00
010112 2449,80 33,00
010113 2344,32 33,00
010114 2586,50 33,00
010115 1366,19 33,00
010116 2364,83 33,00
010117 1818,15 33,00
010118 2277,88 33,00
010119 3345,71 33,00
010120 231,05 33,00
010121 465,79 33,00
010122 234,41 33,00
010123 235,02 33,00
010124 236,17 33,00
010126 861,03 33,00
010127 1760,45 33,00
010128 849,36 33,00
010129 855,56 33,00
010130 847,03 33,00

Realizado por: Autor

TABLA # 84: PRECIO BASE DEL SUELO, SEGUN CATEGORIA DE VALOR *

Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 5
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Realizado por: Autor
Fuente: Autor
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2.2. COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

La informacién recopilada durante la realizacién de la etapa de diagnéstico situacional
integral, y procesada mediante la aplicacién de la metodologia sugerida por el autor, permite
definir cualitativamente el area de estudio. Este proceso permite parametrizar las
particularidades fisicas de cada uno de los predios involucrados, a través de establecer la
incidencia e importancia de cada indicador en la habilitacion del suelo, segin el analisis

cuantitativo que relaciona la jerarquia con el peso ponderativo, que alcanza cada indicador.

La unidad de ponderacion debe ser numérica y los indicadores los organizaremos por grupos,
siendo que este proceso de agrupacion busca regular el nivel de incidencia de los factores,

en el proceso de valoracién del suelo.

Para el caso del ejercicio académico, se analizaron 17 variables, que fueron organizadas en

cuatro grupos:

TABLA # 85: COEFICIENTE FORMA DEL PREDIO

FORMA DEL PREDIO COEFICIENTE

REGULAR 1,00
IRREGULAR 0,98
MUY IRREGULAR 0,95

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 86: COEFICIENTE DE LOCALIZACION EN LA MANZANA

LOCALIZACION EN LA
— COEFICIENTE
ESQUINERC 1,00
INTERMEDIO 0,89
EM CALLEION 0,95
BIFRONTAL 0,57
MANZANERO 1,00
INTERIOR 1,00
EM CABECERA 1,00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 87: COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

TOPOGRAFIA COEFICIENTE
A NIVEL 1,00
SOBRE NIVEL 0,98
BAJO NIVEL 0,96
ESCARPADO HACIA

ABAJO 0,94
ESCARPADO HACIA

ARRIBA 0,97

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 88: COEFICIENTE DE TIPO DE SUELO

TIPO DE SUELOD COEACIENTE

SECO 1,00
CENEGOS0 0,57
INUMDABLE 0,95
INESTABLE 0,54
HUMEDO 0,99

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 89: COEFICIENTE DE LAS CARACTERISTICAS DE LA VIA PRINCIPAL

CARACTERISTICAS DE LA

VIA PRINCIPAL COEFICIENTE
NO TIEME 0,95
PEATOMNAL 0,97
VEHICULAR 1,00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 90: COEFICIENTE DE LA VIA Y MATERIAL DE LA CALZADA

VIAY MATERIAL DE LA

CALZADA COEFICIENTE
TIERRA 0,96
LASTRE 0,97
ADOQUIN 0,98
ADOCRETO 0,99
ASFALTO 1,00
HORMIGOMN 1,00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 91: COEFICIENTE DE LA ACERA FRENTE AL LOTE

ACERA FRENTE AL LOTE COEFRCIENTE

MO TIENE 1,00
CEMENTO 1,05
ADOCRETO 1,04
CERAMICA 1,03

Realizado por: Autor
Fuente: Autor

TABLA # 92: COEFICIENTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
ABASTECIMIENTO DE

AGUA COEFICIENTES
NO TIENE 0,90
RED PUBLICA EN EL
PREDIO 1,00
RED PUBLICA FUERA DEL
PREDIO 0,99
RIO O ACEQUIA 0,97
POZ0 O VERTIENTE 0,96
CARRO CISTERNA 0,93
OTRAS FUENTES 0,92

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 93: COEFICIENTE DE RED DE ALCANTARILLADO

RED DE

ALCANTARILLADO COEFICIENTES
NO TIEME 0,95
RED COMBINADA 0,99
RED SEPARADA 1,00
POZ0 CIEGO 0,58

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 94: COEFICIENTE DE RED DE ENERGIA ELECTRICA

RED DE ENERGIA

ELECTRICA COEFICIENTES
NO TIEME 0,95
TIENE RED AEREA 0,98
TIENE RED SUETERRAMNEA 1,00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 95: COEFICIENTE DE RED DE TELEFONIA

RED DE TELEFONIA COEFICIENTES
NO TIEME 0,95
TIENE 1,00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 96: COEFICIENTE DE RECOLECCION DE BASURA

RECOLECCION DE BASURA  COEFICIENTES

NO TIENE 0,50
SI TIEME MUNICIPIO 1,00
SITIEMNE PRIVADO 0,98

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 97: COEFICIENTE DE ASEO DE LAS CALLES

ASEO DE CALLES COEFICIENTES
NO TIEME 0,56
51 TIENE MUNICIPAL 1,00
51 TIENEPRIVADO 0,58

TABLA # 98: COEFICIENTE DE ALUMBRADO PUBLICO

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

ALUMBRADO PUBLICO COEFICIENTES
NO TIEME 0,598
SITIENE 1,00

TABLA # 99: COEFICIENTE DE RELACION FRENTE FONDO

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

RELACION FRENTE FONDO  COEFICIENTES

1:2 0,95
1:2,5 1,00
1.3 1,00
1:4 0,97
1:5 0,96
1:6 0,96
1:7 0,95
1:8 0,95
1:9 0,95
1:10 0,94
MAS DE 1:10 0,92

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 100: COEFICIENTE DE RELACION POR SUPERFICIE

POR SUPERHICIE COEFICIENTES
55-299 0,99
300-599 1,00
600-1499 0,98
1500-2999 0,97
3000-6499 0,96
MAS DE 6500 0,92

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 101: COEFICIENTE DE TIPO DE IMPLANTACION EN LA MANZANA

IMPLANTACION COEFICIENTES

CONTIMUA SIN RETIRO 0,94
CONTINUA CON RETIRO 0,56
AISLADA SIN RETIRO 0,58
AISLADA COM RETIRO 1,00
PAREADA CON RETIRO 0,90
PAREADA SIN RETIRO 0,51
MO APLICA 1

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

e EIl primer factor se compone de la agrupacion de los coeficientes; relacién frente
fondo, superficie, localizacion en la manzana, y forma del predio.

e La segunda agrupacién esta conformada por: tipo de suelo y topografia.

e Para el tercer factor se agrup6: las caracteristicas de la via principal, acera frente al
lote, via y material de la calzada, abastecimiento de agua, red de alcantarillado, red
de energia eléctrica, red de telefonia, red de recoleccién de basura, aseo de calles y
alumbrado publico.

e EIl Gltimo factor esta relacionado con el coeficiente del tipo de Implantacion en la

manzana.

El producto de estos cuatro factores, nos da como resultado el indice de ponderacion
cuantitativa final, cuya eficacia sera verificada en el proceso de corrida de datos con la ayuda

del computador.
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TABLA # 102

o
>
w
=
=z
o
o
[=]
=]
5]

‘010105
"010106
010107
‘010108
010109
‘010110
‘010111
‘010112
‘010113
‘010114
‘010115
‘010116
010117
‘010118
‘010119
010120
‘010121
‘010122
‘010123
‘010124
‘010125
010126
010127
‘010128
010129
010130
010131
‘010132
020101
020102
020103
020104
020105
020106
020107
020108
020109
020110
020111
020112
020113
020114

RELACION FRENTE

0,95
0,95
0,96
0,96
0,96
0,96
0,96
0,96
0,92
1,00
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,96
0,95
0,96
0,96
0,96
0,92
0,92
0,99
0,96
0,97
1,00
1,00
0,97
0,96
0,95
0,92
0,92
0,92
0,95
0,92
0,92
0,94
0,97
1,00
1,00
1,00
0,92

SUPERFICIE

0,97
0,97
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
1,00
0,98
0,95
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,97
0,99
1,00
0,99
0,99
0,99
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,97
0,97
0,98
0,98
0,98
0,97
0,97
0,97
0,98
1,00
0,99
0,99
0,99
0,98

LOCALIZACION EN LA

1,00
0,95
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,95
0,95
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,95
0,95
1,00
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,95

FORMA DEL PREDIO

0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
0,90
1,00
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,90
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

PRIMER FACTOR

0,97
0,96
0,98
0,94
0,94
0,94
0,94
0,97
0,96
0,96
0,96
0,97
0,97
0,97
0,96
0,97
0,97
0,97
0,97
0,98
0,94
0,94
0,94
0,94
0,96
0,96
0,98
0,97
0,97
0,98
0,98
0,96
0,96
0,96
0,95
0,95
0,95
0,96
0,95
0,95
0,96
0,94
0,94
0,94
0,94
0,96

TIPO DE SUELO

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95
1,00

TOPOGTAFIA

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

SEGUNDO FACTOR

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
1,00

CARACTERISTICA DE
VIA'Y MATERIAL DE
ABASTECIMIENTO DE
ALCANTARILLADO
RED DE ENERGIA

ELECTRICA

0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 0,90 0,99 0,90
0,95 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,95
0,95 1,00 0,90 0,99 0,90
0,90 1,00 0,90 0,99 0,90
0,90 1,00 0,90 0,99 0,90
0,90 1,00 0,90 0,99 0,90
0,90 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
0,90 1,00 0,90 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
0,95 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,95
1,00 1,00 0,90 0,99 0,95
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,95
1,00 1,00 0,90 0,99 0,95
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,95
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
0,95 1,00 1,00 0,99 0,90
1,00 1,00 0,90 0,99 0,90

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 6

RED DE TELEFONIA

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

RECOLECCION DE
ASEO DE CALLES

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98

TERCER FACTOR

0,97
0,96
0,96
0,97
0,97
0,97
0,97
0,96
0,96
0,97
0,96
0,96
0,96
0,96
0,96
0,97
0,97
0,97
0,97
0,96
0,97
0,97
0,97
0,97
0,96
0,97
0,97
0,96
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

IMPLANTACION EN LA

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

CUARTO FACTOR

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

: DETERMINACION DEL INDICE DE PONDERACION CUANTITATIVA *

CUANTITATIVA FINAL

0,93

0,93

0,90
0,92
0,92
0,92
0,91
0,91
0,89
0,89
0,89
0,89
0,90
0,91
0,95
0,93
0,90
0,95
0,94
0,93
0,93
0,93
0,93
0,92
0,92
0,93
0,92
0,92
0,93
0,91
0,89
0,89
0,89
0,92
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Conociendo el indice de ponderacion, lo utilizaremos para determinar el “VALOR
COMERCIAL REAL DEL SUELQ”, segun las caracteristicas propias de cada predio. Este
valor también debera ser controlado, mediante el calculo de la diferencia y porcentaje de

moderacion.

TABLA # 103: DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL DEL SUELO *

= — =3 =
o = g % g 8 IS g = = g
& wokE - = = o & o < O =
5 oo« o w - < w g 5O i
zZ wg= = 2 = n =2 =3 o
g 882 B 3 ¢ R
. = o wo
a EXTE < o & o = L o o
o =z w - = =] (=]
= S - .
o > = > =
010101 0,94 893,43 33 30,68 29483,19 27412,73 2070,46 7,02
'010102 0,92 854,16 33 31,08 28187,28 26548,19 1639,09 5,82
’010103 0,93 847,03 33 31,24 27951,99 26462,85 1489,14 5,33
'010104 0,91 855,56 33 29,76 28233,48 25462,78 2770,70 9,81
'010105 0,91 849,36 33 30,60 28028,88 25993,00 2035,88 7,26
'010106 0,91 1760,45 33 31,36 58094,85 55207,68 2887,17 4,97
’010107 0,91 861,03 33 29,92 28413,99 25758,15 2655,84 9,35
'010108 0,93 635,56 33 29,76 20973,48 18914,69 2058,79 9,82
'010109 0,92 236,17 33 29,35 7793,61 6931,50 862,11 11,06
'010110 0,93 235,02 33 29,35 7755,66 6897,75 857,91 11,06
’010111 0,90 234,41 33 29,35 7735,53 6879,85 855,68 11,06
'010112 0,90 465,79 33 29,31 15371,07 13652,54 1718,53 11,18
'010113 0,90 231,05 33 29,99 7624,65 6929,26 695,39 9,12
1310114 0,90 3345,71 33 30,19 110408,43 100998,52 9409,91 8,52
’010115 0,90 2277,88 33 30,27 75170,04 68940,43 6229,61 8,29
'010116 0,92 1818,15 33 30,27 59998,95 55026,62 4972,33 8,29
'010117 0,92 2364,83 33 30,27 78039,39 71571,99 6467,40 8,29
1310118 0,92 1366,19 33 29,61 45084,27 40447,18 4637,09 10,29
’()10119 0,91 2586,5 33 29,72 85354,50 76873,82 8480,68 9,94
'010120 0,91 2344,32 33 29,72 77362,56 69675,94 7686,62 9,94
'010121 0,89 2449,8 33 29,72 80843,40 72810,93 8032,47 9,94
?)10122 0,89 1606,43 33 29,72 53012,19 47746,34 5265,85 9,93
’()10123 0,89 33211,64 33 30,76 1095984,12 1021632,56 74351,56 6,78
'010124 0,89 1436,24 33 30,52 47395,92 43839,45 3556,47 7,50
'010125 0,90 416,26 33 30,76 13736,58 12804,83 931,75 6,78
?)10126 0,91 226,81 33 30,10 7484,73 6827,48 657,25 8,78
’()10127 0,95 231,15 33 30,10 7627,95 6958,12 669,83 8,78
'010128 0,93 234,69 33 30,10 7744,77 7064,68 680,09 8,78
'010129 0,90 239,53 33 30,10 7904,49 7210,38 694,11 8,78
'010130 0,95 243,65 33 30,76 8040,45 7494,50 545,95 6,79
’()10131 0,94 3995,69 33 30,37 131857,77 121329,92 10527,85 7,98
'010132 0,93 3777,21 33 30,92 124647,93 116797,60 7850,33 6,30
'020101 0,93 4716,9 33 30,60 155657,70 144350,72 11306,98 7,26
'020102 0,93 4506,8 33 30,72 148724,40 138454,42 10269,98 6,91
'()20103 0,93 2925,27 33 30,56 96533,91 89399,21 7134,70 7,39
'020104 0,92 1926,89 33 30,40 63587,37 58584,47 5002,90 7,87
'020105 0,92 2617,08 33 30,40 86363,64 79568,76 6794,88 7,87

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 7
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Asi entonces, podemos establecer el valor comercial del area util a intervenir (USD.
9886105.%4), y conociendo el valor comercial de cada lote, calculamos el porcentaje y
determinamos la cuota de participacién por predio, obteniendo inicialmente 10000 unidades
de valor (UV), con un costo por unidad de USD. 988.6%, tal y como apreciamos en la siguiente
tabla resumen de resultados:

TABLA # 104: DETERMINACION DE LA CUOTA DE PARTICIPACION Y DE LAS
UNIDADES DE VALOR *

=X

% = go S w g s

2 5o Wg g0 O3 =

o il o3 fg =25 8

@ = Q7 g o E =1 =

=] = e 3§ 3z 5

8 = = = 7 =

=

010132 893,43 2741273 7,02 0,28 27,73
010131 854,16  26548,13 582 0,27 26,85
010130 847,03  26462,85 533 0,27 26,77
010129 85556 2546278 9,81 026 25,76
010128 849,36 2599300 7,26 0,26 26,29
010127 1760,45 55207,68 4,97 0,56 55,84
010126 861,03  25758,15 9,35 0,26 26,05
010105 63556 1891469 9,82 0,19 19,13
010124 236,17 §931,50 11,06 0,07 7,01
010123 235,02 6897,75 11,06 0,07 5,98
010122 23441 §879,85 11,06 0,07 6,06
010121 46579 1365254 11,18 0,14 13,81
010120 231,05 §929,26 9,12 0,07 7,01
010119 334571 10099852 8,52 1,02 102,16
010118 2277,88 68954043 829 0,70 £9,73
010117 1818,15 5502662 8,29 0,56 55,66
010116 2384,83 7157199 829 0,72 72,40
010115 1366,19  40447,18 10,29 0,41 40,91
010114 758650 76873,82 994 07 77,76
010113 234432 6967594 994 0,70 70,48
010112 244980 7281093 994 0,74 73,65
010111 1606,43 4774634 9,93 0,48 48,30
010110 3321164 102163256 6,78 10,33 1033 40
010109 143624 4383945 7,50 044 44,34
010108 416,26 1280483 678 0,13 12,95
010107 226,81 682748 878 0,07 6,91
010106 731,15 §958,12 878 0,07 7,04
010105 234,69 706468 878 0,07 7,15
010104 239,53 7210,38 878 0,07 7,29
010103 243,65 749450 679 0,08 7.58

Realizado por: Autor
Fuente: Autor
(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 8
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En la tabla siguiente se muestran los resultados de la valoracion del suelo, pues no se
considera la valoracién de edificaciones, siendo que la propuesta de actuacion urbanistica,
plantea que los propietarios involucrados no sean desplazados de su lugar de residencia, en
Gltimo caso, se podréa considerar la reubicacion de las familias, pero continuaran viviendo en

el sector de: “Los Cuartes”.

TABLA # 105: CUADRO DE AREAS Y VALORACION FINAL

DENOMINACION UNIDAD TOTAL

AREA TOTAL DE ESTUDIO m’ 362536,13
VALOR COMERCIAL DEL AREA DEESTUDIO usD 11280044,32
AREA DE INTERVEMNCION m® 328276,72
VALOR COMERCIAL DEL AREA DE INTERVENCION UspD 9586105,64
AREA SIN INTERVENIR m’ 34259,41
VALOR DEL AREA SIN INTERVENIR uspD 1393938,68

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

2.3.  MODELOS DE REESTRUCTURACION

Contando con los resultados del diagndstico situacional, estamos en la capacidad de proponer
un escenario tentativo para el desarrollo de la propuesta de actuacion, observando siempre

las necesidades de la poblacion involucrada.

Entre los diferentes modelos de reestructuracion, que se utilizan en la actualidad podemos

encontrar los siguientes:

2.3.1. Modelo productivo

Este modelo organiza el territorio desarrollando la reestructuracion de los predios, con la
finalidad de obtener areas destinadas a la produccion agropecuaria (generalmente aumenta
las zonas de cultivo), ademéas de emplazar construcciones para el fortalecimiento de las

actividades mencionadas.

Generalmente, este modelo se desarrolla en areas rurales y donde existen actividades
productivas agropecuarias, que son la principal actividad econémica de la poblacién que se

encuentra en el entorno.
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e PROYECTO AYALAN

El predio denominado: “Hacienda Alayan”, tiene una superficie de 4.13 hectareas, y se

localiza en la parroquia rural “El Morro”, cantén Guayaquil, y provincia del Guayas.

Dentro del programa agrario fomentando por el Estado Ecuatoriano, el proyecto Ayalan, es
una mas de las unidades productivas que se desarrollan en el pais, sus principales
beneficiarios son los migrantes ecuatorianos, quienes poseeran tierras agricolas
sistematizadas y con sistemas de riego. Ayalan, estara conformado por un total de 1500
personas, dentro de 417 asociaciones localizadas en Espafia, pasando entonces a

constituirse como ciudad rural.

FIGURA # 149: ESQUEMA DE ZONIFICACION DEL PROYECTO

Realizado por: Archivo del autor

Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=hFMvJ23NUuw

La inversion total del proyecto es de 10 millones de délares para el uso agricola, y la tenencia
legal del suelo se desarrollaria bajo la figura asociativa, es decir, no existe titulo a nivel de

socio.

Ayalan, es considerada como una revolucion agraria, al mejorar la tierra productiva para
agricultores, y asi aumentar la produccion y productividad. La mayor cantidad de unidades
productivas son concentradas en areas medianas y grandes, requiriendo para ello: tierra de

buena calidad con riego.
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FIGURA # 150: ESQUEMA DE ZONIFICACION DEL PROYECTO

Realizado por: Archivo del autor

Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=hFMvJ23NUuw

El primer paso es lograr una asociacion de minifundistas, que poseen tierras menores a 1 o
2 hectéreas. En estos proyectos hay que acelerar la economia, mediante una red agraria y
procesos de descentralizacion en el riego, garantizando asi el empleo, y disminuyendo los

niveles de pobreza.

El financiamiento incentivaria el desarrollo de este proyecto, contemplando un crédito blando
a 10 afos plazo, con 2 afios de gracia y un 5% de interés. Todo esto iniciar4 el momento que
se tenga el derecho a la tierra, y contemplaria ademas; servicios de salud, energia eléctrica,

entre otros, siempre fomentando la integracion social.

La propuesta incluye brindar talleres de capacitacion continua, porque aparte de la formacion
agricola, es necesario contar con conocimientos de: administracion agraria, contabilidad

agraria, comercializacion, industrializacion.

Hasta el momento este proyecto no se ha concretado, pues 138 familias que han retornado
al Pais, aun no pueden obtener los beneficios ofrecidos porque no se ha llegado a un acuerdo
con el propietario, que facilite la legalizacion del suelo. Otro aspecto a considerar es la
capacidad agroldgica del suelo, pues siendo un suelo salino, no seria el adecuado para

acoger a los distintos cultivos que se planificaban realizar.
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FIGURA # 151: ESQUEMA NRO. 1

Realizado por: Ministerio de desarrollo Urbano y de Vivienda
Fuente: https://prezi.com/ycwkhszf7kke/socializacion-proyecto-de-acuerdo-que-le-

da-vida-al-programa/

FIGURA # 152: ESQUEMA NRO. 2

Realizado por: Ministerio de desarrollo Urbano y de Vivienda
Fuente: https://prezi.com/ycwkhszf7kke/socializacion-proyecto-de-acuerdo-que-le-

da-vida-al-programa/
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FIGURA # 153: ESQUEMA NRO. 3

Realizado por: Ministerio de desarrollo Urbano y de Vivienda
Fuente: https://prezi.com/ycwkhszf7kke/socializacion-proyecto-de-acuerdo-que-le-

da-vida-al-programa/

FIGURA # 154: ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA URBANIZACION

CRECIMIENTO DE ARRIBA HACIA ABAJO
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Realizado por: Ministerio de desarrollo Urbano y de Vivienda
Fuente: https://prezi.com/ycwkhszf7kke/socializacion-proyecto-de-acuerdo-que-le-

da-vida-al-programa/
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FIGURA # 155: ANALISIS DE LA VIVIENDA TIPO
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Realizado por: Ministerio de desarrollo Urbano y de Vivienda
Fuente: https://prezi.com/ycwkhszf7kke/socializacion-proyecto-de-acuerdo-que-le-
da-vida-al-programa/

2.3.2. Modelo urbanista.

El modelo urbanista propone reestructurar un espacio, con el fin de desarrollar proyectos

residenciales, siendo la vivienda unifamiliar, una prioridad para cada participante del proyecto.
Este modelo tiene como finalidad lo siguiente:

e Baja calidad del entorno residencial por falta de instalaciones e infraestructuras

publicas, la presencia y construccion de viviendas aisladas.

¢ Baja funcionalidad urbana por falta de instalaciones e infraestructuras publicas, la

disposicion y uso inadecuado de las tierras.

e Cambiar el uso del suelo de rural o en transicion a urbano, para desarrollar y

proporcionar nuevas zonas residenciales a la poblacion.

234


https://prezi.com/ycwkhszf7kke/socializacion-proyecto-de-acuerdo-que-le-da-vida-al-programa/
https://prezi.com/ycwkhszf7kke/socializacion-proyecto-de-acuerdo-que-le-da-vida-al-programa/

FIGURA # 156: CARACTERISTICAS DEL REAJUSTE PREDIAL EN UN MODELO
URBANISTA
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Realizado por: Japan International Cooperation Agency Obihiro, International Center,
2005
Fuente: Tesis reajustes de suelos

El modelo urbanista reestructura areas en las que sus predios no poseen dimensiones
acordes al entorno, proporciones y ubicacion inadecuadas; proponiendo areas de mejor

distribucién con adecuada proporcion y sobre todo organizadas.

A continuacion se plantea un esquema para desarrollar el proceso de reestructuracion

parcelaria:
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FIGURA # 157: DIAGRAMA PARA REESTRUCTURACION DE PREDIOS
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Realizado por: Andrés Bernardo Ledn Jaramillo

Fuente: Tesis de Reajustes de Suelos

En este modelo la inversion econémica, amerita ser estudiada preliminarmente, pues no solo
se trata de formular propuestas para la reestructuracién de predios, sino se debe garantizar
la dotacién de servicios basicos, redes viales, etc. Lo mencionado hace necesario calificar la
factibilidad econdmica del proyecto, siendo importante la planificacion y el calculo de costos.
Normalmente los propietarios involucrados, terminan actuando como promotores, que

impulsan y financian el proyecto (factor econémico y desarrollo de la propuesta).

La participacion de 6rganos gubernamentales en estos procesos, facilita la ejecucién de

proyecto en todas sus etapas.

e TABLADA DE SANCHEZ:

En la Tablada de Sanchez, parroquia Santa Rita, cantén Chone y provincia de Manabi, se
construy6 el reasentamiento para las familias que salieron del sector Rio Grande, por la

construccion del proyecto multipropésito Chone.

Este es un complejo urbanistico modelo: llamado plan de vivienda “Ciudad Jardin”, que
comprende 71 viviendas de dos plantas y 9 de una planta, con una inversién de nueve

millones de délares.
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FIGURA # 158: ESQUEMA DE IMPLANTACION DEL PROYECTO

Realizado por: Ecuador Estratégico

Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=eWz_kSfibNE

Tablada de Sanchez, es la tercera comunidad del milenio que se construyen en el pais. Las
otras dos comunidades, Playas de Cuyabeno y Pafianocha, estan asentadas en provincias

amazonicas ecuatorianas.

Es importante sefalar que frente a la Comunidad del Milenio Tablada de Sénchez, se
construye la Unidad Educativa del Milenio Carlos Maria Castro, la comunidad dispone de dos
hectareas para la construccién del moderno equipamiento educativo; cuatro hectareas para
gue los estudiantes realicen las préacticas de campo y una cuadra para viveros. Los terrenos
han sido donados por los padres de familias y representantes comuneros, que quieren el

desarrollo del sector a través de la educacion de la juventud campesina.

Este proyecto de desarrollo integral se ha convertido en un lugar turistico, pues cada semana
recibe a decenas de personas de distintas ciudades del pais interesadas en conocer los

detalles de la obra y cémo esta mejora las condiciones de vida de 81 familias del sector.
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FIGURA # 159: VISTA PANORAMICA DEL PROYECTO

Realizado por: Ecuador Estratégico
Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=eWz_kSfibNE

FIGURA # 160: VISTA PANORAMICA DE LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA
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Realizado por: Ecuador Estratégico
Fuente:https://www.facebook.com/photo.php?fbid=784277178332484&set=a.78309349
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e LES AVANCHETS GINEBRA SUIZA

El Avanchets es el nombre de una ciudad al noreste del municipio de Vernier del cantén
suizo de Ginebra. Construido entre 1971 y 1977, cuenta con el 20% de la poblacién
comunitaria, que constituye una entidad relativamente auténoma, con sus propias

instalaciones y servicios de proximidad.

FIGURA # 161: VISTA PANORAMICA DEL ENTORNO DEL PROYECTO

Realizado por: https://fr.wikipedia.org/wiki/Les_Avanchets

Fuente:
https://www.google.com.ec/search?q=les+avanchets+ginebra+suiza&sa=X&biw=1
920&bih=911&tbm=isch&imgil=7p6XBThzV0O4ahM%253A%253BY-
uaT_ydRQDpOM%253Bhttp%25253A%25252F%25252Fparadigmaterrestre.com

Alli, todo el mundo tiene la costumbre de intercambiar alimentos organicos con los vecinos,

ampliando las posibilidades de alimento “sano”, y fomentando la integracion social.

Segun Arthus-Bertrand, esta costumbre es legada de la primera guerra mundial. Con el fin de
los conflictos, en el siglo 20, el gobierno de Suiza y otros paises de Europa, dieron al pueblo
parcelas de tierra, para que puedan reconstruir sus vidas, asi comenzé la cultura de la
“agricultura urbana” en el pais. Les Avanchets son caracterizados por sus fachadas y

concepto revolucionario de la época.
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FIGURA # 162: VISTA PANORAMICA PROYECTO

Realizado por: Yann Arthus-Bertrand
Fuente: http://paradigmaterrestre.com/2015/08/10/conoce-la-ciudad-donde-cada-

habitante-tiene-su-propio-huerto/

Hoy ya son méas de 50.000 hectareas de huertos urbanos en el territorio y es una cultura que

crece y espera expandirse a lo largo y a lo ancho del mundo.

Entre los equipamientos que dispone se encuentran, un centro comunitario, un centro
comercial, supermercados, bibliotecas, farmacias, restaurantes, guarderias, saunas, canchas

sintéticas de ftbol, incluso poseen un canal de television.
2.3.3. Modelo ecoldgico

Un modelo de este tipo estaria dirigido a la proteccién del medio ambiente de manera integral,
esto significaria que los predios no se los estructuraria de manera proporcionada y
organizada, sino que mas bien estos se conglomerarian en uno solo, en donde se
desarrollarian actividades ecoldgicas, tales como reforestacion en la totalidad del predio. Con
esta finalidad, a los propietarios se les planearia un proceso de expropiacién, o que ellos

sedan los predios voluntariamente, para desarrollar este tipo.

Antes de tomar una decision y determinar el modelo a implementar en el proyecto, es
necesario analizar nuestras opciones, siendo importante conocer las ventajas y desventajas

que presenta cada modelo:
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TABLA # 106: ANALISIS DE LAS VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE CADA MODELO DE
REESTRUCTURACION

Modelo Ventajas Desventajas
. . Disminucidn de suelos productivos

Nuevas zonas residenciales —

Costo alto de proyectos residenciales
) . . L. No se cuenta con planes maestros municipales ni proyectos viales
Urbanista |Dotacidn de servicios basicos - ——
No hay recursos para lainversién publica
. . Problemas en la tenencia legal de los predios

Menor impacto ambiental - — —
Pocaintervencidn de los propietarios

Nuevos sistemas productivos o B . .

- Disminucidn de dreas para proyectos residenciales
Suelos productivos
 |No necesita sistemas viales de primer orden o i ; o »
Productivo Disminucién de dreas para areas de esparcimiento y recreacion
Amigable con el medio ambiente
Incremento de la produccién local de alimentos . _
- Falta de incentivos
Intervencion de todos los propietarios
. ., Declaracidn de Utilidad Pdblica para dreas de esparcimiento y recreacién
Nuevas dreas verdes y de recreacion
L. Disminucidn dreas para proyectos productivos
Ecolégico
. i Disminucidn de dreas para proyectos residenciales

Cero impacto ambiental - — - —

Falta de regulaciones locales para establecimiento de dreas de recreacién

Realizado por: Andrés Bernardo Ledn Jaramillo

Fuente: Tesis de Reajustes de Suelos

TABLA # 107: ANALISIS DE LAS VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE CADA MODELO DE
REESTRUCTURACION

Montos /
Modelo Ventajas Desventajas
Modelo ) )
Los recursos son financiados por el
GAD
Ecolégico 10.000,00 Bajo coste de ejecucion Falta de recursos para mantenimiento

La comunidad no se beneficia
econdmicamente

Lotes a la venta que financiarian en parte | Alto coste para emplazar un proyecto

el proyecto residencial residencial

Urbanista 100.000,00 Problemas econdmicos para definir la

Incremento del valor del suelo posesion legal de los predios
Propuestas laborales transitorias

Lotes a la venta que financiarian en parte | Opciones de financiacion por ser

el proyecto productivo proyecto productivo

El costo para emplazar el proyecto es Varias actividades econémicas en un

Productivo |  50.000,00 stop P proy rias act!

mediano mismo sitio
Obtencién de beneficios econémicos

Incremento del valor del suelo . .
es variable dependiendo del mercado

Realizado por: Andrés Bernardo Ledn Jaramillo

Fuente: Tesis de Reajustes de Suelos
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2.4. FORMULACION DEL PROYECTO

2.4.1. MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA

2.4.1.1. Nombre del proyecto

Urbanizacioén: “Jardines del Valle”

2.4.1.2. Ubicacién geogréfica

e Sector: Los Cuarteles
e Localidad: La Estancia

e Parroquia: Elcabo

e Canton: Paute

e Provincia: Azuay

2.4.1.3. Introducciéon

Previo a desarrollar el planteamiento del proyecto, es necesario conocer lo establecido por
las leyes vigentes en temas relacionados, asi tenemos, que el Cdodigo Organico de

Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), determina lo siguiente:

Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion.- Se considera fraccionamiento o subdivision
urbana o rural a la divisién de un terreno de dos a diez lotes, con frente o0 acceso a alguna via
publica existente o en proyecto. La urbanizacion es la division de un terreno mayor a diez
lotes 0 su equivalente en metros cuadrados en funcién de la multiplicacién del area del lote
minimo por diez, que debera ser dotada de infraestructura basica y acceso, y que sera

entregada a la institucion operadora del servicio para su gestion.

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,

gue podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; v,
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la

ordenacion urbana.

Art. 474.- Proyectos de fraccionamiento o reestructuracion de lotes.- Aprobado un
proyecto de urbanizacién conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes

de terreno comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o
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solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes. La aprobacion de un proyecto de
reestructuracion de lotes producird automaticamente, la compensacion de los lotes antiguos

con los nuevos, hasta el limite de los mismos.

Con estos antecedentes, el estudio académico plantea lo siguiente:

El proyecto de urbanizacion: “Jardines del Valle”, esta conformado por un grupo organizado
de 215 personas que al momento poseen 260 predios, distribuidos en una superficie de:
36.25 hectareas, sin respetar las normas basicas de planificacion territorial, evidenciando un
crecimiento desordenado, que ha desencadenado varios problemas de tipo social y

econémico.

Esta distribucion desordenada del territorio ha dejado en evidencia, la carencia en la cobertura
de servicios de infraestructura basica, pues muchos de los predios, no poseen acceso (lotes
interiores), otros colindan con vias de tipo peatonal, y una gran cantidad tienen frentes con

dimensiones reducidas, a través de los cuales acceden desde la via.

Esta condicién se ve agravada, si consideramos la situacion legal de tenencia del suelo,
cuando en la zona existen apenas el 23.45% de predios, que poseen escrituras legalizadas.
La problematica descrita impide el uso potencial de la tierra, haciendo necesario la
elaboracién de una propuesta de actuacion urbanistica, que logre reestructurar la tierra, sin
perjudicar a la comunidad involucrada.

2.4.1.4. Criterios de disefio

Para la propuesta de intervencién nos basaremos principalmente en el modelo de
reestructuracion urbanista, pues los predios seran intervenidos con la finalidad de estructurar
un proceso de urbanizacion, potencializando el uso del suelo y estableciendo categorias de
ocupacion adecuadas, tales que permitan el desarrollo sustentado y sustentable del area de
estudio. Ademas, se incluira el criterio del modelo ecolégico, pues se plantea que cada predio
posea un limite de superficie edificable, resguardando la conservacién de los espacios libres
que podran ser destinados a huertos familiares.

Estos espacios se articularan con el manejo de las areas verdes y margenes de proteccién
del rio y quebradas, que seran orientados para la recreaciéon y el esparcimiento de la

comunidad.

También y con la finalidad de motivar el desarrollo de las actividades agroproductivas en el
sector, tomaremos los criterios del modelo productivo, para reservar un espacio de tierra e
implementar una unidad productiva, que asocie a los propietarios involucrados en el proceso
de reestructuracion parcelaria, con la finalidad de impulsar la actividad econémica de la

poblacién y aumentar las areas de cultivo.
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a) DETERMINACION DEL AREA DE INTERVENCION

En el andlisis del area de estudio, se determind que el sector colindante con la carretera
Cuenca — Paute (capa de rodadura de asfalto con aceras y bordillos), se encuentra

mayormente consolidado, evidenciando lo siguiente:

e Adecuada dotacién de servicios béasicos (agua potable, alcantarillado sanitario y
energia eléctrica), ademés se cuenta con otros servicios como: alumbrado publico,
recoleccion de basura, transporte publico, telefonia e internet.

e Es notorio que los predios poseen una superficie pequefia en relacion al resto del
territorio estudiado, inclusive algunos predios tienen su acceso a través de calles de
tipo peatonal, cuya capa de rodadura se encuentra en tierra y su seccién es reducida.

e Las edificaciones se levantan con hasta tres pisos de altura, tienen cerramientos de
tipo permanente, el uso de suelo es comercial en planta baja y residencial en las

plantas altas.

Estas caracteristicas que hemos descrito, obviamente producen plusvalia y un mayor valor
comercial de los inmuebles (terreno + construcciones), haciendo que se requieran mayor
cantidad de recursos econdémicos al momento de adquirir los predios, por ende, se establece
factible, no incluir dentro del &rea de intervencion las Manzanas 01, 02 y 03, del Sector
Nro. 3, pero del mismo modo, es necesario que los recursos econémicos que invertira el
proyecto, por motivo de las obras a construirse en la zona, sean recuperados a través de

contribuciones especiales de mejoras.

Lo indicado anteriormente, también incluye a los dos predios localizados en la Manzana Nro.
2 del Sector Nro. 4.

b) ZONIFICACION Y SECTORIZACION

Para facilitar el control y administracion del proceso de urbanizacién, se propone mantener el
mismo esquema de los sectores determinados en la etapa de diagndstico, esto con la finalidad
de ayudar a la poblacién en la asimilacion e involucramiento con el proyecto.

Por otro lado, también serd necesario zonificar el area de intervencion, determinando los
diferentes niveles o categorias, segun el uso de suelo y el destino econémico, de donde

obtenemos lo siguiente:

Categoria residencial
Compensacion

Comercializacion

Categoria comercial

Uso productivo

Espacios verdes
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FIGURA # 163: ZONIFICACION Y SECTORIZACION
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c) SISTEMA VIAL

Este es el componente trascendental a través del cual se desarrollara la propuesta de
intervencién urbanistica, considerando que uno de los criterios para el fortalecimiento y
progreso de la zona, se fundamenta en el mejoramiento del sistema vial del area de
intervencién, asi considerando que la carretera Cuenca — Paute, se encuentra saturada
especialmente los fines de semana, y conociendo que la planificacién de la nueva via
interprovincial tiene definido su trazado horizontal para cruzar el Rio Paute, por la ubicacion
actual del llamado “Puente Azul”, muy cerca del sector de: “Los Cuarteles”, y luego unirse a
la via Marginal del Rio Paute, continuando hasta el intercambiador que conducira el trafico en
direccion a la ciudad de Paute, resulta oportuno determinar la via Marginal del Rio Paute;
como el nuevo eje desarrollador urbanistico del sector, que alimentara el sistema vial

propuesto, articulando con las calles planificadas en la localidad: “La Estancia”.

Asi el nueva trazado vial que simulara la forma de damero, estara definido en primera
instancia por la nueva via Marginal del Rio Paute, que se desarrollara en sentido transversal
(este — oeste), siguiendo la margen derecha del rio (aguas arriba). El segundo elemento que
influenciara en la propuesta vial, es otro accidente geografico natural, la quebrada signada
como “A”, junto a la cual se planificara una via que recorrera el area de intervencion, en el

sentido longitudinal (sur — norte), siguiendo la margen derecha de la quebrada (aguas arriba).

La nueva conexion entre la actual carretera que conduce a Paute y la nueva Av. Marginal del
Rio Paute, se dispondra en sentido longitudinal (sur — norte), ubicandose en el limite izquierdo

del &rea de estudio, colindando con varias lotizaciones de tipo privado.

Otro criterio de disefio, se enfocara en el trazado vial existente en la cabecera urbano
parroquial de “El Cabo”, siendo necesario determinar el trazado horizontal de las calles que

se conectaran con el sector de: “Los Cuarteles”.

Cabe mencionar, que en el Sector Nro. 4 y con la finalidad de no agredir al margen de
proteccion o el cauce de la signada “Quebrada A”, se proponen calles de retorno en sentido
transversal (oeste — este), que iniciaran en calle longitudinal que colinda con las lotizaciones

de tipo privado.

Al interior del &rea de intervencion y siempre que la seccion de las vias lo permitan, tendremos
calles bidireccionales de dos carriles, con aceras (minimo 1.10m) y bordillos. La calle
denominada como “A”, que actualmente sirve de ingreso al sector de: “Los Cuarteles”, posee
una seccién reducida y su interseccién con la carretera que conduce a la ciudad de Paute, es
conflictiva, por lo que se considera necesaria su peatonalizacion, en busca de mejorar el

servicio a los equipamientos colindantes (Iglesia Catélica y Casa Comunal).
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El tratamiento para el disefio horizontal y vertical de la vialidad, buscara ser respetuoso con
el entorno natural y edificado, asi las calles tendran secciones adecuadas (longitudinales 10m
y transversales 8m), que incluye aceras y calzada, con excepcién de la via que actualmente
circula junto a la Quebrada A, que tendra una seccién de 3.5 metros con aceras a cada lado,
esto debido a que varios tramos de la calle, atraviesan por zonas consolidadas que no

permiten su ensanchamiento.

La iluminacion de las calles sera de tipo sefiorial, brindando un adecuado servicio a peatones
y vehiculos, conformando una atmdsfera nocturna que motive a las personas a recorrer por

los circuitos verdes, tanto a pie como en bicicleta.

FIGURA # 165: CORTE DE LA QUEBRADA: “A”
Y CALLE ADYACENTE CON SECCION DE LA CALZADA = 3.50

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 166: CORTE DE LA CALLE LONGITUDINAL CON SECCION DE 10m

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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FIGURA # 167: CORTE DE LA QUEBRADA: “B”
Y CALLLE COLINDANTE CON SECCION DE 10M ( INCLUYE: ACERA + CALZADA )

Realizado por: Autor
Fuente: Autor

FIGURA # 168: CORTE DE LA AVENIDA MARGINAL DEL RiO PAUTE CON SECCION
DE 11m (INCLUYE: ACERA + CALZADA)

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

La propuesta de actuacion vial contempla que las calles que atraviesan la zona intervenida
en sentido transversal, cuenten con un recorrido total de 3.5 km (3511.34m), segun el

siguiente detalle:
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TABLA # 108: CARACTERISTICAS DE LAS VIAS TRANSVERSALES

CUADRO DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS VIAS TRANSVERSALES

ACERA ACERA LONGITUD
CODIGO  TRAMO CALZADA IZQUIERDA DERECHA (m) CATEGORIA

ANCHO (m) | ANCHD (m) | ANCHO (m)
TE-DB|  K3-Ka 10,40 1,10 1,10 71,111]  VEHICULAR
TE-06| KaK5 10,40 110 110 70,212  VEHICULAR
TE-06|  KG5-KB 10,40 1,10 1,10 70,212 VEHICULAR
TE-0B|  K7-K11 10,40 1,10 1,10 45422|  VEHICULAR
TE-0B| K11-Ks 10,40 1,10 1,10 45472]  WEHICULAR
TE-06 Ka-10 10,40 1,10 110]  260.204]  VEHICULAR
TE-05 17-18 2,00 1,10 1,10 88,032]  VEHICULAR
TE-05 1810 10,00 1,10 110]  211.788]  VEHICULAR
TE-04| HE-H1D 10,00 1,10 110 184.045]  WEHICULAR
TE-03| G3-G4 10,00 1,10 1,10 87.034]  VEHICULAR
TE-03|  G4-GS 10,00 1,10 1,10 68,000]  VEHICULAR
TE-03| G5-G8 10,00 1,10 1,10 68,000]  VEHICULAR
TE-03| G&-GT 10,00 1,10 1,10 88,000  WEHICULAR
TE-03| Gi-G8 10,00 1,10 1,10 88,062]  VEHICULAR
TE-03|  Ge-Go 10,00 1,10 1,10 30,873  VEHICULAR
TE-03| Go-G10 10,00 1,10 110] 128.048]  VEHICULAR
TE-02 Fa-Fa 2,00 110 1,10 54.107|  VEHICULAR
TE-02 FA-FS 3,00 110 1,10 99,440 VEHICULAR
TE-02 F5-FB 2,00 1,10 1,10 36,561]  WEHICULAR
TE-02 FE-Fo 3,00 110 110]  187.054]  WVEHICULAR
TE-02|  FO-F10 2,00 1,10 1,10 57.784]|  VEHICULAR
TE-01 E0-ET 6.30 0,00 0,00 12118]  PEATONAL
TE-01 E1-E3 5 65 0,00 0,00]  107.398]  PEATONAL
TE-01 E3-ES 8,35 2,00 110]  201.263] WVEHICULAR
TE-01 ES-ED 6,55 2,00 110] 223615]  WVEHICULAR
TE-01| ES-E10 6,30 1,60 110 52955] WEHICULAR
TO-01 B4-B5 2,00 110 1,10]  106648]  VEHICULAR
TO-02|  AD-A1 10,00 1,10 1,10 20,123]  VEHICULAR
TO-02] Al-AZ 10,00 1,10 1,10 84578]  WVEHICULAR
TO-02| AZ-A3 10,00 1,10 110 74802 VEHICULAR
TO-02] A3-Ad 10,00 1,10 1,10 68,022]  WVEHICULAR
TO-02| A4-AS 10,00 1,10 110] 106650 WVEHICULAR
TO-02] AS-AB 10,00 1,10 1,10 88,000  WVEHICULAR
TO-02] AB-AT 10,00 1,10 1,10 88,269 WVEHICULAR
TO-02] AT-A10 10,00 110 110 11104|  WEHICULAR
RE-03 TAT5 2,71 0,00 0,00 422728  PEATONAL
RE-02 T3-16 1,71 0,00 0,00 35122  PEATONAL
RE-01 T217 2,50 0,00 0,00 38,786]  PEATONAL]

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

La propuesta de actuacion vial contempla que las calles que atraviesan la zona intervenida
en sentido longitudinal, cuenten con un recorrido total de 3.6 km (3606.41m), segun el

siguiente detalle:
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TABLA # 109: CARACTERISTICAS DE LAS VIAS LONGITUDINALES

CUADRO DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS VIAS LONGITUDINALES

ACERA

CODIGD  TRAMO CALZADA

IZGUERDA

ACERA
DERECHA

LONGITUD
(m)

CATEGORIA

ANCHO (m) ANCHO (m)|  ANCHO (m)
RN-D5| A1-C1 2 1,10 1,10 114,404]  VEHICULAR
RN-04 D1-E1 3 0,00 0,00 18,589 PEATONAL
RN-D3] A2-C2 3 1,10 1,10 135407  VEHICULAR
LH-04 E3-Fa B 110 1,10 72345 VEHICULAR
LH-04 F3-G3 ) 110 1,10 56,453  WEHICULAR
LN-04| G3K3 B 110 1,10 170,831]  VEHICULAR
RN-DZ| A3-LC3 g 1,10 1,10 139,835]  WEHICULAR
RN-01 A4 B4 E 1,10 1,10 73,462  VEHICULAR
RN-01 B4C4 g 1,10 1,10 55008 WEHICULAR
LH-03 F4 G4 B 110 1,10 56,095 VEHICULAR
LN-03 G4-K4 ) 110 1,10 187,525|  WVEHICULAR
LN-0Z| G5-KS B 110 1,10 205,012]  VEHICULAR
LN-D1 AE_BS g 1,10 1,10 72,955]  WEHICULAR
LN-01 BE-ES E 1,10 1,10 78314  VEHICULAR
LH-01 EE-FS g 1,10 1,10 71,833 WEHICULAR
LS-01 FE-G5 B 110 1,10 66,095 WEHICULAR
L5-01 G5-KB ) 110 1,10 722 457  VEHICULAR
RS-01 AE-CE B 110 1,10 136,505|  VEHICULAR
L5-02 G7-I7 g 1,10 1,10 97,032]  WEHICULAR
L5-02 JTKT B 1,10 1,10 14291]  VEHICULAR
RS-02]  AT-CT g 1,10 1,10 134912]  VEHICULAR
[503] GaHs B 1,10 1,10 45 008  VEHICULAR
[5-03 HE-18 3 1,10 1,10 47,898 WEHICULAR
[5-03 JB-KB B 110 1,10 165,535|  WEHICULAR
L5-04 EGFG g 1,10 1,10 71,931]  WEHICULAR
L5-04 Fo-GO B 1,10 1,10 56,074  WVEHICULAR
LS-05] AT0-E10 11 1,10 1,10 198,934]  VEHICULAR
L505] E10-F10 11 1,10 1,10 24883 VEHICULAR
[5-05] F10-G10 11 1,10 1,10 73,118 WEHICULAR
[5-05] G10-H10 11 110 1,10 54588 WEHICULAR
L505] H10-J10 11 1,10 1,10 55432 WEHICULAR
L505] J10-K10 11 1,10 1,10 8501  WVEHICULAR
LS-05] K10-L10 11 1,10 1,10 238.101]  VEHICULAR
LS-06] J11-K11 E 1,10 1,10 154,224  VEHICULAR]

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

Asi entonces, el nuevo sistema vial con el que contaria la zona intervenida, estaria

conformado por un trazado horizontal cuyo recorrido tendra 7.12 km y cubriria una superficie
de 55957.12 metros cuadrados.

d) COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

Los inmuebles resultantes del proceso de disefio, contaran con todos los servicios basicos

instalados en la via (agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica), también podran
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disponer de: servicio de transporte publico, servicio telefonico, internet, alumbrado publico,

etc.

Por lo manifestado y conociendo que la zona urbana de la parroquia “El Cabo”, no cuenta con
un adecuado servicio publico, que garantice el abastecimiento de agua potable y
alcantarillado sanitario, el proyecto debera asegurar la dotacion de estos servicios hasta que
el GAD Municipal, pueda asumir esta competencia. Con esta finalidad y por medio de plantas
de tratamiento, se planifica aprovechar el agua del rio Paute, para luego de ser utilizada se
devuelva al mismo, pero garantizando un tratamiento que evite la contaminaciéon de sus
aguas. lgual situacién, se prevé para el servicio eléctrico, mediante la provision de

transformadores propios que cubran la demanda instalada en las viviendas y comercios.
e) USO Y OCUPACION DEL SUELO

Para el GAD Municipal del Cantén Paute, la zona donde se desarrolla el estudio y que se
encuentra a pocos metros del limite urbano, es considerada como area rural, y siendo que la
administracion municipal ain no cuenta con una ordenanza para el uso y ocupacion del suelo

rural, se limita Gnicamente a determinar ciertas normas de control urbanistico para la zona,

como son:
Lote minimo =10.000 m?
Porcentaje de area verde fraccionada = 20% del area atil - COOTAD Art. 424

Vias, espacios libres y de caracter educativo = 35% del area total - COOTAD Art. 487

Retiros: frontal, lateral y posterior =3m

Esta falta de planificacién y control, por parte de las instituciones competentes, motivara la
determinacion de normas de uso de suelo y caracteristicas de ocupacion de lotes, tales que
permitiran un adecuado desarrollo urbanistico de la zona, respetando su entorno y riqueza

natural.

CATEGORIA COMERCIAL:

Se plantea que la nueva zona comercial, se localice en la periferia del area de intervencion,
colindando con la Avenida Marginal de Rio Paute, y la nueva calle junto a la quebrada signada
como “B”. Dicha determinacion se adopta considerando los siguientes lineamientos
urbanisticos:
e En esta localizacién el Ministerio de Educacion (MINEDUC), esta planificando el
emplazamiento de una Unidad Educativa del Milenio (UEM — Tipo Menor).
e La nueva via interprovincial tiene determinado en su planificacién, atravesar el Rio

Paute, por el llamado: “Puente Azul”, ubicado a pocos metros del area de estudio.
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CATEGORIA RESIDENCIAL:

Al analizar el costo de la propiedad de los predios incluidos en el area de intervencion,
podemos determinar que existe una brecha muy marcada, pues existen inmuebles con un
precio que no alcanza las 10 unidades de valor, mientras otro grupo supera las 25 unidades
de valor. Esta variable que directamente repercutira en el rango de superficie o cantidad de
metros cuadrados de los lotes, nos ayuda a determinar las dos primeras categorias o niveles
de jerarquizacién, cuyo destino economico seria netamente la compensacién a los

propietarios involucrados.

Asi conoceremos como: “PRIMER NIVEL”, al grupo de predios que ocuparan la mayoria del
territorio con uso residencial, y tendran superficie que oscilara alrededor de los 450 metros

cuadrados, como tamario de lote promedio.

Otro grupo que signaremos como: “SEGUNDO NIVEL”, estara conformado por los predios
localizados en el Sector Nro. 2, tomando atencion que en dicho sector se localizan pocas
edificaciones, situacion que facilitara la parcelacion o fraccionamiento de lotes, con una
superficie aproximada de 180 a 200 metros cuadrados. Esto con la finalidad de que los
propietarios con inmuebles pequefios y de menor valor, no deban ajustar mayor cantidad de

recursos econémicos al momento de incluirlos en el proyecto.

Los predios de PRIMER y SEGUNDO NIVEL, cuyo uso de suelo es residencial, pero su
destino econémico es la compensacién a los propietarios involucrados en el proyecto,
deberan ser considerados con un avallo a precio de costo, es decir, para determinar el valor
de estos inmuebles solo se prorrateara los recursos econémicos invertidos para el desarrollo

del proyecto en todas sus etapas, sin considerar utilidad alguna.

Por ultimo tenemos el grupo que llamaremos de: “TERCER NIVEL”, aqui el uso de suelo sigue
siendo residencial, pero el destino econdmico es la comercializacién de lotes, con la finalidad

obtener recursos econémicos para financiar el proceso de urbanizacion.

Los predios de este nivel estaran organizados en tres subgrupos; el Subgrupo Nro. 1, lo
conformaran los lotes frentistas a la nueva via que articulara entre la actual carretera que
conduce a la ciudad de Paute y la nueva Avenida Marginal del Rio. ElI Subgrupo Nro. 2, lo
integran los predios localizados detrds de la zona comercial que colinda con la Avenida
Marginal del Rio. Los subgrupos Nro. 1 y 2, ofertaran predios de aproximadamente 450

metros cuadrados.

El dltimo Subgrupo Nro. 3, también se ubicara detras de la zona comercial junto al Subgrupo
Nro. 2, y ofertara lotes de aproximadamente 200 metros cuadrados. Con esto se conforma
una zona localizada hacia el sureste del area de intervenciéon, donde se emplazaran los

predios de menor cabida en comparacion con el resto de la superficie urbanizada.
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Cabe mencionar que todos los predios con superficies iguales o similares a los 450 metros
cuadrados, y cuyo destino economico sea la compensacidn o comercializacion,
obligatoriamente tendran un uso residencial, y como uso complementario se permitiran
Unicamente: las actividades con fines agricolas (Huertos Familiares). Asi entonces, se
respetara el modelo de: “Vivienda Tipo”, que podra tener hasta dos pisos de altura y una
superficie edificada de 90 metros cuadrados, y no se permitiran construcciones adicionales

sin excepcion alguna.

Situacion similar ocurrird en los lotes con superficies comprendidas entre 180 y 200 metros
cuadrados, con destino econémico orientado a la compensacién o comercializacion, pues
también, el uso del suelo sera estrictamente residencial, y no se permitirdn usos

complementarios.

Para determinar el tamafio de lote minimo y otras regulaciones para el uso y ocupacion del
suelo, se tomara como referencia lo determinado para el area urbano parroquial de “El Cabo”,

considerando su proximidad con el area de intervencion.

LOTE MINIMO:

Lote minimo (Primer nivel) =450 m2
Lote minimo (Segundo nivel) =180 m2
Lote minimo (Tercer nivel) =180 m2
RETIROS:

Retiro Frontal

Calle principal =bm
Calle secundaria =3m
Retiro lateral =3m
Retiro posterior =3 m (minimo)

T1PO DE IMPLANTACION:

Tipo de implantacion de la edificacion = aislada con retiro (Primer nivel)

Tipo de implantacion de la edificacion = pareada con retiro (Segundo y tercer nivel)

* El plano de la urbanizacion “Jardines del Valle” establece las determinantes que se aplicaran

para cada sector del proyecto.

OTRAS REGULACIONES:

Altura de la edificacién = 2 pisos

Relacién frente — fondo =1:2 (minimo)
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AREAS VERDES:

Los espacios verdes estaran dispuestos en cuatro lugares del territorio intervenido,
articulandose con las margenes de proteccion del rio y las quebradas, para conformar un
circuito verde que servira para el esparcimiento y la recreacién de la poblacion, siendo
necesario disponer en estos equipamientos del mobiliario adecuado, que permita el
esparcimiento del pudblico en general, tal y como ya sucede en el resto de las orillas del Rio
Paute.

El circuito asi conformado, recorrera desde la actual carretera que conduce a Paute, hacia la
carretera marginal del rio Paute, y desde ahi continuard junto a la orilla del rio,

constituyéndose un “paseo ecoldgico”, que se lo podra realizar a pie o en bicicleta.

También, es necesario reflexionar sobre la posibilidad de incluir en estos espacios verdes,
ciertos equipamientos que puedan ser compatibles con el uso principal, como por ejemplo:
Unidades de Policia Comunitaria (UPC), Centros Infantiles del Buen Vivir (CIBV), Centros de

Salud, entre otros.

Se estima asi, que con esta distribucion de las areas verdes, todos los pobladores contaran

con acceso y dotacién de espacios libres y arborizados, muy cerca de sus residencias.

UNIDAD PRODUCTIVA AGROECOLOGICA:

Este componente del proyecto se desarrollara en una superficie aproximada de 4.5 hectéareas,
que seran destinadas al mejoramiento de la produccién y productividad, utilizando tierra de
buena calidad con adecuados sistemas de riego, siendo el primer paso la organizacion de los
minifundistas, en busca de promover una gestiéon sostenible, a través de un seguimiento al
proceso, cuya implementacién debera contemplar los mecanismos de asistencia técnica y
capacitacién permanente, con acceso a lineas de crédito que se ajusten a la realidad de

operacion de la unidad productiva.
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FIGURA # 169: CLASIFICACION POR USO DEL SUELO
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La Unidad Productiva Agroecolégica (UPA), se emplazara cerca del nuevo eje vial de
desarrollo (Avenida Marginal del Rio Paute) y principalmente ocuparia el lote con clave
catastral actual Nro. 010110, esto considerando que dicho predio posee una superficie de

3.32 hectareas y pertenece a un solo propietario.

La Unidad Productiva Agroecoldgica, basicamente estard conformada por un local
administrativo que repotenciara la construccion existente en el predio base, también contara
con un centro de acopio y un punto de venta, para la comercializacion directa de los productos

cultivados y cosechados en el sitio.

Esta Unidad Productiva, también podria fortalecerse con el emplazamiento de una Unidad de
Asistencia Técnica (MAGAP — Estandar de 20 x 20m), siendo que este equipamiento tiene

por finalidad brindar asesoramiento en temas agropecuarios.

2.4.15. COSTO TOTAL DE INVERSION

El procedimiento para determinar el costo total de inversién del proyecto que llamaremos:
Urbanizacion “Jardines del Valle”, iniciara recordando el valor comercial del area util de

intervencion.

A continuacién y conociendo los planos que contienen la propuesta de intervencién
arquitectonica, se procedera a calcular los costos por dotacién de servicios de infraestructura

basica (agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica), vialidad, etc.

Otro factor muy importante a considerar, luego de analizar los planos arquitecténicos para la
Urbanizacion “Jardines del Valle”, es la necesidad de intervenir en varias edificaciones, que
son consideradas por la implementacién de areas verdes, margenes de proteccion y el nuevo

sistema vial, cuya planificacion requiere de estos espacios (trazado horizontal).

Ademas y sabiendo que las vias resultantes del proyecto, serdn de uso publico, es necesario
considerar ciertas afectaciones a predios privados que no fueron incluidos dentro de la zona
de intervencion, pero que ameritan una compensacion o indemnizacion, y cuya informacién

fue levantada en el censo predial, pues dichos predios conformaban el area de estudio.

24.1.6. COSTO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA BASICA

Para establecer el monto de recursos a invertir, en la construccion de las obras para dotacion
de servicios basicos, se utilizaron los presupuestos referenciales que se adjuntan en el Anexo
#14 y Anexo #15 y en cuya planificacion se estipula, gue hasta el momento de contar con
redes de abastecimiento de tipo publicas, instaladas en la zona, la urbanizacién funcionara
con una planta de tratamiento de agua potable y otra para el tratamiento de los desechos

sélidos, siempre aplicando procesos que eviten contaminar las aguas del rio Paute.
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En la tabla siguiente, se muestra el resumen de costos a invertir en obras de infraestructura

basica:

TABLA # 110: COSTO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA BASICA

COMPONENTE VALOR ESTIMADO %
AGUA POTABLE 119535.96 573
ALCANTARILLADO SANITARIO 6BT823,15 31.99
EMERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO 550000 26,35
VIAS (ACERA+CALZADA+BORDILLO) 750000 356,93
TOTAL 2087359 11 100.00
Realizado por: Autor
Fuente: Autor
2.4.1.7. Costo de terrenos afectados por la planificacion vial

Como ya se mencion6 anteriormente, considerando la informacién del area de estudio, estos
terrenos se localizan en el Sector 3 — Manzanas Nro. 1 y 3 (Sectorizacion Estado Actual), y

son requeridos por la planificacién de dos calles especificamente.

Para establecer el valor a pagar por concepto del area suficiente y necesaria, que se requiere
para el proyecto vial, no se consideré el equivalente al 5% del total del terreno y que los
propietarios deberian donar voluntariamente, tal y como lo establece el COOTAD, pues esta
potestad la podria ejecutar Unicamente el GAD Municipal. Por el contrario, si se consideré un
margen de negociacién para la adquisicion de estas propiedades, equivalente al 15% del
costo real, donde se incluye el 5% por costo de afectacion, tal y como lo determina el
COOTAD.

En las tablas siguientes se presenta el resumen del célculo para obtener el avalio de las

propiedades requeridas:

TABLA # 111: DETERMINACION DE INDEMNIZACIONES POR PLANIFICACION
VIAL SECTOR 03 — MANZANA 01

AREA
CLAVE AREA DE LOTE = AVALUQ = COSTO x m® o OTAES
CATASTRAL AFECTADA - usD USD INDEMINIZAR PAGAR
{mz] {m7) { ) { ) {USD) (UsSD)
030104 7.99 1063,11 74555 69 7013 560,20 84,03 644,23
030103 2913 907,54 65589 96 72,27 2105 44 315,82 242175
030101 501,33 2195 65| 14795798 67,39 33783,33 5067,50 38850,83
TOTAL: 538,45 4166,30] 288103.,63 131,22 36448,96 546734 41916,31

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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FIGURA # 170: PREDIOS CON AFECTACIONES POR VIAS

Propuesta

PLANO DE AFECTACIONES POR VIAS

S 04 MZ 01

S 03 MZ03

Ubicacion

Provincia del Azuay

Escala y Proyeccion
Escala de impresion: 1:5.000
Proyeccion:

Universal Transversa de Mercator UTM
Elipsoide y Datum Horizontal:
Sistema Geodésico Munidal WGS84
Datum Vertical: Zona 17 Sur

Fuente
Arq. Carlos Sigienza

Elaboracion

Arq. Carlos Sigiienza, Noviembre 2015

LINEA DE VEREDA

LEYENDA

[[] AREAAFECTADA

[] LINEAFISICA ORIGINAL
EDIFICACION

[ ] AREA SIN AFECTACION
— LINEA DE VEREDA

40/ CODIGO CATASTRAL

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 112: DETERMINACION DE INDEMNIZACIONES POR PLANIFICACION
VIAL SECTOR 03 — MANZANA 03

CLAVE AF‘EE%D A | AREADELOTE | AVALUO | COSTO x m’ mggh?NRmI:m T,? Jék;
CATASTRAL 2 {m?) {usD) (USD)
{m?) {USD) {UsSD)
030337 19,06 318,99 9866,65 30,94 589,76 86,46 678,22
030338 29,21 519.84|  16203.04 N7 910,46 136,57 1047,02|
030339 62,25 997,00|  31436,91 31,53 196284 29443 2257 26
030340 32.25 484,62 15358.76 31,69 102221 153,33 1175,54]
030341 12,79 178.33 5436.10 30,48 389,88 58,48 448,36
030342 33.17 476,14  26428.03 5550 1841,04 276,16 211719
TOTAL: 188,74 2974,92|  104731,49 211,32 6716,17 1007,43 7723.60,

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

Luego del analisis realizado, se puede establecer que por concepto de la adquisiciéon de la
superficie necesaria para las dos calles, se estima un monto total a pagar que alcanza los
USD. 49639,%.

2.4.1.8. TASACION DE LAS EDIFICACIONES

Uno de los criterios de la propuesta de intervencion, plantea: “conservar las edificaciones”,
sin embargo el tratamiento urbanistico y arquitecténico que se pretende desarrollar en la zona
involucrada, exige intervenir en ciertas estructuras construidas, haciendo necesario conocer

el costo de estas edificaciones.

Al realizar el inventario de las edificaciones requeridas, se determind que se trata de 10
estructuras que se afectarian por la planificacion vial, predios cuyo uso de suelo se cambiaria
para permitir el funcionamiento de los parques y areas verdes, entre otras necesidades. Estas
edificaciones se encuentran en proceso de construccién, situacion que hace recomendable
efectuar una tasacién considerando la superficie edificada por piso y bloque, y también se

tomaron en cuenta los siguientes condicionantes:

1. Edad en afios de la edificacion.

2. Estado de conservacion de la edificacion.
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En lo referente al Estado de la Construccion, se tiene la siguiente tabla con su codificacion:

TABLA # 113: ESTADOS DE LA CONSTRUCCION

CODIGOS DESCRIPCION

01 BUENO

02 REGULAR

03 MALO

0e EN CONSTRUCCION

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

3. Depreciacién de los materiales.

En lo referente a la depreciacion de la construccién, se utilizé la tabla de Fitto y Corvini, que

considera la edad y el estado de conservacion.

Los materiales de la estructura y de los terminados o acabados de las edificaciones, que se

usaron para la valoracion, fueron los siguientes:

TABLA # 114: MATERIALES DE LA ESTRUCTURA Y ACABADOS

CODIGOS DESCRIPCION

01 NO TIEMNE

02 ADOBE

03 ALUMIMNIO

04 FIBROCEMENTO
0& BALDOSA

06 BAHAREQUE

or ELOQUE

08 CANA

03 CERAMICA

10 HIERRO

11 HORMIGON SIMPLE
12 HORMIGON ARMADC
13 LADRILLO

14 MADERA

15 MAMPOSTERIA PIEDRA
16 MARMOL

17 MORTERG DE CEMENTO
18 PAJA

19 PIEDRA

20 TAPIAL

21 TEJA DE CERAMICA
22 ZINC

23 YESOD

24 PORCELANATO

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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Aplicando la metodologia descrita, y segun el listado de las edificaciones requeridas

obtenemos el siguiente resultado:

TABLA # 115: EDIFICACION Nro. 1

CLAVE CATASTRAL: ~ 010110
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
’?ﬁi‘;‘ MATERIALES ESTRUCTURA  |MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | =
]
i :
@ o E
o = o 0 | w | &
= w || or w
@9 1 2 g |8 AEAEEERERE 3|2
w2 S |E|E w8 | E| Z|c|2|z|E|2|« (3|8
e o g |5 || |o|u|a|2 |2|8|e|uw|6E|E|C|m|®
cle |2 |c|E|2|&|lele|B|S8|u|=z|2|Z2|8|a|Z2|= ||
e |2 |22 |28z |2 |2 |L(S|uw|=Zz | (s |a3|H |« |»v |w»
= = -9 (=] Q Q = ['7] a (=] o a = [T} [=] Q '] w (=] '8} ']
1 1 218|655 15 | 12 | 12 | 12 7 1 11 1 1 17 1 1 2 2 3 1 [
2 | 218|655 12 [ 12 [ 12 7 1 11 1 1 17 1 1 2 2 3 1 [
1 3 |218]655] 1 12 | 12 1 7 12 | 11 1 1 17 1 1 2 2 3 1 [
TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
| |COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD): 125,00
" |EDAD EN % DE LA VIDA: | 15,00]CLASE: 3,50
DEPRECIACION: 38.95
TASACIGN INICIAL (USD): | 81930.00[TASACION CON DEPRECIACION (USD): 50018,27
NOTA: | EDIFIGACION EN CONSTRUGCION
Realizado por: Autor
Fuente: Autor
TABLA # 116: EDIFICACION Nro. 2
CLAVE CATASTRAL: 010130
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
m2) MATERIALES ESTRUCTURA  |MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | 3
2 = S
2 Slz| |2 .zl lgle| 2|k
@ |2 w2 |2 = |a|8 o |2 (2|28 |z Z |2
w | = S | E|E wl|a | = = | |0 | | & < |w [O|0
= g|c|S|lelE|loje a2 |2 |S|e|e |BE|E|S | 2
clo|2|c|g|2|&|elelg|Q|lulz|2 |22 |a|ZE|=2|a &
e |lg |2 |2 | 2|lc|8 |z |2 |2|2|w|Z|¥|2 | 2|=|=2|a|lw
A e e s 22 el a e e aalalalal]]s
TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD): 250,00
EDAD EN % DE LA VIDA: \ 10.00]CLASE: 2,50
DEPRECIACION: 13,15
TASACION INICIAL (USD): \ 9000,00[ TASACION CON DEPRECIACION (USD): 7816,50)
NOTA: | EDIFICACION POSEE UN MURO GON PUERTA EN CERRAMIENTO

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 117: EDIFICACION Nro. 3

CLAVE CATASTRAL:

010129

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
2) MATERIALES ESTRUCTURA  |MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | S
3 = S
@ o =
Y =1 =] o w | @ 9w 2=
a |2 @ e 2 9 2|3 |= =
N | l 53 w |2 |2 £|@|E 2|3 |82|E 22|, 2|3
= = g |Z|S|e|g|E|e|g|E|E|S|Ss|E|G|lE|S8|Q|®
iy cle |2 |le|Elz|8d|Elzla|8|lu|z|2|g|s|a|Z2|=|a |
X | ai1a = o (= =z g | 3 = o | w =z |Y |3 — | =L | =L w | w
3 = = o ] =] (5] = w o Q o -8 = w &} Q w w o w w
‘ d
1 1 36 ) 36 [ 158 | 12 [ 12 1 1 1 1 10 1 1 1 4 1 1 1 1 6
TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD): 250,00
EDAD EN % DE LA VIDA: | 10.00[CLASE: 250
DEPRECIACION: 13,15
TASACION INICIAL {USD): | 9000,00[TASACION CON DEPRECIACION {USD): 7816,50
NOTA: | 6
Realizado por: Autor
Fuente: Autor
TABLA # 118: EDIFICACION Nro. 4
CLAVE CATASTRAL: 040157
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
m2) MATERIALES ESTRUCTURA  |MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | S
. :
w o
o = o o 0 | g o | E
= | w v @ o w
P Slg| |2lale| |2)28|8|c|2 8| 5|2
w2 S1E |8 - ElZ|5|2|=|E|<=|e|c|8
e |a g|Z|S|e || Q||| | E|S|s|u|EB|E|8|m|®
ole |2 o s |2 g Flelga|(2|lw |z |2 |2 |8 |w |Z|=|a |
| |2 | 3|20 |8 | z||2|L|(2|w|z|W|[a|3|<|=|w|n
= = a ==} (=] (=] = '8} -9 (=] -9 -9 = '] (=] Q ['7] w =] ['T] ['7]
1 1 J7 (10115 | 12 [ 12 | 12 7 14 | 11 10 | 10 1 1 22 2 2 2 1 2
1 2 [241]101 12 [ 12 1 7 14 | 11 10 | 10 1 1 22 2 2 2 1 2
TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD): 150,00
EDAD EN % DE LA VIDA: \ 10.00[CLASE: 2,50
DEPRECIACION: 13,15
TASACION INICIAL (USD): | 15163,50[ TASACION CON DEPRECIACION (USD): 13169,50)

NOTA: |

EDIFIGAGION EN CONSTRUCGION

Realizado por: Autor

Fuente:

Autor
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TABLA # 119: EDIFICACION Nro. 5

r

CLAVE CATASTRAL: 040130
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
(m2) MATERIALES ESTRUCTURA  |MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | S
. :
S = § w | ® a 2 le b E
B o 2|2 zle |8 2|38 (8|2|8]2 Z |2
w2 5| |E w8 |2 E| Z|lg|2|2|E|2|w|B|8
e | o g|E|S5|e|B|lg|u|g|E|E|8S|cs|e|B|E|le|lm|®
ole|S8lolE|2|&|Elela|8|lu|z||g|la|a|z2|=|a |
e | e e 13| |0 |2 = | = > |2 |3 | Ww|= g1 3 4 | <L | <L ||
= = o m [=] (=] = w o o o o = w =] =] w w [=] [] w
1 1 (861172 15 | 12 | 12 | 12 7 1 11 1 1 1 12 1 1 1 1 1 6
1 2 861172 1 12 [ 12 1 7 14 | 12 1 1 1 1 21 1 1 1 1 6
TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD): 137,50
EDAD EN % DE LA VIDA: | 10.00[CLASE: 250
DEPRECIACION: 13,15
TASACION INICIAL (USD): | 23569.25[TASACION CON DEPRECIACION (USD): 20556,74)
NOTA: | EDIFICACION EN CONSTRUCCION
Realizado por: Autor
Fuente: Autor
TABLA # 120: EDIFICACION Nro. 6
CLAVE CATASTRAL: 040134
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
\m2) MATERIALES ESTRUCTURA  |MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | S
2 = <
S 2 w g w |2 8 2 % m E
oo z |2 z|a|s e (2|82 I2|2|E 3| =
w2 Sl |8 w |8 | 2 Z|c|2 (B |E|2|e|T|8
a |a g|E|5|e|e D |u|2|2|E|S|e|E|5|E|e|m|®
cle |2 |0 = |2 g F |l |8 |2 |u|lz|2|2|d8|0|Z2|=|a|
gl |2 | J(2|lg|8l=z|= | 2| (2|lw|Z|¥®W | 2| a|l=x|=|vw|w
1 1 24 [ 24 |15 |12 | 12 1 7 411 10 [ 10 1 1 22 1 1 1 1 i}
TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD): 150,00
EDAD EN % DE LA VIDA: | 10.00]CLASE: 250
DEPRECIACION: 13,16
TASACION INICIAL (USD): | 3600,00[TASACION CON DEPRECIACION (USD): 3126,60)
NOTA: | EDIFICACION EN CONSTRUCCION

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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TABLA # 121: EDIFICACION Nro. 7

CLAVE CATASTRAL: 040119
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
(m2) MATERIALES ESTRUCTURA  [MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | §
. :
@ o =
o Q -] PR 2 \le 2 |E
o G |2 @ 2 3|« Ylw
12 w | |2 a g |8 a2 |8 |2 |28 |2 |z
w = S |E | B w|e & SZ|lc|g|z|E|2|e|c|8
e | a g g|S|e|E|lf|u|g|z|E|S|cs|lu|G|E|le|m|©
o|ec |2 o = | = g Flela|(@8lu|(z(2(2|la|(a|(Z2|=|a |
e |z |2 |2 |2 | g8 =zl (z|l2(c|lu|(z|¥%¥(2([2|(|=|v|lw
= = o =] Q Q = [T} [N Q o o = [T} Q Q [T} w (=] [TT] [TT]
1 1/423)423] 15] 12 12 1 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 6
TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD): 100,00
EDAD EN % DE LA VIDA: | 10.00]CLASE: 2,50
DEPRECIACION: 13,15
TASACION INICIAL (USD): | 4225,00] TASACION CON DEPRECIACION (USD): 3669,41
NOTA: | EDIFICAGION EN CONSTRUGCION
Realizado por: Autor
Fuente: Autor
TABLA # 122: EDIFICACION Nro.8
CLAVE CATASTRAL: " 040109
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
m2) MATERIALES ESTRUCTURA  |MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES | §
. :
w -4
=1 =1 o o @ |y @ E
S | o v @ ot fin]
8 | o 2|2 gla |8 2|2 (8|8 |2|¢ |8 2|2
w2 5|2 |& w8 | 2l Z|c|2|2|E|=|e|T|8
2l g9 |8§|5|% |z |u| 8|z |E|2|8|Y SlE|ld|@ s
(=] [=] I o = - ] = [ @ a w 4 - ] ==} w = = o =
x = |2 - | = o |=|=|< |2 = |12 w | = |82 |32 |= = | < w | w
= = -5 -] Q (5] = L [-N Q o o = w &} o w v [:=] w w
1 1] 18,1] 181 151 12 12 1 7] 14 1 10 1 1 1 4 2 1 1 B

TASACION DE LA EDIFICACION, SEGUN DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION, SEGUN TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA (USD):

137,50

EDAD EN % DE LA VIDA: | 10.00]CLASE: 250
DEPRECIACION: 13,15
TASACION INICIAL {USD): | 2494.25| TASACION CON DEPRECIACION (USD): 2166,26

NOTA: |

EDIFICAGION EN CONSTRUGCION

Realizado por: Autor

Fuente:

Autor

Existen dos predios que a continuacién se presentan, y donde el autor recomienda, se

notifiqgue al nuevo propietario, informandole que las edificaciones deberan respetar los

margenes de la proteccién de las quebradas. Asi entonces, no se permitird realizar mejoras

en las edificaciones que se encuentren dentro del margen de proteccion. Estas estructuras

tampoco serdn compensadas, conociendo que se trata de construcciones irregulares y que

se encuentran fuera de linea de fabrica.

Lo manifestado se basa, en la siguiente determinacion de Ley:
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COOTAD - Art. 468.- Edificaciones preexistentes.- Los edificios e instalaciones existentes

con anterioridad a la aprobacion del plan de ordenamiento territorial y de las zonas urbanas

de promocidén inmediata que resultaren en oposicién de éstos, se califican comprendidos en

dicho plan o zonas. En consecuencia, no podran realizarse en ellos obras de reparacion,

mejoramiento u otras de mantenimiento que eleven el valor de la propiedad, salvo pequefias

reparaciones, que exigieren la higiene o el ornato de los mismos, y aln estas, se efectuaran

bajo las siguientes condiciones y que no excedieren del diez por ciento (10%) del costo de la

construccion.

TABLA # 123: EDIFICACION Nro.9
CLAVE CATASTRAL: g 040153
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION

AREA 3
{m2) MATERIALES ESTRUCTURA MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES g
3 = S
S g ) § w | @ 2 2 @ & E
213 w | & |2 z | 2|8 @ 2|82 |22 |8 2|z
w2 S 2|8 w8 | E|lZ|gc 2|2 |E|Z|0|T|8
2 & g |Z|5|2|g|la|e|g|e|E|S|o|u|G|E|o|lm|°
cle|2le|l8|2 | §|lE|lz|a | lu|z|2 | d|lea|la|Zz|=|s|E
o [4 —_ ) = (=] — = =L 2 - > w = — 2 - =T =L w w
= = o [=] =] Q = ') o Q o o = ') =] (=] 1) w o ') 1)
1| 1 |63g|63s| 14|14 [ 14| 1 |14 |14 14|14 |4 1|1 |a]2]2|2[1]8

NOTA: NOTIFICAR AL PROPIETARIO QUE LA MARGEN DE PROTECGION DE LA QUEBRADA SON 3M.

Realizado por: Autor
Fuente: Autor
TABLA # 124: EDIFICACION Nro.10
CLAVE CATASTRAL: " 040108
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA 3
m2) MATERIALES ESTRUCTURA MATERIALES ACABADOS| INSTALACIONES g
. :
@ =
o =) o w | 3 w | e lE
] c|le @ w | w
218 w|Z |2 z |8 |2 o2 |22 |28 |z 3|2z
glz > | E|E w|la | & ElZ|c|lg |z |E|lz|le|B]|8
a | o glE|S|e|g|f|u|e | =|E|S|c|u|G|lE|S|m|"°
cle |2 |8 = |2 g Flelga |2 |lu|lz|2|2 |8 |0 |2 |=|a |~
el |2 2| =2l0|82 |z |2 |2 |2|ju|lz|¥W| 5| 0|=<|=<|wn|®n
= = o [=-] (=] (=] = %) o =] o o = 1) =] [=] w w o 1) %)
1 1) 31 31| 15| 2| 2| 4| 7| 4] 1] 10] 1o 4] 1] 4] 2] 4 1 &

NOTA: NOTIFICAR AL PROPIETARIO QUE LA MARGEN DE PROTECGCION DE LA QUEBRADA SON 3M.

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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Al terminar el proceso de tasacion de las edificaciones, se obtiene la siguiente tabla resumen:

TABLA # 125: RESUMEN DE TASACION DE LAS EDIFICACIONES

Nro. CA{T:E%EI\L ?i?: r:lg:gg([;: OBSERVACION
1 010110 655.44 50018,27 |EDIFICACION EN CONSTRUCCION
2 010130 36,00 7816.50
3 010129 36,00 7816.,50
4 040157 13169,50 | 1316950 |EDIFICACION EN CONSTRUCCION
NOTIFICAR AL PROPIETARIO QUE LA MARGEM
5 040153 63.75 NFA DE PROTECCION DE LA QUEBRADA SON 3M.
B 040130 172,14 20556,74 |EDIFICACION EN CONSTRUCCION
7 040134 24.00 3126,60 |EDIFICACION EN CONSTRUCCION
NOTIFICAR AL PROPIETARIO QUE LA MARGEM
g 040108 30,95 NSA DE PROTECCION DE LA QUEBRADA SOM 3M.
g 040109 18,14 2166,26 |EDIFICACION EN CONSTRUCCION
10 040114 42 25 366941 |EDIFICACION EN CONSTRUCCION

COSTO TOTAL: 108339777

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

Como resultado del procedimiento aplicado, obtenemos el costo total de inversion, indicando
que el porcentaje utilizado para los costos indirectos e imprevistos, se establecid en
25% (+/- 3), considerando la suma de gastos técnicos y administrativos requeridos para la
correcta realizacién del proyecto (Costos de Operacion + Costos de Obra).

Cada nivel o etapa de planeamiento, debera tener presupuestado un imprevisto, pues resulta
incorrecto confundir las determinaciones con los imprevistos de construccion y terminar
elevando el costo de la obra. Se tiene que presuponer: el costo directo, los gastos indirectos,
la utilidad, los cargos financieros, los cargos fiscales, y con todas esos presupuestos

determinar la inversién total.

Asi entonces y considerando las observaciones expuestas anteriormente, es prudente
recalcar que el costo total de inversidon del proyecto: Urbanizacién “Jardines del Valle”,
alcanza el valor aproximado de 14,9 millones de dolares americanos, desglosados segun el

detalle siguiente:
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TABLA # 126: COSTO TOTAL DE INVERSION

COMPONENTE VALOR ESTIMADO
AREA DE PREDIOS PARA REESTRUCTURACION 214707 .95
COSTOS INDIEECTOS E IMPREVISTOS (APROX. 25% +/-3 274487465
COSTO DE INFRAESTREUCTURA Y SERVICIOS BASICOS 2087359, 11
TERRENDS AFECTADODS POR. PLANIFICACION DE VIAS 49639.90
VALOR A INDEMNIZAR. POR. EDIFICACIONES 10833978
COSTO TOTAL DEL PROYECTO 14876319,08

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

2.4.19. CUADRO DE AREAS Y PORCENTAJE DE PARTICPACION
MUNICIPAL

Para facilitar la asimilacion del proyecto, se elabor6é una tabla resumen, haciendo constar
cada componente, la superficie en metros cuadrados y el porcentaje de aportacién en relacién
con el total del area de estudio, obteniendo lo siguiente:

TABLA #127: CUADRO DE AREAS

COMPONENTE CANTIDAD { m? ) %
AREA DE ESTUDIO 362536.13 100,00
AREA SIN INTERVENIR, 34259 41 9,45
AREA DE INTERVENCION 328276.72 90,55

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

A continuacion, es necesario recordar lo establecido en el COOTAD en los siguientes

articulos:

Art. 424.- Porcentaje de area verde, comunal y vias.- En la divisibn de suelo para
fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad se entregara por una
sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y maximo el veinticinco por ciento (25%)
calculado del &rea util del terreno en calidad de areas verdes y comunales, de acuerdo con el
Plan de Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. La entrega de la sumatoria de areas verdes,

comunales y de vias no debera exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad.
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Analizando los datos, podemos determinar que el area de intervencion del proyecto abarcara
una superficie de 32.83 hectareas, y al confrontar esta informacion con el plano de la
propuesta urbanistica, podemos establecer que el area util de la Urbanizacién “Jardines del

Valle”, tendra una cabida de 24,25 hectareas conformadas de la siguiente forma:

TABLA # 128: ESTRUCTURA DEL AREA UTIL

SUBCOMPONENTE CANTIDAD ( m®)

PREDIOS PARA REESTRUCTURACION 214707,95
PARQUE SECTOR. 2 7036,51
PARQUE SECTOR 3 7298,39
PARQUE SECTOR 4 - Mz & 5998,50
PARQUE SECTOR 4 - Mz & 7492,48
TOTAL 242533 ,83

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

Es necesario aclarar que esta superficie de 24,25 hectareas, no incluye las areas utilizadas
por las vias, margenes de proteccién del rio Paute y quebradas que atraviesan por el area de

actuacion, tal y como se aprecia en las siguientes tablas:

TABLA # 129: CONFORMACION DE LAS MARGENES DE PROTECCION

COMPONENTE CANTIDAD { m?)
MARGEN DE PROTECCION - QUEBRADA "A” 1765,14
MARGEN DE PROTECCION - QUEBRADA "B’ 1857.92
MARGEN DE PROTECCION DEL RIO PAUTE 2211503
TOTAL 25738.09

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 130: PORCENTAJE DE AREA VERDE, COMUNAL Y VIAS

COMPONENTE CANTIDAD { m® ) %
AREA UTIL 242533.83 100,00
AREAS VERDES ¥ COMUNALES 27825.89 1147
AREA PARA VIAS 5535712 23,07
AREAS DE PROTECCIOM 25738.09 10.61

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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En conclusion y como faciimente podemos deducir de los datos expuestos, el proyecto
entregaria en calidad de participacion municipal una cabida equivalente al 34.54% del area
atil, respetando el margen establecido por el COOTAD, en su articulo 424, pero el porcentaje
de areas verdes y comunales solo alcanzaria un 11.47%, sin cubrir el 50% del area entregada
en participacién municipal. Sin embargo, es importante notar que las margenes de proteccién
del rio Paute y de las quebradas que atraviesan por la zona intervenida, poseen una cabida
de 25738.09 metros cuadrados (2.57 hectareas), equivalente al 10.61% del area til.

Ademas debemos recordar que el Ministerio del Ambiente (MAE), por medio de su Programa
de Reparaciéon Ambiental y Social (PRAS), se encuentra indemnizando a los propietarios
de los predios situados dentro de la margen de proteccion del rio Paute (franja de 20 metros,
medidos desde la orilla del rio), y siendo que el proyecto concederia una superficie de
22115.03 metros cuadrados, equivalentes al 9.12% del area (til, en calidad de margen de
proteccion del rio, considero factible, realizar una compensacion por dicha area de proteccion,
conformando entonces un 20.59% por participacion de é&reas verdes y comunales, y
obteniendo el siguiente resultado general:

TABLA # 131: PORCENTAJE FINAL DE AREA VERDE, COMUNAL Y VIAS

COMPONENTE CANTIDAD { m*) %
AREA UTIL 24253383 100,00
AREAS VERDES Y COMUNALES 2782589 1147
MARGEN DE PROTECCION DEL RIO PAUTE 2211503 9,12
AREA PARA VIAS 5595712 23.07
PORCENTAJE TOTAL DE PARTICIPACION 43,66

2.4.2. VALOR DE MERCADO EN SUELO URBANIZADO

Previo a definir el costo base por metro cuadrado de terreno para la propuesta, es preciso
recordar, que una motivacion del proyecto de reestructuracién parcelaria, esta basada en los
criterios del modelo productivo, y busca reactivar la economia del sector desarrollando
actividades agropecuarias que mediante el uso de tecnologia, aumenten la produccién

(agroindustrias).

Esta vision es fortalecida en el presente proyecto, mediante la reserva de suelo para la unidad
productiva, determinando que el costo del terreno por 44286.54 metros cuadrados, servira
como capital de aportacion, para facilitar la creacién y conformacion del grupo asociado:
“Huertos del Valle”, que estara conformado por los propietarios de los predios que intervienen

en la reestructuracion parcelaria.
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Con estos antecedentes, se obtiene el costo por metro cuadrado de terreno urbanizado,

mediante la siguiente férmula:

1) Cm=Ct/Ar

En donde:

Cm = Costo por metro cuadrado de terreno urbanizado
Ct = Costo total del proyecto
Ar = Area para reestructuracién parcelaria

Asi obtenemos, que el costo base por metro cuadrado de terreno urbanizado, seria de
USD. 69,2 (NO incluye valor por utilidad).

2.4.2.1. PRECIO BASE DEL SUELO URBANIZADO, SEGUN EL USO DE
SUELO Y DESTINO ECONOMICO

En esta etapa, iniciaremos recordando las categorias de uso de suelo y los destinos
econdmicos descritos anteriormente, para luego asignar el costo de USD. 69 por metro
cuadrado de terreno, a los predios cuyo uso de suelo es la vivienda y su destino econémico

es la compensacioén a propietarios.

En esta categoria el valor de los predios sera igual al precio de costo, es decir, no incluiran
un porcentaje de utilidad, esto con la finalidad de incentivar la participacion en el proyecto de

los propietarios involucrados.

El mismo tratamiento se aplicaré para determinar el valor base de la unidad productiva, fijando

el costo de USD. 69 por metro cuadrado de terreno.

Para las siguientes categorias se aplicara el concepto del factor de oportunidad, y con esta
finalidad debemos analizar que no existe una urbanizacion de las caracteristicas planificadas

para “Jardines del Valle”, en al area de influencia del proyecto.

También debemos notar otras ventajas que posee el proyecto de urbanizacion haciéndolo
atractivo para el publico en general, y entre estas caracteristicas podemos mencionar las

siguientes:

e Contar con infraestructura basica (agua potable, alcantarillado sanitario y energia
eléctrica), ademas de tener acceso a otros servicios publicos como: alumbrado y aseo
de calles, telefonia, internet, tv cable, etc.

e Disponer de una red vial que permite la movilidad y conectividad eficiente.

e Tener a disponibilidad un circuito verde conformado por 50000 metros cuadrados de
espacios de esparcimiento y recreacion.

e Localizar el proyecto en una zona con clima agradable, y que posee gran atractivo
paisajistico.
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e Tener planificado en el terreno colindante, el emplazamiento de una Unidad Educativa
del Milenio (UEM Tipo Menor), equipamiento educativo que tiene al servicio de la
comunidad: salas de internet, biblioteca, sala de uso multiple, canchas deportivas,
etc.

e Conformar el grupo asociado que se beneficiara de la unidad productiva.

Conociendo esta informacion podemos asegurar que el factor de oportunidad, es positivo y

favorece las transacciones inmobiliarias que se desarrollen en la zona intervenida.

En la siguiente tabla, se calcula el valor base del suelo urbanizado para cada categoria y
destino econdémico, usando un factor de oportunidad equivalente a 1 y considerando como
valor inicial USD. 69,%°. Entonces, para calcular la categoria superior se utiliza un factor de
1.35 aplicado a la categoria inferior, y este procedimiento de calculo se repite para obtener el

valor del resto de categorias.

TABLA # 132: PRECIO BASE DEL SUELO URBANIZADO, SEGUN CATEGORIA DE

VALOR
USO DE SUELO DESTINO ECONOMICO  VALOR FACTOR
RESIDENCIAL (VIVIEMDA) COMPENSACION : 69.29 1,00
COMERCIALIZACION 83.54 1,35
COMERCIAL COMERCIALIL&CIQN 1 140,30 1,50
COMERCIALIZACION 2 161,35 1.15
AGRICOLA - PECUARIOD UNIDAD PRODUCTIVA 69,29 1,00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

A partir de esta etapa, la valoracién del suelo aplicara la misma metodologia descrita para el
caso del estado actual, asi entonces, conociendo el area de cada lote y la categoria de valor

a la que pertenece, procederemos a calcular su precio base.
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FIGURA # 171: PRECIO BASE DEL SUELO URBANIZADO
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Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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2.4.2.2. COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES, PARA
SUELO URBANIZADO

Para el caso del suelo urbanizado, se analizaron 2 variables, que fueron las siguientes:

TABLA # 133: COEFICIENTE INFLUENCIA DE AREAS VERDES

INFLUENCIA DE

ESPACIOS VERDES COERICIENIE
SIN INFLUENCIA 1,00
INFLUENCIA INDIRECTA 1.05
INFLUENCIA DIRECTA, 1,10

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

TABLA # 134: COEFICIENTE DE LOCALIZACION EN LA MANZANA

LOCALIZACION EN LA

ANZANA COEFICIENTE
ESQUINERO 1,15
INTERMEDIO 1,00
EN RETORNO 0,90
BIFRONTAL 1,20
MANZANERO 1.00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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FIGURA # 172: INFLUENCIA DE AREAS VERDES
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2.4.2.3. DETERMINACION DEL INDICE DE PONDERACION CUANTITATIVA
PARA SUELO URBANIZADO

El indice de ponderacién cuantitativa, para el suelo urbanizado se calculard mediante la
multiplicacion de los coeficientes de modificacion por indicadores, obteniendo la siguiente

tabla:

TABLA # 135: DETERMINACION DEL INDICE DE PONDERACION CUANTITATIVA

e z3 =z« ~ : = :

S E 8 é E » -8 E : = S

5 UNZ woWw RFE N 3 o 3 E

& 853 Suwe pyug O ; 2

s H33 B2w o9z = H§ 2 2 3

> 5=« =
8 8°9% 8z« =23 O OSE O0Z< Z&
010101 | 1.15 1,10 1.13 010219 | 1,15 1.00 1,08

7010102 | 1,15 1,10 1.13 7010220 | 1,00 1,00 1,00
7010103 | 1.00 1,05 1,03 7010221 | 1.00 1,00 1,00
"010104 | 1.00 | 1.05 1,03 7010222 | 1,00 | 1,00 1,00
7010105 | 1,00 1,05 1,03 7010223 | 1,00 1,00 1,00
" 010106 | 1,00 1,05 1,03 7010224 | 1.00 1,00 1,00
"010107 | 1,00 | 1.00 1.00 "010225 | 1.00 1,00 1,00
7010108 [ 1,00 1,00 1,00 7010226 | 1.00 1.00 1,00
7010109 | 1,00 1,00 1,00 7010227 | 1,00 1,00 1,00
7010110 | 1,00 1.00 1,00 7010228 | 1,00 1,00 1,00
"010111 [ 1,00 1,00 1,00 7010229 | 1.00 1,00 1,00
" 010112 | 1,00 1.00 1,00 7010230 | 1.00 1,05 1,03
"010113 | 1,00 1,00 1,00 7010231 | 1,00 1,05 1,03
7010114 | 1,00 1,00 1.00 7010232 | 1,00 1,05 1,03
"010115 | 1,00 1.00 1.00 7010233 | 1,00 1,05 1,03
“o10116 | 115 | 1.00 1,08 7020101 | 1,15 | 1,00 1,08

"010117 | 115 1,00 1,08
" 010118 | 1,00 1,00 1,00
"010119 | 1,00 1,00 1,00
7010120 | 1,00 1,00 1,00
"010121 | 1,00 1,00 1,00
7010122 [ 1.00 1,00 1.00
"010123 | 1,00 1,00 1,00 020108 | 1,00 1,00 1,00
7010124 | 1,00 1,00 1,00 020109 | 1.15 1.00 1.08

"020102 | 1,00 | 1,00 1,00
010125 [ 100 [ 1,00 1,00 "020110 | 1,00 | 1.00 1,00

020103 | 1,00 | 1,00 1,00
020104 | 1.00 | 1.00 1.00
020105 | 1,00 | 1,00 1,00
020106 | 1,00 | 1,00 1,00

2

020107 [ 1,00 1,00 1,00

010126 | 1,00 1,05 1,03 020111 | 1,15 1,00 1,08
010127 | 1,00 1,05 1.03 020112 | 100 | 1,00 1.00
010128 | 1,00 1,05 1,03 020113 | 1,00 1,00 1,00
010129 [ 100 | 1,05 1,03 020114 | 1,00 1,00 1,00
010201 | 1.15 1,10 1,13 020115 [ 1,00 1.00 1,00
7010202 | 1,15 1,10 1,13 020116 | 1.00 1,00 1,00
7010203 | 1,00 1,05 1,03 020117 | 1.00 1.00 1.00
7010204 [ 1,00 [ 1,05 1,03 020118 [ 1,00 1.05 1,03

010205 | 100 | 1,05 1,03 020119 | 115 | 1.10 1,13

L4
v
| £
v
L4
V

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 9
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TABLA # 136: VALOR COMERCIAL DEL SUELO URBANIZADO

010101 1,13 | 238.069 | 94 | 2237849 | 25175.80 | 2797.31
" 010102 | 1,13 | 238,069 | 94 | 2237849 [ 2517580 | 2797.31
" 010103 [ 1.03 [ 200,000 | 94 | 18800,00 [ 19270.00 470.00]
" 010104 | 1,03 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 19270,00 470,00
" 010105 [ 1,03 [ 200,000 | 94 | 18800,00 [ 19270.00 470,00]
" 010106 [ 1,03 [ 200,000 | 94 [ 18800.00 [ 19270.00 470,00
" 010107 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800.00 | 18800.00 0.00]
" 010108 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010109 | 1.00 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00f
" 010110 | 1,00 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 18800,00 0.00
" 010111 1.00 | 200.000 [ 94 | 18800.00 | 18800,00 0,00
" 010112 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
© 010113 [ 1,00 [ 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800.00 0.00|
" 010114 | 1,00 | 199.805 | 94 | 18781,67 [ 18781.67 0.00
" 010115 [ 1,00 | 199619 | 94 | 18764.19 [ 18764.19 0.00]
" 010116 [ 1,08 [ 484,297 | 161 [ 77971.82 [ 83819.70 | 5847.89
" 010117 [ 1.08 [ 435379 | 161 [ 70096.02 [ 75353.22 | 5257.20
" 010118 [ 1,00 [ 260,298 | 94 | 24468.01 [ 2446801 0.00
" 010119 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 18800,00 0,00]
" 010120 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010121 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00]
" 010122 | 1,00 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 18800,00 0.00
" 010123 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800.00 | 18800,00 0.00|
" 010124 | 1,00 | 200.000 | 94 | 1880000 [ 18800,00 0.00
010125 [ 1,00 [ 200,000 | 94 | 18800.00 [ 18800.00 0.00f
" 010126 | 1,03 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 19270,00 470,00
010127 [ 1,03 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 19270,00 470,00]
" 010128 [ 1,03 [ 200,000 | 94 [ 18800.00 [ 19270.00 470,00
© 010129 [ 1,03 [ 200,000 | 94 [ 18800,00 [ 19270.00 470.00]
" 010201 1,13 | 238,070 | 94 | 2237858 | 2517590 | 2797.32
" 010202 | 1,13 | 238,070 | 94 | 2237858 | 2517590 | 2797.32
" 010203 [ 1,03 [ 200,000 | 94 [ 18800.00 [ 19270.00 470,00
" 010204 | 1,03 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 19270.00 470.00|
" 010205 | 1,03 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 19270,00 470.00
" 010206 | 1,03 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 19270,00 470,00]
" 010207 | 1,00 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 18800,00 0.00
" 010208 [ 1,00 [ 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800.00 0.00]
" 010209 | 1,00 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 18800,00 0.00]

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 10
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TABLA # 137: DETERMINACION DE LA CUOTA DE PARTICIPACION Y DE LAS

Costo por unidad de valor (UV) = USD. 988.52

UNIDADES DE VALOR

=

- Z = 3

& 2 €9 < W=

5 = w e =

5 | =4 &3 2| &R

e = 7o g oa

=) o o w o 39

8 * g o E

= = =
010101 | 238,069 | 2517580 0.71 0.18 2547
7010102 | 238.069 | 25175.80 0.71 0.18 2547
"010116 | 484297 | 83819.70 1.49 0.60 84.79
7010117 | 435379 | 7535322 1,34 0.54 76,22
7010201 | 238070 | 2517590 0.71 0.18 2547
7010202 | 238070 | 2517590 0.71 0.18 2547
7010218 | 619.083 | 107147.79 1.91 0.77 108,38
7010219 | 529.999 | 9172958 1,63 0.66 92,79
" 020109 | 431.104 | 5839304 1,04 0.42 59,07
7020111 | 684,996 | 9278271 1,65 0,67 93,85
"020210 | 510104 | 71012.85 1,26 0.51 71.83
7020212 | 713.222 | 9928942 1,77 0,71 100,43
7020311 | 596297 | 8525556 1,52 0.61 86,24
7020313 | 801.963 | 114660.66 2,04 0,82 115,98
7020413 | 418280 | 61377.36 1.09 0.44 62,08
7020415 | 621.748 | 9123375 1,62 0.65 92,28
7020513 | 270411 | 40696.86 0.72 0.29 4117
7020514 | 351976 | 5297239 0.94 0.38 53,58
"020613 | 474330 | 71386.67 1,27 0.51 72,21
7020614 | 555190 | 83556.10 1,49 0.60 84,52
7030501 | 511.815 | 5171891 0,92 0.37 5231
7030502 | 511.815 | 5292167 1,23 0.38 53,53
" 030507 | 93126 | 161177.82 2.87 1.16 163,03
7030508 | 972.462 | 168308.86 3.00 1.21 170,25
"030601 | 583.841 | 60369.16 1.40 0.43 61,06
" 030602 | 583.789 | 5899188 1,05 0.42 59,67
" 030605 | 900.892 | 155921.88 278 1.12 157,72
7030606 | 1228505 | 217568.24 5.05 1,56 220,07
7040101 | 508.003 | 51333.70 0.91 0,37 51,93
7040114 | 508344 | 51368.16 0.91 0,37 51,96

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 11
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2.4.3. ANALISIS DE ESCENARIOS
2.4.3.1. FACTIBILIDAD ECONOMICA DEL PROYECTO

El proyecto de Urbanizacion “Jardines del Valle”, luego del proceso de regularizacion de la
reestructuracion de lotes, y con la finalidad de distribuir equitativamente los beneficios y
cargas de la ordenacion territorial, contara con 402 predios, valorados en USD. 17,15 millones
de ddlares americanos, que transformados a Unidades de Valor (UV) equivalen a 17349 y
considerando que el proyecto inicié con 10000 UV, se determina una utilidad de 7349 UV,
que representan aproximadamente USD. 7,27 millones de doélares americanos, con un costo
por unidad de valor (UV) = USD. 988,51

TABLA # 138: FACTIBILIDAD ECONOMICA

ESCENARIO AREA UTIL (m2) CANTIDAD (u) UNIDADES DE VALOR VALOR (USD)

ESTADD ACTUAL 298208,03 260,00 10000 9866105,64
PROFPUESTA 242533,83 402,00 17349 1715129818
UTILIDAD MAA A 7349 7265192 54

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

* NO aplica el célculo de valoracién del suelo de las areas verdes, por tratarse bienes de uso

publico.

COOTAD, Art. 417.- Bienes de uso publico.- Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso
por los particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser
materia de utilizacion exclusiva y temporal, mediante el pago de una regalia. Los bienes de
uso publico, por hallarse fuera del mercado, no figuraran contablemente en el activo del
balance del gobierno autbnomo descentralizado, pero llevaran un registro general de dichos

bienes para fines de administracion.
2.4.3.2. ESCENARIO PROPUESTO

Para el desarrollo de la urbanizacion “Jardines del Valle”, se han planificado cuatro categorias
que organizan a la totalidad de los predios, permitiendo principalmente efectuar el reajuste de
precios y las compensaciones para distribuir equitativamente las cargas y beneficios entre los

propietarios afectados en el proceso de ordenacién del territorio (reestructuracion parcelaria).

Dentro de la categoria de comercializacion, se tienen principalmente los predios con uso de

suelo comercial y que saldran a la venta (117 unidades) para conseguir la factibilidad
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econdmica del proyecto, pues producirian ingresos por un valor aproximado de USD. 5
millones de ddélares americanos.

En la categoria compensacion, tenemos a los predios (279 unidades) con uso de suelo

vivienda, y en cuyo costo no se considera un porcentaje por utilidad.

TABLA # 139: ESTRUCTURA DEL SUELO URBANIZADO

COMPONENTE AREA ) ”"'3:353 DE  yaLor
COMERCIALIZACION 43433 11 17 5057| 4999551 91
COMPENSACION 126988 22 279 9046| 8943178.77
UNIDAD PRODUCTIVA 44286 64 1 3246| 3208567 50
AREAS VERDES 72112.50 5 N/A N/A
TOTAL: 286820,47 402 17349]17151298,18

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

* NO aplica el calculo de valoracién del suelo de las areas verdes, por tratarse bienes de uso
publico.

Dentro de la conformacion del circuito verde para la Urbanizacién “Jardines del Valle”, se
localizan cinco areas verdes que estaran al servicio de la comunidad, en calidad de espacios

publicos.

La unidad productiva, tendra un costo estimado de USD. 3.2 millones de ddlares americanos,
monto que significard una inyecciébn de capital a ser distribuido entre los socios que

conformaran esta empresa (192 propietarios involucrados en la reestructuracion parcelaria).

De esta forma cada propietario, al asociarse en el proyecto comunitario: “Huertos del Valle”,

recibira un incentivo econdmico equivalente a USD. 16711,29 ddlares americanos.

TABLA # 140: BENEFICIOS DE LA UNIDAD PRODUCTIVA

SOCIOS INCENTIVO
SOREGEERE VAEOR BENEFICIADOS ECONOMICO
PROYECTO
COMUNITARIO 3208567.50 192 16711,29

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

En las siguientes tablas se muestra el desglose de los predios incluidos en las categorias de

compensacion y comercializacion:
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TABLA # 141: LOTES PARA COMERCIALIZACION
= =
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010101 1,13 | 238,069 | 1,10 | 25175.80 | 0.71 | 0,18 25 47
010102 1,13 | 238069 | 1,10 | 2517580 | 0,71 0,18 2547
010116 1,08 | 484297 | 1,00 83819,70 | 1,49 | 0,60 84,79
010117 1 08 |[435379 | 1,00 | 7535322 | 134 | 054 76,22
"010201 1,13 [ 238.070 | 1,10 | 25175,90 | 0,71 0,18 2547
010202 1 13 [ 238,070 | 1,10 | 2517590 | 0.71 | 0.18 2547
010218 1,08 | 619.083 | 1,00 | 10714779 1,91 0,77 108,38
"010219] 1.08 | 529.999 | 1.00 | 9172968 | 1.63 | 0.66 | 92.79
020109 1,08 | 431,104 | 1,00 58393,04 | 1,04 | 042 59,07
020111 1,08 | 684.996 | 1,00 | 92782.71 | 1,65 | 0.67 | 93.85
'020210 1,08 | 510,104 | 1,00 71012,85 | 1,26 | 0,51 71,83
"020212| 1,08 | 713222 | 1,00 | 9928942 | 1,77 | 0.71 | 10043
'020311| 1,08 | 596.297 | 1,00 | 8525656 | 152 | 0.61| 86.24
'020313| 1,08 | 801.963 | 1,00 | 11466066 | 2,04 | 0.82 | 115.98
'020413] 1 .08 | 418,280 | 1,00 61377.36 | 1,09 | 0,44 62,08
'020415] 1,08 | 621.748 | 100 | 9123375 | 162|065 9228
020513 1 .08 | 270.411 1,00 | 4069686 | 0.72| 0,29 4117
"020514] 1.08 | 351.976 | 1.00 | 5297239 | 0.94 | 038 | 53.58
'020613| 1 08 | 474330 | 1,00 71386.,67 | 1,27 | 0,51 72,21
'020614| 1 08 | 555190 | 1,00 83556,10 | 1,49 | 0,60 84,52
'030501 1,08 | 511815 | 1,00 51718,91 | 0,92 | 0,37 52,31
'030502| 110 | 511.815 | 1.05 | 5292167 | 123|038 | 5353
'030507 1,08 931,26 100 |[161177.82 (287 | 1.16 163,03
'030508| 1,08 | 972462 | 1,00 | 168308.86| 3,00 | 1.21| 170.25
"030601| 1 10 | 583,841 1,05 60369,16 | 1,40 [ 0,43 61,06
'030602| 1,08 | 563.789 | 1.00 | 5899188 | 1.05| 042 | 5967
'030605| 1 08 [ 900,892 | 100 | 15592188278 | 1,12 157,72
"030606 1,10 |1228.505| 1,05 | 217568.24 | 5,05 | 1,56 220,07
"040101 1,08 | 508,003 | 100 | 5133370 | 091|037 51,93
040114 1,08 | 508,344 | 1,00 51368,16 | 0,91 | 0,37 51,96
"040201] 1,08 | 502.566 | 1,00 | 48245.08 | 0.86 | 0.35 | 48.80
"040217| 1 08 | 495069 | 100 | 4752539 | 0.85| 0,34 43.07
040317 1,08 | 451,032 ( 1,00 | 4101911 | 0,73 | 0.29 41.49
040401 1,10 | 621,354 | 1,05 | 57823.20 | 1,34 | 0.41 58.49
040601 1,08 | 447,836 | 1,00 | 4299114 | 0.77 | 0,31 43,49
040615( 1,08 | 448,303 [ 1,00 | 4303597 | 0,77 | 0,31 43,53
040701 1,10 | 447,836 | 1,05 | 46306,24 | 1.07 | 0,33 46,84
040716 1,13 | 447,711 1,10 | 4734544 [ 134|034 47.89

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 12
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TABLA # 142: LOTES PARA COMPENSACION

o =
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020101 504,365 | 3741127 0.67 0,27 37.84

" 020119 448,364 | 34804.26 0.99 0,25 3B.21

" 020201 706,268 | 54824.05 1,56 0,39 55,46

" 020221 706,271 | 54824.29 1,56 0.39 55.46

" 020301 667,848 | 5184170 1.47 0,37 52,44

" 020322 528,290 | 41008.51 1,16 0,29 41,48

" 020401 448,040 | 34779.11 0.99 0,25 35,18

" 020427 448,070 | 3478143 0,99 0,25 35.18

" 020501 214,220 | 16628.83 0,47 0,12 16,82

" 020526 214193 | 16626,73 047 0,12 16,82

" 020601 214,106 | 1661998 0,47 0,12 16,81

" 020626 214107 | 1662006 0,47 0,12 16,81

" 030101 635,549 | 4714185 0.84 0,34 47.68

" 030104 549,874 | 40786.90 0,73 0,29 41,26

" 030113 755,404 | 58638.24 1,66 0,42 59,31

" 030114 290,129 | 22020.,79 0.51 0,16 2227

" 030201 478,780 | 35513.51 0.63 0,25 35,92

" 030204 | 414,653 30756.89 0,55 0,22 311

g 030207 602,375 | 45720.26 1.06 0,33 46,25

" 030208 602,191 | 45706.30 1,06 0,33 46,23

" 030401 405,053 | 3144224 0.89 0,23 31,80

" 030404 404,787 | 3142159 0,89 0,23 31,78

" 030411 505,091 | 38336.41 0.89 0,27 38.78

" 030412 | 518,559 39358.63 0,91 0,28 39.81

" 030701 588.517 | 4466844 1,04 0,32 4518

" 030702 588,517 | 45683.63 1.30 0,33 46.21

" 030715 | 588517 43653.25 0,78 0,31 44 16

" 030716 588,517 | 4466844 1,04 0,32 4518

040301 286,104 | 2122176 0.38 0,15 21.47

" 040402 | 619,902 48119.89 1.36 0,35 48,67

" 040407 619,907 | 48120.28 1,36 0,35 48,67

" 040408 618,317 | 46930.26 1,09 0,34 47 47

" 020102 641473 | 4426164 0.00 0,32 44 77

" 020103 545536 | 37641.98 0,00 0,27 38.08

" 020104 | 534,938 36910,72 0.00 0.26 37.34

" 020105 524340 | 36179.46 0.00 0,26 36.60

" 020106 | 513.742 35448.20 0.00 0,25 35,86

" 020107 503,144 | 34716.,94 0,00 0,25 3512

Realizado por: Autor
Fuente: Autor

(*) TABLA COMPLETA EN ANEXO 13
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2.4.4. PROCESO DE REAJUSTE DE SUELOS

Como resultado del proceso de reestructuracion de lotes, se producira automaticamente, la
compensacion de los lotes antiguos con los nuevos, distribuyendo equitativamente entre los

propietarios los beneficios y cargas del proyecto urbanistico.

Este proceso debera realizarse para todos los predios involucrados en la reestructuracion
parcelaria, y para el caso del ejercicio académico, aplicaremos la metodologia del reajuste de
suelos, en la Manzana Nro. 02 del Sector 04, aclarando que esta ubicacién fue seleccionada

al azar.

El primer lineamiento que utilizaremos, es evitar el desplazamiento de la gente hacia otra
zona de la urbanizacion, y para ello debemos reconocer a los propietarios que segun el
inventario catastral del estado actual, registraban predios localizados en esta ubicacién. Esto
con la finalidad de tratar de asignarles un lote, dentro de la manzana intervenida, y proceder

a determinar la forma de compensacion entre el predio antigio con el nuevo lote.

Otro criterio que aplicaremos conociendo que existen predios edificados, es la asignacion

directa de dichos predios (suelo + edificaciones) a sus propietarios originales.

Cabe mencionar que la Manzana Nro. 02, esta conformada por cuatro lotes con uso de suelo
destinado para vivienda, pero cuya finalidad econémica es la comercializacién, situacién que
provoca la necesidad de reservar estos lotes para su posterior venta, impidiendo que puedan

asignarse a propietario alguno dentro del proceso de compensacion.

TABLA # 143: ASIGNACION DE LOTES A PROPIETARIOS.

CcoDIGO
ESTADO
ACTUAL
AREA DEL
ESTADO
ACTUAL
ACTUAL )

=L
oh
o
Sa
o
Cz
o

UBICACION
AREA
PROPUESTA
PROPIETARIO
APELLIDOS
PROPIETARIO
NOMBRES
PUNTOS UV
{ ESTADO
PUNTOS UV
{ PROPUESTA |
DIFERENCIA EN
uv
POR COBRAR A
PROPIETARIO
POR PAGAR A
PROPIETARIO

VALOR POR UV

040201
040202
040203
040204
040205

502,566
504,109
503,713
503,316
496,382

E 040206 | 502527 | 040110 | 1919.29 |ROCANO GUACHUN |ANGEL MARIA 4819 | 988.61 | 27.76 | 2041 20182,37

E 040207 | 502,130 | p40109 | 1438.79 |FAJARDO ONCE  |ANGEL CUSTODIO 3559 | 988,61 | 27.75 | 784 747,57

E 040208 | 491.2T1 | 040113 | 121,12 |CARCHI PEREZ CANDIDA GEMOVEVA | 3,06 988,61 | 2715 | -24.09 |23818.56

2 040203 | 492659 | 040108 | 1131.00 |PILLAJO PEREZ MARIA ANA 2742 | 98861 | 2723 | 0.19 188,14

2 | 040210 | 473240 | 040111 | 500,61 |ROCANO CURILLO |MELIDA NOEMI 12,72 | 98861 | 2616 | -13.44 |13283.35

g 040211 | 497.937 | 040115 | 244,60 |CARCHIPEREZ  |MARIA VICTORIA 610 | 988.61 | 27.62 | -21.42 |21177.43

@ [ 040212 | 499.346 | p4p112 | 1455.90 [ROCANO BALVUCA |LUZMILA DE JESUS 36,02 | 988.61 | 27.60 | 842 8324.80
040213 | 991.021 | 040116 | 121,12 |PEREZ ROCANO  |MANUEL CIRILO 6622 | 988.61 | 54.77 | 11.45 11319.75

040214

498,160

040114

1104,36

PEREZ ROCANO

LUIS ANGEL

43.16

988,61

2753

15,62

156444 62

040215

497,763

040216

497 367

040217

495 069

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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FIGURA # 173: SELECCION DEL AREA PARA APLICAR EL REAJUSTE DE SUELOS.

9683900

9683800

9683700

9683600

9683500

9683400

746200 746300 746400 746500
1 1 1 1
Propuesta Ubicacién
SECTOR 04 MANZANA 02 s RS
w »
Escala y Proyeccion
Escala de impresion: 1:5.000
Proyeccion:
Universal Transversa de Mercator UTM
Elipsoide y Datum Horizontal:
Sistema Geodésico Munidal WGS84
Datum Vertical: Zona 17 Sur
Fuente
Arg. Carlos Siglienza
Elaboracion
Arq. Carlos Sigiienza, Noviembre 2015
Escala Grafica
0 50 100 my
[ a—

LEYENDA

E Limite S04
- Area Verde

\ Construcciones
Predios
B s
I Margenes de Proteccion

Quebradas

. -

1 1
746200 746300

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

284

9683900

9683800

9683700

9683600

9683500



Observar la tabla de asignacion de propietarios, facilmente notamos que existen tres lotes
(040208, 040210 y 040211), cuyos avalios no permiten realizar una compensacion, sin
obligar a los posibles propietarios, al pago de cantidades que bordean los veinte mil délares

americanos.

Ante esta problematica, se plantea que los propietarios paguen el valor de la compensacion,

0 sean asignados a otros lotes con menor avallo (reduccién de superfcie del lote).

Considerando lo descrito, la propuesta de actuacion contempla que la categoria de lotes para
compensacion, se conforme de dos niveles, que basicamente se diferenciaran por la

superficie de los predios agrupados en cada nivel.

En la tabla siguiente, podemos observar la propuesta de reasignacion de lotes a los
propietarios que no contaban con la capacidad econdmica para cancelar el valor de
compensacion inicial. Para el ejemplo practico nuevamente se escogio al azar, la zona para

la reasignacion (Manzana Nro. 06 Sector 02).

TABLA # 144: REASIGNACION DE LOTES A PROPIETARIOS.

s o = = - o E z S o 2o
= = = = = xEw - o = [
g8 8% «2 g38% 23+ 2 3 585 ¢ S, 2 2 g &
g 25 wy  ==35 =<2 L3 g 8% xz 3 o.b F«b
5 83 T gho LG & @ z = E@E S &E ©°°z =
= =] =] o w o =0 | w o [+
m oz = LENTIRCS Fuw= oo oz S _a = w S (=] c ©
E] & & x< = o = o s EE B
o | 020612 | 18003 | 040113 | 12112 |CARCHIPEREZ |CANDIDAGENOVEVA | 3.06 | 98861 | 741 | 732560
=
g | 020610 | 180.03 | g4p115 | 24460 |CARCHIPEREZ |MARIA VICTORIA 610 | 98361 | 437 | 432023

020611 | 180.03 | (40111 | 500,61 |ROCANO CURILLO |MELIDA NOEMI 12.72 | 98861 | 225 2224 37

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

Al analizar la tabla de reasignacion de lotes, podemos comprobar que ahora un propietario
recibira una cantidad econémica por compensacion (USD. 2224,%7) y que los otros dos
propietarios deberdn pagar un monto inferior equivalente al tercio del valor determinado

inicialmente.
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3.1. DISCUSION

Al recordar el escenario actual, es evidente la falta de control en el uso y ocupacion del suelo,
situacién que provoco el crecimiento desordenado del sector conocido como: “Los Cuarteles”,
y que con el paso del tiempo repercutié en la calidad de vida de la poblacidn, dificultando el
acceso a servicios de infraestructura basica (agua potable, alcantarillado sanitario y energia
eléctrica), y produciendo agresiones al medio ambiente, como la invasién de los margenes de
proteccion de las quebradas, desconociendo que estos cursos de agua son desfogues
naturales, a través de los cuales se conduce especialmente la lluvia de las partes altas hasta

desembocar en las aguas del rio Paute.

La carretera Cuenca — Paute, se convirtid en general para la localidad de: “La Estancia”, en
el elemento desarrollador del crecimiento econdémico y urbanistico, concentrando a sus
costados la presencia de edificaciones que se construian de forma irregular sin considerar las
normas basicas e irrespetando el entorno. Actualmente cerca de esta carretera, podemos
encontrar viviendas sin acceso o cuyo ingreso se realiza por medio de caminos peatonales

estrechos.

El resto de la vialidad del sector, es poco utilizada por el corto recorrido que ofrece y las
caracteristicas propias de las calles, como: seccidn insuficiente, capa de rodadura de tierra

con imperfecciones, ausencia de aceras y bordillos, etc.

Este crecimiento desordenado, acelero el fraccionamiento agresivo del suelo rural,
produciendo minifundios que impiden el aprovechamiento del suelo, y limitan el valor de la

propiedad.

En el sector de: “Los Cuarteles”, la creacién de minifundios inicié con las primeras ventas de
la Hacienda de propiedad de la Familia Tamariz, siendo que estas transferencias de dominio
se realizaron respetando el protocolo y la solemnizaciéon necesaria, actualmente podemos
encontrar gran cantidad de posesionarios, e inclusive se continta realizando la transferencia

de dominio, pero de forma irregular utilizando simplemente documentos privados.

Para entender con mas detalle el escenario actual, se tiene el siguiente esquema:
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ASPECTOS POSITIVOS

TABLA # 145: ANALISIS DAFO DEL AREA DE ESTUDIO
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ASPECTOS NEGATIVODS

DEBILIDADES

El 57.81% de la poblacion total, posee
tnicamente educacion primaria.

El 16.67% de la poblacion total, no
poses ninguna instruccion.

El drea de estudio, se conforma por 223
propietarios de predios.

Solamente el 21.92% de los propietarios,
residen en el predio.

Unicamente &l 23.46% de los predios,
presentan  escrituras inscrifas en el
Registro de la Propiedad.

El 5166% de la poblacion, son
estudiantes vy jubilados.

El suelo se encuentra en proceso de
erosion, por uso  intensive  de
monocultivos.

Solamente el 23.85% de los predios
pueden descargar sus aguas residuales,
hacia la red existenie que conduce a una
planta de tratamiento pequefia.

El 23 .08% de los predios, no disponen
del servicio de alumbrado publico.

El 92 69% de los predios, no poseen
sistema de recoleccion de desechos
solidos.
El 45% de los predios, no fienen vias de
acceso.

El sistema vial que sirve al sector, tiene
un corto recorrido de aproximadamente
242 km

El 75% de los predios, no poseen
medidas adecuadas y Ia superficie no se
puede aprovechar de manera efectiva.

El 51 16% de los predios, tienen formas
imegulares y muy imequlares.

El 33.85% de los predios, presentan
dificultades por accesibilidad (lotes
interiores).

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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El escenario propuesto, regula el uso y ocupacion del suelo mediante la reestructuracion de
lotes, insertando espacios para el esparcimiento y recreacion de la poblacion que funcionan
articuladamente con las margenes de proteccion del rio Paute, conformando un circuito verde

que abarca aproximadamente 50000 metros cuadrados.

FIGURA # 174: PANORAMICA DE LA NUEVA AV. MARGINAL DEL RIiO PAUTE

Realizado por: Autor
Fuente: Autor
FIGURA # 175: PANORAMICA DE LA DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS VERDES

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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La intervencién en el componente de la vialidad, incrementa la movilidad del sector, asi el
nuevo sistema vial estara conformado por un recorrido de 7.12 kildmetros y cubrira una
superficie de 55957.12 metros cuadrados. Dicho trazado ha sido planificado permitiendo su

articulacion con la red estatal generando una conectividad eficiente.

FIGURA # 176: PANORAMICA DE LA RED VIAL PROPUESTA (NORTE - SUR)

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 177: PANORAMICA DE LA RED VIAL PROPUESTA (SUR - NORTE)

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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La nueva Avenida Marginal del Rio Paute, con una seccion de 11 metros (incluye aceras y
calzada), esta disefilada para soportar el trafico que actualmente recibe la carretera
Cuenca — Paute, permitiendo la accesibilidad al servicio de transporte publico de pasajeros,
disponiendo de estaciones de parada y contando con una ciclo via que incentive el uso de la

bicicleta.

FIGURA # 178: PANORAMICA DE LA NUEVA AV. MARGINAL DEL RIiO PAUTE

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 179: PANORAMICA DE LA NUEVA AV. MARGINAL DEL RiO PAUTE

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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El monto total de inversion del proyecto: Urbanizacién “Jardines del Valle”, alcanza el valor
aproximado de 14,9 millones de dolares americanos, que incluye el costo de los predios a
reestructurar, el valor por la implementacién de infraestructura basica y servicios, costo de
afectaciones por la planificacién de vias en los limites del area intervenida y la indemnizacion
de edificaciones. También se considera un porcentaje para cubrir gastos indirectos e

imprevistos.

El area estudiada contiene 36.25 hectareas, mientras el area de intervencion del proyecto
Urbanizacion “Jardines del Valle”, abarcara una superficie de 32.83 hectareas y contara con

una superficie Util de 24,25 hectareas.

La propuesta de ordenamiento territorial para el proyecto Urbanizacion “Jardines del Valle”,
determina el uso y ocupacion del suelo: desarrollando 402 predios en total, siendo 372 lotes
para uso residencial y 24 para uso comercial. Ademas se cuenta con cinco predios destinados
para espacios verdes que se integraran al “Circuito Verde” destinado al servicio de los
moradores, y por Ultimo tenemos un macro lote reservado para la Unidad Productiva

Agroecolégica (UPA) “Huertos del Valle”.

FIGURA # 180: TRATAMIENTO DEL MARGEN DE PROTECCION DE LA QUEBRADA

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

293



FIGURA # 181: TRATAMIENTO DEL MARGEN DE PROTECCION DE LA QUEBRADA

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

Por otro lado y segun la clasificacion por el destino econdmico de los inmuebles: 279 predios
seran utilizados para compensar a los propietarios que intervienen en el proceso
reestructuracion (uso residencial), 117 predios que seran comercializados (uso residencial y

comercial) para obtener recursos econdmicos que financiaran el proyecto.

El terreno con una superficie aproximada de 4.5 hectareas, donde se localizara la Unidad
Productiva Agroecoldgica (UPA), tendra un costo estimado de USD. 3,2 millones de ddlares
americanos, monto que significar4 una inyeccion de capital a ser distribuido entre los socios
gue conformardn esta empresa (192 propietarios involucrados en la reestructuracion

parcelaria).

De esta forma cada propietario, al asociarse en el proyecto comunitario: “Huertos del Valle”,
recibird un incentivo econémico equivalente a USD. 16711,29 délares americanos. En esta

inversién también se considerd el factor por riesgo pais, equivalente al 4.6%.
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FIGURA # 182: PROPUESTA USO Y OCUPACION DEL SUELO

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 183: PROPUESTA USO Y OCUPACION DEL SUELO

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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3.2. CONCLUSIONES:

La localidad de “La Estancia”, tiene un crecimiento desordenado y acelerado, produciendo el
fraccionamiento agresivo del suelo impidiendo su aprovechamiento, por esto uno de los
objetivos del estudio, organiza el territorio por medio de un proceso de reestructuracion
parcelaria, regularizando los predios y permitiendo la dotacion de servicios para
infraestructura basica y equipamientos.

Asi entonces, la reestructuracion parcelaria constituyé una forma de organizacién de “los

minifundistas”, aportando un mecanismo de acceso y legalizacion del suelo.

Este proceso inicid realizando un censo predial y el levantamiento topografico, con la finalidad

de conocer a detalle el area de estudio, conformando un sistema de catastro multifinalitario.

FIGURA # 184: PANORAMICA DEL PROYECTO “JARDINES DEL VALLE”

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

Esta informacion y los lineamientos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial
Cantonal, sirvieron de base para elaborar la propuesta de intervenciéon y desarrollar el
proyecto de: Urbanizacion “Jardines del Valle”, determinando varios grupos de lotes, segun

el uso del suelo y el destino econémico del predio.
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FIGURA # 185: PANORAMICA DESDE LA AVENIDA MARGINAL DEL RiO PAUTE

Realizado por: Autor

Fuente: Autor

FIGURA # 186: PANORAMICA DESDE LA AVENIDA MARGINAL DEL RIO PAUTE

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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El proyecto inicio con un terreno 36.25 hectareas (area de estudio) y un costo de inversion de
USD. 14,9 millones de doélares americanos, pero luego del proceso de Urbanizacion:
“Jardines del Valle”, el plus valor del suelo aumento considerablemente al contar con predios
regularizados, que permiten el aprovechamiento eficiente del suelo, asi obtenemos un total
de 402 predios con un avallo general de la superficie intervenida de USD. 17,15 millones de
ddlares, esto sin considerar el area de vias, areas verdes y margenes de proteccion del rio y

quebradas.

En conclusion y como faciimente podemos deducir de los datos expuestos, el proyecto
produciria una utilidad estimada de USD. 7,3 millones de délares americanos, entregando
en calidad de participacidn municipal una cabida equivalente al 43.66% del area (util,
respetando el margen establecido por el COOTAD, con un 20.59% para uso de areas verdes

y comunales, y un 23.07% para la planificacién vial del area intervenida.

Un producto agregado y cuyo valor es muy importante, para aportar en el cambio de la matriz
productiva del pais, lo constituye la Unidad Productiva Agroecolégica denominada: “Huertos
del Valle”, que sera destinada al mejoramiento de la produccién y productividad, utilizando
tierra de buena calidad con adecuados sistemas de riego, siendo un paso significativo para la

organizacion de los minifundistas.

Para terminar y considerando lo expuesto en el presente estudio académico, es procedente
y factible realizar el proyecto de Urbanizacién: “Jardines del Valle”, siendo que el mismo
estaria considerado como de interés social, y su desarrollo e implementacion se realizard en

beneficio de los cientos de propietarios que mejoraran su calidad de vida.
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3.3.

GLOSARIO:

Depreciacion: Es la porcion de la vida atil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Depreciacion fisica: Deduccién que se realiza sobre el valor de reposicion bruto de
un bien en funcion de su antigliedad, estado de conservacién y duracién de los
elementos.

Depreciacion Funcional: Deduccion que se realiza sobre el costo de reposicion bruto
de un bien, atendiendo a su adaptacion a la funcion a la que se destina.
Amortizacion: Disminucién en el valor contable de un bien que se utiliza para distribuir
su costo de origen, durante la vida util del mismo.

Antigiiedad: Es el nimero de afios transcurridos entre la fecha de construccién y de
valoracion.

Vida remanente: Es el nUmero de afios de expectativa, que le restan al bien.

Vida util: Es el nUmero de afios de vida total del bien, compuesto por su antigiiedad
y su vida remanente.

Estado: Caracteristicas de mantenimiento y conservacion de un bien.

Antecedente: Toda venta u oferta obtenida en el mercado, cuando se conocen su
valor y caracteristicas.

Referencia: Antecedente que no se puede comprobar fehacientemente en el
mercado.

Remanente: Parte de un bien que queda después de una expropiacion.

Cosa: Se llaman “cosas”, los objetos materiales susceptibles de tener un valor.
Rentabilidad: Proporcién entre el beneficio obtenido entre un ejercicio y los recursos
empleados o renta del capital invertido.

Bien: Los objetos inmateriales susceptibles de valor, e igualmente las cosas, se

llaman: “bienes”. El conjunto de los bienes de una persona, constituye su patrimonio.
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ANEXOS




ANEXO # 1: FICHA DE REGISTRO CATASTRAL

1 IDENTIFICACI
11 CLAVE CATASTRAL

M

FICHA DE REGISTRO CATASTRAL

06 (D2 08 ¢ MES 2015 ¢ AfiD
Y LOCALIZACION DEL PREDIO
m | 05 4 B [0z | 0¢ | & | 00

F.H

12. CLANVE CATASTRAL
ANMTERIOR

1) 05 54

tnnwm::m:.qmuij.qnnnmum

¥

51 03 )|

ZONA FECTDF*MF-.NE.-‘-.NA PF!EEIIEL

Foaz
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RO INCIAC ANT SN ARROGULS

Z0MA ISECTDF!MF\NE.*.NF. FREDIO

F.H

1.3. UBICALCION

1. CALLE PRIMCIPAL CALLE D

2. CALLE INTERSECCION [CALLE B

3. SECTOR BARRIO CUARTEL 3

1.4. COORDENADAS G

EDGRAFICAS [UTM - WG5S §4)

COORDENADS E

COORDENADS M

1.5 LINDEROS DEL PREDIO

LOMGITUD MNOMBRE DEL PROFPIETARIO O CALLE
1. MORTE 18| ROSA ELYIRA ROCANO ROCAMD
2. 5UR 1787 MARLA MERCEDES ROCANMD ORELLAMS,
3ESTE 2362 | GERMAMN ORELLANA,
4. 0OESTE 26,55 MARLS ORELLAMA CHICHAY

Z. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO O POSESIONARIO

MRO CEDULA ! RUC

3. SITUACION LEGAL DE

LA PROPIEDAD

APELLIDOSE CORDOR ROCARCD
NOMEBRES FARLA FMEBCEDES

2.1. BESIDENCIA DEL PROPRPIETARIO

1. PREDIO

2 CAMTOMN

2. PROVINCIA, 1
4 PAIS

5. EXTERIOR

3.1. PER3OMNERIA

3.2 TIPOS DE TEMERMCIA

3.3. SITUACICON LEGAL

1. SIN INF ORMACION 1. PROFPIETARIO
2 MATURAL 2. HERERICIA IMDIVISA HHOTARLA @ lreeOns
3 JURIDICA PUBLICA 3 POSEEDOR
4 JURIDICA PRIVADA |4 0TRA % Elinan FAUTE
3 REG. PROFIEDAD
2 3
BES OS02005
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4. DEMOGRAFiA

SEXD EDAD
0-4 10-17 13-E5 M5 OE B5 SUE TOTAL
HOMERES 1 2 3
MUJERES 1 1 2
TOTAL 5
5. OCUPACION Y NIVEL DE INSTRUCCION DE LA POBLACION
5.1 OCURPACION
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1 2 2
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3 2

6. USO ¥ OCUPACION DE PREDIO
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T.OTROS
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6. PAREADA SIN RETIRO

7.OTROS

6.2. FORMA DE OCUPACION DEL LOTE

1. EDIFICACICIN |2. Sk EQIFICACIOM 3. BLOQLUES TERMIMADO 4. BLOQUES EM CONSTRICCIN
1 1 ]

7. CARACTERISTICAS FISICAS DEL LOTE

7.1. DIMENCIANES ¥ SUPERFICIE DEL LOTE| 7.2, LONGITUD DEL FREMT]  METROS -

1 FREMTE PRINCIPAL TS elcaLLe. LOCALIZACION

2. FERIMETRO [ I1T5) ga04| CoLLE EMLA

2. FOMDO RELATIVO [MTS) 228|CaLLE: MARZANA

% BREA TOTAL[MTS 2] a2z a7|caLLE: 1. ESEUINERD

5. RETIRO FROMTAL MO APLICA, TOTAL o zimTERMEDIO

74 FORMADELFREDIO | 7.5 TIPODE SUELD 16 TOPOGRAFIA| JEN CALLEJON
1. & NIVEL sBFRONTAL |

1 REGULAR 1.5ECO 2 SOBRE MIVEL |5.MANZANERD

+ FREGLLAR 2 CEMEGOSO 5640 NVEL  |EINTERIOR |

1 3. INUNDAELE 1 4 ESCARFADO - | 7. EM CABECERA
3. MUY 4. INESTAELE 5 ESCARPADD :
IRREGULAR 5, HUMEDID 1
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8. INFRAESTRUCTURA ¥ SERYICIOS EN LA ¥iA

8.1 82 ACERA £ 5% RED OE 88
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5. ADOEUIN 3. RED PUBLICA FUERA 2. ZITIENE
3 ADOCRETD DEL PREDIC 2 TIEME RED AEREA MUNICIP AL
5 AZFALTO 4. RI0 0 ACEGLIA
£, HORMIGON 5. POZ0 0 YERTIENTE |3 TIEME RED 5 |3 EITIEME i
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T
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10. UBICACION Y PLANO DE PREDIO

UBICACION DEL PREDIO FOTOGRAFIAS:

S03-M04-P44
CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-F2 18.00 0°3155" | 748541.99 | 9833543 84
P2 P2-P3 2355 | 891 | 74052443 | 908354464 A
P3 P3-P4 | 1787 | 91427 |[74053032 | 988352182 | ‘w
P4 P4.P1 2382 89*1419" | 74654771 | 982352592
11. OBSERVYACIONES RESPONSABLE :
CARLOS FERNANDD SIGUENZA
FECHA:
Dia MES FYiTa)
3 8 2015
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NOTA:

La ficha arriba indicada es el modelo utilizado en la encuesta predial, siendo que el
desarrollo del censo predial se conformé por 260 fichas en total, mismas que en
archivo digital denominado: “ Fichas de censo predial 7, se adjuntan al presente

documento académico.

Inicio Compartir Vista ~ @
% D & [ Movera~ X Eliminar ‘L LB D [x Ed E Seleccionar todo
o (3] 2 3 £~ = |2 55 No seleccionar ninguno
Copiar  Pegar & [B copiara~  =f Cambiar nombre :;:1;::3 Prople'dades @ | S invertir selecdén
Portapapeles Organizar Nuevo Abrir Seleccionar
Nombre Fecha de modifica... Tipo Tamafo
l@ Fichas de Censo Predial 05/01/2016 00:33 Hoja de célculo d... 20,926 KB
M) Plan Parcial de la Localidad LA ESTANCIA ~ 18/03/2016 22:19 Documento de Mi... 62,964 KB
Repositerio Posgrado 17/03/2016 13:08 Documento de Mi... 30KB
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ANEXO # 2: MANUAL DE APLICACION DE LA FICHA PREDIAL

Recomendaciones generales:

Para que la informacion a obtenerse en la encuesta predial sea correcta, coherente y

completa, el empadronador debe tomar en consideracion las siguientes recomendaciones:

v" Al producirse dudas o confusiones con los datos proporcionados por el informante
o cualquier otro dato obtenido, se lo debera explicar por escrito en el apartado
de OBSERVACIONES.

v' Para concluir la entrevista el empadronador verificara que la ficha ha sido llenada
completamente y en forma correcta, con el fin de asegurar que la informacion
sea obtenida en una sola entrevista.
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SECCION 1.
1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL PREDIO

11 CLAVE CATASTRAL

La clave catastral es un cédigo de identificacion de la propiedad que permite
localizarla territorialmente, sin peligro que se confunda con otro predio del pais. La clave

catastral estd formada por 16 digitos estructurados de la siguiente manera:

01 05 54
PROVINCIA CANTON PARROQUIA ZONA SECTOR MANZANA | PREDIO PH

Los codigos referidos a Provincia, Cantén, Parroquia que se utilizaran seran de acuerdo a la
codificacién del INEC. El cédigo Parroquia varia de acuerdo al nUmero de parroquias que
tenga el canton. Para el area de estudio, en la parroquia El Cabo, se colocaran los digitos 54.

Provincia: Azuay 01

Canton: Paute 05

Parroquia: El Cabo 54
PLANO MANZANERO

P Z T3
E\ MANZANA

<
]
=
Q
-
Q
| ©
s

PREDIO

Esta manzana pertenece al area urbana del cantén Paute por lo tanto su clave es:

51 04 01 54

01 05 54
PREDMO P.H

PROVINCIA CANTON PARROGUIA ZONA SECTOR MANZANA
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El casillero de propiedad horizontal se llena en los siguientes casos:

e Un solo predio con distintas edificaciones y diferentes propietarios.

En el siguiente ejemplo observamos que dentro del predio se encuentran cuatro edificaciones,
en este caso procedemos a llenar lo que corresponde a propiedad horizontal: para la
edificacion 1 se colocard los digitos 01, para la edificacién 2 los digitos 02, y asi
sucesivamente de acuerdo al nimero de construcciones que se encuentren dentro del predio,
destacando que lo Unico que varia es el casillero de propiedad horizontal el resto de digitos

Se conserva.

PREDIO Pl

NUMERO DE DIGITOS A UTILIZARSE EN LA CLAVE CATASTRAL

Provincia.- Dos digitos.

Cantoén.- Dos digitos para el cantdon comprendido dentro de la provincia.
Parroquia.- Dos digitos para la parroquia comprendida dentro del cantén.
Zona.- Dos digitos para la zona de acuerdo a los estudios realizados.
Sector.- Dos digitos para el sector comprendido dentro de la zona.
Manzana.- Dos digitos para la manzana comprendida dentro del sector.
Predio.- Dos digitos para el predio comprendido dentro de la manzana.

Propiedad horizontal.- Dos digitos para propiedad horizontal.

Esta clave se llenara en base al levantamiento actual que se realice.

309



12 CLAVE CATASTRAL ANTERIOR

La clave catastral anterior, es el nUmero con el que se encuentran catastrados los predios

en el sistema informatico de catastro vigente en el GAD Municipal.

Esta formada por 17 digitos estructurados de la siguiente forma:

1.1. CLAVE CATASTRAL o

05

54

PROVINCIA CANTON PARROGQUIA

ZONA SECTOR

MANZANA

PREDIO

P.H

1.3 UBICACION:

Se consignara la siguiente informacion:

1.- Cddigo de Calle Principal.- Siendo que las vias de este sector no se encuentran

inventariadas, se asignara un codigo compuesto de una letra para las vias longitudinales y un

namero para las vias transversales.

CALLES LONGITUDINALES
CALLE A
CALLE B
CALLE C
CALLE D
CALLE E

CALLES TRANSVERSALES
CALLE 1
CALLE 2
CALLE 3
CALLE 4
CALLE ]
CALLE b

2.- Cbédigo de Calle Interseccion.- Este cédigo se utiliza cuando los predios son esquineros.

1.3. UBICACION

1. CALLE PRINCIPAL

CALLE A

2. CALLE INTERSECCION |CALLE 2

Cdédigo de Calles.- El codigo de calles respondera a la codificacion planteada para el efecto

de identificacion de las mismas dentro del territorio, de la siguiente manera:
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e Los primeros espacios seran destinados a la identificacion del tipo de calle: la primera
letra sera la identificacion del tipo de calle, siendo destinada la letra “L” para las calles
longitudinales, “T” para las calles transversales, “R” para calles de retorno, el
segundo literal hace referencia a la ubicacion geogréafica con respecto a los puntos
cardinales de las calles (norte “N”, sur “S”, este “E”, oeste “O”)

e A continuacién la numeracion establecida para identificar la calle, en los dos digitos
siguientes se identifica el nUmero de calle transversal o longitudinal, por defecto
son “01” y variaran para la identificacion de nuevas calles.

Los cédigos a emplearse son los que constan en las tablas insertas a continuacion:

CODIGO COoDIGO
LMN-01 TE-01
RS-01 TE-01
RS-02 TE-01
RS-03 RE-03
L5-01 RE-02
LS-02 RE-01
LS5-02 TO-01
LS-02 TO-01

TO-01
TO-01
TO-01

3.- Cbédigo de Sector y Manzana.- El nombre del sector correspondiente donde se localiza

el predio, y el cédigo de la manzana, se establece en las tablas insertas a continuacion:

SECTOR MANZANA

51 MZ1 SECTOR

52 MZ1 CUARTEL 1
MZ1 CUARTEL 2
Mz2 CUARTEL 3

53 Mz CUARTEL 4
Mz4
MZz5

54 MZ1
Mz2

14 COORDENADAS GEOGRAFICAS-U.T.M.:

En este apartado que corresponde a las coordenadas geograficas U.T.M. del punto
central del predio; no se llenara por los encuestadores, sino se procesara a través del estudio

de posicionamiento global (GPS).

1.4. COORDENADAS GEOGRAFICAS (UTM - WGS 84)

COORDENADA E | |COORDENADA N

311



15 LINDEROS DEL PREDIO

Se hara constar la longitud de los linderos en metros y centimetros, indicando los
nombres de los propietarios o de las calles colindantes, y si se trata de linderos naturales,
como por ejemplo: acequias, quebradas, rios, etc. deberan indicarse claramente con el

nombre que estos tengan.

1.5. LINDEROS DEL PREDIO

LONGITUD NOMBRE DEL PROPIETARIO O CALLE
1. NORTE 18,99 CALLE 4
2. 5UR 24 66 CALLES
3.ESTE 210,45 LUIS LEQPOLDC CONDO

CARLOS GUACHUN, MIGUEL DELEG, FELIPE
LUCERD, MARIA SUSANA SAGUAY, ROSA VIRGINA
PORTOVIEIO YAMZA, LUIS ANGEL PORTOVIEJO
BRITO

4. OESTE 199,38

2. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO O POSESIONARIO:

En la entrevista se partira obteniendo los datos correspondientes al propietario o
posesionario del predio, datos que deben ser escritos con claridad, haciéndolos constar de la

siguiente manera:

e Numero de la cédula de identidad, cuando es una persona natural y de acuerdo al
titulo de propiedad.

e En el caso de ser varios los duefios del predio, se hara constar el nimero de cédula
de identidad del primero que conste en el documento. Se colocara el R.U.C. para el
caso de instituciones publicas o privadas.

N° CEDULA / R.U.C. B

e Cuando el propietario o posesionario sea una persona natural se anotaran los
apellidos en el siguiente orden: el apellido paterno, apellido materno,

apeLLIDOS witjtolal plejLiclAplof | [ [ [ | [ [ [ ]
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Y si se trata de una persona juridica se colocara el nombre de la institucién o entidad

a la que corresponde por ejemplo:

Bancos, cooperativas, escuelas, compafiias, etc.

IClololPERIATIHNVIAL [ [ [ [ [ [ [ T[]}

Se registrara el primero y el segundo nombre en caso de ser una persona natural.

p— iLultfs]al ITERIEISIA] [ [ [ [ T [ [ [ ][]

De estar representado por una Personeria Juridica se hara constar el nombre de la

razén social. Ejemplo:

HDMBRES:| |Ft|I|D| |P|A|U|T|E| | |

Side acuerdo al titulo de propiedad son varios los duefios del predio, se haré constar
el nombre del primero que conste en la escritura y se pondra a continuacion la
expresion “Y OTROS”

NoMBRES L[u1[s]A] ITIERIEISIA] [Y] ["|o]T|R]O]S]"

Cuando el predio sea parte de una herencia indivisa, se colocara el nombre del
primero que conste en dicho documento (escritura) y se pondra a continuacién la
expresion “HEREDEROS”.

owers ILlu[1]s|a] |TIEIRIE[S|A] [" |HIE|R|E|D|E[R|O]S]"

21 RESIDENCIA DEL PROPIETARIO

Se colocara en el casillero el nimero que corresponda al lugar de la residencia del

propietario del predio.

1. Predio.- Si éste reside en el predio.

2. Cantdn.- Si su residencia esta en el canton.

3. Provincia.- Sireside en la provincia a la cual pertenezca el predio.
4. Otra provincia.- Si su residencia esta en otra provincia.

5. En el exterior.- Si reside en el exterior.
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Por ejemplo en este caso el propietario reside en el canton, por lo tanto se coloca el

numeral 2.

RESIDENCIA DEL
PROPIETARIO

1. PREDIO

. CANTON

. PROVINCIA
. OTRA PROVINCIA
. EN EL EXTERIOR

a b W N

3. SITUACION LEGAL DE LA PROPIEDAD:

3.1 PERSONERIA

En este casillero se registrara el cdédigo correspondiente a Personeria Natural,
Personeria Juridica Publica y Personeria Juridica Privada; y se colocara de la siguiente

manera:
1. Sin Informacioén: Si no es posible conseguir informacién.

2. Personeria Natural: Si el propietario del predio es persona natural. Ejm: Carlos Castro
Pérez.

3. Personeria Juridica PuUblica: Se encuentran dentro de esta clasificacion GAD

Municipal, ETAPA, Gobernacion, IESS, inisterios, etc.

4. Personeria Juridica Privada: En este caso se encuentran las empresas, fabricas,

comercios, iglesias, bancos, etc. que pertenezcan a un propietario privado.

1. SIN INFORMACION

2. NATURAL 2
3. JURIDICA PUBLICA

4. JURIDICA PRIVADA

3.2 TIPO DE TENENCIA

En este apartado se registrara la tenencia del predio segun los cdédigos

correspondientes. Se registraran de la siguiente manera y con una sola opcion:

e Propietario.- Cuando la escritura estd a nombre del duefio del predio.

e Herencia indivisa.- Cuando los herederos poseen la escritura a nombre de la persona
fallecida y no a nombre del propietario actual.

e Poseedor.- Cuando no posee o no presenta las escrituras.
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1. PROPIETARIO
2. HERENCIA INDIVISA 2

3. POSEEDOR

3.3 SITUACION LEGAL.
Si la tenencia corresponde a un propietario, se registraran los datos de la escritura

que acredita su propiedad, y estos son;

1. El numero de la Notaria Publica.- Se registran con dos digitos, por ejemplo:
Notaria Publica primera. Por lo general este dato se encuentra en la primera pagina

de la escritura. _
1. NOTARIA N°. m

2. Fecha de protocolizaciéon.- En este campo se registrara la fecha de la
protocolizacion de la escritura.

zrecma| | || | [ ] | ]]

dia mes aino
3. Ciudad.- Este dato se colocara de acuerdo al lugar donde se realizé la escritura.

En este ejemplo, la escritura se realiz6 en la notaria 01 de la ciudad de Paute.

3. CIUDAD. PAUTE

4. El numero de Inscripcion en el Registro de la Propiedad.- Generalmente se
encuentra en la Ultima hoja de la escritura y se anotara en las cuatro casillas

asignadas, se debe hacer constar el dia, el mes y el afio, todo en nimeros

4. REG PROP N°. |:|:|:|:|

5. Fecha.- Se colocara la fecha que corresponde a la Inscripcién de la escritura en el

Registro de la Propiedad.

seecua| | || | [ ] | ]|

dia mes ano

4. DEMOGRAFIA:

En esta seccidn se consignara los datos de la cantidad de hombres y mujeres que

viven en el predio, estructurados por rangos de edad.
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4. DEMOGRAFIA
SEXO EDAD
0-9 10-17 18-65 MAS DE 65 | SUB TOTAL
HOMBRES i 2 3
MUJERES 1 i 2
TOTAL g

5. OCUPACION Y NIVEL DE INSTRUCCION DE LA POBLACION

Se recopilard los siguientes datos:
5.1 OCUPACION

Se marcara la ocupacién de cada persona que vive en el predio, teniendo presente

las siguientes categorias:

1. Trabajador familiar sin remuneracion: Es la persona que realiza una ocupacion, no

remunerada en una empresa, parcela de terreno o negocio de un familiar.

2. Empleado / Asalariado: Toda persona que recibe una remuneracién en forma de salario,

sueldo, jornal, por el trabajo realizado.

3. Cuenta Propia: Es la persona que explota su propia empresa, negocio, profesion u oficio,

pero no tiene empleo.

4. Socio Activo: Es la persona que aporta con su trabajo, con su capital y trabajo, en una

determinada empresa, que cuenta con personal asalariado.

5. Patrono: Es la persona que dirige su propia empresa, negocio, 0 ejerce una profesion u

oficio y tiene empleados remunerados.

6. Otros: Personas no clasificadas en las categorias anteriores.

5.1. OCUPACION
1. TRABAJADOR 2.empLEaDo | O CUENTA 4. 50CI0 5. PATRONO | 6.0TROS
FAMILIAR PROPIA ACTIVO
1 2 2
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5.2 INSTRUCCION DE LA POBLACION

Se anotara el nivel de instruccion que poseen los habitantes del predio.

5.2, NIVEL DE INSTRUCCION
1. PRIMARIA 2. SECUNDARIA | 3. SUPERIOR | 4.MASTER 5. PHD 6. NINGUNA

3 2

6. USO Y OCUPACION DEL PREDIO

En esta seccidn se consignaran los datos sobre la forma en la que actualmente esta

siendo usado y ocupando el lote:
6.1 USO ACTUAL DEL SUELO

Luego de identificar el uso (o los usos) en cuestion, en las filas correspondientes se
escribe la informacion de la siguiente forma: primero se consideran los usos que existen en el
area construida del predio.

e Los cdodigos que seran utilizados, se encuentra en el siguiente listado:

PRODUCCION DE SERVICIOS GENERALES: Prestan servicios de actividades vinculadas a
la actividad socioecondmica: como seguridad, servicios financieros, industriales, transporte y

comunicacién, turismo, alimentacion, servicios comunales, servicios profesionales.

INTERCAMBIO: Es una actividad socio econdmica; su implantacién esta en manos privadas
relacionadas con la oferta y la demanda, entre los que contemplamos los siguientes:
alimentos, aprovechamiento de la vivienda excepto alimentos, menaje, vehiculos y

maaquinaria, materiales de construccién, abonos, alimentos balanceados y semillas.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Se refiere al conjunto de instalaciones, de caracter publico:
educativo y afines, salud, higiene, aprovisionamiento, deportes y recreacion, culturales, culto

y afines, socio asistencial.

VIVIENDA: Esta relacionado con el lugar donde residen una o mas personas.

USOS NO URBANOS Y ESPECIALES: Como no urbanos se identifica a las areas no

urbanizables (cultivos, criaderos, minas y carreteras). Mientras que los especiales se refieren
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a los lotes vacantes, edificaciones y locales desocupados o en construccién, algun vertedero

de residuos sélidos y mataderos.

GESTION: En esta clasificacion se contempla: administracion publica, privada y religiosa,
sedes de organizaciones gremiales, sindicatos, colegios profesionales, asociaciones y clubes,

sedes de organismos o gobiernos extranjeros.

e El encuestador debe registrar el nUmero de la unidad de uso que se realiza en el lote
(no el nombre del establecimiento), por ejemplo: vivienda, gestion, intercambio. Etc.

6.1. USO ACTUAL DEL SUELO

1. NO URBANOS Y ESPECIALES
2. GESTION
3. VIVIENDA
4, PRODUCION SERVICIOS 3
5. INTERCAMEIO

7.0TROS

6.2 OCUPACION DEL LOTE

Se observara, en primera instancia la existencia o no de cualquier tipo de edificacion,
considerando como tal, Unica y exclusivamente al espacio construido o en construcciéon que
se emplaza al interior del predio, el cual debe contar con el permiso respectivo de habitabilidad
0 de construccion aprobado por el GAD Municipal. Se entendera por bloques los cuerpos
edificados que presentan homogeneidad en los materiales y afio de construccion,
independientemente de estar adosados o aislados dentro del lote.

En este apartado se hara constar, si en el predio se encuentra o no alguna edificacion,
construccion o instalacién sin importar su destino o uso, el nUmero de blogues terminados y
el nimero de bloques en construccion, registrando en el casillero respectivo, segun exista o
no la edificacion.

/6.2. FORMA DE OCUPACION DEL LOTE

1. 2. SIN 3. BLOQUES 4. BLOQUES EN
EDIFICACION| EDIFICACION |TERMINADOS |CONSTRUCCION

2
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Seran considerados bloques terminados aquellos cuyas paredes, cubiertas, pisos y
gradas se encuentren terminados y que cuenten con puertas, ventanas, es decir, que
demuestren ser aptos para vivir. Mientras que bloques en construccion son aquellos cuyas
paredes, cubiertas, pisos y gradas estén en proceso de construccién, es decir, que

demuestren no ser aptos para ocuparse.

6.3 IMPLANTACION DE LA EDIFICACION:

Se observara, las formas en que las edificaciones se encuentran emplazadas dentro
del predio con referencia a los lotes contiguos y a la vereda o calle segln el caso que se
presente. Si existen edificaciones con retiro frontal, entendiendo como esto al espacio que
existe entre la vereda o calle y la edificacion, se debe medir esta distancia y colocarla dentro
de la ficha.

6.3. IMPLANTACION DE EDIFICACION

1. CONTINUA SIN RETIRO
2. CONTINUA CON RETIRO
3. AISLADA SIN RETIRO
4. AISLADA CON RETIRO 3
5. PAREADA CON RETIRO
6. PAREADA SIN RETIRO
7. OTROS

Las implantaciones que se tienen son las siguientes:

Continda sin retiro: Son edificaciones que no cuentan con espacios libres en los lados ni en

el frente.

Continua con retiro: Son edificaciones que no cuentan con espacios libres en los lados pero

si con un retiro en su frente o parte posterior.
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CONTINUASINRETIRO. CONTINUACONRETIRO.

;
i

: :
i H
i ! ug— LINDERO. i LINDEROC.
i - i
[ ! 1
[ ! 1
i H 1
: . : I_
' 1 |

EDIFICACION. " EDIFICACION.

" RETIRRO.
VIA. : /
Via

Continua con portal: Son edificaciones que tiene su segundo piso encima de la vereda,

formando un portal, estos casos se tienen al frente del parque central y un caso mas evidente

es la Casa Municipal.

PORTAL

CONTINUA CON PORTAL.

‘wg— LINDERO.

EDIFICACION

PORTAL.

Via.

Aislada sin retiro: Son edificaciones que tienen retiro en sus tres lados menos en el frente.

Aislada con retiro: Son edificaciones que tienen espacios libres en todos sus lados.

AISLADASINRETIRO. AISLADA CONRETIRO.

- LINDERO.

EDIFICACION.
l—————EDIFICACION. - RETIROC.
VIA. ViA.
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Pareada sin retiro: Son edificaciones que se encuentran unidas a uno de los lados del otro

predio y sin ningun espacio libre en su frente.

Pareada con retiro: Son edificaciones que se encuentran unidas a uno de los lados del otro

predio y en su frente se tiene retiro.

PAREADASINRETIRO. PAREADA CON RETIRO.

a— LINDERO.

-l —— EDIFICACION.

RETIRO.

'
il
e
)
'

ViA. VIA.

VIA

CONTINUO CON
PORTAL

SON COMO LOS LOTES
QUE RODEAN AL PARQUE
CENTRAL POR EJEMPLO
LOTE DEL MUNICIPIO

RETIRO

iv///.y"
.

PAREAD/ AIS% RETIRO

VIA

VIA

e
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7.1

7. CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

7. CARACTERISTICAS FISICAS DEL LOTE

7.1. DIMENCIONES Y SUPERFICIE DEL LOTE |7.2. LONGITUD DEL FRENTE METROS
1. FRENTE PRINCIPAL (MTS) CALLE:
7.3, LOCALIZACION
2. PERIMETRO { MTS) CALLE: EN LA MANZANA
CALLE:
3. FONDO RELATIVO (MTS)
CALLE:
4. AREA TOTAL { MTS 2) CALLE: 1. ESQUINEROD
5. RETIRO FRONTAL TOTAL 2INTERMEDIO
7.6. TOPOGRAFIA s
7.4. FORMA DEL PREDIO 7.5. TIPO DE SUELO 3.EN CALLEJON
1. A NIVEL 4 BIFRONTAL
1. REGULAR 1. SECO 2. S0BRE NIVEL 5.MANZANERO
3. BAJO NIVEL i
2. IRREGULAR 2. CENEGOSO BINTERIOR
3. INUNDABLE 4. ESCARPADO 4+ |7,EN CABECERA
3. Moy 4, INESTABLE 5. ESCARPADO 4
IRREGULAR 5. HUMEDO

DIMENSIONES Y SUPERFICIES DEL LOTE

Este casillero se llenara en nimeros con informacién en metros y centimetros luego de

haber realizado el gréfico respectivo con el total de los datos recopilados. Por ejemplo:

Frente Principal correspondera aquel que se encuentre frente a la via principal y en
caso de lotes esquineros, en donde se tenga mayor medida.
Perimetro es la sumatoria de todos los linderos.
Fondo Relativo es la suma de los lados que conforman el fondo y dividido para dos.
Area Total es el resultado en metros cuadrados de la superficie del predio.

VIA

8

+—,

ER. = (24+8) + 32
2
F.R. = 32 mtrs.

e

24

b

Por ejemplo: El fondo relativo para este terreno seria de 32 metros.
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7.1 . DIMENCIOMES Y SUPERFICIE DEL LOTE

1. FREMTE PRIMNCIPAL (MTS) 18
2. PERIMETRO ( MT3) 83,04
3. FONDO RELATIVO (MTS) 32,00
4 AREATOTAL (MTS 2) 42297
5 RETIRO FROMTAL MO AFLICA

7.2 LONGITUD DEL FRENTE

Este casillero se llenara con el nimero de frentes que tenga el lote, ya que puede
poseer uno o mas frentes respectivamente. Se colocara los codigos respectivos de calles o
vias, por donde el predio tiene acceso, con su dimensién expresada en metros y centimetros,

contabilizando el nimero de frentes.

7.2 LONGITUD DELFRENTE | METROS
CALLE : 5 109,48
CALLE : 1 86,21

CALLE

CALLE

CALLE :
TOTAL 195 69

7.3 LOCALIZACION EN LA MANZANA

Este casillero se llenara observando la posicion del lote con respecto a la manzana,

el mismo que puede ser:

Esquinero: Es un lote que se encuentra en el cruce de dos vias o dos caminos vecinales o
un camino vecinal y una via, también cuando se tiene una via o camino vecinal y el cruce de

un callejon.

VIA VIA

TE
EZQUINERO|

CALLEJON

ol
HSQUYER

CAMINO VECINAL

LOTE
SQUIRERO
CALLEJON

Lofe
ESQUINKRO

CAMINO VECINAL

VIA
VIA

VIA DE RETORNO

(e}
QUIKERD

‘%2

CAMINO VECINAL

1. CASO

ot
\QQ NE
VIA DE RETORNO
OTi
ERO
LO
ESOWNE!

CAMINO VECINAL

2. CASO




Intermedio: Es un lote que se encuentra en el medio de la manzana.

VIA

LOTE
INTERWEDIO

CALLEJON
INTESQED\JD

= |
JE% e

CAMINO VECINAL

VIA

NN

VIA DE RETORNG

CAMINDO VECINAL

Interior: Es un lote que se encuentra en la mitad de la manzana y no tiene entrada.

VIA

=

=}

=
=
w
=
/“‘/ Z
& z
i i z

VIA

VIA DE RETORNO

CAMINO VECINAL
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En callején: Son los lotes cuya su entrada es a través de un callején que puede ser vehicular

0 peatonal. Se considerara callején a un acceso igual o menor a 3 metros de ancho.

VIA

LO%E/EN I AOTZEN
cAlLEJ CA)ZEZJQ(
N E

CA JO ALLEZION
/674
CA EJ}N

LOAE E
CALLEJON

CALLEJON

[e)
|
—

VIA

CAMINO VECINAL

EN
ON

Lo s
‘SQL
VIA DE RETORNO

CAMINO VECINAL

En cabecera: Es un lote que tiene se encuentra en la cabeza de la manzana y generalmente

tiene tres frentes.

VIA

CALLEJON

LOTE
EN CABECERA

VIA

CAMINO VECINAL

VIA DE RETORNO

CAMINO VECINAL
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Bifrontal: Son los lotes que tienen dos entradas distintas, es decir dos frentes.

VIA

VIA

VIA s
o
=
L
-}
-
<
LOTE O LOTE 4
BIFRONTAL BIFRONTAL <
@]
w
>
o}
o =
Z Z
o 1)
LOTE o
BIFRONTAL w
a4
w
[a)
<
>
CAMINO VECINAL
Manzanero: Son lotes que ocupan toda la manzana (Unico lote).
-
<
// 2
O
L
>
o}
z
=
<
(@]

CAMINO VECINAL
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El encuestador debera registrar una sola de estas opciones en el casillero. Para el ejemplo

se anotd el nimero 2 que pertenece a un lote INTERMEDIO.

7.4

7-3.
LOCALIZACION
EMN LA MANZANA

1. ESQUINERO
2INTERMEDIO
3.EN CALLEJON
4.BIFRONTAL
S.MANZANERO
G.INTERIOR

7, EN CABECERA

2

FORMA DEL PREDIO

La forma del predio se observara segun la configuracién del predio:

e Regular.- Cuando el predio tenga medidas medianamente uniformes tanto en sus
lados como en sus angulos internos, permitiendo un aprovechamiento 6ptimo del
terreno, por lo general son predios que se insertan dentro de una figura
geométrica simple.

= >

e Irregular.- Son predios cuyas formas no se asemejan a las figuras geométricas
simples. Por lo general se caracterizan por tener varios lados y angulos, donde el
aprovechamiento del suelo se encuentra restringido a las condiciones
geométricas del predio.

C/ [

e Muy irregular.- Estos predios estan conformados por varios lados y angulos
agudos — obtusos, dentro del mismo poligono. En algunos casos estas
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condiciones geométricas del predio no favorecen el aprovechamiento maximo del

mismo.

El encuestador debera registrar una sola de estas opciones en el casillero. En el ejemplo se

coloco el numero 1 considerando que el terreno es REGULAR.

7.4. FORMA DEL PREDIO

1. REGULAR

2. IRREGLILAR

3 MUy
IRREGULAR

7.5 TOPOGRAFIA

Con la observacion se determinara cual es la topografia del terreno, que caracteriza

a cada uno de los lotes, porque estos pueden ser de diversas formas como:

1. A Nivel.- Son terrenos que se encuentran al mismo nivel de la calle.

e

LOTEO
EDIFICACION

CALLE

A NIVEL
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2. Sobre Nivel.- Aquellos predios que por su altura necesitan de escaleras o rampas
para acceder a ellos desde la calle.

LOTE
o)
EDIFICACION

SOBRE NIVELé

CALLE

3. Bajo Nivel.- Estos terrenos se encuentran por debajo del nivel de la calle, se necesita
de escaleras o rampas para acceder a ellos desde la calle.

CALLE

LOTE
O z
EDIFICACION

BAJO NIVEL

4. Escarpado Hacia Arriba.- Estos terrenos tienen una pendiente hacia arriba accesible
al lote con respecto a la calle.

LOTEO
EDIFICACION

ESCARPADO HACIA ARRIBA

5. Escarpado Hacia Abajo.- Estos terrenos tienen una pendiente hacia abajo accesible
al lote con respecto a la calle.
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CALLE

LOTEO
EDIFICACION

ESCARPADO HACIA ABAJO

El encuestador debera registrar una de estas opciones, considerando por donde se encuentra
la entrada al lote o la edificacion. Para nuestro ejemplo se considerd un terreno: sobre nivel,
que corresponde al numero “2”.

7.6, TOPOGRAFIA
1. A NIVEL

2. SOBRE NIVEL
3. BAJO NIVEL

4 ESCARPADO 4
5. ESCARPADO &

2

7.6  TIPO DE SUELO

Es la calidad del suelo que se tiene en el lote, y puede ser:

e SECO.- Es un suelo que no tiene acumulacién de agua.
CENAGOSO.- Es un suelo que constantemente se encuentra con agua.
INUNDABLE.- es un suelo que ocasionalmente se halla propenso a inundarse
cuando existen crecientes de agua.

e INESTABLE.- Es un suelo que tiene problemas de deslizamientos.

¢ HUMEDO.- Es un suelo que superficialmente es seco pero tiene humedad al
realizar la excavacion.

Los encuestadores mediante la observacion y la entrevista llenaran este casillero con
el numero que corresponda al tipo de suelo que se tenga en el lote, en el caso de que
el lote tenga dos 0 mas tipos de suelo, se anotara el de mayor predominio, es decir el
gue exista en mayor cantidad. Para el ejemplo se anot6 el numero 1 considerando

gue el tipo de suelo es SECO en el lote.
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7.5. TIPO DE SUELC

1. 8ECD

2. CENEGOS0
3. INUMDABLE 1
4. INESTABLE
5. HUMEDO

8. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EN LA VIA
8.1 CARACTERISTICAS DE LA ViA PRINCIPAL

1. Por observacion o en base al plano manzanero se determinara si existe o no accesos
al predio.

2. Son de caracter PEATONAL aquellas en que la Unica forma de ingresar al predio es a
pie.

3. Son de caracter VEHICULAR aquellas vias 0 accesos que se encuentran sefialadas,
por tanto estas pueden ser pavimentadas, con asfalto, o simplemente de tierra, las
cuales permiten el transito vehicular.

8.1. CARACTERISTICAS DE LAVIA
PRINCIPAL

Us0:

1. NO TIENE
2. PEATONAL 2
3. VEHICULAR

Para el caso del ejemplo se encuentra identificada una via de caracter peatonal.
8.2 ACERA FRENTE AL LOTE

Este dato se registrara de tal forma que el encuestador, identifique de que se halla
construida la acera, ya que esta puede estar fabricada de varios materiales, debiendo ser
registrada una sola opcion, refiriéndose a la que predomine frente al predio. Por ejemplo, el

caso de acera de cemento que se encuentra marcado con el numeral 2.

8.2, ACERA FRENTE AL LOTE
1. NO TIEENE

2. CEMENTO
3. ADOCRETO
4. CERAMICA
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8.3 VIA Y MATERIAL DE LA CALZADA

La via y material de la calzada se halla en relacién al material por el cual se halla
conformada la capa de rodadura frente al predio, esto pueden ser: tierra, lastre, adoquin

(piedra), adocreto (fabricados de cemento), asfalto, hormigén, y otro (si fuese el caso).

Aqui mediante observacion el encuestador debe sefialar una sola opcion mediante el registro
del nimero correspondiente a la opcién, expresando la que tenga mayor predominio. Para

efectos de comprension se halla sefialado el caso de material de la calzada de adocreto.

8.3. ViA Y MATERIAL
DE CALZADA

1. TIERRA

2. LASTRE

4, ADOCRETO
5. ASFALTO
6. HORMIGON
7. 0TROS

8.4 ABASTECIMIENTO DE AGUA

De acuerdo a la disponibilidad de este servicio de infraestructura se hara constar el
numeral correspondiente. Se aclara que la opcién red publica en el predio hace referencia

a la red principal, cuando se encuentra atravesando el predio.

8.4. ABASTECIMIENTO
DE AGUA

1. HO TIENE

2. RED PUBLICA PREDIO

3. RED PUBLICA FUERA
DEL PREDIO

4. RIO O ACEQUIA

5. POZ0 O VERTIENTE
6. CARRO CISTERNA
7. OTRO

En este caso se encuentra sefialada la Red Publica en el Predio, opcion 2.
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8.5 RED DE ALCANTARILLADO

Si existe este servicio se hara constar con el nimero respectivo, teniendo en cuenta

los casos:

¢ No tiene: Para la carencia de servicio.

e Red combinada: Para aquella en que las aguas servidas sean llevadas por la misma
tuberia que el agua lluvia.

e Red separada: Comprendida como el tratamiento de aguas lluvias y servidas por
tuberias separadas.

e Pozo ciego: Referido a los pozos sépticos o pozos de desfogue de aguas servidas
dentro o fuera del predio.

El encuestador debera observar el mecanismo para la evacuacion de las aguas servidas y

lluvias en el predio y marcara el numeral correspondiente.

8.5. RED DE
ALCANTARILLADO

1. HO TIEHE
2. RED COMBINADA
3. RED SEPARADA

4. POZ0 CIEGD

En este caso se encuentra marcada la opcién correspondiente a la Red Separada.
8.6 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Este dato sera registrado mediante la observacion y la entrevista. En la cual el
empadronador comprobara la existencia del servicio, comprendiendo a la red aérea como
aquella conformada por las lineas eléctricas y postes, y la red subterranea como aquella
donde los cables son guiados mediante via subterrdnea. Por ejemplo, en el caso de red via
aérea se marcara la opcién 2.

8.6. RED DE ENERGIA
ELECTRICA

1. HO TIENE

2. TIENE RED AEREA

3. TIENE RED
SUBTERRAMNEA
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8.7 RED DE TELEFONIA

Si existe este servicio se hara constar con el nimero 2, caso contrario el nimero 1.

8.7. RED DE TELEFONIA
1. NO TIENE

2. SITIENE

8.8 RECOLECCION DE BASURA

Este dato sera registrado mediante la entrevista. En la cual el empadronador
comprobara la existencia del servicio. Esta informacidon se evidenciard mediante la
observacion, la entrevista y el dialogo sefialando dentro del casillero respectivo; como es el
caso del ejemplo, donde se encuentra sefialado que “NO” tiene.

2.8. RECOLECCION DE
BASURA

1. NO TIENE
2. TIENE MUNICIPAL
3. TIENE PRIVADO

8.9 ASEO DE CALLES

Este dato sera registrado mediante la observacion y la entrevista. El empadronador
comprobara la existencia del servicio y marcara el tipo, es decir determinara si es de caracter
municipal (dotado por la GAD municipal) o es del tipo privado (contratado para dar el servicio
a cierto numero de familias).

8.9. ASEC DE
CALLES

1. HO TIENE

2. 5l TIENE
MUNICIPAL

3. SI TIENE
PRIVADO

Para efectos ilustrativos se ha marcado la opcién 1 correspondiente a que no presenta

servicio.
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8.10 ALUMBRADO PUBLICO

Si existe este servicio se hara constar el nUmero 2 caso contrario, el nimero 1. Este
dato sera registrado mediante la observacién directa del encuestador, determinando el

suministro del servicio por la presencia de las luminarias de alumbrado.

8.10. ALUMBRADO
PUBLICO
1. 5l
2
2. NO

En el caso que se encuentra marcada la presencia del servicio mediante la opcion 2, QUE
NO TIENE.

9. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EN LA VIA

NUMERO DE BLOQUES

El encuestador debe registrar el numero de bloques existentes en cada predio,

identificando a los bloques de manera adecuada.

Los blogues se numeraran de tal forma que el primer bloque (01) seréa el ubicado en el extremo
superior izquierdo (noroeste), marcando en sentido horario y en forma de espiral hasta
terminar la numeracién de los mismos. La numeracién de los bloques responde a la ubicacién

geogréafica del predio y es independiente del frente principal del predio.

Ejemplo de numeracion de Bloques

Para identificar los bloques se sugiere:

¢ Mediante una primera apreciacion y diferenciando los bloques por el espacio entre
las construcciones dentro del predio.

¢ Mediante una segunda apreciacion de los materiales que conforman los bloques
ya que los mismos pudieren estar en contacto y ser de materiales distintos, por
ejemplo: una parte de la construccion es de ladrillo (bloque 1) y la otra de adobe
(blogue 2), caso contrario se considerara como un solo bloque.
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NUMERO DE PISOS

El encuestador debe registrar el nUmero de pisos de cada construccion o bloque que
exista dentro de cada predio. Los pisos se numeraran de abajo hacia arriba, asignando el
namero 01 a la planta baja, y asi sucesivamente de acuerdo al nimero de pisos que existan.
En el caso de existir sdtanos o subsuelos su numeracion obedecera a los nUmeros negativos.
Se considerard como pisos a ser numerados Yy registrados todos los niveles de la
construccion, esto es, s6tanos y subsuelos, construcciones adicionales en las terrazas

excepto las casetas de las cajas de grada.

Se registrara el area de la construccién de piso y bloque, en metros cuadrados.

9. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
Aﬁgﬂ MATERIALES ESTRUCTURA MATERIALES ACABADOS INSTALACIONES %
w 5 =
3 z @ § o
3 el a w | 3 w | = ]
2| o g 2 @ || = 2 | o § < g 2 4 g ]
w @ uw = =z o ] E % % =] vl E i % = o w X
o|z 3|z |3|e|g|8|s|g|E|2|8|c|le|s5|=z|& 8|22k
(=] Fiaf ] ] = = : . =
E|lg2|2|S|z|a|g|lz|2|3|8|5 | |2 |2 |3 |9|2|2|5|& |28
1| 3b(21s] (@55
n[ 2] ofg] eEe
HEEEEEEN
l AREADEPRISO SUMA DEL AREA DE
Mro. OE BELOQUE FIS0S FPOR BELOGQUE

' Mro. DE FISO0

MATERIALES ESTRUCTURA

Para cada elemento de la estructura se seleccionard el codigo correspondiente a la
respuesta adecuada, teniendo como referencia el listado de materiales incluidos en los
CODIGOS A UTILIZAR que se encuentran en la ficha. De encontrarse mas de un material
para un mismo elemento, se escogera el cddigo del material predominante, pues para cada

elemento debera existir una sola respuesta en cada casilla.

Es muy importante que se estudie detenidamente la respuesta posible y se eviten
incongruencias derivadas de errores de codificacion. Los elementos de la estructura son la

cimentacion, las columnas, vigas, entrepisos, paredes y cubierta.
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9. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION

AREA
m2

MATERIALES ESTRUCTURA

MATERIALES ACABADDS

INSTALACIONES

MRO DE BLOGUE

MRO PISO
BLOGQUE

CIMEMT ACION

COLUMMAS
WVIGAS
EMTRE PISOS
PAREDES
CUBIERT A

PISOS
PLERT A5
WEMT AR AS
EMLUCIDOS

CIELORRASO
ELECTRICAS
ESPECIALES

SAMITARIAS

CLUBIERT A
BAMDS

EST.COMNSTRUCCION

ARO DE
CONSTRUCCION

s

12
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2

[y
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11 1 117
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Lo [k | =

JET R Ty

P b |2
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sy
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Por ejemplo: si la cimentacion es de mamposteria de piedra colocara el numero 15 dentro
de la casilla correspondiente a CIMENTACION.

MATERIALES DE CONSTRUCCION

01 NO TIENE
02.ADOBE
03 ALUMINIO
04 FIBROCEMENTO
05 BALDOSA
06 BAHAREQUE
07 BLOGQUE
08 CANA
09 CERAMICA
10 HIERRO
11 HORMIGON SIMPLE
12 H ARMADO

13 LADRILLO
14 MADERA
15 MAMPOSTERIA
PIEDRA
16 MARMOL
17 MORTERO DE
CEMENTO
18 PAJA
15 PIEDRA
20 TAPIAL
21 TEJA DE
CERAMICA
22 LINC

23 YESO
24 PORCELANATO

El registro de materiales debe efectuarse para cada piso, mediante la observacion y/o
entrevistas, esta Ultima aplicandose para los elementos no visibles.

Es muy importante aclarar que solo en planta baja se registrara el material de la cimentacion,
y solo en la dltima planta alta se registrara la informacién de la cubierta del bloque construido.

Por ejemplo: si se trata de un bloque de dos pisos el primer piso tiene cimentacién pero no
cubierta, esta informacion se registrara. Y el segundo piso no tiene cimentacion pero si
cubierta, por lo que se registraran estos datos.
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MATERIALES ACABADOS
Se debe registrar si tiene o no acabados, en caso afirmativo colocar el cédigo de los

materiales empleados de acuerdo a los CODIGOS A UTILIZAR.

El encuestador debe registrar los materiales predominantes en el acabado de los pisos,

puertas, ventanas, enlucidos, cielo raso (tumbados) y cubierta.

9. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
ﬂzgﬂ MATERIALES ESTRUCTURA MATERIALES ACABADDS INSTALACIONES g
Lw
: ) 5 oz
=1 ] 2 e
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MADER.A YESO l

MORTERC DE NO TIEME
CEMENTO

INSTALACIONES

Se registrara por piso la disponibilidad o no de instalaciones: Eléctricas y Sanitarias.
La disponibilidad supone la presencia en el caso de las instalaciones eléctricas, de puntos de
luz tales como: tomacorrientes, interruptores y focos; y en el caso de las instalaciones
sanitarias, de los puntos de agua y puntos de desague: llaves de lavabos y de lavadores de

cocina, duchas, etc.

Con esta finalidad se registrara las instalaciones “Eléctricas” y “Sanitarias”, con el nimero 01

cuando no tienen instalaciones, y con el nimero 02 si existen o tienen instalaciones.

DE INSTALACIONES

01 NO TIENE
02 TIENE

En la casilla BANOS se colocaré el Cédigo de la cantidad mas no el nimero de bafios.
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BANOS

01 NO TIENE
02 UN BANO
03DOS BANOS

04 TRES BANOS

05 CUATRO BANOS
06 MAS DE 4 BANOS

Por ejemplo: para colocar que un piso tiene dos bafios se debera colocar en la casilla

correspondiente el cédigo 03.

En la casilla referente a instalaciones ESPECIALES se llenara en base a los cédigos

establecidos o se colocara un cédigo adicional de ser el caso.

ESPECIALES

01 NO TIENE
02 ASCENSOR

03 ESCALERAS ELECTRICAS

04 PISCINA

ESTADO:

Igual que para los apartados anteriores, éste se registrara por piso y por bloque, y
serd el resultado de un analisis visual que permita determinar el estado general de cada piso.
Para el estado de la construccién, se han establecido 6 categorias:

e 01 Bueno: Cuando las paredes, pisos, acabados, no presentan sefiales de deterioro
como grietas, desplome, desprendimientos, etc.

e 02 Regular: Cuando las paredes y pisos, en general los elementos estructurales, no
presentan sefiales de deterioro como agrietaduras, desplomes, etc.; pero si existe
deterioro en los acabados e instalaciones.

e 03 Malo: Cuando tanto los elementos estructurales y de acabado presentan sefiales
de deterioro o degradacion irrecuperable, de modo que deban ser sustituidos
totalmente o en proporciones mayores a un 50% del total.

e 04 A Reparar: Cuando la edificacion presenta elementos que han inhabilitado la
edificacion, pero sin poner en riesgo la misma, de manera que puedan ser cambiados
o reparados.

e 05 Obsoleto: Cuando la edificacion esta en condiciones de no ser utilizadas, por
constituir un peligro por su estabilidad.

e 06 En Construccion: Cuando la edificacion esta en condiciones de no ser utilizada,
por encontrarse en una etapa de fabricacion.
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ESTADO DE LA CONSTRUCCION

01 BUENO 04 A REPARAR
02 REGULAR 05 OBSOLETO
03 MALO 06 EN CONSTRUCCION

ANO DE CONSTRUCCION

Este dato se refiere al afio en que fue construido o reconstruido el piso. El dato debera
anotarse en forma de numero. La informacién serd recogida a través de la entrevista,
debiendo buscarse la confirmacién de la respuesta a través de conversaciones adicionales a

vecinos en caso de tener duda sobre la misma (el afio se anotaré en el casillero respectivo).

Cuando exista un predio con una edificacion en construccion, se anotara los elementos

arquitectonicos existentes, y el afio de construccion sera el actual.

En caso de aparecer un lote con edificacion en construccion y abandonada, se anotara los
elementos arquitectonicos, su estado y el afio en que fue abandonada su construccion, ya

sea por informacion del propietario o vecinos.

Sia pesar de los esfuerzos desplegados no es posible obtener este dato mediante entrevistas,
se dejard en blanco el casillero correspondiente y se registrara esta situacion en
OBSERVACIONES. Posteriormente, estimard el afio de construccion, mediante un

reconocimiento de campo.

9. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA EDIFICACION
AREA MATERIALES ESTRUCTURA MATERIALES ACABADOS INSTALACIONES o
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10. UBICACION Y PLANO DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO

Se debera realizar un croquis de la manzana o poligono en el que se encuentra el predio
orientandolo hacia el norte, incluyendo el nombre de las calles, caminos o quebradas que la
definen.

PLANO DEL PREDIO

Se debera realizar un croquis del predio encuestado, orientandolo hacia el Norte, las
dimensiones tomadas en el campo (o los nombres de los puntos de GPS tomados para el
levantamiento catastral) y todas las anotaciones necesarias que sirvan para realizar la
digitalizacién del predio; nombres de colindantes y calles, esto se lo realizara en el espacio

destinado para el efecto en la ficha catastral.

10. UBICACION Y PLANO DE PREDIO
UBICACION DEL PREDIO FOTOGRAFI AS:

ESCALA: GRAFICA

EDUARDO
CHUNGATA

CALLE A 3 \ CARMEN"‘:,
o \_PEREZ S
2\ —7 P5
O~ 1 55
CALLE A
S04-M02-P02
CUADRO DE CONSTRUCCION
_VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE
P1 P1-P2 | 10.00 90°8'48" 746303.77 | 9683905.78
P2 P2-P3 9.00 | 83°28'18" | 74629432 | 9683902.51
P3 P3-P4 6.30 173°5'36" | 746298.21 | 9683894.39
P4 P4-P5 | 755 102°4'19" | 746301.59 | 9683889.08
PS5 P5-P1 | 14.89 | 91°12'58" | 748308.67 | 9683891.72

Hay que destacar que este croquis es de suma importancia para la digitalizacion del predio,
por lo cual, las medidas que consten en el mismo deben estar tomadas correctamente.
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Se recomienda tener presente que los dibujos de no ser realizados a escala deben ser en lo
posible proporcionados, esto con el fin de evitar confusiones en el momento de su
digitalizacion.

En lo que respecta a la representacion del nUmero de pisos en el croquis, se utilizara la
siguiente simbologia:

PRIMER PISO

SEGUNDO PISO

TERCER PISO

11. OBSERVACIONES

Este apartado lo usara el encuestador para registrar los aspectos de dudas, o ciertas
aclaraciones que se tengan que hacer a los datos obtenidos durante la entrevista.

11. OBSERVACIONES
EXISTE UN INVERMNADERO

12. RESPONSABLES:

Estos datos se llenaran indicando el nombre del responsable, y la fecha en que realiza la
encuesta.
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RESPOMNSABLE :

CARLOS FERNANDO SIGUENZA

FECHA:
Dia MES ARD
5 B 2015
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ANEXO # 3: Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion: COOTAD

Del COOTAD se extraen los articulos referidos a las competencias de los GAD’s y demas
relacionados con la naturaleza y alcance de los planes de desarrollo y de ordenamiento

territorial, asi como los relacionados con los procesos de reestructuracion parcelaria.
Capitulo Il

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Seccion Primera Naturaleza Juridica, Sede y

Funciones

Articulo 53.- Naturaleza juridica.- Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales son

personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera.

Estaran integrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y,
ejecutiva previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le

corresponden.

La sede del gobierno autbnomo descentralizado municipal sera la cabecera cantonal prevista

en la ley de creacion del canton.

Articulo 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno autbnomo descentralizado municipal las

siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar
la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales,

en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar e implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusién en su

territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para

zonas verdes y areas comunales;

d) Implementar un sistema de participacion ciudadana para el ejercicio de los derechos y la

gestion democréatica de la accidon municipal;

e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las
politicas publicas en el &mbito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de

manera coordinada con la planificaciébn nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar

344



en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las

metas establecidas;

f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constituciéon y la
ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,

subsidiariedad, participacién y equidad;

g) Regular, controlar y promover el desarrollo de la actividad turistica cantonal, en
coordinaciéon con los deméas gobiernos auténomos descentralizados, promoviendo
especialmente la creacion y funcionamiento de organizaciones asociativas y empresas

comunitarias de turismo;

h) Promover los procesos de desarrollo econémico local en su jurisdiccién, poniendo una
atencion especial en el sector de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con

los otros niveles de gobierno;

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de

vivienda de interés social en el territorio cantonal;

j) Implementar los sistemas de proteccion integral del cantén que aseguren el ejercicio,
garantia y exigibilidad de los derechos consagrados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales, lo cual incluira la conformacién de los consejos cantonales, juntas cantonales
y redes de proteccion de derechos de los grupos de atencidn prioritaria. Para la atencién en

las zonas rurales coordinard con los gobiernos autbnomos parroquiales y provinciales;

k) Regular, prevenir y controlar la contaminacion ambiental en el territorio cantonal de manera

articulada con las politicas ambientales nacionales;

I) Prestar servicios que satisfagan necesidades colectivas respecto de los que no exista una
explicita reserva legal a favor de otros niveles de gobierno, asi como la elaboracién, manejo

y expendio de viveres; servicios de faenamiento, plazas de mercado y cementerios;

m) Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio
de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de publicidad, redes o

sefializacion;

n) Crear y coordinar los consejos de seguridad ciudadana municipal, con la participacion de
la Policia Nacional, la comunidad y otros organismos relacionados con la materia de
seguridad, los cuales formularan y ejecutardn politicas locales, planes y evaluacién de

resultados sobre prevencion, proteccién, seguridad y convivencia ciudadana;

0) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion

a las normas de control y prevencién de riesgos y desastres;
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p) Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de actividades econdmicas,
empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la circunscripcién

territorial cantonal con el objeto de precautelar los derechos de la colectividad,;

g) Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas y recreativas en

beneficio de la colectividad del cantén;

r) Crear las condiciones materiales para la aplicacién de politicas integrales y participativas

en torno a la regulacién del manejo responsable de la fauna urbana; vy,
s) Las demas establecidas en la ley.
Articulo 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.-

Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendrén las siguientes competencias

exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el

desarrollo

cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y

plurinacionalidad y el respeto a la diversidad,
b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;
¢) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana;

d) Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracion de aguas
residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos

que establezca la ley;

e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones

especiales de mejoras;

f) Planificar, regular y controlar el transito y el transporte terrestre dentro de su circunscripcion

cantonal;

g) Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de salud y
educacion, asi como los espacios publicos destinados al desarrollo social, cultural y deportivo,

de acuerdo con la ley;

h) Preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del cantén y

construir los espacios publicos para estos fines;

i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;
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j) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios,

lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que establezca la ley;

k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de las playas de mar,

riberas de rios, lagos y lagunas;

I) Regular, autorizar y controlar la explotacién de materiales aridos y pétreos, que se

encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras;

m) Gestionar los servicios de prevencion, proteccion, socorro y extincién de incendios; vy,
n) Gestionar la cooperacion internacional para el cumplimiento de sus competencias.
Capitulo IV: Del Ejercicio de las Competencias Constitucionales

Articulo 129.- Ejercicio de la competencia de vialidad.- El ejercicio de la competencia de
vialidad atribuida en la Constitucion a los distintos niveles de gobierno, se cumplira de la

siguiente manera:

Al gobierno auténomo descentralizado municipal le corresponde las facultades de planificar,
construir y mantener la vialidad urbana. En el caso de las cabeceras de las parroquias rurales,

la ejecucidn de esta competencia se coordinard con los gobiernos parroquiales rurales.

Al gobierno auténomo descentralizado parroquial rural le corresponde las facultades de
planificar y mantener, en coordinacion con el gobierno autonomo descentralizado provincial

la vialidad parroquial y vecinal.

Articulo 137.- Ejercicio de las competencias de prestacion de servicios publicos.- Las
competencias de prestaciéon de servicios publicos de alcantarillado, depuracion de aguas
residuales, manejo de desechos sdélidos, y actividades de saneamiento ambiental, en todas
sus fases, las ejecutaran los gobiernos auténomos descentralizados municipales con sus
respectivas normativas. Cuando estos servicios se presten en las parroquias rurales se

debera coordinar con los gobiernos auténomos descentralizados parroquiales rurales.
Articulo 139.- Ejercicio de la competencia de formar y administrar catastros inmobiliarios.-

La formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a

los gobiernos auténomos descentralizados municipales,

Articulo 147 .- Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda.- El Estado en todos los niveles
de gobierno garantizara el derecho a un héabitat seguro y saludable y una vivienda adecuada

y digna, con independencia de la situacién social y econdmica de las familias y las personas.

Capitulo II: La Planificacién del Desarrollo y del Ordenamiento Territorial

347



Articulo 295.- Planificacién del desarrollo.- Los gobiernos auténomos descentralizados, con
la participacion protagoénica de la ciudadania, planificaran estratégicamente su desarrollo con
vision de largo plazo considerando las particularidades de su jurisdiccién, que ademas
permitan ordenar la localizaciéon de las acciones publicas en funciéon de las cualidades

territoriales.

Articulo 296.- Ordenamiento territorial.- La formulacion e implementacion de los
correspondientes planes debera propender al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes y fundamentarse en los principios de la funcién social y ambiental de la tierra, la
prevalencia del interés general sobre el particular y la distribuciéon equitativa de las cargas y

los beneficios.

La planificacién del ordenamiento territorial regional, provincial y parroquial se inscribirq y

debera estar articulada a la planificacién del ordenamiento territorial cantonal y distrital.

Articulo 297.- Objetivos del ordenamiento territorial.- El ordenamiento del territorio regional,
provincial, distrital, cantonal y parroquial, tiene por objeto complementar la planificacion
econdmica, social y ambiental con dimensién territorial; racionalizar las intervenciones sobre
el territorio; y, orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible, a través de los siguientes
objetivos:

La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo en funcién
de los objetivos econémicos, sociales, ambientales y urbanisticos

Articulo 306.- Barrios y parroquias urbanas.- Se reconoce a los barrios y parroquias urbanas
como unidades basicas de participacién ciudadana en los gobiernos auténomos

descentralizados municipales o distritales.

Articulo 307.- Funciones.- Seran funciones de los consejos barriales y parroquiales urbanos

las siguientes:

d) Apoyar a programas y proyectos de desarrollo social, econémico y urbanistico a

implementarse en beneficio de sus habitantes

Art. 424.- Porcentaje del area verde fraccionada.- En toda urbanizacion y fraccionamiento del
suelo, se entregard a la municipalidad, minimo el diez por ciento y méaximo el veinte por ciento
calculado del area (util del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de areas verdes y

comunales.

Dentro del rango establecido, no se consideraran a los bordes de quebrada y sus areas de
proteccion, riberas de los rios y areas de proteccién, zonas de riesgo, playas y areas de
proteccién ecoldgica.
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TITULO IX

DISPOSICIONES ESPECIALES DE LOS GOBIERNOS METROPOLITANOS Y
MUNICIPALES

Capitulo I: Ordenamiento Territorial Metropolitano y Municipal
Seccion Primera Planes de Ordenamiento Territorial

Articulo 466.- Atribuciones en el ordenamiento territorial.- Corresponde exclusivamente a los
gobiernos municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

territorio del cantén.

El plan de ordenamiento territorial orientara el proceso urbano y territorial del cantén o distrito
para lograr un desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacién
de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de

sus habitantes y alcanzar el buen vivir.

El plan de ordenamiento territorial debera contemplar estudios parciales para la conservacion
y ordenamiento de ciudades o zonas de ciudad de gran valor artistico e histérico, proteccion
del paisaje urbano, de proteccibn ambiental y agricola, econémica, ejes viales y estudio y

evaluacion de riesgos de desastres.

El ordenamiento del uso de suelo y construcciones no confiere derechos de indemnizacion,

excepto en los casos previstos en la ley.
Capitulo II: Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes.
Seccion Primera Fraccionamientos Urbanos y Agricolas.

Articulo 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana.- Se considera fraccionamiento o
subdivision urbana la divisién de terreno en dos a diez lotes con frente o acceso a alguna via
publica existente o en proyecto. La urbanizacién es la division de un terreno en mas de diez

lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia.

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,

gue podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:
a) Regularizar la configuracién de los lotes; vy,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion

urbana.
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Articulo 472.- Superficie minima de los predios.- Para la fijacion de las superficies minimas
en los fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de

ordenamiento territorial.

Articulo 474.- Proyectos de fraccionamiento o reestructuracion de lotes.- Aprobado un
proyecto de urbanizacion conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes
de terreno comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o

solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes.

Articulo 475.- Suspension de autorizaciones.- El concejo podra acordar la suspensién hasta
por un afo, del otorgamiento de autorizaciones de fraccionamiento de terrenos y de
edificacion, en sectores comprendidos en un perimetro determinado, con el fin de estudiar

actualizaciones en los planes de ordenamiento territorial.
Seccion Segunda: Lotes o Fajas Distritales o Cantonales

Articulo 481.- Compraventa de fajas o lotes.-Por fajas se entenderdn aquellas porciones de
terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden
soportar una construccion independiente de las de los inmuebles vecinos, ni sea conveniente,
de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes

comunitarios.
Seccion tercera: Potestad Administrativa de Integracion o Unificacién de Lotes

Articulo 483.- Integracién de lotes.- El ejercicio de la potestad administrativa de integracion o
unificacion de lotes, a través de resolucion expedida por el érgano legislativo del gobierno
municipal o metropolitano correspondiente, tiene como fin la consolidacién de dos o mas lotes
de terreno en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacion

y ordenamiento territorial de los gobiernos municipales o metropolitanos.

En caso de integracién voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran solicitar a
la administracién municipal o metropolitana la inscripcién en el catastro correspondiente, de

la unificacién que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes adyacentes.

Articulo 484.- Obligatoriedad de la integracién.- Acordada la realizacion de la integracién o
unificacién parcelaria de oficio, ésta sera obligatoria para todos los propietarios o
posesionarios de los lotes afectados y para los titulares de derechos reales o de cualquier

otra situacién juridica existentes sobre ellos.

Articulo 485.- Régimen legal de la propiedad integrada.- El lote de terreno resultante, si fuere
de varios titulares, estara sometido al régimen de propiedad horizontal; para lo cual, el 6rgano
legislativo del gobierno descentralizado, en la correspondiente resolucion, establecera las
reglas de ajuste a este régimen, segun se hubiese regulado en las ordenanzas que se dicten

para el efecto.
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Seccion Cuarta: Potestad Administrativa de Particion

Articulo 486.- Potestad de particion administrativa.- Cuando por resolucion del érgano
legislativo del gobierno descentralizado autbnomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de los 6rganos
administrativos de la municipalidad, podra, de oficio o a peticién de parte, ejercer la potestad

de particién administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas que a continuacién se detallan:

a) El érgano responsable del ordenamiento territorial del gobierno metropolitano o municipal
emitira el informe técnico provisional de regularizacion del barrio, determinando el criterio de
particion del bien pro indiviso, los beneficiarios conocidos, dejando a salvo los derechos de
aquellos beneficiarios que no fueren identificables. Para la elaboracién de este informe, la
administracion podra levantar la informacion de campo que considere pertinente, para lo que
contard con la colaboracion de los interesados y de todo 6rgano u organismo publico, tales

como el registro de la propiedad, notarias, entre otros, sin limitacién de ninguna especie.

El extracto de este informe sera notificado a los interesados, mediante una sola publicacion

en la prensa, a costa de la municipalidad.

Las personas que acrediten legitimo interés podran presentar observaciones al informe
técnico provisional, que se mantendra a disposicion de los intereses, en su version integra,
en las dependencias de la municipalidad, en el plazo de tres dias contados desde la fecha de

publicacién.

El 6rgano responsable del ordenamiento territorial, con las observaciones aportadas y

justificadas dentro del procedimiento, emitira el informe técnico definitivo;

b) Mediante resolucién administrativa se procedera con la particion y adjudicacion de los lotes

correspondientes al inmueble en los términos previstos en el informe técnico definitivo;

¢) La particiéon y adjudicacion administrativas se haran constar en los correspondientes

catastros, con todos los efectos legales;

d) La resolucion administrativa de particion y adjudicacion se protocolizard ante notario
publico y se inscribird en el registro de la propiedad del cantdn, la misma que, sin otra
solemnidad, constituird el titulo de dominio del beneficiario y de transferencia de las areas
publicas, verdes y comunales, a favor del municipio o distrito. Le corresponde al gobierno
municipal o metropolitano la solicitud de inscripcion de las resoluciones administrativas de
particion y adjudicacion ante el registro de la propiedad; una vez inscritas, seran notificadas y

entregadas a los beneficiarios conocidos.

Tratandose de beneficiarios que no pudiesen ser identificados, se hara constar en la
correspondiente resolucion administrativa de particion y notificacion e inscripcion en el registro

de la propiedad, la titularidad del lote a nombre del gobierno autbnomo descentralizado como
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propietario fiduciario, en tanto el beneficiario no identificado acredite su condicién de titular,
segun el régimen previsto en la correspondiente ordenanza que se dicte para el efecto. Una
vez acreditada la titularidad en sede administrativa, se emitira la respectiva resolucion de

adjudicacién que serd inscrita en el registro de la propiedad.

Si en el plazo de cinco afos, contados desde la inscripcién en el registro de la propiedad de
la correspondiente resolucidon administrativa de particién y adjudicacion, los beneficiarios no
identificados no acreditan su condicién de titulares del derecho de dominio de los bienes en
que la municipalidad aparezca como propietario fiduciario, los bienes de que se traten pasaran

al dominio del gobierno municipal;

e) Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de
particién y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento
desde la administracién municipal no causaran derecho, tasa o prestacion econémica de

ninguna naturaleza; vy,

f) Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser el titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones, el lote o
el bien inmueble fraccionado; estas controversias seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario, Unicamente respecto del valor en numerario que el beneficiario
de la particién y adjudicacion esté obligado a pagar por efecto del acto administrativo. Sin
embargo, en ningdn caso, y en razén del orden publico, la particion y adjudicacion sera
revertida o anulada, por lo que, quien llegare a acreditar dominio en el procedimiento debido
tendré derecho exclusivamente a percibir del beneficiario el justo precio por el lote adjudicado,

del modo establecido por el juez de la causa.

Para efectos del calculo del justo precio de los derechos y acciones de los lotes o del bien
inmueble a ser fraccionado, no se consideraran las plusvalias obtenidas por las
intervenciones municipales en infraestructura, servicios, regulacion constructiva y cualquier

otra que no sea atribuible al titular del bien inmueble.

La accion prevista en este literal prescribira en el plazo de cinco afios contados desde la fecha
de inscripcion en el registro de la propiedad de la resolucion administrativa de particion y

adjudicacion.

Mediante ordenanza, los concejos municipales y distritales estableceran los procedimientos
de titularizacion administrativa a favor de los posesionarios de predios que carezcan de titulo
inscrito, en los casos previstos en este Codigo. No podran titularizarse predios de proteccion
forestal, de pendientes superiores al treinta por ciento (30%) o que correspondan a riberas de
rios, lagos y playas. La titularizacion no cambia el régimen de uso del suelo que rige para los

predios.
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Seccion Quinta: Obligaciones de los propietarios

Articulo 487.- Ejecucién de los proyectos.- Para la realizacién de los diferentes proyectos que
constan en los planes de ordenamiento territorial, la municipalidad o distrito metropolitano
coordinara la participacion de los propietarios de terrenos, sean estos personas naturales o
juridicas, que hubieren sido afectados por las acciones que prevén dichos planes o que
tengan interés en el desarrollo de las mismas, para lo cual impondra a los propietarios la
obligacion de ceder gratuitamente los terrenos comprendidos en el sector en que se han de

ejecutar obras municipales de urbanizacion en las siguientes proporciones:

a) Cuando se trate de ensanchamiento de vias y de espacios abiertos, libres o arborizados o
para la construccion de acequias, acueductos, alcantarillados, a ceder gratuitamente hasta el
cinco por ciento de la superficie del terreno de su propiedad, siempre que no existan

construcciones.

Si excediere del cinco por ciento mencionado en el inciso anterior, se pagara el valor del
exceso Y si hubiere construcciones, el valor de éstas, considerando el valor de la propiedad

determinado en la forma prevista en este Cadigo; v,

b) Cuando se trate de fraccionamientos, a ceder gratuitamente la superficie de terreno para
vias, espacios abiertos, libres y arborizados y de caracter educativo, siempre que no exceda

del treinta y cinco por ciento de la superficie total.

Articulo 488.- Servidumbres reales.- El municipio o distrito metropolitano podran imponer
servidumbres reales en los casos en que sea indispensable para la ejecucién de obras
destinadas a la prestacion de un servicio publico, siempre que dicha servidumbre no implique

la ocupacion gratuita de mas del diez por ciento de la superficie del predio afectado.

En los casos en que dicha ocupacion afecte o desmejore visiblemente construcciones
existentes, el propietario deberd ser indemnizado conforme al régimen establecido en el

articulo anterior.

Capitulo VI: Expropiaciones para Vivienda de Interés Social y Regularizacién de

Asentamientos Urbanos

Articulo 594.- Expropiacion de predios para vivienda de interés social.- Los gobiernos
municipales o metropolitanos podran expropiar predios con capacidad técnica para
desarrollar proyectos de vivienda de interés social, que se encuentren incursos en las

siguientes causales:

a) Predios ubicados en zonas urbanas, en los cuales los propietarios puedan y deban
construir, y que hayan permanecido sin edificar y en poder de una misma persona, sea ésta
natural o juridica, por un periodo de cinco afios 0 mas, y cuyo propietario no proceda a

construir, en un plazo de tres afios después de ser notificado;
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b) Predios dentro de los limites urbanos o de las areas de expansion, de diez mil metros
cuadrados o mas de superficie, cuyos propietarios no lo hubieran urbanizado durante un
periodo de cinco afios 0 mas, tendran un plazo de tres afios a partir de la notificacion

respectiva, para proceder a su urbanizacion, lotizacion y venta; vy,

c) Las edificaciones deterioradas, que no estén calificadas como patrimonio cultural, si no
fueren reconstruidas o nuevamente construidas, dentro de un plazo de seis afios, a partir de

la fecha de la notificacién respectiva.

Articulo 595.- Expropiacion para vivienda de interés social.- Por iniciativa propia o a pedido
de instituciones publicas o privadas sin fines de lucro, el gobierno municipal o metropolitano
podran expropiar inmuebles comprendidos en los casos previstos en el articulo precedente,
para la construccidon de viviendas de interés social o para llevar a cabo programas de

urbanizacién y de vivienda popular.

El concejo municipal o metropolitano declarara la utilidad publica y el interés social de tales
inmuebles, y procedera a la expropiacion urgente, siempre que el solicitante justifique la
necesidad y el interés social del programa, asi como su capacidad econdémica o de
financiamiento y ademas, cifiéndose a las respectivas disposiciones legales, consigne el valor

del inmueble a expropiarse.

Los inmuebles expropiados se dedicaran exclusivamente a programas de vivienda de interés
social, realizados por dicha entidad. Los gobiernos municipales o metropolitanos podran
realizar estos programas mediante convenio con el Ministerio de Desarrollo Urbano y

Vivienda.

Articulo 596.- Expropiacién especial para regularizacién de asentamientos urbanos.- Con el
objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suelo urbano
y de expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del érgano legislativo, podran declarar esos predios de
utilidad publica con el propdsito de dotar de los servicios basicos a los predios ocupados por
los asentamientos y definir la situacién juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes

correspondientes.

Cada gobierno autbnomo metropolitano 0 municipal establecera mediante ordenanza los

criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se seguira el mismo procedimiento

expropiatorio con las siguientes variaciones:

a) El financiamiento del pago del justo precio a quien se pretenda titular del dominio del
inmueble a ser expropiado se realizar4 mediante el cobro en condiciones adecuadas a los

adjudicatarios de los lotes de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria se
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sustituira con el informe de financiamiento emitido por el érgano competente del gobierno

descentralizado autbnomo;

b) En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se deberan deducir

los créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios;

c) El pago del justo precio del inmueble se efectuard mediante titulos de crédito con
vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los respectivos
adjudicatarios vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El 6rgano legislativo
decidird el mecanismo y forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito, éstos seran
negociables y podran ser compensables con las acreencias a favor del respectivo gobierno
auténomo descentralizado. A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en
concordancia con la prohibicién constitucional de obtener beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio para estos casos, sera determinado por
la direccion de avallios y catastros de cada gobierno municipal o metropolitano, con base en
el valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien

0 su plusvalia; vy,

d) Los titulos de crédito asi emitidos, seran entregados al titular del inmueble si fuere conocido
segun los registros publicos o consignados ante un juez civil, en caso de oposicion del titular
0 en el caso de que el dominio estuviere en disputa o no fueren conocidos los titulares del

bien expropiado.
Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas: COPFP

En cuanto a los contenidos, el COPFP sefala en su articulo 42 que los PDOT deben

contemplar al menos tres grandes componentes: diagndstico, propuesta y modelo de gestion.
El articulo 44 establece el alcance de los PDOTSs:

Los planes de ordenamiento territorial regional y provincial definiran el modelo econémico
productivo y ambiental, de infraestructura y de conectividad, correspondiente a su nivel
territorial, el mismo que se considerara como insumo para la asignacion y regulacion del uso

y ocupacion del suelo en los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital

Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital definirdn y regularan el uso y
ocupacion del suelo que contiene la localizaciéon de todas las actividades que se asiente en

el territorio y las disposiciones normativas que se definan para el efecto.

Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion,
control y sancion respecto del uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantdn. Las
decisiones de ordenamiento territorial de este nivel, racionalizaran las intervenciones en el

territorio de todos los gobiernos autonomos descentralizados.
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Las definiciones relativas al territorio parroquial rural, formuladas por las juntas parroquiales

rurales, se coordinaran con los modelos territoriales provinciales, cantonales y/o distritales.

Uno de los énfasis del sistema de planificacion esta en el enfoque de articulacion territorial
por nivel de gobierno para lograr concordancia, coherencia y consistencia en los territorios,
por ello la Constitucidn establece las competencias de los GADs, las mismas que permitirdn
gestionar las relaciones de concurrencia y cooperacion territorial. El COOTAD en sus articulos
42, 55 y 65 respectivamente para cada GAD, explica que la planificacion debe tener
indiscutiblemente el enfoque de articulacion tanto entre dichos niveles de gobierno, como con

el nivel centralizado del sector publico.
Participacion Ciudadana

La participacién ciudadana es en la legislacidon ecuatoriana el eje para la planificacion y el
control social, para lo cual la Constitucion establece que “En todos los niveles de gobierno se
conformaran instancias de participacion para elaborar planes y politicas nacionales, locales y

sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania:

Art. 95.- Las ciudadanas y ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de manera
protagonica en la toma de decisiones, planificacion y gestidon de los asuntos publicos, y en el
control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un
proceso permanente de construccién del poder ciudadano. La participaciéon se orientara por
los principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica, respeto a la diferencia, control

popular, solidaridad e interculturalidad.

La participacién de la ciudadania en todos los asuntos de interés publico es un derecho, que
se ejercera a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y

comunitaria.

Art. 100.- En todos los niveles de gobierno se conformaran instancias de participacion para
elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la

ciudadania.

El mecanismo constitucional para la participacion ciudadana (art. 279) y que las leyes
secundarias operativizan es la conformacion de los Consejos de Planificacion, los mismos
que tienen por misidon generar gobernabilidad local, dialogo y consensos sobre lineamientos

estratégicos que orientaran el desarrollo local y nacional.
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ANEXO #4: PRECIO BASE DEL SUELO, SEGUN CATEGORIA DE VALOR

CODIGO AREA TOTAL VALOR BASE
CATASTRAL (M2) X M2
010132 893,43 33,00
010131 854,16 33,00
010130 847,03 33,00
010129 855,56 33,00
010128 849,36 33,00
010127 1760,45 33,00
010126 861,03 33,00
010105 635,56 33,00
010124 236,17 33,00
010123 235,02 33,00
010122 234,41 33,00
010121 465,79 33,00
010120 231,05 33,00
010119 3345,71 33,00
010118 2277,88 33,00
010117 1818,15 33,00
010116 2364,83 33,00
010115 1366,19 33,00
010114 2586,50 33,00
010113 2344,32 33,00
010112 2449,80 33,00
010111 1606,43 33,00
010110 33211,64 33,00
010109 1436,24 33,00
010108 416,26 33,00
010107 226,81 33,00
010106 231,15 33,00
010105 234,69 33,00
010104 239,53 33,00
010103 243,65 33,00
010102 3995,69 33,00
010101 3777,21 33,00
020101 4716,90 33,00
020102 4506,80 33,00
020103 2925,27 33,00
020104 1926,89 33,00
020105 2617,08 33,00
020106 4622,10 33,00
020107 3240,55 33,00
020108 3368,41 33,00
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020109
020110
020111
020112
020113
020114
020115
020116
020117
020118
020119
020120
020121
020122
020123
020124
020125
020126
020127
020128
020129
020130
020131
020132
020133
020134
020135
020136
020137
020138
020139
020140
020141
020142
020143
020144
020145
020146
020147
020148
020149
020150
020151
020152
020153
020154

1221,66
445,09
221,78
209,84
217,44

1460,44

1240,53
699,15
698,83
669,34
226,84
240,50
241,81
241,97
348,70
653,80
555,80
548,95
539,62
266,24
251,41

3228,08

1950,82
489,96
475,15

3547,89

2001,13
159,94
164,91
150,88
805,65
668,19

2311,36
911,06

3321,47

1726,50

2794,06

1388,35

1403,40

1593,80

2577,75

1884,37

1835,91

4656,80
750,44
712,55

33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
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020155
020156
020157
020158
020159
020160
030101
030102
030103
030104
030105
030106
030107
030310
030311
030313
030314
030315
030316
030317
030318
030323
030325
030327
030330
030332
030337
030338
030339
030340
030342
030407
030408
030410
030419
030420
030423
030428
030430
030431
030432
030435
030436
030439
030440
030441

172,06
169,66
167,09
164,24
907,92
698,90
2195,65
0,00
907,54
1063,11
1003,51
1048,21
945,50
277,83
277,30
990,21
1450,66
1197,70
874,07
775,07
1048,40
361,03
316,71
294,40
530,85
131,62
318,99
519,84
997,00
484,62
476,14
484,24
1212,11
375,41
746,81
243,17
2229,05
776,49
683,60
684,60
1059,58
338,05
1117,05
925,45
934,70
1919,01

33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00

359



030442
030443
030444
030445
030446
030502
030503
030504
030505
030506
040101
040103
040104
040105
040106
040107
040108
040109
040110
040111
040112
040113
040114
040115
040116
040117
040118
040119
040120
040121
040122
040123
040124
040125
040126
040127
040128
040129
040130
040131
040132
040133
040134
040135
040136
040137

2909,63
2008,81
422,97
1618,25
2086,96
1134,41
1199,13
1210,83
532,69
6266,58
3846,01
1371,22
1161,54
198,96
1374,31
1316,07
1131,00
1438,79
1919,29
500,61
1455,90
121,12
1104,36
244,60
2522,93
934,24
303,33
299,01
233,64
148,12
147,50
1419,59
1347,95
797,12
739,81
1408,85
2275,48
916,76
1323,45
434,28
144,75
2384,49
957,06
473,14
1419,03
945,25

33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00

360



040138
040139
040140
040141
040142
040143
040144
040145
040146
040147
040148
040149
040150
040151
040152
040153
040154
040155
040156
040157
040158
040159
040160
040161
040162
030203
030319
030320
030321
030322
030324
030326
030328
030329
030331
030333
030334
030335
030336
030341
030401
030402
030403
030404
030405
030406

477,99
222,89
992,86
471,41
407,80
406,97
640,56
769,66
2040,14
961,51
6485,44
2005,47
321,04
294,27
1192,30
1868,36
913,14
1830,36
1426,12
1768,07
1251,11
1148,35
1561,46
2263,76
2221,00
173,78
251,89
86,02
58,42
92,60
79,90
89,85
513,10
502,15
1105,90
1233,81
1233,10
1265,20
806,40
178,33
1022,42
984,85
1483,07
394,00
5143,21
245,22

33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
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030409
030411
030412
030413
030414
030415
030416
030417
030418
030421
030422
030424
030425
030426
030427
030429
030433
030434
030437
030438
030501
040102
040201
040202
030201
030202
030301
030302
030303
030304
030305
030306
030307
030308
030309
030312

1103,87
1983,03
1495,84
1461,48
975,21
996,50
994,07
2985,08
1004,07
171,47
157,97
1951,60
990,13
4071,90
597,54
589,28
1044,92
736,29
1314,19
1030,01
832,02
581,88
330,14
166,98
974,19
274,91
101,00
141,00
216,60
195,89
111,80
415,60
182,52
1040,21
586,00
1593,00

57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO #5: PRECIO BASE DEL SUELO, SEGUN CATEGORIA DE VALOR Y
CLAVE CATASTRAL

CcODIGO AREA TOTAL VALOR BASE
NUEVO (M2) X M2
010101 3777,21 33,00
010102 3995,69 33,00
010103 243,65 33,00
010104 239,53 33,00
010105 635,56 33,00
010105 234,69 33,00
010106 231,15 33,00
010107 226,81 33,00
010108 416,26 33,00
010109 1436,24 33,00
010110 33211,64 33,00
010111 1606,43 33,00
010112 2449,80 33,00
010113 234432 33,00
010114 2586,50 33,00
010115 1366,19 33,00
010116 2364,83 33,00
010117 1818,15 33,00
010118 2277,88 33,00
010119 3345,71 33,00
010120 231,05 33,00
010121 465,79 33,00
010122 234,41 33,00
010123 235,02 33,00
010124 236,17 33,00
010126 861,03 33,00
010127 1760,45 33,00
010128 849,36 33,00
010129 855,56 33,00
010130 847,03 33,00
010131 854,16 33,00
010132 893,43 33,00
020101 4716,90 33,00
020102 4506,80 33,00
020103 2925,27 33,00
020104 1926,89 33,00
020105 2617,08 33,00
020106 4622,10 33,00
020107 3240,55 33,00
020108 3368,41 33,00

363



020109
020110
020111
020112
020113
020114
020115
020116
020117
020118
020119
020120
020121
020122
020123
020124
020125
020126
020127
020128
020129
020130
020131
020132
020133
020134
020135
020136
020137
020138
020139
020140
020141
020142
020143
020144
020145
020146
020147
020148
020149
020150
020151
020152
020153
020154

1221,66
445,09
221,78
209,84
217,44

1460,44

1240,53
699,15
698,83
669,34
226,84
240,50
241,81
241,97
348,70
653,80
555,80
548,95
539,62
266,24
251,41

3228,08

1950,82
489,96
475,15

3547,89

2001,13
159,94
164,91
150,88
805,65
668,19

2311,36
911,06

3321,47

1726,50

2794,06

1388,35

1403,40

1593,80

2577,75

1884,37

1835,91

4656,80
750,44
712,55

33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
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020155
020156
020157
020158
020159
020160
030101
030102
030103
030104
030105
030106
030107
030201
030202
030203
030301
030302
030303
030304
030305
030306
030307
030308
030309
030310
030311
030312
030313
030314
030315
030316
030317
030318
030319
030320
030321
030322
030323
030324
030325
030326
030327
030328
030329
030330

172,06
169,66
167,09
164,24
907,92
698,90
2195,65
0,00
907,54
1063,11
1003,51
1048,21
945,50
974,19
274,91
173,78
101,00
141,00
216,60
195,89
111,80
415,60
182,52
1040,21
586,00
277,83
277,30
1593,00
990,21
1450,66
1197,70
874,07
775,07
1048,40
251,89
86,02
58,42
92,60
361,03
79,90
316,71
89,85
294,40
513,10
502,15
530,85

33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
75,00
75,00
57,50
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
33,00
33,00
75,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
57,50
57,50
57,50
57,50
33,00
57,50
33,00
57,50
33,00
57,50
57,50
33,00

365



030331
030332
030333
030334
030335
030336
030337
030338
030339
030340
030341
030342
030401
030402
030403
030404
030405
030406
030407
030408
030409
030410
030411
030412
030413
030414
030415
030416
030417
030418
030419
030420
030421
030422
030423
030424
030425
030426
030427
030428
030429
030430
030431
030432
030433
030434

1105,90
131,62
1233,81
1233,10
1265,20
806,40
318,99
519,84
997,00
484,62
178,33
476,14
1022,42
984,85
1483,07
394,00
5143,21
245,22
484,24
1212,11
1103,87
375,41
1983,03
1495,84
1461,48
975,21
996,50
994,07
2985,08
1004,07
746,81
243,17
171,47
157,97
2229,05
1951,60
990,13
4071,90
597,54
776,49
589,28
683,60
684,60
1059,58
1044,92
736,29

57,50
33,00
57,50
57,50
57,50
57,50
33,00
33,00
33,00
33,00
57,50
33,00
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
33,00
33,00
57,50
33,00
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
57,50
33,00
33,00
57,50
57,50
33,00
57,50
57,50
57,50
57,50
33,00
57,50
33,00
33,00
33,00
57,50
57,50

366



030435
030436
030437
030438
030439
030440
030441
030442
030443
030444
030445
030446
030501
030502
030503
030504
030505
030506
040101
040102
040103
040104
040105
040106
040107
040108
040109
040110
040111
040112
040113
040114
040115
040116
040117
040118
040119
040120
040121
040122
040123
040124
040125
040126
040127
040128

338,05
1117,05
1314,19
1030,01

925,45

934,70
1919,01
2909,63
2008,81

422,97
1618,25
2086,96

832,02
1134,41
1199,13
1210,83

532,69
6266,58
3846,01

581,88
1371,22
1161,54

198,96
1374,31
1316,07
1131,00
1438,79
1919,29

500,61
1455,90

121,12
1104,36

244,60
2522,93

934,24

303,33

299,01

233,64

148,12

147,50
1419,59
1347,95

797,12

739,81
1408,85
2275,48

33,00
33,00
57,50
57,50
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
57,50
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
57,50
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
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040129
040130
040131
040132
040133
040134
040135
040136
040137
040138
040139
040140
040141
040142
040143
040144
040145
040146
040147
040148
040149
040150
040151
040152
040153
040154
040155
040156
040157
040158
040159
040160
040161
040162
040201
040202

916,76
1323,45
434,28
144,75
2384,49
957,06
473,14
1419,03
945,25
477,99
222,89
992,86
471,41
407,80
406,97
640,56
769,66
2040,14
961,51
6485,44
2005,47
321,04
294,27
1192,30
1868,36
913,14
1830,36
1426,12
1768,07
125111
1148,35
1561,46
2263,76
2221,00
330,14
166,98

33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
33,00
57,50
57,50

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO # 6: DETERMINACION DEL INDICE DE PONDERACION CUANTITATIVA
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010101 0,95 0,97 1,00 0,97 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,94

"010102 0,95 0,97 0,95 0,97 0,96 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,92
'010103 0,96 0,99 0,95 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,93
'010104 0,96 0,99 0,80 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,91
‘010105 0,96 0,99 0,80 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,91
'010106 0,96 0,99 0,80 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,91
‘010107 0,96 0,99 0,80 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,91
"010108 0,96 1,00 0,95 0,97 0,97 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,93
010109 0,92 0,98 0,95 1,00 0,96 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,92
‘010110 1,00 0,95 1,00 0,90 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,95 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,93
‘010111 0,92 0,98 0,95 1,00 0,96 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,90
‘010112 0,92 0,98 1,00 0,97 0,97 0,95 1,00 0,98 0,90 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,90
‘010113 0,92 0,98 1,00 0,97 0,97 0,95 1,00 0,98 0,90 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,90
‘010114 0,92 0,98 1,00 0,97 0,97 0,95 1,00 0,98 0,90 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,90
‘010115 0,92 0,98 0,95 1,00 0,96 0,95 1,00 0,98 0,90 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,90
010116 0,92 0,98 1,00 1,00 0,97 0,95 1,00 0,98 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
010117 0,92 0,98 1,00 1,00 0,97 0,95 1,00 0,98 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
‘010118 0,92 0,98 1,00 1,00 0,97 0,95 1,00 0,98 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
‘010119 0,92 0,97 1,00 1,00 0,97 0,95 1,00 0,98 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,91
010120 0,96 0,99 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 0,98 0,90 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,91
010121 0,95 1,00 0,80 1,00 0,94 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,89
010122 0,96 0,99 0,80 1,00 0,94 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,89
010123 0,96 0,99 0,80 1,00 0,94 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,89
'010124 0,96 0,99 0,80 1,00 0,94 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,89
'010125 0,92 0,98 0,95 1,00 0,96 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,90
'010126 0,92 0,98 0,95 1,00 0,96 0,95 1,00 0,98 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,91
010127 0,99 0,98 1,00 0,97 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,95
"010128 0,96 0,98 0,95 0,97 0,97 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,96 1,00 1,00 0,93
'010129 0,97 0,98 0,95 0,97 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,95 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 0,96 0,96 0,90
"010130 1,00 0,98 0,95 0,97 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,95 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,95
‘010131 1,00 0,98 0,95 0,97 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,94
"010132 0,97 0,98 1,00 0,90 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,93
020101 0,96 0,97 0,95 0,97 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,93
020102 0,95 0,97 0,95 0,97 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,95 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,93
020103 0,92 0,98 0,95 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,95 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,93
020104 0,92 0,98 0,95 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
020105 0,92 0,98 0,95 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
020106 0,95 0,97 0,95 0,97 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,95 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,93
020107 0,92 0,97 0,95 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
020108 0,92 0,97 0,95 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
020109 0,94 0,98 0,95 0,97 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,93
020110 0,97 1,00 0,80 0,97 0,94 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,91
020111 1,00 0,99 0,80 0,97 0,94 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,89
020112 1,00 0,99 0,80 0,97 0,94 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,89
020113 1,00 0,99 0,80 0,97 0,94 0,95 1,00 0,98 0,95 1,00 1,00 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 1,00 0,97 1,00 1,00 0,89
020114 0,92 0,98 0,95 0,97 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,99 0,90 0,98 0,97 0,97 0,97 0,98 0,97 1,00 1,00 0,92
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020123
"020124
020125
020126
020127
"020128
020129
"020130
020131
020132
020133
"020134
020135
"020136
020137
"020138
020139
"020140
'020141
"020142
'020143
"020144
'020145
"020146
020147
020148
020149
020150
020151
020152
020153
020154
020155
020156
020157
020158
020159
020160
030101
030102
030103
030104

RELACION FRENTE

0,92
0,95
0,95
0,95
0,99
0,97
0,97
0,99
0,96
0,95
0,92
0,96
0,96
0,99
0,99
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,99
0,99
0,99
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
1,00
0,92
0,92
0,97
0,97
0,97
0,97
0,92
0,92
1,00
1,00
0,97
1,00

SUPERFICIE

0,98
0,98
0,98
0,98
0,99
0,99
0,99
0,99
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
0,99
0,99
0,97
0,98
1,00
1,00
0,97
0,98
0,99
0,99
0,99
0,98
0,98
0,98
0,98
0,97
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,97
0,98
0,98
0,99
0,99
0,99
0,99
0,98
0,98
0,98
0,99
0,98
0,98

LOCALIZACION EN LA

0,95
0,95
0,95
0,80
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,95
0,95
0,95
0,80
0,95
0,95
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
1,00
0,95
1,00
0,80
0,95
0,95

FORMA DEL PREDIO

0,97
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,90
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
0,90
1,00
0,97
0,97

PRIMER FACTOR

0,96
0,97
0,97
0,92
0,98
0,94
0,94
0,95
0,94
0,92
0,97
0,94
0,94
0,95
0,94
0,95
0,95
0,96
0,92
0,95
0,95
0,98
0,95
0,95
0,93
0,92
0,94
0,96
0,95
0,95
0,95
0,96
0,96
0,95
0,95
0,95
0,95
0,97
0,96
0,93
0,94
0,93
0,93
0,93
0,97
0,96
0,97
0,95
0,97
0,98

TIPO DE SUELO

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

TOPOGTAFIA

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,92
1,00
1,00
0,92

SEGUNDO FACTOR

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00
1,00
0,96

CARACTERISTICA DE

0,95
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

1,00

VIA'Y MATERIAL DE

1,00
1,00
1,00
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
0,90
0,90
1,00
0,90
0,90
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00

ABASTECIMIENTO DE

0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99

ALCANTARILLADO
RED DE ENERGIA

ELECTRICA

0,95
0,90
0,90
0,90
0,95
0,90
0,90
0,90
0,95
0,90
0,90
0,90
0,90
0,95
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,95
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,99
0,99
0,99
0,99

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

RED DE TELEFONIA

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00

RECOLECCION DE
ASEO DE CALLES

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
1,00
0,98
0,98
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

TERCER FACTOR

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,98
0,97
0,97
0,97
0,98
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00

IMPLANTACION EN LA

0,99
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00

CUARTO FACTOR

1,00
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00

ONDERACION

UANTITATIVA FINAL

P
c

0,92
0,94
0,94
0,90
0,94
0,91
0,91
0,92
0,91
0,90
0,93
0,91
0,91
0,92
0,91
0,92
0,92
0,92
0,90
0,92
0,92
0,95
0,92
0,92
0,90
0,89
0,90
0,93
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,94
0,93
0,90
0,91
0,91
0,91
0,91
0,93
0,93
0,90
0,94
0,96
0,94
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CODIGO NUEVO

030105
030106
030107
030201
030202
030203
'030301
'030302
'030303
"030304
'030305
'030306
'030307
'030308
'020309
'030310
030311
"030312
'030313
'030314
030315
'030316
030317
'030318
030319
"030320
'030321
030322
'030323
"030324
'030325
'030326
030327
'030328
'030329
'030330
030331
030332
030333
030334
030335
030336
030337
030338
030339
030340
030341
030342
030401
030402

RELACION FRENTE

0,97

0,96
0,97
0,97
1,00
0,92
0,99
1,00
1,00
0,95
0,96
0,92
0,92
0,92
0,92
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,96
0,95
1,00
0,95
0,95
0,95
0,92
0,97
1,00
0,99
0,99
0,96
1,00
0,94
0,92

SUPERFICIE

0,98
0,98
0,98
0,98
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
1,00
0,99
0,98
1,00
0,99
0,99
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,99
0,99
0,99
0,99
1,00
0,99
1,00
0,99
0,99
1,00
1,00
1,00
0,98
0,99
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
1,00
0,98
1,00
0,99
1,00
0,98
0,98

LOCALIZACION EN LA

0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
0,80
0,80
0,95
0,80
0,90
0,90
0,90
0,90
0,80
0,95
0,95
0,95
0,95
0,90
1,00
0,90
1,00
0,95
0,95
0,95
0,80
0,95
0,80
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
1,00
0,98

FORMA DEL PREDIO

0,97
0,97
0,97
0,90
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,90
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,90

PRIMER FACTOR

0,97
0,96
0,97
0,96
0,99
0,99
0,99
0,99
0,98
0,99
0,99
0,99
1,00
0,96
0,99
0,95
0,95
0,97
0,94
0,95
0,95
0,95
0,95
0,93
0,99
0,99
0,99
0,99
0,96
1,00
0,98
1,00
0,98
0,96
0,97
0,93
0,96
0,94
0,97
0,97
0,97
0,96
0,97
0,99
0,98
0,99
0,97
1,00
0,97
0,95

TIPO DE SUELO

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

TOPOGTAFIA

0,92
0,92
0,93
0,93
1,00
1,00
1,00
1,00
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
1,00
1,00
1,00
1,00
0,92
0,92
0,92
0,92
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,92
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,92
1,00
0,92
1,00
0,92
0,92
0,92
0,92
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

SEGUNDO FACTOR

0,96
0,96
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
0,96
0,96
0,96
0,96
0,96
0,96
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
0,96
0,96
0,96
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00
0,96
1,00
0,96
0,96
0,96
0,96
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

CARACTERISTICA DE

LA VIA

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
1,00
0,95
0,90
0,90
0,90
0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
0,95
0,95
0,95
0,90
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00

ACERA FRENTE AL

LOTE

1,05
1,05
1,05
1,00
1,05
1,05
1,05
1,05
1,05
1,05
1,05
1,05
1,05
1,05
1,05
1,00
1,00
1,05
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

VIA'Y MATERIAL DE

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,88
0,88
0,90
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,88
1,00
1,00
1,00
0,88
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,88
1,00
0,90
0,90
0,88
1,00
1,00
1,00

ABASTECIMIENTO DE

0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99

0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,90
0,90
0,95
0,95
0,95
0,90
0,99
0,99
0,99
0,99
0,95
0,99
0,90
0,99
0,99
0,99
0,99
0,90
0,99
0,95
0,99
0,99
0,99
0,99
0,95
0,95
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99

RED DE ENERGIA
ELECTRICA

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

RED DE TELEFONIA

1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

= RECOLECCION DE

&

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

ASEO DE CALLES

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,98

0,98

TERCER FACTOR

1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
0,99
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
1,00
0,96
0,95
0,96
0,96
0,98
0,97
0,99
0,99
0,99
0,99
0,96
0,98
0,97
0,98
0,96
0,98
0,98
0,97
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,96
0,98
0,98
0,98
0,97
0,99
0,99
0,99

IMPLANTACION EN LA

0,98
0,98
1,00
0,99
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,95
0,98
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95
0,98
1,00
1,00
0,95
0,95
1,00
0,98
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
0,98
1,00
1,00
0,98
0,98
1,00
1,00

CUARTO FACTOR

1,00
0,98
1,00
0,97
0,98
0,99
1,00
0,99
1,00
0,98
0,98
1,00
0,99
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,95
0,98
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95
0,98
1,00
1,00
0,95
0,95
1,00
0,98
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
0,98
1,00
1,00
0,98
0,98
1,00
1,00

ONDERACION

UANTITATIVA FINAL

0,83
0,87
0,90
0,97
0,92
0,92
0,92
0,87
0,98
0,95
0,93
0,89
0,94
0,90
0,91
0,89
0,92
0,91
0,91
0,91
0,89
0,94
0,94
0,96
0,96
0,92
0,97
0,96
0,93
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CODIGO NUEVO

030105
030106
030107
030201
030202
030203
030403
"030404
'030405
"030406
'030407
"030408
'030409
"030410
'030411
"030412
'030413
"030414
'030415
'030416
'030417
'030418
'030419
"030420
'030421
"030422
'030423
"030424
'030425
"030426
'030427
"030428
'030429
"030430
'030431
"030432
'030433
"030434
'030435
030436
030437
030438
030439
030440
030441
030442
030443
030444
030445
030446
030501
030502
030503
030504
030505
030506

RELACION FRENTE

0,92
0,99
1,00
0,97
0,92
1,00
0,92
0,92
0,95
0,96
0,95
1,00
0,96
0,95
1,00
0,95
0,95
0,95
0,97
1,00

SUPERFICIE

0,98
0,98
0,98
0,98
0,99
0,99
0,98
1,00
0,97
0,99
1,00
0,98
0,98
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,99
0,99
0,99
0,98
0,98
0,98
0,97
1,00
0,98
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
0,97

LOCALIZACION EN LA

0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
0,95
0,80
0,95
0,95
0,95
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,80
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,80
0,80
0,95
1,00
0,95
0,80
0,95
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,80
0,95
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
0,95
0,98

FORMA DEL PREDIO

0,97
0,97
0,97
0,90
0,97
0,97
0,97
1,00
0,90
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
0,97
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
0,97
0,97
0,97
0,90
0,90
0,90
0,97
0,97

PRIMER FACTOR

0,97
0,96
0,97
0,96
0,99
0,99
0,97
0,99
0,95
0,98
0,94
0,96
0,96
0,97
0,97
0,96
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,97
0,94
0,99
0,99
0,97
0,97
0,97
0,96
0,97
0,98
0,97
0,99
0,95
0,95
0,98
0,98
0,97
0,94
0,97
0,98
0,99
0,96
0,96
0,96
0,96
0,96
0,95
0,96
0,97
0,98
0,96
0,96
0,96
0,97
0,98

TIPO DE SUELO

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

TOPOGTAFIA

0,92
0,92
0,93
0,93
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

SEGUNDO FACTOR

0,96
0,96
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

CARACTERISTICA DE

LA VIA

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
1,00
1,00
0,90
0,95
0,95
0,95
0,95
1,00
0,95
0,95
1,00
1,00
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90

ACERA FRENTE AL

LOTE

1,05
1,05
1,05
1,00
1,05
1,05
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

VIA'Y MATERIAL DE

ABASTECIMIENTO DE

0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99

0,99
0,90
0,95
0,99
0,90
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,90
0,90
0,99
0,99
0,95
0,99
0,99
0,99
0,99
0,90
0,99
0,90
0,90
0,95
0,99
0,99
0,95
0,90
0,99
0,99
0,90
0,90
0,90
0,95
0,95
0,95
0,90
0,95
0,99
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

RED DE ENERGIA
ELECTRICA

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

RED DE TELEFONIA

1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

=) RECOLECCION DE

g

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

ASEO DE CALLES

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,98

0,98

0,98

0,98

TERCER FACTOR

1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
0,99
0,99
0,99
0,99
0,98
0,97
0,97
0,99
0,97
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,97
0,98
0,99
0,99
0,97
0,99
0,99
0,98
0,99
0,97
0,98
0,97
0,97
0,97
0,98
0,99
0,98
0,96
0,99
0,99
0,96
0,97
0,97
0,97
0,97
0,98
0,97
0,97
0,99
0,97
0,97
0,97
0,97
0,96

IMPLANTACION EN LA

1,00

0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,95
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
0,99
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

CUARTO FACTOR

1,00
0,98
1,00
0,97
0,98
0,99
1,00
0,98
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,95
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
0,99
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

ONDERACION

UANTITATIVA FINAL

0,96
0,93
0,96
0,96
0,96
0,96
0,95
0,91
0,91
0,96
0,97
0,93
0,94
0,96
0,94
0,94
0,95
0,94
0,96
0,92
0,92
0,95
0,96
0,92
0,92
0,93
0,95
0,97
0,91
0,92
0,93
0,94
0,93
0,92
0,93
0,95
0,97
0,92
0,92
0,92
0,94
0,94
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CODIGO NUEVO

RELACION FRENTE

1,00
0,96
0,97
1,00
1,00
0,92
0,95
0,92
0,92
0,94
0,97
0,95
0,94
0,96
0,92
0,94
0,96
1,00
0,97
0,95
1,00
1,00
0,99
0,96
0,94

SUPERFICIE

0,97
0,97
1,00
0,98
0,98
0,99
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
0,98
0,99
0,98
0,99
0,98
0,98
1,00
1,00
0,99
0,99
0,99
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
0,99
0,98
0,98
1,00
0,98
0,98
1,00
0,99
0,98
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98

LOCALIZACION EN LA

0,98
0,80
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
1,00
0,90
0,90
1,00
0,80
0,90
0,90
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,90
1,00
0,90
0,90
0,90
1,00
0,90
0,95

FORMA DEL PREDIO

0,97
0,97
0,90
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
0,97
0,97
1,00
0,90
0,97
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
0,90
0,97
0,97
0,97
0,97
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
0,97
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

PRIMER FACTOR

0,98
0,93
0,96
0,92
0,94
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,93
0,94
0,92
0,94
0,90
0,93
0,96
0,96
0,98
1,00
0,95
0,97
0,97
0,97
0,94
0,95
0,95
0,92
0,93
0,93
0,90
0,93
0,93
0,92
0,92
0,94
0,93
0,93
0,93
0,97
0,98
0,96
0,98
0,98
0,99
0,96
0,97

TIPO DE SUELO

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

TOPOGTAFIA

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,92
1,00
1,00
1,00
0,92
0,92
1,00
1,00
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
1,00
0,92
1,00
0,92
0,92
0,92
1,00
1,00
0,92
1,00
1,00
1,00
0,92
1,00
0,92

SEGUNDO FACTOR

1,00 0,95
1,00 0,95

1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,90

1,00 0,90

0,96 0,95

= ACERA FRENTE AL

VIAY MATERIAL DE

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,88
0,88
0,88
0,88
1,00
1,00
0,88
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,88
0,88
0,88
0,88
0,88
0,88
0,88
1,00

ABASTECIMIENTO DE

0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99

ALCANTARILLADO
RED DE ENERGIA

ELECTRICA

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,95
0,90
0,95
0,95
0,90
0,90
0,95
0,95
0,95
0,99
0,90
0,95
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,95
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,95
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

RED DE TELEFONIA

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

RECOLECCION DE
ASEO DE CALLES

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
1,00
0,98
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

TERCER FACTOR

0,96
0,96
0,99
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,98
0,97
0,96
0,96
0,95
0,95
0,98
0,98
0,96
0,99
0,97
0,98
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,98
0,97
0,97
0,97
0,97
0,95
0,95
0,96
0,95
0,95
0,95
0,95
0,97

IMPLANTACION EN LA

1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
0,98
1,00
0,98
0,98
1,00
0,97
0,98
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

CUARTO FACTOR

1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
0,98
1,00
0,98
0,98
1,00
0,97
0,98
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

CUANTITATIVA FINAL

0,92
0,90
0,93
0,90
0,91
0,95
0,90
0,89
0,88
0,91
0,92
0,86
0,87
0,86
0,82
0,87|
0,91
0,86
0,90
0,88
0,86
0,87
0,91
0,93
0,90
0,90
0,93
0,93
0,91
0,91
0,90
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=]
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=2
=
o
S
[=]
o
5]

040159
040160
'040161
040162
040201
040202

RELACION FRENTE

FONDO

0,92
0,97
0,94
0,95
0,95
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,94
0,92
0,92
0,95
0,99
0,99
0,99
1,00

SUPERFICIE

0,98
0,97
0,98
1,00
0,99
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
1,00
0,99

LOCALIZACION EN LA

0,80
0,80
0,95
0,80
0,80
0,95
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
1,00
1,00
1,00

FORMA DEL PREDIO

0,97
1,00
0,97
1,00
1,00
0,90
1,00
1,00
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,90
1,00
0,97

PRIMER FACTOR

0,92
0,93
0,96
0,94
0,94
0,94
0,92
0,93
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,93
0,97
1,00
0,99

TIPO DE SUELO

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

TOPOGTAFIA

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

SEGUNDO FACTOR
CARACTERISTICA DE

1,00
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 0,95
1,00 1,00
1,00 0,95
1,00 0,95

e
&

ACERA FRENTE AL
LOTE

(=

,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

VIAY MATERIAL DE
LA CALZADA

88

58888

&

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
0,90
0,88

ABASTECIMIENTO DE

0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99
0,99

0,99
0,99
0,90
0,90
0,90
0,99
0,90
0,90
0,90
0,99
0,90
0,99
0,99

RED DE ENERGIA
ELECTRICA

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

RED DE TELEFONIA

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

RECOLECCION DE
ASEO DE CALLES

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98
0,98

TERCER FACTOR

0,97
0,98
0,97
0,97
0,97
0,98
0,98
0,97
0,97
0,97
0,98
0,97
0,97
0,97
0,98
0,97
0,97
0,97

IMPLANTACION EN LA

0,98
1,00
1,00
0,97
0,95
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98

CUARTO FACTOR

1,00
1,00
0,98
1,00
1,00
0,97
0,95
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,98

PONDERACION

CUANTITATIVA FINAL

0,89
0,91
0,91
0,91
0,91
0,89
0,86
0,90
0,89
0,89
0,86
0,89
0,89
0,90
0,92
0,93
0,95
0,94

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO #7: DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL DEL SUELO
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010101
010102
'010103
010104
010105
010106
'010107
'010108
010109
010110
‘010111
010112
‘010113
010114
‘010115
010116
010117
‘010118
‘010119
010120
010121
010122
010123
010124
010125
010126
010127
010128
'010129
010130
010131
010122
'020101
020102
'020103
020104
'020105
'020106
'020107
"020108
'020109
020110
020111
020112
'020113
020114

INDICE DE
PONDERACION
CUANTITATIVA FINAL

0,94
0,92
0,93
0,91
0,91
0,91
0,91
0,93
0,92
0,93
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,92
0,92
0,92
0,91
0,91
0,89
0,89
0,89
0,89
0,90
0,91
0,95
0,93
0,90
0,95
0,94
0,93
0,93
0,93
0,93
0,92
0,92
0,93
0,92
0,92
0,93
0,91
0,89
0,89
0,89
0,92

AREA TOTAL ( M2)

893,43
854,16
847,03
855,56
849,36
1760,45
861,03
635,56
236,17
235,02
234,41
465,79
231,05
3345,71
2277,88
1818,15
2364,83
1366,19
2586,5
2344,32
2449,8
1606,43
33211,64
1436,24
416,26
226,81
231,15
234,69
239,53
243,65
3995,69
3777,21
4716,9
4506,8
2925,27
1926,89
2617,08
4622,1
3240,55
3368,41
1221,66
445,09
221,78
209,84
217,44
1460,44

VALOR BASE X M2

33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33

VALOR PONDERADO

30,68
31,08
31,24
29,76
30,60
31,36
29,92
29,76
29,35
29,35
29,35
29,31
29,99
30,19
30,27
30,27
30,27
29,61
29,72
29,72
29,72
29,72
30,76
30,52
30,76
30,10
30,10
30,10
30,10
30,76
30,37
30,92
30,60
30,72
30,56
30,40
30,40
30,70
30,32
30,32
30,60
30,02
29,43
29,43
29,43
30,44

VALOR BASE TOTAL

29483,19
28187,28
27951,99
28233,48
28028,88
58094,85
28413,99
20973,48
7793,61
7755,66
7735,53
15371,07
7624,65
110408,43
75170,04
59998,95
78039,39
45084,27
85354,50
77362,56
80843,40
53012,19
1095984,12
47395,92
13736,58
7484,73
7627,95
7744,77
7904,49
8040,45
131857,77
124647,93
155657,70
148724,40
96533,91
63587,37
86363,64
152529,30
106938,15
111157,53
40314,78
14687,97
7318,74
6924,72
7175,52
48194,52

VALOR COMERCIAL
DEL SUELO

27412,73
26548,19
26462,85
25462,78
25993,00
55207,68
25758,15
18914,69
6931,50
6897,75
6879,85
13652,54
6929,26
100998,52
68940,43
55026,62
71571,99
40447,18
76873,82
69675,94
72810,93
47746,34
1021632,56
43839,45
12804,83
6827,48
6958,12
7064,68
7210,38
7494,50
121329,92
116797,60
144350,72
138454,42
89399,21
58584,47
79568,76
141885,50
98266,27
102143,49
37386,31
13362,45
6526,52
6175,15
6398,80
44460,89

DIFERENCIA X
MODERACION

2070,46
1639,09
1489,14
2770,70
2035,88
2887,17
2655,84
2058,79
862,11
857,91
855,68
1718,53
695,39
9409,91
6229,61
4972,33
6467,40
4637,09
8480,68
7686,62
8032,47
5265,85
74351,56
3556,47
931,75
657,25
669,83
680,09
694,11
545,95
10527,85
7850,33
11306,98
10269,98
7134,70
5002,90
6794,88
10643,80
8671,88
9014,04
2928,47
1325,52
792,22
749,57
776,72
3733,63

% POR MODERACION

7,02
5,82
5,33
9,81
7,26
4,97,
9,35
9,82
11,06
11,06
11,06
11,18
9,12
8,52
8,29
8,29
8,29
10,29
9,94
9,94
9,94
9,93
6,78
7,50
6,78
8,78
8,78
8,78
8,78
6,79
7,98
6,30
7,26
6,91
7,39
7,87
7,87
6,98
8,11
8,11
7,26
9,02
10,82
10,82
10,82
7,75
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o
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020115
020116
020117
020118
020119
020120
020121
020122
020123
020124
020125
020126
020127
020128
020129
020130
020131
020132
020133
020134
020135
020136
'020137
'020138
'020139
'020140
'020141
020142
'020143
'020144
'020145
'020146
'020147
'020148
'020149
'020150
'020151
020152
'020153
'020154
'020155
'020156
'020157
'020158
'020159
'020160
‘030101
'030102
'030103
'030104

INDICE DE
PONDERACION
CUANTITATIVA FINAL

0,92
0,94
0,94
0,90
0,94
0,91
0,91
0,92
0,91
0,90
0,93
0,91
0,91
0,92
0,91
0,92
0,92
0,92
0,90
0,92
0,92
0,95
0,92
0,92
0,90
0,89
0,90
0,93
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,92
0,94
0,93
0,90
0,91
0,91
0,91
0,91
0,93
0,93
0,90
0,94
0,96
0,94

AREA TOTAL ( M2)

1240,53
699,15
698,83
669,34
226,84

240,5
241,81
241,97

348,7

653,8

555,8
548,95
539,62
266,24
251,41

3228,08

1950,82
489,96
475,15

3547,89

2001,13
159,94
164,91
150,88
805,65
668,19

2311,36
911,06

3321,47
1726,5

2794,06

1388,35
1403,4
1593,8

2577,75

1884,37

1835,91
4656,8
750,44
712,55
172,06
169,66
167,09
164,24
907,92

698,9

2195,65
126,50
907,54

1063,11

VALOR BASE X M2

VALOR PONDERADO

30,44
30,90
30,90
29,68
31,17
30,18
30,18
30,34
30,03
29,66
30,84
30,14
29,99
30,34
30,10
30,32
30,40
30,45
29,62
30,32
30,40
31,32
30,34
30,34
29,70
29,46
29,70
30,68
30,32
30,40
30,40
30,44
30,44
30,40
30,40
30,40
30,40
30,96
30,68
29,70
30,18
29,94
29,94
29,97
30,84
30,68
29,65
31,14
31,80
30,86

VALOR BASE TOTAL

40937,49
23071,95
23061,39
22088,22
7485,72
7936,50
7979,73
7985,01
11507,10
21575,40
18341,40
18115,35
17807,46
8785,92
8296,53
106526,64
64377,06
16168,68
15679,95
117080,37
66037,29
5278,02
5442,03
4579,04
26586,45
22050,27
76274,88
30064,98
109608,51
56974,50
92203,98
45815,55
46312,20
52595,40
85065,75
62184,21
60585,03
153674,40
24764,52
23514,15
5677,98
5598,78
5513,97
5419,92
29961,36
23063,70
72456,45
4174,50
29948,82
35082,63

VALOR COMERCIAL
DEL SUELO

37766,06
21602,16
21592,28
19863,83
7070,02
7258,88
7298,42
7342,10
10472,92
19392,16
17141,96
16546,63
16185,49
8078,52
7567,99
97888,13
59312,03
14921,08
14074,21
107586,03
60841,64
5009,34
5003,86
4578,15
23928,47
19684,88
68647,98
27953,67
100720,08
52491,89
84949,60
42266,22
42724,39
48457,33
78372,99
57291,71
55818,35
144181,55
23025,43
21163,32
5193,19
5079,90
5002,95
4922,67
28002,04
21444,05
65101,51
3939,52
28859,58
32804,50

DIFERENCIA X
MODERACION

3171,43
1469,79
1469,11
2224,39

415,70

677,62

681,31

642,91
1034,18
2183,24
1199,44
1568,72
1621,97

707,40

728,54
8638,51
5065,03
1247,60
1605,74
9494,34
5195,65

268,68

438,17

400,89
2657,98
2365,39
7626,90
2111,31
8888,43
4482,61
7254,38
3549,33
3587,81
4138,07
6692,76
4892,50
4766,68
9492,85
1739,09
2350,83

484,79

518,88

511,02

497,25
1959,32
1619,65
7354,94

234,98
1089,24
2278,13

% POR MODERACION

10,12

8,66
9,11
8,05
8,78
8,11
7,87
7,72

10,24
8,11
7,87
5,09
8,05
8,05

10,00

10,73

10,00
7,02
8,11
7,87
7,87
7,75
7,75
7,87
7,87
7,87
7,87
6,18
7,02

10,00
8,54|
9,27,
9,27
9,17,
6,54|
7,02

10,15
5,63
3,64
6,49
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030105
030106
030107
030201
030202
030203
030301
030302
030303
030304
030305
030306
030307
030308
030309
030310
030311
030312
'030313
030314
'030315
030316
'030317
030318
'030319
030320
030321
030322
'030323
030324
030325
030326
'030327
030328
020329
030330
030331
030332
'030233
030334
'020335
030336
'030337
030338
'020339
030340
'030341

INDICE DE
PONDERACION
CUANTITATIVA FINAL

0,93
0,90
0,94
0,89
0,97
0,97
0,98
0,98
0,94
0,93
0,93
0,95
0,94
0,87
0,94
0,93
0,93
0,96
0,90
0,87
0,86
0,83
0,87
0,90
0,97
0,92
0,92
0,92
0,87
0,98
0,95
0,93
0,89
0,94
0,90
0,91
0,89
0,92
0,91
0,91
0,91
0,89
0,94
0,94
0,96
0,96
0,92

AREA TOTAL ( M2)

1003,51
1048,21
945,5
974,19
274,91
173,78
101

141
216,6
195,89
111,8
415,6
182,52
1040,21
586
277,83
277,3
1593
990,21
1450,66
1197,7
874,07
775,07
1048,4
251,89
86,02
58,42
92,6
361,03
79,9
316,71
89,85
294,4
513,1
502,15
530,85
1105,9
131,62
1233,81
1233,1
1265,2
806,4
318,99
519,84
997
484,62
178,33

VALOR BASE X M2

33
33
33
75
75
57,5
75
75
75
75
75
75
75
75
75
33
33
75
33
33
33
33
33
33
57,5
57,5
57,5
57,5
33
57,5
33
57,5
33
57,5
57,5
33
57,5
33
57,5
57,5
57,5
57,5
33
33
33
33
57,5

VALOR PONDERADO

30,54
29,80
30,90
66,70
72,47
55,96
73,73
73,21
70,46
69,40
69,57
71,17
70,82
65,57
70,64
30,64
30,64
72,37
29,59
28,71
28,34
27,48
28,79
29,80
55,79
53,00
53,00
53,00
28,63
56,21
31,24
53,40
29,51
54,24
51,56
29,88
51,03
30,34
52,43
52,43
52,47
51,03
30,94
31,17
31,53
31,69
53,11

VALOR BASE TOTAL

33115,83
34590,93
31201,50
73064,25
20618,25
9992,35
7575,00
10575,00
16245,00
14691,75
8385,00
31170,00
13689,00
78015,75
43950,00
9168,39
9150,90
119475,00
32676,93
47871,78
39524,10
28844,31
25577,31
34597,20
14483,68
4946,15
3359,15
5324,50
11913,99
4594,25
10451,43
5166,38
9715,20
29503,25
28873,63
17518,05
63589,25
4343,46
70944,08
70903,25
72743,00
46368,00
10526,67
17154,72
32901,00
15992,46
10253,98

VALOR COMERCIAL
DEL SUELO

30647,83
31238,00
29216,79
64980,49
19923,81
9724,95
7446,76
10323,10
15260,99
13594,63
7778,48
29579,98
12925,59
68208,30
41392,88
8513,31
8497,07
115278,44
29300,26
41650,75
33947,38
24016,07
22311,34
31242,31
14052,42
4558,93
3096,17
45907,66
10337,97
4491,11
9894,63
4797,87
8687,97
27828,94
25888,94
15861,85
56429,71
3993,03
64691,80
64654,57
66388,99
41147,41
9868,65
16203,04
31436,91
15358,76
9471,99

DIFERENCIA X
MODERACION

2468,00
3352,93
1984,71
8083,76
694,44
267,40
128,24
251,90
984,01
1097,12
606,52
1590,02
763,41
9807,45
2557,12
655,08
653,83
4196,56
3376,67
6221,03
5576,72
4828,24
3265,97
3354,89
431,25
387,22
262,98
416,84
1576,02
103,14
556,80
368,50
1027,23
1674,31
2984,68
1656,20
7159,54
350,43
6252,27
6248,68
6360,01
5220,59
658,02
951,68
1464,09
633,70
781,99

% POR MODERACION

3,96
7,63
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CODIGO NUEVO

030342
030401
030402
030403
030404
030405
030406
030407
030408
030409
'030410
‘030411
030412
'030413
'030414
'030415
'030416
030417
'030418
'030419
'030420
030421
030422
'030423
"030424
'030425
'030426
'030427
'030428
'030429
'030430
030431
030432
'030433
'030434
'030435
'030436
'030437
'030438
'030439
"030440
'030441
'030442
'030443
'030444
'030445
'030446

=
Q
3
w
=)
=
o
a
w
=)
w
o
=)
=

CUANTITATIVA FINAL

0,97
0,96
0,93
0,95
0,95
0,92
0,96
0,91
0,93
0,94
0,94
0,96
0,93
0,96
0,96
0,96
0,96
0,95
0,91
0,91
0,96
0,97
0,93
0,94
0,96
0,94
0,94
0,95
0,94
0,96
0,92
0,92
0,95
0,96
0,92
0,92
0,93
0,95
0,97
0,91
0,92
0,93
0,94
0,93
0,92
0,93
0,95

AREA TOTAL ( M2)

476,14
1022,42
984,85
1483,07
394
5143,21
245,22
484,24
1212,11
1103,87
375,41
1983,03
1495,84
1461,48
975,21
996,5
994,07
2985,08
1004,07
746,81
243,17
171,47
157,97
2229,05
1951,6
990,13
4071,9
597,54
776,49
589,28
683,6
684,6
1059,58
1044,92
736,29
338,05
1117,05
1314,19
1030,01
925,45
934,7
1919,01
2909,63
2008,81
422,97
1618,25
2086,96

VALOR BASE X M2

33
57,5
57,5
57,5
57,5
57,5
57,5

33

33
57,5

33
57,5
57,5
57,5
57,5
57,5
57,5
57,5
57,5

33

33
57,5
57,5

33
57,5
57,5
57,5
57,5

33
57,5

33

33

33
57,5
57,5

33

33
57,5
57,5

33

33

33

33

33

33

33

33

VALOR PONDERADO X M2

31,85
55,08
53,52
54,80
54,81
52,87
55,08
30,12
30,82
54,09
31,00
55,15
53,42
55,22
55,22
55,22
55,22
54,46
52,26
30,04
31,72
55,79
53,56
31,04
55,01
54,09
53,77
54,67
30,90
55,36
30,34
30,34
31,32
54,94
52,88
30,42
30,68
54,67
55,93
30,13
30,44
30,64
30,88
30,80
30,29
30,68
31,20

VALOR BASE TOTAL

15712,62
58789,15
56628,88
85276,53
22655,00
295734,58
14100,15
15979,92
39999,63
63472,53
12388,53
114024,23
86010,80
84035,10
56074,58
57298,75
57159,03
171642,10
57734,03
24644,73
8024,61
9859,53
9083,28
73558,65
112217,00
56932,48
234134,25
34358,55
25624,17
33883,60
22558,80
22591,80
34966,14
60082,90
42336,68
11155,65
36862,65
75565,93
59225,58
30539,85
30845,10
63327,33
96017,79
66290,73
13958,01
53402,25
68869,68

VALOR COMERCIAL DEL SUELO

15167,39
56314,86
52711,57
81267,46
21595,51
271912,64
13507,24
14585,51
37354,02
59707,02
11638,22
109365,62
79912,74
80705,21
53852,62
55028,29
54894,10
162579,50
52471,41
2243441
7714,54
9565,96
8461,20
69193,40
107355,90
53554,96
218935,64
32667,12
23991,80
32623,55
20742,48
20772,82
33186,19
57409,21
38932,64
10282,89
34273,69
71845,91
57607,98
27882,27
28455,53
58803,70
89853,57
61874,03
12812,45
49652,08
65117,06

DIFERENCIA X MODERACION

545,23
2474,29
3917,30
4009,06
1059,49

23821,94

592,91
1394,41
2645,61
3765,51

750,31
4658,60
6098,06
3329,89
2221,96
2270,46
2264,93
9062,60
5262,62
2210,32

310,07

293,57

622,07
4365,25
4861,10
3377,52

15198,61
1691,43
1632,37
1260,05
1816,32
1818,98
1779,95
2673,69
3404,04

872,76
2588,96
3720,02
1617,60
2657,58
2389,57
4523,63
6164,22
4416,70
1145,56
3750,17
3752,62

% POR MODERACION

3,47,
4,21
6,92
4,70
4,68
8,06
4,20
8,73
6,61
5,93
6,06
4,09
7,09
3,96,
3,96
3,96
3,96
5,28]
9,12
8,97
3,36
2,98
6,85
5,93
4,33
5,93
6,49
4,92
6,37,
3,72
8,05
8,05
5,09
4,45
8,04
7,82
7,02
4,92
2,73
8,70
7,75
7,14
6,42
6,66,
8,21
7,02
5,45
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CODIGO NUEVO

030501
030502
030503
030504
030505
030506
040101
040102
040103
040104
040105
040106
040107
040108
040109
040110
040111
040112
040113
040114
040115
040116
040117
040118
‘040119
'040120
040121
040122
'040123
040124
'040125
'040126
'040127
'040128
'040129
'040130
'040131
'040132
'040133
'040134
'040135
'040136
'040137
'040138
'040139
'040140
'040141

=
Q
3
w
=)
=
o
a
w
=)
w
o
=)
=

CUANTITATIVA FINAL

0,97
0,92
0,92
0,92
0,94
0,94
0,89
0,94
0,89
0,91
0,50
0,89
0,89
0,87
0,89
0,91
0,92
0,89
0,91
0,85
0,50
0,92
0,50
0,93
0,50
0,91
0,95
0,90
0,89
0,88
0,91
0,92
0,86
0,87
0,86
0,82
0,87
0,91
0,86
0,90
0,88
0,86
0,87
0,91
0,93
0,90
0,50

AREA TOTAL ( M2)

832,02
1134,41
1199,13
1210,83

532,69
6266,58
3846,01

581,38
1371,22
1161,54

198,96
1374,31
1316,07

1131
1438,79
1919,29

500,61

1455,9

121,12
1104,36

244,6
2522,93

934,24

303,33

299,01

233,64

148,12

147,5
1419,59
1347,95

797,12

739,81
1408,85
2275,48

916,76
1323,45

434,28

144,75
2384,49

957,06

473,14
1419,03

945,25

477,99

222,89

992,86

471,41

VALOR BASE X M2

57,5
33
33
33
33
33
33

57,5
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33

VALOR PONDERADO X M2

55,65
30,52
30,50
30,50
31,00
30,88
29,31
53,97
29,46
30,02
29,54
29,46
29,46
28,87
29,46
29,90
30,26
29,46
30,10
28,18
29,70
30,24
29,77
30,69
29,62
29,97
31,39
29,85
29,51
28,90
30,19
30,34
28,28
28,67
28,51
27,19
28,59
29,88
28,38
29,71
28,92
28,45
28,61
29,88
30,62
29,62
29,81

VALOR BASE TOTAL

47841,15
37435,53
39571,29
39957,39
17578,77
206797,14
126918,33
33458,10
45250,26
38330,82
6565,68
45352,23
43430,31
37323,00
47480,07
63336,57
16520,13
48044,70
3996,96
36443,88
8071,80
83256,69
30829,92
10009,89
9867,33
7710,12
4887,96
4867,50
46846,47
44482,35
26304,96
24413,73
46492,05
75090,84
30253,08
43673,85
14331,24
4776,75
78688,17
31582,98
15613,62
46827,99
31193,25
15773,67
7355,37
32764,38
15556,53

VALOR COMERCIAL DEL SUELO

46298,87
34625,81
36572,60
36929,44
16514,11
193496,98
112738,22
31403,17
40396,15
34871,66
5877,33
40487,18
38771,43
32652,88
42386,76
57389,66
15149,83
42890,82
3645,98
31115,57
7264,82
76290,14
27815,59
9310,70
8856,16
7001,73
4648,96
4403,38
41892,64
38953,19
24068,19
22448,06
39844,54
65230,99
26139,39
35981,08
12416,00
4325,14
67665,34
28436,05
13681,13
40377,34
27041,70
14282,39
6824,05
29406,79
14053,80

DIFERENCIA X MODERACION

1542,28
2809,72
2998,69
3027,95
1064,66
13300,16
14180,11
2054,93
4854,11
3455,16
688,35
4865,05
4658,88
4670,12
5093,31
5946,91
1370,30
5153,88
350,98
5328,31
806,98
6966,55
3014,33
699,19
1011,17
708,39
239,00
464,12
45953,83
5529,16
2236,77
1965,67
6647,51
9859,85
4113,69
7692,77
1915,24
451,61
11022,83
3146,93
1932,49
6450,65
4151,55
1491,28
531,32
3357,59
1502,73

% POR MODERACION

3,22
7,51
7,58
7,58
6,06
6,43

11,17
6,14

10,73
9,02

10,43

10,73

10,73

12,51

10,73
9,39
8,29

10,73
8,78

14,62

10,00
8,37,
9,73|
6,99

10,25
9,19
4,89
9,54

10,57

12,43
8,50
8,05

14,30

13,13

13,60

17,61

13,36
9,45

14,01
9,96

12,38]

13,78

13,31
9,45
7,22

10,25
9,66
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CODIGO NUEVO

=
o
3
T
=)
=
o
o
w
=)
w
(5]
=)
=

CUANTITATIVA FINAL

AREA TOTAL ( M2)

VALOR BASE X M2

VALOR PONDERADO X M2

VALOR BASE TOTAL

VALOR COMERCIAL DEL SUELO

DIFERENCIA X MODERACION

% POR MODERACION

040142 0,93 407,8 33 30,69 13457,40 12517,40 940,00 6,98
‘040143 0,93 406,97 33 30,69 13430,01 12491,92 938,09 6,98
'040144 0,91 640,56 33 30,00 21138,48 19214,27 1924,21 9,10
‘040145 0,91 769,66 33 30,18 25398,78 23230,93 2167,85 8,54
'040146 0,90 2040,14 33 29,72 67324,62 60639,26 6685,36 9,93
‘040147 0,89 961,51 33 29,46 31729,83 28326,09 3403,74 10,73
‘040148 0,91 6485,44 33 30,14 214019,52 195444,23 18575,29 8,68
‘040149 0,91 2005,47 33 30,11 66180,51 60378,29 5802,22 8,77,
'040150 0,91 321,04 33 30,08 10594,32 9656,28 938,04 8,85
‘040151 0,91 294,27 33 30,02 9710,91 8834,55 876,36 9,02
'040152 0,89 1192,3 33 29,47 39345,90 35136,13 4209,77 10,70
‘040153 0,86 1868,36 33 28,44 61655,88 53132,96 8522,92 13,82
‘040154 0,90 913,14 33 29,70 30133,62 27121,01 3012,61 10,00
‘040155 0,89 1830,36 33 29,42 60401,88 53848,96 6552,92 10,85
'040156 0,89 1426,12 33 29,46 47061,96 42013,51 5048,45 10,73
‘040157 0,86 1768,07 33 28,36 58346,31 50144,81 8201,50 14,06
'040158 0,89 1251,11 33 29,46 41286,63 36857,71 4428,92 10,73
‘040159 0,89 1148,35 33 29,46 37895,55 33830,40 4065,15 10,73
'040160 0,90 1561,46 33 29,66 51528,18 46313,98 5214,20 10,12
‘040161 0,92 2263,76 33 30,26 74704,08 68499,35 6204,73 8,31
'040162 0,93 2221 33 30,80 73293,00 68411,50 4881,50 6,66
‘040201 0,95 330,14 57,5 54,52 18983,05 18000,17 982,88 5,18
'040202 0,94 166,98 57,5 54,00 9601,35 9017,14 584,21 6,08

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO #8: DETERMINACION DE LA CUOTA DE PARTICIPACION Y DE LAS
UNIDADES DE VALOR

=)
i
=
=
=]
o
[m]
(=]
Q

010132
010131
010130
010129
010128
010127
010126
010105
010124
010123
010122
010121
010120
010119
010118
010117
010116
010115
010114
010113
010112
010111
010110
010109
010108
010107
010106
010105
010104
010103
010102
010101
020101
020102
020103
020104
020105

AREA TOTAL
({ MTS )2

893 43
854,16
847 03
855,56
249 36

1760,45
861,03
635,56
236,17
235,02
234,41
465,79
231,05

334571

227788

181815

236483

1366,19

2586,50

2344 32

2449 80

1606,43

33211,64

1436,24
416,26
226,81
231,15
234,69
239,53
243,65

3995,69

3777,21

4716,90

4506,80

2925,27

1926,89

2617,08

VYALOR COMERCIA
DEL SUELO

2741273
26548,19
26462 85
2546278
25953,00
5520768
25758,15
18914 69

§931,50
689775
6879,85
1365254
692926
100998,52
68940,43
55026,62
71571,99
40447,18
76873,82
69675,04
72810,93
47746,34

1021632 56
438309 45
12804,83

682748
6958,12
706468
7210,38
7494,50
12132992
11679760
144350,72
138454,42
8939921
58584 47
79568,76

% POR
MODERACION

7,02
5,82
5,33
9,81
7,26
4,97
9,35
9,82

11,06

11,06

11,06

11,18
9,12
8,52
8,29
8,29
8,29

10,29
994
904
904
9,93
6,78
7.50
6,78
8,78
8,78
878
8,78
6,79
7.98
6,30
7,26
6,91
7.39
7,87
7,87

CUOTA DE
PARTICIPACION
(Uv)

0,28
0,27
0,27
0,26
0,26
0,56
0,26
0,19
0,07
0,07
0,07
0,14
0,07
1,02
0,70
0,56
0,72
0,41
0,78
0,70
0,74
0,48

10,33
0,44
0,13
0,07
0,07
0,07
0,07
0,08
1,23
1,18
1,46
1,40
0,90
0,59
0,80

PUNTOS (UV)

27,73
26,85
26,77
25,76
26,29
55,84
26,05
19,13

7,01
6,98
6,96
13,81
7,01
102,16
69,73
55,66
72,40
40,91
77,76
70,48
73,65
48,30

1033,40
4434
12,95

6,91
7.04
7,15
7,29
7,58
122,73
118,14
145,01
140,05
90,43
59,26
80,49
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[=]
=
i
=
=
(=)
o
=
(=)
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020106
020107
020108
020109
020110
020111
020112
020113
020114
020115
020116
020117
020118
020119
020120
020121
020122
020123
020124
020125
020126
020127
020128
020129
020130
020131
020132
020133
020134
020135
020136
020137
020138
020139
020140
020141
020142
020143
020144
020145
020146
020147
020148
020149
020150
020151
020152

AREA TOTAL

4622,10
3240,55
3368,41
1221,66
445,09
221,78
209,84
217,44
1460,44
1240,53
699,15
698,83
669,34
226,84
240,50
241,81
241,97
348,70
653,80
555,80
548,95
539,62
266,24
251,41
3228,08
1950,82
489,96
475,15
3547,89
2001,13
159,94
164,91
150,88
805,65
668,19
2311,36
911,06
3321,47
1726,50
2794,06
1388,35
1403,40
1593,80
2577,75
1884,37
1835,91
4656,80

VALOR COMERCIAL
DEL SUELO

141885,50
98266,27
102143,49
37386,31
13362,45
6526,52
6175,15
6398,80
44460,89
37766,06
21602,16
21592,28
19863,83
7070,02
7258,88
7298,42
7342,10
10472,92
19392,16
17141,96
16546,63
16185,49
8078,52
7567,99
97888,13
59312,03
14921,08
14074,21
107586,03
60841,64
5009,34
5003,86
4578,15
23928,47
19684,88
68647,98
27953,67
100720,08
52491,89
84949,60
42266,22
42724,39
48457,33
78372,99
57291,71
55818,35
144181,55

% POR
MODERACION

6,98
8,11
8,11
7,26
9,02
10,82
10,82
10,82
7,75
7,75
6,37
6,37
10,07
5,55
8,54
8,54
8,05
8,99
10,12
6,54
8,66
9,11
8,05
8,78
8,11
7,87
7,72
10,24
8,11
7,87
5,09
8,05
8,05
10,00
10,73
10,00
7,02
8,11
7,87
7,87
7,75
7,75
7,87
7,87
7,87
7,87
6,18

CUOTA DE
PARTICIPACION

1,44
0,99
1,03
0,38
0,14
0,07
0,06
0,06
0,45
0,38
0,22
0,22
0,20
0,07
0,07
0,07
0,07
0,11
0,20
0,17
0,17
0,16
0,08
0,08
0,99
0,60
0,15
0,14
1,09
0,62
0,05
0,05
0,05
0,24
0,20
0,69
0,28
1,02
0,53
0,86
0,43
0,43
0,49
0,79
0,58
0,56
1,46

PUNTOS (UV)

143,52
99,40
103,32
37,82
13,52
6,60
6,25
6,47,
44,97
38,20
21,85
21,84
20,09
7,15
7,34
7,38
7,43
10,59
19,62
17,34
16,74
16,37|
8,17,
7,66
99,02
60,00
15,09
14,24
108,83
61,54
5,07
5,06
4,63
24,20
19,91
69,44
28,28
101,88
53,10
85,93
42,75
43,22
49,02
79,28
57,95
56,46
145,84
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020153
020154
020155
020156
020157
020158
020159
020160
030401
030402
030403
030404
030405
030406
030407
030408
030409
030410
030411
030412
030413
030414
030415
030416
030417
030418
030419
030420
030421
030422
030423
030424
030425
030426
030427
030428
030429
030430
030431
030432
030433
030434
030435
030436
030437
030438
030439

AREA TOTAL

750,44
712,55
172,06
169,66
167,09
164,24
907,92
698,90
1022,42
984,85
1483,07
394,00
5143,21
245,22
484,24
1212,11
1103,87
375,41
1983,03
1495,84
1461,48
975,21
996,50
994,07
2985,08
1004,07
746,81
243,17
171,47
157,97
2229,05
1951,60
990,13
4071,90
597,54
776,49
589,28
683,60
684,60
1059,58
1044,92
736,29
338,05
1117,05
1314,19
1030,01
925,45

VALOR COMERCIAL
DEL SUELO

23025,43
21163,32
5193,19
5079,90
5002,95
4922,67
28002,04
21444,05
56314,86
52711,57
81267,46
21595,51
271912,64
13507,24
14585,51
37354,02
59707,02
11638,22
109365,62
79912,74
80705,21
53852,62
55028,29
54894,10
162579,50
5247141
22434,41
7714,54
9565,96
8461,20
69193,40
107355,90
53554,96
218935,64
32667,12
23991,80
32623,55
20742,48
20772,82
33186,19
57409,21
38932,64
10282,89
34273,69
71845,91
57607,98
27882,27

% POR
MODERACION

7,02
10,00
8,54
9,27
9,27
9,17
6,54
7,02
4,21
6,92
4,70
4,68
8,06
4,20
8,73
6,61
5,93
6,06
4,09
7,09
3,96
3,96
3,96
3,96
5,28
9,12
8,97
3,86
2,98
6,85
5,93
4,33
5,93
6,49
4,92
6,37
3,72
8,05
8,05
5,09
4,45
8,04
7,82
7,02
4,92
2,73
8,70

CUOTA DE
PARTICIPACION

0,23
0,21
0,05
0,05
0,05
0,05
0,28
0,22
0,57
0,53
0,82
0,22
2,75
0,14
0,15
0,38
0,60
0,12
1,11
0,81
0,82
0,54
0,56
0,56
1,64
0,53
0,23
0,08
0,10
0,09
0,70
1,09
0,54
2,21
0,33
0,24
0,33
0,21
0,21
0,34
0,58
0,39
0,10
0,35
0,73
0,58
0,28

PUNTOS (UV)

23,29
21,41
5,25
5,14
5,06
4,98
28,32
21,69
56,96
53,32
82,20
21,84
275,05
13,66
14,75
37,78
60,39
11,77
110,63
80,83
81,63
54,47
55,66
55,53
164,45
53,08
22,69
7,80
9,68
8,56
69,99
108,59
54,17
221,46
33,04
24,27
33,00
20,98
21,01
33,57
58,07
39,38
10,40
34,67
72,67
58,27
28,20
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030440
030441
030442
030443
030444
030445
030446
030501
030502
030503
030504
030505
030506
040101
040102
040103
040104
040105
040106
040107
040108
040109
040110
040111
040112
040113
040114
040115
040116
040117
040118
040119
040120
040121
040122
040123
040124
040125
040126
040127
040128
040129
040130
040131
040132
040133
040134

AREA TOTAL

934,70
1919,01
2909,63
2008,81

422,97
1618,25
2086,96

832,02
1134,41
1199,13
1210,83

532,69
6266,58
3846,01

581,88
1371,22
1161,54

198,96
1374,31
1316,07
1131,00
1438,79
1919,29

500,61
1455,90

121,12
1104,36

244,60
2522,93

934,24

303,33

299,01

233,64

148,12

147,50
1419,59
1347,95

797,12

739,81
1408,85
2275,48

916,76
1323,45

434,28

144,75
2384,49

957,06

VALOR COMERCIAL
DEL SUELO

28455,53
58803,70
89853,57
61874,03
12812,45
49652,08
65117,06
46298,87
34625,81
36572,60
36929,44
16514,11
193496,98
112738,22
31403,17
40396,15
34871,66
5877,33
40487,18
38771,43
32652,88
42386,76
57389,66
15149,83
42890,82
3645,98
31115,57
7264,82
76290,14
27815,59
9310,70
8856,16
7001,73
4648,96
4403,38
41892,64
38953,19
24068,19
22448,06
39844,54
65230,99
26139,39
35981,08
12416,00
4325,14
67665,34
28436,05

% POR
MODERACION

7,75
7,14
6,42
6,66
8,21
7,02
5,45
3,22
7,51
7,58
7,58
6,06
6,43
11,17
6,14
10,73
9,02
10,48
10,73
10,73
12,51
10,73
9,39
8,29
10,73
8,78
14,62
10,00
8,37
9,78
6,99
10,25
9,19
4,89
9,54
10,57
12,43
8,50
8,05
14,30
13,13
13,60
17,61
13,36
9,45
14,01
9,96

CUOTA DE
PARTICIPACION

0,29
0,59
0,91
0,63
0,13
0,50
0,66
0,47
0,35
0,37
0,37
0,17
1,96
1,14
0,32
0,41
0,35
0,06
0,41
0,39
0,33
0,43
0,58
0,15
0,43
0,04
0,31
0,07
0,77
0,28
0,09
0,09
0,07
0,05
0,04
0,42
0,39
0,24
0,23
0,40
0,66
0,26
0,36
0,13
0,04
0,68
0,29

PUNTOS (UV)

28,78
59,48
90,89
62,59
12,96
50,22
65,87
46,83
35,02
36,99
37,35
16,70
195,73
114,04
31,76
40,86
35,27
5,95
40,95
39,22
33,03|
42,88
58,05
15,32
43,38
3,69
31,47
7,35
77,17
28,14
9,42
8,96
7,08
4,70
4,45
42,38
39,40
24,35
22,71
40,30
65,98|
26,44
36,40
12,56
4,37
68,44
28,76

384



]

o < =

& 2 £9 |.Gm8 | 8

= = = = oI « - »

e | = 6% o822 E

= - o =a ok =

8 % ca gz || 3

(%) = o

-
040135 473,14 13681,13 12,38 0,14 13,84
040136 1419,03 40377,34 13,78 0,41 40,84
040137 945,25 27041,70 13,31 0,27 27,35
040138 477,99 14282,39 9,45 0,14 14,45
0401393 222,89 6824,05 7,22 0,07 6,90
040140 992,86 29406,79 10,25 0,30 29,75
040141 471,41 14053,80 9,66 0,14 14,22
040142 407,80 12517,40 6,98 0,13 12,66
040143 406,97 12491,92 6,98 0,13 12,64
040144 640,56 19214,27 9,10 0,19 19,44
040145 769,66 23230,93 8,54 0,23 23,50
040146 2040,14 60639,26 9,93 0,61 61,34
040147 961,51 28326,09 10,73 0,29 28,65
040148 6485,44  195444,23 8,68 1,98 197,70
040149 2005,47 60378,29 8,77 0,61 61,07
040150 321,04 9656,28 8,85 0,10 9,77
040151 294,27 8834,55 9,02 0,09 8,94
040152 1192,30 35136,13 10,70 0,36 35,54*
040153 1868,36 53132,96 13,82 0,54 53,75
040154 913,14 27121,01 10,00 0,27 27,43%
040155 1830,36 53848,96 10,85 0,54 54,47
040156 1426,12 42013,51 10,73 0,42 42,50
040157 1768,07 50144,81 14,06 0,51 50,72
040158 1251,11 36857,71 10,73 0,37 37,28
040159 1148,35 33830,40 10,73 0,34 34,22
040160 1561,46 46313,98 10,12 0,47 46,85
040161 2263,76 68499,35 8,31 0,69 69,29
040162 2221,00 68411,50 6,66 0,69 69,20
Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO 9: DETERMINACION DEL INDICE DE PONDERACION CUANTITATIVA

FINAL

010101 | 1.15 1.10 113
7010102 [ 1,15 1,10 1.13
7010103 | 1,00 1,05 1,03
7010104 | 1,00 1,05 1,03
7010105 | 1.00 1,05 1,03
7010106 | 1,00 1.05 1,03
7010107 | 1,00 1,00 1,00
7010108 | 1,00 1.00 1,00
010109 | 1.00 1,00 1,00
7010110 | 1,00 1,00 1,00
"010111 | 1,00 1,00 1,00
7010112 | 1,00 1,00 1,00
"010113 | 1,00 1,00 1,00
7010114 | 1,00 1,00 1,00
"010115 | 1,00 1,00 1,00
7010116 | 1,15 1.00 1.08
T010117 | 115 1,00 1,08
7010118 | 1,00 1,00 1,00
" 010119 | 1,00 1,00 1,00
010120 | 1,00 1,00 1,00
"010121 | 1,00 1,00 1,00
7010122 | 1,00 1,00 1,00
"010123 | 1,00 1,00 1,00
7010124 | 1,00 1.00 1,00
7010125 | 1,00 1,00 1,00
7010126 | 1,00 1,05 1,03
7010127 | 1,00 1,05 1,03
010128 | 1,00 1,05 1,03
" 010129 | 1,00 1,05 1,03
7010201 | 1,15 1,10 1,13
"010202 | 1,15 1,10 1,13
7010203 | 1,00 1,05 1,03
7010204 | 1,00 1,05 1,03
7010205 | 1.00 1,05 1,03
010206 | 1,00 1,05 1,03
7010207 | 1,00 1,00 1,00
7010208 | 1,00 1,00 1,00
7010209 | 1,00 1,00 1,00
7010210 | 1,00 1,00 1,00
7010211 | 1,00 1.00 1,00
7010212 | 1,00 1,00 1,00
7010213 | 1,00 1,00 1,00
7010214 | 1,00 1,00 1,00
7010215 | 1,00 1,00 1,00
7010216 | 1,00 1,00 1,00
7010217 | 1,00 1,00 1,00
7010218 | 1,15 1,00 1,08

010219 | 1.15

7010220 | 1,00 1,00 1,00
"010221 | 1.00 1,00 1,00
7010222 | 1,00 1,00 1,00
7010223 | 1,00 1,00 1,00
7010224 | 1,00 1,00 1,00
" 010225 | 1,00 1,00 1,00
7010226 | 1.00 1,00 1,00
7010227 | 1.00 1,00 1,00
7010228 | 1,00 1,00 1,00
7010229 | 1.00 1,00 1,00
7010230 | 1,00 1,05 1,03
"010231 | 1.00 1,05 1,03
7010232 | 1,00 1.05 1,03
7010233 | 1,00 1,05 1.03
" 020101 | 1.15 1,00 1,08
7020102 [ 1.00 1,00 1,00
7020103 | 1,00 1,00 1,00
020104 | 1.00 1,00 1.00
020105 | 1.00 1,00 1,00
" 020106 [ 1,00 1,00 1,00
7020107 | 1.00 1,00 1,00
" 020108 | 1.00 1,00 1.00
"020109 | 1.15 1,00 1,08
" 020110 | 1.00 1.00 1.00
7020111 | 1,15 1,00 1,08
"020112 | 1.00 1,00 1.00
7020113 | 1.00 1,00 1,00
7020114 [ 1,00 1,00 1,00
7020115 | 1,00 1,00 1,00
" 020116 | 1.00 1,00 1.00
7020117 | 1,00 1,00 1,00
7020118 | 1.00 1,05 1,03
7020119 | 1,15 1,10 1,13
" 020120 | 1.00 1,05 1.03
7020121 | 1.00 1,00 1,00
" 020122 [ 1,00 1,00 1,00
7020201 | 1.15 1,10 1,13
" 020202 | 1.00 1,05 1.03
020203 | 1.00 1,05 1,03
020204 | 1.00 1.00 1.00
7020205 | 1,00 1,00 1,00
" 020206 | 1.00 1,00 1.00
7020207 | 1.00 1,00 1,00
" 020208 | 1.00 1,00 1.00
7020209 | 1,00 1,00 1,00
" 020210 | 1,15 1,00 1.08
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020211 | 1,00 [ 1,00 1,00
020212 | 1,15 1,00 1,08
020213 | 1,00 | 1.00 1.00
020214 | 100 | 1,00 1,00
020215 | 1,00 [ 1,00 1.00
020216 | 1,00 | 1,00 1,00
020217 | 1,00 | 1,00 1,00
020218 | 1.00 | 1.00 1,00
020219 | 1,00 | 1,05 1,03
020220 | 1,00 | 1,05 1,03
020221 | 115 | 1.10 1.13
020222 1,00 1,10 1,05
020301 | 115 [ 1.10 1.13
020302 | 100 | 1,05 1,03
020303 | 1,00 | 1,05 1,03
020304 | 1.00 | 1,05 1,03
020305 | 1,00 | 1,00 1,00
020306 | 1,00 | 1,00 1,00
020307 | 1,00 | 1.00 1,00
020308 | 1.00 | 1.00 1,00
020309 | 1,00 | 1,00 1,00
020310 | 1,00 | 1,00 1,00
020311 | 115 | 1.00 1,08
020312 | 1,00 | 1.00 1,00
020313 | 1,15 | 1.00 1,08
020314 | 1,00 [ 1,00 1,00
020315 | 1,00 | 1.00 1,00
" 020316 | 1,00 1,00 1.00
"020317 | 1.00 | 1,00 1.00
020318 | 1,00 1.00 1.00
020319 | 1,00 1.00 1,00
020320 | 1,00 1,05 1,03
7020321 | 1,00 1.05 1,03
7020322 | 1,15 1,10 1,13
"020323 | 1,00 | 1.10 1.05
" 020401 | 1,15 1.10 1,13
"020402 | 100 | 1,05 1.03
" 020403 | 100 | 1,05 1,03
" 020404 | 1,00 1.05 1.03
7020405 | 100 | 1.05 1,03
" 020406 | 1.00 1.05 1.03
"020407 | 1,00 | 1,05 1,03
"020408 | 100 | 1,00 1,00
"020409 | 100 | 1,00 1,00
"020410 | 1,00 | 1,00 1.00
"020411 | 1,00 | 1,00 1,00
020412 | 1,00 1.00 1,00

020413 | 1.15
020414 | 1,00 1.00 1.00
7020415 | 1,15 1.00 1.08
020416 | 1,00 1,00 1,00
" 020417 | 1,00 1.00 1.00
020418 | 1,00 1,00 1,00
" 020419 | 1,00 1.00 1.00
7020420 | 1,00 1,05 1,03
7020421 | 1,00 1.05 1,03
7020422 | 1,00 1,05 1.03
7020423 | 1,00 1.10 1.05
020424 | 1,00 1,10 1,05
" 020425 | 1,00 1.10 1,05
" 020426 | 1,00 1,10 1,05
" 020427 | 115 1.10 1.13
7020428 | 1,00 1,05 1.03
7020429 | 1,00 1.05 1,03
7020501 | 1.15 1.10 113
020502 | 1,00 1.05 1.03
" 020503 | 1,00 1,05 1,03
7020504 | 1,00 1.05 1.03
" 020505 | 1,00 1,05 1.03
" 020506 | 1,00 1.00 1.00
020507 | 1,00 1,00 1,00
020508 | 1,00 1.00 1.00
" 020509 | 1,00 1.00 1.00
7020510 | 1,00 1.00 1.00
020511 | 1,00 1,00 1,00
" 020512 | 1,00 1.00 1.00
" 020513 | 1.15 1,00 1,08
" 020514 | 115 1.00 1.08
7020515 | 1,00 1,00 1,00
020516 | 1.00 1.00 1.00
020517 | 1,00 1.00 1.00
7020518 | 1,00 1.00 1.00
7020519 | 1,00 1.00 1,00
" 020520 | 1.00 1.00 1.00
7020521 | 1,00 1,00 1,00
" 020522 | 1,00 1.05 1.03
7020523 | 1.00 1,05 1,03
7020524 | 1,00 1.05 1.03
7020525 | 1,00 1,05 1.03
7020526 | 1.15 1.10 1.13
020601 | 1.15 1,10 1,13
" 020602 | 1,00 1,05 1,03
7020603 | 1,00 1,05 1,03
" 020604 | 1,00 1.05 1.03
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020605 | 1,00 | 1,05 1,03
" 020606 | 1,00 1.00 1,00
" 020607 | 1,00 | 1,00 1.00
" 020608 | 1,00 1,00 1,00
" 020609 | 1,00 1,00 1,00
" 020610 | 1,00 1.00 1,00
" 020611 | 1,00 1.00 1,00
020612 | 1,00 1,00 1,00
"020613 | 115 | 1.00 1,08
020614 | 1,15 1.00 1.08
"020615 | 1,00 | 1,00 1.00
" 020616 | 1,00 1,00 1.00
"020617 | 1,00 | 1,00 1,00
" 020618 | 1,00 1.00 1,00
" 020619 | 1,00 1,00 1,00
7020620 | 1,00 1,00 1,00
020621 | 1,00 1,00 1,00
020622 | 1,00 1.05 1.03
"020623 | 1,00 | 1,05 1.03
" 020624 | 1,00 1,05 1.03
"020625 | 100 | 1,05 1.03
7020626 | 1.15 1.10 1.13
030101 | 1.15 1.00 1.08
030102 | 1,00 1,00 1,00
030103 | 1,00 1,00 1,00
030104 | 1,15 1.00 1.08
"030105 | 1,00 | 1,00 1.00
7030106 | 1,00 1,05 1,03
"030107 | 1,00 | 1,05 1.03
" 030108 | 1,00 1.10 1,05
" 030109 | 1,00 1.10 1,05
030110 | 1,00 1,10 1,05
030111 | 1,00 1.10 1.05
030112 | 1,00 1.10 1.05
"030113 | 1.15 1.10 113
" 030114 | 1,15 1.05 1,10
"030115 | 1.00 | 1,05 1.03
030116 | 100 | 1,05 1,03
" 030117 | 1,00 1.05 1.03
"030118 | 100 | 1.05 1,03
030119 | 1,00 1.05 1.03
"030120 | 1,00 | 1,05 1,03
"030121 | 100 | 105 1,03
"030122 | 100 | 1,05 1,03
"030123 | 100 | 105 1,03
7030201 | 1.15 1,00 1,08
030202 | 1,00 1.00 1,00
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030203 | 1,00 | 1.00 1,00
030204 | 1.15 1,00 1.08
030205 | 1,00 | 1.00 1.00
030206 | 1,00 | 1,05 1,03
030207 | 115 | 1.05 1.10
030208 | 1.15 1,05 1.10
030209 | 100 | 1.05 1,03
030210 | 1.00 1,00 1,00
030401 | 115 | 1.10 1,13
030402 | 1,00 1,10 1,05
030403 | 1,00 | 1.10 1,05
030404 | 1.15 1,10 1,13
030405 | 1,00 | 1,05 1,03
030406 | 1,00 1,05 1,03
030407 | 1,00 | 1,10 1.05
030408 | 1,00 1,10 1,05
030409 | 1,00 | 1.10 1,05
030410 | 1,00 1.10 1,05
030411 | 115 | 1.05 1,10
030412 | 115 1,05 1,10
030413 | 1,00 | 1.05 1,03
030414 | 1,00 1,05 1.03
030415 | 100 | 1.05 1.03
030416 | 1.00 1,05 1.03
030417 | 1,00 | 1.05 1.03
030418 | 1,00 1,00 1,00
030419 | 100 | 1.00 1.00
030501 | 1,15 1,00 1,08
030502 | 115 | 1,05 1,10
030503 | 1,00 1,00 1,00
" 030504 | 1,00 1.00 1.00
7030505 | 1.00 1,00 1,00
" 030506 | 1,00 1.00 1,00
030507 | 1,15 1,00 1,08
7030508 | 1.15 1.00 1.08
" 030509 | 1,00 1,00 1,00
“030510 | 1,00 | 1,00 1.00
7030511 | 1,00 1,00 1,00
" 030601 | 1.15 1.05 1,10
7030602 | 1.15 1,00 1,08
"030603 | 1,00 | 1.00 1,00
030604 | 1,00 1,00 1,00
" 030605 | 1.15 1.00 1.08
" 030606 | 1.15 1,05 1.10
" 030701 | 1.15 1.05 1.10
030702 | 1.15 1,10 1,13
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030703 | 1,00 1.10 1,05
7030704 | 1,00 1,05 1,03
" 030705 | 1,00 1.05 1.03
" 030706 | 1,00 1,00 1,00
"030707 | 1,00 | 1,00 1.00
" 030708 | 1,00 1,00 1,00
"030709 | 120 | 1.05 1.13
7030710 | 1,00 1,00 1,00
7030711 | 1.00 1.00 1.00
030712 | 1,00 1,00 1,00
" 030713 | 1.00 1.00 1.00
" 030714 | 1,00 1,00 1,00
7030715 | 1.15 1.00 1.08
030716 | 1.15 1,05 1.10
" 030717 | 1,00 1.05 1.03
7030718 | 1.00 1,05 1.03
7030719 | 1,00 1.05 1,03
7030720 | 1,00 1,05 1.03
" 030721 | 1,00 1.05 1.03
7030722 | 1,00 1,00 1,00
"030723 | 1.00 1.00 1.00
7030724 | 1,00 1,00 1,00
" 030725 | 1,00 1,00 1.00
7030726 | 1.00 1,00 1,00
"030727 | 100 | 1,05 1.03
7040101 | 115 1,00 1,08
" 040102 | 0,90 1,00 0,95
7040103 | 0.90 1,00 0,95
7040104 | 090 1,00 0,95
7040105 | 090 1,00 0,95
040106 | 0,90 1,00 0,95
7040107 | 090 1,00 0,95
040108 | 0,90 1,00 0,95
" 040109 | 0,90 1,00 0,95
" 040110 | 0,90 1,00 0.95
" 040111 | 090 1,00 0,95
" 040112 | 0,90 1,00 0,95
7040113 | 090 1,00 0.95
"040114 | 115 1,00 1,08
7040201 | 1.15 1,00 1,08
040202 | 0,90 1.00 0,95
" 040203 | 0,90 1,00 0,95
" 040204 | 090 1,00 0,95
" 040205 | 0,90 1.00 0,95
" 040206 | 0,90 1,00 0,95
7040207 | 0.90 1,00 0.95
" 040208 | 0,90 1,00 0,95
7040209 | 0.90 1,00 0,95
040210 | 0,90 1,00 0,95
" 040211 | 0,90 1,00 0,95

=4
z w33 w8 3%

= EgEmso RSE

= O E QW wuwi

-— W o=t ¥ 99 w ooz

g 88z 8z> 3533

(%) OJw O=4£ =0 0O
040212 | 0,90 1.00 0,95
7040213 | 0,90 1,00 0,95
" 040214 | 0,90 1,00 0,95
" 040215 | 0,90 1,00 0,95
" 040216 | 0,90 1,00 0.95
040217 | 115 1,00 1,08
" 040301 | 115 1.00 1.08
7040302 | 0,90 1,00 0,95
" 040303 | 0,90 1.00 0,95
7040304 | 0,90 1,05 0,98
" 040305 | 0,90 1,05 0,98
" 040306 | 0,90 1,05 0,98
" 040307 | 090 1,05 0.98
7040308 | 0,90 1,05 0,98
" 040309 | 090 1,10 1,00
040310 | 0,90 1,10 1,00
040311 | 0,90 1.10 1,00
040312 | 0,90 1,10 1,00
040313 | 1,00 1,10 1,05
040314 | 1,00 1,05 1,03
7040315 | 1.00 1,05 1,03
040316 | 1,00 1,05 1,03
7040317 | 115 1.00 1.08
7040401 | 115 1,05 1.10
040402 | 1,15 1,10 113
7040403 | 1,00 1,10 1,05
" 040404 | 1.00 1,10 1,05
" 040405 | 1,00 1.10 1,05
" 040406 | 1.00 1,10 1,05
7040407 | 115 1.10 1.13
7040408 | 1.15 1,05 1,10
7040409 | 1.00 1,05 1,03
7040410 | 1,00 1,05 1,03
040411 | 1,00 1.05 1,03
040412 | 1,00 1,05 1,03
040601 | 115 1,00 1,08
" 040602 | 1.00 1,05 1,03
" 040603 | 1,00 1.05 1,03
" 040604 | 1,00 1,05 1,03
" 040605 | 1.00 1.10 1,05
" 040606 | 1.00 1.10 1,05
" 040607 | 1,00 1.10 1,05
" 040608 | 1,20 1,10 1,15
" 040609 | 0,90 1,05 0,98
" 040610 | 0,90 1,05 0,98
" 040611 | 0,90 1.05 0,98
040612 | 090 1,05 0,98
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040613 | 0,90 1,00 0,95
040614 | 0,90 1,00 0,95
" 040615 | 1,15 1,00 1,08
7040701 | 1.15 1,05 1.10
040702 | 0,90 1,05 0,98
" 040703 | 0,90 1,05 0,98
" 040704 | 0,90 1,05 0,98
" 040705 | 0,90 1.05 0,98
040706 | 0,90 1,05 0.98
" 040707 | 0,90 1,05 0,98
" 040708 | 0,90 1,05 0.98
" 040709 | 0,90 1.10 1,00
" 040710 | 0,90 1,10 1,00
7040711 | 0,90 1,10 1,00
" 040712 | 0,90 1,10 1,00
7040713 | 0,90 1.10 1,00
7040714 | 0,90 1,10 1,00
040715 | 0,90 1.10 1.00
" 040716 | 1,15 1,10 113

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO: # 10: VALOR COMERCIAL DEL SUELO URBANIZADO

010101 | 1,13 | 238.069 [ 94 | 2237849 | 2517580 | 2797.31
© 010102 | 1.13 [ 238,069 | 94 | 2237849 | 25175.80 | 2797.31
" 010103 | 1.03 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 19270.00 470,00
" 010104 [ 1,03 [ 200,000 [ 94 [ 18800,00 | 19270,00 470,00
" 010105 | 1,03 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 19270,00 470,00
" 010106 | 1.03 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 19270.00 470.00
" 010107 | 1,00 | 200,000 | 94 | 1880000 | 18800,00 0.00
" 010108 | 1.00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010109 | 1.00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00
" 010110 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010111 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800.00 | 18800,00 0.00
" 010112 | 1.00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010113 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800,00 0.00
" 010114 | 1,00 | 199805 | 94 | 1878167 | 1878167 0,00
" 010115 [ 1,00 [ 199619 [ 94 | 1876419 | 18764.19 0,00
" 010116 | 1,08 | 484,297 [ 161 | 77971.82 | 83819.70 [ 5847.89
" 010117 | 1,08 | 435379 | 161 | 70096,02 | 75353,22 | 5257.20
" 010118 | 1,00 | 260,298 | 94 [ 24468.01 | 24468.01 0.00
" 010119 [ 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 18800,00 0,00
" 010120 [ 1,00 [ 200,000 [ 94 [ 18800,00 | 18800,00 0.00
" 010121 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00
" 010122 [ 1,00 [ 200,000 [ 94 [ 18800,00 | 18800,00 0,00
" 010123 [ 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 18800,00 0.00
" 010124 | 1.00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0,00
" 010125 [ 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00
"~ 010126 [ 1,03 [ 200,000 [ 94 [ 18800,00 | 19270,00 470,00
" 010127 [ 1,03 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 19270,00 470,00
" 010128 [ 1,03 [ 200,000 [ 94 [ 18800,00 | 19270,00 470,00
" 010129 | 1,03 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 19270.00 470.00
" 010201 1,13 | 238,070 [ 94 [ 2237858 | 2517590 | 2797.32
" 010202 | 1,13 | 238,070 | 94 | 2237858 | 2517590 | 2797.32
" 010203 [ 1,03 [ 200.000 [ 94 [ 18800,00 | 19270,00 470.00
" 010204 | 1.03 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 19270.00 470.00
" 010205 [ 1,03 [ 200,000 [ 94 [ 18800,00 | 19270,00 470.00
" 010206 | 1,03 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 19270,00 470,00
" 010207 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010208 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00
" 010209 | 1.00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010210 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 | 18800,00 0.00
" 010211 1.00 | 200.000 | 94 | 18800.00 | 18800.00 0.00
" 010212 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00
" 010213 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010214 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800,00 0.00
" 010215 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
" 010216 [ 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800,00 0.00
" 010217 | 1,00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00
010218 [ 1,08 | 619,083 | 161 | 9967236 | 107147.79 | 747543
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010219 | 1.08 | 529.999 | 161 | 85329.84 | 9172958 | 6399.74
"~ 010220 [ 1,00 [ 260,000 | 94 [ 2444000 | 24440.00 0.00
" 010221 1.00 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 18800.00 0.00f
" 010222 [ 1,00 [ 200,000 | 94 [ 1880000 [ 18800,00 0,00
" 010223 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800,00 0,00]
" 010224 [ 1,00 [ 200,000 [ 94 [ 1880000 [ 18800,00 0.00
" 010225 | 1.00 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00f
" 010226 | 1,00 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800.00 0.00
" 010227 [ 1,00 [ 200,000 [ 94 [ 18800.00 [ 18800.00 0.00f
" 010228 | 1,00 | 200,000 | 94 | 1880000 [ 18800.00 0.00
" 010229 [ 1.00 [ 200,000 | 94 | 18800,00 [ 18800,00 0.00f
" 010230 [ 1,03 [ 200,000 | 94 [ 1880000 [ 19270.00 470,00
" 010231 1.03 | 200,000 [ 94 | 18800,00 | 19270,00 470,00]
010232 [ 1,03 [ 200,000 [ 94 [ 1880000 [ 19270.00 470.00
" 010233 | 1.03 | 200,000 | 94 | 18800,00 [ 19270,00 470.00]
" 020101 1,08 | 504365 | 69 | 3480119 | 37411.27 | 2610.09
020102 [ 1,00 | 641473 | 69 [ 4426164 | 4426164 0.00f
" 020103 | 1,00 | 545536 | 69 | 3764198 [ 37641.98 0.00
" 020104 [ 1,00 [ 534938 | 69 [ 3691072 [ 36910.72 0.00|
" 020105 [ 1,00 [ 524340 | 69 [ 36179.46 [ 36179.46 0,00
" 020106 | 1,00 | 513.742 | 69 | 3544820 [ 3544820 0,00]
" 020107 | 1,00 | 503.144 | 69 | 3471694 | 3471694 0.00
" 020108 | 1.00 | 492,546 | 69 | 3398567 | 33985.67 0.00f
" 020109 | 1,08 | 431,104 | 126 | 5431910 [ 5839304 | 407393
" 020110 [ 1,00 [ 567.443 | 126 [ 71497.82 | 7149782 0.00f
" 020111 1,08 | 684,996 | 126 | 86309.50 | 9278271 | 6473.21
" 020112 [ 1.00 [ 492546 | 69 [ 3398567 | 3398567 0.00]
© 020113 [ 1,00 [ 503,144 | 69 [ 3471694 | 3471694 0,00
" 020114 | 1,00 | 513,742 | 69 | 3544820 | 35448.20 0,00]
" 020115 [ 1,00 [ 524340 | 69 [ 36179.46 [ 36179.46 0.00
" 020116 | 1.00 | 534,938 | 69 | 36910,72 | 36910.72 0.00|
" 020117 | 1,00 | 545536 | 69 | 3764198 | 3764198 0.00
" 020118 | 1,03 | 654,127 | 69 | 4513476 | 4626313 | 112837
" 020119 | 113 | 448364 | 69 | 3093712 [ 3480426 | 3867.14
" 020120 [ 1.03 [ 450,000 | 69 [ 31050,00 [ 31826.25 776,25
" 020121 1,00 | 776,687 [ 69 | 5359140 | 5359140 0,00
" 020122 [ 1,00 [ 450.157 | 69 | 31060,83 [ 31060.83 0,00]
" 020201 1,13 | 706,268 | 69 | 4873249 | 5482405 | 6091.56
" 020202 | 1,03 | 450,000 | 69 | 3105000 | 31826.25 776.25
" 020203 | 1,03 | 450,000 | 69 | 31050,00 [ 31826.25 776.25
" 020204 | 1,00 | 450,000 | 69 | 31050,00 [ 31050,00 0.00f
" 020205 | 1,00 | 450,000 | 69 | 31050,00 [ 31050.00 0.00
" 020206 | 1.00 [ 450,000 [ 69 | 31050,00 [ 31050.00 0.00]
" 020207 [ 1,00 [ 450,000 [ 69 [ 31050,00 [ 31050,00 0.00
" 020208 [ 1,00 [ 450,000 | 69 [ 31050,00 [ 31050,00 0,00]
" 020209 [ 1,00 [ 450,000 [ 69 [ 31050,00 [ 31050.00 0.00
" 020210 | 1,08 | 510,104 [ 130 | 6605847 [ 71012,85 | 4954.39]
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020211 1,00 | 613.888 | 130 [ 79498.50 | 79498.50 0.00
" 020212 [ 1,08 [ 713,222 | 130 [ 9236225 | 9928942 | 692717
" 020213 | 1,00 | 450,000 [ 69 | 31050,00 [ 31050,00 0.00]
" 020214 | 1,00 | 450,000 [ 69 | 31050,00 [ 31050,00 0.00
" 020215 [ 1,00 [ 450,000 | 69 [ 31050,00 [ 31050,00 0,00}
" 020216 | 1,00 | 450,000 [ 69 | 31050,00 [ 31050,00 0.00
" 020217 | 1.00 | 450,000 [ 69 | 31050,00 [ 31050,00 0.00]
" 020218 [ 1,00 [ 450,000 [ 69 [ 31050,00 [ 31050.00 0.00
" 020219 | 1,03 | 450,000 [ 69 | 31050,00 | 31826.25 776.25
" 020220 | 1,03 | 450,000 [ 69 | 31050,00 [ 31826.25 776,25
" 020221 113 | 706,271 | 69 [ 48732,70 | 54824.29 | 6091.59|
" 020222 | 1,05 | 708,201 69 | 48865.87 | 51309.16 [ 244329
" 020301 1.13 | 667,848 | 69 [ 46081.51 | 51841.70 | 5760.19|
" 020302 | 1,03 | 449966 | 69 | 31047.65 [ 31823.85 776,19
" 020303 | 1.03 | 449.898 | 69 | 3104296 | 31819,04 776,07
" 020304 [ 1,03 [ 449.830 [ 69 [ 3103827 | 3181423 775,96
" 020305 | 1,00 | 449762 | 69 | 3103358 | 3103358 0.00]
" 020306 [ 1.00 [ 449694 | 69 [ 3102889 [ 31028.89 0.00
" 020307 | 1,00 | 449625 [ 69 | 3102413 [ 31024.13 0.00]
" 020308 | 1.00 | 449557 [ 69 | 3101943 [ 31019.43 0.00
" 020309 [ 1,00 [ 449489 | 69 [ 3101474 [ 31014.74 0.00]
" 020310 | 1,00 | 542152 [ 69 | 3740849 | 3740849 0.00
" 020311 1.08 | 596,297 | 133 [ 79307.50 | 85255.56 | 5948.06
" 020312 [ 1,00 [ 701,277 [ 133 [ 9326984 | 9326984 0.00
" 020313 | 1,08 | 801,963 | 133 |106661,08| 114660,66 | 7999,58
" 020314 | 1,00 | 543,566 | 69 | 37506.05 [ 37506.05 0.00
" 020315 | 1,00 | 450511 | 69 | 3108526 [ 31085.26 0.00]
" 020316 | 1,00 | 900,817 | 69 | 6215637 [ 62156,37 0.00
© 020317 [ 1,00 [ 450,306 | 69 [ 31071.11[ 31071.11 0,00}
" 020318 | 1.00 | 450238 | 69 | 3106642 | 31066,42 0.00
" 020319 [ 1.00 [ 450,170 | 69 [ 31061.73 [ 31061.73 0.00]
" 020320 [ 1,03 [ 450,102 | 69 [ 31057.04 [ 31833.46 776.43
" 020321 1,03 | 450.034 | 69 | 3105235 | 31828,65 776,31
" 020322 | 1,13 | 528.290 | 69 | 3645201 | 4100851 [ 4556.50
" 020323 | 1,05 | 600,000 | 69 | 41400,00 [ 43470,00 | 2070.00}
" 020401 1,13 | 448.040 | 69 | 30914.76 | 34779.11 3864.35
" 020402 | 1,03 | 435288 | 69 | 30034,87 | 30785.74 750.87
" 020403 | 1,03 | 449909 | 69 | 3104372 [ 3181981 776.09
" 020404 [ 1,03 [ 449.847 | 69 [ 31039.44 [ 3181543 775,99|
" 020405 [ 1,03 [ 449,785 [ 69 [ 3103517 | 31811.04 775,88
" 020406 [ 1,03 [ 449.723 | 69 [ 3103089 | 31806.66 775,77
" 020407 | 1,03 | 449661 69 | 31026.61 | 31802.27 775.67
" 020408 | 1.00 | 449595 | 69 | 31022,06 [ 31022,06 0.00]
" 020409 | 1.00 | 449536 [ 69 | 31017.98 [ 31017.98 0.00
" 020410 | 1,00 | 449474 [ 69 | 3101371 [ 31013.71 0.00]
" 020411 1,00 | 449412 | 69 | 31009.43 | 31009.43 0.00
" 020412 [ 1,00 [ 449350 | 69 [ 3100515 | 31005.15 0.00]
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020413 | 1.08 | 418.280 | 137 | 5709522 | 61377.36 | 4282.14
" 020414 [ 1,00 [ 522452 | 137 [ 71314.70 [ 7131470 0.00
" 020415 | 1,08 | 621,748 | 137 | 8486860 | 9123375 | 6365.15
" 020416 | 1,00 | 450650 [ 69 | 3109485 [ 3109485 0.00
" 020417 | 1,00 | 450588 | 69 [ 3109057 | 3109057 0,00}
" 020418 | 1,00 | 450526 [ 69 | 3108629 [ 31086,29 0.00
" 020419 | 1.00 | 450464 | 69 | 31082,02 [ 31082,02 0.00]
" 020420 [ 1,03 [ 450402 [ 69 [ 31077.74 | 3185468 776,94
" 020421 | 1,03 | 450340 [ 69 | 3107346 | 31850,30 776.84
" 020422 [ 1,03 [ 450277 | 69 [ 31069.11 [ 3184584 776,73
" 020423 | 1,05 | 450215 [ 69 | 3106484 | 32618.08 | 1553.24
" 020424 | 1,05 [ 450,153 | 69 [ 3106056 | 3261358 | 1553,03
" 020425 | 1,05 [ 450,091 | 69 [ 3105628 | 32609.09 | 155281
" 020426 | 1,05 | 435346 [ 69 | 3003887 [ 31540,82 | 1501.94
" 020427 | 113 [ 448,070 | 69 [ 3091683 | 3478143 | 3864.60|
" 020428 [ 1,03 [ 450,000 [ 69 [ 31050,00 | 3182625 776,25
" 020429 | 1,03 | 450,000 [ 69 | 31050,00 | 31826.25 776.25
" 020501 113 [ 214220 | 69 | 1478118 | 16628.83 | 1847.65
" 020502 | 1,03 | 180,089 | 69 | 1242614 [ 12736.79 310.65
" 020503 | 1,03 | 180,055 [ 69 | 1242380 | 12734.39 310.59
" 020504 | 1,03 [ 180,020 | 69 | 1242138 | 12731.91 310.53
" 020505 | 1,03 [ 179,985 [ 69 | 1241897 | 1272944 310.47
" 020506 | 1.00 [ 179.951 | 69 [ 1241662 | 12416.62 0.00]
" 020507 [ 1,00 [ 179.916 | 69 [ 1241420 [ 1241420 0.00
" 020508 | 1,00 | 179.882 | 69 | 12411.86 [ 12411,86 0.00]
" 020509 [ 1,00 [ 179.847 | 69 [ 1240944 [ 1240944 0.00
" 020510 | 1.00 | 179,813 [ 69 | 12407.10 [ 12407.10 0.00]
" 020511 1,00 | 179.778 | 69 | 1240468 | 12404.68 0.00
" 020512 [ 1,00 [ 179.743 | 69 [ 1240227 | 1240227 0,00}
" 020513 | 1,08 | 270411 [ 140 | 37857.54 [ 40696,86 | 2839.32
" 020514 | 1,08 [ 351,976 | 140 [ 4927664 | 52972.39 | 3695.75
" 020515 [ 1,00 [ 180,152 | 69 [ 1243049 [ 1243049 0.00
" 020516 [ 1,00 [ 180.147 | 69 [ 1243014 [ 1243014 0.00]
" 020517 | 1,00 | 180,143 | 69 | 12429.87 [ 1242987 0.00
" 020518 | 1,00 | 180,139 | 69 | 1242959 [ 1242959 0.00]
" 020519 | 1,00 | 180,134 [ 69 | 1242925 [ 1242925 0.00
" 020520 | 1,00 | 180.130 | 69 | 1242897 | 1242897 0.00]
" 020521 1,00 | 180.126 | 69 | 1242869 | 12428.69 0.00
" 020522 [ 1,03 [ 180,122 | 69 [ 1242842 [ 12739.13 310.71
" 020523 [ 1,03 [ 180,117 [ 69 [ 1242807 | 1273877 310,70
" 020524 [ 1,03 [ 180.113 | 69 [ 12427.80 | 12738.49 310.69|
" 020525 | 1,03 | 180,109 | 69 | 12427.52 [ 1273821 310.69
" 020526 | 1,13 | 214193 [ 69 | 1477932 | 1662673 | 1847.41
" 020601 1,13 | 214106 | 69 | 1477331 | 16619.98 | 1846.66
" 020602 | 1,03 | 180,032 [ 69 | 1242221 | 1273276 310.56
" 020603 | 1,03 | 180,032 [ 69 | 1242221 | 12732.76 310.56
" 020604 | 1,03 [ 180,032 | 69 [ 1242221 | 1273276 310.56
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020605 | 1.03 | 180,032 | 69 | 1242221 | 1273276 310.56
" 020606 | 1,00 | 180,032 | 69 | 1242221 [ 1242221 0.00
" 020607 | 1.00 | 180,032 | 69 | 1242221 [ 1242221 0,00|
" 020608 | 1,00 | 180,032 | 69 | 1242221 | 1242221 0.00
" 020609 | 1,00 [ 180,032 | 69 [ 1242221 | 1242221 0,00
" 020610 [ 1,00 [ 180,032 | 69 [ 1242221 [ 1242221 0.00
" 020611 1.00 | 180,032 | 69 | 1242221 | 1242221 0.00]
" 020612 [ 1,00 [ 180,032 | 69 [ 1242221 [ 1242221 0.00
" 020613 | 1,08 | 474,330 | 140 | 6640620 | 71386,67 | 498047
" 020614 [ 1,08 [ 555,190 | 140 [ 7772660 | 8355610 | 5829.50
" 020615 | 1,00 | 180,032 | 69 | 1242221 | 1242221 0.00f
" 020616 | 1,00 | 180,032 | 69 | 1242221 [ 1242221 0.00
© 020617 | 1,00 [ 180,032 | 69 [ 1242221 [ 1242221 0,00]
" 020618 [ 1,00 [ 180,032 | 69 [ 1242221 | 1242221 0.00
" 020619 [ 1.00 [ 180,032 | 69 [ 1242221 [ 1242221 0.00]
" 020620 [ 1,00 [ 180,032 | 69 [ 1242221 [ 1242221 0.00
" 020621 1,00 | 180.032 | 69 | 1242221 | 1242221 0.00f
" 020622 | 1,03 | 180,032 | 69 | 1242221 [ 1273276 310.56
" 020623 | 1,03 | 180,032 | 69 | 1242221 | 1273276 310.56
" 020624 | 1,03 | 180,032 | 69 | 1242221 [ 1273276 310.56
" 020625 | 1,03 [ 180,032 | 69 [ 1242221 | 1273276 310,56
" 020626 | 1,13 | 214107 | 69 | 1477338 | 16620,06 | 184667
" 030101 1.08 | 635549 | 69 | 4385288 | 4714185 | 3288.97
" 030102 [ 1,00 [ 520,725 | 69 [ 35930,03 | 35930.03 0.00
" 030103 | 1,00 | 496,590 | 69 | 3426471 | 3426471 0.00f
" 030104 [ 1,08 [ 549874 | 69 [ 3794131 | 40786.90 | 284560
" 030105 | 1.00 | 1163498 | 69 | 80281.36 | 80281.36 0.00f
" 030106 | 1,03 | 429595 | 69 | 2964206 [ 30383,11 741.05
© 030107 [ 1,03 [ 475191 | 69 | 32788.18 [ 33607.88 819.70]
" 030108 | 1,05 | 572469 [ 69 | 39500,36 | 4147538 | 1975.02
" 030109 [ 1.05 [ 475191 | 69 [ 32788.18 | 3442759 | 1639.41
" 030110 [ 1,05 [ 475191 | 69 [ 3278818 | 3442759 | 163941
" 030111 1,05 | 475191 | 69 | 32788.18 | 3442759 | 1639.41
" 030112 | 1,05 | 475191 | 69 | 32788.18 | 3442759 | 1639.41
" 030113 | 113 | 755404 | 69 | 5212288 | 5863824 | 6515.36
" 030114 | 1,10 | 290129 [ 69 | 20018,90 [ 22020,79 | 2001.89
" 030115 [ 1,03 [ 296,907 | 69 | 2048658 [ 20998.75 512,16
" 030116 | 1,03 | 710.640 | 69 | 4903416 [ 50260,01 1225.85
" 030117 [ 1.03 [ 501,053 | 69 [ 3457266 | 35436.97 864,32
" 030118 [ 1,03 [ 501,053 | 69 [ 34572.66 [ 35436.97 864,32
" 030119 | 1,03 | 501,053 | 69 | 34572.66 | 35436,97 864.32
" 030120 | 1,03 | 603,626 | 69 | 4165019 [ 4269145 | 104125
" 030121 1.03 | 501,053 [ 69 | 3457266 | 35436.97 864.32
" 030122 | 1,03 | 452,976 | 69 | 3125534 | 32036.73 781.38
" 030123 [ 1,03 | 463575 | 69 | 3198668 [ 32786.34 799,67
" 030201 1,08 | 478,780 | 69 | 3303582 | 35513.51 | 247769
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030202 | 1.00 | 459.876 | 69 | 3173144 | 3173144 0.00
" 030203 [ 1,00 [ 438,031 69 | 3022414 | 30224 .14 0.00
" 030204 | 1,08 | 414653 [ 69 | 2861106 | 30756.89 | 214583
" 030205 | 1,00 | 427619 | 69 | 2950571 [ 2950571 0.00
" 030206 [ 1,03 [ 427619 | 69 [ 2950571 | 30243.35 737.64
" 030207 | 1,10 | 602,375 | 69 | 41563,88 | 45720,26 [ 4156.39
" 030208 [ 1.10 [ 602,191 | 69 [ 4155118 | 4570630 | 415512
" 030209 [ 1,03 [ 428509 | 69 [ 29567.12 [ 3030630 739.18
© 030210 | 1,00 | 428433 | 69 | 29561,88 | 29561.88 0.00]
" 030401 1,13 [ 405,053 | 69 | 27948.66 | 3144224 | 3493.58
" 030402 | 1,05 | 406,719 [ 69 | 2806361 | 29466,79 [ 1403.18
" 030403 | 1,05 | 406,719 [ 69 | 2806361 [ 2946679 | 1403.18
" 030404 | 1,13 [ 404,787 | 69 [ 27930,30 | 3142159 | 3491.29|
" 030405 | 1,03 | 428,057 [ 69 | 2953593 [ 3027433 738.40
" 030406 | 1.03 | 428.132 | 69 | 29541.11 [ 30279.64 738.53
" 030407 [ 1,05 [ 428132 | 69 [ 2954111 [ 3101816 | 1477.06
" 030408 | 1,05 | 1040,682 | 69 | 7180706 | 75397.41 [ 3590,35
" 030409 | 1,05 | 651,799 [ 69 | 4497413 [ 4722284 | 224871
" 030410 | 1,05 | 565486 | 69 | 3901853 | 40969.46 [ 1950.93
" 030411 1,10 | 505,091 69 | 34851.28 | 38336.41 3485.13
" 030412 | 1,10 [ 518559 | 69 | 3578057 | 3935863 | 3578.,06
" 030413 | 1,03 | 580497 [ 69 | 4005429 | 4105565 [ 1001.36
" 030414 [ 1.03 [ 669,123 | 69 [ 4616949 | 4732372 | 1154.24
" 030415 [ 1,03 [ 433,743 [ 69 [ 2992827 | 3067647 748.21
" 030416 | 1,03 | 1056,257 [ 69 | 7288173 | 7470378 | 1822,04
" 030417 [ 1,03 [ 428347 | 69 [ 2955594 [ 3029484 738.90
" 030418 | 1.00 | 428362 | 69 | 29556,98 | 29556.98 0.00]
" 030419 | 1,00 | 428278 | 69 | 2955118 [ 29551.18 0.00
" 030501 1.08 | 511815 | 94 | 4811061 | 51718.91 | 3608.30|
" 030502 | 1,10 [ 511,815 [ 94 | 4811061 | 5292167 [ 4811.06
" 030503 [ 1.00 [ 428,122 | 94 [ 4024347 | 4024347 0.00]
" 030504 [ 1,00 [ 428,122 | 94 [ 4024347 | 4024347 0.00
" 030505 [ 1,00 [ 428122 | 94 [ 4024347 [ 4024347 0.00]
" 030506 [ 1,00 [ 428122 [ 94 [ 4024347 | 4024347 0.00
" 030507 | 1,08 | 931.26 [ 161 |149932,86| 161177.82 | 11244.96
" 030508 | 1,08 | 972.462 | 161 |156566.38 | 168308.86 |11742.48
" 030509 [ 1,00 [ 428122 | 94 | 4024347 | 4024347 0.00]
" 030510 | 1,00 | 428122 | 94 | 4024347 [ 4024347 0.00
" 030511 1.00 | 428122 | 94 | 4024347 | 4024347 0.00]
" 030601 1,10 | 583.841 94 | 54881.05 | 60369.16 | 5488.11

030602 | 1,08 | 583.789 | 94 | 5487617 | 5899188 | 411571

030603 | 1.00 | 483.100 | 94 [ 4588140 | 45881.40 0.00

030604 | 1.00 | 488,100 | 94 | 45881.40 | 45881.40 0.00]

030605 | 1.08 | 900,892 | 161 [145043.61| 155921.88 | 10878.27

030606 | 1,10 | 1228505 | 161 |197789.31| 217568.24 | 19778.93

030701 1,10 | 588,517 | 69 | 4060767 | 4466844 | 4060.77

030702 | 113 | 588,517 | 69 | 40607.67 | 45683.63 | 5075.96
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030703 1,05 | 492,040 | 69 | 3395076 | 35648.30 | 169754
" 030704 1,03 | 492040 | 69 [ 33950.76 [ 34799.53 848,77
" 030705 1,03 | 464,106 | 69 | 32023.31 | 32823.90 800.58
" 030706 1,00 | 464,106 | 69 [ 32023.31 | 32023.31 0,00
" 030707 1.00 | 492,040 | 69 | 33950.76 | 33950.76 0.00
" 030708 1,00 | 535265 | 69 | 36933.29 [ 36933.29 0.00
" 030709 1,13 | 984,080 | 69 | 6790152 | 76389.21 | 8487.69
" 030710 1,00 | 492040 | 69 [ 33950.76 [ 33950.76 0.00
" 030711 1,00 | 492,040 | 69 | 33950.76 | 33950.76 0.00
" 030712 1,00 [ 492,040 | 69 | 33950.76 | 33950.76 0.00
" 030713 1.00 | 492,040 | 69 | 33950.76 | 33950.76 0.00
" 030714 1,00 | 492,040 | 69 [ 33950.76 [ 33950.76 0.00
" 030715 1.08 | 588.517 | 69 | 40607.67 | 43653.25 | 3045.58
" 030716 1,10 | 588,517 | 69 | 4060767 | 4466844 | 406077
" 030717 1.03 | 492,040 | 69 | 33950.76 | 34799.53 848.77
" 030718 1,03 | 492040 | 69 [ 33950.76 [ 34799.53 848.77
" 030719 1,03 | 492,040 | 69 | 3395076 | 34799.53 848.77
" 030720 1,03 | 492040 | 69 [ 33950.76 [ 34799.53 848.77
" 030721 1,03 | 492,040 | 69 | 3395076 | 34799.53 848.77
" 030722 1,00 | 535265 | 69 | 3693329 [ 36933.29 0,00
" 030723 1.00 | 492,040 | 69 | 33950.76 | 33950.76 0.00
" 030724 1,00 | 586.969 | 69 | 40500.86 [ 40500.86 0.00
" 030725 1.00 | 341,243 | 69 | 2354577 | 2354577 0.00
" 030726 1,00 | 492040 | 69 [ 33950.76 [ 33950.76 0.00
" 030727 1,03 | 492,040 | 69 | 3395076 | 34799.53 848.77
" 040101 1,08 | 508,003 | 94 | 4775228 | 51333.70 | 3581.42
" 040102 095 | 424707 | 94 | 3992246 | 37926.34 | -1996.12
" 040103 095 | 424482 | 69 | 2928926 | 2782480 | -1464.46
" 040104 095 | 424258 | 69 | 29273.80 | 27810.11 | -1463.69
" 040105 095 | 523403 | 69 | 3611481 | 34309.07 [ -1805.74
" 040106 095 | 624974 | 69 | 4312321 | 4096705 | -2156.16
" 040107 095 | 631,247 | 69 | 43556.04 | 41378.24 | -2177.80
" 040108 095 | 826,941 | 69 | 57058,93 | 5420598 | -2852.95
" 040109 095 | 426419 | 69 | 2942291 | 27951.77 | -1471.15
" 040110 0,95 | 528,008 | 69 | 3643255 | 34610.92 | -1821.63
" 040111 095 | 425917 | 69 | 29388.27 | 27918.86 | -1469.41
" 040112 095 | 425693 | 69 | 2937282 | 27904.18 | -1468.64
" 040113 095 | 425469 | 94 | 3999409 | 3799438 [ -1999.70
" 040114 1.08 | 508,344 | 94 | 4778434 | 51368.16 | 3583.83
" 040201 1,08 | 502566 | 89 | 44879.14 | 4824508 | 3365.94
" 040202 095 | 504,109 | 89 | 45016.,93 | 42766.09 | -2250.85
" 040203 0.95 | 503.713 | 69 | 34756.20 | 33018.39 | -1737.81
" 040204 0,95 | 503316 | 69 | 3472880 | 3299236 | -1736.44
" 040205 095 | 496,382 | 69 | 3425036 | 3253784 [ -1712.52
" 040206 0,95 | 502,527 | 69 | 3467436 | 3294064 | -1733.72
" 040207 0,95 | 502,130 [ 69 | 34646.97 | 3291462 | -1732.35
" 040208 095 | 491271 | 69 | 33897.70 | 32202.81 | -1694.88

397



040209 0,95 | 492,659 | 69 | 3399347 | 32293.80 | -1699.67
040210 095 | 473240 | 69 | 32653.56 | 31020.88 | -1632.68
040211 095 | 497,937 | 69 | 3435765 | 3263977 | -1717.88
040212 095 | 499346 | 69 | 3445487 | 3273213 | -1722.74
040213 0,95 [ 991.021 | 69 | 68380.45 | 64961.43 | -3419.02
040214 095 | 498,160 | 69 | 34373.04 | 3265439 | -1718.65
040215 095 | 497,763 | 69 | 3434565 | 3262836 | -1717.28
040216 095 | 497367 | B89 | 4441487 | 4219413 | -2220.74
040217 1,08 | 495,069 | 89 | 4420966 | 4752539 | 3315.72
040301 1,08 | 286,104 | 69 | 1974118 | 2122176 | 1480.59
040302 095 | 285814 | 69 | 19721.17 | 18735.11 -986.06
040303 0,95 | 299.841 69 | 20689.03 | 1965458 [ -1034.45
040304 098 | 1363698 | 69 | 9409516 | 91742.78 | -2352,38
040305 098 | 449734 | 69 | 3103165 | 30255.85 -175,79
040306 098 | 425048 | 69 | 29328.31 | 28595.10 -133.21
040307 098 | 424295 | 69 | 2927636 | 28544 .45 -731.91
040308 098 | 449103 [ 69 | 30988.11 | 30213.40 -174.70
040309 1,00 | 418,826 | 69 | 28898.99 [ 28898.99 0.00
040310 1,00 | 422318 | 69 | 29139.94 | 29139.94 0.00
040311 1,00 | 424722 | 69 | 2930582 [ 29305.82 0,00
040312 1.00 | 449882 | 69 | 31041.86 | 31041.86 0.00
040313 1,05 | 450172 | 69 | 31061.87 | 32614.96 | 1553.09
040314 1.03 | 450462 | 69 | 31081.88 | 31858.92 777,05
040315 1.03 | 450,753 | 69 [ 31101.96 | 31879.51 777,55
" 040316 1,03 | 457431 | 69 | 3156274 | 32351.81 789.07
" 040317 1,08 | 451,032 | 85 | 38157.31 | 4101911 | 2861.80
" 040401 1,10 | 621,354 | 85 | 5256655 | 5782320 | 5256.65
" 040402 1,13 | 619902 | 69 [ 4277324 | 4811989 | 5346.65
" 040403 1.05 | 482,688 | 69 | 3330547 | 34970.75 | 166527
" 040404 1,05 | 482688 | 69 | 3330547 | 34970.75 | 1665.27
" 040405 1.05 | 482,688 | 69 | 3330547 | 34970.75 | 166527
" 040406 1,05 | 482688 | 69 [ 3330547 | 34970.75 | 1665.27
" 040407 1,13 | 619,907 | 69 | 4277358 | 48120.28 | 5346.70
" 040408 1,10 | 618,317 | 69 [ 42663.87 | 46930.26 | 4266.39
" 040409 1,03 | 481,957 | 85 | 4077356 | 41792,90 | 1019.34
" 040410 1,03 | 482406 | 85 [ 4081155 4183184 | 1020.29
" 040411 1.03 | 482,856 | B85 | 4084962 | 41870.86 | 1021.24
" 040412 1,03 | 483,307 | 85 | 40887.77 | 41909.97 | 102219
" 040601 1.08 | 447836 | 89 | 39991.75 | 42991.14 | 2999.38
" 040602 1,03 | 449328 | 89 | 4012499 | 4112812 | 1003.12
" 040603 1,03 | 448,880 | 69 | 3097272 | 3174704 774,32
" 040604 1,03 | 448432 | 69 | 3094181 | 3171535 773,55
" 040605 1,05 | 447,983 | 69 | 3091083 | 32456.37 | 154554
" 040606 1,05 | 447535 | 69 [ 30879.92 | 32423.91 1544.00
" 040607 1.05 | 447.087 | 69 | 30849.00 | 3239145 | 154245
" 040608 1,15 | 1585123 | 69 [109373.49| 125779.51 | 16406.02
" 040609 098 | 452915 | 69 | 31251.14 | 30469.86 -781.28
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040610 098 | 452467 | 69 | 3122022 | 30439.72 -780.51
" 040611 0.98 | 452,018 | 69 | 31189.24 | 30409.51 -179.73
" 040612 | 0,98 | 451570 | 69 | 3115833 | 30379.37 -778.96|
" 040613 095 | 451122 | 69 | 3112742 | 29571.05 [ -1556.37
" 040614 | 0,95 | 450,673 | 89 | 4024510 [ 38232.84 | -2012,25
" 040615 1,08 [ 448,303 | 89 | 40033.46 | 4303597 | 300251
" 040701 1,10 | 447836 | 94 | 42096.58 | 46306.24 | 4209.66
" 040702 098 | 449329 | 94 | 4223693 | 41181,00 [ -1055,92
" 040703 098 | 448881 | 69 | 3097279 | 30198.47 -174.32
" 040704 098 | 448432 | 69 | 30941.81 | 30168.26 -173.55
" 040705 098 | 447984 | 69 | 30910.90 | 30138.12 172,77
" 040706 098 | 447536 | 69 | 30879.98 | 30107.98 -172.00
" 040707 | 0,98 | 447.088 | 69 | 30849.07 [ 30077.85 -771.23]
" 040708 0,98 | 510,696 | 69 | 35238.02 | 34357.07 -880.95
" 040709 1.00 [ 1002271 | 69 | 69156.70 | 69156.70 0.00
" 040710 1,00 [ 452915 | 69 | 3125114 | 3125114 0.00
" 040711 1,00 | 452467 | 69 | 31220.22 | 31220.22 0,00
" 040712 1,00 [ 452,018 | 69 | 31189.24 | 31189.24 0.00
" 040713 1.00 | 451570 | 69 | 3115833 | 31158.33 0.00f
" 040714 1,00 [ 451,122 | 69 | 3112742 | 3112742 0.00
" 040715 1.00 | 450,673 | 94 | 42363.26 | 42363.26 0.00]
~_ 040716 113 | 447711 | 94 [ 4208483 | 4734544 | 5260.60]

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO: # 11: DETERMINACION DE CUOTA DE PARTICIPACION Y DE UV
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010101 | 238,069 | 25175.80 0.71 0,18 2547
7010102 | 238,069 | 2517580 0,71 0,18 2547
"010116 | 484297 | 83819.70 1.49 0,60 84.79
"010117 | 435379 | 7535322 1,34 0,54 76,22
7010201 | 238.070 | 2517590 0.71 0,18 2547
7010202 | 238,070 | 25175.90 0,71 0,18 25 47
7010218 | 619.083 | 107147.79 1,91 0.77 108,38
7010219 | 529.999 | 9172958 1,63 0,66 9279
"020109 | 431.104 | 5839304 1.04 0.42 59.07
7020111 | 684,996 | 92782.71 1,65 0,67 93,85
7020210 | 510104 | 71012.85 1,26 0.51 71,83
"020212 | 713222 | 9928942 1,77 0,71 100.43
7020311 | 596297 | 8525556 1,52 0,61 86,24
7020313 | 801,963 | 114660,66 2.04 0,82 115,98
7020413 | 418,280 6137736 1,09 0.44 62.08
7020415 | 621,748 9123375 1,62 0,65 9228
"020513 | 270411 40696,86 0,72 0,29 4117
7020514 | 351976 | 5297239 0,94 0,38 53,58
" 020613 | 474.330 71386,67 1,27 0.51 72,21
7020614 | 555.190 83556.,10 1.49 0,60 84,52
"030501 | 511,815 51718.91 0,92 037 52.31
7030502 | 511.815 5292167 1,23 0.38 53,53
" 030507 | 931.26 161177.82 2.87 1,16 163,03
7030508 | 972.462 | 168308,86 3,00 1,21 170,25
" 030601 | 583.841 60369.16 1,40 0.43 61.06
7030602 | 583.789 | 5899188 1,05 0.42 59,67
" 030605 | 900.892 | 155921.88 278 1,12 157,72
7030606 | 1228505 | 217568.24 5,05 1,56 220,07
" 040101 | 508,003 51333.70 0.91 037 51,93
7040114 | 508,344 | 51368.16 0,91 0,37 51,96
7040201 | 502.566 | 4824508 0,86 0.35 48,80
7040217 | 495069 | 4752539 0,85 0,34 48,07
7040317 | 451032 | 41019.11 0.73 0.29 41,49
7040401 | 621,354 57823.20 1,34 0.41 58.49
7040601 | 447.836 | 4299114 0,77 0.31 4349
7040615 | 448303 | 4303597 0,77 0,31 43,53
" 040701 | 447.836 | 46306.24 1,07 0.33 46,84
" 040716 | 447.711 47345 44 1,34 0.34 47,89
7010103 | 200,000 19270,00 0,12 0,14 19.49
7010104 | 200.000 19270.00 0,12 0,14 19.49
7010105 | 200,000 19270,00 0,12 0.14 19.49
7010106 | 200.000 19270.00 0,12 0,14 19.49
7010107 | 200,000 18800,00 0,00 0.13 19,02
7010108 | 200,000 18800.00 0,00 0,13 19,02
7010109 | 200,000 18800,00 0,00 0,13 19,02
7010110 | 200,000 18800.00 0,00 0,13 19,02
"010111 | 200,000 18800,00 0,00 0.13 19,02
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010112 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
7010113 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19.02
"010114 | 199,805 | 1878167 0.00 0.13 19.00
" 010115 | 199.619 | 18764.19 0,00 0.13 18.98
" 010118 | 260,298 | 2446801 0.00 0.18 24,75
7010119 | 200,000 | 1880000 0.00 0.13 19.02
7010120 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19.02
7010121 | 200,000 | 18800,00 0,00 0.13 19.02
7010122 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
7010123 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19.02
7010124 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
7010125 | 200,000 | 1880000 0.00 0.13 19.02
7010126 | 200,000 | 19270,00 0.12 0.14 19.49
7010127 | 200,000 | 19270.00 0.12 0.14 19.49
7010128 | 200,000 | 19270.00 0.12 0.14 19.49
7010129 | 200,000 | 19270.00 0.12 0.14 19.49
7010203 | 200,000 | 19270.00 0.12 0.14 19.49
7010204 | 200,000 | 19270.00 0.12 0.14 19.49
7010205 | 200,000 | 19270,00 0.12 0.14 19.49
7010206 | 200,000 | 19270.00 0.12 0.14 19,49
7010207 | 200,000 | 18800.00 0.00 0.13 19,02
7010208 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19,02
7010209 | 200,000 | 18800.00 0.00 0.13 19,02
7010210 | 200,000 | 18800.00 0.00 0.13 19,02
7010211 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
7010212 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19.02
7010213 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
7010214 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19,02
7010215 | 200,000 | 18800.00 0.00 0.13 19.02
7010216 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19.02
7010217 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
7010220 | 260,000 | 24440.00 0,00 0.18 2472
7010221 | 200,000 18800,00 0,00 0.13 19,02
7010222 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19.02
7010223 | 200,000 | 18800.00 0.00 0.13 19.02
7010224 | 200,000 18800,00 0,00 0.13 19,02
7010225 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
7010226 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19.02
7010227 | 200,000 18800,00 0,00 0.13 19,02
7010228 | 200,000 | 18800.00 0,00 0.13 19,02
7010229 | 200,000 | 18800,00 0.00 0.13 19,02
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010230 | 200.000 | 19270.00 0,12 0.14 19.49
010231 | 200,000 | 19270,00 0.12 0.14 19.49
010232 | 200,000 | 19270,00 0.12 0.14 19.49
010233 | 200,000 | 19270,00 0.12 0.14 19.49
020110 | 567.443 | 71497.82 0.00 0.51 72.32
020211 | 613.888 | 7949850 0,00 0.57 80,41
020312 | 701277 | 9326984 0.00 0,67 94,34
020414 | 522452 | 71314.70 0.00 0.51 72.14
030503 | 428122 | 4024347 0.00 0.29 40,71
030504 | 428122 | 4024347 0.00 0,29 40,71
030505 | 428122 | 4024347 0.00 0.29 40,71
030506 | 428122 | 4024347 0.00 0.29 40,71
030509 | 428122 | 4024347 0.00 0.29 40,71
030510 | 428122 | 4024347 0.00 0.29 40,71
030511 | 428.122 | 4024347 0,00 0.29 40,71
030603 | 488,100 | 45881.40 0.00 0.33 46 41
030604 | 488,100 | 4588140 0.00 0.33 46.41
040409 | 481957 | 4179290 0.26 0.30 4227
7040410 | 482406 | 4183184 0.26 0.30 4231
7040411 | 482,856 | 41870,86 0.26 0.30 4235
7040412 | 483307 | 41909,97 0.26 0.30 4239
7040602 | 449328 | 4112812 0.26 0.29 41,60
7040102 | 424707 | 37926.34 0,51 0.27 38.36
"040113 | 425469 | 37994.38 0,51 0.27 38.43
7040202 | 504,109 | 42766,09 057 0.31 43,26
" 040216 | 497.367 | 42194.13 0,57 0.30 42 68
7040614 | 450673 | 3823284 0,51 0.27 38,67
7040702 | 449329 | 4118100 0,27 0.30 41,66
" 040715 | 450673 | 42363.26 0,00 0.30 42 85
"020101 | 504365 | 3741127 0.67 0,27 37.84
7020119 | 448364 | 3480426 0.99 0.25 35.21
7020201 | 706268 | 54824.05 1.56 0.39 55,46
7020221 | 706,271 5482429 1,56 0.39 55.46
7020301 | 667.848 | 51841.70 147 0.37 52,44
7020322 | 528.290 | 4100851 1,16 0.29 4148
7020401 | 448.040 | 3477911 0.99 0.25 35,18
7020427 | 448070 | 3478143 0,99 0.25 35.18
7020501 | 214220 | 16628.83 0.47 0.12 16.82
7020526 | 214193 | 16626.73 0.47 0.12 16,82
7020601 | 214106 | 16619.98 0.47 0.12 16,81
7020626 | 214107 | 16620,06 0.47 0,12 16,81
7030101 | 635549 | 4714185 0.84 0.34 4768
7030104 | 549.874 | 40786.90 0.73 0.29 41,26
7030113 | 755404 | 5863824 1,66 0.42 59,31
7030114 | 290129 | 2202079 0,51 0.16 2227
7030201 | 478780 | 3551351 0.63 0.25 35.92
7030204 | 414653 | 30756.89 0.55 0.22 31.11
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030207 | 602375 | 4572026 1,06 0,33 46,25
"030208 | 602191 | 45706.30 1,06 0,33 46,23
"030401 | 405053 | 3144224 0.89 0.23 31.80
"030404 | 404787 | 3142159 0.89 0,23 31,78
"030411 | 505.091 | 3833641 0.89 0,27 38,78
"030412 | 518559 | 3935863 0.91 0.28 39.81
"030701 | 588517 | 4466844 1,04 0,32 4518
"030702 | 588517 | 4568363 1,30 0,33 46,21
"030715 | 588517 | 4365325 0.78 0,31 44.16
"030716 | 588517 | 44668.44 1,04 0,32 4518
"040301 | 286,104 | 21221.76 0,38 0,15 21,47
"040402 | 619.902 | 48119.89 1,36 0.35 48.67
7040407 | 619907 | 4812028 1,36 0.35 48,67
"040408 | 618317 | 4693026 1,09 0,34 47,47
7020102 | 641473 | 4426164 0.00 0,32 4477
"020103 | 545536 | 3764198 0.00 0,27 38,08
"020104 | 534.938 | 3691072 0.00 0.26 37.34
"020105 | 524340 | 3617946 0.00 0.26 36.60
"020106 | 513742 | 3544820 0.00 0.25 35.86
7020107 | 503,144 | 34716.94 0,00 025 35,12
"020108 | 492546 | 3398567 0.00 0.24 34,38
"020112 | 492546 | 3398567 0.00 0,24 34.38
7020113 | 503.144 | 3471694 0.00 0.25 35,12
"020114 | 513742 | 3544820 0,00 0,25 35,86
"020115 | 524340 | 3617946 0.00 0.26 36.60
"020116 | 534.938 | 3691072 0.00 0,26 37.34
"020117 | 545536 | 3764198 0.00 0,27 38,08
"020118 | 654,127 | 4626313 0.29 0.33 46,80
"020120 | 450.000 | 31826.25 0.20 0.23 32.19
"020121 | 776687 | 5359140 0,00 0,38 54 21
"020122 | 450157 | 31060.83 0.00 0.22 31.42
7020202 | 450000 | 31826.25 0.20 0.23 32.19
7020203 | 450000 | 31826.25 0,20 0,23 32.19
"020204 | 450,000 | 31050,00 0.00 0.22 31.41
7020205 | 450.000 | 31050.00 0.00 0.22 31.41
7020206 | 450,000 | 31050.00 0,00 0,22 31.41
7020207 | 450.000 | 31050,00 0.00 0.22 31.41
7020208 | 450000 | 31050.00 0.00 0,22 31.41
7020209 | 450.000 | 31050,00 0.00 0,22 31.41
"020213 | 450,000 | 31050,00 0.00 0.22 3141
"020214 | 450000 | 31050.00 0.00 0.22 3141
7020215 | 450,000 | 31050.00 0.00 0,22 31.41
"020216 | 450.000 | 31050.00 0.00 0.22 31.41
7020217 | 450,000 | 31050.00 0.00 0.22 31.41
"020218 | 450.000 | 31050,00 0.00 0,22 31.41
7020219 | 450,000 | 31826.25 0.20 0,23 32,19
"020220 | 450,000 | 31826.25 0.20 0.23 32.19
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020222 | 708,201 51309,16 0,62 0,37 51,90
7020302 | 449.966 31823,85 0,20 0,23 32,19
" 020303 | 449898 31819,04 0,20 0,23 32,19
" 020304 | 449830 31814,23 0,20 0,23 32,18
" 020305 | 449762 31033,58 0,00 0,22 31,39
" 020306 | 449,694 31028.89 0,00 0,22 31,39
" 020307 | 449625 3102413 0,00 0,22 31,38
020308 | 449557 31019.43 0,00 0,22 31,38
" 020309 | 449489 31014,74 0,00 0,22 31,37
" 020310 542152 37408.49 0,00 0,27 37,84
020314 | 543566 37506,05 0,00 0,27 37,94
7020315 | 450511 31085.26 0,00 0,22 31,44
" 020316 | 900.817 62156,37 0,00 0,45 62,87
7020317 | 450.306 3107111 0,00 0,22 31,43
" 020318 | 450,238 31066,42 0,00 0,22 31.42
" 020319 | 450170 31061,73 0,00 0,22 31,42
7020320 | 450.102 31833.46 0,20 0,23 32,20
" 020321 450,034 31828,65 0,20 0,23 32,20
" 020323 600,000 43470,00 0,53 0,31 43,97
" 020402 | 435288 30785,74 0,19 0,22 31,14
" 020403 449909 31819,81 0,20 0,23 32,19
" 020404 | 449847 3181543 0,20 0,23 32,18
" 020405 | 449785 31811,04 0,20 0,23 32,18
" 020406 | 449,723 31806.66 0,20 0,23 3217
" 020407 | 449661 31802,27 0,20 0,23 3217
" 020408 | 449595 31022,06 0,00 0,22 31,38
" 020409 | 449536 31017,98 0,00 0,22 31,38
020410 | 449474 31013,71 0,00 0,22 31,37
" 020411 449412 31009,43 0,00 0,22 31,37
7020412 | 449350 31005,15 0,00 0,22 31,36
" 020416 | 450,650 31094,85 0,00 0,22 31,45
" 020417 | 450588 31090,57 0,00 0,22 31,45
020418 | 450,526 31086,29 0,00 0,22 31,44
" 020419 | 450464 31082.02 0,00 0,22 31,44
" 020420 | 450402 31854,68 0,20 0,23 32,22
" 020421 450,340 31850,30 0,20 0,23 32,22
" 020422 | 450277 3184584 0,20 0,23 3221
020423 | 450215 32618.08 0,40 0,23 32,99
" 020424 | 450,153 32613,58 0,40 0,23 32,99
7020425 | 450,091 32609.09 0,40 0,23 32,98
" 020426 | 435346 31540,82 0,38 0,23 31,90
" 020428 | 450,000 31826,25 0,20 0,23 32,19
" 020429 | 450,000 31826,25 0,20 0,23 32,19
" 020502 180,089 1273679 0,08 0,09 12,88
" 020503 180.055 12734,39 0,08 0,09 12,88
" 020504 180,020 12731,91 0,08 0,09 12,88
" 020505 179,985 1272944 0,08 0,09 12,88
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020506 179,951 1241662 0,00 0,09 12,56
" 020507 | 179.916 1241420 0,00 0,09 12,56
" 020508 179,882 12411,86 0,00 0,09 12,55
" 020509 179.847 12409 .44 0,00 0,09 12,55
" 020510 179.813 12407,10 0,00 0,09 12,55
" 020511 179,778 12404 68 0,00 0,09 12,55
" 020512 179,743 1240227 0,00 0,09 12,55
" 020515 180,152 12430,49 0,00 0,09 12,57
" 020516 180,147 1243014 0.00 0,09 12,57
" 020517 | 180.143 12429 87 0,00 0,09 12,57
" 020518 180,139 12429 59 0,00 0,09 12,57
" 020519 180,134 12429 .25 0,00 0,09 12,57
" 020520 180,130 12428 .97 0,00 0,09 12,57
" 020521 180,126 1242869 0,00 0,09 12,57
" 020522 180,122 1273913 0,08 0,09 12,89
" 020523 180,117 1273877 0,08 0,09 12,89
" 020524 180.113 1273849 0,08 0,09 12,89
" 020525 180,109 12738.21 0,08 0,09 12,88
" 020602 180,032 1273276 0,08 0,09 12,88
" 020603 180,032 12732,76 0,08 0,09 12,88
" 020604 180,032 12732,76 0,08 0,09 12,88
" 020605 180,032 1273276 0,08 0,09 12,88
" 020606 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020607 | 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020608 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020609 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020610 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020611 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020612 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020615 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020616 180.032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020617 | 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020618 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020619 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020620 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020621 180,032 12422 21 0,00 0,09 12,57
" 020622 180,032 1273276 0.08 0,09 12,88
" 020623 180,032 12732,76 0,08 0,09 12,88
" 020624 180.032 1273276 0,08 0,09 12,88
" 020625 180,032 1273276 0,08 0,09 12,88
7030102 | 520725 35930,03 0,00 0,26 36,34
7030103 | 496,590 3426471 0,00 0,25 34,66
" 030105 | 1163498 80281,36 0,00 0,58 81.21
" 030106 | 429595 30383,11 0,19 0,22 30,73
7030107 | 475.191 33607,88 0,21 0,24 34,00
" 030108 572,469 41475,38 0,50 0,30 41,95
" 030109 | 475.191 34427 59 042 0,25 34,82
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030110 | 475,191 34427 59 042 0,25 34,82
030111 475191 34427 .59 0,42 0,25 34,82
030112 | 475,191 34427 59 042 0,25 34,82
030115 | 296,907 20998.75 0,13 0,15 21,24
030116 | 710.640 50260,01 0,31 0,36 50,84
030117 | 501,053 35436,97 0,22 0,25 35,85
030118 501.053 35436,97 0,22 0,25 35,85
030119 | 501.053 35436.97 0,22 0,25 35,85
030120 603.626 4269145 0,27 0,31 43,18
030121 501,053 35436,97 0,22 0,25 35,85
030122 | 452.976 32036,73 0,20 0,23 3241
030123 | 463,575 32786,34 0,20 0,24 33,16
030202 | 459,876 31731,44 0,00 0,23 32,10
030203 | 438,031 30224 .14 0,00 0,22 30,57
030205 | 427.619 2950571 0.00 0,21 29,85
030206 | 427,619 30243,35 0,19 0,22 30,59
030209 | 428,509 30306,30 0,19 0,22 30,66
030210 | 428433 29561,88 0,00 0,21 29,90
030402 | 406,719 29466,79 0,36 0.21 29,81
030403 | 406,719 29466,79 0,36 0,21 29,81
030405 428,057 30274,33 0,19 0,22 30,62
030406 | 428,132 30279.64 0,19 0,22 30,63
030407 | 428,132 31018,16 0,38 0,22 31,38
030408 | 1040.682 75397 41 0,92 0,54 76,27
030409 | 651,799 47222 84 0,57 0,34 47,77
" 030410 565,486 4096946 0,50 0,29 41,44
" 030413 580.497 41055,65 0,26 0,29 41,53
7030414 | 669,123 4732372 0,29 0,34 47,87
030415 | 433.743 30676,47 0,19 0,22 31,03
" 030416 | 1056,257 74703,78 0,47 0,54 75,56
030417 | 428347 3029484 0,19 0,22 30,64
" 030418 | 428362 29556,98 0,00 0,21 29,90
7030419 | 428278 2955118 0,00 0,21 29,89
" 030703 | 492,040 35648.30 0,43 0,26 36,06
" 030704 | 492,040 34799,53 0,22 0,25 35,20
" 030705 | 464,106 32823,90 0,20 0,24 33,20
" 030706 | 464,106 32023,31 0.00 0,23 32,39
" 030707 | 492,040 33950,76 0,00 0,24 34,34
" 030708 535,265 36933,29 0,00 0,26 37,36
030710 | 492,040 33950,76 0,00 0,24 34,34
" 030711 492,040 33950,76 0,00 0,24 3434
7030712 | 492,040 33950,76 0,00 0,24 34,34
030713 | 492,040 33950,76 0.00 0,24 34,34
" 030714 | 492,040 33950,76 0,00 0,24 34,34
7030717 | 492,040 34799,53 0,22 0,25 35,20
030718 | 492,040 3479953 0,22 0,25 35,20
" 030719 | 492.040 3479953 0,22 0,25 35,20
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030720 | 492,040 | 3479953 0,22 0.25 35,20
030721 | 492,040 | 3479953 022 0.25 35,20
030722 | 535265 | 36933,29 0,00 0.26 37.36
030723 | 492,040 | 33950,76 0,00 0.24 34,34
030724 | 586,969 | 40500,86 0.00 0.29 40,97
030725 | 341243 | 2354577 0,00 0.17 2382
030726 | 492,040 | 3395076 0,00 0.24 34,34
030727 | 492,040 | 3479953 0,22 0.25 35,20
040313 | 450172 | 32614.96 0.40 0.23 32,99
040314 | 450462 | 31858,92 0.20 0.23 32,23
040315 | 450753 | 31879.51 0,20 0.23 32,25
040316 | 457.431 32351.81 0.20 0.23 32,72
040403 | 482688 | 3497075 0.43 0.25 35,37
040404 | 482688 | 34970.75 0.43 0.25 35,37
040405 | 482688 | 34970.75 0.43 0.25 35,37
040406 | 482688 | 3497075 0.43 0.25 35,37
040603 | 448880 | 31747.04 0.20 0.23 32,11
040604 | 448432 | 3171535 0,20 0.23 32,08
040605 | 447983 | 3245637 0.39 0.23 32,83
040606 | 447535 | 3242391 0.39 0,23 32,80
040607 | 447.087 | 3239145 0,39 0.23 32,76
040103 | 424482 | 27824.80 0,37 0.20 28.15
040104 | 424258 | 27810,11 0,37 0.20 28,13
040105 | 523403 | 34309.07 0,46 0,25 34,70
040106 | 624,974 | 40967.05 0,55 0.29 41.44
040107 | 631247 | 4137824 0,56 0.30 4185
040108 | 826,941 54205,98 073 0.39 54,83
040109 | 426419 | 2795177 0,38 0.20 28.27
040110 | 528,008 | 34610,92 047 0.25 35,01
040111 | 425917 | 27918.86 0,38 0.20 28,24
040112 | 425693 | 27904,18 0,37 0.20 28.23
040203 | 503.713 | 33018.39 044 0,24 33,40
7040204 | 503316 | 3299236 044 0.24 33,37
7040205 | 496382 | 32537.84 044 0.23 32,91
T 040206 | 502527 | 32940.64 044 0.24 33,32
7040207 | 502130 | 3291462 044 0.24 33,29
7040208 | 491,271 32202.81 043 0.23 32,57
7040209 | 492659 | 32293.80 043 0.23 32,67
7040210 | 473240 | 31020,88 0,42 0,22 31,38
" 040211 | 497.937 | 32639.77 0.44 0.23 33.02
T 040212 | 499346 | 3273213 044 0.23 33,11
"040213 | 991,021 64961,43 0,87 0.47 65.71
7040214 | 498160 | 3265439 0.44 0.23 33,03
" 040215 | 497.763 32628.36 0,44 0.23 33,00
7040302 | 285814 | 18735.11 0,25 0.13 18,95
7040303 | 299.841 1965458 0,26 0.14 19.88
7040304 | 1363.698 | 91742.78 0,60 0.66 92,80
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040305 | 449734 | 3025585 0,20 0,22 30,60
7040306 | 425,048 | 2859510 0,19 0.21 28,92
7040307 | 424,295 | 28544 45 0,19 0.20 28,87
7040308 | 449.103 | 3021340 0,20 0,22 30,56
7040309 | 418,826 | 2889899 0,00 0.21 29.23
7040310 | 422318 | 29139.94 0.00 0.21 29,48
7040311 | 424722 | 2930582 0.00 0.21 29,64
7040312 | 449882 | 3104186 0,00 0,22 31.40
7040609 | 452915 | 3046986 0,20 0.22 30,82
T 040610 | 452467 | 3043972 0,20 0,22 30,79
7040611 | 452,018 | 3040951 0,20 0.22 30,76
7040612 | 451570 | 3037937 0,20 0,22 30,73
7040613 | 451,122 | 29571.05 0,40 0.21 29,91
7040703 | 448881 | 3019847 0,20 0,22 30,55
7040704 | 448432 | 3016826 0,20 022 30,52
7040705 | 447,984 | 3013812 0,20 0,22 30,49
7040706 | 447,536 | 30107.98 0,20 0,22 30.45
7040707 | 447,088 | 30077.85 0,20 0,22 30,42
7040708 | 510,696 | 34357.07 0,22 0.25 34,75
040709 | 1002.271 | 69156.70 0,00 0.50 69,95
7040710 | 452,915 31251,14 0,00 0,22 31,61
T 040711 | 452467 | 3122022 0,00 0,22 31,58
7040712 | 452,018 | 3118924 0.00 022 31,55
7040713 | 451570 | 3115833 0,00 0,22 31,52
7040714 | 451122 | 3112742 0,00 022 31,49
"030709 | 984.080 | 76389.21 2T 0.55 77.27
" 040608 | 1585123 | 125779.51 419 0.90 127.23

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO #12: TABLA DE LOTES PARA COMERCIALIZACION.
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010101 1,13 | 238,069 1,10 2517580 | 0,71 0,18 2547
010102 113 | 238.069 | 1,10 | 2517580 | 0,71 0.18 2547
010116 1,08 | 484297 | 1,00 8381970 | 1.49 | 0,60 84,79
010117 1,08 |[435379 100 | 7535322 | 134 | 0.54 76.22
"010201] 1,13 [ 238070 | 1,10 | 2517590 [0.71] 018 2547
010202 1,13 | 238,070 | 110 | 2517590 | 0,71 0.18 2547
010218 1,08 | 619.083 | 100 | 107147.79 191|077 108,38
010219 1,08 [ 529999 | 1,00 9172958 | 1,63 | 0,66 92,79
"020109 1,08 | 431104 | 1,00 58393.04 | 1.04 | 0,42 59,07
020111 1,08 | 634,996 1,00 9278271 | 1,65 | 0,67 93.85
"020210 1,08 | 510,104 | 1,00 71012,85 | 1,26 | 0,51 71,83
020212 1,08 | 713.222 | 1,00 9928942 (1,77 0,71 100,43
020311] 1 08 | 596,297 | 1,00 8525556 | 1,52 | 0,61 86,24
020313 1,08 [ 801963 [ 100 | 11466066 | 2,04 | 0.82 115,98
"020413] 1 .08 | 418.280 1,00 61377.36 | 1,09 | 0.44 62,08
020415 1 08 | 621,748 | 1,00 91233,75 | 1,62 | 0,65 92,28
020513 1 .08 | 270.411 1,00 | 4069686 | 0,72 | 0.29 M .17
020514 1,08 | 351976 | 1,00 5297239 | 0,94 | 0,38 53,58
"020613| 1 .08 | 474,330 1,00 71386.,67 | 1,27 | 0,51 72.21
"020614 1,08 | 555.190 1,00 83556,10 | 1,49 | 0,60 84,52
"030501 108 | 511815 | 1,00 51718,91 | 0,92 | 0,37 52.31
"030502 110 [ 511815 1,05 5292167 | 1,23 | 0,38 53,53
'030507 1,08 931,26 1,00 |161177.82| 287 | 1,16 163,03
'030508| 1 .08 | 972.462 1,00 | 168308.86 | 3.00 | 1,21 170,25
"030601 1,10 | 583.841 1,05 60369,16 | 1,40 | 0,43 61,06
"030602 1,08 | 583,789 | 1,00 5899188 | 1,05 | 042 59,67
"030605 1,08 | 900,892 | 100 | 15592188278 | 1,12 157,72
'030606 1,10 (1228505 1,05 | 217568.24 | 5,05 | 1.56 220,07
"040101| 1,08 | 508003 | 1,00 | 5133370 [091] 037 51.93
040114 1,08 | 508,344 | 1,00 51368,16 | 0,91 | 0,37 51,96
"040201 1,08 | 502566 [ 100 | 4824508 | 0.86 | 0.35 48,80
040217 1,08 [ 495069 [ 100 | 4752539 | 0.85| 0.34 48,07
040317 1,08 | 451,032 1,00 4101911 | 0,73 0,29 41,49
040401 1,10 | 621,354 | 1,05 5782320 | 1,34 | 0.41 58,49
040601 1,08 | 447,836 | 1,00 | 4299114 | 0,77 | 0.31 4349
040615| 1,08 | 448,303 | 1,00 | 4303597 | 0,77 | 0.31 43,53
040701 1,10 | 447,836 | 1,05 | 4630624 | 1,07 | 0.33 46,84
040716 1,13 | 447,711 1,10 | 4734544 [ 134|034 47,89
010103 1,03 | 200,000 1,05 1927000 | 0,12 0,14 19,49
010104| 1,03 | 200,000 | 1,05 1927000 | 0,12 0,14 19.49
010105| 1,03 | 200,000 | 1,05 19270,00 | 0,12 | 0,14 19,49
010106| 1,03 | 200,000 | 1,05 1927000 | 0,12 0,14 19.49
010107 1,00 | 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010108 1,00 | 200,000 | 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010109| 1,00 | 200,000 | 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010110 1,00 | 200,000 | 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010111 1,00 | 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
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010112 1.00 200,000 1,00 18800.,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010113 1,00 200,000 1,00 18800.,00 | 0,00 | 0,13 19.02
010114 1,00 199,805 1,00 1878167 | 0,00 | 0,13 19.00
010115 1,00 199.619 1,00 18764,19 | 0,00 | 0,13 18.98
010118 1,00 260,298 1,00 24468.01 | 0,00 | 0,18 2475
010119 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
010120 1,00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010121 1,00 200,000 1,00 18800.,00 | 0,00 | 0,13 19.02
010122 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010123 1,00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19.02
010124 1,00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010125 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
010126 1,03 200,000 1,05 19270,00 | 0,12 | 0,14 19,49
010127 1,03 200,000 1,05 19270.00 | 0,12 | 0,14 19.49
010128 1.03 200,000 1,05 19270,00 | 0,12 | 0,14 19,49
010129 1,03 200,000 1,05 19270.00 | 0,12 | 0,14 19.49
010203 1.03 200,000 1,05 19270,00 | 0,12 | 0,14 19,49
010204 1,03 200,000 1,05 19270.00 | 0,12 | 0,14 19.49
"010205 1.03 200,000 1,05 19270,00 | 0,12 | 0,14 19,49
010206 1,03 200,000 1,05 19270.00 | 0,12 | 0,14 19.49
010207 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
'010208 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
"010209 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010210 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
010211 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010212 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
010213 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010214 1,00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19.02
010215 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010216 1,00 200,000 1,00 18800.,00 | 0,00 | 0,13 19.02
010217 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010220 1,00 260,000 1,00 2444000 | 0,00 | 0,18 2472
010221 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010222 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
010223 1.00 200,000 1,00 18800.,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010224 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
010225 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010226 1,00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19.02
010227 1,00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010228 1,00 200,000 1,00 18800.00 | 0,00 | 0,13 19.02
010229 1.00 200,000 1,00 18800,00 | 0,00 | 0,13 19,02
010230 1,03 200,000 1,05 19270.00 | 0,12 | 0,14 19.49
010231 1.03 200,000 1,05 19270,00 | 0,12 | 0,14 19,49
010232 1,03 200,000 1,05 19270.00 | 0,12 | 0,14 19.49
010233 1.03 200,000 1,05 19270.00 | 0,12 | 0,14 19,49
'020110 1,00 567,443 1,00 7149782 | 0,00 | 0.51 72.32
"020211 1.00 613.888 1,00 7949850 | 0,00 | 0,57 80.41
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020312| 1,00 701,277 1,00 93269,84 | 0.00 [ 0,67 94,34
020414 1,00 522452 1,00 7131470 | 0,00 | 0,51 72,14
'030503 1,00 428,122 1,00 4024347 | 0,00 | 0,29 40,71
"030504 1,00 428,122 1,00 4024347 | 0,00 | 0,29 40,71
"030505 1.00 428,122 1,00 40243.47 | 0.00 | 0.29 40,71
"030506] 1,00 | 428122 | 100 | 4024347 [0.00] 029 4071
"030509 1.00 428,122 1,00 40243.47 | 0,00 | 0,29 40,71
"030510 1,00 428,122 1,00 4024347 | 0,00 | 0,29 40,71
"030511 1.00 428,122 1,00 40243.47 | 0,00 | 0,29 40,71
"030603 1,00 488,100 1,00 4588140 | 0,00 | 0,33 46,41
"030604 1,00 488,100 1,00 4588140 | 0,00 | 0,33 46,41
"040409 1,03 481,957 1,05 4179290 | 0,26 | 0,30 4227
"040410] 103 | 482406 | 105 | 4183184 [ 026|030 4231
040411 1,03 482,856 1,05 41870,86 | 0,26 | 0,30 4235
040412 1,03 483,307 1,05 41909,97 | 0,26 | 0,30 42,39
"040602 1,03 449,328 1,05 4112812 | 0,26 | 0,29 41,60
040102 0,95 424,707 1,00 3792634 [-051( 0,27 38,36
040113 0,95 425,469 1,00 37994,38 |-0,51| 0,27 38,43
"040202 0,95 504,109 1,00 42766,09 |-0,57 | 0,31 43,26
"040216] 095 | 497.367 | 100 | 4219413 [-057[ 030 4268
"040614| 095 | 450673 | 100 | 3823284 |-051| 027 3867
040702 0,98 449,329 1,05 41181,00 |-0,27 | 0,30 41,66
040715 1.00 450,673 1,10 42363.26 | 0,00 | 0,30 42,85

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO # 13: TABLA DE LOTES PARA COMPENSACION.
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020101 | 504,365 | 3741127 | 067 0,27 37.84
" 020119 | 448364 | 3480426 | 0,99 0.25 35,21
" 020201 | 706.268 | 5482405 [ 156 0.39 5546
" 020221 | 706271 | 5482429 [ 156 0.39 55.46
" 020301 | 667,848 | 5184170 [ 147 0.37 52,44
" 020322 | 528290 | 4100851 [ 1.16 0.29 41,48
" 020401 | 448040 | 3477911 | 099 0,25 35,18
" 020427 | 448070 | 3478143 | 099 0.25 35.18
" 020501 | 214220 | 16628,83 | 047 0,12 16,82
" 020526 | 214193 | 1662673 | 047 0.12 16,82
" 020601 | 214,106 | 16619,98 | 047 0,12 16,81
" 020626 | 214.107 | 16620,06 | 047 0,12 16,81
" 030101 | 635549 | 4714185 | 084 0,34 4768
" 030104 | 549.874 | 4078690 | 073 0.29 41,26
" 030113 | 755404 | 5863824 | 1.66 042 59,31
" 030114 | 290.129 | 2202079 [ 051 0.16 2227
" 030201 | 478.780 | 3551351 | 063 0,25 35.92
" 030204 | 414,653 | 30756,89 | 055 0,22 31,11
" 030207 | 602,375 | 4572026 | 1.06 0.33 46,25
" 030208 | 602191 | 4570630 | 1.06 0.33 46,23
" 030401 | 405053 | 3144224 | 0389 0.23 31.80
" 030404 | 404787 | 3142159 | 0,89 0.23 31,78
" 030411 | 505.091 | 3833641 | 089 0,27 38.78
" 030412 | 518559 | 3935863 [ 0.91 0.28 39.81
" 030701 | 588.517 | 4466844 | 1.04 0.32 4518
" 030702 | 588.517 | 4568363 | 1.30 0.33 46,21
" 030715 | 588.517 | 4365325 | 0.78 0.31 44,16
" 030716 | 588.517 | 4466844 | 1,04 0.32 4518
" 040301 | 286,104 | 2122176 | 0,38 0.15 2147
" 040402 | 619.902 | 4811989 [ 1.36 0.35 48,67
" 040407 | 619.907 | 4812028 | 136 0.35 48,67
" 040408 | 618317 | 4693026 | 1,09 0.34 47.47
" 020102 | 641473 | 4426164 | 0.00 0,32 4477
" 020103 | 545536 | 3764198 | 0,00 0.27 38,08
" 020104 | 534,938 | 3691072 | 0.00 0,26 37.34
" 020105 | 524.340 | 3617946 | 0,00 0.26 36,60
" 020106 | 513.742 | 3544820 | 0.00 0,25 35.86
" 020107 | 503.144 | 3471694 | 0,00 0,25 35,12
" 020108 | 492,546 | 3398567 | 0.00 0,24 34,38
" 020112 | 492,546 | 3398567 [ 0.00 0.24 34,38
" 020113 | 503.144 | 3471694 [ 0.00 0.25 3512
" 020114 | 513.742 | 3544820 | 0,00 0,25 35.86
" 020115 | 524340 | 36179.46 | 0,00 0.26 36.60
" 020116 | 534.938 | 3691072 | 0,00 0.26 37.34
" 020117 | 545536 | 3764198 [ 0.00 0,27 38.08
" 020118 | 654.127 | 4626313 | 029 0.33 46,80
" 020120 | 450,000 | 3182625 | 0,20 0,23 32,19
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020121 776,687 | 53591.40 0.00 0,38 54 21
020122 | 450,157 | 31060.83 0,00 0,22 31,42
020202 | 450,000 | 31826.25 0.20 0,23 32,19
020203 | 450,000 | 31826.25 0,20 0,23 3219
020204 | 450,000 | 31050.00 0,00 0,22 314
020205 | 450,000 | 31050.00 0.00 0,22 31.41
020206 | 450,000 | 31050.00 0,00 0,22 KRS
020207 | 450,000 | 31050.00 0,00 0,22 314
020208 | 450,000 | 31050.00 0.00 0,22 M
020209 | 450,000 | 31050.00 0,00 0,22 31M
020213 | 450,000 | 31050.00 0.00 0,22 3141
020214 | 450,000 | 31050.00 0.00 0,22 M
020215 | 450,000 | 31050.00 0.00 0,22 KRS
020216 | 450,000 | 31050.00 0,00 0,22 31M
020217 | 450,000 | 31050.00 0.00 0,22 KRS
020218 | 450,000 | 31050.00 0,00 0,22 311M
020219 | 450,000 | 31826.25 0,20 0,23 32,19
020220 | 450,000 | 31826.25 0,20 0,23 32.19
020222 | 708.201 | 51309.16 0,62 0,37 51,90
020302 | 449,966 | 31823.85 0,20 0,23 3219
020303 449,898 | 31819.04 0,20 0,23 3219
020304 | 449,830 | 31814.23 0,20 0,23 3218
020305 | 449,762 | 31033.58 0.00 0,22 31,39
020306 | 449,694 | 31028.89 0,00 0,22 31,39
020307 | 449.625 | 31024.13 0.00 0,22 31,38
020308 | 449557 | 3101943 0,00 0,22 31.38
020309 | 449.489 | 31014,74 0,00 0,22 31,37
020310 | 542,152 | 37408.49 0.00 0,27 37.84
020314 | 543,566 | 37506.05 0.00 0,27 37,94
020315 | 450,511 | 31085.26 0,00 0,22 31,44
020316 | 900,817 | 6215637 0.00 045 62,87
020317 | 450,306 | 31071.11 0,00 0,22 31.43
020318 | 450,238 | 31066.42 0,00 0,22 31,42
020319 | 450,170 | 31061.73 0,00 0,22 31.42
020320 | 450,102 | 31833.46 0,20 0,23 32,20
020321 450,034 | 31828.65 0,20 0,23 32,20
020323 | 600,000 | 43470.00 0,53 0,31 43,97
020402 | 435,288 | 3078574 0,19 0,22 31,14
020403 | 449,909 | 31819.81 0,20 0,23 32,19
020404 | 449,847 | 3181543 0,20 0,23 3218
020405 | 449,785 | 31811.04 0,20 0,23 32,18
020406 | 449,723 | 31806.66 0,20 0,23 3217
020407 | 449,661 | 31802.27 0.20 0,23 3217
020408 | 449,595 | 31022.06 0,00 0,22 31.38
020409 | 449536 | 31017.98 0,00 0,22 31,38
020410 | 449474 | 31013.71 0,00 0,22 31,37
" 020411 449,412 | 31009.43 0.00 0,22 31,37
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020412 | 449.350 | 31005.15 0.00 0,22 31,36
020416 | 450,650 | 31094.85 0,00 0,22 31,45
020417 | 450,588 | 3109057 0.00 0,22 3145
020418 | 450,526 | 31086.29 0,00 0,22 31,44
020419 | 450.464 | 31082.02 0,00 0,22 31,44
020420 | 450,402 | 31854.68 0.20 0,23 32,22
020421 450,340 | 31850.30 0,20 0,23 32,22
020422 | 450,277 | 3184584 0,20 0,23 32,21
020423 | 450,215 | 32618.08 0,40 0,23 32,99
020424 | 450,153 | 32613.58 0.40 0,23 32,99
020425 | 450,091 | 32609.09 0,40 0,23 32,98
020426 | 435,346 | 3154082 0.38 0,23 31,90
020428 | 450,000 | 31826.25 0,20 0,23 32,19
020429 | 450,000 | 31826.25 0,20 0,23 32,19
020502 180,089 | 12736,79 0.08 0,09 12,88
020503 180,055 | 12734.39 0.08 0,09 12,88
020504 | 180,020 | 12731.91 0.08 0,09 12,88
020505 179,985 | 12729.44 0,08 0,09 12,88
020506 179,951 | 12416.62 0.00 0,09 12,56
020507 179,916 | 12414.20 0,00 0,09 12,56
020508 179.882 | 12411.86 0,00 0,09 12,55
020509 179,847 | 1240944 0,00 0,09 12,55
020510 179.813 | 12407.10 0.00 0,09 12,55
020511 179,778 | 12404.68 0.00 0,09 12,55
020512 179,743 | 1240227 0.00 0,09 12,55
020515 180,152 | 12430.49 0,00 0,09 12,57
020516 180,147 | 12430.14 0,00 0,09 12,57
020517 180,143 | 1242987 0.00 0,09 12,57
020518 180.139 | 1242959 0.00 0,09 12,57
020519 180,134 | 1242925 0,00 0,09 12,57
020520 180,130 | 12428.97 0.00 0,09 12,57
020521 180,126 | 12428.69 0,00 0,09 12,57
020522 | 180,122 | 12739.13 0.08 0,09 12,89
020523 180,117 | 12738.77 0.08 0,09 12,89
020524 180,113 | 12738.49 0.08 0,09 12,89
020525 180,109 | 12738.21 0,08 0,09 12,88
020602 | 180,032 | 1273276 0.08 0,09 12,88
020603 180,032 | 1273276 0,08 0,09 12,88
020604 180,032 | 1273276 0,08 0,09 12,88
020605 180,032 | 1273276 0.08 0,09 12,88
020606 | 180,032 | 12422.21 0.00 0,09 12,57
020607 180,032 | 12422.21 0,00 0,09 12,57
020608 180,032 | 12422.21 0.00 0,09 12,57
020609 180,032 | 12422.21 0,00 0,09 12,57
020610 180,032 | 1242221 0,00 0,09 12,57
020611 180,032 | 1242221 0,00 0,09 12,57
020612 180,032 | 12422.21 0.00 0,09 12,57
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020615 180,032 | 1242221 0,00 0,09 12,57
020616 180,032 | 12422.21 0,00 0,09 12,57
020617 180,032 | 12422.21 0.00 0,09 12,57
020618 180,032 | 12422.21 0,00 0,09 12,57
020619 | 180,032 | 12422.21 0,00 0,09 12,57
020620 180,032 | 12422.21 0,00 0,09 12,57
020621 180,032 | 12422.21 0.00 0,09 12,57
020622 180,032 | 1273276 0,08 0,09 12,88
020623 180,032 | 1273276 0.08 0,09 12,88
020624 180,032 | 1273276 0,08 0,09 12,88
020625 180,032 | 1273276 0,08 0,09 12,88
030102 | 520,725 | 35930.03 0,00 0,26 36,34
030103 | 496,590 | 3426471 0.00 0,25 34,66
030105 | 1163.498 | 80281.36 0,00 0,58 81,21
030106 | 429,595 | 30383.11 0,19 0,22 30,73
030107 | 475.191 | 33607.88 0.21 0,24 34,00
030108 | 572,469 | 4147538 0,50 0,30 41,95
030109 | 475,191 | 3442759 042 0,25 34,82
030110 | 475,191 | 3442759 0.42 0,25 34,82
030111 475191 | 3442759 042 0,25 34,82
030112 | 475,191 | 3442759 0,42 0,25 34,82
030115 | 296,907 | 20998.75 0.13 0,15 21,24
030116 | 710,640 | 50260.01 0,31 0,36 50,84
030117 501,053 | 35436.97 0,22 0,25 35,85
030118 | 501,053 | 35436.97 0,22 0,25 35,85
030119 | 501,053 | 35436.97 0.22 0,25 35,85
030120 | 603.626 | 42691.45 0,27 0,31 43,18
030121 501,053 | 35436.97 0.22 0,25 35,85
030122 | 452,976 | 3203673 0,20 0,23 32.41
030123 | 463,575 | 32786.34 0,20 0,24 33,16
030202 | 459.876 | 31731.44 0.00 0,23 32,10
030203 | 438,031 | 3022414 0,00 0,22 30,57
030205 | 427,619 | 2950571 0.00 0,21 29,85
030206 | 427,619 | 30243.35 0,19 0,22 30,59
030209 | 428,509 | 30306.30 0,19 0,22 30,66
030210 | 428433 | 29561.88 0,00 0,21 29,90
030402 | 406,719 | 29466,79 0,36 0,21 29,81
030403 | 406,719 | 29466.79 0.36 0,21 29.81
030405 | 428,057 | 30274.33 0,19 0,22 30,62
030406 | 428,132 | 30279.64 0.19 0,22 30,63
030407 | 428.132 | 31018.16 0,38 0,22 31,38
030408 | 1040,682 | 75397 41 0,92 0,54 76,27
030409 | 651,799 | 4722284 0.57 0.34 4777
030410 | 565,486 | 40969.46 0.50 0,29 41,44
030413 | 580497 | 4105565 0,26 0,29 41,53
030414 | 669,123 | 47323.72 0,29 0,34 47,87
030415 | 433,743 | 30676.47 0,19 0,22 31,03
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030416 | 1056257 | 7470378 | 047 0.54 75.56
" 030417 | 428347 | 3029484 | 0.19 0,22 30.64
" 030418 | 428.362 | 2955698 | 0.00 0,21 29,90
" 030419 | 428,278 | 2955118 | 0.00 0,21 29.89
" 030703 | 492,040 | 3564830 | 043 0,26 36.06
" 030704 | 492,040 | 3479953 | 022 0,25 35.20
" 030705 | 464,106 | 3282390 | 0.20 0,24 33.20
" 030706 | 464.106 | 3202331 0.00 0.23 32.39
" 030707 | 492,040 | 3395076 | 0.00 0,24 34,34
" 030708 | 535.265 | 3693329 | 0.00 0.26 37.36
" 030710 | 492,040 | 3395076 | 0.00 0,24 3434
" 030711 | 492,040 | 3395076 | 0.00 0,24 34,34
" 030712 | 492,040 | 3395076 | 0.00 0,24 34,34
" 030713 | 492,040 | 3395076 | 0.00 0,24 3434
" 030714 | 492,040 | 3395076 | 0.00 0,24 34,34
" 030717 | 492,040 | 3479953 | 022 0,25 35.20
" 030718 | 492,040 | 3479953 | 022 0,25 35.20
" 030719 | 492,040 | 3479953 | 022 0,25 35,20
" 030720 | 492,040 | 3479953 | 022 0,25 35.20
" 030721 | 492,040 | 3479953 | 022 0,25 35.20
" 030722 | 535.265 | 3693329 | 0.00 0,26 37.36
" 030723 | 492,040 | 3395076 | 0.00 0,24 34,34
" 030724 | 586,969 | 40500.86 | 0.00 0,29 40,97
" 030725 | 341,243 | 2384577 | 0,00 0.17 23,82
" 030726 | 492,040 | 33950,76 | 0.00 0,24 34,34
" 030727 | 492,040 | 3479953 | 022 0,25 35.20
" 040313 | 450.172 | 3261496 | 040 0,23 32,99
" 040314 | 450462 | 3185892 | 0.20 0,23 32,23
" 040315 | 450,753 | 31879.51 0.20 0,23 32.25
" 040316 | 457.431 | 32351.81 0.20 0.23 32.72
" 040403 | 482,688 | 3497075 | 043 0,25 35,37
" 040404 | 482,688 | 3497075 0.43 0,25 35,37
" 040405 | 482,688 | 3497075 | 043 0,25 3537
" 040406 | 482,688 | 3497075 | 043 0,25 35,37
7 040603 | 448,880 | 3174704 | 020 0,23 32,11
" 040604 | 448432 | 3171535 | 020 0.23 32,08
" 040605 | 447,983 | 3245637 | 0,39 0,23 32,83
" 040606 | 447,535 | 32423.91 0.39 0,23 32.80
" 040607 | 447,087 | 3239145 | 039 0,23 32,76
" 040103 | 424482 | 2782480 | 037 0,20 28,15
7040104 | 424258 | 2781011 | -037 0,20 28,13
" 040105 | 523.403 | 3430907 | -046 0.25 34,70
7 040106 | 624,974 | 4096705 | -055 0,29 41,44
7040107 | 631,247 | 4137824 | -0.56 0.30 41,85
" 040108 | 826,941 | 5420598 | -0.73 0.39 54.83
" 040109 | 426419 | 2795177 | -0.38 0.20 28,27
" 040110 | 528,008 | 3461092 | -047 0,25 35.01
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040111 | 425917 | 2791886 | -0.38 0.20 28,24
040112 | 425693 | 2790418 | -0.37 0.20 28,23
040203 | 503.713 | 3301839 | -0.44 0,24 33.40
040204 | 503.316 | 3299236 | -0.44 0,24 33.37
040205 | 496382 | 3253784 | -0.44 0,23 32,91
040206 | 502,527 | 3294064 | -0.44 0.24 33.32
040207 | 502,130 | 3291462 | -0.44 0,24 33.29
" 040208 | 491271 | 3220281 | -043 0,23 32,57
" 040209 | 492659 | 3229380 | -043 0.23 32,67
" 040210 | 473240 | 3102088 | -0.42 0,22 31,38
" 040211 | 497,937 | 3263977 | -044 0,23 33.02
U 040212 | 499346 | 3273213 | -044 0.23 33,11
" 040213 | 991,021 | 6496143 | -0.87 0.47 65,71
" 040214 | 498160 | 3265439 | -044 0.23 33.03
" 040215 | 497,763 | 3262836 | -044 0.23 33,00
" 040302 | 285814 | 1873511 | -0.25 0.13 18.95
" 040303 | 299.841 | 1965458 | -0.26 0,14 19,88
" 040304 | 1363698 | 9174278 | -0.60 0.66 92.80
" 040305 | 449734 | 3025585 | -0.20 0,22 30,60
" 040306 | 425048 | 2859510 | -0.19 0.21 28,92
" 040307 | 424295 | 2854445 | 019 0,20 28,87
" 040308 | 449103 | 3021340 | -0.20 0,22 30,56
" 040309 | 418.826 | 2889899 0.00 0.21 2923
" 040310 | 422318 | 2913994 0.00 0.21 29.48
" 040311 | 424,722 | 2930582 0.00 0,21 29,64
" 040312 | 449882 | 31041.86 0.00 0,22 31.40
" 040609 | 452915 | 3046986 | -0.20 0,22 30,82
" 040610 | 452467 | 3043972 | -0.20 0,22 30,79
" 040611 | 452,018 | 3040951 | -020 0,22 30,76
" 040612 | 451570 | 3037937 | -0.20 0,22 30,73
" 040613 | 451122 | 2957105 | -0.40 0.21 29,91
" 040703 | 448881 | 3019847 | -0.20 0,22 30,55
" 040704 | 448432 | 3016826 | -0.20 0,22 30,52
" 040705 | 447,984 | 3013812 | -0.20 0,22 30,49
" 040706 | 447,536 | 3010798 | -0.20 0,22 30,45
" 040707 | 447,088 | 30077.85 | -0.20 0.22 30,42
" 040708 | 510696 | 34357.07 | -022 0.25 34,75
" 040709 | 1002271 | 69156.70 0,00 0.50 69.95
" 040710 | 452,915 | 31251.14 0.00 0,22 31,61
" 040711 | 452467 | 3122022 0.00 0,22 31,58
" 040712 | 452,018 | 3118924 0.00 0,22 31,55
" 040713 | 451570 | 31158.33 0.00 0,22 31,52
T 040714 | 451122 | 31127.42 0.00 0,22 31,49
" 030709 | 984.080 | 7638921 217 0,55 77.27
" 040608 | 1585123 | 12577951 | 4.19 0.90 127,23

Realizado por: Autor

Fuente: Autor
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ANEXO: # 14

COTIZACION PARA OBRAS DE AGUA POTABLE

SISTEMA DE AGUA POTABLE

Oferente: Urbanizacién “Jardin del Valle”
Ubicacion: El Cabo - Cantén Paute
Fecha: 06/11/2015
ITEM DESCRIPCION UNIDA | CANTIDA | UNITARI TOTAL
D D O
MOVIMIENTO DE TIERRAS 26473,66
522037 Replanteo y nivelacion m 5879,85 0,26 1528,76
580041 | Catastro de agua potable Km 5,87 166,03 974,60
502002 Efgg‘ﬁg’: Hentre 0 ;”ZSn‘je'o sin clasificar, m3 1763,95 9,44 | 16651,69
514004 Relleno compactado m3 352,79 3,66 1291,21
540121 Tapado manual de zanjas m3 1411,16 3,45 4868,50
513002 | Transporte de material hasta 5km m3 529,18 2,19 1158,90
MATERIALES 14346,83
535065 | Sum, Tuberia PVC U/E 1,00 MPA - 63 mm | m | ssress 244 | 1434683
INSTALACIONES DOMICILIARIAS 26 UNIDADES 36254,44
502002 | £XCAvacion a mano 3”2%’9'0 sin clasificar, m3 216,6 944 | 2044,70
502007 E’r(ga‘ﬁciidé: dimf‘é‘g ‘;”zTrﬁ"e”O Conglomerado, m3 43,32 11,76 | 509,44
540174 Sum,-Ins, Tuberia PVC U/R D=1/2" m 722 1,49 1075,78
540100 | Sumins. tce(r)lr:zzzlﬂ)r?ajgz)mm x 1/2" (Especif. u 361 25,84 | 932824
540132 Sum,-Ins, Tee PVC E/C D=32 mm u 361 2,68 967,48
535263 Sum, Codo PVC U/R D=1/2" 90 grad, u 722 0,7 505,40
535953 Sum, Union PVC U/R D=1/2" u 722 0,48 346,56
535587 Sum, Valvula Bugatti D=1/2" u 361 3,7 1335,70
540163 Ins, Medidor de agua potable D=1/2" u 361 4,68 1689,48
535022 E$Z1I,D,|;/I)edidor de agua 1/2" (Segun espec, u 361 44.74| 1615114
513001 | Cargada de material a mano m3 281,58 5,98 1683,85
513002 | Transporte de material hasta 5km m3 281,58 2,19 616,66
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE
CAPTACION 1255,54
540104 Drenes tuberia PVC D=110 mm m 10 9,08 90,80
507004 Enlucido 1:2 + Impermeabilizante m2 5 11,23 56,15
517001 Preparado y pintado de superficie m2 20 3,41 68,20
540005 Sum,-Ins, Tapa metalica m2 3 147,93 443,79
506003 Hormigén Simple 210 Kg/cm2 m3 2 130,45 260,90
508001 Replantillo de Piedra, e=15 cm m2 5 7,36 36,80
501003 Encofrado Recto m2 8 11,45 91,60
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540003 Sum,-Ins, Malla electrosoldada R257 m2 20 7,26 145,20
509001 Colocacion Tuberia PVC E/C D= 25 a 50 mm m 30 0,24 7,20
540128 Sum, Tuberia PVC E/C 1,00 MPA - 50 mm m 30 1,83 54,90
FILTRO GRUESO ASCENDENTE EN CAPAS - FILTRO LENTO DE ARENA 5380,06

508001 Replantillo de Piedra, e=15 cm m2 14,67 7,36 107,97
540003 | Sum,-Ins, Malla electrosoldada R257 m2 97,96 7,26 711,19
501003 Encofrado Recto m2 72,04 11,45 824,86
506003 Hormig6n Simple 210 Kg/cm2 m3 9,31 130,45 1214,49
507004 Enlucido 1:2 + Impermeabilizante m2 49,09 11,23 551,28
507001 Enlucido con mortero 1:3 m2 14,79 9,84 145,53
517001 Preparado y pintado de superficie m2 14,79 3,41 50,43
540005 Sum,-Ins, Tapa metalica m2 1 147,93 147,93
535068 Sum, Tuberia PVC U/E 1,00 MPA - 110 mm m 10 6,88 68,80
540128 | Sum, Tuberia PVC E/C 1,00 MPA - 50 mm m 25 1,83 45,75
509003 | Colocacion Tuberia PVC U/E D=110 mm m 10 0,48 4,80
509001 | Colocacion Tuberia PVC E/C D= 25 a 50 mm m 25 0,24 6,00
535179 Sum, Codo PVC U/E R/L D=110 mm 90 grad, u 2 19,7 39,40
535124 Sum, Tapon PVC U/E D=110 mm u 1 41,08 41,08
535093 Sum, Tapon PVC E/C D=50 mm u 16 1,08 17,28
509022 | Colocacion Acc PVC U/E sin anclajes, D=110 mm u 3 5,01 15,03
509029 %:TI]ocacion Acc PVC E/C sin anclajes, D=0 a 50 u 16 171 27,36
535118 | Sum, Valvula RW D=4" u 1 328,13 328,13
535138 | Sum, Valvula RW D=2" u 1 52,5 52,50
510003 gr?(lz(ljesz(s:lon Valvulas HF y bronce, D=110 mm sin u 1 7.35 7.35
510020 gglgiif;?;SValvulas HF y bronce, D=0 a 50 mm u 1 334 334
540264 Sum, y colocacion Grava graduada de 6 a 38 mm, m3 2,71 93,93 254,55
540265 Sum, y colocacion Grava graduada de 3 a 6 mm, m3 0,77 100,18 77,14
540266 Sum, y colocacion Grava graduada de < a 3 mm, m3 1,16 106,43 123,46
535717 S;g;'c ff\irce;c"’i‘é‘;‘;‘ra filtro lento (segun m3 271 1575| 426,83
535716 Colocacion Arena para filtro m3 2,71 12,68 34,36
540266 Sum, y colocacion Grava graduada de < a 3 mm, m3 0,5 106,43 53,22
CAMARA DE LAVADO DE ARENA 489,63

508001 Replantillo de Piedra, e=15 cm m2 4,08 7,36 30,03
506003 Hormigén Simple 210 Kg/cm2 m3 0,23 130,45 30,00
540003 | Sum,-Ins, Malla electrosoldada R257 m2 9,87 7,26 71,66
540010 | Sum,-Ins, Malla exagonal 5/8 m2 39,47 5,65 223,01
507004 Enlucido 1:2 + Impermeabilizante m2 4,14 11,23 46,49
507001 | Enlucido con mortero 1:3 m2 4,14 9,84 40,74
517001 Preparado y pintado de superficie m2 4,14 3,41 14,12
535073 | Sum, Tuberia PVC E/C 1,60 MPA - 25 mm m 12 0,64 7,68
509001 | Colocacion Tuberia PVC E/C D= 25 a 50 mm m 12 0,24 2,88
535148 | Sum, Valvula RW D=1" u 1 19,69 19,69
510020 ggl(;zi(l:;?;svmvulas HF y bronce, D=0 a 50 mm u 1 334 3.34
CASETA DE CLORACION 6489,46

508001 | Replantillo de Piedra, e=15 cm \ m2 \ 24,38 736| 179,44
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540003 Sum,-Ins, Malla electrosoldada R257 m2 10,3 7,26 74,78
516001 | Acero de Refuerzo (Incluye corte y doblado) Kg 575,9 2,04 1174,84
501003 Encofrado Recto m2 24,38 11,45 279,15
506003 Hormigén Simple 210 Kg/cm2 m3 7,68 130,45 1001,86
505003 Mamposteria de Blogue de concreto 10x30x33 m2 36,48 17,8 649,34
507001 Enlucido con mortero 1:3 m2 72,97 9,84 718,02
517001 Preparado y pintado de superficie m2 72,97 3,41 248,83
540156 ;lém;én;,d\r/isntana de hierro con proteccion, m2 074 7018 51.03
516003 Sum,-Ins, Puerta metalica, m2 3 121,59 364,77
540191 Sum,-Ins, Ceramica m2 6 26,98 161,88
535719 Sum, Equipo de produccién de cloro L-30 u 1 1125,21 1125,21
540128 | Sum, Tuberia PVC E/C 1,00 MPA - 50 mm m 15 1,83 27,45
509001 | Colocacion Tuberia PVC E/C D= 25 a 50 mm m 15 0,24 3,60
535193 | Sum, Codo PVC E/C D=50 mm 90 grad. u 4 5,25 21,00
509029 g%ocacion Acc PVC E/C sin anclajes, D=0 a 50 u 4 171 6,84
535138 | Sum, Valvula RW D=2" u 1 52,5 52,50
510020 gglgﬁig?;svmvulas HF y bronce, D=0 a 50 mm u 1 334 334
540204 | Sum,-Ins, Medidor de consumo electrico u 1 143,84 143,84
595026 | Mueble auxiliar de cafeteria m 1 184,8 184,80
R P e . | eo] o
CAMARA DE LAVADO DE FILTROS GRUESOS ASCENDENTES EN CAPAS 2021,64

503001 Eéc?nvz(;ic;r;o%icdaig;ci en suelo sin clasificar de 0 m3 8 284 2272
508001 Replantillo de Piedra, e=15 cm m2 4,2 7,36 30,91
506003 Hormigén Simple 210 Kg/cm2 m3 1,51 130,45 196,98
540338 | Sum,-Ins, Malla electrosoldada R158 m2 24,4 4,88 119,07
540010 | Sum,-Ins, Malla exagonal 5/8 m2 97,6 5,65 551,44
507004 Enlucido 1:2 + Impermeabilizante m2 21 11,23 235,83
507001 Enlucido con mortero 1:3 m2 16,8 9,84 165,31
535109 | Sum, Tapa HF D=0,60 m, Incluye cerco 180 Ibs, u 1 143,75 143,75
506001 Hormigon Ciclopeo 60% HS y 40% piedra m3 1 106,74 106,74
535539 | Sum, Valvula mariposa D=100 mm u 1 448,88 448,88

TANQUE DE RESERVA (V=10 m3)

OBRA CIVIL - TANQUE 2234,89

540104 Drenes tuberia PVC D=110 mm m 12 9,08 108,96
508001 Replantillo de Piedra, e=15 cm m2 12,3 7,36 90,53
506003 Hormigén Simple 210 Kg/cm2 m3 0,99 130,45 129,15
540338 Sum,-Ins, Malla electrosoldada R158 m2 12,3 4,88 60,02
540010 Sum,-Ins, Malla exagonal 5/8 m2 109,95 5,65 621,22
540252 Sum,-Ins, Malla de cerramiento en ferrocemento m2 15 6,94 104,10
501002 Encofrado Curvo m2 15 13,81 207,15
501004 Encofrado Tapa Tanque circular m2 8 19,23 153,84
504003 iﬁ”ﬂ‘;;f:geggﬁ?f;;?eﬁre”a 1:2 con m3 0,57 1955| 111,44
507004 Enlucido 1:2 + Impermeabilizante m2 15 11,23 168,45
507001 Enlucido con mortero 1:3 m2 23 9,84 226,32
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Sum,-Ins, Alambre galvanizado #12 en

516002 ferrocemento kg 12 4,36 52,32
516001 | Acero de Refuerzo (Incluye corte y doblado) Kg 12 2,04 24,48
540005 | Sum,-Ins, Tapa metalica m2 1 147,93 147,93
517001 Preparado y pintado de superficie m2 8,5 3,41 28,99
ACCESORIOS 186,76

540151 Sum,-Ins, Codo HG D=1 1/2" 90 grad, u 2 4,34 8,68
535085 Sum, Valvula RW D=1 1/2" u 1 32,81 32,81
540154 Sum,-Ins, Valvula flotadora D=1 1/2" u 1 50,59 50,59
535130 Sum, Adaptador PVC/HG D=50 mm u 1 2,4 2,40
535085 | Sum, Valvula RW D=1 1/2" u 1 32,81 32,81
535130 | Sum, Adaptador PVC/HG D=50 mm u 1 2,4 2,40
540151 | Sum,-Ins, Codo HG D=1 1/2" 90 grad, u 4 4,34 17,36
535085 | Sum, Valvula RW D=1 1/2" u 1 32,81 32,81
540152 Sum,-Ins, Tee HG D=1 1/2" u 1 4,5 4,50
535130 | Sum, Adaptador PVC/HG D=50 mm u 1 2,4 2,40
CAJA DE VALVULAS 536,21

508001 Replantillo de Piedra, e=15 cm m2 1,55 7,36 11,41
506002 Hormigén Simple 180 Kg/cm?2 m3 0,07 124,33 8,70
505001 Mamposteria de Ladrillo con mortero 1:3 m2 7,42 22,93 170,14
507001 Enlucido con mortero 1:3 m2 15,45 9,84 152,03
535063 | Sum, Tapa metalica m2 1 141,25 141,25
517001 Preparado y pintado de superficie m2 15,45 3,41 52,68
CERRAMIENTO PERIMETRAL 7393,75

540063 Cerramiento tipo IEOS h=2,0 m m 80 78,81 6304,80
540124 Sum,-Ins, Puerta de Malla para cerramiento m2 3 46,73 140,19
506001 Hormigon Ciclopeo 60% HS y 40% piedra m3 4 106,74 426,96
506003 Hormigén Simple 210 Kg/cm2 m3 4 130,45 521,80
SISTEMA DE DRENAJE DE LA PLANTA DE TARATMIENTO DE AGUA POTABLE 2845,12
522037 Replanteo y nivelacion m 60 0,26 15,60
502002 E’r(ga‘ﬁciidé: entre 0 ‘;”Zsrrll‘e'o sin clasificar, m3 41 944| 387,04
502007 Efgﬁ‘]‘:‘%ﬁfg d"’;nmt‘:‘g ‘;nzTn‘:"e”O Conglomerado, m3 4,6 11,76 54,10
514004 Relleno compactado m3 40,2 3,66 147,13
540121 Tapado manual de zanjas m3 4,5 3,45 15,53
513001 | Cargada de material a mano m3 30,1 5,98 180,00
513002 | Transporte de material hasta 5km m3 30,1 2,19 65,92
513004 Transporte de materiales méas de 5 Km m3-km 15,05 0,3 4,52
523002 Entibado Discontinuo m2 3 6,91 20,73
512002 :)r:'z};;lio::dge Hormigén D=200 mm, Tuberia m 30 226 67.80
509030 Colocacion Tuberia PVC Alcant. D=160 mm m 30 0,61 18,30
sascon | Sur, Tubere PUC g A, UE D160 | o| - 7as| a0
534006 Eggc;de revision de h=0 a 2,0 m, Tapa y Brocal u 3 309,35 928,05
506003 Hormigén Simple 210 Kg/cm2 m3 2 130,45 260,90
535002 Sum, Tubo de hormigon D=200 mm, Clase 1 m 30 6,25 187,50
535200 Material de Reposicion (Incluye esponjamiento) m3 24,1 11,54 278,11
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PLAN DE MANEJO AMBIENTAL 820,55
551008 Trampa de sedimentos u 1 58,05 58,05
551018 Paso peatonal m 2 33,16 66,32
551021 Bermas de contencién y control de sedimentos m 1 5,2 5,20
551024 | Suministro e Instalacion de plastico m2 200 0,13 26,00
593002 Suministro e Instalacion de Sefiales u 4 39,34 157,36
593013 | Suministro e Instalacion de Cinta m 400 0,3 120,00
593015 | Suministro e Instalacion de Poste Delineador u 8 9,46 75,68
593016 | Suministro e Instalacion de Conos u 8 6,93 55,44
593031 | Suministro e Instalacion de Malla m 150 1,71 256,50
SUB TOTAL 106728,53

IVA 12% 12807,42

TOTAL
119535,96

CIENTO DIEZ Y NUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA'Y CINCO 96/100
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ANEXO: # 15

COTIZACION PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO SANITARIO

SISTEMA DE ALCANTARILLADO

Oferente:
Ubicacion:  g| cabo - Cantén Paute
Fecha: 06/11/2015
SISTEMA DE ALCANTARILLADO, EL CABO, PAUTE
ITEM | DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO | TOTAL
1. OBRAS PRELIMINARES 3998,30
1,1 | Replanteo y Nivelacion | m2 | 5.879,85 | 0,68 3998,30
002 64884,18
Excavacion de zanja a mano en Suelo sin clasificar,
2,1 Profundidad entre 0y 2 m m3 2.939,93 11,18 | 32868,42
Excavacion de zanja con maquina en suelo sin
2,2 clasificar 0 - 2 m de profundidad m3 8.819,77 3,63 | 32015,77
3. ENTIBADOS Y APUNTALAMIENTOS 119772,54
3,1 Entibado Continuo de Paredes de zanja m?2 17.639,55 6,79 | 119772,54
4. TUBERIAS 108346,81
4,1 Preparacion de Fondo de Zanja, e=10cm m2 2.351,94 0,79 1858,03
4,2 Suministro y Tendido de cama de arena e=10cm m2 2.351,94 2,98 7008,78
4,3 Sum - Ins. Tubo PVC Alcantarillado D=200 mm U/E m 6.000,00 16,58 | 99480,00
5. RELLENOS Y DESALOJOS 97162,58
Relleno Compactado de Zanja con mat. Clasificado
51 en Obra m3 10.583,73 5,56 | 58845,54
Relleno Compactado de Zanja con mat. de
52 Mejoramiento m3 1.175,97 26,06 | 30645,78
53 Cargada de material a mano m3 305,75 3,94 1204,66
54 Cargada de material a maquina m3 1.223,00 1,25 1528,75
55 Transporte de Material hasta 5km m3 1.528,75 3,23 4937,86
6. POZOS DE REVISION 11402,82
Pozo de Revision de h= 0 a 4 m, Incluye Brocal y
6,1 Tapa u 22,00 518,31 | 11402,82
7. DOMICILIARIAS 142769,51
7,1 Replanteo y Nivelacion m2 1.805,00 0,68 1227,40
7,2 Rotura de Vereda m2 722,00 3,58 2584,76
Reposicion de Vereda, con replantillo de 15 cm (solo
7,3 colocacién). Losa e=7 cm m2 722,00 15,61 | 11270,42
Excavacion de zanja a mano en Suelo sin clasificar,
7,4 Profundidad entre 0y 2 m m3 3.610,00 11,18 | 40359,80
75 Preparacién de Fondo de Zanja, e=10cm m2 722,00 0,79 570,38
7,6 Suministro y Tendido de cama de arena e=10cm m2 722,00 2,98 2151,56
7,7 Sum - Ins. Tubo PVC Alcantarillado D=160mm m 1.805,00 14,88 | 26858,40
7,8 Pozo TILL D = 300 mm (No incluye tapa) u 361,00 50,44 | 18208,84
Sum - Ins. Tapa de Hormigén Armado con Cerco
7,9 Metélico D= 400 mm u 361,00 9,70 3501,70
Relleno Compactado de Zanja con mat. Clasificado
7,10 en Obra m3 3.249,00 5,56 | 18064,44
Relleno Compactado de Zanja con mat. de
7,11 Mejoramiento m3 361,00 26,06 9407,66
7,12 Cargada de material a maquina m3 375,44 1,25 469,30
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7,13 Cargada de material a mano m3 93,86 3,94 369,81
7,14 Transporte de Material hasta 5km m3 469,30 3,23 1515,84
7,15 Sum - Ins. Silla Yee PVC D=200 mm a 160 mm u 361,00 17,20 6209,20
8. PLANTA DE TRATAMIENTO 46305,87
8,1 Replanteo y Nivelacién m2 185,25 0,68 125,97
Excavacion de zanja a mano en Suelo sin clasificar,
8,2 Profundidad entre 0y 2 m m3 40,09 11,18 448,21
Excavacion de zanja con maquina en suelo sin
8,3 clasificar 0 - 2 m de profundidad m3 93,56 3,63 339,62
8,4 Cargada de material a mano m3 16,04 3,94 63,20
8,5 Cargada de material a maquina m3 37,43 1,25 46,79
8,6 Transporte de Material hasta 5km m3 53,46 3,23 172,68
Relleno Compactado de Zanja con mat. Clasificado
8,7 en Obra m3 80,18 5,56 445,80
8,8 Replantillo de Piedra, e=15 cm m2 67,04 8,09 542,35
Acero de Refuerzo fy=4200kg/cm?2 (incluye corte y
8,9 doblado) kg 5.804,59 2,03 | 11783,32
8,10 Hormigén Ciclépeo 60% HS y 40% piedra m3 11,93 104,71 1248,98
8,11 Hormigdn Simple 210 Kg/cm2 m3 82,92 131,40 | 10895,69
8,12 Encofrado Recto (Dos usos) m2 391,73 13,53 5300,04
8,13 Enlucido Impermeabilizado 1:2 m2 229,94 10,68 2455,71
8,14 Enlucido con Mortero 1:3 m2 170,54 9,71 1655,89
Preparado y Pintado de Superficie (Pintura para
8,15 Exteriores) m2 221,70 2,31 512,13
8,16 Mamposteria de Blogue de Concreto 15x20x40 cm m2 5,60 18,78 105,17
8,17 Sum - Ins. Tubo Roscable 2" m 6,40 8,90 56,96
8,18 Sum - Ins. Codo HG 2" x 90 grados u 8,00 5,86 46,88
8,19 Mamposteria de Ladrillo m2 2,24 20,08 44,98
8,20 Sum - Colocacion Piedra de Filtro D=1" m3 50,40 81,25 4095,00
8,21 Sum - Colocacion Piedra de Filtro D=2" m3 7,20 85,14 613,01
8,22 Sum - Colocacion Piedra de Filtro D=4" m3 7,20 75,51 543,67
8,23 Sum - Ins. Tee PVC U/E d=110 mm 3,00 47,73 143,19
8,24 Sum - Ins. Codo PVC U/E d=110 mm 90 grad. 6,00 31,79 190,74
8,25 Sum - Ins. Unién Reparacion PVC U/Z D=110 mm 4,00 19,34 77,36
Sum - Ins. Vélvula de Mariposa HD con Disco de
8,26 Acero Inoxidable D=110 mm u 4,00 91,44 365,76
8,27 Sum - Ins. Tuberia PVC U/E 1.00 Mpa D=110mm m 28,00 9,53 266,84
8,28 Sum - Ins. Tubo PVC Alcantarillado D=160mm m 50,00 14,88 744,00
Pozo de Revision de HoSo (Alcant. 1 a 2m) D = 600
8,29 mm u 5,00 225,20 1126,00
Sum - Ins. Tapa de Hormigén Armado con Cerco
8,30 Metélico D= 700 mm u 5,00 62,26 311,30
8,31 Sum - Ins. Tubo de cerramiento HG D=2" m 75,00 8,90 667,50
8,32 Malla de Cerramiento 50*11 H=2m m2 113,60 6,09 691,82
Sum - Ins. Puerta de Tubo galv. D=2 1/2"y Malla
8,33 hexagonal (Imx2m) u 2,00 79,66 159,32
8,34 Sum. Candado 50 mm 2,00 10,00 20,00
9. MITIGACION DE IMPACTOS 1628,05
9,1 Pasos Peatonales con cantonera (5usos) u 20,00 4,83 96,60
9,2 Valla Metalica de Advertencia de Obras y Desvio u 2,00 110,00 220,00
9,3 Sefializacion con Malla Plastica (3 usos) m 347,89 0,60 208,73
9,4 Parante de Madera con Base de Hormigén (2usos) u 52,00 6,23 323,96
9,5 Catastro de Alcantarillado Km 5,87 129,26 758,76
9,6 Sefializacion con Cinta m 100,00 0,20 20,00
SUB TOTAL 596270,67
IVA 12% 71552,48
TOTAL 667823,15

SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTE Y TRES 15/100
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