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" Todo es arquitectura, aungue nadie sea consciente de ello: donde trabaja, por donde va
al trabajo, donde vive, cuando va al teatro o hace deporte (...) La sociedad debe tomar con-
ciencia del valor de la arquitectura, porque le interesa saber cuanta mas calidad tengan sus
espacios, mejor sera su vida“.

Carme Pigem , Arquitecta
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RESUMEN

Este proyecto propone mejorar los aspectos estéticos,
constructivos y funcionales de edificaciones con valor
negativo dentro del centro historico de Cuenca. Estas
edificaciones estan rodeadas de otras con un valor
patrimonial alto, es por eso que se eliminaran las
caracteristicas negativas de los edificios existentes
para asi dar un mayor protagonismo a las edificaciones
valiosas.

El proyecto mantiene partes existentes del edificio vy
reorganiza espacios, alturas y fachadas generando
espacios de calidad a la ciudad, densificandola, y
generando armonia entre lo nuevo y lo preexistente.
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INTRODUCCION
ABSTRACT

Title: Reutilizing negative-value housing within the historic center
Subtitle: Axis of Simdn Bolivar Street

Abstract

The assessment carried out in the historical center of Cuenca showed that a high number of
buildings have no value. The density in this area of the city does not meet the necessary
standards for optimal development of activities and good quality of life. Hence, this paper
proposes to reutilize these buildings so as to contribute to the immediate surroundings in an
environmental way. The building now has adequate ventilation and lighting. Internal patios that

serve to connect public and private space with the interior of the block are proposed.

Keywords:
Historic Center
Housing
Densification
Recycle
Heritage
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PROBLEMATICA

La problematica de este estudio tiene dos temas principales,
la primera es la baja densidad del centro histérico, y la
segunda es la valorizacion negativa de edificios que se
construyeron entre 1970 y 1980.

Una gran parte de la gente que antes ocupaba el centro
histérico como vivienda se ha trasladado a vivir a las afueras
del casco urbano, empezando a generar una ciudad difusa.
Es por eso, que las densidades estan por debajo del indice
indicado en la ordenanza que esta en vigencia desde el 2010,
que nos dice que el numero de habitantes debe sobrepasar
los 400hab/hect.

En la actualidad, la densidad es de 45,47 hab/hect, no existe
coherencia entre la densidad y el nUmero de pisos permitidos.

Las edificaciones que se analizaran estan dentro del eje de
la Calle Simon Bolivar desde el parque de San Blas hasta la
plaza San Sebastian, son 14 edificios con una valorizacion
negativa , los cuales han sido levantados por la entidad
municipal a cargo de los bienes patrimoniales “Control de
areas histéricas” este levantamiento esta en proceso y se
entregara el archivo oficial en el afo 2017. Algunos puntos
que se tomaron en cuenta para esta valorizacion son:
materialidad, escala, funcionamiento. etc.

El proyecto se concentra en realizar una red de intervencién
en edificaciones existentes sin ningun valor patrimonial,
historico, arquitectonico, urbano o ambiental. Presentara la
manera adecuada de intervenir en estas edificaciones ya
existentes.
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OBJETIVOS

GENERAL

Proponer un proyecto de revitalizacion de edificaciones
con valor negativo en ejes patrimoniales, caso puntual de
la calle Simén Bolivar.

ESPECIFICOS

Identificar las edificaciones con valor negativo en el eje de la
Simon Bolivar, para asi determinar un edificio en el cual se
intervendra.

Obtener referencias que sirvan de apoyo para el disefio for-
mal, funcional . Mediante una investigacion de proyectos con
caracteristicas similares que puedan aportar para el desar-
rollo del disefio.

Proponer un edificio el cual tenga un valor positivo dentro del
centro histérico, en base a los referentes investigados.

Alcanzar niveles correctos de densidad en esta zona del
centro historico de la ciudad.
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METODOLOGIA

El edificio a escoger debera estar en una zona consolidada,
debera tener visuales privilegiadas, la densidad de la cuadra
tiene que ser menor al 50% de la densidad adecuada,los
materiales tienen que ser reciclables, tener una estructura
en buen estado, y la informacion técnica debe ser de facil
acceso.

Lo mencionado anteriormente marcara la edificacion, la cual
seréa intervenida para realizar el proyecto de tesis.

Se realizard un andlisis de sitio, el cual proporcione
informacién histérica del lugar, datos como la densidad vy
usos de suelo.

El momento en el que se haya identificado el edificio a
intervenir se realizara un levantamiento del mismo para
asi encontrar los elementos estructurales, funcionales que
se mantendran o se eliminaran, es decir, se obtendra un
inventario de materiales.

Se hard un extenso andlisis de referentes construidos o
proyectados que tengan relacion con el tema propuesto.
Cuando todo el proceso anterior de levantamiento y analisis

de objetos existentes haya concluido, se procedera a re
disefar el edificio en la estructura existente.

Los andlisis entregaran los datos de tal forma que guien
las operaciones que se ejecutaran en el edificio. Estas son
derrocamiento de losas, muros y reutilizacion de elementos
existentes en el mismo.

En este periodo se empezaran a generar los gréaficos
que se presentaran en la entrega final que son: plantas
arquitectonicas, cortes, elevaciones, perspectivas, detalles
constructivos y mas graficos que sustenten el proceso
realizado.

Finalmente se comparara los resultados obtenidos con el
proyecto arquitecténico en cuanto a densidad con el analisis
de sitio previamente realizado para asi llegar al resultado
final de densificar el Centro Historico.

Todo el proceso antes mencionado sera sujeto a revisiones
por parte del director y colaboradores asignados.
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CENTRO HISTORICO

Santa Ana de los cuatro Rios de Cuenca, fundada el 12
de abril de 1557 por los espafoles, tomd este nombre en
recuerdo a la ciudad natal del virrey de Perd Hurtado de
Mendoza. (imagen 1)

Esta ciudad es privilegiada ya que se asienta en un valle, el
cual tiene el abastecimiento de agua que proviene de cuatro
rios, Tomebamba, Yanuncay, Tarqui y Machangara, esto
facilita el desarrollo de la vida humana.

La ciudad antigua se planifico en la plataforma media del
rio Tomebamba, con una configuracion en damero con una
plaza central (parque Calderén) y manzanas aledafias que
generan en su interior las calles que eran el ingreso de
los pueblos hacia la ciudad, (imagen 2) motivo por el cual
fue nombrada patrimonio cultural de la humanidad por la
UNESCO el 1 de diciembre de 1999.

A finales del siglo XVII, Cuenca es nombrada en la Real
Audiencia de Quito como la urbe mas importante del austro
ecuatoriano, lo que produjo una alta migracion hacia la ciudad
generando un alto crecimiento poblacional.

Cuenca se moderniza a finales del siglo XIX e inicios del siglo
XX, pasando de una arquitectura tradicional a una arquitectura
influenciada por el neo renacentista francés, esto se debe a
una época de bonanza econdémica por la explotacién minera
y de cascarilla de la zona austral.

A mediados del siglo XX el Ecuador se moderniza con la
construccion de vias interprovinciales e intercantonales,
es aqui cuando empieza la construccion de obras como
alcantarillado, agua potable y el adoquinamiento de las
principales calles del centro de la ciudad. (imagen 3)

En este periodo, la ciudad contaba con poca poblacién en
relacion a la provincia, 39,983 hab/hect. siendo Unicamente
el 16% de la totalidad de la region.

En 1975 -1978 se realiz6 la ampliacion de las redes de agua
potable y alcantarillado con una proyeccion hasta el afio 1995
el cual tuvo un costo de 6,4 millones de dblares. (imagen 4)

En 1993 hasta 1998 se ejecuta un plan maestro para la ciudad
que tenia en mente abastecer de servicios a la comunidad
hasta el afio 2015, estas instalaciones podian cubrir las
necesidades de hasta 200 hab/hectarea, estos datos se
generaron con la expectativa de llegar a este nimero de
habitantes, pero los numeros resultaron fallidos ya que al
momento viven 44 hab/hect.

El centro histérico de Cuenca tiene un gran valor, ya que
parte de su arquitectura se encuentra en buen estado, esta
mantiene una buena relacion con la geografia y con la ciudad,
es uno de los centros histéricos mejor conservados a nivel
nacional y a nivel internacional.
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Imdgen>: (control de areas historicas, 1960)

Foto de la primera edificacion en donde
ahora se encuentra el edificio Cuenca.

El edificio que se seleccionara para intervenir esta ubicado
en una de las calles mas importantes de la ciudad antigua,
la Calle Simén Bolivar, que conecta al este y al oeste de la
ciudad. Estas edificaciones fueron construidas desde los afnos
setentas, en este periodo las ordenanzas de preseveracion
monumental estaban en proceso de aprobacion en la ciudad
de Quito, y dentro de esta no habia ninguna clausula que
no permitia construir nuevas edificaciones en un contexto
histérico o patrimonial. (imagen 5)

Los planes de manejo y gestion de los centros histéricos de
ciudades patrimoniales son, hoy en dia, tema de debate a
nivel internacional, sobre todo porque el abandono de los
habitantes, asi como la proliferacion de actividad comercial,
transforman la esencia de un sitio ideal para vivir ya que esta
abastecido de todos los servicios publicos, provocando un
uso selectivo y diferenciado en cuanto a horarios que son
impuestos por la actividad comercial; el casco patrimonial
deja de ser plenamente aprovechado y se convierte en un
motivo de orgullo vacio, que alimenta fundamentalmente a
la vanidad de sus habitantes y el deleite de sus visitantes,
mientras el abandono de este podria perjudicar directamente
al estado fisico de las edificaciones existentes.

En estas calles existe mucha historia enriquecida por su
arquitectura, sus plazas y sus monumentos, lo preocupante
es que cada vez menos por su gente.

La disminucién porcentual de viviendas en el centro histérico
ademas de influir directamente en las actividades, genera
segregacion.

El vehiculo en esta zona tiene un gran protagonismo, es por
eso que el peatébn pasa a un segundo plano, y el espacio
publico cada vez es mas reducido.

La diversidad de usos en este tipo de entornos urbanos son
totalmente compatibles con la vivienda, es mas, deberian
constituirse como motivantes para que justifiquen generar
espacios de vivienda

Cuando se logre compatibilizar la vivienda con los usos de
comercio, cultura, recreacion, ocio y aprendizaje los horarios
ya no seran impuestos solo por un tipo de actividad, sino
seran vivos y dinamicos haciendo que la gente forme parte y
sea un usuario de estas calles patrimoniales dejando de ser
una vanidad sino una necesidad.
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Imdgen 6: https://monumentosymaravillas.wordpress.
com/2010/09/10/el-monte-palatino/

La Villa Adriana ubicada en Roma-ltalia consta entre las

primeras obras que despertaron el estudio la restauracion
arquitectonica.

Imdgen 7: (Guido Alberto Rossi, AGE)

Pompeya lo ciudad desenterrada despertd la necesidad de la
restauracion

Imdgen 8: https://monumentosymaravillas.wordpress.
com/2010/09/10/el-monte-palatino/

El Palatino gracias a su historia incentivd a arquitectos a
buscar la manera de devolverla a la vida.
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RECICLAJE

A mediados del siglo XVII se crea una consciencia sobre la
calidad arquitectonica y artistica que existia hasta entonces,
es por eso que en el siglo XVIIl empieza a practicarse
el reciclaje y la restauraciébn dentro de la arquitectura,
estas buscan perennizar estas grandes obras, las cuales
fueron participes de acontecimientos de la evolucion de la
humanidad.

Obras que despertaron el estudio de la restauracion
fueron las excavaciones de la villa Adriana (imagen 6), los
descubrimientos arqueoldgicos de Pompeya (imagen 7) y el
Palatino (imagen 8) en Roma.

Las primeras obras restauradas pertenecen a la época
del neoclasicismo y del romanticismo, estas obras estan
ubicadas en Francia, Inglaterra e Italia que son los primeros
paises en donde se intervinieron edificaciones ya existentes.

Uno de los Primeros restauradores, Eugene Viollet Le Duc
nacié en Francia el 27 de enero de 1814 y muri6é un 17 de
septiembre de 1879, intervino obras tan importantes como la
catedral de Notre Dame; él manifiesta en su libro Dictionnaire
raisonné de l'architecture que ~ Restaurar un edificio no
es mantener, reparar o rehacer, es restablecer el estado
completo que tal vez no ha existido en su momento™. (Viollet
Le Duc, 1866, pag. ).

En la actualidad, los centros de las ciudades se encuentran
edificados casi en su totalidad y muchas de estas
edificaciones fueron planificadas para una funcién que hoy
en dia ya no es compatible, existen bajas densidades vy los
pocos lotes libres para la construccion no son accesibles
ya que los costos son muy elevados, de esta manera, es
pertinente estudiar a fondo el tema del reciclaje, la re
funcionalizacion y reutilizacion de edificaciones que ya no
prestan los servicios para los cuales fueron planificados.

El ser humano ha tenido la capacidad de adaptarse a su
entorno de acuerdo a sus necesidades, de esta afirmacion
nace el cuestionamiento, (el ser humano debe adaptarse
a la arquitectura ya existente? o ¢la arquitectura existente
debe adaptarse al ser humano?

Esta pregunta nos lleva a noviembre de 1963 en donde
un importante referente del Pop Art norteamericano, Andy
Warhol reutilizé una edificaciéon industrial para darle un uso
diferente. Este edificio conocido como “The Factory” ubicado
en Nueva York , 231 de East 47th Street (imagen 9), se
convirtié en un centro de reunion en el que primé el arte, la
musica, mezclado con excesos de drogas, sexo y alcohol.
(Loftbcn,2015,S/N)

Hace mas de 50 afios se demostr6é que cuando un edificio
pasa a ser disfuncional o inservible, es el momento de
reciclarlo y transformarlo de acuerdo a la necesidad de los
usuarios.
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RECICLAJE

Graficos tomados de la fesis de Manuel Calleja Molina
“reciclaje arquitecténico”
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Las palabras tienen distintos significados de acuerdo a su
contexto, pero cada palabra contiene su propia naturaleza,
es por eso que para una mejor comprension del trabajo
se analizardn cada uno de los vocablos que se utilizan en
esta rama de la arquitectura tales como restaurar, reutilizar,
rehabilitar, transformar y reciclar.

Con el presente proyecto, se pretende enfocar la investigacion
realizada hacia el reciclaje de edificaciones emplazadas en el
centro historico de la ciudad de Cuenca, partiendo del analisis
de la arquitectura de la época en la cual fueron levantadas,
luego de lo cual, se propone, segun sea el caso, un proyecto
de restauracién, recuperando o recobrando su valor
histérico si la construcciéon asi lo demanda, reutilizacién de
elementos o materiales capaces de transmitir los disehos o
técnicas utilizadas en la época, rehabilitacidn de estructuras
y formas que permitan traducir el pensamiento arquitecténico
de décadas pasadas en soluciones practicas y actuales,
transformacion de espacios que permitan adecuarlos a las
necesidades y usos modernos y finalmente reciclaje de todo

tipo de disefio, obra o estructura que permitan fusionar las
diferentes tendencias arquitectonicas, todo esto sin perder la
esencia de nuestra ciudad.

En conclusion, la edificacion que tomard como analisis del
presente estudio, se resume en reciclaje, conjugando la
restauracion, reutilizacion, rehabilitacion y transformaciéon
de los diferentes elementos encontrados en la misma, para
proponer a la ciudad una alternativa para el desarrollo y
rehabilitacion del Centro Histérico, respetando su historia,
sus lineas y su arquitectura.

Segun la REA los significados son:

-Restaurar: tr. Recuperar o recobrar.

-Reutilizar: tr. Volver a utilizar algo, bien con la funcion que
desempefiaba anteriormente o con otros fines.

-Rehabilitar: tr. Habilitar de nuevo o restituir a alguien o algo
a su antiguo estado.

-Transformar: tr. Hacer cambiar de forma a alguien o algo
-Reciclar: tr. Someter un material usado a un proceso para
que se pueda volver a utilizar.



RECICLAJE

Para fortalecer aun mas esta tesis tengo que citar arquitectos
que influenciaron en esta practica de la arquitectura.

Viollet Le duc (1814-1879)

Fue uno de los primeros teéricos sobre la restauracion y el
reciclaje en el mundo. Para él un edificio debe ser intervenido
por una persona que tenga los suficientes conocimientos
sobre la manera de construccion de cada época, en la cual,
el edificio fue construido o arreglado.

El autor afirma que la funciébn debe dar una nueva vida
al edificio pero lo mas importante es el aspecto formal y
constructivo, reemplazando los elementos deteriorados por
nuevos y mejorados, los cuales perduren en el tiempo y nos
cuenten la historia que el edificio lleva dentro.

Este pensamiento es apoyado por John Ruskin (Inglaterra,
1819-1900) que contempla que es necesario que las
intervenciones sean muy sensibles con el caracter original
del edificio.

Gustavo Giovannoni (1873-1947)

Fue participe de la carta de Atenas en 1931 en la cual el
entorno histérico tiene un gran peso sobre el monumento o la
estructura que va a ser intervenida.

Giovannoni guia su trabajo en 5 puntos, y estos son:
consolidacion, recomposicién, liberacion, completamiento e
innovacion, lo que permite que las intervenciones puedan

ser ejecutadas con materiales y técnicas de construccion
contemporaneas.

Como conclusién del andlisis de estos dos grandes
desarrolladores del tema se encuentra que todos los edificios
que se reciclen deben contar con una funcién adecuada
para los usuarios y esta debe estar avalada por una buena
ejecucion técnica. Se debe tener en cuenta que cada
operacion que se realice en el edificio le entregard una nueva
historia y un nuevo espiritu.

Después de las grandes teorias de la restauracion en el siglo
XIX'y XX aparece el movimiento moderno en la arquitectura,
el cual se enfoca mas en la investigacion de nuevos proyectos
arquitecténicos.

Este movimiento se caracteriza por el intento de ser
autosuficiente, es por eso que se deslinda de la historia, y
las nuevas edificaciones se identifican por un fuerte contraste
entre lo existente y lo nuevo.

Grandes arquitectos de esta época concuerdan que la
arquitectura que se haga en la época debe tener el lenguaje
de esta, mas no generar falsos histéricos.

Los arquitectos Fredéric Druot, Anne Lacaton y Jean Philippe
Vassal sostienen que:

“no hay que derribar nunca, no restaurar ni remplazar nunca,
sino afiadir y utilizar nuevamente”.

“hacer que unos elementos, juzgados a priori como muy
negativos, se vean de forma positiva, ya sea por inversion
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0 por exceso, se trata de provocar una retroversion de
desencanto del que en un lugar ha sido testigo (Jean
Nouvel)”(Gustavo Gili, 2007,Plus 1era edicion).

Por otro lado William McDonough y su amigo quimico
Michael Braungart enuncian en su libro publicado en 2002
“Cradel to Cradle”(de la cuna a la cuna), que hay que tomar
en cuenta que como al momento es necesario reciclar una
edificacion para tal o cual funcién en un futuro esta debera
ser nuevamente intervenida, es decir, apostar a espacios
que puedan transformarse para un proximo reciclaje y asi
aumentar la eficiencia energética del mismo.

En realidad, todo problema de intervencion es siempre un
problema de interpretacién de una obra de arquitectura ya
existente, porque las posibles formas de intervencion que se
plantean siempre son formas de interpretar el nuevo discurso
que el edificio puede producir. (Morales, 1982, pag.47).

Como dice Ignasi da Sola Morales en el boletin “teorias de
la intervencién arquitectdnica” Las intervenciones, ya sean
puntuales, ya sean mas intensamente unitarias, significan
siempre el intento de releer esta realidad construida ya
existente para intervenir sobre ella con un instrumento
que es el proyecto de arquitectura para, a través de esta
intervencion, conseguir la unificacion del espacio de la
ciudad.
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El reciclaje, segun la teoria de Sola Morales es que en
cualquier caso ninguna consideracion historiogréfica
sobre el valor de lo existente sino la simple consideracion
material del edificio, ya sea como soporte de una nueva
operacion, pensada siempre de nueva planta, ya sea como
pura condiciébn material de la construccion de otro edificio.
(Morales, 1982, pag.47).

Llegando al punto del reciclaje de los materiales, Sola
Morales afirma que estos se deben conservar aunque hay
que entregarles otro lenguaje arquitecténico, que se los
pueda leer de diferente manera, y que contengan su esencia
en el interior.

Entendiendo la idea que plantea Sola morales se reutilizaran
materiales o simplemente se les entregard un distinto
lenguaje, como por ejemplo en la obra Edificio Mixto de
reurbano (imagen) que se retira el revocado de los tabiques
para que el ladrillo muestre su lenguaje original y demuestre
que se realizaron algunas operaciones.

En el edificio que se seleccione para luego intervenir, y
después de lo analizado en los parrafos anteriores, se
tomaran como puntos mas importantes la funcionalidad con
espacios dispuestos al cambio, se reciclaran materiales y
elementos arquitectdnicos generando un nuevo lenguaje en
el edificio y se tomaran en cuenta herramientas y operaciones
que favorezcan al edificio, a su entorno y al medio ambiente.
(imagen 11/12)

imdgen 10 : Edificio mixto ( reurbano Arquitectura)
Reciclaje del material

imdgen 11 : Colonia Roma ( Sold Morales)
aprovechar las visuales




RECICLAJE

imdgen 12 : Casa Juan Jaramillo ( Surreal studio)

preexistencia

operacion nuevo y viejo

S g
el -

e x

intervencion

Reciclar una edificacién con valorizacién negativa no quiere
decir eliminarla del todo, sino mas bien adaptarse a lo ya
existente conservando la mayor cantidad de elementos
posibles para asi mantener de una forma u otra la esencia
del edificio sin negarlo del todo.

Un proceso de reciclaje tiene que abordar varios puntos,
al inicio se debe realizar una gran operacién para que el
edificio funcione correctamente, es decir, que exista una
buena iluminacion dentro de él, que cumpla con una buena
ventilacién, que se aprovechen las visuales, y que sea un
edificio amigable con el usuario.

Cuando el proceso anterior cumpla correctamente con lo
requerido se podra proceder a darle la funcion que este
necesite, espacios de gran confort para el usuario de la
época; para lograr estas areas sera necesario fundamentar
cuales son los elementos arquitectonicos que se mantendran
y los que se eliminaran.

En esta fase se empezaran a realizar intervenciones a menor
escala, para fundamentar la forma estética del edificio y asi
generar un contraste amigable con el entorno en el que el
edificio se encuentra.

El arquitecto Carlos Espinoza y su equipo intervinieron en
varias casas patrimoniales dentro del centro Historico, y
son una guia para mostrar como se debe intervenir. En este
caso puntual como es la casa Juan Jaramillo se muestra
exactamente que el edificio nuevo se encuentra emplazado
algunos metros mas atras de la crujia patrimonial, es decir
que, se generar parios dentro de este predio para asi mejorar
la calidad espacial, de ventilacion y de iluminacién dentro
de cada departamento. Se logra humanizar los espacios
interiores enlazando la arquitectura con la naturaleza.
(imagen 12)

En cuanto a la fachada principal se tom6é como referente
a Mauricio Rocha y Gabriel Carrillo que con un patio al
ingreso del edificio soluciona la calidad espacial, generando
una costura entre la ciudad y el objeto arquitectonico. Esta
operacion es de alto impacto ya que se encuentra emplazada
en un lugar ya consolidado, se ocupa un tipo de aparejo que
ayuda a reducir el impacto visual negativo y la privacidad de
los habitantes.

Este tipo de muros ciegos — permeables dan lugar a la

creacion de espacios semi publicos para el uso de los
habitantes del edificio o para el publico en general.
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VIVIENDA COLECTIVA

La vivienda colectiva es un modelo que se repite en un
espacio determinado de manera vertical o lateral, estos
complejos tienen espacios comunales y no necesariamente
son lugares en los cuales viven familiares sino tambien,
estudiantes, parejas .etc.

Segun Hilary French “La vivienda colectiva ha sido un
fértil campo de experimentacion durante todo el siglo XXy
seguira siendo un tema candente durante el siglo XXI. Los
cambios en las formas de vida, la evolucion tecnologica y
la necesidad de aumentar la densidad de las ciudades han
sido algunos de los motivos que han propiciado que los
arquitectos del siglo XX investigasen el tema de la vivienda
colectiva de forma exhaustiva.” (Hilary French, 2008, S/N).

“La vivienda colectiva en la actualidad ya no es solo para
familias, sino un lugar en el que la gente vive segln todo tipo
de formas colectivas. En otras palabras, la unidad basica no
es la vivienda, sino una Unica habitacién”. (Hilary French,
2008, pag. 206).

Segln la RAE “habitar” quiere decir vivir o morar.

Segun Miguel Angel Roca, arquitecto y urbanista argentino
existen dos maneras en las que la gente “habita”: de manera
privada o colectiva, la primera es donde la persona tiene su
refugio, su lugar de descanso, el eje de su vida en donde
estructura la base de su personalidad, y la manera colectiva

es afuera del anterior, en donde la persona interactia con
mas gente, comparte valores con otros, lo que da origen a
edificios de culto, de actividad fisica, de estancia .etc.

Martin Heidegger dice en su texto, “Al habitar llegamos,
asi parece, solamente por medio del construir, tiene a
aquel, el habitar, como meta. Sin embargo, no todas las
construcciones son moradas. Un puente y el edificio de un
aeropuerto; un estadio y una central energética; una estacion
y una autopista; el muro de contencion de una presa y la
nave de un mercado son construcciones pero no viviendas.
Sin embargo, las construcciones mencionadas estan en la
region de nuestro habitar. Esta regién va més all4 de esas
construcciones” (Heidegger, 1951, pag. 1).

Las edificaciones que tienen como meta el “habitar privado”
tienen que solucionar todo lo que el individuo necesite para
su confort, y cuando este es una parte de un todo tiene que
satisfacer y dar a los habitantes espacios adecuados en
donde se puedan realizar distintas actividades en un “habitar
colectivo”.

Los modelos de vivienda pueden ser departamentos de un
solo piso o duplex el cual esta compuesto de dos plantas,
lofts 0 mono ambientes que son para una o dos personas, y
pent-houses que son los departamentos en la parte mas alta
del edificio, y tienen dos o méas habitaciones.
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Imdgen 12: hitp://www.iamsterdam.com/en/study

El uso de la bicicleta ayuda a la salud de los habitantes, por el
ejercicio que se realiza y por el aire limpio que existe.

Imdgen13:  http://www.tuttogreen.it/amsterdam-incubo-
parcheggio-per-le-hici/

Una ciudad compacta genera espacios piblicos de calidad con
mucha vida en ellos.
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DENSIFICACION

Cuenca tiene que densificar el espacio, es decir, hacer de
ésta una ciudad compacta, porque cuando esto sucede
las vidas de los habitantes se superponen generando mas
efectividad en las actividades, sin el abuso de recursos como
el automoévil y dinero en nueva infraestructura.

La calidad de vida en este tipo de ciudades aumenta en
algunos ambitos como por ejemplo la salud de los habitantes
ya que se promueve el traslado por zonas peatonales
y ciclo rutas sin la contaminaciéon del aire por vehiculos
motorizados, el transporte publico es obligado a mejorar
en todos sus aspectos, los tiempos se vuelven mucho mas
efectivos.

Un gran referente de una ciudad compacta es Amsterdam,
con el mayor uso de bicicleta a nivel mundial. (Imagen 12/13)

Pablo Abad, secretario de Planeamiento de la Municipalidad
dice que en la zona urbana de Cuenca todavia existen 700
hectareas que estan sin uso y podrian ser destinadas a
vivienda.

Como se habl6é en el primer capitulo, el centro histérico
puede abarcar hasta 200 hab/hect segin la empresa de
agua potable y saneamiento Etapa.

En esta época, lo que se debe buscar es una ciudad eficaz,
coémoda, sostenible, para asi poder optimizar los recursos.

Cuenca esta tomando un modelo de ciudad difusa, esto
quiere decir que la gente ha abandonado el centro de la
ciudad para vivir en las afueras de ella, esto ha generado
un incremento de gasto publico, de trafico vehicular y de
espacios subutilizados. “El proceso de despoblamiento,
debido principalmente a problemas de accesibilidad,
movilidad, seguridad, servicios y equipamientos, ha
generado desequilibrios urbanos que han dejado al centro
como un espacio dedicado casi exclusivamente al trabajo o
al turismo”. (MIDUVI, 2013).

“El veloz incremento de la poblacién urbana en los paises en

vias de desarrollo es el catalizador para muchos problemas
al igual que desafios.” (Jan Gehl, 2014, pag. 215).
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ANALISIS DE SITIO
contenidos

3.1 Andlisis de ciudad
3.2 Andlisis de tramo
3.3 Andlisis de visuales
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Ecuador

Azuay

Cuenca

Centro Histérico



ANALISIS DE CIUIDAD

Ecuador

Capital: Quito

Superficie: 283 561 km?
Habitantes: 16 298 217
Densidad: 57,47 hab./km?
Coordenadas:

Longitud: O 77°30°0”
Latitud: S 2°0°0”

Azuay

Capital: Cuenca
Superficie: 8309,58 km?
Habitantes: 781 919
Densidad: 94,1 hab./km?
Coordenadas:

Longitud: O 79° 0’ 0”
Latitud: S 2° 53’ 0”

Cuenca

Superficie: 3000 km?
Habitantes: 331 888
Densidad: 110,6 hab./km?

# de parroquias urbanas: 14
Coordenadas:

Longitud: O 79° 0’ 18.94"
Latitud: S 2° 54’ 8"

Centro Histérico

Calles del edificio: Simoén
Bolivar entre padre Aguirre y
Benigno Malo

Superficie: 482 ha

Numero de predios: 9925

Coordenadas del predio:

Longitud: O 79° 00" 19.72"
Latitud: S, 2° 53’ 47.46"
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ANALISIS DE CIUIDAD

Edificaciones con valor arquitectonico A y B

Estos edificios se encuentran en armonia con su entorno
y cumplen con las caracteristicas constructivas,
estéticas y dejan al descubierto con su forma, funcién

y estructura la historia de la arquitectura que en ese
entonces se practicaba.

Valor A : 204 edificaciones

Valor B : 1548
edificaciones

Edificaciones con valor emergente

Son aquellos edificios que gracias a su historia, su
estética, o por la funciéon que entregaban a la ciudad

en la época que fueron planificados y en la actualidad,
son de suma importancia.

Valor emergente: 43 edificaciones

Edificaciones con valor ambiental

Este tipo de edificios se caracaterizan por el valor
que entregan al entrono inmediato de la cuadra,

cumpliendo con alturas y dando coherencia a la
lectura de la ciudad.

Valor ambiental: 892 edificaciones

Edificaciones de impacto negativo

En la mayoria de estos casos se les designd esta
valorizacion ya que por su carencia de valores

estéticos, falta de tecnologia y por el impacto negativo
a la ciudad y a su correcto lenguaje.

Impacto negativo: 453 edificaciones



ANALISIS DE SITIO
ANALISIS DE CIUIDAD
VALORACION

. Valor emergente 4,83%
IVqur negativo 2,71%

- Valor arquitectonico Ay B 18,43%
. Valor ambiental 7,10%

Conclusion

Como conclusion de este inventario, se puede
comprobar que el tema de tesis tiene una
coherencia ya que el 68% de las edificaciones

carecen de valor o simplemente no entregan nada
a la ciudad.

Edificaciones sin valor especial

Los edificios marcados con azul representan mas de la mitad de construcciones en esta zona de la ciudad, son

edificios que carecen de valor arquitectonico y/o ambiental aunque no afectan a la ciudad de manera positiva
0 negativa.

Sin valor especial: 9925 edificaciones
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ANALISIS DE CIUDAD

Tranvia

Este medio de transporte afecta directamente al
proyecto propuesto, ya que unifica esta zona con
la parte este y oeste de la ciudad afuera del casco
histérico.

Seis de las catorce estaciones planificadas para el
centro de la ciudad influyen directamente en el predio
escogido.

.l

Bus

En el primer gréfico se puede ver claramente que el
bus afecta positivamente a los usuarios de la zona,
facilitando la movilidad hacia casi todos los puntos de
la ciudad.

El segundo gréafico demuestra que 3 paradas de este
servicio de transporte publico inyectan un plus a
fomentar la vivienda y el uso del caso historico.
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ANALISIS DE CIUDAD

Densidades

Como se puede observar en el gréfico de la derecha,
no se cumplen con las densidades Optimas para un
buen funcionamiento como ciudad.

El proyecto busca demostrar la forma de subir los
indicadores de densidad.

La cuadra en donde se encuentra emplazado el
Edificio Cuenca tiene una densidad de 44 habitantes
por hectarea, es decir este dato nos demuestra que
hay que generar espacios de vivienda.

@)

‘.] 30-60 hab/Ha

@
[.‘ 60-90 hab/Ha

¢

()]
[.‘ 44- 100 hab/Ha

@)
(.‘ 9-30 hab/Ha
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Valor NEGATIVO

ANALISIS DE TRAMO

I Vs

I thiccin

[l Densidad

_ Informacion Técnica

_ Materialidad

Edificio Cuenca

Se escogib este edificio ya que esta en un lugar clave
de la ciudad, pero de baja densidad, siendo necesario
como ya se ha expuesto, aumentarla en forma notable.

La materialidad del edificio ayuda a que se pueda
reciclar gran parte de él, para asilograr que se conjugue
con el entorno inmediato, y no quite protagonismo a
edificios patrimoniales colindantes.

El acceso a toda la informacién técnica del edificio es
fundamental para asi poder realizar el proyecto con
mayor exactitud.

Las visuales que se tienen desde el edificio Cuenca
son privilegiadas por tener un hito arquitecténico al
frente de él, que es la Catedral.



ANALISIS DE SITIO
ANALISIS DE TRAMO
ZONA DE INFLUENCIA

- Comercio ocasional

En el area de influencia se observd que en
un radio de 500 metros a la redonda la
mayoria de usos son tiendas de ropa, o de
venta de accesorios.
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ANALISIS DE TRAMO

®

Servicios publicos
Existen dos edificios publicos que facilitan las gestiones

de los habitantes de las viviendas de la zona evitando
el uso del automovil y cualquier otro tipo de transporte.

.y

[

Uso Religioso M

Cuenca se caracteriza por la religiosidad de sus
habitantes, es por eso que tener edificaciones con este
tipo de uso sera un atractivo para que la gente regrese
a vivir al centro.

@

Sitios de atraccion

Son lugares que la gente acude frecuentemente para
realizar distintas actividades, lo cual es una virtud
para el proyecto y se complementen, para asi poder
reactivar el centro de la ciudad.

Uso educativo M

Este dato nos demuestra que uno de los objetivos al
que tiene que estar dirigido el proyecto, es a familias
con hijos pequenos, estudiantes y gente adulta.



ANALISIS DE SITIO
ANALISIS DE TRAMO
ANALISIS DE ALTURAS

: IEIEEIRUEDI E
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Alzado oeste (calle Padre Aguirre)
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ANALISIS DE SITIO
ANALISIS DE VISUALES
HACIA EL EDIFICIO
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ANALISIS DE SITIO
ANALISIS DE VISUALES
HACIA EL EDIFICIO
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ANALISIS DE SITIO
ANALISIS DE VISUALES
DESDE EL EDIFICIO




ANALISIS DE VISUALES
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04
INVENTARIO

contenidos

4.1 Puertas
4.2 ventanas
4.3 Materiales







INVENTARIO

PUERTAS

@ . S a k-]

|

3 e " = ,-!4?1. A

: | o B R
" 3 - -

5-"""""‘“""1 r | j __!' . Puerta Lanfor 4,75 m x 2,80m Puerta Lanfor 4,50 m x 2,80m
s s @ & = = = = _ Cantidad: 1 en planta baja Cantidad: 2 en planta baja
=g | 4,75 | _ 45

== 2.8
Puerta con perfil de aluminio
4,50 m x 2,80 m.
) Cantidad: 1 en planta baja
UBICACION

2,8

Puerta de garage de dos hojas de 4,50m x
2,80 m.

Cantidad: 1 en planta baja

Pasamanos de aluminio

Cantidad: 20,4 m

07 085 1,00

2,7 2,7

0L

1
-Puertas de madera 0,70 m x 2,7m
cantidad: 7 en cada planta -> 49 en total

-Puertas de madera 0,85 m x 2,7m hay 45.
-Puertas de madera 1 m x 2,7m hay 8.

UL
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INVENTARIO
VENTANAS

UBICACION

66

3

0,80 1,

N

0,8

Ventaneria de fachada.
Cantidad: 2 fachada sur

ja 0,50

1,65

0,95

1,65

0,95

1,65

0,75

2,5

cantidad: 2 en P3

1,45

1,5 1,5

Ventaneria de fachada.
Cantidad: 1 fachada sur

Ventana para ventilacion.

0,60

]

Ventana 1,45m x 1,60m.
catidad: 4

Ventana 0,60m x 0,60m
cantidad: 17

25

10,60

-

Ventana para ventilacion.

cantidad: 3 en P6

0,50

11,60

Ventana 1,80m x 1,60m. .

cantidad: 10
Ventana 0,60m x 1,60m
cantidad: 6

1,60

Ventana 3,70m x 1,60m.
catidad: 8

Ventana 3,40m x 1,60m.
catidad: 9



INVENTARIO
MATERIALES

Los elementos que se reciclaran del edificio
son los perfiles de aluminio que conforman la
fachada principal en la actualidad, para asf
generar toda la ventaneria de planta baja,
mini mercado, cafeteria y el lobby. Estos
elementos se encuentran en buen estado, y
son piezas de gran tamafio que se prestan
para reutilizarlas.

Las ventanas pequefias de 60cm x 60 cm
se utilizardan para construir las ventanillas
de los ductos de ropa sucia y basura en los
departamentos duplex de la torre 1.

Del 100 % de la estructura de hormigon se
reutilizard un 82 % es decir se eliminan 298
m3 de esta. Se mantendréa este porcentaje
ya que es una estructura en buen estado,
y construida de una manera técnica vy
adecuada que ofrece la seguridad necesaria.

Los ladrillos eliminados de las tabiquerias
internas se utilizaran en fachada principal,
en pisos para generar canales, ya que su
textura apoya a la paleta de materiales y a
los formatos que se necesitan; se espera
recuperar el 40 % del ladrillo y asi resolver
los elementos antes mencionados.

La madera de cielos rasos se reciclara
para colocar en detalles de piso, y en el
recubrimiento de ductos de escaleras dentro
de los departamentos duplex. Esta operacion
se realiza porque en la actualidad es muy
costoso adquirir madera.

*Las paredes inferiores como

3 exteriores son de ladrillo artesanal.
% (Seencuentran enlucidos)

I.os pisos de 6 plantas del edificio
§ 'é;]an‘_reﬁ:ﬁ'rlb?ﬂsos de
~ madera, en fofal son 1315,23m?.

T TR

iz i
ot L ﬁnm_ﬁ}_ £
i+ - ¥ -
’ prder

-——mwclu-ru-dg_lediﬁeio es de
“ hormigén armado en columnas y
‘ vigns.

67
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PROYECTO

confenidos
3.1 Estrategia

5.2 Emplazamiento
5.3 Plantas

5.4 Estructura

5.5 Fachada

5.6 Secciones
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PROYECTO
ESTRATEGIA

Edificio Actual

2807 m?
18 habitantes

Derrocamiento Cubiertas
Eliminacion de puertas y ventanas

334m? cubierta
48 ventanas
108 puertas

: 1
L | ’:
- |

- | i
— s 11
— ~=
| I Ll
~<
B = ~-
[~ B
Ny Niy

| ==

Derrocamiento de tabiquerias

594,03 m lineales de tabiqueria



|

b
1

P [ N -

=1 4 L
N m
n
g
£
-
~

Derrocamiento Derrocamiento de columnas Bloque después de la operacion Colocacion de la nueva estructura
9 de losas y vigas metdlica
268,02 m* hormigon armado 30,58 m® hormigon armado 2095 m?
58 habitantes
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PROYECTO
EMPLAZAMIENTO

Con estos nuevos patios, la ventilacién 'y
la iluminacion de los espacios interiores
mejoraron gracias a las secciones
mas pequefias de las dos torres de
departamentos.

Calle Padre Aguirre
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PROYECTO
EMPLAZAMIENTO

En el predio en donde esta emplazado
el edificio Cuenca, se logr6 mejorar
la calidad del espacio generando dos
patios, uno de uso privado y el posterior
de uso publico.




PROYECTO
PLANTA BAJA

En la planta baja se unificaron dos
predios para asi generar un centro
comercial dentro de la cuadra y dar vida
al sector.




PROYECTO
IMAGENES

En esta vista se puede observar el
ingreso principal al edificio y notar el
patio de ingreso que funciona como una
costura entre el edificio y la ciudad.




PROYECTO
Calle Bolivar







PROYECTO
PLANTAS

Elementos Derrocados

Elementos que se mantienen

Derrocamiento en planta baja

En la planta baja el derrocamiento de muros
es minimo, esto se realizd6 para poder abrir
el espacio y asi generar patios privados y

publicos.
LN J .]

Planta baja

La planta baja estd conformada por un
mini mercado, parqueadero para bicicletas,
lobby, patio privado, cuarto de maquinas y
una cafeteria
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PROYECTO
PLANTAS

Elementos Derrocados

Elementos que se mantienen

Derrocamiento planta tipo 1

En esta planta se realizaron las mismas
operaciones que en la anterior para resolver
los departamentos duplex.

[ X N J ]

Se mantienen los tabiques principales y se
elimina parte de la estructura para poder
generar el ducto de escaleras en los duplex.

Planta tipo 1
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PROYECTO
IMAGENES
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PROYECTO
ESTRUCTURA
EDIFICIO

Elementos Derrocados

Elementos nuevos

Derrocamiento estructura

Las losas fueron derrocadas en donde se
marca con azul, son 66,3 m2por planta y en
total son 530 m?de hormigbén que se tiene
que eliminar.

Estructura propuesta

Las zonas marcadas con verde pertenecen a
la estructura nueva.

Estas son circulaciones, balcones, vivienda,
esto se hizo para mejorar el funcionamiento
del edificio.
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PROYECTO
FACHADA E |
EDIFICIO i
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La fachada principal se logr6 después
de hacer un analisis de las fachadas
de los edificios colindantes, para asi
encontrar las lineas que armonizaran
el entorno inmediato.
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PROYECTO
SECCIONES

DETALLES

1) Varilla 6mm

2) Placa metdlica 6mm

3) Perfil IPE 80

4) Linea de svelda

5) Relleno de Hormigan

6) Pasador con rosca

7) Caja metdlica 10x10

8) Varilla 6mm

9) Ladrillo 24cm x 24cm x 3,5 cm
10) Perfil L e=6mm

11) Canal de agua lluvia

12) Ladrillo 10cm x 10cm x 3,5 cm
13) Perfil metalico 6mm

14) Perfil L e=6mm

15) Pelfil IPE 80

16) Pasador metdlico
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PROYECTO

SECCIONES = I

DETALLES

A

1) Varilla 6mm

2) Placa metdlica 6mm

3) Perfil IPE 80

4) Linea de svelda

5) Relleno de Hormigan

6) Pasador con rosca

7) Caja metdlica 10x10

8) Varilla 6mm

9) Ladrillo 24cm x 24cm x 3,5 cm
10) Perfil L e=6mm

11) Canal de agua lluvia

12) Ladrillo 10cm x 10cm x 3,5 cm
13) Perfil metalico 6mm

14) Perfil L e=6mm

15) Pelfil IPE 80

16) Pasador metdlico
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VALORACION
INDICADORES
CIUDAD

1. Situacion urbana

Se localiza el tejido urbano en el que estéa ubicado el predio,
este puede ser rural, historico, ensanche, nuevos ensanches,
zona suburbana.

2. Valores de proximidad |

cankros de oo Transporie
Es una lista que contiene los equipamientos que se s e e Publica [
encuentran cerca de la vivienda. |
£ A30m e =
3.Convivencia de usos m ‘w J@ ﬁo E m ﬂm
Estos indicadores muestran que espacios son los que se i 5 3 4 5 6

deben generar en planta baja, para que exista una variedad

de usos y asi el proyecto sea mas factible.
g i .
Pasarelas @] ! H & g

1) Espacio publico 7)

2) Comercio 8) Patio comunitario 7 8 9 10 11
3) Parqueadero de bicicletas 9) Patio Privado

4) Espacio de reunion 10) Balcén

5) Equipamiento publico 11) Terraza comudn

6) Restaurante / Cafeteria

4.Costos vs Funcionalidad

Imdgen : Los indices que se ocupan para valorar el edificio
existente y el propuesto, son tomados del libro “Habitar el Se analizaran los costos para saber si es mejor derrocar
presente “ Vivienda en Espaiia: sociedad, ciudad, tecnologio mayor parte de los tabiques para asi generar una mejor
y recursos de José Maria Montaner funcionalidad.
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INDICADORES

1. Ventilacion cruzada

Se analizan las ventilaciones porque estas ayudan a mejorar
la calidad de temperatura dentro de las viviendas.

1) ventilacion por dos fachadas

2) A través de un patio

3) Sin ventilacion

4) A través de chimeneas de ventilacion (conveccion)

2. Reciclaje

Si existen materiales que puedan ser reciclados y si existe
una facilidad para cambio de uso.
5) cumple o0 no cumple

3.Adecuacion de usos

Se muestran los grupos familiares para los cuales estan
proyectadas las viviendas

6) Estudiante (soltero)

7) Pareja

8) Familia con nifios

9) Compartido

10) Capacidades especiales

11) Adultos mayores

3.Accesibilidad

Existen o no barreras arquitectonicas para el facil acceso de
cualquier tipo de persona.
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VALORACION
PREDIO ACTUAL

Predio Edificio Cuenca

Este predio estd muy bien ubicado, a una
cuadra de la plaza principal de la ciudad.
Este edificio no ofrece adecuados usos
para los usuarios del Centro Histérico, y
eso se demuestra en la valorizacion.

El predio actualmente consta de 706,39 m2

Son 12 metros de frente por 58,83 metros
de profundidad.

98




1.Entorno

Colegio Alcaldia Catmdral Parque
ipasias Teatro Servicioa plblicos Restauranes
Catalarias Cominc ocasional Faimacias

2.Convivencia de usos

La valorizacion muestra que hay que realizar cambios
‘ M T I . significativos en el uso de este lote para asi conseguir un
%7 — = _é

mejor funcionamiento y una mejor conexion con lu ciudad.

3.Adecuacion de usos

) | G

4.Accesibilidad
o




VALORACION
PREDIO INTERVENIDO
ESTRATEGIA URBANA

Predio Edificio Cuenca

Después de hacer una pequefia operacion
el predio se unifica con el patio central de la
casa aledafia generando un pequefio centro
comercial, el cual brinda una nueva actividad al
sector.

El predio intervenido tiene 962,39 m2

Se incrementaron 256 m? al predio existente.




1.Entorno

.: T I - . - I. 1
Mot St l ' | I b
— '_- e S ] dr 1
Colegio Alcaldia Catedral Parque |
krlesias Teatro Sarvicios plblicos Restauranies =
Caleteriss Comantho ocasionsl Faimacias
SO0m

4 2Te S0

2.Convivencia de usos

L doy ~-
La valorizacion muestra que haciendo las  operaciones
a propuestas los indices suben potencialmente, generando un
.. ﬁ _ﬁ espacio con valor positivo funcional y espacialmente.
T

3.Adecuacion de usos

il G G2 63 & G

4.Accesibilidad




VALORACION
PLANTAS ACTUALES
PROYECTO ARQ.

@ w F oa @ -
o= o i ) - | ]
: aceeso
vehicular y peatonal
8 B 2
. i
. . . . -
La estructura del edificio es de hormigon 8 farmaci
armado, con un metodo aporticado. La : armacia -
seccion de las columnas es de 60cmx60cm y
esta va cambiando segin la planta. - :
® I—.—L @ =
La losa del edificio es bidireccional alivianada o o ;
con blogues de pomes. ® @ @ |
Planta baja actual n 1
- @ w § = @ " - G
] - T
o |
oficina oficina oficina Ig !
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1.Ventilacién cruzada

2. Reciclaje

&b
@

3.Convivencia de usos

DOR G b

4. Accesibilidad Los indicadores afirman que el edificio tiene un valor negativo
— y es necesario intervenirlo.

& ‘ 1 ‘ El confort dentro de el edificio es hajo ya que no cuenta con
== ' una buena ventilacién.

La edificacion no ofrece nada de actividades a la ciudad.

5.Adecuacion de usos
ol {

ﬁ‘ ' (LU | - Nl

B
N




CONCLUSION
PLANTAS PROPUESTAS
PROYECTO ARQ.

Asi es como queda la estructura después de
derrocar 66 m2 por planta.

Se tuvo que adaptar una nueva estructura,
esta es metdlica, conformada por perfiles IPE
80 y cajas metdlicas de 10 cmx10cm como
vigas secundarias.

La losa en estas zonas es fundida sobre una
placa colaborante.

® (]

= EF
=1 acceso
==, peatonal

mini
mercado

o

Planta tipo propuesta
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1.Ventilacién cruzada

3.Convivencia de usos

il G 63 64 & G

4. Accesibilidad Con las operaciones yu‘reulizudus, I?s'indicudores muestran
2 e T que el edificio tomé mejores caracteristicas.
- [ Fue necesario eliminar tabiqueria interna para asi mejorar la
axicil ' funcionalidad de cada departamento.

El reciclaje permitio que existan diversas actividades en el
5.Adecuacién de usos interior del predio logrando también zonas semipdblicas.

LN = §°-J
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CONCLUSION
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6.2 Recomendaciones
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CONCLUSIONES

Reciclaje

El reciclaje de viviendas en el centro histérico de la
ciudad esnecesarioyaque como se mostré en el anélisis
de sitio, el 66,93 % de las edificaciones construidas en
el casco histérico de la ciudad tienen una valorizacion
negativa o no tienen un valor especifico.

Re-habitar el centro es factible ya que los servicios
basicos pueden abastecer hasta tres veces la densidad
actual.

Este tipo de reciclaje se puede replicar en edificios de
las mismas caracteristicas.

La funcionalidad tiene que ser el eje de la intervencion.

110

Re - valorizacion

Con la propuesta arquitecténica se elimina claramente
la valorizacion negativa del “Edificio Cuenca”, ya que
para su reciclaje se analizd de forma muy minuciosa su
entorno inmediato para asi generar un edificio el cual
se iguale con las alturas de las edificaciones aledafas.
El valor que tiene el edificio con la intervencion
que se realizd en este proyecto es ambiental, ya
que ayuda a que el tramo tenga armonia y entrega
lugares de estancia tanto publicos, semi-publicos vy
privados siendo asi un complemento para un buen
funcionamiento de las actividades de la ciudad.

Es importante que se generen edificios con una
arquitectura contemporanea, para no crear falsos
histéricos con ningun tipo de valor especial.

=

Comercio cotidiano

En el andlisis de la zona de influencia se demostré la
escasez de comercio cotidiano, es por eso que aparte
de generar plazas de vivienda, hay que generar usos
que sean atractores, y que brinden comodidad a la
gente que va a re-habitar esta zona.

Este tipo de comercios ademas de brindar un servicio
basico a la ciudadania, generan mayor actividad en
diferentes horarios, es decir, ayudan a revitalizar una
zona en la cual la actividad esta impuesta por usos de
comercios ocasionales.



Recreacion

Los espacios de recreacion en el casco histérico son
muy importantes para que la gente desee trasladarse
a vivir en esta zona. Estos espacios complementan a
la salud, a la seguridad y al confort de la ciudadania.
La generacion de este tipo de espacios en el interior
de los predios es indispensable para nifos, jévenes,
adultos y su confort en la zona en la que habitan.

'f+

Trabajo

En este sector de la ciudad se desenvuelven
muchas empresas tanto publicas como privadas
asi, que generar mas espacios de vivienda ayudaria
directamente a que esta gente viva cerca de sus
trabajos, y no se desperdicien recursos de transporte,
alimentacion. etc.

Al momento en que se densifique el casco histoérico
inmediatamente se generaran mas espacios de trabajo
y esto revitalizara de forma exponencial esta zona
abandonada de la ciudad.

o

Ciudad compacta

Enelmomento en que se cumplantodas lasoperaciones
y actividades mencionadas anteriormente, la ciudad
pasara a ser una ciudad sostenible, en donde los
recursos publicos y privados no se desperdicien.

Con este modelo de ciudad, la gente vivira de mejor
manera utilizando el transporte publico y la bicicleta,
afectando positivamente al desarrollo de la comunidad.
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RECOMENDACIONES
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lluminacién, ventilacion

Se recomienda que lo primero que se debe analizar
en este tipo de edificaciones con valorizacion negativa
es la ventilacion y la iluminacion de los espacios, estas
mostraran que tipo de operaciones se deben realizar
en el edificio, para poder lograr un confort en estos dos
ambitos.
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Funcionalidad

Hay que tener muy en cuenta la funcionalidad en este
tipo de edificios ya que es la parte que guiara todo el
proceso de disefio para asi poder lograr espacios de
calidad y confort.

El nuevo disefio debe ser dinamico, es decir que
al momento que se quiera cambiar nuevamente de
funcion esta operacion no sea de alto impacto.

Reciclaje

Es elemental generar un inventario de todos los
elementos y materiales que existen en el edificio, esto
ayudara a generar un disefio de calidad, reduciendo
costos si es que llegaran a existir elementos que se
pueden reutilizar; es necesario acoplarse a la estructura
existente.

El estado en el que se encuentren estos elementos
debe estar claro para no causar equivocaciones en la
planificacion.

En este punto se debetener claro laaltura predominante
del tramo en donde esta emplazado el edificio, para
generar una fachada acorde a estas alturas y que
brinde valor ambiental a la zona.



Demolicion

Desde que se inicia el proceso de re-disefio en este
tipo de edificios se recomienda que cada elemento
que interfiera para lograr una buena funcionalidad hay
que eliminarlo. A esta conclusion se llegd después
de hacer algunas pruebas, sin derrocar tabiques, y
derrocando cada tabique que interfiera en el correcto
funcionamiento, este fué el que dio mejor resultado en
cuanto a costo — beneficio.

Densidad

El costo de la demolicion es alto, es por eso que se
debe realizar un analisis el cual muestre a qué tipo de
personas va a ser destinado este edificio y asi crear
espacios para estudiantes, familias, adultos mayores,
parejas, etc.

Se debe aprovechar la mayor cantidad de espacio
para asi incrementar la densidad de los centros de las
ciudades.

Punto de encuentro (atractor)

Entiende que estos edificios van a perdurar en el
tiempo, asi que, se recomienda que el edificio sea un
punto de encuentro, y que, dentro del edificio en planta
baja, existan usos para el publico en general.

Estos usos deben ser de comercio cotidiano, para que
facilite la vida de los habitantes del sector.
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