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“La calidad de la vida urbana es esencial para que las ciudades prosperen... Las

civudades son los lugares donde las personas pueden satisfacer sus necesidades
basicas y, a la vez, encontrar bienes publicos esenciales.”

(ONU - Hébitat, 2013, pp.XII-XIIl)






_!_ Resumen

La propuesta planted ubicar una zona turistica en un tra-
mo del eje de la Avenida Espana, articulada al sistema
de transporte publico, tranvia de la Ciudad de Cuenca.
Donde identificamos parcelas de uso terciario con alto po-
tencial de ser revitalizado, que actualmente son utilizadas
por concesionarias de vehiculos, minimizando toda rela-
cién con el peatdn. Para ello se buscd optimizar el uso del
suelo, dotando de espacio publico y drea verde; transfor-
mdndola en una zona activa y de afluencia, mediante la
implementacién de espacios dedicados al esparcimiento,
infercambio, cultura, servicios y hoteleria. Se busca ade-
mds vincular al proyecto con los principales equipamientos
de la zona y demds actividades de la ciudad.
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‘I Problematica
’

El modelo de crecimiento de la Ciudad de Cuen-
ca se da de una forma insostenible, la cual dentro
de unos anos si no hay un control estricto, se va
a volver incontrolable la expansidon en la ciudad;
porque la planificacion favorece la expansion y
asi han surgido bajas densidades y una ciudad
dispersa (Municipio de Cuenca, 2014).

Una vez revitalizado el Centro histérico es impor-
tante tener en cuenta que se necesita generar
nuevas centralidades, como se plantea en el
plan ICES para la Ciudad de Cuenca: “Es urgente
emprender en reformas estructurales y tomar las
medidas y acciones necesarias, para que el cre-
cimiento se dé, de una manera controlada, pla-
nificada y mds compacta” (Municipio de Cuenca,
Banco Interamericano de Desarrollo, 2014,p.170).

Una de las centralidades planteadas estd ubica-
da en la Avenida Espana en la que actualmente
se encuentfran grandes parcelas con usos tercia-
rios y minimizan toda relacion con el ciudadano y
la ciudad en general.

La construcciéon del tranvia es crucial para la Ciu-
dad, atravesard de sureste a noreste y de segu-
ro va a ser un cambio de modelo urbano, por lo
gue debemos no solo explotarlo, también com-
plementarlo con intervenciones adecuadas de
revitalizacion.

Como planificadores es nuestra obligacion gene-
rar mayor movimiento a lo largo de todo el reco-
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Inseguridad

o o (O oo

Minima interaccién entre
peatones y sensacién de
inseguridad producido por
presencia de muros ciegos
que rodean la manzana.

Comercio Privado

o o (O o o

Los predios con grandes di-
mensiones han sido colapsa-
dos de venta de vehiculos,
y otfros comercios, sin plani-
ficacion de espacio publico.

Inaccesibilidad

o o (O o o

Las dreas disefadas para
veredas, son espacios mini-
mos, vs una gran dred para
vehiculos, sin facilitar al ac-
cesibilidad de los peatones.



rmido, asi se integran usos, maximizando impactos
positivos y logrando articularnos al drea de in-
fluencia de la intervencién del tranvia.

El uso del Suelo en toda la zona de la avenida Es-
pana esta cubierto por comercios e industria, y la
presencia de vivienda es minima.

Segun la investigacién del Laboratorio de Arqui-
tectura y Urbanismo de la Universidad del Azuay
(LAU UDA): En el caso de la Avenida Espana don-
de las afluencias giran bdsicamente en torno al
Terminal Terrestre y cuyos usos comerciales e in-
dustria son mas bien de baja afluencia y rotacion;
pensamaos en usos que representen una demanda
a nivel ciudad. Cambiarian dentro de estas op-
ciones usos vinculados a la industria, educacién o
servicios turisticos. Estos usos que no son necesa-
riamente compatibles con la vivienda, hallan en
ciertas zonas de este eje, que tiene poca presen-
cia de vivienda, una oportunidad para su empla-
zamiento, y aseguran movimiento de personas a
lo largo del dia, evitando situaciones de inseguri-
dad. Ejemplos como estos se han implementado
en ciudades latinoamericanas como Bogotd con
resulfados positivos, (Laboratorio de Arquitectura
y Urbanismo de la Universidad del Azuay, 2016, p.
s.n).

En las encuestas realizadas por LAU UDA a los
moradores del sector, concluyen en su mayoria
gue la zona esta compuesta de drea comercial

e industrial, por lo que no invertirian en vivienda,
y el resultado del andlisis indica que la necesi-
dad de la zona seria revitalizarla generado usos
que promuevan afluencia de gente, siendo uno
de estos, servicios de esparcimiento, ocio, inter-
cambio y cultura, los mismos que aportardn a la
sostenibilidad del Sistema de Transporte PuUblico
Integrado(Laboratorio de Arquitectura y Urbanis-
mo de la Universidad del Azuay, 2016, p.120).
Ademds debido a la presencia del aeropuerto de
la Ciudad vy el turismo que éste promueve se in-
corporard servicios de hoteleria.

Los mayores inconvenientes que hemos tenido
con usos de ruido nocturno, actualmente en la
Ciudad, es que se encuentran vinculados con
zonas de alta densidad de vivienda, (problemas
enfocados en el Centro Histérico y Av. Remigio
Crespo) y este fipo de usos no son compatibles
con la vivienda, motivo por el cudl Cuenca ha
presentado problemas en determinar una zona
exclusivamente turistica. Es por esto, se pretende
incluirlos en este eje, que estd mas relacionado a
servicios turisticos.

Respalddndonos en la investigacion desarrollada
por LAU UDA, da como resultado que la forma de
integrar la zona y reactivarla, serd plantear el pro-
yecto de una zona turistica en la Avenida Espa-
na, en la cual las personas se congreguen como
un punto de encuentro para diversién, relajacion,
recreacidén e interaccién entre las personas, a

través de cafeterias, restaurantes, bares, salas de
cines, locales comerciales, oficinas, y servicios de
hospedaje, logrando asi cohesién social (Labora-
torio de Arquitectura y Urbanismo de la Universi-
dad del Azuay, 2016).

Dentfro de este contexto se reitera la necesidad
de realizar una intervencién generando nuevas
centralidades, que permiten intfegrar a la Ciu-
dad con indistintas actividades que se realizan.
Complementdndola con el sistema de transporte
puUblico, articuldndola a la ruta del tfranvia, y ex-
plotando una zona de oportunidad dentro de la
misma.

Ademds que estos sitios de oportunidad sean
complementos de servicios puUblicos-privados
que reactiven la zona. Siendo estas consfruccio-
nes que consoliden el crecimiento de la Ciudad,
produciendo actividad en la zona y que el uso
del franvia sea intensivo y genere mayor deman-
da, intensificando el uso, sacando provecho a la
huella urbana, integrdndolo socialmente y forta-
leciendo sectores en deterioro sin espacios publi-
Cos.
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1,2

Objetivos

Objetivo General

e Plantear la reubicacion de una zona turistica
en la Ciudad de Cuenca, en el eje de la Avenida
Espana articuldndola con la implementacion del
franvia. Habrd un enfoque especial en los espa-
cios dedicados al esparcimiento ocio, infercam-
bio y cultura, con la finalidad de revitalizar y co-
nectar la zona con las demds actividades de la
ciudad. Ademds se considerard la posibilidad de
incluir servicios de hoteleria, gestién y oficinas.

Obijetivos Especificos

e Realizar el andlisis de la zona donde se ubica el
terreno, identificando los aspectos urbanos, fisicos
y naturales de su entorno, pudiendo determinar
desventajas y potencialidades del cual esta com-
puesto el sector.

¢ Plantear las directrices del proyecto, respalda-
das en el andlisis de casos afines, que sirvan de
guia y base para el desarrollo del proyecto.

e Desarrollar una estrategia urbana, que se arti-
cule a un sistema urbano integral de transporte y
genere activaciéon en la zona, complementdndo-
lo y generando demanda en su uso.

¢ Proponer un proyecto urbano - arquitecténico
de esparcimiento, ocio, infercambio y cultura, in-
cluyendo servicios de hospedaje, gestidén y ofici-
nas, que ademds incentive la facilidad de cone-
xiones directas, y afluencia continua en la zona.
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Metodologia

El proyecto planteado se realizard en diferentes
etapas. La primera estard enfocada en el andlisis
de sitio a nivel de ciudad, identificando los aspec-
tos urbanos, fisicos, naturales y su relacién con la
ciudad. A nivel de zona se identificard las poten-
cialidades del sector, por medio de la recopila-
cién de datos, levantamiento fotogrdfico, visuales
desde y hacia el lugar, andlisis de espacio publi-
co, actividades que se realizan, conteo de flujos,
equipamientos e hitos. A nivel de manzana, las
condiciones topogrdficas, conexiones, accesibili-
dad, drea verde, levantamientos, ademds aspec-
tos concernientes al proyecto, aproximéndonos a
la problemdtica y necesidades.

De esta manera el andlisis concluird con la elabo-
racion de indicadores que permitirdn comprender
el estado actual y asi abordar adecuadamente el
programa y emplazamiento del proyecto.

La segunda etapa estard destinada netamente a
la investigacién de documentos tedricos y urba-
no - arquitecténicos que proporcionen una mejor
compresién de la problemdtica y a indagar acer-
ca de referentes con similares caracteristicas que
aporten al desarrollo del proyecto.

Posteriormente se elaborard la estrategia urbana
en base a los indicadores obtenidos del andilisis
de sitio y referentes analizados, asi se delimitard
el drea necesaria y determinard la relacién con
la ciudad. La estrategia urbana estard articulada

al sistema integral de transporte (tranvia) y al pro-
grama urbano - arquitecténico proyectado para
el sitio, con la finalidad de proponer actividades
mixtas que se complementen y permitan la revita-
lizacién y renovacién del mismo.

Determinar el programa, baséindonos en el andlisis
previo, para solventar asilas necesidades del sec-
tor, las mismas que plantean reubicar una zona tu-
ristica en un sitio de oportunidad compatible con
estos usos, como son servicios de hoteleria, ofici-
nas, restaurantes, auditorio, sala de exposiciones,
sala de cine, locales comerciales, bares y cafete-
rias, generando estrategias de conectividad y fa-
cil accessibilidad, siendo usos que generen afluen-
cia, y se articulen al sistema de transporte publico.

Concluida estas etapas, se procederd con el di-
sefo del proyecto urbano - arquitectdnico, el
mismo que serd la sintesis de los andlisis, investiga-
cionesy decisiones estratégicas tomadas anterior-
mente que son la base del programa propuesto.
Ademds es nuestra obligacion como planifi-
cadores generar mds movimiento, y por ende
complementar asi al tranvia para su sustento.

La informacién del proyecto serd interpreta-

da a fravés de plantas arquitecténicas, ele-
vaciones, cortes, detalles y maqueta virtual.
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El segundo capitulo explica los factores a los que se encuentras
expuestas las Ciudades, y como las confrontan, con un plan de
mejora.

De esta manera se explicara las directrices planteadas a través
de referentes urbanos, y la soluciéon basada en el andlisis, para
ejecutar el programa y concebir el proyecto.

Fotografia 01: Cortesia Arqg. Felipe Cobos
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"No todo el tiempo el hombre busca un pinacoteca,
busca que haya movimiento en todos los puntos de su alrededor,
en el suelo que pisa, en los edificios, en los arboles, un café de amigos
y esto se consigue por medio del arte de la composicion.”

Gordon Cullen
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Imagen 02 extraida y modificacién propia: Gobierno de la Ciudad de México, 2013



“Mdas alld del barrio, en la metrépoli, los diferen-
tes grupos no tienen acceso a los mismos luga-
res, no tienen las mismas facilidades para des-
plazarse, no practican los mismos espacios de
consumo. A pesar de vivir en el mismo lugar, no
ocupan la misma ciudad”(Dureau etal., 2002, p.161).

Las ciudades tienen la necesidad de reubicar es-
pacios compatibles de acuerdo a su uso, y asi, No
alterar la vida de las personas en sus viviendas.
Un lugar que genere la congregacion de perso-
nas y exista excesivo ruido en las noches, es in-
compatible con la vivienda.

Ademds estos lugares y espacios se los debe dise-
nar pensando en todas las instancias en que las
personas van a utilizarlo, beneficiando al peaton,
discapacitado, ciclistas, transporte puUblico y pri-
vado. Resolviendo no solamente el momento de
paso, si no también el momento en que una per-
sona se detiene por alguna razén, para esto de-
bemos brindar espacios que impulsen a quedarse
o detenerse con un propdsito.

“Cuando los ambientes exteriores son de poca
calidad, sélo se llevan a cabo las actividades
estrictamente necesarias...Si a la Vida entre los
edificios se les proporcionan unas condiciones fa-
vorables, proyectando de un modo sensato tanto
las ciudades como los barrios residenciales, po-
drian evitarse muchos intentos, caros y a menudo
artificiosos y forzados, de hacer que los edificios
sean “interesantes” y suntuosos ufilizando para
ello espectaculares efectos arquitectonicos.”
(Jan Gehl, 1936, p.19,p.30).

Jan Gehl (1936) sefala que sila intencién es agru-
pary no dispersar las actividades que se efectian
en las calles de una ciudad, desde la entrada a

grandes edificaciones, bancos, restaurantes y ofi-
cinas deben estar naturalmente en la fachada
gue da a la zona publica, porque también existe
una vida entre los edificios y estos espacios deben
ofrecer la oportunidad de relacionarse con otros
de un modo relajado y cémodo.

De esta manera Gordon Cullen (1974) analiza,
que el exterior no debe conformarse en un des-
pliegue individual de obras arquitecténicas, o
tener una vida social Unicamente al interior de
sU casa, sino mds bien crear ambientes comple-
mentarios, relacionado con el espacio publico, o
con cualquier sitio donde la gente se redna para
conversar. Un espacio abierto que sea un ente,
algo preciso que cuente con superficies y ciertos
elementos que atraiga estas corrientes humanas
exigiendo espacios, con una identidad a la acti-
vidad, un lugar para conversar, sea éste, una pla-
za, un café, o una gran calle peatonal de paso
o para quedarse, una avenida delimitada, espa-
cios que sean acogedores, una mezcla de des-
canso e interaccion.

No fodo el tiempo el hombre busca una pinaco-
teca, busca que haya movimiento en todos los
puntos de su alrededor, en el suelo que pisa, en
los edificios, en los arboles, un café de amigos y
esto se consigue por medio del arte de la compo-
sicion segun (Cullen, 1974, p.28).
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Cenftralidades

“Todas las dreas de la ciudad deben poseer lugares
con valor de centralidad, y todos los habitantes, debe-
rian poder acceder con facilidad a diversos centros ur-
banos, por ello en la ciudad debe haber:

* La arficulacidén de los centros viejos y nuevos,

° El ACCeSO vy la recdlificacion de los centros histéricos
no solo de la ciudad central sino también de las dreas pe-
riféricas,

- La creacién de nuevas centralidades polivalentes

en sus funciones y mixtas en su composicién social;

Las centralidades marcan las principales diferencias entre
las ciudades”  (Borja, 2000, p.78).

34

Con respecto a la situacion de la Ciudad, el Mu-
nicipio de Cuenca, desarrolla un Plan de Accién
conjunto con el Banco Interamericano de Desa-
rrollo (BID) y la Iniciativa de Ciudades Emergen-
tes y Sostenibles (ICES) (2014) y menciona qué,
“La sostenibilidad del transporte y la movilidad
presentan algunos problemas, por o que el Mu-
nicipio viene realizando acciones a favor de un
mejor sistema de movilidad, que ha sido ajusta-
do, logrando hasta la fecha elaborar estudios
y poner en marcha proyectos... El cudl en par-
ticular es el proyecto del Tranvia que la ciudad
estd implementando, y ademds se debe tener
en cuenta que una intervencién de esta magni-
fud tiene implicaciones interdisciplinarias que se
debe considerar y potencializar para que esta in-
version en infraestructura no solamente alivie los
problemas del sector de movilidad y transporte,
sino que genere efectos positivos en cuanto a la
densificacion urbana, creacién de centralidades,
empleo, uso del suelo, mitigacién de emisiones,
conservacion del centro histérico y el incremen-
to de la competitividad en general” (Municipio
de Cuenca, Banco Interamericano de Desarrollo,
2014, pp.70-71).

El Plan de accién ICES para Cuenca (2014), ana-
liza la situacién actual de la ciudad y plantea
como dos de sus ejes: el Crecimiento Urbano Inte-
ligente que propone una densificacion cudlifica-
da de la ciudad, a través de una intervencion ur-

bana integral, que favorece a la creacion de las
nuevas centralidades vinculada a la ruta del fran-
via; y la Movilidad Urbana Sostenible, que plan-
tea una serie de acciones en complemento a la
construccién del tranvia, que busca garantizar su
éxito durante la etapa de operacion y pretende
maximizar los impactos positivos de esta obra, de
tal manera que la inversidon sea la base para dar
origen a un nuevo modelo de ciudad (Municipio
de Cuenca, Banco Interamericano de Desarrollo,
2014, p.172).

Una de las zonas identificadas con caracteristi-
cas de transformacion y renovacion urbana es la
Avenida Espana, proyectada como nueva Cen-
tralidad. Se entiende por centralidad, el Nucleo
multifuncional y articulador, econdmico, cultural,
simbdlico y social; puede ser una plaza, un mer-
cado, etc. Un centro puede ser histdrico o nuevo.

En la Ciudad de Cuenca se opta por generar es-
tas nuevas centralidades para repartir algunos
usos que por el ruido excesivo en las noches, no
son compatibles con la vivienda y de igual mane-
ra descongestionar el caos que genera al Cen-
tro Histérico este tipo de usos incompatibles que
actualmente conlleva, y de esta forma puedan
desarrollarse con mayor amplitud en otras zonas
con poca actividad, de gran potencial y opor-
tunidad, para la conformacién de mencionadas
centralidades que complementen a la Movilidad
Urbana Sostenible.
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Cenftralidades

@ Av. Espana

@ Cenftro Histérico

@ Av. Las Américas
Ricaurte

Imagen: elaboraciéon propia
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Como afirma El Plan de Accidén ICES para Cuenca
(2014), el planteamiento estratégico de articular
la construccién del franvia que atraviesa la Aveni-
da Espana en toda su longitud, ademds de inten-
sificar el uso del suelo urbano subutilizado, se frata
de fomentar la fransformacién urbana de esta
zona, mediante nuevos proyectos de uso mixto,
que le aportard un perfil comercial, de recreacion
cultural, ocio, esparcimiento, de servicio e inter-
cambio, dotdndole asi de mayor importancia ala
Avenida Espana.

Esto a su vez es esencial para el éxito del tranvia
porque al aumentar la actividad en la zona, el
uso del franvia seria mds intensivo en la Avenida
Espana y esto ayudaria a generar mayor deman-
da, y asi, al aumentar el nUmero de usuarios po-
tenciales en el recorrido del tranvia, se requeririan
menos subsidios para su funcionamiento.

Los procesos de revitalizacién y renovacion urba-
na, engloban estrategias que dan un giro perti-
nente a zonas inactivas de usos terciarios, zonas
gue generen afluencia y activacion, complemen-
tdndose con el uso del fransporte publico vy la uti-
lizacion del espacio publico (Instituto de Politicas
para el Trasporte y el desarrollo, Veloz, 2013).

“En ciertas ocasiones, determinados predios con
alto potencial de desarrollo no estdn en condicio-
nes 6ptimas para que esto suceda. Algunos ejem-
plos son predios contaminados por la actividad
industrial o construcciones en malas condiciones
cuya demolicidn es necesaria. Las autoridades
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“No se deben hacer planteamientos aislados
sectoriales, ya que estas intervenciones tienen
un cardcter polivalentes y estratégico”

(Borja, 1995).

Alternativas de transporte
Movilidad

Espacio PUblico

Uso del Suelo mixto

Densificacion

Accesibilidad

Imagen 03. extraida: Direccion General del Instituto de Desarrollo Urbano IDU, 2015, p.4 Transporte Masivo
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Desarrollo Orientado al
Transporte

“No solo se debe pensar en que cada proyecto
o intervencion va a resolver un solo problema sino
que cada uno debe resolver varios problemas, a
distintas escalas y con varias funciones”

(Borja, 1995).

pueden aportar recursos para habilitar dichos
predios estratégicos e impulsar su desarrollo™ (Ins-
tituto de Politicas para el Trasporte y el desarrollo,
Veloz, 2015, p.19).

Segun el manual del Desarrollo Orientado al Trans-
porte Sostenible DOTS (2015), abarca el concepto
de un modelo de planeamiento y disefo en pro
de la interaccion social y la accesibilidad en el
territorio, y menciona también la importancia que
se generen entornos vibrantes con calidad en el
espacio puUblico, un mayor aprovechamiento en
el uso del suelo, y como mejorar la oferta de ser-
vicios, a las comunidades involucradas entorno
a las infraestructuras de transporte, con el fin de
desestimular la dependencia al uso del automovil
(Direccién General del Instituto de Desarrollo Ur-
bano IDU, 2015, p.47).

Ademds obtener lugares visibles y amables que
puedan convertirse en puntos atractivos para visi-
tar, y no en sitios de paso sin identidad e inseguros.
Entre los efectos positivos para la poblacion que
vive y frabaja en zonas donde se implementa el
DOTS, se puede observar mayor disposicion a des-
plazarse a pie, en bicicleta y a fravés del transpor-
te publico, lo que se traduce en disuasién del uso
del vehiculo privado, el significativo mejoramiento
de la vitalidad de los barrios, la interaccién y con-
trol social, y espacios publicos disefados para el
uso continuo. (Direccién General del Instituto de
Desarrollo Urbano IDU, 2015, p.47).

Adicionalmente, “la localizacién cerca de la in-
fraestructura de transporte puede incrementar el
valor del suelo de manera considerable en com-
paracién con localizaciones lejanas a las estacio-
nes, y asi facilita la accesibilidad al sistema y de
esa manera se consigue la conectividad con los
servicios de las diferentes zonas de la Ciudad.

En consecuencia, la identificacion del potencial
de las zonas que rodean a las infraestructuras de
movilidad puede convertirse en una poderosa
herramienta de planificacidn cuando se supera
lo sectorial y se conecta con una visiéon de futuro
para la Ciudad"” (Direccidén General del Instituto
de Desarrollo Urbano IDU, 2015, p. 47).

Mediante el concepto ZODES (Zonas de Desarro-
llo Econémico y Social), una de las metas claras
estd en transitar de la interaccién a la integracion
incorporando zonas inactivas con alto potencial
a lugares dindmicos de la ciudad; “la diversifica-
cion de las actividades econdmicas de la ciudad;
el transito de lo unifamiliar a lo multifamiliar con
equilibrio e infraestructura; el establecimiento del
suelo urbano en su justo valor y aprovechamiento;
la generacién de plusvalias con modelos de dis-
tribucién equitativos; y la disminucidn de tiempos
y costos de fraslado a través de sistemas de mo-
vilidad inteligente.... Para ello es necesario incidir
en zonas especificas de la ciudad con modelos
de desarrollo urbano cuya base conceptual sea
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La Zona “T" de Bogotd

La estrategia de activar zonas sin actividad, me-
diante diversos usos de ocio e infercambio en la
cual congrega a personas de distintas edades y
fomenta la visita de turistas, convirtiéndose en un
punto de referencia de la Ciudad.

crapercity.com/showthread.

m Restaurantes
@ Bares

6 Servicios
. Boutiques

Locales comerciales

] = i 0 Boutiques
imagen 05 extraida: https://viajala.com.co/blog/5-sitios-turisticos-de-bogota
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Referentes Urbanos:
revitalizando zonas
Inactivas

la integraciéon del desarrollo social y econdmico,
para elevar la calidad de vida de sus residentes”
( Gobierno de la Ciudad de México, 2013, p.16)

En la Ciudad de Cuenca es necesaria la interven-
cion en las centralidades identificadas con alto
potencial de desarrollo, solventando las necesi-
dades identificadas en una investigaciéon previa,
en nuestro caso, la centralidad de la Av. Espana.
Los indicadores permiten el fortalecimiento del
turismo, mediante el infercambio, ocio, esparci-
miento, espacio publico, servicios de alimenta-
cion y hoteleria.

La inclusidon de servicios diversos en estos secto-
res inactivos, permiten la correlacién productiva
de la Ciudad, que tienen que ser aprovechadas
para desarrollar ejes con aptitud de ser detonan-
tes, y latentes en Cuenca.

El proyecto de las ZODES, menciona que una par-
te fundamental, “es integrar esta perspectiva de
aprovechamiento de las vocaciones productivas
en el desarrollo de poligonos urbanos. Estas dreas
de la ciudad, definidas como Zonas de Desarrollo
Econdmico y Social, pueden desarrollarse como
polos de renovacion y desarrollo que articulen, in-
tegren e impulsen al resto de zonas” (Gobierno de
la Ciudad de México, 2013, p.16).

En distintas ciudades del mundo se han desarro-
llado estas intervenciones con resultados positivos
y una favorable acogida de las personas, que
permite el magnifico funcionamiento de acuerdo
a la estrategia planteada y expectativas proyec-
tadas, cuyo principio es revitalizar sectores inacti-
vos, inseguros o con alto potencial de integracion
urbana en deterioro.

Ejemplos ocurridos en la Zona T de Bogotd, Co-
lombia, que se encuentra al norte de la ciudad,
ofreciendo grandes centfros comerciales y restau-
rantes en el dia, y en las noches llendndola de
movimiento, color y sonido, con exclusivos espa-
cios de interaccion social y encuentro a travez de
ofrecer un gran niUmero de opciones como son:
bares, cafés, discotecas y restaurantes, para satis-
facer diversos gustos, segun el Instituto Distrital de
Turismo de Bogotd (2016).
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T M : Soho Manhattan

Una anfigua zona industrial que fue abandona-
da, vy se restauraron sus edificaciones como loffs,
oficinas y drea comercial, que hoy en dia es un
sector muy famoso de la Ciudad por su variedad
de usos.
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Imagen 06 extraida: www.timeout.com/newyork/manhattan/soho-manhattan-
neighborhood-guide open_in_new



Referentes Urbanos
revitalizando zonas
Inactivas

Regenerar sectores sin actividad permite la creo-
cidon de nuevos epicentros de desarrollo urbano
que a partir de cualidades especificas, permitan
consolidar una ciudad policéntrica. Todas estas
decisiones en las intervenciones origina el desa-
rrollo econdémico a escala, de acuerdo al tiempo
que permita a la ciudadania el acceso a espa-
cios urbanos propicios de calidad (Gobierno de
la Ciudad de México, 2013).

También se puede apreciar en el barrio de Soho,
Manhattan, segun (https://www.nuevayork.net/
soho). Nace de la historia de un barrio industrial
inseguro y abandonado por las antiguas fébricas
gue poco a poco perdieron vida, el proyecto par-
te de revitalizar la zona trasladando famosas tien-
das comerciales y restaurantes convirtiéndolo en
un barrio bohemio muy famoso de Manhattan el
cual pasa a ser "un enfoque representacional del
cambio urbano en el que las imégenes proyec-
tadas y las estrategias de promocion juegan un
papel importante en la contfinua reinvencion del
barrio y su tfransformacién de hecho en parque
cultural... Los factores representacionales pueden
incidir en los cambios especificos que se produ-
cen en los usos del suelo, en las experiencias y el
comportamiento de los actores sociales” (Del Ce-
rro Santamaria. G, 2009, p.33).

Las Zonas de Desarrollo Econémico y Social (ZO-
DES), manifiesta que se enfocan en desarrollar
dreas estratégicas, cuyas condiciones de ubico-

cioén, usos de suelo, equipamientos y otros activos
intangibles de municipios locales, que al adherir
a una facultad productiva, fortalezcan y produz-
can inversion e infraestructura social para asi ur-
banizar, redensificar sustentable y cualitativamen-
te la zona, con servicios publicos, abasteciendo
de conexiones y movilidad para aumentar el vo-
lor patrimonial de sus habitantes.

“Las relaciones entre los habitantes se expresan
en la conformacion de las calles, las plazas, los
parques, los lugares de encuentro ciudadano, en
los monumentos. La ciudad entendida como sis-
tema, de redes o de conjunto de elementos, tan-
to si son calles y plazas, como si son infraestructu-
ras de comunicacién (estacion autobuses), dreas
comerciales, equipamientos culfurales es decir
espacios de uso colectivos debido a la apropia-
cién progresiva de la gente, que permiten el pa-
seo y el encuentro, que ordenan cada zona de la
ciudad y le dan sentido, que son el dmbito fisico
de la expresién colectiva y de la diversidad social
y cultural. Es decir que el espacio publico es a un
fiempo el espacio principal del urbanismo, de la
cultura urbana y de la ciudadania. Es un espacio
fisico, simbdlico y politico™ (Borja, J.& Muxi, Z., 2000,
p.8).
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mm ANALISIS DE SITIO 3

3,1 Relacidén con la Ciudad
3,2 Relacion con drea de Influencia
3,3 Relacion con drea de Manzana






Relacidon con la
Ciudad

Fotografia 07: Cortesia Arg. Felipe Cobos
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Pais Ecuador

ol

Provincia del Azuay

4

Canton Cuenca
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esc. 1:60000

Ubicacion

El terreno de intervencién se encuentra en la Ciu-
dad de Cuenca, Provincia del Azuay, ubicado en
la zona del Aeropuerto Mariscal Lamar.
Delimitado por la Avenida: Espana, y Av. Gil Rami-
rez DAvalos. y Calles de segundo orden, Elia Liut y
calle Turuhuaico

@ Terreno de intervencion
@ Rios que atfraviesan la Ciudad
Grandes equipamientos

1. Terreno de intervencion

2. Aeropuerto

3. Universidad Politécnica Salesiana
4. Parque Miraflores

5. Terminal Terrestre de Cuenca
6. Intervencién LAU

7. Cementerio de la Ciudad

8. Catedral

9. Museo Pumapungo

10. Parque el Paraiso

11. Estadio Alejandro Serrano A.
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esc. 1:90000

Centralidades

La iniciativa de generar una centralidad a partir
del corazén de la Ciudad, como actualmente lo
es el Centro Histdrico, los mismos que se plantea
en la Avenida Las Américas, Avenida Espana vy
Ricaurte, permitiendo activar sectores inactivos,
brindando un uso.

@ Av.Espana

® Cenfro Histérico
Av. Las Américas
Ricaurte



e Tranvia

El drea analizada presenta la relacién con res-
pecto al sistema de transporte publico e indistin-
tas paradas al lo largo de la ciudad:

500m

400m

=
SV

@ Terreno de infervencion

@® Area de influencia Tranvia

@ Radio de influencia Tranvia
00000 Grandes equipamiento
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Sistema de Transporte Publico

El drea analizada presenta gran relacién con res-
pecto al abastecimiento que existe actualmente
del sistema de fransporte pUblico de la Ciudad.

Lineas de alimentacién de transporte publico

Terreno analizado
Rios de la Ciudad
@ ) Terreno de intervencion

Grandes equipamiento
esc. 1:90000
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Ciclovias planteadas

El drea analizada presenta el plan de ciclovias
proyectadas para la Ciudad, que favorecen al
ferreno y fodo el eje propuesto conectar, algunas
de las mismas se encuentran ya en funcionamien-
fo.

Lineas proyectadas de ciclo via
[ Rios de la Ciudad
() Terreno de intervencion

esc. 1:90000 Grandes equipamientos
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Relacion con
Area de Influencia

3,2
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esc. 1:14000

Indenticacion Nivel Zona

El terreno de intervencion se encuentra delimita-
do por las avenidas: Espaia, y Av. Gil Ramirez D&-
valos. y Calles de segundo orden, Elia Liut y calle
Turuhuaico

Para el andlisis nivel zona, se delimita el sector a
través de sus barreras y bordes, proximas al terre-
no.

mmm Terreno de intervencion
Equipamientos cercanos
—> Ejes conectores



Hitos, Nodos y Bordes

La influencia de pocos equipamientos de gran
importancia permite identificar varios elementos
qgue conforman la ciudad, como nodos, hitos y
bordes.

Se entiende por nodo a espacios de confluencia
y concentracién de personas para dirigirse hacia
puntos planeados: los mismos pueden ser plazas,
parques, e incluso esquinas pueden ser identifica-
das en la ciudad.

Por hito a un elemento sea o no arquitectdénico
que sirve de referencia en el reconocimiento de
la ciudad; y por borde a los limites o rupturas li-
neales.

Hitos

Nodos

Avenida de las Américas
Av. Espana

Barrial blanco

Av. Héroes de Verdeloma
Terreno

NOOOOOO

(D)

esc. 1:14000
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Amanzanamiento

En excepcién del centro histérico de la ciudad
de Cuenca que estd conformado por un trazado
orfogonal a manera de damero que conforma
manzanas en su mayoria regulares. Las manzanas
y frazado de sus alrededores se evidencia sobre
dimensionamiento que producen variaciones en
las manzanas debido al uso de las mismas.

@ B Terreno de intervencion

esc. 1:14000

1 Amanzanamiento zona de influencia



Llenos y Vacios

El drea de influencia presenta las siguientes ca-
racteristica en cuanto a diferenciacién entre drea
publica y privada:

Area total: 104,86 ha
Llenos: 72,91 ha
Vacios: 51,90 ha

* No se considera el drea de vias para este andlisis

5 Il Terreno de intervencion
esc.1:14000 [ !lenos
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esc. 1:14000

Proximidad a Equipamientos

Se identfifica los equipamientos cercanos que
abastecen al terreno, siendo estos de distinto in-
dole.

Equipamiento Educativo
Aeropuerto Mariscal Lamar
Equipamiento de seguridad
Equipamiento Religioso
Parque

Equipamiento deportivo
Terminal Terrestre de Cuenca
Terreno de intervencion



Usos de Suelo

Se evidencia el alto uso comercial alrededor del
terreno de intervenciéon, y a medida que se aleja
va notdndose la presencia de vivienda.

® Vivienda
® Industria
® Comercio
Servicio
® Inmuebles desocupados
® Espacio PUblico
@ ® Equipamientos mayores
esc. 1:14000 & Terreno aintervenir
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Tranvia

Las paradas de la ruta del franvia de los cuatro
rios, abastecen con un radio de 400m, estable-
ciendo una vez identificado en drea de influencia
de la Avenida Espana.

e Servicio del tranvia

® Paradas del Tranvia
17 Parada Terminal Terrestre
18 Parada Aeropuerto

Al 19 Parada Milchichig
. ® Terreno
esc. 1:14000 Equipamientos cercanos
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esc. 1:14000

Transporte PUblico

Las paradas de bus del sistema de transporte
publico, abastecen con un radio de 500m, se
concentra en analizar las lineas de bus que ac-
tualmente alimentan alrededor de la zona de in-
tervencién.

»elinea 15
salinea 14
selinea 26
**linea?7
® Terreno
Equipamientos cercanos
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esc. 1:14000

Reparto del Viario
Area PUblica vs Area Privada

Area total: 104,75 ha
Area publica: 20,69 ha
Area privada: 84,06 ha

Area publica

20,69%

@ Area privada
Area publica (vehiculo)
Area pUblica (peatdn)



Relacion con la Civudad

La relacion del terreno a intervenir con los princi-
pales equipamientos estdn conectados por siste-
ma de transporte publico directamente, que per-
mite la accesibilidad a cada uno de ellos.

. Terreno de intervencion

. Parque Miraflores

. Colegio Manuel J. Calle

. Tercera Zona Militar

. Terminal Terrestre

. Universidad Politécnica Salesiana
. Aeropuerto Mariscal Lamar
. Cementerio

. Parque de la madre

10. Pumapungo

11. Parque El Paraiso

12. Quebrada de Milchichig
13. Universidad Estatal

14. Catedral de Cuenca

15. Coliseo Jeferson Perez

16. El Arenal

17. Centralidad Ricaurte

NV ONOOUT DN WN —

esc. 1:14000
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Relacion con
Area de Manzana

3,3
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Ubicacion

El terreno de intervencion se encuentra delimita-
do por la Avenida Espana, Avenida Gil Ramirez
Ddvalos, Avenida Elia Liut, y Calle Turuhaico.




>
D
\/
esc. 1:4000

Topografia

Analizando el medio fisico, el eje de la Avenida
Espana esta ubicado en el norte de la Ciudad,
razon por la cual su topografia es poco acciden-
tada. Sin embargo, la pendiente en la zona de
andlisis si es perceptible. Las curvas del grdfico
dictan la topografia cada 2m.

El drea de influencia analizado se encuentra so-
bre un tipo de suelo Qt1-5 : terrazas aluviales. Este
suelo es apto para la construccion ya que no pre-
senta riesgo de deslizamientos.

Curvas de nivel del terreno

—_

—_—

=== Terreno de intervencion
Equipamientos cercanos
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esc. 1:4000

Distribucion del Viario Publico

Del total de drea destinada para uso publico se
divide en:

Areatotal: 0,88 ha
Area peaton: 0,22 ha
Area vehiculo: 0,658 ha

® Area mineral (peatén)
® Area mineral (vehiculo)

Fraccionamiento
Plano predial de la manzana

@ Bodega Juan Eljuri
@ Telerama
® Comercio
Comercio venta de vehiculos
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" esc. 1:4000

Area PUblica vs Area Privada

La manzana presenta las siguientes caracteristica
en cuanto a diferenciacién entre drea publica y
privada:

Areatotal: 2,64 ha
Area publica: 0,65 ha
Area privada: 1,9 ha

Arm:a

24,95%

@ Area privada
Area publica (vehiculo)
© Area publica (peatdn)



Area PUblica Mineral vs Vegetal

Del total de drea destinada para uso publico se
divide en vegetal y mineral, siendo sus valores res-
pectivos:

Areatotal: 0,88 ha
Area mineral: 0,88 ha
Area vegetal: 0 ha

Vegetal
0%
inexistente
X n .I e ' \ . @ ® Area mineral (peatén)
e 6% - o Area mineral (vehiculo)
e | esc. 1:4000
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Imdgenes de la manzana

Vista Av. Turuhuaico Vista Av. Elia Liut Vista Av. Espana
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« Proximidad a equipamientos

valor optimo

80,600 100 %

%

- Area PUblica vs. Area Privada

595 %

PUblica

ESTADO ACTUAL ESTADO ACTUAL

- Area PUblica Mineral vs. Vegetal

100 % 0%

Mineral Vegetal

(Rango determinado

por anélisis propio)

- Espacio PUblico para el Peatén

Valor Optir

25 % 100 %

(Rango determinado
por anélisis propio)

- Distribucion del Viario PUblico

‘25% 75 %

PUblica Privada

ESTADO ACTUAL ESTADO ACTUAL

+ Superficie Verde por Habitante

0

m?/ hab

15m?/ hab

. valor éptimo > 15 m?/ hab
(Rango determinado

por andlisis propio) (Rango determinado con base en los
estudios del proyecto MODEN 2013)

Conclusiones de Analisis de Sitio
(estado actual)

Los datos obtenidos del estado actual, son el re-
sultado del andlisis del sitio realizado, los mismos
que se interpretan en los indicadores, en la que la
relacién espacio publico, peatdn es nula.
También se puede apreciar la gran cobertura de
dreaq, que se beneficia el vehiculo, siendo el priva-
do en mayor cantidad que el pUblico, brindando
poco espacio de circulacion peatonal, generada
en veredas.

Se concluye evidenciando el déficit de espacio
publico peatonal, drea verde, espacios de re-
creacién que permita la afluencia a la zona, ge-
nere conexiones peatonales, facilite la accesibili-
dad, permita mejorar las visuales, la articulacion
con el transporte puUblico y mejor utilizacion del
uso de suelo, siendo estos predios de grandes di-
mensiones sub-utilizados.

Por lo tanto se corrobora la falta de espacio de
interacciéon, afluencia, accesibildiad, conectivi-
dad, vistas e intercambio incluyendo el espacio
publico verde y peatonal, en todo el eje de la Av.
Espana.

73






W Esfrategia Urbana

4,1 Referentes urbanos

4,2 Referentes mobiliario urbano
4,3 Emplazamiento

4,4 Reestructuracion parcelaria



conexién directa peatonal

Bibliografia e imagen tomadas de: bakpak. (2015). Masterplan en Germering
(Alemania). mayo 18, 2017, de bakpak architects Sitio web: http://bakpakar-
chitects.com/portfolio/masterplan-en-germering-alemania/

Esquema elaboracién: Dibujo propio

Referentes
Urbanos

Se genera espacio publico y plazas libre de ba-
rreras con el objetivo de arficularlas entre ellas y
al mismo tiempo permitir una conexién directa
hacia los sectores aledanos, dando la prioridad
al peatén y donde los vehiculos circulan a velo-
cidad baja.

Todo esto a través de plataforma Unica que per-
mite mantener la continuidad del espacio publi-
co, con lugares de estancia y comodidad.

Ficha técnica

Masterplan en Germering
BAKPAK
(proyecto, primer premio)

Nombre del arquitecto y colaboradores: bakpak arqui-
fectos, con ArchitekturbUro Leinhdupl + Neuber Cola-
boradores: Andrea Dameno, Valentina Damian.

Emplazamiento: Germering, Alemania
Superficie de construccién: 60.000 m?

Programa: Diseno del espacio publico y propuesta volu-
métrica del drea urbana.

Bibliografia

Datos e imagen tomadas de: bakpak. (2015). Masterplan en Germering (Ale-
mania). mayo 18, 2017, de bakpak architects Sitio web: http://bakpakarchi-
tects.com/portfolio/masterplan-en-germering-alemania/



Bibliografia

Datos e imagen tomadas de: http://architizer.com/projects/high-line/ Esque-
ma elaboracion: Dibujo propio)

Referentes
Urbanos

Las conexiones que van generando en su recorri-
do, y la manera de articularse a las edificaciones
aledanas existentes, espacio publico, y equipa-
mientos, ademas de revitalizar un eje importante.

Este parque ofrece un descanso de fascinacion
de las calles de las ciudades cadticas ya que los
usuarios tienen la oportunidad de experimentar
un espacio elevado, con vistas panordmicas

Ficha técnica
High Line

James Corner Field
(construido)

Nombre del arquitecto y colaboradores: James Corner
Field Operations, Diller Scofidio + Renfro

Emplazamiento: New York, Estados Unidos
Superficie de construccién: 3750 m?
Programa: Diseno, Paisaje, Planificacién, Parque PuUbli-

co.

Bibliografia
Datos e imagen tomadas de: James Corner Field Operations Diller Scofidio +

Renfro. (2009). High Line Park. marzo 09,2017, de Architizer Sitio web: https://
architizer.com/projects/high-line/
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Bibliografia

Datos e imagen tomadas de: Michael Maltzan Architecture. (2016). UCLA MAR-
TILLO MUSEO. mayo 10, 2017, de Michael Maltzan Architecture Sitio web: http://
www.mmaltzan.com/projects/ucla-hammer-museum/

Referentes
Mobiliario

El mobiliario urbano disenado para el museo de
arte, fransmite distintos factores analizados en un
usuario, por lo que permite, leer de forma relaja-
da, descansar en la zona media, y cobijarse bajo
la sombra que brinda un darbol, gue ademas es un
elemento de la composicion delI espacio publico.

Ficha iécnicci

Museo de arte contempordneo = H

Michael Maltzan -
(Plan maestro compl!deiOO_S)

-—

-

Nombre del arquitecto y colaboradores:
zan Architecture

Emplozdmien’ro: I'_os Angeles, California

Programa: Teatro, cafeteria, libreria y salones |<5LJ’incos,
y proporcionando una nueva visibilidad y vitalidad para
el museo como una todo.

Bibliografia

Datos e imagen tomadas de: Michael Maltzan Architecture. (2016). UCLA MAR-
TILLO MUSEO. mayo 10, 2017, de Michael Maltzan Architecture Sitio web: http://
www.mmaltzan.com/projects/ucla-hammer-museum/
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Bibliografia

Datos e imagen tomadas de: Tony Caro Arquitectura. (2013). Pitt Street Mall.
mayo 02, 2017, de Landezine Sitio web: http://www.landezine.com/index.

php/2013/10/pitt-street-mall-by-tony-caro-architecture/

Referentes
XIRE Mobiliario

En la recbperouon de es’ro coIIe se plantean co-
mercios en eoba frente, por lo que 'genera una
congregoglon'de personas, para la cudl se dise-
fia una sola calle peatonal con mobiliario urba-
nos central, que permite interactuar en varios am-
bientes en un solo lugar.

Tony CarorArquitectura —
(Plan maestro complefodo 2003)
|

Nombre: del arquitecto 'y colaboradores: Tony Caro,
Alex KoIII, Blair Young, Jason Fraser, Louise Chapman

Emplazamiento: City of Sidney, Australia

Programa: Se basa en tres sistemas, el piso, mobiliario y
paisaje, e iluminacién catenaria.

Bibliografia *

Datos e imagen tomadas de: Tony Caro Arquitectura. (2013). Pitt Street Mall.
mayo 02, 2017, de Landezine Sitio web: http://www.landezine.com/index.
php/2013/10/pitt-street-mall-by-tony-caro-architecture/
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3 Estrateg
’

ia
Urbana

La estrategia urbana consiste en plantear la revi-
talizacién urbana - arquitecténica de la zona, a
través de intervenir desde en las secciones viales,
mejorando el eje de la Avenida Espana, para dar
prioridad al peatdn, facilitando el acceso al trans-
porte publico, ciclistas, y proponer servicios de
uso mixto que activen el sector hacia los demds
puntos activos de la Ciudad.

Se establece un sistema articulador al tfranvia me-
diante plazas que permiten la recoleccion del
gran flujo de personas que van a generar deman-
da a diario. Ademds de complementarlo con va-
rios usos a desarrollarse.

Articulacién Transporte PUblico

+
Espacio PUblico

+
Intervencion y uso activo de Manzana

sssese Fje revitalizado
s FEje Tranvia
Vias conectoras



Manzana a intervenir
Aeropuerto Mariscal Lamar
Universidad Politécnica Salesiana

Propuesta LAU
Terminal Terrestre
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de la Avenida Espana, para dar prioridad al pea-
ton, de acceder al transporte publico, servicios y
demas puntos de traslado.

e Como estrategia se plantea la revitalizacién de la
3 E m p I q Zq m I e n II'o zona a fravés de intervenir en las secciones viales
’

Se establece un sistema articulador al tfranvia me-
bloque A diante plazas que permiten la recoleccion del
gran flujo de personas que van a generar deman-
da a diario. Ademds de complementarlo con va-
rios usos a desarrollarse.

servicios de hoteleria
@ comercio

@ sela de exposiciones
bloque B

bloque C
m restaurantes > Aeropuerto Mariscal Lamar
9 bares f@ Parada Tranvia
@ cafeterias =] Parada de bus
4 &, Recorrido Ciclo via
m ocales comerciales 3 Universidad Politécnica

1| heladerias = Centro Comercial Miraflores



bloque B

bloque C

bloque A
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Reestructuracion

Parcelaria

Negociacién mediante:

'| alternativa
VENDER

& s

inmueble

avalio comercia

- Estrategia utilizada inmueble
nUmero 7, la mitad del total

- Utilizado en predio 8, no perte-
nece ala manzana

Se entiende a la reestructuracion parcelaria el
resultado de generar una intervencién, y desa-
rrollarnos en conjunto de los predios existentes en
una manzana, en acuerdo mutuo, y de planes
que se generen en base de crear proyectos pu-
blicos, que solventen las necesidades del sector
donde se implemente dicho proyecto.

2 TEoreTe - Estrategia ufilizada todos los in-
muebles a excepcidn de la ne-

gociaciéon del predio nUmero 7
; < ’
m?

m? nuevos

= 1. Hyundai venta vehiculos
2. Mafrico comercio privado
o 3. Sobre Ruedas venta vehiculos
w4, Honda venta de vehiculos
mm 5. Record Motors
e 6. Bodega perfumeria Juan Eljuri
7. Telerama

Esquema extraido: Investigacion LAU-UDA
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M Programa
Arquitectonico

5,1 Referentes arquitectonicos

5,2 Programa y organigrama

5,3 Esquema volumétrico conceptual
5,4 Plantas, elevaciones y cortes
5,5 Detalles Constructivos

5,6 Visualizaciones
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cierres

)

Bibliografia e imagen tomadas de:

BATLLE | ROIG. (2014). Nuevas Oficinas de Massimo Dutti en Tordera. mayo 18,
2017, de Batlle i Roig Arquitectes Sitio web: http://www.batlleiroig.com/buil-
ding/massimo-dutti-tordera/

BATLLE | ROIG. (2014). Nuevas Oficinas de Massimo Dutti en Tordera / Battle i
Roig Architectes. mayo 18, 2017, de Plataforma Arquitectura Sitio web: http://
www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-369100/nuevas-oficinas-de-massimo-
dutti-en-tordera-battle-i-roig-architectes

Referentes |
. i k !
Arquitectonicos
| ! [ Jr
\ | | lf /
A1 R 1 /
i ateal demsnf 4o O J— ._‘=,'1
El proyecto parte d resolver,'grondes plazas de
pleo con entornos sencillos, amigables, con
patios OjOrdihOdOS‘ je libera la planta baja, para
permmr mejor accesibilidad, en las plantas supe-
riores, se permiten n‘\gresos de luz por medio de
la fachada frontal, y las fachadas laterales se re-
selven con muros ciegos, los mismos que ayudan
a definir su forma, dandole Lrln inicio y un fin a la

edificacion resuelta en un predio con dimensio-
nes rectangulares. 1

1
i

Ficha técnica ;'

Nuevas Oficinas de Mossmo DUTTI en To’fdero .!
BATLLE | ROIG s —ry
(ob’hene colrfcomon energética Ieed1g<ﬁ w 3

Nombre del arquitecto y cbloborodores Enrlc Bat-
lle'y Durany, Juan Roig Y Ddron Albert Gil Margalef,
Arquitectos Colaboradores: Iriam Aranda, Carla Ca-
david, Merl’rxell Moyo

7

Emplozom|en’ro Tordera, BorCelono
Superﬁcie de cons’rruccién' 28. <605'm2

Programa: Ofcmos conecfodos. ol mtenor con po-
TIQS A h “lli= B

Loy oy i

.
I - - =

| I 1
Dot.oL'e imagen ’rol'rrodq}de BATLLE | RQIG (2014). Nuevas Ofcmqs de Mossw—
mo D_u’m en Tordera. . mayo 18, 20173 de Bcﬂlel Roig Arqunecies Smo web: hﬂp //
o . "

Ble ogrcflc.

wwwbctﬂlelrmg com/buudlng/mcssmo ﬁu‘ih"?ordgrq/ :' _I,,.x, o
DA hvllk T=8-5 0 v mu



verticales marcadas

acceso marcado

—
——e

—_—

Datos e imagen fomadas de:

OAB Carlos Ferrater & Asociados, Ramdn Sanabria. (2008). Edificio Intermodal
del Aeropuerto de el Prat. abril 15, 2017, de DIVISARE Sitio web: https://divisare.
com/projects/79016-oab-ferrater-asociados-ramon-sanabria-aleix-bague-ra-

mon-artigues-edificio-intermodal-del-aereopuerto-de-el-prat

El proyecto se desarrolla en un terreno de con-
dicion rectangular, torndndose la fachada frontal
de manera horizontal, la misma que se resuelve
hacia el interior, con espacios iluminados, de facil
accesibilidad, liberando parte de la planta baja
pudiendo asi generar un ambiente distinto al que
se percibe en un exterior contaminado.

Ficha técnica

Edificio Infermodal del Aeropuerto de el Prat
OAB Carlos Ferrater & Ramon Sanabria

Nombre del arquitecto y colaboradores: OAB Carlos
Ferrater & Asociados, Ramén Sanabria Colaborado-
res: José M® Casadevall, Ineco, Vidal Garcia, Virginia
Otal

Emplazamiento: Barcelona, Espana
Superficie de construccion: 11.400 m?

Programa: Edificio intermodal y de conexién con las
terminales

Bibliografia

Datos e imagen tomadas de:

OAB Carlos Ferrater & Asociados, Ramdn Sanabria. (2008). Edificio Intermodal
del Aeropuerto de el Prat. abril 15, 2017, de DIVISARE Sitio web: https://divisare.
com/projects/7901é6-oab-ferrater-asociados-ramon-sanabria-aleix-bague-ra-

mon-artigues-edificio-intermodal-del-aereopuerto-de-el-prat
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Organigrama

5,2

21



PROGRAMA PROPUESTO

BLOQUE B
Oficinas
espacios plantas Grec:‘r;ncno cantidad total

Recepcion 1 38 1 38
Lobby 1 110 1 110
Areas comunes 3 120 1 360
Circulacion vertical 3 27 2 162
Barnos 3 4,2 16 201.,6
Areas de servicio/personal 1 25 1 25
Cuarto de mdaquinas 1 20 1 20
Oficinas 3 25 16 1200
Servicios de pagos 1 15 4 60
Bancos 1 30 3 90
Auditorio, Sede Bienal 1 80 1 80
Locales Comerciales 1 30 6 180

BLOQUE C
ceniro comercial

drea unitario

espacios plantas m2 cantidad total
Bares
caja 1 10 1 10
enfrada 1 8 1 8
pista de baile 1 80 1 80
cabina 1 9 1 9
banos 1 4,2 10 42
bar 1 29 1 29
sala de bar 1 40 1 40
cocina 1 25 1 25
enfrada de servicio 1 8 1 8
almacenamiento 1ro 1 20 1 20
gerencia 1ro 1 20 1 20
vestuariosiro 1 12 1 12
cuarto de maquinas 1ro 1 20 1 20
Circulacion vertical 1 25 1 25
348
Restaurantes
cocina 1 25 1 25
comedor 1 45 1 45
almacenamiento 1 20 1 20
banos 1 4,2 6 252
caja 1 10 1 10
125,2
Cafeterias
cocina 1 16 1 16
comedor 1 30 1 30
almacenamiento 1 115 1 15
banos 1 4,2 4 16,8
caja 1 10 1 10
87.8
Libreria
caja 1 10 1 10
estanteria 1 6 6 36
dreas comunes 1 18 1 18
sala de lectura 1 20 1 20
almacenamiento 1 15 1 15
99

92

BLOQUE A
Hotel

espacios plantas  drea unitario m2  cantfidad total
Recepcion 1 38 1 38
Lobby 1 110 1 110
Areas comunes 3 120 1 360
Circulacion vertical 3 27 2 162
Bafos 3 4,2 18 226,8
Areas de servicio/personal 1 25 1 25
Administracion 1 36 1 36
Cuarto de mdquinas 1 20 1 20
Habitacion tipo 1 3 26 6 468
Habitacion tipo 2 3 30,4 6 547,2
Habitacion suit 5] 60,5 4 726
Estacionamiento 1 15 16 240
Cocinas 1 25 1 25
Restaurantes 1 60 1 60
Locales Comerciales/incluye bodega 1 30 ) 180
Aparcamiento 1 15 6 90
Banos 1 4,2 6 25,2
Sala de Cine 1 60 3 180
Banos 1 4,2 6 25,2
Sala de espera 1 40 1 40
Boleteria 1 4 4 16
Punto de ventas 1 15 1 15

ESPACIO PUBLICO

espacios drea unitariom2  cantidad total
plaza 7641,46 1 7641,46
drea verde 5000 1 5000
eventos /bandas 120 1 120
estacionamiento 15 200 3000

Total Area

Bloque 1 2526,6
Bloque 2 36154
Bloque 3 660
Espacio pUblico 12761,46

AREA TERRENO TOTAL

Programa Propuesto

El programa compuesto esta directamente relo-
cionada a las necesidades del sector, datos obte-
nido en el andlisis previo obtenido basanddnos en
la investigacion de “LAU-UDA"

Se prevee generar dentro de la propuesta Urba-
na- Arquitectdnica 4 bloques, 2 torres y 2 barras,
las mismas que tienen la capacidad de solventar
todo el programa propuesto.



Organigrama
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5,3

Esquema Volumétrico Conceptual

Manzana liberada

drea

[0}
he
25
SO
[Se]
£ >
S5
[0}

c.o
8%
bS]

5
a O

2 Ha

Espacio libre

Estado Actual

Se libera la manzana de las construcciones existentes para repontenciar el sector, porque
no generan ningun aporte urbano ni publico, esto se logra mediante la negociacion y

expropiacién a propietarios de las construcciones existentes.

El uso de suelo en la manzana se utiliza neto para comercio privado, dando uso a predios

de grandes dimensiones para venta de vehiculos
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Pfopuesta volumétrica que

cubre una drea

Area dedicada a parqueadero

subterrdneo, y auditorio

2,03 Ha

RN

Aproximacién a la propuesta

Estado Rehundido

El proyecto de desarrolla manteniedo la relacion visual desde el punto de vista del pea-

Se rehunde una drea considerada para desarrollar: los parqueaderos para las edificaciones

propuestas, auditorio y sala de cine.

tén, ademds de estar conectado con su entorno, manteniendo los ejes identificados,
combinando espacios, entre edificaciones y espaci publico con el objetivo que el espa-

cio publico se libere generosamente y se conforme distintos ambientes.
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Plantas
Arquitectonicas

5,4
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i/ I \]\

Implantacién

El proyecto consta de la relacion, neta entre pea-
ton - espacio publico, generando diversos usos vy
espacios, articulando con el sistema de transpor-
te publico.

bloque B

B oficinas
6 comercio
& auditorio

’bloque CiyC2

'I' restaurantes

e bares

cafeterias
= |locales comerciales
r heladerias

bloque A

servicios de hoteleria
) comercio
@ sala de exposiciones

bloque D
@ baros publicos

O locales de comida répida



).

=

Planta Baja Arquitectonica

El proyecto consta de 4 bloques, que se encuen-
fran implantados de tal manera que permita la
mejor relacién del peatdn con el espacio publico,
y permite la conexidn directa con los principales
ejes de su entorno en todos los lados de la man-
zana.

escala 1:2000
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Ex'i

Planta Baja Arquitectonica

.ingreso a edificacién

. circulacién vertical

. vestibulo y pasillo doble altura
. boutique fipo 1

. boutique tipo 2

. libreria café

. servicios higiénicos

. restaurante fipo 1

. restaurante tipo 2

10. gradas de emergencia
11. bar - restaurante duplex

NV ONONUT A WN —

escala 1:600
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. restaurante tipo 2

. gradas de emergencia
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7
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escala 1:600
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Planta Arquitecténica de Parqueadero

acceso principal
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Planta de Cubiertas

escala 1:600
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escala 1:500
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Fachada Este - Locales comerciales
escala 1:600
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Elevacion Este del bloque comercial

La relacién con el espacio, la altura del edificio,
y las diferentes alturas de entrepisos quedan evi-
denciadas, en una elevacidén, permitiendo ade-
mds comprender su cerramiento formal.




Seccioén del bloqgue comercial

La seccidon de la edificaciones comerciales, per-
mite entender las formas de relacién, con el ex-
terior, y el espacio interior con ingresos de Uz que
permite liberar la planta.
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Seccién transversal D-D (Edificaciones Comerciales)
escala 1:600
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Detalles
Constructivos

9,9
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- —n=+17,70
- —n=+16,50

- —n=+13,30
- —n=+12,40

- —n=+9,20
- —n=+8,30

- —n=+5,10
- —n=+4,50

n= 0,00

Seccidén del bloque comercial

A continuacion se describird los materiales a utili-
zar y su estructura. Se genera un corte de mao-
nera transversal ubicado en la parte del volado
mas notable de 5,00 m, y su resolucion.
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detalle de cubierta

detalle de entrepiso

detalle de cimentaciéon

SC-01 Seccidén constructivo
esc. 1:175

|
| 2
| 3
| 4
5
6
7
8
9
Detalle de cubierta
esc. 1:100
1
2
3
4
3 i 5
I B
H
7
8

Detalle de entrepiso
esc. 1:100

Detalle de cimentacion
esc. 1:100

Leyenda de detalles

Detalle de cubierta

1

ONO~UT AN WN

.pared de ladrillo de cierre

. goterén metdlica

. hipermeabilizante

. losa nervada fundida

. viga de amarre de 40x60

. losa fundida con pendiente
. losa fundida

. vigas IPN

Detalle de entrepiso

1

O N U A~AWN

.Columna de hormigon armado 60x90cm
. baranda metdlica

. panel de Osb 3cm

. capa aislante

. placa colaborante 15cm

. cierre con perfiles metdlicos

. vigas IPN

. vigas de hormigdn 40x60

Detalle de cimentacion

© NONUTAWN —

. Muro de contencién de hormigdn

. pared de cierre

cadena de amarre

. fundicién y revestimiento de hormigon 15cm
. Replantilla de Piedra

. armadura de cimienfo

. zapata de hormigon

. hormigon de limpieza



Seccidén del bloque comercial

A continuacion se describird los materiales a
utilizar y su estructura. Se genera un corte de
manera longitudinal ubicado especificamente
en los cierres laterales desarrollados con paneles

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ prefabricados de hormigon.
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detalle de
remate

IR

.[1[][][][1
— —

HHHH.[][J
1 1

detalle de
paneles

TOIH

1|

f .

detalle de
carpinteria

]

SC-02 Seccién consfructivo

esc. 1:175

NO~ O AW N

Detalle cierre de cubierta

esc. 1:100

w N

NOo~ O~

Detalle cierre de fachada

esc. 1:100

I

O WN

~Noos

Detalle de carpinteria

esc. 1:100

L

eyenda de detalles

Detalle de cierre de cubierta

NOOAWN—

. goteron metdlico

. hormigdn de cierre

. panel adisalnte 3cm

. perfil metdlico vertical sujeto a pared
. losa fundida para cubierta

.losa nervada 20cm

. vigas de hormigdn 40x60

Detalle de cierre de fachada

1
2
3
4.
5
6
7

. columna de hormigdén armado de 30x30cm
. vigas de hormigdn 40x60cm

. losa nervada 20cm

perfil metdlico C sujetador de panel

. panel filorocemento 2cm, pintado negro

. capa elastomérica

. pared de ladrillo 15cm

Detalle de carpinteria

NOOThAWN —

. columna de hormigdén armado de 30x30cm
. vigas de hormigdn 40x60cm

. sujetador de paneles gypsum

. paneles gypsum 1cm

. perfileria de aluminio

. carpinteria de aluminio

. vidrio transparente 5cm
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‘ Se puede apreciar la fachada y cierre

lateral de la edificacidn comercial y su
relacion con la plaza principal y demds
entorno.

Se observa la volumetria general del
proyecto y la relacién con las manzanas
aledanas al mismo.







_‘ La vista desde el edificio hacia la plaza y
enfonces del proyecto permite enmarcar
vistas, y tener contacto directo de un am-
biente denftro - afuera.

Desde la vereda exterior hacia la Ave- ...
nida se aprecia las distintas dreas dise-

nadas para el peatdn, para que pueda
desenvolverse en todas las instancias.
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La imagen permite apreciar los distintos
ambientes que se generan, recorriendo el
proyectos, en este caso el ingreso desde el
parqueadero subterrdneo, aprovechado
el desnivel y permitiendo g se efectie una
plataforma, en la que se pueda tener musi-
ca en vivo, entre ofros.

En la siguiente imagen se puede apre-
ciar ademds del proyecto, en diseno
del mobiliario urbano, y las distintas
funciones a efectuarse.






Disenar calles solo para peatones,
es una oportunidad para crear una
zona dindmica, que sea de dominio
publico.

Asequible para cualquier fipo de
persona, teniendo a su alrededor,
usos diversos, en un mismo lugar.

La interaccién se puede obtener en
espacios disenados para ellos, apar-
tdndole del ruido de las avenidas.
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Indicadores

INDICADORES ACTUALES

A nivel de manzana

+ ACCESIBILIDAD
A EQUIPAMIENTOS

- ESPACIO PUBLICO
PARA EL PEATON

- AREA PUBLICA MINERAL
vs. VEGETAL

+ SUPERFICIE VERDE
POR HABITANTE

60,65
%

25%

100 % 0%

Mineral Vegetal

m?/ hab

INDICADORES OPTIMOS INDICADORES ALCANZADOS
Walor Optini@) 80 60
100 % y
%

Rango determinado con base en los
estudios del proyecto MODE

Walor optimy

100 % 90 %
50 % 50 % 60 %
Mineral Vegetal Mineral

15m?/ hab

valor 6ptimo > 15 m2/ hab

(Rango determinado con base en los
estudios del proyecto MODEN 2013)

40 %

Vegetal

9m?

drboles/ ha

Indicadores Actuales vs Indicadores ideales vs
Indicadores alcanzados

Los indicadores actuales evidencia la falta de
drea verde, espacio publico (Unicamente otor-
gado por las veredas), y las generosas calzadas
para circulacién vehicular, en donde la desven-
taja absoluta la tiene el peatdn.

La propuesta se tratd enfatizar en la vinculacién
de todos los espacios desarrollados directamente
con el peatdn, facilitando conexiones, pudiendo
ser siempre accesibles para una persona natural,
minusvdlido o ciclista, que generen asi afluencia
de personas.

Se articula a la ruta del tranvia, generando ac-
fividad en la zona y permitiendo que el uso del
tranvia sea intensivo y genere mayor demanda,
aprovechando ademds esta zona de oportuni-
dad y complementdndolo con servicios pUblicos
- privados.

Los datos obtenidos permite la mejora que el pro-
yecto alcanza pero; sin embargo los indicadores
no alcanzados en totalidad, se podrdn alcanzar
con los principios planteados a lo largo del eje de
la Avenida Espana.

La Revitalizacidon Urbana - Arquitecténica per-
mite lograr los objetivos planteados, pudiendo
desarrollarlos, de manera consecuente, pertinen-
te y ordenada, brindando una Centralidad que
emerge para la Ciudad de Cuenca.
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Revitalizacion
Urbana

Se desarrolla un eje de revitalizacién a lo largo
de la Avenida Espana, el mismo que permitird
conectar peatonalmente y mediante una ciclo
via, con los distintos equipamientos, que se en-
cuentran en el mencionado eje, ademds de brin-
dar conexiones, accesibilidad e incentivar a la
afluencia masiva hacia la zona.

Dentro de la estrategia urbana a escala de Ciu-
dad, el proyecto parte de articularse al sistema
urbano - integral de transporte tranvia, en una
zona de oportunidad dentro del mismo, comple-
mentdndolo con servicios puUblicos - privados que
revitalicen zonas, generando impactos positivos.

Manzana a intervenir
Aeropuerto Mariscal Lamar

Universidad Politécnica Salesiana

Propuesta LAU
Terminal Terrestre



Se desarrolla un eje verde a lo largo de la Aveni-
da Espana, disenando veredas amplias, y adap-
tdndole la ciclo via, al plan de recorrido para la
ciudad.

Se genera una plaza, para el recibimiento del
gran flujo de gente que utilizard, el tranvia, arti-
culdndolo con el proyecto, y permitiendo mayor
movilidad.

El andlisis previo, nos brindd la pauta para iden-
tificar el principal problema del sector, que es la
falta de acceso peatonal, por lo que se genera
conexiones directas y generosas, priorizando al
peatdn en todas sus instancias.

Los datos obtenidos del andlisis de sitio, eviden-
ciaron un valor de 0 m?/hab en la manzana, cu-
yos indicadores se aumentaron en la propuesta
actual, generado en altura que permite que el
ambiente del lugar sea armonioso, y genere som-
bras mientras se descanse. Y vegetaciéon en el
piso, brindando también espacios de estancia y
recreacion.

eje verde
espacios verdes
conexiones principales

- drea puUblica mineral vs. vegetal

actual alcanzado

100 % 0%

Mineral

60 %

Mineral

40 %

Vegetal Vegetal

- espacio publico para el peatdn

actual alcanzado

25% 90 %
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Propuesta
Arquitectonica

El proyecto, forma parte de un eje revitalizador
de la avenida Espana, que genere movimiento
a su alrededor, activando, conectando, y sol-
ventando necesidades, recuperando también
una zona con alto potencial de ser revitalizada,
y fortaleciendo los equipamientos importantes y
cercanos como son.

Aeropuerto Mariscal Lamar
Universidad Politécnica Salesiana
Terminal Terrestre

Parque Miraflores

Activar zonas de oportunidad es importante para
producir una fransformacion urbana, la misma
que es el resultado de la evoluciéon social, y de-
mogrdfica.



Los usos a incrementarse se solventan previo al
andlisis realizado, el mismo que requiere usos que
activen la zona, generen afluencia de personas,
se brinde todos los recursos para movilizarse por
medio del tranvia, siendo estos usos comerciales,
de alimentacién, oficinas, hoteleria, entre otros
servicios de pago publico privado.

Recibe a gran cantidad de personas integradndo-
las socialmente, y permite que haya mayor movi-
miento en la zona, fortaleciendo el potencial del
sector.

A nivel Zona de Influencia, se revitaliza el sector,
dando prioridad al peatdn, generando una pla-
taforma Unica, para que las calles sean mds ami-
gables.

Se genera también conexiones directas para el
peatdn, diferentes dreas de estancia, para que
las personas puedan interactuar.

Se proyecta un eje importante de la zona entre
el Aeropuerto y la Universidad Politécnica, que
ademds aporta al proyecto.

A nivel Manzana, el proyecto se resuelve pensan-
do en todas las instancias en las que vaya a ser
utilizado, por ello la funcidn y su uso es primordial.
Por ello se plantean espacios verdes en piso y en
altura, grandes plazas y conexiones que permi-
ten movilizarse con franquilidad, edificaciones
con usos acordes al lugar, solventando las nece-
sidades del sector y a los grandes equipamientos
cercanos que existen.

manzana permeable
UsSOS MIxtos

cierres arguitectonicos
espacio publico

- accesibilidad a equipamientos

alcanzado

actual

Walor optini@

60,65 100 %

%
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