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INTRODUCCION

El centro histérico de Cuenca en los Ultimos afos ha perdido no-
tablemente a los habitantes de sus residencias, debido al rdpido
crecimiento de la ciudad hacia las periferias. El uso de suelo ha in-
crementado su valor, convirtiéndose en una cifra impagable para
cierta parte de la poblacion. Como resultado las actividades en el
centro histérico son en su mayoria comerciales, de servicio y turisti-
cas; dejando a la vivienda a un lado.



N UVIEN

El presente proyecto es planteado como solucién a problemas de
segregaciéon social y urbana en la ciudad debido a la desigualdad
que existe en la vivienda de la ciudad de Cuenca. Para solventar
este problema se plantea un conjunto habitacional permeable, de
liore acceso que permita crear técnicas de diseno que generen es-
pacios puUblicos y semipublicos entre la vivienda, fomentando la in-
teraccién social entre diferentes clases sociales.

El reciclaje del edificio del parqueadero Tosi, es el punto de par-
tida para plantear soluciones de vivienda en el centro histérico que
devuelva a los ciudadanos la oportunidad de habitar en estos es-
pPacCios.

Fuente: Fotografia propia
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ABSTRACT

Title: Netwark of permeable housing complexes as an instrument of social interaction

Subtitle: Refurbishment of the current Tosi parking tower

Author: Maria José Zifiiga Solorzano
Director: Carla Hermida, Architect

ABSTRACT

The present project was proposed as a solution to social and urban segregation problems
due to housing inequality in the city of Cuenca. To mitigate this problem, a freely-
accessible permeable housing complex was proposed to create public and semi-public
spaces connected to residential housing. These strategies foster social interaction between
people of different socio-economic status. The refurbishment of the Tosi parking tower
located in the Historic Center was the starting point for the proposal of these types of

housing solutions that enable citizens to inhabit these spaces once again.

Keywords: social segregation, housing, public spaces, building refurbished, social

interaction, Historic Center.
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PROBLEMATICA

unque todavia no sea tan perceptible, la
Asegregocic’m social se estd convirtiendo

en uno de los problemas del diario vivir
hoy en dia en la ciudad de Cuenca.

Uno de los medios mds comunes que fomenta
este sindrome, es la vivienda. Una tipologia espe-
cifica de organizacién de viviendas, puede lle-
gar a categorizar a las diferentes clases sociales.
La arquitectura moderna plantea nuevas orga-
nizaciones de residencia amuralladas “los con-
dominios cerrados no son un fendmeno aislado,
sino la version residencial de una nueva forma de
segregaciéon en las ciudades contempordneas.”
(Pires do Rio Caldeira, 2000, pg.312)

Es notorio el rdpido aumento de urbanizaciones
privadas en la ciudad, esto se da debido a la
facilidad de permisos de construccion que emite
la Direccién de Control Municipal (50%). Al emitir
el permiso no se analiza como el aislamiento de
las personas puede perjudicar su relacion social
con los demds.

Las urbanizaciones privadas o condiminios cerra-
dos, “Ellos estdn cambiando el panorama de la
ciudad, su patrén de segregacién espacial y el
cardcter del espacio publico y las interacciones
publicas entre las clases” (Pires do Rio Caldeira,
2000, pg.313)




En el centro histdrico existe una mala distribucion
geogrdfica de los espacios destinados para la
vivienda, lo que ocasiona que la gente viva haci-
nada y en desorden.

Segun el Plan Especial del Centro Histérico de
Cuenca 2011 “es necesario indicar que las intensi-
dades de uso en la edificacion son RECOMENDA-
CIONES en base a la situacién actual y a la ten-
dencia de usos, bajo la condicion de mantener
y recuperar la vivienda en el CH” por lo que es
necesario plantear nuevos proyectos de vivienda
gue solucionen y ayuden a satisfacer las necesi-
dades principales de la ciudadania.

Otro factor fundamental a considerar, es el trans-
porte publico. Debido a la incorporacion del
Tranvia como eje principal de transporte, los par-
gueaderos pUblicos ubicados cerca de las calles
por donde pasa el mismo, van a disminuir su aflu-
encia de usuarios, debido al ingreso restringido
de vehiculos particulares. Segun el Plan de Mo-
vilidad y Espacios Publicos 2015, la calle Benigno
Malo en donde se encuentra la Unica entrada al
parquedero, se plantea como una calle 10: “De
estricto cardcter peatonal... El acceso de vehicu-
los serd controlado y se permitird en casos excep-
cionales” (Municipalidad de Cuenca, 2015, pg.
268). Por lo tanto el Parqueadero Tosi quedard sin
ningUn uso, y se ve necesario plantear uno nuevo.
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OBJETIVOS

GENERAL

- Proponer una red de conjuntos habitacionales que promuevan la inclu-
sibn social en centros histéricos patrimoniales, y desarrollar una propuesta
en el caso puntual del parqueadero Tosi.

ESPECIFICOS

- Entender las preferencias de vivienda de los ciudadanos por medio del
andlisis de la referentes.

- Desallorar un esquema base de organizacion de vivienda que evite la
segregacion social.

- Disefar espacios publicos entre los espacios para la vivienda como pun-
tos importantes de interaccion social entre diferentes clases sociales.

- Plantear el reciclaje del edificio del parqueadero Tosi como la demos-
tracion del uso del centro histdrico para vivienda.

Fuente: Fotografia propia



METODOLOGIA

Como primer punto se analizd referentes nacionales e internacionales
necesarios para encontrar las preferencias de los habitantes al momento
de escoger una tipologia especifica de organizacién de vivienda; todo el
andlisis se realizd con el fin de conocer las causas y consecuencias de sus
decisiones y como estas influyen en la vida coftidiana de la ciudad.

Con los resultados del andlisis de referentes mdas otras fuentes de infor-
macioén sobre segregacion social y urbana basados en vivienda, encon-
trada en libros y articulos; se puede obtener una base de datos consistente,
que permitid desarrollar un esquema base de organizacion de vivienda
gue evite la segregacién local entre los habitantes, y por el contrario fo-
mente la interaccion entre ellos.

Por otra parte, se fundamentd en una bibliografia tedérica, arquitecténica,
urbana y constructiva, para disenar espacios publicos de calidad que se
intercalen entre espacios para la vivienda; demostrando asi, la necesidad
mutua de estar juntos entre ellos. Estos espacios logran generar lugares es-
pecificos para promover la interrelacion entre diferentes clases sociales.

Para dar resultado a toda la base tedrica, se usd el edificio del actual par-
queadero Tosi como ejemplo para convertirlo en vivienda. El proceso se re-
alizé mediante un levantamiento fisico y el reciclaje de toda la estructura,
como método para el correcto planteamiento de un espacio apta para
habitar.

Fuente: Fotografia propia
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SEGREGACION
SOCIAL Y URBANA

a segregacion social y urbana en estos Ul-

fimos fiempos se ha convertido en un con-

ficto mucho mds notorio que en anos an-
teriores, aunque siempre ha estado presente; y
muchas ciudades latinoamericanas padecen de
este problema hoy en dia.

Los debates urbanos que se generan en los go-
biernos que manejan las diferentes ciudades em
piezan a dar cabida a un concepto, con la finali-
dad de explicar la desigualdad social y entornos
urbanos en sus regiones.

El manejo del aumento acelerado de este pro-
blema cada vez es mds complicado de resolver.
Debido al alto crecimiento de las ciudades es
mds dificil controlarlo; y crean conflictos politi-
cos, sociales y geogrdficos dentro de un espacio.
"La desigualdad y la exclusién social crean ten-
siones en una sociedad, especialmente cuando
ocurren entre grupos socioecondmicos visibles,
como migrantes, grupos religiosos o habitantes
de asentamientos informales.” (Freire et al., 2016,

pg.25)

Segun R.J. Johnson segregacién es “la separacion
residencial de subgrupos dentro de una poblacién
mds amplia” (Johnston, 2011, pg. 372), generando

distancia fisica y social, con la proximidad de gru-
pos similares y distanciamiento de grupos diferen-
tes, lo que ocasiona que las diferentes disciplinas
sociales, como la politica, economia y sociologia
que ocupan la ciudad, generen un cambio en la
geografia urbana, y por ende el paisaje urbano
puede ser deteriorado o degradado.

La segregacion social urbana puede depender
del tratamiento espacial y como la distancia
entre grupos sociales, raciales y étnicos influyen
en la forma de vida que dan el concepto de
segregacion. (lbarra, 2017). “Poner aparte una o
mdas categorias de poblacién, ya sea con una fi-
nalidad consciente o mediante accidon selectiva
mds o menos consciente de influencias econdmi-
casy culturales” (Puyol, 1966, pg.338).

Este conflicto social no se da Unicamente en Lati-
noamérica, incluso en los paises desarrollados
controlar este problema es mucho mds dificil, de-
bido a que la cantidad de habitantes se vuelve
mds complicado dar un beneficio igualitario a to-
das las diferentes clases sociales.

Como manifiesta Rueda: “Parece evidente que
en las ciudades, las desigualdades y la pobreza
y la exclusion social adquieren nuevas formas,

generando configuraciones socio espaciales es-
pecificas, como puede observarse en las grandes
ciudades europeas y norteamericanas asi como
en los procesos sociales y politicos que explican
los ‘“hiperguettos” contempordneos” (Rueda,
2007, pg.425)



La segregacion social también puede ser resul-
tado de experiencias fisicas, como condiciones
geogrdficas o elementos materiales que dividan
el espacio. Accidentes geogrdficos como que-
bradas, rios, montanas, etc, pueden producir una
segregacion no intencional del lugar.

Debido a que la tecnologia ha tenido un gran
avance en los Ultimos anos, se ha implementado
el uso de cdramas de video, puertas y cercas
eléctricas, espacios monitoreados de forma per-
manente, sistemas de identificacion, etc; como
nuevos métodos de seguridad.

Estos medios que dan seguridad Unicamente a
residentes de las urbanizaciones, al mismo tiempo
promueven la exclusidn social y territorial que se
aprovecha de la evolucién tecnoldgica para to-
mar cada dia mds fuerza. Como afirma Caldeira
“Cercas, barras y muros son esenciales en la ciu-
dad de hoy no solo por razones de seguridad y
segregacion, sino también por razones estéticas
y de estatus. Todos los elementos asociados a la
seguridad se volvieron parte de un nuevo cédigo
para la expresidén de la distincion, un coddigo que
llamo <<estética de seguridad>>. Este es un co-
digo que incorpora a la seguridad en un discurso
sobre el gusto, fransformdndola en simbolo de es-

tatus.” (Caldeira, 2000, pg. 354) La seguridad en |la
ciudad se empieza a catalogar en dependencia
de formas y cosas artificiales y fisicas, mas no por
parte de la sujecidon del hombre, dejando a un
lado temas de resolucién social, en donde el in-
dividuo sea el principal causante de promover la
seguridad de un lugar.

Entonces, después de conocer varios pensa
mientos y opiniones sobre lo que es y causa la
segregacién social y urbana, se ve necesario
contrarestar este concepto con el de cohesion
social.

Como lo define Salvador Rueda “Los mecanis-
mos de cohesidn social deben orientarse tanto
a escala de unidad familiar (destinando recur-
sos para promover la autonomia de las personas
jévenes, personas con movilidad reducida, an-
cianos y personas desfavorecidas socialmente y
garantizando unos minimos de calidad de vida)
como el dmbito de influencia de las personas: los
barrios y/o distritos.” (Rueda, 2007, pg.164)

Uno de los caminos para llegar, o alcanzar la co-
hesion social de un lugar, es su interaccion, la in-
terrelaciéon entre la gente, de toda clase social,
nivel econémico, cultura, edad, raza, etc. “La fi-

nalidad es profundizar en una visidn integral del
hdbitat urbano que nos permita, desde las politi-
cas de inclusién social, interpelar la estrategia del
desarrollo sostenible a escala urbana™ (Rueda,
2007, pg.441)

Como conclusién lo que se busca es tener claras
las consecuencias y causas de la segregaciéon
social y urbana dentro de un territorio y como se
puede combatir esta situacidon, ya sea emple-
ando nuevas politicas y métodos que ayuden a
los ciudadanos a considerar las oportunidades
como un modo de vida mds justo y diversificado.

ARQUITECTURA 2017
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SEGREGACION
URBANA EN LA

CIUDAD DE CUENCA

puede catalogar como socialmente ho-

mogénea o por lo menos los problemas
sociales no son evidentemente visibles. Los cuen-
canos no tenemos una visibn muy clara de como
el resto de ciudadanos de diferentes “clases so-
ciales” a la nuestra, viven su realidad.

ﬁ breves rasgos la ciudad de Cuenca se

Aunque en la ciudad de Cuenca la diferencia
social no es muy drdstica en cuanto a secto-
res y estratos sociales o tipos de vivienda, la se-
gregacion socio-urbana estd empezando a tfo-
mar campo y a ser cada dia mds notoria.

Existen varios factores para que una personag,
pareja, o familia escoja el lugar en donde desea
vivir. Uno de los mds comunes es el sentimiento
de seguridad. La percepcién de inseguridad es
uno de los temas que impulsan a la gente elegir
urbanizaciones privadas, ya que estd arraigado
en el imaginario de la gente que estas tipologias
de organizacién de vivienda brindan un mayor
porcentaje de seguridad que al vivir afuera de
Mmuros.

Debido al aumento acelerado de proyectos in-
mobiliarios que proponen la construccidén de
urbanizaciones privadas, Cuenca se estd con-
virfiendo en una ciudad fantasma. Varios ba-
rrios de la ciudad como por ejemplo altos de
Misicata, San Joaquin, parte de Puertas del Sol
estan empezando a ser dominados por los mu-

ros, en donde los paseos a pie por sus calles se
convierten en un simple camino sin fin, y sin nada
atractivo que observar, o sentir, al confrario se
convierten en lugares inseguros.

No se trata de culpar a los Cuencanos, y en ge-
neral a foda la sociedad Latinoamericana por su
pensamiento y preferencias sobre la vivienda; es
claro que en Ecuador no fenemos ejemplos en
donde la vivienda trabajando conjuntamente
con el espacio publico demuestren a la socie-
dad el cambio y la verdadera seguridad debido
a las actividades que el conjunto brinda.

Es importante actuar de manera inmediata, aho-
ra que el problema es manejable y sin dejar que
la situacidn avance y empiece a salirse de con-
trol.

Como lo dice el articulo “Segregacidén socio-es-
pacial urbana en Cuenca Ecuador” en la Revis-
ta de andlisis estadistico Analitika, la ciudad de
Cuenca presenta segregacion espacial para los
grupos de los cuartiles Q1 y Q4 (fig 1) y la existen-
cia de una fuerte autocorrelacion espacial con
conglomerados de valores altos y bajos. Esto indi-
caria la existencia de dos procesos paralelos de
segregaciéon espacial urbana en la ciudad, a la
vez que demuestra la utilidad de las técnicas de
andlisis espacial para el estudio de la estructura
socio-espacial en las ciudades ecuatorianas.”
(Osorio, 2014, pg.33)



Este resultado se da a partir de los datos obteni-
dos del Censo de Poblacidén y Vivienda 2010, en
donde se ha caracterizado la poblacién segin
su indice de condiciones de vida (ICV), y se ha
analizado la estructura espacial de la poblacién
utilizando indices de segregacion espacial glo-
bal y local por cuartiles segun el ICV. (Osorio,
2014)

"Cuenca, la tercera ciudad del Ecuador en po-
blacién, presenta un fendmeno interesante de
segregacion espacial de su poblacidon segun
las carencias en las condiciones de vida. La se-
gregacion espacial se presenta con mayor fuer-
za en los grupos socioecondmicos con mayores
y con menores condiciones de vida, mientras
que los grupos intermedios no presentan una
segregacién profunda. Este resultado se con-
trapone ala percepcidn generalizada de que no
existe una segregacién residencial en Cuenca.”
(Osorio, 2014, pg.36)

Con la ayuda de este andlisis se puede conocer
las zonas dentro de la ciudad de Cuenca en
donde existe mayor porcentaje de segregacién
gue ofras. El centro histérico tiene niveles de ex-
clusién debido a que la gente ha dejado de vi-
vir ahi, por motivos voluntarios o por fuertes ra-
zones econdmicas, ya que el precio del suelo
en el lugar se ha incrementado considerable-
mente, convirtiéndose en una zona inaccesible.
Asi como en ofras ciudades, en Cuenca, los pro-

blemas sociales que se dan dentro de una ciu-
dad derivan en situaciones donde los afectados
son los ciudadanos mds vulnerables a cambios,
lamentablemente aquellos con menos posibili-
dades econdmicas.

Por esta razén, y para mejorar la vida de cada
ciudadano, la planificaciéon urbana es vital para
impulsar la creacion de ciudades inclusivas, en
donde todos fengan igualdad de derechos y po-
sibilidades, afirmando que las politicas de suelo
en vivienda e infraestructura necesitan ser mds
sensibles con respecto al tema.

Las oportunidades que brindan las ciudades
pueden mejorar radicalmente la calidad de
vida de sus habitantes, sobre todo respecto a
oportunidades de trabajo que incrementan la
economia familiar, y que deben estar vinculadas
directamente con servicios bdsicos y mercado
laboral mediante el transporte publico.

La movilidad dentro de una civdad es funda-
mental ya que “sin un fransporte publico ase-
quible es muy dificil que los trabajadores puedan
movilizarse hacia sus trabajos en la ciudad, mds
bien pudieran encontrar tfrabajos en donde las
distancias se puedan recorrer a pie, lo que ge-
nera entre elegir estdndares de vivienda mds ba-
jos o no tener trabajo” (Freire et al., 2016, pg.30)

La segregacion social y urbana puede desem-

bocar en resultados de confrastes sociales que
después se manifiestan en desiguales condicio-
nes de viviendaq, infraestructuras y servicios, en
donde también se incluyan condiciones ambien-
tales como pargues y espacios verdes amplios.
(Mier, Teran, 2012)

Una de las razones por la cual la segregacion so-
cial en las ciudades estd incrementando, es de-
bido a una tipologia especifica de vivienda. “En
ciudades fragmentadas por enclaves fortificados
es dificil mantener los principios de accesibilidad
y libre circulacion que estdn entre los valores mdas
importantes de las ciudades modernas” (Do Rio
Caldeira, 2000, pg.258).

Estos espacios producen distintas realidades, en
términos funcionales, fisicos, y simboldgicos den-
tfro de una sociedad. Por lo general son lugares
aislados, mal conectados con el servicio de
fransporte sobre todo publico y en si se pudiera
decir lejos de la ciudad. También se los puede
catalogar como espacios socialmente diferen-
tes, en donde el aislamiento es lo primordial, y la
interaccién lo reducido.

En la figura 1 se puede ver los cuartiles (Q1, Q4)
y las zonas de la ciudad en donde existe indices
de segregacion.
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Los condominios cerrados no son lugares en los
cuales la gente pueda caminar lioremente, vy
no brindan un espacio realmente publico, por
el contrario son lugares distantes a los que ac-
ceden solo sus residentes.

En algunas dreas las diferentes clases sociales vi-
ven mds proximas unas de ofras, pero la separao-
cién se da debido a barreras fisicas y sistemas de
control. “Los muros que circundan los enclaves
son el distanciamiento mds claro del idioma mo-
dernista” (Do Rio Caldeira, 2000, pg.376).

Estas barreras son intencionadas, creadas por
el hombre y puestas en sitio por voluntad pro-
pia; generando una auto segregacion los indi-
viduos eligen estar separados: “diferencia sin
exclusion” (Young, 1990). Los espacios publicos
se convierten en privados y las actividades que
potenciaban el espacio de las calles para infe-
racciones tolerantes, pasaron a ser espacios “so-
cialmente homogéneos”

Francisco Sabatini en una conferencia dictada
en el marco del hdbitat alternativo en Quito 2016
decia que el espacio publico es crucial para me-
jorar la interaccién social. El generar vivienda
con mds espacios publicos en donde la presen-
cia de personas de diferentes clases sociales, y
su libre relaciéon ayuden a mejorar la convivencia
enfre los mismos.

“Los condominios cerrados no son un fenédmeno
agislado, sino la versidon residencial de una nueva
forma de segregaciéon en las ciudades contem-
pordneas” (Do Rio Caldeira, 2000, pg.312). La
vida cotidiana dentro de estos espacios cer-
cados por muros, generan en las personas sen-
timientos de intolerancia y discriminacién hacia
los demds.

Asi no exista una mala intencidén de por medio,
la misma ciudad estd promoviendo sospecha,
miedo e inseguridad. El aislamiento no es la so-
lucién hacia problemas de seguridad, esta debe
ser mantenida por el uso intenso del espacio, la
mezcla de funciones y por el compromiso de los
ciudadanos.

La vida entre muros no Unicamente contempla
conjuntos de vivienda privada para la poblacién
con mayores ingresos econdmicos, sino también
conjuntos de interés social, en el cual ambos lle-
gan a un mismo punto final: exclusién. Aungue
ambos lados responden a razones sociales dis-
tintas, en el fondo tienen una misma légica espa-
cial: la del encerramiento, es decir espacios que
fragmentan fisicamente el espacio.

Estas transformaciones que se han dado en los
Ultimos anos dentro de una ciudad han sido pro-
vocados también por los cambios del sector in-
mobiliario y las innovaciones en el sector de la
construccién que dejaron paso a economias de

escala. (Mattos, 2002)

Los municipios deben tomar medidas que im-
pulsen iniciativas para mejorar la calidad de vi-
vienda en la poblacién. Ofrecer a los habitantes
necesitados viviendas subsidiadas en lugares
con servicios bdsicos y que estén vinculados al
mercado laboral mediante el fransporte publico.
De la misma manera se debe concientizar a la
ciudadania sobre los derechos humanos, y sobre
todo el derecho a una vivienda digna, sin ningin
factor de discriminacion.

Como menciond Armando Silva en el libro “La
ciudad construida”, se puede llegar a considerar
a la vivienda en el caso de programas colecti-
vOos, como un recurso Util para resolver no Unica-
mente problemas estrictamente inmobiliarios si
no también otros mds importantes y con objeti-
vOs sociales.
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DEVOLVER AL
CENTRO HISTORICO
LA VIVIENDA

Como fue mencionado en la problemdtica
anteriormente, en el centro histérico de
Cuenca existe una distribucién no apropiada de
la vivienda, debido a que no se respeta ningun
ordenamiento especifico que regule este incon-
veniente.

Dentro del centro histérico existen espacios sub-
utilizados en el interior de las manzanas, espacios
privatizados que funcionan como garagjes, o sim-
plemente que se encuentran en desuso. Todos
estos lugares estdn perdiendo el potencial que
pudieran llegar a tener como nucleos de activi-
dad urbana. El objetivo principal se centra en re-
vitalizar y aprovechar la infraestructura existente
para plantear un plan de desarrollo que abarque
todos estos espacios y los convierta en polos de
atraccioén.

El centro histérico al ser el corazén de la ciudad,
indudablemente tiene una actividad continua
durante el transcurso del dia, y esta deberia
mantenerse en ciertas horas de la noche, donde
por ahora la actividad es nula, convirtiéndose en
un lugar desierto.

Las actividades principales que cumple el cen-
tro histérico son el comercio, servicio y turismo.
Aquellas acftividades se terminan en determi-
nado momento del dia, pero el centro necesi-
ta permanecer con vida cuando esto suceda,
necesita de espacios seguros para la gente; y
una intervencién equitativa y la vivienda debe

ser reintegrada al centro de la ciudad.

Segun el Plan Especial del Centro Histérico de
Cuenca 2010 "es necesario indicar que las inten-
sidades de uso en la edificacién son recomenda-
ciones en base a la situacion actual y a la ten-
dencia de usos, bagjo la condicién de mantener
y recuperar la vivienda en el CH” por lo que es
necesario plantear nuevos proyectos de vivien-
da.

El plan de accién realizado por el BID para Cuen-
ca, después de todo el andlisis de la situaciéon ac-
tual de la ciudad, plantea la renovacion urbana
del centro histérico como uno de sus ejes princi-
pales (GAD Cuenca - BID, 2014, pg.16).

Cuenca ha sufrido una notable pérdida de den-
sidad poblacional en los Ultimos 60 anos, y una
expansién del 25% del drea urbana. Los datos
del censo realizado en el 2010 muestran que la
densidad es de 46hab/ha, comparando estos
con los datos en 1950 en donde la densidad pro-
mediaba los 138hab/ha, se observa una drdstica
disminucién de densidad.

La pérdida de habitantes hacia las zonas de ex-
pansién de la ciudad, se ha dado también porun
fendmeno de cambio en el uso del suelo de las
edificaciones ya existentes en el centro histérico.
Los cambios mds comunes son a comercios, y
servicios alimenticios o de alojamiento.



“La recuperacién y el aprovechamiento de la
infraestructura de las dreas centrales es perci-
bida por los planificadores como una estrategia
optimizadora de recursos frente a los costos, fi-
nancieros y medioambientales, de las nuevas
urbanizaciones periféricas” (Coulomb, 2001,
pg.77). Como dice José Ramdn Moreno Garcia,
para que exista esta recuperacién de espacios,
la politica, es decir el gobierno, es el principal
promotor para lograr devolver la vivienda al cen-
fro histérico, y convertir estos espacios en centros
vivos de la ciudad.

“El uso residencial puede ser considerado como
un motor de recuperacién de los centros histori-
cos"” (Gonzdlez, 2001, pg.28) La vivienda aporta y
garantiza una contfinuidad de habitantes duran-
te el dia, generando un movimiento necesario
para lograr espacios dindmicos y activos.

El centro histérico posee todos los equipamientos
necesarios para la vida diaria de una persona,
“Los valores que mds se han de tener en cuenta
son los de proximidad: al transporte pUblico, a las
compras cotidianas, a la educacién, al trabajo,
ala sanidad, al ocio y deporte, y a las bibliotecas
de barrio.” (Montaner, 2006, pg.34).

Lo que hace falta es aprovechar estos recursos
ya existentes dentro del casco urbano y sacar-
les todo el provecho para mejorar la calidad de
vida de la gente.

Como explica René Coulomb en el libro "“La ciu-
dad construida”, sobre el Plan estratégico vy el
desarrollo integral del centro histdrico de la ciu-
dad de México, donde establece 4 lineas estra-
tégicas de accion, que son vinculadas entre si.
Y son:

a) La recuperacion de la centralidad.
b) La regeneracion habitacional.

c) El desarrollo econdmico.

d) El desarrollo social.

Todas estas pautas son necesarias para el rees-
tablecimiento de un nuevo centro histérico con
oportunidades sociales y econdmicas.

“Conocer aquellas experiencias que acompa-
nan las politicas de recuperacién con programas
de integracion social y de formacion para el em-
pleo es de gran importancia, cuando la prdc-
fica recuperadora afecte a colectivos sociales
vulnerables, de manera que la mejora fisica y
funcional del hdbitat se completa con acciones
sociales educativas, de salud y de capacitaciéon
profesional, con el objetivo de crear condiciones
globales que garanticen una mejora substancial
de la calidad de vida, una ruptura de algunas
circunstancias sociales y econdmicas que ge-
neran o acompanan al problema residencial”

(Gonzdlez, 2001, pg.30)

Estos indicios deben considerarse, para saber
como actuar y por ende como disenar sobre
un centro histérico, creando potencialidades:
econdmicas, sociales, arquitectonicas y ur-
banisticas.

Uno de los ejemplos a seguir en intervenciones
urbanas con resultados positivos en los centros
histéricos, es el caso de Rehabilitacién del Centro
Histérico de Cddiz, en Andalucia, Espaia.

El plan de Andalucia “es un proceso de inter-
vencidn que tiene como principio mantener a la
poblacién residente como mejor garantia para
preservar su condicién de ciudad, mediante una
rehabilitacion urbana y social que mejora la cali-
dad de vida, movilidad, oportunidades de em-
pleo y negocio, de convivencia, la integracién
social e igualdad de oportunidades, etc” (Junta
de Andalucia, 2009)

La vivienda se convierte en promotora de inter-
venciones para mejorar los espacios cercanos.

Este proyecto se orienta a priorizar el acceso a la
vivienda en condiciones asequibles para fodo
tipo de condicién econdmica, para evitar asi
la exclusién social. Procura la recuperacion del
parque edificatorio en el centro histérico.
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Aparte de la operacion urbana que se disefia en
un cenftro histérico, es necesario analizar que va
a pasar en cada punto de intervencién, cual va
a ser el uso de suelo y que actividades van a con-
llevar los mismos.

Para que una rehabilitacion urbana funcione, los
espacios infermedios tfienen que ser bien disena-
dos, con un programa claro para que realmente
sean focos de atraccién para los habitantes y asi
todo el sistema pueda desempenarse de la me-
jor manera.

En estos microespacios es indispensable crear
un ambiente que construya un enforno agra-
dable y acogedor para los que habitan el es-
pacio de manera permanente y también para
los que solo lo visitan momentdneamente."La fi-
nalidad es profundizar en una visidon integral del
hdbitat urbano que nos permita, desde las politi-
cas de inclusiéon social, interpelar la estrategia del
desarrollo sostenible a escala urbana” (Rueda,
2007, pg.441)

Como fue mencionado anteriormente, la vivien-
da es la base y el punto principal de mayor con-
gruencia permanente de gente. Por esa razén
el disefo de cada solucion habitacional tanto
como en menor y en mayor escala, tienen que
tener las mejores condiciones fisicas para tener la
mejor calidad de vida posible. No Unicamente en
cuestiones estéticas y visibles por el exterior, sino

en confort y funcionamiento inferno del lugar.

Un referente completo que abarca todos los as-
pectos necesarios para construir un ambiente
que tenga un impacto importante en la ciudad
es el proyecto de vivienda social en Santiago de
Chile llamado Neo Cité.

El Neo Cité es un conjunto habitacional ubicado
en el centro histérico de Santiago, con una su-
perficie construida de 3072m?, desarrollado en el
ano 2013 - 2014 por un arquitecto chileno llamado
Ivén Theodoluz.

Es un proyecto que tiene como objetivo reinte-
grarla vivienda al centro de la ciudad, en donde
existe una gran cantfidad de infraestructura en
abandono y deterioro.

Oftro de los objetivos principales es fratar de res-
catar la herencia del cité (ciudad antigua), en
donde la relacion entre espacios y gente es
mucho mas cercana y directa, creando lazos
mads fuertes.

El diseno de la planta baja del conjunto crea es-
pacios publicos mds grandes y centrales, con los
cuales mejora la interrelacion entre los habitan-
tes del lugar.

El emplazamiento de los bloques de vivienda me-
jora la interaccién entre vecinos con el enfrenta-

miento y cercania de los bloques.

Un principio importante en la vivienda social es
desarrollar y estimular la convivencia, por ello
se planted un patio interior a todo lo largo del
proyecto, convirtiéndose en el corazdn del mis-
mo.

Este espacio es bordeado por dos crujias para-
lelas en donde se desarrollan las diferentes
tipologias de vivienda.
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"EL RECICLAJE"
DE EDIFICIOS

“Javier Sdnchez y su equipo expresan cémo la
misidn activista de la arquitectura es la de con-
fribuir a construir nuevos tipos de relaciones entre
las personas. Argumentamos, en definitiva, que
ésta es una manera de hacer con miras al fu-
turo, en la que se concilian la remodelacién de
edificios que caracterizan la memoria del barrio
con obras de nueva planta que se infiltran en los
vacios que quedan en las parcelas.” (Sdnchez,
2013, pg.13)

Al plantear nuevos usos dentro de una construc-
cién ya existente, lo que manifiesta Javier San-
chez es que el punto de partida debe ser el
programa, presupuesto, funcionalidad, futura
actividad de las personas, pero sobre todo el
contexto: orientacién, estructura parcelaria, y
preexistencias.

Lo que hace Javier Sdnchez al momento de
proyectar en edificios ya existentes, es enfatizar
en los aspectos tipoldgicos, estructurales y fun-
cionales de la distribucién en planta, depen-

diendo de la complejidad arquitectdnica que el
inmueble posee.

El presente proyecto de fin de carrera se plan-
tea el reciclaje del edificio del Parqueadero Tosi,
ubicado en el centro de la ciudad, a una cuadra
del Parque Cdlderon (parque central) como
punto de partida para plantear un proyecto con
alta sustentabilidad.

Se propone recuperar toda la estructura principal
como primer punto sostenible. Lo que se proyec-
ta es convertir el parqueadero en vivienda, que
brinde respuestas a la tframa del centro histérico
y respete el contexto exterior.

La vivienda busca fortalecer espacios desperdi-
ciados con grandes potencialidades de uso pu-
blico por medio de la ultilizacién de cubiertas ac-
cesibles y espacios intermedios. “En primer lugar,
la necesidad de recuperar el patrimonio edifica-
do, por las potencialidades que encierra para
resolver los problemas, los déficits, las carencias,
gue manifiesta la ciudad, e incluso, por su capa-
cidad para elevar de forma notable la calidad
de vida de la gente.” (Gonzdlez, 2001, pg.27)

Como ejemplo a seguir tenemos una de las o-
bras de Sdnchez: El Condesa df. Es una interven-
cion en un edificio de departamentos de 1928, en
donde se hicieron restauraciones en las facha-
das, y se demolié el interior, liberando asi un pa-
fio en donde funcionen las circulaciones. Estas
operaciones provocaron recuperar ‘el didlogo
enftre los edificios construidos en los anos treinta...
el didlogo espermanente en sus propios espacios
y entre exterior e interior” (Sdnchez, 2013, pg.24)

Otro referente de Javier S&nchez es el proyecto
13 de septiembre, que recicla un almacén para
convertirlo en vivienda; aprovechando el drea y
logrando una mayor densificacion.
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RED

no de los principios fundamentales del

proyecto es generar unared alo largo del eje
del tranvia, el mismo que se entrelaza en el tejido
de damero del centro histérico de Cuenca. Este
sistema serd conformado por los parqueaderos
qgue se ubican a un radio de 200m desde los ejes
de circulaciéon del tranvia.

Para la conformacion de la red se analizaron dos
conceptos bdsicos de estructura urbana, fun-
damentados en la idea de generar una trama
que permita aprovechar diversos sitios de opor-
tunidad, convirtiéndolos en puntos focales. Estos
conceptos dividen al programa en dos ejes prin-
cipales: sendas y nodos.

Las sendas son planteadas como los recorridos
de conexiones peatonales y de transporte publi-
co (tranvia) que permitan una visualizacién clara
y determinada del espacio a transitar. “Deter-
minadas sendas pueden convertirse en rasgos
importantes en diversas formas. Naturalmente,
una de las influencias mds enérgicas serd la del
recorrido habitual, de modo de ser las principales
lineas de acceso” (Lynch, 1960, pg.é5)

Debido a las calles uniformes del centro histdrico
de Cuenca, el fratamiento de las sendas como
método de identificacién debe ser lo suficiente-
mente claro, para generar un sentimiento de uni-
dad y representacion de la red.

“Las sendas, aparte de ser identificables y con-
tinuas, también pueden tener una cualidad de
direccién, esto es, una direccién a lo largo de la
linea puede distinguirse facilmente de la inversa”
(Lynch, 1960, pg.70)

Un punto urbano importante del proyecto es
lograr la generacion de caminos casi lineales,
gue entrelacen los diversos usos que se van a
dar a los parqueaderos, fortaleciendo las co-
nexiones enfre estos espacios por medio de sen-
das determinadas, logrando asi conformar la red
que reactive la vivienda en el centro histdrico.
"Las sendas con origenes y destinos claros y bien
reconocidos tienen identidades mds vigorosas,
contribuyen a mantener ligada la ciudad y dan
al observador una sensacién de su posicion siem-
pre que las atraviesa” (Lynch, 1960, pg.70)

Para completar con las funciones de la red, se
plantearon los lugares de estancia, siendo estos
lareadecuacion y reutilizacion de los parqueade-
ros, convirtiéndolos en vivienda en cuyas plantas
bajas se va a proponer actividades afines a la
vivienda, servicio, comercio que no exista en la
zona y por ende resultaria en un incremento del
espacio publico. A estos puntos estratégicos los
llamaremos nodos.

Los nodos serdn los objetivos a los que las sendas
tienen que llegar.



“Los nodos son los focos estratégicos a los que
pueden entrar el observador, tratdndose tipi-
camente de confluencias de sendas o de con-
centraciones de determinada caracteristica”
(Lynch, 1960, pg.92). Los espacios publicos
que se encontrardn dentro, en algunos casos
con mayor drea que otros, son el resultado del
aprovechamiento de los centros de manzana de
las cuadras, la mayoria de los cuales al momento
se encuentran sin nigin uso. Estos nodos serdn
claves para aumentar los espacios de estancia
en el centro histérico y convertirlos en puntos de
atraccién para cada la zona.

En conclusion, la red que se plantea recorrerd
el eje del centro histérico por medio de sendas
peatonales y como puntos finales estardn los no-
dos que abarcan los conjuntos habitacionales.

Un proyecto que abarca y pone en prdctica
estos conceptos, es el Ecological reconfigura-
fion of a urban center de Ecosistema Urbano,
la intervencién urbana se hace en el centro de
la ciudad de Philadelphia con el objetivo de
regenerar 4000 vacios urbanos.

El ecosistema urbano considera que la arquitec-
tura no es la Unica que interviene en la rehabili-
tacién de la vida urbana, mds bien se trata de
los sistemas de una ciudad los que generan un
cambio significativo.

La regeneracidn tiene que ver conredes de inter-
vencién, que contempla 3 puntos estratégicos:

1. Corredores urbanos
2. Movilidad
3. Catalizadores urbanos

Ofro referente muy importante que interviene
en la reconstruccion urbana cuya intenciéon se
da en la ciudad de Cuenca es el proyecto de
Cuenca Red de la misma oficina de Ecosistema
Urbano.

El propdsito es mejorar y reactivar los espacios
pUblicos del centro histérico de Cuenca, por me-
dio de incluir actividades y programas ya sean
realizadas en el sitio o fuera de ellos.

“"CUENCA RED pretende identificar las grandes
y subestimadas oportunidades que residen en
el espacio publico de esta singular ciudad para
crear una red vibrante de puntos reactivadores,
mejorar la experiencia urbana y aspirar a una
vida mds animada para el centro histérico” (Eco-
sistema Urbano, 2015). Todo este andlisis se da
debido a que Cuenca propone un nuevo siste-
ma de movilidad que mejore los recorridos de los
habitantes tanto de manera peatonal como en
un vehiculo motorizado. Estos recorridos necesi-
tan ser mds inclusivos, y dindmicos para que al

momento de transitar el ambiente sea mds salu-
dable.

“El proyecto se estructura en dos partes princi-
pales: un proceso parficipativo y la estrategia
de reactivaciéon urbana, dimensionadamente
influenciada por el proceso participativo que
consiste en acciones a largo plazo y proyectos
a corto plazo para 6 espacios emblemdaticos del
centro histérico.” (Ecosistema Urbano, 2015)

Uno de los métodos fue la participacion de la ciu-
dadania, desde ninos, jdvenes y estudiantes uni-
versitarios, hasta instituciones y agentes activos.
Al permitir la intervencién de todos los ciudada-
nos se logrd aumentar la conciencia urbana a
través de las diferentes actividades a realizar.
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ANALISIS DEL AREA
DE INFLUENCIA

2.1




2.1.1 DENSIDAD

Debido al aumento del comercio en el centro
historico, los residentes se han desplazado hacia
zonas periféricas de la ciudad, generando una
notable pérdida de habitantes.

Los datos del Censo de poblacion y vivienda del
2010 indican una tendencia hacia el arriendo, lo
que no garantiza una poblacién fija en la zona.
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‘ Gran Colombig

Simén Bolivar
Parque

Calderén

o
=
[0)
e
=
o
O
12
2
=

1-50 ‘ 131-170

50 -91

‘ 91130

Datos de poblacién segun Censo 2010. INEC

I. nBengno Malo

]
|

|

| |
|
|
|

L]

171-210

210-250

ARQUITECTURA 2017



ARQUITECTURA 2017

42

2.1.2 USOS DEL SUELO

La zona posee en su mayoria edificios de usos
mixtos, utilizado por comercios, servicios, hoteles
y hostales, vivienda, y para usos turisticos.

El aumento de estas actividades solo a ciertas
horas del dia, provoca que el centro histdrico
tenga lugares desiertos y un desequilibrio entre
los usos.

80% servicio + comercio
20% vivienda

Servicio alimenticio Vivienda +
comercio

‘ Servicio de estadia ‘ Comercio
Servicio Bancario ‘ Educativo

Terreno

Gran Colombia

Benigno Malo

Parque
Calderén

Luis Cordero

Simén Bolivar



2.1.3 ESPACIO PUBLICO DE
ESTANCIA

En el centro histérico existe una baja cantidad

de espacios publicos dedicados a la estancia,

ocio y recreacion. Los espacios que ya existen
son usados por actividades turisticas, servicios,
comercios o medio de circulacion.

' Espacios PUblicos

‘ Terreno

Gran Colombig

a0,

Benigno Malo

]

HRENE
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Simén Bolivar

ARQUITECTURA 2017

43



ARQUITECTURA 2017

44

2.1.4 TRANSPORTE PUBLICO:
TRANVIA

El recorrido del tranvia Cuatro Rios pasard por
la Calle Gran Colombia, la cual es tangencial
al proyecto. Debido a la cercania de las para-
das, se crea una vinculacién y acceso directo
del conjunto habitacional con el principal frans-
porte puUblico.

Parada tranvia

Recorrido tranvia

‘ Terreno
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2.1.5 TRANSPORTE PUBLICO:
BUSES

Las lineas de buses mds cercanas al proyecto
pasan a 200m del terreno, dejando un espacio
libre de circulacién peatonal y contaminacion.
Las lineas que recorren la zona articulan puntos
importantes de la ciudad.

Paradas de Buses

% 1: Linea 11 (Bus Trocal)
H 7: Linea 18 (Areopuerto)
H 6: Linea 13 (Mall del Rio)
% 4: Linea 16 (San Pedro)

‘ Terreno

Gran Colombig

‘ Benigno Malo
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2.1.6 FLUJO PEATONAL

En el centro histérico existe una gran cantidad
de afluencia de personas a lo largo del dia.
El proyecto al ubicarse a media cuadra del
Parque Calderdn rodeado de las calles con
mdas flujos peatonales, se garantiza una canti-
dad alta de visitantes durante el dia.

‘ Nodos

% Flujo peatonal alto
ﬁ Flujo peatonal medio
H Flujo peatonal bajo
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2.1.6 EDIFICACIONES
PATRIMONIALES

Al ser el centro histérico de Cuenca Patrimonio
Cultural de la Humanidad, en parte por sus
bienes inmuebles, en el drea de influencia se
encuentran algunas edificaciones patrimoniales
de gran importancia, como la Catedral de lain-
maculada.

Valor arquitectdénico A

Valor arquitectdénico B

Valor emergente
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2.2.1 ESTADO ACTUAL

La manzana a intervenir se encuentra ubicada
en pleno centro histérico, entre las calles Simdén
Bolivar, Gran Colombia, Benigno Malo y Luis Cor-
dero. El contexto histérico que rodea el terreno
tiene un impacto fuerte, se situa a 1 cuadra de
las dos iglesias mds importantes de la ciudad y a
su vez del parque principal: El parque Calderdn.

1

| | Terreno

L

~ Mariscal Lamar




2.2.2 USOS DE SUELO

El uso de suelo en la manzana es variado, en
su mayoria se encuentra dominado por co-
mercio el cual en sus planta altas son espa-
cios subutilizados, dejando solo 1 piso para la
tvivienda.

ARQUITECTURA 2017

: Escuela Central

. Parqueadero Tosi
. Mercantil Tosi

. Tienda de ropa (Vdatex) + vivienda Gran Colombia

. Almacenes Juan Eljuri + vivienda
. Gobernacion del Azuay
. Almacenes Espana
. Almacenes La Ganga + vivienda
. Almacenes Jaher
10. Banco del Austro
11. Almacenes Artefacta + vivienda
12. Joyerias + vivienda
13. Banos PUblicos
14. Seminario San Luis

Simon Bolivar
‘ Comercio ‘ Servicio
‘ Comercio + vivienda ‘ Cultural

O NON O NWDN —

O

Parque
Calderén

igno Malo

Luis Cordero

Servicio + comercio
+ vivienda Gubernamental

Terreno
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2.2.3 AREA PUBLICA VS AREA
PRIVADA

Debido a la estructura de damero del centro
historico y a la consolidacién de las manzanas,
existen pocos espacios publicos para los habi-
tantes. Aparte que las calles en su totalidad son
usadas por vehiculos particulares.

‘ 25%: Area publica
‘ 75%: Area privada
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2.2.4 SITIOS DE OPORTUNIDAD

Existen varios sitios de oportunidad dentro de
las manzanas, la mayoria son parqueaderos
pUblicos o espacios subutilizados. También
hay edificaciones con una drea importante
sin Uso, en donde se puede aprovechar el es-

pacCio para un NUevo UsSoO hecesario para la
zona.

® 1: Antiguo Banco La Previsora
® 2. Parqueadero Tosi

® 3. Patio Trasero sin uso

® 4. Pargueadero publico

® 5. Casa particular sin uso

‘ Edificaciones / Centros de

Manzana

1
L_} Terreno

Benigno Malo

Simon Bolivar

Parque
Calderén

Luis Cordero
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>2¢ ORDENANZA

CENTRO HISTORICO

La orenanza para la gestion y conservacion de
las Areas Histéricas y Patrimoniales del Canton
Cuenca, en los siguiente articulos nos informa:

Tipos de intervencién segun la categoria de
las edificaciones y espacios pUblicos:

Art. 15.- Se establece los siguientes tipos de in-
tervencion de acuerdo a la categoria del bien,
teniendo en cuenta que cuando se trata de un
bien inmueble perteneciente al patrimonio cul-
tural edificado, es parte de él su entorno ambi-
ental y paisajistico , por lo que debe conservarse
el conjunto de sus valores:

Ambito Arquitecténico

a) Edificaciones de Valor Emergente (E) (4) y de
Valor Arquitecténico A (VAR A) (3): Serd suscep-
tibles Unicamente de conservacién y restaura-
cion.

b) Edificaciones de Valor Arquitecténico B (VAR
B) (2) y de Valor Ambiental (A) (1): Serdn suscep-
tibles de conservacion y rehabilitaciéon arquitec-
tonica.

c) Edificaciones sin valor especial (SV) (0): En és-
tas se permitird la conservacion, rehabilitacién
arquitecténica e inclusive la sustitucién por nue-
va edificacién, siempre y cuando ésta se acoja
a los determinantes del sector y caracteristicas

del framo.

d) Edificaciones de Impacto Negativo (N) (-1):
Serdn susceptibles de demolicidén y sustitucidn
por nueva edificacion.

e) Ambito Urbano: La intervencién en el espacio
urbano obligatoriamente serd el resultado de un
estudio interdisciplinario que justifique dicha ac-
cién, y que comprenderd, entre ofros, estudios
histéricos, antropoldgicos, arqueoldgicos, urba-
no — arquitectdnico, ingenierias.

Condiciones de uso, volumen y funcionamiento:

Art. 30.- Los usos de suelo en el Centro Histérico
de Cuenca, Area de El Ejido, Centros Histéricos
de las Cabeceras Parroquiales y demds Areas
Histéricas y Patrimoniales del Cantén, se re-
girdn, por lo que determinen los Planes de Orde-
namiento Territorial y/o Planes Especiales segun
sea el caso; asi como las Ordenanzas y Regla-
mentos correspondientes.

Art. 31.- El uso y ocupacién de los espacios publi-
cos en las Areas Histdricas y Patrimoniales, estara
regulado por las Direccién de Areas Histdricas y
Patrimoniales. Para la ocupacién de cualgquier
espacio publico en estas dreas, se requerird de
autorizacién expresa de la Direccidén de Areas
Histéricas y Patrimoniales.

Art. 32.- Las nuevas edificaciones en el Area del
Centro Histérico de Cuenca, Centros Histéricos
de las Cabeceras Parroquicles y demds Areas
Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca
deberdn respetar las normas arquitecténicas
gue a contfinuaciéon se detallan:

Las edificaciones de una planta, deberdn tener:

-80% de ocupacidn del suelo

-3 meftros de altura al alero

-6 metros de altura al cumbrero
-Relacién en la fachada de lleno y
vacio 1/3-1/5

Las edificaciones de dos plantas, deberdn tener:

-70% de ocupacién del suelo

-6 meftros de altura al alero

-9 metros de altura al cumbrero
-Relacién en la fachada de lleno y
vacio 1/3-1/5.

Las edificaciones de tres plantas, deberdn tener:

-70% de ocupacidén del suelo

-9 meftros de altura al alero

-12 metros de altura al cumbrero
-Relacién en la fachada de lleno y
vacio 1/3-1/5

Las alturas son aproximadas, estas estardn da-
das por el estudio de framo.
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3.2 ESTRATEGIA URBANA
EJE PRINCIPAL

La estrategia urbana se basa en conseguir la re-
vitalizacién y reciclaje de parqueaderos publi-
cos mds centros de manzana a lo largo del eje
del Tranvia en el framo del Centro Histérico, esto
se conseguird a partir de la identificacién de
estos puntos como sitios de oportunidad; para
convertirse en nucleos activos que equilibren la
relaciéon entre la vivienda, el espacio pUblico vy
usos diversos.

El objetivo principal es fomentar la diversidad
social y formentar la interacciéon e interrelacion
social.




3.3 ESTRATEGIA URBANA
EJE COMERCIAL

Otfro punto fundamental de la estrategia es
generar un eje comercial mediante una plata-
forma Unica, que ayude a la activacion de la
zona en las plantas bajas tanto de los conjun-
tos habitacionales como de las edificaciones
ubicadas alo largo del eje de las calles: Benigno
Malo y Luis Cordero, hasta llegar al paseo 3 de
Noviembre (El Barranco).

ARQUITECTURA 2017

65



3.4 ESQUEMAS DE ESTRATEGIA URBANA
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Acfucﬂ Porqueodero Tosi Banos pUbliCOS Patio trasero

ELIMINACION DE EDIFICACIONES

ESTADO ACTUAL

La actual manzana a invertir, se Se plantea elminar los bafos publicos
encuentran al 100% llena con es- y el patio trasero de una edificacion,
pacios subutilizados en su interior. ambos se encuentran en mal estado.
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Proponer una conexiéon directa
con el tranvia, y sus paradas

mds cercanas al terreno a in-

tervenir.

Parada del franvia

Conexidon mediante
el fransporte pUblico

ESPACIO PUBLICO
Generar una plataforma Unica que

conecte todo el espacio publico al

mismo nivel.

Plataforma Unica
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3.5 SECCIONES VIALES

Calle Benigno Malo

Peatén: 47,13%

N Vehiculo: 52,86% /\

N 7

LETIN. 4

Estado Actual

Peatdn: 73,46%

Vehiculo: 26,53%

Propuesta

En la actualidad el espacio
de circulacién en gran par-
te es ocupado por vehicu-
los particulares.

Se propone generar una
plataforma Unica que de
preferencia al peatdn y al
tranvia, dejando un espa-
cio limitado para los ve-
hiculos particulares

Calle Gran Colombia

Transporte publico: 0%

\ Vehiculo: 100% /\

Estado Actual

Transporte puUblico: 60%

N Vehiculo: 40% /\

Tranvia



3.5 INDICADORES

yiP
-
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-

Espacio puUblico de estancia

No existen espacios de estancia para el peatén

Actual: 15%

Relacion peatén/ vehiculo

La mayoria del espacio de circulacién es
ocupado por vehiculos particulares.

Actual: 20%

Eje comercial

Las veredas no tienen el tamano suficiente para
realizar actividads extras

Actual: 20%

Densidad

La densidad poblacional de la zona es baja,
entre 40 a 50 hab/ ha

Actual: 21%

€¢ ¢

Se propone espacios de estancia dentro
del proyecto para uso exclusivo de

peatones

Propuesto: 40 %

El plan de movilidad plantea que las calles
que rodean el proyecto sean Unicamente
peatonales.

Propuesto: 20%

Se proponen comedores comerciales mediante una
plataforma Unica para reactivar la actividad.

Actual: 20%

Mediante el proyecto se aumentan
aproximadamente 110 habitantes

Actual: 21%
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4.1

ESTRATEGIA
DE MANZANA



4.1.1 ESQUEMAS DE IMPLANTACION

Escuela Central Edificaciones Valor Arquitecténico A

ESTADO ACTUAL

En la manzana a intervenir se iden-
tificaron las edificaciones con valor
patrimonial como la mds impor-
tante la Escuela Central.

Eliminacién Nivelacion de
consfrucciones edificaciones
posteriores

INTERVENCION EDIFICACIONES

Se eliminan las construcciones que
fueron anadidas posteriormente
y se nivelan las edificaciones de
menor altura para conseguir un
mismo ritmo en las fachadas.
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Conexiones en planta baja

Se genera una conexién transversal a
todo lo largo de la planta baja para
fortalecer el eje comercial.

Vivienda
3860 m?

Vivienda
1560 m?

RESULTADO

Se genera una tensién entre los
2 blogues de vivienda, divididos
por el espacio publico siendo el
corazon del proyecto.



4.1.2 RELACION DE PREEXISTENCIAS

Parqueadero Tosi Bloque 2 Bloque 1

ESTADO ACTUAL

Se puede observar la diferencia de
altura del bloque 2 con respecto al
bloque 1y al Parqueadero Tosi,

Eliminacién de la
Cubierta

ESPACIOS SIN USO

Se decide eliminar las cubiertas, ya
gue debido a su inclinacién, se ge-
nera bajo ellas, un espacio incémodo
Y Sin Uso.
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4.1.2 RELACION DE PREEXISTENCIAS

Extraer paredes y estructura Limpiar la fachada en su totalidad

ARQUITECTURA 2017

ABRIR ESPACIOS FACHADAS

Se eliminan paredes y estructura que Eliminar las fachadas falsas, para
se encuentran sobrando para asi plantear unas nuevas y modernas
poder ampliar los espacios. qgue respeten las preexistencias.
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4.1.2 RELACION DE PREEXISTENCIAS

Aumentar la estructura

ARQUITECTURA 2017

Estructura para plantear vivienda

ESTRUCTURA RESULTADO

Nivelar al bloque 2 la altura con La estructura no se toca y se
respecto a la cuadra, para generar combinan el bloque 1y 2 para
un mismo ritmo de fachada. formar un solo edificio.
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ENTRADAS DE LUZ
columnas sin afectar la estruc-

luz, que respetan el ritmo de las
fura.

Se decide abrir 2 entradas de

Apertura de Patios interiores

—
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Se recicla toda la estructura del

parqueadero.
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4.1.3 OPERACIONES EN EL PARQUEADEO TOSI
Estructura Original
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4.1.3 OPERACIONES EN EL PARQUEADEO

Area de vivienda

LZX7

J/\.
Y/ 4 \.
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ILUMINACION

Las entradas de luz permiten
una correcta y eficiente ilu-
minacién en todo el drea de
vivienda

Terraza privada

Cubierta
accesible

RESULTADO

Se genera una cubierta ac-
cesible para aprovechar las vi-
suales que posee el edificio en
el centro histérico.
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4.2 EMPLAZAMIENTO
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4 3 PROGRAMA
o ARQUITECTONICO



El proyecto funcionard como punto de atraccién y transicion para fortalecer el eje comercial, ubicando los
locales comerciales con acceso directo desde las calles Benigno Malo y Luis Cordero.

Otro objetivo del proyecto, es darle vida a la manzana por medio del espacio publico que se se encuentra
ubicado en el centro, siendo el corazén y el espacio que distribuye a las diferentes actividades que se de-
sarrollan a nivel de planta baja. El conjunto habitacional fiene 3 accesos el de las Gran Colombia que es la
conexion directa con el transporte publico, el de la Luis Cordero y Benigno Malo atraviesa todo el proyecto
de forma longitudinal conectando los 2 bloques de vivienda.



4.3.2 ORGANIGRAMA

Calle Gran Colombia

Calle Luis Cordero

Blogue de vivienda 2

v

Galeria

Blogue de vivienda 3

) plezade entada) )

SSHH PUblicos

Cafeteria

Gimnasio

Restaurante

Lavanderia

A

Bloque de vivienda 1

Calle Benigno Malo

Locales comerciales

Locales comerciales

Parqueadero
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4.3.3 LISTADO DE AREAS

Espacios

Bloque de vivienda 1

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07
08.
09.
010.
011.
012.
013.
014.
015.
016.
017.
018.
019.

Parquederos + bodegas

Locales comerciales

Circulacién

Vestibulo

Circulacién vertical

Patio interior (privado)
Lavanderia

Restaurante

Gimnasio

Patio interior 2 (pUblico)

Pasillos

Departamento 1 ( Suite)
Departamento 2 (2 habitaciones)
Departamento 3 (3 habitaciones)
Duplex 1(1 habitacién)

Duplex 2 (2 habitaciones)

Duplex 3 (3 habitaciones)

Terraza piso 4

Cubierta accesible

Total

CUADRO DE AREAS
Cantidad

32

2
1
1
5
1
1
1
1
1
4
6
6
6
1
1
1
1
1

Total (m?)

29,51
90,33
180,82
42,41
2591
59,31
33,51
159,82
108,27
189.83
90,41
61,00
93,14
148,91
69,20
111,08
160,00
116,36
565,03

Area total (m?)

944,60
180,66
180,82
42,41
129,55
59,31
33,51
159,82
108,27
189.83
361,64
366
558,84
893,46
69,20
111,08
160,00
116,36
565,03
5230,39



Espacios

Espacio Publico

020.
021.

Area verde
Area dura

Total

Bloque de vivienda 2

022.
023.
024.
025.
026.
027.
028.
029.
030.

Cafeteria

Banos publicos

Galeria

Vestibulo

Locales comerciales 3y 4
Local comercial 5

Local comercial 6
Circulacion
Departamentos

Total

CUADRO DE AREAS
Cantidad

Total (m?)

260,46
495,43

131,60
82,27
162,49
59,68
37,96
34,02
46,00
96,89
577,89

Area total (m2)

260,46
495,43
755,89

131,60
82,27
162,49
59.68
75,92
34,02
46,00
96,89
1733,67
2422,54
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Referentes Arquitectonicos

ARQUITECTURA 2017

Para el andlisis de los referentes arquitec-
tonicos, lo primero que se analizé fue inter-
venciones en edificios ubicados en centros
histéricos, y en segundo lugar edificios que
usen un color neutro haciendo del material
un muro ciego.

El primer referente es el Rue de Suisses
de Herzog & de Meuron, en donde usan
paneles de tela negra para generar una
sola textura en todo el edificio.

El segundo referente es el Funf Hofe de los
mismos Herzog & de Meuron, en donde
usan el mismo sistema del primero desde el
segundo piso, pero en la planta baja dejan
un espacio libre de circulaciéon totalmente
de vidrio.

El Ultimo referente es el Casp 74 de Batch
Arquitectes en donde usan unos paneles
de cerdmica de los mismos colores de los
edificios de los lados, para mimetizarse con
el entorno intercalando los mismos.
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4.3.4 PLANTA GENERAL

En la planta baja general o que se plan-
tea es un espacio permeable, de libre
acceso en donde se desarrollan activi-
dades afines a la vivienda y al espacio
publico pueda ser dedicado para cual-
quier actividad, con una preferencia por
el ocio.

ARQUITECTURA 2017

1.Locales comerciales
2. Vestibulo

3. Patio Interior

4. Restaurante

5. Lavanderia

6. Patio interior publico
7. Gimnasio

8. Pérgola

9. Plaza de ingreso

10. Plaza General

11. Galeria

12. Vestibulo 2

13. Caofeteria

14. Banos pUblicos
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4.3.5 PLANTA PARQUEADERO

Se conserva el subterréneo como planta
de parqueadero, con 1 parqueo por de-
partamento y local comercial.

1. Bodegas
2. Area de parqueo

Bodega Rampa Parqueo

‘‘‘‘‘‘‘

Estado actual: Planta Parqueadero

1-2/280, V249

Propuesta: Planta Parqueadero

5,50




4.3

.6 PLANTA BAJA

Se genera una circulacién principal que distribuye a los diferentes espacios.

1
2
3
4
5
6
7
8

9

. Local Comercial 1

. Local Comercial 2

. Camineria principal
. Vestibulo

. Patio interior privado
. Restaurante

. Lavanderia

. Patio Interior publico
.Gimnasio

Local comercial Rampa Parqueo

ARQUITECTURA 2017

Estado actual: Planta Baja

—

Propuesta

: Planta Baja
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4.3.7 PLANTAPISO2Y3

Se plantfea departamentos de 1, 2. 3y 4
personas para abarcar las diferentes nece-
sidades, ya sea para familias, parejas, estu-
diantes o personas de la tercera edad.

Bodega Rampa Parqueo

‘‘‘‘‘‘‘

Estado actual: Planta Tipo

mimin]

O ]
oo
TTIO|N

4,42

6,83

5,30

5,30

Propuesta: Planta piso 2y 3




4.3.8 PLANTA PISO 4

Se plantea 3 departamentos duplex, con
acceso a una terraza privada, aumentan-
do el drea social de cada departamento.

Bodega Rampa Parqueo

Estado actual: Planta Tipo

3,40

7.90 |i

10,61

Propuesta: Planta piso4
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4.3.9 PLANTA PISO 5

Los apartamentos duplex son para 1, 2, 4
y 5 personas. En donde se pudieran ubicar
familias grandes

Bodega Rampa Parqueo

Estado actual: Planta Tipo

)

7

T

T

4,20

7,00

5,30

5,30

Propuesta: Planta piso 5




4.3.10 PLANTA CUBIERTA

La cubierta es accesible para aumentar el
espacio verde que no se fiene en los de-
partamentos y aprovechar las visuales del
centro histérico.

Bodega Rampa Parqueo

—q

Estado actual: Planta Tipo

B¢
L7

&

5 4
849

Y 4

RS
“Wr

Propuesta: Planta Cubiert

a
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4.3.11 VISTA CIRCULACION PRINCIPAL







4.3.13 PROPUESTA FACHADAS

Debido al estricto ritmo de vanos en las fachao-
das del entorno inmediato, y a la discontinui-
dad de los niveles de pisos del parqueadero en
donde funcionan 3 plantas, mientras que en los
2 edificios colindantes funcionan 2; lo que se
optd fue por una respuesta completamente dis-
finta en donde los ritmos de los vanos siempre
van a variar, dependiendo de la necesidad del
usuario.
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ESTADO ACTUAL CALLE BENIGNO MALO

CERRADOS
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PROPUESTA: SISTEMA DE VANOS SEMIABIERTO
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PROPUESTA: SISTEMA DE VANOS ABIERTO
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CORTE GENERAL

La conexién longitudinal que atraviesa todo el conjunto, ayuda a conectar la vivienda con el espacio
publico, de manera que las actividades comerciales de servicio y recreacion fomenten la interaccién
social entre todas las personas que circulan por el poryecto.
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Calle Luis Cordero Bloque de Vivienda 2 Espacio Publico
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SECCION CONSTRUCTIVA 2

Materiales:

1. Pasamanos metdlico (Aluminio+
Malla metdlica blanca)

2. Losa placa colaborante 10cm
3. Viga | de acero 52cm

4. Caja metdlica (20x10)cm

5. IPE 200

6. Ventana piso — techo (vidrio
3mm)

7. Panel de malla metdlica negra
60cm

8. Angulo L (5x5)cm

9. Rieles metdlicas

10. IPE 100

11. Paneles de fibrocemento 10cm
12. Duelas de madera 12cm

13. Cielo raso (yeso cartdn)

14. Ménsula metdlica 52 - 36cm
15. Vidrio templado

16. Columna de acero rellena de
hormigdn (30x30)cm
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Materiales:

1.Pasamanos metdlico (Aluminio +
Malla metdlica blanca) i
2.Perfil C de acero (10x5)cm
3.Rieles metdlicas

4.Pasamanos de aluminio negro
5.Viga | de acero 52cm

6.Cielo raso (yeso cartén)
7.Panel de malla metdlica negra

60cm 5
8.Ventana de vidrio (2cm) 6
9.Losa placa colaborante 10cm 7

10.Viga | de acero 52cm
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DETALLES CONSTRUCTIVOS

1.Pasamanos metdlico (Aluminio + Malla me-
tdlica blanca)

2.Ladrillo cerédmico 10cm

3.Perfil C metdlico negro (10cm)
4.Goterdn de aluminio pintado de negro.
5.Losa placa colaborante 10cm
6.Alambre galvanizado de amarre #18
7.0mega metdlico 5cm

8.Perfil C de acero pintado de negro 62cm
9.PE 100

10.Caja metdlica (20x10)cm

11.Perfil C 20x5cm

12.Rieles metdlicas

13.Rodillo de rotacién

14.Perfiles de aluminio 3cm

15.Vidrio 2cm

16.Panel de malla metdlica negra 60cm
17.Duelas de madera 10cm

18.Rasante e=2cm

19.Viga | de acero 52cm

20.Cielo raso (yeso cartén)

21.Paneles de fiorocemento (10x5)cm
22.Pasamanos de aluminio negro

23.Piso de hormigén pulido

24.Angulo metdlico (5x5)cm

25.Perfil C metdlico de cierre 15cm
26.Columna de acero rellena de hormigdn
(30x30)cm
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DATOS ESTADOS ACTUAL

ARQUITECTURA 2017

ESPACIO CERCANIA TRANSPORTE
PUBLICO PUBLICO

29.5 % 5% 40%
BB (| I I .

DENSIDAD

59Hab/ha 3m?/hab 200m

El fransporte publico mds
cercano (Buses) se
encuentra a 200m de
distancia.

Existe un déficit de No existe un espacio
habitantes permanentes en publico de estancia

l l el centro histérico ' ' ' ' cémodo.
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DATOS PROPUESTA

DENSIDAD

80 %
B B B B 3 §B

172Hab/ha

Se logra a triplicar la
densidad poblacional

ESPACIO
PUBLICO

12m2/hab

Se plantean espacios
publicos de ocio por

plataforma Unica

C!ERCANI'A TRANSPORTE
PUBLICO

90%
Bk B B B 0 B B

10m

El transporte puUblico mds
cercano (Buses) se
encuentra a 200m de
distancia.
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Modelo de actuacion:
Red de vivienda

% @ &

El centro histérico de Cuenca se ha visto afecta-
do por la migracién de los habitantes hacia las
periferias de la ciudad, por los espacios subuti-
lizados y por el incremento del drea comercial en
confraste con la vivienda y el espacio publico.

Al generar una red de vivienda que se involucre
directamente con el fransporte publico principal
de la ciudad, se garantiza una fuerte conexién,
y el incremento de la densidad poblacional.
Ademds estos nodos de vivienda + usos com-
plementarios necesarios para combinar con la
actividad comercial, se desarrollan nucleos de
atracciéon, generando recorridos a lo largo de la
red, incrementando la actividad dentro de cada

zona, por ende del centro histérico.

Espacio publico

Debido al déficit de espacios publicos de es-
tancia dentro del centro histérico, el proyecto
plantea el incremento de los mismos en cada
punto de vivienda denfro de la red. Estos espa-
cios combinados con los espacios de vivienda,
mejoran la relacién directa entre los habitantes,
incrementando la interaccién social del conjunto
habitacional. Ademds de ser zonas de ocio, en
donde se pueden desarrollar diferentes activi-

dades, dependiendo de la necesidad de la zona.

Reciclaje de edificaciones

Al ser los parqueaderos espacios subutilizados de-
bido alingreso del tfranvia en el centro histérico, es
importante analizar él porque de la reutilizacion
de los mismos.

Al reciclar estos edificios con fin de convertirlos
en vivienda, lo que se logra es reducir la inversion
econdmica al construir reutilizando la estructura;
reducir el tiempo del construccidon por lo tanto el
resultado de densificar el centro histérico se con-
seguiria de manera mds rdpida, y el impacto am-
biental al no demoler un edificio entero, si no Uni-
camente lo que no sea necesario o se encuentre
en mal estado. Como resultado se reciclé el 70%

de todo el Parqueadero Tosi.



Como resultado arqutecténico en la intervencion del
Parqueadero Tosi, se decidiod respetar la altura y generar un es-
pacio de transicion que permita entender un descanso entre la
Escuela Central y la nueva fachada planteada, debido a que
la Escuela Central es la edificacion patrimonial mds importante
de la manzana. Como muestra de respeto con el edificio del
Mercantil Tosi, se forma una junta de separacioén retranqueada
al nivel de la fachada, para separar la nueva intervencion de
las edificaciones histéricas.

Otro punto fundamental es comprender al reciclaje de la es-
fructura como un fuerte objetivo de una intervencién real, que
respete la estructura original y las actividades que se realizan
dentro del edificio, siendo un sistema versdtil que cubra las
necesidades de los habitantes de los departamentos y no sea
Unicamente una fachada falsa.

Ademds el hecho de reciclar una edificacion constituye una
accion sustentable para la ciudad.

Se logra que todos los departamentos tengan una correcta y
suficiente iluminacion natural tanto en el drea social como en
las habitaciones, a fravés de patios interiores ubicados en la mi-
tad y al final del edificio que respetan la estructura, siendo estos
lo suficientemente grandes para que no exista ningun espacio
de penumbra dentro de los departamentos. Ademds la circu-
lacién vertical y los pasillos de ingreso a la vivienda también se
encuentran iluminados.
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