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RESUMEN

El presente trabajo de titulacion muestra la realizacion de una auditoria financiera
en la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., con la informacion correspondiente
al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2016. La
misma que parte desde los antecedentes de la empresa, aspectos tedricos
fundamentales y la practica. Estd conformada por cuatro etapas, las cuales se
clasifican de la siguiente manera: planificacion preliminar, planificacion
especifica, ejecucion y dictamen de la auditoria, con la finalidad de presentar un
informe en el cual se detalla y respalda los hallazgos encontrados en el transcurso
de la auditoria, logrando demostrar la razonabilidad de la informacion financiera

de la constructora.



ABSTRACT

The present work showed the performance of a financial audit in Altavistacorp Ltd.
construction company with information corresponding to the period between January |
and December 31, 2016. This started from the background of the company, fundamental
theoretical aspects and practice. It consisted of four stages: preliminary planning, specific
planning, execution and opinion of the audit. The purpose of this study was to present a
report detailing and supporting the findings of the audit and demonstrate the

reasonableness of the construction company's financial information.

(10

\ Translated by

Dpto. Idiomas

Ing. Paul Arpi
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INTRODUCCION

La auditoria financiera inicio varios afos atrés, cuando se vio la necesidad de
evaluar los registros contables de las empresas, su funcion principal era la de
encontrar posibles fraudes. Sin embargo, con el paso de los afios ha llegado a ser
mucho mas que eso, esta rama de las auditorias ayuda a las empresas a llevar un
mejor control de sus actividades a diario, con la finalidad de que sus estados
financieros estén libres de errores y que los mismos se presenten de acuerdo a las
normas internacionales de contabilidad y auditoria, en conjunto con los principios

de contabilidad generalmente aceptados.

Este trabajo es la aplicacion de la auditoria financiera a una constructora ubicada
en la ciudad de Cuenca, para un periodo especifico. La aplicacion de la misma,
estd compuesta por cinco fases importantes: planificacion preliminar y especifica,
ejecucién de la auditoria, dictamen de la auditoria, (en donde se presentan un
informe con los resultados que se han obtenido), y la comunicacion de los
resultados a la directiva de la empresa.

11



CAPITULO |

La Empresa

2.1 Resefia Historica

Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., fue constituida a inicios del 2015 en la
ciudad de Cuenca por el Sr. Paul Vintimilla Abad, quien hoy en dia ostenta el
cargo de gerente por su experiencia en el sector de la construccién desde hace 15

anos.

La empresa se dedica a la compra-venta, alquiler, construccion y explotacion de
bienes inmuebles tales como: edificios de apartamentos, viviendas, locales

comerciales, y urbanizaciones.

Esta constituida por siete socios, de los cuales su participacion se muestra en la
Tabla 1.

Tabla 1: Cuadro de Socios Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Nombre del Socio Porcentaje de Cs Capital Suscrito
(ddlares)
Paul Esteban Vintimilla 30% $300.00
Valeria Vintimilla Ochoa 10% $100.00
Santiago Vintimilla Ochoa 10% $100.00
J. Pablo Jaramillo Tamariz 15% $150.00
J. Pablo Jaramillo Vintimilla 10% $100.00
Unién Holding 13% $130.00
Asesores Juridicos 12% $120.00
Total Capital Suscrito 100% $1000.00

Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.
Elaboracion propia.
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Contando con un capital suscrito de $1 000.00. Constructora Altavistacorp Cia.
Ltda., cerro el afio 2016 con activos que suman el valor de $3 914 469.33, con un
ingreso por ventas de $1 506 354,24 y con una utilidad después de impuestos de
$49 378,98 (Superintendencia de compafiias, 2016). En la lustracion 1, se puede

observar la estructura de la empresa.

lustracion 1: Estructura Financiera Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Estructura Financiera
Del 01 de Enero al 31 de Diciembre del 2016

Cuenta Saldo
Activos 3914 469. 33
Pasivos 3943 422.38
Patrimonio Neto (28 953.05)
Total Pasivo + Patrimonio Neto 3914 469.33

Fuente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Elaboracion propia.

La empresa, hoy en dia se encuentra en la construccién de la segunda fase del
proyecto Altavista, que incluye un edificio de departamentos para vivienda,
parqueaderos y locales comerciales.

La primera etapa del proyecto finaliz6 en agosto del 2016, la cual comprende de
27 departamentos, la segunda etapa del proyecto el edificio cuenta con 92
departamentos y 11 locales comerciales, los mismos que se entregaran en junio

del 2019 en conjunto con la tercera etapa compuesta por 15 departamentos.

El proyecto Altavista se encuentra ubicado en la Av. Primero de Mayo en el sector
de Misicata al igual que sus oficinas. Cuenta con departamentos de uno, dos y
tres dormitorios, todos con parqueadero y bodega, con precios que varian desde
$60 000,00 hasta $170 000,00. Ademas, dispone de locales comerciales en la
planta baja del edificio desde $85 000,00 hasta $200 000,00.

13



llustracion 2: Ubicacidén Geografica Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
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Fuente: Gloogle Earth
Elaboracion propia.
- -
2.2 Mision

“Somos un equipo lider en la construccién de viviendas quienes ofrecemos la
mejor calidad y facilidad a nuestros clientes para brindar un lugar distinguido y

cémodo para vivir.” !

2.3 Vision
“Ser empresa lider e innovadora en la construccion de bienes inmuebles a nivel

nacional, orientada a la generacion de valor y calidad de viviendas.”

! La misidn, vision, principios y valores y organigrama de la empresa Constructora Altavistacorp
Cia. Ltda., se encuentran en el estatuto de la compafiia, los mismos que han sido entregados por
medio de una carta oficial emitida por el Gerente con fecha 15 de agosto del 2017, documento el
cual se encuentra presente como anexo uno y dos.

14



2.4 Principios y Valores
Honestidad

Responsabilidad
Confianza
Lealtad
Compromiso

2.5 Organizacién

llustracion 3: Organigrama Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

ORGANIGRAMA
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CiA. LTDA.

[ JUNTA GENERALDESOCIOS |

[ GERENTE GENERAL |

| | |

DEPARTAMENTO DE DEPARTAMENTO DE DEPARTAMENTO DE DEPARTAMENTO DE
CONTABILIDAD VENTAS COMPRAS CONSTRUCCION

CONTADOR VENDEDORA ADMINISTRADOR DE ARQUITECTO
COMPRAS
Ayudante de Obrs

Albafiiles
Peones

Conserje

Bodeguero

Elaborado por: Constructors Altaviscorp Cia. Lida.

Revisado por: Padl Vintimilla Abad. Gerente.
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2.6 Analisis FODA

lustracion 4: Andlisis FODA Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

- Los proyectos cumplen con los estandares de calidad.

- Cumple con lbs phzos proyectados en sus obras.

- La empresa tiene personal calificado para cada una de
sus areas.

- Cumple con todas sus obligaciones a tiempo.

- Sus proveedores cumpkn con s estindares de calidad
y con el tiempo de entrega.

- Tiene varedad de departamentos en tamaifios y precios.
- La empresa cuenta con sktemas contables y sistemas
para regstrar asistencia de bs obreros.

- La empresa tiene las posibilidades para acceder a
créditos amplios.

- Cuenta con proveedores que suministran gran parte de
sus materiales sean estos importados o nacionaks.

- Tiene algunos proyectos en la cidad.

- Existe una gran demanda por departamentos en la
ciidad.

- Certos obreros desconocen la msin y vision de b
constructora.

- La empresa no cuenta con una persona especilizada en
disefios, se hace mediante contratacion.

- No se cuenta con un departamento de publicidad.

- Catastrofes naturales.

- Que el gobiemo mpkmente leyes las cuales perjudiquen
al sector de la construccidn.

- Nuevas empresas competidoras.

Fuente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Elaboracion propia.

2.7 La Construccion Inmobiliaria en el Austro

La construccién de bienes inmuebles en la zona del Austro ha venido creciendo

de manera acelerada durante los Gltimos afios. Sin embargo, las politicas que se

implementaron en el Gltimo Gobierno del Economista Rafael Correa (2007-

2017), ex presidente de la Republica del Ecuador, expuso a preocupaciones a

inversores y constructores de bienes inmuebles.

16



Una de las mas relevantes es la ‘Ley Organica para evitar la Especulacion sobre
el Valor de la Tierra y Fijacion de Tributos’, conocida también como Ley del
Impuesto a la Plusvalia, la misma que generd incertidumbre a todos los

ciudadanos desde su anuncio en el mes de junio del 2016.

La ley fue aprobada por la Asamblea Nacional en el mes de diciembre del 2016
ocasionando una disminucion de ventas en el sector de la construccion de bienes
inmuebles, lo que provocd una desconfianza por parte de los ciudadanos al

momento de invertir.

El pais se encuentra atravesando una crisis econdémica originada por la baja de
precios del petroleo, la inestabilidad juridica, el crecimiento del aparato estatal y
otros factores macroecondmicos que afectan al sector de la construccion de

manera considerable y con mayor repercusion desde finales del afio 2015.

En el primer semestre del 2017 ya se pudo observar un cambio notorio
comparando con las ventas del mismo periodo del afio 2016, esto se debid a que
para el afio 2015 y 2016 existia una menor oferta de bienes inmobiliarios, y una
baja demanda por parte de los ciudadanos y/o inversionistas.

Sin embargo, los informes de ventas muestran una recuperacién de la demanda.
Los departamentos con mayor cotizacion en la zona del Austro flucttan entre
sesenta y noventa mil ddlares y los clientes son personas con una edad entre
veintidds a treinta y cinco afios y adultos mayores entre los cincuenta y setenta

afios. 2

De igual manera el Gerente de la compafiia Constructora Altavistacorp informa
que a partir del segundo trimestre del 2017 se evidencié un crecimiento en las

ventas, y que las nuevas ofertas del Gobierno del Presidente de Lenin Moreno

2 Lainformacidn obtenida fue mediante una entrevista con preguntas cerradas y abiertas con fecha
de 01 de septiembre del 2017, realizada a la Sra. Marcela Saavedra, encargada del departamento
de ventas en la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda. Anexo tres.

17



estan favoreciendo al sector de la construccion, principalmente por la derogacion

de la Ley de la Plusvalia.

En el 2016, muchas constructoras privadas detuvieron sus obras ocasionando una
disminucion de la oferta de bienes inmuebles en el mercado. Por lo que las
proyecciones para el 2017 se mostraron mejores en comparacién con el afio

anterior.®

En abril del 2016, otro evento que marcé al sector de la construccion fue el
terremoto ocurrido en la provincia de Manabi, provocando en los clientes de las
constructoras incertidumbre sobre la seguridad e infraestructura de los edificios

y viviendas.

Estos tres acontecimientos son los que pusieron en riesgo a las compaiiias en la
zona del Austro durante el 2016, lo que provocd una disminucion en las ventas
del sector inmobiliario, disminuyendo la confianza tanto de los ciudadanos como

de los constructores, volviéndose un mercado menos atractivo para invertir.

Sin embargo, la inversion publica del 2016 fue la mé&s fuerte comparada con otros
afios, superando con un 30% al 2015 y al 2017. Lo que ocasiono que el gobierno
dé apertura a que las constructoras privadas puedan financiarse con mayor
facilidad, las mismas que se dedicaron a la construccion de casas Yy
departamentos.*

David Jaramillo, Jefe del Departamento Técnico de la Camara de Construccion
de Cuenca, nos comenta que la Ley de la Plusvalia fue la que méas perjudicé al
sector de la construccion, afectando a los constructores privados y a los

ciudadanos, pero también beneficiando a otros como el Estado.

SEntrevista con preguntas cerradas y abiertas el 05 de septiembre del 2017, realizada al Sr. Padl
Vintimilla Abad, gerente de la empresa Constructora Altavistacorp Cia. Ltda. Anexo cuatro.
“Entrevista con preguntas cerradas y abiertas con fecha 31 de agosto del 2017, realizada al Ing.
David Jaramillo, encargado del departamento técnico de la Cadmara de Construccion de Cuenca.
Anexo tres.
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Ademas, nos ensefia dos tablas de comparacion, las cuales nos indican el total de
tramites ingresados y aprobados por la Cdmara de Construccion de Cuenca en los
afios 2014, 2015, 2016 y 2017. La Tabla 2 muestra las construcciones hasta 50

metros cuadrados y la Tabla 3 de construcciones superiores a 50 metros

cuadrados.
Tabla 2: Construccion Hasta 50m2
CONSTRUCCION HASTA DE 50M2
Total Tramites
Afno | Ingresados Hasta Andlisis con Respecto A: Variacion
Septiembre
2014 1586 Andlisis 2015 con respecto al 2014 14.31%
2015 1813 Anélisis 2016 con respecto al 2015 -13.57%
2016 1567 Anélisis 2017 con respecto al 2016 -36.06%
2017 1002 Total Disminucidn en los Gltimos 3 afios 8 meses -36.82%

Fuente: Camara de Construccién Cuenca

Se observa las construcciones, remodelaciones o adecuaciones de hasta 50 metros
cuadrados hasta el mes de septiembre de los afios mencionados. La llustracién 5,

muestra que en el 2016 disminuyeron en un 13% con respecto al afio anterior.

Sin embargo, para el afio 2017 cayeron aun mas las construcciones en este rango
disminuyendo hasta un 36%, lo que produjo una baja total durante los Gltimos 3

afos 8 meses de casi un 37%.

En el rango de construcciones superiores a 50 metros cuadrados se maneja
aproximadamente con las mismas escalas siendo el 2016 el afio en que cayeron

las construcciones notablemente, tendencia que se mantuvo en el 2017.
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llustracién 5: Construcciones Hasta 50m2

CONSTRUCCIONES DE HASTA 50M2
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Fuente: Camara de Construccién de Cuenca

Elaboracion propia.

La Tabla 3, muestra un anélisis de las construcciones que superan los 50 metros
cuadrados; es decir, construcciones como: condominios, edificios,
urbanizaciones, casas, entre otras. La llustracion 6, muestra que en este segmento
hay una disminucién en tramites ingresados hasta septiembre; sin embargo, al
igual que en la tabla de construcciones de hasta 50 metros cuadrados de los afios

2016 y 2017 es donde claramente se refleja una gran disminucion.

Tabla 3: Construccion Desde 50m2

CONSTRUCCION DESDE 50M2
Total Tramites
ANO | Ingresados Hasta Analisis con Respecto A: Variacion
Septiembre
2014 1538 Andlisis 2015 con respecto al 2014 1.69%
2015 1564 Andlisis 2016 con respecto al 2015 -12.15%
2016 1374 Andlisis 2017 con respecto al 2016 -40.32%
2017 820 Total Disminucidn en los Gltimos 3 afios 8 meses -46.68%

Fuente: Camara de Construccion Cuenca
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llustracién 6: Construcciéon Desde 50m2

CONSTRUCCIONES DESDE 50M2
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Fuente: Camara de Construccién de Cuenca
Elaboracion propia.

Se conoce también que en la ciudad de Cuenca, siendo la ciudad maés
representativa de la zona del Austro, existen hasta la fecha sesenta y nueve
constructoras privadas, y en el pais existen cuarenta y ocho constructoras
consideradas las mas fuertes a nivel nacional, estando localizadas en las ciudades

de Quito, Guayaquil, Cuenca, Loja y Machala.®

Jaramillo D. (2017), muestra que entre las constructoras méas grandes de la ciudad

de Cuenca se encuentra las siguientes:

1. Constructora Leon y Carpio.
2. Constructora Bustamante Altamirano.

3. Constructora Argudo.

Por otro lado, el prondstico a futuro es que se dé una monopolizacion de los
grandes constructores en la zona del Austro respecto a las construcciones de tipo
inmobiliario, lo que perjudicaria a los constructores pequefios, sacandoles del

mercado.®

5 La informacion obtenida fue mediante una entrevista con preguntas cerradas y abiertas con fecha
31 de agosto del 2017, realizada al Ing. David Jaramillo, encargado del departamento técnico de
la Camara de Construccion de Cuenca. Documento que se adjunta como anexo tres.
5Comunicacidn personal al Ing. David Jaramillo, jefe del departamento técnico de la Camara de
Construccion de Cuenca, el dia 06 de septiembre del 2017.
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Una de las dificultades para comparar las compafiias dedicadas a la construccion
de bienes inmuebles que estan en el mercado del Austro, es que muchas de ellas

son creadas al inicio del proyecto y disueltas finalizada su obra, sean éstos

grandes o pequefios proyectos.
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CAPITULO I

Fundamentacion Tedrica

2.1 La Auditoria

La Real Academia Espafiola define auditoria como la revision sistematica de una
actividad o de una situacion para evaluar el cumplimiento de las reglas u objetivos
o también como la revision y verificacion de las cuentas de la situacion

econdmica que presenta una empresa.

La auditoria nace como una necesidad de evaluar los registros y resultados de
operaciones contables, verificando que se hayan realizado de manera correcta, y

que estén libre de error o fraude.

El inicio de la auditoria se da en el siglo XV en Europa, principalmente los paises
como Inglaterra, Holanda, Espafia y Francia, esto se debe a que las familias
nobles solicitaban el servicio de revisar las cuentas para confirmar que las

personas que administraban sus bienes no estaban realizando fraudes.

En el siglo XIX, Inglaterra toma la iniciativa y obliga a las empresas publicas a
realizar auditorias sobre los resultados financieros y las cuentas contables,
posteriormente es Estados Unidos quienes proceden a realizar auditorias,
poniendo en practica en la Comisién de Valores y las empresas que cotizaban en
Bolsa (Morales,2012).

Se conoce ademéas que en la Revolucion Industrial se incrementaron los
movimientos financieros, por lo que fue indispensable la participacion de
contadores y de auditores, en donde se debia emitir un dictamen para evaluar la

confiabilidad de los registros contables.
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El trabajo del auditor en ese entonces era el de controlar y detectar errores, para
denunciar a quien correspondiese dicho suceso, por lo que se le reconocia como
una persona delatora. Hoy en dia, el auditor toma el cargo de encontrar de manera
oportuna cualquier evento que sea necesario para mejorarlo y hacer las

recomendaciones necesarias.

Con el pasar de los afios la rama de la auditoria se va extendiendo, no solo para
controlar el area financiera, si no se ve la necesidad de ampliar las auditorias de

los sistemas de computo, ambientales, de calidad, entre otras. (Hernandez, 2009).

En el afio 1977, la Federacion Internacional de Contadores cre6 el comité
denominado Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento
conocido por sus siglas como IAASB, con la finalidad de implementar las normas
de auditoria y servicios relacionados, a las que hoy en dia llevan el nombre de
NIA,” (Asociados, 2014).

Las Normas Internacionales de Auditoria, nacen para la aplicacion contable sobre

los estudios financieros, y proporcionan los principios basicos y procedimientos.

Es indispensable para cualquier tipo de auditoria llevar correctamente un control
interno, proceso aplicado por la maxima autoridad de cada institucion, con la
finalidad de que se proporcione seguridad razonable y alcanzar el cumplimiento
de los objetivos institucionales (Ley Orgéanica de la Contaloria General del
Estado, Art. 9., pag. 5).

Como otra definicion, podemos agregar que auditoria es una actividad en la que
se comprueba los registros contables de los estados financieros, donde se
registran las fuentes y se determina la razonabilidad de las cifras que se estipulan

en los balances (Jiménez, 2009, pag. 5).

Hoy en dia, la auditoria financiera es utilizada a nivel mundial para llevar un

control de todas las actividades contables que realizan las empresas, sin importar

7 Normas Internacionales de Auditoria.
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su razon social o su origen, todas deben llevar un manejo moderado de sus cuentas

Y SuUS transacciones.

En el Ecuador el ente de control - Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros - obliga a realizar auditorias externas a las compafiias de economia mixta
y anénima de derecho publico o privado, con finalidad social o pablica, siempre
y cuando sus activos excedan los $ 100 000.00.

Ademas, para las compafias nacionales anonimas, por acciones 0 con
responsabilidad limitada, estan obligadas a realizar auditoria externa, cuando los
activos excedan los $ 500 000.00, también a las empresas que presenten balances
consolidados y aquellas que se encuentren en casos previstos o tengan un informe
de la Direccidon Nacional de Inspeccién, Control, Auditoria e Intervencion y
sociedades de interés publico establecidas en la reglamentacion
(Superintendencia de compafiias, 2016).

Por otro lado, se puede definir que la auditoria interna llega a ser una actividad
independiente de cada empresa u organizacion, con el objetivo de examinar y
Ilevar un control de las operaciones contables financieras y administrativas. Sin
embargo, para entidades publicas la auditoria es una obligacién por parte de cada

institucién, en donde el ente encargado es la Contraloria General del Estado.

Una auditoria se puede realizar a cualquier empresa sin importar el campo, el giro
del negocio, el sector — publico o privado - o el tamafio de la misma, dependiendo
de la estructura de la empresa, sus objetivos y su naturaleza se pueden definir el

tipo de auditoria a realizarse.

2.1.1 Tipos De Auditoria.

Auditoria Interna: se puede decir que esta division de la auditoria, es un anélisis
0 una indagacion de cualquier objeto que es realizada por un profesional que se
encuentra laborando en dicha empresa, con la finalidad de llevar un control de

cualquier &mbito, sea este contable, calidad, gestion, etc.
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La auditoria interna es a peticion del mas alto nivel de la direccion de la empresa,
con el objetivo — ademas de logar un control interno - de facilitar las decisiones
y para tomar medidas necesarias con el propésito de llevar un mejor

funcionamiento de sus operaciones.

Auditoria Externa: es un examen que lo realiza una persona que no tiene
relacion alguna con la entidad que esta auditando, en donde se evalia a la
organizacion el cumplimiento los objetivos, la razonabilidad de sus estados

financieros, la calidad de sus procesos o productos, entre otros.

Sin embargo, con el paso de los afios la auditoria cada vez se ha ido
especializando en mas ramas dependiendo de la actividad de cada empresa u
organizacion, sea una auditoria interna o externa, por lo que se da la aparicion de

diferentes tipos, entre ellas podemos nombrar las mas relevantes:

Auditoria Financiera: esta auditoria busca, mediante la una opinion por el
auditor, verificar si los estados financieros estan elaborados y presentados
razonablemente (Estupifian R. , Papeles de Trabajo en la Auditoria Finanicera,
2013, pag. 1).

Auditoria de Gestion: la Contraloria General del Estado Ecuatoriano define a la
auditoria de gestion como un examen para evaluar el control interno, en donde se
evalla la utilizacion de recursos, los programas, y proyectos de la empresa, con
la finalidad de medir el grado de cumplimiento de los objetivos planteados por el
gobierno corporativo de dicha organizacion (Ley Organica de la Contaloria
General del Estado, Art. 9.).

Blanco (2012), nos indica en su libro que esta auditoria se basa en un examen
para medir el grado de eficiencia y eficacia, con la que la empresa auditada
maneja sus recursos, es por ello que es esencial tomar en cuenta durante toda su

ejecucion los objetivos y proyectos que tiene la empresa (pag, 41).

Auditoria de Calidad: es un proceso sistematico, independiente y documentado,

con el propdsito de obtener evidencias y evaluarlas para determinar si las

26



caracteristicas, productos, actividades y/o procesos estan cumpliendo con las

disposiciones establecidas previamente y los criterios de auditoria.

Esta auditoria nos permite detectar el grado de cumplimiento en cuanto a
requisitos definidos, pudiendo aplicarse a procesos, productos y/servicios y

sistemas. (Icontec, 2015)

Auditoria Gubernamental: fue reconocida en 1921 por el Congreso de los
Estados Unidos, en donde la Oficina General de Contabilidad dio apertura para
que se lleve un mejor control de todas las fases de las operaciones financieras del
Gobierno.

Auditoria Informatica o de Sistemas: busca principalmente la seguridad de la
informacion, para evitar pérdidas de datos por fallos en los equipos, previniendo
fraudes por manipulacion de los sistemas y acceso a personas no autorizadas, por
lo tanto, se especializa en la revision y evaluacion de los controles, sistemas y
procedimientos de informatica de los equipos de coOmputo para que sean

confiables y contengan un buen nivel de seguridad.

Auditoria Ambiental: esta auditoria es la encargada de evaluar los procesos de
las empresas respecto a su contaminacion y al riesgo que se presenta con el medio
ambiente, sirve como una herramienta de planificacion y gestion preventiva para
el correcto funcionamiento de las empresas en cuanto al cuidado con el medio

ambiente y la sociedad.

Auditoria Forense: se especializa en la prevencion y deteccion de fraudes
financieros, es una evaluacion e investigacion sobre un hecho que va contra la ley
0 se trata de un dafio a los estados financieros de una empresa u organizacion
(Badillo, 2012).

2.2 La Auditoria Financiera
Las Normas Internacionales de Auditoria deberan ser las que se aplican al
momento de ejecutar auditorias sobre los estados financieros y nos especifica las

responsabilidades globales que tiene el auditor sobre ellos, conjuntamente con las
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Normas Internacionales de Contabilidad, Normas Internacionales de Informacion

Financiera y los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

El objetivo principal de una auditoria se destaca en aumentar el grado de
confianza de los usuarios en los estados financieros que son presentados en un
periodo establecido. En donde el auditor expresa una opinién sobre los estados
especificando si los mismos presentan certeza razonable, en todos los aspectos y

de conformidad con el marco demostrando que estén libres de error y/o fraude.

La NIA no impone a la direccion o a los responsables de la organizacion auditada,
es decir, la norma parte de que la empresa auditada es responsable en la
presentacion de los estados financieros de conformidad con el marco de
informacidn financiera aplicable que demuestre una imagen fiel de la situacién

financiera.

La empresa es responsable de llevar un control interno que crea necesario para
demostrar que los estados financieros estan libres de incorreciones materiales, y
de proporcionar al auditor el acceso de toda la informacion que sea relevante para
la preparacion de los estados financieros, como registros, documentos, acceso
ilimitado al personal, a la empresa y a otros documentos adicionales que solicite
el auditor a la direccion; con la finalidad de que el auditor obtenga una seguridad

razonable y un alto grado de confianza.

Esta seguridad razonable se alcanza cuando el auditor ha obtenido suficiente
evidencia para reducir el riesgo en la auditoria o por lo menos a un nivel

aceptablemente bajo.

Sin embargo, siempre se puede ver expuesto a limitaciones inherentes a la
auditoria, en donde el auditor puede indagar y alcanzar conclusiones
convincentes. (NIA 200, 2013, pag. 3).

Las incorrecciones materiales y omisiones seran consideradas materiales en el
caso que las mismas afecten o influyan en las decisiones economicas que los

usuarios toman basandose en los estados financieros.
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La NIA 200 requiere que el auditor aplique su juicio profesional y mantenga su
escepticismo profesional durante la planificacion y ejecucion, identificando y
valorando los riesgos de incorrecion material, debido a fraude o error, obteniendo
evidencia suficiente en caso de que existan incorreciones y forme una opinion

sobre los estados financiaros.

2.2.1 Objetivos de la Auditoria Financiera.
La NIA 200 nos indica que el objetivo de una auditoria financiera es aumentar el
grado de confianza de los estados financieros de la entidad, los mismos que
expresaran una fiel copia de los aspectos materiales, permitiendo al auditor dar

una opinién razonable.

Los objetivos globales del auditor al momento de realizar una auditoria a los

estados financieros son los siguientes:

-La obtencion de una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o
error, que permita al auditor dar una opinion sobre si los estados
financieros estan preparados, en todos los aspectos materiales, de

conformidad con un marco de informacion financiera aplicable; v,

-La emision de un informe sobre los estados financieros, y el
cumplimiento de los requerimientos de comunicacion en las NIAs, a la
luz de los hallazgos del auditor (NIA 200,2103, pag.3).

Por otro lado, la NIA 200 contiene ademas los objetivos, requerimientos y guias
de aplicacion sobre como ayudar al auditor a alcanzar la seguridad razonable,
aplicando el juicio profesional del auditor y que siempre mantenga su caracter de
escepticismo profesional.
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Entre ellas, las siguientes:

-Que se identifique y se valore los riesgos de incorrecion material, debido
a fraude o error, basandose en el conocimiento de la entidad y de su

entorno, incluyendo el riesgo del control interno de la empresa.

-Que se obtenga evidencia suficiente y adecuada si existen incorrecciones
materiales, debido al disefio y la implementacion de respuestas adecuadas

a los riesgos valorados.

-Que se forme una opinién sobre los estados financieros basada en las
conclusiones alcanzadas por el auditor a partir de la evidencia que fue
obtenida (NIA 200,2103, pag.3).

2.2.2 Caracteristicas de la Auditoria Financiera.
La Contraloria General del Estado (Ecuador, 2013), nos indica en su Capitulo dos
de auditoria financiera las caracteristicas que debe tener, las cuales se presentan

a continuacion:

- Objetiva, dado que el auditor debera revisar los hechos, los cuales deben
estar sustentados como evidencia.

- Sistematica, quiere decir que la ejecucion de la auditoria debe realizarse
conforme a lo planeado y al programa.

- Profesional, debe ser ejecutada por auditores y contadores que posean
todas las capacidades y experiencias necesarias.

- Especifica, porque se realiza especialmente a las operaciones financieras.

- Normativa, dado que evallia que se presente conforme a la ley, y a las
normas establecidas.

- Decisoria, porque el auditor concluye su trabajo con un informe en donde
se analiza la razonabilidad de los estados financieros de la empresa
auditada (Ley Organica de la Contaloria General del Estado, Cap I,
pag.18.).
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2.2.3 Papeles de Trabajo.

Estupifian (2013), afirma: “el término papel de trabajo es aquel donde se incluye
toda la evidencia obtenida por el auditor para mostrar el trabajo que ha efectuado,
los métodos y procedimientos que ha seguido y las conclusiones que ha
obtenido”. (pag.35).

Los papeles de trabajo son documentos que el auditor tiene como las bases y el
respaldo de todo el proceso que siguié al realizar la auditoria, el cual sirve de
evidencia para la elaboracion del informe final y deben cumplir con los siguientes

objetivos:

- Facilitar la preparacion del informe final.

- Comprobar y explicar las opiniones y conclusiones que fueron
resumidas en el informe final.

- Proporcionar informacion para la preparacion de las
declaraciones de impuestos u otros.

- Coordinar y organizar las fases de la auditoria.

- Proveer un registro historico de la informacion que se examina
en esta o en auditorias anteriores.

- Servir de guia en auditorias posteriores. (Estupifian R., 2013,
pag.36).

Por otro lado, el mismo autor, nos especifica las reglas a seguir para la
preparacion de los papeles de trabajo en la auditoria financiera, nos dice que

deben contener una metodologia y un orden.
Por lo que los procedimientos son los siguientes:

1. Cada documento de trabajo debe estar identificado con el nombre del
cliente, la descripcion de la informacion presente, el periodo y la
fecha.

2. Para cada asunto debe utilizarse una o varias hojas por separado, las

mismas que solo se utilizaran al anverso de la hoja.
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3. En cada papel de trabajo debe constar el nombre o las iniciales del
auditor que los preparé y la fecha en la que fue preparado, ademas del
nombre o iniciales del auditor responsable o del que superviso el
trabajo.

4. Debe prepararse una hoja sumaria para cada cuenta, control o funcion.

5. La informacion detallada y la fuente de la misma debe estar
notoriamente establecida en cada papel de trabajo, los mismos que
deberdan ademas describir claramente los procedimientos de
verificacion y revelar el caracter y alcance de todas las pruebas
efectuadas (Estupifian R., 2013, pag. 42).

Para realizar una auditoria exitosa, el auditor debe tener acceso absoluto a toda la
informacidn que él crea necesaria, y mucha de esta informacion es de caracter
confidencial, es por ello que los papeles de trabajo deben ser protegidos de forma

permanente. (Estupifian R., 2013, pag. 42).

Los documentos de trabajo obtenidos durante el examen de auditoria, deben ser
claros, concisos para gque estos presenten un registro ordenado de todo el trabajo
que se va a ejecutando, principalmente porque estos son lo que sirven como base

y respaldo para las conclusiones que tenga el auditor.

Los contenidos fundamentales que deben existir en los papeles de trabajo son:
- Nombre de la entidad, programa, rubro, componentes que se
estan determinando.
- Titulo.
- Indice de identificacion.
- Fecha.
- Descripcion breve del tema que se esta tratando.
- Fuentes de informacion.

- Conclusién.
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- Firma e iniciales de la persona que los prepard (SRI, NAFG,
pag. 32).

Los papeles de trabajo se encuentran en el Anexo 10.

2.2.4 Marcas y Referencias de Auditoria.
Para las marcas de auditoria se deben utilizar un color rojo o un color diferente al
texto, esto sirve para ayudar al auditor a identificar procedimientos relevantes,

por lo que la marca debe ser clara y féacil de distinguir una de otra.

A estas marcas se les representa mediante simbolos o signos, para indicar el
procedimiento que se ha ejecutado en el trabajo del auditor. Sin embargo, estos
simbolos 0 marcas deben ser explicados en los papeles de trabajo.

La Norma Internacional de Auditoria 230 ‘Documentacion de Auditoria’, nos
indica que no existe un sistema de marcas estandar en las que el auditor deba

regirse. (Federacion Internacional de Contadores, 2013)

Las marcas de auditoria seguin la normativa ecuatoriana tienen dos clases: las
marcas con significado uniforme a través de todos los papeles de trabajo y con
distinto significado a criterio del auditor (SRI, NAFG, pag. 34).

Las marcas con significado uniforme son simbolos que se incluyen en los papeles
de trabajo y representan los procedimientos que se han aplicado a las
transacciones, estas se registran al lado derecho de la informacién y pueden

observase algunos ejemplos de ellos en la Tabla 4.
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Tabla 4: Marcas de Auditoria

MARCAS DE AUDITORIA
SIMBOLO SIGNIFICADO
\/ Tomado de
S Documentacion sustentatoria

>

Transaccion rastreada
Comprobado sumas
Verificacion posterior
Circularizado
Confirmado
No autorizado

Elaboracion personal

ZI80|w [

Fuente: Contraloria General del Estado

Mientras que las marcas con significado a criterio del auditor, son utilizadas para
resumir algun procedimiento, tarea o informacion de una operacion y actividad.
(SRI, NAFG, pag. 34-38).

En tiempos anteriores las marcas se utilizaban constantemente debido a que el
auditor no carecia de sistemas de computo y debia realizar las auditorias a mano.
Hoy en dia, gracias al avance de la tecnologia se ha visto cada vez una

disminucion de la utilizacion de las mismas.®
Las marcas utilizadas en este trabajo se encuentran en el Anexo 19.

Por otro lado, las referencias son claves que permiten la blsqueda réapida y
sencilla de los archivos y papeles de trabajo, los mismos que deben estar en un
lugar visible, dado que sirven para facilitar el orden y el archivo de los papeles

de trabajo y facilita su localizacion.

Normalmente, se utiliza indices numéricos alfabéticos, alfabético doble,
alfabético doble numérico, indice numérico, entre otros. Todas las cédulas de

auditoria, deben llevar un indice o referencia que la clasifique, se suele utilizar

8 Comunicacion personal a la Ing. Liliam Torres Orellana, contadora de la empresa Constructora
Altavistacorp Cia. Ltda., el dia 13 de septiembre del 2017.
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lapiz de color rojo en el margen superior derecho de los papeles de trabajo.
(Estupifian, 2013, pag. 40.). Anexo 20.

Tabla 5: Referencias o indices de auditoria

Auditoria Financiera
Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Elaborado por: Valeria Vintimilla

Perido: 2016
Referencias o indices de Auditoria
Indice Concepto
IN Informe

B/G |Balance General
P/G |Estado de Resultados
ESF Estado de cambios en la situacion financiera
EFE |Estado de flujo de efectivo
ECP |Estados de cambios en el patrimonio
NEF |Notas de los estados financieros
Caja/Bancos
Inverisones
Cuentas por cobrar
Inventarios ( Edificio Altavista Fase I1)
Propiedad, plantay equipo
AA  |Obligaciones financieras
BB [Anticipo a clientes
CcC Préstamos socios a L/p
FF Otros Pasivos
GG Patrimonio de los socios
P/G 1 |Ventas tarifa 0%
P/G 2 |Costo de venta obra por contrato
P/G 3 |Gastos personal
P/G |Gastos generales

m|O0|P|>

2.2.5 Evidencia de Auditoria Financiera.

La NIA 200 define ‘evidencia de auditoria’, como toda la informacion utilizada
por el auditor para alcanzar sus conclusiones en las que se basa para emitir una
opinion. La suficiencia de la evidencia dependera del auditor, donde tomara en
cuenta su relevancia y fiabilidad para poder respaldar sus conclusiones en el
informe final. (NIA 200, 2013, pag. 4).
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El auditor disefiard o aplicara los procedimientos que crea convenientes y
adecuados, teniendo en cuenta todas las circunstancias que pueden presentarse en
el transcurso de la auditoria, con el fin de que su trabajo cuente con toda la

evidencia suficiente y adecuada.

La persona que esta a cargo de llevar la auditoria debe ser un profesional que
utilice todo su capacidad y criterio para determinar las estrategias, técnicas y el
alcance de las evidencias para poder evaluar de manera eficiente los procesos y

operaciones de la organizacion.

La evidencia es de naturaleza acumulativa, esto se debe a que el auditor debera
juntar toda la informacidn que crea necesaria para sustentar y defender su opinion
y el informe que se entrega al finalizar su trabajo, con el fin de demostrar la

seguridad razonable de los estados financieros. (NIA 500, 2013, pag. 3).
La evidencia en la auditoria se determina por tres factores:

1. Objetivo para el que se obtiene la evidencia: para servir como base del
informe sobre cualquier observacion que se emitié en el transcurso de
la auditoria y tener certeza de que todas las transacciones han sido
registradas de manera correcta.

2. Método utilizado para obtenerla: estos pueden variar dependiendo del
tipo de auditoria que se lleve a cabo; sin embargo, en la auditoria
financiera se utilizan diferentes procedimientos como: un estudio
general o conocimiento del negocio, calculos analiticos, observacion,
inspeccion, entre otros.

3. Fuente de la que se obtiene: para que una evidencia sea confiable se
determinara dependiendo de la forma y fuente de donde se adquiere.
Es decir, las evidencias que provienen del cliente auditado o a través
del mismo seran confiables, siempre y cuando el sistema de control
interno es satisfactorio. Las evidencias que son extraidas directamente
por el auditor son mas confiables que las obtenidas por la institucion

auditada, asi también como las evidencias externas y las
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documentadas y manifestadas por escrito. (Estupifian R., 2013, pag.
17).

En el alcance de las evidencias de la auditoria es necesario establecer la cantidad

de pruebas que se van a realizar y la amplitud de las muestras a seleccionar.

Esto dependeré del criterio del auditor, conocer hasta qué punto son suficientes o
necesarias las evidencias. EI muestreo es recomendado en una auditoria siempre
que se utilice menos del 100% de una transaccién o de una cuenta. Siempre que
el auditor utilice un muestreo, las conclusiones seran diferentes de las que se
obtendria cuando se toma en cuenta toda la poblacion, a esto se le denomina

“riesgo de muestreo”.

El muestreo es un proceso en el cual se tiene una parte significativa de toda una
poblacion, en donde se pueden extraer conclusiones que son validas para la toma
de decisiones. Este método puede aplicarse mediante métodos estadisticos 0 no
estadisticos, sin embargo, ambos necesitan de una proporcion significativa del

universo.
El muestro puede aplicarse de las siguientes maneras:

- Pruebas de cumplimiento de controles.
- Pruebas sustantivas.
- Pruebas mixtas en las cuales incluyen pruebas de control y

sustantivas.

La diferencia entre estos dos métodos varia en la formalidad y la naturaleza de la
misma, pero la decision es a juicio del auditor. EI muestreo estadistico se rige en
las leyes de probabilidades como es: determinar el tamafio de la muestra,

seleccionar la muestra y evaluar los resultados.
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Mientras que el muestreo no estadistico no prevé la estimacion anticipada del
tamafo que se requiera para realizar las pruebas, se rige Unicamente en el criterio
del auditor segln la habilidad, conocimientos y experiencia profesional (SRI,
NAFG, pag. 6).

Por otro lado, las evidencias de la auditoria seran evaluadas y esto implicara
juzgar si las mismas fueron suficientes, adecuadas y si las mismas brindaron

seguridad al momento de elaborar las conclusiones de los estados financieros.

Las evidencias que son encontradas en el transcurso de la auditoria, deben ser
evaluadas y analizadas, con el fin de establecer la existencia de errores o fraudes
que nos llevaran a determinar procedimientos adicionales segun sea su

frecuencia.

Si se encuentra o0 se sospecha algun tipo de fraude o error en las cuentas o
transacciones del cliente, debera ser informado inmediatamente al cliente, debido
a gque conlleva a procedimientos adicionales a la auditoria de caracter importante
(Estupifian R., 2013, pég. 21).

Para que una evidencia sea valida debe contener las siguientes caracteristicas:

- Los activos y pasivos deben existir en la fecha del corte y la
transaccion de la misma debi6 ser realizado durante ese mismo

periodo.

- Todos los hechos econémicos realizados han sido

reconocidos.

- Los activos representan posibles beneficios, definidos como
derechos y los pasivos constituyen posibles sacrificios por la

empresa, denominados obligaciones.

- La valorizacion de todos los elementos han sido reconocidos por

sus importes apropiados.

38



- Los hechos econdmicos son correctamente clasificados,

revelados y descritos.

Es necesario ademas que la evidencia de la auditoria cumpla con las siguientes

caracteristicas para su competencia.
- Relevancia,
- Autenticidad,
- Verificabilidad, y
- Neutralidad. (Estupifian R., 2013, pég. 25).

Estupifian (2013), nos indica las diferentes clases de evidencia que se puede

analizar durante una auditoria financiera, estos son:

- Libros de contabilidad, sean estos auxiliares, diarios, mayores,

archivos, etc.

- Célculos matematicos como: comprobantes de ingreso y egreso,
facturas, notas contables, entre otros, los mismos que podran ser

representados en hojas de trabajo.

- Existencia fisica, como inspeccién de inventarios,
propiedad, planta y equipo, inspeccién fisica de dinero, titulos u

otros.
- Documentos preparados fuera y dentro de la empresa.
- Declaraciones escritas y verbales.

-Informacidn interrelacionada, pruebas de detalle de transacciones
y saldos, inspecciones analiticas, informacion sobre ventas al

contado, ventas a credito, caja y otros.

- Observacion de las actividades del personal, tanto administrativo

como operativo.

39



- Transacciones con terceros, como operaciones significativas con
accionistas, socios, subsidiarias y otros entes econdémicos

relacionados con la empresa (Estupifian R., 2013, pag. 27).

Es indispensable ademas que el equipo de auditoria, siempre mantenga una vision
independiente de los hechos, conservando una actitud de escepticismo

profesional y cumpliendo con los cargos asignados por el jefe de la auditoria.

La Contraloria General del Estado del Ecuador en la normativa NAFG®, nos
enuncia las técnicas y practicas de auditoria para la obtencion de evidencias y de
informacion que sea suficiente para fundamentar las conclusiones que se

presentar en el informe final (SRI, NAFG, pag. 4).

Ademas, nos enumera una clasificacion para facilitar la aplicacion de las pruebas,
segun la normativa son agrupaciones que se utiliza con mayor frecuencia para las
auditorias en el sector publico. Sin embargo, no dejan de ser relevantes para el

sector privado.

1. Técnica de verificacion ocular:
a. Comparacion
b. Observacion
c. Revision Selectiva
d. Rastreo

2. Técnica de verificacion verbal:
a. Indagacion

3. Técnica de verificacion escrita:
a. Analisis
b. Conciliacién
c. Confirmacién

4. Técnica de verificacion documental:
a. Comprobacion

° Ndcleo de Apoyo Contable y Fiscal (SRI).
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b. Computacién
5. Técnica de verificacion fisica:
a. Inspeccion (SRI, NAFG, pag. 6).

2.2.5 Muestreo de la Auditoria

La NIA 530, nos indica la aplicacién que debe realizar el auditor para utilizar el
muestreo de auditoria, la cual garantice proporcionar una base razonable para
alcanzar conclusiones favorables, permitiendo asi aplicar procedimientos

correctos y evitar el riesgo de muestreo.

Para la emitir una opiniéon profesional, se obtendra evidencia mediante las

diferentes técnicas de auditoria entre ellas:

Se realizaran las entrevistas necesarias al Gerente y a la Contadora de la
constructora con la finalidad de conocer las caracteristicas fundamentales de la
empresa, en donde se podran identificar las areas criticas que requieran un mayor

control.

Inspeccion fisica de los bienes materiales y documentos, para cerciorarse de su

existencia.
Se analizaran los saldos de las cuentas para identificar las de mayor relevancia.

Investigacion, obteniendo la informacidn, datos y comentarios de funcionarios y

empleados de la empresa.
Certificacion.

Observacion de documentos o hechos que revelen la veracidad del mismo, y el

muestreo de auditaria en caso de ser necesario.

El muestreo permitira al auditor obtener y evaluar la evidencia obtenida sobre
determinadas caracteristicas de los elementos seleccionados. Puede ademaés

aplicar métodos de muestreo tanto estadisticos como no estadisticos.
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El riesgo de muestreo se puede presentar, cuando la muestra puede cambiar los
resultados en gran magnitud si se tendria en cuenta toda la poblacion, y el riesgo
ajeno al muestreo hace referencia al riesgo de que el auditor alcance una
conclusidn errénea por alguna razén que no esta relacionada con este riesgo de

muestreo.

Existen varias formas de tomar muestras en una auditoria financiera, entre ellas

las siguientes:

- Muestreo estadistico: basado en seleccion aleatoria y aplicacion de las teorias
de la probabilidad para evaluar los resultados de las muestras obtenidas.

- Seleccion aleatoria: mediante tablas de nimeros aleatorios.

- Seleccién sistematica: dividir el ndmero de unidades de muestreo de la

poblacién por el tamafio de la muestra, para obtener intervalos de muestreo.

- Muestreo por unidad monetario: cuando se realiza tomando en cuenta valores

monetarios elevados.

- Seleccidn en blogue: implica la seleccién de uno o varios bloques de elementos

contiguos de la poblacion
- Muestreo no estadistico

- Seleccién incidental: el auditor selecciona una muestra sin recurrir a una técnica

estructurada.

- Estratificacion: es la division de una poblacion en subpoblaciones, pero con

caracteristicas similares.

El auditor serd quien determinard el tamafio de la muestra suficiente que le
permita reducir el riesgo de muestreo a un nivel aceptablemente bajo, y evaluara

los resultados de la misma.

Es importante que el auditor realice una valoracion del porcentaje de la

desviacion esperada sobre la base de su conocimiento de los controles relevantes,
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si se espera que el porcentaje sea elevado, el auditor decidira evaluar o hacer un

examen del 100% de la poblacién o la utilizacion de una muestra de gran tamario.

Los principales métodos de seleccion de muestras son: seleccidn aleatoria,
sistematica e incidental. Sin embargo, queda a criterio del auditor optar por los
métodos que crea mas conveniente para realizar un muestreo o para la obtencion

de evidencias.

2.2.7 Hallazgos de Auditoria

La lengua espafiola define la palabra hallazgo como la accion y efecto de hallar
o de detectar algo importante. En cuanto a la auditoria se lo denomina a un hecho
que debe ser profundizado o comunicado a los funcionarios de una organizacion,
los mismo que son los resultados de la comparacion o evaluacion de las

evidencias frente a los criterios de auditoria.

Los hallazgos tienen cuatro elementos fundamentales, estos son: condicion,

criterio, causa y efecto.
La condicidn hace referencia a la situacién encontrada en ese momento.

El criterio, es aquello que esta representado a través de una norma, reglamento o
algin documento en donde se encuentre establecido las politicas, procesos de

cualquier actividad o del hecho.

El efecto, es la consecuencia del hecho, o la diferencia entre lo que se realizé y

lo que se debia realizar.
Y la causa, es las razones por las cuales se presentd la condicion.

Los hallazgos de auditoria pueden ser de conformidad como de no conformidad

respecto a los criterios de auditoria.

Es muy importante que el auditor esté plenamente capacitado al momento de
definir y aplicar las técnicas para identificar los hallazgos y determinar una

conformidad o no conformidad.
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2.2.8 El Riesgo.
Hace referencia al riesgo que tiene el auditor de que exprese una opinién

inadecuada cuando los estados financieros contienen incorreciones materiales.

El objetivo del auditor es identificar y valorar los tipos de riesgos de incorrecién
material, sean estos por fraude o por error, tomando en cuenta los conocimientos
de la entidad, su entorno y el control interno de la empresa, con el propdsito de
facilitar una base a los procedimientos que se ejecutaran con respuestas a los

riesgos que se hayan evaluado. (NIA 315, 2013, pag. 2).

El riesgo de deteccion, se refiere al riesgo que se expone cuando los
procedimientos aplicados por el auditor no detectan la existencia de una
incorrecion, es decir, a una diferencia entre la cantidad revelada y presentada, las

mismas que pueden deberse a error o fraude.

El riesgo de incorrecion material, hace referencia a la probabilidad de que exista
un error en los estados por diferencias entre cantidades, clasificacion de cuentas,

presentacion o informacion relevada. Estos se clasifican de la siguiente manera:

- Riesgo Inherente: es la susceptibilidad de los estados financieros
a la existencia de errores que sean de importancia significativa,
sean estos por saldos contables, transacciones, revelacion de
informacion, entre otros. Este tipo de error esta fuera del alcance

del auditor.

- Riesgo de Control: este tipo de riesgo influye directamente sobre
el control interno implementado en la empresa a la cual se realiza
la auditoria. Cuando existen bajos niveles de riesgo de control se
debe a que la empresa esta efectuando eficientemente el control

interno.

Este riesgo se debe a que no fue prevenida, detectada y corregida oportunamente

por el sistema de control de la entidad. Lo que se busca es el buen manejo de un
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control interno que ayude a mitigar o disminuir el riesgo inherente. (NIA 200,
2013, pag. 6)

Existen otros tipos de riesgos en las auditorias, Estupifian (2013), se clasifican

con la siguiente denominacion:
- Riesgo de representacion erronea.

- Riesgo de importancia, cuando se requiere una especial atencion

en la auditoria.

- Riesgo de trabajo para atestiguar. Este riesgo se da cuando el
auditor expresa una conclusion no apropiada cuando la

informacion obtenida es de importancia relativa.

Por otro lado, la Norma Internacional de Auditoria 315, nos muestra sobre la
responsabilidad que tiene el auditor al momento de identificar y valorar los
riesgos de material incorrecto en los estados financieros, tomando en cuenta el
control interno de la empresa donde se esté realizando la auditoria y su entorno.
(NIA 315, 2013, pag. 2).

Es por ello que existen procedimientos de valoracion del riesgo de auditoria, que

son los siguientes:

-Indagaciones ante la direccién y ante otras personas que, a
juicio del auditor, puedan disponer de informacién que pueda
facilitar la identificacion de los riesgos de incorreccion material,

sea esta por fraude o por error.
- Procedimientos analiticos.
- Observacidn e inspeccion. (NIA 315, 213, pag. 3.)

El auditor sera quien decide si la informacion obtenida durante este proceso es
relevante para identificar cualquier tipo de riesgo, para ello debera obtener

conocimiento de: factores relevantes sectoriales y normativos, factores externos,
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naturaleza de la entidad como operaciones, estructura del gobierno, tipos de
inversiones, politicas contables, objetivos y estrategias y medicion sobre el

progreso financiero de la empresa.

Todas las organizaciones, independientemente de su tamafio, naturaleza y
estructura se enfrentan a riesgos. Sin embargo, la gestion de gestion de riesgos es
la encargada de identificar, controlar y eliminar los diferentes tipos de riesgos.

Por ello es de gran importancia el proceso que realizan los directores,
administrados y ejecutivos de las entidades para establecer un control interno el
cual proporcione seguridad razonable al cumplimiento de objetivos, siendo estos:
la efectividad y eficiencia de las operaciones, la confiabilidad de los estados
financieros y el cumplimiento de leyes y regulaciones aplicables para cada

empresa.

2.2.9 Control Interno.

El control interno es un proceso disefiado por los responsables de una empresa o
entidad, estos pueden ser: el gobierno corporativo, la direccién u otra persona a
cargo; con la finalidad de proporcionar una seguridad razonable sobre la
elaboracion de los objetivos empresariales y del cumplimiento de las

disposiciones legales y reglamentarias. (NIA 315, 2013, pag. 4).

Comunmente las empresas pequefias y medianas no cuentan con un sistema de
control interno, en el Ecuador, la mayor parte de las empresas son familiares, por
lo que disponen documentos informales, como: implementacion de objetivos,
misién y visidn, valores, principios, codigos de ética, determinacion de funciones,

planes operativos, inversion en proyectos de planificacién, entre otros.

Sin embargo, esto no elimina la posibilidad de que se den situaciones no previstas
0 que en un futuro puedan ocasionar un impacto en las finanzas de la empresa,
debido a una mala planeacion, a una inexistencia permanente de control, un mal

manejo de informacion o incumplimientos legales y normativos.
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Es por ello, que el control interno es indispensable en una organizacion, ya que
se podria prevenir cualquier inconveniente con anticipacién y ayuda a disminuir

la ocurrencia de errores.
El control interno se debera aplicar en tres formas:

1. Control Previo: el cual consiste en analizar las actividades
antes de su autorizacion o ejecucion.

2. Control Continuo: se debe inspeccionar de manera continua y
constante las actividades, para llevar una correcta
administracion de recursos.

3. Control Posterior: se revisara también al finalizar las
actividades con el objetivo de medir el alcance y el
cumplimiento de la misma. (Ley Organica de la Contraloria
General del Estado, 2015, pag. 6).

La NIA 315, nos especifica los siguientes componentes del control interno:

- Entorno del control, se obtendra conocimiento y el auditor debera
evaluar si la direccion y los responsables de supervisar los
procesos han establecido una cultura ética.

- El proceso de valoracion del riesgo por la entidad, en donde se
deberé realizar un seguimiento para: identificar los riesgos que son
relevantes para el negocio, estimar la categoria de los riesgos,
valorar la probabilidad de ocurrencia y el juicio para tomar
decisiones tomando en cuenta dichos riesgos.

-El sistema de informacion como: procesos de negocios
relacionados, informacidn financiera y comunicacién, incluyendo
las siguientes areas: transacciones significativas en los estados
financieros, procedimientos manuales y tecnologias de la

informacion.
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- Actividades de control relevantes para la auditoria, el auditor
deberé tener conocimiento de las actividades que llevan un control
para mitigar los riesgos.

- Seguimiento de los controles, deber& conocer si las principales
actividades de la empresa estan siendo controladas de manera que
se pueda detectar cualquier tipo de riesgo de manera oportuna
(NIA 315, 2013, pag. 4).

La finalidad del control interno es garantizar la eficiencia y eficacia de las
operaciones de una organizacion, demostrando la confiabilidad de la informacion
financiera, el cumplimiento de las leyes y normas, respaldos y buen manejo de

recursos a las que se rige la empresa.

Los auditores son los encargados de evaluar el control interno y de valorar e
identificar los riesgos que el sistema interno no prevenga o detecte, por ello se
seguira un procedimiento en el cual permita detectar el grado de confianza que
tengan los controles que implementa la empresa e identificar el riesgo que trae

cada uno.

Para ello se realiza un cuestionario a la entidad con la finalidad de conocer a la
empresa en todo su ambito, entre ello: politicas, valores éticos, reglamentos,
procesos y procedimientos, naturaleza del negocio, proveedores, competencia,
gestion de riesgos, entre otros.

El control interno esta alineado con el modelo COSO, un marco de referencia que
se explica en el numeral 2.2.10, a traveés de la implementacion de cinco

componentes.

2.2.10 Modelo COSO

El COSO — Commite of sponsoring organizations of the treadway commission -
es una organizacion estadounidense, dedicada a la orientacion de la gestion
ejecutiva, es un marco de referencia aplicable en cualquier tipo de organizacion

para la correcta implementacion, gestion y control interno de una organizacion.
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La mision de este modelo, es mejorar el desempefio organizacional y reducir los

errores o fraudes que se pueden cometer en las empresas.

Este sistema permite mantener un orden en los procesos de una organizacion,
debido a que la ausencia de los mismos puede representar una diversidad de

riesgos, por lo que, es importante evaluarles y actuar frente a ellos.

El COSO I, propone desarrollar un marco mediante diecisiete principios y cinco
componentes, los cuales interactuan entre si y responsabilizan a la administracion

a un control mas eficiente y eficaz del control interno.
Los cinco componentes del COSO | son:

1. Ambiente de Control. - Es el entorno en el cual el personal desarrolla sus
actividades a diario, como la responsabilidad, el desarrollo y la
organizacion de cada departamento, la comunicacién entre el personal y
si se estd tomando conciencia de la importancia del control.

En este componente se acenttan los valores éticos, el compromiso de ser
competitivos, la mentalidad y la forma en que se relacionan con la
gerencia, las estructuras de la empresa, politicas y préacticas del area de
recursos humanos.

Es muy importante este componente, debido a que estos procesos se
establecen la forma en la que se desarrollaran las actividades y procesos
de las operaciones para cada area con el propdsito de mitigar o transferir

el riesgo.

2. Evaluacion de Riesgos. - Este componente se encarga de determinar los
riesgos que son relevantes y que estan impidiendo o dificultando el
cumplimiento de objetivos de la organizacion.

Los riesgos que se presenten pueden ser tanto de fuentes externas como
internas, los mismos que deben ser identificados y evaluados por la
gerencia, con el objetivo de conocer cémo afectan la capacidad de

operacion y tomar decisiones.
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3. Actividades de Control. - Son aquellas actividades que tanto la gerencia
como todo el personal realizan diariamente para cumplir con sus objetivos
diarios, dichas actividades deben estar establecidas en politicas
empresariales, sistemas o en los procedimientos, en donde se pueda

conocer la forma de correcta de trabajar.

4. Informacion y Comunicacion. - En este componente es muy importante
los sistemas de informacion y tecnologia, debido a que son un medio de
incrementar la productividad y la comunicacion en las organizaciones,
ademés de que se guarde constancia de procesos o decisiones que se

tomen a cualquier nivel de la empresa.

Toda la informacion que se maneja en las empresas es esencial para la
toma de decisiones o0 para un correcto seguimiento de las operaciones y
actividades, por lo que es importante que la misma esté respaldada y sea
accesible.

5. Actividades de Monitoreo. - La gerencia es quien se encarga de la revision
y evaluacion de todos los componentes anteriormente mencionados y de
todos aquellos que formen parte del control interno, con la finalidad de
identificar controles débiles y promover el apoyo 0 una nueva

implementacion de monitoreo.

Dentro de cada componente, se encuentran los principios del modelo coso,
detallados en la llustracion 7, los cuales estan relacionados con la finalidad de

establecer un sistema de control interno que sea efectivo.
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lustracion 7: Componentes y Principios del COSO |

MODELO COSO
COMPONENTES PRINCIPIOS

1. La organizacién demuestra compromiso por la integridad y valores éticos.

2. El Consejo de Administracién demuestra independencia de la administracion y ejerce
una supervision del desarrollo y el rendimento de los controles internos.

3. La administracién establece, con la aprobacion del Consejo, las estructuras lineas de
reporte y las autoridades y responsabilidades apropiadas en la busqueda de objetivos.
4. La organizacion demuestra un compromiso a atraer, desarrollar y retener personas
competentes en alineacion con los objetivos.

5. La organizacion retiene individuos comprometidos con sus responsabilidades de
control interno en la bisqueda de objetivos.

6. La organizacion especifica objetivos con suficiente claridad para permitir la
identificacion y valoracion de los riesgos relacionados con los objetivos.

7. La organizacion identifica los riesgos sobre el cumplimiento de los objetivos a través
2. Evaluacion de Riesgos de la entidad y analiza los riesgos para determinar como deben administrarse.

8. La organizacion considera la posibilidad de fraude en la evaluacion de riesgos para el
logro de los objetivos.

9. La organizacion identifica y evalia cambios que pueden impactar sginificativamente al
sistema de control interno.

10. La organizacién elige y desarrolla actividades de control que constribuyen a la
mitigacion de riesgos para el logro de objetivos a niveles aceptables.

1. Ambiente de Control

11. La organizacion elige y desarrolla actividades de control generales sobre la tecnologia
para apoyar el cumplimiento de los objetivos.

12. La organizacion despliega actividades de control a través de politicas que establecen
lo que se espera y procedimientos que ponen dichas politicas en accién.

13. La organizacién obtiene, genera, usa informacién relevante y de calidad para apoyar el
funcionamiento del control interno.

14. La organizacién comunica informacion internamente, incluyendo objetivos y

4. Informacion y Comunicacion |responsabilidades sobre el control interno, necesarios para apoyar el funcionamiento del
control interno.

3. Actividades de Control

15. La organizacién se comunica con grupos externos con respecto a situaciones que
afectan el funcionamiento del control interno.

16. La organizacion selecciona, desarrolla, y realiza evaluaciones continuas y/o separadas
para comprobar cuando los componentes de control interno estan presentes y
funcionando.

17. La organizacion evalua y comunica deficiencias de control interno de manera
adecuada a aquellos grupos responsables de tomar acciones correctivas, incluyendo la
alta direccion.

Fuente: 2015, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Elaboraci6n propia.
Sin embargo, a finales de septiembre de 2004, el COSO I fue regulado, por lo que
se incorpor0 el COSO 11y se publico el Enterprise Risk Management, conocido
como ERM o Administracion del riesgo empresarial, el cual amplia el concepto
del control interno, permitiendo a las empresas mejorar sus practicas de control

interno y encaminarse a una gestion del riesgo mas completa.
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En el COSO I, identificamos 8 componentes:

- Ambiente Interno: sirve como base fundamental de disciplina
y estructura, creando conciencia en los funcionarios de la
entidad de los riesgos que se pueden presentar.

- Establecimiento de objetivos: hace referencia a que la empresa
debe tener establecido una meta clara, que esté alineado con su
vision y mision.

- Identificacion de eventos: eventos los cuales pueden afectar al
cumplimiento de objetivos de la organizacion.

- Evaluacion de riesgos: se evalUa el riesgo y los controles de
los riesgos identificados, y se evaltan criterios como:
innovacion, satisfaccion clientes, empleados, calidad,
productividad.

- Respuesta al riesgo: una vez identificado y evaluado los tipos
de riesgo, la gerencia es la encargada de identificar y tomar las
acciones en relacion a las necesidades de su organizacion
como: evitarlo, reducirlo, compartirlo y aceptarlo.

- Actividades de control: determina las politicas y
procedimientos que mantiene la empresa para asegurar que las
respuestas al riesgo se lleven de manera adecuada, estas son:
autorizaciones, aprobaciones, etc.

- Informacion y comunicacion: es de gran importancia la
comunicacion de los riesgos identificados, procesos,
procedimientos e informacion relevante a todos los niveles de
la organizacion.

- Monitoreo: sirve para evaluar la calidad y desempefio del
proceso de gestion de los riesgos que se estd tomando o se

tomo, para demostrar que sea efectivo a largo plazo.
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Estos componentes se encuentran alineados con cuatro objetivos: estratégicos,
operaciones, informes y reportes de cumplimiento, tomando en cuenta todos los
niveles de la organizacion. La evaluacion por componentes, se realizara mediante

una ponderacion del 10%, sobre el resultado total.

Cada una de las preguntas, para su evaluacién en cada componente seran
respondidas por la empresa auditada con “si” o “no”, y el auditor sera quien
identifique la existencia de evidencia de la misma. En caso de que la respuesta

sea “si”, el mismo otorgara una calificacion de “1” para los controles que los

identifique como adecuados y “0” las que no existen o inadecuadas.

La finalidad de estudiar y entender el COSO | y I, es saber evaluar el estado
actual de la organizacion para identificar su nivel de control interno, conocer sus
areas mas deficientes y comunicar a la directiva de la empresa. Sin embargo, el
COSO es un proceso que efectla la directiva de la empresa, disefiando estrategias

para identificar riesgos potenciales y gestionarlos.

En el caso de la auditoria financiera que se realizard en este trabajo, se utilizara
el COSO I.

Lo sustancial de este método es que nos ayuda a reducir errores y llevar un mejor
control a futuro, ademas que nos aporta mayor confianza para determinar el
cumplimiento de objetivos de la compafiia y a mejorar los procesos, a través de

los controles que se implementen (Deloitte, 2005).

2.2.11 Proceso de la Auditoria.

El proceso de la auditoria estd conformado por cinco etapas: planificacién
preliminar y especifica, ejecucidn, elaboracion del informe y comunicacion de
resultados. En estas fases el proceso de una auditoria financiera debe tomar en

cuenta la normativa vigente. Entre ellas las siguientes:
- Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

NIA 200: Objetivos globales del auditor.
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NIA 210: Acuerdo de los términos de encargo de auditoria.
NIA 220: Control de calidad de la auditoria de los estados financieros.

NIA 230: Responsabilidad del auditor en la preparacion de la

documentacion.
NIA 300: Responsabilidad que tiene el auditor de planificar.
NIA 500: Evidencia de auditoria en una auditoria de estados financieros.
NIA 530: Muestreo de auditoria en la realizacion de los procedimientos.
NIA 700: Formarse una opinion sobre los estados financieros.
NIA 705: Emitir un informe adecuado.
NIA 706: Comunicaciones adicionales.

- Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA).

- Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2.10.1 Planificacién
Esta es la primera fase de la auditoria es muy importante debido a que el auditor
junto con su equipo debe analizar y documentar todos los recursos que son

necesarios para realizar la auditoria con unos niveles altos de eficiencia y eficacia.

La Planificacion estd dividida en dos fases, denominados la planificacién

preliminar y planificacion especifica.

2.2.10.1.1 Planificacion Preliminar
En esta fase el auditor empieza a tener conocimiento del cliente al que se va a
realizar la auditoria, como el sector en el que labora, la antigtiedad de la entidad,

el tamarfio de la empresa, etc., con la finalidad de entender en su contexto y saber
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aproximadamente el alcance que va a tener la auditoria. (Pallerola Comamala,
2014, pag. 36).

Es aqui donde se visita las instalaciones de la empresa que se va a auditar, y se
elabora un memorandum de planificacion en donde se establecen los objetivos de
la auditoria, las estrategias a utilizarse, las horas a trabajar, ademas se recibe la
aceptacion por parte del cliente, el valor de los honorarios, la fecha de entrega del

informe, entre otras observaciones que se hayan acordado entre las partes.

El programa de trabajo forma también parte de este proceso, el cual sirve para
Ilevar un registro de las instrucciones y el proceso de la auditoria, sirviendo como
apoyo para las personas que integran el grupo de auditoria y para llevar un

control.

En esta primera fase inicia cuando el equipo de auditoria ya obtiene informacién
de la empresa como: informacién legal, escrituras, actas, contratos, balances,
estados, actividades principales, evaluacién de factores externos, operaciones,
politicas empresariales, informacion financiera, grado de confiabilidad de la
informacion, sistemas informativos, entre otros, con la finalidad de determinar de

manera adecuada del procedimiento a seguir y las tareas que se van a realizar.

Ademas, el auditor debe reunir toda la informacion necesaria para la elaboracion
de su trabajo, en caso de ser necesario la actualizacion de la informacién general
de la empresa y de aquellas actividades que con el paso del tiempo ha sufrido

algin cambio.

Es esta etapa el auditor emitira una orden de trabajo, en la cual se detalla sus
labores y se autoriza la ejecuciéon de la auditoria. Esta orden contendra lo

siguiente:

1. El objetivo de la auditoria.

2. Alcance.

3. NoOmina del personal del equipo de auditoria.
4

Tiempo estimado que llevara la ejecucion.
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5. Instrucciones y observaciones.

Esta orden, una vez presentados a los responsables del gobierno de la empresa en
la cual se va a realizar la auditoria, es la que permite que se dé inicio a las

siguientes fases (SRI, 2015, pag. 3).

En esta etapa la informacion obtenida generalmente es mediante, entrevistas,
comunicaciones personales, auditorias anteriores, observacion y revision. Se
realiza finalmente una matriz de evaluacion preliminar del riesgo que se pueda

tener en la auditoria.

Esta matriz sirve para determinar el tipo de riesgo y grado de confiabilidad de la

informacidn y del control que tienen las operaciones internas.

Una vez concluida la planificacién preliminar, en donde se hayan identificado las
operaciones que requieren un analisis, se puede continuar con la siguiente etapa

de la planificacion.

2.2.10.1.2 Planificacion Especifica.
En esta segunda parte de la planificacion el auditor estipula las estrategias que
van a utilizarse mediante la determinacion de los procesos y tareas a realizarse,
en donde se especifica cuanto tiempo se asigna a cada tarea y los recursos que

van a ser utilizados.

La metodologia es muy importante en este proceso debido a que la planificacién
debe estar detallada de manera clara y precisa con el propdsito de que sea
entendible y pueda ser aplicable a cualquier organismo, area, programa o0

actividad.

El propdsito principal de la planificacion especifica es evaluar el control interno,
calificar los riesgos y seleccionar los procedimientos que van a dar aplicados en

la siguiente fase de ejecucion (SIR, 2015, pag. 1).

La diferencia entre esta planificacion y la anterior es que en la etapa preliminar

se evalia a la empresa se manera general, mientras que en la planificacion
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especifica se evalla componente por componente, buscando concentrarse en las

actividades que presentan mayores riesgos.

El programa que se utiliza en esta fase sirve de guia para el auditor y el equipo,
para poder llevar un control, evaluar las areas y obtener los objetivos que han sido

anteriormente establecidos para este trabajo.

La NAFG, nos indican que la planificacion preliminar incluyen los siguientes

elementos:

- Objetivo general de la auditoria y el reporte que se emitié en
la planificacion preliminar.

- Larecopilacion de informacion adicional.

- Evaluacion del control interno.

- Calificacion de los riesgos de auditoria.

- Enfoque de la auditoria y la extension que tendra la misma
(SRI, 2015, pag. 2).

Esta planificacion se realizara mediante la aplicacion del programa en el cual se
especificard su proposito, las muestras que se utilizaran, el procedimiento y los

componentes identificados.
Los pasos a ejecutarse en la planificacidn especifica son:

1. Considerar el objetivo de la auditoria y el reporte de la planificacion
anteriormente realizada.

2. Recopilar la informacion que fue solicitada en la anterior etapa.

3. Evaluar el control interno.

4. Clasificacion del riesgo de auditoria.

10 Ntcleo de Apoyo Contable y Fiscal: Centros de informacion tributaria y contable que asesora
gratuitamente a los ciudadanos, emitidos por el Servicio de Rentas Internas.
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5. Enfoque de la auditoria y seleccion de la naturaleza y su extension en
cuanto a los procedimientos que se realizaran. (SRI, NFAG, 2015,

pag. 28).

Es importante en esta etapa determinar los componentes y subcomponentes que
se van a evaluar en la auditoria y preparar de manera eficiente los programas y
cuestionarios que se van a realizar para cada uno de ellos, tomando en cuenta

siempre las circunstancias y objetivos de la empresa.

Se debe identificar también, el plan de muestreo para las transacciones y
operaciones que se van a examinar durante el transcurso de la auditoria, para

poder tener una muestra representativa.

Finalizada esta etapa se puede seguir con la ejecucién de la auditoria.

2.2.10.2 Ejecucion.
Una vez realizada la planificacion por escrito, y que se ha dado a conocer al

cliente, se puede proceder con la ejecucién de la auditoria.

Entre los primeros pasos es la solicitud de todos los datos de la empresa, en la
cual conste todas las cuentas contables como: cuentas por pagar, créditos,

inventarios, ventas, deudores, tesoreria, ganancias o pérdidas, entre otras.

En funcién a los recursos y horas asignadas en la planificacion, el jefe de la
auditoria asignara el nimero de horas para cada tarea a los diferentes miembros
del equipo, para poder contribuir con una mejor formacién y eficiencia del

trabajo.

Durante la ejecucion de la auditoria se debera llevar un seguimiento de las
actividades del programa de trabajo, que es una guia para el auditor y su equipo.
Es importante determinar también la utilizacion del muestreo estadistico y las

pruebas que se utilizaran para esta fase (Pallerola Comamala, 2014, pag. 53).

En esta etapa se empieza a ejecutar todo el programa de auditoria y las actividades

que han sido especificadas en la planificacion, con el objetivo de obtener todas
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las evidencias necesarias y competentes para finalmente poder demostrar la
veracidad de los resultados que se han obtenido (Contraloria General del Estado,
2015, péag. 3).

Esta etapa es la mas importante de todas debido a que el tiempo que se estimo en
la planificacion esta representado un 60% en la fase de ejecucion, en donde el
auditor pone todos sus conocimientos para determinar los hallazgos y evidencias,
para llegar a obtener conclusiones que sean importantes y vélidas para la

administracion.

Es necesario determinar las pruebas de auditoria para poder obtener evidencia
que sea suficiente, en la auditoria financiera existen dos tipos que son: pruebas

de control y pruebas sustantivas.

Las pruebas de control ayudan a verificar que se esté llevando un control interno
de la empresa en sus operaciones, estas se realizan mediante observacion,
mientras que las pruebas sustantivas proporcionan evidencia directa sobre la

validez de saldos y transacciones que estan en los estados financieros.

Sin embargo, para la realizacion de este tipo de pruebas es necesario la
indagacion, la inspeccion de registros contables o de inventarios, y la elaboracién

de procesos analiticos (Contraloria General del Estado, 2015, pag. 4).

Es necesario al momento de realizar las pruebas sustantivas identificar: ;Qué tipo
de pruebas se debe realizar? ;Cémo probar? y ¢;Cuéanto probar? debido a que
facilitara el trabajo del auditor y se efectuard una manera eficiente en la

asignacion de recursos, principalmente el tiempo.

2.2.10.3 Dictamen de Auditoria Financiera.
El dictamen de auditoria financiera es la forma en la que el auditor expresa su
opinién, la misma que dependerd de toda la informacion financiera y
disposiciones legales o reglamentarias que estuvieron al alcance del auditor,

dicha opinion debe presentarse de manera escrita.
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Esta fase suele llevar primero una redaccién en borrador del informe de auditoria,
donde se comunica a la direccion de la empresa las conclusiones que se han

obtenido hasta la fecha.

El dictamen o el informe final de auditoria se realizar una vez finalizado el trabajo
del auditor, en donde se exponen todas las evidencias y comentarios que sean
necesarios y relevantes para la administracion. La opinién del auditor debe ser
técnica y profesional, y debe estar respaldada en sus papeles de trabajo que se

fueron obteniendo en el transcurso de la auditoria.

La redaccion del informe de auditoria debe revelar de forma clara y precisa, si las
cuentas y los estados financieros de la empresa estdn presentados
razonablemente. La opinion puede ser favorable, con salvedades, desfavorable o

denegada (Pallerola Comamala, 2014).

Una opinidn favorable, de acuerdo a lo que nos indican la Norma Internacionales
de Auditoria numero 700, es cuando los estados financieros han sido presentados
y preparados en conformidad con el marco y los principios de contabilidad
generalmente aceptados (pag. 4).

Este tipo de opinion se presentard siempre y cuando el auditor haya obtenido
suficiente y adecuada informacion y concluya que las incorreciones son

materiales pero no integrales para los estados financieros (NIA 705, pag. 4).

Una opinion desfavorable o adversa, se expresara cuando habiendo obtenido
evidencia en la auditoria, siendo ésta suficiente y correcta, las incorreciones son

materiales y generalizadas en los estados financieros.

Mientras que, cuando el auditor se abstenga de su opinidn, es decir, exprese una
opinion denegada, revela que no se pudo obtener evidencia suficiente para
respaldar su conclusion, este caso se da cuando el profesional tiene demasiada

incertidumbre y no ha sido posible formar una opinién.
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Generalmente se da cuando la administracion ha puesto limitaciones al trabajo
del auditor, y el mismo no ha podido obtener evidencias suficientes para redactar
su opinidn, por lo que el auditor podré finalizar su trabajo (NIA 705, 2016, pag.
4).

La opinion con salvedades, es cuando el auditor manifestara en su informe que
los estados financieros se encuentran presentados de manera razonable, excepto

por los efectos o cuestiones descritas (NIA 705, 2016, pag. 6).

El modelo que se utilice para redactar el informe dependerd mucho de las
circunstancias que se hayan dado en el transcurso de la auditoria, pero

generalmente se debe incluir lo siguiente:
- Titulo
- Destinatario
- Descripcion del contrato
- Una declaracion en donde se demuestre la parte responsable
- Informacion de las partes y a quien se dirige el informe
- El criterio por el cual se realizd y se evalud la auditoria
- Las conclusiones del auditor
- Fecha del informe
- Firma del auditor (Blanco, 2012, pag. 25).
2.2.10.4 Comunicacion de Resultados.

Al finalizar la auditoria, una vez realizado el informe, el auditor presentara por
escrito y comunicacion personal a los responsables del gobierno de la entidad, de

manera oportuna y clara los resultados obtenidos durante su trabajo.

El auditor deberd comunicar a los responsables del gobierno de la entidad y a la

direccion, el equipo que estuvo a cargo de la auditoria, el alcance, los hallazgos
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mas significativos, las dificultades encontradas y otros argumentos que se crean

necesarias.

Es importante la forma en la que se comunica el auditor y el equipo frente a los
responsables del gobierno de la entidad, por lo que la comunicacion debe llegar
a ser reciproca y de manera clara. Sin embargo, el proceso de comunicacién puede
variar segun las circunstancias que se presenten, entre ellas la dimension y la

estructura del gobierno corporativo (Contadores F. 1., 2013, pag. 14).

Una comunicacion eficiente estd basada en donde el emisor tenga detectado
claramente el objetivo y el contenido para que el perceptor pueda entender de
manera eficiente todo lo que se esta informando, es por ello que se dice que la
comunicacion entre el auditor y los responsables de la entidad debe ser de manera

reciproca (Pallerola Comamala, 2014, pag. 25).

Segun Comamala (2014), toda comunicacion que se realice al cliente debe estar
acompafiada de una recomendacién del auditor, las cuales pueden o no se
incluidas en el informe final, pero sirven para dar un valor afiadido al trabajo del

auditor (pag. 54).
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CAPITULO I11

APLICACION DE LA AUDITORIA FINANCIERA A LA EMPRESA
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA., PERIODO 2016.
Introduccion

En este capitulo, se dara inicio con la ejecucion de la Auditoria Financiera, la
misma que serd aplicada a la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., en donde se
definen cinco etapas: planificacion preliminar, especifica, ejecucion de la

auditoria, opinion o dictamen y la comunicacion de resultados.

Para la realizacion del mismo se elaborara un andlisis financiero, con la
recopilacién de toda la informacion que se crea necesaria para brindar una

opinion sobre la razonabilidad de saldos en sus estados financieros.

Finalizando este capitulo se comunicara los resultados, en un informe, el mismo
que también serd entregado de forma fisica al gerente de la empresa, como
constancia de la realizacion de esta auditoria, en donde se incluiran conclusiones

y recomendaciones para la constructora.

Para el transcurso de esta auditoria, se ha determinado las marcas, referencia o
indices, para tener una referencia y un orden adecuado, los cuales se adjuntan en

los Anexo 9.

3.1 Planificacion Preliminar

En el desarrollo de este capitulo se logrard conocer y actualizar los
procedimientos y la informacién relacionada con la empresa Constructora
Altavistacorp Cia. Ltda., con el objetivo de tener un conocimiento global de sus

actividades.

Para dar inicio a la auditoria se enviara los oficios correspondientes a él o los
representantes de la compafiia para notificar el proceso y los permisos que sean

necesarios.
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En esta etapa, se espera tener un conocimiento claro de las actividades que
desarrolla la empresa y poder interrelacionarnos con el propésito de llevar un
buen ambiente en la realizacion de la auditoria financiera, ademas se adjuntara el

memorandum de planificacién y el cuestionario de control interno.

Las principales técnicas que se utilizaran en esta etapa son: las entrevistas, la
revision de documentacion y la observacion de tareas o actividades que estén

relacionadas por el examen de auditoria.
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Carta de Confirmacion de Auditoria

Cuenca, 06 de octubre del 2017

Sefior,
Paul Vintimilla Abad
GERENTE DE LA CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

De mis consideraciones:

Me dirijo a usted por medio de la presente con el objetivo de dar a conocer a usted
y a todos los que conforman la constructora, sobre la realizacion de una auditoria
financiera en sus instalaciones, permitiéendome expresar una opinién sobre la

razonabilidad de los Estados Financieros, de acuerdo a la normativa.

La auditoria se aplicara al periodo comprendido desde el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2016. En el cual se analizard registros y transacciones que
respaldan los estados financieros de la compairiia, asi mismo se realizaran pruebas

para la evaluacion del control interno.

La presente auditoria ejecutada nicamente por mi persona, se dara inicio el dia
23 de octubre del presente afio, hasta el mes de enero del 2018. El objetivo de la
misma es la aplicacion de los conocimientos obtenidos durante mi carrera de
Contabilidad Superior en la Universidad del Azuay, y la obtencion del titulo de

Ingeniera en Contabilidad y Auditoria.
Agradeciéndole de antemano por su favorable acogida,

Atentamente,

Valeria Vintimilla Ochoa
Jefe de Auditoria
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Carta de la Gerencia

Cuenca, 11 de octubre del 2017

Sefiorita,
Valeria Vintimilla Ochoa
Jefe de Auditoria

De nuestra consideracion:

Con respecto a la revision de los Estados Financieros de la Constructora
Altavistacorp Cia. Ltda., en el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31
de diciembre del 2016, de acuerdo a mi conocimiento me permito expresar y

declarar lo siguiente:

- Establecemos nuestra responsabilidad en la expresion de los
valores que estan reflejados en los Estados Financieros de la
Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

- Facilitar la informacion que sea necesaria del periodo 2016.

Atentamente,

Paul Vintimilla Abad

Gerente
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Orden de Trabajo

Cuenca, 12 de octubre de 2017

Sefiorita,
Valeria Vintimilla Ochoa
Jefe de Auditoria

De nuestra consideracion:

Dispongo a ustedes la autorizacion para desarrollar la Auditoria Financiera a la
Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.,, con el objetivo de verificar la
razonabilidad de los saldos y transacciones de los Estados Financieros
correspondientes y el cumplimiento de la normativa vigente en el pais.

El alcance de la misma esta comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre
del afio 2016. La cual se distribuye en cinco etapas: planificacion preliminar,

especifica, la ejecucién, informe y comunicacion de resultados.

El equipo de esta auditoria estd conformado por Valeria Vintimilla y como
supervisor de la misma, mi persona, quien llevo el cargo director del trabajo de
grado para la carrera de Contabilidad Superior en la Universidad del Azuay. El
tiempo que se estima para la realizacion de toda la auditoria es tres meses

aproximadamente.

Atentamente,

Ing. Manuel Guaman

Director de Trabajo de Titulacion
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Notificacion de Inicio de la Auditoria

Cuenca, 12 de octubre del 2017

Sefior,
Paudl Vintimilla Abad
GERENTE DE LA CONTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

De mis consideraciones:

Por medio de la presente se confirma el acuerdo para dar inicio a la Auditoria
Financiera, la cual sera aplicada a la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., para
el periodo 2016, con el propésito de dar una opinion sobre los Estados

Financieros de la empresa.

El examen se realizard de acuerdo a las normas de Contabilidad y Auditoria

Generalmente Aceptadas y las leyes vigentes en la Republica del Ecuador.

La auditoria no graba ningun costo debido a que es un trabajo de titulacién en la

carrera de Contabilidad Superior para la Universidad del Azuay.

Agradeciendo de antemano a la constructora por la cooperacion que me brinda

para la realizacién de este trabajo.

Atentamente,

Valeria Vintimilla Ochoa

Jefe de Auditoria
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Cuenca, 12 de octubre del 2017
Ingeniera,
Liliam Torres Orellana

CONTADORA DE LA CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

De mis consideraciones:

Por medio de la presente se confirma el acuerdo para dar inicio a la Auditoria
Financiera, la cual serd aplicada a la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., para
el periodo 2016, con el propésito de dar una opinion sobre los Estados

Financieros de la empresa.

El examen se realizara de acuerdo a las normas de Contabilidad y Auditoria

Generalmente Aceptadas y las leyes vigentes en la Republica del Ecuador.

La auditoria no graba ningun costo debido a que es un trabajo de titulacién en la

carrera de Contabilidad Superior para la Universidad del Azuay.

Agradeciéndole de antemano por su ayuda y cooperacion.

Atentamente,

Valeria Vintimilla Ochoa

Jefe de Auditoria
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Notificacion de Reporte de la Planificacion Preliminar
Cuenca, 16 de octubre del 2017
Sefior,
Paul Vintimilla Abad
GERENTE DE LA CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CiA. LTDA.

Por medio de la presente sirvase encontrar el reporte de la planificacion
preliminar de la Auditoria Financiera, proximamente a desarrollarse en la
Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., por el periodo comprendido entre el 01 de
enero al 31 de diciembre del 2016, la misma que se encuentra ubicada en la Av.

Primero de Mayo, sector Misicata.

El examen de auditoria implica un anélisis de registros y transacciones, las cuales
respalden los Estados Financieros, por lo que se aplicarén las pruebas necesarias

que ayude a detectar el sistema de Control Interno que lleva la empresa.
Esta auditoria inicia en el mes de octubre hasta el mes de enero del 2017.
En el documento se adjunta:

- Programa de Auditoria para la Planificacion Preliminar
- Memorando

- Cronograma

Atentamente,

Valeria Vintimilla Ochoa

Jefe de Auditoria
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3.1.1 Programa de Auditoria para la Planificacion Preliminar

llustracion 8: Programa de Planificacion Preliminar

AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA. LTDA PARA EL PERIODO 2016

Cliente:
Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
2016

PLANIFICACION PRELIMINAR

Conocer las instalaciones de la empresa y familiarizarse con el negocio.

Objetivo: Identificar la naturaleza del negocio, las actividades, procedimientos y normas a las que se rige la empresa.
Determinar el nivel de confianza de los componente detectados en el control interno.
Orden Procedimiento Referencia Realizado por Observaciones
i i T las oficil |
1 Observe las instalaciones de la constructora y sus PIT 001 WO anto‘ as oficinas como e proyecto
proyectos Altavista quedan en el mismo sector.
2 En'tre'vl.ste al gerente. (conocer mision, vision, PIT:002004  |WO
principios y valores)
3 Solicite el Organigrama de la empresa P/T 003 WO
4 Solicite las politicas contables de la constructora. P/T 005 WO
5 Conozca el Sistema de Contabilidad P/ T 005 WO
6 Conozca los documentos legales de la empresa P/T 006
7 Obtenga los Estados Financieros Anexo 8y WO
Anexo 9
8 Determine Ia_s c_uentas de los Estados Financieros de Anexo 11
mayor materialidad.
9 Evalue el Control Interno Anexo 13. PIT: WO
0013
10 Memorando WO

Elaborado por:
Revisado por:

Fecha de Elaboracion:

Valeria Vintimilla
Ing. Manuel Guaméan
12 de Octubre de 2017
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3.1.2 Componentes a auditar por materialidad

AUDITORIA FINANCIERA ALA CONSTRUCT ORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA. EN ELPERIODO 2016
Cliente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Determine las cuentas de mayor materialidad de los estados financieros
No. Cuenta CONCEPTO VALOR Valor Acumulado Equivalencia

1 ACTIVO 3,914.469.33 100.000% ACTIVO
11 CORRIENTE 2,012,750.32 100.000% CORRIENTE
111103 INVERSIONES 200,000.00 0.937%
111201 CLIENTESFASEL 255,712.00 12.705%) 06.70%
111205 CLIENTESFASE2 189,000.00 9.390%
111301 DEPARTAMENTOS DISPONIBLES VENTA 130348058 64.761%
12 FITO 1,901,719.01 100.000% FIOo
121401 TERRENOS 947,000.00 49.797%)| 0071%
121403 EDIFICIO ALTAVISTA FASETD 949.270.10 49.916%|
2 PASIVO 3,943.422.38 100.000% PASIVO
21 CORRIENTE 1,054,053.19 100.000% CORRIENTE
211401 ACREEDORES VARIOS 12331008 11.699%|
211801 ANTICIPOS CLIENTES X VTAS DPTOS 678.500.00 64.371% 96.372%
211802 ANTICIPOS CLIENTESDPTOSFASE 2 214,000.00 20.303%
22 LARGOPLAZO FIIO) 2,889.369.19 100.000% FIOo
221201 PRESTAMOS SOCIOS LP X INVERSION 144936919 50.162% 100.00%
221202 PRESTAMO SOCIOS LP X COMPRA TERRE] 1.440,000.00 40.838%|
3 PATEIMONIO -28.953.05 100.000%| PATRIMONIO
34 RESJLTADOS -20.953.05 103.454% 103 454%
4 INGRESOS 1,506.425.00 100.000% INGRESOS
411105 VENTASOBRAS TARIFA IVA (% 150635424 00.005% 09.095%
5 COSTOS YGASTOS 143445259 100.000%|COSTO YGASTOS
51 COSTOS 1,231,380.76 COSTOS
513101 COSTO DE VENTA OBRAS X CONTRATO 1219774 81 09.057% 99.057%
52 GASTOS 203071.83 GASTOS
521101 GASTOSPERSONAL 105767.73 33.424% 06.672%
521102 GASTOS GENERALES 8782336 43.247%)|

UTILIDAD DEL EJERCICIO 71072.41 100.000%) UTILIDAD

15 % Participaddén Trabgjadores 10,795.86 15.000%|

22% Impuesto a la Renta 11,797.57 16.392%| 100.000%

UTILIDAD NETA 4937897403 68.608%

Elaborado por: |Valeria Vintimilla Ochoa
Revisado por: |Ing. Manuel Guaman
Fecha de Elaboracion: |18 de Octubre de 2017
Revisado fecha: |18 de Octubre dd 2017

En los estados financieros se puede observar que la empresa cuenta con un plan
de cuentas acorde a las necesidades del negocio. En el analisis vertical, se puede
comprobar las cuentas de mayor relevancia, entre ellas, se encuentra: clientes de
la constructora, terrenos, edificio altavista fase dos, que hace referencia a la
construccién en curso, anticipo recibidos por parte de la venta de departamentos,
préstamos a socios a largo plazo, ventas tarifa 0%, dado que se dedica solo a la
venta de bienes inmuebles que graban tarifa 0%, costo de ventas, gastos personal

administrativo y generales y la utilidad en el ejercicio.

Sin embargo, la empresa tiene un patrimonio negativo, esto se debe a la pérdida

del ejercicio en el afio 2015, se da debido a la naturaleza del negocio, ya que se
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encarga de la construccion de bienes inmuebles, y en los primeros afios de este
tipo de negocios generalmente no se presentan ventas que superen los gastos o

Costos.

3.1.3 Evaluacion del Control Interno
Una vez realizado el cuestionario interno -Anexo 13-, se muestran los siguientes
resultados (llustracion 9y 10), para determinar el nivel de confianza y los

componentes de mayor riesgo en la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.,

llustracién 9: Matriz de Confianza

MATRIZ NIVEL DE CONFIANZA
O EONETE PONDERACION |CALIFICACION NIVEL DE CONFIANZA NIVEL DE RIESGO
(PT) (CT) NC% CONFIANZA % RIESGO

Ambiente de Control 160 118 73.75 MODERADA 26.25 MODERADA
Evaluacion del riesgo 260 197 75.77 MODERADA 24.23 MODERADA

Actividades de control 250 207 82.80 ALTA 17.20 BAJO

Informacién y Comunicacion 80 70 87.50 ALTA 12.50 BAJO

Monitoreo 80 74 92.50 ALTA 7.50 BAJO
Fuente: Cuestionario C.I., tablas: Ing. Genaro Pefia, auditoria de gestion 2016.
Elaboraci6n propia.

llustracién 10: Determinacién Nivel de Confianza

DETERMINACION DEL NIVEL DE CONFIANZA NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
Calificacion Total (CT) 666 CONFIANZA [PORCENTAJH RIESGO
Ponderacion (PT) 830 BAJA 15%-50% ALTO
Nivel de Confianza (NC) 80% MODERADA| 51%-75% [ MODERADO
Riesgo Inherente 20% ALTA 76%-95% BAJO

Fuente: Cuestionario C.1. Constructora Altavistacorp.

Elaboracién propia.

Aqui se puede identificar un nivel de confianza alto, lo que implica un riesgo
inherente relativamente bajo. El cual se expresa como la posibilidad de errores o
irregularidades en la informacion financiera, administrativa u operativa. La
constructora al ser una empresa pequefia, los controles administrativos, como es
la supervision del gerente y presidente, ante compras, ingresos de transacciones,
emision de cheques, control de transacciones bancarias, depositos de clientes,
entradas y salidas de dinero, contratos de compra — venta, entre otras operaciones
que se realizan a diario, ademas al ser una empresa familiar, la comunicacion

entre los diferentes departamentos es fiel y buena.
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3.1.7 Memorando

Antecedentes

La empresa Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., realiz6 la auditoria financiera
correspondiente al afio 2015, la misma que fue elaborada por la Consultoria Arias
& Asociados, dirigida por el C.P.A. Juan Carlos Arias Tapia, con registro
nacional de auditores externos No. SC-RNAE-794.

Motivo de la Auditoria

El motivo de la presente auditoria es la revision de la razonabilidad de los saldos
y transacciones de los Estados Financieros y el cumplimiento con la normativa
vigente del pais. Esta auditoria no constata en el plan de auditoria de la empresa
dado que se realiza como un trabajo de titulacion, previo a la graduacién por el
titulo de Ingeniero en Contabilidad y Auditoria en la Universidad del Azuay.

Objetivo de la Auditoria

Presentar un informe final a los directivos de la empresa en donde se constante la

razonabilidad de los saldos de los estados financiera de la compafiia.

Alcance de la Auditoria
El alcance de la misma esta comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre
del afio 2016.
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Estrategia Global de la Auditoria

llustracion 11: Estrategia de la Auditoria

ESTRATEGIA DE LA AUDITORIA

FASE I: Planificacion Preliminar | 10 dias
Antecedentes, mision, vision, objetivos, organigrama, informacion de la entidad, control
interno, evaluacion del control, politicas de la empresa, naturaleza del negocio, estados
financieros.

FASE II: Planificacion Especifica | 10 dias
Anélisis de la informacion obtenida en la planificacion preliminar, evaluacion de la
cuentas de mayor materialidad, evaluacion del nivel del confianza.

FASE I1I: Ejecucion | 15 dias
Programa, analisis y evaluacion de las cuentas de mayor materialidad.

FASE IV: Informe y comunicacion de resultados 8 dias
Total dias presupuestados 43 dias

Conocimiento de la entidad y su base legal

1. Identificacion de la Compafiia:
Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., se constituy6 mediante escritura publica
en la ciudad de Cuenca, el dia 06 de marzo de 2015, la misma que se encuentra
inscrita en el Registro Mercantil con el No. 239 a fecha de 13 de marzo de 2015,
en donde se denota un capital suscrito que asciende a $ 1 000.00, las cuales se

encuentran divididas en mil participaciones a un délar cada una.

La empresa se encuentra ubicada en la provincia del Azuay, en la ciudad de

Cuenca, en la Av. Primero de Mayo subida a Misicata.

De acuerdo con la normativa, por su objeto social la compafiia debe sujetarse a
las Normas de Prevencidn de Lavados de Activos, Financiamiento del Terrorismo
y otro Delitos contenidos en la Resolucién SC.DSC. G.12.010, la misma que se

encuentra publicada en el Registro Oficial No. 112 del 30 de octubre de 2013.
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2. Operaciones:
La compafiia tiene por objeto social la actividad de compra, venta y explotacion
de bienes inmuebles, sean estos propios de la empresa o arrendados, tales como:
edificio de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, incluso salas de
explotaciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos,
incluye ademas el alquiler de casas, apartamentos sean estos amueblados o sin

amoblar.

3. Estructura Organica

Se puede constatar en el Anexo 2.

4. Mision, vision, principios y valores.

Se puede constatar en el Anexo 1.
5. Objetivos
Obijetivo General
Construir y ofrecer los mejores proyectos de vivienda.
Obijetivos Especificos
Proporcionar viviendas de calidad y comodidad para nuestros clientes.

Tener variedad de construccion y disefios para ofrecer al mercado y que los
demandantes puedan escoger a su preferencia.

Incrementar nuestros proyectos, haciéndonos lideres en el mercado.

Desempefiar, ofrecer y desarrollar los mejores proyectos para una excelente

construccion.
Incrementar la rentabilidad de los proyectos.

Reducir los tiempos de construccion para un beneficio global.
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6. Politicas Contables
Los estados financieros de la empresa han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas
empresas (NIIF), las cuales son emitidas por el Internacional Accounting
Standars Board (IASB) que pueden ser adoptadas en el Ecuador, los mismos que
son requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compariias del

Ecuador y lo establecido en la Ley de Régimen Tributario Interno (Art 19).1

Declaracién de conformidad y prestacién:

Los estados financieros de la constructora son preparados de acuerdo a las NIIF*2,
de acuerdo a lo establecido a la norma NIC 13, - Presentacion de los Estados

Financieros-. Se presentan anualmente.

Base de Medicion:

Se han preparado los Estados Financieros a base del costo histérico.

Moneda Funcional y de presentacién:

En todos los estados, transacciones y valores que representen cifras de la

compafiia, estan reflejados en délares de los Estados Unidos de América.

Uso de estimaciones vy juicios de los Administradores:

Rigiéndose a lo que las NIIF indican, las estimaciones de la empresa son

revisadas por la administracion de manera regular.

1 El Art 19 de la Ley de Régimen Tributario Interno nos indica que estan obligadas a llevar
contabilidad y declarar el impuesto en base a los resultados de la empresa todas las sociedades.
12 NIIFs: Normas Internacionales de Informacion Financiera.

13 NIC: Norma Internacional de Contabilidad. NIC 1: Prestacion de los estados financieros.
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Negocio en Marcha:

De acuerdo a los principios contables y segun lo indican las escrituras y
constitucion de la empresa, Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., es un ente con

antecedentes de empresa en marcha, por sus movimientos y operaciones.

Activos y Pasivos Financieros:

Tanto activos y pasivos se reconocen siempre y cuando los mismos son parte de
contratos y/o clausulas contractuales de un documento financiero.
Los activos y pasivos que la compafiia adquiera, pueden ser clasificados de la
siguiente manera:

- Avalor razonable con cambios en resultados,

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,

- Cuentas por cobrar comerciales,

- Activos financieros para la venta.

- Los mismos que dependen del propdsito para el cual se adquirieron.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros:

Tanto los activos como los pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de operacion, excepto aquellos que se llevan a
valor razonable a través de utilidades o pérdidas, aquellos se miden inicialmente

a valor razonable.

Activos Financieros:

Los activos financieros disponibles para la venta son aquellos que posterior a su
adquisicion son destinados Gnicamente para la venta del negocio. Las diferencias
que puedan presentarse en valor razonable, se llevan al patrimonio, el mismo que

Se reconoce como un componente por separado.

Aquellos activos financieros que se mantienen hasta su vencimiento, son aquellos

no derivados de pagos fijos o vencimientos, en los que la entidad tiene la
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intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento, esta

variacion se ve reflejada en los resultados.

El efectivo y los equivalentes de efectivo de la compafiia, asi también como las
cuentas por cobrar, se encuentran en la categoria de instrumentos financieros.

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro a clientes,
donde este valor se ve reflejado en las facturas emitidas de acuerdo a las practicas

comerciales y actividades que son parte del negocio.

De las cuentas por cobrar se realiza una estimacion para las deudas que pueden
llegar a ser incobrables, aquellos saldos consideran la antigliiedad y la dudosa

recuperacion de las mismas, por lo que se puede provisionar cualquier cuenta.

Por otro lado, las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados de
pagos fijos que no se cotizan en un mercado de activos. Los inventarios son
activos los cuales pueden ser vendidos o estan en proceso de produccion para la
venta, estos pueden encontrarse en forma de materiales o0 suministros, para ser
utilizados en el proceso de produccion o servicios. En este caso se mediran al

costo o al valor neto realizable, al menor valor.

Pasivos Financieros:

Incluyen préstamos, obligaciones, y proveedores. Estas obligaciones financieras
se presentan como pasivos no corrientes siempre y cuando su plazo de

vencimiento sea superior a doce meses.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado:

Los activos financieros se miden al costo amortizado y por su deterioro al final
de cada periodo. El valor en libros se reduce por la pérdida y el deterioro del

mismo. Sin embargo, en cuentas comerciales por cobrar el importe se reduce a
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través de la cuenta de provision, cifra que es reconocida en el estado de resultado

integral.

Instalaciones, muebles, vehiculos y equipos:

Son reconocidos como inmuebles, muebles, vehiculos y equipo a todos aquellos
bienes que son de uso y prestacion de servicios con propositos administrativos y

de produccion de la empresa, y que tiene una vida Gtil mayor a un afo.

Los muebles, vehiculos y equipos se encuentran valorizados al costo de
adquisicion, menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas de

valor debido a su ocupacion.

Estos se miden inicialmente a su costo, es decir al valor de la factura del bien,
después de haber deducido cualquier descuento, e incluir impuestos arancelarios

e impuestos que son irrecuperables, asi como cualquier costo adicional al activo.

Estos seran contabilizados utilizado el modelo del costo, el cual nos indica que
los muebles, vehiculos y equipos se registran al costo menos la depreciacién
acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Los movimientos que se presenten en esta cuenta se dan debido a que la Junta ha

resuelto disolverlos de manera voluntaria.

Cuando el valor segun en libros de un activo es mayor que su monto recuperable
estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monto recuperable. Las pérdidas
por deterioro de los activos se registran como gastos en los resultados integrales
por funcién de la compaiiia, dicho valor estara representado por la cuenta de

resultado integral por funcion.
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Depreciacion de muebles, vehiculos y equipos:

Para la depreciacion la empresa utiliza el método lineal, sobre el costo de los
activos menos su valor residual. Se aplicara la llustracion 12, para demostrar el

valor y porcentajes del mismo.

lustracion 12: Calculo de la depreciacion para muebles, vehiculos y equipos de
oficina de Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Célculo de la Depreciaciéon

Tipo de Activo Vida Util (afios) | Vida Residual (%)
Equipos de computacion 3 33.33%
Magquinaria y equipos 10 10%
Vahiculos 5 20%
Muebles y enseres 10 10%

Fuente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Elaboracion propia.

Impuesto a las ganancias:

La compafiia ingresard su impuesto a las ganancias sobre la base de la renta
liquida imponible determinada segln la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta se divide por impuesto corriente e
impuestos diferidos, los mismos que seran reconocidos en el resultado del
ejercicio, excepto en medida en que estos se refieran a partidas reconocidas en el

otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.

Acreedores comerciales y cuentas por pagar:

Estas cuentas son obligaciones a pagar por la adquisicién de bienes o servicios

de los proveedores de la compafiia, los cuales son reconocidos a su valor nominal.

Provisiones:

Son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado de
eventos pasados y que posiblemente representen una salida de recursos
economicos por parte de la compafiia, dicho monto se puede estimar con

fiabilidad. Sin embargo, el tiempo de salida de dicho monto puede ser incierto.
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Estas provisiones se miden con respecto al gasto estimado requerido para liquidar

obligaciones presentes.

Beneficios de los empleados:

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocimos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacion de los Trabajadores: la compafiia reconoce un gasto y un pasivo por
la participacion de los trabajadores en las utilidades que genera, la misma que se
calcula a unatasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo a las disposiciones

legales.

Vacaciones del personal: la compafiia se rige de acuerdo a lo establecido en el
Cadigo de Trabajo, el trabajador tendra derecho a gozar anualmente de un periodo

interrumpible de quince dias de descanso, incluyendo los dias no laborables.

Para aquellos trabajadores que excedan los cinco afios de trabajo en compafiia,
tendran derecho de gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por cada uno
de los afios excedentes, sin embargo, los dias excedentes no podran superar a
quince. Para ambos casos estos dias de descanso recibiran en dinero la

remuneracion correspondiente.

Desahucio: la empresa se rige a lo establecido en el Codigo de Trabajo del
Ecuador, los empleadores tienen la obligacion de pagar a sus trabajadores por
veinte o veinticinco afios mas, si hubieran prestado servicios interrumpidamente,
por concepto de jubilacién patronal.

Para la determinacién del valor se realizard en base de célculos actuariales los
mismos que seran realizados por profesionales independientes a la compafiia. Sin
embargo, en la empresa Altavista no reconoce la provision por jubilacion patronal

0 por desahucio por decision de la junta directiva.
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Beneficios de terminacion: Son los valores a pagar por parte de la compafiia en
caso de que tome la decision de terminar un contrato laboral de un empleado antes

de la fecha normal a su retiro.

De acuerdo a la legislacion laboral, el beneficio por terminacion que la compafiia
paga cuando da por terminado la relacion laboral de manera unilateral con un
empleado, es el despido intempestivo. La compafiia no reconoce los beneficios

por terminacién como pasivo y como un gasto por decision de la junta directiva.

Ingreso de actividades ordinarias:

Los ingresos se registran a valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta descuentos, rebajas o bonificaciones que la empresa

puede otorgar.

Los ingresos de la compafiia provienen principalmente de actividades
inmobiliarias realizadas con bienes propios, sean estos por la venta, alquiler y/o
explotacion de bienes inmuebles como: edificios de apartamentos y viviendas,

edificios no residenciales, locales comerciales y terrenos.
Los ingresos de actividades ordinarias asociadas con la operacion se reconocen
considerando el grado de terminacién de la presentacion final del periodo sobre

el que se informa, indistintamente de la fecha de su facturacion.

Gastos:

Se registran al costo de la contraprestacion recibida.

Estado de flujos de efectivo:

Para efecto del estado de flujo de efectivo la compafia toma en cuenta lo
siguiente:

- Efectivo: cuentas de caja y de bancos
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- Actividades operacionales: principales fuentes de ingreso de la compafiia.

- Actividades de inversion: adquisicion, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos no corrientes o inversiones no incluidas en el
efectivo.

- Actividades de financiamiento: cuando se producen cambios en el tamafio

0 composicion del patrimonio.

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente:

Los saldos son clasificados segun su tiempo de vencimiento. En donde saldos
corrientes corresponde a periodos menores a doce meses y como no corrientes

cuando su vencimiento es mayor a doce meses.

7. Politica de gestidn de Riegos

Factores de Riesgo: EI Gerente General y la maxima autoridad de la compafia
son los responsables de monitorear periédicamente los factores de riesgos. Se

podrian presentar tres tipos de riesgos.

Riesgos Financieros: en cuanto al indice de liquidez, la empresa no presenta
riesgo de liquidez ya que la politica de la empresa es la venta anticipada de los
departamentos. La cual consiste en solicitar a los clientes el 30% de entrada hasta
la entrega de su vivienda, lo cual ayuda a financiar la construccion de la obra.

Ademas, se cuenta con la inversion de los socios y con la apertura de parte de la
banca, en caso de ser necesario un financiamiento se puede acceder

inmediatamente a la linea de crédito.

Riego Cambiario: No presenta este riesgo, debido a que sus transacciones son a

nivel nacional o con personas o entidades que manejan la misma moneda.

Riesgo Operacional: No presenta este riesgo.
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8. Politica de Reservas
De acuerdo a la Ley de Compafiias, Art. 109, el porcentaje para reservas en el
caso de compariias con responsabilidad limitada es de un 5% de las utilidades
liquidas, la reserva se ira formando hasta que alcance por lo menos un 20% del

capital de la empresa.

9. Reservas Acumulados
El saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos
pagos, tales como reliquidacion de impuestos.

Funcionarios Principales

lustracion 13: Funcionarios Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Funcionario Principales
Nombre Cargo Fecha de Inicio | Fecha Fin
Paul Vintimilla Abad Gerente |6 de marzo de 2015| Actualidad
Santiago Vintimilla Ochoa | Presidente | 6 de marzo de 2015 | Actualidad

Fuente: Nomina de Trabajadores Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Elaboracion propia.

Evaluacion de los Componentes

Los componentes del control interno que se han tomado en cuenta para la
evaluacion del riesgo en la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., siendo los

siguientes:

- Ambiente de Control
- Evaluacion del riesgo
- Actividades de control

- Informacion y Comunicacion
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- Monitoreo

Se ha optado por la division de los cinco componentes de acuerdo al COSO |,
para poder identificar con mayor claridad el nivel de riesgo o las areas criticas en

la empresa, con el proposito también de evaluar la efectividad del control interno.

En la llustracién 14, podemos observar que se encuentran dos areas con un riesgo

moderado, de las cuales hace referencia al ambiente de control y a la evaluacion

del riesgo.
llustracion 14: Matriz de Confianza
MATRIZ NIVEL DE CONFIANZA
COMPONENTE PONDERAC'ON CAL'F'CAC'ON NIVEL DE CONFIANZA NIVEL DE RIESGO
(PT) (CT) NC% CONFIANZA % RIESGO
Ambiente de Control 160 118 73.75 MODERADA 26.25 MODERADA
Evaluacion del riesgo 260 197 75.77 MODERADA 24.23 MODERADA
Actividades de control 250 207 82.80 ALTA 17.20 BAJO
Informacién y Comunicacion 80 70 87.50 ALTA 12.50 BAJO
Monitoreo 80 74 92.50 ALTA 7.50 BAJO
Fuente: Cuestionario C.I., tablas: Ing. Genaro Pefia, auditoria de gestion 2016.
Elaboraci6n propia.

En cuanto al componente ambiente de control, hace referencia a la integridad,
estrategias operacionales y valores éticos de la empresa, en este caso, la
constructora no cuenta con un cddigo de ética el cual este documentado y de

manera fisica.

Dado que es una empresa familiar, se conoce los principios de integridad y

valores éticos de forma oral, tanto en el area de administracion como en la obra.

Por otro lado, la compafiia cuenta con un reglamento interno de trabajo de higiene
y salud, documentado y difundido por todo el personal, en donde se notifica las

sanciones y sus obligaciones con la empresa.

Entre otras observaciones el organigrama empresarial es solo conocido por el area
administrativa. Sin embargo, la administracion no ha visto la necesidad de
distribuir dado que el personal siempre notifica al gerente o presidente cualquier

evento que estén en conflicto.
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En cuanto al componentes de evaluacion del riesgo, se determina un nivel de
confianza y riesgo moderado, debido a que la empresa no mide el desempefio por
areas, no se encuentra por escrito la estructura del sistema de control interno,
tampoco las actividades que debe realizar cada trabajador y no existen politicas

para evaluar y responder al riesgo.

Otra actividad que aumenta el riesgo en este componente es que las

autorizaciones hacia otros departamentos no se realizan por escrito.

Aunque en sus politicas se establecen los diferentes tipos de riesgos que pueden
presentarse, no son estimados ni disponen de un departamento de gestion de
riesgos, por lo gue los funcionarios no conocen el costo o el impacto que pueden

provocar a la constructora.

En cambio, lo que le da seguridad a la compafiia en este componente es que todos
los departamentos trabajan en conjunto, esto implica que las altas autoridades de
la empresa estan en constante supervision y cualquier inquietud que se presente

se resuelve de manera inmediata en conjunto con el gerente.

En cuanto al entorno, la compafiia se asegura de que sus proveedores brinden
productos de calidad y realizan pruebas de los mismos para garantizar que se
utilice de la manera correcta en la construccion y que los mismos sean de

materiales resistentes.

Un fuerte de la constructora que minimiza el riesgo, es el sistema contable y que
toda la documentacion que dispone la empresa en el sistema también se encuentra
de manera fisica y clasificada para tener un acceso con mayor facilidad a
cualquier informacion requerida. Ademas, que todas las computadoras cuentan

con un respaldo, que se va realizando automaticamente cada dos horas.

En cuanto a la de la respuesta al riesgo, la empresa no cuenta no un plan de
mitigacion, ni tiene asegurado sus bienes, en este caso la obra en construccién o

los bienes que estan inventariados.
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La empresa no ha realizado estudios de mercado antes de realizar una
construccién o de la compra de algun terreno, por lo que solo se han guiado de la

experiencia del gerente y de la aprobacion de los socios.

Desde el punto de vista positivo ante este componente, la empresa respalda toda
su informacion en caso de un evento fortuito, aunque no se realice un estudio de
mercado como tal, la constructora esta en constante contacto con sus clientes para
conocer sus preferencias y gustos, con la finalidad de conocer y proyectarse para

satisfacer a sus clientes.

Por otro lado, en caso de presentarse un error 0 algin evento tanto en el area
administrativa como en la obra, se corrige inmediatamente dado que todos
trabajan conjuntamente y no se necesita de mucho tiempo para notificar a los

mandos superiores.

Finalmente, se puede decir que la empresa, en general, tiene un nivel de confianza
alto y un nivel de riesgo bastante bajo, tomando en cuenta los cinco componentes

analizados.

Los hallazgos encontrados se pueden evidenciar en el Anexo 15 con sus
respectivas recomendaciones.
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llustracién 15: Memorando

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

MEMORANDUM DE PLANIFICACION

Tipo de auditoria: Financiera
Provincia: Azuay/|
Ciudad: Cuenca
Direccion: Av. Primero de Mayo y Misicata
Teléfono: 72854171
Correo Electronico: altavistacorp@hotmail.com|

OBJETIVO DE LA AUDITORIA

Presentar un informe final a los directivos de la empresa en donde se constante la
razonabilidad de los saldos de los estados financiera de la compafiia.

ALCANCE DE LA AUDITORIA

El alcance de la misma esta comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre del
afio 2016.

REQUERIMIENTO DE LA AUDITORIA

Informe
EQUIPO DE AUDITOR A
Cargo Nombre y Apellidos
Jefe de Equipo Valeria Vintimilla Ochoa
Auditor Valeria Vintimilla Ochoa

ESTRATEGIA DE LA AUDITORIA

FASE I: Planificacion Preliminar | 10 dias

Antecedentes, mision, vision, objetivos, organigrama, informacion de la entidad, control
interno, evaluacién del control, politicas de la empresa, naturaleza del negocio, estados
financieros.

FASE II: Planificacion Especffica | 10 dias

Anélisis de la informacion obtenida en la planificacion preliminar, evaluacion de la
cuentas de mayor materialidad, evaluacion del nivel del confianza.

FASE II1: Ejecucion | 15 dias
Programa, analisis y evaluacion de las cuentas de mayor materialidad.

FASE IV: Informe y comunicacion de resultados 8 dias
Total dias presupuestados 43 dias

RECURSOS FINANCIEROS Y MATERIALES

Transporte $60.00
Suministros y papeleria $100.00
Total Presupuestado $160.00

FIRMA DEL RESPONSABLE DE AUDITORIA

Valeria Vintimilla Ochoa

Jefe de Equipo y Auditor
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lustracion 16: Cronograma para Auditoria

CRONOGRAMA
Semanas Semana 1[{Semana 2|Semana 3|Semana 4|Semana 5|Semana 6|Semana 7|Semana 8|Semana 9
Dias 112(3]4|5[1|2|3[4|5|1]2|3|4|5|1[2|3|4[5]|1|2[3]|4|5[1]|2[3]|4]|5[1]|2|3|4|5|1]2|3|4|5|1[2|3]|4|5

Actividad

Elaboracion del

Planificacion |Programa Preliminar
Preliminar  (Ejecucion de la Etapa

Preliminar

Planificacion Especifica

Ejecucion

Elaboracion del
Informe
Sustentacion del
Informe

Informe

Identificacion de los componentes a examinarse en la planificacion
especifica.

Una vez revisado los documentos brindados por la constructora, se ha tomado la
decision junto con el Gerente de la empresa, de revisar todas las cuentas que son
representativas de la constructora en sus estados financieros, detallando en las
cuentas de altos valores, los procedimientos, actividades y procesos.

En los estados financieros se puede observar que la empresa cuenta con un plan
de acorde a las necesidades del negocio. En el analisis vertical, se puede
evidenciar que, entre las cuentas mas representativas se encuentra la utilidad en
el ejercicio, sin embargo, la empresa tiene un patrimonio negativo, esto se debe a
la pérdida del ejercicio en el afio 2015, se da debido a la naturaleza del negocio,
ya que se encarga de la construccién de bienes inmuebles, y en los primeros afios
de este tipo de negocios generalmente no se presentan ventas que superen los

gastos o costos.

Al caracterizarse la empresa por ser una constructora, las cuentas de mayor
relevancia, las ventas de los departamentos, las cuentas de los proveedores,
anticipos a compra de bienes o servicios, las cuentas y rubros que pertenecen a

los gastos y costos de la obra, las cuentas bancarias, entre otras.

Por otro lado, se ha evidenciado las cuentas de mayor materialidad, para

identificar las cuentas mas representativas para la constructora. En el Anexo 11,
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se muestra todas las cuentas del balance y detalla el porcentaje de importancia

relacionado el grado de importancia.

En el Anexo 12, se presenta un resumen de las cuentas mas representativas de la
constructora, en donde se puede distinguir que, en el activo, las cuentas mas
relevantes son: inversiones, clientes fase uno y dos, departamentos disponibles
para la venta, terrenos y edificio Altavista Il, en el pasivo: acreedores varios,
anticipo a clientes por departamentos vendidos fase uno y dos, préstamo a socios
a largo plazo por inversion y por compra de terrenos, en el patrimonio la cuenta

de resultados.

En el estado de resultados, las cuentas mas representativas son las de ventas obras
tarifa 0%, costo de ventas, gastos personal y generales, 15% participacion

trabajadores, 22% impuesto a la renta y la utilidad neta.

3.2 Planificacion Especifica

3.2.1 Programa de la Planificacion Especifica

llustracion 17: Programa de la Planificacion Especifica

AUDITORIA FINANCIERA

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
2016

Cliente:
Periodo:

PLANIFICACION ESPECIFICA
Determinar el nivel de confianza para cada cuenta de mayor materialidad
Seleccionar los procedimientos a realizar en la ejecucion

Objetivo:

Orden Procedimiento Referencia Realizado por Observaciones
Evalue el Control Interno
1 enfocado en las cuentas de (F;g del014ala WO
mayor materialidad )
2 Dete.rmlne del nivel de Anexo 17 WO
confianza.
3 Rea!lcelel programa de 3.2.5 llustracion WO
auditoria por componente. |21
4 Memorando WO
Elaborado por:| Valeria Vintimilla
Fecha:|30 de octubre del 2017
Revisado por:|Ing. Manuel Guaman
Fecha] 30 de octubre del 2017
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3.2.2 Matriz de componentes de mayor materialidad

Una vez analizado las cuentas de mayor relevancia en la etapa preliminar, segun

los estados financieros de la constructora, se realiza un cuestionario interno para

cada cuenta de mayor materialidad, Anexo 13.

Los resultados del cuestionario se presentan en la llustracion 18.

lustracion 18: Matriz de Confianza Cuestionario aplicado a las cuentas de
mayor materialidad

MATRIZ NIVEL DE CONFIANZA

COMPONENTE |PONDERACION|CALIFICACION NIVEL DE CONFIANZA NIVEL DE RIESGO -
(PT) (CT) NC% CONFIANZA % RIESGO

INVERSIONES 8 6 75.00 MODERADA 25.00 MODERADA| P/T:014

CLIENTES FASE 1 Y

FASE 2 7 7 100.00 ALTA 0.00 BAJO P/T:015

DEPARTAMENTOS

DISPONIBLES PARA 11 10 90.91 ALTA 9.09 BAJO P/T:016

LA VENTA

TERRENO No. 1 1 10 90.91 ALTA 9.09 BAJO P/T:017

EDIFICIO

ALTAVISTA FASE Il 7 6 85.71 ALTA 14.29 BAJO P/T:018

ACREEDORES

VARIOS 11 10 90.91 ALTA 9.09 BAJO P/T:019

ANTICIPO A

CLIENTES POR 6 5 83.33 ALTO 16.67 BAJO P/T: 020

VENTASDEPARTA.

PRESTAMO SOCIOS 6 3 50.00 MODERADA 50.00 MODERADA| P/T:021

RESULTADO Y

TS 7 5 71.43 MODERADA 28.57 MODERADA | P/T:022

VENTAS 5 5 100.00 ALTA 0.00 BAJO P/T: 023

GASTOS PERSONAL 10 9 90.00 ALTA 10.00 BAJO P/T: 024

GASTOS

NS 9 6 66.67 MODERADA 33.33 MODERADA| P/T: 025

COSTO DE VENTAS 14 11 78.57 ALTA 21.43 BAJA P/T: 026
0, 0,

|1|§ % par Trab. ¥ 22% 6 6 100.00 ALTA 0.00 BAJA P/T: 027

PON. Y CAL. TOTAL 118 99

3.2.3 Evaluacion del Control aplicado a las cuentas de mayor materialidad

llustracion 19: Determinacion nivel de Confianza de las cuentas de mayor

materialidad
DETERMINACION DEL NIVEL DE CONFIANZA NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
Calificacion Total (CT) 99 CONFIANZA |IPORCENTAJH RIESGO
Ponderacion (PT) 118 BAJA 15%-50% ALTO
Nivel de Confianza (NC) 84% MODERADA | 51%-75% MODERADO
Riesgo Inherente 18% ALTA 76%-95% BAJO

Fuente: Cuestionario C.I. Constructora Altavistacorp.

Elaboracién propia.
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3.2.4 Memorando de planificacion especifica

Referencia de la planificacion preliminar

Se obtendra referencia de los documentos e informacion obtenida en la

planificacién preliminar.
Objetivos especificos por area o componente

Constatar los objetivos especificos para cada componente a evaluarse de las

cuentas de mayor materialidad en sus balances.

Resumen de la evaluacion del control interno y por componentes

Para dar constancia de que se cuenta con toda la informacion necesaria, se opto
por realizar dos cuestionarios en donde se identifigue mediante entrevistas y
preguntas sobre los documentos, procesos y acciones que toma la constructora
para minimizar los riesgos, ademas de ayudar a identificar el riesgo que tienen

las cuentas que representan mayor materialidad para la empresa.

El primer cuestionario, forma parte de la planificacién preliminar, que engloba el
control interno de toda la organizaciéon y en la planificacion especifica, nos

centramos en el cuestionario que se enfoca en las cuentas de mayor materialidad.

En cuanto a los datos que se exponen son obtenidos directamente por el

departamento de contabilidad y del gerente de la empresa.

Finalizado el cuestionario, se presenta en la llustracién 18, el resumen y detalle
de la matriz de confianza con sus respectivos riesgos para cada componente. Las
cuentas que presentan un riesgo moderado y/o alto, para la compafia son:
inversiones, préstamo socios, gastos generales, costo de ventas y la cuenta de

resultados y pérdidas.

Los componentes detectados con riesgo moderado, demuestran una insuficiencia

de politicas escritas por la empresa, o procedimientos que toma la administracion
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con la junta directiva al no poseer documentos que respalden las politicas y
procedimientos que se deben tener en ciertas ocasiones. Sin embargo, no se
detecta componentes que presenten un riesgo alto y que puedan afectar los
sistemas de informacion contable o perjudiquen la razonabilidad de los saldos.

En las cuentas que presentan un riesgo moderado, se presenta el mismo
inconveniente como en el componente de ambiente de control, acerca de tener
politicas establecidas en un documento fisico, la empresa se maneja dependiendo
del cliente y la forma de pago, en donde se va estipulando en el contrato, en ese
momento las politicas de cada venta o anticipo del cliente, correspondiente a cada

cliente mas no una politica en general.
Los hallazgos se encuentran en el Anexo 18.
Resumen de la evaluacion del riesgo de auditoria

En cuanto a la cuenta de resultados y pérdidas podemos ver que el riesgo se da
debido a que no existe una politica de distribucion de utilidades de manera fisica
que disponga la empresa o un reglamento en el que se especifique el porcentaje
de reservas facultativas. En mi punto de vista, el que no exista un documento
fisico de politicas, para una empresa pequefia administrativamente, no genera un
riesgo en los estados financieros de la compafiia, pero llevar un buen control

siempre minimiza la probabilidad de errores.

94



llustracion 20: Matriz de evaluacion y calificacion del riesgo de los
componentes de mayor materialidad

MATRIZ DE EVALUACION Y CALIFICACION DE RIESGOS DE AUDITORIA
RIEGOS % PRUEBAS DE PRUEBAS
COMPONENTE e TE |CONTROL _|CUMPLIMIENTO | SUSTANTIVAS
INVERSIONES 25.00 75.00 X X
CLIENTES FASE 1 Y
FASE 2 0.00 100.00 X
DEPARTAMENTOS
DISPONIBLES PARA 9.09 90.91 X X
LA VENTA
TERRENO No. 1 9.09 90.91 X X
EDIFICIO ALTAVISTA
FASE Il 14.29 85.71 X X
ACREEDORES VARIOS 9.09 90.91 X X
ANTICIPO A CLIENTES
POR VENTAS DEPARTA. 16.67 83.33 X X
PRESTAMO SOCIOS 50.00 50.00 X X
RESULTADO Y
PERDIDAS 28.57 71.43 X
VENTAS 0.00 100.00 X X
GASTOS PERSONAL 10.00 90.00 X X
GASTOS GENERALES 33.33 66.67 X X
COSTO DE VENTAS 21.43 78.57 X X
15% par Trab. Y 22% IR 0.00 100.00 X

Fuente: NAFG -Cap- iii-2

Realizado por: Valeria Vintimilla

Uno de los riesgos relevantes en cuanto a la cuenta de “préstamo socios”, es el
que no exista un respaldo escrito y firmado por los representantes o beneficiarios
del préstamo que cada uno otorga a la compafiia, solo se basan en el depésito

bancario y a los datos reflejados en la compafiia.

Sin embargo, el Gerente nos indica, que, al ser una empresa familiar, y de
personas de confianza no se ha presentado un problema desde hace once afios

atras que trabaja conjuntamente. Por lo que no le consideraria un riesgo relevante.

Desde mi punto de vista, por mas confianza que exista entre socios, nunca esta
demas una letra de cambio o un documento fisico en donde se especifique el

prestatario, los intereses y el beneficiario.
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Realizado el cuestionario enfocado en los componentes de materialidad, podemos

evidencia gue el riesgo inherente ha bajado en dos puntos porcentuales.

Los hallazgos detectados en esta etapa se pueden visualizar en el Anexo 18,

conjuntamente con sus respectivas recomendaciones.
Evaluacion del sistema de informacion, contabilidad y control.

Una vez revisado el sistema de informacion, tanto como su estructura y
organizacion en la empresa, se puede verificar que el area administrativa y de
contabilidad es relativamente pequefia, por lo que el control del &rea es bastante

alto.

El gerente es el supervisor de las &reas en conjunto con el presidente, quienes se
encuentran en la oficina y en la obra gran parte de su tiempo, a su vez verificando
la contabilidad, los ingresos, facturas, precios, pagos, cheques, depoésitos, es por
ello que, en este ambito, aunque la empresa no tenga un sistema de control

interno, el mismo se encuentra inmerso en el dia a dia del negocio.

El sistema contable de la empresa, se determina como eficaz y eficiente, los
responsables son Unicamente los que fueron capacitados en este caso el contador
y su auxiliar. EI manejo es sencillo y eficiente, el mismo dispone de claves para

ingreso a su sistema, que restringe la entrada de personas no autorizadas.
Programas de auditoria a aplicarse en el examen

Una vez analizado los cuestionarios de control interno, se procede a detallar el

alcance de las pruebas a aplicar, considerando cada componente y afirmacion.

Tenemos don enfoques para obtener confianza y satisfaccion en esta auditoria:

procedimientos sustantivos y de cumplimiento.

Las pruebas sustantivas se realizaran en los componentes que presenten un bajo
nivel de bajo. Los componentes que presentan un nivel de confianza alto se optara

por la utilizacion de pruebas de cumplimiento. Sin embargo, en ciertos
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componentes se utilizara ambos enfoques, para una auditoria que proporcione

mas eficientemente el grado de satisfaccion deseado.

En el caso de la constructora, el sistema contable es confiable, por lo que resulta
mas efectivo y eficiente obtener satisfaccion de auditoria significativa a través de

pruebas de cumplimiento.

El enfoque sustantivo se utilizara cuando se considere que los sistemas de control

de la entidad no estan siendo tan eficientes.
Productos a obtener

Informe de auditoria.
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3.25 Programa de Auditoria para cada componente

llustracion 21: Programa de auditoria

AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.

Cliente:
Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

2016

COMPONENTE : BANCOS

conciliado?

Objetivo: | Determinar la razonabilidad de las cuentas.
Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones
Solicite estados de cuenta de los
1 P/T 028 VWO
bancos.
Comprueebe las concilaciones
2 - P/T 029,030 VWO
bancarias.
Verifique el ingreso de las i
3 ' q : g ( PIT 031 WO La cosntructorg dispone de tres
conciliaciones al sistema. cuentas bancarias.
Compruebe si empresa dispone de
4 manera fisica las conciliaciones P/T 028 Y 029 WO
bancarias.
Estado
5 Verifique las cuentas bancarias Resultados VWO
Anexo 8
Observe si sistema cuenta con un
6 . I . P/T 033 VWO
subsistema de conciliacién bancaria.
La persona que hace la conciliaciéon
7 es dI'St-Inta§ la que ingresa los P/T 031 Y 032 WO
depdsitos, ingresos y egresos de
dinero a la empresa?
Verifique que el saldo de la
8 contabilidad sea el mismo que el P/T 029 VWO
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AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.

Cliente:
Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

2016

COMPONENTE : INVERSIONES: Depéditos a Plazo B. Bolivariano

Objetivo: Determinar la razonabilidad de la cuenta y la existencia de la inversion

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones
Verifique los documentos fisicos
. - P/T 034

1 que respalden la inversion.
Verfique que los valores de la
inversion corresponden a los valores P/T 034

2 documentados.
Verifique la salida del dinero de la
. Iy P/T 035

3 inversion.
Verifique el registro detallado de las
. A . P/T 035

4 inversiones en el sistema.
Confirme con la Jefe de cuenta los PIT 034 Comunicacién con Maria

5 valores invertidos. Carolina Ochoa. Jefe de cuenta
Examines si los valores son salidos Si. conciliacién bancaria. Cheaue
de la cuenta corriente del banco del P/T 035 ; e

numero 3262
6 austro?
AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.
Cliente: CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
Periodo: 2016

COMPONENTE: TERRENO No. 1

Objetivo:

Verificar la existencia del terreno

Verificar la razanabilidad de la cuenta

Orden Procediminetos Referencia |Realizado por: Observaciones

1 Observe las intalaciones de la PIT: 001 WO
constructora.

2 Comprube si el tt.arreno es utilizado PIT - 001 WO
para la construccion.

3 Verifique el valor del Terreno. P/T: 036 VWO
Compruebe que la compra del

4 terreno haya sido aprobado por la P/T: 037 WO
junta de accionistas.
Verifique que el valor del contrato

5 este acorde al valor en el sistema P/T: 040 VWO
contable

6 Identifique si el coste del terreno P/T 038,030 WO

puede medirse con fiabilidad
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AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.

Cliente:

Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

2016

COMPONENTE : CLIENTES FASEIY FASE Il

Objetivo:

Verificar que se encuentren los archivos par acada cliente

Comprobar que los valores estén contabilizados de acuerdo a su contrato.

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones

Verifique la existencia de carpetas de

1 - P/T 041 VWO
respaldo para cada cliente
Comprube que cada cliente tenga un

2 P/T 042,043 VWO
contrato de compra-venta.
Verifique que en el contrato se

3 encuentre el detalle del bien, precio P/T 045 VWO
y formas de pago.
Verifique que en la contabilidad cada

4 - P/T 044 VWO
cliente contenga una cuenta.
Compruebe que el valor ingresado

5 en la contabilidad es el mismo que el P/T 044 VWO
del contrato.
Verifique los abonos de los cuentes

6 en la cuenta del banco del austrode | p/T 046, 109. VWO
la cosntructora.

AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.
Cliente: CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
Perfodo: 2016

COMPONENTE : DEPARTAMENTOS DISPONIBLES PARA LAVENTA

Objetivo:

Verificar la disponibilidad de los departamentos

Verificar la razonabilidad de los saldos de la cuenta

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones
1 Verifique el registro de inventarios PIT 047 WO
que lleva la empresa.
2 Compruebe los resultados de PIT 048 WO
manera personal.
Verifique si los departamentos son
3 supervisados para detectar dafios o P/T 049 VWO
deteriores y por quien?
4 Verifique si los precios e§table0|dos PIT 037 WO
fueron aprobodos por la junta.
5 |Compruebesise realizan ventas P/T 051 WO  |Cta Anticipo Clientes Fase Il
antes de finalizar el proyecto.
6 Verifique si los costos _Ios realizar de PIT 050 WO
acuerdo al cuadro de alicuotas.
Verifique que los departamentos
7 disponibles estén asignados al P/T 047 VWO

sistema de contabilidad
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AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.

Cliente:

Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

2016

COMPONENTE : ACREEDORES VARIOS

Objetivo: Determinar la razonabilidad de los saldos.

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones
1 Compruebe si el sistema identifica a P/IT 063 WO
cada proveedor y montos a cancelar
Verifique el respaldo de los
2 . P/T 054, 066. VWO
proveedores pendiente de pago.
Verifique si se realizan cotizaciones
3 P/T 055 VWO
antes de su compra.
Confirme si existe una politica de
4 P/T 056 VWO
pagos a los proveedores.
Consulte con el o los encargados si
5 se actualiza los precios con los P/T 056 VWO
proveedores.
AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA,
Cliente: CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
Periodo: 2016

COMPONENTE : ANTICIPO CLIENTES X VTAS DEPTOS FASEIY FASEII

Objetivo: Determinar la razonabilidad de las cuentay verifique su ingreso.

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones

Verifique en el sistema que se

1 mantenga una cuenta separada para P/T 080 WO
cada cliente.
Verifique que los clientes cancelen el

2 valor total del departamento antes PIT 82 VWO
de su entrega.
Observe el docuemento en donse se

3 expresen las politicas de cobro de P/T 045 VWO
cada cliente.
Verifique que los valores se

4 - P/T 081, 83. VWO
encuentren conciliados
Verifique el procedimiento de

5 P/T 084 VWO

anticipos a clientes
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AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.

Cliente:

Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

2016

COMPONENTE : PRESTAMOS SOCIOS LP X INVERSION Y X COMPRA TERRENO

Objetivo: Determinar la razonabilidad de las cuentas y su participacion

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones
Compruebe en el sitema las cuentas
- - P/T 085 VWO
1 de aportacion de cada socio.
Verifique los valores ingresados en
. P/T 086 VWO
2 el sistema
Verifique el ingreso en la cuenta
q 9 P/T 086 VWO
bancos
Verifique los valores aportados P/T 107 VWO
AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.
Cliente: CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
Periodo: 2016

COMPONENTE : RESULTADOS

Objetivo: Determinar la razonabilidad de las cuentas y estados financieros de la constructora.

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones

Verifique las resoluciones de la junta

1 de accionistas, sobre resultados del P/T 037 VWO
periodo.
Compruebe que la junta de

2 accionistas se haya reunido por lo P/T 037 VVO
menos una vez al afio
Compruebe que los valores
obtenidos sean los que se

3 P/T 087 VWO

encuentran en la superintendencia de
compafiias
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AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.

Cliente:
Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

2016

COMPONENTE : VENTAS OBRAS TARIFA 0%

Objetivo: Determinar la razonabilidad de la cuentay estados financieros de la constructora.

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones

Verifique las facturas emitidas por la

1 P/T 088 VWO
empresa
Verifique que las ventas esten

2 _ que que P/T 089, 105, WO
ingresadas al sistema 114
Verifique que los contratos de

3 compra venta esten sustentados con P/T 045 VVO
la factura.
Verifique que las ventas esten

4 P/T 090 VWO
declaradas
Verifigue en el sistema que se

. . P/T:
5 diferencien las ventas con cada VWO
. 041,042,043,044

cliente.
Compare los valores de las facturas

6 con el ingreso a la contabilidad P/T 088,089 WO

AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.
Cliente: CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
Periodo: 2016

COMPONENTE: COSTO DEVENTA OBRAS X CONTRATO

Objetivo:

Realizar un muestreo para las cuentas de costo.

Verificar las facturas y los saldos con la contabilidad

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones

Realice un muestreo para analizar

1 P/T 091 VWO
las cuentas
Verifique si se identifican los costos

2 P/T 092, 111, 115 VWO
para cada proyecto

3 Compruebe que los salarios de los P/T 077,078, WO
obreros vayan al costo de la obra 079. P/T 110.
Verifique los respaldos de los costos

4 P/T 092 al 096 VWO
de la obra
Verfique que se ingresen los costos a

5 P/T 092 al 096 VWO
cada departamento.
Verfique que las cuentas estén

6 P/T 104 VWO

asignadas al costo de la obra.
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AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.

Cliente:
Periodo:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

2016

COMPONENTE : GASTO PERSONAL

Objetivo: Verificar que las cuentas correpondan al rubro.

Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones
Realice un muestreo para analizar
P/T 091 VWO
1 las cuentas
Observe si la persona que ingresa la
némina es diferente a la que realiza P/T 097 VWO
2 los pagos.
Observe si se dispone de una PIT 097 v 092 al
carpeta en la que se adjunten los Y a VWO
. 096.
3 roles de los trabajadores
\_/erlflque que los roIe;. estén PIT 077 WO
firmados por el trabajador
Verifique el ingreso al sistema P/T 098, 099, 100 VVO
AUDITORIA FINANCIERA A CONSTRUCTOR ALTAVISTACORP CIA.
Cliente: CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
Periodo: 2016
COMPONENTE : GASTOS GENERALES
o Verificar que los gastos esten acorde al giro del negocio
Objetivo: .
Verificar los respaldos de los gastos
Orden Procedimientos Referencia |Realizado por: Observaciones
Realice un muestreo para analizar
1 P/T 091 VWO
las cuentas
Verifique que los ingresos por
2 gastos generales sean de acuerdo al P/T 101, 102 VWO
giro del negocio
Observe si los gastos estan
3 s P/T 097 VWO
sustentados con su facturay egreso
Verifique que los egresos contengan
4 11Gue que 1os eore * PIT 066 WO
la firma de quien los ingreso
Verifique que se dispone de los
5 P/T105y 092 al WO

archivos y respaldos de los gastos.

096.
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3.3 Ejecucidn de la Auditoria

3.3.1 Ejecucion del Programa de Auditoria

Con fecha de 12 de octubre, se notificO mediante una carta, a la gerencia 'y a la
contadora de la empresa para dar inicio a la auditoria y de tener acceso a los
documentos, estados e informacién que sea relevante y necesaria para la
ejecucion de la auditoria, por lo que primero se da inicio a la evaluacion de las

cuentas del balance general, seguido por las del estado de resultados.

Ademas de las componentes de mayor materialidad, se ha tomado en cuenta
ciertas cuentas de gran relevancia como lo son: bancos, anticipo entregados,
propiedad planta y equipo en donde se toma en cuenta los demas bienes que
dispone la entidad, no solo Terreno, préstamos bancarios, préstamos
relacionados, impuestos y patrimonio y capital de la empresa.

Estados Financieros

Tomando en cuenta las transacciones mas relevantes y a peticion del gerente de

la compafiia se analizaron las siguientes cuentas:

BALANCE GENERAL (ANEXO 8)

Bancos. —
El saldo de las cuentas se presenta es el siguiente recuadro y en el Anexo 10.

111102 BANCOS 3.567,27
111102 001 Banco Austro Cta.cte.n0.0300190588 0,00
111102 002 Banco Austro Cta. Ahorros No.0818751 3.567,27

Constructora Altavistacorp Cia. Ltda. A la fecha 31 de diciembre del 2016,

trabaja Unicamente con la siguiente cuenta corriente:

Banco del Austro. Cta. Cte. 0300190588 teniendo un saldo a la fecha al 14 de
noviembre 2017 por el valor de USD 64 637,14.
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La Cuenta de Ahorros en el Banco del Austro, se cre6 y se mantuvo durante el
afio 2016, como una cuenta de provision para gastos menores de la compafiia,

como jardineria.

Una vez revisado la conciliacion del Banco del Austro, (P/T: 030 y 031), se
demuestra que no se presentan diferencias entre los valores del estado de cuenta

y los consolidados con los saldos segun libros.

Se ha revisado la cuenta corriente del Banco del Austro, tanto del sistema de
contabilidad de la empresa en conjunto con los estados de cuenca emitidos por la

entidad bancaria.

Inversiones. -
Los Depositos A Plazo B. Bolivariano, es una cuenta de ahorros, en donde por
exceso de liquidez en el Banco del Austro, se tomo la decision de transferir con

la finalidad de generar mayores intereses mediante una péliza. (PT: 034 y 015).

111103 INVERSIONES 200.000,00
111103001 Depdsito A Plazo B. Bolivariano 200.000,00

No existe un manual en la empresa de cdmo proceder ante estas situaciones de
liquidez, las decisiones son tomadas por el gerente de la compafiia de manera

oportuna.

Clientes Fase 1.-
El proyecto Altavista consta de tres fases, la primera, estd constituida por la
construccion de 27 departamentos, por lo que en esta cuenta se detallan los

clientes que pertenecen Unicamente a esta fase.
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llustracién 22: Cuentas Clientes

AUDIORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS DE: P/T: 061
CONSTRUCTORAALTAVISTACORP CIA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 15 de Noviembre de 2017
CLIENTES CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

PERIODO SALDO SEGUN Marca SALDO SEGUN Marca | DIFERENCIA OBSERVACIONES
LIBROS AUXILIAR
ENERO 237,896.81 V 237,896.81 S
FEBRERO 446,896.81 V 446,896.81 S
MARZO 472,449.80 Vv 472,449.80 S
ABRIL 466,949.80 \ 466,949.80 S
MAYO 459,949.80 \ 459,949.80 s
JUNIO 587,771.33 V 587,771.33 S
JULIO 548,071.33 V 548,071.33 S
AGOSTO 30,857.18 V 30,857.18 S
SEPTIEMBRE 9,000.00 Vv 9,000.00 S
OCTUBRE 252,500.00 \ 252,500.00 S
NOVIEMBRE 306,345.95 V 306,345.95 S
La diferencia con las ventas es porque se realiza la
DICIEMBRE 255,712.00 Y 255,712.00 s - factura al momento de que el cliente acaba de
pagartodo el departamente
V Tomado yrevisado del libro mayor
S Documentacién sustentada en el mdédulo de clientes

Fuente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Elaboracion propia.

Como se puede observar en la llustracion 22, los valores son revisados y
concuerdan con el libro mayor de clientes de la constructora, con el Balance

General de la empresa Anexo 08, y con los archivos de los clientes.

Clientes Fase 2.-
Esta cuenta corresponde a la venta de los departamentos de la Fase 2 del proyecto
Altavista, que corresponde a construccion de 92 departamentos y 11 locales

comerciales.

El cierre de esta cuenta para el afio 2016, esta representado por la compra de dos
departamentos a dos clientes diferentes, por los valores de $105 000.00 y $109
000,00, y con un abono a los departamentos de $5 000,00 y $20 000,00
respectivamente, ddndonos un saldo de $189 000,00, bienes correspondientes a

la fase dos del proyecto Altavista. En donde se puede verificar con el Anexo 08.
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111205

CLIENTES FASEZ

189.000,00

111205001

5r. Wilson Geovanni Campuzano Dpto.b Torre N.2 D1

100.000,00

111205002

sr. Juan Marcelo Almeida Alvarado Dpto. 2pa D1Etapa 2 B9.000,00

Anticipos Entregados. -

Los anticipos entregados, es una cuenta que utiliza la constructora para anticipar

un saldo a los proveedores antes de la realizacion de trabajos, cuando se finaliza

el mismo, el proveedor entrega la factura y la cuenta de anticipo es liquidada, en

caso de que permaneciera un saldo, es cancelada en ese momento. Se presenta el

siguiente resumen:

Cuentas por Cobrar

Relacionadas (a)

No Relacionadas (b)

Total

Desgloce

Relacionadas (a)

Paul Vintimilla Ctsa x cobrar (deuda ceimcorp)
Condominio Altavista

Total

No relacionados (b)

Anticipo Oscar Minchalo
Anticipo Fernando Palacios (planos)
Anticipo Vinicio Bermeo
Anticipo Alejandrina Barbecho
Anticipo Orlando Villamagua
Anticipo Codicres

Anticipo Casetones

Anticipo Varios

Padl vintimilla ctas x cobrar
Antonio Arreaga Rizo

Total

DICIEMBREB/G

31/2016

$48,681.23 V
$12,309.25 V

$60,990.48

$47,540.61

$ 1,140.62

$48,681.23

$ 1,100.00
$ 2,000.00
$ 400.00
$ 3,490.00
$ 4,000.00
$ 7544
$ 220.00
$ 585.00
$ 28881

$ 150.00

$12,309.25

V: Tomado y Revisado del Libro Mayor

B/G: Balance General
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Para la contratacion de los proveedores, el encargado es tanto el gerente como el
presidente de la compafiia, los mismos que se toman el tiempo necesario para

encontrar proveedores de buena calidad y a un precio justo.

En caso de fijar precios preferenciales para la constructora, existe una carpeta con
todas las proformas de los proveedores, en donde se pueden verificar plazos de

pago, precios, preferencias entre otros.

Las siguientes cuentas, que permanecen en el estado, fueron revisadas y
comprobadas que los anticipos fueron realizados entre los tres Gltimos meses del
afio 2016, las mismas seran dadas de baja con facturas entre enero y febrero del
2017, dado que no corresponde a servicios, si no a compra de bienes. Por lo que

no existen novedades que observar. (P/T: 081)

111202 ANTICIPOS ENTREGADOS 11.870,44
111202 004 Anticipo Oscar Minchalo 1.100,00
1112 02 007 Anticipo Fernando Palacios (planos) 2.000,00
111202022 Anticipo Vinicio Bermeo 400,00
111202 036 Anticipo Alejandrina Barbecho 3.490,00
111202 037 Anticipo Orlando Villamagua 4.000,00
111202 056 Anticipo Codicres 75,44
111202058 Anticipo Casetones 220,00
111202 060 Anticipos Varios 585,00

Préstamos Personal Relacionado. —

Se reviso en el mayor de la compafiia, Anexo 8, en donde se pudo verificar que
Ceimcorp es una empresa relacionada, por lo que los socios han tomado la

decision de no cobrar intereses, dicho valor sera cancelado en el afio 2017.
Constructora Ceimcorp fue la compafiia que anteriormente manejaba el gerente

actual de Altavista, la misma que ya fue liquidada junto con su obra -Edificio la

Dolfina- en donde hoy se encuentran las oficinas de Altavista.
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El valor de $288.81, corresponde a valores que se han ido acumulando por

préstamos al como: copias, gasolina, esferos entre otros gastos. (P/T:085).

111203 PRESTAMOS PERSONAL RELACIONADO 47.829,41
111203 002 Paul Vintimilla Abad Ctas X Cobrar 288,81
111203003 Paul Vintimilla Ctas X Cobrar (deuda Ceimcorp) 47.540,60

Préstamos Obreros. -

Para la realizacion de esta cuenta los cheques son emitidos por la contadora de la
constructora bajo autorizacion y pedido del gerente, en donde el obrero solicita
un prestamo a la empresa. Estos valores son generalmente descontados en ese
mismo mes 0 en un periodo no mayor a tres meses, dado que no son valores que

comunmente se solicitan y no son muy altos. (P/T:117)

El Unico préstamo se detalla a continuacion:

111204 PRESTAMOS OBREROS 150,00
111204004 Antonio Arreaga Rizo Pres. Personal 150,00

No se presenta un documento que muestre la politica de préstamos con los
obreros, son decisiones del gerente y presidente de la empresa dependiendo de

las necesidades o situaciones que se presente a un obrero.

Varios Deudores. -

Una vez terminada la fase uno del proyecto Altavista, la constructora paso
hacerse cargo de los ingresos y egresos del Condominio, hasta la asignacion de
una nueva administracién, mientras tanto, gastos como muebles, suministros de
limpieza, basureros, carro de compras, arreglos varios, pago del mantenimiento
del ascensor, pago de guardiania y administracion, fue cubiertos por la empresa
Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., creando una deuda del condominio hacia
la constructora por el valor de 1 140,62 USD, los mismos que se deduciran de las
alicuotas que debe pagar la constructora por las alicuotas de los departamentos
aun no vendidos y/o la devolucion por parte de la nueva administracion. (P/T 118)
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111209 VARIOS DEUDORES 1.140,62
111209002 Condominio Altavista 1.140,62
Departamentos Disponibles. —
Edificio Fase I.-
La cuenta de inventarios se clasifica e la siguiente manera:
DICIEMBRE
31/2016

EDIFICIO ALTAVISTA $1,303,481.00

DEPARTAMENTO DISPONIBLES PARA LA VENTA  $ 949,270.00

EDIFICIO ALTAVISTA FASE II $2,252,751.00

La fase uno de Altavista cierra el afio 2016 con 11 departamentos inventariados

disponibles para la venta en el periodo 2017, como se puede observar en el

siguiente recuadro. Mientras que la cuenta de Edificio Altavista Fase Il se

encuentra en construccién por lo que la naturaleza del negocio le permite a esta

cuenta mantenerse en inventarios.

1113 REALIZABLE 1.303.480,58
111301 DEPARTAMENTOS DISPONIBLES VENTA 1.303.480,58
111301001 Dpto. Planta Baja D1 Fase 1 159.115,63

111301004 Dpto. Planta Baja D4 Fase 1 144.213,97

111 3 01 005 Dpto. Planta Baja D5 Fase 1 196.007,43

111 3 01 006 Dpto. Primer Piso D1 Fase 1 116.107,68

111301008 Dpto. Primer Piso D3 Fase 1 105.050,13

111301012 Dpto. Segundo Piso D1 Fase 1 102.077,27

111301014 Dpto. Segundo Piso D3 Fase 1 103.604,87

111301017 Dpto. Segundo Piso D6 Fase 1 97.941,04

111301018 Dpto Tercer Piso D1 Fase 1 103.141,22

111301023 Dpto. Tercer Piso D6 Fase 1 97.826,86

111301024 Dpto. Cuarto Piso D1 Fase 1 78.394,48

Edificio Altavista 1. -

En esta cuenta se ingresa todo lo que se ha ido utilizando para cada proyecto, en

este caso se iniciaba la Fase Il de Altavista, en donde se acumulan todos los costos

del proyecto, para que, una vez finalizada la obra, ésta se debe cerrar para crear
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el inventario que esta disponible para la venta, es decir los departamentos
disponibles. Anexo 08 y Anexo 10 (P/T:068 al 076).

121403 EDIFICIO ALTAVISTA FASE I 949.270,10
121403 001 MANO DE OBRA - IESS FASE 11 167.249,60
121403 001 001 Altavista 2: Salarios Trabajadores Construccion 94.895,96
121403 001 002 Altavista 2: Horas Extras Trabajadores Construccion 11.004,41
121403 001 003 Altavista 2: Bono No Aportable 22.402,28
121403 001004 Altavista 2: Aporte Patronal less 12.767,27
121 403 001 005 Altavista 2: Décimo Tercer Sueldo 8.844, 56
121 403 001 006 Altavista 2: Décimo Cuarto Sueldo 7.672,35
121403 001 007 Altavista 2: Fondos De Reserva 8.823,07
121 403 001 008 Altavista 2: Vacaciones 676,63
121403 001 009 Altavista 2: Bono X Desahucio 163,07
121403 002 Altavista 2: Hormigon 198.933,15
121403003 Altavista 2: Aridos 8.139,52
121403 004 Altavista 2: Hierro - Varillas 249.238,17
121403 005 Altavista 2: Cemento 4.079,96
121 403 007 Altavista 2: Encofrados 38.211,54
121403 008 Altavista 2: Desalojo Material 11.095,33
121403 009 Altavista 2: Herramientas Menores-ferreteria 10.748,08
121403 010 Altavista 2: Interes Financiero 15.323,92
121403 011 Altavista 2: Honorarios Direc. Arquitectonica Obra 9.777,76
121403 012 Altavista 2: Tubos, Angulos Codicres 2.631,63
121403 013 Altavista 2: Impuestos, Tasas, Municipio 1.635,34
121403 014 Altavista 2: Mantenimiento Maquinaria/repuestos 1.258,30
121403 015 Altavista 2: Maquiaria / Alquiler 1.956,59
121403 016 Altavista 2: Escavaciones 768,00
121403 017 Altavista 2: lva Que Se Manda Al Costo 114.060,46
121403018 Altavista 2: Aluminio Y Vidrio 4.361,22
121403 019 Aktavista 2: Instalacion De Gas 4.003,00
121403 020 Altavista 2: Instalaciones Electricas 17.381,40
121403021 Altavista 2: Ceramica 181,60
121403 022 Altavista 2: Proteccion Trabajadores 399,23
121403023 Altavista 2: Muebles 4.744,13
121403 024 Altavista 2: Instalaciones De Agua 19.207,14]
121403 025 Altavista 2: Cerramiento 4.880,02
121403 026 Altavista 2: Fregaderos 1.313,80
121403 027 Altavista 2: Disefio Planos 13.149,12
121403 028 Altavista 2: Ascensor Instalacion 4.598,21
121403 029 Altavista 2: Piso Flotante 848,72
121403 030 Altavista 2: Estructura 7.720,27
121403031 Altavista 2: Servicios Basicos Obra 377,60
121403032 Altavista 2: Instalacion Fibra Optica 1.400,00
121403033 Altavista 2: Cocinas 76,49
121403 034 Altavista 2: Casetones 18.129,63
121403 035 Altavista 2 : Estucos 833,37
121403 036 Altavista 2: Pegamento / Gypsum 101,86
121403 037 Altavista 2: Lartprint, Letreos 325,00
121403 038 Altavista 2: Impermiavilizantes 93,80
121403039 Altavista2: Ladrillos 9.404,20
121403 040 Altavista 2: Pintura 188,23
121403 041 Altavista 2: Pegamento Y Aditivos 44471
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Propiedad, Planta 'y Equipo. —

El resumen Constructora Altavistacorp Cia. Ltda. Dispone de un activo no

depreciable, el cual se detalla a continuacion a fecha del 31 de diciembre del

2016.
121401 TERRENOS 947.000,00
121401001 Terreno N.1 947.000,00

La empresa para el periodo 2016, dispone de: terrenos, equipos de computacion

y muebles y enseres, los cuales se presentan de la siguiente manera:

Costo:

Equipo de Computacion
Muebles y Enseres
Total Costo

Depreciacién acumulada:

Equipo de Computacion
Muebles y Enseres
Total Depreciacion

Total:

SALDO AL INICIO DICIEMBRE
DEL ARIO ADICIONES 31/2016
$ 1,765.00 $ 1,275.00 $ 3,040.00
$ 2,600.00 $ 1,570.00 $ 4,170.00
$ 4365.00 $ 1,570.00 $ 7,210.00
-$ 227.00 -$ 1,014.00 -$ 1,240.00
-$ 130.00 -$ 391.00 -$ 521.00
-$ 357.00 -$ 1,405.00 -$ 1,761.00
$ 4,008.00 $ 165.00 $ 5,449.00

Revisado los mayores contables de la compafiia, se consideran correcto los

valores y la depreciacion que se ha efectuado de acuerdo a la normativa tributaria,

se puede observar los calculos correctos de la depreciacion de muebles enseres y

equipos de oficina, y los saldos por depreciar en el afio 2017. (P/T:119).

Como lo indica la LORTI*, los bienes muebles e inmuebles seran depreciados

de acuerdo a la llustracién 23.

14 ey Organica de Régimen Tributario Interno.
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llustracion 23: Tabla de depreciacion Activos Fijos

Tabla de deprecién de Activos Fijos
Servicio de Rentas Internas - Ecuador

Depreciacion| Depreciacién Disponible en
Rubro Pcl?rce ntual En A0S Constructora
Altavistacorp Cia. Ltda.
Inmuebles excepto terrenos. 5% 20 No dispone
Equipos, muebles, .
qu_ . . y 10% 10 Dispone
maquinarias.
Vehiculos. 20% 5 No dispone
Equipos de computacion .
aup P y 33% 3 Dispone
software.

Fuente: Servicio de Rentas Internas

Elaboracion propia.

Valores que se demuestran y comprueban en los papeles de trabajo 121y 122.

121502 DEPRECIACIONES -1.761,26
121502001 DEPRECAICIONES ACTIVOS FIJOS -1.761,26
12150200101 Deprec. Acumulada Eqq Computacion -1.240,40

12150200102 Deprec. Acumulada Muebles Y Enseres -520,86

121501001 EQUIPO DE COMPUTACION 3.040,17
12150100101 Equipo De Computacion 3.040,17

121501002 MUEBLES Y ENSERES 4.170,00
121501002 01 Muebles De Oficina 4.170,00

Sobregiros e Intereses. -

Esta cuenta se da debido a que en el periodo 2016, en la cuenta corriente del

Banco del Austro cerrd con un sobregiro, el mismo que fue reclasificado en esta

cuenta.

2111 SOBREGIROS E INTERESES -6.068,81
211101 SOBREGIROS BANCARIOS -6.068,81

211101001 Sobregiros Ocasionales -6.068,81
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Otros documentos y cuentas por pagar

A accionistas, socios, participes, u otros titulares
de derechos representativos de capital (a)

Otras cuentas NO relacionadas

Total:

Distribucion:

Subcuenta (a):

A accionistas, socios, participes, u otros titulares
de derechos representativos de capital (a)
Diners Club Tc

Tarjeta Diners Sr. Pol Vintimilla

Total

Préstamos Bancarios. -

DICIEMBRE
31/2016
$ 349.46
0
$ 349.46
2016
$ 214.26
$ 135.20
$ 349.46

Esta cuenta pertenece a la tarjeta de crédito que tiene la empresa para gastos de

la constructora, revisado el mismo con el estado de cuenta, se confirmé que el

saldo es correcto, valor el cual corresponde al mes de diciembre del 2016.

211201

PRESTAMOS BANCARIOS

-214,26

211201003

Diners Club Tc

-214,26

Préstamos Relacionados. -

La compafiia utiliza la tarjeta de crédito Diners Club del gerente para ciertas

compras como materiales para la construccion, suministros de limpieza y

cafeteria, las mismas que a finalizar el mes se hace la devolucion por todos los

valores que se ha emitido, este valor corresponde al mes de diciembre del 2016,

que seran devueltos al llegar el estado de cuenta de la tarjeta.

211202

PRESTAMOS DE RELACIONADOS

-135,20

211202001

Tarjeta Diners Sr. Pol Vintimilla

-135,20
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Acreedores Varios. -

En la cuenta - Acreedores Varios - se pude constatar el valor de $ 122 992.77
consolida con el mayor y con el archivo de proveedores que dispone la compafiia
por obligaciones a pagar, los valores se ven reflejados en la llustracion 18 y en el
Balance General, Anexo 13, una vez revisado los valores se puede concluir que
no existen observaciones.

La compariia considera que los valores razonables de proveedores corresponden
a los mismos valores comerciales reflejados contablemente en sus estados
financieros.

Se detallan los valores en el papel de trabajo 123.

2114 ACREEDORES -123.310,08
211401 ACREEDORES VARIOS -123.310,08

211401002 Acreedores Varios -122.992,77

211401003 Anticipos Proveedores X Cruzar -317,31

Impuestos Fiscales. -
La situacion tributaria de Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., revela que la
empresa cumple con sus obligaciones tributarias, la presentacion de impuestos y

anexos respecto al periodo 2016, se detalla en los papeles de trabajo 125 y 126.

La trifa del impuesto al valor agregado en el Ecuador por el periodo 2016 es del
12%, el lva pagado por naturaleza del negocio que se dedica a la construccion va
cargado al costo del edificio, esto se debe a que los sujetos pasivos que vendan
bienes o presten servicios en su totalidad con tarifa cero, como es en el caso de la
compafiia que factura con Iva gravado del 0%, no tienen derecho a crédito
tributario, normativa que se encuentra especificada en la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno. (Ley Organiza de Regimen Tributario Interno
LORTI, 2015, pag. 71).
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Se resume a continuacion:

2115 IMPUESTOS FISCALES -26.018,59
211501 RETENCIONES FUENTE I.RENTA 0,00

211502 IMPUESTO VALOR AGREGADO -3.425,16

211502005 Impuestos Por Pagar Sri -3.425,16

211503 OTROS IMPUESTOS -22.593,43

211503 001 15% Participacion Trabajadores -10.795,86,

211503002 22% Impuesto A La Renta Sociedades -11.797,57

2116 DESCUENTOS EN NOMINA -2.540,23
211601 DESCUENTOS EN NOMINA -2.540,23

211601001 9.45% Aporte Personal -2.540,23

2117 PROVISIONES -3.266,02
211701 PROVISIONES SOCIALES -3.266,02

211701005 Aporte Patronal lece Secap -3.266,02

De acuerdo a los valores identificados en el balance se detalla la provisién para

impuestos a las ganancias por el periodo 2016, aplicando la tasa del 22%. El Art.

37. (LORTI), - Tarida del impuesto a la renta para sociedades, nos indica que sera

de 22% sobre su base imponible, cuando sus ingresos grabables fueron obtenidos

por sociedades constituidas en el Ecuador.

Ganancias antes de provision para impuesto a las

ganancias

15% participacion trabajadores

Utilidad despues del 15% a trabajadores
(+) Gastos no deducibles

(-) Amortizacion de pérdidas de ejecicios
anteriores

Base imponible

Impuesto a las ganancias

$71,972.00
7$10,795.80_

$61,176.20
$ 7,009.00 B/G

$14,561.00

$53,624.20
$11,797.32
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Gastos Publicidad No Deducibles

Gastos Multas No Deducibles

Gastos Retenciones Asumidas No Deducib

Gastos Copias/otros Suministros No Deduc

Gastos Varios No Deducibles

$ 946.93

Costos Servicios Basicos No Deducibles

$ 3,313.78

Gastos no deducibles

$ 7,009.33

15% trabajadores

$10,795.86

Base imponible

$61,176.55

(+) Gastos no deducibles nueva b imponible|

$68,185.88

perdida 2015 sujeta a amortizacion

$72,802.71

Para 5 ejercicios

$14,560.54

25% utilidad del 2016

$17,046.47

Minimo

$14,560.54

B/G: Balance General

La ley de régimen tributario interno nos indica que las sociedades pueden
compensar sus pérdidas sufridas en el ejercicio impositivo, con las utilidades
gravables que obtuvieren dentro de cinco periodos impositivos siguientes, sin que
exceda el 25% de las utilidades obtenidas. En este caso los USD $14 560.54.

Las declaraciones y comprobacién se adjuntan en los papeles de trabajo 124,125

Obligaciones a corto plazo por beneficio a los trabajadores

DICIEMBRE
31/2016 BI/G
15% participacion trabajadores $10,796.00 ¥
9.45% Aporte Personal $ 2,540.00 ¥
Aporte Patronal lece Secap $ 3,266.00 ¥
Total: $16,602.00

B/G: Balance General

¥: Revisado con el Balance General periodo 2016

patronales, se encuentra al dia con sus obligaciones al

En cuanto a la situacion laboral, la constructora ha cumplido con sus obligaciones

IESS, se han otorgado los
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beneficios que el codigo de trabajo estipula. Ante liquidaciones del personal, se
ha procedido a realizar mediante las actas de finiquito, correctamente legalizadas

por el ministerio de trabajo.

Anticipos Recibidos. -

En esta cuenta se registran todos los abonos que se van recibiendo por parte de
los compradores de los departamentos, tanto de la fase uno como de la fase dos
de Altavista. En el periodo 2016, la compafiia cierra vendiendo un total 7
departamentos. Una vez cancelado y facturado el departamento se entrega al
nuevo propietario, cerrando de esta manera la cuenta de los departamentos
inventariados contra la cuenta de anticipos. (P/T:084).

Se presenta un resumen de la cuenta:

2118 ANTICIPOS RECIBIDOS -892.500,00
211801 ANTICIPOS CLIENTES X VTAS DPTOS -678.500,00!

211801016 Dpto.b "a" P-3d5 -135.000,00!

211801017 Dep. Planta Baja Ba P-3 D1 -131.000,00!

211801019 Dpto. B"a" P-1D1 -126.500,00

211801020 Dpto. B A P-1d3 -123.000,00!

211801021 Dpto. B A 1pa D1 -163.000,00!

211802 ANTICIPOS CLIENTES DPTOS FASE 2 -214.000,00!

211802001 Dpto.b Torre N.2 D1 -105.000,00

211802002 Dpto. 2pa D1 Etapa 2 -109.000,00

Préstamos a Largo Plazo a Terceros. -

La compafiia ha recibido dinero a lo largo de sus proyectos por parte de todos los
socios, siendo Daniela Salas, la inica persona que no es socia, pero puso su dinero
como parte relacionada de la empresa. Sin embargo, este dinero no generara
intereses por pagar y fue cancela en el ejercicio del afio 2017. (P/T 085)

Se resume detalladamente la cuenta:
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2212 PRESTAMO LP TERCEROS -2.889.369,19
221201 PRESTAMOS SOCIOS LP X INVERSION -1.449.369,19
221201001 Cordero Moreno / Asociados Invers. -334.750,00

221201002 Paul Esteban Vintimilla -42.778,83

221201003 Juan P. Jaramillo Tamariz -572.615,50

221201004 Juan P. Jaramillo Vintimilla -276.765,00

221201005 Valeria Vintimilla -19.813,93

221201006 Santiago Vintimilla Ochoa -19.813,93

221201007 Pedro Jaramillo Inversion Por Pagar -125.000,00

221201008 Daniela Salas Pres. Inversion -57.832,00

221202 PRESTAMO SOCIOS LP X COMPRA TERRENO -1.440.000,00
221202001 Union Holding Pres. Terreno -187.200,00

221202003 Juan P. Jaramillo Tamariz Pres. Terreno -216.000,00

221202004 Juan P. Jaramillo Vintimilla Prest. Terr -144.000,00

221202005 Valeria Vintimilla Pres. Terreno -144.000,00

221202 006 Santiago Vintimilla Pres. Terreno -576.000,00

221202007 Asesores Juridicos Pres. Terreno -172.800,00

Patrimonio y Capital. -

En esta cuenta se especifica el capital aportado por cada socio que conforma

Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., la misma que concuerda con los datos

ingresados en la Superintendencia de Compafiias, llustracion 1y Tabla 1.

SOCIO

Paul Esteban Vintimilla

Valeria Vintimilla Ochoa

Santiago Vintimilla Ochoa

J. Pablo Jaramillo Tamariz

J. Pablo Jaramillo Vintimilla

UNION HOLDING UNHOLD CIA LTDA
ASESORES JURIDICOS ASERJURIDICO

Utilidad en el Ejercicio. -

VALOR PARTICIPACION
UDS $ %
$ 300.00 30%
$ 100.00 10%
$ 100.00 10%
$ 150.00 15%
$ 100.00 10%
$ 130.00 13%
$ 120.00 12%

La compafiia cierra el periodo 2016 con una utilidad de $ 71 972,41, una vez

deducido el 15% del pago a los trabajadores y el 22% de impuesto a la renta queda

una utilidad de $49 378,98, valores que concuerdan con lo estipulado en la

Superintendencia de Compaiiias, en el Estado de Resultados Anexo 08 y Balance

General Anexo 09.

UTILIDAD DEL EJERCICIO 71.972,41
TOTALACTIVO 3.914.469,33
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO | 3.914.469,33
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Como se puede observar la compafia mantiene una pérdida por $79 332.03 del
ejercicio 2015, dicho valor restado la utilidad después de impuestos nos da un
resultado de $29 953.05, restado el valor del capital suscrito, nos da un patrimonio

negativo de $28 953.05, valor que debera ser cubierto en el periodo 2017.

Provisiones Incobrables. -

Dado que la constructora se dedica a la venta de bienes inmuebles, la empresa no
maneja cuenta de provisiones incobrables, ya que los clientes deben cancelar el
valor total del bien para que pueda ser transferido. En caso de que un cliente no
realice lo estipulado, se establece en el contrato de compra-venta una multa del
10% sobre el valor del bien, de no realizarse el negocio el inmueble quedaria a

nombre de la constructora.

ESTADO DE RESULTADOS (ANEXO 9)

En el estado de resultados correspondiente al periodo 2016, se han reportado
ingresos ya que se ha facturado las ventas realizadas en el periodo 2015 y han

sido canceladas en el 2016, asi como las ventas del 2016.

Ingresos. -

Al ser una empresa dedicada a la construccion de bienes inmuebles, tiene ingresos
operacionales por ventas por el valor de $1 506 354.24, los mismos que graban
Iva cero. Los ingresos no operacionales, son intereses que se han ganado por las

cuentas que se mantienen en los bancos. (P/T: 127)

DICIEMBRE
Ingresos por Actvidiades Ordinatias 31/2016
Venta Deparamentos Fase | $ 1,506,354.24
Otros Ingresos:
Intereses ganados en depdsitos $ 67.94
Ingresos x diferencias de cobros $ 2.82
Total: $ 70.76
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Se detalla las cuentas del Balance:

4 INGRESOS -1.506.425,00
41 INGRESOS OPERACIONALES -1.506.354,24
411 INGRESOS POR VENTAS IVA 0% -1.506.354,24
4111 INGRESOS VENTA OBRAS TARIFA 0% -1.506.354,24

411105 VENTAS OBRAS TARIFA IVA 0% -1.506.354,24

411105001 |Venta Departamentos Edif. Altavista Fase 1 -1.506.354,24

42 INGRESOS NO OPERACIONALES -70,76
421 INGRES. FINANCIEROS/OTROS -70,76
4211 INGRES. FINANCIEROS/OTROS -70,76

421101 INTERESES GANADOS -67,94

421101001 |Intereses Ganados En Depdsitos -67,94

421102 OTROS INGRESOS -2,82

421102003 |Ingresos X Diferencias Cobros -2,82

Costos. -

El costo de la obra de la Fase dos se especifica en la cuenta 513 101 002 — Costo

Departamentos Terminados Altavista Fase 1, se presenta el siguiente resumen:

51 COSTOS 1.231.380,76
511 COSTOS DE OPERACION 11.605,95
5112 COSTOS OBRA CONTRATO 11.605,95

511202 GASTOS VARIOS VEHICULOS 4.196,95

511202001 |Consumo Combustible 2.609,19

511202002 |Consumo Aceites Y Lubricantes 532,15

511202003 |Consumo Repuestos Varios 1.055,61

511203 SERVICIOS BASICOS 7.409,00

511203001 |Consumo Agua 349,13

511203 002 [Consumo Energia Eléctrica 1.060,26

5112 03 003 [Consumo Telefénico 867,59

511203 004 |Consumo Internet 228,41

5112 03 005 |Costos Servicios Basicos No Deducibles 3.313,78

5112 03 006 |Gastos Servicios Basicos Obra Y Dep. En Venta 1.589,83

513 COSTO DE VENTAS 1.219.774,81
5131 COSTO DE VENTAS 1.219.774,81

513101 COSTO DE VENTA OBRAS X CONTRATO 1.219.774,81

513101002 |Costo Departamentos Terminados Altavista Fase 1 | 1.219.774,81

Gastos. -

En la cuenta de gastos operacionales son de $203 071.83, los mismos que cuentan

con todos los documentos y sus respaldos. (P/T: 092 al 096).

En los gastos por el personal administrativo, la empresa se encuentra al dia con

el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y los beneficios sociales respectivos
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como estipula el cdédigo de trabajo, con sus comprobantes debidamente

sustentados.

Se detalla el resumen de la cuenta a continuacion:

52 GASTOS 203.071,83
521 GASTOS OPERACIONALES 197.976,25
5211 GASTOS ADMINISTRACION 193.591,09
521101 GASTOS PERSONAL 105.767,73
521101001 |Sueldo Unificado Administracion 76.793,66

521101002 |Bono/ Comisiones Aportables less 6.162,95

521101003 |Dec. Tercer Sueldo Administracidn 6.943,07

521101004 [Dec. Cuarto Sueldo Administracidn 1.452,89

521101005 |Fondo De Reserva Adminstracion 4.153,14

521101006 |Aporte Patronal-iece-secap Administracid 10.262,02

521102 GASTOS GENERALES 87.823,36
521102001 |Utiles y Suministros Oficina 663,44

521102 003 |Honorarios Profesionales 11.932,53

521102 004 [Servicios Basicos 716,64

521102005 |Correo y Valija 349,17

521102006 |Utiles De Aseo Y Cafeteria 259,71

521102 007 [Impuestos, Cuotas y Contribuciones 4.047,38

521102 008 |Arriendo Oficina 12.000,00

521102 010 [Municipio Permisos Tasas Etc 14.392,28

521102011 |Comisiones Por Venta Dptos. 14.433,14

521102 012 |Gastos Mantenimiento Oficina 72,00

521102020 |Viajes y Movilizaciones 4,37

521102 023 |Gastos Importacion Piso Flotante 200,22

521102024 |Depreciaciones Activos Fijos 1.404,36

521102 027 |Agasajos Navidefios 1.267,00

521102 028 [Mantenimiento Equipos de Oficina 223,72

521102034 |Pubicidad Pagada 4.150,91

521102 036 |Gastos Atencion Proveedores-clientes 140,70

521102 037 |[Mantenimiento De Maquinaria 35,71

521102 038 [Mantenimiento Oficina 4,60

521102 039 |Anillados Y Copias 305,61

521102 040|Gas -67,58

521102 041 |Costos Varios Por Cierre De Obra Fase 1 20.282,19

521102042 |Vallas Y Vinil (laroprint) 865,93

521102 044 [Ilva Que Se Manda Al Gasto 5,29

521102 045 [Equipos Oficina, Calefactor 134,04

Gasto Ventas y Gastos Financieros. -

En la cuenta 526 — Gastos no deducibles- hace referencia a gastos por

arrendamiento de un espacio en donde se coloca un letrero de la compafiia para

publicitar los departamentos, en el cual no se ha podido entregar factura hasta la

fecha, entre los otros gastos se encuentra la publicidad en Facebook, Google y

paginas de internet, siendo estos valores los més relevantes en la cuenta de no
deducibles. (P/T: 092 al 096).
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5212 GASTOS VENTAS 4.385,16

521201 GASTOS VENTAS 4.385,16

521201001 |Alicuotas Dptos Inventario Venta 4.385,16

525 GASTOS FINANCIEROS 1.400,03
5251 GASTOS FINANCIEROS 1.400,03

525101 GASTOS FINANCIEROS 1.400,03

525101001 |Servicios Bancarios 1.400,03

526 GASTOS NO DEDUCIBLES 3.695,55
5261 GASTOS NO DEDUCIBLES RENTA 3.695,55

526101 GASTOS NO DEDUCIBLES VARIOS 3.695,55

526101 001 |Gastos Publicidad No Deducibles 2.600,20

526101 002 |Gastos Multas No Deducibles 90,31

526 1 01 003 |Gastos Retenciones Asumidas No Deducibles 36,36

526 101 004 |Gastos Copias/otros Suministros No Deducible 21,75

526 1 01 005 |Gastos Varios No Deducibles 946,93

3.4 Evaluacion de los Resultados del Muestreo y de la Auditoria

Para las cuentas de Altavista Fase Il, Costos y Gastos de la compafiia se tomé la
decision de realizar el método de muestreo probabilistico estratificado y con
fijacion proporcional, en donde se aplica la formula de muestreo probabilistico

para poblaciones finitas.

Una vez tomada la muestra se fue realizando la verificacion de cada subcuenta de
los componentes anteriormente mencionado, en donde se pude evidenciar que las
compras que van en Altavista Fase Il se encuentran debidamente sustentadas, y
todas cumplen con un procedimiento correcto, los valores de las facturas van

acorde al sistema, al igual que su retencion.

En la cuenta de Costos y Gastos, se puede evidenciar que se separan debidamente
los costos que son para la obra y los gastos administrativos para el giro del
negocio, cada una de las cuentas cumple con los requisitos legales y se encuentran
correctamente ingresadas al sistema, la clasificacién de los sueldos de la

construccion si se diferencia en lo que va a costos y lo que va a gastos.

Se puede testificar que las facturas que ingresan al sistema, tanto como su
metodologia y su respaldo, dan gran confianza en los valores que se encuentran

en los estados financieros.

124



En las otros componentes de gran materialidad también se puede evidenciar que
se encuentran solventadas de manera correcta y que los valores ingresados se

presentan igual que en los documentos o respaldos.

En las cuentas analizadas a peticion del gerente y a criterio del auditor como lo
es bancos, impuestos fiscales, sobregiro e intereses, y otras cuentas que son
representativas para la empresa, se puede verificar que se encuentran correctas y
con sus respaldos correspondientes, lo que se puede afirmar que las cuentas de la
constructora se encuentran en perfectas condiciones y no afectan la razonabilidad

de los saldos de los estados financieros.

Se puede concluir, por todas las evidencias obtenidas en esta auditoria, que los
estados se presentan razonablemente y que se encuentran libres de incorrecion

material.

3.5 Hallazgos de la Auditoria

Una vez realizado el programa de auditoria a cada componente, se puede
evidenciar los documentos, saldos, transacciones emitidas, aprobaciones,
autorizaciones, movimientos de transacciones, cuentas contables, detalle y
respaldar de las cuentas, con la finalidad de verificar si los saldos financieros se

presentan de manera razonable.

Se puede evidenciar y comprobar que las transacciones y los saldos de la
compaiiia se presentan razonablemente y no existen movimientos o transacciones
que presente error, fraude o que perjudique a los estados financieros y la situacion

de la empresa.

Por otro lado, tomando en cuenta a la administracion de la entidad se establecen
los siguientes hallazgos.
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Cuenta: Terreno N1.

Condicion: El terreno identificado a favor de la constructora esta por el valor de
1 600 000.00 dolares de los estados unidos de américa. Sin embargo, en la
contabilidad se encuentra por el valor de 1 440 000.00, evaluado ademas por un

perito.

Criterio: NIA 16: nos indica que un elemento de propiedad planta y equipo se
reconocera como activo si y si solo si la entidad obtendra beneficios economicos
futuros derivados del mismo y el costo del elemento puede medirse con
fiabilidad.

Ademas, nos indica que el costo de un elemento de propiedad, planta y equipo
seré el precio equivalente en efectivo a la fecha del reconocimiento y que el
mismo puede haberse adquirido a cambio de uno o varios activos no monetarios

y que el mismo se medira a valor razonable.

Valor razonable, es el importe por el cual un activo podria ser intercambiado entre
partes interesadas y debidamente informadas, en una transaccién realizada en

condiciones de independencia mutua y que su valor pueda medirse con fiabilidad.

Causa: Se realizo la escritura sal valor del predio urbano, pero lo que realmente
les costd a los socios a valor de mercado fue 1 440 000.00. El valor de predio

constaba ya por un valor mayor que el pactado por las partes.

Efecto: en este caso no tiene un efecto a la razonabilidad de los saldos debido a
que el valor del terreno fue ingresado a la compafiia por valor razonable, y precio
pactado entre las partes, la norma no nos establece que debe ser al valor de

escritura del contrato.
Cuenta: Clientes Fase | y Fase Il (contratos compra-venta)

Condicion: No todos los contratos de compra venta en planos se encuentran

notariados.
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Criterio: El reglamento de funcionamiento de las compafiias que realizan
actividad inmobiliaria, en el Boletin Informativo No. 12 que resume el Registro
Oficial No. 296 del 24 de julio del 2014 de la Resolucion No. SCV.DSC.
G.14.012 de la Superintendencia de Compafiias y Valores, por la cual se expide
el nuevo REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO DE LAS COMPANIAS
QUE REALIZAN ACTIVIDAD INMOBILIARIA, indica que las compaiiias

deben suscribir contratos de promesa de compraventa por instrumento privado.

Causa: EI documento interno de la compafiia, cuenta también con los respaldos
de un contrato notariado, el acuerdo y las firmas de ambas partes, por lo que la
validez es igual pero el costo para el cliente es menor. Esto se realiza solo hasta
que el bien este finalizado, caso contrario si es un inmueble gque esta listo para

entrega se realiza directamente en una notaria.

Efecto: tomando en cuenta el reglamento estipulado por la superintendencia de
compaiiias, no tendria un efecto econémico que podria perjudicar a los estados

financieros de la constructora.
Cuenta: Depésitos a Plazo B. Bolivariano

Condicion: Las decisiones se las toma con el personal que trabaja en la

constructora.

Criterio: Art. 116., de la Ley de Compafiias, las resoluciones se tomaran por
mayoria absoluta de los socios presentes, los votos en blanco y las abstenciones

se sumarén a la mayoria.
Art. 118. Son atribuibles a junta general:

- Designar y remover administradores.
- Designar el consejo de vigilancia.
- Resolver acerca de la forma de reparto de utilidades.

- Decidir acerca del aumento o disminucion de capital.
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Causa: El personal que trabaja en la oficina cuenta con el 50% de participaciones,

cuando se ve necesario muchas veces también se toma con los demas socios.

Efecto: Los socios que estuviesen en minoria tendran derecho a recurrir al juez

civil apelando la resolucion.
Cuenta: Patrimonio
Condicidn: La compafiia presenta un patrimonio negativo.

Criterio: Superintendencia de Compafiias, Art. 361.Ley de compafias. Literal
numero seis, por pérdidas del cincuenta por ciento o mas del capital social o,
cuando se trate de compafilas de responsabilidad limitada, anénimas, en
comandita por acciones y de economia mixta, por pérdida del total de las reservas

y de la mitad o mas del capital.

Art 115. Es obligacion de los socios a responder ante la compafiia y terceros, por

pérdidas que sufrieren por falta de capital suscrito y no pagado.

Art. 109., Ley de Compaiiias. La compafiia formara un fondo de reserva hasta
que éste alcance por lo menos al 20% del capital social. En cada anualidad, la
compaiiia segregara, de las utilidades liquidas y realizadas, un cinco por ciento

para este objeto.

Causa: Falta de conocimiento por parte de los socios. Objeto social de la empresa,
dado que es una construccion hasta que los bienes no se empiecen a vender, no

existe la venta de los departamentos.
Efecto: Notificacion de la Superintendencia de compafiias.

Recomendacién: En el transcurso del afio 2017, la compafiia debe aumentar su
capital social mediante aportaciones de los socios, nuevos socios o liquidar la

empresa.

128



3.6 Dictamen de la Auditoria

Informe de Auditoria Independiente

A los Estados Financieros del afio Econdmico 2016

De
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

Valeria Vintimilla Ochoa

Estudiante de la carrera de Contabilidad Superior
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Cuenca, 01 de enero del 2018

Informe de Auditoria
A los sefiores accionistas de la empresa

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

Dictamen sobre los estados financieros

Se han auditado los estados de situacion financiera de CONSTRUCTORA
ALTAVISTACORP CIA. LTDA., por el periodo comprendido entre el 1 de enero
al 31 de diciembre del afio 2016.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de la constructora es la responsable de preparar y presentar
los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), la cual consiste en disefiar, implementar y tener
un control interno que sea significativo para la preparacion y presentacion de los
mismos, para que se encuentren libre de representaciones erroneas de importancia

relativa, sean estas por fraude o por error.
Responsabilidad el Auditor

Mi responsabilidad, es expresar una opinion sobre los estados financieros de la
compafiia CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA., de acuerdo a
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), cumpliendo asi con los requisitos
éticos, planeacion y programacién de la auditoria con la finalidad de obtener
seguridad razonable sobre los estados auditados y demostrar que los mismos

estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

La auditoria implico la realizacion de un procedimiento, en el cual se obtuvieron
evidencias sobre los montos relevantes en los estados financieros, los mismos que

dependen del juicio del auditor, se incluye también el riesgo de representacion
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erronea de importancia relativa de los estados debido a fraude o por error, por lo
que se evalua el control interno de la compafiia, para identificar si los estados
financieros estdn preparados y presentados razonablemente por parte de la
constructora. De igual manera se tiene conocimiento sobre las politicas contables
realizadas por la administracion, con el proposito de conocer en qué se rige la
empresa Yy si sus politicas contables son utilizadas de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera y Normas de Contabilidad
Generalmente Aceptadas.

Opinidn

Finalizada la auditoria, en mi opinion, la evidencia obtenida fue suficiente y
apropiada para concluir que los estados financieros de la CONTRUCTORA
ALTAVISTACORP CIA. LTDA., se presentan razonablemente en todos los
aspectos significativos, estan de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF, y se han preparado de acuerdo a los principios de

contabilidad generalmente aceptados, los mismos que se han presentado de

acuerdo a las disposiciones legales.

Los documentos de la constructora revelan adecuadamente la informacién
financiera. EI cumplimiento ante los entes reguladores se encuentra al dia y de

manera correcta con sus obligaciones.

El cronograma que se estipul6 en el afio 2015, se cumplié dentro del pazo, sin
demoras, ni atrasos. En el periodo 2016 la constructora dio inicio a la fase dos del

proyecto Altavista y finalizé la primera etapa.

El capital social de la compafiia, corresponde a un valor de $1 000.00, la pérdida
del afio 2015 fue de $79 332.03, dejando asi un patrimonio deudor por el valor
de $78 332.03 para el afio 2016.

En el periodo 2016 la empresa presenta utilidades de $49 378.98. Sin embargo,
contindia teniendo un patrimonio deudor por el valor de $ 28 953.05, de acuerdo
con la normativa de la Superintendencia de Compafias, Art. 361.Ley de

131



compafiias. Literal nimero seis, la compafiia se disuelve por pérdidas del
cincuenta por ciento o mas del capital social o, cuando se trate de compafiias de
responsabilidad limitada, anonimas, en comandita por acciones y de economia

mixta, por pérdida del total de las reservas y de la mitad o més del capital.
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Estados Financieros de la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

BALANCE GENERAL
DESDE EL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1 ACTIVO 3,914,469.33
11 CORRIENTE 2,012,750.32
1111 DISPONIBLE 203,567.27

111102 |BANCOS 3,567.27

111103 [INVERSIONES 200,000.00

1112 EXIGIBLE 505,702.47

1112 01 |CLIENTES FASE 1 255,712.00

1112 02 |ANTICIPOS ENTREGADOS 11,870.44

111 2 03 |PRESTAMOS PERSONAL RELACIONADO 47,829.41

1112 04 [PRESTAMOS OBREROS 150.00

1112 05 |CLIENTES FASE 2 189,000.00

111209 |VARIOS DEUDORES 1,140.62

1113  |REALIZABLE 1,303,480.58

1113 01 |DEPARTAMENTOS DISPONIBLES VENTA 1,303,480.58

12 ACTIVO FIJO 1,901,719.01
1214 |NO DEPRECIABLE 1,896,270.10

1214 01|TERRENOS 947,000.00

1215 DEPRECIABLE 5,448.91

121501 |COSTO 7,210.17

121502 [DEPRECIACIONES 1,761.26

2 PASIVO 3,943,422.38
21 CORRIENTE 1,054,053.19
2111 |SOBREGIROS E INTERESES 6,068.81

2112 |PRESTAMOS Y GARANTIAS 349.46

2114 |ACREEDORES 123,310.08

2115 IMPUESTOS FISCALES 26,018.59

2116 DESCUENTOS EN NOMINA 2,540.23

2117 |PROVISIONES 3,266.02

2118 ANTICIPOS RECIBIDOS 892,500.00

22 LARGO PLAZO (FLJO) 2,889,369.19
2212  |PRESTAMO LP TERCEROS 2,889,369.19

3 PATRIMONIO 28,953.05
31 CAPITAL 1,000.00
34 RESULTADOS 29,953.05
341 Pérdida Ejercicios Anteriores -79,332.03
342 Resultado del Ejercicio 22,593.43

UTILIDAD DEL EJERCICIO

71,972.41




CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS
DESDE EL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

4 INGRESOS -1,506,425.00
41 INGRESOS OPERACIONALES -1,506,354.24
42 INGRESOS NO OPERACIONALES -70.76
5 COSTOS Y GASTOS 1,434,452.59
51 COSTOS 1,231,380.76
52 GASTOS 203,071.83
521 GASTOS OPERACIONALES 197,976.25
525 GASTOS FINANCIEROS 1,400.03
526 GASTOS NO DEDUCIBLES 3,695.55

UTILIDAD O PERDIDA DEL EJERCICIO 71,972.41
Firma

Valeria Vintimilla Ochoa

Auditora

Cuenca, Ecuador
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3.7 Comunicacion de Resultados
Cuenca, 05 de enero del 2018

Sefior,
Paudl Vintimilla Abad

GERENTE DE LA CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

De mis consideraciones:

Me dirijo a usted por medio de la presente con el objetivo de dar a conocer a usted
y a todos los que conforman la constructora, el informe de la auditoria financiera
fechado 01 de enero del 2018, que se realizd en sus instalaciones, permitiéndome
expresar una opinién sobre la razonabilidad de los Estados Financieros, de

acuerdo a la normativa.

La auditoria se aplicé al periodo comprendido desde el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2016. En el cual se analizd los registros y transacciones que
respaldan los estados financieros de la compafiia, asi mismo se realiz6 un

cuestionario para la evaluacion del control interno.

La presente auditoria ejecutada Gnicamente por mi persona, inicié el dia 23 de
octubre del 2017.

Se adjunta a la presente el informe de la Auditoria Financiera para el periodo
2016.

Agradeciéndole de antemano por su favorable acogida,

Atentamente,

Valeria Vintimilla Ochoa

Jefe de Auditoria
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CONCLUSIONES

Finalizado este trabajo y en el transcurso de él, he aprendido los pasos a seguir
para la realizacion de una auditoria, los conceptos relacionados y la metodologia
para realizar una auditoria financiera, siendo éste el objetivo y el culminar mis

estudios en la carrera de contabilidad y auditoria.

Durante el transcurso, pude analizar que cada auditoria financiera tiene un
proceso distinto, la misma que depende del tamafio de la organizacion, el nivel
de control interno que tiene en la empresa y principalmente el tipo de proceso que

realicé el auditor o el criterio del mismo.

En la auditoria financiera en el Ecuador no existe un manual o una guia en la que
se exige al auditor externo a seguir los pasos previos para la elaboracion de una
auditoria a los estados financieros de una empresa privada. Sin embargo, la
Contraloria General del Estado, cuenta con un manual de auditoria financiera
gubernamental, el cual puede servir como una guia para los auditores, pero no es

aplicable en todas sus etapas.

Sin embargo, en todas las auditorias se cuenta con cinco pasos que no pueden
faltar, entre ellas: la planificacion preliminar y especifica, la ejecucion, el informe
y la comunicacion de resultados, y dentro de cada fase depende del método y del

criterio a seguir del auditor.

Es importante que las empresas gque solicitan una auditoria tomen en cuenta las
opiniones que el auditor expone al finalizar su trabajo, dado que el mismo es un
experto del tema y busca la seguridad razonable de los estados financieros,
rigiéndose en las Normas Internacionales de Contabilidad y Auditoria y las

Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas.

En cierta medida el auditor realiza un examen de auditoria con el objetivo de
proporcionar a la empresa una opinion sobre cudn razonable se presentan sus

estados financieros, y en caso de que la organizacion lo pida, recomendaciones
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para fortalecer el control interno y dar su punto de vista en cuanto a las
debilidades que se presentan y que estan impidiendo una emision confiable de los

estados financieros.
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RECOMENDACIONES

Altavista, al ser una empresa familiar y de socios cercanos a la familia, las
decisiones se toman de manera mas rapida y sencilla. Sin embargo, esto no quita

el riesgo de que se pueda presentar situaciones que repercutan solo en el gerente.

Los controles y auditorias internas ayudan a tener un amplio conocimiento en
cualquier momento sobre la situacion de la empresa, esto ayudaria a que tanto los
socios como el personal relacionado conozcan e identifiquen problemas con

mayor rapidez con el objetivo de mitigar o minimizar riesgos a futuro.

Es esencial ademés la comunicacién entre los socios y accionistas, en donde se
puedan establecer politicas y reglamentos documentados, con la finalidad de que
el riesgo y la responsabilidad sean compartidas por quienes toman las decisiones

y no solo sobre la gerencia.

Finalizado el trabajo se puede recomendar a la empresa Constructora

Altavistacorp Cia. Ltda. lo siguiente:
Recomendacion No. 1
A la junta de accionistas,

Establecer por escrito el cddigo de ética, en donde se establezca los derechos y
obligaciones de las personas involucradas en la constructora, y dar a conocer a

todos los que conforman la organizacion.
Recomendacion No. 2
Al gerente,

Encargarse de que todos los que laboran en la empresa, conozcan el reglamento

interno de la empresa y el codigo de ética cuando éste sea elaborado.
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Recomendacién No. 3
Al gerente,

Definir reuniones semestrales con todos los accionistas para que los mismos
conozcan todos los movimientos y asuntos relevantes de la empresa, en donde se
demuestre la aprobacion por gran parte de los socios ante decisiones como:
inversiones, créditos, ventas, compras, entre otras, para evitar que las decisiones

que se tomen, sean responsabilidad exclusiva del gerente.
Recomendacion No. 4
Al gerente,

Dar a conocer a todo el personal las sanciones en caso de incumplimiento, una

vez que se haya escrito el codigo de ética.
Recomendacion No. 5
A la junta de accionistas,

Elaborar un plan de funciones para las personas que laboren en la empresa, el
cual debe estar aprobado por la mayoria o todos los que conforman la junta de

accionistas.

Dar a conocer a los funcionarios las actividades, obligaciones y derechos dentro

de la empresa.
Recomendacion No. 6
Al contador,

Para una mejor visibilidad, recomiendo separar las cuentas que corresponden a -
Construcciones en Curso -, de una manera mas detallada, para que se pueda
visualizar cuanto costo cada etapa de la obra, y queé se utilizo en cada fase. Como,

por ejemplo, separar por etapas de construccion.
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- Subterraneo.

- Cubierta.

- Enlucidos de Paredes.

- Pisos.

- Instalaciones de agua.

- Instalaciones eléctricas.
- Instalaciones de gas.

- Mobiliario.

- Varios: Planos, permisos, impuestos, tasas.

Con la finalidad de obtener una mejor distribucion de los costos de obra, en donde

se pueda visualizar el avance de la obra.
Recomendacién No.7
A la Junta de Accionista,

Debido a que la empresa presenta un patrimonio deudor en el periodo 2016, se

solicita a los socios, las siguientes alternativas:

- Aumentar su capital
- Liquidar la compafiia
- Nuevas aportaciones

- Nuevos socios

Tomando en cuenta que la empresa se encuentra en la elaboracion de la segunda
fase del proyecto altavista, se recomienda aumentar su capital de las diferentes

formas propuestas mas no liquidar.
Recomendacion No. 8
A la Junta de Accionistas,

Elaborar un informe en donde se compruebe la aprobacion de los préstamos de

cada socio por la junta de accionistas, y se especifique quién realizo el préstamo,

140



qué valor, para qué es destinado dichos valores, sus beneficios y los plazos de los

préstamos.
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Anexos

Anexo 1: Mision, vision, principios y valores.
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Anexo 2: Organigrama
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Anexo 3: Entrevista al Departamento de Ventas.
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Anexo 4: Entrevista al Gerente de la Compafiia.
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Anexo 5: Entrevista al Jefe del Departamento Técnico
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Anexo 6: Estadisticas de la Construccion
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Anexo 7: Politicas Contables de la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Los estados financieros de la empresa han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas
empresas (NIIF), las cuales son emitidas por el Internacional Accounting
Standars Board (IASB) que pueden ser adoptadas en el Ecuador, los mismos que
son requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador y lo establecido en la Ley de Régimen Tributario Interno (Art 19).%°

Declaracién de conformidad y prestacion:
Los estados financieros de la constructora son preparados de acuerdo a las NIIF2®,
de acuerdo a lo establecido a la norma NIC 1Y, - Presentacion de los Estados

Financieros-. Se presentan anualmente.

Base de Medicion:
Se han preparado los Estados Financieros a base del costo histérico.

Moneda Funcional y de presentacion:
En todos los estados, transacciones y valores que representen cifras de la
compafiia, estan reflejados en délares de los Estados Unidos de América.

Uso de estimaciones y juicios de los Administradores:
Rigiéndose a lo que las NIIF indican, las estimaciones de la empresa son

revisadas por la administracion de manera regular.

15 El Art 19 de la Ley de Régimen Tributario Interno nos indica que estan obligadas a llevar
contabilidad y declarar el impuesto en base a los resultados de la empresa todas las sociedades.
16 NIIIFs: Normas Internacionales de Informacion Financiera.

' NIC: Norma Internacional de Contabilidad. NIC 1: Prestacion de los estados financieros.

151



Negocio en Marcha:
De acuerdo a los principios contables y segin lo indican las escrituras y
constitucion de la empresa, Constructora Altavistacorp Cia. Ltda., es un ente con

antecedentes de empresa en marcha, por sus movimientos y operaciones.

Activos y Pasivos Financieros:
Tanto activos y pasivos se reconocen siempre y cuando los mismos son parte de
contratos y/o clausulas contractuales de un documento financiero.
Los activos y pasivos que la compafiia adquiera, pueden ser clasificados de la
siguiente manera:

- Avalor razonable con cambios en resultados,

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,

- Cuentas por cobrar comerciales,

- Activos financieros para la venta.

- Los mismos que dependen del propdésito para el cual se adquirieron.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros:

Tanto los activos como los pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de operacion, excepto aquellos que se llevan a
valor razonable a través de utilidades o pérdidas, aquellos se miden inicialmente

a valor razonable.

Activos Financieros:

Los activos financieros disponibles para la venta son aquellos que posterior a su
adquisicion son destinados Unicamente para la venta del negocio. Las diferencias
que puedan presentarse en valor razonable, se llevan al patrimonio, el mismo que

Se reconoce coOmo un componente por separado.

Aquellos activos financieros que se mantienen hasta su vencimiento, son aquellos

no derivados de pagos fijos o vencimientos, en los que la entidad tiene la
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intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento, esta

variacion se ve reflejada en los resultados.

El efectivo y los equivalentes de efectivo de la compafiia, asi también como las
cuentas por cobrar, se encuentran en la categoria de instrumentos financieros.

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro a clientes,
donde este valor se ve reflejado en las facturas emitidas de acuerdo a las practicas

comerciales y actividades que son parte del negocio.

De las cuentas por cobrar se realiza una estimacion para las deudas que pueden
llegar a ser incobrables, aquellos saldos consideran la antigiiedad y la dudosa

recuperacion de las mismas, por lo que se puede provisionar cualquier cuenta.

Por otro lado, las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados de
pagos fijos que no se cotizan en un mercado de activos. Los inventarios son
activos los cuales pueden ser vendidos o estan en proceso de produccion para la
venta, estos pueden encontrarse en forma de materiales o0 suministros, para ser
utilizados en el proceso de produccion o servicios. En este caso se mediran al

costo o al valor neto realizable, al menor valor.

Pasivos Financieros:
Incluyen préstamos, obligaciones, y proveedores. Estas obligaciones financieras
se presentan como pasivos no corrientes siempre y cuando su plazo de

vencimiento sea superior a doce meses.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado:
Los activos financieros se miden al costo amortizado y por su deterioro al final
de cada periodo. El valor en libros se reduce por la pérdida y el deterioro del

mismo. Sin embargo, en cuentas comerciales por cobrar el importe se reduce a
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través de la cuenta de provision, cifra que es reconocida en el estado de resultado

integral.

Instalaciones, muebles, vehiculos y equipos:
Son reconocidos como inmuebles, muebles, vehiculos y equipo a todos aquellos
bienes que son de uso y prestacion de servicios con propositos administrativos y

de produccion de la empresa, y que tiene una vida Gtil mayor a un afio.

Los muebles, vehiculos y equipos se encuentran valorizados al costo de
adquisicion, menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas de

valor debido a su ocupacion.

Estos se miden inicialmente a su costo, es decir al valor de la factura del bien,
después de haber deducido cualquier descuento, e incluir impuestos arancelarios

e impuestos que son irrecuperables, asi como cualquier costo adicional al activo.

Estos seran contabilizados utilizado el modelo del costo, el cual nos indica que
los muebles, vehiculos y equipos se registran al costo menos la depreciacién
acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Los movimientos que se presenten en esta cuenta se dan debido a que la Junta ha

resuelto disolverlos de manera voluntaria.

Cuando el valor segun en libros de un activo es mayor que su monto recuperable
estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monto recuperable. Las pérdidas
por deterioro de los activos se registran como gastos en los resultados integrales
por funcién de la compaiiia, dicho valor estara representado por la cuenta de

resultado integral por funcion.
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Depreciacion de muebles, vehiculos y equipos:
Para la depreciacion la empresa utiliza el método lineal, sobre el costo de los
activos menos su valor residual. Se aplicard la llustracion 19 para demostrar el

valor y porcentajes del mismo.

lustracion 24: Célculo de la Depreciacion para muebles, vehiculos,
y equipos de la Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Célculo de la Depreciacion
Tipo de Activo Vida Util (afios) | Vida Residual (%)
Equipos de computacion 3 33.33%
Maquinaria y equipos 10 10%
Vahiculos 5 20%
Muebles y enseres 10 10%

Fuente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Elaboracion propia.

Los mismos valores son revisados al final de cada periodo.

Impuesto a las ganancias:

La compafiia ingresara su impuesto a las ganancias sobre la base de la renta
liquida imponible determinada segun la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta se divide por impuesto corriente e
impuestos diferidos, los mismos que seran reconocidos en el resultado del
ejercicio, excepto en medida en que estos se refieran a partidas reconocidas en el

otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.
Acreedores comerciales y cuentas por pagar:

Estas cuentas son obligaciones a pagar por la adquisicion de bienes o servicios

de los proveedores de la compafiia, los cuales son reconocidos a su valor nominal.
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Provisiones:

Son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado de
eventos pasados y que posiblemente representen una salida de recursos
econdmicos por parte de la comparfiia, dicho monto se puede estimar con
fiabilidad. Sin embargo, el tiempo de salida de dicho monto puede ser incierto.
Estas provisiones se miden con respecto al gasto estimado requerido para liquidar

obligaciones presentes.

Beneficios de los empleados:

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocimos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacion de los Trabajadores: la compafiia reconoce un gasto y un pasivo por
la participacion de los trabajadores en las utilidades que genera, la misma que se
calcula a unatasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo a las disposiciones

legales.

Vacaciones del personal: la compafiia se rige de acuerdo a lo establecido en el
Cadigo de Trabajo, el trabajador tendra derecho a gozar anualmente de un periodo

interrumpible de quince dias de descanso, incluyendo los dias no laborables.

Para aquellos trabajadores que excedan los cinco afios de trabajo en compafiia,
tendran derecho de gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por cada uno
de los afios excedentes, sin embargo, los dias excedentes no podran superar a
quince. Para ambos casos estos dias de descanso recibiran en dinero la

remuneracién correspondiente.

Desahucio: la empresa se rige a lo establecido en el Cédigo de Trabajo del
Ecuador, los empleadores tienen la obligacion de pagar a sus trabajadores por
veinte o veinticinco afios mas, si hubieran prestado servicios interrumpidamente,

por concepto de jubilacién patronal.
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Para la determinacion del valor se realizara en base de calculos actuariales los
mismos que seran realizados por profesionales independientes a la compafiia. Sin
embargo, en la empresa Altavista no reconoce la provision por jubilacion patronal

0 por desahucio por decision de la junta directiva.

Beneficios de terminacion: Son los valores a pagar por parte de la compafiia en
caso de que tome la decision de terminar un contrato laboral de un empleado antes

de la fecha normal a su retiro.

De acuerdo a la legislacion laboral, el beneficio por terminacion que la compafiia
paga cuando da por terminado la relacion laboral de manera unilateral con un
empleado, es el despido intempestivo. La compafiia no reconoce los beneficios

por terminacion como pasivo y como un gasto por decision de la junta directiva.

Ingreso de actividades ordinarias:
Los ingresos se registran a valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta descuentos, rebajas o bonificaciones que la empresa

puede otorgar.

Los ingresos de la compafiia provienen principalmente de actividades
inmobiliarias realizadas con bienes propios, sean estos por la venta, alquiler y/o
explotacion de bienes inmuebles como: edificios de apartamentos y viviendas,

edificios no residenciales, locales comerciales y terrenos.
Los ingresos de actividades ordinarias asociadas con la operacion se reconocen
considerando el grado de terminacién de la presentacion final del periodo sobre

el que se informa, indistintamente de la fecha de su facturacion.

Gastos:

Se registran al costo de la contraprestacion recibida.
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Estado de flujos de efectivo:
Para efecto del estado de flujo de efectivo la compafia toma en cuenta lo
siguiente:
- Efectivo: cuentas de caja y de bancos
- Actividades operacionales: principales fuentes de ingreso de la compaiiia.
- Actividades de inversion: adquisicion, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos no corrientes o inversiones no incluidas en el
efectivo.
- Actividades de financiamiento: cuando se producen cambios en el tamafio

0 composicion del patrimonio.

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente:
Los saldos son clasificados segun su tiempo de vencimiento. En donde saldos
corrientes corresponde a periodos menores a doce meses y como no corrientes

cuando su vencimiento es mayor a doce meses.
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Anexo 8: Balance General

B/G1
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
BALANCE GENERAL

DESDE EL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
1 ACTIVO 3.914.469,33
11 CORRIENTE 2.012.750,32
111 MONEDA NACIONAL 2.012.750,32
1111 DISPONIBLE 203.567,27
111102 BANCOS 3.567,27
111102 001 Banco Austro Cta.cte.n0.0300190588 0,00
111102 002 Banco Austro Cta. Ahorros No.0818751 3.567,27
111103 INVERSIONES 200.000,00|
111103001 Depdsito A Plazo B. Bolivariano 200.000,00
1112 EXIGIBLE 505.702,47
111201 CLIENTES FASE 1 255.712,00
111201016 Sr. Paul Enrique Aguirre Cuesta Dpto.b "a" P-3d5 90.000,00!|
111201017 Dr. Juan Andres Vicufia Dpto. Planta Baja Ba P3 D1 50.000,00
111201019 Sr. Julio Efrain Ortega Patifio Dpto. B "a" P-1 D1 6.000,00
111201020 Sr. Pablo Mateo Pefia M. Dpto. B A P-1d3 16.667,00|
111201021 Sra. Grace Ordofiez Armijos Dpto. B A 1pa D1 93.045,00
111202 ANTICIPOS ENTREGADOS 11.870,44,
111202 004 Anticipo Oscar Minchalo 1.100,00
111202007 Anticipo Fernando Palacios (planos) 2.000,00
111202022 Anticipo Vinicio Bermeo 400,00
111202036 Anticipo Alejandrina Barbecho 3.490,00
111202037 Anticipo Orlando Villamagua 4.000,00|
111202 056 Anticipo Codicres 75,44/
111202 058 Anticipo Casetones 220,00
111202 060 Anticipos Varios 585,00
111203 PRESTAMOS PERSONAL RELACIONADO 47.829,41
111203002 Paul Vintimilla Abad Ctas X Cobrar 288,81
111203003 Paul Vintimilla Ctas X Cobrar (deuda Ceimcorp) 47.540,60|
111204 PRESTAMOS OBREROS 150,00
1112 04 004 Antonio Arreaga Rizo Pres. Personal 150,00
111205 CLIENTES FASE 2 189.000,00
1112 05001 Sr. Wilson Geovanni Campuzano Dpto.b Torre N.2 D1 100.000,00
111205002 Sr. Juan Marcelo Almeida Alvarado Dpto. 2pa D1 Etapa 2 89.000,00|
111209 VARIOS DEUDORES 1.140,62
111209002 Condominio Altavista 1.140,62
1113 REALIZABLE 1.303.480,58
111301 DEPARTAMENTOS DISPONIBLES VENTA 1.303.480,58
111301001 Dpto. Planta Baja D1 Fase 1 159.115,63
1113 01 004 Dpto. Planta Baja D4 Fase 1 144.213,97
111301005 Dpto. Planta Baja D5 Fase 1 196.007,43
111301 006 Dpto. Primer Piso D1 Fase 1 116.107,68
111301008 Dpto. Primer Piso D3 Fase 1 105.050,13
111301012 Dpto. Segundo Piso D1 Fase 1 102.077,27
111301014 Dpto. Segundo Piso D3 Fase 1 103.604,87
111301017 Dpto. Segundo Piso D6 Fase 1 97.941,04
111301018 Dpto Tercer Piso D1 Fase 1 103.141,22
111301023 Dpto. Tercer Piso D6 Fase 1 97.826,86
111301024 Dpto. Cuarto Piso D1 Fase 1 78.394,48
1114 DIFERIDO 0,00
111401 IMPUESTOS 0,00
111401001 lva Pagado En Compras 0,00
12 FIJO 1.901.719,01
121 TANGIBLE 1.901.719,01]
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1214 NO DEPRECIABLE 1.896.270,10
121401 TERRENOS 947.000,00
121401001 TerrenoN.1 947.000,00
121403 EDIFICIO ALTAVISTA FASE || 949.270,10;
121403001 MANO DE OBRA - |ESS FASE Il 167.249,60
121403001 001 Altavista 2: Salarios Trabajadores Construccion 94.895,96
121403 001 002 Altavista 2: Horas Extras Trabajadores Construccion 11.004,41
121403 001 003 Altavista 2: Bono No Aportable 22.402,28
121403001 004 Altavista 2: Aporte Patronal less 12.767,27
121403 001 005 Altavista 2: Décimo Tercer Sueldo 8.844,56
121 403 001 006 Altavista 2: Décimo Cuarto Sueldo 7.672,35
121403 001 007 Altavista 2: Fondos De Reserva 8.823,07
121403 001 008 Altavista 2: Vacaciones 676,63
121403 001 009 Altavista 2: Bono X Desahucio 163,07
121403002 Altavista 2: Hormigén 198.933,15
121403003 Altavista 2: Aridos 8.139,52
121403 004 Altavista 2: Hierro - Varillas 249.238,17
121403 005 Altavista 2: Cemento 4.079,96
121403007 Altavista 2: Encofrados 38.211,54
121403008 Altavista 2: Desalojo Material 11.095,33
121403 009 Altavista 2: Herramientas Menores-ferreteria 10.748,08
121403010 Altavista 2: Interes Financiero 15.323,92
121403011 Altavista 2: Honorarios Direc. Arquitectonica Obra 9.777,76
121403012 Altavista 2: Tubos, Angulos Codicres 2.631,63
121403013 Altavista 2: Impuestos, Tasas, Municipio 1.635,34
121403014 Altavista 2: Mantenimiento Maquinaria/repuestos 1.258,30|
121403015 Altavista 2: Maquiaria / Alquiler 1.956,59
121403016 Altavista 2: Escavaciones 768,00,
121403017 Altavista 2: lva Que Se Manda Al Costo 114.060,46
121403018 Altavista 2: Aluminio Y Vidrio 4.361,22
121403019 Aktavista 2: Instalacion De Gas 4.003,00
121403020 Altavista 2: Instalaciones Electricas 17.381,40
121403021 Altavista 2: Ceramica 181,60
121403022 Altavista 2: Proteccion Trabajadores 399,23
121403023 Altavista 2: Muebles 4.744,13
121403024 Altavista 2: Instalaciones De Agua 19.207,14
121403 025 Altavista 2: Cerramiento 4.880,02
121403026 Altavista 2: Fregaderos 1.313,80
121403027 Altavista 2: Disefio Planos 13.149,12
121403028 Altavista 2: Ascensor Instalacion 4.598,21
121403029 Altavista 2: Piso Flotante 848,72
121403030 Altavista 2: Estructura 7.720,27
121403031 Altavista 2: Servicios Basicos Obra 377,60,
121403032 Altavista 2: Instalacion Fibra Optica 1.400,00
121403033 Altavista 2: Cocinas 76,49
121403 034 Altavista 2: Casetones 18.129,63
121403 035 Altavista 2 : Estucos 833,37
121403036 Altavista 2: Pegamento / Gypsum 101,86
121403 037 Altavista 2: Lartprint, Letreos 325,00
121403038 Altavista 2: Impermiavilizantes 93,80
121403039 Altavista2: Ladrillos 9.404,20|
121403 040 Altavista 2: Pintura 188,23
121403041 Altavista 2: Pegamento Y Aditivos 444,71
1215 DEPRECIABLE 5.448,91
121501 COSTO 7.210,17
121501001 EQUIPO DE COMPUTACION 3.040,17
121501001 01 Equipo De Computacion 3.040,17
121501002 MUEBLES Y ENSERES 4.170,00|
121501002 01 Muebles De Oficina 4.170,00
121502 DEPRECIACIONES -1.761,26
121502001 DEPRECAICIONES ACTIVOS FIJOS -1.761,26
12150200101 Deprec. Acumulada Eqq Computacion -1.240,40
121502001 02 Deprec. Acumulada Muebles Y Enseres -520,86
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2 PASIVO -3.943.422,38|
21 CORRIENTE -1.054.053,19
211 MONEDA NACIONAL -1.054.053,19
2111 SOBREGIROS E INTERESES -6.068,81

211101 SOBREGIROS BANCARIOS -6.068,81

211101001 Sobregiros Ocasionales -6.068,81

2112 PRESTAMOS Y GARANTIAS -349,46

211201 PRESTAMOS BANCARIOS -214,26

211201003 Diners Club Tc -214,26

211202 PRESTAMOS DE RELACIONADOS -135,20

211202001 Tarjeta Diners Sr. Pol Vintimilla -135,20|

2114 ACREEDORES -123.310,08

211401 ACREEDORES VARIOS -123.310,08

211401002 Acreedores Varios -122.992,77

211401003 Anticipos Proveedores X Cruzar -317,31

2115 IMPUESTOS FISCALES -26.018,59

211501 RETENCIONES FUENTE |.RENTA 0,00

211502 IMPUESTO VALOR AGREGADO -3.425,16

211502 005 Impuestos Por Pagar Sri -3.425,16

211503 OTROS IMPUESTOS -22.593,43

211503001 15% Participacion Trabajadores -10.795,86

211503 002 22% Impuesto A La Renta Sociedades -11.797,57

2116 DESCUENTOS EN NOMINA -2.540,23

211601 DESCUENTOS EN NOMINA -2.540,23

211601001 9.45% Aporte Personal -2.540,23

2117 PROVISIONES -3.266,02

211701 PROVISIONES SOCIALES -3.266,02

211701 005 Aporte Patronal lece Secap -3.266,02

2118 ANTICIPOS RECIBIDOS -892.500,00

211801 ANTICIPOS CLIENTES X VTAS DPTOS -678.500,00

211801016 Sr. Paul Enrique Aguirre Cuesta Dpto.b "a" P-3d5 -135.000,00

211801017 Dr. Juan Andres Vicufia Dep. Planta Baja Ba P-3 D1 -131.000,00

211801019 Sr. Julio Efrain Ortega Patifio Dpto. B "a" P-1D1 -126.500,00

211801020 Sr. Pablo Mateo Pefia M. Dpto. B A P-1d3 -123.000,00

211801021 Sra. Grace Ordofiez Armijos Dpto. B A 1pa D1 -163.000,00

211802 ANTICIPOS CLIENTES DPTOS FASE 2 -214.000,00

211802 001 Sr. Wilson Geovanni Campuzano Dpto.b Torre N.2 D1 -105.000,00|

211802 002 Sr. Juan Marcelo Almeida Alvarado Dpto. 2pa D1 Etapa 2 -109.000,00

22 LARGO PLAZO (FlJO) -2.889.369,19
221 MONEDA NACIONAL -2.889.369,19
2212 PRESTAMO LP TERCEROS -2.889.369,19

221201 PRESTAMOS SOCIOS LP X INVERSION -1.449.369,19

221201001 Cordero Moreno / Asociados Invers. -334.750,00

221201002 Paul Esteban Vintimilla -42.778,83

221201003 Juan P. Jaramillo Tamariz -572.615,50

221201004 Juan P. Jaramillo Vintimilla -276.765,00,

221201005 Valeria Vintimilla -19.813,93

221201006 Santiago Vintimilla Ochoa -19.813,93

221201007 Pedro Jaramillo Inversion Por Pagar -125.000,00

221201008 Daniela Salas Pres. Inversion -57.832,00
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221202 PRESTAMO SOCIOS LP X COMPRA TERRENO -1.440.000,00

221202001 Union Holding Pres. Terreno -187.200,00

221202003 Juan P. Jaramillo Tamariz Pres. Terreno -216.000,00

221202004 Juan P. Jaramillo Vintimilla Prest. Terr -144.000,00

221202 005 Valeria Vintimilla Pres. Terreno -144.000,00

221202 006 Santiago Vintimilla Pres. Terreno -576.000,00

221202007 Asesores Juridicos Pres. Terreno -172.800,00

3 PATRIMONIO 28.953,05

31 CAPITAL -1.000,00

311 Paul Esteban Vintimilla 30% Cs -300,00]

312 Valeria Vintimilla Ochoa 10% Cs -100,00]

313 Santiago Vintimilla Ochoa 10% Cs -100,00]

314 J. Pablo Jaramillo Tamariz 15% Cs -150,00]

315 J. Pablo Jaramillo Vintimilla 10% Cs -100,00]

316 Union Holding 13% Cs -130,00]

317 Asesores Juridicos 12% Cs -120,00

34 RESULTADOS 29.953,05

341 Pérdida Ejercicios Anteriores 79.332,03

342 Resultado del Ejercicio 22.593,43
UTILIDAD DEL EJERCICIO 71.972,41
TOTALACTIVO 3.914.469,33
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO -3.914.469,33

Anexo 9: Estado de Resultados

P/G1
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CiA. LTDA
ESTADO DE RESULTADOS
DESDE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
INGRESOS
4 INGRESOS -1.506.425,00
41 INGRESOS OPERACIONALES -1.506.354,24
411 INGRESOS POR VENTAS IVA 0% -1.506.354,24
4111 INGRESOS VENTA OBRAS TARIFA 0% -1.506.354,24
411105 VENTAS OBRAS TARIFA IVA 0% -1.506.354,24
411105001 |Venta Departamentos Edif. Altavista Fase 1 -1.506.354,24
42 INGRESOS NO OPERACIONALES -70,76
421 INGRES. FINANCIEROS/OTROS -70,76
4211 INGRES. FINANCIEROS/OTROS -70,76
421101 INTERESES GANADOS -67,94
421101001 |Intereses Ganados En Depdsitos -67,94
421102 OTROS INGRESOS -2,82
421102003 |Ingresos X Diferencias Cobros -2,82
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CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CiA. LTDA

ESTADO DE RESULTADOS

DESDE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

P/G 2

COSTOS Y GASTOS
5 COSTOS Y GASTOS 1.434.452,59
51 COSTOS 1.231.380,76
511 COSTOS DE OPERACION 11.605,95
5112 COSTOS OBRA CONTRATO 11.605,95
511202 GASTOS VARIOS VEHICULOS 4.196,95
5112 02 001 |Consumo Combustible 2.609,19
511202 002 |Consumo Aceites Y Lubricantes 532,15
511202 003 |Consumo Repuestos Varios 1.055,61
511203 SERVICIOS BASICOS 7.409,00
511203 001 |Consumo Agua 349,13
5112 03 002 [Consumo Energia Eléctrica 1.060,26
5112 03 003 |Consumo Telefdnico 867,59
511203 004 |Consumo Internet 228,41
511 2 03 005 |Costos Servicios Basicos No Deducibles 3.313,78
511 2 03 006 [Gastos Servicios Basicos Obra Y Dep. En Venta 1.589,83
513 COSTO DE VENTAS 1.219.774,81
5131 COSTO DE VENTAS 1.219.774,81
513101 COSTO DE VENTA OBRAS X CONTRATO 1.219.774,81
513101 002 [Costo Departamentos Terminados Altavista Fase 1 | 1.219.774,81
52 GASTOS 203.071,83
521 GASTOS OPERACIONALES 197.976,25
5211 GASTOS ADMINISTRACION 193.591,09
521101 GASTOS PERSONAL 105.767,73
521101001 |Sueldo Unificado Administracion 76.793,66
521101002 |Bono/ Comisiones Aportables less 6.162,95
521101003 |Dec. Tercer Sueldo Administracion 6.943,07
521101004 |Dec. Cuarto Sueldo Administracion 1.452,89
521101005 |Fondo De Reserva Adminstracidon 4.153,14
521101006 [Aporte Patronal-iece-secap Administracio 10.262,02
521102 GASTOS GENERALES 87.823,36
521102001 [Utiles y Suministros Oficina 663,44
521 102 003 |Honorarios Profesionales 11.932,53
521102 004 |Servicios Basicos 716,64
521102005 [Correo y Valija 349,17
521102006 |Utiles De Aseo Y Cafeteria 259,71
521102 007 [Impuestos, Cuotas y Contribuciones 4.047,38
521102008 |Arriendo Oficina 12.000,00
521102 010 |Municipio Permisos Tasas Etc 14.392,28
521102011 |Comisiones Por Venta Dptos. 14.433,14
521102 012 [Gastos Mantenimiento Oficina 72,00
521102 020|Viajes y Movilizaciones 4,37
521102 023 [Gastos Importacion Piso Flotante 200,22
521102 024 [Depreciaciones Activos Fijos 1.404,36
521102 027 [Agasajos Navidefios 1.267,00
521102 028 [Mantenimiento Equipos de Oficina 223,72
521102 034 [Pubicidad Pagada 4.150,91
521102 036 |Gastos Atencion Proveedores-clientes 140,70
521102 037 |Mantenimiento De Maquinaria 35,71
521102 038 |Mantenimiento Oficina 4,60
521102 039 [Anillados Y Copias 305,61
521102 040 |Gas -67,58
521102 041 |Costos Varios Por Cierre De Obra Fase 1 20.282,19
521102042 |Vallas Y Vinil (laroprint) 865,93
521102 044 |lva Que Se Manda Al Gasto 5,29
521102 045 [Equipos Oficina, Calefactor 134,04
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P/G 2

5212 GASTOS VENTAS 4,385.16
521201 GASTOS VENTAS 4,385.16
521201001 |Alicuotas Dptos Inventario Venta 4,385.16
525 GASTOS FINANCIEROS 1,400.03
5251 GASTOS FINANCIEROS 1,400.03
525101 GASTOS FINANCIEROS 1,400.03
525101001 |Servicios BANCARIOS 1,400.03
526 GASTOS NO DEDUCIBLES 3,695.55
5261 GASTOS NO DEDUCIBLES RENTA 3,695.55
526101 GASTOS NO DEDUCIBLES VARIOS 3,695.55
526 101 001 |Gastos Publicidad No Deducibles 2,600.20
526 101 002 [Gastos Multas No Deducibles 90.31
526 1 01 003 |Gastos Retenciones Asumidas No Deducibles 36.36
526 1 01 004 |Gastos Copias/otros Suministros No Deducibl 21.75
526101 005 |Gastos Varios No Deducibles 946.93
UTILIDAD DEL EJERCICIO 71972.41

Anexo 10: Papeles de Trabajo

Auditoria Financiera
Planificacién Preliminar
Cédulas Narrativas
No. 101-1
Cliente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.
Periodo Auditado: 2016

P/T: 001

NARRACION DETALLADA DEL PROCEDIMIENTO

Obserne las intalaciones de la constructora

Constructora Altavista se encuentra ubicado en la calle s/n'y av. Primero de mayo,
a800m e la Av. De las américas, en la planta baja del Edificio La Dolfina.

Terreno No. 1: esta ubicado a 200 metros de las oficinas de la constructora. En
este terreno se construy 0 la primera fase de altavista.

Terreno No. 2: se encuentra junto al terreno no. 1, en donde se procede a la
construccion de la segunda fase del edificio.

LUGAR, FORMA'Y RESPALDO DE ARCHIVOS

Los contratos de compra venta de los terrenos se encuentran en las oficinas en una
carpeta donde se anexan todos los contratos y se diferencia un terreno de otro.

PRINCIPALES OBSERVACIONES

Las oficinas mantienen un contrato de arriendo con el Ing. Santiago Vintimilla.

Elaborado por: Valeria Vintimilla
Fecha: 11 de octubre de 2017
Revisado por: Ing. Manuel Guaman
Fecha: 12 de octubre 2017
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Auditoria Financiera P/T: 002
Planificacion Preliminar
Cédulas Narrativas
No. 101-2
Cliente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Periodo Auditado: 2016

NARRACION DETALLADA DEL PROCEDIMIENTO

Entrevista Paul Vintimilla - Gerente

Con la finalidad de conocer, detalladamente se realizé una reunion con el gerente de
la empresa, en donde nos dio a conocer, los objetivos de la empresa, la mision,
vision, metas, proyectos, principios y valores a los que se rigen, también el
organigrama, nimero de empleados y personal adminitrativo. Anexos 1,2, 4y 7.

El gerente ha laborado en el sector de la construccion aproximadamente 15 afios.

La empresa esta constituida por siete socios de gran confianza, por lo que no se ha
visto la necesidad de implementar codigos de ética.

La decisiones en la empresa son autorizadas por su persona o por el presidente de
la empresa.

LUGAR, FORMA'Y RESPALDO DE ARCHIVOS

La constitucion de la empresa se encuentra debidamente en sus archivos, conjunto
con las politicas contables, nombramientos de gerente, ruc, en donce se puede
verificar la naturaleza del negocio.

PRINCIPALES OBSERVACIONES

No cuentan con un codigo de ética.

Elaborado por: Valeria Vintimilla
Fecha: 11 de octubre de 2017
Revisado por: Ing. Manuel Guaméan
Fecha: 12 de octubre 2017
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AUDITORIA FINANCIERA A:

- P/T: 005
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA /
HOJA DE VERIFICACION 201-1
Periodo 2016
Auditoria N°.1 |
Proceso a Auditar: Financiera POLITICA CONTABLES EMPRESA
HALLAZGOS
PREGUNTA O ASPECTO POR EVIDENCIAS DEL AUDITOR
REVISAR c | NC OB
.- Estatutos de la empresa. Politicas contables y
La empresa cuenta con politicas contables? . . X
Notas de los Estados Financieros.
La empresa tiene un cédigo de ética? X Oral.
La empresa a identificado su objetivo, Se encuentran en los estatutos de la compafiia, X
misién, vision, valores y principios? se pueden evidenciar la en el anexo 1.
La empresa cuenta con un organigrama? P/T 002 X
En el organigrama se puede diferenciar los
niveles jerarquicos, y la distribucién de la  [P/T 002 X
empresa con claridad?
La empresa cuenta con politicas para la Politicas contables de la empresa. Nimeral X
gestion de riesgos? 4.Politicas de Gestion de riesgos .
Las pgl|t|cas de riesgo |[nplementadas son Politicas contables de la empresa. Ndmeral Hallazgos del
apropiadas con el prop6sito y contexto de L ., - X .
L 4.Politicas de Gestion de riesgos . control interno
la organizacion?
. . No, la empresa realiza proyeccion de ventas
La empresa dispone de un plan operativo -
anual? por cada proyecto en costruccién pero no X
) disponen de un plan operativo anual.
La empresa valora la probabilidad de "
ocurrencia de los riesgos?

Realizado por: Valeria Vintimilla
Fecha : 20 de octubre del 2017
Revisado por: Ing. Manuel Guaman
Fecha : 20 de octubre del 2017
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AUDITORIA FINANCIERA A:

) P/T: 006
CONSTRUCTORAALTAVISTACORP CIA. LTDA
HOJA DE VERIFICACION 201-12
Periodo 2016
Auditoria N°.1 |Hoja 1 de 1
Proceso a Auditar: Financiera CONSTITUCION EMPRESA
HALLAZGOS
PREGUNTA O ASPECTO POR EVIDENCIAS DEL AUDITOR

REVISAR cINC OB
Verlflque la costitucion de la misma P/IT 007 «
archivada?
Revise el R_UC actualizado y a disposicion P/T 008, 009. «
en los archivos de la empresa?
Comp rufebe el porcentaje de aportacion de P/T 010 «
cada socio?
La constru_ctora tiene archlv_ado los titulos P/IT 011 «
de aportaciones de cada socio?
Ver_lflqye si comp_anla a} cumplido con sus PIT 012 «
obligaciones y existencia legal.

Realizado por: Valeria Vintimilla
Fecha : 20 de octubre del 2017
Revisado por: Ing. Manuel Guaman
Fecha : 20 de octubre del 2017
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.~ Registro Mercantil de Cuenca

PIT ED

[TRAMTE NOMERD: 1310 _—|

REGISTRO MERCANTIL DEL CAMTON; SUENCA

EN L& CIUCAD DE CUEMCA,

HIOTOCOUTACHON CUE SE FRESENTO End ESTE REGISTRE, CUND DETALLE

P

1. RAZON DEINSCRIPCION DEL-CONSTITUCION DE COMAAREA RESPONSARILIDAL IMITADS

CJUEDA, (MSCUTA LA RESOUUCHON ARPROBATORIA, Al COMO L& ESCRITURA W0
SE MUESTRR & CONTINUECISN:

[ NOMERD DEREPERTORIO: 1 ET.
FECHADEINICRIPCION. [ 13/03/70%)

MIMAERD GEINSCRIPEION M

REEETRD: : | RO DE REGIAT RO MAERCAMTIL

E. DATOS DELOS INTERWI NIENTES:

I Idenrificaciar Namores | tanténde Celitad =n que Ectaco Civil
| | Domicilio CEmpares
0101835593 BARSRAILLD CuLEnica E0CI0 Cazade
ThAARIT 1A
PRAID
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MoTamiA: o | MOTARIA SEFTIBAA
oWt | CUENCA 1
[ PLAZDE ;- Jg e s e IS 1]
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' Registro Mercantil de Cuenca &

DE LA COMPARIA: | CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
DOMICILIQ DE LA : | CUENCA
4. DATOS Mmmh:
[Capital Valor ]
[ Capital 1000,00 g |

5. _DATOS ADICIONALES:
[0 APLICA |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL
PROCESO DE INSCRIPOON, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

mue-n#ﬂ:cusmnmwsmttmummnzm

lwsiiw _pewt
MARIA VERONICA VAZQUEZ LOPEZ '(
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON CUENCA

DIRECCION DEL REGISTRO: FRESNOS 1-100 Y AV, PAUCARBAMBA ¥ GIRASOL \

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

~Je hoce bien al pois!

D504 1052000
CONATRUCTORA ALTAVISTACORP ClA LTDA

P/T 008
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Cuenca, 6 de Marzo de 2015.

Sefior
Paul Esteban Vintimilla Abad P/T 009

Ciudad.

De mi consideracidn:

Me es grato poner en su conocimiento que en la Escritura Piblica de Constitucién de
la compafifa CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA., se designd a Usted
como GERENTE de la compafifa, por un periodo de CUATRD AROS, correspondiéndole
la representacion legal, judicial yextrajudicial de la misma.

Sus atribuciones y deberes constan en la referida escritura piblica de constitucién de
la compaiifa que fue otorgada en la Notaria Septima del Cantén Cuenca, Provineia del
Azuay, ante la Doctora Doris Cabrera Rojas, a los 6 dias del mes de Marzo de 2015,

Atentamente,

Aot

Santiago Paul Vintimilla Ochoa Ve Reaig;

C1: 010426291-0 ' : / f H%,}%
- ) % Q‘Em =

ACEPTO, el nombramiento que antecede %ﬂ E:fnf

Cuenca, 6 de Marzo de 2015

:J iFli ] "l"l!llil‘.ﬂﬂh ﬂm
L1: 010178404-9
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SL:P T EMDENCLA
@ -!l-lq%{..\.un.ma--l P.IIT D].D

REPUELICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDEMCIA DE CDHF"AFI’AS, VALORES % SEGURDOS DEL ECUADOR
REGISTRO DE SOCIEDADES
SOCIOS O ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
Mo, de Expedisnte: [ ToE ]
Mo. 8 RUC de |a Compaiia: | orseatosuscer ]
Mombre de la Compafiia: [ CONSTRUCTORA ALTAVISTACORF CIALTDA ]
Situacién Legal: [- ACTIA ]
1 EURMESE  (AESCSES SRR AR £3A, LTE, [ PSR 1™ El
a EE R AR TAMPARED e PR [ iRy 5 E
3 O AR LD T LR, Ak PARLD ECADoA PbaTiDih 1 m_ L]
- EUMMEMEIME [N HOLSEN LCLE D34, LTE, [T Lo 1™ L]
[ IS LA ARAS s BTN [t SR, 5™ ~
[ SN [ == AT 5 lw_ ~
T AT P TIRNLLS, CeTpalid, AL I, BCAADOR, L 1 Iw“ L}

CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARIA (USD)$:

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA. |P/T 011

Capital Suscrito:  USS 1000,00
Titulo No. 05 Valor del Titwlo:  USS 300,00
Participaciones No. 300 Valor de cada participacion: . 1,00

Coaste por ¢l presente titulo que ol seflor PAUL ESTEBAN VINTIMILLA ABAD es propictario de TRESCIENTAS
participaciones(es) de UN 00'100 dolar de los Estados Unidos de América cada una, que sc emiten & su favor y que
corresponde(n) al capital social de la compadiia.

La compafiia CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA,, tiene su domicilio principal cn la ciedad de Cuenca
Provincia del Azuay, Repiblica del Ecuador y fue constituida por Escritura Piblica otorgada ante a seflora Notaria Piblica
Séptima de Cuenca, Doctora Doris Cabrera Rojas, cf dia scis de marzo de dos mil quince ¢ inscrita en el Registro Mercantil
dc(.\:cnueldhmdemmodcdmnﬁlwimhjoclﬁmmmwsuﬁmymElwiuloawdclu
compadia es de MIL DOLARES de los Estados Unidos de América.

AIwciopfopimdodeeneTuulodeMcipaci&(u)lecampudmlodosloséu«hosyouipciomq«huyyIos
Estatwios Sociales determinan.

Para constancia emitimos este Titulo, en Cuenca a los trece dias del mes de marzo de 2015,

st
Presidente
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SL PLH.I.?-IL'\-LFI.,‘-JLIA

PT 012
REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS, VALORES Y SEGUROS

CFRTIFICANG DF CUMP] IMIFWTO DF ORI IGACIONFS Y FXISTFNCIALFGAL

O DE Li Goaar il [oo-usmucmm ALTAVESTACORP CIALTDA ]
SECTOR: [mcﬂmn MERCADO DEvALORES [ ] securos [ ]
HUMERG DE EXPEIENTE: BOMICILIG: [ CUEHCA ]
RUC: [I}'IH:-H DE-44D01 ]

REPRESENTANTE(S) LEGAL[ES): [m“ P ETE ]

CAPITAL SOCIAL smuackmMAcTUAL: [ acTa )
LA COMPARIA TIENE BCTUAL EXISTENCIA JURIDICA ¥ SU PLAZO SOCIAL CONCLUYE EL:

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACKINES: “ HA CUMPLIDO

Siendo responsabilidad del Representante Legal la veracidad de la informacidn remitida a esta Institucidn, la

Superintendencia de Compadiias, Valores y Seguros cedifica que, a la fecha de emisidn del presente cerificado, esta
compaiiia ha cumplido con sus obligaciones.
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Auditoria Financiera
o - P/T:013
Planificacién Preliminar
Cédulas Narrativas
No. 101-3
Cliente: Constructora Altavistacorp Cia. Ltda.

Perido Auditado: 2016

NARRACION DETALLADA DEL PROCEDIMIENTO

Evaluacion del Control Interno

Para el procedimiento del control interno, se realizé un cuestionario en donde se
identifican los cinco componertes del COSO I, las preguntas fueron realizados a
diferentes funcionarios de la constructora como: empleados, gerente, presidente,
obreros y contador.

Componentes: Ambiente de control, evaluacion del riego, actividades de control,
informacién y/o comunicacioén y monitoreo.

El cuestionario interno cuenta de 83 preguntas, las mismas que tienen relacién con
el control interno global de la empresa, y también enfocandose en los posibles
riesgos que perjudican los estados fianncieros.

Una vez resuelto el cuestionario, se ha clasificado los riegos de los componentes
con mayor relevancia.

Se realiz6 en las oficinas de la constructora.

PRINCIPALES OBSERVACIONES

Los componentes de ambiente de control y evaluacién del riesgo presentan un
riesgo moderado

Elaborado por: Valeria Vintimilla
Fecha: 11 de octubre de 2017
Revisado por: Ing. Manuel Guaman
Fecha: 12 de octubre 2017
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Cuestionario de Control Interno para los componentes de mayor

materialidad (P/T: 014 al 027)

AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

P/T: 014

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

- RESP.
No. DESCRIPCION

Sl NO

OBSERVACION

INVERSIONES: Depdsitos a Plazo B. Bolivariano.

Existe los documentos
1 fisicos que respalden la X
inversion?

Los valores de las
2 inversiones corresponden a X
los valores documentados?

Se demuestra la salida de
3 dinero de la constructora X
hacialainverison?

Cheque #3262

Existe la aprobacion de la
junta de accionistas por
escrito que autoriza la
compra, ventay
renovaciones de las
inversiones?

Existe una aprobacion por la
5 junta por el precio pactado X
por tal inversion?

Se notifico a los accionistas
de lainversion realizaday
6 las ganancias o X
consecuencias que puede
traer?

Los ingresos provenientes
de dichas inversiones, son
7 comprobados contra las X
mismas inversiones? Si es
asi, por quien?

Gerente y contador.

Quienes comunican

alos demds socios
mediante Junta.

Se lleva un registro
detallado de las inversiones
en un departamento por
una persona distinta de
aquella designada para su

custodia?
Nivel De Confianza Ponderada (CP) CP=(CT*100)PT
Calificacion Total (CT) CP=(6*100)/8
Poderacion Total= 75.00%

NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO

BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO|75.00%

ALTA 76%-95% BAJO
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIiA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

P/T:015

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No. DESCRIPCION RESP. OBSERVACION
Sl NO
CLIENTES FASE 1, CLIENTES FASE 2.
Se cuenta con carpetas y )
Archivo contratos y
1 respaldos para cada X L. .
. depdsitos clientes.
cliente?
Cada cliente tiene su
2 contrato de compra- X
venta?
En los contratos se
identifica todos los
3 . X
detalles del bieny las
formas de pago?
Se identifica a cada
4 cliente con su respectivo X
departamento?
Se verifica que el valor
5 del departamento X
contabilizado sea el
mismo que del contrato?
Se verifica que abonos
de cada cliente con su Gerente revisa en
6 deposito, transaccion X la cuenta bancaria.
con la cuenta de bancos? Contador.
Quien lo realiza?
La persona encargada de
7 los cobros es distinta a X
persona de facturacién?
Nivel De Confianza Ponderada (CP) CP=(CT*100)PT
Calificacion Total (CT) CP=(7*100)/7
Poderacion Total= 100.00%
NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO 100.00%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA

AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:

P/T:016

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

. RESP. ,
No. DESCRIPCION OBSERVACION
st | no
DEPARTAMENTOS DISPONIBLES PARA LA VENTA (INVENTARIO)
El departamento de
1 contabilidad mantiene ¥ Excel yen el
resgistros de sistema.
inventario?
Los registros son
ajustados segun los "
resultados de conteo
2 |fisico?
Se da constancia de los L,
L. X Inspeccién
3 |conteos fisicos?
Las entregas las
Las entregas se hacen hace
con ordenes )
. X directamente el
debidamente
. gerente con el
autorizadas?
4 comrpador.
Los departamentos Si, Jefe
disponibles, son departamento
supervisados para X deventasy el
detectar dafios o presidente de la
5 |deterioros? Por quien? compaiiia.
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Para el andlisis del valor
de los departamentos se
6 |realizaunareunién con X
todos los socios para
fijar precios?
7 Se realiza ventas antes X Anticipo clientes.
de finalizar el proyecto? Fase Il
Se cuenta con un Si, muchas veces
8 contrato de compra- X se hace en un
venta para cada cliente? notaria.
Los departamentos que
9 se Yenden son ' ¥
registrados enseguida al
sistema?
Dependiendo el
metro del
Se asigna los costos de departamento.
10 los departamentos de X Sin embargo, los
acuerdo a porcentaje departamentos
del cuadro de alicuotas? mas altos tienen
un precio de
mayor valor.
Una vez terminados los
departamentos se
11 . . X Anexo 24.
asignan directamente
en el sistema?

Elaborado por:
Revisado por:

Valeria Vintimilla
Ing. Manuel Guaméan

Fecha de Elaboracion:

01 de noviembre de 2017

Calificacion Total (CT)

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Poderacion Total=

NIVEL DE EVALUACION DERIESGO Y CONFIANZA
conFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
NODERAD 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO

CP=(CT*100)PT
CP=(10*100)/11
90.90%

90.90%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA

. P/T:017
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017
CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO
. RESP. .
No. DESCRIPCION Y NG OBSERVACION

TERRENO No. 1

El terreno donde se
contruyé el edificio fue
valorizado de acuerdo a
las NIIFs?

El procedimiento de
compras de una

2 propiedad la X
autorizacién de lajunta
directiva?

Actas de juntas,
Archivos.

Los procedimientos de .
. Actas de juntas a
laempresa requieren

inscripcién de la
gue se produzca una o,
3 X compahia entro

autorizaciéon de la L,
. . como aportacion
directiva paralaventa .
de socios.

de un activo fijo?

El terreno es utilizado L,
4 ., X Inspeccion.
para la contruccion?

El precio de terreno

c esta acorde al valor Contrato compra
X
descritoenla ventay
contabilidad? contabilidad.
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En caso de
revaloraciones o
deterioro se atomaen
cuentaenla
contabilidad?

Se realizé estudios con
un perito para
identificar el valor del
terreno?

Las cuentas de terreno
estan respaldados por
auxiliares adecuados?

El valor del terreno esta
a valor comercial?

10

Existe relacion entre el
valor contable y el valor
del contrato?

El valor contable es
X menor que el valor
contabilizado.

11

El coste del mismo
puede medirse con
fiabilidad?

Elaborado por:
Revisado por:
Fecha de Elaboracién:

Valeria Vintimilla

Ing. Manuel Guaman
01 de noviembre de 2017

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Calificacién Total (CT)

Poderacion Total=

NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO

CP=(CT*100)PT
CP=(10*100)/11
90.90%

90.90%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORAALTAVISTACORP CIA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

P/T:018

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No.

DESCRIPCION

RESP.

OBSERVACION

Sl

NO

EDIFICIO ALTAVISTA FASE 2

1

Se identifica las cuentas
para cada proyecto?

Las cuentas se separan
dependiendo el trabajo
y avance de la obra?

Se lleva respaldo de
todos los comprobantes
de esgresos?

Los egresos tienen la
firma correspondiente
por quien los emitié?

Todos los egresos estan
revisados por el
inmediato superior?

X La mayoria.

El departamento de
contabilidad controla
gue los materiales
adquiridos sean
entregados en las
instalaciones de la
empresa’?

Se diferencian los
sueldos administrativos
del costo de la obra?

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Calificacion Total (CT)

Poderacion Total=

NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA

CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO

CP=(CT*100)PT
CP=(6*100)/7
85.71%

85.71%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

P/T:019

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No.

DESCRIPCION

RESP.

Sl

NO

OBSERVACION

ACREEDORES VARIOS

Se realiza cotizaciones de
precios a varias empresas
antes de su compra?

Se tiene un respaldo de los
proveedores pendientes de
pago?

Carpetas con firmas en cada
pagoy egreso.

Existe un reporte de cartera
en el que se pueda identificar
los provedores y montos a
cancelar?

Sistema Sagacorp

Existe un monitoreo al
finalizar el dia de los pagos
realizados?

Existe una conciliacion de los
saldos contables de los
proveedores con los pagos

emitidos?

Mediante la conciliacién
bancaria, ya que todos los
pagos son emitidos solo con
cheques de la empresa.
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Existe una politica de pagos a

Existen los documentos
fisicos y contratos con cada

6 X proveedor que indica las
proveedores. . .
politicas de crédito y forma
de pago con cada uno.
. Se comunica al inmediato X
superir las cotizaciones?
Se cuenta con el respaldo de
8 X Carpeta de proformas.
las proformas?
Se revisa la factura con los
9 precios establecidos en las X
cotizaciones?
El gerente controla los
10 preciosy los pagos a X
proveedores?
Se actualiza los precios con
11 X

los proveedores?

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Calificacién Total (CT)

Poderacion Total=

NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA

CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO

CP=(CT*100)PT
CP=(10*100)/11
90.90%

90.90%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA

AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:

P/T:020

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No. DESCRIPCION RESP. OBSERVACION
Sl NO
ANTICIPO A CLIENTES POR VENTAS DE DEPARTAMENTOS
Se tiene una cuenta
1 para cada cliente en el X
sistemay de manera
fisica ?
El cliente cancela el Generalmente la
5 valor del X entrada, y la diferencia
departamento total es mediante
antes de su entrega? financiacién bancaria.
Todos los clientes
3 curr.wp?len con los X La mayoria si.
anticipos expuestos
en el contrato?
Existe un documento En el periodo 2016 no se
en el que se exprese establecié una politica.
las politicas de cobro, Para el 31 de marzo del
4 de mora, de pagoy de X 2017 se establecid la
los porcentajes de politica de venta en el
anticipos que deben acta aprobada por la
entregar los cliente? junta de accionistas.
Se revisa los depdsitos
de los clientes con la
5 cuenta de cada uno? X
Respaldando con la
conciliacién bancaria?
Generalmente se hace
La persona que .
- mediante
encargada de recibir el .
. . transferencias, o
6 dinero es distintaala X

qgue ingresaen la
contabilidad?

muchas veces el cliente
trae la papeleta del
depdsito

Elaborado por:
Revisado por:
Fecha de Elaboracion:

Valeria Vintimilla

Ing. Manuel Guaman

01 de noviembre de 2017

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Calificacién Total (CT)

Poderacidn Total=

NIVEL DE EVALUACION DERIESGO Y CONFIANZA

CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO

83.

CP= (CT*100)PT
CP=(5*100)/6
33%

83%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016

FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

P/T:021

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No.

DESCRIPCION

RESP.

OBSERVACION

Sl NO

PRESTAMO SOCIOS L/P X COMPR

A TERRENO Y X INVERSION

Existe una politica
para el préstamo
de socios?

Existe documentos
fisicos de los
préstamos que ha
realizado cada
socio?

evidenciar que han

el documento de
depddito.

No se hafirmado una
letra en la que se pueda

dado cierto valor, solo

Existe un politica
de intereses para
el préstamo de los
socios ala
compaiiia?

Interés asignado por el
gerente de laempresa
uN lajunta directiva.

Existe los
documentos por la
compra del
terreno?

Es aprovado por la
juntalos intereses
y los préstamos
gue hace cada
socio?

Se encuentran
contabilizados los
préstamos de cada
socio por comrpas
de terreno?

Elaborado por:
Revisado por:

Fecha de Elaboracion:

Valeria Vintimilla
Ing. Manuel Guaman

01 de noviembre de 2017

Nivel De Confianza Ponderada (CP)
Calificacién Total (CT)

CP= (CT*100)PT

CP=(3*100)/6

Poderacién Total= 50.00%
NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA| PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO 50%
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA

AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:

P/T:022

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No.

DESCRIPCION

RESP.

OBSERVACION
Sl NO

RESULTADO Y PERDIDAS DE EJECICIOS

Existe las
resoluciones de la
junta de accionistas
que respalde las
decisiones atomar en
cuanto a una utilidad
opérdidadela
empresa?

La junta se reune
como minimo una vez
al afho como lo indica
en la costitucion de la
compaiia?

Se determina en los
estatudos de la
compaiiia el
porcentaje de
dividendos?

En caso de utilidad,
la decision de

X repartir se realiza
prorreateando el
capital pagado.

Existe un documento
en el cual se
determine el
porcentaje de la
reserva facultativa?

Péliticas contables
Anexo 7.

Existe las resolciones
de lajuntaen donde
se determine un
porcentaje de
acumulacién de
utilidad?

Existe un plan de
reinversion en caso
de obtener
utilidades?

La empresa cuenta
con politicas sobre los
dividendos?

No existe una
politica como tal.

Elaborado por:
Revisado por:
Fecha de Elaboracion:

Valeria Vintimilla
Ing. Manuel Guaman
01 de noviembre de 2017

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Calificacién Total (CT)

CP=(CT*100)PT
CP=(5*100)/6

Poderacion Total= 71.43%
NIVEL DE EVALUACION DERIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO 71.43%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE: P/T:023
CONSTRUCTORAALTAVISTACORP CIA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016

FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No. DESCRIPCION RESP. OBSERVACION
Sl NO
VENTAS DEPARTAMENTOS FASE 1
Existen documentos Cada contrato
1 gue sustenten las X de compra-
ventas de la ventaysu
constructora? factura.
Existe una
conciliacion mensual
2 , X
de las declaracidnes
por ventas?
Existe una
3 conciliacién con el X
anexo transaccional
simplificado?
Existe un correcto
ingreso de las
4 v?ntas, ' "
diferenciando los
descuentos o
pérdidas?
Se comparan los
valores de las
facturas con los
5 valores de los X Contador.
contratod de compra
venta? Quien lo
hace?
Elaborado por:|Valeria Vintimilla
Revisado por:|Ing. Manuel Guamén
Fecha de Elaboracion:|01 de noviembre de 2017
Nivel De Confianza Ponderada (CP) CP=(CT*100)PT
Calificacion Total (CT) CP=(5*100)/5
Poderacion Total= 100.00%
NIVEL DE EVALUACION DERIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO 100.00%
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FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORAALTAVISTACORP CIA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016

P/T:024

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No.

DESCRIPCION

RESP.

Sl

NO

OBSERVACION

GASTOS PERSONAL

La empresa divide las
cuentas correspondientes
segun los beneficios
sociales de los
trabajadores.

La empresa diferencia el
personal administrativo
con el operacional?

Los beneficios sociales se
ingresan de acuerdo al
codigo de trabajo?

El ingreso es revisado por
mandos superiores?

La persona encargada de
lanéminaes distintaala
qgue entrega los pagos?
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Se lleva una carpeta con

6 . X
su respectivo contrato?
Se adjuntan todos los
7 roles ala carpeta de cada X
trabajador?
8 Se cuenta con sistemas de X
marcacion?
Existe una gran
Se revisa constantemente rotacion en la obra de
9 gue todo el personal se X los albaiiiles, porlo
encuentre en el sistema gue muchas veces se
de marcacion? olvida el registro de un
nuevo empleado.
Se lleva un registro de
Se cuenta con otro firmas de entraday
10 , . . X .
método de asistencia? salida de todos los
obreros.
Nivel De Confianza Ponderada (CP) CP=(CT*100)PT
Calificacién Total (CT) CP=(9*100)/10
Poderacion Total= 90.00%
NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO 90.00%
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FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016

P/T:025

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No. DESCRIPCION RESP. OBSERVACION
Sl NO
GASTOS GENERALES
1 Se diferencias las cuentas "
con sus respectivos gastos?
Todas los gastos ingresados
5 estan sustentados con su X
facturay egreso
correspondiente?
Todos los gastos son
3 supervisados para que se X
ingresen en las cuentas
correctas?
Cada egreso tiene lafirma
4 X

de quien lo realiz6?
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Los gastos son para fines de
la actividad econdmica de la
empresa’?

Las adquisiciones de hacen
siempre mediante 6rdenes
de compra?

Gastos como propagandas,
honorarios, gasto de viajes,
son debidamente
autorizadas antes de su
pago?

Se cancelan
satisfactoriamente las
facturas atiempoy con
autorizcion del gerente o
superior?

Se tiene un presupuesto
para gastos generales?

X

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Calificacion Total (CT)

Poderacion Total=

NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA

CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO

CP=(CT*100)PT
CP=(6*100)/9
66.67%

66.67%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.

EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

P/T:026

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No. DESCRIPCION RESP. OBSERVACION
Sl NO
COSTO DE VENTAS
Se realiza una
1 prondstico del costo X El gerente junto con los
de venta antes del Socios.
proyecto?
Se cuenta con una
2 politica para analizar X
los costos?
No es necesario debido a
Se realiza un coste de gue no es una obra por
3 ventas mensuales con X contrato, si no segun se
respecto al avance de vende se determina el
obra? costo del departamento
vendido.
Cuentalaempresa Se basa generalmente en
4 con un procedimiento X el valor comercial, de la
para calcular el costo competenciay los metros
de laobra? de cada departamento.
Se identificay separa
los costos
5 . X
correspondientes a
cada obra?
Se toma en cuenta el
6 saliario de los X Se diferencia de los
trabajadores en el administrativos.
costo de la obra?
2 Existe una politica de X
contratacion?
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Todos los empleados
estan afiliados al IESS
8 y cuentan con todos X
los beneficios de la
Ley?
La empresa cuenta .
Si, cuentan con 3
9 con personal X
. . personas.
discapacitado?
Los roles son firmados
10 ) X
por los trabajadores?
Se tiene respaldo de
11 P X Comprobantes de egreso
los costos de la fase ?
Los valores
12 corresponden alos X
mismos de la factura?
Cada transaccion se
encuentra sustentada
13 . . X
con lafirma de quien
loingresd?
Todos los roles son
) supervisados por el
La persona que emite .
] Gerente y el Presidente,
14 los roles es diferente X . .
quienes asuvezfirmany
alaque entrega? e
notifican en caso de
encontrar un error.
Elaborado por:| Valeria Vintimilla
Revisado por:|Ing. Manuel Guaman
Fecha de Elaboracion:]01 de noviembre de 2017
Nivel De Confianza Ponderada (CP) CP=(CT*100)PT
Calificacion Total (CT) CP=11*100)/14
Poderacién Total= 78.57%
NIVEL DE EVALUACION DE RIESGO Y CONFIANZA
CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO 78.57%
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AUDITORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA

AUDITORIA FINANCIERA A LOS ESTADOS DE:

P/T:027

CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA.
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 31 de octubre de 2017

CUESTIONARIO DECONTROL INTERNO

No.

DESCRIPCION

RESP.

Sl

NO

OBSERVACION

15% Participacion Trabajadores y

22% Impuesto a la renta

La empresarealizo
el calculo del 15% a
los trabajadores

X

Se pagd alos
trabjadores el
porcentaje
detectado

La empresarealizo
el calculo del 15% a
los trabajadores

El calculo del los
impuestos esta
conforme alo
establecidoenla
Ley.

Se revisa
conjuntameten con
el gerente los
valores calculados
del impuesto ala
renta?

El estado de
resultados es
firmado porla
contadoray el
gerente

Nivel De Confianza Ponderada (CP)

Calificacion Total (CT)

Poderacion Total=

NIVEL DE EVALUACION DERIESGO Y CONFIANZA

CONFIANZA PORCENTAJE RIESGO
BAJA 15%-50% ALTO
MODERADA 51%-75% MODERADO
ALTA 76%-95% BAJO

CP=(CT*100)PT
CP=(6*100)/6
100.00%

100.00%
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AUDIORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA
AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CiA. LTDA.
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 08 de Noviembre de 2017

CTA. DIARIO: 111.102.001 BANCO DEL AUSTRO

CTA. CTE. NO. 0300190588

P/T: 030

SALDO

obtuvo desde el sistema que utiliza la compafifa, de los documentos impresos que se encuentran en la carpeta que lleva el
nombre de “Conciliaciones B. Audtro. 2016", en donde también se encuentran los Estados de Cuenta emitidos por la

entidad financiera correspondiente.

ALD! A } ALD! PARTIDA!
Mes: | SEDO SC Haiferencia | o ~AtPO L USG | o inmmrias | |OBSERVACIONES [MARCA
EST.CTA.
ENERO 52,703.32 - 52,703.32 87,739.56 35,036.24 |[OK Al #
FEBRERO 2,744.83 - 2,744.83 54,220.89 51,476.06 |OK Al #
MARZO (6,062.38) - (6,062.38)| 31,732.64 37,795.02 |OK Al #
ABRIL 46,709.29 - 46,709.29 74,809.48 28,100.19 [OK Al #
MAYO 14,767.27 - 14,767.27 62,046.62 47,279.35 |OK Al #
JUNIO (8,889.14) - (8,889.14) 34,732.43 43,621.57 |OK Al #
JULIO 8,917.77 - 8,917.77 66,540.35 57,622.58 |[OK Al #
AGOSTO 198,115.89 - 198,115.89 | 261,176.42 63,060.53 |OK Al #
SEPTIEMBRE[ 112,375.90 - 112,375.90 | 137,203.14 24,827.24 |OK Al #
OCTUBRE 108,834.46 - 108,834.46 | 172,331.65 63,497.19 |OK Al #
NOVIEMBRE 24,152.63 - 24,152.63 | 156,360.58 132,207.95 |OK Al #
Se adjunta hoja con la
DICIEMBRE|  (6,068.81) - (6,068.81)| 20,5253 26,321.34 [OK g):’n':zzz'o” N PN
conciliatorias.

A Tomado y revisado del Estado de Cuenta Banco del Austro

# Tomado y revisado del Libro Mayor

Fuente: La informacién para determinar la conciliacion bancaria del periodo 2016 de la Contructora Altavistacrop Cia. Ltda., se

197



AUDIORIA REALIZADA POR VALERIA VINTIMILLA A
AUDITORIADEESTADOS FINANCIEROS DE:
CONSTRUCTORA ALTAVISTACORP CIA. LTDA. P/T:031
EJERCICIO FISCAL: ANO 2016
FECHA DE ELABORACIO: 08 de Noviembre de 2017
DOCUMENTOS EN TRANSITO
CONCILIACION DE DICIEMBRE
FECHA REFERENCIA|CHEQUE| VALOR PROVEEDOR MARCA

01-Jan-16 AA000001 40.82 #
01-Jan-16 AA000001 180 #
24-Feb-16 CP000658 1841 300 [Cedillo Pachar Washington Rafael #
26-Feb-16 CE000663 1847 568.7 |Marcelo Ruilova #
11-Mar-16 CP000711 1941 70 Salazar Sanchez Carlos Alberto #
06-May-16 CE000769 2236 134.08 |Salazar Zumba Henry #
31-May-16 RL000047 238.97 #
08-Jun-16 CP000907 2379 73.8  |Empresa Publica Corre