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RESUMEN

El proyecto propone un complejo de vi-
vienda colectiva en un lote no construido
en el area consolidada de la ciudad de
Cuenca, Ecuador. Este apunta a incremen-
tar la densidad habitacional en un terreno
con importantes conexiones urbanas y ser-
vicios significativos cercanos

Para esto se genera un escenario residen-
cial de tipologias variadas, articuladas por
espacios comunes y publicos; los cuales
propician integracion entre sus usuarios y
los vecinos del sector.

Es asi que se propone disponer de un lote
libre ubicado en la Avenida Paseo de los
Canfiaris, en el Sur Este de la ciudad, cer-
cano al Centro histérico. Influenciado por
la cercania del rio “Tomebamba” y equipa-
mientos como el hospital Regional “Vicen-

te Corral Moscoso”, parque “El paraiso” o
el Museo y complejo de “Pumapungo”;
todos estos de gran importancia a nivel de
ciudad e incluso regionalmente.

Las ideas generadas nacen como una .La
propuesta parte como una respuesta estra-
tégica a los problemas de dispersion habi-
tacional, pero con un enfoque directo en la
optimizacién de recursos e infraestructura
urbana y la conexién a su entorno natural
inmediato.

Palabras clave: Densidad habitacional,
vivienda colectiva, densidad urbana, tipo-
logias de vivienda, Paseo de los Cafaris,
modelo de densificacion.



ABSTRACT

The Project proposes a housing complex The proposal draws as a strategic respon-
in an unbuilt plot of land in a consolidated  se to the broad spread housing problems,
area in Cuenca, Ecuador. It is aimed to in-  focusing directly on the optimization of re-
crease the residential density in a land with  sources, urban infrastructure and the con-
important urban connections and signifi- nection to its immediate natural surroun-
cant nearby services. Thereof a residential  dings.

scenario of varied and articulated typolo-

gies is set for common and public spaces

which foster the integration between its

residents and neighbors of the area.

Key words: housing density, collective housing, urban density, housing typologies, Paseo de los
Canfiaris, densification model.



PROBLEMATICA

La ciudad de Cuenca se localiza en la Sie-
rra del Ecuador, se encuentra ubicada a una
altura aproximada de 2550 msnm. Acorde
al dltimo censo poblacional del Ecuador,
sus habitantes en el area urbana alcanzaron
331.888, representando a un 65,6 % del to-
tal del cantdn, con una proyeccién de cre-
cimiento a 365.492hab. para el afio 2015.
Segln éste mismo censo la densidad po-
blacional se ubicé en 47.01 hab. /ha (INEC,
2010).

En los Ultimos afos el crecimiento periurba-
no se ha incrementado, fenédmeno criticado
por algunas personas desde la academia y
entidades municipales. Maria Augusta Her-
mida, directora del Departamento de Espa-
cio y Poblacién, y del grupo de Ciudades
Sustentables Llactalab, en una entrevista
manifesté que el modelo de ciudad disper-
sa afecta a la poblacién, porque “construir
en la zona periurbana, que se refiere a una
situacion de interfase entre la zona urbanay
rural, es un gasto para la calidad de vida, ya

que se necesita mucho tiempo para trans-

portarse a sus lugares de trabajo o escue-

las” (EITiempo, 2016) del mismo modo,

Esteban Orellana Alvear, director de Planifi-
cacién de la Municipalidad de Cuenca, dijo:
“Mientras mas lejos se viva, es més costoso
llevar servicios y esas obras lo terminamos
pagando todos” (El Tiempo, 2016). Segun
el Plan de desarrollo y Ordenamiento te-
rritorial del cantén Cuenca del afio 2015
existen los siguientes problemas en cuanto
a asentamientos humanos, movilidad, ener-
gia y conectividad: baja densificacion po-
blacional en el &rea urbana y cabeceras de
parroquias rurales, dispersion de viviendas
en el sector rural genera dificultades para
la provision de servicios béasicos y de trans-
porte. Segun este mismo plan existen las
siguientes potencialidades en la zona urba-
na: Concentracién de equipamientos, alta
cobertura de servicios en areas donde se
concentra la poblacién y provisién de ser-
vicios basicos y de transporte adecuados.
(GADMunicipal-CanténCuenca, 2015).

Estas afirmaciones revelan que el problema
generado por el crecimiento periurbano
busca remediarse apostando a una ciudad
compacta, con la localizacién sitios en el
casco urbano dotados de servicios y que
permitan incrementar la densidad pobla-
cional. La nueva agenda urbana del Habitat
Il promueve: “Una ciudad planificada para
favorecer el uso mixto y publico del suelo,
valorizando los espacios dentro del perime-
tro urbano y favoreciendo la movilidad co-
lectiva. La densidad urbana evita la creacién
de suburbios o barrios dormitorios y mejora
la calidad de vida de los ciudadanos”. (Ha-

bitat lll, 2016)

En la ciudad de Cuenca existen varios pro-
yectos de vivienda, los cuales se destinan a
un grupo socio econémico especifico. Den-
tro del area urbana se han implantado zo-
nas marcadas de vivienda, sin integrar a los
diferentes grupos familiares que conforman
su poblacién; esto evita que se de cohesidn

social.

El lote propuesto se encuentra en la Av. Pa-
seo de los Cafaris, entre las calles: Los Ca-
ciques y Cacique Duma, tiene un area apro-
ximada de 11000m2. Se encuentra cercana
a equipamientos de importancia a nivel de
ciudad, entre estos tenemos: Hospiltal Re-
gional “Vicente Corral Moscoso”, Campus
de Ciencias Médicas de la Universidad de
Cuenca, Museo y complejo Pumapungo,
Parque “El Paraiso”, Hospital IESS (Unidad
Maternidad y Emergencias), estos a un ra-
dio menor a los 1Km de distancia. Se en-
cuentra a similar distancia de la rivera del

Rio Tomebamba.

Existen diversas lineas de buses, cuyas pa-
radas mas cercanas se encuentran a una
distancia promedio de 3 cuadras del sitio,
entre estas tenemos: Linea 13, Linea 14,
Linea 22. Con todas estas caracteristicas,
y servicios que posee por estar dentro
del drea urbana, el potencial del lote que
al momento se encuentra vacio, se perfila
como un posible espacio para densificar el

area urbana.



OBJETIVOS

objetivo general

Disefiar un proyecto de vivienda colecti-
va en un lote urbano, para incrementar la

densidad en el rea

objetivos especificos

1 Relacionar el potencial del lugar con la
problemética de dispersién en la ciudad
de Cuenca y establecer estrategias de

densificacién a través del anélisis de sitio.

2 Generar un proyecto urbano capaz de
adaptarse a su medio, que propicie cone-

xiones con equipamientos de importancia.

3 Proponer un complejo de vivienda colec-
tiva, compuesto por diferentes tipologias

arquitectonicas.
4 Demostrar la pertinencia de la vivienda

colectiva en éareas consolidadas de la ciu-
dad de Cuenca.

11



METODOLOGIA

En la primera etapa se analizara los equi-
pamientos cercanos y el entorno inmediato
del sitio, mediante levantamientos de usos
de suelo, conteos y entrevistas.

Posterior al anélisis de sitio, se emplearan
estrategias de disefio urbano como: “Su-
perficie reconfigurada” en la cual se toman
acciones en lotes vacios en la ciudad.

Se disefiard una propuesta de Vivienda
Colectiva, basada en el anélisis de sitio, la
estrategia urbana adoptada y los criterios
obtenidos de los referentes estudiados, los
cuales definirén el proyecto arquitecténico.

Una vez generada la propuesta, se proce-
deré a analizar los resultados de densidad
alcanzados, asi como de espacio publico
para comparar con cifras sugeridas por
diferentes autores, y asi justificar su perti-
nencia.

13
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CIUDADES
INTERMEDIAS Y LA
DISPERSION

La ciudad se presenta ante nosotros
como un organismo cambiante, que cre-
ce, se transforma. Estos cambios se dan
muchas veces por voluntades distintas a
las de sus habitantes, por lo que algunas
ciudades de medio tamafio o interme-
dias, pierden sincronia con sus habitantes.
En el caso de las urbes latinoamericanas, se
presentan diversos fendmenos en cuanto a
la habitabilidad, que de acuerdo a la defi-
nicién de la Real Academia de la Lengua
es la “cualidad de habitable”; en este sen-
tido, Cuenca se puede definir como una

ciudad latinoamericana de medio tamafio.

Los fendmenos en la urbe ecuatoriana de
medio tamafo y andina, en el caso par-
ticular de Cuenca, responden a procesos
de orden politico, econémico y social, los
cuales hablan de la historia de la ciudad
hasta consolidarse como tal y, a hechos
actuales, como el crecimiento periurba-
no o la migracién rural urbana que, en

definitiva, busca lugares para asentarse.

Di Campi (2016), sostiene que: “Los pro-

18

blemas que caracterizan hoy a las ciu-
dades ecuatorianas de medio tamafio
se refieren, principalmente, a cuestiones
de caracter social y calidad de las demo-
cracias en los procesos de toma de de-
cisiones y de construccion espacial...”.
El crecimiento de la poblacién en superfi-
cies pobladas en la periferia, genera cam-
bios en las estructuras de organizacién de
la ciudad; los recursos y servicios se desti-
nan a estas areas generando altos gastos

de funcionamiento y una planificacién nula.

La falta de proyeccién en estos asentamien-
tosproduce un consumo energético elevado
y des sincroniza los procesos de ciudad con

"

los de sus habitantes. “...las visiones mas
territoriales y metropolitanas consideran las
dindmicas de expansion urbana y descen-
tralizacién, enfatizando los aspectos estruc-

turales de tipo econémico, social y politico.

Otras aportaciones se plantean, en
cambio, desde la dimensién medioam-
biental, poniendo de manifiesto la in-

cidencia de dichos fenémenos en los

ecosistemas urbanos, dada la ocupacion
indiscriminada de suelo y la des-estruc-
turacién de los sistemas naturales inhe-

rente a los mismos” (Monclus, 1992)

“iLas zonas suburbanas ya son mds gra-
des que las ciudades!”( J. L. Sert, 1942)

Si bien los efectos de la dispersién no se
perciben altamente en Cuenca, es nece-
sario observar casos como el de la ciudad
de México, que mostraria los potenciales
efectos de un crecimiento descontrola-
do de la vivienda en la periferia. La fran-
ja periurbana, comprende al conjunto de
localidades que no han sido integradas
fisicamente al tejido urbano construido,
pero en donde una parte de la pobla-
cién ocupada estd inserta en el mercado

metropolitano de trabajo (Cruz, 2002).

Esto significa que gran cantidad de la po-
blacién que vive en las partes periféricas de-
sarrolla sus actividades en la parte urbana.
El traslado de la gente supone movilizacion
de recursos hacia estas zonas para abas-
tecer su répido crecimiento. En la ciudad
de Cuenca es comln ver que estas nuevas
urbanizaciones se han tornado excluyentes

y aisladas del entorno rural que las acoge.

“Las ciudades necesitan planes de expan-
sién y densificacion para adaptarse al creci-
miento previsto de una manera sostenible
y prepararse para el futuro. Las conside-
raciones de planificacion deben proveer
una estructura urbana racional para re-
ducir costos de transporte y provisiéon de
servicios, mejorar el uso del suelo y apo-
yar la proteccion y organizacion de espa-

cios urbanos abiertos.”(Habitat Ill, 2016)

Habitat Ill, plantea rehabitar las ciudades,
apostando por un modelo compacto, el
cual promueva el uso mixto y publico del

suelo, otorgando mas valor a los espacios

dentro del casco urbano. La densificacién
se opone al modelo de ciudad dormitorio,
y se ve como una alternativa para mejorar
la calidad de vida de los habitantes y gene-
rar interacciones sociales mas amplias. (Ha-
bitat Ill, 2016). Crear proyectos de vivien-
da colectiva en areas urbanas y servidas a
mas de incrementar la densidad, propicia

intercambios sociales entre sus habitantes.

El regreso hacia la ciudad consolidada
debe traer apertura social a modos de
vida mas diversos, con mayor cohesion
social, beneficidndonos de las bondades
que la vivienda urbana puede generar en

"

un barrio o entorno concreto. “...el nu-
mero de viviendas no depende solamen-
te de variables clasicas del movimiento
demogréfico, vegetativo y migratorio,
sino que varia influida considerablemente
por los cambios endégenos de la estruc-

tura de los hogares” (Montaner, 2006).

19



LA VIVIENDA
COLECTIVA

Para comenzar a entender la vivienda, es
fundamental partir de los siguientes con-
ceptos, que se veran usados constante-
mente. La ciudad, puede entenderse como
un asentamiento humano con cierto grado
de consistencia y cohesion. Asi pues, no
sélo se incluye la ciudad compacta conven-
cional sino, también, las ciudades en red,
las redes de ciudades y las regiones ciu-
dad. (Carta de Atenas, 2003).

Se define a la vivienda como “un lugar ce-
rrado y cubierto construido para ser habita-
do por personas”. (RAE, 2017). “La vivien-
da, el primer espacio de sociabilizacién y la
representacion espacial de las agrupacio-
nes familiares”. (Montaner, 2006)

Finalmente se debe hablar de densidad
de poblacién, siendo ésta, el nimero de
individuos de la misma especie que viven
por unidad de superficie. (RAE, 2017). Estas
seran definicionwes reiteradas al abordar el

tema de vivienda.

20

Di Campi (2016), sostiene que: “Los pro-
blemas que caracterizan hoy a las ciudades
ecuatorianas de medio tamafio se refieren,
principalmente, a cuestiones de caracter
social y calidad de las democracias en los
procesos de toma de decisiones y de cons-
truccién espacial...”.

Como claro ejemplo de este fenédmeno
podemos ver proyectos gubernamentales
de vivienda colectiva que no responden a
un entorno consolidado, sino que se em-
plazan en lugares de costo bajo de suelo.
Los proyectos generalmente carecen de
identidad social, se plantean genéricos y
masivos, favoreciendo los tugurios. Esta
falta de respuestas acertadas en cuanto al
crecimiento de las ciudades ecuatorianas
genera no solo dispersion, sino que visibili-
za el error en los métodos tradicionales de

densificacion.

3 Formas urbanas en la parcela

Al hablar sobre Vivienda Colectiva es ne-
cesario conocer su origen como tal; su mo-
mento histoérico y los factores externos que
moldearon sus caracteristicas arquitectoni-
cas y su vigencia en un periodo determina-
do. Se marca su origen en la desaparecida,
Unién Soviética, basados en la no repeti-
cion de elementos de la época de Stalin,
bajo el mando de Nikita Jruschov, se die-
ron los primeros esfuerzos por generar vi-
vienda masiva, para favorecer a las clases
obreras, basados en uno de los primeros
ejemplos de arquitectura “en serie” de los
social-demécratas alemanes de finales del

siglo XIX.

Estos esfuerzos se vieron prontamente re-
plicados en diferentes lugares de la Europa
post guerra, por la aparicién de la industria
y la figura del obrero como tal, por lo que
surgieron modelos de reducidas medidas.

Si bien los planes de vivienda colectiva y

masiva surgieron como respuesta a cate-

goricos momentos historicos, es necesario
entender estos a lo largo del tiempo y rein-
terpretarlos acorde a los paradigmas con-

temporéneos que presenta la arquitectura.

Actualmente, segin Carrién (2001) “Amé-
rica Latina vive tres procesos concurrentes
que tienden a delinear nuevos patrones de
urbanizacién.

Se trata de:

-Cambios demogréficos

-La globalizacion

"

-Desarrollo tecnolégico’

Estos factores, definirdn en cierto modo,
algunos de los retos de la vivienda masi-
va contemporanea. A mas de las nuevas
tendencias sociales que priorizan la par-
ticipacion del usuario y su experiencia en
los procesos de disefio. Involucrar los fac-
tores anteriormente mencionados en los
nuevos complejos de vivienda, supone

diferentes respuestas ante la demanda de

densificacion en las crecientes urbes. Cada
ciudad crece y busca expandirse segln sus
necesidades especificas. Dentro de estas

"

necesidades cabe mencionar “...Algunos
conceptos esenciales, como el desarrollo
sostenible, la identidad urbana, la vida de
la comunidad, asi como la seguridad, la
atencion sanitaria y la asistencia médica, se
estan convirtiendo cada vez mas en mate-
rias sensibles para los urbanistas y el pro-

ceso de planificacién.” (Carta de Atenas,

2003).

Es asi que, conceptos como identidad ur-
bana, recogerd aspectos irrepetibles del
lugar para generar una idea, dejando atras
modelos genéricos a los cuales la vida de-
bia adaptarse. El papel del usuario en los
nuevos modelos de vivienda representa
a mas de una practica multidisciplinar, un
proceso interpersonal, capaz de traducirse

en la forma de habitar de los usuarios.

21



DENSIFICAR LA
CIUDAD

"..la reduccién de la fragmentacion se
considera un tema central como estrate-
gia de densificacion urbana. la hipdtesis
es que a través de esta es posible definir
espacios urbanos mas incluyentes capa-
ces de fomentar el dialogo, el intercam-
bio, la interaccion social median- te dis-
positivos que combinan espacios y usos
mdultiples. En efecto, el objetivo es poner
en crisis el particular y persistente carac-
ter colonial que se manifiesta en la for-
ma de vida de las ciudades andinas de

medio tamafio.” (Di Campi, 2016, p. 15)

Se define a la densificacion habitacional
como una unidad de habitantes concen-
trados en una unidad de espacio deter-
minado. Esta se remonta a la edad me-
dia, en la que se empezd a construir en
altura debido a la escasez de suelo en
las reducidas extensiones de las ciudades

22

amuralladas. (Munguia y Medina, 2010)
La evolucién de las ciudades en siglos
posteriores ha provocado un crecimien-
to descontrolado y no planificado en mu-
chos casos, en otros, modelos fallidos
como el caso de Brasilia, en el que un
disefio enfocado al vehiculo, ha demos-
trado que la ciudad dispersa no es apli-

cable a las necesidades contemporaneas.

Del mismo modo, se ha errado en algunos
ejemplos de densificacion en los cuales el
concepto se ha malentendido como una
carrera por saturar el suelo sin considerar
los pardmetros minimos de habitabilidad,
razén por la cual muchos proyectos que
en su momento parecieron solucionar los
déficits habitacionales se convirtieron pos-
teriormente en tugurios, donde la vida

de barrio no conocia espacios comunes.

4 Paradigma densificacién

Actualmente la concepcién de la densidad
tiene una idea més clara de lo que los usua-
rios realmente necesitan, ya no es una cues-
tién de aprovechamiento de suelo como
en la época medieval. “La densidad no
tiene nada que ver con la explotacién vo-
lumétrica de la ciudad, no es una cuestidon
de almacenar tantas viviendas como sea
posible, no es una cuestiéon de reducir va-

cios.” (Fernandez y Mozas, 2013, p.12-13)

Hoy en dia, los lugares donde se empla-
zan estos proyectos deben considerar los
servicios disponibles, las conexiones de
transporte publico, para convertirse en
aportes a la vida cotidiana de sus usua-
rios, y no aislarlos con la errénea idea de
saturar grandes terrenos sin relacién con

los lugares de trabajo o los servicios es-

trechamente relacionados con la vivienda.
La densificacion en éreas consolidadas
constituye una respuesta a las proble-
maticas de dispersion mencionadas an-
teriormente. Generar proyectos que au-
menten la poblacién en sectores con
infraestructura definida puede resolver los
retos habitacionales contemporaneos, para
los cuales los proyectos realizados en nues-

tro medio no dan una solucién adecuada.

“...la alta densidad es reconocida como
capaz de reducir los movimientos pendu-
lares, la contaminacién vehicular, los cos-
tos de mantenimiento y la construccién
de redes infraestructura- les, garantizan-
do mayor seguridad social y dando a la
escena urbana una sensacién de varie-

dad y vitalidad.” (Di Campi, 2016, p. 12).

Con las ideas expuestas en esta parte,
densificar la ciudad constituye una res-
puesta oportuna a las necesidades de vi-
vienda actuales; brinda las condiciones
pertinentes para que los usuarios puedan
desarrollar su vida de manera mas eficaz,
disminuir el uso de recursos de moviliza-
cion hacia sus lugares de trabajo, ocio o
servicios. No se puede desvincular a la
vivienda de la urbe, deben incrementarse
los esfuerzos por proyectar conjuntos que
se valgan de las inversiones en infraes-

tructura para que estos cobren sentido.

23



LO PROYECTADO
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5 Vista exterior conjunto Gifu Kitagata

GIFU KITAGATA
Tokyo, Japén

Kazujo Zejima y Yamasei Sekkei

Proyecto de vivienda social a gran escala.
Se destaca el emplazamiento perimetral de
las edificaciones, dejando un parque cen-
tral en el interior del terreno. Este gran patio

unifica los distintos bloques del complejo.

Este conjunto habitacional estd compuesto
por departamentos de planta estandar, que
son combinados de distintas formas para
generar una secuencia aleatoria, evitando

la generacién de un edificio mondtono.
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CODAN SHINONOME
Tokyo, Japén

Riken Yamamoto, Kengo Kuma,
Toyo Ito

Shinonome Canal Court es un notable pro-
yecto de vivienda multifamiliar experimen-
tal en Tokio, destinado a revitalizar su rol
social en el siglo XXI, y a la vez renovar el
frente riberefio de la capital japonesa

La idea principal esta basada en un tipo de
vivienda que sea lo suficientemente flexi-
ble para acomodar microempresas en el
hogar (SOHOs, por sus siglas en inglés) y
de esta forma incorporar actividades eco-
némicas a la vivienda multifamiliar, por lo
general ausentes en muchos conjuntos
residenciales, mejorando las relaciones
sociales de sus habitantes, y a la vez que
reflejar el estilo de vida actual.

El conjunto deberia también ofrecer sufi-
ciente versatilidad para acomodar ndcleos
familiares, viviendas para solteros o para
ancianos.

26
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7 Vista exterior edificio Villamarina

EDIFICIO VILAMARINA
Barcelona, Espana

Batlle i Roig Arquitectes

Este grupo de edificaciones nace con
el objetivos de frenar el desarrollo en
baja densidad existente en la zona. La
propuesta es una pieza urbana de alta

densidad con concentracién de usos.

Las viviendas se distribuyen en 10 to-
rres de doce plantas, unidas por dos
pisos de viviendas duplex, situadas so-
bre una planta de comercios la cual
genera dinamismo con los calles, ace-
ras y parques que rodean al proyecto.
Formalmente los edificios de se unen
por medio de un borde a manera de per-
fil, que parece dibujar el ritmo de las
torres con respecto al volumen del cen-

tro comercial sobre el cual se asientan.
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MUSEO DEL TRABAJO
Sao Paulo, Brasil

Brasil Arquitetura

Se encuentra junto a un parque municipal,
rodeado de arboles y jardines. El edificio se
presenta como un bloque elevado, liberan-
do parte de la planta baja, permitiendo de
esta manera que el espacio publico y areas

verdes se adentren al interior del proyecto.

El museo estd compuesto por dos bloques
conectados por pasarelas que “cortan el
vacio vertical del espacio con la calle”.
Se destaca la materialidad emplea-
da: paredes estructurales de hormi-
gén y amplios planos transparentes
de vidrio, los cuales permiten visuali-

zar el movimiento y vida del museo.

28

8 Vista exterior Museo del trabajo|

IN THE FOREST
Changsha, China

Office Ma

Extenso proyecto paisajistico desarro-
llado en el interior de un complejo habi-
tacional de usos mixtos. Se caracteriza
por la abundante vegetacidon existente y
por los muros de contencién construidos
para mantener y conservar a las especies
adultas de arboles presentes en el sitio.

El objetivo del proyecto es generar un
bosque dentro de la ciudad para me-
jorar la calidad de vida de las perso-
nas y crear un ambiente mas natural.
Predominan las caminerias con for-
mas orgéanicas y secciones variables, las
cuales ayudan a la colocacién de mo-
biliario urbano. También se destacan
los cambios de topografia existentes.
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RELACION CON
LA CIUDAD

El lote se localiza en la parroquia Ca-

Aaribamba en el Sur- Este de la ciu-

dad de Cuenca, perteneciente a

la provincia del Azuay en Ecuador.
Segun la Ordenanza de division de las Pa-
rroquias Urbanas de Cuenca, “la Parroquia
CANARIBAMABA, se encuentra delimitada
de la siguiente manera: del cruce de la
vereda oriental de la Avda. Guapondélig
y la vereda de la Avda. Gonzélez Suérez,
en direccion oriental sigue hasta la inter-
seccion con la vereda oriental de Avda.
Max Uhle; en direccion sur por la vereda
occidental de esta avenida hasta el Rio
Cuenca; sigue aguas arriba por la margen

norte de este Rio hasta la unién de los Rios

34

Tomebamba y Yanuncay y contindia aguas
arriba por la margen norte del Rio Tome-
bamaba hasta la Av. Huayna-Capac; sigue
por direccion norte por la vereda oriental
de la Avda. Huayna- Cépac hasta la inter-
seccioén sur de la Carrera Cacique- Duma
sigue con direccién oriental por esta Ca-
rrera hasta la Avenida Guapondélig; parte
con direccion nor-oriental por la vereda
sur de la Avda. Gonzalez Suéarez”. (Orde-
nanza Municipalidad de Cuenca, 1982)
El lote se encuentra limitado por la Av.
Paseo de los Cafaris, y las calles Pi-

llahuazo, Cacique Duma y Quis Quis.

Relacién con
principales sitemas

Relacién con hitos




RELACION CON
EL SECTOR

El area de influencia del proyecto esta defi-
nida por limites naturales, tales como el rio
Tomebamba , La Av. Huayna-Capac, Av.
Viracochabamba, las cuales representan
elementos de fractura al ser grandes conec-
tores o elementos que marcan secciones
en el sector. En este andlisis, es importante

entender estudios como el de llenos-vacios,

36

asi como el de fragmentacion, para perci-
bir graficamente la consolidacion arqui-
tecténica de los alrededores. Los analisis
de topografia del sector y de la influencia
de agentes fisicos (soleamiento y vien-
tos), son claves para la resoluciéon formal
del conjunto, ya que pueden condicionar

propuestas de emplazamiento y fachadas.

Topografia

Soleamiento
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Llenos y vacios Consolidaciéon y
fraccionamiento
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“Vista aé
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ANALISIS DE
MANZANA

En el sitio podemos encontrar 4 vivien-
das las cuales se derrocan para empla-
zar el proyecto, estos lotes no tiene rela-
cién con su manzana. las cuatro suman
1200m2 por lo que se generan tipologias

para reubicar a las familias en el proyecto
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ESTRATEGIA URBANA

Estrategia de ciudad

Estrategia de area de

influencia

Estrategia de manzana



ESTRATEGIA DE
CIUDAD

Se generan conexiones con los principa-
les ejes de la ciudad, ya que las distan-
cias a pie hacia sistemas como el Centro
Historico o el Ejido se encuentran a me-
nos de 500m del proyecto. El proyecto a
mas de conectarse a los ejes proximos
genera pasos a través del proyecto, con-
virtiendo a su planta baja en una exten-
sién de la ciudad dentro del proyecto.
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~ Centro Histérico

ESTRATEGIA
DE AREA DE
INFLUENCIA

Para enlazar al proyecto a su sector se pro-
pone reconfigurar las cuadras del area de
influencia, de modo que se generen vias
principales de conexién vehicular y varias
vias de velocidades limitadas en su interior,
mejorando y facilitando asi el desplaza-
miento peatonal desde y hacia el proyecto.
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ESTRATEGIA DE
MANZANA

Dentro de la manzana reconfigurada se
distinguen vias de velocidad limitada con
plataforma Unica, para responder a mode-
los de ciudades que priorizan al peatén.

46

via velocidad 20km/h

via velocidad 50km/h
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IMPLANTACION

e

RIO
TOMEBAMBA

HUAYNA CAPAC

PASEO DE LOS
CANARIS
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Parque ciudadela Alvarez

Av. Paseo de los Canaris Acceso a parqueadero
-

Vivienda baja altura alta densidad Usos comunes de vivienda

> bloque2 7

administracion edificio

bloque 1

'IT.1_T\\ gimnasio
bloque 3
G

NUSP
2 LN
N _ sala uso multiple

superficie construida= 6830m? superficie construida= 650m?

Torre de vivienda multifamiliar Equipamiento cultural

&~ administracion equipamiento

gimnasio

plaza cubierta

e
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= . H
]

]

]

]

]

|

]

Eje verde de conexién !

S
N

. Ciclovia Rio Tomebamba
superficie construida= 2088m? superficie construida= 1580m?
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ESPACIO PUBLICO
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Av. Paseo de los Cafaris
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Centro histérico
de Cuenca

Cerro
Huahuashumi

Parque Nacional
Cajas

Vegetacion
Turi Parque Paraiso

=

4 3,080 4 6,000 4 2,000 4 6,000 4 2,100 4 2,000 4 13,000

-+

Seccién vial S1

=

Arbol Molle 10 m

Arbol Cafaro 10 m

Arbol Nispero 5 m

1

Seccién vial S2

4,500 2,250 3,751







areas verdes
espacios flexibles
seccion vial tipo

eje verde hacia rio Tomebamba

equipamiento cultural
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Relacién formal de la pendiente de la ciudad Area verde interior se mantiene lo méas natural En el equipamiento cultural se desarrollan salas Se desarrolla una seccién vial, con un eje verde
hacia el rio , con la volumetria del proyecto de posible y apela a la pendiente del sitio, con polivalentes, las cuales utilizan un sistema que que conecta el proyecto con el rio Tomebamba,
vivienda. conexiones que compartimentan el espacio. permite generar espacios flexibles. se amplia las dimensiones de las veredas.
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Vista interior del conjunto y
Huahuashumi
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PROGRAMA'Y
PROPUESTA
FUNCIONAL

El conjunto de vivienda se compone de una
torre de 9 pisos, 3 bloques de media altura que
alcanzan los 5 pisos y dos bloques de 3 pisos
cada uno. El edificio cinta remata en un equi-
mamiento cultuiral que se compone de salas
polivalentes, flexibles, para albergar talleres,
exposiciones y actividades vinculadas a la Es-
cuela Aurelio Agulilarlocalizada frente al mismo.
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LOS CACIQUES

AV. PASEO DE LOS CANARIS

TORRE

VIVIENDA

VIVIENDA
MEDIA
ALTURA

EQUIPAMIENTO

B \/VIENDA
: MEDIA
: ALTURA

VIVIENDA
MEDIA
ALTURA

ESPACIO

PUBLICO

ALTURA
IVIENDA
BAJA
ALTURA

RIO TOMEBAMBA

CACIQUE DUMA

Departamento

Area de parqueo

100 parqueos  [E—
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Planta baja Primera planta alta

N= 0,00 m N= +3,60 m
Listado de espacios: Listado de espacios:
1 Vestibulo 1 Vestibulo
2 Bodegas 2 Gimnasio

3 Locales comerciales
4 Area verde publica

5 Plaza cubierta

6 Equipamiento cultural

3 Locales comerciales

4 Area verde publica

5 Sala de uso mdltiple
6 Equipamiento cultural

|
=<
Espacio Cantidad Area
Equipamiento cultural 1 1580m2
Locales comerciales 1 3 56m2
Departamento Cantidad Area
Espacio Cantidad Area Suite 1 47m2 _
Equipamiento cultural 1 1580m2 Departamento tipo 1 3 56m2
Locales comerciales 1 2 56m2 Departamento tipo 2 4 75m2
Locales comerciales 2 1 112m2 Departamento tipo 3 1 94m2
Bodegas 5.2 9,5m2 Departamento tipo 4 1 102m2
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Segunda planta alta
N=+7,20 m

Listado de espacios:

1 Administracion complejo vivienda
2 Area verde publica

Departamento Cantidad Area
Suite 4 47m2
Departamento tipo 1 4 56m2
Departamento tipo 2 5 75m2
Departamento tipo 3 1 94m2
Departamento tipo 4 1 102m2
Duplex P.B 1 140m2
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Tercera planta alta
N=+10,80 m

Listado de espacios:

1 Area verde publica

Departamento Cantidad Area
Suite 5 47m2 L
Departamento tipo 1 5 56m2
Departamento tipo 2 5 75m2
Departamento tipo 3 1 94m2
Departamento tipo 4 1 102m2
Diplex PA 1 140m2 | ]
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Cuarta planta alta
N= +14,40 m

Listado de espacios:

1 Area verde publica

T}

(N [/
— /]
~——_ —_ / /
~— f — /
— ~_/
L /
—_/
Departamento Cantidad Area
Suite 3 47m2
Departamento tipo 1 3 56m2
Departamento tipo 2 3 75m2
Departamento tipo 4 1 102m2
Duplex P.B 1 140m2
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Departamento
Suite
Departamento tipo 1

Departamento tipo 2
Departamento tipo 4

Duplex PA

Quinta planta alta
N= +18,00 m

Listado de espacios:

1 Area verde publica

Cantidad Area
47m2 ]

3 56m2

3 75m2

102m2

140m2 | ]
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Sexta y octava planta alta Séptima y novena planta alta
N=+21,60 my N=+28,8 m N=+25,20 my N=+35,10 m

Listado de espacios: Listado de espacios:

1 Area verde publica 1 Area verde publica

Departamento Cantidad Area Departamento Cantidad Area
Departamento tipo 1 1 56m2 Departamento tipo 1 1 56m2
Duplex P.B 1 140m2 [ ] Duplex PA 1 140m2 | ]
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Planta Gimnasio
N=3,60

Listado de espacios:

1 Bafos

2 Vestidores y duchas
3 Recepcién

4 Sala de ejercicios

]
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>
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Planta Sala uso multiple

N=3,60

Listado de espacios:

1 Sala de uso mltiple
2 Bafios

]
3
L
<
N
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Planta Administraciéon complejo Planta Equipamiento

vivienda N=0,00y 3,60
N=3,60

Listado de espacios: Listado de espacios:
1 Sala de uso multiple 1 Oficinas
2 Oficina 2 Salas polivalentes
3 Sala de reuniones 3 Bafios
4 Recepcidn

5 Bafios
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Diagrama de distribucion de
departamentos

Departamento

Suite

Departamento tipo 1
Departamento tipo 2
Departamento tipo 3
Departamento tipo 4

Duplex PB

Cantidad
16
22
21
3
5

4

Area
47m2
56m2
75m2
94m2

102m2

140m2

77



Suite 47 m2

Se pueden encontar 16 suites en el con-
junto. Estas se destinan a parejas, es-
tudiantes o personas que vivan solas.

1 Hbitacién
2 Bafio

3 Sala

4 Cocina

5 Lavanderia
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Departamento tipo 1
56 m2

Se pueden encontrar 22 en el proyecto, Es-
tas son las mas comunes debido a anélisis
inmobiliarios que indican que es un tama-
fio preferido por las familias de la ciudad.

1 Habitacion
2 Bafio

3 Habitacién
4 Cocina

5 Comedor

6 Sala
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Departamento tipo 2
75 m2

Se pueden encontrar 21 en el proyecto, Es-
tas son las mas comunes debido a analisis
inmobiliarios que indican que es un tama-
fio preferido por las familias de la ciudad.

1 Habitacion master
2 Bafio

3 Habitacién

4 Habitacion/estudio
5 Cocina

6 Comedor

7 Sala
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Departamento tipo 3
94 m2

Se pueden encontar 3 tipologias en el conjunto.

1 Habitacion master
2 Bafio

3 Habitacién

4 Habitacién/estudio
5 Cocina

6 Comedor

7 Sala
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Departamento tipo 4
102 m2

Se pueden encontrar 5 en el proyecto.

1 Habitacién master
2 Bafo

3 Habitacién

4 Habitacién/estudio
5 Cocina

6 Comedor

7 Sala
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Duplex
140m2

Se pueden encontar 4 tipologias duplex en
el proyecto, destinadas a reeemplazar las vi-
viendas derrocadas en el sitio de intervension..

1 Cocina

2 Sala

3 Comedor

4 Bafio

5 Lavanderia

6 Habitacion master
7 Habitacién

8 Bafio

9 Estar familiar

10 Habitacion master

15
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Vista exterior del equipamiento
cultural
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FaChada Este Panel de micro hormigén e=10 mm Panel de micro hormigdn e=10 mm . T} FaChada Norte
é’ ..... ° =
Panel corredizo con tiras de madera Panel corredizo con tiras de madera é \
60x20 mm 60x20 mm - \

Puerta madera y vidrio templado
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Axonometria estructural edificio Detalle constructivo 1

La estructura del edificio se resuelve me- Zapata aislada Vidrio laminado 6mm A — A W

diante  elementos estructurales metalicos. T

Las columnas son redondas huecas con dia- Columna metalica redonda d=40cm
metro de 40cm y un espesor de 3cm. Las vi-

gas se conforman con IPE 400 para salvar Entablado de madera

Muro de contencion e=40 cm

luces de 7,50m y 8,80m respectivamente. Tira de madera de 30x30 mm
. a0 igd 2
Viga metalica IPE 400 Hormigén 240 kg/em
Para salvar los desniveles y el parqueadero se Caja metalica 250x120mm

generan una serie de numeros de contencién
de e=40cm. La cimentacion es mixta, se tie-
ne tanto zapatas corridas de hormigén arma-
do, asf como zapatas aisladas de hormigon.

Zaze =g
- “ . 47 7 1 1 -~
 » R e =1 > |

: : s = >
: | o . : = R ,
Ay |
== e | S — -l =~ .
e Piedra de canto rodado ! : | ]
= | ]

- ]
= - = == Tubo PVC 6" Micro hormigén e=10mm ] ‘ :
H ! ) g
- _ f ]
= | ! - I I
== Gypsum e=10mm Perfil metélico C 250mm b A==t D | ]
=22 ! | ]
- s |
Alambre galvanizado e=0,9mm : Viga metélica IPE 400mm ] )
| ]
| ]
L i
| I - Hm [ |
I ]
| ]
| ]
]
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Detalle constructivo 2 Detalle constructivo 3

Gypsum e=15mm

e F‘ ) Lana de vidrio
| | | ) Gypsum e=15mm Recubrimiento de ladrillo 29x14x9cm ) ) Perfil de acero galvavizado
Vidrio laminado 6mm Hormigén empobrecido ) Ladrillo panelén 29x14x9cm

Capa asfaltica rugosa

Capa impermeabilizante

Entablado de madera Hormigén 240 kg/cm?

Caja metalica 250x120fim

Tira de madera de 30x30 mm

Hormigén 240 kg/cm?

Caja metalica 250x120mm

| J X ° [ 4
2 |

1 |
| | . l Tira de madera 60x20mm ; :
I ‘ ‘ =Y = ‘ ‘
T .‘ T : %/ Tira de madera 60x20mm Alambre galvanizado e=0,9mm ; 9 | H'“‘ : Perfil metélico C 250mm %/ R : e i

M | ] __

Lm [ | ] Micro hormigén e=10mm Gypsum e=10mm . / : Micro hormigén e=10mm I ] : :
rssssssanscc I S - —
I | Tubo PVC 6" Perfil metalico C 250mm Vidrio laminado 6mm Viga metélica IPE 400mm === ‘ . :
I I ’ . o I I

I |
= Alambre galvanizado e=0,9mm ] |
| I - Ivm - 1 : - | I - I W = ‘
- |

I |
I | Gypsum e=10mm Viga metalica IPE 400mm : :

‘ ‘ H ;
I ]
I —— S I ————
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Vista desde la Av. Paseo de los
Canaris
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Modelo Vivienda Colectiva



Intervencion en un sitio irregular
y desvinculado

El lote cuenta con una hectérea de terreno,
en este se identifican 1000m2 de construc-
cién, correspondientes a cuatro viviendas,
posteriormente compensadas en el proyecto.
Para comenzar, se definieron ejes de cone-
xion principales, los mismos que otorgaron
una relacién inmediata del sitio con su sector.

Posterior al trazado de los ejes principales, se
defini6 al edificio formalmente como un ele-
mento continuo (una cinta), para adaptarse ala
morfologia irregular del sitio, con esta decision
se generd un gran vacio central, sin saturar con
edificaciones la totalidad del lote, el edificio se
resuelve con un espesor reducido, de modo
que el vacio se convierta en un amplio espacio
publico; controlado y como un claro articulador
de las edificaciones perimetrales. La cinta se
compone de diferentes tipologias de vivienda,
asi como usos destinados a los habitantes del
complejo y un equipamiento cultural cuyas al-
turas responden a un anélisis de la relacién to-
pogréfica de la ciudad con el rio Tomebamba.

96

115
hab/Ha

220
hab/Ha

Ciclovia

Av. Paseo de los Canaris

Acceso a parqueadero

Rio Tomebamba

Eje verde de conexion

Parque ciudadela Alvarez

3000 m?

Conexiodn con el entorno natural
inmediato

Un entorno natural fuerte dentro de la trama
urbana condicioné los aspectos de concepcion
y funcionamiento del conjunto. Existe una re-
lacién visual directa del conjunto hacia al rio,
la misma que se reforzé por medio de un eje
peatonal, el cual parte desde la Av. Paseo de
los Cafiaris, atraviesa el proyecto hasta vincu-
larlo con la rivera del rio Tomebamba. Se ge-
neré también un eje secundario que conecta al
proyecto con el parque de la Ciudadela Alvarez
el cual potencia este espacio existente al gene-
rar un recorrido de ida y vuelta con el mismo.

La idea principal de destacar estas importantes
relaciones, es otorgar mayor accesibilidad fisica
e incluso visual del entorno natural a los habi-
tantes del sector, mejorando asi su percepcion
del barrio y propiciando actividades peatona-
les y de transporte alternativo que se valgan
del los recorridos propuestos por las riveras de
los rios como una conexion significativa con
sistemas como el Centro Histdrico y el Ejido.
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Reconfiguracion de manzanas

Para incrementar el impacto del proyecto vy
sus resultados fue necesario plantear una re-
configuracién de manzanas; mas amplias limi-
tadas por vias principales, y con vias interiores
de velocidad reducida, disefiadas para que se
puedan compartir entre los diferentes tipos de
movilidad, privilegiando las conexiones pea-
tonales al interior de la cuadra. En la manzana
del proyecto este planteamiento fortalecié los
espacios publicos generados, haciéndolos no
solo parte del conjunto, sino de su sitio y sector.

Como recurso de accesibilidad y unifica-
cién se optd por generar plataformas Uni-
cas, las cuales difuminan los limites peato-
nales, amplian el érea publica destinada al
peatdn y el ciclista; es asi que la manzana
cobra vida y se fomenta la interaccién en-
tre los habitantes del proyecto y sus vecinos.
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3000 m?

Centro histérico
de Cuenca

Cerro

Huahuashumi

Parque Nacional

Cajas
i ; -~
.
Vegetacion
Turi Parque Paraiso

Tratamiento paisajistico y de
visuales

El corazén del proyecto estd conformado
por el gran espacio verde central genera-
do a partir del edificio cinta, el cual mantuvo
su pendiente natural y se compartimenté por
medio de los ejes, permitiendo espacios di-
versos, ricos en vegetacion. La disposicién de
la misma a mas de conformar cada micro es-
pacio, responde a la operacion formal que
generaron las visuales en el la volumetria del
proyecto, se generaron perforaciones que
enmarcan vistas significativas de la ciudad.

Estas acciones moldearon un proyecto alejado
de lo masivo y de la repeticion. La vegetacion
alta se disefid con especies y una colocacion
que permite enmarcar y favorecer vistas como
la del Parque Nacional Cajas, Turi, El centro
Historico o cerros como el Huahuashumi. Es asf
que el proyecto es una respuesta especifica a
las condicionantes de su entorno, pero genera
pautas para abordar problematicas similares.

99



Resolucion formal de un conjunto
complejo de vivienda

La imagen arquitecténica del edificio busca
la continuidad en la forma, la cual va mas alla
de la concepcién de cinta como tal en plan-
ta, ya que en fachada se optd por generar un
envolvente capaz de mantener la prolonga-
cion del conjunto en variaciones de ritmos y
alturas. El envolvente generado con ladrillo
y pintura blanca dibuja un plano fuerte que
traza las cambios formales del conjunto.

Un segundo plano interior que constituyen
las fachadas de las viviendas, se desarro-
lla con un mddulo conformado por planos
de micro hormigén y carpinterias metalicas
con lamas de madera. Este médulo que se
repite y varfa en las diferentes tipologias
de vivienda otorga unidad a la variedad, y
permite una lectura uniforme del mismo.
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Departamento

Suite

Departamento tipo 1
Departamento tipo 2
Departamento tipo 3
Departamento tipo 4

Duplex PB

Cantidad
16
22
21
3
5

4

Area
47m2
56m2
75m2
94m2

102m2

140m2

Variedad de tipologias
de vivienda

Como respuesta a la diversidad en las familias
contemporaneas, fue necesario generar varias
tipologias de vivienda, las cuales se combinan
para crear interaccion entre diversos nicleos
familiares, sin sectorizar o clasificar su ubica-
cién. Las unidades se realizan utilizando mé-
dulos de 2,5m x 2,5m adaptandose a la malla
estructural de 7,5m x7,5m que es constante en
el proyecto. Esto permite que las unidades se
dispongan a manera de fichas, creando diferen-
tes variaciones de la fachada base de vivienda.

El conjunto cuenta con 71 viviendas: 16 sui-
tes de 47m2, 22 departamentos de 56m2, 21
departamentos de 74m2, 3 departamentos
de 94m2, 5 departamentos de 102m2, 4 de-
partamentos de 140m2. Con estd variedad
de vivienda, el proyecto incrementé la densi-
dad del sector de 115hab/Ha a 220hab/Ha.
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Modelo de densificacion

El proyecto a méas de incrementar la den-
sidad del sector de 115hab/Ha a 220hab/
Ha, resuelve 71 viviendas de tipologias va-
riadas, respondiendo a la conformacion
diversa de las familias contemporéaneas.

Los espacios publicos generados no solo
aportan a los habitantes del proyecto, sino
a los habitantes del sector, que gracias a
la reconfiguracién de manzanas y al dise-
fio permeable de sus espacios publicos.

El siguiente paso, posterior a la generacion
del proyecto, conlleva el disefio de un modelo
de densificacién en zonas urbanas, determina-
do por simples pautas que pueden conducir
a una propuesta que podria formar parte de
una red, o simplemente como una respues-
ta a los problemas de dispersion y subutiliza-
cién de infraestructura en nuestras ciudades.
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° o o LUGAR

1HA

lote
minimo

0e 71

i viviendas

EDIFICIO
Il

flexibilidad

modelos

, \
A A2
\ 7
\ /
S’

sitio con
servicios

S’

Diversidad
tipoldgica

sitio con 1 Av. 4
carriles

respeto por
visuales y
entorno

Modelo de densificacion

Para la seleccion del lugar

-Unir lotes libres para generar proyectos a
partir de una hectarea.

-Lotes interconectados con medios de trans-
porte publico.

-Reconfiguracién de manzanas para generar
vias internas orientadas al peatén.

-Sitios con servicios y equipamientos importan-
tes que complementen

-Sitios con Avenidas amplias de minimo 4
carriles.

Edificio

-Flexibilizar normativa del sector de modo que
se permita variedad en la tipologias de vivien-
das para no crear modelos rigidos.

-Plantear proyectos que respondan a su con-
texto inmediato en lugar de modelos estandar.
-Proyectos que generen vacios urbanos.
-Diversidad tipoldgica.

-Combinar vivienda con usos variados y espa-
cio publico.

-Tipologias variadas y articuladas por espacios
comunes y publicos.

-Respeto por visuales desde y hacia el proyec-
to.
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IMAGENES

1 Vista aérea Rio Tomebamba
Fuente: propia

2 Ciudad de Cuenca desde Turi
Fuente: Maribel Aguilar

3 Formas urbanas en la parcela
Fuente: Why density

4 Paradigmas de densificacién
Fuente: Why density

5 Vista exterior Gifu Kitagata
Fuente: Casiopea

6 Vista exterior Codan Shinanome
Fuente: Plataforma Arquitectura

7 Vista exterior Edificio Villamarina
Fuente: José Hevia

8 Render exterior Museo del trabajo
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9 In the forest
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10 Vista aéra rio Tomebamba
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11 Vista aéra de sitio desde rio Tomebamba
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12 Vista aéra de sitio
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ANEXOS

ABSTRACT Abstract
Title: Collective housing in urban areas

Subtitle: Paseo de los Caiiaris Ave.

Student: Irene Soledad Cérdenas Roldédn

Code: 60909

The Project proposes a housing complex in an unbuilt plot of land in a consolidated area in
Cuenca, Ecuador. It is aimed to increase the residential density in a land with important
urban connections and significant nearby services. Thereof a residential scenario of varied
and articulated typologies is set for common and public spaces which foster the integration
between its residents and neighbors of the area. The proposal draws as a strategic response
to the broad spread housing problems, focusing directly on the optimization of resources,
urban infrastructure and the connection to its immediate natural surroundings.

Key words: housing density, collective housing, urban density, housing typologies, Paseo
de los Caniaris, densification model.

Irene Cardenas Arch. Pedro Espinoza

Student Director
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