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1.1 Resumen

El Centro Histérico de Cuenca estd perdiendo su
poblacién, las personas buscan vivir en las afueras
de la ciudad, aumentando la dispersion de la
misma. El proyecto entonces plantea devolver la
vivienda al centro histérico, definiendo un modelo
a repeftir en su borde este, revitalizando espacios
sub y mal utilizados. Se piensa también en criterios
de sustentabilidad y optimizacion de recursos,
potenciando al mdximo la ubicacion del terreno vy
sU cercania a equipamientos y espacio publico. La
propuesta logra la densificacién de la manzana a
través de la incorporacion de vivienda colectiva,
espacio publico y mixticidad de usos.

Palabras Clave: eje, centro histérico, vivienda
colectiva, densificacion, espacio publico

Imagen 01 Fuente: https://bit.ly/2K1BX2D
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1.2 Abstract
[ (IR mmn

ABSTRACT

Title: Revitalization of the underutilized spaces in the east edge of the Historical
Downtown through the implementation of housing

Name: Ana Paula Cordero Cdrdenas
Code: 66144

The Historical Downtown of Cuenca has been losing its population because people
look for living in the outskirts of the city, increasing its spread. The project intends
fo return housing to the historical downtown, defining a model to be replicated in
its western edge by revitalizing under and misused spaces. It is thought in resource
sustainability and optimization criteria, to obtain the most out of the location of the site
and its proximity to facilities and public space. The proposal achieves the densification
of the block of houses through the integration of the collective housing, public space
and mix of uses.

Key words: axe, historical downtown, collective housing, densification, public space.

Ana Paula Cordero Arch.Diego Proano
Student Director

Translated by,

Karina Durdn

Imagen 02 Fuente: https://bit.ly/2K1BX2D







1.3 Problematica

Cuenca, es declarada Patrimonio Cultural de la
Humanidad por la UNESCO en 1999, dando asi un
valor muy importante especialmente a su nucleo
urbano, pues la mayoria de edificaciones se
encuentran unificadas en el sector y varios elementos
que constituyen su esencia e identidad de la ciudad.

Un andilisis realizado en la ciudad llamado 'Cuenca
RED" se enfoca en planes de desarrollo urbano
dentro del centro histérico, buscando y analizando
espacios de oportunidad. Gracias a estas previas
investigaciones y fomando como referente este
andlisis, se llega a conclusiones que el Centro
Histérico de Cuenca estd sufriendo un proceso de
vaciado poblacional; en el ano 1982 residian 41.474
personas en confraste con las 27.000 personas del
ano 2010. ""Cuenca afronta un gran reto que es el
mantener un centro histérico vivo y habitado'.
(CuencaRED)

Por este motivo no solo se deberia concentrar en la
poblacion que reside actualmente en el centro, sino
también generar nuevas condiciones para que ofras
familias consideren atractivo y viable establecerse en
el centro histérico de Cuenca.

Como en la mayoria de las ciudades, los centros
histéricos tienen una gran demanda de actividades
econdémicas, turisticas o comerciales. Pero el
gran problema es que no estdn bien distribuidas,
pues en Cuenca, la mayoria esta concentrada
adlrededor del Parque Calderdn y en las calles que
se aproximan, disminuyendo la densidad de la
poblacién y elevando la disponibilidad de predios
vacantes, que en su mayoria se usan hoy en dia
como pargueaderos publicos, perdiendo asi la
densificacién de la manzana.

Este problema lleva consecuencias que vive
diariamente a la ciudadania, al no tener un alto
grado de poblacién en el centro histérico, en las
noches ciertos framos del centro, se vuelven lugares
abandonados y peligrosos.

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Cuenca: ‘'La densidad poblacional en
el centro histérico estd entre 130 y 170 hab/ha con
fluctuaciones drdsticas hacia el nucleo central,
donde se reduce de 0 a 50 hab/ha.”” (Municipalidad
de Cuenca. (2011). POT Cuenca).

Para finalizar , la Unica manera de revitalizar un sector
y garantizar seguridad es a través de la vivienda,
mientras mds ciudadanos residan y mantengan el
sector activo mejorard el bienestar habitacional. El
proyecto se desarrolla en la Avenida Huayna Cdpac
y la calle Gran Colombia, buscando potenciar el uso
del tranvia, la cercania a varios lugares, revitalizar la
zona residencial en el sector, activando el equilibrio
entre residencia y comercio.

Se busca reactivar un centfro de manzana y su
alrededor, creando zonas comerciales y servicios
en planta baja y vivienda con baja altura y alta
densidad, regresando a un ambiente de comunidad.
"“Que haya vida urbana significa ciudades mds
seguras y ciudades mds seguras significa mayor
vitalidad urbana’ (Gehl,J.(2010). Ciudades para la
gente).

Imagen 03 Fuente: https://bit.ly/215J98R
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1.4 Objetivos
e [ Innnnnnnnnnnnnnmnmyynmm

General

- Disefar un proyecto urbano  arquitecténico de
densificacion, revitalizando un espacio sub utilizado
del borde este de el centro histérico de Cuenca.

Especificos

- ldentificar problemas y oportunidades a nivel de
manzana y drea de influencia, mediante un andlisis
de sitio, recuperando espacios sub y mal utilizados
dentro de la manzana, para integrar un proyecto al
sector.

- Aprovechar las oportunidades de transporte
publico que ftiene el sector, a fravés de una
adecuada estrategia urbana.

- Investigar y analizar referentes de proyectos
urbanos y arquitectonicos para adquirir criterios de
diseno relacionados con vivienda colectiva.

- Disenar un proyecto urbano arquitecténico
que devuelva la vivienda al centro histérico,
equipamiento y espacio publico.

- Generar un modelo base, de lineamientos
aplicables a futuros proyectos en el borde este del
Centro Histérico.

Imagen 04 Fuente: hitps://bit.ly/2JSy5lt
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1.5 Metodologia
e [ Innnnnnnnnnnnnnmnmyynmm

Para el desarrollo del proyecto, en primer lugar
se analizé el terreno a nivel de ciudad, drea de
influencia y manzana, identificando problemas vy
oportunidades con un andlisis de sitio mediante:
levantamientos fotogrdficos, demogrdficos,
ocupacion  del suelo, topogrdficos, calidad
econdémica, enfrevistas, recopilando informacion y
entendiendo las necesidades que el sector requiere.

En segundo lugar, una vez analizado el sector a fravés
de un estrategia urbana se aprovechd las cualidades
que se encontraron del sitio, como: la cercania con
varios lugares, potenciar el uso del transporte publico
y las conexiones hacia la ciudad disminuyendo el uso
de vehiculos privados.

A continuaciéon, se procedid con una busqueda
de referentes urbanos y arquitecténicos para
elaborar un criterio de diseno, mediante papers,
publicaciones, libros, pdginas web, profundizando en
temas de vivienda colectiva , espacios publicos en el
centro de la ciudad.

Como cuarto paso se realizé un diseno volumétrico
conceptual, para zonificar los espacios que
ocupard la vivienda, equipamiento y espacio
publico, posteriormente se definird las dreas para
la infervencién en planta y finalmente definiendo
aspectos constructivos como: fachadas y materiales
para el proyecto.

Finalmente se crea una red de vivienda colectiva
y equipamientos, estableciendo un modelo base
de lineamientos urbanos, para aplicarse a futuros
proyectos en el borde este del centro histdrico.

Imagen 05 Fuente: hitps://bit.ly/2JYYU]L
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2 Marco Teorico

- Recuperar espacios urbanos

- Lineamiento base para proximas intervenciones
- Rehabilitando los Centros Historicos

- Devolver la vivienda al Centro Histérico

- Un Centro Histérico mds activo

- Vivienda Colectiva
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RECUPERAR ESPACIOS
URBANOS

“"No hay nada tan dificil como habitar el presente,
estamos presionados por el pasado y corriendo
hacia el futuro’’ Rilke

Josep Maria Montaner y Zaida Muxi dan vida a un
valioso proyecto que aporta una nueva manera
para mejorar las condiciones de una vivienda,
dando respuestas de la integracién de una vivienda
en la ciudad y también respondiendo factiblemente
en el dmbito: tecnoldgico, funcional y energético.

Tal como en el liboro Montaner relata, en los paises
de Europa estaban viviendo la imposibilidad de
acceder a una vivienda por la época de la burbuja
inmobiliaria, por lo tanto lleva a los autores a crear un
modelo para solucionar distintas preocupaciones de
la poblacién.

Este estudio quiere llegar a cualquier hogar a
satisfacer y guiar a las familias que mdas lo necesitan;
es por eso que se toma este ejemplo como un
referente tedrico para trasladar necesidades vy
problemas que existen en paises europeos al igual
que en Ecuador y adaptar a soluciones que se
pueden brindar en la ciudad.

En Cuenca se encontrd varios espacios sub
utilizados que brindan una excelente ubicacion,
infraestructura, proporcionando transporte publico,
zonas comerciales y que debe ser aprovechado
al méximo, para que la ciudad no siga creciendo
sin control, ademds es un método de proyecto
sustentable que aprovecha todas los recursos que
ya existen, sin necesidad que se siga expandiendo
creando mds obras costosas fuera de la ciudad,
siendo un gasto adicional para las municipalidades.
Tal como explica Montaner *'construir viviendas mds
saludables y humanas, en armonia con su entorno....

feniendo en cuenta los recursos limitados de que
dispone el planeta’ (Montaner, 2006, pdg. 11)

Se desarrolld una normativa  para  préximas
infervenciones en lugares sub y mal utilizados en la
ciudad, pensada para el eje de la Avenida Huayna
Cdpac, proximamente podria ser usado para otros
bordes de Cuenca. Esta normativa piensa en la
sociedad, atrayendo a diferentes grupos de hogares
a densificar nuevamente el centro de la cuidad,
desarrollando consigo equipamientos culturales,
ocio, espacio publico, parques, plazas de estancia
creando un ejemplo de cenfros de manzana,
desarrollando vida en comunidad.

Ademds la normativa también se crea pensando
en el medio ambiente tanto en tecnologia vy
recursos como: recuperar espacios mal utilizados,
adaptdndolo la vivienda al entorno, reciclgje,
reutilizacion de materiales, estructuras, siguiendo unos
lineamientos previamente establecidos llegando a
conclusiones de: formas, color, ritmos y materiales por
andlisis de sitio hechos anteriormente con el fin de
devolver vivienda de calidad al Centro Histdrico.

Siguiendo los conceptos de valoracién integral
hechos en Espana por Josep Maria Montaner vy
Zaida Muxi, analizando vy frasladando a la ciudad de
Cuenca se ha llegado a lineamientos bases como:

1. Sociedad

- Tratando de agrupaciones familiares de 3-4
personas y un nuevo grupo familiar que se esta
estableciendo en la ciudad que es de una personas,
siendo departamentos para solteros o estudiantes.

- Para una vida mds humana y en comunidad es

necesario la implementacion de un equipamiento
dependiendo las necesidades de la manzana
como: equipamiento educativo, de salud, deportivo,
cultural.

- Proponer un lugar de esparcimiento para la
comunidad: plazas, parques.

2.Ciudad

- Morfologia urbana, revitalizar espacios sub utilizados
con vivienda colectiva o cenfros de manzana, es un
método de sostenibilidad porque evita el consumo
masivo de territorio.

- Buscar aproximaciones al transporte puUblico, ayuda
a la accesibilidad del proyecto.

- Mixicidad de wusos: comercio, peluqueria, mini
mercado, oficinas, farmacias, zonas activas en
planta baja.

- Espacios intermedios: proponer pasarelas, calles
elevadas, balcones o galerias para la comunidad.

3. Tecnologia

- Pensar en espacios flexibles

- Relacion con edificios o casas con valor patrimonial
o ambiental, se tendrd que conservar y la propuesta
nueva adaptarse a su fachada, ritmo y alturas.

4. Recursos

- Recuperar parqueaderos publicos o espacios sub
utilizados y convertirlos en sitios de oportunidad.



LINEAMIENTO BASE PARA
PROXIMAS INTERVENCIONES

- Tratamiento de aguas lluvias, aislamiento acustico,
reciclaje del suelo y reutilizacién de vivienda.

Normativa:

- En todas las intervenciones del eje propuesto se
logrard un suerte de eje verde en la Avenida Huayna
Cdpac conectando asi unos a otros.

- El proyecto que se implantard en las nuevas
manzanas deberd  ser analizado previamente
a las necesidades del sector como vivienda,
equipamientos escolares, culturales, administrativos,
etc.

- Si en la manzana a intervenir se implantard vivienda,
deberd ser el 65% vivienda, el 15% servicios vy
comercios y finalmente el 20% drea verde y espacio
publico.

- Respetar la vivienda patrimonial del sector, regirse a
alturas, materiales y colores.

- En los centros de manzana, se dard un tratamiento
alas culatas de casas existentes con vegetacion.

- En todos los espacios sub ufiizados que se
revitalizardn se logrard mixticidad de usos para que
la comunidad desarrolle sus actividades en el sector
y siempre este activa la zona.

- La manzana a intervenir deberd aumentar en un
20% o mds de drea verde.

- Los proyectos que abarque vivienda deberd llegar
a un indice de ciudad sustentable de 150-170hab/ha

0 SOCIEDAD |

- Agrupaciones familiares 3-4 personas (Ecuador)
Nuevos grupos: individualidad

-Necesidad de un equipamiento depende la
manzana: educacion, salud, deporte, cultural.
Lugar para ocio y deporte

° CIUDAD

-Morfologia urbana
Sostenibilidad vivienda colectiva en espacios
revitalizados, evita el consumo masivo de territorio

-Estar cerca del transporte publico ( proximidad-
accesibilidad)

-Convivencia de usos: comercio, peluqueria,
minimercado, oficinas, farmacias (Actividad en
planta baja)

-Espacios intermedios: pasarelas, calles elevadas,
galerias.

-Espacios colectivos, espacios publico, comunidad.

] e TECNOLOGIA

- Pensar en espacios flexibles
-Ubicacion ahorro energético.

-Relacion con edificios con valor patrimonial o
ambiental

-Adaptabilidad de fachada de volumen con relacion
al contexto

A G RECURSOS

-Recuperar parqueaderos publicos como sitios de
oportunidad.

-Recuperacion de aguas lluvias
-Aislamiento térmico y acustico
-Reciclaje y reutilizacion

-Consolidar méas actividades

-El centro histérico recupera la vivienda

Elaboracién propia
17
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REHABILITANDO LOS
CENTROS HISTORICOS

La rehabilitacion de centros histéricos es un proceso
global para la recuperacion integral de espacios
urbanos, centrales, que estdn siendo afectados
por problemas habitacionales, siendo su principal
objetivo mejorar las condiciones residenciales de
la poblacién  con un cardcter urbano, social y
econdmico.

Recuperar la ciudad es un derecho de los
ciudadanos, y asi adquirir una vivienda digna, ‘'es
decir con precios accesibles, situadas en lugares
urbanos con servicios bdsicos, espacios verdes,
plazas y equipamientos, conectados con la red
de transporte publico de la ciudad''.(Consejeria
de Vivienda y Ordenacién del Territorio. Junta de
Andalucia, 2009)

Los principales problemas de los centros histéricos:

-Deterioro urbano, existen lugares que carecen de
conservacion o en algunos es nula, obteniendo un
deterioro arquitectdnico, urbano y medio ambiental.

-Anteriormente los centros urbanos eran
multifuncionales pero con los  crecimientos
urbanos, se nota los cambios de manera drdstica,
desapareciendo actividades fradicionales
indispensables para la convivencia de las personas
que residen en el cenfro, creando zonas de
determinadas actividades.

-Despoblacion, se nota el desplazamiento de
la poblacién a diferentes zonas de la ciudad,
provocando zonas con viviendas deshabitadas o
viviendas destinadas a servicios y comercios.

-La dificultad de accesibilidad y movilidad.

(Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.
Junta de Andalucia, 2009)

Cuando se piensa en un proyecto de rehabilitacion,
no se puede dejar al lado la perspectiva de la
ciudadania, por lo que la participacién de las
personas que habitardn o las que ya residen en el
sector, brinda relevancia al proyecto, recibiendo
crificas negativas y constructivas para mejorar
cada dia la dindmica entre: vecinos, colectivos,
propietarios, haciéndoles parte del proyecto,
convirtiendo a la ciudadania en un agente para
activar la zona.

Estos procesos de accion-participacién con la
ciudadania, estdn siendo impulsados actualmente
para implicar a la poblacién en cualquier clase de
proyecto, aportando diagndsticos y estrategias que
contribuyan con el desarrollo del mismo, manteniendo
una vision integradora de varias opiniones e intereses
de diversos campos, asegurando una aceptacion de
las personas que participan. Se busca incentivar las
revitalizaciones en la mayor parte del centro histérico
para garantizar en su totalidad su recuperacién.
(Foro Centros Histéricos: EI corazén que
Cérdoba, 2004)

late.

El proceso explicado anteriormente, fiene como
objetivo sensibilizar a la poblaciéon para que adopte
responsabilidad sobre el uso y cuidado de la vivienda
propuesta y los espacios publicos, comenzando en el
sector la convivencia intercultural y la vida de barrio
de varias realizaciones que se integran en un solo
proyecto, generando una vida activa en todo el dia.

Para recuperar en su mayor parte los centros
histéricos, se debe empezar en que las viviendas

que van a ser tanto recuperadas como propuestas
serdn dirigidas para cualquier clase de poblacién
tanto: ninos, jovenes, adultos y ancianos asi se
concenfraran diferentes actividades en el lugar vy
es la Unica manera de integrar directamente a la
poblacién con la nueva infraestructura.

Ofro manera de recuperar un espacio sub
utilizado del centro de la ciudad es adecuar los
espacios urbanos que ya existen pero por razones
complementarias estdn en desuso o descuidadas,
se propone una mejor accesibilidad a parques,
plazas o plazoletas, luminacién, materiales con larga
duracién y asi recuperar formas de vida ancestrales.

Se tomd como referencia el proyecto 'Plaza de las
Artes’’ de S@o Paulo (Img.5) realizado por el grupo
“"Brasil  Arquitetura’’ que también fienen como
objetivo densificar y promover varios usos para la
manzana, pues este proyecto igualmente se resuelve
con un tejido urbano que une lo nuevo con las pre-
existencias que se conservardn en el solar, varias
edificaciones en el proyecto estdn deshabitadas
y se busca dar otros usos como: plazas, parques,
teniendo conexiones entre las manzanas y dando
frente a varias calles de la manzana para lograr darle
vida al sector.

Ademds los arquitectos analizaron el sector
previamente y comprendieron que el lugar era
obsoleto, es decir que no se usa en la actualidad, en
el predio existen lugares vacios y otros abandonados
que hacen un lugar peligroso, al igual que la
manzana que se estd interviniendo se encontraron
varios solares que se encuentran sub utilizados o
grandes predios en el centro de la ciudad usados



Elaboracién propia

Elaboracién propia

como mecdnicas, parqueaderos, dificultando la vida
diaria para la comunidad, pues no brindan calidad
humana ni son espacios de estancia para el sector.
En conclusion los proyectos de rehabilitacién
se redlizan para favorecer de manera social,
econdmica para reintegrar a la comunidad como
“barrio’ y se restablezca el senfido de ciudad.

"Lo que es sorprendente es que son dreas reales,
espacios que han perdido sus caracteristicas Utiles.
En ofras palabras, lugares que son ‘no lugares’ que
ya no fienen vida." (Brasil Arquitetura )

Esto sucede porque grupos de conservadores cuidan
estos predios como patrimonio, buscando que los
mismos s& mantengan infactos pero, no se piensa en
la inseguridad que proporcionan estos sitios cuando
no poseen ningun uso ni existe convivencia. (Brasil
Arquitetura )

Asi mismo como oftra referencia urbana se encontré
el Plan de vivienda y rehabilitacién de Andalucia,
(Img. 6) este plan consiste en regular el derecho
a una vivienda, buscando facilitar el acceso a la
misma; evitando la exclusién social, fomentando
vivienda en predios desocupados, rehabilitando el
sector y recuperando la economia de la zona.

El proyecto de final de carrera, como se observa en
el diagrama, propone un cambio hacia un modelo
de ciudad sostenible y accesible para cualquier
persona, iniciando con rehabilitaciones en dreas
determinadas, tal como vivienda y espacio publico,
enfatizando el interés urbano y social.

Creando una red de revitalizaciones a lo largo de
la Avenida Huayna Cdpac y a su vez suturando el

Imagen 06 Fuente: Ph: ©Nelson Kon. Fuente: https://bit.ly/2ypINdU

tejido urbano entre el centro histérico y la ciudad de
los anos 70.

Cada espacio que se rehabilitard son puntos
estratégicos para mantener vivo el sector,
implantdndose en lugares clave que cuentan con
infraestructura, servicios bdsicos, transporte puUblico y
cercania a varios lugares y no son aprovechados en
su fotalidad.

Ademds estd red estard conectada por vegetacion
en todo surecorrido ayudando ala fécil accesibilidad
a los lugares y aumentando el porcentaje de
vegetacion en la zona pues es muy escasa.
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DEVOLVER LA VIVIENDA
AL CENTRO HISTORICO

Tal como se menciond anteriormente, los centros
historicos estdn perdiendo notablemente su densidad
poblacional, porque las personas deciden vivir en
la periferia de la ciudad, debido al caos que este
ocasiona en horas determinadas, el mismo problema
ocurre en el centro histérico de la ciudad de Cuenca
pues a su vez no existe una distribucién apropiada
del uso del suelo.

En el centro histdrico existen espacios que estdn
siendo sub y mal utilizados como por ejemplo:
pargueaderos publicos o privados, mecdnicas,
predios sin uso; los mismos son puntos claves
dentro de las manzanas; se busca potenciar por
su ubicacién y conectividad, creando centros de
manzana con actividad urbana, siendo la intencion
principal del proyecto, aprovechar en su totalidad la
infraesfructura que ya existe en el lugar, proponiendo
un plan que cumpla las necesidades del sector.

Para entender claramente el propésito del proyecto
es necesario explicar porque las personas han
tomado como opcién abandonar el centro de la
ciudad, varias de las consecuencias que se generan,
como explica Fernando Carrién en su articulo "'El
Centro Histérico como objeto del deseo’’ expone
que una de las tantas razones son las politicas
urbanas incorrectas, que por privilegiar el pafrimonio
fisico aumentan los precios del suelo, logrando que
los duenos de las casas las vendan y migren a las
periferias, en su gran mayoria estas viviendas tienen
un uso totalmente comercial; ofra consecuencia se
produce debido a la limitacién de la accesibilidad,
velocidad, articulacion con la ciudad y la escasa
conectividad, logra que las personas quieran salir del
centro histérico lo mds pronto, por el caos, ruido vy
molestias que este les ocasiona. (Carrion, 2009)

"El Centro Histérico no debe pensarse como el
regreso a lo que antiguamente fue o a lo que es
en el la actualidad. El Centro Histérico debe ser
concebido como un sentimiento dirigido hacia un
fin predeterminado; es decir, debe convertirse en un
proyecto que asuma sentido del futuro deseado”
(Carrion, 2009, pdg. 29) .

En la actualidad hay ofras necesidades que la
ciudad debe satisfacer: tecnologia, nuevos tipos
de transporte publico, pensando en el desarrollo
sostenible de la ciudad y readecuarse a estas nuevas
funciones; el ser humado debe ser mds consiente y
preocuparse por el crecimiento desmesurado de las
ciudades, cuando las personas migran para vivir en
las periferias consigo se van creando mds problemas,
puesto que las municipalidades crean nuevas
infraestructuras para que las familias que decidieron
vivir alejados del centro se beneficien.

Por el confrario en el centro de las ciudades se
tiene los mejores servicios para la ciudadania vy
existen varios espacios sub y mal utilizados que estdn
desperdiciados y no aportan con la densificacion
del sector y deberia ser un espacio mejor utilizado.
(Borja, 2000)

En base a los criterios que cita Jordi Borja en su
articulo "'El espacio publico, ciudad y ciudadania”
indica que se debe hacer ciudad en la ciudad
creando nuevos compromisos con la historia y lo
nuevo anadido debe favorecer la mezcla social y
funcional satisfaciendo varias necesidades como: no
hacer un proyecto para resolver un solo problema,
sino resolver varios a la vez, ademds indica que las
dreas urbanas sin vivienda no son ciudad.

Es importe que la vivienda no solo se perciba
como un objeto aislado, sino como un proyecto

urbano, con infraestructura para vivir, frabajar y
desplazarse, ademds las viviendas son capaces de
crear redes sociales y comunitarias favoreciendo
asi la convivencia y la relacién barrio- ciudad; entre
viviendas se crean espacios colectivos e intermedios
con espacios privados para la vivienda y el espacios
publico de la calle que favorecen el conocimiento y
la relaciéon entre vecinos. (Montaner, 2006)

Borja senala “"Es necesario mantener la vivienda en
las dreas centrales e incorporar como minimo entre
un 30y 50% de viviendas en la cenfralidad (...) Mezcla
social supone mds ocupacidén, mds equipamiento,
mds integracién en la ciudad y mds visibilidad del
lugar'' (Borja, 2000, pdg. 46)

Es muy importante devolver la vivienda al centro
histérico, porque es el mejor espacio publico que
se puede brindar a la ciudad, planteando ideas de
transformacién, desarrollo, sustentabilidad y no solo
conservacion; mejorando las condiciones de vida
de las personas que ya habitan en el lugar y de las
nuevas familias que quieran radicarse en el centro
histérico.

Por lo tanto el centro histérico es la ciudad del futuro,
porque se perfila a una vida mds sana, pensando
en reducir el uso del vehiculo privado para usar los
diferentes transportes publicos, tener espacios de
recreacion, parques, plazas, etc.

Ademds se apunta a un desarrollo  social,
consiguiendo que personas de diferentes clases
sociales puedan gozar de las mismas condiciones
de vida y un desarrollo econémico para que las
municipalidades de las civdades reduzcan las
creaciones de mds infraestructura y se utilice



completamente la existente que esta siendo
desperdiciada.

Como un referente urbano se identificd el Plan
de Borneo Sporenburg, (Img 7-8) el cual cuenta
con varias unidades habitacionales en una zona
renovada de Holanda, preocupdndose por la
cultura, la propuesta arquitectdnica y expresiva que
se brindaria a la ciudad, al igual que el proyecto
propuesto, este plan piensa en revitalizar zonas
del centfro de la ciudad o préximas a la urbe por la
infraestructura ya existente y asi lograr su principal
objetivo que fue densificar la ciudad.

En los afos 90 se cred una normativa para delimitar
la altura de las viviendas para no generar un exceso
de departamentos. Se respetd totalmente los
lineamientos de baja altura alta densidad, llevando
a proponer bloques agrupados.

Por lo tanto es lo que se busca proponer en el nuevo
conjunfo habitacional para la ciudad, vivienda que
respete las alturas propuesta y se identifique como
grandes bloques brindando mds densidad al sector.
Ademds se definié alturas en planta baja de 3,5m
por la posibilidad de dar un largo uso en planta
baja para diversas funciones como tiendas, oficinas,
bares, etc. Siguiendo el lineamiento del Plan de
Burneo Sporenburg.

Imagen 07 Fuente: https://bit.ly/2liDXpc
Imagen 08 Fuente: https://bit.ly/2tkdCej

Imagen 08 Rehabilitacién Plan de Borneo Sporenburg
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UN CENTRO HISTORICO
MAS ACTIVO

Cuenca tuvo un proceso de transformacién por el
nuevo modelo de movilidad, Tranvia cuatro rios,
por lo cual surgié la necesidad de definir el *'Plan de
Recuperacion y Mejoramiento del espacio publico
en el Centro Histérico'’, fortaleciendo el modelo de
accesibilidad y movilidad.

“"Cuenca RED: Red de Espacios Dindmicos'
propone varias modelos para lograr un proceso de
revitalizacién, a través de una serie de estrategias
y comunicacién con instituciones de la ciudad y
la comunidad, logrando que cualquier cambio se
realice con la aprobacion de todos; ‘'avanzando
a un modelo de ciudad mds saludable, cémoda,
proxima, habitable y segura' (BID, GAD Cuenca,
2015)

Este proyecto fiene como objetivo principal revitalizar
y recuperar varios espacios de la ciudad de Cuenca,
con el fin de mejorar la experiencia urbana. Lo mds
importante que resalta Cuenca RED en sus proyectos
es la integracion y el trabajo por lograr un centro
histérico mds habitable y mds habitado. Igualmente
se prioriza el espacio peatfonal, creando espacio
publico de calidad, fomentando la parte social,
econdmica y cultural.

El proyecto consta de cuatro etapas:

1. Acupuntura urbana: esta estrategia ofrece
soluciones en pequena y mediana escalq,
recuperando espacios identificados de oportunidad
en el centro, a corto plazo.

2. Red de patios activos: Los patios en el centro de
una manzana se vuelven catalizadores, capaces de
generar nuevas conexiones.

3. Guia de diseno: da solucién a un drea restringida
del C.H de nueve manzanas abordando el Parque
Calderon.

4. Socidlizaciéon: se incorpora la participacién de
ninos, universitarios, instituciones y ciudadanos para
una participacién continua.

Cuenca RED ha analizado varios espacios vacios
de la ciudad clasificdndoles en diez tipologias
solucionando su morfologia, escala o estado.

Un proyecto completo de socializacidn que
abarca: actividades, movilidad, patrimonio, cultura,
economia y medio natural.

Una de las cosas mds dificiles que surge en el
proyecto y por andlisis de sitio que se han hecho para
el proyecto que se propone en uno de los vacios
urbanos identificados Cuenca RED, es demostrar a
la ciudadania que disminuir parqueaderos o plazas
de aparcamiento del centro histérico, no disminuye
la actividad social en la ciudad, sino que aporta con
lugares nuevos para generar enfornos de calidad
mds dindmicos y activos.

"‘Entender los vacios existentes como una potente
red activa de nuevos espacios que complementan
y potencian los existentes para hacer en centro adn
mds atractivo; ademds de habitable.”” (BID, GAD
Cuenca, 2015)

El terreno escogido para desarrollar el proyecto final
de carrera, se encuentra en la lista de vacios urbanos
identificados por Cuenca RED, categorizando en:
predios vacantes y edificios de impacto negativo.
Se observa como estos espacios de oportunidad

se convertirdn en programas que no se han podido
desarrollar en el centro de la ciudad.

Para préximas intervenciones se tomard los
lineamientos que Cuenca RED ya identificd para
seleccionar espacios de oportunidad proximos a
infervenir, como el eje del borde este propuesto
en la estrategia urbana; obteniendo los siguientes
factores:

1.Ubicacion

- Proximidad a equipamientos urbanos o zonas de
interés
-Proximidad a otras dreas de intervencion

2. Condiciones de manzana

-Densidad de habitantes

-NUmero y superficie de vacios

-Tipo de edificacién, impacto negativo, sin valor o de
valor patrimonial

3. Morfologia

-Superficie en m2 del drea de intervencion
-Accesos y calles
-Forma y ubicacién

El proyecto propuesto se identificd entre dos
categorias analizadas: predios vacantes y edificios
con impacto negativo.

Por lo tanto se tomdé como referente el andlisis
""Cuenca RED" por lo que tiene el mismo objetivo
que el proyecto final, rehabilitar un terreno que estd



totalmente habitable pero no estd siendo utilizado de
la mejor manera, lo que se quiere llegar a buscar es
crear un modelo base para préximas intervenciones
en los vacios urbanos previamente analizados, con
caracteristicas de varios estudios y llegar a un modelo
de ciudad sustentable o mejor habitable.

Ademds como se trabajard en el Centro Histérico
de la ciudad, se busca principalmente reactivar el
lugar para que sea habitable, pues la zona ya ha ido
perdiendo paulatinamente habitantes porque se ha
comercializado en gran parte el centro de la ciudad,
evitando que las personas quieran vivir en el lugar.

Se busca activar nuevamente el centro de la ciudad
buscando cohesién social, concentrando varios
comercios y servicios para asi lograr que siempre
tenga habitabilidad.

Por lo tanto si la zona cuenta con espacios publicos,
plazas, parques y ademds brinda a la comunidad
varias actividades comerciales y sociales habrdn mds
personas que busquen su vivienda en el centro de la
ciudad y mejor si es en un suelo que es rehabilitado,
aprovechando fotalmente los beneficios que el
terreno brinda, pensando en un futuro para la ciudad
y el planeta, pues asi no creceria drésticamente la
ciudad necesitando cada vez mds infraestructura.

Analizando la manzana a intervenir se encontrd
puntos nuevos de intervencién, en el diagrama a
continuacién se indica las operaciones realizadas:
la vivienda sefalada con color rojo serd derrocada
por que se categoriza como vivienda de valor
negativo para la manzana y los espacios de color
azul entran en la categoria de predios vacantes
pues son mecdnicas y parqueaderos publicos que

vivienda existente reciclaje del suelo vivienda derrocada

Elaboracién propia

se proponen reciclaje de suelo para en ellos crear
diferentes usos. (diagrama)

Realizando estas infervenciones se  obtiene
conexiones hacia 3 calles importantes de la ciudad,
buscando integrar un proyecto de vivienda, zonas
comerciales, equipamiento y espacio publico
logrando asi reactivar una parte del centro histérico,
dejando una normativa para que se repita en
varios espacios o puntos estratégicos de sector y asi
rehabilitar totalmente el centro histérico de Cuenca.

01 02
PATIOS DE CORAZONES DE
GRAN ESCALA MANZANA

PREDIOS
VACANTES

=7 o5
PATIOS PLAZAS Y
INTERIORES PLAZOLETAS

CALLES Y
SOPORTALES

MEDIANERAS Y
FACHADAS

EDIFICIOS
INFRAOCUPADOS

EDIFICIOS DE
IMPACTO NEGATIVO

Imagen 09 Clasificaciones realizadas por Cuenca RED DE de vacios
urbanosFuente: Cuenca RED
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Vivienda Colectiva

Contexto Arquitectonico

La vivienda colectiva fue inmensamente
experimentada en el siglo XX y en el siglo XXl sigue
siendo un tema muy importante en arquitectura y
pruebas sociales, pues abarca varios cambios en
las formas de vida, adaptarse cada vez mejor a la
tecnologia y lo mds importante la necesidad de
aumentar densidad en las ciudades, es por esta
ultima razén que se ha convertido en uno de los
temas mds tratados en arquitectura. (French)

Siendo un programa de vivienda colectiva, se
abarca varios campos como la sostenibilidad,
porgue se piensa en usar terrenos o infraestructuras
deshabitadas o en menor dimension y hacerlo
crecer en dalfura, creando mayor canfidad de
espacio habitable; la mayoria de las intervenciones
se recomienda proponer en zonas donde la
infraestructura ya este realizada, cercano a la urbe,
pues la vivienda colectiva tendrd que satisfacer
otras necesidades y las instalaciones bdsicas seria un
problema mds y requiere mds produccion.

Este sistema de vivienda colectiva, se usaba mucho
en paises europeos después de alguna catdstrofe o
como la Segunda Guerra Mundial, que varios paises
carecen de vivienda por las bombas y quedaron
destruidas, pero la solucidén no es crear construcciones
de viviendas masificadas ya que sigue destruyendo
la misma condicidén de habitabilidad. (Heidegger,
1951)

Los proyectos de vivienda plurifamiliar principalmente
fueron creados como necesidad para proporcionar
alojamiento lo mds rdpido posible, como un tipo de
vivienda urbana agrupada segun su planeamiento
como por ejemplo: vivienda en hileras, manzanas y
bloques con patio o bloques aislados. (French, Nueva
vivienda urbana)

Heidegger en su libro menciona el amplio concepto
de ""habitar'’ dice que es: ‘'La totalidad de nuestra
permanencia terrenal en cuanto mortales de la tierra
que somos'’ . (Heidegger, 1951, pdag. 1) es por esto
que Heidegger no piensa en la vivienda colectiva
como el simple hecho de construir una casa mds,
sino que la misma deberia abarcar y solucionar
problemas y no generar uno mds.

“Solo si somos capaces de habitar podemos
construir'’ (Heidegger, 1951, pdg. 8) La esencia del
construir es el dejar habitar, la condicién principal
de consfruir es elegir lugares que se conecten
ensamblando sus espacios creando condiciones de
habitabilidad, donde se desarrollard la vida diaria.

Lo esencial en una vivienda colectiva es crear
espacios comunes donde se creard la vida en
comunidad, espacios de esparcimiento, plazas,
parques, porque en un proyecto de estos de gran
magnitud se necesita un espacios para compartir,
no es la tipica vivienda alejada en un departamento,
donde los habitantes solo realizan su vida dentro del
mismo, en un proyecto de vivienda colectiva o co
housing su objetivo es crear varios espacios fanto de
recreacién como comerciales o educativos, donde
las personas que habitan en el lugar sean parte del
proyecto, al igual se brinda adaptabilidad para las
personas que solo pasan por el sector y que pueden
ser parte del espacio publico o de las pasarelas
comerciales.

Como un proyecto de referencia se ha encontrado
el Edificio Amsterdam 289 de Javier Sdnchez, (Img
10) donde al igual que el proyecto que se estd
proponiendo el arquitecto quiere una rehabilitacion
para el sector y especulando en un producto

inmobiliario de vivienda que atraiga a mds personas
a vivir en este sector ''sonado’ como Javier Sdnchez
lo denomina. El arquitecto se propone que el edificio
sea publico, que La Condesa se apropie del lugar
que no exista ningun limite para entrar, coincidir con
gente de la colonia que vive cercay se encuentra en
el sector, se logra un proyecto bastante permeable,
logrando que las personas se sientan a gusto vivir en
este edifico, y se logra la convivencia mds cercana
de barrio.

El proyecto es clave porque Javier S&nchez, crea
este edificio con el propésito de integrar una
comunidad como estrategia de convivencia,
pensando desde varias perspectivas de posibles
personas que habitarian el edificio, pues todas son
diferentes y se busca satisfacer las necesidades, ya
que la vida en comunidad puede ser mds dificil pero
se respeta los espacios privados y en el proyecto se
busca enriquecer los espacios publicos para una
vida comunitaria.(JSa)

El proyecto trata de una vivienda colectiva, con
el objetivo de crear un edificio cohousing, que
hace referencia a lo que engloba una vivienda
colaborativa, que supera el limite que se observa
y se sufre actualmente en la viviendas, que nadie
conoce a sus vecinos y que no existe un sentido
de comunidad ni de seguridad, es indispensable
para el arquitecto saber con las personas que nos
relacionamos, llevar a cabo una vida de comunidad,
que en los espacios que se desarrollard la nueva
vida de barrio, sucedan muchas mds cosas y tengan
facilidades comunes y recreativas.

Es por esto que se usa como buena referencia de
un proyecto de vivienda colectiva, porque al ser



una vivienda en altura, conlleva muchos problemas
en una vida diaria en comunidad, es por eso que se
crean espacios diferenciados solucionando asi varios
problemas momentdneos, siendo respiros para los
habitantes y como fue senalado son los principales
requerimienfos en una vivienda colectiva.

Se cita ofro proyecto de vivienda colectiva los
Departamentos San Juan de Dios de Duarte
Arquitectos,(Img 11-12) donde al igual se rescata los
espacios funcionales y los accesos para la circulacién
vertical dando un tratamiento diferente con
vegetacion a las culatas de las casas ya existentes
en el proyecto de final de carrera.

Este proyecto nace por abordar una parte de
Valparaiso que esta en malas condiciones, vivienda
de los anos 40, el objetivo de este proyecto es
rehabilitar la zona en la que se emplazardn los
departamentos, buscando mayor rentabilidad en la
zona y aprovechando la infraestructura ya existente
de la ciudad, tal como el proyecto a readlizarse se
derroca mdximo 3 viviendas en condiciones precarias
con cardcter negativo para la manzanay en el lugar
de estas se propone una nueva residencia urbana,
brindando mejores espacios de vida cémodos vy
saludables.

Imagen 11 Fuente:

Imagen 10 Fuente: https://bit.ly/2MFANVd
Imagen 11 Fuente: https://bit.ly/2K04rXu
Imagen 12 Fuente: https://bit.ly/214kwtk

gén 10 Fuente: ™ 2 g ) Imagen 12 Fuente:
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3.1 Ciudad
TR

Se andlizard a nivel de ciudad los bordes
especificamente del Centro Histérico y se presentard
una propuesta de estrategia al mismo nivel, logrando
safisfacer directamente las necesidades encontfradas
para mejoras en la ciudad.

I Imagen 13 Centro Histéricosdl& Cuenca Imagen 13 Fuente: hitps://bit.ly/2KagU7k
- -
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Bordes del Centro Historico

— — Recorrido franvia

Bordes Cenftro Histérico

Este

En el andlisis realizado a nivel de ciudad, se
identifican los bordes del Centro Histérico de Cuenca,
enconfrando como problema que los bordes no
estdn siendo totalmente mantenidos como el resto
del centro histérico, estdn siendo olvidados .

Por lo tanto se plantea un eje sobre uno de los
bordes analizados, creando una red de espacios
subutilizados, escogiendo el borde este del centro
histérico a través de la implantacion de vivienda.

Ademds dejando planteado que en préximas
intervenciones se analicen y se creen mds redes
en los ofros bordes, logrando una rehabilitacion
completa.



Analisis Vacios Urbanos

Este proyecto tiene como objetivo revitalizar vy
recuperar varios espacios de la ciudad de Cuenca,
con el fin de mejorar la experiencia urbana. Lo mas
importante que resalta Cuenca RED en sus proyectos
es la integracion y tfrabajar por un centro histérico
mdads habitable y mds habitado.

En los vacios urbanos previamente analizados se crea
una red en el eje de la Avenida Huayna Cdapac para
rehabilitar los mismos, generando varios proyectos
que respondan a las necesidades de cada zona.

__ Area de andlisis

Avenida Huayna Cépac  — — Recorrido tranvia

Rio Tomebamba ‘ Vacios urbanos

Diagrama propio
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equipamiento barrios consolidados

Red de espacios sub utilizados en el eje de la
Avenida Huayna Cdpac a través de:

-SUTURAR el tejido urbano

-INTENSIFICAR el uso del suelo

-Promover la MIXICIDAD DE USOS

R e el CH -Compensar lo PUBLICO VS PRIVADO @
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3.2 Area de Influencia

Se analizard el drea de influencia determinada
alrededor del fereno escogido, especialmente
recopilando informacién para cumplir con la
estrategia propuesta.

Imagen 14 Fuente: hitps://bit.ly/2K5hBWk
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Analisis Densidad

Diagrama propio

1-50hab/ha ‘ 131-170hab/ha

50-91hab/ha ‘ 170-250hab/ha

‘ 91-130hab/ha ' Terreno

Por el aumento de zonas comerciales, los habitantes
han decidido abandonar el centro para vivir en la
periferia de la ciudad, dejando asi sin habitantes el
centro histérico, notdndose un vaciado poblacional.



Estrategia Densidad

Se logré en el proyecto 154hab , logrando una
manzana de 190hab/ha logrando un indice de
ciudad sustentable .

Implementando 55 viviendas en predios que estaban
siendo usados como mecdnicas, parqueaderos
publicos y vivienda de cardcter negativo.
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Llenos y vacios

Diagrama propio

85,06%

Llenos

O Vacios

En el sector se pudo analizar varios patios y predios
vacios que servirdn para la intervencion de proximos
proyectos y conexiones.

Area Total: 318.415,42 m2
Area de llenos:  270.867,39 m2
Area de vacios:  47.548,03 m2



Usos del suelo

Ir

= 1

Vivienda ‘ Equipamiento

Vivienda + comercio Servicios

Comercio ‘ Des-uso

La zona en su mayoria fiene casas con uso mixto:
vivienda y comercio o solo comercio, lo cual lleva
en un momento del dia a convertirse en una zona
insegura pues se cierran los comercios y las cuadras
se vuelven muros ciegos para las personas que
caminan por el lugar.

r b 1N
1 e

Diagrama propio
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Andlisis Espacio Publico

Diagrama propio

4,22%

95,78%
Privado

' Espacio publico
‘ Terreno

En la zona de influencia analizada no se cuenta en
gran cantidad con espacio publico, la mayoria
de espacio privado estd ocupado por comercios
y equipamientos. Sin embargo el proyecto busca
aumentar el espacio publico.

AreaTotal:  116.974,52 m2
Area Mineral:  112.039,59 m2
Area Vegetal: 3.934,93 m2



Estrategia Espacio PUblico

Area verde en el proyecto

La propuesta aumentd en 15% creando zonas verdes
nuevas que son escasas en el sector, logrando
aumentar vegetacion ademds en sus calles
secundarias, bordeando el proyecto.
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Transporte publico:
Tranvia

Diagrama propio

Recorrido tranvia

Paradas tranvia

Terreno

El recorrido del nuevo transporte publico de la
ciudad ‘‘Tranvia cuatro rios’" pasard por la calle
Gran Colombia  justamente por el frente del
proyecto habitacional , al igual que la parada de
tranvia que ayudard con la accesibilidad total al
proyecto, confinuando su recorrido por la Avenida
Huayna Cdpac, bordeando el conjunto habitacional
propuesto.



Estrategia vial
Tranvia

Parada Veredas de eje tranvia carril eje verde
franvia adoquin vehicular I
|

2,50 1,50 6,00 2,50 2,50 4,00

Aprovechar la ubicacién de la parada de tranvia
frente al proyecto para una total accesibilidad.

43



44

Andlisis vial
S

Eje Tranvia  Carril Veredas de
! vehicylor ddoquin
|

60% Transporte publico
40% Peaton

2,00 2,50 2,50 2,00

Se conserva la nueva planificacién de la calle Gran
Colombia, permitiendo tener veredas mds amplias y
un gran porcentaje para el transporte publico.

bordillo de piedra adoquin piedra andesita fierra Calle Gran Colombia



Estrategia vial

Eje verde

Eje Trqnvia Carril

vehicular
‘

Veredas de
odoquin

2,00
Se propone insertar vegetacibén en la zona,
conservando la planificacion de la Calle Gran
Colombia.

bordillo de piedra

Calle Gran Colombia

adoquin

2,50

2,50

piedra andesita

césped

2,00

fierra
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Andlisis vial
S

Veredas de doble carril un carril
adoquin vehicular estacionamiento
‘ ‘ ‘

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

72,59% Vehiculo
27,41% Peaton,

1,50 2,50 2,50 2,50 1,50

La calle Manuel Vega cuenta con dos carriles
vehiculares, un carril de parqueo y veredas angostas
de 1,50m.

bordillo de piedra  adoquin piedra andesita tierra Calle Manuel Vega
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Estrategia vial

36,30% Vehiculo
63,70% Peaton
1 Area verde

Se propone ensanchar veredas al doble del ancho
actual, en ellas insertas vegetacién logrando
conseguir un solo carril vehicular evitando los
estacionamientos y obteniendo mds drea para
espacio publico.

Calle Manuel Vega

Eje ve‘rde

Unico carril
vehicular
;

Veredas de
cdoquin

3.00

bordillo de piedra

adoqguin

3,50

piedra andesita

césped

3,00

fierra
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Andlisis vial
S

Veredas de doble carril

adoquin vehicular
! |
|

2,50 1,50 6,00 2,50 2,50 4,00

La Avenida Huayna Cdpac cuenta con cuatro
carriles vehiculares y veredas anchas previamente
rehabilitadas.

bordillo de piedra  adoquin piedra andesita tierra Avenida Huayna Capac



Estrategia vial
.|

Veredas de ciclovia doble carril  eje verde
adoqguin vehicular
[ I

2,50

1,50 6,00
Se propone crear un carril de ciclovia para una totall
accesibilidad al sector, se anade el eje de tranvia ya ' l’

2,50

en construccién e insertar un eje verde a lo largo de
la avenida.

Avenida Huayna Capac bordillo de piedra  adoquin piedra andesita césped fierra

49



E“
h'l.-:

i
-1"1.




3.3 Analisis de la manzana

Se analizard la manzana que serd intervenida con
el proyecto de vivienda y es limitada por las calles
Gran Colombia, Manuel Vega y la Avenida Huayna
Cdapac

Imagen 15 Fuente: https://bit.ly/2GNIitHW
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Andlisis valor patrimonial

=

Sin valor especial

. Valor negativo

En la manzana analizada, se encuentfran varios
sitios  de oportunidad, destinados a nuevas
infervenciones. En estos espacios se enconfraron:
parqueaderos privados, mecdnicas, viviendas con
valor negativo; que podrian ser aprovechados de
una manera correcta , densificando los predios y
brindando mixticidad de uso en las manzanas .



Estrategia-Oportunidades

- Potencializar el uso del transporte publico,
aprovechando las paradas que estdn cerca del
proyecto.

- Reciclar el suelo como los terrenos destinados
a mecdnicas o parqueaderos publicos para
aprovechar la infraestructura ya existente a fravés
de vivienda.

- Derrocar dos viviendas de valor negafivo que
no ayuda con las conexiones de los predios sub
utilizados.

- Generar mixicidad de usos , compartiendo varias
actividades entre ellas vivienda, equipamiento,
servicios y comercio.

Potenciar

Reciclar

Derrocar

Generar + usos
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Analisis fachadas




1 AAARLRARR . -
= - %
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En el andlisis y levantamiento de las diferentes cuadras
del proyecto, se encontraron varios desniveles entre
las viviendas, algunas de cardcter negativo que no
respetaron normativas o parqueaderos publicos
dejando desordenada y con vacios en la fachada.

Avenida Huayna Cdapac

Propuesta
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Analisis fachadas
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En esta fachada de la calle Gran Colombia
se encontrdé el mismo problema mecdnicas y
parqueaderos en planta baja que rompen la lectura
de la composicién de la manzana.

Calle Gran Colombia

-l
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¢ SR T 7
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Analisis fachadas
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En la calle Manuel Vega se encontré otro
parqueadero publico, y se propone vivienda
respetando las alturas de las viviendas de valor
ambiental de la manzana.

om0

!I"III' |

Calle Manuel Vega

Propuesta
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Indicadores

Espacio PUblico de estancia
actual: 5%

Actualmente no se cuenta con grandes zonas de
estancia .

Relacién peatén - vehiculo
peatdn actual: 27,41%

Las veredas y las calles se encuentran en una relaciéon
errénea que da mds importancia al vehiculo.

Area verde
actual: 4,22%

No existe gran parte de vegetacion en el sector
Unicamente en el parque de San Blas

Densidad
La densidad de la manzana se encuentra en media-
baja 50-90 hab/ha

Mixicidad de usos
En la manzana la mayoria de predios estdn siendo
usados por comercio, siendo peligroso cuando los
mismo se cierran.

Espacio Publico de estancia
propuesta: 20%

Se crea espacio publico y zonas de estancia dentro del
proyecto para los peatones.

Relacién peatén - vehiculo
peatdn propuesta: 63,70%

Se propone ensanchar veredas en las calles secundarias
del proyecto dando mayor importancia al peatén.

Area verde
propuesta: 15%

Se plantea zonas verdes de recreacion dentro
del proyecto y en el espacio publico de las calles
secundarias.

Densidad
Se propone aumentar a 150- 170 hab/ha que es un
indice de la ciudad sustentable.

Mixicidad de usos
Se propone equilibrar los usos y crear nuevos para la
revitalizacién del lugar.
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Capitulo

4 Proyecto

Arqguitectonico

4.1 Proyecto arquitecténico
4.2 Sistema estructural y constructivo
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‘ 4.1Proyecto Arquitectonico

1
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Esquemas de implantacion

Estado actual La manzana para intervenir cuenta con varios predios
de vivienda, en su mayoria de vivienda sin valor especial; necesitando
reactivar la zona y cambiar el uso.

Vivienda derrocada, son viviendas de valor negativo categorizadas, segun la
valoracion patrimonial del Municipio de Cuenca.



Predios reciclados, entre ellos se cuenta con parqueaderos publicos vy
mecdnicas, convirtiéndose en puntos estratégicos para revitalizaciones de
espacios sub y mal utilizados.

Sitio de implantacién en este lugar se emplazard el conjunto habitacional,
rodeando una zona construida.

Conexiones el proyecto contard con varios frentes hacia las calles del centro
de la ciudad y el borde este del Centro Histérico.
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Esquemas de implantacion

Muros de piedra Muros de piedra Se crea bloques de comercio y
fratamiento de culatas fratamiento de culatas servicio en la planta baja

Muros de piedra en la planta baja se implantard muros de piedra como Servicio y Comercio en planta baja el conjunto habitacional contard con
envolvente en planta baja del proyecto y a su vez cumplen la funcién de la implementacién de varios usos en la manzana, promoviendo servicios y
fratamiento para las culatas existentes. comercios para el sector.



. L Equipamiento para el servicio
Conjunto habitacional de la comunidad

de 1y 2 planptas Sala Ludica dg cuidado infantil

Vivienda para densificar el sector, se implementa vivienda para varios grupos Equipamiento y espacio publico para densificar el sector, se implementa vivienda
familiares de 1y 2 pisos. para varios grupos familiares y espacio publico para toda la comunidad tanto del
lugar como visitantes.
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Cuadro de Areas

1.Planta baja (Zona Comercial)

detalle cantidad m?2 fotal m2
-Minimercado 1 93,50m2
-Gimnasio 1 192,45m?2
-Restaurant 1 192,45m2
-Libreria 1 93,50m2
-Oficina fipo 1 5 34m2 170m?2
-Oficina tipo 2 1 92,53m2
-Oficina fipo 3 1 117,20m2
-Oficina fipo 4 1 85,45m?2
-Oficina tipo 5 1 63,20m2
-Acceso fipo 1 7 60,50m?2 423,5m2
-Acceso tipo 2 2 34m?2 68m?2
-Acceso tipo 3 2 68,60m?2 137,22m?2
-Sala de uso multiple 1 192,45m2
-Cafeteria 1 93,50m2
-Farmacia 1 115,15m2
-Boutique 1 69,80m?2
2. Planta alta Vivienda

-departamentos 1 planta fipo 1 16 64m?2 1024m2
-departamentos duplex 20 108m2 2161m?2
3. Tercera planta

-departamentos 1 planta tipo 1 9 64m?2 576m?2
-departamentos dUplex 7 108m2 756m?2

5. Equipamiento

-Sala Ludica cuidado infantil 1 325m2
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Contexto

Farmacia

Boutique Gimnasio Accesos Peluqueria

O‘ﬁcin-c-s

Planta Baja Comercial Axonometria
N. 0.00m

Mixticidad de usos

Se propone equilibrar los usos y crear
nuevos para la revitalizacién del lugar, la
planta baja de la propuesta se convierte
en una plaza comercial y de servicios para
el sector.
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lera Planta Alta |- H
escala 1:300 N N H
Listado de espac o@—T’ . .. ; . . . . . . . . . .
1. Oficinas
2. Acceso a vivienda 54.339
3. Libreria 8,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 12,000

4. Boutique :
5. Gimnasio
6. Acceso a sala lddica ‘a
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Listado de espacios

\Vi\\‘\\“
HHHH

(N O Y N g W

1. Oficinas

2. Acceso a vivienda
3. Libreria

4. Boutique

5. Gimnasio

6. Acceso a sala ludica
7. Comercio

8. Cafeteria

9. Pelugueria




Listado de espacios

1. Oficinas
2. Acceso a vivienda
3. Libreria
4. Boutique
5. Gimnasio
6. Acceso a sala ludica
7. Comercio
8. Cafeteria
9. Pelugueria
10. Tienda
11. Sala de uso multiple
12. Abaceria
13. Cafeteria
14. Farmacia
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Contexfo Circulaciones principales  Sala Ludica  Departamentos tipo 1 dUplex tipo 2

Q)
/ZS‘CQ/Z
(@

1era Planta Alta Axonometria
N. 3,50m

Vivienda
Desde la segunda planta se desarrolla la
vivienda, tanto en primer piso como duplex

Espacio Publico
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1era Planta Alta Funcional
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Listado de espacios
1. Departamento tipo 1 8,000 6,000 6,000 12,000

. 6,000 X 6,000 . 6,000 X 6,000 . .
2. Departamento tipo 2
3. Departamento tipo 3 é é é é é é <
4. Departamento duplex a
5. Equipamiento sala ludica

54,340




86

6,000 Q 6,000 ‘ @ 6,000 @

|

il

B

ﬁ :| i ; Ol
HEEEEEEE (mim; i mim|
oo 0o
Tl M § MR [LL
— = 57]1 b,
= o <‘> o6
!
s o D\ J &
5
i
AN =
02 |
@)= —
f— ':E“
D:Eﬁ =T
o e
PN —
IEI\Q/DI fj: =

I

E:

e

|

B

BERE

Tra Planta Alta
rescala 1:300

_ Llistado de espacios

1. Departamento tipo 1

2. Departamento tipo 2

3. Departamento tipo 3

4. Departamento duplex

5. Equipamiento sala Iudica



1ra Planta Alta

escala 1:300

Listado de espacios

1. Departamento tipo 1

2. Departamento tipo 2

3. Departamento tipo 3

4. Departamento duplex

5. Equipamiento sala ludica

87



88

contexto departamento fipo 2

espacio publico

deporTomeqTo fipo 1 departamento dUplex

2da Planta Alta Axonometria
N. 5,90m

Vivienda
Se crea departamentos en de una planta
y tipo duplex.

Diagrama propio



2da Planta Alta Funcional

N. 5,90m

escala 1:750
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2da Planta Alta
escala 1:300

Listado de espacios

1. Departamento tipo 1 7,000 6,000 6,000 ‘ 6,000

6,000 6,000 6,000
2. Departamento tipo 2 1
3. Departamento tipo 3

. 1 12,000
5. Equipamiento sala ludica

4. Departamento duple

a:Q



92

iz e
Ijjjj | —
]

2da Planta Alta

escala 1:300

Listado de espacios

1. Departamento tipo 1

2. Departamento tipo 2

3. Departamento tipo 3

4. Departamento duplex

5. Equipamiento sala ludica



2da Planta Alta

escala 1:300

Listado de espacios

1. Departamento tipo 1

2. Departamento tipo 2

3. Departamento tipo 3

4. Departamento duplex

5. Equipamiento sala ludica

0o
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departamento tipo 1 departamento _tipo 2

contexto

o}
(\\)e\\] )
W '

3ra Planta Alta Axonometria
N. 8,90m

Vivienda

espacio ;oL'Jinco Vivienda departamentos tipo



3ra Planta Alta Funcional
N. 8,920m
escala 1:750
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3ra Planta Alta ‘\
escala 1:300 54,340 \
Listado de espacios ‘\
1. Departamento tipo 1 2000 6006 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 \ 12,000
2. Departamento tipo 2 ‘
3. Departamento tipo 3

4. Departamento duple .O © é é
5. Equipamiento sala lUdica
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8,993

3ra Planta Alta

escala 1:300

Listado de espacios

1. Departamento tipo 1

2. Departamento tipo 2

3. Departamento tipo 3

4. Departamento duplex

5. Equipamiento sala Iudica



3ra Planta Alta

escala 1:300

Listado de espacios

1. Departamento tipo 1

2. Departamento tipo 2

3. Departamento tipo 3

4. Departamento duplex

5. Equipamiento sala ludica

I

6,000
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4.2 Sistema estructural y constructivo

La estructura del proyecto se resuelve en un sistema
viga- columna metdlicos con envolvente de ladrillo
oscuro y claro.

Se usd una grilla de éx6 en la vivienda interna y los
departamentos con frente a las calles se desarrollan
luces de 6y 9m.

El equipamiento en el cudl se resuelve la sala de
cuidado infantil es completamente con estructura
metdlica color negro usando una viga en | de 75cm
de peralte para desarrollar 16m de luz sobre la plaza.
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Materiales

césped

madera

ladrillo
0oscuro

ladrillo  piedra asfalto
claro  andesita

e

Los materiales usados en la fachada de la parte baja
en donde se desarrolla comercios y servicios para
los habitantes de la ciudad, se realizd con ladrillo en
color oscuro para representar la base que soporta
todo el conjunto habitacional, a su vez también este
material se utilizd para dar tratamiento a las culatas
existentes, acompandndole por vegetacion.

En los pisos superiores la vivienda se desarrolld en
ladrillo claro, vidrio y paneles de madera en la
parte frontal de la fachada brindando un lugar mds
privado.

En la plaza se usd piedra andesita y césped para el
espacio vegetal acompanado de plantas bajas vy
drboles de la zona.
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LISTADO DE MATERIALES

1. Bordillo de ladrillo colocado forma vertical h=30cm
2. Capa asfdltica cubierta
3. Perfil de aluminio con pintura negra goterén 2mm
4. Muro de ladrillo claro e=0,30cm
5. Panel de madera
6. Ventana de vidrio e=2cm
7. Placa colaborante
8. Viga en | metdlica 45x15cm
9. Acceso circulacioén vertical
10. Pared baja de ladrillo oscuro
11. Eje verde alo largo de la Av. Huayna Cdpac
12. Piedra andesita tratamiento plaza
13. Rasante 5cm
14. Estructura metdlica C para cielo raso
15. Carpinteria metdlica pintura color negro
16. Viga metdlica en | secundaria 15x7cm
17. Paredes interiores enlucido color blanco
18. Piso acabado madera
19. Cielo raso de gypsum 2cm
20. Material de mejoramiento
21. Tierra compactada
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Seccién Constructiva 1
escala 1: 75

Detalle 1
escala 1: 10

Detalle 2
escala 1: 10

105



106

LISTADO DE MATERIALES

. Bordillo de ladrillo colocado forma vertical h=30cm
. Capa asfdltica cubierta

. Perfil de aluminio con pintura negra goterén 2mm
. Muro de ladrillo claro €=0,30cm

Panel de madera

. Ventana de vidrio e=2cm

. Placa colaborante

. Viga en | metdlica 45x15cm

. Acceso circulacién vertical

10. Pared baja de ladrillo oscuro

11. Eje verde a lo largo de la Av. Huayna Cdpac
12. Piedra andesita tratamiento plaza

13. Rasante 5cm

14. Estructura metdlica C para cielo raso

15. Carpinteria metdlica pintura color negro

16. Viga metdlica en | secundaria 15x7cm

17. Paredes interiores enlucido color blanco

18. Piso acabado madera

19. Cielo raso de gypsum 2cm

20. Material de mejoramiento

21. Tierra compactada

22. Viga metdlica 75cm pintura color negro

23. Conector de cortante

24. Anclaje vigas




Seccién Constructiva 2
escala 1: 75

Detalle 3
escala 1: 10
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Detalle 4
escala 1: 10
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LISTADO DE MATERIALES

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

9.
10.
11.
12.

. Rasante 5cm

. Estructura metdlica C para cielo raso

. Carpinteria metdlica pintura color negro
. Viga metdlica en | secundaria 15x7cm

. Paredes interiores enlucido color blanco
. Piso acabado madera

. Cielo raso de gypsum 2cm

. Material de mejoramiento

. Tierra compactada

. Contexto culatas existentes

. Pérgola metdlica de color negro

Bordillo de ladrillo colocado forma vertical h=30cm
Capa asfdltica cubierta

Perfil de aluminio con pintura negra goterén 2mm
Muro de ladrillo claro e=0,30cm

Panel de madera

Ventana de vidrio e=2cm

Placa colaborante

Viga en | metdlica 45x15cm

Acceso circulacion vertical

Pared baja de ladrillo oscuro

Eje verde a lo largo de la Av. Huayna Cdpac
Piedra andesita tratamiento plaza
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1. Bordillo de ladrillo colocado forma vertical h=30cm %
2. Capa asfdltica cubierta ?
3. Perfil de aluminio con pintura negra goterén 2mm g ’
4. Muro de ladrillo claro €=0,30cm ? — - 24
5. Panel de madera 7
6. Ventana de vidrio e=2cm 7 - é ********** 25
7. Placa colaborante 7 Z
8. Viga en | metdlica 45x15cm é
9. Acceso circulacion vertical ? ,,,,,,,,,,,,,,,,,, 10
10. Pared baja de ladrillo oscuro ?
11. Eje verde a lo largo de la Av. Huayna Cdpac ?
12. Piedra andesita tratamiento plaza g
13.Rasante 5em R S > - — - — - — - — - — — — — — - — — — — — — — — — — — — — — 12
14. Estructura metdlica C para cielo raso
15. Carpinteria metdlica pintura color negro
16. Viga metdlica en | secundaria 15x7cm
17. Paredes interiores enlucido color blanco
18. Piso acabado madera 20

19. Cielo raso de gypsum 2cm
20. Material de mejoramiento e O e — 21
21. Tierra compactada

22. Contexto culatas existentes

23. Pérgola metdlica de color negro
24. Balcén metdlico y paneles de vidrio
25. Gravilla
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Espacio Publico

Se aumentd en un 20% el espacio publico, pues el
lugar solo cuenta con el parque de San Blas ubicado
en el sector.

La mayoria del espacio publico se cred para drea
vegetal con pequenas caminerias que indican
los accesos a la vivienda en altura. Y dos grandes
circulaciones a atraviesan todo el proyecto, dando
frente a varias calles de la ciudad.
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Estado Actual
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Calle Manuel Vega
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Propuesta

Intervencion Calle Manuel Vega



) Departamento tipo 1

@ Departamento tipo 2 ,4

Departamentos
II.i po Ubicacién en | royecto

@ 1- 2 personas @ a= é64m2 @ # en el proyecto= 16




® Departamento tipo 1
) Departamento tipo 2

34 personas a=108m?2 # en el proyecto= 27 terraza y jardin
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Capitulo

5 Conclusiones



Conclusiones

Estrategia

Proponer una red de vivienda y equipamientos
en espacios sub utilizados en el eje de la Avenida
Huayna Cdpac, rigiéndose en un modelo de ciudad
creado para proximas intervenciones en los espacios
de oportunidad, como los diferentes bordes del
Centro Histérico.

El modelo es creado por un andlisis de varios
referentes tedricos sobre ciudades se resume en
cumplir 8 principales caracteristicas:

. Consumo eficiente del suelo

. Espacio publico de calidad

. Acceso d recursos bdsicos

. Habitabilidad en la vivienda y el edificio
. Triple férmula: reductr, reutilizar y reciclar
. Cohesidn social

. Control motorizado

. Diversidad de usos y funciones urbanas

ONONOUTANWN —

Cumpliendo asi cada punto del marco tedrico que
se propone como:

- Recuperar espacios urbanos: cumpliéndose con el
indicador nimero 1,3,5

- Rehabilitando los Centros Histéricos cumpliéndose
con el indicador nUmero 2,

- Un Centro Histérico mds activo cumpliéndose con el
indicador nimero 6,

-Vivienda colectiva cumpliéndose con el indicador
numero 4,8









RED de nuevas conexiones urbanas
en espacios sub utilizados

Intfegracion Conectividad amds Conjunto habitacional +  espacio publico
con la vivienda existente equipamientos en la red mixticiad de usos

Rehabilitacion del Centro Histérico de Cuenca
devolviendo la vivienda



En lo Urbano

Recuperar espacios urbanos

Terreno

Area de influencia

Red

Relaciones en la red

Suturar el tejido
urbano

Estrategia:

Proponer una red vivienda y equipamientos en
espacios sub ufilizados, en el eje de la Avenida
Huayna Cdpac. Analizando los vacios urbanos que
Cuenca RED ya deja propuesto en el eje del tranvia,
logrando reproducir el andlisis en el borde este del
CH; dejando una normativa para los siguientes
puntos indicados en el diagrama siguiente.

Conclusion:

Se logré una red de vivienda y equipamientos
en espacios subutilizados, concentrdndose en un
proyecto de vivienda y equipamiento.

Se concentrd especialmente en la manzana
analizada, enconfrando como problema la baja
densidad poblacional en el sector y la falta de un
equipamiento para reactivar la zona.

Se logra el consumo eficiente del suelo.

Recomendaciones:

Para préoximas intervenciones se deja como
recomendacion que cuenten los mismos con:
predios vacantes, casas de valor negafivo que
tengan patios internos que se puedan recuperar.
Netamente espacios sub y mal utilizados. Ademds
que el préximo terreno escogido cuente con minimo
2 conexiones a dos calles para asi incentivar la visita
de mds personas al proyecto.

El terreno debe estar cerca a equipamientos
educativos, comerciales, etc. para que las personas
que residan en el lugar no tengan largos trayectos
por recorrer.
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En lo Urbano

Recuperar espacios urbanos

Agua potable

Luz

Recoleccidn de
basura

Alcantarillado

Transporte publico

Estrategia:

Para recuperar espacios urbanos, como estrategia
principal se plantea tener acceso a recursos publicos
bdsicos, necesarios para tener una vivienda colectiva
de calidad y justa, se necesita que todas las personas
tengan acceso a los recursos publicos como: agua
potable, luz, teléfono, alcantarilado, transporte
publico, accesible a todas las personas.

Conclusion:

Se cred y se regenerd la ciclovia de la Avenida
Huayna Cdpac y a su vez se activa la parada de
tranvia que estd planteada frente a uno de los
accesos del proyecto por la calle Gran Colombia.

Se escoge el terreno en el cenfro de la ciudad
aprovechando la infraestructura que en este ya
existe y no es utilizada correctamente.

Pensando en lo esencial en un proyecto de vivienda,
el bienestar de las personas, una ciudad activa
y sostenible garantiza a las personas educaciéon
de calidad, centros de salud, transporte publico
accesible, camién de basura, y seguridad. Por esta
razén es estratégica la ubicacién del terreno por la
cercania a lugares como: parques, teatros, escuelas,
de uso diario.

Recomendaciones:

Se sugiere para una préxima intervencion que en las
calles secundarias se cree ciclovias que conecten
a la principal que se desarrollard en el eje de la
Avenida Huayna Cdpac, dotando de accesibilidad
el lugar, en el proyecto no se pudo lograr ciclovias en
las calles secundarias por el nuevo fransporte publico
(tranvia).






En lo Urbano

Recuperar espacios urbanos

Estrategia:

Existe una formula que se estudia en indices de
ciudades sostenibles que es: reducir, reutilizar y
reciclar, para cumplir recuperar espacios urbanos es
importante la solucion total de este indicador.

Conclusion:

Este proyecto pudo cumplir en parte, pues dos casas
como estrategia eran necesarias que se derroquen
para poder tener las conexiones a las calles
esperadas.

Se cumple en gran parte porque los demds
predios utilizados para el proyecto estaban siendo
subutilizados por parqueaderos y mecdnicas, como
estrategia se realiza operaciones de cambio de
uso del suelo, construir en el y aprovechar todos los
recursos bdsicos que tiene el lugar.

Recomendaciones:

Para una proxima intervencion se recomienda que
en los proximos terrenos sea netamente reutilizar
y reciclar, pues en el proyecto se derrocaron dos
viviendas entonces se obtiene en minima parte un
impacto ambiental, pudiendo en ofras intervenciones
siendo totalmente reciclagje.

Sin embargo otra manera de intervenir en el eje,
puede ser frabajando con el reciclaje de un edificio,
conservando su infraestructura, seria otra forma de
reutilizar un terreno.






En lo Urbano

Rehabilitando los Centros Historicos

Estrategia:

Se propone una red verde a lo largo de toda la
avenida Huayna Cdpac, que suturando el tejido
urbano entfre el Centro Histérico y la ciudad de los
anos 70, también logra ser un eje conector entre los
proyectos de rehabilitacién.

Conclusion:

Se dispuso la mayoria del terreno escogido drea
vegetal ya que lugar no cuenta con plazas o parques
verdes; en menor parte se crearon caminerias para
no subdividir el poco espacio verde que se obtfiene.

Ademds como estrategia se propone insertar
vegetacion en las calles que rodean el proyecto,
tanto en las calles secundarias como en la Avenida
principal, aumentando asi en ancho de sus veredas
y conectando entre si los proyectos por un eje verde.

Area verde en el proyecto

La propuesta aumento un 15% creando zonas verdes
de recreacion dentro del proyecto y en el espacio
publico de las calles secundarias.

Recomendaciones:

Se recomienda que en las préoximas intervenciones
se pueda lograr mds espacio vegetal, pues en este
proyecto aumentd solo un 15% por las dimensiones
que el mismo tenia, espacios subutilizados como: La
Pasamaneria, antiguo Seguro Social, podrdn logran
minimo un 30%.
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En lo Urbano

Un Centro Histérico mds activo

Intensificar
uso del suelo

Mixticidad
Usos

Compensar
publico vs
privado

el

de

lo
lo

Estrategia:

Como estrategia segun la guia de una ciudad
ecolégica, requiere que tfodas los conjuntos
habitacionales deberian estar cerca como minimo
de seis tipos de servicios dentro del radio de 500
metros de la entrada del edificio residencial (Servicios:
escuelas, oficinas de correos, bancos, alquiler,
clinicas, centros de actividades, restaurantes, etc.).

Conclusion:

El proyecto basdndose en la normativa propuesta,
crea en la parte baja del conjunto una zona
comercial fotalmente distribuida para: oficinas,
tiendas, gimnasio, peluquerias, etc. Pensando en
la cohesién social del lugar y ayudando al Centro
Histérico a ser un lugar mds activo que incite a la
visita de mds personas al sector.

Por lo tanto el proyecto final de carrera cumple este
indicador totalmente, porque fiene varias espacios
para la vida en comunidad por ejemplo: servicio,
comercio, equipamiento, vivienda, espacio publico,
accesibilidad, conformando un barrio consolidado.

Recomendaciones:

En una préxima intervencién se recomienda que los
equipamientos sean de mayor drea logrando atraer
mds habitantes a la zona reactivada como: cines,
teatros, equipamientos deportivos o culturales, que
en proyecto actual no se pudieron lograr por el
tamano del terreno.
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En el proyecto

Vivienda Colectiva

Estrategia:

Se analizd en varios referentes tedricos, que la Unica
manera de densificar en sector es con vivienda
de cualqguier tipo: unifamiliar, departamento,
departamento duplex, vivienda en altura, pensando
en la accesibilidad para todos lo grupos familiares de
la ciudad.

Conclusion:

Se logré densificar la manzana con 55 viviendas,
obteniendo dentro del proyecto 154hab, logrando
una manzana de 190 hab/ha logrando cumplir el
indice de la ciudad sustentable.

Viviendas de 1 piso de 64m?2
Viviendas duplex de 90y 108 m2

Ademds de propone vivienda en altura para obtener
mayor capacidad, disesnando departamentos de un
piso y duplex.

Recomendaciones:

Se recomienda en un préoximo proyecto, buscar
un ferreno que tenga mds drea para obtener
mayor cantidad de viviendas, espacio publico
y un equipamiento mds amplio para rehabilitar
totalmente la manzana.



Avenida Huayna Cdpac

vivienda 1-2 personas vivienda 3-4 personas vivienda 3-4 personas
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En el proyecto

Vivienda Colectiva

Bloques de comercio en
plan ta baja

Estrategia:

Como problemdtica empezd este proyecto, porque
en el andlisis de sitio se encontré que solo existe una
solo clase de comercio que es la venta de repuestos,
obteniendo que en estos lugares las casas se estaban
utilizando solo para comercio y bodegas. Teniendo
como respuesta muros ciegos de lado a lado cuando
se terminaba la actividad comercial.

Conclusion:

Por este motivo se vio conveniente fraer varios usos
al sector, creando toda la planta baja del conjunto
habitacional para comercios y servicios, destinados
a los residentes del proyecto o para personas que
visitan el lugar.

La vivienda colectiva se cumple en el momento que
se crean lugares para la convivencia de todas las
personas y especialmente si se proponen diversidad
de usos y funciones urbanas en el proyecto, feniendo
la sensacién de barrio y un ambiente co-housing,
familiar.

Recomendaciones:
En una préxima intervencién se podria estudiar

qgue comercios y servicios faltariaon en el sector
conectando unos a otros.



Planta Baja Comercial Axonometria
N. 0.00m

Mixticidad de usos
Se propone equilibrar los usos y crear
nuevos para la revitalizacién del lugar, la
planta baja de la propuesta se convierte
en una plaza comercial y de servicios para
el sector.

Boutique Gimnasio Accesos Pelugueria

Farmacia

O‘ﬂc_:in-dS‘
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En el detalle

Materiales

Tratamiento de culatas

Estrategia:

La intervencion se readliza en una manzana de la
ciudad de Cuenca, que cuenta con preexistencias,
como problema se encontrd: muros de ladrillo,
adobe, bloque, etc.

Conclusion:

Por lo tanto, una vez analizado el problema, se busca
dar una solucidn a estos muros, creando un corddn
en el que envuelva en parte baja todo el proyecto
con ladrillo oscuro, formando una base compacta
con una zona comercial y de servicios.

Mientras que en las plantas superiores, se uso ladrilo
claro y oscuro en la vivienda.

Ladrillo claro en las casas que estdn traslapadas
y ladrillo oscuro en las casas que se encuentran
apegadas al muro.
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En el proyecto

No se cumple

Estrategia:

Este indicador se presenta en un modelo de ciudad
sustentable un punto muy importante es el conftrol
motorizado pues se requiere cuidar el medio
ambiente, pero este indicador proponer retirar los
vehiculos de los centros urbanos.

Conclusion:

En el proyecto no se cumple con este punto, pues
se requiere, crear calles peatonales alrededor del
proyecto y existe una nueva normativa de transporte
publico para la ciudad de Cuenca, especialmente
en la calle Gran Colombia con el nuevo transporte
publico '‘Tranvia 4 rios’’.

No se cumple en gran parte pero el proyecto da
un apoyo a este indicador, pues se reducen las
secciones viales para ensanchar veredas con
vegetacion, dando asi mds importancia al peatén,
reduciendo ya en gran medida el automavil.

Recomendaciones:

En una préxima intervencion deberd lograrse
totalmente cumplir con este indicador, las propuestas
podrian ser en calles secundarias o internas del
proyecto, incentivando a la poblacién a caminar por
la ciudad.



Calle Manuel Vega

Calle Gran Colombia
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Solucion del
proyecto

Se analizé una de las problemdticas mds claras
que se estd viviendo alrededor del mundo, que es
el vaciado poblacional en los centros histéricos, al
igual pasa en la ciudad de Cuenca, se tomd como
problema y con el proyecto final de carrera poder
dar una solucion.

Para la resolucion del proyecto, se analizaron todos
los problemas que tiene el sector, el mds importante
se vio con una visita a sector, encontrando que
toda la manzana donde se implantd el proyecto era
claramente una zona comercial pero de un solo uso,
repuestos de automoviles.

Ademds la vivienda que existe en el sector es usada
en planta baja como comercio y en sus pisos
superiores convirtiéndoles en bodegas, dejando sin
habitantes el lugar, el mismo problema fienen las
manzanas colindantes.

Por lo tanto las manzanas en horas no comerciales,
pasadas las seis de la tarde se convierten en lugares
desolados, para los peatones son muros ciegos de
lado a lado varios metros de recorrido, evitando que
las personas fransiten por el lugar, ocurriendo este
problema en el borde del centro de la ciudad. En
efecto si el centfro de la ciudad no brinda seguridad
a las personas no transitaran por la zona, siendo una
de las mds importante de la ciudad.

Como solucién del proyecto, obteniendo ya los
andlisis anteriormente mencionados, se brinda el
proyecto como una ayuda de rehabilitacién para
el sector, creando nuevas oportunidades para la
ciudad.

Para la solucién general del proyecto se crea: una

base desarrolldndose en ladrillo oscuro, resolviendo
una zona comercial y de servicios tanto para las
personas que viven en el nuevo lugar rehabilitado
o personas que lo visitan, clave para una vida en
comunidad con nuevos usos en el sector; a su vez
el muro de ladrillo oscuro como base se usa de
fratamiento para las culatas de la vivienda existente,
acompanado de vegetaciéon e iluminacion.

En las plantas superiores como: primera, segunda
y tercera planta alta se desarrolla vivienda, tanto
en una planta como departamentos tipo duplex.
La vivienda se desarrolla de dos formas: la primera
dando frente a la parte interior de la plaza publica o
con frente alas calles que bordean el proyecto.

Para finalizar, como ultima intervencion
arquitectdnica, se cred un equipamiento gracias a
un andlisis de sitio de necesidades, se vio necesario
implementar una sala lUdica de cuidado infantil
dentro del proyecto, ayudando a las familias que
residen en el conjunto habitacional o personas del
sector.




Interiorizacion
de lo aprendido

Entrando en una etapa de interiorizacion de lo que
se aprendid, se puede dividir en diferentes soluciones
claves que se necesitdé para rehabilitar espacios
subutilizados a través de la implantacion de vivienda.

Como primera soluciéon se frata de recuperar
un espacio urbano, teniendo en cuenta que los
espacios donde se propone rehabilitar, son predios
sub utilizados y mal utilizados, siendo puntos claves
porque estdn dotados de infraestructura, servicios
bdsicos y transporte publico, por lo tanto se escoge
el lugar para implantar el proyecto por su ubicaciéon
y cercania.

A la vez que estamos ayudando a ser consientes con
el medio ambiente y se reutilizaria lugares o recursos
que ya estdn creados y no son utilizados al 100%, pues
se desarrollan mecdnicas, parqueaderos publicos,
parqueaderos de venta de autos, volviéndose
puntos estratégicos para rehabilitar, controlando el
crecimiento desmesurado de las ciudades.

Conclusion:

Buscar espacios que se puedan reufilizar o
simplemente un cambio de uso, que cuenten con
infraestructura, servicios bdsicos, transporte publico,
cercania a equipamientos y espacios publicos.

Del mismo modo ofra solucién que se tiene que
brindar es rehabilitar los centros histéricos, porque
es necesario para poder densificar el lugar que los
centfros urbanos vuelvan a ser los mismos cuando
se crearon, que toda la vida activa se desarrolle
en el lugar, es por esa razén que para rehabilitar el
lugar se crea una red de vivienda y equipamientos
dependiendo las necesidades de la manzana, que se

implantard en los espacios subutilizados propuestos,
devolviendo una zona dindmica con nuevos Usos
brindando nuevos lugares de visita para la ciudad,
logrando un centro histérico mds activo.

Conclusion:

Para rehabilitar un centro histérico y volverlo mds
activo se necesita cohesidon social, es decir crear mds
lugares de esparcimiento, planeando mixficidad de
usos, diferentes comercios y servicios, mds lugares
donde sucedan nuevas actividades, asi el lugar
estard siempre con personas.

Concluyendo que, para una intervencion global
a nivel de manzana, drea de influencia y sector, y
lograr densificar totalmente a través de vivienda,
servicios, comercios y equipamientos logrando
barrios consolidados en cada manzana y logrando
totalmente rehabilitar toda la red de la Avenida
Huayna Cdpac, en la manzana que se proyecta
se realizé vivienda colectiva, tfomando como
puntos clave para una vivienda fipo co-housing,
necesariamente se debe pensar en espacios
infermedios como pasarelas, terrazas, jardines,
espacio publico, zonas semiprivadas, para en estos,
donde serd clave para desarrollar una vida diaria de
comunidad y barrio.

Conclusion:

Para lograr una vivienda colectiva, es necesario
tener varios tipos de vivienda de diferentes grupos
familiares, para asi tener todo tipo de personas en el
lugar, desarrollando la vivienda en baja altura y alta
densidad, con espacios infermedios.
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