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INTRODUCCION

RESUMEN

El proyecto se planted como respuesta a ciertas problemdticas del centro histérico como: la subutilizacion de
las edificaciones, al abandono de la vivienda y al confraste entre las edificaciones con valor negativo y las
edificaciones con valor patrimonial. El proyecto propuso resolver esta problemdtica mediante el reciclaje de
construcciones de impacto negativo, implementando plantas compactas, usos mixtos que complementen
la dindmica econdmica del sector, y fachadas que armonicen la imagen urbana del sector, que logren un
equilibrio entre lo nuevo vy lo preexistente. Todo esto incrementd el porcentaje de uso de suelo y la densidad
de vivienda en toda la manzana.

Palabras clave: Densificacion, patrimonio, vivienda colectiva, reutilizacion, rehabilitacion, reforma, habitabilidad



ABSTRACT

The project was proposed as a response to certain problems of the historical center such as: the underutilization
of buildings, the abandonment of housing and the contrast between buildings with a negative value and
buildings with heritage value. The project proposed fo solve these problems by recycling negative impact
structures, implementing compact plants, mixed uses that complement the economic dynamics of the sector,
and facades that harmonize the urban image of the sector in order to achieve a balance between the new
and the pre-existing. All this increased the percentage of land use and the density of housing in the entire block.

Key words: densification, heritage, collective housing, reuse, rehabilitation, reform, habitability







PROBLEMATICA

El crecimiento urbano de la ciudad de Cuenca en
los Ultimos anos ha causado que cada vez sea mds
dispersa. Este modelo de ciudad ha ocasionado
problemas como: discontinuidad enfre sus partes,
escases de diversidad, baja proximidad de usos,
mayor ocupacion de vivienda unifamiliar en las
periferias y por consecuencia distancias grandes
entre vivienda y servicios bdsicos (Hermida, 2014).

A diferencia del modelo de ciudad compacta el cual
se enfoca en la densificacion urbana, la mixticidad
de usos, el uso del fransporte publico, limites de
crecimiento urbano y la calidad del espacio publico
(Arbury, 2005).
herramientas para prevenir el crecimiento urbano
innecesario de una cuidad.

Estos criterios se presentan como

Enlos anos 1950 el sector urbano de Cuenca contaba
con una densidad de 138,69 hab/ha, los espacios
se encontraban bien organizados y permitian
que los usuarios fengan una proximidad para

frasladarse de un lugar a otro sin dificultad alguna.

En anos posteriores debido al Primer Plan Regulador
propuesto por el arquitecto Gilberto Gatto Sobral
el drea urbana se expandid. En los anos setenta la
densidad poblacional disminuyd drésticamente a 27
hab/ha, evidenciando que la mancha urbana crece
mds rdpido que la poblacional. Ademds el nuevo
planeamiento causd que una gran parte de personas
abandone el Centfro Histérico y se fraslade a las
periferias del casco urbano. El abandono ocasiond
que la ciudad tome un modelo disperso y que en la
actualidad esta tenga un densidad de 45 habitantes
por hectdrea (Hermida, 2014).

Como respuesta a la baja densidad el Plan de
Ordenamiento Urbano de Cuenca del ano 2017
-POUC- plantea la restitucién de las edificaciones
anteriores al ano de 1990 y la repoblacion del Centro
Historico (Municipalidad de Cuenca, 2017). Uno de
los instfrumentos que puede ser usado para intervenir
en estas edificaciones es el reciclaje de estructuras,
con esta herramienta se revitalizard el uso de suelo e
incrementard los indicadores de densidad.




Considerando los instrumentos del POUC el proyecto
propone la intervencién en edificios sin valor histérico,
arquitectdnico, urbano o ambiental. Para este estudio
las edificaciones que se analizardn se encuentran
en las calles Padre Aguirre y Presidente Cordova, en
donde se han seleccionado 2 edificaciones para
ser intervenidas por medio del reciclaje. Se propone
con plantas
compactas, con mayor nUmero de viviendas, usos

una reestructuracion de espacios
complementarios y fachadas que armonicen la
imagen urbana del sector. Las edificaciones fueron
construidas en los anos setenta cuando el Monasterio
del Carmen derroca una gran franja perimetral y
vende estos terrenos (Delgado, 2019).

Esto provocd que el nuevo perimetro sea ocupado
por volumetrias de diferentes escalas y disenos,
afectando el perfildelmonasterioylas visuales que este
tenia en el interior debido a la monotonia y descuido
de las fachadas posteriores. Estas edificaciones se
encuentran valoradas como negativas por el GAD
Municipal de Cuenca ya que tanfo en el exterior

como en el interior presentan inconvenientes.
Uno de los principales problemas que poseen las
edificaciones es la falta de iluminacién y ventilacion
natural. Los espacios interiores carecen de un buen
funcionamiento afectando la comodidad de los
usuarios, no tienen accesibilidad para diferentes tipos

de usuarios.

Ofro problema importante en el inferior es el mal
aprovechamiento de los espacios en las plantas
superiores, ocasionando que las edificaciones no
cuenten con un numero apropiado de viviendas vy
densidad. Ademds carecen de espacios comunales
que permitan la sociabilizacion entre los usuarios.

Las plantas bajas estdn ocupadas por comercios
ocasionales que se vinculan con el sector, pero que
presentan problemas en la flexibilidad de sus horarios,
ya que dejan de funcionar durante la noche. Esto
provocainseguridad en el espacio publico quedando
desolado y sin actividad alguna. Por ofra parte los
problemas que poseen en el exterior generan un

impacto visual negativo para el contexto, el cual se
encuentra conformado por plazas y edificaciones
de valoraciéon positiva para el Centro Histérico. Las
fachadas se caracterizan por estar deterioradas y
desordenadas, ademds estas no aprovechan las
mejores visuales hacia el espacio publico.

Los remates se encuenfran en malas condiciones
afectando las preexistencias ya que no se armonizan
y alinean con el contexto. De igual manera existen
problemas en las plantas bajas, las fachadas no
proporcionan la mejor experiencia para los peatones
ya gue necesitan ser mds transparentes.

El hdbito de caminar es mds interesante cuando los
usuarios pueden observar lo que sucede en el interior
de los edificios y de la misma manera las personas
en el inferior pueden observar lo que pasa hacia
afuera. En el afo 2003 en Copenhague se demostrd
que existe mayor movimiento frente a una fachada
activa que en una fachada pasiva (Gehl, 2010).
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OBJETIVOS

GENERAL/

Proponer una revitalizacion de edificaciones de valor negativo en ejes patrimoniales del Centro Histérico de la ciudad de Cuenca, caso especifico calles Padre Aguirre

y Presidente Cérdova.

ESPECIFICOS/

01/ IDENTIFICAR

Identificar y estudiar

edificaciones de valor
negativo que presenten las
mejores condiciones para
el proyecto a través de un

andlisis de inmuebles y de sitio.

02/ VINCULAR

Vincular las  edificaciones
seleccionadas con el entorno
inmediato 'y a  distintos
espacios publicos a través de

una estrategia urbana.

03/ IDENTIFICAR

Identificar criterios
arquitectdnicos que sirvan de
apoyo para el diseno formal,
funcional y
a ftravés del

referentes.

constructivo
estudio de

04/ DISENAR

Disenar un proyecto urbano
arquitectonico que re-
funcionalice las condiciones
actuales de los edificios sin
valor arquitectdnico por medio

del reciclaje de estructuras.

05/ CONSEGUIR

Conseguir indicadores de
densidad apropiados para el
sector analizado del Centro

Histérico de Cuenca.



METODOLOGIA

1.- Como primer paso se realizard un andlisis de sitio a nivel de ciudad, sector y manzana, el cual nos permita
identificar edificaciones que posean una valoracién negativa. Para ello se procederd a realizar un diagndstico
de los elementos arquitectdnicos mediante un levantamiento de las edificaciones seleccionadas.

2.- De acuerdo al andlisis de sitio a nivel de ciudad, sector y manzana se identificaran los usos de suelo y
espacios publicos que potencien la actividad comercial y los flujos peatonales en los ejes principales de la
manzana del proyecto.

3.- Se analizaran referentes urbanos arquitectdénicos a tfravés de pdginas web, libros y articulos que nos ayuden
a reconocer principios de diseho que se podrian utilizar para intervenciones de edificaciones en donde el
instrumento principal sea el reciclaje.

4.- Después de obtener los resultados del andilisis de inmuebles y de sitio se procederd con el diseho
arquitectonico de las edificaciones, tomando en cuenta los criterios de reciclaje de los referentes analizados.

5.- Se realizard una comparacion de los resultados adquiridos de densidad entre el proyecto arquitecténico y
los datos obtenidos del andilisis de sitio anteriormente realizado.
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MARCO TEORICO

CENTRO HISTORICO

La ciudad de Cuenca fue fundada el 12 de abril de
1557, la fundacién fue ordenada por Hurtado de
Mendozay ejecutada por Gil Ramirez Ddvalos. En esta
época la fraza urbana de la ciudad se caracterizaba
por estar configurada a manera de damero, debido
a que las fundaciones espanolas se disenaban en
sentido de los puntos cardinales partiendo de un
centro, el cual es confenido por manzanas que
crecen a lo largo de estas direcciones.

El Centro Histérico estd ubicado en la plataforma
media de la ciudad y se encuentra rodeado
por cuatro rios; Tomebamba, Tarqui, Yanuncay y
Machdngara, lo que hace que sea privilegiada por
el abastecimiento de agua. A inicios del siglo XIX
Cuenca se habia convertido en foco principal para
la Real Audiencia de Quito lo que género que exista
una gran migracién hacia la ciudad (Borrero, 2006).

El Centro Histérico de Cuenca cuenta con una
extension de 224 hectdreas inventariadas como
patrimonio  arquitecténico, las cuales fueron
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declaradas como Patrimonio de la Nacidén en 1982
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lotes asignados a Gil Ramirez Ddvalos es actualmente
ocupado por las madres religiosas del Monasterio
del Carmen, como también se puede observar la
manzana con el nombre de San Francisco que en la
actualidad se encuentra emplazada laiglesia de San
Francisco.

En 1563 seis anos después se puede ver que en la
parte superior de esta manzana el predio esquinero es
destinado para la plaza de San Francisco (Albornoz,
2008).

En un plano de 1729 realizado por Manuel NUnez de la
Cruz en el cual se puede destacar en la parte superior
izquierda del mapa a la manzana que ocupa el
convento del Carmen, como también el recorrido de
las primeras acequias de Cuenca.

Es importante recalcar que el plano fue realizado por
una protesta por parte de las religiosas carmelitas
y conceptas hacia el cabildo, ya que las acequias
afectaban sus edificaciones.
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En el plano de 1878 denominado “PLANO DE LA
CIUDAD DE CUENCA" se puede observar al lugar de
estudio en donde se destacan los espacios pUblicos
como la plaza San Francisco y la plazoleta esquinera
de laiglesia que lleva el mismo nombre.

Ademds se puede ver al Monasterio del Carmen con
su patio central y con su gran perimetro inicial que
hoy en dia no existe ya que fue reemplazado por
nuevas edificaciones de las cuales dos de ellas son
casos de estudio para devolverle un nuevo borde
tanto al convento como a la manzana. La poblacién
de Cuenca segun Hamerly en 1804 era de 19000
habitantes pero disminuyo en 1838 a 17084 debido a
guerras, epidemias y fuertes migraciones.

En 1880 la ciudad de Cuenca comienza a extenderse
fuera de la urbe por medio de la construcciéon
de carreteras interprovinciales e intercantonales,
ademds comienzan los procesos de adoquinamiento,
alcantarilado y agua potable en las principales
calles del Centro Histérico. Posteriormente de 1975 a




1978 se realizarian ampliaciones de estas redes con
proyecciones hasta 1995 (Albornoz, 2008). En el ano
1909 se aprecia en un mapa de la ciudad como el
sector se caracteriza por su uso comercial ya que
se podia ver como varios bloques de comercios se
emplazaban alrededor de la plaza San Francisco.
En 1950 se realiza el Primer Plan Regulador propuesto
por el arquitecto Gilberto Gatto Sobral, debido al
crecimiento urbano que la ciudad de Cuenca tendria
en anos posteriores, en esta época la densidad
de la urbe tenia un promedio de 71 habitantes por
hectdrea, en donde el Centro Histdrico tenia 50 hab/
hay las periferias 25hab/ha (Albornoz, 2008).

En una fotografia aérea del afo 1963 se puede
observar como la ciudad crecié hacia el sur, ademds
se puede observar que en esta época el Monasterio
del Carmen todavia no sufria de cambios en las franjas
perimetrales. Sin embargo en los anos setfenta como
se habia mencionado anteriormente el perimetro es
reemplazado por nuevas edificaciones. Ademds en
la década de los anos 70 ocurrid una migracion de

1963

1970
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personas del campo hacia la ciudad ocasionando
problemas de déficit de servicios publicos (Albornoz,
2008). En el periodo de 1993 a 1998 se ejecuta un
plan maestro que tenia pensado en satisfacer las
necesidades bdsicas para la comunidad hasta el ano
2015. Se habia planeado que estas mejoras lleguen
a cubrir 200 hab/ha. Sin embargo el plan fracaso ya
que la densidad Unicamente alcanzo un nUmero
de 44 hab/ha, evidenciando la falta de densidad
poblacional en el Centro Histdrico.

Segun Pablo Gottifredi en su tesis de grado
“Reciclaje de vivienda con valoracién negativa
dentro del Centro Histérico” uno de los problemas
mds importante que tienen los centros histdricos
de ciudades patrimoniales es el abandono de sus
habitantes debido a los distintos horarios comerciales,
lo cual genera un desaprovechamiento del casco
histérico ya que la actividad comercial es la esencia
de un lugar idéneo para habitar. Por este motivo el
centro histérico se revitalizard cuando los diferentes
usos se logren relacionar con la vivienda.
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Como referente que se preocupa por revitalizar y
activar centros histéricos se tomd al centro comercial
a cielo abierto San Fernando de la calle Constitucion
de los arquitectos Silvia Colombo e Ignacio Montaldo.

La idea principal que caracteriza a este proyecto
urbano es la puesta en valor del espacio publico
de calles con una actividad comercial elevada.
Entendiendo que el espacio publico es una pieza
importante para la construccién de la sociedad.

San Fernando se caracteriza por tener edificaciones
de gran potencial debido a su valor histérico que estos
tienen en conjunto, ademds por calles con un nivel
alto de actividad comercial y por estar organizadas
por una trama a manera de damero.

Se busca que el fratamiento en los pavimentos
vehiculares y peatonales se unifiquen para lograr una
integracién y una continuidad para el flujo peatonal.
El proyecto optimiza el espacio publico brindando
un mayor confort, ya que ademds de potenciar la

actividad comercial, se crean espacios caminables
que tengan bordes suaves, fransparentes los cuales
brinden seguridad, lugares de permanencia que
estdn dotados de sombra e iluminacién a lo largo del
recorrido de la zona de intervencién.

La propuesta urbana se desarrolla a lo largo de un
eje comercial pero que a la vez frata de conectarse
con espacios publicos como la Plaza Mitre en donde
se propone que los encuentros de a nivel de piso
sean unificados a un solo nivel para proporcionar una
confinuidad.

El volumen del verde urbano se maneja con especies
de vegetacion que permiten una transparencia,
proporcionando visibilidad y mayor seguridad para
los peatones al caminar.

Ademds se propone un sistema flexible que ofrezca
diversidad de usos los cuales se relacionen con los
diferentes horarios, proporcionando que la zona se
mantenga activa (Colombo & Montaldo, 2018).
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El Teatro de Bronks disenado por MDMA se encuentra
en el centro de Bruselas, el cual se caracteriza por una
frama irregular y por tratamiento de pisos otorgando
prioridad al peatén.

Se preocupa por crear bordes suaves mediante la
fransparencia y los espacios multifuncionales, estas
dos ideas generan que los usuarios tengan una
percepcion de espacios mds grandes.

El volumen al estar ubicado entre medianeras frata
de acoplarse a las alturas del entorno inmediato
entendiéndose como una membrana transparente
que suaviza los bordes de la manzana.

El proyecto responde al lugar ya que se encuentra
cerca de espacios pUblicos y al estar ubicado en una
zona cenfralrodeado por varios usos Como comercios
y viviendas este crea una mixticidad.

El programa se organiza por una circulaciéon que
rodea los dos espacios abiertos.

En este flujo interno se ubican las circulaciones
verticales que distribuyen a los niveles superiores los
cuales no ocupan todo el drea, dejando el paso de
luz a través de la cubierta.

También ofrece espacios abiertos multifuncionales
creando una diversidad de actividades y eventos
para las personas, ademds de contar con un teatro
en la parte posterior del volumen.

Los principales materiales constructivos del teatro es
el hormigdén el cual es usado en la estructura como
muros, columnas y en las losas prefabricadas fipo
TT, ademds a este no se lo recubre evidenciando el
proceso constructivo.

Ofro de los materiales caracteristicos del teatro es
la membrana de vidrio la cual favorece al espacio
publico, ya que permite que las personas vean lo
que pasa en el interior del volumen creando una
sensacion de seguridad (MDMA, 2011).
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MARCO TEORICO

RECICLAJE

En la mitad del siglo XIX inicia la preocupacion por
el tfratamiento y la conservacién del patrimonio
histérico construido de las ciudades. Los primeros
pensamientos sobre la restauracion arquitectdnica
fueron difundidos por los arquitectos John Ruskin y
Viollet-le-Duc.

La restauracién es considerada como la terminologia
antecesora de lo que en la actualidad es entendido
como reciclaje arquitectdnico. Es primordial recalcar
que tanfo en la actualidad como en la anfigiedad
el reciclaje de obras de arquitectura tienen la
misma idea de tomar en cuenta el interés por la
preexistencia, la cual se convierte en el punto inicial
para una intervencion (Calleja, 2014).

Viollet-le-Duc (1814-1879), fue un arquitecto francés
que impulso el estilo de la restauracion en el siglo
XIX, ademds es reconocido por sus obras y teorias
sobre este tema. Sus ideas comienzan a ser tomadas
en cuenta en esta época ya que se inicid una
preocupacién por la conservacion del patrimonio

histérico. En sus ensayos deja clara la idea principal
de que lo mds importante es el aspecto formal y
constructivo, ya que él considera que el arquitecto
encargado deberd tener un conocimiento claro
de los estilos, formas y procesos consfructivos de la
época del edificio. Como también afima que el
servicio o la funcién tendrd que dar una nueva vida
al mismo (Calleja, 2014).

Otro arquitecto de esta época es John Ruskin (1819-
1900), para éllaidea de conservar esta sobre cualquier
infervencién en una obra, ya que Unicamente
considera operaciones de mantenimiento en un
edificio. Ruskin prioriza el valor patrimonial de la obra
ante cualquier operacion constructiva (Calleja, 2014).

Gustavo Giovannoni (1873-1947), fue un arquitecto
participe en la carta de Atenas de 1931 en donde por
primeravezse viomaterializadalaideaderestauracion
en un documento infernacional. Para Giovannoni un
objeto arquitectdnico debe ser comprendido no solo
por las cualidades artisticas y arquitectdnicas sino
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también por el contexto y la trama urbana en donde
este se encuentra. Ademds sus intervenciones se
caracterizan por estar apoyadas en cinco modelos
de actuacion que son: consolidacién, recomposicién,
liberacion, completamiento e innovacion (Calleja,
2014).

Al vincular las ideas de estos arquitectos que
forman parte del inicio de la historia del reciclaje
arquitectonico se pueden llegar a dos conclusiones:
la primera es que toda edificacién debe ser usada y
dar un servicio, esto dependerd a que la intervencién
logre un buen funcionamiento de la misma. La
segunda conclusién es que toda fransformacién
en el edificio debe darle un aire diferente y por
consiguiente un nuevo ciclo de vida (Calleja, 2014).

Posteriormente de estas teorias de restauraciéon
durante los siglos XIX y mediados del siglo XX, se da
una ruptura de las ideas entre los arquitectos debido
a la aparicién del Movimiento Moderno, el cual se
preocupaba por un sistema formal autosuficiente

provocando un confraste con ofros estilos formales.

Por otra parte aparecen arquitectos como Fredéric
Druof, Anne Lacaton vy Jean-Philippe Vassal
que defienden las ventajas que tiene el ahorro
de la reutilizacién frente a la demolicion. Para
ellos es primordial el volver a usar los elementos
existentes siempre y cuando se justifique que las
transformaciones brinden niveles mdximos de confort
y calidad (Calleja, 2014).

Los quimicos McDonough y Braungart plantean que
cualquier objeto debe ser pensado y disenado con la
idea de que pueda ser utilizado y reutilizado las veces
que la durabilidad del objeto lo permita. Con la
finalidad de que todo elemento deben ser apto para
el reciclaje, ya que en la actualidad los productos
que se dan en la construccion son creados para
ser usados y posteriormente desechados. Por estos
motivos el recicloje de una edificacién beneficiaria
a la eficiencia energética y a la conservacion del
medio ambiente (Calleja, 2014).

RECICIAJE ARQUTECTONICO:-
Definicién, historia y capacidad

Imagen 16
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En varias ocasiones el significado de una palabra estd
dado por el contexto en el que esta es usada, es por
este motivo es que las palabras andlogas pueden
ser utilizadas para expresar algo semejante en una
misma situacién. Sin embargo se estdn usando de una
manera incorrecta, ya que cada palabra contiene su
propia naturaleza o esencia que a la final las hace
diferentes.

Por esta razén es importante comprender que el
término reciclar tiene vocablos que se asemejan
y son usados frecuentemente en la arquitectura
como; restaurar, rehabilitar, reutilizar y transformar,
por lo cual es importante entenderlos y diferenciarlos
(Calleja, 2014).

La diferencia entre estos términos nos ayudardn a
tomar un camino para lo que se vaya a proponer
en las edificaciones seleccionadas para la presente
investigacién, ya sea un proyecto de; restauracion,
recobrando o recuperando lo que antes se tenia
como su valor histérico si es necesario, rehabilitacion

de criterios o esfructuras a su antiguo estado,
reutilizacién de elementos o materiales a su funcidon
anterior o a una nueva, transformacion de espacios
que se adapten a las nuevas necesidades de la
época, reciclaje de cualquier elemento, diseno
arquitecténico que no afecte al contexto sino por el
confrario que frate de adaptarse al mismo.

Como conclusion para las dos edificaciones
escogidas se Uutilizard el reciclaje, sin embargo es
necesario combinar la restauracién, rehabilitacién,
reutilizacion y tfransformacién de sus elementos, como
también de sus espacios para asi poder brindar una
nueva propuesta que revitalice este sector del Centro
Histérico. Ademds se tomard en cuenta la historia del
contexto y de sus preexistencias.

En términos generales, reciclar es someter un material
usado aun proceso para gue se pueda volver a utilizar.
Se entiende por tanto como una respuesta apropiada
que podemos ofrecer al habitual consumo de suelo
de la ciudad posmoderna, en donde se otforga
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prioridad al valor econémico en detrimento de ofros
aspectos de tipo patrimonial, paisajistico o social,
como el beneficio comunitario que potencialmente
siempre puede aportar la arquitectura (Martinez M.
,2012).

“El reciclaje arquitecténico modifica la capacidad
propia del edificio para poder cumplir nuevas
funciones, sin por ello alterar la esencia y el patrimonio
histérico que conllevan” (Calleja, 2014, pdg. 1).

Ignasi de Sold-Morales en su libro “Teorias de la
intervencidon arquitecténica” publicado en el ano
2006 nos habla sobre sus principios del reciclaje los
cuales son fres:
El primero es la conservacion sobre cualquier
operacion compleja.

El segundo la conservacion de la matriz y las
aportaciones que tengan un minimo de consistencia
en la historia del edificio.

Por Ultimo teoriza que toda nueva intervencion
debe ser absolutamente neufra respecto al edificio
existente y por tanto debe hacerse con materiales y
texturas diferentes, para poder diferenciar o nuevo
de lo edificado (Sola-Morales, 2006).

Ademds nos habla sobre la consideracién del
material esencial del edificio, este debe servir como
soporte de una nueva operacién y en base a este
material debe estar pensada la intervencién, ya que
este componente es la condicion de valoracién de la
propuesta (Sold-Morales, 2006).

Ignasi de Sola-Morales

ales

= intervenci
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La comprobacién de su teoria podemos verla
reflejoda en el edificio CH-REURBANO de Eduardo
Calaval construido en la Ciudad de México en el aio
2016 con la colaboracién de la arquitecta Clara Sold
Morales, en donde podemos observar que el equipo
buscé respetar al méximo la edificacién existente.

Pero a su vez poner énfasis en las propiedades
constructivas de la obra. La propuesta conserva y
respeta fachadas, estructura y la crujia en su patio
interno.

De esta manera el proyecto es discreto en el entorno.
Ademds en su interior se quitd el revoco a los muros
mostrando el material esencial de la obra y dando
una expresién de sobriedad a la edificacion (Cadaval
& Sold-Morales, 2016).

Imagen 19
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Como aplicacion en la Ciudad de Cuenca, la casa
Juan Jaramillo es un buen ejemplo de reciclagje.

El proyecto busca revitalizar la vivienda en el Centro
histérico, como también fortalecer la vida cotidiana
de ese sector y que las inmobiliarias tengan el interés
en la consolidacion y compactacion de la cuidad.

El terreno se encuentra entre medianeras, ademds de
contar con una formairregular y con preexistencias. El
lugar se caracteriza por estar en pleno casco histérico
rodeado por espacios publicos como el Parque
Calderdn y por edificaciones de valor patrimonial.

La propuesta se desarrolla en dos volimeneslos cuales
infentan mantener una alineacidén con el entorno
inmediato, de esta manera se logra relacionar la
escala y armonizar el contexto.

Una de las principales caracteristicas que tiene la
obra es la intencidon de mostrar la esencia del material
fradicional como el ladrillo en la fachada exterior.

En el interior del predio se busca una relacién entre
lo nuevo y lo preexistente mediante un atfrio que
armonizan los dos voliUmenes. Los patios se encargan
de ordenar e iluminar el interior, de esta manera se
logra optimizar la iluminacién, la ventilacién y la
funcionalidad de los espacios.

El proyecto no brinda un espacio publico en su
interior ya que el patio se caracteriza por ser de uso
residencial, sin embargo el proyecto se preocupa en
uno de los problemas principales que tiene el centro
histérico en la actualidad el cual es la densidad.

En planta baja se proponen locales comerciales que
buscan activar el sector. En los niveles superiores se
proponen departamentos, los espacios de estos se
encuentran distribuidos de acuerdo a la iluminacién
que los afrios ofrecen.

Constructivamente se reflejan criterios de Ignasi de
Sold-Morales y segin palabras de Carlos Espinoza
dice:

“Eltipo de intervencidn permitido por la normativa nos
posibilitd realizar un ejercicio de rehabilitaciéon que
siendo muy poco riguroso en la conservaciéon de los
espacios originales apuntaban, segun nuestro criterio,
a la puesta en valor de elementos que originalmente
estaban ocultos. Nos propusimos dejar en evidencia
la cuidada mamposteria de ladrillo de la fachada
que se encontraba revocada, asi como liberar la
estructura de madera de eucdlipto que sostenia la
edificacién. El bloque nuevo fue propuesto con una
construccion de mamposteria portante de ladrillo y
losas de hormigdn visto” (Espinoza, 2015).
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MARCO TEORICO

VIVIENDA COLECTIVA Y VIVIENDA MINIMA

Hoy en dia el crecimiento urbano disperso de la
ciudad de Cuenca, ha generado un gran problema
en los indicadores de densidad. Este problema se
debe a que muchos proyectos inmobiliarios a lo largo
de estos anos se han caracterizado por ser aislados,
ocasionando que exista un desequilibrio entre el
nUmero de viviendas y poblacion, por este motivo
una de las alternativas para lograr un equilibrio entre
estos dos, es retornar la vivienda al Centro Histérico
y uno de los modelos que podria adaptarse es la
vivienda colectiva y minima.

La vivienda colectiva es un modelo que ayuda a
prevenir la ciudad sea difusa, ya que aprovecha de
mejor manera un territorio.

En la actualidad se caracteriza por la adaptabilidad
familiares,
estudiantes, parejas, personas de la tercera edad,
etc. Ademds se preocupa por generar espacios
intermedios para la cohesidn social (Montaner &
Martinez, 2006).

que tiene hacia diferentes grupos

“La vivienda colectiva en la actualidad ya no es
solo para familias, sino un lugar en el que la gente
vive segun todo tfipo de formas colectivas. En ofras
palabras, la unidad bdsica no es la vivienda, sino una
Unica habitacion™ (Hilary French, 2008, pdg. 206).

Por otro lado la vivienda minima se caracteriza
por ser una célula compacta que crea espacios
habitables y cumple con las necesidades para el
hombre. Las viviendas de dimensiones pequenas se
deben caracterizar por el aprovechamiento de los
espacios. Ademds el mobiliario se caracteriza por
estar dimensionado de acuerdo a las proporciones
de la vivienda (Martinez & Rodas, 2005).

Hoy en dia las familias como sociedad se caracterizan
por ser mds diversos e individualistas, los pensamientos
nuevos de esta sociedad se ven reflejadas en los usos
de las viviendas con espacios sin jerarquias. Ademds
los nuevos proyectos de vivienda colectiva deben
vincularse y generar espacios publicos, también
deben ser pensados con materiales que se adapten

al contexto y que puedan ser reciclados (Montaner &
Martinez, 2006).

Es importante pensar en soluciones que tomen en
cuentan la historia del habitar en colecftividad , la
diversidad que existe en la actualidad para poder
complementar las estructuras urbanas, laigualdad de
géneros. Como también soluciones sostenibles que
ayuden al medio ambiente y a la propia arquitectura
(Montaner & Martinez, 2006).

Por este motivo en la actualidad las viviendas deben
ser valoradas de acuerdo a su capacidad para poder
adaptarse a la diversidad de grupos familiares como:
unipersonales, de dos personas o a hogares tipicos de
tres y cuatro personas (Montaner & Martinez, 2006).

Una de las soluciones para poder disenar espacios
que se adapten a diferentes grupos familiares es
la flexibilidad que estos deben poseer. Se puede
lograr disenando espacios con la misma proporcién
de tamano, esto ayuda a que fengan una misma



jerarquia y cada grupo pueda adaptarse de maneras
diferentes. Ademds la flexibilidad de los espacios
puede ser evidente cuando estos pueden cambiar
su funcién y orden mediante el mobiliario (Montaner
& Martinez, 2006).

En el libro Habitar el presente de Joseph Maria
Montaner para poder calificar a la vivienda y lograr
asi mayores niveles de adaptabilidad tanto para el
usuario y para la ciudad nos habla de diferentes
puntos tales como:

Valores de proximidad: los cuales dependen de la
situaciéon o el contexto en donde se encuentra la
vivienda. Se foman en cuenta valores de proximidad
al fransporte publico, a compras cotidianas, al
frabajo, a equipamientos educativos, deportivos,
de ocio y culturales como bibliotecas. Ademds la
diversidad de usos en la vivienda como: lavanderia,
guarderia, centro de dia, oficinas, garaje y locales
comerciales enriquecen la habitabilidad.

Imagen 24
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Los espacios infermedios: los espacios como
pasarelas, galerias, podrticos, soportales o terrazas
accesibles ayudan a que la vivienda fenga una
relacion mds directa con la ciudad, estos espacios
fortalecen el vinculo que existe entre lo puUblico y lo
privado. Por este motivo es importante como una
edificacién retribuye con sus usos y criterios a la urbe.

Es vital que se valore los criterios en la fachadas por
ejemplo las visuales desde balcones hacia el espacio
publico, también se valora la relacién que tienen las
plantas bajas con el mismo.

Tecnologia: este punto valora los materiales que
son utilizados en una edificacion ya sean nuevos
o tradicionales, no contaminantes, reciclados vy
reciclables como también se valora el sistema
consfructivo de acuerdo a la funcionalidad que
brinden a la vivienda.

“Una vivienda reducida a sus elementos esenciales,
que posee espacios sin funciones muy definidas

y sin divisiones iniciales, permite futuras mejoras vy
ampliaciones” (Montaner & Martinez, 2006, pdg. 53).

Recursos: depende de una adecuada seleccion
de materiales, buen uso del clima, uso responsable
de energia, como también del aprovechamiento
de recursos pasivos como: orientacion de visuales,
ventilacién natural y fachadas que se adapten al
climay proporcionen un confort térmico dptimo para
el lugar (Montaner & Martinez, 2006).

Como referente de vivienda colectiva en centros
histéricos podemos andalizar el edificio de alquiler
en Lérida Espana de los arquitectos Roma Pampols
y David Pampols, el cual ademds de reconvertir
espacios deteriorados por el paso del tiempo se
preocupa por las diversidad de familias que existen
en la actualidad, por este motivo los arquitectos
fienen en cuenta que las viviendas de hoy exigen
flexibilidad en su funcionamiento. Esta idea de
espacios flexibles es evidente en el uso de mobiliario,
el cual puede adaptarse a los requerimientos de

Imagen 25



diferentes estructuras familiares. Los espacios en el
interior de los departamentos son continuos los cuales

permiten una versatiidad de usos. La confinuidad
de los espacios facilita la iluminaciéon y la ventilacién
natural. A pesar de que el edificio se encuentra
entre medianeras se encuentra bien iluminado, esto
se consiguié a través de un gran pozo de luzy a la
disposicion de las unidades de vivienda (Pampols &
Pampols, 2011).

También se tomd como referente al proyecto 13 de
Septiembre de Javier Sdnchez ubicado en la Ciudad
de México, el cual se caracteriza por reciclar una

edificacién comercial para transformarla en una de
vivienda. El arquitecto logra ocupar la modulaciones

originales del edificio para asi aprovechar estos

espacios con mdédulos de vivienda minima. Ademds
cabe recalcar que los arquitectos transforman el
edificio al cortar losas. Mediante esta intervencion se

genera un patio comunitario coniluminacion natural y

concede un nuevo funcionamiento de circulaciones B o
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Como referente de fachadas y relacion con el
espacio publico se tomaron a las viviendas en
Abandoibarra de OAB + Katsura. El proyecto estd
ubicado en la ciudad de Bilbao cerca de la forre
loerdola. Las dos edificaciones se encuenfran
emplazadas paralelamente al Puente de Deustro.

El terreno se caracteriza por tener una forma irregular
lo que convierte al emplazamiento en un punto
fuerte de la obra ya que la volumétrica propuesta se
adapta alsitio. Ademds laimplantacion se caracteriza
por garantizar las mejores visuales hacia el espacio
publico como también iluminacion y ventilacion
cruzada.

El programa se organiza en planta baja y ochos pisos
superiores, los cuales cuentan con espacios privados y
semiprivados que aprovechan los criterios generados
por el emplazamiento.

Sus fachadas se caracterizan por sus paneles moéviles
de latén, los cuales protegen partes transparentes

brindando privacidad en los espacios de los
departamentos. Asimismo estos permiten el paso de
luz hacia el interior de la vivienda y proporcionan
visuales hacia el exterior. El esqueleto que sostiene
y modula la fachada parte desde planta baja
generando un retiro aportficado de doble altura.

El recorrido exterior en planta baja se caracteriza por
la transparencia de la fachada la cual permite que
el trayecto de caminata para las personas se forne
mds interesante. De igual manera estos bordes suaves
proporcionan mayor seguridad y actividad en planta
baja.

Los principales materiales constructivos son los perfiles
y paneles metdlicos los cuales se anclan a las losas
de hormigdén formando un juego de verticales y
horizontales en las fachadas. Ofro material que
caracteriza a las edificaciones es el vidrio ya que
permite dirigir visuales como también generar una
percepcion de seguridad a nivel de suelo (OAB &
Katsura, 2012).
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MARCO TEORICO

DENSIFICACION

Cada dia el mundo estd mds urbanizado afectando
cada vez mds la sostenibilidad del planeta. Se estd
perdiendo la relacion entre lo construido y el nUmero
de habitantes. Por este motivo la eficiencia de las
viviendas son las que permiten formar un modelo de
ciudad compacto y que a la vez evitan la dispersidon
de las ciudades. Por esta razdén se menciond que la
vivienda colectiva ayuda a disminuir el consumo de
territorio (Montaner & Martinez, 2006).

La ciudad compacta se caracteriza por promover
urbes con diversidad y densidades altas, ademds
este modelo de ciudades es adecuado para
la sostenibilidad de las mismas. Por otra parte si
Cuenca sigue por el camino del modelo disperso
incrementaran los problema econdmicos, sociales
y ambientales ya que en los lugares mds alejados
es necesario la implementacién de equipamientos,
en lo social la ciudad se dispersa y se aumenta la
segregacién, en lo ambiental se da una pérdida de
suelo natural, afecta el paisaje debido a problemas
de contaminacién (Llactalab, 2015).

La compacidad de una ciudad estd relacionada con
elllenoy el vacio urbano, larelacion entre la densidad
y lo edificado, el porcentaje del espacio publico y la
accesibilidad peatonal.

Por otra parte la diversidad es la organizacion y mezcla
de usos terciarios con la proximidad a equipamientos
publicos, lugares de servicio y de trabajo.

Para evitar la segregacién social es importante que
exista una mezcla de aspectos como: cultura, edad,
renta, profesion, por este motivo es importante
generar una mixficidad de usos en las edificaciones.
“La recuperacion y el aprovechamiento de la
infraestructura de las dreas centrales es percibida por
los planificadores como una esfrategia optimizadora
de recursos frente a los costos, financieros vy
medioambientales, de las nuevas urbanizaciones
periféricas” (Coulomb, 2001, pdg. 77). Como ya se
habia mencionado el Centro Histérico tiene un gran

potencial para que la vivienda vuelva a reintegrarse,

debido a la proximidad de servicios pUblicos que este
posee, ademds esto se convierte en un incentivo y a
la vez en una facilidad para que las personas puedan
adaptarse nuevamente a este lugar.

El Plan especial del Centro Histérico de Cuenca
sefala que existe un proceso de degradaciéon
del patrimonio, ya que se ha evidenciado que los
inmuebles son constantemente desocupados como
también el uso de vivienda ha sido reemplazado por
otfros usos, que no enriquecen la vida en la ciudad,
como consecuencia de este cambio de usos se
han realizado remodelaciones que han causado un
impacto negativo en el Centro Histérico perjudicando
el patrimonio edificado (I. Municipalidad de Cuenca,
2011).

Ademds indica que ‘“la propuesta de densidad
recuperaciéon de vivienda en el
Centro Histérico, mediante la condicién de que en

considera la

cada predio exista por lo menos una vivienda” (.
Municipalidad de Cuenca, 2011, pdg. 78).



El sistema actual de las calles del Centro Histérico
da prioridad a los vehiculos, y han dejado en un
segundo plano a los peatones, que con frecuencia
se ven afectados y desplazados del espacio publico.
El exceso del automdévil ha originado problemas de
ruido, contaminacién, vibracién, congestionamiento
y saturacién de vias.

Como consecuencia esto ha causado que se genere
un declive agresivo de la densidad poblacional.
El abandono del centro histérico también ha
incrementado la inseguridad (BID, 2014).

Como ya se habia mencionado estos problemas han
ocasionado que la densidad actual sea de 45 hab/
ha, al comparar estos datos con los de 1950 en el cual
la densidad era de 138hab/ha, se puede ver una
clara disminucién poblacional (Hermida, 2014).

“La linea estratégica de renovacion urbana del
Cenfro Histérico define una intervenciéon integral
que busca revitalizar el espacio y conftribuir a hacer

del Centro una zona mds habitable, integrada
socialmente, sostenible y dindmica” (BID, 2014, pdg.
19).

“Ademds se busca fortalecer el manejo del Centro y
apoyar la rehabilitacion y uso de bienes inmuebles de
valor arquitecténico” (BID, 2014, pdg. 19).

Como referente de revitalizacion de Centros Historicos
se encuentra el Plan de Andalucia. Es un programa
que se caracteriza por sostener como fundamento
la preservacion de sus habitantes para no perder el
cardcter de ciudad. A fravés de un restablecimiento
social y urbano que renueve la calidad de vida,
movilidad, un incremento de oportunidades de
empleo y negocios, de coexistencia, de igualdad y
cohesidn social (Junta de Andalucia, 2009).

Una de las prioridades que fiene este plan es
garantizar que las viviendas sean asequibles para
todo ftipo de situacion econdmica, previniendo la
segregacién social.
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ANALISIS DE CIUDAD

UBICACION

Ecuador Azuay Cuenca Centro histérico

Capital: Quito Capital: Cuenca Superficie: 3000 km?2 Calles del edificio: Simdn Bolivar entre
Superficie: 283 561 km?2 Superficie: 8309,58 km?2 Habitantes: 331 888 padre Aguirre Benigno Malo
Habitantes: 16 298 217 Habitantes: 781 219 Densidad: 110,6 hab./km2 Superficie: 482 ha

Densidad: 57,47 hab./km?2 Densidad: 94,1 hab./km?2 # de parroquias urbanas: 14 NUmero de predios: 9925
Coordenadas: Coordenadas: Coordenadas: Coordenadas del predios:

Longitud: O 77°30'0" Longitud: O 79° 0" 0" Longitud: O 79° 0" 18.94" Longitud: O 79°00' 19.72"

Latitud: S 2°0'0" Latitud: § 2° 53' 0" Latitud: S 2° 54' 8" Latitud: S, 2° 53" 47.46"

0Km 400 Km @ 0Km 80 Km @ 0Km 12 Km @ 0Km 2,5 Km @
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ANALISIS DE CIUDAD

DENSIDAD CENTRO HISTORICO

El centro histérico posee muy buenas condiciones
para fomentar el uso residencial en el suelo, sin
embargo este no tiene la densidad necesaria para
que se lo pueda considerar como una ciudad
compacta.

Se puede observar que en la zona de estudio la
densidad va desde los 44 a 100 hab/ha.

Con esto podemos llegar a una conclusién que se
necesita generar mas vivienda o fomentar el uso de
suelo residencial en el centro.

Elaboracion: Propia
Fuente: INEC

100 m

500 m

930
hab/ha

900 m



ANALISIS DE CIUDAD

HITOS, NODOS, BORDES

El centro histérico de la ciudad tiene varios sitios
afractivos como iglesias, parques patrimoniales,
servicios, efc; fodos estos lugares son afractivos para
fomentar la vida.

Kevin Lynch en su libro La imagen de la ciudad se
entiende por "nodo a espacios de confluencia y
concenfracién de personas: plazas, parques, e incluso
esquinas pueden ser identificadas en la ciudad; por
hito a un elemento sea o no arquitectdnico que sirve
de referencia en el reconocimiento de la ciudad; y
por borde a los limites o rupturas lineales.” (Lynch,
1998)

El sitio se encuentra cerca de varios hitos y nodos de
la ciudad como lo son: Plaza San Francisco, Santo
Domingo, Maria Auxiliadora, Parque Calderdn, etc;
gracias a esto se puede generar una estrategia
urbana de conectividad entre plazas.

Nodos
Hitos

Calle Rafael Maria Arizaga

Rio Tomebamba

. Av. Huayna Capac

Fuente: Lynch, K (1998). La imagen de la ciudad. Barcelona,
Espana: Gustavo Gili.

Elaboracién: Propia
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ANALISIS DE CIUDAD

TRANSPORTE PUBLICO

Las edificaciones se encuentran en un sitio estratégico
en cuanto a fransporte ya que en en la manzana

donde se encueniran existe una parada de bus
donde pasan varias lineas, esto facilita a que el lugar
tenga una buena conectividad con respecto al resto
de la ciudad y esto ayuda a que el lugar sea de uso
residencial.

CONEXION SITIO
CON TRANSPORTE

PUBLICO

100 %

B Lneas B Linea 17

B Ltnea 19 Linea 10

B Linea 14 Linea 3

B Lineas B linea 12

B Lnea20 Linea 18

B Linea 13 B Linea27

Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia Om 900 m @
38 Fuente: https://moovitapp.com/index/es-419/transporte_publico- Fuente: https://moovitapp.com/index/es-419/transporte_publico- B S

Cuenca- 3813 Cuenca- 3813 100 m 500 m




ANALISIS DE CIUDAD

TRANSPORTE PUBLICO TRAVIA

El sitio también tiene la facilidad de conectividad a la
ciudad por medio del tfranvia ya que dos paradas de

este se encuentra a 3 cuadras, esto facilita la relacion ‘ )| 2 — :
entre el norte y sur de la ciudad. ‘ ~ -~ :
(& ‘ : ‘
- o ey | o
3 ). ! S
- =¥ 1 X
fi "~ 4 fr Y LN - ¥ f
" / i (‘i, - \\"L N il
) / & N4 =
‘ (g &
: el ()
1 )
\ © VT i (=)
CONEXION SITIO )
CON TRANVIA
100 % ; A 3
A‘/ \“\‘{
‘l

Elaboracion: Propla Elaboracién: Propia Om 900 m I
Fuente: https://moaovirapp.com/index/es-419/iransporte_publico- Fuente: hitps://moovitapp com/index/es-4192/transporte_publico- ]

Cuenca:-3313 Cuanca-2813 100 m 500 m




ANALISIS DE ZONA DE INFLUENCIA

SOLEAMIENTO

Las edificaciones seleccionadas no fienen problemas
de soleamiento, ya que el recorrido del sol va de este
- oeste con respecto a estas; sin embargo los edificios
por su estructura no tienen mucha entrada de sol
por lo que hay que optimizar y favorecernos con las
entradas de sol que se tienen ademds de generar
atrios que permitan el acceso del luz natural.
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Elaboracién: Propia
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ANALISIS DE ZONA DE INFLUENCIA

PLANTA DE USOS DE SUELO

El uso del suelo en el sector es mixto, se encuentran

usos fanto de vivienda como de servicios y comercios.

Asi mismo se puede observar en el grdfico que la
zona de estudio presenta una mayor demanda de
comercios.

26 %

USOS DE SUELO

total
610

. Comercios

. Viviendas

Servicios

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia



ANALISIS DE ZONA DE INFLUENCIA

VALORACION DE EDIFICACIONES

Las edificaciones que se han seleccionado son de
valoracion negativa, las cuales no aportan al centro
histérico y empeoran las condiciones del mismo. Se
han seleccionado ademds por sus ejes importantes
como lo son la Padre Aguirre y la calle Presidente

Cérdova.
25 % ﬁ 9 %
23%
VALORACION
4% — total

‘ 155 I
L

Sin valor especifico

39 %

Valor emergente
Valor arquitecténico A y B

Valor ambiental

HEE |

Valoracién negativa

Fuente: Mapa de edificaciones inventariadas GAD Municipal de 9 m 250 m
42 Fuente: Mapa de edificaciones inventariadas GAD Municipal de Cuenca, 2011
Cuenca, 2011 Elaboracién: Propia 50 m 150 m




ANALISIS DE ZONA DE INFLUENCIA

DENSIDAD ZONA DE ESTUDIO

El centro histérico esta pasando a ser un lugar de
uso comercial por lo que se ve afectado en las
densidades del mismo, llegando a obtener cifras
menores a 50 hab / ha.

El edificio se encuentra emplazado en una manzana
cuya densidad es menor a 50 hab/ha, este dato nos
demuestra que hay que generar vivienda.

1%

3%

DENSIDAD

7 %

46 %

Espacios publicos
0-50 hab / ha
B 50-100hab/ha

200 - 250 hab / ha

Elaboracién: Propia

=1

Elaboracién: Propia
Fuente: INEC, POT 2008
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ANALISIS DE ZONA DE INFLUENCIA
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ESPACIOS PUBLICOS

Espacio privado 227.800,14 m2

por las calles siendo estas solo un eje conductor del
26 %

Lamayoriade espacios publicosdelsectoresocupado
automovil, se ven ademds ciertos potenciales como
crear ejes peaftonales o vincular plazas por medio de
plataformas Unicas que podrian funcionar como ejes
civicos o comerciales fomentando de esta manera

densidad del Centro Histérico.

el uso residencial

L]
L]

1/

Espacio publico 81.125,88 m2

250 m

Om

150 m

50m

4

Elaboracién: Propia

Elaboracién: Propia




ANALISIS DE ZONA DE INFLUENCIA

LLENOS Y VACIOS

En la zona de estudio las edificaciones son totalmente
cerradas y no se pueden acceder a su centfro de
manzana y mucho menos se interactdan las plantas
bajas con las veredas o espacios publicos siendo
estos en muchos casos locales comerciales cerrados

que se cierran a los ciudadanos.

42 %

LLENOS Y VACIiOS

total
308.926,02m?2

|| solidos
. Vacios

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia 50m 150 m @




ANALISIS DE MANZANA

LEVANTAMIENTO DE FACHADAS —_—— — EEpE— =
En los grdficos se pueden identificar varias - - — i
edificaciones que no respetan una linea conrespecto i

al centro histérico, esto hace que visualmente las

viviendas estén desordenadas y no se encuentren en Elevacion A calle Mariscal Sucre

armonia con respecto al entorno.

Las elevaciones mas desordenada con respecto al
enforno son las que se encuentran en las calles Padre
Aguirre, y Presidente Cérdova, ya que en estas se
evidencia un notforio cambio de escala.

Elevacion B calle Padre Aguirre

___,

Elevacion C calle Presidente Cordova

Elevacién D calle Benigno Malo

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia




ANALISIS DE MANZANA

USOS ESPECIFICOS DE SUELO

En el andlisis se puede observar que la mayor parte
de edificaciones en la manzana de estudio son de
usos comerciales, asi mismo se puede observar que
todo el de centro de manzana es ocupado por el
monasterio del Cdrmen.

. Iglesia

Comercio ocasional
Oficinas

Viviendas
Hospedaje

Monasterio del Carmen

Plaza de laos flores
Banco

Restaurante

Fuente: Elaboracién propia
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ANALISIS DE VISUALES

VISTAS HACIA EDIFICACIONES

Existe un contraste entre las edificaciones y el centro
histérico ya que estas dan un impacto negativo y no
aportan al centro de la ciudad.
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Elaboracién: Propia Vista aérea 3




ANALISIS DE VISUALES

VISTAS HACIA EDIFICACIONES

La edificacién ubicada en la calle Padre Aguirre no
respeta el monasterio, permitiéndose el ingreso de luz
por medio de ventanas, mientras que las edificaciones
analizadas respetan las visuales hacia el monasterio
pero se condicionan en la parte funcional, teniendo
estas espacios con poca iluminaciéon y ventilacion.
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Elaboracion: Propia
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ANALISIS DE VISUALES

VISTAS DESDE EDIFICACIONES

Las edificaciones fienen potenciales visuales que dan
directamente hacia la plaza San Francisco, y por otra

parte ala Catedral.

Vista aérea 6
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Elaboracién: Propia Vista aérea 7




ANALISIS DE VISUALES

VISTAS DESDE EDIFICACIONES

Las edificaciones en sus plantas altas no solamente
tienen visuales hacia las plazas, estas también tienen
visuales a hitos naturales como lo son las montanas

Vista aérea 8
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ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO ALLI TIANA

ANALISIS DE PLANTAS ACTUALES

Se estudia el edificio Alli tiana, en ella se puede
identificar problemas funcionales como: iluminacién,
ventilacién, espacios reducidos, etc.

Se anadliza también posibles soluciones para el
proyecto arquitecténico desde la parte formal hastas=
lo funcional.

52 : .
Vista aérea 10




ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO ALLI TIANA

PLANTA SOTANO

El espacio de sdtano tiene problemas funcionales
como espacios reducidos y paredes no ortogonales
que dificultan la disposicion de mobiliario.

Ademds el ingreso al sétano es incomodo ya que las
gradas no tienen una dimensién optima para circular
en ellas.

Circulacién vertical
Paredes no ortogonales
Espacios reducidos

Problemas funcionales

EECE

Elaboracién: Propia
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Elaboracién: Propia

0
8
~
@
3
o
E
©
=
)
@




ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO ALLI TIANA

PLANTA BAJA

3.40 L 5,40 4,40
En planta baja se ha podido identificar problemas
funcionales en los ingresos,

4,60

sin embargo cabe
mencionar que las gradas y ascensor se encuentran

1

12,05

)
. @ B -]
en un lugar conveniente para sus Usos. | B
\ ~ L
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| | Dbuctos L350 4,50 4,40 4,60
1 | 17,00
Circulacién vertical é ‘
B ® C D ®
D Ingresos con problemas funcionales
-
<= Circulacién doble altura

Calle Presidente Cérdova
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Om 8m
Elaboracion: Propia Elaboracién: Propia 2m ém




ANALISIS DE EDFICACIONES

EDIFICIO ALLI TIANA

PLANTA MEZZANINE
17,80

5,40 4,40 4,60

3,40

En el mezzanine se encuentran conflictos funcionales
ya gque existen puertas que dificultan el ingreso y paso

de usuarios. @ D
Ademds los arcos que dan hacia la calle Presidente s
o
Cérdova se los han tapado dando una irregularidad 21 $
en lo formal.
@ @
3 3
o 2
~ ~
©; ©
9 (@]
e %)
@ Y D ] | EES=vm

|| circulacion vertical 118500 1 4,50 4,40 4,60
} | 17,00
Ductos é 6
H ® © D ®
D Conflictos funcionales
-
D Iregularidades formales Calle Presidente Cérdova
0Om 8m @
2m é6m

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia




56

ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO ALLI TIANA

PLANTA TIPO

En planta fipo se han detectado varios errores
constructivos y funcionales, estos se pueden apreciar
en la esquina donde han sido ubicados los banos,
siendo este un lugar con un potencial visual muy alfo.

También existen volados irregulares que formalmente
no se ven bien, ya que no respetan una linea con
respecto al entorno.

Ductos
Circulacion vertical
Pozo e ingreso de luz

Volados irregulares

EECEO

Banos ubicados en lugar con potencial

Elaboracion: Propia
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ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO ALLI TIANA

QUINTA PLANTA @
I 340 | 5,40 4,40 4,60

En la Ultima planta del edificio Alli tiana se puede
observar que se abrid un atrio para el ingreso de luz,

sin embargo este no es suficiente para las primeras Q) H=H 0O
plantas ya que existen espacios que aun estdn en e
enumbra. NS B i
~ AN . ~
® B ®
g 3
=2 2l 10|
<~ <
©; ©)
= ' h =
™ ™|
@ @
D Ductos T [ (1
[ ] circulacion vertical Lss0 4,50 4,40 4,60
o 1 | 17,00
Pozo e ingreso de luz é ‘
® © () ®
D Volados irregulares
-
D Espacios reducidos Calle Presidente Cérdova
0Om 8m @
Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia 2m ém




ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO MATA

ANALISIS DE PLANTAS ACTUALES

Se estudia el edificio Mata, en ella se puede|
identificar problemas funcionales como: iluminacién,
ventilacién, espacios reducidos, etc.

Se analiza también posibles soluciones para el &

proyecto arquitecténico desde la parte formal hastas=
lo funcional.

58 ) .
Vista aérea 10




ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO MATA

PLANTA SOTANO

En el sétano del edificio mata no se han detectado
problemas funcionales, sin  embargo existen
problemas de humedad y ventilacién.

D Circulacién vertical

Elaboracién: Propia
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ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO MATA

PLANTA BAJA 2,75 3,25 | 260 | 3,25 . 275 ]
L] = W 2] @
Las plantas bajas de la edificacion cuenta con un
ingreso central que beneficia al proyecto ya que los
[Te) [Te)
recorridos y los espacios se vuelven mas directos. (‘:‘) (‘:‘)
Sin embargo se puede identificar que el ingreso |
al sétano es conflictivo por que sus espacios son @ ’:»7 . ‘ ‘ l l @
reducidos 3 3
g NE
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2,75 3/25 2,60 3,25 2,75
. ., [ 14,60
D Circulacion vertical
- @ ® © © ® ®
D Ingreso conflictivo
. . 4
D Espacios reducidos Calle Presidente Cérdova
Om
B — L
Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia 2m ém




ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO MATA

PLANTA MEZZANINE | 275 | 3,25 L 260 | 3,25 275 |
@ ®
El mezzanine fiene conflictos por espacios reducidos, ' ' ' ' ‘
ya que el uso que tienen estos dificultan la circulaciéon
- 9 4
en su interior. S ”f S
19) w0
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2,75 3,25 2160 3,25 2,75
. . 14,60
D Ingreso de luz mediante aftrio
. . oy, ® © © ® ®
D Espacios reducidos
. .7 . 4
D Circulacion vertical Calle Presidente Cérdova
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ANALISIS DE EDIFICACIONES

EDIFICIO MATA %D @? CDP Q? Q?
14,60
PLANTA TIPO | 275 | 3,25 L 260 | 3,25 . 275 ]
@
Existe ausencia de luz en planta tipo por la presencia ' l\ 77777 / l ‘
AN /
del monasterio ya que las viviendas no pueden albrir SN
Lo Lo
ventanas que den directamente hacia las carmelitas. (‘:‘) PN f:‘)
Asi mismo en la fachada principal no existe porosidad
y a esta se la percibe plana. @
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|| Fochodaireguiar 2,75 3125 2160 3,25 2.75
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-
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Om 8m
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ANALISIS DE EIDIFICACIONES

EDIFICIO MATA

QUINTA PLANTA 275 | 3,25 L 260 | 3,25 . 275 |
@ ®
En la Ultima planta del edificio mata se pueden l\ 77777 / l ‘
AN /
apreciar varias irregularidades como lo son: ausencia N
wn L
de luz, espacios reducidos y la pérgola que se ve S . PN S
como un anadido. ./ B
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D Circulacién vertical
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D Ingreso de luz mediante atrio
-
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ESTRATEGIAS DE ADAPTACION

ELEVACIONES

ELEVACION PADRE AGUIRRE

Lasfachadas dela calle Padre Aguirre son horizontales
y el edificio Alli tiana rompe con esta horizontalidad
en la esquina poniendo elementos verticales.

-

Elaboracién: Propia

Elevacion A calle Padre Aguirre

Elaboracién: Propia
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ESTRATEGIAS DE ADAPTACION

ELEVACIONES

ELEVACION PRESIDENTE CORDOVA Predominio de verticales en Predominio de Predominio de

. 3 esquina horizontales verticales
Las fachadas de la calle Presidente Cdérdova son

horizontales y los edificios Mata y Alli tiana rompen A A
con esta horizontalidad en la esquina poniendo

elementos verticales. \
\

= [—

Elevaciéon B calle Presidente Cordova

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia
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ESTRATEGIAS DE ADAPTACION

MONASTERIO

ESTADO ACTUAL

El monasterio del Cdrmen a lo largo del tiempo ha ido
perdiendo su borde por las construcciones que ahora
son existentes en las calles Padre Aguirre y Presidente
Cérdova.

Ademds se pueden identificar bloques irregulares

que se han construido y afectan al perimetro del
Monasterio.

Elaboracién: Propia
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ESTRATEGIAS DE ADAPTACION

MONASTERIO

ESTADO ACTUAL

Se pudo identificar que las consfrucciones que
rodean al monasterio no benefician al mismo porque
algunas no respetan la privacidad que el Monasterio
necesita.

Ademds los remates irregulares que tienen estas
edificaciones no benefician a las visuales que se
tienen desde el Monasterio.

l‘]‘l Falta de iluminacién por condiciones
Ld  funcionales

'—2-' Ventanas hacia monasterio
[l

|‘3‘| Perdida de borde con construcciones

Ld  improvisadas
e .
L) Remates irregulares

Elaboracién: Propia

Elaboracién propia
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ESTRATEGIA URBANA
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ESTRATEGIA URBANA
ESTRATEGIA DE SECTOR

Como estrategia urbana se propone que las
edificaciones se adapten al enftorno inmediato
mediante el programa que serd planteado
vinculdndose con los espacios publicos ubicados
en el eje de la calle Padre Aguirre, conectdndose
con distintas plazas como: Maria  Auxiliadora,
Santo Domingo, Plaza de Las Flores, San Francisco
y finalmente con las orillas del rio Tomebamba.
También se busca potenciar la actividad en los
recorridos de los portales en la calle Presidente
Cérdova mediante criterios arquitecténicos como la
transparencia. Ademds de vincularse en planta baja
con el Monasterio del Carmen se buscard mejorar el
perfil horizontal y las fachadas posteriores de los dos
volUmenes para devolverle al monasterio un perfil
mds ordenado.




ANALISIS DE TRAMO
EDIFICIOS SELECCIONADOS . EJE CiVICO

Se han seleccionado estas edificaciones ya que estas
dan un impacto negativo al Centro Histérico de la
Ciudad, ademds en la zona donde se encuentra es
de baja densidad.

También se seleccionaron por las vistas que generan
hacia la plaza San Francisco y a las cUpulas de un hito
de la Ciudad como lo es la Catedral de Cuenca.

Asimismo se encuentraen unlugarcon gran potencial
ya por el comercio y plazas que existen en sus dos

ejes: calles Padre Aguirre y Presidente Cérdova.

Ademds el acceso a la informacion fue importante
en el proceso de seleccién

CRITERIOS DE SELECCION

Valor negativo

Vistas

(X
9 Ubicacién
@
i

Densidad

X2 Estrategia EJE CiviCO

oxX
. Maria Auxiliadora . Santo Domingo D Calle Santa Ana

@ Acceso ainformacién . - . _
D Plaza de las Flores D San Francisco . Edificaciones de valor negativo

Fuente: Mapa de edificaciones inventariadas GAD Municipal de Om 250 m
72 Cuenca, 2011
Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia 50m 150 m




ANALISIS DE SECTOR
USOS COMPLEMENTARIOS

Los servicios complementarios son muy importantes
cuando se habla de vivienda ya que estos ayudan y
facilitan la vida de los habitantes de un sector.

Los lugares mas importantes que se han encontrado
en el Centro Histérico para fomentar el regreso a las
habitantes son los siguientes:

Usos religiosos
Usos Comerciales
Uso educativo

Sitios de atraccion USOS RELIGIOSOS USOS COMERCIALES

Servicios puUblicos Cuenca se cammetenza par ser una cludod relipioso e3 por esio que  Los usos comerciales del sectar ayudan y complementan el uss de
es510s silios son un afroctive pea que la gente regrese ol cenlro vivienda que se propone, ya gue abastecerian o los usuatios de fas
histericeo. viviendas.

USO EDUCATIVO N SITIOS DE ATRACCION SERVICIOS PUBLICOS
Este sarvicio beneficika o familics, |Gvenes y pansjas, este uso Estos lugeres parmiten o versatiidad v distintas usos @ |as usuanos, Los edificios publicos facilitan romites y gastiones, este as un gran
alractive ayvdo y fomenta el regrsso de la gente ol centro historice beneficion o los usuarios y activan el Cantro Histonco de lo ciudod ofraclivo para regresar @ vivir 8n &l Centro Historco, odemas svito

al usa de automayil.

Elaboracion: Propia Elaboracion: Propic Eloberacion; Propia
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UBICACION
ESTADO ACTUAL

EMPLAZAMIENTO

Las edificaciones se encuentran en un lugar con un
potencial bastante alto, ya que se pueden vincular
directamente a plazas, ademds de las visuales que
estas pueden conseguir hacia el enforno, sin embargo
no se encuentran en buen estado y tienen conflictos
tanto funcionales como formales.

Elaboracién: Propia

P y
BRI R TR T VE T T Y

Elaboracién: Propia
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UBICACION

PROPUESTA

EMPLAZAMIENTO

La propuesta trata de vincularse al enforno, vy
seguir una linea, ademds de resolver los problemas
funcionales que existen internamente en los edificios.

Asi mismo la propuesta genera atrios que permiten el \ \
U R

ingreso de luz hacia los departamentos ademds de | VA \1

permitir una buena ventilacion. -

if’ui

_ % 'R RS u|""\‘
m\ﬁ“‘l 4.8 = ¥ ‘.J”” |

il H"‘M

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia 10m




PROGRAMA

FUNCIONAL

AREAS Y ESPACIOS

La propuesta genera departamentos en las
edificaciones para asi lograr densificar el centro

PLAZA DE LAS | MONASTERIO DEL l
FLORES \ CARMEN /]

histérico, tfeniendo de esta manera:

Edificio Alli fiana.

En el edificio Alli tfiana se propone una cafeteria en
planta baja que se vincula a las plazas, mientras que

PN
4 N
RESTAURANT )
PLANTAS )
PASILLOS 2 )

30m2

EJE CIVICO

en planta fipo se proponen 4 departamentos, 3 de 1
dormitorio y 1 de 2; y en la ultima planta se le da un
uso comercial de restaurante.

DEP 'I
40m1 PLANTAS
PASILLOS @

— / \ PN /- \
n . PLAZA SAN AREA AREA
Edificio Mata: FRANCISCO iﬁ:tgg H@ H) (@ SEMIPUBLIC
= = \ / \ /

En planta baja del edificio Mata se propone una
vinculacién con el Monasterio del Carmen, mientras
que en planta tipo se propone uso residencial con
4 departamentos de 30m2 aproximadamente, en la
Ultima planta también se propone un uso comercial

|| DE AREAS |} [(IGLESIA SAN))
ISTORICAS) \FRANCISCO/

N 7/ N 4

de restaurante.

| IGLESIA DE SAN
FRANCISCO

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia




EDIFICIO ALLI TIANA




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO ALII TIANA

PROPUESTA |

La propuesta del edificio Alli tiana resuelve problemas
funcionales y formales existentes en la edificacién,
ademds mejora la imagen urbana dando un valo
positivo.

Se propone un edificio de usos mixtos teniendo:

Planta baja: Se propone una cafeteria que se vincula,
a la plaza San Francisco y la recepcién del edificio.

Mezzanine: Se proponen las dreas comunales para el
edificio.

Planta tipo: Se resuelven 4 departamentos por plantal
para aumentar la densidad.

Uitima planta: Se resuelven 2 restaurantes que

aprovechan las visuales

Vista aérea 10
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224

=2

Edificio estado actual

— e - — g, >_ _________ .6|. __________> __________

% 1580 m2 # 3 habitantes A 200m2de |'I puertas ‘H 19 ventanas
cubierta

5 ) ii’-ii‘ »
5

g N
Nz g |

ks 2>

Colocacién de nueva estructura metdlica

--------- B e ettt

16 paneles moviles _ Colocacién de
175 ml vigas de acero de acero "" ventaneria




PROPUESTA ESTRUCTURAL S — —
EDIFICIO ALII TIANA s o ;
2100 m3
eliminados
e
18%
eliminado gy = Ju
Edificio actual elementos eliminados - )[/-] ln""/;JH
l | ] 2 " oaom2 ’[HﬁHI
memen  €liminados \=S 1:,] l-.//' {
A ‘> '7--':-‘ | . :

\l I R 15%

eliminado
Planta tipo estructural actual
™= K . P 188 m2 X
reciclados

1§ A N
l n 8 B a 0
\~. 85%

. reciclado
Planta tipo estructural propuesto

Elaberocian: Propia




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO ALLITIANA

CUADRO DE AREAS Edificio Alli Tiana
Espacios Cantidad Area total (m2)

El edificio Alli fiana propuesto tiene un drea total de Bodegas 14 100,08

1373,13 m2, teniendo por planta tipo 4 departamentos

que nos ayudan a aumentar la densidad actual. Lavanderia comunal 1 14,47

. ip . . . Gimnasio 1 25,48

Ademds el edificio tiene dreas comunes como

lavanderia, gimnasio, sala comunal etc. Patios 1 20,08

También se aprovechan las visuales hacia la plaza Pasilos ! 118,95

i r nien 2 restaurant n la Ultim

Y ciudad proponie do estaurantes € av a Circulacién vertical 1 13.16

planta.
Cafeteria 1 66,06
Lobby 1 31,71
Sala comunal 1 29,42
Departamento tipo 1 4 153,68
Departamento tipo 2 4 101,32
Departamento tipo 3 4 228,76
Departamento tipo 4 4 163,04
Balcones 16 112,16
Restaurante 2 81,54
Terraza 1 113,22

Total 137313




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO ALII TIANA

PLANTA SOTANO

En el sétano se proponen usos como: lavanderia, P 3,40 5,40 ; 4,40 4,60 s
bodegas y gimnasio; se reciclan el 60% de paredes.
- = Q)
o [ o [ o | = | s
01 02 : D ] R
| _ 2N ¥ 8
AEE R o7 <
= Nk
03 15 -
i~
wnl N
N| —
04 14 ~
17
® LN )
=
™|
06 07 08 09 10 1 12
A i A | @
; 3.50 ; 4,50 ¢ 4,40 4,60
{ ( | 17,00
® ® & ®
40 % eliminado 60 % reciclado
Planta estado actual
0Om 8m @
2m é6m

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO ALLI TIANA

PLANTA BAJA

En planta baja se propone una cafeteria que se
vincula al espacio publico, también se propone la
recepcién del edificio reciclando el 85% de paredes.

20 % eliminado 80 % reciclado

Planta estado actual

Elaboracién: Propia

L@

5,40

)
o
N
~
@
)
I~
| N
|\~ —_—
<
N
©
9
™)
L | L} L} { INESNe)
13500 4,50 ; 4/40 4,60
[ ( | 17.00
® ¢ ° €
Om 8m @
=m —nm
2m ém

Elaboracién: Propia



PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO ALLI TIANA

PLANTA MEZZANINE (? ? ?
. L | 17,80 | |

En el mezzanine se propone el uso comunal de edifcio P 3.40 . 5,40 " 4,40 , 4,60

este ademds puede ser arrendado o separados para
usuarios del edificio; se recicla un 80% de paredes.

% N m=nwd, B
| / | N P L =
:C)D “ o g = - 4290 ®
5 o 1 oo \l¢
g R @
e N 7 N % F
o o // i o
© ‘ v RN N /// } 8
© | 00oQg e TR
/ N [;| [;| [;| [;l /// \\\ } ~
| oooo N

3,10

| O | [ I | [

. 3,50 4,50 " 4)40 4,60
| 17.00

N4

20 % eliminado 80 % reciclado Calle Prasidare Cérlave

Planta estado actual

@
Elaboracién: Propia Elaboracion: Propia 2m ém




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO ALLI TIANA

PLANTA TIPO ? (? ?
17.80

it C
En planta tipo se da un uso netamente residencial y 4 3,40 4 5,40

se obtienen 4 departamentos por planta, se recicla

un 40% de paredes.

60 % eliminado 40 % reciclado

Planta estado actual

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia

0
o
N
<
@
Lo
-
N &
3
Q
(@)
™
@)




PROPUESTA FUNCIONAL
EDIFICIO ALLI TIANA

QUINTA PLANTA

En la Ultima planta se da un uso comercial y se
aprovecha las vistas que este tiene, se recicla un 45%
de paredes.

65 % eliminado 35 % reciclado

Planta estado actual

Elaboracién: Propia

Calle Padre Aguirre

Elaboracién: Propia

3,50

4.50 y 4,40 4,60

4,20

4,75
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EDIFICIO MATA




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO MATA

PROPUESTA

La propuesta del edificio Mata resuelve problemas
funcionales y formales existentes en la edificacién,
ademds mejora la imagen urbana dando un valo
positivo.

Se propone un edificio de usos mixtos teniendo:

Planta baja: Se propone una conexidén con el e
Monasterio del Carmen y la recepcion del edificio.

Mezzanine: Se proponen las dreas comunales para el
edificio.

Planta tipo: Se resuelven 4 departamentos por plantal
para aumentar la densidad.

Uitima planta: Se resuelven 2 restaurantes que
aprovechan las visuales

Vista aérea 10




Edificio estado actual

—_—_— e e ——— —TJ-—_——_——_——_—_—_————

% 1390 m2 w 18 habitantes

% 1190 m2 & 32 habitantes

> oI poooTUTUI TR

A 15m2de |‘I puertas ‘ﬁ‘ 11 ventanas
cubierta

Colocacién de nueva estructura metdlica

--------- R e ettt

16 paneles moviles Colocacién de
’ 95 ml vigas de acero de acero "i‘ ventaneria



PROPUESTA ESTRUCTURAL

EDIFICIO MATA
700 m3
eliminados
I/ i 15%
- eliminado

Edificio actual elementos eliminados

F [ ..
X 0O

10%
" pE— 1 3 * eliminado

Planta tipo estructural actual

168 m2

! §s N reciclados
= = m ® =u

o m e

1 £ n L a reciclado

Planta tipo estructural propuesto

Elaberocian: Propia




PROGRAMA

EDIFICIO MATA

Cuadro de dreas

CUADRO DE AREAS

Edificio Mata
El edificio Alli tiana propuesto tiene un drea total de Espacios Canfidad Area total (m2)
1205,86 m2, teniendo por planta tipo 4 departamentos Bodegas 20 124,04
que nos ayudan a aumentar la densidad actual.
Lavanderia comunal 1 10,30
Ademds el edificio tiene dreas comunes como ) )
Gimnasio 1 21,43
lavanderia, gimnasio, sala comunal etc.
Pasillos 1 160,97
También se aprovechan las visuales hacia la ciudad
. - Circulacién vertical 1 12,76
proponiendo 2 restaurantes en la Ultima planta. reviacion veriica
Comercio ocasional 1 36,67
Comercio vinculado al monasterio 1 71,72
Bodega de vinos 1 73,21
Sala comunal 1 24,93
Departamento tipo 1 8 224,24
Departamento tipo 2 8 209,12
Balcones 4 97.36
Restaurantes 2 77,10
Terraza 1 62,01

Total 1205,86




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO MATA ®
| ¢ ? Qi P i
PLANTA SOTANO | 275 | 3,25 . 260 | 3,25 . 275 |
, O E @
En el sétano se proponen usos como: lavanderia, «
bodegas y gimnasio; se reciclan el 90% de paredes. .
Q . Q
™ % ™
@ B @
% BASURA %
I NE
o N
o i i H ©), ©)
o o
— o o
] | =1 | =5 ™ )
b B = ! @ @
o o
N N
-mm4mm! ™ ™
© ®
& i I F
Z
/ //// 2,75 3,25 2,60 3,25 2,75
7 14,60
> ® ® © (») ® ®
10 % eliminado 90 % reciclado

Planta estado actual

Om 8m @
Elaboracién: Propia Elaboracion: Propia 2m ém




PROPUESTA FUNCIONAL J
EDIFICIO MATA
PLANTA BAJA
@® ®
En planta baja se propone un comercio que se vincula
al monasterio del Carmen, también se propone la - -
recepcioén del edificio reciclando el 85% de paredes. g g
@ 2
S S
8o NE
N N
©, ©)
o o
Q Q
(s2] (s2]
@ @
o o
N o
(98] ™
©— ®

O 1 O ]
PR
 d 2.75 3125 260 3,25 2.75
E 14,60
<> N ® © (») ® ®
15 % eliminado 85 % reciclado = . ,
Calle Presidente Cordova
Planta estado actual
Om 8m
94 - 1 —
Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia 2m ém




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO MATA
PLANTA MEZZANINE 3.25
@® ®
En el mezzanine se propone el uso comunal del edificio
este ademds puede ser arrendado o separados para
L wn
usuarios del edificio, también se vincula a la planta S‘) S‘)
baja del comercio del monasterio del Carmen; se
recicla un 55% de paredes.
@ @
S S
8 3
ol S
e — © 0 g g ©
o . o
Q x Q
Ie) B N (40}
@—— Wl @
o o
N N
m 5. o) ™
CE T R R S e N N R R | )
P | |
| |
S
QY 275 3125 2160 3,25 2.75
14,60
® ® © (») ® ®
60 % eliminado 40 % reciclado - , ;
Calle Presidente Cérdova
Planta estado actual
Om 8m @
b —
Elaboracién: Propia Elaboracion: Propia 2m ém




PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO MATA

PLANTA TIPO

En planta fipo se da un uso netamente residencial y
se obtienen 4 departamentos por planta, se recicla
un 60% de paredes.

50 % eliminado 50 % reciclado

Planta estado actual

Elaboracion: Propia
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PROPUESTA FUNCIONAL

EDIFICIO MATA

QUINTA PLANTA

En la dltima planta se da un uso comercial y se
aprovecha las vistas que este tiene, se recicla un 30%
de paredes.

70 % eliminado

30 % reciclado

Planta estado actual

Elaboracién: Propia
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VINCULACION A MONASTERIO




PROPUESTA FUNCIONAL

MONASTERIO

VINCULACION A MONASTERIO

El proyecto se vincula al monasterio del Cdarmen
generando un borde y adaptdndose al perimetro de
las edificaciones existentes.

Vista aérea 13




PROPUESTA FUNCIONAL

MONASTERIO

VINCULACION A MONASTERIO PLANTA BAJA

Se propone un uso comercial que se vincula al

Monasterio del Carmen, aqui funcionard el torno y se

propone un blogue en el cual funciona una vinera y v

una bodega de fermentacion.

N
w

+0.00
EASA

Iz

— &=

i

|
o

+0,00

W

1 Bodega de fermentacion

n
o~

2 Vinera

3 Circulacion y conexidn a edificio mata |

4 Torno 0,18
5 Lobby

[ Punto de venta

N i -] -

Om 8m
100 e T
Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia 2m ém




PROPUESTA FUNCIONAL

MONASTERIO

VINCULACION A MONASTERIO PLANTA ALTA

En la planta alta funciona un comedor que se vincula

ala planta baja donde las personas adquieren el vino
y dulces preparados por las Carmelitas.

1 Comedor
2 Patio

3 Cubierta vienero

Elaboracién: Propia
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PROPUESTA FORMAL Y CONSTRUCTIVA Tt
(UL

FACHADA FRONTAL ESTADO ACTUAL %

EDIFICIO ALLI TIANA

Se derrocan los volados irregulares para generar una
fachada mas uniforme.

B it w0 T
s = e FES
e e
N S
[Y
PLANTA ( seccién)
)
I .
I
innl
[ 1]
SECCION ELEVACION - SECCION (confrontacién)

Om 2,50 m
N [

Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia 0,50 m 1,50 m



PROPUESTA FORMAL Y CONSTRUCTIVA

EDIFICIO ALLI TIANA

FACHADA FRONTAL PROPUESTA

La fachada frontal esta resuelto con un sistema de
lamas mdéviles que dan dinamismo y profundidad.

PLANTA ( seccidén)

=
===

SECCION

Elaboracién: Propia

ELEVACION - SECCION (confrontacién)

Elaboracién: Propia

0,50 m

1,50 m

2,50 m




PROPUESTA FORMAL Y CONSTRUCTIVA

EDIFICIO MATA

FACHADA FRONTAL ESTADO ACTUAL

Se derrocan los 20cm de volado que existen en la
fachada para montar la nueva estructura y generar
los nuevos volados.

r

PLANTA ( seccién)

1 e
[ —

B :

[ ]

0 :

[ :

LR Jd

SECCION

Elaboracién: Propia

ELEVACION - SECCION (confrontacién)
Om 2,50 m
050m  1,50m
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Elaboracion: Propia



EDIFICIO MATA

FACHADA FRONTAL PROPUESTA

La fachada frontal esta resuelto con un sistema de
lamas mdéviles que dan dinamismo y profundidad.

SRR
PLANTA ( seccidén)

i

[ —

4L

SECCION ELEVACION - SECCION (confrontacién)
Om 2,50 m

Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia 0,50 m 1,50 m




108

PROPUESTA FORMAL Y CONSTRUCTIVA

EDIFICIO MATA

FACHADA POSTERIOR

En la fachada posterior se respeta el material para
no romper con la armonia y cromdtica que tienen las

edificaciones en sus caras posteriores.

@
md

I T e

SECCION ELEVACION - SECCION (confrontacién)

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia 0,50 m 1,50 m



PROPUESTA FORMAL Y CONSTRUCTIVA

LISTADO DE MATERIALES

0 N O O A WN =

9.

. Plancha de acero e=5mm

. Platina de acero e=6mm

. Perfil de acero C 200x100x50mm

. Platina de acero e=3mm

. Tubo rectangular 40x20mm e=3mm
. Panel de yeso cartén e=12mm

. Guia metdlica parachada mévil

. Rueda inferior para el sistema d riel
Vidrio e=6mm

10. Carpinteria metdlica

1

1. Malla electrosoldada R-84

12. Perno de anclaje para la estructura metdlica

13. Cortinero
14. Perfil de acero C 50x25x2mm
15. Placa colaborante h=65mm

i

[ —

4L

SECCION

Elaboracién: Propia

Elaboracién: Propia
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PROPUESTA EXPRESIVA

CALLE PADRE AGUIRRE

La fachadas propuestas se adaptan al entorno con
una paleta de colores neutros, como también toman
en cuenta las preexistencias alinedndose a elementos
arquitectdnicos sus fachadas. Los paneles méviles
permiten que se cree una diversidad en las fachadas
evitando la monotonia.

Elaboracion: Propia

25 m

15m



PROPUESTA EXPRESIVA

CALLE PRESIDENTE CORDOVA
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15m Elaboracién: Propia
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PROPUESTA EXPRESIVA

VINCULACION A PLAZA

La propuesta se vincula a la plaza San Francisco
mediante transparencia en la planta baja, ademds
la doble altura da una sensacion de amplitud de

espacio.

[
Padre Aguirre
>

Elaboracién: Propia
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Elaboracién: Propia
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PROPUESTA EXPRESIVA

VINCULACION A MONASTERIO

La propuesta se vincula al monasterio por medio de
un comercio para las Carmelitas, ademds se propone
una reserva de vinos que se adosa al edificio Mata
que a su vezrespeta el borde que tiene el monasterio
del Carmen.
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VALORACION DE EDIFICACIONES

HABITAR EL PRESENTE

Vivienda en Espana: socledac, cludad, tecnologia y recursos

Ciudad

1. Situacién urbana

Tipologia de tejido urbano, este puede ser rural,
histérico, ensanche, nuevos ensanches, zona
suburbano.

2. Valores de proximidad

Equipamientos que se encuentran cercanos al
proyecto.

3. Convivencia de usos

Espacios que se deben crear en planta baja para
generar diversidad y factibilidad en el proyecto.

Espacio publico Pasarelas

Sociedad y recursos

1. Ventilacién cruzada

Andlisis de tipo de ventilaciones que posee la
edificacion para poder mejorar el confort térmico de
las viviendas.

1) Ventilaciéon por dos fachadas

2) A fravés de un patio

3) Sin ventilacién

4) A través de chimeneas de ventilacion
2. Reciclaje

Andlisis de materiales que pueden ser reciclados o
fransformados para un nuevo uso.

5) Cumple o no cumple

—

1) 7)
2) Comercio 8) Patio comunitario .,
3) Parqueadero de bicicletas  9) Patio privado 3. Adecuacion de usos
4) Espacio de reunion 10) Balcon o ) -
5) Equipamiento publico 11) Terraza comin Se indican los diferentes grupos familiares que
6) Restaurante / Cafeteria pueden adaptarse a las viviendas proyectadas.
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VALORACION PLANTAS ALLI TIANA ESTADO ACTUAL
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1. VENTILACION CRUZADA
1 % 4

o) @ @)

1 Ventilacién por dos fachadas 3 Sin ventilaciéon
2 A fravés de un patio 4 A través de chimeneas

2. RECICLAIJE

L 4

&

3. CONVIVENCIA DE USOS

1 2 & 4 5 6
K| (B8] X5 (114 (i) (d
T8 1% CY
1 Estudiante (soltero) 4 Compartido
2 Pareja 5 Capacidades especiales
3 Familia con ninos 6 Adultos mayores

4. ACCESIBILIDAD
1 2 3

1 ! 1 alta accesibilidad
}“ fr’a l i ;" 2 media accesibilidad
\fy =

3 baja accesibilidad
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5. ADECUACION DE USOS
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1 Espacio publico 7 Pasarelas

2 Comercio 8 Patio comunitario
3 Parqueadero de bicicletas 9 Patio Privado

4 Espacio de reunion 10 Balcon

5 Equipamiento publico 11 Terraza comun

6 Restaurante / Cafeteria
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VALORACION MATA PREDIO ACTUAL
1. VENTILACION CRUZADA
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VALORACION PLANTAS MATA ESTADO ACTUAL
1. VENTILACION CRUZADA
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VALORACION PLANTAS MATA ESTADO PROPUESTO
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1. VENTILACION CRUZADA
1 % 4

o) @ @)

1 Ventilacién por dos fachadas 3 Sin ventilaciéon
2 A fravés de un patio 4 A través de chimeneas

2. RECICLAIJE

L 4

&

3. CONVIVENCIA DE USOS

1 2 & 4 5 6
K| (B8] X5 (114 (i) (d
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1 Estudiante (soltero) 4 Compartido
2 Pareja 5 Capacidades especiales
3 Familia con ninos 6 Adultos mayores

4. ACCESIBILIDAD
1 2 3

1 ! 1 alta accesibilidad
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3 baja accesibilidad
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1 Espacio publico 7 Pasarelas

2 Comercio 8 Patio comunitario
3 Parqueadero de bicicletas 9 Patio Privado

4 Espacio de reunion 10 Balcon

5 Equipamiento publico 11 Terraza comun

6 Restaurante / Cafeteria
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] 2 3 4
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1 Ventilaciéon por dos fachadas 3 Sin ventilacion
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6 Restaurante / Cafeteria
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RECICLAJE DE EDIFICACIONES CON VALORACION NEGATIVA

1T 1T 1T 1

Identificar y estudiar
edificaciones de valor
negativo a través de un
andlisis de inmuebles y de

sitio.

Vincular las edificaciones Identificar criterios Disenar un proyecto urbano  Conseguir indicadores de
seleccionadas con el

enforno inmediato. arquitectonicos que sirvan de  arquitectonico por medio del densidad apropiados para el

apoyo para el diseno formal,  reciclaje de estructuras. sector analizado.

funcional y constructivo.

- @@

REVITALIZACION DEL SECTOR EN EL CENTRO HISTORICO




Objetivos especificos.

1 s 1 = :
Identificar y estudiar edificaciones

D de valor negativo que presenten

— las mejores condiciones para el

proyecto a fravés de un andlisis de

inmuebles y de sitio.

VALORACION NEGATIVA
1

Las Ultimas plantas de las

' edificaciones se encuenfran en
malas condiciones, y formalmente
no se adaptan al entorno

inmediato.

Los volados existentes son
iregulares y no se adaptan a las
edificaciones cercanas.

Las edificaciones no se vinculan al
Y contexto como la plaza San
Francisco,

El contexto tiene una linea
horizontal mientras que las

P s edificaciones seleccionadas ' Y
L : J' tienen una fachada vertical, de (
==l d =) . \
[ | esta manara no se adaptan al " R\
v v v X ’ o\ . >
contexto inmediato. : ‘ 5

156 :
i |




Objetivos especificos.

L Vincular las edificaciones
D seleccionadas con el enforno
— inmediato y a distinfos espacios
s puUblicos a través de una

estrategia urbana.

VINCULACION
1

: El proyecto se vincula a la plaza k

por medio de una plataforma
Unica en la calle Padre Aguirre y s
ademds se crea un eje civico y. LN

) NN
ofro comercial. T\

e ?» Las edificaciones se adaptan a la
= ————- » linea del contexto ya que estas
P, » son de manera horizontal.

/=

’

3 Las planta baja de las edificaciones se vinculan al
entorno inmediato ya que son fransparentes, vy
existe la interaccion entre espacio publico - privado

'/

-

/4

4 El edificio Alitiana se vincula al contexto, ya que el
pasamano se alinea en altura al del edificio San
Francisco.



VALORACION ALLI TIANA PREDIO ACTUAL Objetivos especificos. VALORACION ALLI TIANA PREDIO PROPUESTO
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urbano arquitecténico 4.60 %

que re-funcionalice las .40 %
condiciones actuales de

los  edificios sin valor 120 %

arquitectédnico por
medio del reciclaje de
158 estructuras.




VALORACION PLANTAS ALLI TIANA ESTADO ACTUAL Objetivos especificos. VALORACION PLANTAS ALLI TIANA ESTADO PROPUESTA
1. VENTILACION CRUZADA 3 1. VENTILACION CRUZADA
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VALORACION MATA PREDIO ACTUAL Objetivos especificos. VALORACION MATA PREDIO PROPUESTO
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VALORACION PLANTAS MATA ESTADO ACTUAL Objetivos especificos. VALORACION PLANTAS MATA ESTADO PROPUESTO
1. VENTILACION CRUZADA 3 1. VENTILACION CRUZADA
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