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RESUMEN

Considerando la poblacién de alumnos fordneos que tienen las universidades de la ciudad, y en especial
la Universidad de Cuenca, se plantea la rehabilitacion de los edificios multifamiliares del IESS, acomodando su
uso al de una residencia estudiantil; el predio de intervencién cuenta con una ubicacién privilegiada dentro de
la ciudad, influenciada por el eje del rio Tomebamba, la Avenida Fray Vicente Solano y la Avenida 12 de Abril,
una zona con vocacién altfamente comercial, donde casi ha desaparecido la vivienda. El proyecto plantea
una estrategia de regeneracién urbana y renovacién arquitectdnica, otorgando espacio publico a la ciudad
y potenciando el cardcter residencial del sector.

Palabras clave: Multifamiliares - rehabilitacién - residencia estudiantil - preexistencia - equipamiento.



ABSTRACT

Considering the population of foreign students who attend the universities in the city, in particular the University
of Cuenca, the conversion of the multifamily buildings of the IESS into student residences is proposed. The site in
question has a privileged location within the city, due to its location along the Tomebamba River, Avenida Fray
Vicente Solano, and Avenida 12 de Abril, an area with a highly commercial concentration where housing has
almost disappeared. The project proposes a strategy of urban renewal and architectural renovation, granting
public space to the city and enhancing the residential character of the sector.

Keywords: multifamily residence, renewal, student residence, pre-existence, facility
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OBJETIVOS

General

Desarrollar un proyecto integral que mediante
la rehabilitacion de los actuales edificios de los
multifamiliares del IESS, hacia un equipamiento de
Residencia estudiantil, a nivel de detalle, que vincule
las actividades de vivienda, con los equipamientos
culturales, educativos y comerciales presentes en
el eje del rio Tomebamba.

Especificos

1. Plantear de manera esquematica una red de
residencias universitarias que se desarrollen a lo largo
del eje del rio Tomebamba.

2. ldentificar problemas, oportunidades y fortalezas
en torno al proyecto a través de un andlisis de sitio, y
un diagndstico de los edificios.

3.Estudiarreferentes de Multifamiliares y residencias
estudiantiles, que permitan determinar criterios de
disefo y actuacién sobre los edificios actuales.

4. Establecer una propuesta de integracion
urbana entre el eje del rio, las edificaciones, los
equipamientos y el espacio publico, a través de una
estrategia urbano-arquitecténica.

5. Disenar un proyecto urbano - arquitecténico, a
nivel de proyecto ejecutivo, de residencia estudiantil
que rehabilite los edificios de los multifamiliares del IESS
y generar un equipamiento a detalle que potencie el
nuevo espacio estudiantil.
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PROBLEMATICA

La ciudad de Cuenca, que estd en constante
crecimiento poblacional, se ve en la necesidad de la
implementacién de Residencias Estudiantiles, por la
altademanda generada por estudiantes provenientes
de ofras provincias y paises, que necesitan un lugar
donde poder vivir hasta culminar sus estudios. Asi lo
indica el diario El Tiempo en su publicacién del 16 de
Julio de 2012 donde dice:

"Un total de 6500 personas no residentes en
Cuenca estudian en nuestras universidades.
De este total, 203 son estudiantes extranjeros
originarios de 25 paises de Europa, Asia,
Norteamérica y América del Sur que confirman
el atractivo cosmopolita de Cuenca vy el
resto vienen todas las provincias del pais y
especialmente de: Canar, El Oro, Morona
Santiago, Pichincha y Guayas en su orden. Este
amplio sector humano se aloja cadticamente
en toda la ciudad y generalmente en
sifios alejados de las  universidades'...
(ElTiempo,2012,sn).

Los datos obtenidos provienen de una fuente del
ano 2012 y a la actuadlidad la demanda estudiantil
sigue aumentando y consecuentemente adn no
existen equipamientos dedicados al uso de Residencia
estudiantil. Y hasta el periodo lectivo de Septiembre
2018 - Febrero 2019 en la Universidad estatal de
Cuenca, cuentan con 16 422 estudiantes de los cuales
dlrededor de 4 100 son jévenes provenientes de
afuera de la ciudad (datos obtenidos de la analista
de matriculacién y admision Ingeniera Nancy Méndez
de la U. de Cuenca).
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Lo que nos da un indicio del aumento de la
demanda de estudiantes que buscan un espacio
para vivir mientras estudian su carrera universitaria.

Para la realizacién de este proyecto, se identifico
el sitio que requiere una renovacién, como son los
edificios multifamiliares del IESS, ubicados enfre la
Av. 12 de Abril y Av. Fray Vicente Solano, los cuales
se encuentran cerca de la Universidad de Cuenca y
ubicado en un espacio con amplias prestaciones.

El Municipio de Cuenca, asi como el IESS (Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social) han buscado dar
un cambio a este predio por su gran influencia en
torno a la ciudad por su privilegiada ubicacién, sin
embargo sus actuales propietarios se han negado
a las propuestas desarrolladas por estas enfidades.
Pero se tiene claro que estos edificios arquitecténicos
requieren una renovacién visual y padisqjistica que
contribuyan a la belleza general de esta ciudad.

En estos edificios podemos observar desgaste
general de las fachadas, asi como una mala
organizacién para su cuidado, generando diversos
colores y fratamientos entre bloques. Si veamos sus
espacios de patios, observamos dreas verdes que han
sido cerradas a fravés de cerramientos e inutilizadas
por sus residentes. También encontramos patios
internos como parqueaderos desaprovechando
muchos espacios y al mantener todo este predio
“cerrado” pero con acceso libre por los comercios
internos, dejan demasiados espacios sin aprovechar
y d su vez generan sensacién de inseguridad en sus
alrededores por las barreras existentes.

Fig 01. Parada de buses, Av. Fray Vicente Solano.
Fuente. Vanegas.
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Fig 02. Vistas del estado actual de los Multifamiliares del IESS.
Fuente. Autor







METODOLOGIA

1. Desarrollar un andlisis de sitio a fravés
de un estudio topogrdafico, comportamiento
en torno al eje del rio, planos histdricos,
fotografias, entre otros, y un diagndstico de
los planos de los edificios complementando
con visitas reales.

2. Buscar la potencializacion de la zona a
fravés de una propuesta urbana que priorice
la conexién del rio Tomebamba con el sitio
propuesto, sin olvidar los puntos principales
-como la Universidad de Cuenca-, a los
cuales se conecta e influye directa o
indirectamente.

3. Andlizar el edificio a ftravés del
diagndstico de referentes -Estado del Arte-
para poder ser capaz de entender y evaluar
el edificio para encontrar elementos que
me permitan generar una propuesta de re
funcionalizacion.

4. Disenar el proyecto en su totalidad,
aplicando todos los pardmetros identificados
gue permitan la correcta re funcionalizaciéon
de los Multifamiliares, transformdndose a
residencias estudiantiles, asi como el andlisis
lo concluyd.
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INTERVENCION EN EL
ESPACIO PUBLICO




REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

EL ESPACIO PUBLICO

Los diferentes ambientes que hacen parte de una
ciudad estdn concentrados en la armonia que estos
le imparten a cada uno de los espacios, por ello la
importancia de rescatar y conservar las dreas o zonas
verdes. Esto es sin duda la mayor de las conservaciones
que se suscitan en la ciudad de Cuenca, las vertientes
de los diferentes rios, que la cruzan, engalanan con un
maravilloso foque de naturaleza.

“Antes se hacia todo lo posible para que la gente
saliera de las ciudades y ahora se estd empezando a
hacer todo lo posible para que la gente regrese a las
ciudades” (Gehl, 2017).

Las dimensiones entre los espacios o dreas verdes,
nos permiten gozar de cierto descanso, dado que son
elementos importantes dentro del urbanismo de una
ciudad. Para lo que las condiciones topogrdficas de la
ciudad de Cuenca, permiten multiples posibilidades.

Segun el Plan de Movilidad, se considera que la
mejor manera de disminuir la inseguridad, es a través
de la creacion y el aprovechamiento de los espacios
publicos, con el fin de promulgar las actividades
al aire libre, y por ende reducir los estigmas de
inseguridad que representan ciertos lugares. De la
afirmacién anterior, se genera estrategias que nos
permitirdn aprovechar nuevos espacios publicos
verdes alrededor de la ciudad, de esta manera se
influye positivamente en un espacio determinado en
una de las zonas consideradas con alta sensacién de
inseguridad.
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Es asi como enconframos un espacio que cuenta
con los elementos suficientes para su intervencién,
debido a su extensa drea verde que lo compone,
a su vez también cuenta con zonas de parqueo, las
cuales no le permiten la afluencia de transelntes. En
este orden de ideas, nace la importancia de reutilizar
de manera positiva esta zona, y la estrategia seria
una plaza de libre acceso, fomando como referente
mayor su ubicacién estratégica.

Estazona considerada uno de los mayores espacios
mencionados en el Plan de Movilidad, que generan
inseguridad en los transeuntes, el espacio circundado
de los edificios Multifamiliares del IESS. El diseno original
de los multifamiliares buscaba devolverle a la ciudad
un espacio publico, sin embargo, debido a los lagelos
de actos delincuenciales sumado también a ofros
factores, se procedid por parte de sus propietarios a
cerrar completamente el predio, confrario al proyecto
original.

Estas decisiones que fueron fomadas por distintas
razones, son las que ahora por medio de esta
propuesta se buscan rectificar, siguiendo el plan de
movilidad de Cuenca y el proyecto original de estos
edificios modernos, intentamos crear un espacio
publico con distintos puntos a lo largo del proyecto,
que vinculados con los comercios aledanos en plantas
bajas, se justifica su uso, logrando una conexion visual
y funcional, asila utilidad del espacio por medio de un
comercio organizado, permitird movilidad constante,
debido a su locacidén, lo que se traduciria en la
disminucién en los indices de inseguridad que ahora
representan.

Tomando en cuenta la actual demanda comercial
de estas zonas, se prevé su mejora eliminando las
barrearas del proyecto y fratando los espacios de
pargueo como nuevas dreas verdes incluyentes. Y de
esta forma se crea una plaza conectora verde con
espacios de estar que invitan a su uso.

Fig 03. Para de bus Av. Fray Vicente Solano.
Fuente. Autor
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EL eJE DEL Rio TOMEBAMBA

Una de las caracteristicas relevantes de la ciudad
de Cuenca, es el circuito fluvial integrado por los
cuatro rios que la recorren por sus extensiones,
tommando como referente el rio Tomebamba, el
cual actta como limite sur del Centro Histdrico.
Lo que le permite recrear un eje conector con los
sitios mds emblemdticos de la ciudad como lo son,
la Universidad Estatal de Cuenca, el Hospital Militar,
El parque de la Madre, El Museo Pumapungo, entre
otros afractivos que se ubican en este corredor, como
lo es la Avenida 12 de Abril en paralelo al histérico
barranco de Cuenca. Es por esta razén por la cual
el rio Tomebamba fue considerado el borde de la
ciudad del ahora conocido como centro histérico.
Y ahora este eje es considerado el limite donde
se produce el cambio evolutivo arquitectdnico
entre la ciudad anfigua patrimonial y la moderna,
aportdndole una mayor importancia tanto histérica
como arquitecténica por lo que representan estos
dos lados del rio.

“La vegetacién estd presente en el conjunto
urbano, su forma es la de un corddn junto al rio, que
sive de arco natural a las edificaciones, asi como
la base o vinculo de la arquitectura del Barranco™.
(Gehl, 2017)

En cuanto a la vegetaciéon, esta se encuentra
presente en diversas dreas de la ciudad, como lo
es el pargue lineal mds grande, un espacio en el
que se pueden desarrollar diversas actividades de
esparcimiento como caminatas, disfrutfando siempre
del acompaiamiento de la vegetacién, y por ende,
el caudal de sus rios.

En el cual resurgen elementos propios de la
urbanidad que representan a la ciudad y que se
congrega en la memoria histérica de todos sus
habitantes. Conjugdndose lo natural con avenidas
empedradas, dedicadas al peatdén con un espacio
amplio que a lo largo de fodo su recorrido intenta
mantener esa amplifud de manera regular, pero que
en ciertos tramos su seccién se reduce, como lo es el
framo frente a los edificios Multifamiliares del IESS. De
igual manera la Avenida 12 de Abril, es considerada
una de las mds importantes calles de Cuenca, ya
gue conecta un sin nUmero de equipamientos, y
es una de las vias vehiculares mds transitadas de la
ciudad, atraviesa la ciudad y conecta con el centro
histérico. Un punto importante a tener en cuenta es
la Unica direccién vehicular que posee esta avenida
desde el parque Paraiso hasta llegar al cruce con la
Avenida Fray Vicente Solano, donde a continuacién
se convierte en doble via.

Otro de los factores que le agregan importancia
a este eje vial, es su conexidon con otra de las mds
importantes calles de Cuenca, como lo es la Avenida
Solano, que se encuentra perpendicular a la Avenida
12 de Abril. Y es esa misma interseccidon la que
debemos teneren cuenta en el proyecto a desarrollar,
ya que estas son las dos vias donde se encuentran
ubicados los edificios de los Multifamiliares a los que
le daremos un apropiado uso, fomando en cuenta
que es el punto exacto central de comunicacién
entre estas dos imponentes avenidas. Se buscard su
mayor aprovechamiento para poder conectarnos
con los diversos elementos ya mencionados que se
encuentran alo largo del eje del Rio Tomebamba.

Fig 04. Interseccidén Av. 12 de Abril y Av. Solano.
Fuente. Autor
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CONECTIVIDAD ENTRE EQUIPAMIENTOS:

La Universidad Estatal de Cuenca y el Parque de la Madre

Alolargo del eje del Rio Tomebamba encontramos
dos de los equipamientos mds importantes no solo de
este eje vial sino también de la ciudad, como lo son
la Universidad Estatal de Cuenca y el Parque de la
Madre los cuales estdn conectados a través del eje
delrio, y a su vez la Avenida 12 de Abril. Estos Ultimos
son los que mds influencian al proyecto por su sitio de
intervencion.

Encuanto ala Avenida 12 de Abril, esta cuenta con
espacios para la practica de caminatas, sin embargo,
deja de lado ciertos framos, los cuales no poseen
espacios para detenerse, o en su defecto divisar
el entforno de forma cémoda, carece también de
puntos de encuentro, entre otros factores que puedan
generar mas atractivo al lugar. El cual podria ser mds
enriguecido en su estructuracion arquitectdnica, sin
que se pierda la esencia del mismo, es decir acoplar
elementos de su propio entorno, sostenidos en una
magueta de forma natural.

“Mantener la seguridad de la ciudad es tarea
principal de las calles y las veredas” (Jacobs, 2016)

Por lo anterior, se busca renovar este espacio,
convirtiéndolo en una ruta recurrente para su uso,
logrando asi el aumento de su alcance entre los
usuarios, ftomando como punto central y conector a
nuestro sitio de intervencion, el cual también debe ser
rehabilitado, aportando un espacio publico mds para
la ciudad. Las partes que intervienen fisicamente son
el tramo directo a través de la Av. 12 de Abril, y como
ampliacion la misma conexién pero a través de la
calle Daniel Cérdova Toral, paralela al eje principal,

qgue se conecta también con la Av. Solano, que
luego continuaria por la calle Torres que llega hasta el
Parque de la Madre.

sPor qué se decidié este circuito?

En primer lugar el nUmero de estudiantes y
personas que recorren estas vias es sumamente alto,
tfeniendo en cuenta las paradas de buses ubicadas
en la Av. Solano y 12 de Abril, las cuales se conectan
con toda la ciudad. Ademds, el alto flujo comercial
gue existe en estas dos avenidas, crean por si mismas,
la necesidad de complementar y aprovechar
para crear esos puntos de cohesidn social. Como
generadores de esparcimiento y  afractivos, esta
correlaciébn  aumenta los niveles de confianza al
fransitar en estos espacios.

Para generar un espacio mds completo, y de
hecho unrecorrido mds interactivo con el peatdn, se
toma como referente la Remodelacion del Paseo de
St Joan en Espana. Donde intervienen en una via de
doble carril de 20 metros, que sumado a la calzada
central y aceras con doble alineaciéon de arbolado
llega a los 50 metros de seccidn; y es a partir de ese
espacio que desarrollan el nuevo plan para mejorar
este recorrido.

Este proyecto garantiza confinuidad en su
recorrido, luego busca acoplarse a los diferentes
usos para asi potenciar este espacio como un nuevo
corredor verde urbano y sostenible. Por ende la
creacion de espacios combinados con vegetacion,
drboles, arbustos y mobiliario para su estancia, todo

esto en un espacio semiduro de piso aledano a la
pasarela peatonal, que se mantendria pero con una
seccion menor. Se toman esos valores principales y
se genera un recorrido con espacios de estancia que
van de la mano con los comercios ubicados a lo largo
de la Av. 12 de Abril y asi mismo la paralela, la calle
Daniel Cérdova Toral, generando un circuito entre la
U. de Cuencay el Parque de la Madre, como actores
centrales de los edificios del proyecto.
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EsTADO ACTUAL PROPUESTA

Av. 12 de Abril (U. de Cuenca)

Fig 05. Vista satelital del eje del rio Tomebamba, Cuenca, Ecuador.

Fuente. Google Earth
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REMODELACION DEL PASEO SANT JOAN

Autor: Arquitecta de Paisaje Lola Doménech
Ubicacién: Paseo de St Joan (framo teutan -
arco de triunfo), Barcelona, Espana

Fecha de ejecucion: 2010-2011

Area de construccién: 31 455 m2

Fuente: Plataforma Arquitectura, Javiera Yavar
Fotos: Adrid Goula
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REMODELACION DEL PASEO SANT JOAN

La renovacion de esta plaza fue dirigida con la
idea de generar espacios que permitan diferentes
usos, que acompanan al corredor lateral peatonal.

Espacios complementarios con mobiliario para su
uso, dreas verdes y hasta pequefas plazas con juegos
para ninos y plazas duras como conectoras y puntos
de encuentro. Hay que resaltar que a o largo de
todo el pasaje este es acompanado por vegetaciéon
pronunciada.

Este corredor verde se repite en la vereda
contraria y en el centro de la carretera se emplaza
una ciclovia de dos carriles. Y por ultimo para evitar
accidentes vehiculares por la vegetacion, para lo
cual se desplazan las esquinas de manera hexagonal
dando un dngulo de visibn amplio.

Pequenas plazas como puntos
de encuentro

Mobiliario acompanado de
vegetaciéon

Corredor peatonal

=
I.l
(ﬁ) Ciclovias
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MENOS BARRERAS Y MAS ESPACIO PUBLICO
Plaza de los Multifamiliares del IESS

La seccidén inferior o planta baja de los edificios
Multifamiliares del IESS, en la actualidad estdn
ocupados por locales comerciales, hacia la Av.
Solano, encontramos departamentos y bodegas,
del lado posterior se observan espacios para el
estacionamiento de vehiculos, que pueden mejorar
su aspecto arquitecténico, teniendo en cuenta que
las dreas verdes de este espacio no estdn siendo
aprovechadas al mdximo, contrarrestando al hecho
de que los propietarios, han creado barreras desde
hace algunos anos, lo cual elimina por completo la
visiébn arquitecténica original de estas edificaciones.
Pero es Juan Carlos Bamba quien nos explica a través
de su estudio “Vivienda Colectiva Guayaquil” (1940-
1970) lo equivocado de ese pensamiento de la gente.

“la sensacién que producen los elementos que se
construyen en las viviendas por parte de los usuarios
para defenderse de la supuesta inseguridad produce
mayor sensacién de inseguridad, si cabe y hace que
se construyan barreras arquitecténicas como si de un
virus que se va extendiendo se tratase. La sensacién
de inseguridad que producen estos espacios cerrados
con barreras de todo tipo fiene incluso mayor fuerza
que la inseguridad real del entorno donde se insertan
las viviendas que deberian medirse segin indices
como el de delincuencia o robo” (Bamba, 2018, pdg.
84)

Bambas nos ilustra mds objetivamente, por lo que
entendemos que estas barreras creadas no deben
seguir estando en su lugar, ya que los imaginarios
que las ubicaron, deben ser transformados en
ideas colectivas mds propositivas y organizadas en
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colectivas mds propositivas  y organizadas en
una cordial invitacién a participar de su entorno
asistiendo a la perfecta ubicacion del terreno, lo que
nos da la garantia que un espacio de plaza bien
estructurado tendrdla ocupaciény aprovechamiento
convencional, en cuantfo a su uso, los locales
comerciales, ratificarian la operatividad del lugar.

Cabe notar, que es importante la eliminacién de
los parqueaderos tanto de la plaza, como los de la
manzana, esto permitird ganancia al espacio, esta
medida contempla también los parqueaderos de
los patios internos, en funcién del cambio para la
rehabilitacién a residencias estudiantfiles de estas
edificaciones, no obstante, para mitigar un poco las
acciones se proponen los parqueaderos subterrdneos.

Por consiguiente, con la eliminacién de las
barreras, se liberan sensaciones de mayor seguridad,
como resulfado del confort visual que produce el
proyecto de rehabilitaciéon, dada la visibn de un
espacio de plaza verde en la ciudad, alimentado por
las locaciones comerciales propias del sector, que
brindan alternativas para los usuarios y visitantes.

Fig 10. Vista desde el colegio Benigno Malo, hacia el predio.
Fuente. Autor
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Vivienpa CoLecTiva Guavaquil (1940-1970)

Autor: Arquitecto Juan Carlos Bamba
Direccidon de publicaciéon: Universidad
Catdlica de Santiago de Guayaquil
Fecha de ejecucion: 2016

Fuente: ISSUU, Juan Carlos Bamba
Fotos: Juan Carlos Bamba

Fig 11. Axonometria, fallos del tiempo. Fig 13. Multifamiliar, vista de errores.

Fig 12. Axonometria, fallos del tiempo. Fig 14. Multifamiliar, vista de errores.
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REHABILITACION DE LOS EDIFICIOS
Residencia Estudiantil
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LA ESENCIA ARQUITECTONICA MODERNA
Multifamiliares del IESS

La fipologia de vivienda no unifamiliar se cree
nace desde la misma época egipcia donde resolvian
viviendas distintas a las de un solo piso. Estas distintas
tipologias de vivienda fueron cambiando segun el
movimiento o cambios econdémicos en los distintos
continentes; siendo Latinoamérica influenciado por
los movimientos europeos y luego norteamericanos;
y es en el movimiento moderno que comienza a
ganar fuerza en el siglo XX, donde en el campo
arquitectdnico sufre un cambio mds significativo con
laimplementacién de nuevos materiales, la busqueda
de la sencillez y la funcionalidad espacial ideal.

En Ecuador, el movimiento moderno tarda mucho
mdas en llegar, después de ser influenciados por los
movimientos europeos, para después tener una
fransicion idealista pronunciada por Norteamérica,
y asi considerar nuevos materiales industriales y el
desarrollo constructivo provocado por la nueva idea
de la densificacion y expansion de los centros de
ciudad hacia los bordes urbanos.

Es ahi cuando se comienza a desarrollar la vivienda
colectiva de multifamiliares. Es alrededor de los anos
70s que en el pais se comienzan a desarrollar estas
edificaciones, que en su mayoria se ubican en las
ciudades de Quito y Guayaquil por su rdpido desarrollo
como ciudades principales, teniendo en Cuenca
un Unico ejemplo de los multifamiliares del IESS. Para
ganar este ftitulo, el proyecto debe disponer de
circulaciones, bajantes de basura, estacionamientos,
acometidas de servicio, dreas verdes y sociales como
se comento antes se pueden desarrollar tanto en
vertical como horizontal.
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Los edificios Multifamiliares del IESS. Son un conjunto
de bloques repetidos, los cuales estdn colocados en
una determinada orientacién creando dos conjuntos
de blogues. Su construccién se dio en la década
de los 70, siendo completamente de hormigdn su
estructura como las losas. En cuanto a sus paredes,
estas son recubiertas de enlucido de hormigdn, lo que
hace que se mantenga una modulacion continua
y repetitiva con balcones que en cada piso estdn
intercalados generando una visiéon lineal de zigzag en
su fachada moderna, lo que combina muy bien con
las ventanerias desarrolladas de forma horizontal.

“Una serie de condiciones acentian su
particularidad; una de ellas es su ubicacion, sin lugar
a duda alguna, estratégica e intencional, muestra
una fuerte relacién con el entorno, acomoddndose
a la geometria de las vias y a su vez logrando una
orientaciénideal en funcidn de un eficaz soleamiento”
(Vanegas, 2008, pdg. 238)

En el estudio a detalle desarrollado por el
Arquitecto Vanegas en el 2008, se analizan estas
edificaciones minuciosamente y se comparan con
otros multifamiliares existentes en Guayaquil y en
Quito. Por lo anterior, tomando como referente el
andlisis hecho por el arquitecto Vanegas, resaltamos
los aciertos de este proyecto, los cuales resultan ser,
la orientacién solar, su altura, su modulacién y su
esfructura. Observamos que su emplazamiento estd
orienfado para aprovechar el soleamiento a foda
hora, tomando en cuenta que las barras de los
edificios se encuenfran emplazados semi inclinados
para asi evitar la entrada de luz directa.

Su forma volumétrica, también mantiene una
escala adecuada con una altura de cinco pisos
en relacién a su entorno inmediato. En este caso el
barranco nointerfiere enla vista que se aprecia desde
suU posicién, por lo que no se crea una competencia
visualmente, sino mds bien se acopla y mantiene una
continuidad légica entre lo antiguo y lo moderno.

En la parte funcional genera un bloque que al
repetirlo completa la forma en H, lo que caracteriza a
estos edificios. En estos bloques se ubica la circulacién
vertical y ducteria en el centro, y los departamentos
a cada lado, sin contar con una conexién entre los
blogues, lo que los convierte en pequenos edificios
compactos.

La propuesta original en cuanto a su construccion,
no determinaba en cierta medida la ubicacién
de barreras, dado que su idea se cenfra en la
generacién de un espacio verde, como utilitario
para los residentes de la zona. Sin embargo cuando
se culmina su construccidn completamente, en el
ano 1979, la ciudad nueva, asi como la zona del
Ejido, no estdn aun consolidadas, lo que provoca un
bajo uso del espacio publico creado en el proyecto,
provocando que sus propietarios decidan tomar la
decision de cerrarse completamente y prohibir el uso
de su drea verde a quienes no residan ahi esperando
asi reducirlainseguridad enlazona. Y es de esta forma
equivocada que se genera una mayor sensacion de
inseguridad que en la actualidad se debe eliminar asi
como se propone en este documento.
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DESACIERTOS DEL TIEMPO
Multifamiliares del IESS

SEGURIDAD

Alinicio de esta propuesta, se hacia mencién sobre
los desaciertos arquitectdnicos a causa del tiempo,
siendo la privatizacién de las dreas verdes el mayor
causante de estas anomalias, consecuencia de las
barreras ubicadas alrededor del predio, evitando
el libre acceso. También se convierten en barreras
visuales que empanan el entorno, lo que se aprecia
como un cerramiento completamente desfavorable.

VIVIENDA COLECTIVA

La ubicacion estratégica se da gracias a la
conexion de dos de las vias mds importantes de
Cuenca, como lo son la Av. Fray Vicente Solano y Av.
12 de Abril. Es en esta zona donde en la actualidad
se produce mayormente el uso comercial dejando el
uso de vivienda unifamiliar en un segundo plano.

CONECTIVIDAD

Los blogues se encuentran emplazados en la
mitad de la mayoria de equipamientos existentes
e importantes de la ciudad, ahora bien, aunque
exista el parque lineal del rio, no se da una
conectividad directa entre los equipamientos. Con
la nueva propuesta de residencia en el sitio, debido
a su ubicacioén, se buscaria esa conexion entre la
Universidad de Cuenca con el Parque de la Madre
ya gque en su estado actual se reduce la conectividad
enfre los equipamientos, esto causado por las
barrearas existentes en estos bloques que inhabilitan
cualquier propuesta de conexidn en esta zona.

DENSIDAD POBLACIONAL DEL PROYECTO

Los edificios constan de un espacio de drea
verde considerable, los cuales no estdn siendo
aprovechados eficientemente. Luego de analizar las
caracteristicas del espacio sobrante, sabemos que
nos permite facilmente aumentar el nimero actual
de residentes en los edificios. Por lo que actualmente
en este proyecto viven alrededor de 468 habitantes,
siendo esta una densidad baja fomando en cuenta
el espacio abierto y también la cercania con dos de
las redes de alcantarillado del eje de la Av. 12 de Abril
y del eje de la Av. Solano, lo que nos permite tener
hasta 400 unidades habitacionales de 4 personas
en el sitio como maximo. Con estos datos podemos
deducir que el nimero mdaximo ideal para esta
cuadrag, seria entre 680 a 700 habitantes con lo que
se obtendria una ganancia de 14.5% de drea verde
por habitantes.

LA PIEL DEL PROYECTO

Lo que recubre la edificacion es de enlucido de
hormigdn, pero alo largo de los afos cada blogque ha
sido fratado de diferente forma, 1o que ha generado
su desgaste y provoca cierto desagrado en su aspecto
por lo que lo vuelve indispensable de tratamiento,
buscando cambiar esa mala sensacién visual,
fratando de devolver su material original denotando
el hormigbn como acabado y enmarcando la
horizontalidad de sus fachadas con colores unificados
en todo el proyecto para entenderlo como un solo
conjuntfo arquitectdnico.

Fig 15. Vista desde el colegio Benigno Malo, hacia el predio.
Fuente. Autor
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EDIFICACIONES MULTIFAMILIARES EN EL ECUADOR

Autor: Arquitecto Alejandro Vanegas Ramos oo-ficha 20.1 ME.UIO
Direccién de publicacién: Universidad Estatal

de Cuenca 08.-uso original: vivienda,comercio,of
Fecha de ejeCUCién: 2008 09.-uso actual: vivienda,comercio,of

10.-insercién en

la trama urbana: buena, integrado a la
trama urbana, ubicado en la zona donde
se propone arquitectura diferente a la del
Centro Histdrico.

11.-estructura: cimientos, vigas, vigas
de piso y pilares de hormigén.

12.-pisos: los pisos, tanto para
patios, corredores y diferentes niveles,
son de hormigdén. En areas interiores se
aplica baldosa y para las gradas marmol.
Los pisos de cada departamento son de
parquet.

Fuente: Maestria en proyectos arquitectonicos, Alejandro Vanegas Ramos
Fotos: Alejandro Vanegas Ramos

13.-paredes: las paredes de facha-
da, laterales,posteriores e interiores, son
de bloque enlucido.

14.-cubiertas:  son todas de hormigén
enlucido.

15.-otras: puertas comunes de
metal, todas la otras en madera; ventan-
eria hierro y vidrio; balcones de hormigoén
y metal.

16.-conclusiones:

1) Se integra a escala urbana.

2) Ofrece caracteristicas universales, su-
ceptibles de ser repetidas en otras oca-
siones.

3) Referente urbano y arquitecténico.

4) Puede ser mejorado y recuperado.

Fig 16. Multifamiliar del IESS, Cuenca, ficha de datos.
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PLANOS DEL ESTADO ACTUAL

En el estudio realizado por el Arg. Vanegas Ramos,
se evidencian las plantas arquitecténicas de los
edificios multifamiliares del IESS.

Es asi como podemos observar la distribucion
en planta de los edificios, donde se evidencia que
en su gran mayoria el proyecto dedica las plantas
bajas para uso de comercios, sin embargo por las
barreras generadas por sus propietarios al predio,
los comercios son poco conocidos y poco visitados,
sin tomar en cuenta los comercios que tienen salida
hacia la avenida Fray Vicente Solano, y es por esta
razén que algunos locales has sido ocupados como
bodegas y algunos espacios como departamentos.

Por otro lado, en la parte superior se encuentra
la elevacion donde se puede evaluar la relaciéon en
altura entre los edificios y el barranco, es asi como se
puede observar que la altura original del proyecto no
influye ni perjudica la visual de las edificaciones del
barranco.

. Seccion
i Av. 12 de Abril

Fuente: Maestria en proyectos arquitecténicos, Alejandro Vanegas Ramos
Fotos: Alejandro Vanegas Ramos

\ planta baja: conjunto
ESCALA 1:750
Fig 17. Plano, Plantas bajas.
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PLANOS DEL ESTADO ACTUAL

AqQu se pueden observar las plantas altas de los
edificios multifamiliares del IESS donde son separados
funcionalmente y estructuralmente en once bloques
distintfos con ingresos distintos también.

Su distribucion espacial es repetida de igual forma
en todos los bloques.

Cada bloque cuenta con tres departamentos
por piso, exceptuando a los dos bloques centrales
del edificio mds alargado que constan de dos
departamentos por médulo.

Cada departamento llevan una distribucion
funcional similar, de famano aproximado de 100 m2
de drea por departamento.

Elevacion
Av. Solano

Fuente: Maestria en proyectos arquitecténicos, Alejandro Vanegas Ramos
Fotos: Alejandro Vanegas Ramos
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planta baja: conjunto
10 20 ESCALA 1:750

Fig 18. Plano, Plantas fipo.
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LAS RESIDENCIAS ESTUDIANTILES

5 QUE SON RESIDENCIAS ESTUDIANTILES @

Las residencias estudiantiles buscan la relacion e
infegracién entre los estudiantes y su vida coftidiana,
en donde se da una interrelaciéon cultural que va
creciendo a lo largo de la formacién estudiantil.

“La residencia frata de definir la diferencia entre
lo privado y publico, es ahi donde los estudiantes
asumen su espacio, convirtiéndolo en algo propio y a
la vez colectivo.” (Burbano, M., 2007)

El tipo de vivienda que necesitan estas residencias
buscan cumplir con todos los requerimientos y
necesidades bdsicas que un estudiante universitario
requiere, estas necesidades pueden llegar a ser
las siguientes:  Un buen nivel de equipamiento en
donde se cuente con los espacios necesarios para
el desarrollo del estudiante tanto intelectual como
personal, espacios para interactuar con personas
que comparten ideales de aprendizaje en espacios
generales.

Es importante que el proyecto se encuentre
ubicado en zonas cercanas al transporte publico y
tenga un facil acceso a espacios recreacionales.
El acceso a servicios médicos y a espacios socio-
culturales para que el estudiante sea participe de una
vida saludable. Y la seguridad que tenga la residencia
debe ser algo a tomar en cuenta, ya que esto ayuda
a que los estudiantes se sientan seguros en sus labores
diarias y no se priven de vivir en un lugar que los hagan
sentir inseguros.

HISTORIA DE LAS RESIDENCIAS ESTUDIANTILES

Las residencias Universitarias han existido a lo
largo de la historiac como fuente de aprendizaje
e intfercambio cultural relacionado con un valor
histérico muy importante para todos los jovenes
universitarios alrededor de todo el mundo, que
pueden y pudieron vivir su vida estudiantil en estos
espacios. A continuacién, se encuentran las historias
de como empezaron a funcionar estas instituciones
residenciales y sus funciones bdsicas y fundamentales
hacia el estudiante.

Oxrorp Y CAMBRIDGE:

Las primeras residencias de Oxford y Cambridge
se crearon en la segunda mitad del siglo XVIII, su
arquitectura seguia modelos que ya existian en Paris y
Bolonia, con el fiempo, cambiaron de todo arquetipo
y crearon sus propias formas de arquitectura
habitacional. Mientras que las residencias en Paris
buscaban ser apoyo a estudiantes necesitados, estas
residencias se convirtieron en centros de educacion
para socializar e interactuar, estos se enfocan en la
vida y formacién del estudiante en donde tenian
diferentes dreas de culto, recreaciéon, investigacion,
alojamiento, educacion, etc. (Burbano, M., 2007)

CIUDAD UNIVERSITARIA DE PARIS:

Esta ciudad fue creada en los anos 20 con el
fin de satisfacer la demanda de los estudiantes de
infercambio de alrededor del mundo. Por sugerencia
de Emile Deutcsch de la Meurthe se aprueba el
proyecto de construccion de la ciudad universitaria
y tardé cerca de treinta afos en construirse. Con el
pasar de los anos se fueron hospedando los primeros
estudiantes y posterior a ello la construccién se
fue extendiendo creando asi 19 residencias y el
Pabellén internacional. Esta ciudad contiene todos
los servicios necesarios para que los estudiantes vivan
una vida coftidiana, en la cual puedan realizar varias
actividades culturales y deportivas.
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HACIA UNA RESIDENCIA ESTUDIANTIL
Los Multifamiliares del IESS

Las residencias universitarias son creadas para dar
alojamiento a los estudiantes provenientes de otras
provincias o paises, y por lo general sus edificaciones
se encuenfran ubicados cerca al campus universitario.

Es asi como se promocionan estos espacios de
vivienda, por lo que brinda las faciidades a los
estudiantes a incorporarse en espacios colectivos que
resultan ser sitios para el encuentro con mds personas
en las mismas condiciones. Tomando en cuenta que
el proyecto se basa en crear un conjuntfo que gira
en torno a los estudiantes y que busca solventar sus
necesidades y que complementado con el comercio
y el equipamiento, de esta forma cuenten con todo lo
necesario durante el tiempo de estudio.

éPOR QUE EN LOS EDIFICIOS MULTIFAMILIARES 2

En este caso los mulfifamiliares se encuentran
préoximos a la universidad y forman parte del eje delrio
Tomebamba, y al final del recorrido se encuentra la
facultad de medicina, programa que también podria
hacer uso de los edificios que se rehabilitardn como
residencia estudiantil.

ENTORNO INMEDIATO

No solo se beneficia de la cercania a la
Universidad de Cuenca, sino también esta rodeado
de diversos equipamientos a lo largo del eje del
rio, y que en su estado actual de multifamiliar no
genera una conexién con ninguno de esos. Siendo
esta intersecciéon tan vistosa e importante, se busca
su cambio, su rehabilitacion, para que sea simbolo
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reconocido y bien visto por toda la ciudad y asi
como, el buscar crear un proyecto conector que
cree nuevos espacios que inviten a su uso, creando
un punto no solo de admiracion arquitecténica, sino
también, un na zona funcional verde, con espacios
de estancia, comercio y vegetacién que te inviten a
quedarte.

Su CONEXION URBANA

Para potenciar su conexidn con el resto de
equipamientos, principalmente la U. de Cuenca y
el parque de la madre, se procede a generar una
conexién directa entre estos, a fravés de la Avenida
12 de Abril y su calle paralela creando un pequeno
circuito verde peatonal.

De esta forma el proyecto servird de conector
cenfral de estos equipamientos ya mencionados, con
espacio de plaza que perpendicularmente conectala
avenida 12 de Abril con la calle Daniel Cordova Toral,
que a su vez dan un espacio de estancia infermedio
en el recorrido entre los equipamientos, siendo este
mds comercial, turistico y con su renovacion, un
simbolo arquitecténico moderno digno de exponer a
0jos ajenos.

Fig 19. Vista desde edificio Banco de Pichincha.
Fuente. Autor

Fuente. Autor
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LO VOLUMETRICO Y FUNCIONAL

Después del andlisis realizado a los edificios
mulfifamiliares del IESS, se determinan sus falencias,
pero también sus fortalezas en cuanto a su
composicién arquitectdénica. Este  andlisis permite
determinar que las edificaciones en su gran mayoria
estdn  bien resueltas, de esta forma se mantiene
intacta su estructura, su distribucidén en fachadas y
la forma general. La esencia del proyecto original se
mantiene.

Se propone la reestructuracion funcional completa
del edificio en mayor y en menor cantidad en la
estructura  pequena. Las fachadas se renovarian
y se le otorgaria el cardcter material original al
proyecto, sumado a una propuesta nueva y moderna
horizontalmente, conectando las fachadas de
todo el conjunto que originalmente tiene diferentes
paletas de color entre bloques. De esta medida se
mantiene la forma en H de ambas volumetrias, pero
al derribar las barreras urbanas en la planta baja, se
considera la implementacion de dos nuevos blogues.
El primero conectaria ambos edificios multifamiliares y
el segundo como conexidn interna en el conjunto de
blogues mayor, un ejemplo de ello seria la residencia
universitaria Uniatléntico por Carlos Galiano
Arquitectos.

En este referente se busca conectar sus bloques
principales a través de una estructura  de vidrio
que mantiene una permeabilidad visual y no
roba protagonismo a los volUmenes principales,
desarrollando las circulaciones verticales en este
bloque de vidrio. De esta forma se conectan dos
espacios de diferentes tipologias de células de

vivienda, y de la misma manera se separa en cierta
medida segun el tipo de residentes a los que se
dedican las tipologias.

En cuanto a su envolvente, el proyecto mantiene
la materialidad de hormigdn en las fachadas de los
dos blogues de residencias, manteniendo el mismo
acabado para que el conjunto se pronuncie por si
solo como un solo proyecto.

Es con esta referencia que se propone la unién de
los bloques de multifamiliares a través de un bloque
de vidrio, que permita ver a través del mismo, dando
un espacio de uso complementario a las nuevas
residencias, y asi desde la plaza poder ver el fondo,
y asi generar la sensacion de continuidad sin interferir
en la esencia volumétrica del proyecto original.
Repitiendo este proceso se crea el segundo bloque
igualmente de vidrio, ubicado en el patio inferno en
su centro, conectando las dos barras de bloques del
volumen mds grande, donde se desarrollan los usos
de comedores comunes que conecten la residencia
estudiantil.

Y por Ultimo se puede tomar como ejemplo el
desarrollo funcional de las plantas de la residencia
universitaria Uniatldntico, con la idea de generar
células de vivienda, que cada cierto nimero de
estos mddulos, se encuentran espacios comunes
gue complementan con los espacios faltantes de las
células de vivienda. Y también el proyecto genera
otras tipologias de vivienda enfocado a mddulos
mds espaciosos dedicados para familias, estudiantes
con familia, o maestros que requieren un espacio por

cierto tiempo. Esta idea de distribucion funcional
en planta se toma como base para la creacion
de las células de vivienda y departamentos que
den respuesta a la residencia estudiantii que

son complementados con los bloques de vidrio
propuestos.

ig 21. Render vista inferna, nuevo bloque.
Fuente. Autor
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RESIDENCIA UNIVERSITARIA UNEATLANTICO

Autor: Carlos Galiano Arquitectos
Ubicacién: Calle Albert Einstein, 16, 39011
Santander, Cantabria, Espana

Fecha de ejecucion: 2017

Area de construccién: 15340 m2

Fuente: Plataforma Arquitectura, Carlos Galiano
Fotos: Helena Garay
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Fig 24. Seccion general.

TR Rear (LD i -

i .‘.g-ﬁ'u- 10 ..:nn".-*-_‘
g

1

Fi 26. Circulacion vertigal y conector de los edificios.
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ResiDENCIA UNIVERSITARIA UNEATLANTICO

Esta residencia universitaria se divide en dos
bloques que también dividen sus tipologias de
vivienda en estos dos espacios, en planta se divide el
modulo mds alargado y con menor nUmero de pisos
dedicado para células de vivienda con espacios
compartidos y en el segundo mddulo se encuentran
las viviendas de mayor tamano desfinadas para el
uso de mds personas como por ejemplo uso familiar,
y estos dos edificios son conectados por un médulo
extra donde se encuentra la circulacion vertical para
ambos lados.

También se deben resaltar la propuesta de
ventilacién cruzada que genera a través de sus
ventanas asi como el tratamiento de su envolvente
con el mismo material para ambos edificios
conectdndolos visualmente como un solo proyecto.

?

Esquema Residencia Universitaria Uneatldntico
Bloqueamiento
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LO QUE SE ESPERA
Funcionalidad

Las caracteristicas funcionales asi como decisiones
arquitectdnicas tomadas en la propuesta que plantea
esta tesis, parten de los estudios de varios ejemplos
que contribuyeron a la propuesta final. Siendo uno
de estos proyectos el de Tietgen Dormitory. (www.
arquinauta.com, 2014)

Este referente arquitecténico es una residencia
estudiantil que se acopla a su entorno a través de
su forma y funcién, dedicando las vistas al exterior y
las vistas de las dreas comunes al centro, donde se
encuentra un amplio patio inferno dedicado para los
residentes de los edificios, un espacio dedicado para
universitarios.

Su funcién considera las células de vivienda
como necesarias, creando dreas comunes que
complementan estos espacios, asi como espacios
para los estudiantes que lo residen. Su volumen
presenta una forma redonda en respuesta a su
enforno, con una plaza interna que amarra el
proyecto. Por Ultimo considera células de vivienda
capaces de resolver las necesidades de los
universitarios con espacios minimos que permiten un
mayor aprovechamiento por metro cuadrado.

De esta forma se adecuan las instalaciones para
un menor desaprovechamiento y coste, asi como
cada célula de vivienda se organiza de manera
que resuelve los enfornos  habitacionales donde
establece un espacio de dormitorio, mds escritorio,
mueble y el bano completo de cada célula.

El nuevo proyecto toma como referencia este
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elemento de nuevos patios internos, que de igual
forma se desarrollan como un verde semipublico o
como espacio para los residentes estudiantiles.

Funcionalmente se aprovechan ambas caras
del edificio para generar células de vivienda de
lado a lado, con un corredor central que conectan
las plantas generales entre si. La distribucién de las

sala de estar

muebles

balcén  desplegables

células, consta de: una cama, que esta puede ser
desmontable para uso de mayor espacio; muebles
doble uso, con espacio de lavamanos, y el espacio
del bano completo, evitando colocar una cocina o
sala de las cuales se preside para las células, pero
que se toman en cuenta para el uso y complemento
de los edificios comunes propuestos, como la nueva
alternativa.

Esquema Tietgen Dormitory
Célula de vivienda

Fig 27. Distribucion espacial de la célula de vivienda.
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TIETGEN DORMITORY

Autor: Lundgaard & Tranberg Architects
Ubicacién: Copenhague, Dinamarca
Fecha de ejecucion: 2005

Area de construccién: 26515 m2

Fuente: Comunidad arquinauta
Fotos: Jens M. Lindhe

Fig 29. Vista completa del proyecto. Fig 31. Patio inferno con su mobiliario.

Fig 28. Axonometria descriptiva del conjunto. Fig 30. Vista interno.

Fig 32. Patio inferno.
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LA CONTINUIDAD CROMATICA Y LOS USOS

LA PIEL DEL CONJUNTO

Lanecesidad de una fransformacién enlafachada
se ha mantenido en este proyecto como lo sustancial,
ya que se hace necesario reordenar su aspecto visible,
generando una vision mds apropiada para con estas
estructuras. En consecuencia de esta necesidad se
da respuesta también a la desorganizada forma de
llevar la direccidon de los bloques, se sabe que estd
divididos por bloques cada edificio teniendo en total
11 bloques. Estos bloques poseen una persona que
se encarga de todo, pero cada jefe de bloque toma
suUs propias decisiones y por ese motivo cada blogque
posee un color diferente en la fachada.

Se realizé el andlisis para determinar qué decision
se considera la mds pertinente. El resultado de
este andlisis fue la adecuacion, sin embargo el
colocar un material encima como envolvente no
es lo que requiere el edificio, tomando en cuenta el
soleamiento, los muros de ladrillo con enlucido de
hormigdn y como se sienten los propietarios, se pudo
determinar que la temperatura interior de los edificios
ya era la ideal, ni muy caliente ni muy frio, al colocar
un revestimiento afectaria el balance que no requiere
ser cambiado.

Tomando en cuenta que no se debe hacer un
cambio brusco aldiseno de susfachadas, se determina
comenzar con la readlizacion de un mejoramiento
general en conjunto, lo que implica la unificacion
del proyecto. Un ejemplo de ello seria el trabajo de:
(Gallart Architect, 2011), en donde se frabajan los
cuatro bloques con una cromdtica similar, teniendo
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en cuenta la separacion entre si. A lo que visualmente
se los considera como uno solo. Este mismo trato se
busca conseguir en el conjunto a través del color y
que mejor que devolver la materialidad original a
los edificios sumados a los nuevos colores frabajados
horizontalmente amarrando todos los bloques entre si.

En cuanto al materia de hormigdn, se trabajard su
contorno, enmarcando la cromdatica, manteniendo
a vista el hormigdn, dando un fratamiento simple de
enlucir el contorno.

Y paralas fachadas restantes, con el simple trabajo
cromdatico a dos colores como lo son el blanco vy el
rojo, se enmarca la horizontalidad y se logra conectar
los blogues, dando el aspecto de un solo proyecto.

Uso pbiviDIDo

De igual forma, la idea de separar los espacios
y dedicar un bloque para el uso de departamentos
con propiedades distintas, como lo son: su escala,
su composicion y el nUmero de habitantes para
los que son disefados los departamentos. Es asi
como se dedica uno de los cuafro blogues para
departamentos mds espaciosos, mds familiares esto
con el fin de poder tener un espacio para maestros
y sus familias o alumnos que tengas familias propias.
Se puede observar la separacidén en este uso en un
blogue Unico, lo que genera una mayor comprensiéon
social entre los habitantes, evitando problemas entre
los residentes.

En el caso del proyecto propuesto, se aprovecha

los edificios existentes para destinar el mds grande,
que da cara a la Av. Solano, se lo dedica para el uso
netamente de residencia estudiantil, compuesto por
células de vivienda y con un espacio central comun
complementario a estos. Y por el otro lado se tiene
el edifico mds pequeno que se lo buscaria dejar con
opcion para departamentos, destinados a familias
o maestros o las mismas familias actuales que no
deseen cambiar su fipo de vivienda, de esta manera
se separa el uso, teniendo un edificio mdas tranquilo y
el ofro un edificio lleno de universitarios que entre ellos
el ambiente sea mucho mds social, de esta forma el
conjunto se mantiene equilibrado.

4l

Fig 33. Vista interna circulacion vertical.
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VIVIENDAS UNIVERSITARIAS

Autor: Guallart Architects

Ubicacién: Gandia, Valencia, Espana
Fecha de ejecucion: 2011

Area de construccién: 3650 m2

Fuente: Plataforma Arquitectura, Guallart Architects
Fotos: Adria Goula
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Fig 34. Axonometria, dreas comunes. Fig 37. Tipos de plantas.
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ESPACIO COMPARTIDO DE TRABAJO
Equipamiento
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UN ESPACIO DE TRABAJO COMPARTIDO

2EsPACIO DE TRABAJO?S

Un espacio de trabajo compartido, o también
llamado CoWorkin, es un lugar de emprendimiento
orientado a ayudar a los universitarios a desarrollar sus
ideas y dar oportunidad a nuevas empresas para su
desarrollo.

“Coworking es una filosofia de frabajo y de vida
que permite a profesionales de diferentes sectores,
compartir un mismo espacio de frabajo sin perder
su independencia”. (www.comunidadcoworking.es,
2016)

Es un espacio para jévenes emprendedores,
donde su comunidad es lo mds fundamental, ya que
no se puede frabajar en un espacio compartido sin el
debido repecto.

CARACTERISTICAS FUNCIONALES

Para que este espacio de ftrabajo funcione
correctamente hay ciertos caracteres funcionales
que este debe concebirse en su diseno. Para empezar,
debe caracterizarse por: una buena convivencia y
respeto entre las partes, deben existir dreas comunes
que permitan la convivencia entre cotfrabajadores.
Debe existir un libre acceso asi como también deben
contemplarse pases o membresias, modalidades de
precios bajos, de igual forma, también planes de
dinamismo que ayuden a promover ideas. Por ultimo
un espacio de este fipo debe estar en constante
evolucién y rapidez para la ejecucién de mejorias.
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VENTAJAS DE UN ESPACIO DE TRABAJO

Al conseguir una plaza y compararla con un
espacio de local arrendado, encontramos la primera
ventaja, el costo es mucho menor, siendo mds
accesible alquilar estos puestos ya sea solo o en
grupo. El trabajar en un espacio compartido ayuda
a sentirte acogido por los profesionales quienes te
pueden ser de gran ayuda.

En este ambiente de frabajo se mejora la disciplina
profesional y se fijan horarios.

Por Ultimo, en ocasiones también se puede
considerar poder formar parte de proyectos en
conjunto con ofros colaboradores.

Estas serian ventajas de un espacio de este fipo,
pero aparte de todo esto se agrega la ubicacion
donde serd implantado, un lugar sumamente
comercial y perfecto para comenzar con unad
empresa

nueva.

Y para agregarle fundamentacién, se crearia el
equipamiento y espacio mds grande de Cuenca
dedicado al frabagjo compartido (coworking), al
emprendimiento profesional, convirtiendo este sitio
en un punto clave para este uso atractivo al publico,
que sin lugar a duda ayudard a cientos de nuevos
emprendedores que requieren un pequeno espacio
para poder evolucionar y desarrollarse en su campo
profesional. Que mejor que tener tu oficina en el
centro de todo el movimiento de la ciudad.

Cotrabagjo
trabajando trabajando
solo en grupo
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EspAacios DE TRABAJO EN CUENCA

Como se hamencionado anteriormente, el objetivo
de esta propuesta, es generar el equipamiento
mads grande de cotrabajo en Cuenca, ya que en la
actualidad los existentes no son lo suficientemente
grandes, y no cuentan con la ubicacién estratégica.
Y no son tan influyentes en la dindmica de la ciudad.

Existen en Cuenca algunos espacios con este
pensamiento, lo que aporta a la vision de ciudad.
Ejemplos de diversas ciudades que en este ano han
estimado la creacién de estos espacios * coworking”
reconociendo la importancia que este tipo de
equipamientos le aportarian a la ciudad, y que
por ende, el nUmero de profesionales nuevos sigue
aumentando y las plazas de frabagjo existentes no
aumentan con la misma velocidad, lo que concluye
con la negacion de frabajo a cienfos de nuevos
profesionales, por el simple hecho de no poseer la
experiencia necesaria para poder ser apto para el
frabajo que buscan.

En la actualidad existen los locales de coworking
qgue se ven en el mapa de ubicacién, pero estos
no son muy importantes ni influyentes en la ciudad,
sin mencionar que su escala es reducida y estdn
dispersos. Es asi como nace la idea de generar
espacios de emprendimiento, para la convergencia
de nuevos profesionales con el fin de compartir ideas
innovadoras las cuales no serian tenidas en cuenta en
otros espacios. Es por esto que las dreas de coworking
podrdn dar elementos y encontrar asociaciones
nuevas o integrarse a grupos que les permitan dar un
paso mds en su carrera profesional.

Starlps

COCE Chispa | Csmrking
Coworking

Coworkig 9
Infinite - Learning

% Coworkina@™ EQUIPAMIENTO

Chakana 9 Q PROPUESTO

Conmiking Coworking

Cuenca

Fig 38. ubicacién de los espacios de cotrabajo en Cuenca.
Fuente. Autor
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UN ESPACIO DE EMPRENDIMIENTO

Cofrabajo

Después del andlisis respectivo del uso de suelo en
el entorno inmediato, se llegd a la conclusién del uso
comercial como la principal actividad para esta zona,
tomando en cuenta el uso nuevo que se le daria a las
edificaciones, ya que estos pasarian a ser residencia
estudiantil.

Tomando en cuenta que el terreno propuesto
estd cerca, los estudiantes tendrdn su residencia, en
complemento a esto, se planted un equipamiento
que pueda relacionarse directamente con cualquiera
de estos dos sitios; un equipamiento para estudiantes
universitarios, para nuevos profesionales, para
empresas en desarrollo.

Para el desarrollo funcional de este edificio, se
consideraron varios referentes, sin embargo el que se
eligié es el Workplace-The Work Proyect, Hong Kong,
2005. (chan, J., 2018)

Donde podemos ver una distribucion ordenada
la cual genera diferentes tipos de mddulos para los
diferentes grupos de personas que este sitio puede
recibir, por ejemplo, los escritorios para una sola
persona pero en mesas compartidas, o pueden elegir
un espacio mds privado para cada uno. También
tiene espacios para mds de una persona abiertos y
otro para un grupo, pero en un espacio cerrado como
para la realizacidon de exposiciones o simplemente
tener mds privacidad; aparte se tienen espacios para
reuniones mds amplias de ser necesario, y d su vez
usos complementarios como espacios de estary drea
de cafeteria.
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Para el recibidor se genera un cubiculo mixto,
donde porunladose tiene el espacio derecepcionista,
y del ofro lado espacios de escritorios, manteniendo
una materialidad igualitariac que conecte a todo
el proyecto. El senfido de los distinfos entornos para
una o varias personas, es debido a la oportunidad de
fener un espacio para cualquier usuario.

El sentido de los distintos entornos para una o varias
personas, es debido a la oportunidad de ftener un
espacio para cualquier usuario. Para su desempeno
el cual es Unico, cerrado como oficina en un drea de
frabajo, de igual forma para los espacios grupales.

La funcionalidad se da en la medida en que
enfre emprendedores puedan encontrar nuevas
formas de crecer con sus proyectos, ya sea con
personas con ideas similares o a su vez con personas
diferentes disciplinas que puedan complementar las
ideas con sus conocimientos y asi dar fuerza a ese
nuevo proyecto. De esta forma una sola oficina de
emprendimiento puede juntarse con mds y desarrollar
nuevas empresas revolucionarias.

De esta forma se da la opcidén a cualquiera de
poder arrendar su propio espacio y dar profesionalismo
a su carrera e invertir muy poco para ganar
experiencia, asi como, mayor fuerza profesional.

Para aquellos que no buscan un espacio de
frabajo, sino un drea de estudio, donde uno pueda
sentarse solo o en grupo para realizar simples tareas,
esta se generaria en la planta baja con conexién con
la plaza, un espacio publico con mobiliario dedicado

para el estudio y uso individual. Para el cual se debe
solicitar un puesto en la secretaria, y para la utilizacion
de alguna de las oficinas pagadas, se genera un filiro
de enfrada para coordinar el paso y uso de cada
maodulo.

Como Ultimo punto estd la forma arquitecténica
con la que se resuelve el espacio, generando
iluminacién natural de ambos lados y también desde
la cubierta con una iluminacién y ventilacion cruzada.
Se genera la circulacion vy los filtros de control en
el centro del equipamiento que conecte con los
pargueaderos ubicados en el subterrdneo.



REHABILITACION DE LOS MuULTIFAMILIARES DEL IESS

Workplace - The Work Proyect

Autor: Bean Buro

Ubicacién: Hong Kong

Fecha de ejecucion: 2005

Area de construccién: 33000 2

T VRIS A

Fuente: Comunidad arquinauta
Fotos: Jens M. Lindhe

Fig 40. planta funcional.
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3.1 EJE DEL RiO TOMEBAMBA

Area de andlisis - Ubicaciéon

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

LiMITES GEOGRAFICOS

Como delimitantes del andlisis tenemos al Norte
el Barranco, que se encarga de marcar el borde del
CentroHistérico de Cuenca, alSurcon elequipamiento
deportivo del Estadio Alejandro Serrano Aguilar, luego
al Oeste tenemos el equipamiento educativo de la
Universidad de Cuenca y en su opuesto el Este nos
enconframos con el Parque de la Madre.

Debido a su conexidén, estos son los puntos que se
buscard mejorar a fravés de una propuesta urbano-
arquitecténica, dando prioridad al enlace Este-Oeste,
usando como punto de conexidon y potenciador de
este eje al sitio de intervencién propuesto.

EJE DEL Rio TOMEBAMBA

Para poder desarrollar un eje comprendido por
distintos sitios identificados para la ubicacién de
Residencias Estudiantiles, se concluyd con la eleccidn
del eje del Rio Tomebamba para la identificacion
de los distintos sitios de oportunidad en respuesta a
la problemdtica del gran numero de estudiantes
provenientes de oftras provincias del Ecuador, asi
como exiranjeros que necesitan un lugar donde
poder residir a lo largo de su recorrido académico.

SITIO DE INTERVENCION

Después de generar este eje de residencias
estudiantiles, se prosigue a enmarcar la zona de
influencia requerida para su estudio y toma de
decisiones urbano arquitectdnicas a seguir en base al
sitio de intervencion escogido.

Eje del Rio Tomebamba







3.1 ANALISIS MACRO

Areas verdes

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Segun el estudio realizado por el INEC (Instituto
nacional de estadisticas y censos) en el 2012, nos
muestra que especificamente enla ciudad de Cuenca
este indicador sube a 10.4m2/hab, siendo 9m2/hab el
valorrecomendado porla OMS (Organizacién mundial
de la salud). Este valor es influenciado principalmente
por los parques lineales que acompanan a los rios
de la ciudad proporcionando hermosos paisajes y
espacios llenos de vegetacidn que caracterizan a
Cuenca.




3.1 ANALISIS MACRO

Hidrografia

REHABILITACION DE LOS MULTIFAMILIARES DEL IESS

La ciudad de Cuenca asi como su nombre
completo lo senala, se caracteriza por sus cuatro
rios que atfraviesan la ciudad. El rio Tomebamba,
el rio Yanuncay, rio Machdngara y el rio Tarqui son
los cuatro rio de Cuenca, y es el rio Tomebamba el
que se ubica frente al sitio de intervencidon que se
encuentra en el eje de la avenida 12 de Abril, es este
eje vial que acompaia al rio Tomebamba en el que
nos centraremos, donde se buscard proponer una red
de residencias estudiantiles alo largo de este eje
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3.2 ANALISIS DE LA ZONA ,
Equipamientos REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Para la valoracién del espacio y mejor
aprovechamiento de la privilegiada zona, se
identifican los equipamientos mds influyentes entorno
al sitio de intervencién. Lugares que se tomardn en
cuenta para la conexidn que se busca mejorar en el
eje del rio, conectando dos de los mds conocidos e
importantes equipamientos como son la Universidad
de Cuencay el Parque de la Madre.

01 Universidad de Cuenca

02 Colegio Benigno Malo

03 Clinica Santa Ines

04 Hospital Militar

05 Pargue de la Madre

06 Estadio Alejandro Serrano Aguilar
07 C.C. Milenium Plaza

08 Casa de los Arcos

09 Mercado 10 de Agosto

10 Museo del Sombrero

11 Iglesia la Merced

12 Museo Remigio Crespo Toral

13 Escuela Ciudad de Cuenca Om 50 100 200 300m




3.2 ANALISIS DE LA ZONA
Seguridad ReHABILITACION DE 1Os MuLTiFAMILIARES DEL IESS

Segun el PMEP (Plan de Movilidad y Espacio
PUblico) de Cuenca, el drea que se marca en rojo es
considerada una de las zonas con alta percepcién de
inseguridad de la ciudad, razén por la cual se deben
considerar medidas para mejorar este inconveniente.

2 ,,, —
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El mismo el PMEP considera que para atacar
a estos puntos de inseguridad alrededor de toda
Cuenca, se debe generar varios puntos de cohesion
social, y la implementacién de espacios verdes
puUblicos dispersos por estas zonas para asi conseguir
una nueva percepcién del espacio.

VA Alta percepcidén de inseguridad

Om 50 100 200 300m
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3.2 ANALISIS DE LA ZONA
Uso de suelo

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Alrededor del sitio de intervencién se identifican
los distintos usos que se han generado en los distintos
predios que se pueden observar, para tener una idea
concreta del uso general que se da a la zona.

Vivienda
33%
Vivienda y
Comercio
23%
Equipamientos
42%

Se percibe un bajo porcentaje de viviendas vy
un gran porcentaje de espacio de equipamientos,
circunstancia que se ve claramente tomando en
cuenta la ubicacién tan central entre dos de las
avenidas mds importantes y comerciales de Cuenca
como son la Avenida Fray Vicente Solano y la Avenida
12 de Abril.

- Equipamientos

Vivienda y comercio

O

Vivienda
Vacio

Terreno de intervencion

1

Om 50 100

200




3.2 ANALISIS DE LA ZONA
Areas verdes

REHABILITACION DE LOS MULTIFAMILIARES DEL IESS

Para crear una mejor consolidacién del espacio
urbano, siempre se deben tomar en cuenta las dreas
verdes publicas existentes en el entorno, ya que
influyen en el proyecto de manera directa, y asi como
el municipio considera proponer, se debe buscar
generar nuevos espacios verdes asi sean pequenos,
que entablen y fransformen el recorrido urbano

eliminando las calles desoladas.
i

PRIORIDAD

MOVIMIENTO
EFICIENTE

oh

10 m2

drea verde/hab

Actualmente se percibe un indice de 10 metros
cuadrados por cada habitante, tomando en
cuenta el parque lineal del rio, y es este recorrido el
que permite tener un indice de drea verde alto, sin
embargo existen pocos espacios publicos pequenos
en las manzanas ya consolidadas, se acepta que si
existen espacios verdes amplios, pero sin estos, no se
encuentran espacios recreativos en el resto de drea
de influencia.

. Area verde puUblica

- Sitio de
|

Om 50 100

200
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3.2 ANALISIS DE LA ZONA
Ciclovias REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Hablando del mismo PMEP (Plan de Movilidad y
Espacios PuUblicos) también senala con respecto a
las ciclovias que actualmente ya estdn funcionando,
que hay puntos sin conectar, precisamente cercanos
al lugar de intervencion (Multifamiliares del IESS), y
con una falta de conexidén en direccién del Oeste
a Este, mantiene un indicador de 35% de movilidad
alternativa, que es muy baja fomando en cuenta la
cercania de las ciclovias.

AN

35%
Movilidad alterna

Ciclovias existentes - Plan vial

. Sitio de
Om 50 100 200
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3.2 ANALISIS DE LA ZONA
Paradas de Buses-Ciclovias

REHABILITACION DE LOS MULTIFAMILIARES DEL IESS

Para saber los puntos de mayor aglomeracién de
gente se identifican las distintas paradas de buses
que se encuentran ubicadas en el drea de influencia
analizado, para asi poder tener una perspectiva
mds clara de las zonas donde mds se requeriria
complementar con una propuesta urbana verde.

En cuanto a el otro punto importante de movilidad
alterna observamos que actualmente se colocaron
nuevos puestos de alquiler de bicicletas por parte del
Municipio de Cuenca, estos puestos estdn dispersos
por la ciudad y para la nueva propuesta de conexiéon
de ciclovias se debe tener presente estos puestos
para poder incluir en la propuesta y sirva de mejora.

Parada de buses

Puestos de alquiler
@Q@ de bicicletas
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3.2 ANALISIS DE LA ZONA ,
Vialidad REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

En este andlisis podemos resaltarlas vias principales,

asi como las secundarias, identificando su grado de
importancia y afluencia vehicular.

También se sefalanlos distintos puentes peatonales
que conectan el barranco con la Av. 12 de Abril.

De estaformase puede tenermayorentendimiento

de los flujos peatonales y vehiculares, para asi poder
mejorar su actual funcionamiento.

Plan de Movilidad de Cuenca 2015-2025

Vias 40 = 5,04 kildmetros
Vias 30 = 11,31 kildmetros
Vias 20 = 8,22 kildmetros
Vias 10 = 3,99 kilbmetros

058

Vias Colectoras

Puentes /a\="———
NN\ =

Vias 40 - Arteriales ‘2 g’,gﬂg
W\ 24—
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3.3 ANALISIS DE MANZANA

Vientos REHABILITACION DE LOS MULTIFAMILIARES DEL IESS

NO NE

La direccidon del viento nos permite considerar
criterios de disefio para aprovechar su orientaciéon y
generar o mantener la ventilacion cruzada natural de
las fachadas del proyecto.

El diseno original si considero este punto y por
eso el proyecto consta de ventilacién cruzada, de
este mismo modo el nuevo equipamiento busca
aprovechar la direccidn de los vientos para conseguir
un confort térmico idéneo.

Velocidad media y frecuencia del viento:

P. ANUAL
(@) E
DIRECCION | VELOCIDAD
% M/S
N 533 3.93
NE 8.92 3.85
E 0.17 0.33
SE 17.67 416
s 14.00 401
SO SE
SW 16.17 413
W 0.17 5.00
NW 5.00 3.36 S
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3.3 ANALISIS DE MANZANA

Soleamiento

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Se realiza un estudio del soleamiento en el sitio de
intervencion para saber claramente como ingresa la
luz a lo largo de las diferentes épocas del afo y con
esto podertomar medidas de correccién o al contrario
mantener los criterios arquitectdnicos originales de sus
fachadas, buscando la mayor efectividad de confort
térmico que se pueda proporcionar.

Para el estudio de sol se sabe que en Cuenca,
asi como el Ecuador consta de los equinoccios, en
marzo y septiembre, donde la inclinacidon del sol es
prdcticamente nula y por ofro lado se encuentran los
solsticios con declinacién de +23 grados en Junio y -23
grados en diciembre.

Se usan estos datos para tener una vista general
de como se produce la sombra en estas distintas
épocas del ano, como influye el sol sobre las fachadas
del proyecto a través de imdagenes en 3D que nos
permiten percibir el recorrido de luz que posee en el
ano.
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REHABILITACION DE LOS MuULTIFAMILIARES DEL IESS

12pm

12pm

12pm

21 de Marzo y Septiembre 21 de Junio

21 de Diciembre
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4] RED DE RESIDENCIAS ESTUDIANTILES

Eje del rio Tomebamba

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Esta red de residencias estudiantiles no es mds
que la unién de predios propuestos ya en distintos
documentos de tesis relacionados a este uso, donde
ya se analizaron espacios de oportunidad a lo largo
del eje del rio Tomebamba que a futuro pueden
considerarse para una conexidn urbana entre estos
sifios.

Con estos datos se encuentran nueve distintos
predios que podrian considerar la implementaciéon
de residencias estudiantiles, fomando en cuenta
la alta necesidad de este tipo de equipamientos,
por la gran demanda de estudiantes de afuera
de la ciudad, se prevé conseguir solventar en un
60% aproximadamente de la demanda de 4100
estudiantes fordneos que recibe la Universidad de
Cuenca.

De esta forma se deja evidenciado grdficamente
la red de la suma de sitios propuestos por colegas
de la rama, que con su debido tratamiento urbano
se puede conectar a través del eje del rio y a su vez
conseguir una relacion directa con la Universidad de
Cuenca.

Entre todos estos predios tenemos el que se
propone a su desarrollo en este documento, tanto
por su cercania, asi como su ubicaciéon privilegiada,
y su necesidad de un cambio, se decide realizar
la rehabilitacién de los multifamiliares de IESS,
transformando su uso al de una residencia estudiantil
que podrd recibir a 650 habitantes con su cambio
y aprovechando el gran drea de 1.3 hectdreas de
manzana que nhos permite llegar a este nimero
sin que se afecte el espacio de libre por habitante,
senaldndolo como adecuado para la propuesta de
rehabilitaciéon de estos edificios.
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4.2 LO URBANO
Conexion

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Al conectar la Universidad de Cuenca con el
Parque de la Madre a través de la propuesta verde
y de movilidad alternativa, se establece una mejor
relacién a lo largo de la Av. 12 de Abril en cuanto a
SUS USOS, y asi mismo se mejora la circulacién en los ejes
secundarios que también conectan estos espacios,
generando un circuito priorizando la movilidad
alternativa acompanando estos caminos con usos
comerciales para mantener activada la zona y evitar
callejones desolados, y todo esto articulado por la
plaza central propuesta en el sitio de intervencidn.

Asi no solo se beneficion las conexiones ya
existentes en direccidn Norte-Sur sino que completa el
circuito en direccion Este-Oeste complementdndose
entre si de manera mejor aprovechada.

Eje principal Av. 12 de Abril y Av. Solano
-




4.2 Lo URBANO
Circuito - ciclovias REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Contfinuando el PMEP, se propone completar las
ciclovias existentes de manera horizontal conectando
y generando un nuevo circuito que conecta las vias
principales con la Av. 12 de Abril.

o r’"+
G 2
NS

e L

70 % Incrermeriar
Meviiidad oiterna movikiad offamo

@
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De este modo con el nuevo circuito planteado,
sumado a los nuevos puestos de alquiler de bicicletas,
vemos un aumento notorio en el porcentaje de uso
de movilidad alternativa.

Ciclovias propuestas

£ i
Ciclovias - Plan vial S =7 s Eiun| A
Sitio de

Puestos de alquiler
de bicicletas

S Ol In

200

Om 50 100
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4.2 Lo URBANO
Normativa propuesta

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Después del andlisis realizado correspondiente
a los usos de suelo alrededor del sitio propuesto, se
intenta consolidar en uso comercial o mixto la via 12
de Abril, para lo cual se propone un cambio en la
normativa actual del sector.

Para obligar a eliminar las barreras fisicas existentes,
se propone la eliminacion de los cerramientos altos,
de esta forma las plantas bajas restantes deberdn
fransformar su uso residencial a comercial.

De esta forma el recorrido verde planteado entre
la Universidad de Cuenca y el Parque de la Madre;
estard acompanado por comercios o espacios
abiertos, eliminando la sensacidén de inseguridad

generada por los actuales cerramientos altos que
resultan en calles aisladas.

\ 7/ ., .
v Conexidon a potenciar

- Comercio

- Propuesta de normativa

Sitio de intervencion

Om 50 100

200




4.2 Lo URBANO

Aumento de dreas verdes

L I
S, -

Creacién de puntos de encuentro

El indice de drea verde por habitante en Cuenca,
como ya se menciond, posee 10 m2/hab, valor
influenciado principalmente por el parque del rio.

Lo que se busca en el proyecto es atacar la
sensaciéon de inseguridad que existe actualmente,
a fravés de la creaciéon de diferentes puntos de
encuentro alo largo del recorrido enfre la Universidad
de Cuenca y el parque de la Madre siguiendo el eje
de la Avenida 12 de Abril y su paralela la calle Daniel
Cordova Toral.

Estos puntos constardn de vegetacion extra, asi
como espacios de estar con mobiliario, un corredor
separado como paso peatonal, y todo este recorrido
por su puesto es acompanado por los comercios
en planta bagja. De este modo complementando a
la plaza verde liberada en el sitio de intervencion,
que sumando estos nuevos respiros paisajisticos, se
consigue un aumento a 14m2/hab de drea verde en
esta zona.

FRIORIDAD

MOVIMEMTS
EOEE

14 m2
drea verde/hab

DD>=

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Om 50 100

200
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4.2 Lo URBANO

Seccion vial 01 REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

|
paso peatonal area de estar bus circulacién vehicular vereda area verde parterre vereda circulacién vehicular ciclovia  paso peatonal
| |

| |
1 1
358, 9.00 150, 4.80 ,

| |
‘ 1 1
\ 9.80 . 335 8.12

| | |
1 1 1
L 445 462 . 2.80

HECAIN Vial - AYanGa Fray ViGense xXHand
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4.2 Lo URBANO

Seccioén vial 02

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

]

| | | | | | | | |

: paso peatonal : area de estar :ciclovia: area verde : circulacion vial : parterre : circulacion vial : vereda :quebrada

, 4.35 , 4.70 , 190 , 300 8.50 L 400 9.00 , 4.40 )
Seccdn Vial - Avenida 12 de Abdl
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4.3 ESTRATEGIA DE MANZANA

EsTADO ACTUAL

Actualmente se encuenfran los dos edificios
compuestos por once blogues dedicados al
uso de vivienda colectiva, donde ambos médulos
poseen patios internos usados como parqueaderos,
y en el resto de la manzana, un amplia drea verde sin
uso ni aprovechamiento por parte de los habitantes
de estos edificios.

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

ELIMINACION DE BARRERAS

Para poder crear un nuevo espacio de plaza
publica y aprovechar los espacios de dreas verdes
actualmente inutilizados, se plantea la eliminacion de
los cerramientos y parqueaderos existentes, fomando
en cuenta que no se requerirdn puestos de parqueo,
recordando que la propuesta original, décadas atrds,
disponia de su espacio como publico.

EsPACIO LIBERADO

Al liberar las plantas bajas con la eliminacion de
los cerramientos, se gana un amplio espacio verde
en forno a los edificios modernos. Se considera la
implementacion de nuevos espacios publicos llenos
de verdor que potencie el recorrido peatonal, asi
como la reactivacion de los comercios en planta
baja.



ESTRATEGIA DE MANZANA

EspAclO PUBLICO

Disponiendo ya del espacio libre se busca generar
los recorridos peatonales mucho mds interactivos,
con distintos espacios de estar acompanados todo el
tiempo por la vegetacién y mobiliario que permitan
SU UsSO Y que se complementan con los comercios en
planta baja.

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

BLOQUES NUEVOS

Para la rehabilitaciéon a residencia estudiantil se
agregan dos nuevos blogues que conectan los ya
existentes edificios, actuando como complementos
arquitectdnicos funcionales para la residencia. Y en
respuesta a las necesidades requeridas en la zona, se
propone un equipamiento de Cotrabajo emplazado
en el espacio sin aprovechar que mantiene en planta
baja la conexidén de la plaza de tope a tope.

PROPUESTA DE PROYECTO

Se llega al resultado de la optencién de un
proyecto unificado volumétricamente, amarrado por
su plaza en las plantas bajas, con recorridos atractivos
para el uso diario. Y ademds se crea un equipamiento
dedicado al emprendimiento profesional juvenil,
un espacio de Coftrabagjo o trabajo en grupo, que
se complementa con el drea verde y los comercios
activados de las plantas bajas.
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5 EL coNJUNTO

Comparativa

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Luego del previo andlisis, se constatd el estado
actual de los dos edificios integrados por once
bloques que conforman los multifamiliares del IESS.
En las primeras imdgenes se puede ver algunos
problemas de desgaste, con diferentes tratamientos
de fachadas entre bloques, asi como también los
aciertos arquitecténicos del proyecto que se procurd
mantener.

Se procedid a la realizacién de los respectivos
cambios tanto a nivel urbano como arquitectdnico
que el proyecto requiere para poder estar en las
condiciones adecuadas que le permitanllegar a tener
un mayor nivel de impacto sobre la ciudad tomando
en cuenta el punto estratégico de su ubicacién.

Se llegd a la propuesta evidenciada en las
segundas imdgenes, donde se unifican las fachadas
con un tratamiento similar asi como una misma
cromdtica, se liberdn algunas pocas paredes para
dar mayor importancia a la circulacién vertical, y
por supuesto se basdndonos en el referente urbano,
se ordena y aprovecha las amplias veredas del las
dos avenidas asi como las circundantes del predio
para generar espacios llenos de verdor que puedan
servir como dreas de estar con mobiliario propio que
puedan complementarse con el uso comercial que
se desarrolla en las plantas bajas no solo del proyecto,
sino fambién del sector.

Asise da una vista distinta de un proyectorenovado
que mantiene las formas del movimiento moderno
pero que se acopla a la actualidad y sumado a los
nuevos espacios de cohesidon social, enconframos un
punto de encuentro referencial para la ciudad.
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D. |

PLANTAS GENERALES




5.1 BLOQUEAMIENTO

Niveles REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Planta fipo 1era piso conjunto

Parqueaderos
Ubicados en el subsuelo
del equipamiento

Plantas bajas del conjunto
completo




REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Planta tipo 2do piso conjunto

Conjunto terminado + envolvente.

Conjunto terminado
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5.1 ORGANIGRAMA

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

PASEO AV. 12 DE ABRIL

PUBLICO

RESTAURANTES CAFETERIAS

COMERCIO COMERCIO COMIDA SN COMERCIO
DE SALUD NUEVO RAPIDA e ESTUDIANTIL g

GIMNACIO . GIMNACIO

RESIDENCIA ESTUDIANTIL RESIDENCIA ESTUDIANTIL
CELULAS DE VIVIENDA CELULAS DE VIVIENDA
1 O 2 PERSONAS 1 O 2 PERSONAS

ESTUDIO ESTUDIO

BOULEVARD AV.FRAY VICENTE SOLANO
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5.1 PROGRAMA

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

BLOQUE 01 BLOQUE 02 BLOQUE 03 - 04
ESPACIO OCUPACION AREA (m?) ESPACIO OCUPACION AREA (m?) ESPACIO OCUPACION AREA (m2)
planta baja comercio 258 planta baja comercio 733 planta baja libre 0
ler piso departamentos 840 ler piso células de vivienda 1367 ler piso gimnacio 230
ler piso células de vivienda 300 2do piso células de vivienda 1367 2do piso estudio 230
2do piso departamentos 840 3er piso células de vivienda 1367 3er piso gimnacio 230
2do piso células de vivienda 300 4to piso células de vivienda 1367 4to piso estudio 230
3er piso departamentos 840 TOTAL 6201 planta baja libre 0
3er piso células de vivienda 300 BLOQUE 05 Ter piso comedores 140
4to piso departamentos 840 subsuelo parqueaderos 2260 2do piso comedores 140
4to piso células de vivienda 300 planta baja estudio abierto 562 3er piso comedores 140
lera planta oficinas compartidas 963 4fo piso comedores 140
TOTAL 4818 TOTAL 3785 TOTAL 1480
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5.1 PLANTAS GENERALES

Plantas Bajas

Lasplantasbajas delproyecto seinfentanmantener
y potenciareluso de comercio, que sumado alanueva
plaza pUblica propuesta, se aumentaria el valor de los
locales internos en direccién al pequeio parque. Los
patiosinternos son transformados en patios verdes semi
publicos, se liberan pasos peatonales que conectan
las distintas dreas del proyecto. Se crean corredores
acompanados de vegetacion y espacios de estar.
Se eliminan los tfendederos de las ferrazas y se crean
cuartos comunes de uso de los residentes. Ingreso
lateral de vehiculos al parqueadero subterrdneo. Y
por Ultimo el espacio de emprendimiento propuesto

como nuevo equipamiento separado de los dos
blogues de vivienda.

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.1 PLANTAS GENERALES

Zonificacion

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

- Restaurantes y cafeterias
Comercios para estudiantes

Comercios de comida rdpida

Comercio extra

Comercios de salud

Espacio de trabajo - Equipamiento




5.1 PLANTAS GENERALES

Plantas Tipo

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Las plantas altas de los edificios estdn dispuestas
para vivienda, tanto de 1 y 2 personas como los
departamentos para 3 0 4 personas. Los nuevos
blogques conectores del centro, se disponen para el
uso de dreas comunes como son el comedor vy el
espacio de gimnasio.

Independiente a estos espacios privados, se
encuentra la propuesta de equipamiento que en
su segundo piso se destina para cubiculos que se
arriendan tanto para una persona, asi como un grupo
de frabajo, con dreas comunes y parqueaderos
propios en el subsuelo, y se mantiene una relacién
intrinseca con la nueva residencia estudiantil, ya que
ambos espacios serdn dirigidos para uso de jévenes
estudiantes universitarios, las residencias para quienes
estén estudiando y el equipamiento para quienes
busquen emprender su carrera desde cero.
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5.1 PLANTAS GENERALES

Zonificacion

14.4 m2

espacio publico / hab

oK.

porcentaje extra de
habitantes

Células de vivienda 1 a 2
hab

Departamentos de 3 a 4
hab

- Areas comunes de edificios
- Accesos (gradas-ascensor)

Equipamiento Estudio
(Co-Working) y Talleres

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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FUNCIONALIDAD
PLANTAS AMPLIADAS







5.2 PLANTAS POR BLOQUE

Zonificacion REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

T ey
AV.12 DEABRIL 1

01 residencia familiar

02 residencia estudiantil

03 edificio comun
gimnasio - estudio

04 edificio comun - comedor

05 equipamiento de cotrabajo : E 1 il g @
06 parqueaderos subterraneos g i




5.2 BLoque 01

Plantas bajas REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

comercio en planta
baja
area comun

circulacion vertical % ]

i




5.2 BrLoaue Ol
Plantas bajas REHABILITACION DE LOS MULTIFAMILIARES DEL IESS
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BLoque O1

Plantas tipo REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

departamentos 7

i

area comun

circulacion vertical

- células de vivienda




5.2 BrLoaque Ol
Plantas tipo REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

—=]




5.2 BLoque 01

Departamento REeHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 BLoque 01

Instalaciones

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

alcantarillado sanitario

descripcion

tipo

simbolo

tuberia evacuacion aguas servidas

55-110mm pve| ——————

bajante aguas servidas

110 mm pvc

yee

110-110 mm

yee

55 - 55mm

codo

110 mm pvc

codo

55 mm pvc

reduccion 110 a 50 mm

ISERIS RIS IR IS ERINERIN]

110 - 55mm

yee reductora 110 a 50 mm

punto agua servida

pozo de revision aguas servidas

4I® U0 Dad]

alcantarillado pluvial

descripcion

tipo

tuberia evacuacion aguas lluvias

@ 110 mm pvc

bajante aguas lluvias

@ 110 mm pvc

pozo de revision aguas lluvias

agua potable

descripcion

tipo

simbolo

tuberia agua fria

@ 3/4" - @ 1/2"

tuberia agua caliente

@ 3/4" - @ 1/2"

bajante agua / caliente - fria

@ 3/4" - @ 1/2"

punto de agua potatflealiente - fria

llave de paso

valvula check

medidor

PVC.0110mm.

ALL
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“—

Instalaciones Sanitarias




REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

5.2 BLoque 01
Departamento axonometria

Tipologia de blogue de dapartamentos de 3 o 4 habitantes




5.2 BrLoaque Ol
Planta REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 BLoque 02

Plantas bajas REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

comercio en planta

baja

area comun

circulacion vertical %
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5.2 BLoque 02

Plantas bajas REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS




5.2 BLoque 02

Plantas tipo REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

celulas de vivienda

area comun

circulacion vertical




5.2 BLoque 02

Plantas tipo REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 BLoque 02
Células de vivienda REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 BLoque 02

Instalaciones

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

alcantarillado sanitario

descripcion tipo simbolo
tuberia evacuacion aguas servidas @ 55-110mmpve ———————
bajante aguas servidas @ 110 mm pvc

vee @ 110-110mm @
yee @ 55-55mm N
codo @ 110 mm pvc o>
cado @ 55mm pvc =
reduccion 110 a 50 mm @ 110 - 55mm &
yee reductora 110 a 50 mm (D=
punto agua servida .
pozo de revision aguas servidas B
alcantarillado pluvial

descripcion tipo simbolo
tuberia evacuacion aguas lluvias @ 1MNM0mmpve | — -—— - ——
bajante aguas lluvias @ 110 mm pvc @
pozo de revision aguas lluvias E
agua potable

descripcion tipo simbolo
tuberia agua fria @ 3/4" - @ 1/2"

tuberia agua caliente @ 3/4" - @ 1/2"

bajante agua / caliente - fria @D 3/4" - 1/2" (@] o)
punto de agua potatflealiente - fria [ ] [ ]
llave de paso Q
valvula check | = |

medidor

IARSRIATH [
| I
E Bk ]|
. | | |

Instalaciones Sanitarias
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REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

5.2 Broque 02
Tipologia 01 axonometria

Primera tipologia de bloque de células de vivienda para 2 habitantes




5.2 BLoque 02
Planta REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS




5.2 BLoque 02
Tipologia 01 axonometria REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
) -

Segunda tipologia de bloque de células de vivienda para 2 habitantes




5.2 BLoque 02
Planta REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS




5.2 BLoque O1
Vista interior

- T




M 5.2 BLoque 02
Vista interna




5.2 BrLoaque 03-04

Plantas bajas

gimnasio

area comun

circulacion vertical

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 BrLoaque 03-04

Plantas bajas REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

s 50




5.3 BrLoaque 03-04

Plantas altas

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Se proponen los nuevos bloques intermedios en
respuesta a las necesidades de sus futuros habitantes;
un espacio de actividad fisica como lo es un gimnasio,
y también un espacio de comedor comin que
complemente a las células de vivienda.

EL primer bloque dedicado a un espacio mds
comercial que conecta los edificios visualmente,
consta de una particularidad, su conexién con los
edificios cambia por piso, ya que en el primero y
tercer piso se conectan con el bloque de comedores
comun y en cambio, el segundo y cuarto piso se
conecta solamente con el bloque de residencia mds
pequeno.

De este modo al mantener separada la relacion
enfre el un edificio de vivienda y el ofro, se puede
completar el plan de ordenamiento de usos que
se sugiere. El edificio mds grande, comprenderia a
las células de vivienda que son para 1 o 2 personas
mdximo, con comedores comunes por piso; Yy
el segundo edificio mantendria departamentos
mds espaciosos destinados para 3 o 4 personas,
convirtiendo a este mddulo, en una edificacion mds
familiar y por consiguiente, el segundo mddulo, como
residencia mds juvenil con un ambiente acuerdo a su

Uso.
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5.2 Broque 03
Vista Oeste




5.2 Broque 03

Vista interior




5.2 BLoaue 04

Vista Oeste

i I -

—
e e e




4
O
Ll
-2
o
O
—
o
N
L

e
Q
=
(0]
—
£
O
~
&
>




5.2 BLoque 05

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

LLegando hasta esta estancia, enconframos un
punto importante en el desarrollo general de este
proyecto, donde se encontrd un campo potente
a crear, como lo es el espacio de cotrabajo que
ya en otros paises es mds comun, y aprovechando
la cercania del proyecto con la Universidad de
Cuenca, se ve necesario la implementacion de un
equipamiento que da espacio a este uso.

Para generar este proyecto, funcionalmente se
separo el espacio publico del privado comercial,
dejando asi la planta baja como espacio de
facil acceso y separado a través de un filfro en su
circulacion, tenemos un segundo piso con varios
espacios fipo oficinas que puedan ser rentados a
necesidad de los estudiantes permitiéndoles asi crear
y desarrollar sus propias empresas.

Planta de Cubierta

Planta Segundo Piso privado

Planta Primer Piso PUblico

Plazas de Parqueo



= w




5.2 BLoque 05

Planta baja REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

espacio de estudio 1

circulacion vertical ]




5.2 BLoaque 05
REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Planta baja
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5.2 BLoque 05

Planta alta REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

espacio de estudio

i

area comun

circulacion vertical ‘ ]




5.2 BLoque 05

REHABILITACION DE LOS MULTIFAMILIARES DEL IESS

Planta alta




5.2 BLoaue 06

Planta parqueaderos REeHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 Broaue 06
Planta parqueaderos REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 BLoque 05
Vista Este REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.2 BLoque 05
Vista Oeste REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS







9.3

ESTRUCTURA, ELEVACIONES,
SECCIONES Y DETALLES
CONSTRUCTIVOS




5.3 ESTRUCTURA GENERAL

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

COLUMNAS Y VIGAS

En el primer grdfico se puede evidenciar la
propuesta estructural donde en color blanco se
tiene las columnas y vigas actuales de los edificios
multifamiliares hechas de hormigdn armado con
secciones distinfas. Por otro lado se encuentra la
estructura nueva propuesta en color negro, para
los edificios complementarios y el equipamiento,
proponiendo una  estructura  completamente
metdlica.

Losas

En cuanto a las losas, al mantenerse la estructura
preexistente, se mantiene las losas macizas de
hormigdn armado y para los nuevos bloques, se
implementa losas de hormigén armado con placas
colaborantes metdlicas.

PROYECTO Y SU ENVOLVENTE

Se consigue esta suma de elementos que generan
este nuevo proyecto, donde al dar un fratamiento
de fachada general se unifican los bloques a través
del color y su materialidad, dando prioridad al uso de
hormigdn visto, manteniendo la esencia material del
proyecto.







5.3 BLoque 01

Estructura REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Estructura Vigas + Columnas

Estructura Columnas + Losas




5.3 BLoque 02

Estructura REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

— Bloque nuevo I :

[r

]

Estructura Vigas + Columnas

Estructura Columnas + Losas




5.3 BLoaue 01-02

Seccién, fachada y planta

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS




01.

5.3 BLoaue 01-02

Detalle 01

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

LISTA DE MATERIALES:
mamposteria de ladrillo y mortero 1:3 enlucido de

hormigdn

02.
03.
04.
0s.
0é.
07.
08.
09.
10.
11.

losa maciza de hormigdn armado

vidrio de 6 lineas

pasamanos estructurado metdlico

viga de hormigdn armado de 25x25cm

zapata de hormigdn armado de 150x150x40cm
hormigonado para dar caida de aguas lluvia
varilla corrugada de hierro de 12mm

perfileria de aluminio

losa maciza de hormigdn armado de piso e=20cm
malla de compresion varilla de hierro 13mm
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5.3 BLoque 01-02

Detalle 02

LISTA DE MATERIALES:
01. mamposteria de ladrillo y mortero 1:3 enlucido
de hormigdén
02. losa maciza de hormigdn armado
03. vidrio de 6 lineas
04. pasamanos estructurado metdlico
05. viga de hormigdn armado de 25x25cm
06. zapata de hormigdn armado de 150x150x40cm
07. hormigonado para dar caida de aguas lluvia
08. varilla corrugada de hierro de 12mm
09. perfileria de aluminio
10. losa maciza de hormigdn armado de piso e=20cm
11. malla de compresion varilla de hierro 13mm

144
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5.3 Broaque 01-02 ,
Detalle 03 REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

O1.

mamposteria de ladrillo y mortero 1:3 enlucido de 7
hormigdén

. losa maciza de hormigdn armado

. vidrio de 6 lineas

. pasamanos estructurado metdlico

. viga de hormigdn armado de 25x25cm

. zapata de hormigdn armado de 150x150x40cm

. hormigonado para dar caida de aguas lluvia

. varilla corrugada de hierro de 12mm

. perfileria de aluminio
losa maciza de hormigdn armado de piso e=20cm
malla de compresion varilla de hierro 13mm

02
03
04
05
06
07
08
09

10.
1.

e

LISTA DE MATERIALES:




5.3 BLoque 01-05
Seccién B-B
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5.3 BrLoaque 03-04

Estructura REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Bloques nuevqI

Estructura Vigas + Columnas

Estructura Columnas + Losas




5.3 BrLoque 04

Seccioén, fachada y planta REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.3 BLoque 04

Detalle 02 - 03 RenABILITACION DE LOs MuLTiFAMILIARES DEL IESS

- — — T —H T T S
| | \
| S | |
| ! A | L [ I I -9
Cil ® O ¢ ® [ 3 ] ¢ e — 06
| N R . . . — — 15
|
| — — 08
|
\ \ \
| | |
| | |
| | |
****** 09
| | |
| | |
LISTA DE MATERIALES:
o A . |

01. mamposteria de ladrillo y mortero 1:3 enlucido
de hormigdn

02. perfil metdlico de goterdn

03. perfil metdlico correas G de 200x75x25x4mm

04. cielo razo de madera de pino

05. perfileria de aluminio con vidrio templado de 6
lineas

06. losa de hormigén de  240kg/cm?

07. goterén de acero galvanizado

08. viga metdlica en cajon de 400x200x6mm

09. columna metdlica en cajén de 400x400x6mm
10. placa metdlica e= 20mm

11. zapata de hormigdn armado

12. Idmina aislante

13. cemento de nivelado

14. perfil metdlico en C de 400x100x6mm

15. conector de cortante

16. losa maciza de hormigdén armado e= 150mm

17. pernos de anclaje




5.3 BLoque 01-056
Seccion A-A
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5.3 BrLoaue 05-06

Estructura

Estructura Vigas + Columnas

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Estructura Columnas + Losas

Equipamiento nuevo!




5.3 BLoque 05

Seccioén, fachada y planta REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS
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5.3 BLoaue 05-06 ,
Detalle 01 - 02 REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

1 .

-
— 15

i -
I




Detalle 02 - 0 RenABILITACION DE LOs MuLTiFAMILIARES DEL IESS

[
PR ] K R
]6
————— 09
— — — —06
LISTA DE MATERIALES: o - o ] B - o
01. cemento de nivelaciéon
02. goterédn de acero galvanizado L 10
03. perfil metdlico correas G de 200x75x25x4mm
04. perfil metdlico IPE 300 T T T e 4
05. perfileria de aluminio con vidrio templado de 6 —
lineas - 1t [ -1 [ | L |
06. columna metdlica en cajén de 400x400x8mm V -
07. losa de hormigén de 240 kg/cm? con placa |
colaborante
08. viga metdlica en cajon de 400x200xé6mm |
09. bajante aguas lluvia oculto de pve 50mm | °® bl ¢ ® °® ® o hd
10. mamposteria de ladrillo y mortero 1:3 enlucido \
11. placa metdlica e=20mm e e S 14
12. parquet de bloque de cemento ‘
13. losa maciza de hormigdn armado 240kg/cm? |

14. columna de hormigdén armado de 400x400mm
15. perfil metdlico IPE 400

16. viga de hormigdn armado de 400x200mm

17. perfil de borde metdlico en C de 400x100mm




5.4 ELEVACIONES
Av. Fray Vicente Solano REeHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Hormigdn Vidrio Enlucido rojo Enlucido blanco
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5.4 ELEVACIONES
Av. Daniel Cordova Galarsa REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Hormigén Metal Vidrio Enlucido rojo Enlucido blanco
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5.4 Vistas

Bloques 02-03




5.4 VISTAS

Blogues 03-02-05
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5.4 Vistas

Bloques 01-05-02




5.4 Vis1AS

Bloques 05
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CONCLUSIONES
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6.1 RED DE RESIDENCIAS

ESTUDIANTILES - Rio TOMEBAMBA

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Se consigue esta red de residencias estudiantiles
a través de la suma de propuestas de sitios de
intervencion a lo largo del rio Tomebamba.

Se analizé y se generd una red de la suma de
partes ya propuestas, con la intencién de conectar
estos puntos y ataguen la problemdtica suscitada
por el gran nUmero de estudiantes provenientes de
afuera de la ciudad, que al tomar en cuenta la futura
realizacion de esta propuesta de red, resolverdn y < T
dardn un espacio de vivienda a su gran mayoria.

Es por esta razén la necesidad de la realizacion
de estos proyectos propuestos, entre lo cuales se
encuentra el proyecto de rehabilitacion de los
multifamiliares del IESS, que dard cabida a mds de 600
estudiantes fordneos.

Se consigue completar el 60% de la demanda
actual de puestos para alumnos provenientes de
otras ciudades o paises.

alumnos




6.1 CORREDORES VERDES

La propuesta urbana conseguida amarra
el proyecto y conecta la U. de Cuenca
con el Parque de la Madre a través de
estos corredores compuestos por dreas
semiduras, con mobiliario que invitan a su
uso acompanado por vegetacion varia y
sin permitir que esta interfiera con el pasillo
peatonal ubicado a continuacion.

Los corredores propuestos van acompanados del
comercio de las plantas bajas, a lo largo de la Av. 12
de Abril y la Av. Daniel Cordova Toral que también
poseen comercio en sus plantas bajas, generando
varios puntos de cohesidn social a lo largo de este
recorrido, que potencia los usos actuales de la zona.

Estos recorridos verdes son conectados a través del
nuevo parque publico en el predio de intervencion,
donde se establecerdn nuevos y renovados comercios
que se asocien al parque y complementen con los
pasos y zonas de estar de la propuesta.

Al completar la propuesta urbana senalada,
se fransformard la manzana en un lugar hito de
paso y uso continuo, que mantendria activado y
en constante movimiento en torno a la residencia
estudiantil y su parque.

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Propuesta

Av. 12 de Abril (U. de Cuenca)




6.1 LA NUEVA RESIDENCIA

ESTUDIANTIL

Con la nueva propuesta de rehabilitacion de
los edificios multifamiliares del IESS, se unifican todos
los blogues que actualmente tienen una cromdtica
distinta cada uno, de esta forma el proyecto completo
se vuelve uno solo arquitecténicamente hablando,
ddndole una cara completamente diferente a los
edificios.

Al tratarse de nuevos residentes, dedicando los
blogues al uso de estudiantes, se aprovecha mejor
los espacios, actuales, se eliminan los espacios
de parqueo en los patios internos de los edificios
para crear dreas verdes de uso de sus residentes,
acompanando el paisaje con vegetacion que
mejora el vivir cambiando y dando un respiro visual a
las fachadas internas.

Aparte de la mejora funcional en su distribucion
aumenta en un 50% el nUmero actual de habitantes;
para dar servicio a este nuevo nimero de residentes,
se generan nuevos dos blogues conectores con
espacios complementarios. Se consigue completar
el nUmero mdximo de habitantes por hectdrea que
la manzana permite, tomando en cuenta los metros
cuadrados de drea verde por habitante y el nUmero
de viviendas que aguantaria la manzana por las
instalaciones hidrosanitarias tomando en cuenta las
redes sanitarias de la Av. Fray Vicente Solano y Av.
12 de Abril; de esta forma se aprueba el nUmero de
habitantes total separando el un edificio para uso de
células de vivienda y el edificio de menor tamafo
dedicado al uso de departamentos con opcién para
familias o espacio para maestros o los propietarios
que decidan no jugar acceder a entrar en sociedad
con este proyecto.
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6.1 EL EsPAcIO DE

EMPRENDIMIENTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

—

Lo manzana contaba con un espacio
amplio no aprovechado el cual antes el
IESS(Instituto  Ecuatoriono de Seguridad
Social) al ser el propietario del espacio,
busco crear nuevos edificios de vivienda
colectiva los cuales tuvieron completo
rechazo por parte de los propietarios de los
edificios existentes.

Al redlizar un estudio de drea de usos
a su alrededor, se llegd a la conclusién
dela necesidad de crear un espacio de
equipamiento relacionado directamente
con los estudiantes universitarios, como lo
es un espacio de emprendimiento, donde
se genera un gran edificio encaminado
al desarrollo profesional de los nuevos E AU IRP I FLi P77
empresarios que estfan empezando en su -
vida laboral.

Aparte de este equipamiento se
aprovecha el espacio y el pequeno
desnivel topogrdfico, para la creacion de
parqueaderos subterrdneos utilizando la
estructura del equipamiento generando un
solo proyecto con varios beneficios, creando
casi 90 puestos de parqueo.




6.2 PROPIETARIOS

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Como un punto fundamental extra necesario
para este proyecto, se realizd los distintos de planes
financieros que se suscitaria en el proyecto para
poder proceder con su consfruccion.

Para poder tener una idea mds clara sobre
los planes financieros que se han calculado, en
respuesta a los diferentes casos; mostramos en este
emplazamiento la divisibn de espacios con sus
distintos propietarios para poder actuar en respuesta
a la situacién actual en la que se encuentra el predio
de los multifamiliares del IESS.

Gestion de dreas:

Propietarios individuales

Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS)

Espacio puUblico
(Municipio de Cuenca)




6.2 ETAPAS
REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

ETAPAS DE CONSTRUCCION:

Fase 01
Coworking Space R
IESS + Municipio de Cuenca

Fase 02
40% - Células de Vivienda
Propietarios ***********

Fase 03 L
100% - Proyecto
Propietarios + IESS




6.2 Fase 01 vy 02

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

FACE 01 - EQUIPAMIENTO —_——— — — — -
I

+ cubiculos $ 4 500
+ parqueos $ 15 480
!_ - adlicuotas $ 1710 JI

$ tiempo de ejecucion $ tiempo de recuperacidn
732 260 10 meses > 18 350 4 anos y medio
Inversion Mensualidades Retorno de
inversion
FACE 02 - RESIDENCIA ESTUDIANTIL —_——— = — — -
-Para el 35% de departamentos arrendados | *ariendo $815
por células

I - dlicuotas $ 50 |

___||____I

tiempo de ejecucion tiempo de recuperacion
4 meses 3 anos

Inversion Mensualidades Retorno de
inversion




6.2 Fase 03

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

7

FACE - REHABILITACION MPLETA
Casos faltantes:

+ arriendo $ 815
por células
- dlicuotas $ 50

tiempo de recuperacioén

-Comprando el departfamento: L — — _”_ — =4
$ tiempo de ejecucion
>
110 040 E moses
Inversion Mensualidades

-Rehubicando faltantes:

$ tiempo de ejecucion
3 050 1 meses
Inversion

>

$

12 anos

tiempo de recuperacion

480

Mensualidades

3 anos

N
o)
S
—
<
O
—
O
L
>
O
%
o

Retorno de
inversion
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6.3 SIMBOLOGIA

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Usuario Familia de cinco personas Espacio balcén Rehabilitacion

Persona discapacidad Accesibilidad discapacitados Terrazas accesibles Recuperacién patrimonial

Persona tercera edad Mobilidad discapacitados Ventilacién cruzada Espacios amplio

— e

Persona discapacidad Rampa Ventilacién entre bloques Patios

g,:-‘o

Persona discapacidad Circulaciéon mecdnica Ventilacion baja Porticos

=W [ =
=H4B33:330

NOGEE-INEES

[ ]
4"' Persona discapacidad '. 91 Espacio publico Ventilaciéon vertical Sistema constructivo
| N1 4>
. Personas de trecera edad % Parqueadero de bicicletas I! Balcones amplios Patio interior
| 11
m Familia - padre e hijos M Punto de encuentro Promocién Patio abierto a fachada
m Familia mayor Lavanderia E Proyecto I Galeria apropiable
(]
l| Familia - pareja y anciano Parquedero Construcciéon Espacios doble altura
[
% Familia de tres personas Biblioteca n Mantenimiento E Altillos almacenamiento
=
Familia de cuatro personas i Comercios Perspectiva de género f| IIII Adecuacién altura al dmbito
J
Familia de cinco personas M Patios Reforma
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6.3 ESTADO ACTUAL

Sociedad

Adecuacién a grupos familiares

0 B & (5 (@) @ & & ;8
(1) (1) (18 (1X) (KD GTIM 17D

Accesibilidad
accesible

adaptado

Desjerarquizacion

+
@ cocina integrable

@ cocina multipersonal

@ bafio no exclusivo

Espacios de trabajo

@ ambito tareas domésticas
@ amb. trabajo con acceso directo

@ amb. trabajo que condiciona uso

Espacios de almacenamiento

@ trasteros

@ ropa blanca

@ despensa

@ ropa personal

@ clementos de limpieza
® indefinido

-0000000000 -

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

En los multifamiliares del IESS no existe una
entfidad organizadora general, por lo cual la
administracion de los departamentos es
individual y cada propietario utiliza el espacio
de la manera que mds le convenga.

No existe facil

discapacidad, los espacios no

existe circulacion vertical mecdnica
(ascensor).

Actualmente los departamentos son
espaciosos, disponen de todas las

necesidades bdsicas para vivir.

Los departamentos estdn distribuidos y
pensados para el uso netamente de vivienda.

Estos departamentos al disponer de estos
espacios amplios son facilmente incluidos los
espacios de almacenamiento

acceso para personas con
estén
adaptados para el libre movimiento de estas
personas, sin embargo, en ciertos bloques

Ciudad

Situacion urbana

L0
EL/_/J an

D’T anl,,
\\| 2| o0, L
NS R

zona ensanches

rural

z0na

tejido
suburbana

historico

nuevos
ensanches

—

Valores de proximidad

zona
rural

Q0

500 m

Relacion con el espacio publico

@ visuales
@ actividades en planta baja

® generacién de espacio publico

Convivencia de usos

Espacios intermedios

AT7E0ON

-0000000000-

o

100 m

Los multifamiliares del IESS se encuentran
dentro del tejido urbano, en la zona del ejido.
Se ubica en la Av. Fray Vicente Solano y Av.
12 de Abril.

Alrededor del edificio de vivienda podemos
localizar centros de aprovisionamiento de
todo tipo, dentro de un radio de 500m se
encuentra locales comerciales, cenfros
educativos, centros de salud, dreas de
deporte y corredores verdes.

Al contar con un drea verde amplia en el
terreno, no es aprovechado de la mejor
manera y actualmente el espacio es privado
y abandonado.

En la actualidad existen comercios en las
plantas bajas de los bloques, sin embargo,
solo son bien utilizados los comercios que
estdn en la Av. Fray Vicente Solano. Dejando
como espacios inutilizables a los comercios

restantes causado principalmente por la
privatizacién del espacio verde.
Cuenta con espacios intermedios como

pequenos balcones propias y cada bloque
cuenta con su respectiva terraza comuin, que
a lo largo de los anos han sido mal utilizadas y
transformados, provocando la eliminacién de
algunos balcones y el uso inadecuado de las
terrazas.



6.3 ESTADO ACTUAL

El sistema estructural del edificio fue realizado
en base al hormigdn armado y recubrimientos
del mismo material, siguiendo la tendencia de

la arquitectura moderna.

Actualmente mantienen

instalaciones

deterioradas por el paso de los anos que en

algunos departamentos se han visto
necesidad de su renovacion.

en la

Las dreas humedas se encuentran dispersas
tomando en cuenta los ductos de los bloques.

Los departfamentos ya poseen un

drea

limitada la cudl no se puede adaptar a las

necesidades adicionales.

Al ser netamente una edificacién maciza de
hormigdén de los afos 70, no fue considerada

la utilizacion de tecnologia innovadora

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Tecnologia

Incidencia en la formalizacion
® sistema estructural

® sistema constructivo

Adecuacion tecnoldgica e instalaciones

a los medios
econémicos

a las tradiciones
locales

Agrupacion de areas himedas

® en el edificio
® en lavivienda

@ instalaciones registrables

= mm elemento movil

mummmns elemento desmontable

Innovacion tecnolégica

@ materiales reciclables y reciclados
® componentes prefabricados

@ sistemas inteligentes

-0000000000 -

Recursos

Las fachadas de acuerdo al emplazamiento
de los edificios consideran la orientacién para

aprovechar los recursos de una buena
manera.
Los bloques aprovechan el espacio de

terrazas para la recoleccién de aguas lluvias.

En el proyecto se dan dos tipos de ventilacion
cruzada, 1. Permite una ventilacion que
atraviesa todo el edificio. 2. Ventilacién entre
bloques.

La mamposteria exterior mantiene una
eficiencia térmica debido al espesor y el
material con el cual fue construido,
manteniendo espacios cdlidos y adecuados
para el buen vivir.

Los bloques poseen ductos para la
recoleccion de basura que por su mal
mantenimiento ya no desempefan su funcién.
Sin embargo, si fue considerado para una
mayor eficiencia en la recoleccién de basura.

Aprovechamiento pasivo

fachadas consideran orientacién
fachada ventilada

doble muro

galerfa - invernadero

galerfa - umbraculo

patio térmico

Aprovechamiento activo

célula fotovoltaica
colector solar para agua caliente sanitaria
colector solar para calefaccion
cubierta vegetal
recogida de aguas de lluvia

Ventilacion cruzada

43
= B

Eficiencia

+ + +

| | |

l ahorro I eficiencia I ahorro de
[ de agua I térmica [ electricidad
| | |

1 | I

Riesidajsyirecaajei -

recogida selectiva individual
recogida selectiva colectiva

recogida neumatica

facilidades para la desconstruccion

-0000000000
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6.3 ESTADO ACTUAL

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

o 7 oge [ 4
Gestion Rehabilitacion
Acceso y tenencia Tipo de intervencion .

En general al no poseer una enfidad
® masoverfa urbana Cada departamento  es manejado  de administrativa comun, cada bloque (11) toma
® cesion temporal diferente manera ddandose en un 40 % del @ decisiones dlsnm‘o”s ;obre suhodmlnlsT;oc%n,
@ alquiler total de departamentos para alquiler y el resto reforma rehabilitacion  recuperacion edificacion patrimonial ave b'comfo res:; ade ;e f o gro UC|T °
@ compra para uso de sus propietarios o compra de los d Camplios - favorapies 'y aestavorables  entre

) Mismos gradog e e blogues.
. Cooperatlva : interior envolvente  estructura
Participacion Recuperacion tipoldgica

% . - - .. conservacién de tipologia existente
= Existe un mantenimiento bdsico administrado e - pod : ,
I @ adecuacion cultural de nueva tipologia

por cada blogue dando como resultado -
@ conservacion del trazado urbano

promocion proyecto construccién mantenimiento perspectiva N . .
U Genero algunas edificaciones deterioradas. @ adaptacion accesible de la tipologia
Tipo de promocion Adecuacién ambiental
“bli . @ cubierta verde
@ publica Cada departamento es administrado por su ) - J
. ietari | 4| decid i g ® mejora de aislamiento térmico
® cooperativa propie Orl? € CUO, ,eCI € el 1ipo de uso que @ dispositivos de ahorro energético
® subvencionada desempanara su vivienda. ® potenciacién del reciclaje
@ privada @ reutilizacion de elementos constructivos
® programa de educacion medioambiental
~ Seguimiento [ e
9 Adecuacion normativa
@ monitorizacién de consumos I+ I+ I+
® dispositivos de mantenimiento Debido a la mala administracién del edificio, i i i
i ici habitabilidad g accesibilidad 5 codigo técnico
@ encuestas de satisfaccion no consta con ninguno de estos servicios. I I I 9

Construccion abierta -

Aportaciones sociales
.

facilidad de transformacion -
mantenimiento de los ocupantes

realojo de los ocupantes
impedimento de gentrificacion
intercambios vecinales
potenciacion de la cultura del
mantenimiento

Actualmente cada departamento tfiene sus
propios espacios y no se pueden realizar
transformacién de ningun tipo.

-0000000000+ -0000000000+




6.3 ESTADO ACTUAL

El proyecto contempla en conjunto un tipo de
edificacién aislado.

El edificio se fundamentd en la arquitectura
moderna de los anos 70 en los cuales se ve el
intfento de generar estructuras a porticadas
completamente de hormigdn armado.

Los bloques de departamento mantienen una
altura adecuada que no inferfiere con las
visuales del Barranco, manteniendo un
proporcién adecuada de planta baja con
respecto  a la calle, la adecuacién
topogrdfica se realizd en torno a la
construccién de los nuevos blogues logrando
un buen emplazamiento. -
Originalmente se mantenia una integracién
con los elementos salientes propuestos, sin
embargo en la actualidad se ve un mal uso
de estos elementos llegando a ser visualmente
agresivos y des uniformes en relacién a los
elementos salientes que han mantenido su
forma.

Existen patios internos que no son bien
aprovechados que dan prioridad al vehiculo.

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Tipologia

Tipo de edificacion

Percepcion

Calidad espacial

0o d
[

Unicamente mantiene una profundidad visual
generada por su emplazamiento y volumetria

calidez arquitectonica

profundidad visual

-

edificio entre
medianeras

conjunto urbano edificio aislado

N——/

Tradicion tipoldgica

. recuperacion elementos tipolégicos
interpretacion contemporanea

® w O

patios porticos sistemas constructivos

Escala

proporcion altura/calle
adecuacion volumétrica contexto
continuidad de fachada urbana
adecuacion topogréfica

Adecuacion volumétrica

@ ocultacién de medianeras g* respetuoso

|
® integracién de elementos |

salientes i
@ agrupacién de elementos i
en cubierta I- agresivo

Integracion interior/exterlor

patio interior

D patio abierto a fachada
" galerfa apropiable

-0000000000+

permitiendo ver a través del proyecto. fluidez espacial

concatenacion ambiental

intimidad

) ) lluminacién natural
Gracias a su correcto emplazamiento, sus

fachadas cuentan con iluminaciéon cruzada +
permitiendo un buen aprovechamiento de
iluminacion natural.

No fue considerado para otros tipos de usos y
en su inferior mantienen una misma altura. E E

espacios doble altura  altillos almacenamiento  adecuacion altura al ambito

Personalizacion- — — —— — . __

Sus fachadas poseen un juego de elementos
salientes cada cierta distancia sumado a un
elemento vertical que corta la confinuidad de
la fachada dando un respiro y percepcion e
visual mejor lograda.

@ clementos variables en fachada
® diversidad de materiales
utilizacion de vegetacion

® posible eleccion de acabados

Mutabilidad

Al existir espacios amplios de departamento
no es considerado el implemento de estos
elementos interiores.

® particiones moéviles o eliminables

® Dpersianas interiores

® mobiliario desplegable
-0000000000+
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6.3 PROPUESTA PROYECTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Sociedad

Adecuacién a grupos familiares
En el proyecto se han tomado en cuenta el diseno y
A

ﬂ m m readecuacion de espacios arquitectdnicos de calidad que
se adecuan a diferentes grupos de personas: ninos,
% m m m m m jovenes, adultos y personas de tercera edad.

Accesibilidad

| accesible % Se han disenado las formas necesarias de accesos para
I 4 que todas las personas puedan tener accesibilidad a los
| adaptado espolcios o diseﬁodos jmpidigndo By cregr barreras
| Q ﬂ arquitectdénicas sino espacios de inclusion social.

1

Desjerarquizacion

+

I @ cocinaintegrable Al ser un proyecto de vivienda estudiantil, se han
I @ cocina multipersonal adecuado espacios abiertos que se adapten al modo de
| frabajo y habitabilidad de los estudiantes.

| @ bafio no exclusivo

Espacios de trabajo Para el proyecto de vivienda estudianti se han

considerado espacios para: trabagjo, estudio y quehaceres
deomésticos, segun sus necesidades. Se han establecido
@ amb. trabajo con acceso directo espacios comunales mdas comodos, en donde se pueden
realizar variedad de tareas.

@ ambito tareas domesticas

@ amb. trabajo que condiciona uso

Espacios de almacenamiento

@ trasteros

® ropa blanca En las células habitables y departamentos amplios se ha
@ despensa contemplado espacios de almacenamiento, tomando en
@ ropa personal cuenta la versatilidad en relacién al nUmero de personas
@ clementos de limpieza que habiten estos espacios.
® indefinido

- 0000000000+




6.3 PROPUESTA PROYECTO

Este proyecto se encuentra dentro del tejido urbano, en la
zona de El Ejido. Se emplaza en la Av. Fray Vicente Solano y
Av. 12 de Abril.

Alrededor del edificio de vivienda, denfro de un radio de
500m, podemos localizar centros de aprovisionamiento de
todo tipo como: locales comerciales, centros educativos,
centros de salud, dreas de deporte y corredores verdes.

En todas las plantas bajas del proyecto se ha considerado
mantener varios locales comerciales con diferentes usos
que abastezcan mayor parte de la zona. La disposicién y el
emplazamiento que mantienen los bloques permiten crear
espacios publicos de calidad.

La mixtificad de usos que aporta el proyecto hacia la
ciudad son: espacios publicos, locales comerciales,
parqueadero subterrdneo, equipamientos con zonas de
estudio y oficinas de frabajo, comedores y gimnasios.

Los patios comunales, bloques conectores y la creacién de
visuales dentro del proyecto generar una relacién entre las
viviendas del edificio y el espacio publico.

Ciuvdad

Situacién urbana

([O0OOU 420 2
B2 NG -

oooodos 00| B

ooood\| S|

2,
200000 %

zona tejido  ensanches | nuevos zona  zona
rural  histerico ensanches | suburbana  rural

—/

Valores de proximidad

2 0O ® |
| «° ©° O

500 m 200m 100 m

Relacion con el espacio publico

@ visuales
@ actividades en planta baja

@ generacion de espacio publico

Espacios intermedios

EOn
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6.3 PROPUESTA PROYECTO

Tecnologia

Incidencia en la formalizacién
@ sistema estructural

@ sistema constructivo

Adecuacion tecnoldgica e instalaciones

. a los medios econémicos
. a las tradiciones locales

Agrupacion de areas himedas

@ eneledificio
® enlavivienda

@ instalaciones registrables

== m elemento movil

smamuns elemento desmontable

Innovacion tecnolégica

® materiales reciclables y reciclados
@® componentes prefabricados

@ sistemas inteligentes

-0000000000+

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

El sistema estructural del edificio fue realizado en base al
hormigdén armado. Los bloques nuevos estdn realizados a
base de acero con la implementacion de cerramientos
ligeros, los cuales permiten la conformacién de espacios
libres y amplios, que permiten apreciar el sistema
constructivo como elemento formal del proyecto.

Se siguié la tradicién constructiva actual, se contruyo con
estructura metdlica y losas de hormigdbn armado con
placas colaborantes, esto sumado a ventanerias amplias.
Para las instalaciénes, se renuevan las antiguas y se
unifican las dreas hUmedas.

En su mayor parte, se tomd en cuenta la agrupacion de las
dreas humedas, sin perjudicar el sistema estructural. Esto se
puede apreciar debido a la extensién del programa que
tiene el proyecto en torno a las instalaciones
hidrosanitarias.

Al ser un proyecto sumamente estdtico, pero que a su vez
conlleva un programa que requiere un dinamismo mayor,
los espacios se adaptan a las nuevas actividades que se
proponen.

Se ha considerado la implementaciéon de sistemas que
influyan en el tiempo de construccién de los nuevos
blogues, como los paneles prefabricados y el uso de
ventanerias en los espacios comuUnes para conseguir
ventilacién cruzada natural, y también el ahorro energético
causado por la disminucién en el nimero de
electrodomésticos a usarse.




6.3 PROPUESTA PROYECTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Las fachadas de los nuevos bloques propuestos asi como el
equipamiento, consideran la orientacién del sol para
aprovechar los recursos naturales a fravés de amplias
ventanerias, las mismas que permiten ventilacién cruzada.

Al renovar las instalaciones de los edificios se pueden
redirigir los canales de aguas lluvias para el uso del riego de
los espacios verdes.

En el proyecto se dan tres tipos de ventilacién cruzada, 1.
Permite una ventilacién que atraviesa todo el edificio. 2. La
ventilacién por planta baja que atraviesa igualmente todo
el proyecto y 3. Ventilacién entre bloques.

Estos tres sistemas que se mencionan a continuacion se han
fomado en cuenta a realizar, pero no detalladamente. Sin
embargo, el proyecto se presta a estos sistemas gracias a
su correcto emplazamiento.

Se plantea reactivar el sistema de reciclaje de los residuos
que produzca el edificio, por piso con ducto soo de
residuos por bloque como ya se dispuso en el proyecto
original, se mejora este sistema y entraria  en
funcionamiento la recoleccion colectiva.

Recursos

Aprovechamiento pasivo

fachadas consideran orientacion
fachada ventilada

doble muro

galeria - invernadero

galeria - umbraculo

patio térmico

Aprovechamiento activo

célula fotovoltéica

colector solar para agua caliente sanitaria

colector solar para calefacciéon
cubierta vegetal
recogida de aguas de lluvia

Ventilaciéon cruzada

o

40

Eficiencia

+ + +

| | |

I ahorro I eficiencia l ahorro de
I de agua I termica [ electricidad
| | |

| | 1

Residuos y reciclaje

recogida selectiva individual
recogida selectiva colectiva
recogida neumatica

facilidades para la desconstruccion

-0000000000+




6.3 PROPUESTA PROYECTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Gestion

Acceso y tenencia

@ masoverfa urbana Se ha tomado en cuenta la flexibilidad de la vivienda, al

@ cesion temporal poder .ser tfransformable o perfectible, se Puede ofreger

@ alquier condiciones odecgqc}os para que Ig rotacion de usuonf)s
busque la compatibilidad de sus residentes, por esa razén

® compra ; cada edificio brinda diferentes caracteristicas.

@ cooperativa

Participacion

Hay que tener en cuenta el tipo de promocidn, en este
E}! E n a caso el ser privado por tratarse de edificios de viviendas, se
pretende la asociacién con sus propietarios o la compra

promocion proyecto construccion mantenimiento pdeersgéentgrvg por porfe de una enﬂdcd moyor.

Tipo de promocion

@ rublica

@ cooperativa
® subvencionada
@ privada

Seguimiento Al buscar la rehabilitacién del proyecto también se

pretende unificar la direccién de sus distintos bloques,

@ monitorizacion de consumos generando un solo poder, que se encargue del cuidado y

@ dispositivos de mantenimiento mantenimiento general, evitando pedazos de edificio
® encuestas de satisfaccion descuidados.
Construccion abierta Se ha contemplado disntintas opciones espaciales para los
actuales departamentos, permitiendo flexibilidad funcional,
+ » dividiendo en las ampliaciones a células y los
I facilidad de transformacion departamentos que pueden ser ocupados temporalmente,
| o de forma permanente. La idea es que se pueden
I adecuar si se requiere.

-0000000000-




6.3 PROPUESTA PROYECTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Rehabilitacion

Tipo de intervencion
El fipo de intervencidon que se realizd en este proyecto es

una rehabilitacién, manteniendo la tipologia y sistemas
estructurales. Las construcciones de los nuevos bloques son
redlizados con materiales mds modernos como la reforma  rehabilitacién  recuperacion edificacion patrimonial
estructura metdlica. En su interior, su esencia funcional es grado @ P P
renovada adecuando al uso de residencia estudiantil. interior envolvente estructura
Recuperacion tipoldgica
En este proyecto se conserva la tipologia principal de los @ conservacion de tipologia existente
edificios, manteniendo su estructura y cerramiento. Sin @ adecuacion cultural de nueva tipologia
embargo, se readlizan adecuaciones en su interior, ® conservacion del trazado urbano
generando fipologias habitables diversas. @ adaptacion accesible de la tipologia

Adecuacién ambiental
cubierta verde
mejora de aislamiento térmico
dispositivos de ahorro energético
potenciacion del reciclaje
reutilizacion de elementos constructivos
programa de educacion medioambiental

Al realizar adecuaciones internas en los departfamentos y
células de viviendas, se mejoran los aislamientos térmicos
de cada espacio, tomando en el nuevo numero de
residentes que se prevé.

Adecuacién normativa

+ +

Al adecuarnos a la normativa propuesta en el plan urbano,
se aumenta su accesibilidad y habitabilidad.

| |
habitabilidad I accesibilidadI cédigo técnico

| |

|

Aportaciones sociales

mantenimiento de los ocupantes
realojo de los ocupantes
impedimento de gentrificacion
intercambios vecinales

potenciacion de la cultura del mantenimiento

-0000000000+




6.3 PROPUESTA PROYECTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Tipologia

Tipo de edificacion

)
= D D . . .ope .z
- m O El proyecto contempla en conjunto un tipo de edificacion
conjunto urbano edificio aislado edificio entre . a lSIOdO .
medianeras
—
Tradicion tipoldgica
@ recuperacion elementos tipologicos
® interpretacion contemporanea Al ser un proyecto de rehabilitacion arquitecténica, se
conserva el sistema estructural a porticado, tomando en
@ m a cuenta los aspectos urbanos, se conservan los espacios
patios pérticos Sistemas constructivos abiertos para generar espacios publicos.
- — — — - -~ — — — T T T T 7T Los edificios fomaon en cuenta [os vadlores de escald, Ia
Escala proporcién de planta baja en relacién al espacio publico,
@ proporcion altura/calle anchura de los corredores peatonales y calles, la
@ adecuacion volumétrica contexto adecuacién topogrdfica se realizdé en torno a la
® continuidad de fachada urbana construccién de los nuevos blogues logrando un buen
@ adecuacion topogréfica emplazamiento.

Adecuacion volumétrica

® ocultacién de medianeras |+ respetuoso EI' proyecto se relguono ;on su entorno de buena mqnero.
- o de ol . fent i Visualmente las infegraciones de los elementos salientes
Integracion de elementos salientes .
L 9 . i i generan un atractivo moderno, actuando de manera
® agrupacion de elementos en cubierta i respetuosa con su enforno.
I- agresivo
Integracion interior/exterior
o Los bloques nuevos se desarrollan con la idea
n patio interior transparencia por medio de sus fachadas, intentando no
o interrumpir bruscamente la visual paisajistica que posee, y
E patio abierto a fachada mds bien, integrarse al proyecto y su entorno aportando

arquitecténicamente al proyecto general.
galeria apropiable
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PROPUESTA PROYECTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

Todo el proyecto presenta una calidad espacial segin su
uso, tomando en cuenta las visuales que se consiguen, la
fluidez funcional en el interior del proyecto y calidez
arquitectdnica gracias a las fachadas.

Imprescindible para la calidad de vida de los usuarios y la
percepcion visual del proyecto, tomando en cuenta que
no se realizan cambios muy fuertes en la fachada, se
mantiene la misma iluminacién, sin embargo, en los nuevos
bloques disefados, se toma en cuenta iluminacién natural
de calidad generando asi ahorro de energia.

En la propuesta de equipamiento y bloques conectores, se
ha disenado en conjunto con los bloques actuales,
intentado generar mayor distancia entre los forjados, sobre
todo en espacios sociales. En dreas de trabaijo la utilizacion
de sitios de almacenamiento que facilitan a los usuarios.

Este recurso dispone de elementos variables en fachada,
en torno a la percepcion se ha considerado generar un
juego de colores bdsicos para diferenciar elementos
horizontales, utilizando texturas y colores.

Para mejorar la calidad de vida de los usuarios, se ha
tomado en cuenta utilizar sistemas de persianas internas, en
células de vivienda para 1 o 2 personas se utilizaron
mobiliarios desplegables y a la vez versdtiles.

Percepcion

Calidad espacial

@ calidez arquitecténica
@ profundidad visual

® fluidez espacial

@ concatenacion ambiental

@ intimidad

lluminacién natural

Altura

B 2 @

espacios doble altura  altillos almacenamiento  adecuacién altura al &mbito

Personalizacién
@ clementos variables en fachada

. diversidad de materiales
® utilizacién de vegetacion
@ posible eleccion de acabados

Mutabilidad

® particiones méviles o eliminables
@ persianas interiores

@® mobiliario desplegable
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ABSTRACT
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PRESUPUESTO

REHABILITACION DE LOS MuLTIFAMILIARES DEL IESS

RESUPUESTO REFERENCIAL

6 CELULAS
Oferente: ADIEL NAJERA
Ubicacién: AV. FRAY VICENTE SOLANO
Fecha: MAYO 2019
13.07 Cama de 2mx 0.9 cm uni 7.00 120.00 840.00
Item Descripcion Unidad Cantidad P.Unitario P.Total 13.08 Escritorio, mesa 1.2 m x 0.6 cm x 1.2 m alto uni 3.00 220.00 660.00
1|ESTRUCTURA HORMIGON $659.03] 13.09 Escritorio, mesa 0.75 cm x 0.6 cm x 1.2 m alto uni 2.00 140.00 280.00
1.01 Rasante de Losa espesor 3cm m? 87.87 7.50 659.03 13.10 Escritorio, mesa 0.65 cm x 0.6 cm x 1.2 m alto uni 3.00 120.00 360.00
13.11 Sillas de aluminio uni 8.00 30.00 240.00
2| MAMPOSTERIA DERROCADA 85.32]
2.01 Pared de ladrillo 15 cm m2 36.00 2.37] 85.32] TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSYRUCCIONI s 25,434.29
3.00 TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION S 2543429
3|MAMPOSTERIA 2,008.70
301 Paredes Exferiores Laferdles de ladilo 15 " 5035 25.00) 2,008.70 VEINTE Y CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON VEINTE Y NUEVE CENTAVOS
4|ENLUCIDOS 731.19]
4.01 Enlucido vertical interior, (incluye filos) m? 104.46 7.00 731.19
4.02 Enlucido de filos, marcos de puertas, ventanas o similares ml 7.00 0.00]
) DE PISOS 1,842.35
5.01 Piso cerdmico para bafios alto tréfico antideslizante, MOHS 8, para bafios m? 7.66 25.00 191.50]
5.02 Piso cerdmico fréfico antideslizante planta baja m? 26.45 25.00 661.25
5.03 Piso flotante planta baja nivel 0,00 (sala, comedor) m? 49.48 20.00 989.60]
6 |REVESTIMIENTOS DE PAREDES 1,807.89|
6.01 Paredes empastadas y pintadas en blanco m? 104.46 6.50 678.99
6.02 Cerdmica de paredes en bafios. m? 37.63 30.00 1.128.90
7|CANALIZACION AGUAS SERVIDAS 436.56|
7.01 Tuberia PVC D=50 mm y accesorios m 16.80 8.50 142.80]
7.02 Tuberia PVC D=75 mm y accesorios m 0.00 10.50| 0.00]
7.03 Tuberia PVC D=110 mm y accesorios m 21.76 13.50 293.76
8|INSTALACIONES AGUAS LLUVIAS 94.50|
8.01 Caja de revision sanitaria con tapa de hormigén armado u 0.00 60.00 0.00]
8.02 Tuberia PVC D= 110 mm y accesorios m 7.00 13.50 94.50)
8.03 Canal recolector de agua lluvia en PVC m 0.00. 20.00 0.00]
9|INSTALACIONES ELECTRICAS 2,606.00
9.01 Instalacion de medidor general u 1.00 300.00 300.00
9.02 Punto de iluminacion pto 22.00 18.00 396.00
9.03 Punto de tomacorriente con accesorio pto 25.00 18.00 450.00
9.04 Punto interruptor y conmutador con accesorio pto 12.00 25.00 300.00
9.05 Punto de salida internet con accesorio incluye 1 router pto 6.00 20.00 120.00}
9.06 Punfo de salida TV con accesorio (Iv, fomacorriente, intemet y paso fuberia) plo 600 100.00) 400,00
9.07 Punto salida de telefono pto 6.00 20.00 120.00]
9.08 Punto intecomunicador pto 6.00 40.00 240.00]
9.09 Suministro e instalacion de tablero de distribucion u 1.00 80.00 80.00]
10|AGUA POTABLE instalacion de sistema 966.00]
10.01 Punto de instalacion de agua fria, Liave, inodoro, lavamanos pto 24.00 23.00 552.00
10.02 Punto de instalaicon de agua caliente, llave, lavamanos, ducha etc pto 18.00 23.00 414.00|
11|GRIFERIA Y EQUIPOS SANITARIOS 5,040.00|
11.01 Suministro e instalacion de inodoros blanco sobre topes u 6.00 150.00| 900.00
11.02 Suministro e instalacion de lavamanos blanco sobre tope u 6.00 120.00| 720.00
11.03 Suministro e instalacion de pozo de cocina u 6.00 150.00 900.00}
11.04 Suministro e instalcion de griferia de duchas monomando u 6.00 150.00 900.00
11.05 Suministro e instalcion de griferia de lavamanos monomando u 6.00 120.00 720.00
11.06 Suministro e instalacion de griferia de pozo de cocina u 6.00 150.00 900.00]
12|CIELO RASO 702.96|
12.01 estuco empastado y pintado en blanco mate m? 87.87 8.00] 702.96
13|CARPINTERIA 8,453.80|
13.01 Puerta, hoja de 90 cm, bafio, uni 6.00 160.00 960.00]
13.02 Cerradura de puertas 90 uni 6.00 15.00| 90.00
13.03 Puerta, bafo de 75 cm uni 6.00 125.00| 750.00]
13.04 Cerradura de puertas de 75 uni 6.00 15.00| 90.00)
13.05 Closets ml 11.58 280.00 3,242.40)
13.06 Mueble alto ml 10.46 90.00 941.40
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PRESUPUESTO REFERENCIAL

EQUPAMIENTO

Oferente: ADIEL NAJERA
Ubicacién: AV. FRAY VICENTE SOLANO
Fecha: JUNIO 2019
12.02 Tuberia PVC D=50 mm y m 15.00 8.50 127.50
ftem Descripcion Unidad _| Cantidad P.Unftario F.Tokal 12.03 Tuberia PVC D=75 mm y accesorios m 15.00 10.50 157.50
1]OBRAS PRELIMINARES 8.609.50 12.04 Tuberia PVC D=110 mm y accesofios m 30.00 13.50 405.00
101 Desbrose y mpieza m 2.317.00 1.50 3475.50) eSS T
101 Replanteo y nivelacion con cintay nivel m 2,317.00 200 4,634.00 13.01 Caja de revision sanitaria con tapa de hormigén armado. U 400 60.00 240,00
102 Bodega y Herramienas iniciales de obra 5 100 500.00 500.00) 30 Tobera PVC D= 10 mmy ascesoros p o o 0500
2| MOVIMIENTOIDEIERRAS 101,357.50 13.03 Canal recolecior de agua luvia en PVC ™ 120.00 2000 2.800.00
201 Excavacién a MAQUINA en ferreno sin clasificar, profundidad entre 0y 2m m | 11.58500 8.00 92,680.00) T ST (T T
2.02 Relleno Compactado de Piedra h=15-35 m? 694.20 12.50 8,677.50 201 Instalacion de mediidor general " 200 3000 '500‘00‘
3 [ESTRUCTURA HORMIGON 52785605 14.02 Punto de fluminacion pfo 134.00 18.00 2,412.00
301 Base Compactada de Cimentacion espesor 10 cm m 224.70 8.30 186501 1203 Punto e fomacomiene con oo ps 500 T80 7000
302 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Zapata Corida de Cimentacion (Subsuelo) / inc. Encofrado m 119.32 180.00 21.477.60) o Sonto IntemupTory Conmutador con ooceiaro o 200 750 75000
303 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Muros de Confencién / inc. Encofrado m 607.05 180.00 109.269.00 208 Ponto do sdlida mieme! con accesorie ndloye T roTer s 300 00 00
304 Hormigon Premezclado f'e= 240 en Vigas de Piso (Subsuelo) /inc. Encofrado m* 10090 180.00 1816200 14.06 Punto de salida TV con accesorio (tv, fomacoriente, infemet y paso fuberia) ofo 10.00 100.00 1,000.00
305 Homigén Premezclado f o= 240 en Columna de cimentacion /inc. Encofiado m 13.50 180.00 2.430.00) Ti07 oo e Ge ToeTons s 500 2000 15000
3.06 Hormigén Premezclado f o= 240 en Zapata m 7596 180.00 13.672.80 208 P —————— s 500 000 29000
3.07 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Vigas de Amarre / inc. Encofrado m? 50.58 180.00 9.104.40 14.09 Suminisito e instalacion de ascensor o 1.00 20,000.00 20,000.00
308 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Vigas / inc. Encofrado m 8172 180.00 1470960 270 Somiaio ¢ metalacion de Tabiero a8 drrbugon m 300 5000 24000
309 Hormigén Premezclado f'c= 240 Losa Alivianada espesor 20cm / inc. Encofrado. m 11040 180.00 19.872.00 T TN e e
3.10 Alivianado de Losa / Bloque de Pomez (39 x 19 x 14 cm) u 1.322.00 0.59 779.98 15.01 Punto de instalacion de agua fria, Lave, inodoro, lavamanos oo 22.00 2300 506.00
300 Contrapiso f'c=210 kg/cm2 espesor=10 cm inc. malla m 16110 2200 354420 T e Tes A
. t P : ¥ 1656, —
z :2 Z‘””"'e Ze t"so S3posor 2 o P;/;gjzi;;o s 5 zgi gg zgg l :?2 gg 1601 Suministro e instalacion de inodoros blanco sobre fopes u 9.00 150.00 1,350.00
3'] 2 asante de Losa espesor C'W\ m - - - = 16.02 Suministro e instalacion de lavamanos blanco sobre tope u 10.00 120.00 1,200.00'
Vorilos de acero Cimentacion kg 400000 177 1062000 16.03 Suminisiro e instalacion de urinarios y 2.00 55.00 110.00
315 Varillas de acero Vigas kg 6,000.00 177 10,620.00 TS T
3.16 Varillas de acero Muros de Hormigon A. ke 6,000.00 1.77 10,620.00 -
307 \/u ‘H s a Ulr > a L) ro—s kg 200000 77 7.080.00 17.01 Instalaciones de sistema interno de gas centralizado punto 3.00 60.00 180.00
: orlles de acero columnas de cimenfacion 9 D Bl 17.02 Central de gas no incluye cilindros (colector fres derivaciones, manémetros, valvulas ataque rapido e o 300 150.00 450.00
318 Varilas de acero Losas kg 600000 177 10,6200 T s e
319 Hormigon sobre Losa colaborante PB m2 113896 25.50 29.043.48) s
1o 18.01 esfuco empastado y pintado en blanco mate m 1,500.00 8.00 12,000.00
320 Hormigon sobre Losa colaborante PA m2 1,023.45 25.50 26,097.98) e e
4| ESTRUCTURA METALICA 126,054.46 ot
19.01 Puerta, hoja de 90 cm, bao, i 13.00 16000 2,080.00
401 160 Planta-Viga IPE 400, Viga G 200, Canal C ko | 3162865 1.30 41.117.25 oo C”er °d oo de Tm ano o e s s
402 Cubierfa- Planta-Viga IPE 400, Viga G 200, Canal C Ko | 3156707 1.30 41,087.19 oo - e"‘: Uhm p':‘:‘;)oa o T o T
403 Columnas Metalicas Kg 10,692.00 130 13,899.60 : verto. hojode 70 cm o - !
Tod P ———— o % ) 19.04 Cenadura de puertas 90 oni 13.00 15.00 195.00
- 19. Puerta, h 9 i 18 1504 2,700,
405 Ira Planta-Losa colaborante y malla Kg 11,888.99 130 15455.69 5 82 verto, hoja de 90 cm oficinas sl 800 000 0000
| Puertt l \ . 2 1.1 .(
406 Cubierta-Planta-Losa colaborante y malla Ko | 1068324 130 13.888.22 verta. desplegable L 890 0000 0000
o A EAVEAICA . s o0 o) 19.07 Mesa de frabajo 4 personas oni 12.00 25000 3,000.00
= Sicsna = S sza‘ss 19.08 Sofa de espera uni 37.00 280.00 10,360.00
— 19.09 Escritorios de frabajo Oficina fipo | i 12,00 135.00 1.620.00
501 Impermeabilizacién de cubleras m 1,023.45 23.00 23,539.35) e EEZ:'Z:‘:E d: '::b:J: ov‘z":: ':pz n Z:' s s e
5.02 Impermeabilizacion de bafos y ofros me 79.36 2500 1,984.00 - ! o Oficina fip ! - -
e eees e 19.11 Muebles bajo de oficinas ml 103.50 15000 15,5500
—— 19.12 Sill 250.00 30.00 7.500.00
601 Material de mejoramiento para losa PARQUEADERO m 2,204.00 15.00 33,060.00 o -
19.13 Mesas de frabajo ml 81.00 13000 10,530.00
7 [ MAMPOSTERIA 39,654.28
7.01 Paredes Exteriores Laterales de ladiilo 15 m 168,00 25.00 420000 I oL COSTGS DIRECTGS BE CONSICEBN 5 79225758
7.02 Pared de ladrilo 15 Planta baja e 13176 23.00 303048 =
7.03 Pared de ladrillo 15 Planta alta m? 131.76 25.00 3,294.00, TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION S 932,257.98
7.04 Paneles Planta baja m? 284.75 50.00 14,237.40
NOVESIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES CON NOVENTA Y OCHO CENTAVOS
7.05 Paneles Plania alia m 297.85 50.00 1489240
8[ENLUCIDOS 3,020.64
801 Enlucido verfical inferior, (incluye filos) m 43152 7.00 302064
9 > DE PISOS 110,193.90
9.01 Piso cerdmico para baros dlfo fréfico anfideslizante, MOHS 8, para banos m 79.36 25.00 1.984.00
9.02 Piso cerdmico frdfico anfideslizante planfa baja m 552.26 25.00 13.806.50
9.03 Piso cerémico fréfico anfideslizante planta dlfa m 113896 25.00 28.474.00)
9.04 Piso exterior hormipisos m? 1,611.22 20.00 32,224.40
9.05 Piso parqueadero m 2247.00 1500 33.705.00)
5 DE PAREDES 11,692.50
10.01 Paredes empastadas y pintadas en blanco m? 582.60 6.50 378650
10.02 Ceramica de paredes en banos. m 263.52 30.00 7.905.60)
11 |CARPINTERIA METALICA 40,142.80|
11.01 Puertas de aluminio y vidrio m? 55.62 80.00 4,449 .60
11.02 Ventanas de aluminio y vidrio m? 266.64 65.00 17,331.60
11.03 Venfanas de aluminio y vidiio fipo 2 m 229.52 80.00 18,361 60
12| CANALIZACION AGUAS SERVIDAS 930.00
1201 Caia de revisién sanitaria con fapa de hormigén armado u 400 60.00 240.00)

201
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PRESUPUESTO REFERENCIAL

BLOQUE COMEDOR
Oferente: ADIEL NAJERA
Ubicaciér AV. FRAY VICENTE SOLANO
Fecha: JUNIO 2019
14.08 Punto infecomunicador pto 4.00 40.00 160.00)
ftem Descripcion Unidad | Cantidad P.Unitario P.Total 14.09 Suministro e instalacion de tablero de distribucion U 2.00 80.00 160.00)
1|OBRAS PRELIMINARES 1.108.44 15[AGUA POTABLE instalacion de sistema 368.00|
1.01 Desbrose y limpieza m? 173.84 1.50 26076 15.01 Punfo de instalacion de agua fria, Liave, inodoro, lavamanos pto 8.00 23.00 184.00
1.01 Replanteo y nivelacién con cinta y nivel m? 173.84 2.00 347.68] 15.02 Punfo de instalaicon de agua caliente, llave, lavamanos, ducha efc pto 8.00 23.00 184,00
1.02 Bodega y Herramienas inicidles de obra U 1.00 500.00 500.00 16 | GRIFERIA Y EQUIPOS SANITARIOS 2,400.00
2|MOVIMIENTO DE TIERRAS 4,824.06 16.01 Suministro e instalacion de pozo doble de cocina u 8.00 150.00 1,200.00
2.01 Excavacion a MAQUINA en ferreno sin clasificar, profundidad enfre 0y 2m mt 521.52 8.00 4,172.14] 16.02 Suminisito & instalacion de griferia de cocina o 8.00 150.00 1,200.00
2.02 Relleno Compactado de Piedra h=15-35 m° 52.15 12.50) 651.90 17[GAs 840,00
3 |ESTRUCTURA HORMIGON 42,555.31 17.01 Instalaciones de sistema inferno de gas centralizado punto 4.00 60.00 240.00
3.01 Base Compactada de Cimentacion espesor 10 cm mt 17.68 830 146.78| 17.02 Cenfral de gas no incluye cilindros (colector fres derivaciones, manémetros, valvulas ataque rapido etc) u 4.00 150.00 600.00
3.02 1 -2.00 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Columna de cimentacion / inc. Encofrado m* 375 180.00) 675.00 18| CIELO RASO 2,540.80)
3.03 n - 2.70 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Vigas de Piso (Subsuelo) /inc. Encofrado m 10.19 180.00 1,834.56| 18.01 estuco empastado y pinfado en blanco mate. e 567.60 800 4,540.80
3.04 n - 2.00 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Zapata m° 20.16 180.00 3,628.80) 19 [CARPINTERIA 2339248
3.05 Confrapiso f'c=210 kg/cm2 espesor=10 cm inc. malla e 17.38 22.00 382.45 19.01 Puera de 75 om oni 800 125.00 1.000.00)
3.06 Rasante de Losa espesor 3 cm PTIPO e 567.60 3.00 1,702.80) 19.02 Cenradura de puerias de 75 oni 8.00 15,00 120.00)
3.07 Varilas de acero Cimentacion kg 3,000.00 177 5.310.00) 19.03 Musble bajo de cocina ol 13,44 15000 201600
3.08 Varilas de acero Vigas kg 3.000.00 177 531000 19.04 Campana de estractor de olor u 8.00 150.00 1,200.00)
3.09 N -2.00 Varillas de acero columnas kg 3,000.00 1.80 5.400.00 19.05 Mesa de 2.4 mx 0.8 cmx 1.2m de alfo u 20.00 585.42 11,708.40)
3.10 Hormigon sobre Losa colaborante PTIPO m2 567.60 25.50 14,473.80) 19.06 Mesa de 0.8 cmx 08 cmx 1.2m de allo 0 32.00 19514 6.044.54
3.1 Hormigon sobre Losa colaborante PCUBIERTA m2 14475 25.50 3,691.13 19.07 Mesa de 4mx0.6cmx 1.2mde alfo 0 800 73178 5.854.24
4[ESTRUCTURA METALICA 57.765.93 19.08 Mesa de 3.46 mx 0.6 cm x 1.2 m de alfo u 8.00 63116 5.049.30
4.01 Planta Tipo-Viga IPE 300, Viga G 200, Viga C 300 kg 22.206.29 1.30 28,868.18 19.09 Silla faburete de bar, cocina v 72.00 65.00 4,680.00
4.02 Cubierta- Planta-Viga IPE 300, Viga G 200, Canal C Kg 4,978.03 1.30 6,471.44 19.10 Sillas de aluminio uni 184.00 30.00 5,520.00
4.03 Columnas Metalicas Kg 6,831.00 1.30 8,880.30)
4.04 Placas metdlicas émm Kg 14.13 2.00 28.26 TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION| §  218,301.33
4.05 Planta Tipo-Losa colaborante y malla kg 5,924.87 1.30 7.702.33 &
4.06 Cubierta-Planta-Losa colaborante y malla Kg 4,473.40 1.30 5,815.42] TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION $ 218301.33
5|CUBIERTA 3.329.25) DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS UN DOLARES CON TREINTA Y TRES CENTAVOS
5.01 Impermeabilizacion de cubiertas e 14475 23.00 3,329.25|
4| CONTRAPISO 260.76|
6.01 Material de mejoramiento para losa PBAJA me 17.38 15.00 260.76
7| MAMPOSTERIA 6,546.60)
7.01 Paredes de ladrilo e 261.86 25.00 6,546.60
8|ENLUCIDOS 1,295.00
8.01 Enlucido vertical interior, (incluye filos) me 185.00 7.00) 1,295.00)
8.02 Enlucido de filos, marcos de puertas, ventanas o similares mi 7.00) 0.00)
9 > DE PISOS 17,666.80)
9.01 Piso ceramico fréfico antideslizante zona comedor m? 567.60 25.00; 14,190.00)
9.02 Piso exterior hormipisos e 173.84 20.00 3,476.80)
DE PAREDES 2,553.20|
10.01 Paredes empastadas y pintadas en blanco me 392.80 650 2,553.20)
11|CARPINTERIA METALICA 22,464.00
11.01 Ventanas de aluminio y vidrio e 345.60 65.00 22,464.00)
12[CANALIZACION AGUAS SERVIDAS 1,348.70
12.01 Caja de revision sanitaria con fapa de hormigén armado U 4.00 60.00 240.00
12.02 Tuberia PVC D=50 mm y accesorios m 27.20 8.50 231.20
12.03 Tuberia PVC D=75 mm y accesorios m 0.00 10.50) 0.00)
12.04 Tuberia PVC D=110 mm y accesorios m 65.00 13.50) 877.50)
13[INSTALACIONES AGUAS LLUVIAS 1,674.00
13.01 Caja de revision sanitaria con tapa de hormigén armado U 4.00 60.00 240.00
13.02 Tuberia PVC D= 110 mm y accesorios m 60.00 13.50) 810.00)
13.03 Canal recolector de agua lluvia en PVC m 31.20 20.00 624.00
14INSTALACIONES ELECTRICAS 3,368.00|
14.01 Instalacion de medidor general u 2.00 300.00 600.00
14.02 Punto de iluminacion pto 72.00 18.00) 1,296.00)
14.03 Punto de fomacorriente con accesorio pto 24.00 18.00) 432.00
14.04 Punto inferruptor y conmutador con accesorio pto 16.00 25.00 400.00
14.05 Punto de salida infemet con accesorio incluye 1 router pto 2.00 20.00 40.00
14.06 Punto de salida TV con accesorio (tv. tomacortiente, intemet y paso tuberia) pto 2.00 100.00 200.00
14.07 Punto salida de felefono pto 4.00 20.00 80.00
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I. 1406 Punfo de salida TV con accesorio (iv, fomacoriente, infemnef y paso fuberia) pio 8.00) 10000 800.00)
tem Descripcion Unidad | Cantidad P.Unitario P-Total 207 P oo w0 2000 00
[OBRASFREFIMINARES 1417.98 1408 Punfo infecomunicador plo 4.00) 40.00 160.00)
1ol Desbrose y impieza m 262.28 1.50 39342 #iREFI Suministro e instalacion de fablero de distribucion U 2.00 80.00 160,00
l glz Replanteo y rivelacién con cinfay rivel m 262.28 2.00 524.56 e T e
: Bodega y Herramienas inicidles de obra J 10 50000 50000 1501 Punto de instalacion de agua fria, Liave, inodoro, lavamanos olo 56.00 23.00 1,288.00
2| MOVIMENTOIDRIIERRAS 7.278.27) 15.02 Punfo de insialaicon de agua caliente, lave, lavamanos, duchd eic pio 2400 23.00 552.00)
— n "
;.312 Excavacion a MAQUINA en ferreno sin clasiicar, profundidad enfre 0y 2m m 786.84) 8.00 6.294.72) TE TR AY TaUF oS SANTARIS o
- Relleno Compactado de Piedra h=15 - 35 m 7868 1250 983.55 16.01 Suminisiro e instalacion de inodoros blanco sobre fopes v 16.00 150.00 2,400.00]
S| ETRICTURAHORMIGON 55.195.33) 16.02 Suminisiro e instalacion de lavamanos blanco sobre fope ] 1600 12000 1.920.00)
; 0
301 Base Compactada de Cimentacién espesor 10 cm m 22 8.30 217.69 16.03 Suministro e instalcion de griferia de duchas monomando u 24.00 150.00 3,600.00)
- - — - —— "

3.02 2,00 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Columna de cimentacion /inc. Encofrado m 3.75) 180.00 675.00) 604 oo o instalcion 06 grfera 0 lavamanos monomands " 2100 2000 >580.00)
3.03 - 2.70 Hormigén Premezclado f'c= 240 en Vigas de Piso (Subsuslo) / inc. Encofrado m 1335 180.00 2,403.00) T e
. - 2,00 H 5 Py “c= 24 3 ] , v
i g‘; 1 - 2.00 Hormigdn Premezclado f'e= 240 en Zapaia m 2016 18000 362880 17.01 Instalaciones de sistema infemo de gas cenfralizado punio 200 60,00 120.00)

X iso 'c= =10cmi I 3 )
Confrapiso f'¢=210 kg/cm?2 espesor=10 cm inc. malla m 22 200 577.02 17.02 Central de gas no incluye ciindros (colector fres derivaciones, manometros, valvulas ataque rapido efc) v 200 150.00 300.00)
3.06 Rasante de Losa espesor 3 cm PTIPO m 898.20 3.00 2.694.60
18[CIELO RASO 7,185.60
3.07 Varilas de acero Cimentacion ) 3.000.00 177 531000
18.01 estuco empastado y pinfado en blanco mate m 898.20) 8.00 7.185.60)
3.08 Varilas de acero Vigas ) 3,00000 177 5310.00)
. 19 [CARPINTERIA 13,088.00
3.09 2,00 Varilas de acero columnas ) 3,00000 1.80 5,400.00
19.01 Puerla de 90 cm uni 1600 160.00 2.560.00
3.10 Hormigon sobre Losa colaborante PTIPO m2 898.20 25.50 22.904.10) :
- 19.02 Cenadura de puerfas de 90 oni 1600 15.00 240.00)
301 Hormigon sobre Losa colaborante PCUBIERTA m2 238.24) 25.50 6075.12)
19.03 Puerla de 90 cm oni 1600 12500 2,000.00)
A[ESTRUCTURA METALICA 85,084.03 —
— _ 19.04 Puerlas de aluminio banos oni 1600 38.00 608.00)
‘o Plonia Tio Viga PE 360, Viga G 200, Vigo € 300 ko 34,392.86 130 4471072 1508 T ebios bajo de ofcinos p s =% 5000
0 Cublerta- Planta-Viga IPE 300, Viga G 200, Canal C kg 7,653.06 130 9.94898 508 Y ————— - 000 " 250000)
4.03 Columnas Metalicas Kg 6:831.00 130 8,880.30
4.04 Placas mefdlicas 6mm K 1213 200 28.26
9 TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION] 5 274,886.17
405 Planta Tipo-Losa colaborante y malla Kg 9.375.83 130 12,188.57
4.06 Cubierta-Planta-Losa colaborante y malla Kg 717477 1.30 9,327.20 TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION S 274,886.17
5[CUBIERTA 9,040.52
DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL OCHOSIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON DIECISIETE CENTAVOS
5.01 Impermeabilizacién de cubiertas m 238.24) 23.00 5,479.52|
5.02 Impermeabiizacion de bafos y ofros " 142.44 2500 3.561.00
§[CoNTRAPISO 393.42)
6.01 Maerial de mejoramiento para 10sa PBAJA " 26.23 1500 393.42
7| MAMPOSTERIA 13,953.60)
7.01 Paredes Exteriores Laferales de ladiilo 15 m 558.14) 25.00 13,953.40|
8[ENLUCIDOS 312564
801 Enlucido verfical inferior, (incluye flos) m 446.52) 7.00 312564
9 DE PISOS 27,755.00
9.01 Piso cerdmico trafico antideslizante zona GYM m? 755.76 25.00 18,894.00
9.02 Piso cerémico para banos alfo fréfico anfidesizante, MOHS 8, para bafos m 142.44 25.00 3,561.00
9.03 Piso exterior hormipisos " 265.00) 20.00 5.300.00)
DE PAREDES 8,488.79
10.01 Paredes empastadas y pintadas en blanco m 334.89 6.50 2,176.79)
10.02 Ceramica de paredes en banos. " 210.40) 30.00 6312.00)
71| CARPINTERIA METALICA 22,464.00
11.01 Ventanas de aluminio y vidrio m 345.60) 65.00 22,464.00)
12 CANALIZACION AGUAS SERVIDAS 1,560.00]
1201 Caija de revision sanifaria con fapa de hormigén armado u 4.00) 60.00 240.00)
12.02 Tuberia PVC D=50 mm y accesorios m 0.00 8.50 510.00)
12.03 Tuberia PVC D=75 mm y accesorios m 0.00) 10.50 0.00)
12.04 Tuberia PVC D=110 mm y accesorios m 60.00 13.50 810.00)
13[INSTALACIONES AGUAS LLUVIAS 1,500.00]
1301 Caija de revision sanifaria con fapa de hormigén armado u 4.00) 60.00 240.00)
13.02 Tuberia PVC D= 110 mm y accesorios m 20.00) 13.50 540.00)
13.03 Canal recolector de agua lovia en PVC m 36.00) 20.00 720.00)
14]INSTALACIONES ELECTRICAS 4,296.00
1401 Instalacion de medidor general u 2.00) 300.00 600.00)
1402 Punfo de iuminacion plo 88.00) 18.00 1,584.00
1403 Punio de fomacorriente con accesorio plo 24.00) 18.00 432.00)
1404 Punto inferuptor y conmutador con accesorio plo 1600 25.00 400.00)
14.05 Punfo de salida infermnef con accesorio incluye 1 router pio 4.00) 20.00 80.00)













