FACULTAD DE
DISENO
ARQUITECTURA
UNIVERSIDAD
DEL AZUAY | YARTE

Escuela de Disefno de Interiores
TRABAJO DE GRADUACION PREVIO A LA OBTENCION DEL TITULO

DE DISENADORA DE INTERIORES

Aplicacion del
re-uso adaptativo
como estrategia
para el rediseno
de espacios
patrimoniales

Centro Comercial Carrion, Centro Histdorico de Cuenca

Autoras:
Juliana Carvallo
Sofia Vasquez

Directora:
Arg. Manuela Cordero

Cuenca, Ecuador 2021



FACULTAD DE
DISENO
UNIVERSIDAD | ARQUITECTURA
DEL AZUAY | YARTE

Escuela de Diseno de Interiores

TRABAJO DE GRADUACION PREVIO A LA OBTENCION DEL TITULO DE

Disenadora de Interiores

Aplicacion del re-uso adaptativo como estrategia para el
rediseno de espacios patrimoniales

Centro Comercial Carrion, Centro Histdrico de Cuenca

Autoras
Juliana Carvallo
Sofia Vasquez

Directora
Arg. Manuela Cordero

Cuenca, Ecuador 2021

Dedicatorias

Esta tesis la dedico a mi mama, quien siempre me ha guiado, apoyado y
motivado en todas las etapas de mi vida pese a las dificultades. Este logro
es de las dos y es un resultado de nuestra dedicacion, perseverancia y amor
incondicional.

A Dios, porque él es el que siempre me ha dado la fortaleza para alcanzar
mis metas. A mis abuelos y a Marcelo quienes siempre han creido en miy
me han acompanado a lo largo de mi vida siendo un pilar y una guia funda-

mental en todo momento.

- Juliana

Esta tesis la dedico principalmente a Dios y a mi abuelita que me acompaha
desde el cielo por ser mi fuente de inspiracién y motivaciéon para poder supe-
rarme cada dia masy asi poder luchar para que la vida me depare un futuro
mejor.

A mis padres y hermanos que han sido mi ejemplo y lucha para alcanzar
mis metas.

A mis tios y tias quienes con sus palabras de aliento no me dejaban caer
para que siguiera adelante y siempre sea perseverante y cumpla con mis
ideales.

A miamigasy amigos pero principalmente a Juliana, quien sin esperar
nada a cambio ha estado en los momentos mas dificiles y felices de mi vida
apoyandome incondicionalmente y siendo mi soporte.

A las personas que durante estos 4 anos estuvieron a mi lado apoyando-

me y logrando que este suefo se haga realidad.

- Sofia

Agradecimientos

Agradezco a Dios, por llenarme de bendiciones y por siempre acompanarme
en los momentos mas dificiles y felices de mi vida, porque me ha ensenado a
ser fuerte y perseverante en todo lo que hago.

A la Universidad del Azuay, por formarme como profesional y como ser hu-
mano.

A la Arquitecta Manuela Cordero, porgue siempre supo apoyarnosy ha
aportado enormemente a esta tesis de graduacion a través de su experien-
cia y de su conocimiento.

A Sofia, mi companera de vida que siempre me ha apoyado y ha estado
incondicionalmente a mi lado.

Al Arquitecto Leonardo Bustos y al Arquitecto Carlos Contreras, por

guiarnos hacia la excelencia de nuestro proyecto.

-Juliana

Agradezco a Dios

A la Universidad del Azuay.

A la Dis. Genoveva Malo, Decana de la Facultad de Disefio, Arquitectura y Arte de

la Universidad del Azuay

A la arquitecta Manuela Cordero, tutora de nuestra tesis quien estuvo in-
condicionalmente a nuestro lado.

A todos mis profesores, que durante cuatro anos compartieron sus conoci-
mientos conmigo.

A todas aguellas personas que hicieron posible que este proyecto pudiera

culminar con éxito, hago extensivos mis mas sinceros agradecimientos.

-Sofia



Vi

Resumen:

La conservacion de edificaciones patrimonia-
les es un reto que enfrentan ciudades como
Cuenca, gue buscan no solo preservar sus edi-
ficios patrimoniales en tanto objetos, sino la
memoria historica que los subyace. Los edi-
ficios s6lo mantienen su valor en el tiempo
cuando la ciudad y sus habitantes puedan
disfrutarlos, es decir, mientras se mantengan
Vivos. Este es el objetivo que persigue el re-uso
adaptativo, postura del campo de |la conserva-
cion patrimonial trabajada en esta investigacion,
para aplicarla al caso de rediseno interior de
una casona del centro historico de la ciudad de
Cuenca, conjugando en la propuesta los usos
comercial y el habitacional.

Palabras clave:

Conservacion, Diseno interior,

Vivienda - comercio, Patrimonio, Re-uso
adaptativo

Abstract:

The conservation of heritage edifications is a
challenge faced by cities like Cuenca, which
search not only to preserve their heritage
buildings as objects, but also the historical
memory that underlies them. Buildings only
maintain their value over time when the city
and its inhabitants can enjoy them, that is, as
long as they remain alive. This is the objective
pursued by adaptive reuse, a position in the
field of heritage conservation worked on in
this research, to apply it to the case of inte-
rior redesign of a house in the historic center
of the city of Cuenca, combining commercial
and residential uses in the proposal.

Key Words:
Conservation, Interior design, Housing -
commerce, Heritage, Adaptive reuse
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Objetivo general:

Aportar al Diseno de interiores a través del
Rediseno de los espacios interiores de una
edificacion patrimonial en el Centro Historico
de Cuenca a partir de los criterios que plantea
la teoria del reuso adaptativo.
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Objetivos especificos:

1. Analizar la importanciay la teoria del reuso
adaptativo en espacios interiores de edificaciones
patrimoniales.

)

2. Definir estrategias de disefo a partir del
reuso adaptativo para generar espacios de
uso de comercioy residencia en edificaciones
patrimoniales.

N
///\\\

3. Desarrollaruna propuesta de diseno interior
a partir de la aplicacion de principios del reuso
adaptativo.

N
///\\\
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El paso del tiempo es sindbnimo de cambios, evolucion y también de dete-
rioro, lo que trae efectos tanto positivos como negativos en muchos ambitos. o
En el caso de la arquitectura, las edificaciones cambian, pero también sufren
una degradacion, y mas aun cuando éstas son descuidadas. Por ello, la pro-
puesta de este proyecto de graduacion plantea la relacion entre el diseho de i

interiores y el patrimonio edificado a través del reuso adaptativo. Para ello,
se ha escogido a la vivienda patrimonial Centro Comercial Carrion, ubicada

en el el centro cultural y administrativo de |la Ciudad de Cuenca, el parque

N

Abdoén Calderon.
Este trabajo busca plantear una propuesta que dé cuenta de criterios de in-

tervencion del espacio interior de la edificacidn que aporten a su conserva-

>
0

cion y uso, a tono con la necesidad de revitalizar los centros histéricos de las

ciudades patrimoniales del mundo.

N
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1.1. Introduccidn

La readecuacion de espacios patrimoniales es fundamental y muy necesaria para la conservacion y el desarrollo de una ciudad.
Por ello, en este capitulo se desarrollaran referentes conceptuales que fundamenten la importancia de una aplicacién del re-
uso adaptativo como elemento principal para la revitalizacidén de los espacios patrimoniales. Esta conceptualizaciéon se desa-
rrollara en base a cuatro subcapitulos que comprenderan las bases tedricas principales para el desarrollo de este proyecto de
graduacion.

1.2. Conservacion de bienes patrimoniales.

El significado de “conservar” segun la Real Academia Espanola (RAE, 2021) se refiere a “Mantener o cuidar la permanencia o in-
tegridad de algo o de alguien”; mientras que “vivienda” (RAE, 2021) se define como un “lugar cerrado y cubierto construido para
ser habitado por personas”. El Consejo Internacional de Monumentos y Sitios, por sus siglas en inglés ICOMOS (2008) define si-
tio de patrimonio cultural, como “un lugar, paisaje cultural, complejo arquitectdnico, yacimiento arqueoldgico, 0 una estructura
existente, que cuenta con reconocimiento como sitio histéricoy cultural y, generalmente, con proteccion legal” (p.2). Partiendo
de estas definiciones se puede decir que la conservacidn de viviendas patrimoniales, refiere a mantener, apreciar y precautelar
los valores y las caracteristicas de las edificaciones patrimoniales que identifican el origen y la memoria esencial de un pueblo.
La Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura, traducido de sus siglas en inglés, UNESCO
(2021) propone que la conservaciéon de bienes patrimoniales sea planteada desde un enfoque en la sustentabilidad, en la que se
puede “encontrar el justo equilibrio entre sacar provecho del patrimonio cultural hoy y preservar su riqueza fragil para las gene-
raciones futuras” (p.1). Para lograr esta conservacion equilibrada, los estados miembro del Comité del Patrimonio Mundial, estan
obligados a crear politicas y medidas que sean cumplidas y que aseguren la preservacion de esta riqueza fragil que representa

el patrimonio.
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1.3. La importancia de la restauracion de bienes patrimoniales
y la mixtura de usos en los centros histoéricos

La importancia de pensar en la restauracion de edificaciones patrimoniales es capital en varios sentidos. Desde el punto de
vista cultural, el bien patrimonial guarda rasgos de la cultura, maneras de hacer y episodios de la vida social de un pueblo que
trascienden en los significados que le son dados a ese bien. Desde el punto de vista econdmico, la valoracion del patrimonio
se ha convertido en un importante atractor de turismo y dinamizador de economias dependientes del flujo de visitantes; asi
también la conservacion, puesta en valor y uso de los edificios patrimoniales que dinamizan la vida social de los barrios, aportan
a su cohesidon y percepcidn de seguridad, de manera que conservar los bienes patrimoniales e integrarlos a la vida cotidiana
muestra una multidimensionalidad.

Al momento de enfrentarse a la preservacion de un bien patrimonial edificado, se presenta la posibilidad de intervenirlo y rein-

ventarlo bajo criterios de restauracion, sobre lo que la Carta de Venecia ICOMOS (1964) senala:

La restauracion es una operacién que debe tener un caracter excepcional. Tiene como fin conservar y revelar los valores
estéticos e histdricos del monumento y se fundamenta en el respeto a la esencia antigua y a los documentos auténticos.
Su limite esta alli donde comienza la hipdtesis: en el plano de las reconstituciones basadas en conjeturas, todo trabajo de
complemento reconocido como indispensable por razones estéticas o técnicas aflora de la composicion arquitectonica y
llevard la marca de nuestro tiempo. La restauracion estara siempre precedida y acompanada de un estudio arqueoldgico e

histérico del monumento (p. 203).

Mas alla de comprender el objetivo y el sentido de una restauracion, se debe entender y concebir al bien patrimonial como un
elemento vivo mas de la ciudad, gue mantenga sus caracteristicas propias. Asi lo sefalan, Stand & Espoz (2018) al hablar de una
|6gica de conservacion activa que se entiende como “el conjunto de acciones emprendidas sobre el patrimonio (dentro de un
proyecto comun) que tiene como objetivo el enriquecimiento de la memoria colectiva, el reconocimiento de su autenticidad y
de sus valores cambiantes, y su apropiacion por la comunidad™ (p.7).

Y siguen Stand y Espoz (2018) indicando que es necesario asi asumir a la conservacidén de una manera viva, superando la contra-
diccion entre la conciencia del pasadoy la proyeccion hacia el futuro. En este sentido, entender la “conservacion activa”™ implica:
Reconocer que estos espacios concentran aun la batalla por una memoria que se reactualiza en el presente y congrega los
diferentes tiempos (pasado y futuro en un particular presente) como marcos de produccion e interpretacion de lo valorable en

una sociedad determinada” (p.9).
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Entonces, una vez entendida la dinamica social en la que se inserta una edificacion patrimonial, se puede proceder a las inter-
venciones. Para que este bien patrimonial entre en funcionamiento, una alternativa importante para mantenerloy conservarlo,
es mediante la implementacion de uso mixto de suelos. De este enfoque la ONU-Habitat (2017) sefiala que:

El término de uso mixto en general implica la coexistencia de tres o0 mas importantes tipos de uso que producen ingresos. Eli-

minar las barreras de zonificacién y adoptar usos multiples compatibles puede generar los siguientes beneficios:

Beneficios sociales, ya que el uso mixto mejora la accesibilidad a servicios y equipamientos urbanos para un segmento
mas amplio de la poblacion, e incrementando las opciones de vivienda mediante tipologias diversas. También mejora la

percepcion de seguridad de una zona mediante el aumento del numero de personas en la calle.

Beneficios econdmicos, aumentando el potencial del comercio y los negocios, ya que genera dinamismo entre diversas
actividades lo que atrae a mas clientes potenciales durante mas horas al dia. Esto se podra reflejar en un incremento de los
ingresos por impuestos a las actividades empresariales. La existencia de usos comerciales en las proximidades de zonas resi-
denciales a menudo induce un alza en el valor de las propiedades, lo que contribuye al incremento de los ingresos tributarios

locales.

Beneficios de infraestructura, ya que el uso mixto atenua la demanda general de transporte, acortando la distancia pro-
medio de viaje y reduciendo el uso del automovil. Ademas de minimizar los requerimientos de infraestructura vial y reducir
la cantidad de suelo asignado para el estacionamiento, el uso mixto proporciona un mayor fundamento para el uso del

transporte publico, caminar y usar la bicicleta (p. 2).

1.4. El re-uso adaptativo

Hablar de patrimonio y de uso mixto de actividades en las edificaciones patrimoniales, implica discutir respecto al enfoque de
la aplicacion de re-uso adaptativo. Comenzaremos definiendo los siguientes términos, segun la RAE (2021) “reutilizar” significa
“volver a utilizar algo, bien con la funciéon que desempenaba anteriormente o con otros fines”, y ademas, Funded (2012) anade
que: “reutilizar es sindbnimo de reciclar, es decir “someter un material usado a un proceso para que se pueda volver a utilizar” (p.1).
La RAE (2021) esclarece que “adaptar” significa “hacer que un objeto o mecanismo desempene funciones distintas para las que
fue construido” .Y también que “adaptativo” significa “perteneciente o relativo a la adaptacién o a la capacidad de adaptacion”.
A partir de los conceptos, se puede definir al re-uso adaptativo, como una conversion del uso original para el que fue construi-

da una edificacion, para adaptarlo a uno nuevo, lo que puede representar un beneficio social, econdmico, comercial, cultural, y
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turistico para el propietario y para el pueblo en general.
El impacto del re-uso adaptativo es explicado por la Dra. Magda Maria Serra, del grupo de investigacion reHabitar de la Univer-

sitat Politecnica de Catalunya — UPC, en una conferencia sobre “Re-habitar el Patrimonio” (2017):

Durante siglos se han construido edificios que han dado respuesta a unas necesidades, han dado respuesta a unos progra-
mas muy determinados. Cuando la necesidades de estos programas determinados caducan o cambian, los arquitectos pue-
den adaptar este edificio a las nuevas necesidades, pero nosotros lo que proponemos es al contrario, que los usos se adapten

al edificioy no al revés” (Serra, 2017, 18Mm40s).

En esta conferencia plantea la doctora Serra al re-uso adaptativo como una posibilidad de reinventar espacios y de cambiar un
uso sin cambiar su estructura y sus condiciones formales. Estos usos se plantean mediante un analisis de las “caracteristicas
morfoldgicas, constructivas, estructurales, espaciales, y cualitativas de los edificios existentes y en base a ello; adaptar o buscar
los usos que mejor se adapten a ellos” (Serra, 2017, 19m3ls). Para finalmente, designar el cambio de funciones y usos que se con-
sideren pertinentes para el espacio.

Por otro lado, es fundamental hablar sobre la relacion que existe entre los términos reutilizar y readecuar en el ambito de la in-
tervencion de edificaciones patrimoniales. Ya que al utilizar el término readecuar, segun la RAE (2021), nos referimos a volver a

“adaptar algo a las necesidades o condiciones de una persona o de una cosa”.

1.5. El Diseno de Interiores como aporte a la conservacion pa-
trimonial

Para responder esta pregunta, es importante volver sobre conceptos de diseno, disefio de interiores, diseflador de interiores e
intervenciones en edificaciones patrimoniales.

El Lic. Juez (1999) entiende como “diseno” al sentido de crear y de proyectar, ya que es una ciencia social capaz de descifrar qué
es lo que una persona cree, qué destrezas y habilidades tiene y cudles son sus deseos y necesidades. De igual manera, resuelve
problemas de forma innovadora, creativa y estimulante; generando resultados que evocan sentimientos. El disefo se convierte
en reconocible colectivamente, y representa un modo intangible entre quienes conforman una comunidad. Por ello, tiene que
ser coherente con la identidad cultural del pueblo; debe reconocer su pasado, sus proyecciones, sus habitos, sus actividades
culturales, sus procesos conscientes o inconscientes de aprendizaje y su concepcion del mundo en general (p. 4-24).

Una vez entendida la concepcion del disefo, se puede proceder a definir a las ramas que lo conforman. En este caso, la Escuela

de Diseno de Madrid (2018) sefala que el Disefio de Interiores es una disciplina que “estudia y trata de comprender mejor el
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comportamiento de las personasy la gestién de estas del espacio principal y fundamental con el que cuentan dentro de un edi-
ficio en el que realizan actividades, viven o trabajan” (p. 1). Asi también, Corrochano (2020) nos dice que el Disefio de Interiores se
define como la “disciplina proyectual que se involucra en el proceso de formar la experiencia del espacio interior, manipulando
el volumen del espacio [...], asi como el tratamiento de su superficie.”

Por su parte, Barahona (2012) establece una definicion sobre el profesional que estudia esta rama. Entonces el docente plantea
que un “diseflador de interiores es el encargado de definir materialmente la relacion del espacio con el usuario, de conseguir
gue lo abstracto se haga concreto. Es el que debe conseguir que el espacio genérico, anénimo, se haga personal y habitable”
(p. 3). El interiorista ademas segun Botello (2014), “tiene la capacidad y sensibilidad de generar espacios confortables y mejorar
la calidad de vida, y a su vez, adaptar los inmuebles antiguos (palacios, casas antiguas, haciendas, edificios, entre otros) con las
necesidades y usos de la actualidad” (p. 3-8).

Después de entender la accion del disefio de interiores, es fundamental establecer su papel en el momento de intervenir una
edificacion patrimonial, ya que como lo sefala Gospodini (2004) en Matovelle (2018), se deben hacer varias consideraciones, ya
gue una edificacion patrimonial representa la identidad y la tradicion de un lugar, y el disefio en estas edificaciones utiliza re-
cursos que pueden fortalecer su identidad y convertir a estos espacios en atractivos turisticos (p. 27). Ademas, Peralta & Matute
(2020) por su parte sefalan que “los arquitectos se centran cada vez mas en transformar y adaptar los edificios existentes” (p. 23).
Lo que es considerado un factor positivo para la conservaciéon del patrimonio mundial y para la sustentabilidad al aprovechar
edificaciones ya existentes en lugar de crear nuevas.

En esta légica, tiene importancia la aplicacion del re-uso adaptativo. Porque como sefala Cardenas (2007), por ejemplo, la reade-
cuacion es una herramienta importante para la renovacion urbana que considera tanto el pasado, como el futuro y el presente
de la ciudad, donde la transformacién de edificios es parte del proceso natural evolutivo de la ciudad y de la civilizacion (p. 14).
Sobre el tema de la reutilizacién del patrimonio edificado, Soria Lépez & Guerre (2016) lo establecen como una respuesta ante
condiciones ambientales y culturales inevitables. Y que, para mantener los valores de las edificaciones patrimoniales, se debe
conservar la memoria del lugar mientras se responden a necesidades de la sociedad actual mediante la generacidén nuevos

espacios (p. 127).
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1.6. El edificio Centro Comercial Carridén y su Arquitectura
vernacula

Ahora bien, se ha tomado como objeto de estudio para esta tesis a la edificacion Centro Comercial Carrién, vivienda emplazada
en la manzana mas importante de la ciudad de Cuenca, Ecuador; y una de las primeras casas que conformaron a la ciudad. La
importancia que representa esta casa para la ciudad y su entorno la convierten en una prioridad urgente. Esta casa al ser de
las primeras de Cuenca, tiene una caracteristica especial, ya que como la mayoria de las edificaciones de su época, tiene varias
influencias en su arquitectura, una de ellas es la Arquitectura vernacula.

Tilleria (2010) define a la arquitectura vernacula como la unificacion de los siguientes términos: “autdéctona (que ha nacido o
se ha originado en el mismo lugar donde se encuentra), popular (perteneciente o relativo al pueblo), tradicional (que sigue las
ideas, normas o costumbres del pasado)” (p. 1). Para ICOMOS (1999) esta arquitectura esta compuesta por lo tradicional y por
lo natural y responde a necesidades y requerimientos que su entorno le demandan. Y principalmente, como recalca Matute &
Peralta (2020), es parte de un proceso continuo que involucra cambios y que se adapta constantemente con el objetivo de res-
ponder a demandas y necesidades tanto ambientales como sociales (p.1).

De igual manera, sobre la misma anade Pérez (2018)

el vernaculo actual estaria referido a aquellos bienes que se manifiestan como patrimonio vivo, donde se verifican los valores
antropolégicos vernaculos de una comunidad que construye, mantiene o usa los primeros. Son obras que siguen desarrollando
su funcion —primigenia o adaptada-y que se elaboran, diseflan 0 mantienen segun la tradicion constructiva preindustrial o su
evolucion contemporanea” (p. 5)

En referencia a lo que plantea ICOMOS (1999) y Pérez (2018), podemos establecer una relacion muy pertinente entre los linea-

mientos de la arquitectura vernacula y el fin que tiene el re-uso adaptativo. Puesto que este re-uso, lo que busca es justamente
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hacer que el bien patrimonial surja y se mantenga vivo, y la Unica forma de hacerlo es mediante a una adaptacion basada en una
reflexion sobre los valores tanto histéricos como patrimoniales del bien a intervenir y de las actuales necesidades de la sociedad.
Hemos realizado una tabla basada en variables establecidas por Tamayo, Malo & Garcia (2019) con relacion a los rasgos caracte-

risticos sobre arquitectura vernacula que cumple el edificio Centro Comercial Carrioén.

Tabla 1: Caracteristicas sobre la arquitectura vernacula en el edificio Centro Comercial Carrién

Ermplazamiento: Continua sin retiro frontal

Entorno Edificado

Mumero de pisos: 2

Cimientos: Concreto (hormigon)

> P0Ories columnas: Madera

Madera
Adobe=

Taja

Baldosa, pledra, madera, cemento

Carpinteria pusrtas Madera

Carpinteria ventanas: Madera 3 vidrio

Fuente: Elaboracion propia (2021)

1.7. Conclusién

Luego de lo analizado, vemos la importancia de la integracion que el patrimonio puede asumir en el momento en el que se
convierte en un patrimonio vivo, capaz de sobrevivir al tiempo y condicionantes a las que se enfrenta. El disefo de interiores
juega un papel muy importante dentro de la conservacion patrimonial, porque genera nuevas alternativas a las personas para
gue puedan utilizar el bien por medio del re-uso adaptativo. A partir de todo lo expuesto, surgen interrogantes sobre la posibi-
lidad de aplicar esta mixtura de usos en la edificacion Centro Comercial Carridn, y sobre la dificultad que esta podria generar

en el momento de aplicarla.
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2.1. Introduccion

En este capitulo se evidenciaran conceptos complementarios que fortaleceran la importancia de la aplicacion del re-uso adap-
tativo al momento de reutilizar un espacio patrimonial. Para lograrlo, las decisiones metodoldgicas que se utilizaran seran dos: la
realizacion de entrevistas a profesionales quienes comparten desde su experiencia y conocimiento la significaciony el valor que
tienen los conceptos y la aplicacion del re-uso adaptativo como complemento del Disefio de interiores. Y el otro sera el analisis
de tres casos homologos, que ayudaran a esclarecer la situacion de las edificaciones patrimoniales, y de las infinitas posibilida-

des que pueden surgir si se hace un estudio y una aplicacion certera sobre el bien.
2.2. Metodologia de investigacion

El presente proyecto se desarrollara con un enfoque cualitativo, el cual segun (Vasilachis, 2005) citado por (Schenke, 2018) im-
plica una forma de pensar y un particular acercamiento al objeto que intenta descubrir el estudio, permitiendo comprender
su complejidad, a través de las particularidades o caracteristicas, innovacién y creacidon de nuevos conocimientos, a través de
recoleccion de datos sobre la conservacion del patrimonio, re-uso adaptativo, comercio y vivienda en la ciudad de Cuenca. Asi
también, se realizara un analisis bibliografico de estudios tanto a nivel internacional como nacional con la finalidad de obtener
informacion sobre la tematica principal del proyecto. De igual manera, se complementarad con una busqueda de los informes
recaudados por el departamento de Areas Histéricas de la ciudad.

Ademas, se utilizdé como herramienta, a las entrevistas semiestructuradas en donde acudimos a profesionales de la arquitectu-
ra, del diseno y a personas con conocimientos sobre esta area de estudio. Las entrevistas, al ser semi estructuradas, permiten
la libre expresion tanto del entrevistado como del entrevistador para contestar las preguntas, o para incluir nuevas en el trans-
curso de la intervencion. De esta manera, existe un mayor dinamismo y una mayor posibilidad de adquirir informacion valiosa

sobre experiencias y conocimientos que tienen los profesionales.

2.3. Entrevistas a profesionales

Se entrevist6 a cuatro profesionales de arquitectura y diseno, a la arquitecta Verdnica Heras, al Ingeniero Jorge Nieto, al arqui-
tecto Gustavo Lloret y a la arquitecta Cecilia Orellana, quienes son expertos en el area del patrimonio y la restauracion, cada
uno de ellos relatd sus experiencias y conocimientos. Para relatar lo obtenido, hemos realizado un resumen de los aspectos mas
relevantes que han aportado estos profesionales para el desarrollo de este trabajo de graduacion.

Los entrevistados mencionan mayoritariamente que la conservacion del patrimonio es importate para el desarrollo cultural,
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humano y econémico de la ciudad, debido a que, si no se da un mantenimiento adecuado o se habita en dichas edificaciones,
estas tienden a deteriorarse. Ademas, el patrimonio se debe conservar ya que forma parte de nuestra historia y futuro, forman-
do en cada cuencano o cuencana una identidad rica en cultura y tradicion. Por otro lado, los entrevistados mencionaron que
su contribucidn en cuanto a esta conservaciéon del patrimonio, ha sido principalmente en el desarrollo de investigaciones o
estudios, en la formacién académica de futuras generaciones y en la participacion en el tratamiento y conservacién de obras
patrimoniales de la ciudad de Cuenca.

Pese a que la mayoria de profesionales en la actualidad no conocen sobre la teoria del re-uso adaptativo, todos concuerdan en
gue es de gran importancia el aprender sobre esta teoria para desarrollar proyectos adecuados que permitan la conservacion y
armonia del patrimonio de la ciudad. Una vez explicada y entendida esta teoria y su enfoque en mantener el patrimonio de una
mManera viva y activa, los profesionales manifiestan que esto puede ser posible dandoles un uso adecuado, ya que si no se realiza
este tipo de actividades a conciencia y solo las restauran y abandonan, las instalaciones se veran mas deterioradas.

Por ultimo, los profesionales entrevistados concordaron en gque existen ventajas en la mixtura de usos, mientras que los usos
sean compatibles y mantengan respeto hacia la edificacion. En el caso de que sea casa comercio el habitante debe tener en
cuenta que por el dia habra un transito de personas y de ruido, asi también, en la noche el comerciante debe tener en cuenta

gue los habitantes necesitan serenidad.
2.4. Resultados

Los profesionales entrevistados concuerdan en que la conservacion del patrimonio es fundamental para el desarrollo cultural,
humanoy econémico de las ciudades y que la mejor manera de lograrlo es mediante la activacion del patrimonioy la busqueda
de usos pertinentes que sean factibles para los bienes y para sus entornos. También coinciden en que la idea de combinar usos
en una edificacion, puede ser muy positiva siempre y cuando estos usos sean compatibles y mantengan respeto hacia la edifi-
cacion. En el caso del uso para comercio y vivienda, afirman que es una relacion pertinente y que podria mantener la armonia
de los valores de la edificacion.

Para analizar los casos homologos, es necesario recalcar lo que |la arquitecta Verdnica Heras en la entrevista que le realizamos
diferencio entre el re-uso adaptativo y una restauracion o recuperacion,

y esta se situa desde el punto de vista conceptual en el hecho de que los usos no vienen dados sin una reflexion, en donde se
confronta a los valores patrimoniales (histéricos o tradicionales) vs. los valores contemporaneos que estan de lado de lo econé-
mico. Es decir que los usos no son elegidos sino sélo a partir de un analisis y confrontacién de valores, de la edificacion y de los

usos, y la eleccion del mejor uso se da cuando vemos que uso afecta menos o mas al bien (Heras, 2021, comunicacion personal).
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2.5. Estudio de casos homélogos

Para el desarrollo de este proyecto de graduacién, hemos visto necesario revisar el caso de tres intervenciones arquitectdnicas
en edificaciones patrimoniales y evaluar su efectividad e impacto generado sobre su sociedad y para su entorno, a partir de una
intervencion de conservacion y reutilizacion de sus espacios interiores y exteriores. Estas edificaciones son un ejemplo de reade-
cuacion y revalorizacion ya que han logrado prolongar su vida Util a pesar de que han sido abandonadas por anosy muchas de
ellas han sido incluso desahuciadas.

A partir de entender este concepto sobre la teoria del re-uso adaptativo, continuaremos con el analisis de los casos homadlogos:
2.5.1. Caso homodlogo nro. 1 - Casa Rivas Mercado, México Df - México

La primera edificacidn que se analizara sera la Casa Rivas Mercado, para ello se utilizd la informacidon proporcionada por el Go-

bierno de México en el ano 2017, y por la pagina oficial de la Fundacion Rivas Mercado A.C. (s.f)

Tabla 2: Informacién general de la Casa Rivas Mercado, México Df - México

Infaermacian gensral de la Casa Rivas Mercadao

MNombre de la casa; Casa Rivas Mercado

 eonetFUCCitn 1894

2570 m?*

Calle Héroes 45 Guerrero, Cuauhtémos,
OE300 Cludad de Mexico, CDMXE, Maxico

Colgnia Suerrero

Lsaonginal de la casa: Vivienda

Arquitectura v Diseno; Arg, Antonio Rivas Mercado

o) Arg. Antonio Rivas Mercado

Alicia Rivas Mercado Castellans

Donacion de la Iglesia para convertirse
en colegio

Aplicacién del re-uso adaptativo como estrategia para el redisefio de espacios patrimoniales 27

Tercer digeno [1936); Donacion de la |glesia para convertirse
en colegio

Cuarto duetio: 1937 Pertenecid durante 60 afios a otra familia

ndono [1997) Abandono durante 20 afios
3 de restauracion Mayo de 2017

Argquibects restaurador Arq. Gabriel Mérigo
Museo

Duracion de restauracion 9 anos

Costo de la restauracion 25 millanes de pesos

Financiarmiento: Gobierno Federal v Goblerno de la ciudad
de México

Fuente: Elaboracion propia (2021) en base a Fundacion Rivas Mercado A.C. (s.f.).

Esta casa segun Fundacion Rivas Mercado A.C. (s.f.) representa la arquitectura ecléctica del siglo XIX y fue construida y habi-
tada por el arquitecto, ingeniero y restaurador Antonio Rivas Mercado y por su familia. Lo que segun la titular de |la Secretaria
de Cultura (2020) representa un testimonio fundamental sobre la cultura contemporanea; para la memoria y el patrimonio
colectivo del pueblo. Ya que, ademas de este importante personaje, también habitoé en la casa su hija Antonieta Rivas Mercado
Castellanos, la misma que la Secretaria de Cultura define como una “mujer icénica y promotora cultural en México durante la
posrevolucion” (p.1). Por otro lado, a mas de haber sido el hogar de estos personajes, el Gobierno de México (2017) manifestd que
la casa por si sola representa un “puente cultural entre los siglos XIX, XXy XXI" (p. 2).

En cuanto a la distribucion de la casa, la misma cuenta con 1590 m?2 de construccion divididos en dos niveles y un sétano. En
la primera planta existe una exhibicidon de un registro fotografico que muestra los procesos evolutivos por los que paso la casa
durante su restauracion. La misma que fue una intervencion impecable, que reconocid y mantuvo los valores de la edificacion
tanto en el ambito estructural como en el de la conservacion de los materiales y de su espacialidad. Tal fue el nivel de conserva-

cion y detalle, que Cepeda de Ledn (s.f) indicod que:

En el ano 2008 se iniciaron los trabajos en los mil 590 metros cuadrados de construccion, luchando contra el hundimiento
y el deterioro estructural, respetando, no obstante, su estilo ecléctico con siete variaciones de cantera y sus 50 mil tipos de

Mosaicos encausticos, baldosas y pisos ingleses (p. 2).
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El aporte que deja esta casa es inmenso no sélo a nivel local sino mundial, ya que refleja la importancia que tiene la mantencion
de los valores, de la identidad y de la memoria de un pueblo. El proyecto nos encamina hacia la forma correcta de preservar
la esencia de una casa, y esto lo conseguimos mediante la conservacion de cada detalle y técnica constructiva con la que fue
construida. Por ultimo, se evidencia la aplicacion del re-uso adaptativo en este proyecto, ya que la casa pasd por una reflexion en

la que se confrontaron sus valores y se resolvid su readecuacion dandole un nuevo uso significativo para la sociedad.
Tabla 3: Relacién del antes y después de La Casa Rivas Mercado

Imagen 1 Imagen 2

Imagen de Emplazamiento Imagen de antes de la restauracion
Casa Rivas Mercado de la Casa Rivas Mercado

Fundacidn Rivas Mercado AC (2027}, Fundacién Rivas Mercado AC. (2017).
Arte Qriginal: México CDMX Restauracion

Imagen 3 Imagen &

Imagen de proceso de restauracion Imagen de Casa Rivas
Casa Rivas Mercado Mercado restaurada

Procesg, (20017, Restauran la Casa Rivas Fundacion Rivas Mercado AL [2017).
Mercado en colonia Guerrero. Casa Rivas Mercado,

Fuente: Elaboracion propia en base a Fundacion Rivas Mercado A.C. (2021)
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2.5.2. Caso Homodlogo nro. 2 - La Casa Pombo, Cartagena - Colombia
El siguiente proyecto homologo que se analizara es La Casa Pombo, la obtencion de los datos de esta casa fueron conseguidos

en la pagina oficial de La Casa Pombo (s.f.).

Tabla 4: Informacién general de La Casa Pombo, Cartagena - Colombia

Informacion general de La Casa Pombo

Mombre de |a casa: La Casa Natal de Rafael Pombo (La Casa Pombo)

Ao de construcciomn: 1555

e

Emplazamiento: Calle del Arzobispado, Cra. & #34-14, Provincia

de Cartagena, Bolivar, Colombia

Barric: Cetsami

lsg original de la casa: Comercio

Primer dueno: Don Manuel de Anguiano

Segundo duefio: José Joaquin y Esteban de Pombo

Cuarto duerfio: Pareja de franceses

Arguitecto restaurador; Arg. Alvaro Barrera Herrera

Division en 5 departamentos de lujo

Fuente: Elaboracion propia en base a La Casa Pombo (s.f.)
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La casa Pombo es una casa colonial que se encuentra entre las mas antiguas de la ciudad de Cartagena de Indias, Colombia.
Esta ubicada en una de las zonas mas predilectas de Cartagena, puesto que se encuentra en la manzana donde se constituyd

la primera catedral de la ciudad.

La entrada principal de la casa da a la calle en la que se encuentra el Arzobispo; después, al ingresar, segun el relato de la
pagina web de la Casa Pombo (s.f.): “se abre sobre el zaguan, aun con sus lajas de piedra originales. Luego se accede al vesti-
bulo de la Mansiéon, donde los testigos de los origenes de la construccion del siglo XVI nos permiten apreciar unas columnas
gue sostienen unos arcos de piedra, Unicos en Cartagena. Unos muros de piedra tallada maciza atestiguan la importancia

de la Mansién Pombo” (p. 2).

Los elementos tipoldgicos que componen a la casa descritos por Molina & Olimpa (2011) son:

Decoracion esculpida al estilo del Renacimiento

Existencia de columnas con capiteles doricos

Trabajos en piedra labrada (Silleria)

Capas de pintura de los siglos: XVI, XVII, XVIII'Y XVX

Dovelas y columnas talladas en piedra

Piso de laja volcanica en el zaguan y en el vestibulo

Escalera con corte medieval de piedra, con columna central de madera
Levantamiento de la casa, primero de una planta para luego tener tres

Fachada: Colonial (etapas del siglo XVII y XVIII) y la republicana (balcén afrancesado)

En cuanto a la intervencion, se implementaron técnicas de una manera muy sutil con materiales modernos como son el vidrio

y el acero, mezclando con agua.

Tabla 5: Relacién del antes y después de La Casa Pombo

Aplicaciéon del re-uso adaptativo como estrategia para el redisefio de espacios patrimoniales

Diagnodstico

Antes de la
restauracion

Imagen 5y &:

Después de la
restauracion

Antes de la
restauracion

Imagen 7 v 8:

Después de la
restauracion

Imagen 17 y 18:

Imagen 19 vy 20:

Fuenie: Barrera &
Barrera Arguitectura
¥ Rettauracaon (2007)

Fuemie: Bamefa &
Barrera Arguitectura
W Restaurackin | 2007

Fuente Barrera &
Barrera Arguitectura
¥ Bestairacion [2007)

Fuamie: Bamrera &
Barrers Arguitectura
W Restauracksn [2007)

Fuemte:  Barrera &
Barrera Arguitectura
v Rastauracion (2007)

Fuenta: Barrera &
Barrera Arguiteciura
y Restauracidn (2007

Fusrite: Barrgra &
Barrera Arquitectura
v Rastauracion (2007

Fusamike: Harrgra &
Barrera Argultectura
¥ Pestauracidn [2007]

Irmagemn 11 y 12:

Fuante; Barrera &
Barrera Arquitectura
¥ Restauracian 2007

Fuente; EBarrara &
Barrara Arquitectura
W Restauracion (2007

Fuente, Barera &
Barrera Arguitectura
i Restauracidn 20O07]

Fuente; Barrgra &
Barrera Arguitectura
iy Retauracicr (2007

Imagen 13 y 14

Imagen 15 y 16:

Fugnte Barrera &
Barrera Arquetestura
v Restauracicn [A007)

Fuente: Barrera &
Barrera Arquitectura
¥ Restawracian [2007)

Fuente Barrera &
Barrera Arquitectura
v Bestauracisn {200

Fuente: Barrersa &
Barrara Arquitectura
v Restaurscidn [2007)

Imagen 21 y 22:

Fuente: Barrera & Barrers Arguitecturs | Fuenie: Barrers & Bairers Arquilechurs
W Rastaurackdn | 200 ¥ Aestauracion (2007

Fuente: Elaboracion propia en base a Casa Pombo (2007)y a Barrera &

Barrera Arquitectura y Restauracion (2007)

Este proyecto muestra una mezcla entre lo antiguo y colonial con lo moderno. Esto es posible siempre y cuando exista un sentir
Yy un conocimiento absoluto de la casa en su estado original, para ser capaces de reconocer y de discernir qué elementos mo-
dernos son adecuados y cuales pueden resultar invasivos y podrian alterar o competir con el valor y la sensibilidad de |a edifica-
cion. Por otro lado, muestra una intervencién en la que se aplica el re-uso adaptativo, mediante la reutilizacion de la casa para
fines beneficiosos para la misma, ya que es una manera de mantenerla activa y en constante circulacion por los inquilinos de

estos lujosos apartamentos. Tabla 6: Informacién general de la Casa Pérez, Cuenca - Ecuador
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2.5.3. Caso homdlogo nro 3 - Casa Pérez, Cuenca - Ecuador
Por ultimo, analizaremos a La Casa Pérez, la obtencién de los datos de esta casa fueron conseguidos en la pagina oficial de Ar-

quitectura Panamericana (2018).

Tabla 6: Informacién general de la Casa Pérez, Cuenca - Ecuador

Mombre de la casa; Casa Pergz

_|"l' Gocle canstrucelsn .IEH_:J:'

063,20 m?

Ay, Fray Vicente Salanc. entre calle Tadedo

Torres y Carlos Aguirre Agullar,

Wivianda

aqundo dusno D, Julla Calderdn

[ercer diuenn DOr. Josa Vicente Pérez Perez

Duano Actual: Ing. Francisco Salgado

Arg. Alvaro Barrera Herrera

Casa de servicio Social Perez

Fuente: Elaboracion propia en base a Arquitectura Panamericana (2018)

La casa Pérez es una casa patrimonial que se encuentra ubicada en la Ciudad de Cuenca, Ecuador. Cuenta con dos plantas, un
sétano y varios parqueaderos. Segun los estudios realizados por los arquitectos de la restauracion y en especial por el Arg. Diego
Proafo observa que a lo largo del tiempo la casa ha sufrido multiples modificaciones solicitadas por los anteriores propietarios.
Por lo que la ultima intervencion realizada, contempld la remocion de las intervenciones invasivas que no favorecia a la edifica-
cion, para recuperar su configuracion, tipologia formal y estructura original.

Entre los materiales que se encuentran y destacan en la casa estan los siguientes: cal, muros de ladrillo, pisos de madera de eu-
calipto que posteriormente fueron alfombrados, cielo raso de estuco, cielo raso de corcho, y aluminio en las marqueterias de las

ventanas (Granizo & Quezasa, pag. 63).
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Como complemento, en los retiros despejados de las casas se dio lugar a una plaza como elemento integrador y centro de ac-
tividades. Este espacio es el conector e integrador de dos calles y ademas es el acceso principal a las dos casas. Por ultimo, la
readecuacion se complementd con la intervencion realizada en el exterior, en la que se integraron jardines que se integran con
el paisaje de la Avenida Fray Vicente Solano, y que ademas funcionan como espacios de ocio y de contemplacidn del proyecto

asi como del paisaje histoérico.

Tabla 7: Relaciéon del antes y después de La Casa Pérez

Antes de la Despues de la Antes de la Despues de la
restauracion restauraciaon restauracion restauracion

Imagen 23 ¥ Imagen 24: Imagen 25 ¥ Imagen 2&:

Imagen de la fachada da La Cass Péraz Imagen del extericr de La Cass Para?

e _ ]
2oy .i'-'i,-,__ - .f..t-g
Fuante: Unversidad Fuenie: Universidad del | Fuertes: Universidad | Fusrte: Uriversdiyd ol
ded Apuany (ST oy 2001 al Azuay [2019) AELEny [S058)

Imagen 27 y Imagen 28:

Imaden ced iNTenar de La Cass

b

L

by gy

Fuesnte: UIniversidad dal Azuay [2019] Fugnta; Undwersdad del Azuay 20013

Fuente: Elaboracion propia en base a Arquitectura Panamericana (2018)

2.6. Conclusiones:

En relaciéon a este capitulo podemos decir que ha sido fundamental para la realizacion del proyecto, ya que por medio de los
analisis elaborados en cuanto a los casos homologos, se ha visto la aplicacion real de la readecuacion de espacios patrimoniales,
basados en la revitalizacidn que sugiere el re-uso adaptativo. De igual manera, lo planteado por los profesionales entrevistados,
ha evidenciado el papel tan importante que el Disefo de interiores juega en los espacios de estas edificaciones, puesto que es

capaz de fortalecer y rescatar los valores y la esencia del bien desde lo mas profundo del mismo.




3.l.Introduccion

Este capitulo comprende una investigacion y un analisis sobre la edificacion Centro Comercial Carridn, y esta basada en los
documentos histéricos y en las normativas recopiladas y obtenidas en la Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales de la
ciudad de Cuenca. Toda esta informacién fue recogida con el objetivo de determinar la situacién actual de la edificacién, y para
gue en el momento de intervenir en la misma, se puedan recuperar todos aquellos valores y caracteristicas que la edificacion

ha perdido con el paso del tiempo.
3.2.Analisis de contexto

El Parque Abddn Calderdn es el punto de partida de la primera manzana de la ciudad, la cual tuvo origen en el aho 1557 cuando el
conquistador espanol Gil Ramirez Davalos ordend su construccion. Esta esta conformada por las calles Luis Cordero, Antonio José
de Sucre, Simon Bolivar y Benigno Malo. Otro aspecto fundamental que manifiesta Go Raymi sobre aquello que destaca a esta

Manzana es que:

En su nucleo se encuentran los poderes simbolicos mas importantes de la ciudad: El politico representado por el Municipioy la
Gobernacioén; el religioso por las dos catedrales, estando de por medio el atrio comun del parque Calderdn y del poder judicial

con la presencia del Palacio de Justicia (p. 3).

Imagen 29: Parque Abdoén Calderén visto desde la calle Luis Cordero en el siglo XX.

- J m_. e

Imagen 30: Parque Calderén Imagen

31: Ubicacion en el mapa de la ciudad de Cuenca del area de primer orden en el que esta situado el edificio

Centro Comercial Carrién
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o=m S

3.2.1.Emplazamiento

Ubicacioén:

- Barrio El Sagrario, en el centro de la ciudad.

Tiempo estimado de llegada al predio: Desde la Catedral de la Inmaculada Concepcion
- En vehiculo: 2 minutos por la calle Luis Cordero (270 metros).

- A pie: 3 minutos por la calle Simdn Bolivar (270 metros).

Ubicacion en relacion a equipamiento existente:

Imagen 32: Mapa de Cuenca. Ubicacion del edificio Centro Comercial Carriéon

Centro Comercial Carridn

Catedral de la Inmaculada Concepcion

Parque Calderon
Iglesia del Sagrario

(Antigua Catedral de Cuenca)

Partiendo de la distinciéon de la ubicacion tan privilegiada en la que esta emplazada la edificacion Centro Comercial Carrién, la

intervencion en esta edificacion debera ser impecable y digna de esta hermosa ciudad.

3.3.Informacion sobre la Edificacion:

Con el fin de plantear la intervencion en el espacio interior del edificio Centro Comercial Carrion, se obtuvo informacion sobre
generalidades, organizacion, especificaciones y caracteristicas formales de la edificacion. Las mismas que estan basadas en
visitas al sitio y en informes, oficios, tramites y formularios adquiridos en la Direccion de Areas Histdéricas y Patrimoniales de la
ciudad de Cuenca Avila & Bautista (2013) (p. 126). Para la organizacion de las mismas, se realizaron dos tablas, en las que se orde-
no detalladamente esta informacion.

3.3.1.Generalidades del edificio Centro Comercial Carrion, Cuenca - Ecuador

Tabla 8: Datos generales del edificio Centro Comercial Carrién, Cuenca - Ecuador
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De igual manera, y en concordancia con el organigrama expuesto, a continuacion tenemos un plano arquitectdnico del edificio

Centro Comercial Carrion, en el que se detallan los espacios actualmente existentes. ] 1 z 5 5 5 & m
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Caso de estudio

Tabla 9: Estado general de la edificacion
En base a los espacios mostrados
en el organigrama y en la planta
arquitecténica, se ha realizado
una tabla donde se expresan las
especificaciones sobre el estado

actual de cada uno de ellos.
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Elaboracion propia (2021)

Aplicacion del re-uso adaptativo como estrategia para el redisefio de espacios patrimoniales

3.3.2.Caracteristicas formales de la edificacion:

Una vez enumerados los espacios y sus especificaciones, en la siguiente tabla estableceremos las caracteristicas formas de la

edificacion, en donde se especificaran sus materiales,

Tabla 10: Materiales predominantes en la construcciéon del edificio Centro Comercial Carrion
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De igual manera, estableceremos en la siguiente tabla una clasificacion de los materiales de la edificacion sabiendo que esta
ha tenido multiples intervenciones. Por lo que ha sido de gran dificultad determinar los materiales originales de la casa. Sin

embargo, en la tabla 11 se presentan los materiales existentes, su estado actual y su importancia en la edificacion

Tabla 11: Materiales de la Edificacion Centro Comercial Carrion
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3.3.3.Revision de normativa que regula las intervenciones sobre el bien
patrimonial

Para remitirse a la normativa que regula a la edificacion Centro Comercial Carridén, como primer punto, es fundamental denotar
gue esta casa, como lo indica el director del Control Municipal Barzallo (2008) en el oficio N°: 0002007 DCM, pertenece al drea
del primer orden del Centro Histoérico, y esta catalogado como un bien perteneciente al Patrimonio Cultural Arquitectdnico de
la Ciudad, inventariado con grado de conservacion Parcial VHIAR 2 (p. 1).

Esta categorizacién quiere decir que todas aquellas edificaciones que pertenecen a este grado de conservacién segun Albarra-

cin (2011), son aquellas que cumplen los siguientes parametros:

Edificaciones que mantengan tipologia de patio y traspatio, sin importar su fecha de construccion.
Edificaciones que mantengan tipologia de patio central, sin importar su fecha de construccion.
Edificaciones con fachadas ornamentadas con elementos neoclasicos.

Edificaciones con tipologia arquitectonica vernacula, con soporte frontal, construidas hasta antes de 1950.
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Edificaciones con tipologia arquitectdnica vernacula de tienda (un solo ambiente interior con mezzanine) construidas

hasta antes de 1950.

Edificaciones con fachadas con elementos neocoloniales. (p. 23-24).

Por otro lado, se debe asentar que la edificacion siempre estara sujeta a ciertas restricciones especificas que velan por la con-
servacion y bienestar de la misma. Es por ello que hemos realizado una recopilacion de varios documentos sobre el edificio
Centro Comercial Carrion, obtenidos en la Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales de Cuenca, y los hemos reflejado en la
siguiente tabla en la que se establece el nUmero de documento, la persona responsable y la fecha de expedicion del mismo;y

la normativa descrita.

Tabla 12: Revision de expedientes de la Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales de Cuenca sobre el edificio

Centro Comercial Carrion
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Muimero de Persona responsabla: Fecha de expedicitn
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Informe
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entenddndose por dstas es espacio Gt bajo la cublerta inclimada cuya
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de wivienda (p. 1)
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K% 33630

- Arg. Sivana Argelica Araupo Yanez 22052006

- Arq. Pablo Hemando Barzalle Alvarado

Restaurar &l piso de piedra del patie cantral.

Sustituir piso oe porcalanato de lecal cormerdial hacia la calls Simdn
Bokivar por piso porcelanate de caractaristicas artesanales,

Instalar poreelanats en piso y paredes de codina.

Mivetar el plac de  los portales en torno al patio y relinstalsr el
adocrato,

Reermplazar policarbonato de cubderta existente sobre patic central.
Readecuar bafios.

Plrtura interkor

Firture exterior [Se mantiens o memo calod)

Fuente: Elaboracion propia (2021) en base a expedientes recopilados en la Direccion

« Arcy, Pablo Hermando Barzallo Alvarado

- Arg, Sivana Argelica Araujo Yanez 2afrafaos

Racupsracion da pire de péedra bola y ladrillo en patio cantral,
Instalacidn de mamparas decorativas de hiermo forjade, con cardcter
estrictaments provislonal.

adaptaciin de bafio en kecal comerclal que actualments funclona
ramo parfumaria,

Sustitucion de paolicarbosata en cubiera existente sobre patio
certral.

Pirtura interior ¥ extenar (g 1),

de Areas Histdricas y Patrimoniales de Cuenca
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3.4. Conclusiones:

Para concluir con esta etapa de caso de estudio, podemos decir que para realizar cualquier intervencion basada en el re-uso
adaptativo sobre el bien estudiado, se debe prestar especial atencién a los valores bien y al de su entorno. De esta manera, el
nuevo uso que se le dard al bien estara acorde a sus caracteristicas espaciales, estructurales, morfoldgicas y de su emplazamien-
to tan privilegiado. De igual manera, al hablar de un bien como el edificio Centro Comercial Carridn, se debe realizar un analisis
sobre las épocas de intervencion que esta ha tenido a lo largo de su vida, para posteriormente, establecer cuales han sido apro-

piadasy cuales deben ser revocadas.
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4.1. Introduccion:

Esta etapa se basa fundamentalmente en la recopilaciéon de datos desarrollados en la fase de Diagnostico y de Caso de estu-
dio que tengan que ver propiamente con el edificio Centro Comercial Carrion. En este capitulo se evidencia el estado actual
de la edificacion, sus fortalezas, debilidades y necesidades actuales. Al igual que los condicionantes y normativas que rigen la
propuesta de disefo interior, y los determinantes formales y espaciales que deben ser respetados. Y finalmente, se propondran
diferentes estrategias para la intervencion a realizarse, basadas en la revision de homadlogos asi como de los criterios del re-uso

adaptativo.
4.2. Condicionantes de diseno:

Para empezar, analizaremos algunas condicionantes normativas de caracter funcional, tecnoldgico y expresivo a las que esta
sujeta la edificacion por ser una casa con un valor arquitectéonico A (VAR A) gracias a sus caracteristicas estéticas, historicasy de
significacion social; y por constituir parte fundamental de la manzana principal de la ciudad de Cuenca (p. 10). De igual manera,
es importante mencionar que las edificaciones sujetas a este valor “seran susceptibles Unicamente de conservaciéon y restaura-
cion” (p. 13).

Para ello consideraremos el Capitulo IV, Vy VI de la Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Histéricas y Patrimo-
niales del Cantén Cuenca establecida por la Alcaldia de Cuenca (2010). La misma que nos ayudara a establecer los condicionan-
tes tecnoldgicos, funcionales y expresivos de la edificacion.

A continuacion, en la Tabla 13 que recopila la informacion tratada en Castro (2019) y en Orellana (2017), se determinan los articu-
los que conforman la ordenanza, y que se relacionan con el edificio Centro Comercial Carrién (p. 89-173). Para ello, hemos colo-

cado el articulo, un respectivo comentario sobre el mismo y el condicionante al que se remite.

Aplicaciéon del re-uso adaptativo como estrategia para el redisefio de espacios patrimoniales

Tabla 13: Normas de Actuacién en las Areas Histéricas y Patrimoniales

Titulo HI

Capitulo 1V

Mormas generales de Actuacion

En el espacio pablico vy
aedificaciones emplazadas en las
Areas Histéricas y Patrimoniales
del Canton Cuenca, no podrs
realizarse ningdn tipo de
intervencién interna o externa
sin la correspondiente
autorizaclon municipal, a traves
de la Direccién de Areas

_Histdricas y Patrimoniales,

El Centro Historico de Cuenca,
los Centros Histdricos de las
Cabeceras Parroquiales ¥
demds Areas Historicas
Patrimoniales del Cantén, se
consideran como conjuntos
monumentales, es decir, como
un monumento por si mismo.

| externas.

De las Normas de Actuacién en las Areas Histéricas y Patrimoniales

Observaciones:

Se debe solicitar la
autorizacién municipal
en la Direccion de
Areas Histdricas vy
Patrimoniales para
realizar intervenciones
en &l edificia Centro
Comercial Carrién,
tanto Internas como

Condicionant
&
Expresivo

En el caso del edificio
Centro Comercial
Carrién, esto es una
obligatoriedad, ya que
la edificacion
pertenece al Centro
Histérico de Cuenca, lo
que la convierte en
monumento por  si
misma.

Expresive

Se conservara sin alteraciones

las caracteristicas funcionales,
formales y constructivas, en
todas las edificaciones
inventariadas con grado de
valor patrimonlal, de acuerdo a
su categorizacion. Se
mantendrd y consolidara los
elementos distributivos tales
comao: patios, galerias, jardines,
corredores, huertos, eic., y de
igual manera sus detalles
constructives y decorativos de
valor.

Partiendo de esto. el
edificio Centro
Comercial Carrion
debe mantener su
estructura funcional y
distributiva. Sin
embargo. hasta la
actualidad, esta ha
sufrido alteraciones en
SUS materiales,
mobiliario, pintura,
cielo rasos, pisos.

Funcional
Tecnoldgico
Expresivo

57
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'Ninguna edificacion
inventariada con alglan grade de
valor patrimonial, aungue se
hallare en mal estado de
conservacian, podrd sBr
demolida. Obligatoramente
serd conservada sequn las
intervenciones permitidas vy
correspondientes a su grado de
valor, como se sefiala en el Art.
15,

58

La edificacion por su
valor patrimonial ne
puede ser demolida en
ninguna instancia vy
bajo ninguna
circunstancia.

Tecnolagico

De existir en un bien patrimonial
elementos afadidos de épocas
recientes, astos seran
derrocados, a menos que el
estudio de valoracion del bien
demuestra su Importancia. 5e
admitira la Incorporacién de

El edificio Centro
Comercial Carrlén no

cuenta con
decoraclones
significativas que

deban permanecer. Y
se tienen que retirar

Expresivo

elementos reclentes necesarios
para dotar a la edificacion de
condiciones de habitabilidad,
higiene y salubridad, tales
como: instalaciones sanitarias,
de ventilacion, cielorrasos, etc.,
siampre gque no afecten a la
estructura y tlpolegla del
edificio y tengan cardcter
reversible.

los elementos que no
provienen de sU
estado original, sin
embargo, se debe
hacer un andlisis de los
elementos afadidos
que puedan ser
Importantes y acordes
para la edificacién.

Antes de realizar cualguier
intervencion en las Areas
Histaricas y Patrimoniales del
Cantodn, deberd presentarse a la
Direccion de Areas Histdricas y
Patrimoniales los respectivos
estudios a nivel de
anteproyecto, cuyo contenido
segun el tipo de intervencidn se
regulara mediante el
Reglamento correspondiente.
Con los criterios que emita esta
Direccidn, se presentarin los
estudios a nivel de proyecto
definitive.

El siguiente proyecto
tiene fines educativos,
vy los parametros para
la realizacion  del
mismo se basaran en
el respetp de las
normas y sobretodo,
de los valores de la
edificacian.

Ceneralidades
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En laz edificaciones de valar, la
adaptacion de ascensores y

especiales podrd realizarse

la estructura, la tipologia y el
perfil de |la cubierta.
Capitulo V
Condiciones e uso, volumen
funcionamisento:

Historico de Cuenca, Area de El

Cabeceras Parroquiales W
demds Areas Historicas v
Patrimoniales del Cantén, se
regiran por lo que determinen
los Planes de Ordenamiento
Territorial y/ o Planes Especiales

correspondlentes.

Capitulo Vi
Del Mantenimeento y Conservacidn
El mantenimiento W
conservacion de los inmuebles

Monitoreo vy  Conservacion
Preventiva establecido por |a
Direccién de Areas Histdricas y
Patrimoniales. El Comisario
Municipal respectivo, notificara
a los propietarios en su debida
oportunidad para el
cumplimiento de esta
disposicion,

montacargas e Instalaciones |

siempre v cuando no afecten a |

Los usos de suelo en e Centro |

Ejido, Centros Histdricos de las |

seglan sea el caso:; asi como las |
Ordenanzas vy Reglamentos |

debera  sujetarse a  las |
disposiciones del Plan de |

' En el momento de la | Tecnoldgleo
| intervencion, de ser
| necesario y mientras
‘no  afecte a la
edificacidn, si serd
posible la utilizacién
de un montacargas.

| El uso tradicional de

Czueln del adifick

Canaralidades

Centro Comerclal
| Carridn ha sido
| comercial Y de
| vivienda

Por lo que en la
| intervencién se debe
| cansiderar gque e re-
| UsO adaptativo
|mantenga el uso
original v compartido
- del bien.

' La edificacion esta | Generalidades
' sujeta ainspecciones y
a un plan de monitoreo
por parte de un
Comisaric  Municipal

'de la Direccign de
Areas  Histéricas

' Patrimoniales.

Las fachadas deberdn mantener
su caracteristica original, por
tanto es prohibido alterar o
elementos extrafios tales
0: chimeneas, campanas de
olores, ductos de ventilacidn,
ake,

 Conslderar que el | Expresivo
- edificio Centro
. Comercial Carridn
| tiene uma fachada
' colonial tipe vemnacula
que Mo presenta
mayores
omamentaciones, y asi
debe conservarse.
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decorativas y ornamentales de
fachacas deberdn mantener su
caracteristica original wisible.
por tanto es prohibido pintarios,
barmnizardos y/o cubrirlos con
cualquier otro material que
distorsione su textura.

integralidad de la
fachada de [}
edificaciin Prestar
especial atencion a fos
balcones, canecilos
del techo, y no se
podran absir o alterar
las dimensiones de los
vanos de puartas o©

En las Areas Histdricas v
Patrimonlales, no se admitird ks
ocupacidn de fachadas para
exhibicion de mercaderia de
cualquier géners: tampoco se
podrd ccupar los zaguanes de
los edificios para LSOS
comerciales, salvoe que s
garantice la seguridad vy Ia
accesibilidad a las edificaciones.
previa a la autorizacion de b
Direccidén de Areas Histdricas y
Patrimniales.
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Considerar en el
momento de realizar la
propuesta para los
locakes comerciales

Expresiva

La instalacion de ratulos.
anuncios y propagandas, se
regird por la normakiva
correspondlente. Las
aukorizaciones para Y
instalacion de rotulos, anuncios
Yy propagandas concedera b
Direccién de Areas Histdricas y
Patrimoniales. B

El uso del coler y materiales en
las fachadas de las edificaciones
emplazadas dentro de las Areas
Histdricas y  Patrimoniales
estard regulado por la normativa
correspondlente.

Considerar en el
momento de realizar la
prapuesta para los
locales comerciales

Segun la  rewvision
hiskdrica los colores

que deben
mantenerse en ol
ediflcis Centro

Comercial Carridn, no

deben ir en colores

Expresivo

Expresivo

primarias ni
| secundarios, {amarilio,
Lazul,  rojo.  wverde,
naranja y  viocleta)
pudiendo los restantes
LEEarse & pantk  de
intensidades medias
como base, mis de los
| que pueden producir
| desde la base hasta
| eon un 50% de blanco
| ¥/o hasta con un 25%

| de negro.

Fuente: Elaboracion propia (2021), en base a las Normas de Actuacion

en las Areas Histdricas y Patrimoniales tratada en Castro (2019)

Titulo 111
De las Normas de Actuacién en las Areas Histéricas y Patrimoniales

Capitulo |V
Mormas generales de Actuacion

Las edificaciones catalogadas

con WValor

Histérico Arquitecténico 1 (VHIAR 1), utilizarén
en muros, elementoes ornamentales vy
carpinteria, el o los colores que se determinen
en las respectivas prospecciones, previo la
correspondiente wvaloracion del profesional

encargado de la intervencion.

Las edificaciones catalugua-la-élg

pertenecientes  al Patrimonio

(piedra, ladrillo, ceramica,

como

Cultural
Edificado de la ciudad (VHIAR 1, 2 y 3), cuyos

paramentos frontales sean de materiales vistos

obligatoriamente deberan mantener

caracteristicas naturales. por

tanto

etc.),
sUS
es

prohibido pintarlos, barnizarlos o cubrirlos con
cualquier otro material que distorsione su

expresion y presentacion.

Remitirse al Art.

Se prohibe el uso de barnizados y lacas,
excepto en carpinteria de madera y metal.
Se prohibe el uso de colores fosforescentes en

fachadas, elementos ormamentales

carpinteria en madera y metal.

¥
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Y en uso de sus atribuciones expide lo que se ha establecido en el siguiente cuadro:

Tabla 14: Normas de Actuacién en las Areas Histéricas y Patrimoniales

&7 de las Normas
de Actuacitn en
las Areas
Historicas ¥
Patrimoniales.

En el caso de

esta casa se
mantendran los

materiales
originales y se
revisaran los
materiales
afiadidos  para
poder
corresponder a
los catos

histéricos del
edificic Centro
Comercial
Carrion.
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Por otro lado, para complementar la tabla anterior, el llustre Concejo Cantonal de Cuenca en la Ordenanza #118 sobre el Re-
glamento para el Uso del Color y Materiales en las Edificaciones del Centro Histdrico citado en Castro (2019), considera que es
fundamental la integridad y la autenticidad de estas edificaciones, y esto se logra mediante el uso del color. En el color se refleja

lo que una ciudad ve, siente y expresa; y se destacan las caracteristicas importantes de la arquitectura de la ciudad (p, 173).

Condicionante:

Expresivo
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Se prohibe evidenciar la subdivision de | La casa es un | Expresivo
inmuebles mediante la diferenciacion de | solo cuerpo y no
colores en fachadas, por tanto, los conduefios | serd dividida en
unificaran el tratamiento cromatico en la | partes

unidad arquitectdnica. independientes.
Tanto en edificaciones que no estén | Nosevaasumar | Expresivo
catalogadas como pertenecientes al | ningun material
Patrimonio Cultural Edificado de la ciudad, | que sea extrafo
como en las nuevas gue se implementen, es | ala vivienda.
factible la incorporaciéon de materiales vistos
en fachada (piedra, marmol, ladrillo, hormigon,
etc.), dependiendo de las caracteristicas del

contexto urbano inmediato.

Fuente: Elaboracion propia (2021), en base a la Ordenanza #118 sobre el Reglamento

para el Uso del Color y Materiales en las Edificaciones del Centro Historico

4.2.1. Condicionantes Funcionales:

Luego de analizar tanto el capitulo sobre Caso de estudio como las ordenanzas sobre las Normas de Actuacion en las Areas
Historicas aplicadas al edificio Centro Comercial Carridon, se ha confirmado que esta edificacion es una casa con muchas par-
ticularidades que deben ser valoradas y mostradas como patrimonio de la ciudad. Al tener este grado tan alto de importancia,
se deben considerar varios aspectos que condicionan la funcionalidad de la misma. Para esto, se ha elaborado un listado de
determinantes a los que esta sujeta la edificacion, todos estos son resultado del analisis de normativas realizado en el capitulo
anterior.

Con respecto al edificio Centro Comercial Carrioén,

No se puede alterar bajo ningun concepto la tipologia de patio central con galerias a su alrededor
- Se deben respetar los corredores y sus medidas
- Se debe mantener la circulacion original de los accesos y corredores

- Se permiten modificaciones en los espacios interiores de los cuartos generados sobre el plano original

Aplicaciéon del re-uso adaptativo como estrategia para el redisefio de espacios patrimoniales 63

- Se permite reformar las estructuras que no sea parte de la edificacion original

- Se pueden reorganizar los accesos con el fin de generar una mayor funcionalidad para los espacios

4.2.2. Condicionantes Tecnoldgicos:
Al igual que en el caso anterior, los condicionantes tecnoldgicos también estan regidos por normativas y ordenanzas aplicables

al edificio Centro Comercial Carrion. Puntualmente la edificacion se enfrenta a las siguientes condiciones:

No se pueden derrocar las paredes estructurales de adobe
No se puede tocar la estructura de la cubierta
No se pueden alterar las medidas de los vanos y puertas exteriores

Unicamente para salvaguardar la integridad y la salubridad de la casa, se pueden realizar cambios en las instalaciones

sanitarias y eléctricas.

4.2.2.1. Condiciones ambientales:

El edificio Centro Comercial Carrion segun Satellite map (s.f.) tiene un sistema de coordenadas, con valores de -79.0038 en
cuanto a su longitud, y -2.8970 en cuanto a su latitud. Y esta ubicada en la ciudad de Cuenca, en la provincia del Azuay, en el
valle interandino de Ecuador.

Las condiciones climaticas y temperatura de la ciudad de Cuenca, estan establecidos de acuerdo a lo establecido en Weather

Spark (s.f.):
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Tabla 15: Temperatura, salida y puesta de sol en la ciudad de Cuenca

Temperatura maxima y minima promedio:

Enero - Abril: (17 °C - 10 °C)
Mayo - Junio: (10 °C - 13 °C)
Junio - Agosto: ﬁE *C-12°C )
Septiembre - Octubre: (7 °C - 14 °C)

Moviembre - Diciembre: (14 °C - 16 °C)

Temperatura promedio por hora:
Enero - Abril
Muy frio (7°C): (06h00 - 12h00)

Fria (13 °C): (06h00 - 19h00)
Fresco (18 °C): (10h0D0 - 22h00)

Salida del sol y puesta del sol con crepusculo:

Enero - diciembre:

Amanecer: 06h00
Mediodia solar: 12h00
Atardecer: 18h00
Medianoche solar: 18h00 - 06h00

Fuente: Weather Spark (s.f.)

4.2.3. Condicionantes Expresivos

Partiendo del analisis realizado previamente en la fase de caso de estudio sobre los materiales de la edificaciéon Centro Comer-

cial Carrion, hemos considerado a los siguientes, que pueden verse en la tabla (hdmero), como materiales fundamentales para

la conservacion y recuperacion de la casa a los siguientes:
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Tabla 16: Materiales locales del edificio Centro Comercial Carrién

Materiales locales que deben conservarse

R

i

Cielo raso:

Parecos;

65
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Tabla 17: Materiales de la arquitectura vernacula en el edificio Centro Comercial Carrion H A
9 Tietra con pedra de f o Prso de Dierra con predra de Ao 4‘2’4 prog rama a rq u IteCton ICO

Elementos ormamentales gque deben conservarse
R : - S . . o .
' =R bt e Hemos utilizado el siguiente organigrama funcional para mostrar las nuevas distribuciones propuestas. En las que tenemos en

.

Materiales de la arguitectura vernacula y en el edificio Centro Comercial Carrién
la planta baja:

Clubierts de pares Cuhiérta de pares
Planta baja: Seis locales comerciales, una cocina, un bano y un jardin central.

Planta alta: Cuatro suites completas, con uno y dos dormitorios, y cada uno con sus instalaciones de bano y de cocina, y un es-

pacio compartido de esparcimiento destinado para los arrendatarios de la planta alta.

Figura 2: Organigrama funcional de la propuesta para el edificio Centro Comercial Carrion

Calumna tallads

Pismrtas:

Cubierta de par y nudilo edficio Centro Comercial
Organigrama Organigrama
Planta baja Planta alta
Fuente: Elaboracion propia (2021)
HinCE R L Hedege SawE
: |
Loasl ciswinind 1 ' L,/'/ 4
o oplem
s . ) ' E Eapie | T
Fuente: Elaboracion propia (2021) ] 3
d & - -
.-:. Frda cetesl Crdnm E g El
i P& : . . p . Tejador Tefas colocadas an hileras 5 - £ 3
A continuacion, se ha desarrollado una tabla comparativa basada en la Carta de Patrimonio Vernaculo Construido (1999) de % -]
ICOMOQOS (1999) en la que se describen consideraciones generales sobre la forma de construir de la Arquitectura vernacula, y la Carmdr
compararemos con los elementos existentes en el edificio Centro Comercial Carrion. / T ‘\\ / ‘"\\
1. Los ejemplos de lo vernaculo pueden ser reconocidos por: .. Lot okl 2 R B 2 Sk 2
& & &

Dl Simed n Ba e e Smids Bolfepr

a) Un modo de construir emanado de la propia comunidad.

Adobe asoga v a soga w bpon Murc de adobe a soga v tizon

Fuente: Elaboracion propia (2021)
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Para el entendimiento de los espacios actualesy la propuesta, se ha elaborado esta tabla para comparar los dimensionamientos

de los espacios.

Tabla 18: Listado de espacios actuales y propuestos en la edificacion Centro Comercial Carrion

Espacio:

Are

Actualidad:

Fropuesta:

Llsa

Lacal carmercial Lacal comarcial 1
24 37 M2 Local comercial 24,37 m? Local comarcial 2
5090 m@ Local comercial 50.20 m? Restauranie
77 .59 md Local comercial £27.58 m* Restaurante
4645 mi Cocina 45,45 m* Cocinag
36.47 mi Bano 22mid Bodega
19.49 m? Espacio B
18.80 m* Espacia 7 &0 m? Bafios
1583 m? Espacio &
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153,20 m? Escaloras 13,30 m? Escalaras
19,27 m? Restauranke 2564 mi Suika
5471 m? Caleria

E3Tam? Suite 2
4% £& i Habkitacidn

i I ]

7643 M Habkitacian 56,53 m Suite 3
2069 mi Bafos
12,58 ms Cocina

44 8% m! Suite &4
2624 m? Bafos
20.36 m* Bodega

2481 m? Suite &
18.85 m? Bodega

Fuente Elaborocon propne (2027)
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Tabla 19: Especificaciones sobre la propuesta para la edificacion Centro Comercial Carriéon

ESPECIFICACIONES SOBRE EL ESTADO ACTUAL BE LA EDIFICAC 1ON: CENTRO COMER ClAL CARRION

Vantilacign {udo con respecto a
N R ]

Inalalacssnes eleclicas
riabura! acalle

- s ura e e y . F
51 Pl i At daial 1 o lTomaocornentes Lumsraresas inbermepbone s

Mo se tiene accesn

B FErrT

8930 mPDa7m 2.65m X X x X 1 6 15 %
B 038 m? DLOPm 304 m X x x ® 1 ] ) K
&
|
I a1 m* 0OFrm .04 m x x x x G z 1
1253wy’ D07 m| 20E m ¥ = i ® O 1 1 K
W27 e D0 m 328 m ¥ x X 1: o ) 4

BEmr 3 m EE0m | x x x x 15 W0 2 i

FIEI m? 328 m 660 m | x X x x 1 g 3 %

BESImE 528 m 660m | & x X 5 5 ) 3 X

Eiml XA m SEEIm ¥ X % ® iy iy 1 ¥

2681 m? 5.58 m) 6.68 m X x = 4 o 3 1 X

Fuente: Elaboracion propia (2021)
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4.3.Criterios de diseno:

4.3.1.Criterios funcionales:
A continuacion, hemos propuesto los siguientes criterios funcionales en base a las normativas analizadas en los condicionantes

anteriormente expuestos:

Dividir la casa en dos partes puesto que ahora tiene un solo cuerpo. En donde, tanto la primera como la segunda planta,

tendran un acceso independiente para no invadir ninguna de las dos plantas.

El uso de suelo que se propone es el original para el que fue construida la casa, es decir 50% comercio en la planta bajay

50% vivienda en la planta alta.

Mantener la tipologia de la casa de patio central con galerias alrededor. Al igual que la circulacién por medio de corredo-

res.

Aumentar bafos puesto que la normativa siempre y cuando se conserven los valores del bien, se pueden hacer cambios

funcionales para mejorar la sanidad del espacios.

Optimizar el area de la cocina de la planta baja, haciéndola abierta e integrandose con el patio central. Puesto que en

funcion a lo revisado, si se puede intervenir para darle funcionalidad al espacio.

Todas las medidas utilizadas en la distribucion seran ergondmicas y estaran basadas en el libro de Neufert (1939) sobre el

Arte de proyectar en arquitectura.
No estandarizar los espacios, puesto que cada uno cuenta con una morfologia y unas caracteristicas especificas.

Respetar los tamanos actuales de los locales comerciales de |la planta baja.
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Las areas de los apartamentos tipo suites oscilan entre los 85.64 m?y 28.14 m?,y son dirigidos a arrendatarios temporarios
de un target de personas solteras, parejas, o personas de tercera edad en tanto puedan movilizarse por las escaleras ya que

no implementaremos departamentos en la planta baja.

4.3.2.Criterios tecnoldgicos:

En cuanto a estos criterios hemos propuesto los siguientes parametros en base a lo analizado en las normativas:

Para poder mantener la autenticidad y el bienestar de la edificacion, es necesario revisar el Anexo 2 sobre la Guia Didactica para Mante-
nimiento y Conservacion de Bienes Inmuebles Patrimoniales, escrito por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural del Ecuador (sf)y
citado en Avila & Bautista (2013) (p.196)donde se explicaran algunas acciones de recuperacion,

En base a la tabla de este anexo y a los analizado en los condicionantes de disefo, se toma como criterios tecnoldgicos a los siguientes:

Estructura:

Se mantendran los elementos estructurales de la edificacion tales como: cimentacion, mamposteria de adobe, columnas
y vigas de madera, entrepiso de madera, cubierta de par y nudillo. Estos elementos no se pueden eliminar, disminuir dimen-

siones o cambiar de emplazamiento.

Las divisiones para las nuevas adecuaciones estaran siempre limitadas a la tipologia de la casa, respetando el patio central
y los corredores. Y para realizar cualquier division, se utilizaran paneles maoviles que no comprometan a la estructura de la

edificacion.
En cuanto a la cubierta se debe restaurar las tejas una a una, y retirar la vegetacion parasita.
Se recuperara la balconada que perdio la casa con el tiempo.

Se debe readecuar la zonificacion de los espacios en las dos plantas para la incorporacion de locales comerciales y suites.
Recubrimientos:
Se deben retirar los elementos invasivos, como en el caso de esta edificacion: los recubrimientos de cerdmica, el cielo raso

falso de yeso cartén, el piso de hormigdn y las paredes falsas existentes.

Se realizara un decapante para eliminar las capas de pintura, luego de ello se aplicara una pintura de proteccion. Y en el

caso de la madera, aplicar un barniz para la conservacion de la misma.
Materiales:

Se conservaran y potenciaran materiales originales y se llevara a cabo un proceso de restauracion de los mismos.
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Instalaciones:

Se dara un mantenimiento general del interior y exterior de los sumideros, de las bajantes de agua, de las instalaciones de

extraccion de humo, de gases, de desague, de agua, electricidad y de comunicaciones.

Sobre las instalaciones sanitarias,

- En la planta baja, se mantendra el lugar de los banos y cocinas, no obstante, la infraestructura sera cambiada.
- En la planta alta, si se pueden hacer intervenciones para agregar banos y cocinas, por lo que cada suite va a tener insta-
laciones sanitarias. Sin embargo, se deben hacer consideraciones técnicas sobre el piso.

[luminacion:

En cuanto a iluminaciéon en la fachada y en el interior queremos crear un efecto de luz y sombra. Usando luz fria puntual

y luz célida difusa.

4.3.3. Criterios expresivos:
Para empezar, en cuanto a los materiales, se ha realizado esta tabla explicativa en base a los condicionantes analizados anterior-
mente, donde se realizara un analisis de los materiales existentes y propuestos para la intervencion en el edificio Centro Comer-

cial Carrion. Para ello hemos usado las siguientes abreviaturas para optimizar el espacio en la misma:

Tabla 20: Listado de materiales propuestos para el proyecto en el edificio Centro Comercial Carrién

— Original m Propuesto |

Vernacula Colonial Republicana

Programacion

fltermativas de materniales propuestos para el proyecto a realizarse en el edificio Centro Comercial Camion
Arquitectura

Material:

Fuente: Carvallo (2021)

Ubicacion:

Fuente: 123RF (2021)

Fuente: ArchliEx

r o w i;

" Fuente: Bath and H

ome (Z2021)
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Fuente: Palikano (2021}

Fuente: Amazon (2021

Fuente: Lislop (2019)

X X X

Fuente: Lislop (2019)
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Para empezar, hemos propuesto un estilo colonial contempordneo para la edificacion. La eleccion de este estilo se debe a que
Foprt, S DR Lo St ST es el que mejor se relaciona con el entornoy con las caracteristicas de la casa. Pero sobretodo, tiene una relacién absoluta con el

concepto de re-uso adaptativo que hemos propuesto, ya que se puede unir “lo esencial de lo colonial y el aire de lo contempo-

i e X M X . . . L . .
ey R raneo” Homify (2016), (p.1), lo que significa la perfecta union entre lo antiguo con lo moderno, en donde se preservan los valores
il de la casay a la vez se da respuesta a las nuevas necesidades de la misma.
“Fuente: ﬁ:ldﬁ BEirri:l'IEﬁE-"l:l' Como caracteristicas de este estilo estan las siguientes, planteadas por Fachadas y casas (2019), Soy arquitectura (2019) y por

Muebles Luis Miguel (2020)

Estructura:

Las casas coloniales tienen una base cuadrada o rectangular y una distribucién basada en la conformacién de un patio

Fuente: Graiman (202
- { L central con habitaciones a su alrededor

e
A

El patio central esta rodeado por columnatas y por lo general tiene una fuente de agua en el centro

- Cuentan con vigueria de madera en las losas de los entrepisos

. L= |

Eﬂth Ianalu, 2021)

Cubiertas con revestimiento exterior de tejas

- Los balcones son un elemento decorativo fundamental, sin embargo ya no es funcional

Cuentan con barandales y elementos decorativos de forja con formas organicas

- Utiliza vegetacion tanto colgante como en grandes macetas

'.'-"‘.:" - Cuenta con puertas enmarcadas de madera, que ademas resaltan por su color y textura
[ BB x X X X
aflli s
e i Materiales:
{=ymiy
Fuente: Pinterest (2021) - Se busca la naturalidad en los acabados y en sus colores

Fuente: Elaboracion propia (2021) Se utiliza madera, piedra, acero, forja, mimbre y bambu

- Utiliza textiles ligeros como el lino y el algodén en cojines, cortinas y alfombras
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Mobiliario:

Muebles de madera de grandes dimensiones

- Mobiliario con texturas simples y colores claros

Mobiliario funcional y ligero

- Muros limpios con minima o ninguna decoracion

Se incorpora vegetacion

- Mecedoras de mimbre, repisas para colocar libros y marcos simples para poner fotografia antiguas
Cromatica:

Los colores mas importantes son el blanco y el arena, ya que aportan luz. Estos suelen combinarse con el café, el rojo, el

amarillo o el verde.
Ventilacion e iluminacion:
Todas las habitaciones tienen ventilacion e iluminacién natural que entra gracias a los pasillos que dan al patio central

A partir de esto, hemos planteado las siguientes pautas sobre lo que aplicaremos como criterios expresivos en nuestra propuesta:
Se respetaran los materiales originales y propondran nuevos acordes y conforme a los valores de la edificacion.
Los materiales que se utilizaran en la propuesta representan lo vernaculo, lo colonial y republicano que caracterizan a esta

casa.

Se usara mobiliario multifuncional para conseguir espacios confortables, funcionales y estéticos.

- Seincorporara vegetacion en el patio central y en los balcones.

Se dispondra de un tipo de letrero normalizado y uniforme para todos los locales comerciales.

- Se colocaran elementos decorativos a base de esterilla, madera y hierro forjado.
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Se recuperara la balconada que perdio la casa con el tiempo.

La cromatica que hemos escogido es la siguiente:

Imagen: Paleta de colores

E\W 6E6G
Jute Brown
Liosalon Mumber, 200-06

SW TS SWES1D
High Reflective White Lioyal Bhee
LaCalor Mumiber, 256-C1 i ol Number 175-C7

W BA7S
“::-.'.I'UI'II.I'!! Souire B
Lasalor Mumber, 169-CT7

o La eleccion de estos colores esta basada en la semejanza y el acercamiento que estos tienen con la naturaleza. Ademas, estos
colores reflejan la mezcla de sensaciones que queremos transmitir, como son la tranquilidad, lo autdctono, la amplitud, la calidez

y la serenidad.

4.4.Conclusiones:

En conclusion, esta etapa ha sido primordial para el desarrollo de la propuesta, puesto que ha sido cuando hemos distinguido
verdaderamente cuales son los valores fundamentales y especificos de la edificacion. Hemos reconocido que cada pieza origi-
Nnal de la casa es esencial para la historia, y que es necesario recuperar o simular lo mas parecido posible todos los valores perdi-
dos de la casa con el paso del tiempo. Por dltimo, siempre y bajo ninguna circunstancia se debe perder la autenticidad del bien

y se debe destacar su valor y utilidad para el entorno.
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5.1 Introduccioén

En este quintoy ultimo capitulo, se llega finalmente a una concrecion en la propuesta de disefo de anteproyecto que condensa
lo revisado en los capitulos anteriores. Ahora es cuando los conceptos y analisis se sincretizan para formar una sola propuesta
coherente con una adaptacion a su entornoy con el medio ambiente. En este capitulo se presentara la propuesta de disefo por
medio de plantas arquitectdnicas, cortes, detalles constructivos, renderizaciones y por ultimo un recorrido virtual que permita

al usuario sentirse dentro de la propuesta.
5.2 Conceptualizacion

La propuesta de diseno para el edificio Centro Comercial Carrién estd basada principalmente en una aplicacion de la teoria del
re-uso adaptativo, y todo lo que esta involucra. Previamente se han identificado a cada uno de los valores que deben ser con-
servados y potenciados en esta edificacion. Por lo que en esta etapa es cuando se debe poner en evidencia todo este respecto
por la edificacion y sus valores, y por los nuevos usos de comercio y vivienda que seran implementados

Esta estrategia para la readaptacion es fundamental en el caso de esta edificacion, puesto que esta teoria del re-uso adaptativo

permite fortalecer y potencializar todas aquellas virtudes de la casa que han quedado en el olvido.

Aplicacién del re-uso adaptativo como estrategia para el redisefio de espacios patrimoniales

5.3 Estructura conceptual

Se ha utilizado como recurso fundamental para esta fase, el empleo de una estructura conceptual en el que se detallan

Concrecién matérica

Materiales:
- Acabado natural, tablones, elementos continuos
y vegetacion
Cromatica:
- Uso de colores que reflejan: tranquilidad, ampli-
tud, calidez, serenidad y lo autéctono

Estructura conceptual
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Detalle constructivo estructura de pared de yeso cartén
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2. Clavo fulminante

3. Marco de madera de
2.90x3.26x0.06m

4. Soporte vegetal

5. Vigas de madera de 0.03m
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FOTOMONTAJE FACHADA CON RECUPERACION DE BALCONES

Puertas de madera Muro de adobe Cubilerta de teja Balcon recuperado Slero de madera
con estructura de
madera

1

Vista desde la esquina de la
Luis Cordero y Simén Bolivar

Propuesta de diseno 144

5.4 Conclusiones:

Al culminar con este capitulo, culminamos esta tesis de graduaciéon. Una vez analizados estos resultados, podemos ver que
todos los objetivos planteados inicialmente han sido cumplidos y en el disefio se puede evidenciar la importancia que tiene el
conocer todos aquellos conceptos que puedan involucrar y beneficiar a la edificacion, ya que solo asi se podra tener una ver-
dadera conciencia de lo que representa una edificacion patrimonial, y del inmenso valor que estas guardan. Ademas, en esta
etapa se puede ver una correcta aplicacion del re-uso adaptativo, y sobretodo que el uso del mismo puede potenciar, dar vida y
cambiar radicalmente la funcionalidad de una edificacion. Una intervencidén a conciencia y valorando lo esencial de la edifica-

cion puede traer grandes beneficios para el bien, para la sociedad y para el entorno en general.
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Anexo 1: Preguntas entrevistasz

1. ¢Qué representa para usted la conservacion del patrimonio?

Los entrevistados mencionan mayoritariamente que la conservacion del patrimonio es importante para el desarrollo cultural,
humano y econémico de la ciudad, debido a que, si no se da un mantenimiento adecuado o se habita en dichas edificaciones,
estas se tienden a deteriorar. El patrimonio se debe conservar ya que forma parte de nuestra historia y futuro, formando en cada
cuencano o cuencana una identidad rica en cultura y tradicion.

2. ¢Considera usted que ha contribuido con la conservacion del patrimonio? ¢ De qué forma?

Los profesionales entrevistados mencionan que su contribucidon ha sido principalmente en el desarrollo de investigaciones o
estudios, de esta manera también se han visto involucrados en la formacion académica de futuras generaciones que se estan
formmando en dicha area. Asi también, es importante recalcar que han sido participes en el tratamiento y conservacion de obras
patrimoniales de la ciudad de Cuenca.

3. ¢Usted conoce sobre la teoria del reuso adaptativo?

En las respuestas obtenidas dos de cinco profesionales descosen sobre el término “Re-uso Adaptativo”, siendo esto de suma im-
portancia, debido a que ciertos términos o conceptos se actualizan y de esta manera lo debe hacer también el o la profesional.
Por tanto, los entrevistados que conocen dicho término, comentan que es de vital importancia el aprendizaje sobre esta teoria
para poder desarrollar proyectos adecuados que permitan la conservacion y armonia del patrimonio de la ciudad.

4, ¢Considera que es importante mantener el patrimonio de una manera viva y activa? ; Por qué?

Todos los entrevistados concuerdan que es necesario e importante mantener el patrimonio activo mediante diversas activida-
des dando prioridad a obras que ayudan al desarrollo econdmico de la ciudad, de esta manera manteniendo a la ciudad viva o
en movimiento, ofreciendo las edificaciones con fines de progreso, de esta manera dandoles un uso adecuado, ya que si no se
realiza este tipo de actividades y solo las restauran y abandonan, las instalaciones se veran mas deterioradas de lo que se espera

en 50 anos de uso.



5. ¢Qué tipo de determinantes deben cumplirse para que un proyecto de intervencion en vivienda patrimonial sea acepta-
do dentro del casco urbano de la ciudad de Cuenca?
Segun los entrevistados los proyectos de restauracion que se deben desarrollar en las viviendas patrimoniales deben cumplir
con diversos requisitos y ordenanzas, los cuales se encuentran estipulados bajo diversas normativas, esto con la finalidad de
desarrollar intervenciones adecuadas que ayuden a la conservacion de dicho espacio, mas no que las deterioran con el paso del
tiempo, perdiendo su estilo colonial y cultural. Por tanto, es importante darles el valor necesario a las obras que se pretenden
desarrollar y mas aun si estas forman parte de nuestra identidad a lo largo de la historia.

o. ¢Asu criterio cudles son las ventajas y las desventajas de la mixtura de usos en una edificaciéon patrimonial?

Los profesionales entrevistados concuerdan que existen ventajas en las mixturas, mientras que los usos sean correctos y man-
tengan respeto hacia la edificacion, en el caso de que sea casa comercio el habitante debe tener en cuenta que por el dia habra
un transito de personas y de ruidos, asi también, en la noche el comerciante debe tener en cuenta que los habitantes necesitan
serenidad. Entonces al hablar de dar un buen uso se hace referencia a algo beneficioso para la ciudad, mientras que si no existe
esta compatibilidad en los usos se generan desventajas haciendo que el patrimonio pierda su valor.

7. ¢Como establecer la relacién entre comercio y vivienda?

Los entrevistados concluyen que es de suma importancia la relacién entre comercio y vivienda es necesario para el desarrollo
econdmico de la ciudad, pues esto va de la mano, desarrollandose con armonia siempre y cuando exista respeto hacia el otro es

decir entre comerciante y habitante del mismo espacio.

Anexo 2: Guia Didactica para Mantenimiento y Conservacion de Bienes
Inmuebles Patrimoniales - Instituto Nacional de Patrimonio Cultural del
Ecuador

Acciones generales:

Hacer una limpieza con detergentes liquidos de manera culdadosa y prudente para no alterar |las propledades de los matariakes.
Eliminar cuidadosamente el polvo, sin desprender partes de los materiales.
Dar un mantemmeents g al del interior y exterior de los sumbdercs

Estructura
FPilares:

Mo se pueden eliminar, disminuir dimensiones o cambiar de emplazamiento,
Mo se deben Laladrar ni raspar las vigas.

ra. Bosterion a allg,

Muros de carga
MO @ putden eliminar, disminuir dimensiones o cambiar do emplazamisnto.
Su debe ver el estado del muro de carga para comprobar sl se puede Laladrar o raspar,

MO 56 pErmite la apertund e vanos pard puertas o ventands, A N S8 Que & CUsnbe Con Un permiso de una auterdad de Arcas HESLORCES y Patrimoaniales
e Cumrnca,
Se debe respetar ol cobor blanco establecide por las autoridades municipabes. B B

S deben retirar log rdlulos ﬂﬂlﬂrhﬁ:ﬂﬂ s ancusniran sctualments en la sdificecidn. Para cambiarios por unos scordes a la edificacidn y al entomo.

Hacer una imaeers del pobdo de ba Fachada oon mucha cuidado, evitando Eﬁﬂ“lﬂﬂl fisacns

Pueden ser tratadas, sin embarge. no se permiten modilicaciones,

" Comolidacion paracion de grietas con moriens de barrg,

Mo s¢ pueden afadir o quitar Balcones.
Mo oo pusde variar sus dimensiones. o altorar su conflguracidon o su ubkcacion.
a0 n colocar macetas utilizando un g L2 al interior,

Pugden ser tratadas. sin embargo. no se permiten medificaciones.
Mo 6 putden afadis & quilar ventanas.

Hnu EI-IHIl varlar sus dimensiones., o aiterar su configuracion o su ubicacion,

grasar s clerres v las blsagras y 105 ¢lemenios moviles aue o canformen,

Pusdcden e l'r'ﬂl‘.l-ﬂﬁ!.. ﬂﬂll‘l'lb.l'u’?'} a4 permiten modificacionss,

MG S0 |'.'|l.ldlﬂi wariar sus dimensiones. b alterar mmnﬂw&ﬂm o su ubicacion,
FASar bos clerres ¥ 105 Disagras ¥ oS ¢lementos moviles que b confonmmen.

Carpinteria axtondr, acristalamiento.

Ventanas:
Mo S8 p-lﬂﬂl cambiar la farma ni las dimensianes de la HI‘.F-I-I'll-I!I.I exterior.
agar log clerres v las blsagras v 105 clementos maviles gue o confarman,

Mo e posede camblar la foarma nl las dimensiones de la carpintena extariar,
star ] i ]
Rejas v barandillas:

Dar mantenimisnto a los anclajes g
Dar mantensmienio al recubnmeentlo de pmbura.
Mo colocar mobdliarie cerca de estos elementos,

S pusden colocar madetas utilizando un soporte - bor ol Enlersos,
Divisiones inleriores

Farcdes:

No colacar objetos pesados en la pared. Estas deben ser apoyados on ol suslo.
Ewvitar umlu para empotrar atros :nnducm Esta ﬂihulrl'.l la pared.
Mo clavar pnt dande pasan ConaUCCIones -lrnpu-'l'.rndu

Para paner claves. hacerio mediante un taco de plistico.

Carpinteria intenar;
Antes de realizar un revestimdento, colocar topes de goma a0 el suelo
Engrasar |os hemams con asrosoles Ao,

| Restaurar las bejas una a una, y relirar la vegelacion pardsita,
Dar rrantennbento a la losa.
Revidir ks canabis y poncheros de bajanles para und conmecls evacuacion die

Revestimmentos v acabados:

Revestimientos verticales:

Les revestimigntos mis comunes som Enlucide [meortero de cemente), sstucade (ywse, call y szulejo,

En @l caso de eslos revesbinuentlos se debe Lener las siquientes precauciones: No colocar wlementos persados sujelos o colgados, lograr un buen sellado
para evitar humadad y implar frecusntamants para svitar pabes y susiadad

Healizar un decapante para eliménar las capas de pintura.

Hevestimientos de suelo:

Los revestirmbentos mds comunes son Ceramica, vinyl, pledra y madera,

Bewisar y reparas las juntas de las baldosas de Ldrillo existentes,

Los materiales mds frecuentes som carrizo, madera y yeso cartdn,
En los civlorrasos de carldn no colgar glementos pesados.

Dar rmantenimienlo a las nstalaciones de extraccidn de hemo, de El“l-.l:ﬁ ﬁl-.hih,ﬂl' lﬂul,-lhtlil‘.ﬂiﬂ ¥ PETE COrTRINSCaChones.

Anexo 3: Aprobacion del abstract del trabajo de graduacion

Ansiact of the project
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VISTA EXTERIOR CE!\ITRO H VISTA INTERIOR CEl}lTRO
COMERCIAL CARRION COMERCIAL CARRION Anexo 5: Presupuesto de obra

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

RECUBRIMIENTOS DE PARED:

(SL=LV. ) Centro Comercial Carrion AREA DE CONSTRUCCION: BRI eEapRecieEl-lElle Revestimiento con cerdmica nacional, piezas de 40x40cm, incluye emporado y mostero 12 m? 258,09 $ 2950 | $ 7.613,66
LSS ISl Juliana Carvallo AREA DE TERRENO: 551,86 m? Picado y sellado de paredes para el paso de instalaciones ml 183,60 $ 260 | $ 477,36
Sofia Vasquez TOTAL INTERVENCION: i 31.605,85 Pintura interior satinados (2 manos) m?2 520,85 $ 550 | $ 2.864,68
BEe Bl Junio 2021 PRECIO POR m?: |3 477.26 g Pintura exterior satinadas patio (2 manos) m? 215,25 $ 650 | $ 1.399,13
V]:1le/Nei[e] 'l Simon Bolivar y Luis Cordero esquina Total recubrimiento de pared: &3 12.354,82
PRESUPUESTO DE OBRA : - : : CUBIERTA: :
CODIGO: DESCRIPCION: UNIDAD: CANTIDAD: PRECIO UNITARIO: PRECIO TOT; Total cubierta: 7.514,30
10 OBRAS PRELIMINARES:
CIELO RASO:
Total replanteo: i3 1.677,65 Cielo raso de yeso cartén 14,90 978,04
Cielo raso de esterilla 4500 | $ 3.495]15
DEMOLICIONES Y RE Total cielo raso: &3 447319
Demolicion manual de mamposteria de ladrillo 619 $ 1402 | $ 87,40

Derrocamiento tabiques de yeso carton 36,00 $ 560 | $ 201,60 CARPINTERIA DE MADERA:
Retiro de piso de cerdmica m? 76,51 $ 148 | $ 878,33 Eliminacién de capas de pintura en vigas de madera ml 405,00 $ 863 | $ 3.49515
Retiro de piso de madera m? 228,49 $ 560 | $ 1279,54 Tratamiento antipolillas para elementos de madera ml 405,00 $ 368 |$ 1.490,40
Retiro de piso de piedra de rio m? 25,20 $ 812 | % 204,62 Capa de proteccion para elementos de madera ml 405,00 $ 4,04 | $ 1.636,20
Retiro de piso de baldosa m? 37,07 $ 560 | $ 207,59 Colocacion de vigas de madera en cielo raso ml 19,00 $ 26,00 | $ 494,00
Demolicién de piso de hormigén pulido m? 53,02 $ 983 | $ 521,19 Suministro e instalacion de estructura de madera para balcén (incluye barandal y macetas con plan ml 21,00 $ 102,00 | $ 2.142,00
Retiro de cubierta de vidrio, incluye andamio m? 81,77 $ 356 | % 291,10 Suministro e instalacién de puerta de madera de 80cm de laurel lacada, incluye marco y vidrio u 15,00 $ 300,00 | $ 4.500,00
Retiro de tejas en cubierta, para reutilizacion m? 640,03 $ 720 |$ 4.608,22 Suministro e instalacion de puerta de madera de 80cm de laurel lacada, incluye marco u 12,00 $ 280,00 | $ 3.360,00
Retiro de puertas u 6,00 $ 1425 | $ 85,50 Suministro e instalacién de mesén de madera para bafio, 1 puesto e incluye lavamanos blancos y gr u 6,00 $ 650,00 | $ 3.900,00
Retiro de ventanas u 2,00 $ 1414 | $ 28,28 Suministro e instalacion de mesén de madera para bafio, 2 puestos e incluye lavamanos blancoy g u 2,00 $ 1.200,00 | $ 2.400,00
Retiro de cielo raso de estuco m? 96,05 $ 545 % 523,47 Suministro e instalacién de repisas de madera de 0,70x0,20m u 25,00 $ 3500 | $ 875,00
Retiro revestimiento de cerdmica m? 15,00 $ 345| % 51,75 Suministro e instalacién de cama de dos plazas con dos veladores u 5,00 $ 1.800,00 | $ 9.000,00
Retiro de fregadero u 2,00 $ 493 | $ 9,86 Suministro e instalacién de cama de dos plazas con un velador u 1,00 $ 1400,00 | $ 1.400,00
Retiro de piezas sanitarias u 8,00 $ 680 | $ 54,40 Suministro e instalacion de escritorio de madera con cajonera u 4,00 $ 405,00 | $ 1.620,00
Retiro de mueble de counter de atencion u 2,00 $ 2500 | $ 50,00 Silla de escritorio u 4,00 $ 205,00 | $ 820,00
Retiro de mesén de bafo u 3,00 $ 26,50 | $ 79,50 Suministro e instalacién de mueble auxiliar librero u 1,00 $ 670,00 | $ 670,00
Retiro de mesén de cocina u 4,00 $ 2550 | $ 102,00 Suministro e instalacién de closet de madera de piso a pared u 6,00 $ 780,00 | $ 4.680,00
Total demoliciones y retiros: &3 9.264,36 Mesa de madera auxiliar esquinera sala u 500 $ 200,00 | $ 1.000,00
Suministro e instalacion de desayunador de madera, incluye mesén de marmol blanco u 4,00 $ 560,00 | $ 2.240,00
RELLENOS: Mueble de madera alto y bajo de cocina, incluye mesén de marmol blanco y mueble para torre de H u 5,00 $ 2.800,00 | $ 14.000,00
$ 477,55 Mesa de comedor Verona Miel u 100 $ 870,00 | $ 870,00
Total rellenos: [§3 47755 Silla Verona Miel u 4,00 $ 33500 | $ 1.340,00
Marcos de madera en paredes u 120,00 $ 18,50 | $ 2.220,00
ventang con Aleros de Cubierta de Pared de Puerta con marco Cubierta de Columnas de Pared de S Mesa restaurante (2 personas) - 2,00 > 11000 | § 22099
FIRA Ra madara R A el e de madara alurminio v wid s madera sl o be Cargado de material manualmente m?* 17,24 $ 631|$ 108,78 Mesa restaurante (4 personas) u 13,00 $ 190,00 | $ 2.470,00
madera el =|d ARALHLIE y e . . Cargado de material con cargadora m?* 95,75 $ 720 | $ 689,40 Silla alta barra u 24,00 $ 112,00 | $ 2.688,00
Transporte de material hasta 5km m?* 210,90 $ 352 | % 742,37 Silla baja restaurante u 56,00 $ 60,00 | $ 3.360,00
Total desalojos: [ 1.540,55 Barra y mostrador patio central u 1,00 $ 3.500,00 | $ 3.500,00
Barra y mostrador restautante u 1,00 $ 3.500,00 | $ 3.500,00
e | ' MAMPOSTERIA Y ENLUCIDOS: Panel patio central (incluye instalacién y plantas a los dos lados) u 1,00 $ 1.000,00 | $ 1.000,00
I‘ Ma—"&"‘- Revestimiento de yeso cartén (incluye instalacion) m? 205719 $ 17,72 | $ 3.635,97 Panel restaurante (incluye instalacion, letras y jardin vertical) u 1,00 $ 2.000,00 | $ 2.000,00
g Revocado de adobe m? 205,16 $ 36,70 | $ 7.529,37 Total carpinteria de madera i 82.890,75

o Total mamposteria y enlucidos: i 11.165,34
MOBILIARIO:

PISOS: Sofa para exteriores (2 sillones y mesa) u 6,00 $ 1.500,00 | $ 9.000,00
Andamio médulo de H:1,5m u 8,00 $ 14,28 | $ 1424 Sofa para sala u 5,00 $ 1.020,00 | $ 5.100,00
"I] Colocacién de vigas estructurales para el balcon (incluye instalacion) u 32,00 $ 5852 | $ 1.872,64 Alfombra sala 1,40x2,00m u 2,00 $ 21999 | $ 439,98
; |” "“I' Piso de duelas de madera de Ingenieria Mascaré y Bambu, incluye suministro y colocacion m? 439,69 $ 65,00 | $ 28.579,85 Alfombra dormitorio 1,70x2,40m u 6,00 $ 250,55 | $ 1.503,30
Barredera de madera de 7cm de ancho m? 439,69 $ 553 | % 2.431,49 Parasoles patio central u 24,00 $ 350,00 | $ 8.400,00
Piso de cerdmica nacional, piezas de 30x30cm, incluye emporado y mortero 1:2 m? 86,03 $ 2294 | $ 1.973,53 Fuente de agua u 1,00 $ 600,00 | $ 600,00
Total pisos: i 3497174 Total mobiliario: J§ 25.043,28




RED DE AGUA POTABLE

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS:
SISTEMA DE AGUA POTABLE

Suministro de tuberia de fusion 1/2" (20cm) (incluye accesorios) ml 100,00 $ 1350 | $ 1.350,00
Suministro de tuberia de fusion 3/4" (25mm) (incluye accesorios) ml 35,00 $ 16,90 | $ 591,50
Suministro de instalacion de accesorios para matriz de agua fria y caliente global 1,00 $ 1.400,00 | $ 1.400,00
Total red de agua potable: J§ 3.341,50
SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS SERVIDAS, AGUAS LLUVIAS Y DRENAJE
SUMINISTRO DE TUBERIA PVC DESAGUE D= 50 mm (incluye accesorios) ml 30,00 $ 1590 | $ 477,00
SUMINISTRO DE TUBERIA PVC DESAGUE D=75 mm (incluye accesorios) ml 45,00 $ 16,80 | $ 756,00
SUMINISTRO DE TUBERIA PVC DESAGUE D=110 mm (incluye accesorios) m 70,00 $ 1995 | $ 1.396,50
SUMINISTRO DE TUBERIA PVC DESAGUE D=160 mm (incluye accesorios) m 15,00 $ 2540 | $ 381,00
SUMINISTRO E INSTALACION DE TRAMPILLA DE PISO 4" u 10,00 $ 825|$ 82,50
SUMINISTRO E INSTALACION DE TRAMPILLA DE PISO 3" u 6,00 $ 2690 | $ 161,40
Total sistema de evacuacion de aguas servidas, aguas lluvias y drenaje: J§ 3.254,40
PIEZAS SANITARIAS:
Suministro e instalacion de inodoro blanco tanque bajo (incluye accesorios) u 10,00 $ 390,00 | $ 3.900,00
Suministro e instalacion de griferia y mezcladora de 8" para lavamanos u 10,00 $ 14548 | $ 1.454,80
Suministro e instalacion de griferia monocomando con mexcladora para ducha u 10,00 $ 1760 | $ 1.176,00
Suministro e instalacion de griferia y mezcladora de 8" para fregadero de acero inoxidable u 3,00 $ 167,83 | $ 503,49
Suministro e instalacion de fregadero industrial de acero inoxidable u 3,00 $ 490,00 | $ 1.470,00
Total piezas sanitarias: | 8.504,29
INSTALACION CONTRA INCENDIOS:
Suministro e instalacién de sensores de humo u 20,00 $ 8995 | $ 1.799,00
Suministro e instalacion de luz estraboscopica y sirena u 2,00 $ 14305 | $ 286,10
Suministro e instalcion de central contra incendios u 1,00 $ 24015 | $ 240,15
Total instalacién contra incendios: |3 2.325725
SISTEMA DE GAS CENTRALIZADO
Total sistema de gas centralizado: &3 1.670,00
CALENTAMIENTO DE AGUA
Calentadores de agua (calefones) u 4,00 $ 390,00 | $ 1.560,00
Instalacion de accesorios y tuberias para el calentamiento Global 1,00 $ 485,00 | $ 485,00
Total calentamiento de agua |3 2.045,00
EQUIPAMIENTOS Y OTROS:
Suministro e instalacion de extractor de olores de cocina u 500 $ 22834 | $ 1.141,70
Suministro e instalacion de tuberia pvc para ventilacion d=110 mm m 100,00 $ 378 % 378,00
Suministro e instalacion de extractor industrial de olores de cocina u 1,00 $ 2.900,00 | $ 2.900,00
Total instalaciones sanitarias: &3 4.419,70
INSTALACIONES ELECTRICAS:
Suministro e instalacion de tomacorriente polarizado u 48,00 $ 540 | $ 259,20
Suministro e instalacion de interruptor simple u 24,00 $ 522 % 125,28
Suministro e instalacion de conmutador simple u 12,00 $ 693 $ 8316
Suministro e instalacion de interruptor doble u 12,00 $ 627 | $ 75,24
Suministro e instalacion de interruptor - conmutador u 6,00 $ 615 % 36,90
Suministro e instalacion de centro de carga monofasico 6 espacios u 1,00 $ 4158 | $ 4158
Suministro e instalacion de centro de carga trifasico u 1,00 $ 9722 | $ 97,22
Suministro e instalacion tablero de medicion u 1,00 $ 120,00 | $ 120,00
Suministro y tendido de cable conductor #14 awg, thw m 600,00 $ 064 | $ 384,00
Suministro y tendido de cable conductor #12 awg, thw m 1200,00 $ 086 |% 1.032,00

Suministro y tendido de cable conductor #10 awg, thw m 240,00 $ 126 | $ 302,40
Suministro y tendido de cable conductor #8 awg, thw m 100,00 $ 156 | $ 156,00
Suministro e instalacion de punto de luz en ojo de buey fijo 1*20w u 48,00 $ 601|$ 288,48
Suministro e instalacion aplique de techo Pared gris Novum u 73,00 $ 6500 | $ 4.745,00
Suministro e instalacién Lampara colgante Chandelier cuerda beige Novum u 14,00 $ 25785 | $ 3.609,90
Suministro y tendido de cable conductor coaxial tv hd m 72,00 $ 071 % 51,12
Suministro e instalacion a tierra con varillas cooperweld de 1,8m u 1,00 $ 76,76 | $ 76,76
Suministro e instalacion de aplique de pared para gradas (escaleras): u 4,00 $ 2903 | $ 116,12
Suministro e instalacion de tuberia 1/2" u 560,00 $ 120 | $ 672,00
Suministro e instalacion de tuberia 3/4" u 140,00 $ 160 | $ 224,00
Suministro e instalacion de tuberia 1" u 10,00 $ 214 | $ 21,40
Suministro e instalacion de toma tv hd u 6,00 $ 6,67 | $ 40,02
Suministro e instalacion sensor de movimiento 360° u 10,00 $ 1415 $ 141,50
Suministro e instalacion de cerradura electrica u 1,00 $ 92,80 | $ 92,80
Suministro e instalacion de luces de emergencia u 3,00 $ 40,70 | $ 122,10
Suministro e instalacion de tomacorriente de carga especial u 2,00 $ 6N |$ 12,22
Total instalaciones eléctricas: & 12.926,40
INSTALACIONES TELEFONICAS, DE COMUNICACION Y SEGURIDAD:
Suministro y tendido de cable conductor telefonico #22 ekkx ml 80,00 $ 120 | $ 96,00
Suministro e instalacion de toma telefonica u 7,00 $ 9,09 | $ 63,63
Suministro e instalacion de caja distribucion telefonica principal u 1,00 $ 26,09 | $ 26,09
Suministro e instalacion caja de distribucion telefonica final 2 pares u 1,00 $ 2133 $ 21,33
Suministro e instalacion de intercomunicador simple u 7,00 $ 16,98 | $ 118,86
Suministro e instalacion de intercomunicador central 8 usuarios u 1,00 $ 490,00 | $ 490,00
Suministro e instalacién de camaras de vigilancia, tipo domo u 8,00 $ 16765 | $ 1.341,20
Total instalaciones telefénicas, de comunicacién y seguridad: & 215711
ACCESORIOS SANITARIOS:
Frigeria para ducha con regadera Edessa u 3,00 $ 61,82 | $ 185,46
Cabina de ducha de vidrio templado u 3,00 $ 250,00 | $ 750,00
Tina de bafio con revestimiento de madera u 3,00 $ 280,00 | $ 840,00
Espejo con gabinete u 8,00 $ 210,00 | $ 1.680,00
Dispensador de jabon liquido u 4,00 $ 3091 | $ 123,64
Dispensador de papel higiénico u 4,00 $ 30,00 | $ 120,00
Dispensador de toallas de papel u 2,00 $ 12,00 | $ 24,00
Secador eléctrico de mano u 2,00 $ 60,00 | $ 120,00
Total accesorios sanitarios: &3 3.843,10
ACCESORIOS DE COCINA:
Juego mezclador monocomando Pinot u 6,00 $ 220,00 | $ 1.320,00
Fregadero de acero inoxidable pozo doble, suminsitro y colocacién, incluye griferia u 1,00 $ 179,03 | $ 179,03
Fregadero de cocina de ceramica blanca u 5,00 $ 12500 | $ 625,00
Horno eléctrico empotrale estatico 4 funciones cata SE 6204 x (60cm) u 5,00 $ 41913 | $ 2.095,65
Cocina de induxiéon Hove 1604 (60cm) u 5,00 $ 54563 | $ 2.728,15
Campana de extracciéon de pared en acero inoxidable Hove TG3290K-BC u 5,00 $ 444,44 | 2.222,20
Refrigeradora Indurama RI-375 256 litros u 5,00 $ 85925 | $ 4.296,25
Horno eléctrico industrial u 1,00 $ 1.500,00 | $ 1.500,00
Cocina industrial de acero inoxidable u 1,00 $ 360,00 | $ 360,00
Campana de ducto industrial de acero inoxidable u 1,00 $ 260,00 | $ 260,00
Refrigeradora Indurama RI-375 256 litros u 1,00 $ 415,00 | $ 415,00
Congelador Electrolux EFCC38A6HQW/13 pies u 1,00 $ 549,00 | $ 549,00
Total accesorios de cocina: &3 16.550,28
OBRAS COMPLEMENTARIAS:
Limpieza superficial de piedra de rio m? 74,70 $ 422|% 315,23
Limpieza de fachada y aleros m? 409,74 $ 098 | $ 401,55

213 Limpieza de paredes interiores m? 735,00 $ 032% 235720
Limpieza final manual del espacio a intervenir m? 103,72 $ 146 | $ 1.611,43
Total obras complementarias: [ 2.563,41
JARDINERIA:
Césped m?2 74,70 $ nse|$ 863,53
Plantas pequefias 500 $ 15,00 | $ 75,00
Arbustos 18,00 $ 2500 | $ 450,00
Total jardineria: & 1.388,53
MITIGACION DE DANOS AMBIENTALES:
Letreros informativos y de prevencion Global 1,00 $ 240,00 | $ 240,00
Proteccién con malla para fachada exterior m? 575,25 $ 325 % 1.869,56
Limpieza periodica de la obra y clasificacién de desechos Global 1,00 $ 340,00 | $ 340,00
Total mitigacion de dafios ambientales: | 2.449,56
CONSULTORIA:
Estudio de analisis estructural u 1,00 2.000,00 2.000,00
Estudio hidrosanitario u 1,00 700,00 700,00
Estudio patologico de conservacion en edificio historico u 1,00 670,00 670,00
Estudio eleéctrico y electronico u 1.200,00 1.200,00
Total jardineria: 4.570,00
SUBTOTAL 1: [ 263.382,07
VA (12%) I 31.605,85
TOTAL: B 294.987,92




	Marcador 1
	Marco Teórico
	 Introducción
	1.2. Conservación de bienes patrimoniales
	1.3. La importancia de la restauración de bienes patrimoniales y la mixtura de usos en los centros históricos.
	1.4. El re-uso adaptativo.
	1.5. El Diseño de Interiores como aporte a la conservación patrimonial

	1.6. El edificio Centro Comercial Carrión y su Arquitectura vernácula
	1.7. Conclusión.
	2. Diagnóstico.
	2.1. Introducción
	2.2. Metodología de investigación
	2.3. Entrevistas a profesionales
	2.4. Resultados.
	2.5. Estudio de casos homólogos
	2.6. Conclusiones.
	3. Caso de estudio
	3.1. Introducción
	3.2. Análisis de contexto
	3.3. Información sobre la Edificación.

	3.4. Conclusiones
	4. Programación
	4.1. Introducción
	4.2. Condicionantes de diseño

	4.3. Criterios de diseño
	4.4. Conclusiones

	5. Propuesta de diseño
	5.1. Introducción
	5.2. Conceptualización
	5.3. Estructura conceptual.
	Documentación técnica y perspectivas digitales.
	5.5. Conclusiones
	Bibliografía

	Créditos de imágenes
	Índice de figuras
	Índice de tablas
	Anexos

