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Resumen

En los Ultimos anos la ciudad de Cuenca se ha visto en la necesidad de brindar una solucidén para muchos
bienes patrimoniales que por diferentes razones van quedando en desuso. Este es el caso del Colegio Benigno
Malo, cuyos estudiantes en poco tiempo serdn trasladados a una nueva edificacidon que les brindard mejores
espacios educativos.

Razon por la cual, este proyecto de investigacion busca generar un nuevo Uso para sus espacios interiores
patrimoniales a partir del andlisis multivariado, como una herramienta que podria ayudar a otfros bienes de
caracteristicas similares. Los resultados esperados aspiran generar estrategias para la conservacion de estas
edificaciones que constituyen la herencia de la ciudad. Por esta razdn se busca realizar una adaptacion
correcta al espacio a partir de un proyecto de diseno interior de un hotel y la diversificacion de usos.

Plabras Claves

Conservacion, Espacio Interior Patrimonial, Andlisis Multivariado, Valores Patrimoniales, Colegio Benigno Malo.

Abstract

In recent years, the city of Cuenca has found it necessary to provide a solution for many heritage assets that
for different reasons are becoming unused. This is the case of Colegio Benigno Malo, whose students will soon
be transferred to a new building that will provide them with better educational spaces.

For this reason, this research project seeks to generate a new use for its heritage interior spaces based on
multivariate analysis, as a tool that could help other goods with similar characteristics. The expected results
aspire to generate strategies for the conservation of these buildings that constitute the heritage of the city. For
this reason, the aim is o make a correct adaptation to the space from a hotel interior design project and the
diversification of uses.

Key Words

Conservation, Heritage Interior Space, Multivariate Analysis, Heritage Values, Colegio Benigno Malo.
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Objetivo General

Aportar a la disciplina del Disefo Interior a fravés de una propuesta de intervencion para la conservacion del Colegio
Benigno Malo.

Objetivos Especificos

Formular una propuesta de diseno interior que esté sustentada en el andlisis y la evaluaciéon de los conceptos tedricos sobre
los valores patrimoniales.

Realizar una propuesta de uso compatible aplicada en un hotel, a través de explorar las posibilidades de intervencién de
diseno interior.

Definir lineamientos generales para la conservacion de espacios interiores patrimoniales, pertenecientes al periodo de
Afrancesamiento de Cuenca.

Generar una propuesta de diseno interior basada en el andlisis multivariado para la conservacion del Colegio Benigno Malo.
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El diseno interior cumple un gran trabajo en el momento
de restaurar y conservar espacios patrimoniales, tiene
como objetivo ofrecer al usuario un espacio integral,
con coherencia y de esta forma conseguir los objetivos
planteados, como es la funcionalidad y la estética.
(Botello, D. 2014)

Por ofro lado en el campo de la restauracion y
conservacion, se podrd dar soluciones a los factores y
circunstancias que afectan al inmueble y de esta forma
centrarse en lo atractivo del nuevo uso.

“Hoy entendemos que el patrimonio cultural representa
lo que tenemos derecho a heredar de nuestros
predecesores y supone la obligacion de conservarlo a
su vez para las generaciones futuras.” (Garcia. P. 2011).

Por ofra parte, el historiador y catedrdafico de la
Universidad de Cuenca, Fabricio Quichimbo (2019),
como se citd en Reyes (2020) indica que enla actualidad
resulta importante la conservacion del patrimonio sea
material, inmaterial o natural, “patrimonio que integra
no solo lo edificado -como usualmente se piensa- sino
que abarca prdacticas y manifestaciones sociales. En
virtud que, constituye la herencia de un grupo humano”
(0.24).

El proyecto se pretende desarrollar en la estructura
donde enla actualidad se encuentra el Colegio Benigno
Malo, esto se hace en funcidn de que el Ministerio
de Educaciéon en sus proximos planes propone que el
Colegio Benigno Malo desocupe la instalacion, de esta
forma se tendrd una edificaciéon sin uso, la cual fiene un

alto grado de importancia para la ciudad de Cuenca;
la infencidn de esta tesis es no perder la esencia de
este espacio ya que es un bien que por su historia debe
seguirse conservando y al encontrarse en una zonad
clave de la ciudad se presenta como una oportunidad
para su intervencioén, ya que esta edificaciéon presenta
un alto grado de deterioro, por esta razén al ser un
espacio patrimonial, nace la necesidad de otorgarle
una nueva funcion.

La intencion fundamental de esta propuesta; una vez
que se realicen los estudios respectivos, es dedicarla al
drea hotelera, debido a que esta edificacion se presta
para esta intervencion, ya que es un inmueble iconico
en la ciudad de Cuencay uno de los principales motivos
por los que selecciond este edifico es por donde estd
emplazado. Se busca demostrar que un proceso de
restauracion de la mano con el diseno interior puede
lograr cambiar la funcionalidad de una infraestructura
que alolargo de la historia ha servido para la educacion.

Al mismo tiempo se utiliza un espacio que no se le da
un buen uso actualmente, por este motivo se propone
un lugar de descanso y franquilidad para todo fipo
de publico tanto local como extranjero, potenciando
esta edificacion importante, histérica y patrimonial de
nuestra ciudad.



INTRODUCCION

La presente propuesta de diseno interior, plantea la
infervencion en la estructura monumental del Colegio
Benigno Malo, que se encuentra entre los 10 iconos
patrimoniales de la ciudad de Cuenca. Este edificio es
uno de los monumentos mds importantes para la sociedad
cuencana, ya que es reconocida como Patrimonio
Cultural de la Humanidad por la UNESCO y cumple un rol
muy importante en el proceso de expansion urbana en
esta ciudad. Esta estructura cuenta con alrededor de 3.000
metros cuadrados y su construccion empezd en el ano de
1923 a cargo del arquitecto Luis Donoso.

De la misma manera, la recuperacion de su integridad
como bien cultural del Colegio Benigno Malo, esimpulsada
por el Ministerio de Educacién del Ecuador, siendo una
oportunidad excepcional para realizar una intervenciéon
sustentada en sus valores patrimoniales, para esto es
necesario realizar una aproximacion documentada, antes
de cualquier propuesta de rediseno.

La intencién de esta propuesta es no perder la esencia de
este espacio ya que es un bien que por su historia debe
seguirse conservando y al encontrarse en una zona clave
de la ciudad se presenta como una oportunidad para
su intervencion, tanto mds cuanto que esta edificaciéon
presenta un alto grado de deterioro, por esta razén al ser
un espacio patrimonial, nace la necesidad de otforgarle
una nueva funcion.

Una vez que se realicen los estudios respectivos, se busca
dedicar la edificacion al drea hotelera, ya que este edificio
se presta para esta intervencion, ya que es un inmueble
iconico en la ciudad de Cuenca y uno de los principales
motivos porlos que se selecciond este edificio es por donde
estd emplazado. Se busca demostrar que un proceso de
restauracion de la mano con el diseno interior puede lograr
cambiar la funcionalidad de una infraestructura que a lo
largo de la historia ha servido para la educacion.

ifulo 1 Referentes Conceptuales
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Imagen 1: Platafroma arquitectura. Tendencias en Disefo de Interiores (2021),
Pola Mora

El diseno interior cumple un gran trabajo en el momento de
restaurar y conservar espacios patrimoniales, tiene como
objetivo ofrecer al usuario un espacio integral, que se define
con coherencia y de esta forma conseguir los objetivos
planteados, como es la funcionalidad vy la estética. (Botello,
D. 2014). Dentro del diseno interior existe el campo de la
restauracion y conservacion, donde se da soluciones a los
factores y circunstancias que afectan al inmueble y de esta
forma centrarse en lo atractivo del nuevo uso.

Es una rama compleja y una disciplina proyectual, que se
encarga de realizar multiples tareas y busca solucionar los
problemas, conlafinalidad de proponer medidas funcionales,
ergonémicas y estéticamente atractivas, que mejoren la
calidad de vida del usuario, a través del estudio y solucidon
espacial, funcional, artistica, tecnolégica y econdmica.

Esta disciplina tiene multiples facetas, esta disciplina puede
intervenir en cualquier tipo de edificacidon y una de ellas en
este caso es la intervencion en el dmbito de la restauracion
y conservacion de edificaciones patrimoniales, siendo
objetivo conseguir espacios que generan heterogeneidad
y que proponga lugares re-significados; entendiéndose por
heterogeneidad todos y cada uno de los conceptos de
constancia y variedad y por resignificacion un elemento que
nos permite entender una situacion que nos exprese otro tipo
de valores, como conceptuamos a continuacion.

La heterogeneidad se refiere a un grupo o mezcla compuesto
por varios elementos diferentes y distinguibles a simple vista.
La heterogeneidad es algo heterogéneo, en donde los
elementos que lo componen son diferenciables entre si y
forman, a su vez, parte del mismo conjunto, mezcla o grupo.
(Chen, C. 2020).

En lo heterogéneo se refiere a que se logra tener una gran
variedad morfoldgica, debido a que se puede conceptualizar
varios espacios. Bajo este principio se plantea otorgar nuevos
usos que se adapten y satisfagan la propuesta.

1.1.2 Re-significado

La resignificacion se utiliza para darle un nuevo significado
a un suceso 0 a una conducta. Esto quiere decir que la
resignificacion supone otorgar un valor o un sentido diferente
a algo. (Perez, J. Merino,M. 2016). Bajo este principio lo que
se propone luego de la investigacion a efectuarse, es que
en este caso el bien patrimonial, el bien cultural edificado,
cumpla ofra funcidn bajo los principios mencionados,
teniendo en cuentalaimportancia de conservar el patrimonio
y como es necesaria la convivencia dentro del mismo. Una
manera optima de conservar las edificaciones patrimoniales
es a través de proyectos de rediseno y readecuacion que
permitan mantener la identidad de estos espacios.

Al momento de intervenir en espacios interiores en
una edificacion patrimonial, existe un sin nUmero de
consideraciones que se deben tener en cuenta antes de
realizar un trabajo, puesto que en este caso la edificacion
representa laidentidad y tradicién de una cultura o sociedad.
Las consideraciones que deben tomarse en cuenta para
intervenir en edificaciones de valor emergente, deberdn estar
suscepftibles Unicamente de restauracion y conservacion.

1.1.3 Rediseno

El rediseno es el resulfado de volver a disenar, en este caso
se aplica en el diseno interior, el rediseno efectia un cambio
en cosas intangibles, buscando dar una solucién al problema
que se presenta y no satisface alas necesidades y exigencias
del usuario.

En la edificacion del Colegio Benigno Malo, el rediseno es
una parte fundamental en esta propuesta, ya que se dispone
volver a disenar, buscando soluciones para el problema del
deterioro paulatino que es evidente en esta estructura y del
mismo modo safisfacer las necesidades actuales, sin perder
su identidad.

1.1.4 Adecuacion

El término adecuacion senala el proceso de adaptacion a
una situacion determinada que una persona o fendmeno,
puede readlizar ante el cambio de ciertas condiciones
preexistentes. La adecuacion significa, en otras palabras,
aceptar las nuevas condiciones y responder de manera
positiva ante ellas. (Bembibre, C. 2010).

De este modo, la aplicacion de un diseno interior puede tener
beneficios considerables para una ciudad patrimonial como
Cuenca. Asi este proyecto de diseno, buscard mantener la
esencia patrimonial del caso de estudio potenciando sus
caracteristicas de identidad e historia, dotadndola de nuevos
USsos.



“Hoy entendemos que el patrimonio cultural representa lo
que tenemos derecho a heredar de nuestros predecesores
y supone la obligaciéon de conservarlo a su vez para las
generaciones futuras.” (Garcia, P. 2011).

Esta investigacion parte por comprender el concepto de
patrimonio cultural, que segun Llorenc Prats (1998) define
al patrimonio cultural como todo aquello que socialmente
se considera digno de conservacion independiente de
su interés utilitario, dentro del patrimonio cultural existe el
patrimonio material que se refiere a objetos concretos, es
decir, manifestaciones representativas palpables de la
historia, el cual se refiere a centros y sitios historicos, porlo que
el Colegio Benigno Malo forma parte de esta clasificacion.
Por otro lado, Victoria Gasteiz (2003) menciona que el
patrimonio es un vehiculo de integracién social, herencia del
pasado en la que una sociedad se identifica.

Asi el patrimonio se entenderd como un capital del que, una
comunidad, fiene como derecho a servirse para promover
su propio desarrollo. Diversificar es hacer heterogéneo lo
gue antes era homogéneo, de manera que aqguello que
anteriormente era uniforme, ahora es variado, se podria
considerar que su significado es hacer diverso algo que
antes no lo era, a partir de este concepto podemos decir
que junto con la diversificacion de uso podemos cambiar
la significacion del Colegio Benigno Malo, otorgdndole un
nuevo uso, que beneficie a la sociedad cuencana.

Estos conceptos son importantes porque en la ciudad
de Cuenca muchas de las edificaciones patrimoniales
estdn expuestas a un deterioro paulatino, asi aparece la
diversificacion de usos, como una herramienta que apoya
en la seleccion de usos compatibles y que respondan a
necesidades actuales.

En funcidn de lo expresado se puede entender que para la
Ciudad de Cuenca la edificacion del colegio Benigno Malo

tiene una gran importancia, no solo por el estilo arquitectdnico;
sino por la historia detrds de su construccidon. Asi es propicio
mencionar que todo trabajo que pueda readlizarse en esta
edificacion debe evitar procesos de renovacion bajo el interés
del capital que pueden resultar lesivos a los espacios historicos,
pues potencian la valorizacion de la propiedad privada. (Pauta,
F2019).
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Imagen 2: Cuenca una ciudad detenida en su Historia. Fundacién de Cuenca
(2015). Carlos Castillo Yépez.

Imagen 3: Pixabay. Colegio Benigno Malo Casa vieja Tradicién. Fernando
Zhiminaicela.

Imagen 4: Facebook. Colegio Benigno Malo (2017). Yuyu Drone Topografia y
Multimedia.

1.3 Colegio Benigno Malo

“Totalmente perdido en el sentido de amor por la
institucion, ademdas de un descuido del alumnado, de
la ciudadania y sobre todo del gobierno, que siendo
el Benigno un hito fundamental dentro de Cuenca, se
deberia dar una importancia vital a estos sectores que
brindan realce a la ciudad...” (An6nimo).

La edificacion del Colegio Benigno Malo tiene un valor
emergente, debido que a lo largo de la historia, este
lugar ha tenido transformaciones que plasmaron en la
sociedad cuencana quienes le dieron un significado
e importancia cultural, social, histérica y patrimonial.
Es una estructura donde puede entenderse no soélo
las particularidades de la propia construccidn sino,
también como el colegio se convierte en un espejo de
la historia, la mayor evidencia es el hecho de que el
Colegio es una obra inconclusa.

“El Proyecto del Colegio Nacional Benigno Malo sufrié
de los mismos problemas de ejecucidén de obras que
caracterizaron a ofros ambiciosos edificios locales
como algunos templos (San Sebastidn, la Catedral de
la Inmaculada) y mas edificios publicos.” (Cardoso, F.
2018).

La propuesta creativa alcanza un lenguaje cldsico
en pleno siglo XX, tiene coherencia con corrientes
europeas que divagaban entre el neoclasicismo y
el eclecticismo. Sin embargo, en el caso del Colegio
Benigno Malo no sélo es importante la forma cldsica
de este monumento, sino también la forma en la que
el edificio es realmente ejecutado, que, si se mira con
atenciéon difiere en aspectos muy importantes en su
concrecion final.

El estilo neocldsico se da a partir del siglo XVIII para



retomar las formas cldsicas de la arquitectura griega vy
romana. Asi vuelve el uso de una arquitectura racional que
en su mayoria se basa en la simetria, yéndose en contra de
la base ideoldégica del estilo barroco. (Brant, 2018). Por otfro
lado, el estilo ecléctico también forma parte importante de
esta edificacion, por lo que es necesario entender que este
estilo se desarrolla en el siglo XIX en Europa y Norteamérica.

La arquitectura y obras que se caracterizan, combinan
diferentes estilos arquitectdnicos, técnicas y épocas con el
fin de obtener un estilo diferente y Unico que no se rija a
ningun tipo de norma y que rompa esquemas para otorgar
mas creatividad a los disenos, no obstante esimportante que
el diseno resultante mantenga coherencia estilistica. (Historia
de la Arquitectura Espanola, 1985). “La expresion lingUistica
del edificio reclama solamente dos niveles de lectura: el
primero que se encuentra tratado con un incisivo trabajo de
almohadillados, arcos con dovelas que cierran los 8 vanos
laterales (cuatro a cada lado) y fres ediculos en los fres
volUmenes emergentes, en sentido horizontal.” (Cardoso, F.
2018).

En el centro histérico existen 26 edificios de valor monumental,
602 de valor arquitecténico y 830 de valor ambiental. Segun
el documento de la UNESCO, se reconoce en Cuenca
la belleza de su centro histérico, con un tipo particular de
arquitectura republicana y la armonia que guarda con su
entorno geogrdfico. (AGN, 2009).

A partir de lo que menciona la AGN (Archivo General
de la Nacién) podemos categorizar a la edificacion del
Colegio Benigno Malo como uno de los 26 edificios de valor
monumental, ya que segun el GAD de Cuenca este edificio
tiene un “Valor Emergente”, que son aquellas edificaciones
qgue son susceptibles Unicamente de conservacion vy
restauracion (Municipalidad de Cuenca, 2010), sin embargo
no forma parte de la arquitectura republicana que se
desarrolla en la mayor parte del centro histérico, sino, en
esta edificacion se planted una arquitectura perteneciente

al periodo de Afrancesamiento de la ciudad de Cuenca.

La Fundacién Municipal Turismo para Cuenca, recoge
gran parte de esa memoria arquitecténica en la
denominada La Ruta Francesa de Cuenca, donde el
edificio del Colegio Benigno Malo forma parte de esta
reconocida ruta, donde se explora los origenes y el
desarrollo de unarelacion que marcd la vida de la ciudad
para siempre, desde la llegada a Cuenca de la Primera
Mision Geodésica Francesa en 1739 hasta el importante
afrancesamiento que se produjo a finales del siglo XIX y
principios del siglo XX.

1.4 Diversificacion de Usos

La diversificacion es el resultado de la accidon de pluralizar,
que se refiere a que aquello que tenia coherencia o que
carecia de variaciéon , pase a ser distinto y heterogéneo.
En ofras palabras busca aportar diversidad al darle
diferentes variaciones a un espacio.

En el Colegio Benigno Malo la infraestructura que cumplia
una funcidon hasta el momento de ser una institucion
educativa, porsus condiciones expresadas anteriormente,
se cree que lo mejor para la ciudad de Cuenca, estd en
el dmbito de formular una propuesta que tenga que ver
con hoteleria y patrimonio.

1.5 Hoteleria y Patrimonio

Se designa con el término de Hotel a aquel edificio
equipado y disenado para albergar temporalmente a
personas, es un establecimiento de hosteleria que ocupa
un edificio total o parcialmente con uso exclusivo de sus
servicios. "Si bien puede haber variaciones de un pais a
otro, generalmente, los hoteles, se diferenciardn entre si
por el grado de confort, posicionamiento y el nivel de
los servicios que ofrecen. Tal es asi que con alguna que
otra diferencia podremos encontrarnos con la siguiente
clasificacion: de 1 a 5 Estrellas, clases, de la cuarta a la
primera y finalmente Diamantes y World Tourism.” Ucha,
F (2009)

La elitizacion del centro histérico cuencano, es un
resulfado del vinculo establecido entre ciudad y turismo,
este también se manifiesta en la expansion de hoteles de
lujo. La propuesta de infraestructura hotelera en buena
medida se instala en edificios de alto valor histdrico pues
los mismos tienen una categoria superior y tienen una
necesidad para un tipo de turista internacional con alto
nivel adquisitivo y con un perfil cultural elevado.

A la vista de esto, se podria establecer una relacién entre
el proceso de transformacion de un espacio urbano
deteriorado a partirde la pre construccién o rehabilitaciéon
edificatoria y la mutacion arquitecténica del patrimonio.
Un vinculo que no es casual, ya que la recuperacion del
patrimonio monumental fue un objetivo estratégico de la
politica urbana y la planificaciéon del turismo.

“El patrimonio en Cuenca estd atravesando una rdpida
transformacién impulsada por el comportamiento de los
ciudadanos respecto a la relacidon entre cultura, turismo
y economia.” (Asmal,D,2016). En este caso cualquier tipo
de intervencion en este modelo de edificaciones deberd
necesariomente estar regulada por las condiciones que
plantea tanto, el instituto nacional de patrimonio cultural
como el centro histérico y dreas patrimoniales de las
dependencias municipales.

Laciudad de Cuencaporsuscaracteristicasde serpatrimonio
cultural de la humanidad y por todo su entorno, dmbito y
la localizacion de la estructura arquitectonica se merece
contar con una infraestructura hotelera emplazada en esa
edificacion. Por lo tanto, esta propuesta de investigacion
pretende resolver todos y cada uno de estos elementos
bajo las circunstancias ya mencionadas.
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Imagen 5: Hotel Mama Cuchara. Quito

Imagen é: Facebook. Vista del Angel Hotel Boutique.



El compromiso de un disenador es aplicar en sus
propuestas patrimoniales, conceptos de restauracion
y conservacion para permitir generar soluciones
expresivas, tecnoldgicas y funcionales, dentro del caso
de estudio que se pretende abordar en este caso el
Colegio Benigno Malo, alseruna edificaciéon patrimonial
se buscard aplicar los fundamentos ya especificados
para generar espacios funcionales potenciando los
elementos que caracterizan a la ciudad manteniendo
su identfidad arquitectonica. Con los conceptos
especificados es posible crear un ambiente funcional y
estético, sin afectar su valor arquitectdnico.



En este capitulo se procederd a realizar una
andlisis del sitio tanto a nivel general (de la
ciudad), para luego concentrarnos solamente
en la estructura que se plantea intervenir.
Ademds se realizard un andlisis del contexto
donde se especificard la estructura con
respecto a la ciudad, ademds de explicar
donde estd emplazada y la condicidén en la
que se encuentra; en el andlisis de homaologos
se pretende establecer referentes tedrico
conceptuales que nos permitan entender
por un lado un proceso de restauracion y la
intervencion en una estructura patrimonial
y por ofro lado, la posibilidad de que esta
estructura patrimonial se convierta en un Hotel
Boutique, por Ultimo se complementa ftoda
esta informacidn con un andlisis cualitativo de
la estructura como tal, las caracteristicas de la
esfructura.




La edificacion estd emplazada en la ciudad de Cuenca
que se ubica en el sur de Ecuador, capital de la provincia
del Azuay, esta ciudad también es conocida como Santa
Ana de los cuatrorios y se encuentra catalogada como la
tercera ciudad mds importante en el pais. Y es declarada
patrimonio cultural de la humanidad.

El clima en la ciudad de Cuenca es templado pero
muy variable, donde se marca la temporada de sequia
entre los meses de junio y septiembre, el resto del ano
se presentan periodos de lluvia variables. La temperatura
oscila de 5°C a 19°C.

La zona a infervenir estd ubicada en la ciudad de
Cuenca, Ecuador en la Av. Fray Vicente Solano y Aurelio
Aguilar, esta estructura tiene aproximadamente 3.000
metros cuadrados, la construccion empezd en 1923 vy su
fachada es de ladrillo.

La obra fue planificada por el arquitecto Luis Donoso
quien proyectd una edificacidon que cuenta con “tres
niveles, el primer nivel posee ornamentaciones en sus
paredes con almohadillados y tiene grandes puertas. La
segunda planta tiene una mayor cantidad de elementos
estructurales y ornamentales. El tercer nivel comienza con
balaustradas de mdrmol destacdndose cinco grandes
cUpulas de un estilo neocldsico francés” (Quesada,F.
2016). Las cubiertas estan construidas en su totalidad con
estructura de madera de eucalipto y cubiertas con teja
de arcilla cocida y hojas de zinc.

ﬁ_ur d= Ecuador

Norte de la provincia osl AZuay

Imagen 7: Centro pUblico de convenciones para Cuenca. (2016) Gerardo
Xavier Ramén O.
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Imagen 8: Estudios para la restauracién del edificio patrimonial del Colegio
Nacional “Benigno Malo” y diseno de edificios complementarios. (2018)
Ministerio de Educacién, UCUENCA.EP, Universidad de Cuenca.

El Colegio Benigno Malo estd emplazado en una zona de
la ciudad conocida como El Ejido. La misma que alberga
un sin nUmero de equipamientos como la Universidad de
Cuenca, clinicas y hospitales, como el Hospital Militar,
Clinica Santa Inés, Centro de Salud Nicanor Merchan,
Hospital Monte Sinai, en esta zona también se encuentran
hoteles como el Hotel Zahir y el Hotel Valgus, por otro lado
se observa infraestructuras deportivas como el estadio
municipal y se desarrollan actividades comerciales a
través de bancos, la Casa de Servicios de la Universidad
del Azuay, el Instituto Superior San Isidro y para finalizar,
los espacios publicos mdas afractivos del sector es el eje
verde del rio Tomebamba y su Barranco, el que crea un
limite que divide en dos a la ciudad de Cuenca, en la
parte alta de esta barrera podemos encontrar al centro
histérico, asi mismo se encuentra el Parque de la Madre.
Lo mencionado en este pdrrafo se puede visualizar a
confinuacion en la Imagen 9.

Tomando como instrumento, el modelo del andlisis
multivariado que es unarama de la estadistica, y que trata
de abarcar la observacion y el andlisis de mds de una
variable de respuesta en donde se trata de comprender
los diferentes objetivos de las diferentes formas de andilisis
y cOmo se relacionan entre si.

Tomando como centro el Colegio Benigno Malo, se
realizd una elipse de aproximadamente 350 metros,
para poder analizar las diferentes estructuras, algunas
de ellas como se puede visudlizar en la Figura 1
corresponden a infraestructuras comerciales, hoteleras
y de servicios médicos, también se puede considerar
zona bancaria, habitacional y de servicios recreativos,
zonas gastrondmicas y por Ultimo instituciones de
diferentesindoles comorecreaciéon, comercio, vivienda,
entre otros.

En funcién de lo expresado anteriormente se llega a la
conclusion de que eslo mds conveniente es el desarrollo
de una infraestructura hotelera, puesto que la zona en
donde se encuentra emplazado, ya que en el entorno
de la estructura podemos encontrar diferentes usos de
suelo que existen en este sector, por lo que creemos
que la implementacion de un hotel con varios servicios

abarcaria las necesidades que se presentan en este
sector.

Imagen 9: Mapa sector El Ejido. Google Maps
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2.2 Andlisis de Homologos
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Se busca recabar informacién acerca de
procesos de restauracion y de intervencion
en infraestructuras patrimoniales ya que se
busca entender tanto la operatoriac como
el mecanismo de operacidon de un hotel en
este tipo de estructuras de las caracteristicas
que debe tener, como los servicios que se
deben prestar. A continuaciéon se establecen
dos grandes grupos de andlisis, los homologos
infernacionales y homologos nacionales.

El presente andlisis de homodlogos se efectua
en dos partes, definidas estudio de casos
internacionales por un lado y de los nacionales
por ofro lado. Divisibn que se efectUa por
razones operativas.
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EL GRAN BEATERIO
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Tabla 1: Datos arquitectdnicos. Elaboracion propia

Dentro del andlisis de los homdlogos, El Gran Beaterio
que estd ubicado en Lovaina, Bélgica, es una
edificacion que se origind a partir de una comunidad
para mujeres solteras en el siglo Xlll. Esta estructura
trata de casas agrupadas en torno a un patio, con
aproximadamente 3 hectdreas de terreno, estas
edificaciones llevaban hasta pequenos barrios donde
residian mujeres solteras, beguinas, muchas de clase
acomodada.

El Gran Beaterio de Lovaina data de principios del
siglo Xlll, su época de mdximo esplendor fue el siglo
XVIL.

La homogeneidad en el estilo arquitectonico de las
casas se debe a que en esa época existid un aumento
de los ingresos.

El beaterio de Lovaina no fue vendido como bien
nacional como ocurrid con la mayoria de los
monasterios. Las propiedades fueron confiscadas vy
atribuidas a la Comision municipal de bienestar social
de Lovaina y reorganizadas como albergues.

A mitad del siglo XX, el beaterio estaba abandonado por
lo que la Universidad de Leuven compro las casas. En el
ano 1964, la KU Leuven empezd una restauracion a gran
escala que duraria veinte anos. En 1998 fue reconocido
por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad.

Actualmente se utiliza como residencia para estudiantes,
personal universitario y profesores visitantes extranjeros.

Las casas fueron construidas con la arquitectura
tradicional de la zona, con elementos sobrios y
barrocos. Ademds se conservan todos y cada una de
las condiciones, sigue siendo un espacio homogéneo y
alberga una sola identidad, es decir no ha sufrido mayor
intervencion.

HOTEL NEYA PORTO

CONSTRUCCION

ANO
RESTAURACION

Tabla 2: Datos arquitectdnicos. Elaboracion propia

El Hotel Neya Porto, ubicado en Porto, Portugal, esta
emplazado en parte del antiguo Convento de Madre
Deus de Monchique, catalogado como Patrimonio
de la Humanidad por la UNESCO desde 1996. Tiene
aproximadamente 1.100 m2.

Algunas de las caracteristicas principales en este

proyecto fueron la sostenibilidad y la innovacion,
siguiendo algunos de los principios de la arquitectura
sustentable. Debido a esto se reutilizaron algunos
materiales originales de la estructura como fue la
madera, piedra y el metal.(Pereira, M. 2021)

Dentro de este proyecto que iba de la mano de
la innovacidon y la sostenibilidad, se construyd una
cubierta de vidrio con capacidad fotovoltaica, que
estd ubicada en la antigua iglesia del convento.
El vidrio que tiene cierta transparencia, permite el
ingreso de la luz, de esta manera filtra la luz solar y
produce energia para el hotel, no contaminante.

Se reutilizd aguas sanitarias para regar los jardines,
igualmente el agua de los manantfiales para la
refrigeracion del aire acondicionado. (Pereira, M. 2021).
Por Ultimo este inmueble se conserva hasta cierto nivel,
la parte exterior se conserva, mientras que en la interior
se puede ver un diseno contempordneo.

Capitulo 2 Referentes Contextuales



PALACIO PEREIRA

ANC

RESTAURACION

Tabla 3: Datos arquitectdnicos. Elaboracién propia

El Palacio Pereira que se encuentra ubicado en
Santfiago, Chile. Fue restaurado por los arquitectos
Cecilia Puga, Paula Velasco y Alberto Moletto en el
ano 2019.

“El Palacio Pereira, edificio patrimonial dependiente
del Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio,
tiene como objetivoserlasede paraelfuncionamiento

regular de las comisiones y servicios de la Convencion
Constituyente”. (Ott, C. 2021)

El Presidente Sebastian Pinera en el ano 2011 realizd
la compra del Palacio Pereira, considerado un
monumento histérico, evitando que sea demolido
e iniciando su recuperacion tras estar abandonado
30 anos. Se convocd a un concurso internacional en
el que se impulsaba la recuperacion, buscando un
proyecto basado en el patrimonio y restauracion.

Actualmente la restauracion y recuperacion del
Palacio Pereira ha tomado aproximadamente
10 anos, este proyecto es un claro ejemplo de la
proteccién del patrimonio nacional. El proyecto
pretende albergar oficinas del Ministerio de las
Culturas, las Artes y el Patrimonio. (Ott, C. 2021)

En el primer piso encontramos salas de exhibicion,
oficinas, cafeteriq, libreria y un auditorio.

Posee un lenguaje contempordneo, que es respetuoso
con la edificacion, igualmente es armonico e innovador.
En la edificacion se puede observar una arquitectura
sustentable, que contrasta con el estilo neocldsico del
palacio, poniendo en valor al edificio original.

Se tuvo que restaurar la estructura, la fachada y el interior
de este edificio, se utilizaron materiales como revoques
de yeso, metal, elementos de madera y una cromdatica
qgue vaya de acuerdo con el revestimiento histérico
y algunos elementos ornamentales, prevaleciendo la
técnica original de la edificacion.

“El Palacio Pereira es un edificio de estilo neoclasico, con
elementos delrenacimiento francés del siglo XVII, que da
cuenta del eclecticismo imperante en esos momentos.”
(Oft, C. 2021)
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Tabla 4: Datos arquitectdnicos. Elaboracion propia

Para el andlisis de los homdlogos nacionales
comenzaremos por el Hotel Cruz del Vado estd
ubicado en Ecuador en la ciudad de Cuenca,
en la calle La Condamine en el barrio de EI Vado.
Esta edificacion patrimonial, llama la atencion
porque parece un antiguo palacio, con sus paredes
recubiertas de marmol rosado. Este edificio de varios
pisos guarda mucha historia, la edificacion fue
utilizada por el Diario el Mercurio.

En 2014, adquiere Art Hoteles Ecuador, el cual
comenzd un trabajo de rehabilitacion y recuperacion,
convirtiéndose en un hotel conocido como Cruz del
Vado. Luego de un proceso de renovacion que tardd
3 anos 8 meses, el nuevo Hotel abrid en julio del 2019,
informo su gerente, Patricio Freire. Cabe indicar, que
Art Hoteles del Ecuador es una cadena de hoteles
boutique de lujo, el primero se llama Hotel Mama
Cuchara en Quito y el segundo es el Hotel Otavalo
en la ciudad del mismo nombre.

Imagen 15: Art Hotels Ecuador
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Tabla 5: Datos arquitectdnicos. Elaboracion propia

ElHotel Boutique RepUblicaRosa, se encuentra ubicado
en Ecuador en la ciudad de Quito, esta edificacion
fue concluido en el ano 2020, por los arquitectos
nicolas&nicolas.

Este proyecto de 700 m? se establece sobre “una
casa patio de estilo republicano, esta edificacion
pertenece al estado ecuatoriano pero fue vendida
a un ciudadano espanol, esta edificacion data de
1890. La casa atravesd un proceso de adaptacion y
transformacién otorgdndole varios usos, ampliaciones
y modificaciones.” (Ott,C. 2020) Se cred un hotel con
11 habitaciones donde se mantienen varios elementos
de la arquitectura republicana del centro de Quito
ademds de darle su propia identidad. En este proyecto
se restaurd gran parte de los elementos originales, pero
también se agregaron piezas, para crear un contraste.
Su cromdatica principal se basd en un tono salmon.

Imagen 16: Plataforma arquitectura (2020) nicolas & nicolas

Imagen 17: Plataforma arquitectura (2020) nicolas & nicolas
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LA CASA DEL PARQUE
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Tabla é6: Datos arquitectdnicos. Elaboracion propia

La Casa del Parque estd ubicada en el centro histdrico
de Cuenca, comenzd a construirse en el ano de 1880.
“Su propietaria, la Senora Hortensia Mata decidid
construir una casa de acuerdo a sus gustos y sus
actividades econdmicas. Su principal actividad fue la
exportacion de la cascarilla. Esta fibra fue importante
en la época puesto que se utilizaba para tratar la
malaria.” (Visit Cuenca Ecuador, 2020).

En la casa se encuentran dos secciones, la primera
era la zona de servicio y se ingresaba por la calle Luis
Cordero, y la zona principal, donde vivia la familia y se
ingresaba por la calle Simén Bolivar.

La Casa del Parque es una edificacion donde se

concentran varias propuestas gastrondmicas.

Enla planta baja, existen ocho locales y proximamente
se abrirdn mds locales en la planta superior.

En esta estructura hay dos tipos de decoraciéon, que se han
respetado en el momento de restaurarla, esta decoracion
es rustica en la zona de servicio y mds elegante en su parte
principal. Los salones cuentan con papel tapiz, murales y
madera. En el 2014 se comenzd el anteproyecto y en 2016 se
empezod la restauracion de la casa.
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Tabla 7: Datos arquitectdnicos. Elaboracion propia

Para finalizar se analiza El Palacio Gangotena,
actualmente llamado Hotel Casa Gangotena, se
encuentra ubicado frente a la Plaza de San Francisco.

Su historia comienza en el siglo XV, cuando existian

consfrucciones incaicas, una de ellas es donde se
encuentra la mansion.

A mediados del siglo XIX, esta casa fue vendida a
José lJijon, el cual refacciond la casa en 1880, con el
objetivo de volverla mdés habitable.

Fue declarada como patrimonio de la humanidad en
1978. Posteriormente la familia Jijén con un grupo de
empresarios convirtieron la casa en un hotel de lujo,
que actualmente es considerado como uno de los
hoteles mds exclusivos del pais.

“El palacio cuenta con un estilo ecléctico que mezcla
corrientes neocldsica, neorenancentista y el art-deco,
ganadora del Premio Ornato en el ano 1920.” (Lopez H.
2015). Esta constituido de 3 pisos con un patio central.

La estructura general es de muros portantes de ladrillo
cimentado, con entrepiso de madera vy ladrillo, reforzada
con vigas de hierro y madera.

Los trabajos fueron iniciados en la década del 2000,
con la idea de la construccion de un hotel, a cargo del
arquitecto Pedro Jaramillo. Se mantuvieron los elementos
originales mas significativos. Se implementaron banos de
marmol blanco en cada habitacién, ventanas acusticas,
ascensores y adire acondicionado. “La estructura tenia una
tipologia de habitaciones que se desarrollaban en torno a
una pasarela, esto facilitd su adaptacion al esquema de
un hotel sin producir un mayor cambio.” (Loépez,H. 2015).

En el diseno interior se utilizd un estilo contempordneo
donde se incluye tapices, cortinas con diferentes
acabados, alfombras, muebles modernos de la época
europedq, ldmparas grandes de cristal y obras cldsicas de
arte contempordneas.

I
o
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2.3 Andlisis Valores Homologos

El Gran Beaterio

Valores Funcionales

En el pasado era una comunidad para mujeres solteras,
a partir de la revolucién francesa, la propiedad es
confiscada y atribuida a la Comision municipal de
bienestar social de Lovaina y reorganizada como
albergues, después de una restauracion pasé a ser
una residencia estudiantil.

De lo que se entiende el beaterio se mantiene como
era en un principio, lo Unico que cambia es el uso que
se le da.

Valores Expresivos

La homogeneidad de las casas se explica ya que en
esta época hubo un aumento de ingresos. Fueron
construidos en la arquitectura tfradicional de la zona,
enriquecidos con elementos sobrios y barrocos.

Se conservan todos y cada una de las condiciones,
sigue siendo un espacio homogéneo y alberga una sola
identidad, es decir no ha sufrido mayor intervencion.

Valores Tecnoldgicos

La KU Leuven empezd una restauracion a gran escala
que duraria veinte anos. La mayoria de las calles fueron
restauradas en los anos 1960y 1970, Laiglesia y la calle
junto a él fueron restauradas en la década de 1980.
El proyecto de restauracion a gran escala de todo
un barrio, fue un impulso importante a la popularidad
de los beguinagjes y de la arquitectura tradicional en
general.

El edificio estd emplazado en parte del antiguo
Convento de Madre Deus de Monchique, catalogado
como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO,
actualmente es un hotel, cerca del centro histérico de
Porto.

En este proyecto existieron dos aspectos muy
importantes como la innovacion y la sostenibilidad,
que fueron muy importantes en el momento de la
reutilizaciéon de aguas sanitarias, que se utilizan para
regarlos jardines, ademds del uso de manantiales para
el aire acondicionado del Hotel.

En la edificacion se puede evidenciar la mezcla
de la arquitectura patrimonial con elementos de la
arquitectura moderna.

Este inmueble se conserva hasta cierto nivel, la parte
exterior se conserva, mientras que en la interior se
puede ver un diseno contempordneo.

Se reutilizan materiales como la madera, piedra vy
metal, ademds en este proyecto se utiliza vidrio que
cubre el espacio que antes ocupaba la iglesia del
convento, la utilizacién del vidrio se da para el ingreso
de luz natural y no contaminante.

Algunos de los materiales que se recuperaron son las
tejas de los techos, pisos de madera y algunos de los
pilares y vigas metdlicas, ademdas de reutilizar piedra
de granito de los muros.

El Palacio Pereira

Valores Funcionales

El Palacio Pereira, en la actualidad se encuentra en
la fase final de habilitacion, tras pasar por un proceso
de recuperacion y restauracion. La edificacion estuvo
30 anos abandonada, actualmente se restaurd y se
convirtié en un edificio patrimonial.

*Este edificio estd construido con una estructura de
hormigdn armado de siete pisos y subterrdneos.

*En el primer piso encontramos salas de exhibicion,
oficinas, cafeteria, y una libreria. Y en el piso -1 hay un
auditorio.

*El edificio cuenta con una superficie total de 6.467,45
m2, los que se reparten entre la antigua edificacion
con 1.792,38 m2 y la ampliacién nueva con 4.675,07
m2.

Valores Expresivos

Posee un lenguaje contempordneo respetuoso con la
edificacion, igualmente es armoénico e innovador. En la
edificacion existen algunos elementos que contrastan
con el estilo neocldsico original del palacio, de esta
manera se le otforga una relevancia y pone en valor
el edificio original. El Palacio Pereira es un edificio de
estilo neocldsico, con elementos del renacimiento
francés del siglo XVII, que da cuenta del eclecticismo
imperante en esos momentos.

Se conservan todos y cada una de las condiciones,
sigue siendo un espacio homogéneo y alberga una sola
identidad, es decir no ha sufrido mayor intervencién.

La restauracion del edificio trato de la consolidacion
y reparacion estructural, como la restauracion de
fachadas ademds el interior del edificio original.

Se renovo vy restaurd revoques de yeso, elementos
de madera, metal, y entonacién cromdtica del
revestimiento histérico y de los elementos ornamentales,
utiizando la técnica originalmente empleada en
la construccidn del edificio. Recuperan los colores
originales: ocres, blancos, grises y damascos.
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Hotel Cruz del Vado

Valores Funcionales

Es una edificaciéon patrimonial, en 1932 funcionaba
como las instalaciones del Diario el Mercurio, luego de
un proceso de renovacion que tardd 3 anos 8 meses,
el nuevo Hotel abrid en julio del 2019.

En el primer piso se encuentra el Lobby y cocina, en los
otros 3 pisos se dividen las habitaciones y en el Ultimo
piso se cuenta con un restaurante que tiene su propia
terraza.

Valores Expresivos

Esta edificaciéon patrimonial, llama la atencidn
porque parece un antiguo palacio, con sus paredes
recubiertas de mdarmol rosado. Se cuentan con cuatro
tipos habitaciones deluxe, superior, premium vy luxury,
que es el mdas alto standar y son mds amplias, ademads
cuentan con vista a la parte nueva de la ciudad.

En mayor parte se conserva las condiciones originales
del inmueble.

Valores Tecnoldgicos

Algo quellamalaatencion de este hotel essu estructura,
pues en las habitaciones mantienen el bahareque,
gue es un método antiguo de construccion.

Tiene muros de 50 centimetros de espesor, su fachada
estd cubierta con mdrmol tallado. Las paredes en
planta baja, son de adobe vy las plantas restantes son
de bahareque.

Esta estructura es del ano 1890, y atravesd un proceso
de ftransformacion y adaptacion de varios usos,
ademds de rescatar elemenfos de la estructura
original. En la primera planta del patio central, hay
cuatro habitaciones, lobby y una parte de servicios.
En la segunda planta se encuentran 7 habitaciones.
En el proyecto se restaurd gran parte de los elementos
originales, pero también se anadieron otfras piezas que
contrastan con la estructura original. Los espacios
reducidos de esta estructura forzaron a los arquitectos
y a artesanos locales a crear un mobiliario flexible.

Para el patio central de esta casa fue seleccionado

principalmente una cromdtica en tonos salmon.

Elhotel tiene una mezcla derestauracion e intervencion
que junta varios elementos que muchas veces son
opuestos, tapando y destapando materialidades,
quitando y anadiendo piezas. Es conservadora, pero
al mismo tiempo atrevida. La intencion siempre fue
crear una nueva identidad para un elemento que de
por si carga con mucha historia, la cual no hace falta
decorar sino resaltar.

En esa época era muy caracteristico los patios
centrales, este fue rescatado y disenado para que
funciona como un espacio que acoja la diferentes
actividades recreativas que ofrece el hotel este patio
estd pintado de color salmon.

Existen muros que dan hacia el patio cenftral, los cuales
estdn cubiertos con placas de yeso cartén, por donde
pasan todas las instalaciones, para no afectar el
inmueble.

La Casa del Parque

Valores Funcionales

Es una edificacion patrimonial que se comenzd a
construir en el ano de 1880. Su propietaria, la Senora
Hortensia Mata decidié construir una casa de acuerdo
a sus gustos Actualmente se restaurd esta edificacion,
con la idea de crear un centro gastronémico.

En la casa se encuentran dos secciones, la primera
era la zona de servicio y se ingresaba por la calle Luis
Cordero, y la zona principal, donde vivia la familia y
se ingresaba por la calle Simén Bolivar. Actualmente
existen ocho locales en la parte baja y 3 locales en la
planta alta.

Valores Expresivos

En esta estructura hay dos tipos de decoracion, que
se han respetado en el momento de restaurarla, esta
decoracién es rustica en la zona de servicio y mads
elegante en su parte principal. Los salones cuentan
con papel tapiz, murales y madera.

En este espacio se frata de mantener la estructura
original, pero existen intervenciones en la distribucion
del espacio, el patio.

Valores Tecnolégicos

Se instald el primer ‘cuarto de bano’ de la ciudad de
Cuenca. Al parecer, en el 1800, todavia se tiraban los
desechos en las acequias

En el pasado fue una residencia familiar, después de su
restauracion se le dio un nuevo uso y se convirtio en un
hotel. Fue declarado patrimonio de la humanidad en
1978.

Los trabajos de renovacion estuvieron a cargo del Arqg.
Pedro Jaramillo.

El palacio es una mansidn es una mezcla de estilo
ecléctico con corrientes neocldsica, neorenancentista
y el art-decd; construida en tres pisos de altura e
implantada en un terreno esquinero jerarquizado hacia
el noroccidente.

Conservan todos y cada una de las condiciones, sigue
siendo un espacio homogéneo y alberga una sola
identidad, es decir no ha sufrido mayor intervencion.

Laestructuraesdemurosportantesdeladrillocimentado,
con entrepiso de madera y ladrillo, reforzada con
vigas de hierro y madera. En la renovacion se tratdé de
mantener los elementos originales del palacio, aunque
se debid hacer algunos cambios para adaptarlo a sus
funciones de hotel. Estas adicionesincluyen, cuartos de
bano de mdarmol blanco en cada habitacién, ventanas
a prueba de ruido, ascensores y aire acondicionado.
En cuanto a materiales utilizados en el diseno interior,

fueron escogidos con un criterio contempordneo,

aunque sin apartarse del estilo original.
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ASPECTOS SIGNFICATIVOS

Las infraestructuras desde el aspecto funcional coinciden
en el hecho de que se ha cambiado el uso que solian tener
para adaptarlas a edificaciones hoteleras, igualmente todas

tienen mds de una planta y son hoteles que poseen gran

cantidad de metros cuadrados, fambién son consideradas
infraestructuras patrimoniales y todas han sido restauradas.
Desde el punto de vista tecnoldgico todas las estructuras
respetany mantienen los materiales tradicionales. Igualmente
desde el punto de vista expresivo se sigue la tendencia de
marcaruna diferencia entre lo nuevo y lo patrimonial creando
un estilo contempordneo, se conservan todos y cada una
de las condiciones, siguen siendo espacios homogéneos y
alberganuna solaidentidad, es decirson edificaciones que no
han sufrido mayor intervencioén, en este sentfido la propuesta
de intervencion en el Colegio Benigno Malo también tendrd
que cumplir con esas condiciones

2.4 Investigacion Cualitativa

Todo el andlisis que a continuacién se detalla estd amparado en el estudio realizado por la Universidad de Cuenca,
a cargo del Ministerio de Educacién Y UCUENCA EP, se procede a hacer uso de esta informacion para el desarrollo
de la propuesta, ya que es pertinente y se encuentra actualizada. Cuenta con todos y cada uno de los planos que
determinan diferentes dreas de cada una de las plantas, se puede observar toda la informaciéon fotografica acerca
de la estructura, de su grado de conservacion y de sus caracteristicas actuales, que nos permitirdn tomar decisiones
con respecto a cudles son los espacios que se va a intervenir

e —a= g ¥ li'-".: el
I'.L:l'_'.: |.|..I ,'_':.ﬁ. Wb its lll'lll.l
ET A L.

T P I ST T

= ..‘.,q i ==

Tabla 8: Matriz de Nara. Elaboracion propia
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2.5 Andlisis de entrevistas

2.5.1 Entrevista Magister Rafael Eduardo
Alvarez Encalada, Servidor Municipal,
Areas Historicas.

El Mag. Rafael Alvarez proporciond mucha informacién en
cuanto a lo que se puede intervenir en una edificacion de
tan alto valor patrimonial, como es el colegio Benigno Malo,
también supo comentar que cuando se interviene en un
edificio patrimonial es necesario implementar elementos
contempordneos que contrasten con lo original, para que
sea facil identificarlos, ademdas que estos objetos deben ser
reversibles es decir de fdacil remocion.

Sin embargo el Mag. Rafael Alvarez comentd que él cree
que se deberia mantener los usos tradicionales en este tipo
de estructuras, por lo que supo decir que él quisiera que el
colegio Benigno Malo se mantenga como una institucion.

2.5.2 Entrevista Arquitecta Veronica
Cristina Heras Barros PHD, docente de la
Universidad del Azuay.

La enftrevista realizada a la Arg. Veronica Heras, fue de
gran ayuda en cuanto al tema de patrimonio, ya que ella
se especializd en este tema, Veronica comentd de qué
manera se puede intervenir, ademds de recomendar realizar
un andlisis multivariado en el que se pueda respaldar la
propuesta de un Hotel en el sector de El Ejido.

En cuanto al tfrabajo que se debe realizar en esta estructura
SUPO Mmencionar que se debe restaurar latones, pintura, muros
y sobre la parte de las cUpulas.

La Arg. Veronica Heras suporecalcar que ella estd de acuerdo
que se reutilicen edificaciones de esta indole, mencionando
que se podria poner ofra institucion educativa, sin embargo
esta no potenciaria el edificio, por lo que concuerda que
la propuesta de un hotel con un uso complementario
potenciaria la edificacion del colegio Benigno Malo.

Sebastian Vergara hablé de su conocimiento con respecto
ala construcciéon en edificaciones patrimoniales supo decir
que hay edificaciones con un alto valor patrimonial que
actualmente se encuentran en un mal estado, algunas
de ellas a punto de caerse o que han sido maltratadas a
lo largo de los anos, por esta razén es factible recuperar
de alguna manera los materiales originales. Igualmente
se debe marcar una diferencia entre lo nuevo que se ha
implementado en la edificacion y toda la parte original del
bien. Igualmente comentd los requisitos que se necesitan
para tener un Hotel Boutique y cuales son los espacios
qgue hacen a un hotel de lujo. también hablé de cémo
solucionaron cuestiones de construccion de ascensores,
instalaciones de agua y coémo recuperaron los materiales.

La entrevista con el Arg. Nicolds Vivas se realizd el 4 de
marzo de 2021, la razén por la que nos parecid necesario
hablar con Nicolds, fue porque él junto con su equipo de
arquitecturaintervinieronrecientemente en una edificacion
patrimonial en el centro histérico de Quito, a Nicolds se
le realizaron varias preguntas sobre como se determina
el tipo de Hotel, cuales son la necesidades en cuantoa
espacios, fambién se converso sobre lo que enfrentaron en
la estructura del Hotel Rpublica Rosa, como solucionaron
temas como las instalaciones eléctricas, agua potable
y aguas servidas, ademds de cémo decidieron qué
elementos eran importantes conservar y cuales era mejor
reemplazar. A partir de esta enftrevista se podrd tomar
mayores decisiones en cuanto a la estructura a intervenir,

CONCLUSION

Para finalizar se realizé un andlisis de homaologos
donde estos coinciden con muchas caracteristicas
del Colegio Benigno Malo, algunas de ellas son,
edificaciones patrimoniales que se han convertido
en hoteles, la implementacion de lo moderno en
una edificacion antigua, la sostenibilidad, entre
otros, con las intervenciones ya mencionadas
podemos decir que es Optima la intervencidon que
se plantea en la edificacion del Colegio Benigno

Malo enfocada fundamentalmente desde el punto
de vista hotelero. A partir de las entrevistas llevadas
a cabo con la Arquitecta Verénica Heras PHD
y el Magister Rafael Alvarez podemos llegar a la

conclusidon de que las opiniones estdn divididas, por
un lado hay personas que creen que es necesario
cambiar el uso de esta infraestructura y ofras que
expresan que se debe mantener su uso fradicional,
es decir la edificacion debe mantenerse en el
dmbito educacional. De igual manera con Ias
enfrevistas que se realizaron a Sebastian Vergara
y al Arquitecto Nicolds Vivas se pudieron resolver
dudas respecto a la intervencidon que realizaron en
sus respectivos proyectos, pudiendo comparar las
condicionantes que presentaban con relacién a las
condicionantes que se manifiestan en la edificacion
del Colegio Benigno Malo.

Capitulo 2 Referentes Contextuales



En el siguiente capitulo se evidenciard las
determinantes de diseno que son todos
y cada uno de los entornos geogrdficos
que estadn relacionados con la parte
funcional, formal, tecnoldégica y expresiva
de la edificacion, ademds se establecerd
un programa de diseno que a través de
definir una zonificacion se determinardn los
espacios que se van a proponer en cada
una de las zonas del Colegio Benigno Malo.

Capitulo 3 Rrogramacion




3.2 Condicionantes Funcionales

La edificacion que mayorimportancia tiene en el aspecto

Son todas las circunstancias que van a permitir patrimonial, es el edificio principal que da hacia la Av.

potenciar y en otros casos limitar la formulacion de la Fray Vicente Solano, por lo que las zonas adyacentes

oropuesta. Las condicionantes de disefio van a tratar gue no cuentan con la importancia ni las caracteristicas

los siguientes puntos: condicionantes funcionales patrimoniales, no seran fomadas en cuenta para la NeWTdS _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ____ . E e e Net17.45
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evidenciard los 3 accesos de la edificacion, ademds

del alto valor patfrimonial del edificio por lo que ﬂ E — === f — = ﬂ @
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Esta edificacion patrimonial ubicada en el sector
conocido como El Ejido, limita al norte con la calle
Daniel Cordova Toral, oeste con la calle Federico

SECCION LONGITUDINAL A-A’

5m 15m
-
Om T0m 20m

Proano, al este con la Av. Fray Vicente Solano y al sur

con la calle Aurelio Aguilar V. Se encuentra a 5 minutos
Imagen 23: Seccién Longitudinal A-A. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

del centro histérico caminando con la posibilidad de
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casi constituirse en el centro de la ciudad, con buenas

vias de acceso, con la posibilidad de un entorno

natural, ademds cuenta con un sistema de transporte ) i ) B ) ) o )

: : : : : Imagen 22: Ubicacién Colegio Benigno Malo. Estudio realizado por el La tipologia de esta edificacidon se basa en corredores soportales los cuales son un espacio arquitecténico cubierto que se
alternatfivo que esta a 5 minutos del Colegio Benigno Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
Malo. El acceso principal a la edificacion es por la Av.

Fray Vicente Solano, cuenta con accesos laterales en

utilizaba en edificios y casas, su funcion es proteger de la lluvia y el frio, permitiendo el tfransito de peatones. (Word Reference

Actualmente el edificio del Colegio Benigno Malo 2021).

funciona como una institucidn educativa, la cual se

las calles Daniel Cordova Toral y la calle Aurelio Aguilar El edificio estd constituido horizontalmente por corredores y verticalmente por gradas individuales, de igual manera se

distribuye en 4 niveles, el primer nivel estd constituido por

V. enlas que se encuentran las zonas de parqueo. cuenta con dreas abiertas y dreas cerradas; la circulacidon que actualmente se puede evidenciar en este edificio es una

un medio sétano, donde podemos encontrar bodegas, o . . . . . . - . .

organizacion espacial en peine, la cual a través de un eje vertical (pasillo) se divide el ingreso hacia cada aula.
servicios sanitarios, aulas, un vestibulo, oficinas, canchas
deportivas y circulacion vertical (escaleras), el segundo
nivel estd constituido por vestibulo de acceso, biblioteca,
museo, consultorio médico, papeleria, inspeccion
general, oficinas, cafeteria, 4 bodegas, servicios sanitarios
y aulas, el tercer nivel estd constituido por rectorado y
vicerrectorado, bodega, oficinas, sala de audiovisuales,
sala de profesores, servicios sanitarios y aulas, por Ultfimo el

Ultimo nivel estd constituido por cUpulas y terrazas.




3.2.1Zonificacion Actual

Tabla 9 : Organigrama funcional actual. Elaboracién propia

3.2.2 Tabla de andlisis previo de la estructura

A continuacioén, se procederd a revisar cada uno de los espacios
constituidos en cada uno de los niveles N-2.66, N-2.39, N+0.00,
N+2.55, N+5.64, N+6.99, N+12.02.
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N-2.66, N-2.39
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Tabla 10: Codificacion Planta SemiSétano. Elaboracion propia.
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AREA (M2)
19,23
46,93
17,60
15.89
1627
1912
67,30
77,63
46,85

2.24

ESPACIO
SN 11
SN12
SKN13
Sh14
SN15
B0
D2

55HH 1

SSHH2

AREA (M2}
2377
37,66
37.24
46,92
70,63
10,41
6721
27,45

28,71

ESPACIO AREA (M2)

At T1.78
Mz 5260
A3 6760
A 60,58

AS §9.60

PLANTA BAIA

AB 68.25
OF1 15.00
DF2 13,61

B 112,50

= 114,80

I 60,65

Tabla 11: Codificacion Planta Baja. Elaboraciéon propia.

| 1 o' L i =
1o iR T e —= 11 e MU
z IM1 ‘ N=-2,40 N= ‘ ‘
: h
S| i
A v
2
i
. 3 i 3 02
i s
L4 = ,
N
i
NA:‘%,S = £l SANCHA MUTHSO G CANCHA MULTIUSO DER. = % NP}N;
HORH R HORIGE |
o
: o Nl =
J Vi K,
; L A5
il ;
o1 1LY o i o
i
Ll
I . i X
- ) ] L0 L LT L O N Zé
Al 1] S H % = A4
N=-218 3- VESTPIBULO GENERAL N v K
[ InN=233 PISO: CERAMICO i N=-239 Y N=-216
TUMBADO: MADERA 1 -
4 N=-1,51 1 %
I . s Pl
L L I = 1] v
’ v 3
Al BaiA
i == 20 Ne-239 == Ne-241
g TH a0 = SR 7/ BINCY/EE 7 ,,/O Zzz \ o
GOl AE s 3 SN2 B SSHHT SN3 g B3 SSHH2 ~G SN4 SN5 noe SN
b : i1
BN R R B, R e
- ,/,,,{/,,,/,,4/;/,,,4,,,, A el vy =~ b _Fr— = el =
r
SN8 Ll eo SN10 o0 | jo° °sni2 - °|]° snize © ] )
- ) 7
| S ——— // 7777777 I e ——
g//{///%% B A A W ,,,,,,, V2 v %;7/77/////’/ - BEa A
SN7 - “ “
P SN9 P SN11 P SN14 B2
‘ o V 22 N 7777 B 77 R 777 V.72 V22222228 VA O U
‘ VA U A A B2 v/
ooooono
77777 SN15
5m 15m //}‘I O -
[ N_— PLANTA SEMISOTANO
om 10m 20m ./ PLANTA NIVEL -2.66 /-2.39

Figura 1: Codificacion planta Semisétano N -2.66 N-2.3. Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de

Cuenca.
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N+0.00, N+2.55
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MEDIA PLANTA ALTA
PRIMERA PLANTA ALTA
PLANTA NIVEL +-0.00 / +2.55

i A

Tabla 13: Codificacion Primera Planta Alta. Elaboracion propia.

Figura 2: Codificacién primera media planta alta y primera planta alta N+0.00 N+ 2.55. Estudio realizado por el Ministerio de
Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
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N+5.64, N+6.99
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Figura 3: Codificacién segunda media planta alta y segunda planta alta N+5.64 N+ 6.99. Estudio realizado por el Ministerio de

W m Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
g

Tabla 15: Codificacion Segunda Planta Alta. Elaboracién propia.
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N+12.02

Tabla 16: Codificacion Planta CUpula. Elaboracion propia.

C
—\ s
Il | - ) . Immm- T 1 © w—
@ e ] ) ) ) I R - I i T e | O
o . o — W I ‘ O
| : : | | c
; . t =
; ‘ ] [ | ‘ I
| | == | | =
| | | } e (@)
| | | O
} ! ¥ ! I | -
J | | | o
| _ _ [ |
| | = = | ™
| | ~h 3 | | @)
i i 5 2 i | —
} | | ‘ i 1 —+—
\ = S
| E (- | ok
| | 1 | ‘ <
| | | Q
| | H | |
| ‘ | I
H} } ’ || AREA NACESSBLE i } |
J\ i ) | i |
| | [ |
1 i e T e | 1
} T T — 1 — ‘ !
SSHH8 n E SSHHY
=
c1 c3
-1 2 3 |
c2
‘ 5m . I PLANTA CUPULAS
Oom 10m 20m PLANTA NIVEL +12.02

Figura 4: Codificacion planta cUpulas

N+. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
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Las condicionantes tecnologicas estan determinadas vy
definidas por los aspectos ambientales de la Ciudad de
Cuenca. Al ser un espacio arquitectdnico ya establecido, las
condicionantes que el espacio nos sugiere son las siguientes:
ventilacion natural y ventilaciéon artificial, iluminacidon natural y
artificial.

Algunos de los factores que influyen en la infraestructura son
la temperatura, el recorrido del movimiento aparente del sol y
de la direccion predominante del viento.

“En Cuenca, los veranos son frescos y nublados y los inviernos
son cortos, frios, secosy parcialmente nublados. Latemperatura
generalmente varia de 7 °C a 17 °C y rara vez baja a menos
de 5°C o sube a mds de 19 °C.” (Word Reference 2021)

La temporada templada dura 3,6 meses, y la temperatura
maxima promedio diaria es mdas de 16 °C.

“La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima
(linea azul) promedio diario con las bandas de los percentiles

25° a 75° y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las
temperaturas promedio percibidas correspondientes.” (Word

Reference 2021)
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En Ecuador los rayos del sol inciden casi perpendicularmente
independientemente la estacion del ano de modo a que
aqui las estaciones solo dependen de la distancia del sol.
La duracion del dia en Cuenca no varia considerablemente
durante el ano, solamente varia 17 minutos de las 12 horas en
todo el ano.
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Imagen 25: Recorrido del Sol. Teleformacion

La edificacion del Colegio Benigno Malo tiene la ubicacion
ideal con sus cuatro fachadas libres donde puede recibir
luz y calor durante el dia. Luego de haber analizado tfodos
los factores que influencian en la edificacion se deberdn
tomar decisiones apropiadas para poder brindar un espacio
confortable donde los usuarios puedan sentirse comodos en
el ambiente, se tiene que tomar en cuenta que el espacio
interior tenga una temperatura ambiente de 20° a 22 °C por el
diayenlanoche de 15°a 17 °C.

En la actualidad el edificio tiene grandes ventanales en los
niveles-2,18,+2,55y+6,99, las cuales dan paso aunailuminaciéon
natural, a horas de la tarde y medio dia la influencia del sol
no fiene mayor repercusion dentro de las aulas, debido a
los techos altos y de igual manera los antepechos de 0,92 m
impiden que la luz ingrese de manera directa.

En cuanto a la iluminacion artificial dentro de las aulas se
maneja una iluminacion fria que no dan la suficiente claridad,
ya que solo se cuenta con dos unidades luminicas por aula

y al ser espacios de gran tamano la iluminacién se vuelve

insuficiente.

3.3.3 Ventilacion

3.3.3.1 Ventilacion natural

Las aulas al contar con grandes mamparas de vidrio,
permite tener una correcta ventilacién, los pasillos al ser
completamente abiertos permiten el ingreso del aire
en la edificacion patrimonial, de esta forma se crea un
espacio adecuado. En la planta del sétano se cuenta con
ductos de ventilacion, ademds del ingreso de aire por los
dos accesos que dan hacia las canchas. En este caso
tenemos un sistema de ventilacion natural pasivo, la cual
se caracteriza por la renovacion de aire que es provocada
por la actividad del viento, en est e sistema no intferceden
energias artificiales, por lo que se generan aberturas en la
edificacion que comunican con el ambiente exterior, es
decir que son disenadas conjuntamente con el inmueble. El
gasto es nulo, ya que la circulaciéon y renovacion del aire se
realizan de manera natural.

UBICACHON:

Imagen 27: Ubicacién Colegio Benigno Malo, Direccidn predominante
del viento. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA EP,
Universidad de Cuenca.
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El edificio no cuenta con ventilacion artificial dentro de sus
instalaciones.

Al ser el Colegio Benigno Malo una edificacion de valor
arguitectonico A, existen varias condicionantes que limitan
la infervencion de esta infraestructura, considerando la
ordenanza para la gestiobn y conservacion de las dreas
historicas y patrimoniales del canton Cuenca, no pueden
existir alteraciones de las siguientes estructuras:

Tipologia distributiva, que se refiere a la forma en como estd
desarrollada la estructura.

Estructura soportante (muros, columnas) en la cual se debe
respetar los muros y columnas originales de la edificacion.

Fachada en la cual no se puede alterar la estructura.
Ventanales pueden ser solamente restaurados.

Cubiertas se debe mantener los materiales originales y en
caso de estar en mal estado se debe buscar uno igual o
similar si no se encuentra en el mercado.

Altura de entrepisos existentes, no se puede realizar mayor
intervencion.

Materialidad, donde se debe preservar los materiales
originales.

Circulacion vertical, esta estructura es muy representativa

de la edificacion por lo que no se deben modificar.

3.4.1 Materialidad

A continuacidn se procede a la descripcidon de los materiales
utilizados en cada uno de los elementos que conforman la
estructura del colegio Benigno Malo.

Tabla 17: Tabla Materiales. Elaboracion propia.

3.4.2 Cromadtica

La cromdatica representada a continuacion se utiliza en toda la edificacion actual.

SW2813  SW6361  SW2803 SW6068  SW6635 SW6512  SW7543  SW7106 SW9569  SW6128

Esta codificacion estd basada en la casa comercial “Sherwin Williams”.

3.5 Programa Arquitectdnico de Diseno

La agrupacion de dreas y espacios se ha decidido en funcién a la actividad que se lleva a cabo y al recorrido que debe
efectuar el usuario dentro de la edificacion. A continuacion, se evidenciard los requerimientos necesarios para la formulaciéon
de un hotel boutique que tiene las caracteristicas establecidas como zonas de recepcién, zona de servicios, zona de acceso,
zona administrativa, zona de hospedaje y zona recreativa. El programa arquitectdnico a plantearse establece esta zonificacion
general.

3.5.1 Zonificacion General

Estd constituido portodos y cada uno de los espacios requeridos para el funcionamiento de un Hotel Boutique, este se determina
por zona administrativa, zona de servicios, zona recreativa, zona de recepciéon, zona de hospedaje y zona de acceso. A
continuacion, se explica en el esquema general.

Imagen 28: Organigrama Funcional Actual. Elaboracion propia.

ifulo 3 Programacion
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3.5.1.1 Zonas y Espacios 3.5.1.2 Dimensionamiento requerido

Se harealizado un andlisis previo de la edificacion del Colegio Benigno Malo, donde se establecio las necesidades y requerimientos
de un hotel expresado en cada una de las zonas, tanto del exterior como del interior, que establece un elemento que determina
como objetivo lograr una conceptuacion general de lo que se va a requerir para plantear el hotel boutique.

La zonificacion general se implanta en las cuatro plantas posibles de utilizacion:

3.5.1.3 Cuadros Generales

Tabla 18: Listado de Zonas. Elaboracién propia.

itulo 3 Programacion

Los porcentajes destinados a cada una de las zonas son:

0.56% 5059

Tabla 19: Porcentajes. Elaboracion propia.
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Tabla 20: Cuadros Generales. Elaboracién propia.

52

NP Cap

53



i AR et [
‘Popaolanca
L

Tabla 21: Cuadros Generales. Elaboracién propia.

Tabla 22: Cuadros Generales. Elaboracién propia.
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Zona de administracion, se requiere mobiliario para la gerencia
general, recursos humanos, departamento de contabilidad,
cuenta con un acceso vertical y uno horizontal. En la zona
de servicios se requiere mobiliario para lavanderia, cuarto de
maaquinas, bodega, drea de seguridad, ropa blanca, cocinay
usos complementarios, por Ultimo, zona de hospedaje que se
desarrollard a continuacion

Habitacion Premium 1: la habitacion fiene una cama Queen
que es del tamano de una cama para dos personas Tiene
un ancho de 150 cm y un fondo de 200 cm. Igualmente la
habitacion tiene su bafo propio. Area minima: 17 m2

Habitacién Premium 2: Las habitaciones premium tienen dos
camas individuales que suelen tener un ancho de 90 cm y un
largo de entre 190 y 200 cm, ofrecen un amplio espacio, una
decoracion exquisita y una flexibilidad inigualable, cuenta con

un drea de escritorio y su propio bafo. Area minima: 17 m2.

190=Z00cm

Habitacion Deluxe: Esta habitacion tiene una cama doble
que fiene un ancho de 135 cm y un largo de entre 190 y 200
cm. Cuenta con un drea de escritorio, asi como un cenfro de
refrigerios. Area minima: 20 m2.

_T_ 135cm _T

el

190-200¢m

Imagen 31: Como dimensionar un dormitorio. Medidas minimas y consejos. J.
Sanfulgencio

Habitacién de Lujo: La habitacidon de lujo cuenta con una
cama King que tiene un ancho de 200 cm y un fondo de otros
200 cm, ademds de tener una vista de la ciudad, este tipo de
habitaciones son mdas amplias, ademds de contar con un drea
de estudio, puede tener un jacuzzi o una sala. Area minima: 30
m2.

@

200em

Imagen 32: Como dimensionar un dormitorio. Medidas minimas y consejos. J.
Sanfulgencio

Habitacion Presidencial: La habitacion Presidencial tiene
acceso a una vista privilegiada del rio y la parte moderna y
republicana de la ciudad. Los techos altos se encuentran con
altos muros de ladrillo visto, que forman parte de la decoracioén
exclusiva, esta habitacion fiene acceso a las terrazas de la
edificacion ademds de contar con un jacuzzi. Se encuentra
en la planta alta del hotel, haciéndola una habitacidon mds
segura. Posee una cama que tiene un ancho de 200 cm y un
fondo de otros 200 cm. Area minima: 30 m2.

A Ccpitulo 3 Programacion
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En la circulaciéon existen tres caracteristicas, la circulacion
horizontal que estd constituida por los corredores que pueden
ser totalmente llanos que pueden tener pequenas rampas,
circulacion vertical que son los ascensores.

Cuando el establecimiento hotelero sea un edificio de
cardcter histérico monumental la anchura libre de paso de las
escaleras serd igual o superior a 120 cm (sin fener en cuenta
las barandillas, pero si los pasamanos). En casos especiales,
la anchura podrd ser inferior y se corresponderd con las

caracteristicas originarias de la construccion.

Se debe contar con un material antideslizante en seco y en
mojado.

La norma DIN 18065 establece algunas de las medidas que
se deben cumplir en las escaleras. Las que estdn situadas en
una caja de escaleras con una anchura superior a 125 cm se
calcula en funcidn del tiempo de evacuacién deseado.
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Sedispondrdiluminacion focalizadaenlas gradas. Las escaleras
estardn libres de deslumbramientos y zonas oscuras; su nivel
de iluminacién se elevard respecto al entorno. La intensidad
luminica en el suelo debe estar comprendida entre los 200 y
300 luxes.

3.5.4.2 Arquitectura Accesible

Los muros de la edificacion en la propuesta se mantendrdn en
su estado original, lo que se pretende realizar es que de manera
paralela y manera absolutamente disimulada se construyan y
se conciban rampas de acceso.

Los lugares destinados para estacionamiento para personas
con discapacidad deben ubicarse lo mds proximo posible a
los accesos, por esta razén los parqueaderos se han dispuesto
de manera contfinua a las rampas de acceso.

De igual manera se contard con 59 estacionamientos que se
dispondrdn para servicio y hospedaije.

Para la circulacion vertical se dispondrd de dos ascensores
que permitirdn el acceso a las 2 plantas.

Si el establecimiento hotelero cuenta con una altura mayor
a una planta, deberd disponer, al menos de un ascensor
accesible; permitiendo el acceso a las zonas comunes y a las
dependencias principales o de uso publico y de ser el caso a
la habitacién accesible. El acceso a este se hard mediante
itinerarios accesibles.

Asimismo, el hotel debe contar con, al menos, un ascensor
o elevador para la zona de servicio y en caso de resultar
necesario en la zona de suministros y evacuacion de residuos
proxima a la cocina. (Real patronato sobre discapacidad,
2007)

— —— >
l1+||!++f5$¥ll-----ill_

EaramnEmESdsirduwaddbde

]
"
%
"
L]
-
-
s
]
-
u
-
-
-
-
"
&
-
il
a
&
L
a

A ESEEREE AL EE

Las rampas que tengan mds de 6 m de longitud requieren
una meseta infermedia de 1,5 m de largo como minimo,
con bandas protectoras de 10 cm de altura a una altura de
85 cm las bandas protectoras y los pasamanos tienen que
prolongarse 30 cm en horizontal en la zona de las mesetas.
No debe situarse una escalera en bajada a continuaciéon del
tframo de la rampa
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Imagen 35: Neufert, Ermnst. Rampa. “Arte de proyectar en arquitectura™ .16 ed.
Espafa Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pag 34.

3.5.4.5 Pargueaderos

Seutilizardeltipo de garaje abiertosufuncidénesespecialmente
para estacionamientos colectivos con unas dimensiones de
5x 2,75 my para el funcionamiento de un garaje apto para
silla de ruedas son 5 x 3,5 m.

de ruedas = 2,75——= 2,75

Imagen 36: Neufert, Emst. Garaje abierto colectivo. "Arte de proyectar en
arquitectura’ .16 ed. Espafia Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pdg. 178
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Deben contar con inodoro, lavabo y ducha, debido a la alta
humedad del ambiente y la frecuente condensacion, las
superficies deben ser faciles de limpiar. El enlucido de paredes
y techos tiene que absorber y emitir la suficiente humedad.
Con material antideslizante en los pisos. Por Ultimo, debe
disponerse de un enchufe con toma a tierra integrada (junto
al espejo). Ademds de disponer de armarios para toallas.

Los aseos deben instalarse a una distancia en el lugar de

trabajo no superior a 100 m ademds se debe proveer aseos

en el entorno de locales, salas, recepcion y el drea recreativa.
Los retretes estdn compuestos por un vestibulo, lavabo y un
espacio completamente cerrado con un inodoro como
minimo. Las cabinas de los refretes tendrdn como una altura
minima de 1,9 my una separacion del suelo de 10 a 15 cm. Los
urinarios deben situarse de forma que se impida la visibilidad
desde el acceso.

3.5.5.2 Banos para usuarios en silla de
ruedas

En cada instalacion sanitaria debe preverse al usuario en silla
deruedas. La altura del asiento delinodoro debe ser de 45 cm,
debe disponer de un plato de ducha apto parassilla de ruedas,
el espacio para maniobrar a izquierda a derecha del inodoro
debe ser de 90cm de ancho y 70 de fondo como minimo. En
un lado del inodoro debe guardarse una distancia minima
de 30 cm de las paredes o las instalaciones el barrido de las
puertas no debe ser hacia el interior del aseo. Se incorporard
una bateria de servicios higiénicos para un usuario de silla de
ruedas en cada planta.

f—p 0l —

Imagen 38: Neufert, Ernst. Espacio minimo de giro. “Arte de proyectar en
arquitectua’’ .16 ed. Espafia Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pag 33

Imagen 39: Neufert, Ernst. Eiemplo con superposicion de superficies de
movimiento en un bafo. “Arte de proyectar en arquitectura’’ .16 ed. Espana
Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pdg 35

3.5.6 Zona de servicios
3.5.6.1 Cocina

Las cocinas son la suma de puestos de trabajo individuales
altamente tecnificados y sus medidas dependen del nimero
necesario de puestos de frabajo, de las dimensiones de
los correspondientes aparatos y de espacios ergondmicos
necesarios para su utilizacion. A esto se le anade el factor de
demanda puntual
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Los medios auxiliares de trabajo deben ser colocados dentro
del campo visual y al alcance de la mano. Los puestos de
trabajos deben tener una superficie libre de 1,5 m2. El mobiliario
debe permitir una posicion correcta del cuerpo en individuos
de diferente altura, por lo que la altura de la mesa vy la silla
pueden variar segun el modelo puede variar entre 60 a 72 cm
la mesa y de 42 a 54 cm la silla. La superficie de trabajo debe
ser como minimo 120x80cm. Se debe tener en cuenta que las
piernas tengan suficiente libertad de movimiento entre 58 a 70
cm.

o 7/

¥ u L
LR R RS R L A R R N R R R RN R N R R NN N
FEidEFddEdiidpdrainadeerand e EE 0O HE BN EE LB

Imagen 33: Neufert, Ernst. posicién ergondmica correcta. *Arte de proyectar en
arquitectura’ .16 ed. Espafia Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pag 248.
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3.5.6.3 Lavanderia

Una lavanderia consta principalmente de una estacion
para lavar y secar, otra para ordenar, planchar, depositar y
almacenar.

Imagen 34: Neufert, Ernst. Pequeia lavanderia para hotel. "Arte de proyectar
en arquitectura’’ .16 ed. Espana Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pag 293.
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Debe encontrarse enelacceso principalalavistadelos clientes,
es el lugar donde se proporciona las llaves y la informacion con
respecto al hotel. El tamano del counter depende del tamano
del hotel, para poder definir su tamano es necesario tener en
cuenta el niUmero de habitaciones con las que se cuenta. En el
caso de que trabajen mds de dos personas detrds del counter,
debe haber una circulacion minima detrds de las sillas de 0.76
a 0.96cm.

Dimensiones bisicas para tamaio del connter

Habstacionegs Conuter {1m}

Area para <]

ECHEITET I

Bl 30 - B
104] .5
200 75
A JOE:

El auditorio serd ideado como un teatro semicircular segun el
modelo grecorromano con 150 plazas. Es una reforma teatral
alemana del siglo XIX, se caracteriza por la forma semicircular
en pendiente es decir los espectadores se sientan en una
superficie curva inclinada y con un gran proscenio (espacio
de presentacién delante de la boca del escenario). Por otro
lado, el 1% de las butacas deben ser accesibles con sillas de
ruedas. Las dimensiones para el funcionamiento ergondmico
de las butacas abatibles debe ser de 90x50 cm.

Imagen 42: Neufert, Ernst. Planta del Festpeilhaus, Bayreuth, 1876. “Arte de

proyectar en arquitectura’” .16 ed. Espana Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pag
222

Imagen 43: Neufert, Ernst. Dimensiones de las butacas abatibles. “Arte de

proyectar en arquitectura’ .16 ed. Espana Barcelona. Gustavo Gili, SL; 2018. pag
222

3.5.8.2 Restaurante

Una persona necesita una superficie de mesa de unos 60cm
de anchura y 40 cm de profundidad para poder comer con
comodidad. Con estas medidas queda suficiente espacio
entre los comensales. En el centro de la mesa se necesita
una franja de 20 cm de anchura para las diferentes fuentes,
bandejas y soperas, por lo que la anchura minima adecuada
para una mesa de comer es de 80 a 85 cm.
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Imagen 44: Neufert, Ernst. Espacio necesario para los comensales y el servicio.

“Arte de proyectar en arquitectura’ .16 ed. Espafa Barcelona. Gustavo Gili, SL;
2018. pdg 186.

A contfinuaciéon, se analizardn criterios de diseno tipo

funcionales, tecnoldgicos y expresivos, aspectos que serdn

aplicados a la propuesta de diseno.

La propuesta busca crear un espacio continuo heterogéneo,
ya que esto permitird al usuario entender al espacio como
uno solo y diferenciar las zonas que otorga el hotel segun su
funcion, se logra tener varios criterios los cuales se consideran
necesarios para el diseno funcional del espacio a proponer.

Los accesos deben ser universales, es decir deben contar con
todas y cada una de las condiciones para que pueda ser
usado por cualquier tipo de usuario.

Espacialidad definida esta, como la relacion entre forma,
estructura y dimension.

Conexion interior - exterior, si bien la edificacion cuenta
con corredores este tiene una situacion de fransparencia y
visibilidad porque hacia el lado de los jardines son arcadas
gue nos permiten la visibilidad que se requiere, pero también
existe una diferenciacion con todo lo que son las habitaciones.

Los criterios obtenidos con base en el diagndstico y a lo que se
quiere proponer en este tema evidencian la:

Potenciar y saber aprovechar condicionantes como la
estructura vy ladrillo visto, haciéndolos participes del diseno
como es en la fachada y algunos muros en el interior de la
edificacion.

La utilizacion de mobiliario ergondmico para dar confort al
usuario, el mobiliario puede tener una variacion en términos
de aportar con elementos contempordneos.

Proporcionar la correcta iluminacion artificial en el interior y
en los pasillos.

En su mayoria se mantendrdn los materiales originales de la
edificaciéon patrimonial, en el caso de no poder recuperarlo
se buscard un material con propiedades similares.

Implementar materiales aislantes acusticos en los nuevos
espacios, como habitaciones.

Instalaciones de agua potable, aguas grises y aguas lluvias.
Cada bano tendrd una bomba sumergible y su evacuacion,
que se conducird hacia un pozo de revision y de este pozo
a la red de aguas servidas.

3.6.3 Criterios Expresivos

A partir del andlisis realizado es pertinente establecer
una mezcla de estilos como el Mid Century, ecléctico y
contempordneo, porque las condiciones asi lo exigen,
ademds de que de esta forma se puedan conservar rasgos
originales de la edificacion, plantean dos alternativas
contempordneas de diseno.

El estilo Mid Century se diferencia por un diseno tecnoldgico
y funcional, lo que se busca con este estilo es evidenciar el
edificio y la belleza de su estructura.

El estilo ecléctico, abarca todos los estilos, es sutil y llamativo

De esa forma lo que se pretende es mantener los rasgos
originales de la edificacion y crear una armonia entre todos
los estilos.

APl Ccpifulo 3 Programacion
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A partir del andlisis de los diferentes criterios de diseno y sus
condicionantes de la estructura a intervenir, es posible realizar
ciertos cambios y proponer alternativas para la restauracion y
conservacion del drea patrimonial como la restauracion del
piso original, un cielo raso falso, para conservar el original, la
restauracion de puertas y ventanales, entre otros. Dentro del
andlisis se desarrolld una propuesta de diseno para el Hotel
Boutique, en donde se concretaron los estilos Mid Century,
contempordneo y ecléctico, en la cromdtica se optd por
colores neutros y mobiliario acorde al estilo que se escogid
para poder realizar el proyecto.




INTRODUCCION

El presente capitulo plantea crear un
concepto de diseno, del cual se regird la
propuesta. Como previamente se definid
se creard un Hotel Boutique de 5 estrellas,
en donde se busca implementar espacios
complementarios al hotel. En este sentido,
se podrd conocer de una manera mas
detallada los criterios expresivos, funcionales
y tecnoldgicos.

Se abordardn temas como la materialidad,
la conservacion y mantenimiento de la
estructura patrimonial, para enfatizar los
aspectos histéricos que representan a
esta edificacion, asi como la cromdatica
adecuada vy los revestimientos requeridos.

Se expondrdn la documentacién técnica
qgue contempla: planos arquitecténicos,
cortes, elevaciones, detalles constructivos
y perspectivas digitales de la propuestaq,
permitiendo demostrar coémo se puede
conservar una edificacion patrimonial que
posee un alto valor.
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La propuesta surge por la iniciativa de conservar y restaurar
una edificacion existente, la cual posee un importante valor
para la historia y la sociedad cuencana, sin embargo, es
una edificacién que se ha visto expuesta a un mal manejo
causando un deterioro significativo en este espacio. En este
sentido, el concepto del cual se basard este proyecto para
suU ejecucion es la aplicaciéon de un sistema constructivo que
no tfenga mayor repercusion en la estructura a intervenir,
asi se abordard el tema de la conservacion y restauracion,
se buscard mantener los materiales y la estructura original,
ademds de implementar elementos contempordneos
para crear un contraste entre el edificio original y la nueva
intervencion.

El espacio interior seleccionado para la aplicacion de la
propuesta del Hotel Boutique estd ubicado en el Colegio
Benigno Malo, que se encuentra en la ciudad de Cuenca,
estd ubicado en la Av. Fray Vicente Solano, Calle Federico
Proano, Calle Daniel Cérdova Toral y la Calle Aurelio Aguilar
V., esta edificacion es reconocida en la ciudad por ser un
monumento histérico que ha servido como una institucion
educativa durante los Ultimos anos.

Actualmente el Colegio Benigno Malo cuenta con un
drea aproximadamente de 3.000 m2, se desarrolla en un
semisétano, planta baja, media planta alta, primera planta
alta, segunda media planta alta, segunda planta alta y por
Ultimo planta de cupulas, como se indicd en el andlisis de la
edificacion del capitulo anterior.

4.3 Criterios de Diseno
4.3.1 Criterios Funcionales

Este espacio serd utilizado con fines de hospedaje y fines
recreativos porlo que es necesario e indispensable mantener
la tipologia de la edificacion, distribuyendo las zonas de una
manera que guarden relaciéon entre si, de esta mismo forma
se debe tener la interaccidon y relaciéon de los usuarios con las
diferentes zonas que ofrece el edificio.

En la propuesta de rediseno del Colegio Benigno Malo se
realiza un cambio en los espacios destinados a las zonas de
hospedaje, zonas recreativas, zonas de acceso, zonas de
recepcion, zonas administrativas y zonas de servicio.

4.3.2 Criterios Expresivos

4.3.2.1 Materialidad

Uno de los condicionantes expresivos estd relacionado
con el estilo Mid Century que establece que los materiales
empleados se mantengan en su forma natural por o que
la madera en pisos, cielo raso y ventanas se mantendrdn
solamente serdn sometfidos a mantenimiento. Se
implementardn paneles melaminicos en diferentes zonas de
hotel como en habitaciones, zonas recreativas y pasillos con
la finalidad de vincular cada uno de estos espacios.

Dentro de la gramdtica pensada para la propuesta del
colegio Benigno Malo se utilizardn colores neutros como:
blanco, gris, escala de marrones, escala de azules.

El color blanco es utilizado para dar sensaciones de inocencia,
optimismo, relajacion y sencillez en el espacio tfransmitiendo
un espacio puro y limpio.

El color gris crea un espacio de paz, elegancia, facilita la
combinacidén con ofros colores y llega a generar un impacto
positivo y tranquilo para el usuario.

El marrén sugiere una sensacion de serenidad y confort
ademds de crear una impresion de cercania hacia la
naturaleza, ademads que llega a dar orden dentro de los
espacios.

El azulsignifica paz, franquilidady ligereza, ayuda a descansar.

Esta codificacion estd basada en la casa comercial “Sherwin
Williams™.

4.3.3 Criterios Tecnologicos

Al ser una edificacidon patrimonial este proyecto busca
rescatar la mayor parte de la esencia de la edificacién de su
NUEevVo USO.

Los materiales existentes ya mencionados anteriormente
como la mamposteria ladrillo antiguo paneldn, piso de
madera, piso cerdmico, adoquin, baldosa de granito
blanco y negro, ventanas y puertas de madera y hierro, son
restaurados para conservar la identidad del espacio. Para
otorgarle un uso contempordneo al espacio se incorporaron
tabiques de yeso cartén con una cdmara de aire para
mejorar la acustica y colocar las instalaciones de agua
potable, ademds de la instalacidon de dos puentes que
permitirdn el acceso al auditorio, este estd construido con
una membrana impermeabilizante negra, vidrio templado y
duelas de madera. Por Ultimo, se implementd un ascensor
que se desplaza verticalmente desde el semisdtano hasta la
cUpula central.
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4.4 Memoria del proyecto
El andlisis para sustentar el proyecto se basa en la interrelacion de 4 ejes significativos.
Significacion: Es un cambio de uso de una entidad educativa a un hotel boutique de 5 estrellas, se mantiene la estructura.

Estructura Conceptual: Se mantiene, debido a su valor patrimonial y ademds los espacios tienen caracteristicas propias de la
edificacion.

Concrecidn Matérica: En este tipo de estructuras se debe mantener internamente los elementos estructurales como paredes,
cielo raso, entre ofros, sin embargo, existe la posibilidad de restaurar los materiales que estén en mal estado y externamente
es un monumento, por lo que no se puede intervenir.

Geometria: Fundamentalmente se pretende hacer pequenos ajustes técnicos y establecer detalles de las incorporaciones
que se van ejecutando.

Felifymes pasd slireiy #f

mupmnin @ Iy propenta
IElitipmws Tigs painleciip Dy
s cheary ilu sl we &l
pbiie i gl Phasiii LA e a bl ai
#: LR10T v o le emmakilea

Imagen 45: Memoria del proyecto. Elaboracién Propia.

4.5 Levantamiento Fotografico Estado Actual

En la Planta de Semisétano y Planta Baja (N-2.66, -2.39) se desarrolla la zona de servicio, zona administrativa, la zona recreativa,

por Ultimo la zona de hospedaje se encuentra en el Nivel -2.39 en el bloque derecho de la planta.
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Figura 5: Fotografia Estado Actual planta Semisétano N -2.66 N-2.3. Estudio realizado por el Ministerio de Educacion,
UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
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En la Primera Media Planta Alta y Primera Planta Alta (N+-0.00, +2.55) se encuentra la zona de recepcion, zona de hospedaije,
zona de servicio y por Ultimo la zona recreativa.

Fotografias: Arg. Daniel Enriquez M.
PLANTA BAJA Arg. Jaime Auquilla Z.

ESCALA 1:500

Fecha: Mayo de 2018
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Figura é: Fotografia Estado Actual primera media planta alta y primera planta alta N+0.00 N+ 2.55. Estudio realizado por el Ministerio
de Educacién, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
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Enla Segunda Media Planta Alta y Segunda Planta Alta (N +5.64, +6.99) se encuentra la zona de recepcion, zona de hospedaije,
y por Ultimo la zona recreativa.
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Figura 7: Fotografia Estado Actual segunda media planta alta y segunda planta alta N+5.64 N+ 6.99. Estudio realizado por el
Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
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4.6 Documentacion Técnica del Estado Actual

Por Ultimo en la Planta CUpula (N +12.02) se encuentra la zona de hospedaje y zona recreativa. Documentacion técnica que servird para tener un criterio general sobre los elementos en los que se va a frabaijar.
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EP, Universidad de Cuenca.
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4.7 Propuesta
4.7.1 Anteproyecto

4.7.1.1 Zonificacion General

W‘ ‘ x 3 —— ._I_E — /\/ E —T ; 1 ﬁ La propuesta hatomado como punto de partida la documentacion técnica del estudio realizado por el Ministerio de Educacién,
; L i UCUENCA. EP y la Universidad de Cuenca.
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4.7.1.3 Plantas Funcionales
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4.7.1.4 Plantas de Pisos

89

PLANTA NIVEL -2.66 / -2.39

FASILLO!
|

\_ PLANTA SEMISOTANO

N

N

I

A

T,

20m

@

a
I EEEEmEmE
1 o
NN

|

15m

PASILLO

10m

5m

Om

SIMBOLOGIA DE MATERIALES

Piso de madera

Piso cerdimico

TERRAZA INACCESIBLE
PISO: HORMIGON
N +2.61

PLANTA CUPULAS
PLANTA NIVEL +12.02

G,

e
] I—

m%. :

AREA INACESSIBLE

20m

e

I —t

T0m

5m

m

0

88



SIMBOLOGIA DE MATERIALES

Piso ceramico

Adoquin hexagonal

Piso de madera

Alfombra

Piso cerdmico
blanco y negro

90

. S5m 15_m &
om Tom Zm MEDIA PLANTA ALTA
@. PRIMERA PLANTA ALTA
PLANTA NIVEL +-0.00/ +2.55

SIMBOLOGIA DE MATERIALES

Piso cerémico Piso de madera

Piso de madera

—

SRR

24

TERRATA

g P A N R R 2
T T T oo e MO S

B
-

@ SEGUNDA MEDIA PLANTA ALTA
SEGUNDA PLANTA ALTA

om

20m
\_/ PLANTA NIVEL +5.64 / +6.99

21



92
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4.7.2.2 Elevacion Sur
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4.7.2.4 Elevacion Oeste
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Figura 16: Elevacion Oeste. Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.
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4.7.3.2 Secciones Longitudinales
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102 103



4.7.3.3 Secciones Transversales
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4.7 .4 Perspectivas Digitales

A continuacion, se establece la propuesta grafica de los siguientes espacios:
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4.7.5 Detalles Constructivos Detalle Constructivo Tabique tipo sanduche Inst. Agua Fria y Caliente
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Detalle Constructivo Tabique tipo sanduche Inst. Aguas Servidas Detalle Constructivo anclaje panel melaminico de tiras de madera
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Detalle Consfructivo Puente
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Detalle Constructivo Auditorio Detalle Constructivo recubrimiento de pared (cupulq)
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FECHA:

OBRA:

UBICACION:

AREADE
INTERVENCION:

AREA DE TERRENO:

4.8 Presupuesto

PRESUPUESTO DE OBRA
PROYECTO: Hotel Boutique Colegio Benigno Malo

Junio 2021

Diseno Interior Colegio Benigno Malo
Av. Fray Vicente Solano y Aurelio Aguilar
5.800,00 m2

12.000,00 m2

CUADRO DE CANTIDADES Y PRECIOS

RUBRO DESCRIPCION UBICACION UNIDAD CANTIDAD | PRECIO UNITARIO PRECIO TOTAL
1 OBRAS PRELIMINARES 21.850,00
1,001 Limpieza a mano del espacio a intervenir Proyecto total m2 6.000,00 0,85 5.100,00
1,002 Replanteo, nivelacion y trazado de piso de duelas de madera existente Proyecto total m2 6.000,00 1,50 9.000,00
1,003 Excavacion para ascensor Proyecto total m3 5,00 50,00 250,00
1,004 Varios (bodegas, guardiania, cerramiento provisional) Proyecto total global 1,00 7.500,00 7.500,00
2 DESMONTAJE 24.259,40
2,001 Retiro de piezas sanitarias Barfio U 35,00 9,20 322,00
2,002 Retiro de alfombra Oficinas y auditorio m2 275,00 2,80 770,00
2,003 Retiro de la senaletica actual Proyecto total U 1,00 75,00 75,00
2,004 Retiro del mobiliario actual Proyecto total m2 6.000,00 3,00 18.000,00
2,005 Retiro de Mezanines Proyecto total m2 509,24 10,00 5.092,40
3 DESALOJOS 8.287,50
3,001 Cargada de Material a mano - escombros Proyecto total m3 850,00 3,50 2.975,00
3,002 Transporte de material hasta 5km Proyecto total m3 850,00 6,25 5.312,50
4 TABIQUERIA 166.162,50
4.001 Plancha de yeso cartén (2.45x1.22mm) e=10mm Proyecto total m2 6.250,00 18,90 118.125,00
4.002 Perfil stud y track Global ml 16.650,00 1,75 29.137,50
4.003 Empaste interior Global m2 4.200,00 4,50 18.900,00
5 RECUBRIMIENTOS PARED 414.274,00
5,001 Porcelanato de 50x50cm, calidad primera, nacional Cocina y bafio m2 2.200,00 28,50 62.700,00
5,002 Panel melaminico Proyecto total m2 850,00 180,00 153.000,00
5,003 Papel tapiz Habitaciones m2 150,00 30,00 4.500,00
5,004 Pintura de latex interior (2manos) Proyecto total m2 4.200,00 5,50 23.100,00
5,005 Pintura de latex exterior (2manos) Proyecto total m2 1.030,00 5,80 5.974,00
5,006 Limpieza e impermeabilizacion de ladrillo exterior Proyecto total m2 22.000,00 7,50 165.000,00
6 CIELOS RASOS 123.900,00
6,001 Mantenimiento de cielo raso maderado Proyecto total m2 7.000,00 15,00 105.000,00
6,002 Mantenimiento de cielo de laton Cupulas m2 420,00 45,00 18.900,00
7 OBRAS EN HIERRO, Y VIDRIO 41.880,00
7,001 Suministro e instalacién de vidrio deslustrado para puertas Habitaciones m2 480,00 70,00 33.600,00
7,002 Suministro e instalacién de vidrio templado de 6mm pasamanos Auditorio ml 36,00 230,00 8.280,00
8 CARPINTERIA EN MADERA 130.135,00
8,001 Suministro e instalaciéon de puerta corrediza de madera Bafios de las habitaciones U 45,00 250,00 11.250,00
8,002 Puertas de SS.HH. SS.HH. U 24,00 150,00 3.600,00
8,003 Puerta de madera Auditorio U 4,00 450,00 1.800,00
8,004 Mueble de cocina Cocina ml 40,00 220,00 8.800,00
8,005 Armarios Dormitorios ml 80,00 350,00 28.000,00
8,006 Mobiliario de madera ( camas y veladores) Proyecto total U 1,00 65.000,00 65.000,00
8,007 Tira de madera de 40x50mm Auditorio (puente) ml 350,00 7,00 2.450,00
8,008 Duela de madera (Teca) Auditorio (puente) m2 37,00 55,00 2.035,00
8,009 Meson de Cuarzo blanco procedencia local Cocina y bar m2 40,00 180,00 7.200,00
9 PIEZAS SANITARIAS 55.882,00
9,001 Suministro e instalacion de inodoro edesa (linea alta) Bafo U 71,00 150,00 10.650,00
9,002 Suministro e instalacién de vessel incluye griferia Bario U 92,00 180,00 16.560,00
9,003 Suministro e instalacion de estractor de olores Bario U 51,00 60,00 3.060,00
9 004 Suministro e instalacion de dispensadores de papel higienico JRT JUMBO ROL Bafio
’ c0d.30170790 U 24,00 43,00 1.032,00
9.005 Suministro e instalacién de dispensador de jabon liquido y gel scott 500ml Bafio
i blanco cod.30170790 U 24,00 25,00 600,00
9,006 Suministro e instalacién fonte frlee standing Bario U 10,00 1.330,00 13.300,00
9,007 Suministro e instalacién Hidro masaje SPA y Habitaciones U 2,00 2.880,00 5.760,00
9,008 Accesorios de bano Bafio dormitorios U 41,00 120,00 4.920,00
10 PISOS 83.313,00
10,001 Alfombra Auditorio m2 295,00 25,00 7.375,00
10,002 Piso flotante 8mm, existente en el mercado, incluye colocacion Auditorio m2 126,00 25,50 3.213,00
10,003 Pulido y lacado de pisos dormitorios y pasillos Proyecto total m2 3.860,00 18,00 69.480,00
10,004 Mantenimiento pisos de acceso y vestibulos Proyecto total m2 590,00 5,50 3.245,00
11 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 73.605,20
11,001 Instalacion de agua fria termofusion Bafio y cocina pto 230,00 19,50 4.485,00
11,002 Llave de paso cortadora de 1/2" Bafio y cocina U 90,00 12,00 1.080,00
11,003 Canalizacion PVC 75mm tub y acc Bario y cocina ml 610,00 24,00 14.640,00
11,004 Instalacion de agua caliente Bafio y cocina pto 156,00 35,00 5.460,00
11,005 Valvula check 1/2" Bafo y cocina U 18,00 19,50 351,00

11,006 Tuberia agua fria PVC 1/2" Bafio y cocina ml 1.200,00 14,80 17.760,00
11,007 Salida para medidores PVC Exterior pto 10,00 40,10 401,00
11,008 Tuberia de cobre para agua caliente Bario y cocina ml 960,00 23,50 22.560,00
11,009 Red con tuberia PVC 50mm Barfio ml 105,00 5,20 546,00
11,01 Red con tuberia PVC 110mm Bano ml 315,00 11,00 3.465,00
11,011 Puntos de desague PVC 50mm Bafo pto 150,00 11,50 1.725,00
11,012 Puntos de desague PVC 110mm Bafo pto 74,00 15,30 1.132,20
12 INSTALACIONES ELECTRICAS 153.866,00
12,001 Tablero de control 4-8 puntos instalado Proyecto total U 14,00 65,00 910,00
12,002 Punto deTomacorriente 110 V instalado Proyecto total pto 950,00 21,50 20.425,00
12,003 Puntos de mandos Proyecto total pto 1.120,00 20,00 22.400,00
12,004 Puntos de iluminacion (no incluye luminaria) Proyecto total pto 2.150,00 14,70 31.605,00
12,005 Salida de teléfono Proyecto total pto 60,00 10,90 654,00
12,006 Tuberia conduit 1/2" instalada Proyecto total ml 4.500,00 3,50 15.750,00
12,007 Breakers de 20A - 110V Proyecto total U 60,00 47,50 2.850,00
12,008 Placas de toma corriente (doble universal) Proyecto total U 2.400,00 6,78 16.272,00
12,009 Luminarias (valor promedio) Proyecto total U 2.150,00 20,00 43.000,00
13 ACCESORIOS DE COCINA 8.030,90
13,001 Lavaplatos completo de un pozo instalado (solo instalacion) Cocina U 5,00 150,00 750,00
13,002 Griferia monocomando para cocina (solo instalacién) Cocina U 5,00 56,18 280,90
13,003 Extractor de olores Cocina U 5,00 800,00 4.000,00
13,004 Triturador de desperdicios Cocina U 5,00 600,00 3.000,00
14 VARIOS 222.120,00
14,001 Pergola Jardin m2 120,00 90,00 10.800,00
14,002 Jardin vertical Spa m2 18,00 90,00 1.620,00
14,003 Suministro e instalacion de macetas Proyecto total U 100,00 55,00 5.500,00
13,004 Suministro e instalacion de sefalizacion Proyecto total global 1,00 15.000,00 15.000,00
13,005 Ascensor, incluye obra civil y estructura Proyecto total U 2,00 58.000,00 116.000,00
12,706 Jardineria exterior Proyecto total m2 3.900,00 5,50 21.450,00
12,407 Rampas de acceso Proyecto total U 2,00 12.000,00 24.000,00
12,108 Parqueaderos Proyecto total m2 1.850,00 15,00 27.750,00
15 OBRAS COMPLEMENTARIAS 30.000,00
15,001 Limpieza final de la obra Global m2 12.000,00 2,50 30.000,00
SUB TOTAL 1 1.557.565,50

Imprevistos 5% 77.878,28

SUBTOTAL 2 1.635.443,78

IVA 12% 196.253,25
TOTAL 1.831.697,03

costo estimado por m2 281,97
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CONCLUSION

Se demuestra que la disciplina del Diseno Interior a través de una
propuesta de infervencion para la conservacion del Colegio
Benigno Malo, puede hacer posible el hecho de conservar una
estructura de tan alto valor patrimonial, logrando asi un diseno
armonico en la edificacion.

Mediante la formulacidn de una propuesta de diseno interior que
esté sustentada en el andlisis y la evaluacion de los conceptos
tedricos sobre los valores patrimoniales, se ha logrado a través
del andlisis de homologos, donde se pudo afirmar la posibilidad
de intervenir, sin dejar de lado los valores patrimoniales.
Algunos de los lineamientos generales para la conservacion de
espacios interiores patrimoniales, pertenecientes al periodo de
afrancesamiento de Cuenca, se puede lograr por medio de la
conservacion y restauracion de los elementos estructurales vy
buscando alternativas compatibles con los materiales actuales
en caso de que no se encuentre el mismo.

Se generd una propuesta de diseno basada en el andlisis
multivariado para la conservacion del Colegio Benigno Malo,
esto se puede evidenciar en el capitulo 2 donde se explica
porque la propuesta de un Hotel seria adecuada para el sector
de El Ejido.

Se puede confirmar que los resultados obtenidos son los
esperados, ya que se pudo alcanzar y cumplir con los objetivos
planteados al inicio del proyecto, llegando de esta manera a
demostrar la ejecucion de la propuesta de diseno para este
espacio.

En los Ultimos anos el Colegio Benigno Malo no ha tenido el
protagonismo que se merece, por lo cual se planted esta
propuesta de diseno, con el objetivo de mantener su identidad,
pero destacando su magnitud y lo importante que esta
infraestructura es para Cuenca.
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Tabla 1: Datos arquitecténicos. Elaboracion propia

Tabla 2: Datos arquitecténicos. Elaboracién propia

Tabla 3: Datos arquitecténicos. Elaboracion propia

Tabla 4: Datos arquitecténicos. Elaboracién propia

Tabla 5: Datos arquitectonicos. Elaboracion propia

Tabla é: Datos arquitecténicos. Elaboracion propia

Tabla 7: Datos arquitecténicos. Elaboracién propia

Tabla 8: Matriz de Nara. Elaboraciéon propia

Tabla 9: Organigrama funcional actual. Elaboracién propia.

Tabla 10:
Tabla 11:
Tabla 12:
Tabla 13:
Tabla 14:
Tabla 15:
Tabla 16:
Tabla 17:
Tabla 18:
Tabla 19:
Tabla 20:
Tabla 21:
Tabla 22:

Codificacién planta semisétano. Elaboracién propia.
Codificacién planta baja. Elaboracion propia.
Codificacién primera planta alta. Elaboracién propia.

Codificacion primera planta alta. Elaboracién propia.

Codificacién segunda media planta alta. Elaboracién propia.

Codificacién segunda planta alta. Elaboracién propia.
Codificacién planta cUpula. Elaboracion propia.
Tabla materiales. Elaboracion propia

Listado de zonas. Elaboracién propia.

Porcentajes. Elaboracién propia.

Cuadros generales. Elaboracion propia.

Cuadros generales. Elaboracién propia.

Cuadros generales. Elaboracién propia.

5.3 AUTORIA PROPIA

Figura 1: Codificacion planta Semisétano N -2.64 N-2.3. Estudio realizado por el Ministerio de
Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

Figura 2: Codificacién primera media planta alta y primera planta alta N+0.00 N+ 2.55.
Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

Figura 3: Codificacion segunda media planta alta y segunda planta alta N+5.64 N+ 4.99.
Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

Figura 4: Codificacion segunda media planta alta y segunda planta alta N+5.64 N+ 6.99.
Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

Figura 5: Fotografia Estado Actual planta Semisétano N -2.66 N-2.3. Estudio realizado por el
Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

Figura é: Fotografia Estado Actual primera media planta alta y primera planta alta N+0.00
N+ 2.55. Estudio realizado por el Ministerio de Educaciéon, UCUENCA. EP, Universidad de
Cuenca.

Figura 7: Fotografia Estado Actual segunda media planta alta y segunda planta alta N+5.64
N+ 6.99. Estudio realizado por el Ministerio de Educaciéon, UCUENCA. EP, Universidad de
Cuenca.

Figura 7: Fotografia Estado Actual segunda media planta alta y segunda planta alta N+5.64
N+ 6.99. Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de
Cuenca.

Figura 9: Documentacion Estado Actual planta Semisétano N -2.66 N-2.3. Estudio realizado
por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

Figura 10: Documentacion Estado Actual primera media planta alta y primera planta alta
N+0.00 N+ 2.55. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP, Universidad
de Cuenca.

Figura 11: Documentacién Estado Actual segunda media planta alta y segunda planta alta
N+5.64 N+ 6.99. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP, Universidad
de Cuenca.

Figura 12: Documentacion Estado Actual planta cUpulas N+. Estudio realizado por el
Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP, Universidad de Cuenca.

Figura 13: Elevacion Norte. Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP,
Universidad de Cuenca.
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Figura 14: Elevacion Sur. Estudiorealizado por el Ministerio de Educaciéon, UCUENCA. EP, Universidad
de Cuenca.

Figura 15: Elevacién Este. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP,
Universidad de Cuenca.

Figura 16: Elevaciéon Oeste. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA. EP,
Universidad de Cuenca.
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Figura 17: Planta Seccién. Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA. EP,
Universidad de Cuenca.

Figura 18: Seccion Longitudinal A-A. Estudio realizado por el Ministerio de Educaciéon, UCUENCA.
EP, Universidad de Cuenca.

Figura 19: Seccioén Longitudinal B-B. Estudio realizado por el Ministerio de Educacion, UCUENCA.
EP, Universidad de Cuenca.

Figura 20: Seccion Transversal C-C. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA.
EP, Universidad de Cuenca.

Figura 21: Seccién Transversal D-D. Estudio realizado por el Ministerio de Educacién, UCUENCA.
EP, Universidad de Cuenca.

2.4.1 Entrevista Magister Rafael Eduardo Alvarez Encalada, Servidor Municipal, Areas Histéricas.

¢ Qué opina usted sobre darle un nuevo uso a la edificacion del Benigno Malo?

En lo personal creo que se deben mantener los usos fradicionales, no se deberia afectar en mayor medida
a una edificacion como la del Colegio Benigno Malo.

¢Es posible incorporar nuevas estructuras?

En primer lugar lo que prima es el principio de reversibilidad, cualquier elemento nuevo incorporado en
la edificaciéon patrimonial tiene que ser de facil remocidn para que en un futuro se lo quiera remodelar
o restaurar, este elemento se pueda retirar con facilidad, en segundo lugar debe ser un elemento
contempordneo de manera que se entienda que es un elemento nuevo, incorporado y no pertenece ala
originalidad del bien patrimonial. En cuanto a paredes es preferible proponer paredes de yeso cartén ya
que su remocion es mas facil, ademds se muestra la contemporaneidad del material.

:Se puede intervenir en una edificacion patrimonial de Valor Emergente?

Si es factible, cuando son edificaciones patrimoniales la gente piensa que como es una edificacion
patrimonial no se puede realizar mayor trabajo dentro de la misma, por lo que muchas edificaciones
patrimoniales en nuestra ciudad terminan deteriordndose y en muchas casos colapsan, debido a que la
gente piensa que no hay como hacer nada, pero realmente los materiales tienen una época de duracion,
los materiales no son eternos ni para toda la vida, entonces en el momento de restaurar una edificacion,
existen diferentes criterios, como por ejemplo si tenemos una viga que se encuentra en mal estado, se
puede reemplazar, respetando la materialidad.

Cuando hablamos de materialidad en un espacio patrimonial ;Que se recomienda?

Cuando hablamos del patrimonio lo que siempre va a primar es conservar el material original, pero en
el caso de que la materialidad del espacio se encuentra en muy mal estado, se refira este material, y se
procede a buscar un material con las mismas o similares caracteristicas.

En cuanto a la funcionalidad ;Cudl es la mejor alternativa?
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Desde mi punto de vista la funcionalidad forma un papel muy importante dentro de un proyecto, sobre
todo en una edificacion como la del Colegio Benigno Malo, ya que cuando se construyd no se planted
el tema de de accesibilidad para personas con discapacidad, se debe tener en cuenta que es una
edificacion de acceso publico porlo que debe primar la adecuacion para personas con discapacidades.

2.4.1 Entrevista Arquitecta Veronica Cristina Heras Barros PHD, docente de la Universidad del Azuay.

¢De qué manera se puede intervenir en el Colegio Benigno Malo ya que la edificacion es de valor
emergente?

En realidad el Benigno Malo es una de las joyas que tiene la ciudad en temas de lo que significa el
afrancesamiento de Cuenca, entonces si es una edificacion que sin duda va tener ese valor pero el hecho
de que claro, se diga que no se puede tocar yo pienso que mads bien se va a referir a que espacios del
edificio no van a poder ser tocados en qué sentido, habrdn elementos como las fachadas por decir algo,
habrd elementos de las crujias como la primera crujia con eso me refiero a la primera parte donde las
actuaciones tienen que ser muy respetuosas, o sea en realidad de conservacién, de restauraciéon, pero
habrdn otros espacios inclusive dentro de la misma drea de canchas y demds en las que es absolutamente
posible generar una propuesta de diseno interior que mas bien va requerir eso, yo creo que la sugerencia
que yo les daria en este caso seria por ejemplo partir de una valoraciéon del propio bien o sea si bien lo
que dice el municipio es muy genérico pero ahora que ustedes tienen el bien entre sus manos, perfecto,
les toca analizar todos los espacios, para esto hay herramientas como la matriz de nara en la que ustedes
recuerden que utilizamos también conmigo, yo si les recomiendo utilizar la matriz de nara porque de
alguna manera nos permite generar un plano de valor del edificio y ahi nosotros podemos tener a ciencia
cierta, inclusive que muros ya han sido cambiados, que muros han sido intervenidos y que perdieron ya su
valor como tal, su autenticidad y lo que queda es avanzar en el proceso ya no volver como un cero, la
recomendacion si seria esa hagamos el andlisis y en funcidn a eso se pueda generar esto.

Para respaldar nuestra propuesta ; Que podemos hacer?

Hay un andlisis que se lo conoce como andlisis multivariado, este andlisis lo que les permite hacer por
ejemplo, tomar un edificio y decir perfecto, haber yo aqui tengo la idea de un hotel pero puede ser
combinado con algo mds, eso siempre conversamos eso puede ser algo que si les permita, por ejemplo,
decir el mismo tema cudn sustentable pueda ser la intervencion, si pueden tener una parte de hotel pero
a lo mejor podemos hacer otras espacios de coworking, recuerden que toda esa drea de El Ejido, al
encontrarse cerca de la Universidad, cerca de la clinica mismo a lo mejor a la gente le interese que a lo
mejor por ahi exista una cafeteria, que existan ese tipo de servicios, que puedan también satisfacer ya lo
que existe ya alrededor y que potencie el uso por que a lo mejor decir que Nnos vamaos supongamos que

los cuencanos Nnos vamos a pasar una noche en el hotel del Colegio Benigno Malo serd una vez y esto es muy
eventual, en cambio, una cafeteria o sea la combinacion de multiples usos, yo creo que eso si le va dar un
potencial grande al proyecto, como les digo este andlisis multivariado hace eso, ustedes ponen en la mesa
varias opciones y ahi lo que luego se hace es ver cudl de ellas conservan mejor, o sea por ejm yo puedo
decir poner un uso, como dejarle como colegio, ponerle otro instituto educativo pero a lo mejor ese uso le va
a perjudicar alo mejor no va a potenciar, por el uso la cantidad de alumnos.. se va a requerir un monton de
esfuerzo en el edificio, a lo mejor la combinacion de un hotel con algo mds va ser mucho mds suave, les va
salir como una tela de arana con puntas puntas y ahi ustedes van a poder decidir cual es el mejor.

Para establecer lo que mds convenga a esta estructura arquitecténica ;Existe algin proceso para poder
determinar de manera técnica y cientifica? ;Coémo podemos medir la sustentabilidad de lo que se va a
generar en funcion de elementos absolutamente técnicos?

Esto bdsicamente si queremos hacerlo de forma cientifica académica es el andlisis multivariado ese es el que
parte entonces este andlisis multivariado la primera cosa que les pide hacer a ustedes es un andlisis de uso del
sector entonces ustedes pueden a lo mejor no todo el sector, toda la parroquia porque es mucho pero a lo
mejor dos o tres manzanas alrededor, qué usos hay y sobre esos decir perfecto aqui ha habido un complejo
grande, un drea hospitalaria grande como la santa inés que es el vecino muy cercano, igualmente fenemos
los multifamiliares del iess, tenemos san isidro de algun amanera se ve un tipo de uso de suelo en el sector y
ahi la decision va en ese camino qué usos van a aportar para la vivienda, que usos aportan a la clinica, etc.
De ahi se pueden ir sacando qué elementos o qué usos se pueden proponer y aportan a cada uno de ellos.

Estamos frente a una estructura que tiene una connotacién muy especial, teniendo eso en cuenta ;No es
suficiente tal vez esos hechos y esto hasta cierto punto los motivos que puedan gestar la posibilidad de poder
ubicar ahi una estructura de las caracteristicas que se estan pensando como la de un hotel?

Claro eso si ya digamos que de por si es posible decir eso pero si ustedes quieren justificarle mucho mds puede
hacerse con esto porque cuando hablamos de un hotel vuelvo hacer el pero desde el punto de vista patrimonial
ahorita tenemos un colegio si el uso la capacidad de uso si es fuerte lo que estd soportando la infraestructura
pero fue disenada para eso sin embargo las baterias por ejemplo las baterias sanitarias en donde estan, estan
ubicadas en un solo sector o sea es un solo lugar en donde se aglomeran estas cada aula no fiene un bano
en cambio cuando pensamos en un hotel estamos pensando que cada espacio habitacional va tener, va
necesitar eso, si por ejemplo viene el tfema de lo que se puede lastimar la infraestructura debido a esto a que
vendrdn instalaciones y eso va requerir que se lastimen paredes. Por eso el andlisis es importante. porque a lo
mejor la primera crujia, la fachada frontal antes de llegar al patio esa puede ser los salones principales ahi a
lo mejor ahi cambien la restauracion pero en las salas laterales ahi a lo mejor podemos decir bueno pues ahi
mAs bien como no tienen tanto valor ahi si cabe el hecho de generar estas habitaciones.
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El bloque central de lo que tenemos entendido es la parte mdas importante de la edificacion ;Ese bloque
seria exclusivamente restauracion?

Siyomeimagino que sobre todo lo que esla parte de la crujia frontal esa sidebe ser netamente restauracion,
eso es consolidacion de muros, arreglo de latones, de pinturas, sobre fodo en la parte de las cupulas en
donde estdn semicUpulas por asi decirlo.

2.4.3 Entrevista Sebastian Vergara dueno del Hotel Cruz del Vado

El hotel fue construido en 1931 tiene 90 anos de antigledad, la edificacion fue restaurada se demord
alrededor de 3 anos y medio a 4 estuvo a cargo de Sebastidn Vergara y con la direcciéon igual de Andrea
Vergara

Tenemos 28 habitaciones, tenemos un hotel en quito y Otavalo, mama cuchara en quito y el hotel Otavalo
en Otavalo

Tenemos obras ecuatorianas la idea es resaltar el arte y fusionarlo con la hospitalidad entonces también
lo que se quiere en la cadena es desarrollar el barrio donde estd la propiedad siempre se busca barrios
historicos en donde estd cada cadena. Aqui estd como se construyod tienes el bahareque y el carrizo, el
ladrillo, guano, la paja y el revestimiento. Son incas esto hace que no necesitemos aire acondicionado
en las habitaciones eso es muy importante que sepan porque algunas personas se quejan de que no
haya aire acondicionado, pero esto es parte de ser ecologicos, ayudar al planeta, igual no es necesario.
Tenemos 26 habitaciones no puede pasar de 30 esto hace que sea un hotel boutique y hace que nuestro
servicio sea bastante personalizado, tenemos tres plantas, a medida que vas pasando vas viendo obras
de arte tenemos arte abstracto, esta es la primera cadena ecuatoriana en tener un hotel boutique de lujo
que es capital 100% ecuatoriano.

¢Cudles son las limitaciones y el valor patrimonial de la edificacion?

El valor patrimonial corresponde a VAB. La parte del frente, la fachada no se puede tocar, fue recuperado
es un marmol rosado de las minas de Sayausi me parece que es la Unica que fienen ese marmol en la
fachada, en el interior hubo dificultad porque habia partes destrozadas por esta razdn se puso estructuras
metdlicas para evitar que se caiga eso solo ves en la parte de atrds y en la parte de adelante se tratd
de conservar lo maximo posible. Tenemos el ladrillo en la parte de abajo que es parte de la construccion
original y en la parte de atrds se modificé el ladrillo. Vitrales hechos por patricio ledn, inspirado en las
polleras de las cholas cuencanas. Tenemos balcones que han hecho bastante romdntico al hotel porque
hemos tenido pedidas de mano, noche de bodas, etc. se puede escuchar el rio, se cierra la puerta y no
se escucha el ruido de la calle adentro.

¢ Qué caracteristicas tiene un hotel 5 estrellas?

Mds que nada el servicio personalizado mds que por tamano del espacio.

El tema es mds sobre originalidad o de experiencia que le das a tus huéspedes, no es que necesites una piscina
0 un gimnasio eso ya maneja las grandes cadenas. Esto al ser una casa patrimonial no tienes ni donde meter
todo eso.

Estos cuadros hechos por nuestro vecino que se llama torres de novillo él tiene su taller a dos casas de aqui, él
hace este trabajo que es sUper chévere con fuego, hace todas las iglesias de cuenca que tenemos la mayoria
aqui en el hotel son como 16 cuadros que son de él, en la parte de alld tenemos a Beltrdn que él recrea a los
indigenas.

Depende cuantas habitaciones vas a tener, si tU haces un hotel pequeno como este que tiene 26 habitaciones,
cuando es uno mdas grande es diferente los acabados tienen que ser de lujo, los servicios de primera, los banos
tiene que ser amplios y comodos pero eso es bien dificil en este tipo de edificios porque si tienes poco espacio
y se tiene que trabajar con lo que tienes de ahi lo mds importante como instalaciones es el servicio de ahi
lo demdas tiene que tener un spaq, restaurante, bar, tener servicios complementarios, dreas de esparcimiento.
Servicios complementarios como drea para dar masajes eso es importante, tener alianzas.

¢Cudles fueron algunas de las restricciones?

Estd de acuerdo a la parte patrimonial entonces lo primero que haces en la parte del municipio tu ingresas los
planos para aprobar, esto al ser una remodelacion para un hotel fue diferente los espacios internos y externos no
puedes tocar mucho sin embargo esta casa fue modificada a través del tiempo la Unica parte que realmente
era original y patrimonial era la primera crujia, al entrar al hotel la primera parte de ladrillo y posterior a eso
tienes el bahareque toda es aparte posterior fue hecha desde cero reconstruimos totalmente en base a lo que
se tenia antes en la edificaciéon original porque esta casa en particular fue muy maltratada entonces ya habian
tumbado toda la parte original y empezaron a construir conventillos de diferente forma entonces eso ya no era
patrimonial y aparte la forma en que construyeron y de construyeron la casa le dio un problema a esta, hicimos
un estudio estructural y esta casa en 50 anos se iba ir al suelo, entonces esa es la concepcidon de esta casa, estas
casas tipo republicanas siempre son casa fipo patio siempre fienes un patio interior y posterior y normalmente
la configuracién es como la ven hoy dia entonces en otros proyectos que hicimos en quito y en Otavalo las
casas si se tuvo que respetar los espacios que tenias, ya existian ventanas porque todas eran usadas o cuartos,
acuérdate que en esa época bdsicamente el senor feudal tenia en su parte frontal muy bonita y foda la parte
de atrds era servicio, en cuanto a modificacion de espacios si tienes que mandar con los planos que te apruebe
el municipio y el INPC para que esos planos aprobados te dejen hacer la remodelacion que quieres, pero si son
bastantes fuertes en el tema de mantener.

¢Dentro de la red de hoteles que manejan cuales son algunas de las dificultades que se les presentaron?

Es diferente porque ahi se tuvo que respetar la parte interna porque esa casa la adquirimos en 1992 entonces
como la adquirimos mucho antes esa casa fue mantenida y concebida bajo las mismas especificaciones.

¢ Como resolvieron las instalaciones de agua potable?
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El agua potable debe ser aprobado porlos bomberos para ser hotel depende delnUmero de habitaciones
tienes un cdlculo de las presiones que tienes que tenery la cantidad del tamano de la cisterna que debes
tener, la cisterna de aqui es de 20 a 30 m3 enfonces nos tocd crear una cisterna que estd en el patio
de atrds, depende del nUmero de habitaciones porque es un cdlculo de presidn para que la presion
sirva del cajetin de emergencia que la manguera de bomberos tenga la suficiente presion, porque la
presion hidrica dentro del hotel es mas baja, las tuberia principal de etapa viene por el alcantarillado
normal y empata en la parte de atrds del hotel, eso llega a una existencia que ya tenia la casa por ahi se
alimentaba, de ahi todas la tuberias tienes un sistema de presion constante en la parte de atrds y todas
la tuberias se unes en paredes y cielo raso, estdn tapadas, si el benigno malo tiene un red hidrica que no
se ve si es vista es un problema si no se ve si hay como taparla.

¢ Como resolvieron las instalaciones de aguas servidas?

Se hace un frabajo en las cajas de revision, se cambian las tuberias, les pones un poco mds anchas que
es un flujo mds grande y te conectas a la red. Estd en el piso, recolecta agua de todos los pisos, caen
hacia la misma linea y recolectas con fubos de 3 a 4" y terminas con uno de 6. Cada uno de los banos
se conecta a una vertical grande donde se recolecta en una caja de revision y la caja de revision ya se
empata. Eso no es dificil de hacer, solo tienes que alzar el piso, haciendo la red y tapando. A nosotros nos
falta un tema que es un enchapado qué madera que son esas pequenas vigas de la época republicana.

En Otavalo todas las vigas estaban tan podridas que nos tocd reemplazar eso.

Con lo que respecta al patrimonio se necesita resaltar una diferencia entre lo original y lo moderno,
dentro del Hotel Cruz del Vado ;Dénde se pueden observar estos nuevos elementos?

En este piso es donde vas a ver estructura metdlica tremendamente vista y en la parte de atrds que son
las estructuras que diferenciamos de lo original, no podia ser el mismo estilo de la casa.

En quito levantamos 6 habitaciones desde cero totalmente nuevas y enla casa de quito tienes un montdn
de arcos republicanos en cambio en la nueva estructura hicimos minimalista todo y todos los cuadrados,
son lineas mds rectas y el contraste te das cuenta de una, aqui también tienes ese contraste de lineas en
la primera crujia arcos totfalmente anfiguo lo demas ya tienes otfro tipo de estilo.

¢ Qué tipo de habitaciones tienen?

Tenemos 4 la deluxe que es la mds bdsica, una superior que es la Premium y la luxury tienen un balcdn o
una fina, son mas grandes mads espaciosos, Premium normalmente son grandes y tienen una vista hacia
afuera. Las mds pequenas no saben tener ventanas o son ventanas infernas y el espacio es mucho mas
pequeno de 35m2.

Los precios de las habitaciones son Delux 250, Premium 350, Luxury 400. Incluido impuesto en todo.
. Como se le otorga una categoria de lujo a un hotel?

Los acabados en vez de porcelanato, mdrmol la cantidad de obras de arte que tienes, todos esos son

los temas de la funcionalidad que le puedes dar al edificio. La facilidad de accesibilidad, pero mds que nada el
concepto por ejemplo aqui esta fue la casa de Federico Proano que fue uno de los periodistas mds importantes
de la época, este era el palacio del mercurio.

2.4.4 Entrevista Arquitecto Nicolds Vivas

Enfocdndonos en uno de el proyecto que realizaste en Quito en el Hotel RepUblica Rosa ;Cémo fue tu proceso
de diseno?

Bueno primero que chevere que les haya interesado el proyecto, y que podamos aportar un poco con lo que
hacemos. El proyecto era interesante, porque ya son algunos anos, este proyecto se disend en el 2018 y recién
se termind de construir el ano que pasd en media pandemia y digamos como un hotel que en este momento
tienen un montdén de restricciones, el negocio como tal no va muy bien, pero en cuanto al diseno fuvimos que
indagar un poco en el contexto de la casa en este caso idearon un elemento que era existente por mdas de que
no era una casa inventariada, se comenzd tratando de rescatar los elementos mds importantes, que en este
caso la fachada era el elemento principal que ibamos a utilizar en el diseno, teniendo en cuenta el contexto
historico

¢ Qué elementos fueron los mas significativos en el proyecto?

Las casa aquien Quito y yo creeria que funciona de la misma manera en Cuenca, funcionan con muros portantes,
en este caso teniamos muros de adobe que estaban muy bien mantenidos, a partir de eso fuimos generando
algunos detalles que vayan asentando esas piezas que eran del pasado, esto se logré con iluminaciéon en Ias
paredes, se restaurd todas la cubiertas que son de teja pero también tienen un cielo raso de pumado, otra
parte con la que tuvimos que lidiar fue amoblar el espacio, tratamos de resaltar elementos arquitectdnicos pero
también teniamos que pasar instalaciones nueva iluminacion, nuevo cableado y en fin un montdn de cosas, por
lo que generamos una estructura de yeso cartdon pintado de gris que es por donde pasa todo el cableado de la
nueva estructura. Vas jugando un poco con lo que se necesita arquitectonicamente.

¢En que se inspiraron para su proyecto?

Como concepto general tfratamos de generar una identidad diferente a la tipica identidad de las casas aqui
en Quito, lo que hacen es restaurar la casa pero reviviendo lo que fue hace 100 - 200 anos, pero en este caso
como la casa habia sufrido tantas modificaciones durante todo el tiempo que estuvo construida, nosotros no nos
enfocamos mucho en revivir el pasado, sino tratar de generar una identidad del hotel como tal, entonces nos
apalancamos de la fachada rosada, para darle un toque Unico. Cuando generas una propuesta asi de fuerte
te puedes prestar a que lo friegues de entrada o a que tengas un muy buen resultado, en eso Nos arriesgamos,
pero mds o menos se fue armando de esa forma el proyecto.
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¢ Qué elementos se rescataron de la edificacion?

Serescataronlas paredes en cada una de las plantas, asicomo la fachada, que como les comentaba fue
algo en lo que nos centframos mucho, fambién se mantuvieron las ventanas y rescatamos las columnas
de piedra que lo que hicimos fue acentuar su presencia, igualmente con iluminacidon en la parte baja,
ademds el techo, aunque no estaba muy bien construido y tampoco era de una madera increible, nada
mds restauramos e iluminamos, porque cuenta la historia de la casa, igual fratamos de rescatar en el
segundo piso la madera del suelo.

¢ Qué categoria es el Hotel?

Al principio fue pensado como un bed&breakfast, que es un hotel de inferior categoria que no iba a ser
muy costoso, pero en el proceso se dieron cuenta de que tenia mucho potencial y se decidid que se
vuelva un Hotel Boutique, un hotel de propuesta fuerte, con un diseno especial, utilizando elementos de
la zona o que tenga una ubicacion privilegiada, esa seria nuestra interpretacion.

En cuanto a las instalaciones de agua potable y aguas servidas ;Cémo las resolvieron en esta edificacion
patrimonial?

De hecho esa fue una de las restricciones del espacio en si, primero tienes una planta que son de muros
portantes que no se puede tocar, porque afectaria estructuralmente los elementos y en una edificacion
patrimonial que tiene este tipo de construccion tienes que estar super conciente de esas limitaciones,
incluso antes de proponer cualquier cosa. Habian muchas instalaciones que nos tocd comenzar desde
cero, habia habitaciones que no tenian su propio bano, por lo que nos tocd generar en algunos casos
falsos fondos en los pisos para pasar por ahi las instalaciones.

Por ofro lado en el tema eléctrico nos tocd mandar unas matrices en los tabiques de yeso carton para
que pasen todas las instalaciones.

¢.Crees que es necesaria la intervencion en espacios patrimoniales?

En lo personal creo que si, por ejemplo en nuestro proyecto tratamos de no rayar mucho en lo fradicional
porque de eso hay mucho, nuestra propuesta trataba de ser un poco mds delicada, Unicamente se
resaltan detalles, ha pasado bastante tiempo desde que se construyd la casa y digamos que hay que
darle un nuevo uso. Ahora estd muy en boga el hecho de reciclar edificaciones con el tema de la
densificacion de las ciudades, cada vez hay menos espacio para construir, entonces claro eso trae
COMO CONSeCcUEeNcia que empieces a ocupdar espacios que ya existian.
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