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RESUMEN

Esta investigación surge del interés por la sostenibilidad en respuesta a la crisis urbana global. Cuenca posee un mo-
delo disperso que ocasiona efectos negativos medioambientales y socioeconómicos. El objetivo de esta investigación 
consiste en identificar zonas para densificación sostenible en el área de influencia del Tranvía ubicado en el Centro 
Histórico. Se emplea metodología cuantitativa que evalúa la sostenibilidad mediante indicadores. Se encuentra que 
cerca del 50% del territorio posee bajas densidades; un 20% de suelo vacante, 113 edificaciones aprovechables y baja 
diversidad de usos. Las zonas adecuadas para densificación se concentran cerca del Parque Abdón Calderón, El Vado 
y San Blas. Las estrategias de densificación produjeron 167 viviendas y 680 residentes potenciales usuarios del tranvía. 
Se concluye que la evaluación de la sostenibilidad urbana constituye un instrumento para proponer estrategias efecti-
vas para reducir la expansión de la ciudad en la construcción de un Centro Histórico activo y habitado. 

PALABRAS CLAVE: sostenibilidad, densificación sostenible, tranvía, ciudad compacta, vivienda, transporte colectivo



I. RESUMEN 

Esta investigación surge del interés por la sostenibilidad en respuesta a la crisis urbana global. Cuenca posee un 

modelo disperso que ocasiona efectos negativos medioambientales y socioeconómicos. El objetivo de esta 

investigación consiste en identificar zonas para densificación sostenible en el área de influencia del Tranvía ubicado en 

el Centro Histórico. Se emplea metodología cuantitativa que evalúa la sostenibilidad mediante indicadores. Se 

encuentra que cerca del 50% del territorio posee bajas densidades; un 20% de suelo vacante, 113 edificaciones 

aprovechables y baja diversidad de usos. Las zonas adecuadas para densificación se concentran cerca del Parque 

Abdón Calderón, El Vado y San Blas. Las estrategias de densificación produjeron 167 viviendas y 680 residentes 

potenciales usuarios del tranvía. Se concluye que la evaluación de la sostenibilidad urbana constituye un instrumento 

para proponer estrategias efectivas para reducir la expansión de la ciudad en la construcción de un Centro Histórico 

activo y habitado.  

 

I. ABSTRACT 

This investigation arises from an interest on sustainability as a response to the global urban crisis. Cuenca has a 

dispersed low-density model which causes negative environment and socioeconomic effects. The objective of this 

investigation was to identify spaces of sustainable densification in the area of the tram influence, located in the Historic 

Center. A quantitative methodology was used to evaluate sustainability through indicators. It was found that about 50% 

of the territory has low-density, 20% of vacant land, 113 usable building and low diversity of uses. The suitable zones 

for densification are concentrated near Parque Abdon Calderón, El Vado, and San Blas. The densification strategies 

produced 167 homes and 680 residents and potential tram users. It is concluded that the evaluation of the urban 

sustainability consists of an instrument to propose effective strategies to reduce the expansion of the city in the 

construction of an active and inhabited Historic Center. 

Keywords: sustainability, densification, tramway, compact city, social housing. 
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This investigation arises from an interest on sustainability as a response to the global urban crisis. Cuenca has a disper-
sed low-density model which causes negative environment and socioeconomic effects. The objective of this investiga-
tion was to identify spaces of sustainable densification in the area of the tram influence, located in the Historic Center. 
A quantitative methodology was used to evaluate sustainability through indicators. It was found that about 50% of the 
territory has low-density, 20% of vacant land, 113 usable building and low diversity of uses. The suitable zones for den-
sification are concentrated near Parque Abdon Calderón, El Vado, and San Blas. The densification strategies produced 
167 homes and 680 residents and potential tram users. It is concluded that the evaluation of the urban sustainability 
consists of an instrument to propose effective strategies to reduce the expansion of the city in the construction of an 
active and inhabited Historic Center.

KEYWORDS: sustainability, densification, tramway, compact city, social housing, public transport
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