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resumen

El Centro Histérico de Cuenca a mas de constituir el cen-
tro politico administrativo de la ciudad, es el lugar donde
se concentra una diversidad de actividades, comercia-
les, de servicios, gestion, turismo y vivienda. Esta ultima
sin embargo, frente a la cada vez mayor especializacion
de usos, ha sido aceleradamente desplazada hacia otros
sectores de la ciudad, lo que ha coadyuvado a los graves
problemas de expansion urbana que hoy enfrenta la ciu-
dad de Cuenca. Despoblamiento que se ve reflejado en
el numero de habitantes que se concentraban en el cen-
tro de la ciudad que han pasado de 39.983 hab en 1950
a 27.000 hab en el 2010. Es asi que, el presente tema de
investigacion plantea abordar la redensificacion del Cen-
tro Histérico de Cuenca a través del andlisis y aplicacion
de instrumentos de uso y gestion del suelo, los cuales
han sido desarrollados y aplicados en diversas ciudades
con problemas de densidades poblacionales deficientes
en sus casos histéricos, cuya finalidad fue conocer for-
mas de aplicacion mediante éxitos y fracasos ya expe-
rimentados, de esta manera se identifico el instrumento
de gestion propicio para regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo en el centro de la ciudad, ayudando
a distribuir equitativamente entre los propietarios o inver-
sionistas los beneficios y cargas de ordenacion urbana,
del mismo modo a regular y controlar las edificaciones,
su estado y utilizacion, garantizando la viabilidad de la
densificacion del Centro Histérico de Cuenca a través de
una correcta configuracion de los predios, garantizando
a largo plazo la consolidacion y desarrollo ordenado en
suelo urbano, mediante una planificacion integral.
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abstract

INSTRUMENTS FOR THE USE AND MANAGEMENT OF LAND FOR THE
DENSIFICATION OF THE HISTORICAL CENTER OF THE CITY OF
CUENCA

Abstract:

The Historic Center of Cuenca, in addition to constituting the political-administrative
center of the city, concentrates a diversity of activities, commercial, services,
management, tourism and housing. The latter, however, has been rapidly displaced to
other sectors of the city, which has contributed to serious problems of urban expansion
that the city of Cuenca faces today. The research topic proposes to address the
redensification of its Historic Center through the analysis and application of land use and
management instruments. Therefore, the appropriate management instrument was
identified to regulate the use and adequate occupation of the land in the center of the city,
helping to distibute equitably among the owners or investors the benefits and burdens of
urban planning, in the same way to regulate and control the buildings, their condition and
use, guaranteeing the viability of the densification of the Historie Center of Cuenca

INSTRUMENTOS DE USO Y GESTION DE SUELO PARA LA
DENSIFICACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE
CUENCA

Abstract:

El Centro Histonco de Cuenca a mas de constituir ¢l centro palitico admmistrative de la ciudad,
concentra una diversidad de actividades. comerciales, de servicios. gestion, tunsme v vivienda.
Esta ultima sin emb . ha sido aceleradamente desplazada hacia otros sectores de la cdad, lo
que ha coadyuvado a graves problemas de expansidn urbana que hoy enfienta la ciudad de
Cuenca. El tema de mvestigacion plantea abordar la redensificacion de su Centro Historico a
través del analisis v aplicacion de instrumentos de uso y gestion del suelo. Por lo que se identifico
ol instrumento de gestion propicio para regular el uso v la adecwada ocopacion del suclo en el
centre do la cindad, svudando a distribuir cquitativamente entre 10s propictanos o inversionistas
los beneficios v cargas de ordenacion wrbana, del mismo modo a regular v controlar las
cdificaciones. su estado v utilizacion, garantizande la viabilidad de la densificacion del Centro
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