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RESUMEN

En los siete últimos años en Turi, se incrementa la 
actividad turística como: restaurantes, comercios y 
lugares de diversión. Siendo susceptibles a transfor-
maciones que replantean la estructura urbana. Por 
esta razón se usa metodologías mixtas para describir 
el cambio del lugar mediante: documentación car-
tográfica, documentación fotográfica y entrevistas. 
Para que los resultados evidencien el incremento de 
actividades y el cambio paulatino de usos y usua-
rios.  Provocando efectos positivos y negativos en el 
lugar, lo que se propone lineamientos que mitiguen 
estos últimos.

Transformaciones urbanas, Uso de suelo, ocupación 
del suelo, Gentrificación, Turistificación.

Palabras Claves
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In the last seven years in Turi, tourist activity has in-
creased, such as: restaurants, shops and places of 
entertainment. Being susceptible to transformations 
that rethink the urban structure. For this reason, mi-
xed methodologies are used to describe the change 
of the place through: cartographic documentation, 
photographic documentation and interviews. So 
that the results show the increase in activities and the 
gradual change of uses and users. Provoking positive 
and negative aspects in the place. Therefore, guide-
lines are proposed to mitigate the latter.   
 

Urban Transformations, Land Use, Land Occupation, 
Gentrification, Touristification. 
   

Keywords

ABSTRACT
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Imagen 1: Foto área del Centro de Turi 2015
Fuente: GAD Parroquial de Turi, 2015

Se puede observar el Centro de Turi en el año 2015, con sus comercios, restau-
rantes y el antiguo mirador.
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INTRODUCCIÓN
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PROBLEMÁTICA
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Cuenca - Ecuador cuenta con diferentes miradores 
turísticos, entre ellos el más importante y característi-
co de la cabecera urbano - parroquial de Turi, tam-
bién conocido como el “balcón central” o como “El 
corredor de los miradores”. 

En los últimos siete años (2015 - 2022) se ha visto un 
aumento muy representativo de cambio de uso de 
suelo. Turi está en constante expansión en el sector 
turístico por la alta demanda de visitantes. 

Las casas que se encuentran en la vía se transfor-
man en negocios, algunos terrenos privados se con-
vierten en parqueaderos e inclusive la zona turística 
continúa expandiéndose alrededor del mirador. Es 
notable el incremento de locales comerciales, res-
taurantes y lugares de diversión. Esto ha hecho de 
este lugar una transformación visualmente notoria 
para la ciudad. 

Es por eso que en el mirador de Turi se deriva un 
problema evidente que es el tráfico, debido al cre-
cimiento de la zona y el incremento de locales co-
merciales muchas personas desean visitar este lugar. 
Esto hace que se desencadene la presencia de una 
gran cantidad de automóviles.

Este problema se puede corroborar los fines de se-
mana, por lo que, es un caos tratar de llegar al mira-

PROBLEMÁTICA

dor y conseguir un estacionamiento, ya que, requie-
re de mucho tiempo para finalmente poder disfrutar 
del lugar y el paisaje que este nos brinda Turi.

Otro inconveniente que se debe añadir es que los 
residentes de la parroquia de Turi temen por su segu-
ridad. “Debido a la gran cantidad de afluencia de 
personas desconocidas y arrendatarios de la zona 
que tienen vínculos con las personas privadas de la 
libertad. Ellos dicen que la zona se ha vuelto insegu-
ra” (Orellana, 2021).

Por este motivo, los domiciliarios del lugar se ven en 
la necesidad de intervenir en el espacio. Claramen-
te no se pensó en este cambio ni tampoco se realizó 
el debido estudio para hacer un cambio del uso del 
suelo. Se podría decir que es una zona de transfor-
mación activa.

En la pandemia el sector turístico fue el más afecta-
do económicamente. Sin embargo, este lugar crece 
y el uso de suelo cambia. Por otro lado, esta trans-
formación tiene algunas ventajas, esto genera la 
reactivación del sector turístico, por ello, se crea la 
existencia de más empleo y como resultado se miti-
ga el efecto negativo de la pandemia y se impulsa 
la reactivación económica (Sánchez, 2021).

En el feriado los gastos turísticos se vieron en aumen-

to, por consiguiente, extender días para un feriado 
es una estrategia para la reactivación turística y en 
este año se dio a conocer la propuesta del nuevo 
mirador de Turi. 

El día 11 de octubre del 2021 se comenzó con la 
construcción del nuevo mirador de Turi, esto tarda-
rá 10 meses aproximadamente y los moradores te-
men que ocurra lo que pasó en el sector del tranvía. 
Todos los locales comerciales fueron a la quiebra y 
obligatoriamente tuvieron que cerrar. “Durante la 
pandemia, muchas personas se volcaron a las peri-
ferias de la ciudad, a las zonas rurales, para alejarse 
de las aglomeraciones del virus”. (Mazza, 2021). 

Las zonas abiertas son las más visitadas por las per-
sonas que evitan contagiarse. Por ese motivo, se de-
sarrolla exponencialmente el sector turístico. Por lo 
cual, Turi aprovecha las visitas para fomentar el turis-
mo y consumo dentro de la zona. 

Como bien sabemos el turismo se reactiva en el país 
y Cuenca no es la excepción. El turista se deja en-
cantar por la capital azuaya e innova el sector turís-
tico, sector privado, la zona urbana y la zona rural. 
La pandemia permitió que se cambie la forma de 
generar turismo desde lugares abiertos (Mosquera, 
2021).
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1.2
PREGUNTA DE INVESTIGACIÓN 
E HIPÓTESIS
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HIPÓTESIS

PREGUNTA DE INVESTIGACIÓN

La transformación de la cabecera urbano - parroquial de Turi se vio reflejada en el incremento de locales 
comerciales, restaurantes y lugares turísticos para ofrecer un mejor servicio. Derivado de este cambio se ha 
generado reactivación económica, de empleo y un alza de la plusvalía, pero también se han producido efec-
tos negativos como el aumento de tráfico, la inseguridad, la gentrificación y un impacto visual desfavorable. 

¿Cuáles son los cambios de uso de suelo y la forma urbana de la cabecera urbano - parroquial de Turi en los 
últimos siete años, derivados del incremento de actividad turística?, ¿Cuáles han sido sus efectos positivos y 
negativos?

PREGUNTA DE INVESTIGACIÓN E HIPÓTESIS
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1.3
OBJETIVO GENERAL Y
OBJETIVOS ESPECÍFICOS
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OBJETIVO GENERAL

OBJETIVOS ESPECÍFICOS

Analizar la transformación urbana de los últimos siete años de la cabecera urbano - parroquial de Turi debi-
do al incremento de actividad comercial y turística e identificar los aspectos positivos y negativos.

1. Conocer conceptos e investigar sobre transformaciones urbanas en el uso de suelo y la forma urbana en 
otros casos de estudios.

2. Obtener información mediante el uso de metodologías mixtas para describir el cambio del lugar.

3. Identificar los efectos positivos y negativos de dicha transformación.

OBJETIVO GENERAL Y OBJETIVOS ESPECÍFICOS
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Imagen 2: El Centro de Turi en el 2020.
Fuente: GAD Parroquial de Turi, 2020

Se visualiza al Centro de Turi en el año 2020, con cambios en infraestructura 
a sus alrededores.
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MARCO TEÓRICO

USO DE SUELO 

El cambio en el valor del suelo, da como resultado 
el precio renovado de la propiedad, esto afecta 
progresivamente a la modalidad de ocupación y el 
desplazamiento directo o indirecto de los moradores, 
como consecuencia nos da un efecto negativo que 
es el desalojo de las personas de la zona para la ex-
pansión comercial según Boldrini y Malizia (2014), Ellos 
realizan una tabla con porcentajes, para entender 
mejor, se puede revisar un ejemplo (Imagen 3). 

El uso de suelo es el cambio o transformación de zo-
nas que a su vez se expanden, es un proceso que 
se da a través del desbordamiento de las ciudades 
y que a su vez llegan a zonas rurales según Ramón, 
Aguilar (2021). Como lo explica en la (imagen4), se 
compara el área de análisis de diferentes años.

Dávila, Alatorre y Bravo (2021), opina que el creci-
miento y expansión de las ciudades es un proceso 
que genera un modelo desordenado que crece en 
una forma de dispersión y fragmentación urbana. 
Mientras tanto, Ramón y Aguilar (2021), lo denomina 
como “Periurbano”, las transformaciones que se dan 
a la periferia de la ciudad, esto se da entre la ciudad 
y el campo. 

Gracias a esas expansiones, el cambio del uso del 
suelo de las edificaciones implanta nuevas funciones 
comerciales en el sector menciona Boldrini y Malizia 
(2014). 

Mientras que Martínez (2020), nos cuenta que existen 
unos patrones que se dan cuando hay el cambio de 
uso de suelo. Es el repoblamiento de espacios rura-
les o urbanos no construidos. Gracias a este efecto 
la creciente de vehículos individuales y los estilos de 
vida de la clase media se expande a las afueras de 
la ciudad. 

Ramón, González y Guillermo Aguilar (2021), llama 
como transición hacia lo urbano, es decir, se genera 
una franja sin límites definidos, incluso, se encuentra 
en un cambio constante y sobreposición. 
 
Así mismo, Dávila Rodríguez (2021), considera que en-
tre más se expande la zona, el uso de suelo cambia, 
el deterioro ambiental es más notorio, como conse-
cuencia, genera cantidades de desperdicios y resi-
duos que agotan áreas de recursos naturales básicos 
en las periferias de la ciudad. 

Cabe destacar, Ramón, González & Aguilar (2021), 
menciona algo similar, hay un fenómeno social y es-
pacial, es decir, que independientemente de donde 

Imagen 3: Tabla de uso de suelo en el área de influencia.
Fuente: Boldrini & Malizia, 2014

Imagen 4: Usos de suelo en la periferia norte de la ZMPT, 1981 -2018
Fuente: Ramón & Aguilar, 2021 
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como, por ejemplo: los desplazamientos involuntarios 
de las clases vulnerables, en el sector inmobiliario se 
genera ganancias, conflictos sociales, crece el nú-
mero de viviendas desocupadas y el incremento del 
costo de suelo conjuntamente con los servicios. La 
transformación urbana va acompañada a menudo 
de inicios de la gentrificación. Estas evolucionan y se 
reconocen a través de cambios como: actividades 
comerciales y del paisaje urbano que predominan en 
las áreas afectadas como argumenta Vergara, Cons-
tela y Casellas (2016). 
 
Inclusive Mérida (2021), cree que se empieza una ma-
sificación en la zona cuando el barrio residencial que 
era pequeño, ahora pasa a tener precios de alquiler 
inaccesibles para los antiguos propietarios, por lo tan-
to, se puede identificar los efectos que se dan. Uno 
de ellos el cambio de suelo y el aumento de precio. 
Los clasifica en una tabla con diferentes variaciones 
como lo indica en la (Imagen 5).

La transformación de barrios, la actividad cultural ha 
sido analizadas de una manera positiva. Mientras tan-
to, el factor de crecimiento económico y de empleo 
es un enfoque como generador de gentrificación y 
exclusión urbana para la ciudad. Por otra parte, se 
señala la importancia de las industrias creativas y el 
turismo en la economía urbana y estas a su vez gene-

MARCO TEÓRICO

se dé el cambio de suelo, existe un deterioro en lo 
que es la zona ambiental. 

Martínez (2020), nos habla sobre las ciudades que 
crecen de forma desordenada y discontinua, frag-
mentando y segregando a la población, esto implica 
la pérdida de zonas agrícolas, forestales, servicios am-
bientales, la forma no adecuada de la interacción y 
articulación con el espacio periurbano. 

De la misma forma, Dávila y Rodríguez (2021), nos da 
a entender el problema que existe con el crecimiento 
desordenado, llegan a ser asentamientos irregulares 
y las personas no se dan cuenta que construyen en 
terrenos topográficamente inadecuados.

GENTRIFICACIÓN

Boldrini y Malizia (2014), analiza que la gentrificación 
es una transformación que se da mediante las trans-
formaciones materiales (edilicias) e inmateriales (eco-
nómicas, sociales y culturales), ya sea, por agentes 
privados o públicos que produce la subida del valor 
de las propiedades. 

De la misma forma Cabrera-Jara (2019), señala los 
impactos negativos que genera la gentrificación, 

ran marcas territoriales para promover al sector turísti-
co como menciona Rius y Posso (2016). 
Mérida (2021), expresa que los primeros en desplazar-
se son las familias tradicionales del sector, son los que 
no pueden adaptar a los cambios socioeconómicos. 
Los segundos en irse son los que provocaron en un 
primer momento de una forma consciente y a este 
término se lo llama gentrificador- gentrificado o super 
gentrificación. 

Hay que recalcar que donde se concentran los va-
lores culturales e históricos, el desarrollo inmobiliario, 
financiero y turístico se ha puesto en marcha un cam-
bio inevitable (Cabrera-Jara, 2019). 

Se considera a la gentrificación como un proceso 
que con el tiempo se desvaloriza y se revaloriza el 
espacio, deja muy claro que en el espacio se inter-

Imagen 5: Tabla de variación de indicadores en el barrio de la Floresta 2001 
- 2010
Fuente: Mérida, 2007 
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venga siempre como: el alza del valor del suelo, los 
cambios del paisaje, la actividad paisajística y la acti-
vidad social, pero con los efectos negativos que es el 
desplazamiento directo e indirecto de los moradores 
de la zona manifiesta Mérida (2021). Como menciona 
Sánchez (2015), con sus fotografías se puede visua-
lizar los cambios que existen, compara el mismo sito 
con una foto del pasado, con una imagen del pre-
sente (imagen 6 y 7).

Además, Boldrini y Malizia (2014), identificaron fases 
por las que el proceso de gentrificación debe pasar: 
La primera fase es el deterioro urbano, se da cuando 
el lugar está en abandono y ahí es cuando las empre-
sas privadas sacan provecho. La segunda fase es la 
formulación de un posible proyecto, se realiza el es-
tudio y el impacto que va obtener en la zona. La ter-
cera fase es la transición, esto quiere decir el proceso 
de adaptación del nuevo uso de suelo que le dan a 
la zona, en ese momento van abrir nuevos negocios 
y se van cerrar negocios que no van encajar en la 
zona. La cuarta fase es la materialización, esta fase es 
la que el municipio desaloja todo comercio informal, 
y lo que antes era vivienda ahora es un bar o disco-
teca y también este cambio va traer un impacto que 
sería el abandono de la zona residencial y la quinta y 
última fase, es el proceso de adaptación al entorno 
y la aceptación de los ex trabajadores, arrendatarios, 

comerciantes y vecinos.

TURISTIFICACIÓN

De acuerdo con Boldrini & Malizia (2014), las áreas de 
gentrificación son construidas como islas de bienes-
tar para una ciudad más competitiva en un mercado 
globalizado. Por lo tanto, son focos de atracción para 
el consumo. Para darse cuenta de estas transforma-
ciones se desarrolla un concepto “Turistificación” que 
es un proceso específico de producción de un lugar 
turístico, se dice que es la transformación del espacio 
turístico en su interior y este llega a ser un destino turís-
tico que implica la producción de un espacio organi-
zado por y para el turismo.

El turismo transforma su propio territorio, le da un re-
significado y se apropia del mismo, le otorga nuevas 
identidades menciona Hernández (2012).

Pérez Winter (2013), comenta que el turista se proyec-
ta y genera estereotipos y fantasías con respecto al 
turismo. Es una experiencia que establece una cone-
xión entre el turista y la vivencia o también es sentirse 
más auténtico fuera de la rutina diaria donde realiza 
actividades, visita lugares u objetos turísticos. 

Imagen 6: Quinta de las hermanas salesianas calle 119 carrera 7 (año 1924)
Fuente: Sánchez Velandia, S. (2015)

Imagen 7: Centro médico de la Sabana (2015)
Fuente: Sánchez Velandia, S. (2015)
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También nos explica Hernández (2012), que los turis-
tas desean experimentar con lugares de ocio y re-
creación apropiándose del lugar temporalmente y 
construyendo nuevas representaciones del mismo. Se 
involucra factores económicos, beneficios en distintas 
escalas que son como impulsores al desarrollo socio 
económico.

Cabrera (2019), expone que las transformaciones ur-
banas son generadas con fines turísticos y estos son 
conocidos como un fenómeno llamado “Turistifica-
ción”. También se refiere como un derivado o un tipo 
de gentrificación que se da a conocer en la vivienda 
obrera y popular, se establece por alojamientos, tien-
das, restaurantes y otros servicios para que el turista lo 
consuma. El término Turistificación es amplio y se re-
fiere a los impactos que manifiesta el sector turístico. 

Según Pérez Winter (2013), la valorización de una serie 
de elementos históricos, culturales y paisajísticos rura-
les fue reconocida para analizar el uso de la idea de 
autenticidad desde los discursos patrimoniales y turís-
ticos como mecanismo legítimo. 

Por consiguiente, Cabrera (2019) considera que las 
relaciones son complejas y abarcan gobiernos, con-
sumidores y mercado. Estas desigualdades urbanas 
están ligadas a fenómenos globales de metamorfo-

sis urbana, que llevaría a la destrucción creativa y fi-
nanciera. Sin embargo, Hernández (2012), señala que 
una sociedad equitativa debe combatir desigualda-
des territoriales como la Turistificación y a su vez no ser 
la exclusión, social, económica, cultural y espacial.

Al mismo tiempo, Pérez Winter (2013), escribe que es 
una actividad característica de la modernidad, está 
involucra el desplazamiento de una o un grupo de 
personas que van de un lugar a otro diferente al de 
su vivienda y trabajo. 

Mientras tanto Hernández (2012), manifiesta que to-
dos los lugares están articulados, son los que consti-
tuyen el territorio turístico, las agencias promocionan 
y comercializan un destino. Depende del destino se 
puede determinar la forma. Existen varias escalas mi-
cro, meso y macro. En ellas se desarrollan territorios 
con el fin de fortalecer la cultura del lugar.

Existe un término llamado “El síndrome de Venecia”, 
es un término que se puede definir como el impacto 
que los residentes de un barrio o ciudad turistificada. 
Por ejemplo, en España con el pasar de los años se 
critica el turismo y se oponen a la masificación turís-
tica, debido a esto muchos vecinos son obligados a 
abandonar sus viviendas en los barrios turísticos (Pérez 
Winter, 2013).

Imagen 8: Hacienda Santa Bárbara (1980)
Fuente: Sánchez Velandia, S. (2015)

Imagen 9: Hacienda Santa Bárbara en el  2015
Fuente: Sánchez Velandia, S. (2015)

MARCO TEÓRICO
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INFRAESTRUCTURA TURÍSTICA

En relación con este tema de la infraestructura turís-
tica Baer (2010), nos permite percatarnos que una 
transformación urbana trata de articular las ciudades 
a una red global, es una manera de inclusión y exclu-
sión de territorios urbanos para tener como resultado 
una atracción de capitales. 

El estado tiene una gran parte de la prestación ya 
sea este de infraestructura y servicios urbanos. Los edi-
ficios son rehabilitados, restaurados y lanzados al mer-
cado para un público dotado de un capital financie-
ro y cultural (Boldrini & Malizia, 2014). 

Por lo tanto, Baer (2010), piensa que existen procesos 
económicos y el desarrollo urbano se da a medida 
que una transformación urbana que conlleva y está 
orientada a sus inversiones a algunas áreas con con-
diciones económicas, políticas y de infraestructura 
que garanticen rentabilidad y al mínimo riesgos de 
inversión. 

Por otra parte, Boldrini y Malizia (2014), recalcan que 
depende del lugar turístico y las facilidades que el 
municipio da al lugar para poder potenciar el turismo 
a los visitantes. Resalta que se requiere de una vía en 
buen estado para el acceso del lugar, también es im-

portante el transporte público, debe estar al alcance 
de todas las personas de cualquier clase socioeco-
nómica. 

Hay otro tipo de infraestructura que es primordial en 
la zona turística, se debe contar con establecimientos 
dignos y acorde al lugar para brindar un mejor servi-
cio al turista. 

Al mismo tiempo, Chautard (2010), explica que en la 
iluminación existe alteraciones que provocan la ex-
tensión de actividades de las personas: los habitan-
tes activos utilizan el espacio varias horas después del 
atardecer. 

Por otra parte, Poltosi (2010), nos menciona sobre la 
existencia de un plan en Brasil llamado “Lighting De-
sign”, comenta que hay proyectos urbanos puntuales 
de iluminación, donde el objetivo principal es la crea-
ción de ambientes que buscan una relación estética 
entre la luz y la arquitectura, la luz dramatiza la esce-
na arquitectónica, en el cual, hay una fuerte crítica 
en cuanto a las soluciones propuestas, que otorgue 
una valoración de la arquitectura y espacio abierto.

La recuperación del espíritu bohemio del barrio tam-
bién se puede reflexionar desde la perspectiva recién 
desarrollada. 

Durante las entrevistas realizadas sobre lo histórico 
menciona Baer (2021), una cita de un párrafo de sus 
entrevistados en las que dice:

“Sé que hay centros culturales, de danza, pero yo 
particularmente no he ido. E inclusive está al lado de 
la casa del queso el no se que Studio [...] es un centro 
cultural que no me acuerdo quién es la mujer esta, 
una artista, no me acuerdo, nunca fui [...] por lo ge-
neral por acá no me muevo tanto” 
Ama de casa, 42 años 

MARCO TEÓRICO
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2.2
ESTADO DEL ARTE
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Para la revisión de la literatura se buscó información 
en torno a los temas principales: Uso de suelo, Gen-
trificación, Turistificación e Infraestructura turística. 
Se hace referencia al cambio, seguridad, tráfico y 
el paisaje urbano.  En toda la literatura analizada se 
identificaron diferentes metodologías: cuantitativa, 
cualitativa y mixta. 

Existen varias metodologías como lo realizó Boldrini y 
Malizia (2014), para abordar el problema planteado, 
se realizó técnicas de investigación cualitativa entre 
los cuales se analiza documentos bibliográficos, fo-
tográficos como Sánchez (2015) realizó (imagen 11), 
cartográficas, entrevistas cortas y conversaciones 
informales (moradores del lugar, trabajadores, usua-
rios y consumidores).  

Esto permitió contextualizar los principales procesos 
socio - espaciales en el área de estudio. También se 
tomó en cuenta las notas periodísticas publicadas 
por los más relevantes periódicos de la ciudad. 

Como resultado de estos análisis se organizan de tres 
formas interrelacionadas:

La primera hace referencia al contexto urbano y so-
cial.

ESTADO DEL ARTE

Imagen 10: Cambios en el uso de suelo en cerros Alegre y Concepción (2001 
- 2011)
Fuente: Vergara y Casellas, 2016

Imagen 11: Estación de Usaquén 1950 y 2015
Fuente: Sánchez Velandia, S. (2015)

La segunda se analiza desde una perspectiva fun-
cional en los cambios de uso del suelo y sus alrede-
dores. 

La tercera sería la elaboración de una síntesis de los 
resultados en los que se comprueba los casos de es-
tudio (Boldrini & Malizia, 2014). 

Como resultados obtienen el contexto social y urba-
no del lugar. En segundo plano se analiza una pers-
pectiva funcional, a los cambios en el uso de suelo 
de los mercados que fueron su caso de estudio y 
para terminar se elaboró una síntesis de resultados.

En el estudio de Vergara y Casellas (2016), el artículo 
es del caso de Valparaíso, se desarrolla a partir de 
un análisis de las estrategias de expansión turística, 
este estudio se propone contribuir al debate gene-
rado por los agentes urbanos y la sociedad civil de 
esta ciudad. La investigación que se propone es de 
forma cualitativa y cuantitativa, se incorpora el aná-
lisis de documentos oficiales de programas y planes 
del Plan de Valparaíso. 

Como resultado se obtiene un análisis del lugar con 
la información de los planes, se verificó el cambio de 
uso de suelo con una tabla en la que se comparó el 
tipo de uso de suelo del 2001 al 2011 con una valora-
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Imagen 12: Distribución espacial del uso de suelo urbano de 1995-2005
Fuente: Dávila, Alatorre & Bravo, 2021  

1995 2005

ción (imagen 10), la información también se generó 
en porcentajes donde se verifica si la vivienda era 
propia o arrendada. Se mapeó y se ubicó las vivien-
das transformadas en comercios y hoteles de Alegre 
y Concepción (Vergara- Constela & Casellas, 2016).

Otro investigador como Baer (2010), estudió los pro-
cesos urbanos, analizó el uso de suelo y el paisaje de 
la ciudad. Se examinó el efecto de los cambios y las 
representaciones sociales entre barrios y se interpre-
ta las diferentes perspectivas sociales. 

También se realizaron entrevistas que transmitieron 
su día a día de la convivencia del barrio. En las cua-
les se verificó con los resultados de las zonas insegu-
ras que existen en cada barrio.

Otros autores como: Dávila, Alatorre y Bravo (2021), 
realizaron el estudio del uso de suelo, en el cual se 
calcula mediante cartografías de diferentes años 
(imagen 12), se compara y se analiza la ecología del 
paisaje, en los cuales los resultados arrojan el creci-
miento del suelo destinado a vivienda en el cual se 
denomina un modelo de ciudad dispersa, mediante 
este análisis se verifica la baja densidad de habitan-
tes y la gran importancia que se le da a las carrete-
ras.

En otra investigación de Rius y Poss (2016), se realizó el 
análisis en dos diferentes barrios, se dejó que las per-
sonas que vivían en este lugar expresaran mediante 
un censo. 

Se les preguntó sobre las zonas seguras y esto con-
sistía en que debía marcar en un mapa del lugar las 
zonas que les causaba inseguridad, también se re-

colectó la información sobre el inmueble, la pregun-
ta que generaban ahí es: si es propio o rentado, etc. 
Después se recolectó toda la información para lue-
go mapear y tener resultados finales con un mapa 
de toda la zona.  Como resultado pese a ser distintos 
barrios, se pudo observar cómo se forjan coaliciones 
anti gentrificas entre una parte de la comunidad. 

ESTADO DEL ARTE
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2.3
CASO DE ESTUDIO
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La Cabecera Urbano parroquial de Turi se encuentra 
ubicada en Ecuador, en la provincia del Azuay, en el 
cantón Cuenca (Imagen 13).

Turi es una parroquia rural, que se encuentra al sur de 
la periferia urbana de la ciudad. 

Se considera como un eje importante de la ciudad 
debido a la infraestructura y paisaje. Caracterizadas 
por su zona de vegetación, bosque, su gastronomía y 
diferentes tipos de artesanías. Sobre todo sus mirado-
res que representan una muestra agradable cuando 
se visita la ciudad de Cuenca. 

En la que se puede evidenciar la transformación del 
sitio y el crecimiento paulatino que ha transcurrido en 
los últimos sietes años. 

Para determinar el área de estudio, hay que tomar 
en cuenta que Turi, está conforma no solamente de 
su centro, si no que cuenta con varios miradores tu-
rísticos alrededor como: el mirador del Boquerón, mi-
rador del Calvario, mirador Monjas, el Mega parque 
Icto Cruz, también se encuentra el Centro de Rehabi-
litación Social Regional Sierra Centro Sur (imagen 19). 

CASO DE ESTUDIO

GSPublisherVersion 0.1.100.100

ZONA PERIFÉRICA
CENTRO DE TURI

CENTRO DE REHABILITACION SOCIAL

REGIONAL SIERRA CENTRO SUR

MIRADOR DEL CALVARIO

MIRADOR DEL BOQUERON

MIRADOR MONJAS

Imagen 13: Mapa de Cuenca
Fuente: Elaboración propia adaptada, 2022

Imagen 14: El Boquerón
Fuente: Diario el Mercurio, 2021

Imagen 15: Mirador del Calvario
Fuente: Facebook - Mirador del Calvario, 2021

Imagen 16: Cárcel de Turi
Fuente: El Comercio, 2022

Imagen 17: Las Monjas
Fuente: Diario el Mercurio, 2021

Imagen 18: Foto del Centro de Turi
Fuente: GAD Parroquial de Turi, 2015
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Imagen 19: Cabecera Urbano - Parroquial de Turi
Fuente: Elaboración propia, 2022 
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CASO DE ESTUDIO
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CUENCA
PARROQUIA TURI ÁREA DE ANÁLISIS

CENTRO DE TURI

0 100 200 300 400 500 m

Imagen 20: Caso de estudio
Fuente: Elaboración propia, 2022

Esta es una zona rural alejada de los equipamientos 
básicos con baja mixtura de usos de suelo y con 
problemas en infraestructura, transporte, etc. 

En la cabecera urbano parroquial de Turi se puede 
observar que existe una expansión de suelo descon-
trolada. Por el cual, mediante metodologías usadas 
se delimitó para poder realizar el análisis (imagen 
20), debido a que esta es la zona es la que más 
cambios ha tenido durante los últimos años.
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2.4
DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ANÁLISIS
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Se procede a seleccionar un área menor en función 
del análisis de la cartografía de los años 2015 y 2022, 
en que se enfoca en un área específica de la parro-
quia de Turi. Además, se podrá percibir mediante un 
análisis de comparación y porcentajes el área selec-
cionada como es el Centro de Turi, poder explicar a 
continuación.

PREDIOS 2015

Esta cartográfica (imagen 21) está enfocada en el 
año 2015, se puede observar una línea de color rojo 
que indica el límite de la cabecera urbano - parro-
quial de Turi, de color turquesa verdoso para las vías 
que conectan a esta parroquia, de turquesa para 
los predios y de blanco para los terrenos baldíos del 
Centro de Turi. 

Estos datos están respaldados por Google maps y 
Google earth. La información se dibujó en el pro-
grama de Qgis. Se puede observar el tamaño de los 
predios del año 2015, este mapa nos ayuda a com-
prender el estado en el que se encontraba.

DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ANÁLISIS

Imagen 21: Cabecera urbano - parroquial de Turi 2015
Fuente: Elaboración propia, 2022
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Este mapa (imagen 22) nos indica los predios corres-
pondientes al año presente (2022), se puede obser-
var: una línea de color rojo que indica el límite de la 
cabecera urbano - parroquial de Turi. Los predios del 
2015 se encuentran de color turquesa. Los predios 
incorporados actualmente de amarillo. Los terrenos 
baldíos continúan dibujados de color blanco. Las vías 
de color turquesa verdoso. En la cabecera parroquial 
de Turi en color turquesa que pertenecen a los pre-
dios ya existentes del año 2015 y de color amarillo a 
los predios del 2022.

Estos datos están respaldados por Google maps y 
Google earth. La información se dibujó en el progra-
ma de Qgis. Se puede observar y comparar la ex-
pansión de las nuevas edificaciones construidas du-
rante el transcurso de los siete años. En el mapa de 
los predios del 2022, se corrobora la existencia de un 
aumento de la ocupación del suelo con respecto a 
los predios del 2015.

Por esa razón, se decide realizar un estudio en un área 
de análisis. Se obtienen porcentajes para corroborar 
los datos que se requieren para delimitar el área de 
estudio.

GSPublisherVersion 0.1.100.100
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Imagen 22: Cabecera urbano - parroquial de Turi 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022

DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ANÁLISIS
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Se comparan las dos imágenes (imagen 24 y 25) del 
2015 y del 2022. Como resultado se obtiene una ta-
bla (imagen 23) con distintos porcentajes en predios y 
vías. Se examina al Centro de Turi como la zona más 
afectada en la expansión. 

Debido a este análisis se comprueba que es la zona 
donde existe más crecimiento y movimiento a causa 
de las constantes visitas de los turistas.

DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ANÁLISIS
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ÁREA DE ANÁLISIS
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Imagen 23: Tabla de porcentajes, predios y vías.

Fuente: Elaboración propia, 2022

Imagen 24: Delimitación del área de análisis
Fuente: Elaboración propia, 2022

INDICADOR
Vías 1030 m57 300 m 2%

Predios 273 93 34%

2015 2022 VARIACIÓN
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Iglesia Católica Nuestra Señora de La

Merced de Turi

Se mide las distancias de las vías y mediante porcen-
tajes se visualizan todas las vías existentes del año 
2015, y también se toma en cuenta las vías incorpora-
das en 2022 de toda la cabecera urbano - parroquial 
de Turi. 

De igual manera se suman todos los predios existentes 
del 2015 y se compara con los predios incorporados 
del 2022 para poder obtener un porcentaje como lo 
indica en la tabla (imagen 23).

En base al análisis se puede verificar que el mayor 
cambio es en el Centro de Turi y por esa razón se defi-
ne como la nueva área de análisis a realizarse.

Imagen 25: Área de análisis delimitada
Fuente: Elaboración propia, 2022

DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ANÁLISIS
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Imagen 26: Centro de Turi en remodelación
Fuente: Delgado, 2022

El Centro de Turi 2022, Durante la construcción del Mirador de Turi.
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3.0
METODOLOGÍA Y RESULTADOS
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3.1
HERRAMIENTAS 



|43Transformación urbana de los últimos siete años de la cabecera urbano - parroquial de Turi

GSPublisherVersion 0.1.100.100

La investigación propuesta estudia los cambios de 
uso y ocupación del suelo en el sector del Centro de  
Turi. Por otro lado, se analiza las actividades que se 
desarrollan en dicho lugar. A través de un tiempo es-
tablecido entre los años del 2015 hasta el 2022. 

Se consideran unas variables basadas en los temas 
del marco teórico para poder realizar el análisis. Una 
de sus metodologías es la cualitativa que se enfo-
ca en la búsqueda de fotografías del pasado de la 
cabecera urbana - parroquial de Turi, se realiza una 
comparación con las fotografías actuales.

Esta metodología de investigación tiene un alcance 
exploratorio, lo que permite estudiar las transforma-
ciones urbanas del entorno inmediato del Centro de 
Turi de los últimos siete años. Se usan herramientas 
como: google maps, google earth, Qgis.

También se recolectaron fotografías de archivos pri-
vados de fotógrafos y entrevistas a los residentes del 
lugar, mismas que nos sirvieron para identificar los di-
ferentes cambios que se han dado en el análisis que 
a continuación se desarrollará. 

Finalmente, se obtuvo mediante observación, tal 
como lo hace el estudio de Boldrini y Malizia (2015), 
donde se elabora un croquis en el que se mapean 

información importante sobre la ocupación y el uso 
de suelo de las edificaciones. Se obtiene información 
mediante la exploración del lugar con un mapeo 
completo de la zona.

DOCUMENTACIÓN CARTOGRÁFICA

Es la recopilación de información que se desarro-
lla durante años. Se mide los cambios urbanos en el 
Centro de Turi en un lapso de siete años. 

Se recurre al análisis de planos cartográficos como 
Mérida (2010) realiza en su investigación mediante la 
comparación de  mapas cartográficos del pasado 
con un análisis actual en el área delimitada. 

Se puede verificar los cambios en uso y ocupación 
del suelo, es ahí donde se evidencia esa compara-
ción del antes y después del territorio.

Por consiguiente, en la búsqueda de información se 
realiza mediante la herramienta de google maps y 
google earth. Se ejecuta el análisis de comparación 
en el área de estudio y se mantiene una similitud 
como lo realiza la investigación de Mérida (2010).

Ya obtenida la información base, se procede a ma-

HERRAMIENTAS

Imagen 27: Vías en construcción
Fuente: Elaboración propia, 2022
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pear y recopilar la información del año actual, el 
cual, se lo realiza mediante observación, tal como, 
lo realiza Boldrini y Malizia (2015) en su investigación. 

Se genera varios mapas que nos ayuden identificar lo 
que está sucediendo en el lugar como por ejemplo: 
cartografía de predios, vivienda adosada o aislada, 
usos y ocupación de suelo, también se realiza una 
cartografía de la vegetación, ya que existe un pro-
blema en esa zona, debido a la expansión desmesu-
rada del lugar.

DOCUMENTACIÓN FOTOGRÁFICA

La Fotografía es una excelente fuente de información 
para la investigación cualitativa. Para organizar la in-
formación con respecto a esta herramienta se opta 
por identificar puntos de interés a lo largo del área 
delimitada en el Centro de Turi. 

De acuerdo con Mérida (2021), desarrolla una herra-
mienta parecida con fotos áreas de la zona que se 
desea comparar y se determina el área en las que se 
producen estos cambios. 

En este caso, se usan varías fotografías del Centro de 
Turi, información recopilada de google earth y  goo-

gle maps del año 2015. Para las fotografías del 2022 se 
procede a tomar fotografías de las zonas que se ne-
cesita con respeto a las fotos del 2015. Para poder ini-
ciar el proceso comparativo de las mismas. Se identi-
fica las áreas de expansión en las imágenes, después 
se marca con amarillo las edificaciones existentes y 
con rojo las que se incorporaron reciéntemente. De 
esta manera se genera una análisis comparativo de 
cada imagen. 

ENTREVISTAS

Esta herramienta de investigación es una técnica 
para la recolección de datos cualitativos y sirve para 
obtener un testimonio oral, para la reconstrucción de 
un suceso histórico, o para explorar distintos aspectos 
de la vida cotidiana. 

De acuerdo con Rius y Poss (2016), esta información 
complementa a las herramientas ya descritas ante-
riormente. 

Se ejecutó una entrevista semiestructurada sobres los 
cambios y los efectos positivos y negativos. Se basó 
en identificar los cambios del uso de suelo que ha 
sufrido el área delimitada. Para poder obtener una 
idea sobre la percepción de seguridad y los proble-

HERRAMIENTAS

mas existentes del lugar. 

Se realizaron 9 entrevistas a: 1 personaje administra-
tivo, 1 personaje religioso, 1 artesano, 2  gerentes de 
restaurantes, 2  comerciantes y 2 residentes del lugar. 
Se codifica la información y se obtienen buenos resul-
tados de estas entrevistas.

Imagen 28: Herramientas
Fuente: Elaboración propia, 2022
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3.2
DOCUMENTACIÓN CARTOGRÁFICA
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LLENOS Y VACÍOS 2015

En este mapa cartográfico del 2015 (imagen 29), 
muestra la nueva área de estudios y nos describe un 
plano de llenos y vacíos que representa al Centro de 
Turi en dos colores. Uno de ellos con el color turquesa 
representa la parte edificada del Centro de Turi y el 
color blanco describe la parte sin edificar.

Estos datos están respaldados por Google maps y 
Google earth. La información se dibujó en el progra-
ma de Qgis. Mediante el programa de Archicad se 
realizó un cálculo de porcentajes en área y se con-
cluye que el área edificada (Turquesa) del 2015 es 
de 68 predios.

DOCUMENTACIÓN CARTOGRÁFICA

Imagen 29: Predios 2015
Fuente: Elaboración propia, 2022
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LLENOS Y VACÍOS 2022

Este mapa cartográfico es un plano de llenos y va-
cíos del año 2022 (Imagen 31). Se puede observar 
información de las nuevas edificaciones en el Centro 
de Turi. 

Estos datos están respaldados por Google maps y 
Google earth. La información se dibujó en el progra-
ma de Qgis. Se puede comprobar que la mancha 
amarilla creció y es la que representa los nuevos pre-
dios del Centro de Turi y el color turquesa describe 
los predios ya existentes. 

Durante los últimos 7 años, El Centro de Turi ha de-
sarrollado una variación del 31% en ocupación de 
suelo y un 26 % en vías incorporadas (Imagen 30).

INDICADOR
Vías 3 800 m14 5000 m 26%

Predios 68 21 31%

2015 2022 VARIACIÓN

Imagen 31: Predios 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022

Imagen 30: Tabla de porcentajes llenos y vacíos Centro de Turi
Fuente: Elaboración propia, 2022
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ADOSADA Y AISLADA 2015

En el mapa (Imagen 32) se puede identificar las vi-
viendas adosadas y aisladas del año 2015. 

Las viviendas adosadas están de color morado y las 
viviendas aisladas están de color morado oscuro. 

Se puede contemplar que no existe un retiro frontal 
ni mucho menos retiros posteriores.

DOCUMENTACIÓN CARTOGRÁFICA

Imagen 32: Viviendas adosadas y aisladas 2015
Fuente: Elaboración propia, 2022
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ADOSADA Y AISLADA 2022

En este mapa del 2022 (Imagen 34), se observa el 
crecimiento desmesurado en la construcción de vi-
viendas que no cumplen o respetan con los retiros 
frontales y posteriores. 

Estos datos están respaldados por Google maps y 
Google earth. La información se dibujó en el progra-
ma de Qgis. 

Se pueden comparar los mapas del 2015 con el del 
2022 y se percibe mediante los perfiles de las edifica-
ciones el aumento de viviendas en el Centro de Turi. 
Se realizó una tabla de porcentajes que corrobora lo 
anteriormente descrito (Imagen 33).

INDICADOR
Adosada 3831 122%
Aislada 36 12 33%

2015 2022 VARIACIÓN

Imagen 34: Viviendas adosadas y aisladas 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022

Imagen 33: Tabla de porcentajes vivienda dosada, aislada Centro de Turi.
Fuente: Elaboración propia, 2022
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USOS Y OCUPACIÓN DEL SUELO 2015

Se recopiló información del mapa del 2015 (Imagen 
35) y se percibió mediante Street view del Google 
earth y Google maps la ocupación y el uso de suelo 
que tuvo en aquellos años en el Centro de Turi. 

Se observaron varios equipamientos como: el mira-
dor de Turi, la iglesia “Iglesia Católica Nuestra Señora 
de la Merced de Turi “, escuela y colegio “U.E. Turi”. El 
convento, hospedaje, restaurantes y comercios son 
escasos en el mapa. Lo que predomina es la vivien-
da en el 2015.

Estos datos están respaldados por google maps y 
google earth. La información se dibujó en el progra-
ma de Qgis.

DOCUMENTACIÓN CARTOGRÁFICA

Imagen 35: Uso y ocupación del suelo 2015
Fuente: Elaboración propia, 2022
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USOS Y OCUPACIÓN DEL SUELO 2022

En el análisis del mapa del 2022 (Imagen 37). Se veri-
fica el aumento de uso de suelo y ocupación, existe 
el predominio de comercios, restaurantes y la apari-
ción de una nueva variable que es la de usos mixtos, 
una mezcla de vivienda y comercio.
 
Mediante observación de campo se realizó la reco-
pilación de la información del presente año (2022). 
Se percibió la remodelación del nuevo mirador.

No hay cambios en lo que son los equipamientos 
principales como: la iglesia, la escuela y colegio. 
Pero si aumentó: 466% en restaurantes, el hospeda 
varía un 200%, usos mixtos tiene un 450%, la vivien-
da disminuyó y solo queda un 20% de lo que existía 
(Imagen 36).

INDICADOR
Restaurante 143 466%
Hospedaje
Vivienda

Usos mixtos

1
60
2

2
12
9

200%
20%

450%

2015 2022 VARIACIÓN

Imagen 37: Uso y ocupación del suelo 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022

Imagen 36: Tabla de porcentajes uso y ocupación del suelo.
Fuente: Elaboración propia, 2022
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VEGETACIÓN 2015

Este mapa (Imagen 38), sirve para marcar espacios 
como: parques, patios, jardines y zonas donde pre-
domine la vegetación alrededor. 

Mediante la ayuda del programa de Archicad se 
calculó el porcentaje de área verde existente en el 
2015.

En su totalidad con respecto al 100%, el área verde 
representa un 67%.

Estos datos están respaldados por Google maps y 
Google earth. La información se dibujó en el progra-
ma de Qgis.

ÁREA DE ANÁLISIS 2015

Imagen 38: Área de vegetación 2015
Fuente: Elaboración propia, 2022
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VEGETACIÓN 2022

En la cartografía (Imagen 40), se puede observar el 
crecimiento en construcción de edificaciones y la 
disminución de vegetación en el Centro de Turi.

Se calculó con la ayuda del programa de Archicad 
los porcentajes de las áreas verdes (Imagen 39) y en 
su totalidad con respecto al 100%, el área verde re-
presenta un 58%.

Esto es un 9% menos de área verde en el Centro de 
Turi con respecto al año 2015.

La información se dibujó en el programa de Qgis.

INDICADOR
Vegetación 5867 9%

2015 2022 VARIACIÓN

Imagen 40: Área de vegetación 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022

Imagen 39: Tabla de porcentajes área de vegetación.
Fuente: Elaboración propia, 2022
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Antes Ahora

Se puede observar en la fotografía del 2015 (Imagen 41), de color amarillo las edificaciones existentes y en la 
fotografía del 2022 (Imagen 42) de color rojo todas las edificaciones incorporadas. Se verifica la expansión 
en área y altura.

Imagen 41: Fotografía 1, 2015
Fuente: Google maps, 2015

Imagen 42: Fotografía 1, 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022
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Antes Ahora

Se puede visualizar (Imagen 43) las construcciones existentes con amarillo y de rojo se observa las edifica-
ciones que se han remodelado y se encuentra en desarrollo en altura (Imagen 44). Así también las nuevas 
edificaciones que ocupan un lugar en lo alto de la montaña. Cabe mencionar que hubo tala de vegetación 
para la construcción de estas nuevas edificaciones.

Imagen 43: Fotografía 2,  2015
Fuente: Google maps, 2015

Imagen 44: Fotografía 2, 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022
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Antes Ahora

En la fotografía (Imagen45), se puede ver que existen pocas construcciones, pero en la otra fotografía (Ima-
gen 46) se puede visualizar construcciones en pendientes. Estas son un peligro para las personas que buscan 
un lugar para su negocio y construyen sin los respectivos permisos en zonas de alto riesgo.

Imagen 45: Fotografía 3, 2015
Fuente: Google maps, 2015

Imagen 46: Fotografía 3, 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022
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Antes Ahora

En estas fotografías, se puede observar el cambio de uso de suelo. Donde antes solo era la fachada de una 
casa con muro ciego (Imagen 47). Ahora (Imagen 48) es una farmacia que lindera con un parqueadero 
donde en este sitio del 2015 solo había vegetación.

Imagen 47: Fotografía 4, 2015
Fuente: Google maps, 2015

Imagen 48: Fotografía 4, 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022
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Antes Ahora

FOTOGRAFÍA 5

Se puede apreciar, en la fotografía (Imagen 49) al Centro de Turi iluminada solo sus vías y la iglesia, pero en 
la segunda fotografía (Imagen 50), se observa la gran cantidad de iluminación descontrolada de todos los 
comercios en esta zona.

Imagen 49: Fotografía 5, 2015
Fuente: Google maps, 2015

Imagen 50: Fotografía 5, 2022
Fuente: Elaboración propia, 2022



|60 Transformación urbana de los últimos siete años de la cabecera urbano - parroquial de  Turi

GSPublisherVersion 0.1.100.100

3.4
ENTREVISTAS
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Finalmente, se realizan las entrevistas. Las mismas se 
ejecutan en un lapso de tres días, distribuidos en: 
cuatro entrevistas el primer día, en el segundo día se 
realiza a tres personas y el último día se finaliza con 
dos entrevistas. Cada entrevista se ejecuta en base 
a la disponibilidad de tiempo que los entrevistados 
brindaron. 

Esta herramienta se llevó a cabo en distintos lugares 
del Centro de Turi. La única condición para ejecu-
tar cada entrevista es que la persona entrevistada 
debe vivir más de cinco años en la zona o que man-
tenga su negocio vigente por más de tres años en el 
Centro de Turi. También para realizar estas entrevis-
tas, se maneja el anonimato de la persona entrevis-
tada, debido a los malentendidos que podría llegar 
a darse por la información proporcionada.

En el caso de esta herramienta, se puede conside-
rar la menos exacta al tener confianza plenamente 
en la memoria del entrevistado, pero es una de las 
mejores herramientas al tener información de cómo 
cuenta, cómo se siente la gente en este lugar, las 
emociones y pensamientos que tenía cada uno de 
los autores, es una herramienta más personal. De 
igual manera es la que menos tiempo requiere com-
parada con las dos herramientas anteriores, pero 
ocurre una particular característica en cuanto a la 
dificultad. Para este caso muy breve el investigador 

no es una persona con gran experiencia, lo cual, di-
ficulta el desarrollo de esta herramienta, que confor-
me se va desarrollando se vuelve más fácil de llevar.

Las preguntas fueron enfocadas a unas variables de 
acuerdo al marco teórico, como: el uso de suelo, 
gentrificación, Turistificación e infraestructura turísti-
ca. Las cuales, se enfocan en el cambio de activi-
dades, cambios de usuarios, tráfico, incremento de 
costos de suelo y la iluminación. También se tomó en 
cuenta datos extras que el entrevistado dio a cono-
cer.

Después de obtener las entrevistas se procede a 
transcribir cada una de ellas, las mismas que tuvie-
ron un tiempo aproximado de cinco minutos a doce 
minutos. Se codifica y se realiza una tabla en la que 
se da como resultado una nube de palabras.

Se observa la existencia de más aspectos negativos. 
Los habitantes recalcan como aspecto positivo al 
turismo, también a la remodelación del Mirador, las 
vías asfaltadas, el reconocimiento a nivel nacional y 
la reactivación económica. Mientras que los aspec-
tos negativos, resalta la delincuencia, inseguridad, 
caos vehicular, construcciones sin permiso, gente 
ajena al lugar, agresión al entorno y la falta de trans-
porte.

En cuanto a las entrevistas se realizan 16 preguntas. 
Se les pregunta acerca de si cree que hay cambios 
en los últimos años en el Centro de Turi. 

Todos los entrevistados están de acuerdo con el 
cambio que últimamente existe en Turi. 

Su comentario, nos da a conocer que después de la 
pandemia empieza un aumento de turistas, el movi-
miento en el Centro de Turi se reactiva otra vez.

Otra opinión:

Como en las cartografías se puede corroborar el au-
mento de restaurantes, las personas nos comentan 
sobre el mismo análisis de restaurantes en el Centro 
de Turi. También se dijo:

“Obviamente en estos 5 años el turismo si ha au-
mentado un poco, por la pandemia si ha bajado, 
pero ahora se está reactivando, ya está cada vez un 
poco más de turismo“. 

Comerciante de artesanías

“Sí, ha cambiado muchísimo. Ya son más de 5 años 
que se cambió totalmente Turi, desde que vinieron 
estos restaurantes“.

Comerciante de una tienda

ENTREVISTAS
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Así como otro entrevistado comentó:

También se les preguntó respecto al tráfico y de igual 
manera se usó la nube de palabras (Imagen 53) con 
las ideas principales de cada entrevistado.

La falta de parqueaderos, siempre ha sido un pro-

“poca presencia de guardias ciudadanos, de 
policías,hasta de Militares. Es un caos en el tránsi-
to [...] Gracias a Dios no habido mayor cosa, algún 
robo, asalto, en las escalinatas [...], pero no habido 
mayor cosa, pero sin embargo, falta seguridad en 
Turi“. 

Personaje religioso

básicos y arriendos. 
Varios de los entrevistados como es el administrati-
vo, el religioso, el residente y comerciantes, están de 
acuerdo que el cambio empezó desde hace como 
siete años.

Otra pregunta que se realizó en la entrevista es: 
¿Qué opina sobre la seguridad en el Centro de Turi?

Nuevamente se usó la nube de palabras (Imagen 
52) y se colocó todas las respuestas de los entrevista-
dos, en las que resalta que no hay seguridad.

“No es hace 5 años, [...] es un proceso que inició 
hace unos 7 años atrás“.

Personaje administrativo

“[...] Bueno tenemos igual la UPC, [...] pero igual se 
dan robos“

Gerente de restaurante

ENTREVISTAS

Se les preguntó: ¿Cuáles cree que son los principales 
cambios que se han dado en los últimos 5 años en el 
Centro de Turi?

Para esta pregunta se usó la nube de palabras (Ima-
gen 51) en las que mediante la codificación de las 
preguntas se agruparon todos los puntos importan-
tes de los entrevistados.

En los cuales, creen que la cárcel es el principal 
cambio, que genera el aumento de la delincuencia. 
Otros problemas son: el exceso de construcciones, el 
desarrollo económico, el incremento de los servicios 

“ mmm, va cambiar, [...] el cambio drástico, está en 
la remodelación“.

Gerente de restaurante

Imagen 51: Nube de palabras cambios principales en Turi
Fuente: Elaboración propia con Mentime, 2022 Imagen 52: Nube de palabras seguridad en Turi

Fuente: Elaboración propia con Mentime, 2022
Imagen 53: Nube de palabras tráfico de Turi
Fuente: Elaboración propia con Mentime, 2022
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¿También se les preguntó si creen que el cambio en 
el Centro de Turi, es favorablemente en el entorno 
visual?

Varios de los entrevistados, están con el dilema de 
cómo quedará el mirador de Turi:

ENTREVISTAS

blema. El caos vehícular, la vía es muy estrecha, son 
problemas que actualmente tiene el Centro de Turi.

También comentan:

Hay varios comentarios sobre el tráfico:

Otro entrevistado menciona: 

“Si, antes se congestionaba mucho, porque no ha-

“Poco más de control, porque en verdad a veces no, 
no hay control, entonces, se aglomera mucha gente 
y también el tráfico es demasiado, y también faltan 
aquí taxis, (...) Porque aquí los turistas a veces piden 
y  no hay “.

Comerciante artesanal

“El tráfico es un caos, recuerdo que antes de iniciar 
los trabajos, supuestamente el mirador tenía que te-
ner ciertos espacios donde se ponía los carros, [...] 
parqueaba en todas“.

Residente

“El tráfico es terrible, porque es un cuello de botella 
aquí, nunca hubo planificación, entonces aquí, us-
ted sube de la ciudad y llega a la plazoleta de Turi 
donde es un caos“.

Comerciante artesanal

También se recopiló los datos y se realizó la nube de 
palabras (Imagen 54). 

Los entrevistados, están conscientes de que existe un 
cambio, debido a la remodelación del mirador, o el 
incremento de restaurantes. Las visuales han cam-
biado, y cómo cambian también hay destrucción 
del entorno. 

Las construcciones en el Centro de Turi son más 
agresivas con el medio ambiente. Otro problema 
que se genera en el Centro de Turi es debido a la 
iluminación nocturna, al llegar la tarde los comercios 
se llenan de muchos colores llamativos. Sin embar-
go, existe un descontrol debido al exceso de ilumina-
ción innecesaria en los nuevos locales comerciales 
en Turi.

Los residentes mencionaron que se ha intensificado 
la inseguridad, que ahora existe más drogadicción 
y alcoholismo. Son problemas que afectan al sector. 

La culminación del mirador, va generar la llegada 
de muchos turistas, quienes son los causantes de 
conflictos en el Centro de Turi y provocan que las re-
laciones vecinales se debiliten.

Imagen 54: Nube de palabras entorno visual
Fuente: Elaboración propia con Mentime, 2022

bía señalizaciones, igual venían algunos agentes de 
tránsito, unos hacía su labor y otros solo tomaban fo-
tos y se iban“.

Residente

“¡Ahora, como ya ve!, están construyendo. No sé, la 
verdad no sé como quedará.“. 

Comerciante artesanal
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Imagen 55: El Centro de Turi nocturno 2022. 
Fuente: Castillo, 2022 Se puede observar a Turi en  una nueva perspectiva nocturan 2022.
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DISCUSIÓN

El estudio de las transformaciones urbanas del entor-
no inmediato de la cabecera parroquial de Turi, está 
comprendido en un lapso de siete años. Con la fina-
lidad de comparar los cambios en la ocupación y el 
uso de suelo, comprendido desde el año 2015 hasta 
el presente año (2022), en base a la información me-
diante entrevistas, observación y datos importantes, 
como se detalla en cada metodología. 

Una de ellas es la documentación cartográfica, esto 
permitió la elaboración de varios mapas con distin-
to contenido.  Cada plano nos informa el estado del 
pasado y el actual del Centro de Turi, esto nos per-
mite comparar los mapas entre sí y poder sacar un 
porcentaje del área de estudio, para poder verificar 
el grado de cambio efectuado en la zona. Tal como,  
lo menciona González, Augusto y Aguilar (2021), El 
cambio de uso de suelo es la expansión de un lugar, 
por lo que ellos consideran que es un desbordamien-
to de ciudades que llegan a zonas rurales y Turi no 
es la excepción, ya que, se observa que existe varias 
construcciones nuevas en las que no respetan reti-
ros frontales ni posteriores, algunas zonas no cuenta 
con aceras, como se puede observar en la fotografía 
(Imagen 43, 44), y muchas personas están constru-
yendo en pendientes y no toman en cuenta el riesgo 
que ocasiona. En la documentación fotográfica se 
puede observar vías asfaltadas, pero no con aceras 

por lo que es un problema ya que se da más impor-
tancia al vehículo y menos valor al peatón, por lo que 
causa en los habitantes inseguridad al caminar. Se-
gún Mérida (2010), el análisis comparativo nos ayudó 
a verificar las similitudes y diferencias que se realizó, y 
se puede corroborar que durante los siete años en el 
Centro de Turi existen cambios evidentes. En cuanto 
a las entrevistas varios participantes como Yolanda 
B., Vicenzo A., entre otros, nos comentan su opinión 
sobre los cambios que percibieron el Centro de Turi 
y el plus que va generar la remodelación del nuevo 
mirador.

En el mapa de llenos y vacíos se puede contemplar 
la mancha edificada que se genera en el mapa 
del 2022, con 21 predios más en relación con los 68 
predios del 2015, así como Dávila Rodríguez (2021), 
comenta que el crecimiento y expansión de ciuda-
des es un proceso que se desarrolla en una forma 
de dispersión y fragmentación urbana. Lo denomina 
como una transformación Periurbana, debido a estas 
expansiones el cambio de uso de suelo de las edi-
ficaciones, la implantación de nuevas funciones co-
merciales hace que conlleve a un precio renovado 
de la propiedad como lo advierte Boldrini y Malizia 
(2014), los mismos que describen cinco fases para la 
gentrificación: 

La primera la denomina como: deterioro urbano, la 
cual se identifica el área de un sector en específico 
donde exista potencial comercial. 
La segunda fase se divide en dos partes: El proceso 
de proyectos comerciales y el impacto que gene-
ran al público, los cuales no incluyen a los residentes 
que afecta directamente y es aquí donde causa un 
impacto en vecinos y usuarios ajenos del lugar.
En la fase tres habla sobre la transición, en las que 
se producen actividades y estas a su vez generan 
incompatibilidad y abandono de los residentes del 
lugar. 

En la cuarta fase, menciona sobre los cambios en 
materiales y el impacto que causan. Aquí es donde 
se encuentra el caso de estudio de Turi ya que co-
mienza el cambio en infraestructura estos cambios 
son irreversibles y el proceso de gentrificación está 
consolidado. 

En la fase cinco, es sobre la adaptación al entorno. 
Lo que causa incertidumbre respecto al futuro. En 
el caso de Turi, el cambio de viviendas a comercio, 
este cambio de uso de suelo produce que las perso-
nas abandonen su zona de confort debido al ruido y 
el exceso de la demanda de turistas. Se observa en 
la documentación fotográfica, un crecimiento de 
área y no solamente de área si no de altura en edifi-
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caciones como en las fotografías (imagen 40 y 42). La 
comparación de estas fotos, confirma las diferencias 
que se llevaron a cabo durante el proceso de trans-
formación de los siete años en el Centro de Turi, se-
gún Baer (2010), la herramienta de las entrevistas nos 
ayudó a corroborar, todo lo que estaba sucediendo 
en el Centro de Turi, ellos se quejan de la falta de se-
guridad, el alza en arriendo y servicios básicos como 
lo comentó un gerente de restaurante.

Otro de los mapas de edificaciones adosadas y ais-
ladas, nos permite percibir el efecto progresivo de la 
construcción de viviendas, como destaca Ramón, 
González y Aguilar (2021), que independientemente 
del cambio de uso de suelo que exista en el lugar, las 
personas construyen en terrenos topográficamente 
inadecuados como es el caso de Turi. Lo cual genera 
un problema de riesgo que atenta contra sus propias 
vidas al construir en terrenos no aptos. También cabe 
mencionar a Mérida (2021), en el que destaca que un 
barrio residencial pequeño comienza con la masifica-
ción de esta zona y ahora pasa a tener un aumento 
de precio en lo que los arriendos, las ventas de casas 
y terrenos aumentan, debido al cambio de uso de 
suelo y al ser zonas rurales no toman en cuenta retiros 
frontales y posteriores. Esto es el inicio de un proceso 
de Gentrificación. 

El mapa cartográfico del uso y ocupación del suelo 
se puede observar en la tabla (imagen 34) los por-
centajes del año 2015 y 2022. 

Este proceso de análisis de datos en los que permi-
te generar distintas variables de uso y ocupación de 
suelo, se agrupan en categorías como: vivienda, hos-
pedaje, restaurantes, comercios, usos mixtos, etc. En 
las cuales, se corrobora el incremento de lugares de 
ocio y descanso y una disminución notoria en cuan-
to a lo que es la vivienda como lo afirmó Hernández 
(2012). Un dato importante en este proceso de gentri-
ficación, es que existen elementos vinculados al turis-
mo como: los restaurantes, lugares de diversión, pero 
a medida que pasa el tiempo hay un elemento que 
ha crecido poco como es el caso del hospedaje, esto 
se debe posiblemente a la cárcel, ya que, tiene una 
cierta incidencia, y una mala información que la gen-
te generaliza y dice que la cárcel se encuentra en 
Turi. Como bien sabemos, La cárcel se encuentra en 
la parroquia Turi, pero está lejos del Centro de Turi. Por 
lo que se llega a una discusión muy fuerte porque se 
da a conocer que ni los Turistas pasarían una noche 
ahí. Eso teme Comerciante de tienda y hospedaje. 
Esta situación agravaría el proceso de gentrificación 
en el Centro de Turi. 

Boldrini y Malizia (2014), las áreas de gentrificación 

son competitivas para el bienestar de la ciudad, por 
lo que el concepto de Turistificación es la transforma-
ción de un espacio interior a uno turístico como es el 
caso del Centro de Turi, debido a la falta de equipa-
mientos como es un parque para la comunidad o un 
centro de salud, son las causas principales de que la 
gente de la zona abandone y prefiera vivir en otro 
lugar, produciendo gentrificación debido a la Turistifi-
cación que está sucediendo en el Centro de Turi.

Los efectos negativos, el desplazamiento directo e in-
directo de los residentes de la zona. El abandono de 
la vivienda, la cual, se observó el cambio de ocupa-
ción del suelo en el Centro de Turi. 

Como lo afirma Hernández (2012), los turistas desean 
apropiarse del lugar temporalmente, que involucran 
aspectos económicos, que impulsan al desarrollo so-
cioeconómico del lugar. Por lo tanto, es una transfor-
mación turística del lugar y a este proceso se lo lla-
ma Turistificación. En cuanto lo que es el uso de suelo 
cambia, como consecuencia, genera cantidades de 
desperdicios y residuos que agotan las áreas natura-
les con los recursos básicos en la periferia, como lo 
menciona Dávila, Rodríguez (2021).

DISCUSIÓN
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4.2
PROPUESTA DE LINEAMIENTOS
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LINEAMIENTO DE GENTRIFICACIÓN

ÁREAS DE RIESGO

Analizar y evaluar estudios para localizar los luga-
res de riesgo y amenaza más recurrentes: Se plan-
tea una normativa de restricción absoluta de uso y 
ocupación de dicho territorio, crear (Plan de reubi-
cación) y proponer zona de utilidad pública y reubi-
cación a quienes aquí habitan.

Debido a la falta de control y al crecimiento descon-
trolado que sucede en Turi. Hay que tomar en cuen-
ta el peligro al construir en pendientes. 

PROPUESTA DE LINEAMIENTOS

LINEAMIENTO DE USO DE SUELO

PLANIFICACIÓN DEL PDOT

Consolidar las instancias de participación ciudada-
na y el consejo de planificación del Gobierno Autó-
nomo Descentralizado, que participará en la forma-
ción o actualización PDOT. 

(Incentivar a la ciudadanía mediante publicidad y 
campañas, para generar participación y la inclusión 
de nuevas ideas mediante buzones de sugerencias 
y fichas en las que se pueda tener en cuenta sus re-
comendaciones). 

Es importante tomar en cuenta a las personas que se 
encuentran en las cercanías de la zona a efectuar-
se. Debido a que son las más efectivas y necesarias 
para la formación de preguntas que ocurren del día 
a día en el lugar a proceder un cambio o transfor-
mación. Hay que recordar que es un derecho parti-
cipar, ser escuchados, asociarse por el estado.

General espacios comunes como: parques, centros 
de salud o mejorar el equipamiento de colegio y es-
cuela que ocupan la misma instalación, en el análisis 
del Centro de Turi, este no cuenta con lugares donde 
pueda existir zonas de actividades recreativas y mu-
cho menos con un lugar donde puedan atenderse 
en caso de emergencia. Lastimosamente estos son 
efectos negativos la falta de equipamientos ya que 
producen gentrificación en los lugares que no tienen 
los equipamientos necesarios. 
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Imagen 56: Participación ciudadana. 
Fuente: Elaboración propia, 2022 

Imagen 57: Equipamientos. 
Fuente: Elaboración propia, 2022 

Imagen 58: Áreas de riesgo. 
Fuente: Elaboración propia, 2022 
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PROPUESTA DE LINEAMIENTOS

DESALOJO DE RESIDENTES

Se deben obtener permisos comerciales, en las cua-
les deberán realizar una zonificación inclusiva me-
diante porcentajes, en el que la vivienda sea el por-
centaje más importante.

Crear un modelo de fideicomiso comunitario de tie-
rra. En la que se conserve los acuerdos de arrenda-
mientos de las propiedades del lugar.
Crear espacios comunes, equipamientos importan-
tes para los residentes como: parques, centros de 
salud.
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LINEAMIENTOS DE TURISTIFICACIÓN

CONGESTIÓN VEHICULAR

Generar una ciclovía en puntos estratégicos para 
promover el uso de bicicleta, para fomentar hacer 
ejercicio y reducir la contaminación ambiental.
Remodelar las escalinatas, para que las personas se 
incentiven a caminar.

DISEÑO DE LUCES

Crear especificaciones que deban cumplir los di-
señadores y constructores, en la instalación de lu-
minaria que garantice la seguridad y el confort de 
las personas.

Estrategias:

1. Aprovechar la luz Natural
2. Generar espacios abiertos.
3. Construir con materiales translúcidos.
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Imagen 59: Más porcentaje de vivienda. 
Fuente: Elaboración propia, 2022 

Imagen 60: Congestión vehicular. 
Fuente: Elaboración propia, 2022 

Imagen 61: Estrategias diseño de luces. 
Fuente: Elaboración propia, 2022 
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CONCLUSIONES

En esta investigación se permitió reflexionar sobre 
los constantes cambios a los que está sometida la 
parroquia de Turi. No solo en aspectos culturales y 
sociales, si no, también aspectos físicos. 

Las herramientas de investigación fueron un instru-
mento que ayudaron a documentar, difundir y sal-
vaguardar datos considerables sobre la transforma-
ción activa que se genera en este momento en el 
Centro de Turi. En el presente estudio, se analizó el 
uso de algunas herramientas de investigación en di-
ferentes contextos, como lo son en documentación 
cartográfica, documentación fotográfica y entrevis-
tas.

Las cuales tuvieron características similares para ser 
empleadas en el área delimitada. Como resultado 
se muestra a la fotografía como la mejor y más ade-
cuada herramienta de documentación visual acor-
de al contexto de la cabecera urbano - parroquial 
de Turi y la herramienta más específica, es cuando 
se evaluó los resultados y estos verificaron lo que se 
mencionaba en lo que es la documentación carto-
gráfica y entrevistas a los habitantes de Turi. 

Tras entender, los lineamientos requeridos para el 
Centro de Turi, señala que la vivienda puede ser re-
cuperada tras implementar los permisos que a su vez 

deben cumplir con el porcentaje alto de vivienda 
en la zonificación y que el comercio representa el 
menor porcentaje. Esto ayudaría a poner un alto a 
la Gentrificación en lo que es el abandono de los 
habitantes del lugar. 

También es importante implementar equipamien-
tos acordes al lugar. Lo que se requiera para poder 
tener una vida llena de confort como, por ejemplo. 
Que el barrio o sector cuenten con lugares de entre-
tenimiento para toda la familia, lugares comunes al 
aire libre, como son los parques. Un lugar de emer-
gencia como lo es un centro de salud. Escuelas y co-
legios dignos para sus alumnos.

Queda claro que el cambio de uso de suelo genera 
cambios fuertes en lo que es la habitabilidad de las 
personas. Uno de los aspectos que resalta, es la Gen-
trificación, y no hay que olvidar que cuenta con cin-
co fases, de las cuales Turi está en la fase cuatro, es 
la fase donde existen cambios que no pueden dar 
vuelta atrás, como es el caso de la remodelación de 
Turi.  Esta intervención es grande y tiene un valor de 
$1.600.000. 

Por esta razón es necesario evaluar a profundidad y 
pensar en mejorar los diseños en espacios exteriores. 
Dando prioridad al peatón. Hacer que los habitan-

tes respeten el Plan de desarrollo y ordenamiento te-
rritorial (PDOT) para evitar varios peligros, ya que Turi 
se encuentra en una zona de riesgos y como bien se 
sabe, existe Gentrificación y si existe Gentrificación 
también va de la mano la Turistificación. 

En ese sentido aparece una nueva interrogante: 
¿Cómo evitar que el proceso de Turistificación no 
moleste a los habitantes de la parroquia Turi y que 
este pueda convertirse en un atractivo turístico, sin 
hacer de menos las necesidades de los habitantes y 
comerciantes? 

Turi está en constante cambio, por lo que se nece-
sitan lugares públicos y equipamientos más dinámi-
cos, flexibles y abiertos. No hay que olvidar que la 
actividad turística es un proceso de renovación y 
favorece al desarrollo económico de estos espacios.
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ENTREVISTA

CAMBIOS ___________________________________________________________

1. ¿Qué representa para usted Turi?, ¿Por qué?
___________________________________________________________________

2. ¿ Cada cuánto visita los restaurantes, locales comerciales y lugares de
diversión en Turi?
___________________________________________________________________

● Una vez al día ⬜
● Una vez a la semana ⬜
● Una vez al mes ⬜

3. ¿Cree usted que Turi ha cambiado en los últimos 5 años?, ¿Por qué?
___________________________________________________________________

4. ¿Cuáles cree que son los principales cambios que se han dado en los últimos
5 años?
___________________________________________________________________

5. ¿Usted cree que estos cambios se dieron antes de los 5 años o es
recientemente?, ¿Por qué?
___________________________________________________________________

6. ¿Qué tipo de beneficio cree usted que estos cambios producen en
Turi?(Económicos, sociales, culturales).
___________________________________________________________________
SEGURIDAD _______________________________________________________________

7. ¿Qué opina de la seguridad en Turi?, ¿Por qué?
___________________________________________________________________

8. Al caminar en las zonas de comercios, turísticas y restaurantes de Turi ¿Usted
se siente seguro/a? ¿Por qué?

Si ⬜    No ⬜

9. ¿Ha tenido una mala experiencia debido a la falta de seguridad en Turi?
___________________________________________________________________

TRÁFICO____________________________________________________________
10. ¿Qué opina usted respecto al tráfico?, ¿Por qué?

___________________________________________________________________________

ANEXO 1



|81Transformación urbana de los últimos siete años de la cabecera urbano - parroquial de Turi

GSPublisherVersion 0.1.100.100

BIBIOGRAFÍA ANEXO 2



|82 Transformación urbana de los últimos siete años de la cabecera urbano - parroquial de  Turi

GSPublisherVersion 0.1.100.100

ANEXO 3
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In the last seven years in Turi, tourist activity has increased, such as: 
restaurants, shops and places of entertainment. Being susceptible to 
transformations that rethink the urban structure. For this reason, mixed 
methodologies are used to describe the change of the place through: 
cartographic documentation, photographic documentation and interviews. 
So that the results show the increase in activities and the gradual change of 
uses and users. Provoking positive and negative aspects in the place. 
Therefore, guidelines are proposed to mitigate the latter.
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