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RESUMEN

La conservacion de las edificaciones patrimoniales inventariadas en el cantén
Gualaceo se ha visto afectado por la falta de interés o desconocimiento por parte de
sus propietarios de estas construcciones, ya que existen condicionantes que limitan
las intervenciones dentro de su espacio interior, asi como el elevado costo en
reparaciones que incurren, dejandolos asi a la deriva para dar paso a nuevas
edificaciones como una equivocada y mal entendida idea de progreso. A partir de
esta investigacion con caracter exploratorio se pretende: 1) recabar la informacion
referente al Reluso Adaptativo a partir de investigaciones previas para proponer la
estrategia de disefo interior que rescate los valores patrimoniales del bien inmueble
en este caso “Vivienda Seminario”, 2) determinar el estado de conservacién y los
valores patrimoniales que posee el bien inmueble, 3) proponer a nivel de
anteproyecto la implementacion de un espacio comercial a partir del Reuso

Adaptativo como estrategia de disefio interior.

PALABRAS CLAVE:
Reuso Adaptativo, Disefo Interior, Espacios Comerciales, Patrimonio,

Conservacion.

ABSTRACT

The conservation of the heritage buildings inventoried in the canton of
Gualaceo is affected by the lack of interest or ignorance on the part of their owners to
maintain these constructions since there are conditions that limit the interventions
within their interior space, as well as the high cost of repairs they incur, thus leaving
them adrift to give way to new buildings as a mistaken and misunderstood idea of
progress. From this exploratory research it is intended to: 1) gather information on
Adaptive Reuse from previous research to propose the interior design strategy to
rescue the heritage values of the property in this case "Vivienda Seminario", 2)
determine the state of conservation and heritage values of the property, 3) propose
at the draft level the implementation of a commercial space from Adaptive Reuse as

an interior design strategy.

KEYWORDS:
Adaptive Reuse, Interior Design, Commercial Spaces, Heritage,

Conservation.
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INTRODUCCION

El 31 de diciembre de 2002, el cantén Gualaceo recibié un reconocimiento
que llené de orgullo a sus habitantes: fue declarada "Patrimonio Cultural del Estado
Ecuatoriano". Este prestigioso titulo se otorgé a Gualaceo gracias a dos factores
principales que destacan su valor histdrico y cultural. En primer lugar, su patrimonio
arquitecténico, que se encuentra presente en su Centro Histérico y es considerado
de gran relevancia. Estas construcciones reflejan la historia y el legado cultural de la
ciudad, convirtiéndola en un testimonio vivo del pasado. En segundo lugar, Gualaceo
es reconocida por su riqueza artesanal y gastrondmica, lo cual atrae a turistas tanto
nacionales como extranjeros que buscan sumergirse en la tradicion y la autenticidad
de la regién. Gracias a estos atractivos, Gualaceo se ha consolidado como un destino
turistico muy popular y visitado por aquellos que desean conocer y disfrutar de la rica
cultura y patrimonio que ofrece esta ciudad (Ministerio de Turismo, 2023).

No obstante, a pesar de su reconocimiento como Patrimonio Cultural de la
Nacién, se ha observado una preocupante pérdida del patrimonio arquitecténico en
el cantdon Gualaceo. Diversos factores han contribuido a esta situacion, siendo uno
de los principales la falta de interés y desconocimiento sobre el valor cultural y
arquitecténico de las edificaciones patrimoniales. Con demasiada frecuencia, estas
construcciones emblematicas son intervenidas sin seguir criterios técnicos
adecuados para su conservacion y mantenimiento, o que ocasiona su deterioro
progresivo. Ademas, en ocasiones se les asigna un uso incompatible con su
naturaleza histérica y cultural, lo cual contribuye ain mas a la pérdida de sus valores
patrimoniales. En otros casos, lamentablemente, las edificaciones patrimoniales
quedan abandonadas y sin un propdsito definido. Esta problematica no solo afecta a
la comunidad local, sino también al turismo y la economia en general, ya que reduce
la atraccion de visitantes interesados en conocer y disfrutar del patrimonio cultural de
la region. Por lo tanto, es de vital importancia fomentar la conservacién y reutilizacion
de las edificaciones patrimoniales como parte de un compromiso con la preservacion
del patrimonio cultural y el impulso del desarrollo sostenible.

Conscientes de la necesidad de abordar esta situacion, esta investigacion
exploratoria se centra en el Reuso Adaptativo como estrategia de disefo interior para
la conservacion patrimonial de la Vivienda Seminario. El objetivo principal es rescatar
los valores patrimoniales de este inmueble a través de una propuesta de disefio
interior basada en informacion recopilada de investigaciones previas. Para lograrlo,
se realizara un exhaustivo estudio que permita determinar el estado de conservacion

y los valores patrimoniales que posee el inmueble. Asimismo, se propondra, a nivel
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de anteproyecto, la implementacion de un espacio comercial, considerando un
analisis multicriterio que involucre las voces de propietarios, técnicos y comunidad.

El Reuso Adaptativo se ha consolidado como una estrategia importante para
la conservacion del patrimonio arquitectonico y la sostenibilidad ambiental en el
diseno de espacios comerciales. En el caso particular de las viviendas patrimoniales,
el Reuso Adaptativo emerge como una solucién efectiva para preservar la identidad
cultural y arquitecténica de un lugar, al mismo tiempo que promueve la reutilizacion
de materiales y reduce el impacto ambiental.

En este contexto, esta investigacion se enfocara en analizar tanto los
aspectos tedricos como practicos del Reuso Adaptativo en el disefio interior de
espacios comerciales en viviendas patrimoniales. Se consideraran elementos clave
como la preservacion del patrimonio arquitectonico, la sostenibilidad ambiental, la
funcionalidad y la estética. Asimismo, se desarrollara un plan de reuso adaptativo
para el disefio interior del espacio comercial en la Vivienda Seminario, el cual
permitira maximizar su potencial comercial y cultural, al tiempo que se preserva su
identidad patrimonial.

Para lograr los objetivos planteados, se llevara a cabo un estudio detallado
de la Vivienda Seminario, incluyendo su historia, arquitectura y contexto cultural.
Ademas, se revisara la literatura existente sobre el Reuso Adaptativo y el disefio
interior de espacios comerciales en viviendas patrimoniales. Como resultado final, se
presentaran los hallazgos y recomendaciones derivados del plan de Reuso
Adaptativo para el diseno interior del espacio comercial en la “Vivienda Seminario”,
que serviran como modelo y referencia para futuros proyectos de disefio de espacios
comerciales en viviendas patrimoniales tanto en la regién como en otras localidades.

En definitiva, el propdsito fundamental de esta investigacion es indagar en el
Reuso Adaptativo como estrategia para el diseno interior de espacios comerciales en
viviendas patrimoniales, tomando como caso de estudio la Vivienda Seminario en
Gualaceo. Se espera que los resultados obtenidos aporten al desarrollo de
estrategias sostenibles y culturalmente responsables para el disefio de espacios
comerciales en viviendas patrimoniales, y que sirvan como referente para futuros
proyectos tanto en la regidon como en otros lugares. La conservacion del patrimonio
cultural y la promocion del desarrollo sostenible son metas compartidas que
requieren de esfuerzos continuos y acciones concretas, y esta investigaciéon busca

contribuir en ese sentido.
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PREGUNTAS DE INVESTIGACION

e ;Cuales son los criterios que el Reuso Adaptativo aporta para el disefio
interior de espacios comerciales?

e ;Como el Reuso Adaptativo aplicado al disefio interior de una edificacién
patrimonial contribuye a su conservaciéon?

e ;Cual es el estado de conservacién y cuales son los valores patrimoniales
que posee el bien inmueble?

e ;Como proponer un espacio comercial dentro de una edificacién patrimonial

a partir del Reuso Adaptativo como estrategia de disefio interior?

OBJETIVO GENERAL
Generar una propuesta a nivel de anteproyecto para la implementaciéon de un
espacio comercial en una vivienda patrimonial aplicando el Reuso Adaptativo como
estrategia de diseno interior, misma que sera capaz de responder las demandas
actuales en el contexto que se emplaza netamente comercial y al mismo tiempo

mantener su conservacion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
1. Analizar el Reuso Adaptativo como herramienta de disefio interior a
partir de la revisién de investigaciones previas.
2. Conocer su estado de conservacién y analizar los valores
patrimoniales que posee el bien inmueble "Vivienda Seminario™.
3. Proponer a nivel de anteproyecto la implementacion de un espacio
comercial a partir del Reuso Adaptativo como estrategia de diseno

interior.
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1. MARCO TEORICO

El presente estudio se centra en la convergencia de dos conceptos
fundamentales: el reuso adaptativo como herramienta de disefio interior y la
conservacion del patrimonio arquitecténico. Su objetivo es generar un anteproyecto
que implemente un comercio dentro de la vivienda patrimonial Vivienda Seminario,
aplicando los criterios del Reuso Adaptativo para garantizar su conservacién a través
de un disefo interior adecuado. A continuacién, se exploraran los conceptos teéricos
clave relacionados con cada uno de estos temas, estableciendo las bases necesarias
para comprender su interaccién y la manera en que pueden preservar este inmueble.

1.1. Patrimonio

El término "patrimonio" en muchas ocasiones, se utiliza de manera limitada y
superficial, sin tener en cuenta la complejidad y la diversidad que implica en cada
contexto. Por lo tanto, es importante tener una comprensién completa y precisa de lo
que realmente significa el concepto de patrimonio, para apreciar su verdadero valor,
no solo como un objeto 0 una construccién en si misma, sino como una expresion
cultural y social que refleja la identidad y la memoria histdrica de una comunidad. En
este sentido, el Reuso Adaptativo puede ser una estrategia importante para la
conservacion de edificaciones patrimoniales, pero solo si se tiene en cuenta su valor
patrimonial y se aplica adecuadamente para su preservacion.

El patrimonio en su sentido mas amplio es el legado que hemos recibido del
pasado y que transmitiremos a las generaciones futuras. La (UNESCO, 2021) ha
establecido que ciertos lugares tienen un valor universal excepcional y pertenecen al
patrimonio comun de la humanidad, como monumentos y colecciones de objetos.

Ademas, la etimologia de patrimonio proviene de dos palabras: pater (padre)
monere (advertir, aconsejar). Segun la (UNESCO, 2004) Patrimonio Mundial es el
conjunto bienes culturales y naturales que hemos heredado por parte de nuestros
antepasados, permitiéndonos entender y conocer la historia, las costumbres y las
formas de vida hasta la actualidad, este es de suma importancia ya que se considera
como la base sobre la cual la humanidad construye memoria colectiva y su identidad,
es lo que hace identificarnos con una cultura, con una lengua, con una forma de vivir
concreta. Otro autor (Duran Lozano, 2017) considera que patrimonio es todo bien
que posee un valor para la sociedad que lo crea, lo hereda y lo conserva, aqui se
contempla aspectos artisticos, como los modos de vida, valores y toda la obra
significativa que los caracterice, sobre la base de los valores establecidos por el

grupo, lo que le permite trascender y diferenciarse del resto.
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1.1.1. Definicién de Patrimonio Cultural

En la Convencion Mundial sobre la Proteccién del Patrimonio Cultural y
Natural de 1972 la (UNESCO, 1972) define patrimonio cultural como:

“El conjunto de bienes que caracterizan la creatividad de un pueblo y que
distinguen a las sociedades y grupos sociales unos de otros, dandoles su sentido de
identidad, sean estos heredados o de produccién reciente.”

Para (Caraballo Perichi, 2011) la cultura trasciende la limitada perspectiva
individual de la actividad artistica y creativa asociada a las bellas artes, abarcando
todos los elementos simbdlicos, de contenido y de representacion a través de los
cuales las diferentes sociedades dan sentido al mundo y establecen una conexion
constante y evolutiva con sus estructuras sociales y valores. La cultura es un
componente fundamental de la humanidad, que le permite desarrollar mecanismos
de comunicacion y representacion que garantizan y reconocen su continuidad como
sociedad.

Asi mismo, la (UNESCO, 2021) sostiene que, para que el patrimonio cultural
continle existiendo, es necesario que siga siendo relevante para una determinada
cultura y que se practique y aprenda de manera constante tanto en las comunidades
presentes como en las generaciones futuras.

El cantén Gualaceo, como muchos otros lugares del mundo, posee un valioso
patrimonio cultural que incluye tanto patrimonio material como inmaterial. Los
monumentos, edificios histéricos, objetos y colecciones son una muestra del legado
material del pasado, que es importante conservar para transmitir a las generaciones
futuras la historia y la cultura de la regién. Por otro lado, el patrimonio inmaterial,
como las tradiciones, costumbres, lengua y folklore, es igualmente importante y debe
ser preservado para mantener viva la identidad cultural del cantén. Es necesario
tomar medidas para proteger y promover este valioso patrimonio, para que las futuras
generaciones puedan conocer y valorar su historia y cultura y asi seguir
enriqueciendo su identidad cultural y social.

Asi pues, el patrimonio cultural es importante para la cultura y el futuro, ya
que contribuye a la revalorizacion continua de las culturas y de las identidades y es
un vehiculo para la transmisién de experiencias y conocimientos entre las
generaciones. Ademas, el patrimonio cultural puede promover el acceso a la
diversidad cultural y enriquecer el capital social, mientras que el turismo ha adquirido
una gran importancia econdémica y plantea nuevos retos para su conservacion
(UNESCO, 2021).

Por otra parte, resulta fundamental apreciar y evaluar adecuadamente el

patrimonio, dado que su valor desempefiara un papel determinante al tomar
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decisiones en el proceso de disefio interior, particularmente en el contexto del Reuso
Adaptativo.
1.1.2. Valoracién del Patrimonio
Con frecuencia, otorgamos mayor importancia a la materialidad de los
objetos, relegando a un segundo plano el patrimonio inmaterial, cuando en realidad
ambos aspectos deben ser abordados de manera integral y contemplar una serie de
elementos que los componen, tales como (Patrimonio, 2012):
e Valor Simbélico
Radica en su funcién como un vinculo tangible entre el pasado y el presente.
Esta estrechamente relacionado con su creador y con el uso que ha tenido a lo largo
del tiempo. Representa, simboliza o evoca a personajes, culturas o eventos
histdricos. Estos objetos estan cargados de significado, los cuales evolucionan con
el paso del tiempo. A medida que adquieren nuevos significados, también obtienen
un nuevo valor. Ademas, el patrimonio sustenta la cosmovisién de las comunidades
al ser un testimonio de su historia.
e Valor Formal
La apreciacion del patrimonio se relaciona con su apariencia visual y estética.
La valoracién de estos objetos se basa en la atraccidon que generan en nuestros
sentidos y en la emocion que nos transmiten.
e Valor de Uso
Estos bienes tienen la capacidad de satisfacer necesidades concretas, tanto
individuales como colectivas. Su utilidad puede manifestarse de manera directa e
inmediata a través de un valor de uso tangible, o bien, de manera indirecta a través
de un valor de uso intangible.
e Valor de Histoérico
Es aquel testigo de eventos significativos, figuras destacadas, etapas
histéricas y actividades relacionadas con la construccién de la historia.
e Valor Estético
El bien exhibe una armonia entre su composicion, textura, color y materiales
de construccion, lo cual incluye los valores de originalidad.
e Valor Econémico
Se refiere al estado de preservacion e integridad, asi como la autenticidad y
la tecnologia constructiva del objeto.
¢ Valores Patrimoniales
A través de la (figura 1) presentados a continuacion, se puede observar como

los valores intrinsecos del patrimonio, asi como los valores asociados, forman un
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sistema interconectado en el cual los aspectos sociales, econdémicos, tecnoldgicos,

culturales y ambientales interactuan y funcionan de manera integrada .

Figura 1 Sistema Interconectado de Valores Patrimoniales / Agenda del
Consejo Sectorial de la Politica del Patrimonio, 2012

Igualmente, la Carta de Nara de 1994 enfatiza la importancia de considerar
los valores intrinsecos de los bienes culturales y su relacién con los aspectos
sociales, econdmicos, tecnoldgicos, culturales y ambientales. Reconoce la necesidad
de un enfoque integral y equilibrado que abarque todos estos elementos para
asegurar la preservacion y el uso sostenible del patrimonio. Ademas, destaca la
importancia de la participacidon de las comunidades locales y la sensibilizacién publica
en la salvaguardia del patrimonio. Por lo tanto, la visualizacion de los valores
intrinsecos del patrimonio y su interrelacién con diferentes aspectos se alinea con los
principios establecidos en la Carta de Nara (ICOMOS, 1994).

Como se habia senalado anteriormente, existen dos tipos de Patrimonio
Cultural (UNESCO, 2021), estas categorias se definen en relacion a la creacion
colectiva y se manifiestan en diversos momentos de la vida comunitaria.

1.1.3. Tipos de Patrimonio Cultural
1.1.3.1. Patrimonio Inmaterial

Se refiere a aquellos elementos intangibles como practicas, representaciones,
expresiones, conocimientos y técnicas, asi como los instrumentos, objetos, artefactos
y espacios culturales asociados que las comunidades, grupos y, en algunos casos,
los individuos reconocen como parte esencial de su Patrimonio Cultural. Estos
elementos se manifiestan en diferentes ambitos, que incluyen:

a. Tradiciones y expresiones orales, que también incluyen el idioma como
medio de transmisién del Patrimonio Cultural Inmaterial.

b. Artes del espectaculo.

c. Usos sociales, rituales y celebraciones.
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d. Conocimientos y practicas relacionados con la naturaleza y el universo

(figura 2).

Figura 2 Cientos de gualacenos en las calles de su ciudad por fiesta
religiosa / Diego Demetrio Orellana, 2011

1.1.3.2. Patrimonio Material

Se utiliza para describir objetos tangibles concretos que han sido creados a
lo largo de la historia, el arte o la tecnologia, tales como:

a. Monumentos: incluyendo edificaciones arquitectonicas, esculturas, pinturas
rupestres, sitios arqueolégicos, entre otros (figura 3).

b. Ciudades, pueblos o barrios.

c. Obras creadas por el ser humano, asi como obras que combinan la
intervencion humana con la naturaleza, como paisajes urbanos y rurales, etc.
(UNESCO, 2021).

Figura 3 Portal de edificaciones coloniales en calle Gran Colombia / Diego
Demetrio Orellana, 2011
Con un enfoque destacado, centraremos nuestra atencién en las
edificaciones arquitecténicas que encapsulan un tiempo y espacios especificos, y

que perduran en la memoria colectiva de la comunidad como parte del patrimonio
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cultural edificado. En este contexto, cabe resaltar el caso del canton Gualaceo,
designado como Patrimonio Cultural del Ecuador, donde se han inventariado un total
de 208 edificaciones patrimoniales que reflejan la riqueza cultural y arquitecténica de
la region. Estas edificaciones han sido testigos de la historia y la evolucién del canton,
y son un legado invaluable para las generaciones presentes y futuras que merecen
ser conservadas (INPC, 2023a).

En este marco, es fundamental garantizar la conservacién del patrimonio
cultural y arquitecténico del cantén Gualaceo. Para ello, es necesario desarrollar
estrategias y propuestas que permitan adaptar estas edificaciones a las demandas
actuales, sin perder su identidad y su valor patrimonial. En este sentido, el Reuso
Adaptativo se presenta como una alternativa viable y sostenible para la
implementacién de nuevos usos en edificaciones patrimoniales, al mismo tiempo que
se garantiza su conservacion.

Antes de nada, para poder comprender como el Reuso Adaptativo garantiza
la conservacién de las edificaciones patrimoniales es necesario conocer como se
origind este término y cdmo en los tiempos actuales toma fuerza.

1.2. Reuso Adaptativo

En la actualidad, la intervencién en edificaciones con fines de reparacién y
restauracién se ha convertido en una practica cada vez mas extendida,
especialmente a partir de mediados del siglo XX, en respuesta al floreciente
movimiento conservacionista y a la creciente conciencia ambiental. Esta practica,
conocida como "Reutilizacion Adaptativa", si bien es un término reciente, tiene una
larga historia que se remonta a muchos siglos atras, cuando las edificaciones eran
reutilizadas por razones pragmaticas y simbdlicas (Lanz & Pendlebury, 2022). Dentro
de la academia, el término "Reutilizacion Adaptativa" resulta sumamente util, ya que
se enfoca en el cambio de funcion de las edificaciones, en consonancia con la
evolucion de las necesidades de las economias y sociedades que les dieron origen.
De esta forma, se reconoce la capacidad de las edificaciones para adaptarse a las
nuevas condiciones, sin que ello implique su demolicion o pérdida de valor histérico
y cultural (Brooker & Stone, 2004).

Todo esto contribuye a la importancia de lo que se puede entender como
“Reuso Adaptativo”, la idea de esta disciplina emergente es poder cambiar su uso
original en torno a las demandas actuales (Plevoets & Van Cleempoel, 2013).

No obstante, en nuestras ciudades persiste el criterio de derribar lo viejo para
hacer espacio a lo nuevo como un modelo de desarrollo. En el contexto del cantén
Gualaceo, un estudio llevado a cabo por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural

(INPC) describe la causa de la destruccion y pérdida del patrimonio urbano en
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términos del alto indice de inmigracion. Argumenta que, en muchos casos, los
inmigrantes introducen modas y estilos ajenos al contexto local, valiéndose de su
influencia y poder econémico, lo que conduce a la pérdida de la identidad cultural y
el patrimonio historico de la ciudad (lturralde & INPC, 2002).

Resulta lamentable que, a pesar de la Declaratoria de "Patrimonio Cultural de
la Nacion" otorgada el 31 de diciembre de 2002, se observe una clara falta de
conservacion y proteccion de las edificaciones patrimoniales. Esta situacion se ve
agravada por la falta de interés o desconocimiento de sus propietarios, lo que limita
las intervenciones necesarias en su interior. Como resultado, muchas de estas
edificaciones son dejadas a la deriva, y en algunos casos, incluso son demolidas para
dar paso a la construccién de nuevas edificaciones, lo que representa una amenaza
para el patrimonio historico y cultural de la ciudad.

Hoy en dia, las construcciones patrimoniales se someten a actualizaciones
para adaptarse a nuevos usos y funcién de los edificios. Por lo general, estas
construcciones se ubican en zonas céntricas de la ciudad, donde se produce un
intenso intercambio comercial. Dado el potencial de estas edificaciones para atraer
consumidores y crear experiencias emocionalmente atractivas, los comercios ven
una oportunidad de habitar estos edificios patrimoniales y aprovechar sus
caracteristicas unicas (Plevoets & van Cleempoel, 2010).

Para comprender como surgioé esta disciplina es importante la recapitulacién
realizada por (Plevoets & Van Cleempoel, 2013) cuyo origen se remonta al
Renacimiento, en aquella época los monumentos de la antigliedad se transformaban
para darles un nuevo uso, y los materiales de una edificacion se utilizaba en la
construccion de otro bien. Durante la Revolucién Francesa del siglo XVIII, edificios
religiosos fueron confiscados y vendidos para posteriormente ser adaptados a
funciones industriales y usos militares. Estas intervenciones respondian a un orden
puramente funcional y financiero.

El Reuso Adaptativo como una forma de preservar los monumentos historicos
comienza a partir del siglo XIX entre dos perspectivas opuestas. Una ortodoxa
descrita como "movimiento de restauracion” liderado por Eugéne Emmanuel Viollet
Le Duc (1814-1879) en Francia, mismo que afirma que no hay mejor forma de
preservar un edificio encontrandole un uso, y en su contraparte el "movimiento de
conservacion” liderado por John Ruskin (1819-1900) y su alumno William Morris
(1834-1896) en Inglaterra, ellos manifiestan su rechazo a las restauraciones
indicando que las marcas de la edad no debia eliminarse ni restaurarse mismos que

constituyen parte de su belleza y al respecto al cambio de funcién ni pensar,
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practicamente tenia que resistir por sus propios medios dejando asi que muestre su
historia.

En la primeras décadas del siglo XX el historiador austriaco Alois Riegl en su
ensayo "Der Moderne Dekmalkultus: Sein Wesen und seine Entstehun™ atribuy6 el
conflicto tedrico predominante con diferentes sistemas de valores que subyacen en
la visidn de los monumentos; aqui distingue diferentes tipos de valores que agrupd
como valores conmemorativos incluyendo valor-edad, valor-histérico y valor-
conmemorativo-internacional y por otro lado los valores actuales incluyendo valor de
uso y valor de arte (valor de novedad, valor de arte relativo) (Riegl, 1928).

Los partidarios del movimiento de restauracién combinaron la novedad-valor
(unidad de estilo) con el valor histérico (originalidad de estilo), con el objetivo de
eliminar todo rastro de deterioro y restituir cada pieza de la obra para crear una
entidad histérica. Por el contrario, los partidarios anti-restauracion daban valor a los
monumentos por su antigledad, y para esta agrupacion, las piezas de la obra deben
mostrarse incompletas con rastros de deterioro natural atestiguando que fue una obra
del pasado. Riegl entendi6 ambos puntos de vista tanto de los restauradores como
los conservadores y en su analisis final apoya una forma de reutilizacion adaptativa
con enfoque restaurativo (Plevoets & Van Cleempoel, 2013).

Otro autor (Boito, 2009) en su interpretacién propuso que el método de
restauracién debia depender de la circunstancias individuales del edificio o
monumento, aqui hizo la diferenciacion entre tres metodologias, a las que nombro
restauracién arqueoldgica (para monumentos antiguos), restauracion pintoresca
(para monumentos medievales) y restauracion arquitecténica (para monumentos del
Renacimiento 'y otros). Asimismo, formul6 ocho métodos que los
disenadores/restauradores pueden aplicar para adaptar los edificios sin generar
confusién entre lo antiguo y lo nuevo:

1. Diferenciar entre el estilo de lo nuevo y lo antiguo;
Diferenciar entre materiales de construccion;
Supresién de perfiles o decoraciones;

Exhibir piezas antiguas removidas que podrian instalarse junto al monumento;

o &~ 0N

Inscribir la fecha de restauracion (u otro signo convencional) en cada pieza

restaurada;

o

Utilizando un epigrafe descriptivo tallado en el monumento;

Describir y fotografiar las diferentes fases de la obra y colocar la
documentacion dentro del edificio o sus inmediaciones

8. Subrayando la notoriedad (Boito, 2009).
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La influencia de Camilo Boito en la practica conservacionista mas adelante
jugaron un factor clave en la adaptacion de la Carta de Atenas en 1931; el primer
documento internacional de conservacién moderna afirmaba que:

“...la Conferencia recomienda que se fomente la ocupacion de los edificios,
que asegure la continuidad de su vida, pero que estos edificios se utilicen para un fin
que respete su caracter histoérico o artistico” (International Museum Office, 1931).

Posteriormente se realiz6 el cuarto congreso CIAM (Le Corbusier & Sert,
1933), donde se propuso la un conjunto de declaraciones para la creacién de la
ciudad moderna; de acuerdo a estas ideas los edificios histéricos s6lo debieran
conservarse bajo ciertas condiciones especificas y debian mostrarse como
monumentos aislados en el tejido urbano moderno; sino que a raiz de esto surgié la
division entre la conservacion y la restauracion por un lado, y la arquitectura moderna
por el otro (Plevoets & Van Cleempoel, 2013).

Mas adelante surgi6 una reconsideracion de la nociéon de conservacion y se
reflejé en la Carta de Venecia de 1964, que senala la importancia de la "Reutilizacion
Adaptativa” como una forma de practica de conservacion de monumentos siempre
se beneficia cuando se les asigna una funcién que sea util para la sociedad. Es
deseable que estos monumentos cumplan con un propésito practico, pero es
importante tener en cuenta que esto no debe alterar la estructura o el aspecto
decorativo de los edificios (ICOMOS, 1964).

En mayo de 1972, Architectural Review publicd un niumero especial titulado
"Nuevos usos para edificios antiguos™, en donde se trataba la reutilizacion de edificios
(Cantacuzino, 1972). Asimismo, en 1977 en dos simposios celebrados en Glasgow y
Washington DC, respectivamente; "Viejo en nuevo” y "Vieja y nueva arquitectura:
relacion disefio”. Ambas conferencias contribuyeron a la publicaciéon de libros y
sentaron las bases para el surgimiento de una nueva disciplina por derecho propio
(Markus, 1979).

En este nuevo contexto teérico Rodolfo Machado publicé un texto que marcé
un momento en 1976; "La arquitectura como palimpsesto” (Machado, 1976). Aqui
Machado usa el término “remodelacién® como una forma para referirse a la
"Reutilizacion Adaptativa™ y establece una analogia con la escritura que le permitio la
superposicion de intervenciones formales dentro una forma existente de manera
creativa. A partir de este punto se asentarian las bases a futuro de la "Reutilizacion
Adaptativa” en las préximas décadas (Plevoets & Van Cleempoel, 2013).

En la década de 1970 la nocién de "Reutilizacion Adaptativa™ llegd a
establecerse como disciplina creativa por derecho propio y desencadenar en multitud

de enfoques:
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2. Enfoque Tipolégico:

Se basa en el analisis de tipologias diferentes pudiendo ser edificios publicos,
privados, eclesiasticos o edificios rurales; para las que se formula nuevos usos
posibles del espacio anfitrién, esta fue propuesta realizada por Sherban Cantacuzino
en 1970. A partir de esta investigacion han surgido numerosos estudios donde se
habla mucho de cambio de uso, renovacién, adecuacién entre otros; mismos que
ofrecen una comprension de la relacién entre tipologia, su forma y los usos posibles
que se le pueda dar (Cantacuzino, 1975).

3. Enfoque Técnico:

Aparecen una serie de guias de como adaptar un edificio para garantizar que
pueda acoplarse mejor a una nueva funcién, el primer libro de este tipo es Highfield
“La Rehabilitacién y la Reutilizacién de Edificios Antiguos™ en el ano 1987 (Highfield,
1987), que distingue edificaciones domésticas y no domésticas, también manifiesta
que la cantidad de recursos para la reutilizacion es generalmente inferior a la
necesaria para las nuevas construcciones, su planteamiento hace énfasis en la
sostenibilidad.

4. Enfoque Programatico:

Sefiala como punto de partida una funcion y luego adaptar el edificio anfitrion
para acomodarlo, suele hacer hincapié en la arquitectura contemporanea y en las
intervenciones de edificios relativamente nuevos; sin embargo, es importante que se
enfoque acomodar de igual manera estructuras mas antiguas ya que los edificios
histéricos son mas apetecidos ya sea por su caracter auténtico o su ubicacion
privilegiada lo que muestra una amplia gama de usos que se les puede dar (Powell,
1999).

5. Enfoque Estratégico:

Argumenta que el acto de remodelar no debe limitarse a la produccion de
forma, sino mas bien en el significado del pasado y la forma que el arquitecto o
disenador trata con ella, se considera como esencial (Plevoets & Van Cleempoel,
2013).

En el proceso de la Reutilizacién Adaptativa, lo que se pretende es darle a la
edificacion patrimonial una revalorizacién de sus valores y significados. Se pueden
aplicar diversas estrategias para resaltar los aspectos materiales e inmateriales de lo
existente y proponer una contribucion nueva y contemporanea (Plevoets, 2019).
Recopilada la informacién concerniente al Reuso Adaptativo queda en manifiesto los
distintos enfoques que se le puede dar a esta disciplina que ha sido siempre
abordada por arquitectos; esto ha llevado a (Plevoets & Van Cleempoel, 2013)

plantearse un quinto enfoque en donde se combine las preocupaciones tipoldgicas,
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técnicas, programaticas y estratégicas pero con mayor sensibilidad; a lo que ha
llamado un “enfoque de disefo”, aqui manifiesta la posibilidad de aplicar aspectos
intangibles o valores blandos a la adaptacion, esto es rescatar su sentido interior
histérico no solo orientado a lo estético si no ir a la generacién de una experiencia
cultural.

En este trabajo de investigacion la propuesta de disefo interior a la que se
quiere llegar con este caso de estudio "Vivienda Seminario” es la aplicacién del
enfoque de diseno previo un analisis historico, morfoldgico, funcional y tecnolégico,
el cual nos servira para potenciar el concepto de diseno donde se destacaran sus
componentes matéricos como protagonista de su espacio interior de igual manera el
mobiliario existente sera reutilizado de manera que se integre con el espacio
comercial. En cuanto al modelo de negocio que se vaya a implementar se originara
del analisis multicriterio del espacio anfitrion.

1.3. Diseio de Espacios Comerciales en Edificaciones Patrimoniales

En el corazdn de cada ciudad, encontramos edificaciones que narran la
historia y preservan el legado cultural de generaciones pasadas. Estos espacios,
conocidos como edificios patrimoniales, son testigos mudos de la evolucion de la
sociedad y constituyen verdaderos tesoros arquitectonicos. Sin embargo, a menudo
enfrentan el desafio de mantenerse relevantes y funcionales en un mundo en
constante cambio.

Una de las formas innovadoras de dar nueva vida a estos edificios histéricos
es mediante la implementacion de espacios comerciales en su interior, fusionando
asi el valor patrimonial con la creatividad y funcionalidad del disefio interior. Esta
propuesta, que a primera vista podria generar polémica, se ha convertido en una
solucion eficaz para la conservacion y revitalizacion de los edificios patrimoniales. La
integracion de actividades comerciales en estos espacios no solo preserva su valor
histdrico, sino que también crea un entorno Unico que cautiva a los visitantes y resalta
la belleza de la arquitectura original.

Al considerar el diseno interior de los espacios comerciales en edificaciones
patrimoniales, se debe buscar un equilibrio entre el respeto por la historia y la
introduccion de elementos contemporaneos. Es fundamental que los disefadores e
interioristas trabajen de la mano con expertos en conservacion patrimonial, para
garantizar que se mantenga la integridad arquitecténica y se resalten los detalles y
caracteristicas originales del edificio.

El disefo interior en estos espacios comerciales ofrece una oportunidad Unica
para combinar elementos modernos y funcionales con la esencia y la atmésfera del

pasado. Se pueden utilizar técnicas de iluminacién innovadoras para resaltar la
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belleza de los detalles arquitectdnicos, o incorporar materiales y colores que
complementan la paleta original del edificio. Ademas, el disefio interior puede
adaptarse para satisfacer las necesidades especificas de los negocios comerciales,
sin comprometer la esencia historica del lugar.
1.3.1. Definiciéon de Espacios Comerciales

Segun (INSTORE, 2021), el disefio de espacios comerciales es la disciplina
que se dedica a garantizar que los puntos de venta sean practicos, atractivos y
brinden una experiencia Unica. Asimismo (Castillo Igone, 2019), afirma que el
interiorismo comercial se enfoca en crear entornos de venta comodos, practicos y
atractivos, capaces de transmitir de manera efectiva la identidad y esencia de la
marca.

El diseno de espacios comerciales juega un papel fundamental en la creacion
de entornos de compra que no solo sean funcionales, sino también atractivos y
memorables para los clientes. Al disefiar cuidadosamente la disposicion, la
iluminacion, los colores y otros elementos, se puede crear una experiencia positiva
que fomente la interaccién y la compra. Estas estrategias son cada vez mas
importantes en un mundo donde la competencia en el comercio minorista es feroz y
la diferenciacion se vuelve crucial.

Asi pues, implementar un espacio comercial dentro de una edificacion
patrimonial es altamente beneficioso como lo manifiesta (Petermans & Cleempoel,
2009), ya que en el contexto actual del mercado, la experiencia que se puede crear
en su interior puede desempefiar un papel crucial para destacar y marcar una
distincién significativa.

1.3.2. Tendencias actuales en el Diseno de Espacios Comerciales en

Viviendas Patrimoniales.

El Disefio de Espacios Comerciales en Viviendas Patrimoniales es un proceso
creativo que busca adaptar los interiores de edificios histéricos a nuevos usos
comerciales, manteniendo su valor cultural y arquitecténico. Algunas de las
tendencias actuales en el Disefio de Espacios Comerciales en Viviendas
Patrimoniales son:
1.3.2.1. Integracion de Tecnologia

En el ambito del Diseno de Espacios Comerciales en Viviendas Patrimoniales,
se observa actualmente una tendencia que consiste en fusionar elementos modernos
en el disefio interior de la edificacion. Esto implica la implementacion de sistemas de
iluminacion inteligente, la integracion de tecnologia en el proceso constructivo y la

configuracion de un entorno mas contemporaneo (Polyvision, 2023).
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En mi perspectiva personal, considero que el diseno de iluminacion juega un
papel fundamental en estos espacios comerciales, especialmente cuando se trata de
una edificacién patrimonial. Este recurso permite resaltar el estilo arquitecténico del
bien patrimonial, generar ambientes atractivos y facilitar su adaptabilidad mediante
el control de la iluminacion (Gibbs, 2009).

En funcién de las particularidades del espacio y el tipo de comercio que se
pretenda establecer, se emplean tres niveles de iluminacién con el propdsito de
resaltar el producto y orientar el recorrido dentro de la tienda mediante una variedad
de intensidades luminicas (Mesher, 2011). A continuacién, se describen los niveles
de iluminacion utilizados:
¢ lluminacion de Acento: se emplea con el propésito de resaltar elementos u

objetos especificos, lo que implica el uso de la mayor intensidad luminica dentro
del espacio. Para lograr esto, se pueden utilizar lamparas direccionales que
proyecten luz hacia abajo, banando las paredes y areas de exhibicion. Asimismo,
es posible integrar esta iluminacién en el mobiliario, como en vitrinas y muebles
expositores.

e lluminaciéon de Trabajo: Se emplea en areas de servicio, como cajas
registradoras, probadores o espacios de consulta, y presenta una intensidad
luminica menor en comparacion con la iluminacion de acento. No obstante, sigue
siendo lo suficientemente elevada para garantizar una visibilidad adecuada tanto
para los clientes como para los empleados, permitiéndoles realizar sus
actividades sin dificultad. Para lograr esto, se pueden utilizar elementos
decorativos como lamparas colgantes o luces focalizadas, con el fin de resaltar
las acciones que se llevan a cabo debajo de ellas.

¢ lluminacién General o de Ambiente: El objetivo principal es resaltar las areas
de circulacioén y proporcionar una iluminacién uniforme que no interfiera con la
iluminacion de acento ni con la iluminacién de trabajo. Para lograr esto, se pueden
utilizar luces empotradas en el techo, dispuestas en hileras de elementos
colgantes equidistantes sobre las zonas de transito. Con frecuencia, la luz
ambiental se integra en elementos decorativos del techo, como techos hundidos,
permitiendo asi una distribucién armoniosa y estéticamente agradable.

1.3.2.2. Diseno Biofilico

El propdsito de esta tendencia es integrar elementos de la naturaleza en el
entorno de la edificacién con el fin de generar espacios mas favorables para el
bienestar de las personas. Esta integracion puede abarcar el uso de materiales

naturales, la incorporacion de vegetacién viva y la maximizacion de la luz natural, asi
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como lainclusion de elementos de disefio que imitan las formas y patrones presentes
en la naturaleza (Polyvision, 2023).

En mi opinidn, la incorporacién de elementos de la naturaleza en el disefo de
espacios comerciales en viviendas patrimoniales es una tendencia muy acertada y
beneficiosa. Esta practica no solo contribuye a crear ambientes mas agradables
estéticamente, sino que también promueve el bienestar de las personas que
interactuan con estos espacios.

La utilizacion de materiales naturales, como maderas o piedras, aporta una
sensacion de calidez y autenticidad, creando una conexién con la historia y la esencia
del lugar. Asimismo, la presencia de plantas vivas no solo mejora la calidad del aire
interior, sino que también brinda una sensacion de frescura y vitalidad, mejorando la
experiencia de quienes visitan estos espacios.

La maximizacién de la luz natural es otro aspecto clave en este enfoque. La
luz natural no solo proporciona una iluminacidon mas agradable y equilibrada, sino
que también tiene beneficios para la salud, como mejorar el estado de animo y
aumentar la productividad.

Por ultimo, la incorporacién de elementos de disefio que imitan formas y
patrones naturales contribuye a crear una armonia visual y una sensacion de
conexién con la naturaleza. Estos elementos pueden ser tanto decorativos, como
elementos estructurales que imitan formas organicas o inspiradas en la naturaleza.
1.3.2.3. Diseno Sostenible

Conforme aumenta la demanda de construcciones sostenibles, se observa un
creciente interés por parte de las empresas en incorporar materiales y elementos de
disefo ecoldgicos en sus espacios comerciales. Esta tendencia implica el uso de
materiales recuperados o reciclados, la implementacion de sistemas de iluminacion
energéticamente eficientes, la adopcidn de la arquitectura solar pasiva, asi como la
eleccion de productos y superficies fabricados con un impacto ambiental minimo
(Polyvision, 2023).

No obstante, desde la perspectiva comercial y en relacién con el consumo,
suele surgir una controversia como lo indica (Mesher, 2011), ya que los
establecimientos comerciales tienden a ser destruidos o reemplazados cada cinco a
siete afnos con el fin de renovar su imagen. Sin embargo, es importante destacar la
importancia de reutilizar la mayor cantidad posible de elementos y materiales, con el
objetivo de desarrollar propuestas duraderas en el tiempo y capaces de albergar
diferentes tipos de comercios.

Asimismo, tanto (Mesher, 2011) como (Gibbs, 2009) ) sugieren la

colaboracién estrecha con un equipo multidisciplinario que incluya ingenieros
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eléctricos y mecanicos durante la etapa de diseno, con el fin de optimizar al maximo
las instalaciones y garantizar su correcto funcionamiento. También se recomienda la
elaboracion de manuales de uso para facilitar la comprensién y el manejo adecuado
por parte de los usuarios.

Por otra parte (Mesher, 2011) propone tres aspectos fundamentales para
evaluar el impacto ambiental de un espacio comercial, los cuales son:

e La Envoltura Interior: implica realizar un andlisis exhaustivo del espacio
anfitrion, incluyendo la estructura interior y los materiales utilizados. Este
aspecto es esencial para desarrollar estrategias de disefio que garanticen la
perdurabilidad a lo largo del tiempo. Por ejemplo, se recomienda emplear
estructuras simples que permitan la adaptabilidad de diversos accesorios.
Ademas, es importante considerar las instalaciones en el plano del cielo raso
como elementos fijos, cuyo disefio debe ser lo mas flexible posible para
facilitar la ubicacién de puntos de luz al albergar nuevos proyectos.

e Componentes Interiores: se trata del mobiliario existente que debe ser
considerado en el concepto de diseno, teniendo en cuenta el tipo de comercio
y sus necesidades especificas. Es importante brindar un tratamiento
adecuado a estos componentes para evitar su deterioro y adaptarlos a nuevos
proyectos, con el objetivo de reducir al minimo los residuos generados.

e Consumos de Energia: El consumo energético de un local comercial es
significativo, por lo cual es fundamental implementar tecnologia LEED en el
caso de la iluminacién y también tener en cuenta el consumo energético de
los elementos electrénicos, optando por aquellos de bajo consumo. De esta
manera, se busca reducir el impacto ambiental y promover practicas
sostenibles que permitan optimizar la eficiencia energética en el espacio
comercial.

1.3.2.4. Diseno para el Bienestar

Se centra en crear espacios que promuevan el confort, la salud y el bienestar
de las personas que los utilizan (Polyvision, 2023). Se basa en la idea de que el
entorno fisico puede tener un impacto significativo en el bienestar mental y fisico de
los individuos.

Este enfoque de disefio se centra en varios aspectos, como la calidad del aire,
la iluminacion, la acustica, la ergonomia y la incorporacién de elementos naturales.
Algunas caracteristicas clave del disefio del bienestar en entornos comerciales
incluyen:

o Calidad del Aire: El objetivo es asegurar un ambiente interior de alta calidad

mediante una ventilacién vy filtracion adecuadas, evitando la presencia de
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contaminantes y promoviendo una circulacion de aire 6ptima. En entornos
comerciales, es comun la generacion de emisiones tanto por parte de los
ocupantes como de los materiales utilizados, asi como posibles patologias
del edificio, como se menciona en (Campoverde Castillo, 2019). Por lo tanto,
es de vital importancia priorizar la ventilacién cruzada y considerar la
implementacion de ventiladores mecanicos en espacios cerrados. De esta
manera, se busca garantizar un ambiente saludable y confortable para los
usuarios del espacio comercial.
¢ lluminacién Natural: Ademas de contrarrestar la proliferaciéon de bacterias
en el ambiente, la iluminacién natural es fundamental en el disefio de espacios
comerciales, especialmente en edificaciones patrimoniales con ventanas de
dimensiones limitadas, por ello es importante no obstruir el paso de la luz
natural con ningun elemento. La entrada de luz natural ha demostrado
mejorar el estado de animo, la productividad y la salud de las personas
(Moncayo, 2017).
e Acustica Adecuada: Se considera la gestion del ruido y se emplean
materiales y técnicas de disefio que contribuyen a minimizar la contaminacién
acustica y a crear entornos mas serenos y comodos. Para reducir el efecto
del eco y la reverberacién en estos espacios, se pueden utilizar diversas
estrategias, tal como menciona (Gravis, 2021). Por ejemplo, se puede optar
por la colocacion de murales artisticos de gran tamano en las paredes,
preferentemente en lienzo o tela textil, asi como el uso de alfombras vy
moquetas en suelos de superficies duras. Ademas, se recomienda cubrir las
ventanas con cortinas, afnadir muebles, plantas y otros objetos decorativos, e
instalar materiales acusticos como virutas de madera, lana de vidrio o lana de
roca aplicada sobre el falso techo. Otra alternativa viable son los paneles
acusticos de espuma absorbente.
e Ergonomia: Se considera el disefio de los espacios y el mobiliario para
promover posturas saludables y comodas, evitando posibles lesiones vy
molestias. Estas decisiones se guian por las caracteristicas, necesidades,
capacidades y habilidades de los usuarios del espacio (Moncayo, 2017).
1.3.2.5. Marca

Muchas empresas aspiran a convertir sus espacios comerciales en una
expresion tangible de su marca, lo que implica el uso de colores vibrantes, obras de
arte personalizadas y otros elementos que reflejen los valores y la identidad de la
empresa (Polyvision, 2023). En el contexto de la conservacion patrimonial a través

de la implementacion de un comercio, se puede forjar una identidad que rescate y
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valore los elementos patrimoniales, convirtiéndose en un referente destacado en el
sector donde se encuentra ubicado.
1.3.2.6. Diseno para el Futuro

Las tendencias en el disefo comercial se transforman de manera constante
para ajustarse a las cambiantes necesidades de las empresas y los consumidores.
Desde el empleo de materiales sostenibles y espacios de uso flexible hasta la
integracion de tecnologia y elementos experienciales, los disefiadores siguen
desafiando los limites de lo que es posible en el ambito del disefio comercial
(Polyvision, 2023).

En el contexto de la creacion de espacios comerciales flexibles que puedan
renovarse en el tiempo sin incurrir en gastos significativos, es posible emplear
estrategias como la seleccién de materiales duraderos y versatiles, el uso de
sistemas modulares o configurables, y la implementaciéon de mobiliario y elementos
decorativos facilmente reconfigurables. Estas soluciones permiten adaptar el espacio
a las nuevas necesidades sin la necesidad de realizar grandes inversiones o
remodelaciones costosas.
1.3.2.7. Creacion de Espacios Multifuncionales

Es una tendencia actual la creacion de espacios multifuncionales que abarcan
tanto el ambito del retail como el inmobiliario, lo cual permite diversos usos
comerciales dentro de un mismo edificio, tal como sefala (Rc Projects, 2023). Por
ejemplo, una vivienda patrimonial puede adaptarse para albergar una tienda, un café
y una galeria de arte simultaneamente.

La creacion de un espacio multifuncional implica considerar las necesidades
del usuario, asi como la decoracion y el mobiliario como elementos clave para
generar diversas experiencias. Ademas, se puede fortalecer este concepto mediante
la adecuada seleccién de colores, iluminacion, elementos, materiales y distribucion.
Estos aspectos seran determinantes para optimizar la funcionalidad del espacio y
brindar una experiencia satisfactoria a los usuarios.
1.3.2.8. Enfoque en la Experiencia del Cliente

En la era digital actual, caracterizada por un crecimiento constante del
comercio electronico, los espacios comerciales se ven desafiados a reinventarse. Los
clientes ya no solo buscan adquirir un producto o servicio, sino que también valoran
la experiencia que experimentan durante el proceso de compra. Es en este aspecto
que marcar la diferencia con respecto a la competencia se vuelve crucial.

De acuerdo con Gonzalez (2018), el disefio de espacios comerciales va mas
alla de la apariencia fisica del local, centrandose en la creacion de experiencias en

el proceso de compra para fortalecer la conexion con los usuarios. Por su parte,
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INSTORE (2021) destaca que la experiencia del cliente es fundamental para atraer y
retener a la poblaciéon consumidora. Asimismo, sugiere que, para mantenerse en el
mercado, es indispensable desarrollar una estrategia orientada a la experiencia del
cliente.

Ademas, segun las recomendaciones de (INSTORE, 2021), se plantean
algunas sugerencias para mejorar la experiencia del cliente, como:

- Implementar una senalizacion y distribucion adecuadas.

- Evitar la formacion de colas.

- Crear un ambiente 6ptimo para los consumidores.

- Ofrecer ofertas de calidad.

- Proporcionar entretenimiento.

- Brindar una excelente atencion al cliente.

- Reconocer y premiar la fidelidad.

En mi opinién personal, considero que, en el contexto de la conservacion de
una vivienda patrimonial a través de la implementacién de un espacio comercial, la
fidelizacion de los clientes se logra al brindar una experiencia unica que resalte los
valores significativos del patrimonio. Es un acierto destacar la importancia de
preservar la historia y transportar a los visitantes al pasado a través de una
ambientacién adecuada utilizando materiales y técnicas constructivas tradicionales.
Este enfoque de disefo tiene como objetivo principal traer el pasado al presente y
generar experiencias memorables mas alla de los productos o servicios ofrecidos.
1.3.3. Directrices para Implementacion de Espacios Comerciales en

Viviendas Patrimoniales

En un articulo de investigacion realizado por (Plevoets & Cleempoel, 2009),
se presentan directrices para disefiadores y conservadores que abordan la
reutilizacion minorista de edificios historicos. Este fendmeno se considera
contemporaneo y se destaca la creciente demanda de locales disponibles en los
centros histdricos, que a menudo funcionan como centros comerciales en las
ciudades. Esta situacion beneficia a ambas partes involucradas: por un lado, permite
financiar el mantenimiento y la restauracion de los edificios, mientras que, por parte
de los arrendatarios, resulta mas accesible invertir en proyectos comerciales. Un
aspecto relevante a destacar es que la edificacién adquirira una funcién publica, lo
que le permitira adaptarse y crecer en sintonia con la vida urbana contemporanea.

No obstante, la idea de implementar un comercio dentro de una edificacién
patrimonial puede parecer bastante tentadora e inmediata, no siempre resulta ser la
adecuada esto porque involucra muchas partes interesadas con intereses diferentes.

Los arrendatarios buscan obtener mayores ganancias sin tener en cuenta la
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conservacion de la edificaciéon, por otro lado, las instituciones municipales y de
proteccion del patrimonio como el INPC temen que se destruya por su uso excesivo
sin ningun respeto a su valor, y a pesar que el propietario priorice la conservacion y
restauracion de sus cualidades, no se puede garantizar la calidad del proyecto. En
otras palabras, el inquilino no tomara en cuenta las caracteristicas de la edificacion
patrimonial, por lo que desarrollara su actividad econdmica en funcidon a sus
necesidades. Como manifiesta (Linters, 1998) la reutilizacion de edificaciones
patrimoniales no solo supone un desafio arquitecténico, sino también urbano y social.

Es fascinante como la transformacion de edificaciones histéricas hacia una
funcién publica no sélo les otorga una nueva vida, sino que también las conecta de
manera mas estrecha con la comunidad y la dinamica de la vida urbana actual. Al
adquirir un propdésito publico, estas estructuras se vuelven espacios versatiles y
flexibles que pueden evolucionar junto con las necesidades cambiantes de la
sociedad. Esta adaptabilidad es clave para preservar y revitalizar el patrimonio
arquitectdnico, convirtiéndolo en un recurso vivo que enriquece la experiencia urbana
y fortalece el sentido de identidad colectiva.

Las directrices emitidas por los investigadores (Plevoets & Cleempoel, 2009),
parten de la revision literaria sobre la reutilizacion de monumentos en general y el
analisis de casos comparados con las pautas de (Heritage, 2005). A continuacion,
se describen de manera detallada las nueve directrices que conforman este enfoque
para la reutilizacion de monumentos historicos:
1.3.3.1. Concepto de Restauracion

Los estudios de casos demuestran que el enfoque de restauracion de edificios
histéricos debe basarse en investigaciones cientificas y no debe ser dictado
unicamente por consideraciones comerciales. Sin embargo, es esencial que el
concepto de restauracion también tenga en cuenta las necesidades del disefio
minorista. Por ejemplo, se deben considerar las futuras rutas de circulacién dentro
del edificio, la integracion de servicios y otros aspectos relevantes. De esta manera,
se logra una restauracién que no solo preserva la historia y la arquitectura, sino que
también se adapta a las demandas y funcionalidades del comercio.
1.3.3.2. Usoy Funcién

Saber cual es la mejor nueva funcion no es una tarea sencilla. Se sugiere
plantearse las siguientes preguntas :

e ;Es una funcién comercial el mejor nuevo uso para la edificacion?
e ;Puede la edificacion coincidir con la funcion propuesta?
e ;Queé tipo de comercio minorista es adecuado?

e ;Puede la nueva funcion proporcionar suficientes recursos para el
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mantenimiento del edificio?

Posteriormente de analizar si el comercio minorista es un nuevo uso
adecuado para el edificio, se procede con la elaboracién de un organigrama del
espacio que permita el desarrollo adecuado de las actividades internas. Es crucial
resaltar que la intensidad del uso del edificio debe mantener un equilibrio adecuado
en relacion con los recursos econémicos generados, los cuales son necesarios para
financiar su conservacion y mantenimiento.

Segun English Heritage (Heritage, 2005), sugiere que se escoja a los
inquilinos que aprecien y respeten las caracteristicas unicas de la edificacion
patrimonial.
1.3.3.3. Calidad del Diseiio

Para English Heritage (Heritage, 2005), es indispensable llevar a cabo
concursos de diseno para garantizar una alta calidad, aunque (Plevoets & Cleempoel,
2009) senalan que esta aproximacién podria ser mas adecuada para proyectos
urbanos de gran escala, y no necesariamente para el disefio minorista. En sus
conclusiones basadas en casos de estudio, destacan que el mejor disefio surge de
la colaboracién entre los diversos actores involucrados en el proyecto, como el
propietario, el restaurador, el municipio, los institutos de conservacion, el inquilino, el
disefnador minorista, los técnicos, entre otros. Asimismo, enfatizan que la calidad del
disefo se logra mediante la constante discusion entre todos estos actores, quienes
evaluan el proyecto desde sus respectivos puntos de vista.
1.3.3.4. Respetar el Contexto

Casi toda la literatura trata sobre el respeto por la calidad histérica y
arquitecténica del entorno trata sobre la reutilizacion de edificaciones y la
regeneracion urbana.

Consideran que el respeto por el contexto debe ser abordado de manera dual.
En primer lugar, se debe respetar la tipologia original del edificio, teniendo en cuenta
sus caracteristicas especificas tanto en el proyecto de conservacién como en el
disefio comercial. En segundo lugar, los valores particulares de los monumentos o
edificaciones catalogadas deben ser evaluados y tomados en consideracion en el
proyecto de conservacion, a la vez que deben ser respetados por el disefio minorista
y comprensibles para el publico en general.
1.3.3.5. Materiales y Técnicas

(Jokilehto, 1999) sostiene que los materiales y técnicas utilizados en la
restauracién deben ser de la misma calidad que los materiales histéricos. Sin
embargo, (Plevoets & Cleempoel, 2009) plantean que no necesariamente deben ser

idénticos. El contraste de materiales, la aplicacion de nuevas técnicas y un disefio
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contemporaneo, evitando asi crear una falsa percepcién de que las intervenciones
son histéricas.

Esta perspectiva abre la puerta a una interpretacién mas creativa y dinamica
de la restauracion, evitando la falsa percepcion de que las intervenciones son
puramente histéricas. En ultima instancia, este enfoque podria contribuir a la
preservacion del patrimonio arquitecténico al tiempo que se le dota de una nueva
vida y relevancia en el contexto contemporaneo.
1.3.3.6.  Flexibilidad y Reversibilidad

El problema de la tensidon entre la conservacién como actividad a largo plazo
y el disefio comercial se plantea como solucion es hacer que las intervenciones sean
reversibles dentro del comercio minorista. Con esto se refiere a las intervenciones
para el diseno comercial en su fase inicial, las realizadas por el arrendatario asi como
las establecidas en un plan maestro. Con esto se asegura que cualquier cambio a
futuro sea facilmente posible sin afectar considerablemente el bien.

El desafio de encontrar un equilibrio entre la conservacion a largo plazo y el
desarrollo comercial plantea la necesidad de que las intervenciones realizadas en el
ambito del comercio minorista sean reversibles. Esto implica que las intervenciones
para el disefio comercial, realizadas por el arrendatario y las establecidas en un plan
maestro, sean concebidas de manera que cualquier cambio futuro pueda ser
realizado facilmente sin afectar de manera significativa el bien en cuestién. Esta
estrategia garantiza la adaptabilidad del edificio a lo largo del tiempo, preservando su
valor histérico y permitiendo que el disefio comercial evolucione sin comprometer su
integridad.
1.3.3.7. Viabilidad Econémica

El proyecto debe contar con viabilidad econdémica para asegurar la
financiacién tanto de la restauracion como del mantenimiento. Este estudio basado
en un modelo europeo indica que existe un presupuesto publico que cubre parte de
los costos. Sin embargo, en el contexto latinoamericano, esta situacion difiere, y los
propietarios deben cubrir el 100% de los gastos. Por lo tanto, la implementacién de
un comercio se vuelve beneficiosa para garantizar la sostenibilidad a largo plazo. Es
importante destacar que estas intervenciones comerciales son factibles siempre y
cuando se respete el valor patrimonial del edificio, asi como las regulaciones de uso
del suelo. De esta manera, se logra un equilibrio entre la preservacién del patrimonio
y la viabilidad financiera del proyecto.
1.3.3.8. Interdisciplinariedad

En este punto, se destaca la importancia de la colaboracién de todas las

partes interesadas en el proyecto, no solo desde su propia responsabilidad, sino
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también en relacion con la reflexion y consideracion de todos los aspectos del
proyecto desde sus respectivos puntos de vista. El objetivo es lograr una actividad
comercial exitosa que, al mismo tiempo, garantice la preservacion cualitativa del
patrimonio.

1.3.3.9. Vida Después

Este apartado aborda la transicion y continuidad de una edificacién
patrimonial mas alla de su periodo original, lo cual conlleva una serie de desafios,
especialmente en relacion con los minoristas. Para abordar esta situaciéon, se
recomienda proporcionar informacion detallada a los minoristas sobre las
intervenciones realizadas en el bien, explicando el motivo de estas intervenciones y
cémo interactua el disefio contemporaneo con la estructura patrimonial. Esto permite
una comprension mas clara de la situacion y fomenta una colaboracion armoniosa
entre el disefio contemporaneo y la esencia histérica del edificio patrimonial.

El disefio interior de los espacios patrimoniales se concibe de manera que
pueda comunicar sus caracteristicas unicas de forma clara y comprensible para los
usuarios, independientemente del tipo de comercio que se desarrolle en ellos. Por lo
tanto, es fundamental que el arrendatario sea consciente de las implicaciones de
establecer un negocio que no interfiera con el concepto de disefo de traer el pasado
al presente. En este sentido, es crucial dar a conocer las condiciones que deben
respetarse por parte del propietario si se busca garantizar la conservacion del espacio
patrimonial. De esta manera, se fomenta la preservacion del valor histérico y se
asegura que el legado cultural se mantenga vivo en el presente, generando una
experiencia enriquecedora para los visitantes.

En resumen, el disefio comercial y la conservacién patrimonial son dos
perspectivas aparentemente opuestas que a menudo entran en conflicto. Sin
embargo, es posible encontrar soluciones creativas que permitan la coexistencia de
estas dos perspectivas, valorando la importancia del patrimonio cultural como un
legado invaluable que nos conecta con nuestro pasado y nos guia hacia el futuro.
1.4. Homdélogos

A fin de comprender cédmo el Reuso Adaptativo ha sido aplicado a diferentes
proyectos aportando criterios en el disefio interior es importante analizar algunos
referentes que se describiran a continuacion:

1.4.1. La iglesia Japonesa Unida del Centenario (CJUC) - Toronto, Canada

Es un templo de casi 150 anos de antigledad (figura 4), cuya iglesia se vio
obligada a trasladarse hacia una congregacién cercana debido al descenso de
algunos de sus miembros, los grandes cambios demograficos y econdmicos en su

sector como el alto costo de mantenimiento influyendo en la venta. En Toronto
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muchas iglesias han sido adquiridas por empresas inmobiliarias que se especializan
en transformar lugares historicos en lucrativos condominios y lofts. Al perder su
funcién principal los constructores han visto una oportunidad de mercado en darle
una revalorizacion al espacio mediante la implementacién lofts de estilo eclesiastico
misma que se adapta a los estilos de vida, la estética urbana y la politica progresiva

de élite urbana del pais.

Figura 4 Exterior Iglesia Japonesa Unida del Centenario, 1906 / Archivos Lynch,
2011
Un templo al que se ha adaptado esta caracteristica residencial es muy
apreciado por su publico sofisticado que gusta de experiencias, el hecho de mantener
el patrimonio local, la arquitectura histérica y una “vieja historia™ son los componentes
que le dan valor, esto sumado a la reproduccién y promocion de la "autenticidad™” bajo
una marca reconocible pero unica de loft "The Church Lofts™ con una identidad

comercial reconocible en el mercado (Lynch, 2011).

Figura 5 Lofts d:-glglesia/en construccion (CJUC) / Nicholas Lynch, 2009
Las intervenciones (figura 5) realizadas en este templo consistieron en la
demolicion, restauracién y configuracion de ciertos elementos creativamente, este
proyecto desarrollado por el Arq. Bernard Watt consta de 28 lofts individuales

dispuestos en tres plantas principales y un parqueadero subterraneo (figura 6 y 7).
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Para su nuevo uso el constructor rescaté algunos elementos como vitrales, lamparas,
tubos de 6rganos, entre otros; mismos que necesitaron ser restaurados por el grado
de deterioro que presentaban. En su interior destaca el atrio (figura 8) como elemento
principal de disefio, el cual constituye el soporte y conexién entre las areas comunes.
Cada uno de los lofts es unico en su disefio interior en donde se observa expuestos
elementos auténticos del templo como son vigas de madera, trabajos en acero,
ladrillos y las lamparas originales de su época que contrastan con elementos

contemporaneos.

Figura 6 “The Church Lofts” Seccién transversal Oeste—Este mirando al Norte / Arq.
Bernard Watt, 2009
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Figura 7 “The Church Lofts” Seccién transversal, Norte-Sur mirando al Oeste / Arq.
Bernard Watt, 2009
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Figura 8 “The Church Lofts” atrio central en construccion / Benjamin Watt Meyer,
2009
La resignificacion simbdlica del edificio fue un acierto importante para generar
un vinculo de aceptacién con la comunidad sobre el nuevo uso que se le habia dado.
En este proyecto se trabajo en su identidad mediante generacién de branding
digital con la finalidad atraer mas clientes que gusten vivir una experiencia distinta de

habitar un espacio con estas caracteristicas (Ledn Loyola & Lusting, 2022).

Figura 9 “The Church Lofts” Interior / Benjamin Watt Meyer, 2009

Analizando esta intervencion se puede indicar que es un proyecto cargado de
valor histérico donde se da protagonismo a los elementos configuradores espaciales
del templo, dejandolos expuestos (figura 9) de esta manera que puedan transmitir el
significado de su pasado. (Lynch, 2011) menciona que este templo forma parte del
patrimonio de la ciudad de Toronto, donde la estructura y algunos muros forman parte
inventario por lo que no ha sido impedimento transformar su interior, aqui se habla
de la reutilizacion de material obtenido producto del derrocamiento para configurar lo
nuevos espacios mediante la yuxtaposicion estratégica de lo antiguo con lo nuevo a
lo largo de la edificacidon. Este proyecto se relaciona con la narrativa de (Machado,
1976) quién hace referencia a la arquitectura como palimpsesto en este caso la

iglesia es “lienzo” en donde se reescribe mediante la remodelacién, de esta manera
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el pasado se convierte en un “paquete de sentido”, de significado construido para ser
aceptado, transformado o suprimido.

A continuacién, sintetizaré a través de un esquema (tabla 1) cuales han sido
los partidos de disefo aplicados en este proyecto de manera que se pueda
comprender como el Reuso Adaptativo trae al presente su pasado cargado de
historia, significado cultural, simbolismo y relacién con la comunidad.

TECNOLOGICO

~Reutilizacion de la
envolvente.
-Reciclaje de la
estructura
~Construcion interna

en seco

~-Procesos
constructivos
actuales
PATRIMONIAL PARTIDOS DE ESTETICO
DISENO
-Conservacion de ~Reutilizacion
elementos "The Church materiales.
simbdlicos Lofts" - Reuso de
externos mobiliario
-Restauracion ~Restauracion de
vidrieras
~ Estilo Loft
Posindustrial
FUNGIONAL | - Atrio central en

alusion a la tipologla

- Flexible
original.

- lar >
Modula: ~Combinacion de

- Acceslbilidad
estilos

~-Configuracién
g ~Texturas vistas

-Instalaciones vistas

Tabla 1 Partidos de Disefo aplicados en el Proyecto “The Church Lofts” / Autor, 2023

1.4.2. La Libreria Selexyz Dominicanen de Maastricht, Holanda

Otro de los referentes en donde se aplicado el reuso adaptativo en su disefio
interior es la iglesia gética que esta ubicada en la ciudad de Maastricht en Holanda,
la cual fue consagrada a la orden de los Dominicos en 1924; posteriormente se
convirtié en un templo para albergar libros siendo esta sede una de las mas famosas
librerias del mundo. Los arquitectos Merkx y Girod fueron los encargados del

proyecto de disefio interior en el afio 2005.
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Figura 10 “Pasarela de libros” en la Igleéia dé Maastricht / Plataforma Arquitectura,

2011
Los arquitectos lograron maximizar el espacio disponible en la libreria (figura
10), pasando de los 750 m2 a los 1200 m2 requeridos para este tipo de comercio,
gracias a la generosa amplitud del templo. En lugar de crear una nueva planta interior
con una zonificacién especifica solicitada por el cliente, se propuso una solucion de
varios niveles con pasarelas de acero negro. Esta brillante idea puso en primer plano
la altura del templo y su arquitectura excepcional, lo que permitié aprovechar al

maximo el espacio sin comprometer la grandiosidad de la estructura.

Figura 11 Vista interior de la Iglesia de Maastricht / Plataforma Arquitectura, 2011
En su interior para el lado izquierdo de la iglesia se conserva su altura
completa (figura 11) mientras que, a la derecha, los visitantes circulan por la
“pasarela de libros”. A medida que los usuarios ascienden por estos niveles van
apreciando las colosales dimensiones sumado a las increibles pinturas histéricas en

sus murales (figura 12) (Mampo, 2014).
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Figura 12 “Pasarela de Libros” y su relacion con el templo, Iglesia de Maastricht /

Plataforma Arquitectura, 2011

Esta iglesia inventariada como patrimonial pasé de estar cerca del colapso a

ser restaurada en su totalidad manteniendo su tipologia original, donde la

contemporaneidad de los elementos implementados dialoga con el pasado, los

arquitectos trabajaron con acero perforado en los barandales con la finalidad de darle

ligereza a la estructura lo que contrasta con la construccidon maciza del templo de

estilo gético (Ledn Loyola & Lusting, 2022).

En el caso de la libreria Selexyz Dominicaenen, el Reuso Adaptativo fue una

estrategia clave que permitié transformar el antiguo templo dominicano en un espacio

comercial moderno y vibrante. A continuacion, se indica cuales ha sido los partidos

de disefio considerados en este proyecto:

1.

Identificacién de los principales elementos de valor, a tomar en cuenta en
el disefio como lo son estructura y objetos que acentian aun mas la
tipologia de templo, esto es mostrar la esencia.

Optimizacién del espacio, concentra el producto en un punto estratégico
para no saturar el interior.

Experiencial, generar recorridos que invitan a descubrir al usuario.
Ligereza, los materiales y elementos constructivos empleados buscan
generar la menor contaminacion visual dandole protagonismo al templo.
Cultural y educativo, areas dedicadas a eventos, lecturas y talleres.
Ademas, se incorporaron elementos interactivos y tecnoldgicos para
mejorar la experiencia del usuario y fomentar la exploracién y el
aprendizaje.

Reversibilidad, mobiliario cuya instalacién no atente al patrimonio
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material, se trabaja con modulos.

Considero que, la aplicacién del Reuso Adaptativo en la libreria Selexyz
Dominicaenen en Maastricht fue una estrategia de disefio exitosa que permitio
transformar un edificio histérico en un espacio moderno y vibrante sin comprometer
su estructura y arquitectura original. Al mantener y respetar la historia y los elementos
unicos del edificio original, se cred un espacio Unico que combina la historia y la
cultura con la tecnologia y la innovacion, y que invita a los visitantes a explorar y
aprender en un entorno inspirador.

1.4.3. Antiguo Hospital del Corazén de Jesus del Cantén Guaranda, Provincia

Bolivar, Ecuador

Figura 13 Vista desde la cubierta del Antiguo Hospital del Corazén de Jesus del

Cantdén Guaranda, Provincia Bolivar / Ministerio Coordinador de Patrimonio, 2009

En nuestro pais, el concepto de Reuso Adaptativo no es muy conocido. No
obstante, existen proyectos que abordan este enfoque bajo el término de "cambio de
uso". Un ejemplo de ello es la restauracion del Antiguo Hospital del Corazon de Jesus
en ciudad de Guaranda, provincia de Bolivar, Ecuador (figura 13), donde se ha
creado un espacio destinado a actividades culturales relacionadas con los saberes
ancestrales. La iniciativa busca también rescatar el patrimonio inmaterial que se
encuentra en las costumbres, festividades populares y tradicionales.

La construccion de esta edificacion patrimonial se realizd por el afio de 1884,
perteneciente a la época republicana, caracterizada como uno de los periodos de

mas auge econdémico para el Ecuador por la gran produccion agricola (figura 14).
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Figura 14 Vista interior y exterior del Antiguo Hospital del Corazén de Jesus
del Cantén Guaranda, Provincia Bolivar / (Donato Moreira, 2020)

La edificaciéon se compone de nueve bloques (ver figura 15), cada uno con
dos plantas. Su disposicion se encuentra en una pendiente, lo que permite observar
una serie de plataformas interconectadas alrededor de dos patios centrales (ver
figuras 16 - 20).

@ ® @ ©®
Figura 15 Axonometria - Bloques Antiguo Hospital Corazén de Jesus del

Canton Guaranda, Provincia Bolivar / (Donato Moreira, 2020)
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Figura 16 Plano Arquitectonico, Bloques Oeste Antlguo Hospital Corazén de

Jesus del Cantdon de Guaranda, Provincia Bolivar / Repositorio INPC.

Figura 17 Plano Arquitecténico, Bloques Este Antlguo Hospital Corazon de

Jesus del Canton Guaranda, Provincia Bolivar / Repositorio INPC.

Figura 18 Plano Planta Baja, Antiguo Hospital Corazén de Jesus del Canton

Guaranda, Provincia Bolivar / Repositorio INPC.
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Figura 19 Elevaciones Antiguo Hospital Corazdn de Jesus del Cantén

Guaranda, Provincia Bolivar / (Donato Moreira, 2020)
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Figura 20 Cortes Antiguo Hospital Corazén de Jesus del Cantéon Guaranda,

Provincia Bolivar / (Donato Moreira, 2020)
En cuanto a su estructura, se caracteriza por la utilizacion de muros de carga
de mamposteria de ladrillo y un sistema de adintelado conformado por pérticos de

madera en los corredores adyacentes a los patios (ver figura 21).
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Figua 21 IriorAntiuo sital Corazoén de esu de Guaranda,
Provincia Bolivar / Repositorio INPC
Los materiales utilizados en la construccién son representativos de técnicas
constructivas tradicionales, las cuales han experimentado intervenciones posteriores.
Un ejemplo de ello es la presencia de paredes y poérticos pintados, asi como la
eliminacion del cielo raso, lo que revela la estructura de madera expuesta (ver figura
22).

Figura 22 Espacio Interior Bloque 5 Antiguo Hospital Corazén de Jesus del

Canton Guaranda, Provincia Bolivar / (Donato Moreira, 2020)

Una de las ultimas intervenciones la realiz6 el Arg. Diego Fernandez Morales,
encargado de la restauracion de este complejo, llevoé a cabo un minucioso proceso
de identificacién y eliminacidon de elementos extrafos. Posteriormente, intervino en

la cubierta y en los sistemas de evacuacion antes de rehabilitar la estructura, que se
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encontraba en riesgo de colapso. Ademas, se realizo la recuperacion de la cromatica
original del edificio. En la actualidad, el lugar cuenta con amplias salas destinadas a
eventos sociales, culturales y a encuentros comunitarios (Espinosa, 2009).

En este proyecto, su cambio de uso se da en beneficio de una comunidad
cargada de cultura ancestral pasando de un hospital en ruinas a una edificacién con
amplios ambientes destinados para eventos, esto es un acierto puesto que la
comunidad se apropia del espacio generando sentidos de pertenencia lo que conlleva
a su conservacion, en su proceso restaurativo se ha procurado mantener su esencia
constructiva obviando cualquier tipo de decoracién. Se puede establecer que su
cambio de funcién parte de un analisis tipolégico, su forma y las actividades que se
puedan albergar en ellas, en este caso corresponde a un bien publico
consecuentemente debe ser destinado en favor a la comunidad. Desarrollar estas
actividades culturales dentro del bien patrimonial potencia aun mas su disefo interior

puesto que el pasado cobra vida, aspectos valorados por propios y extrafios.

s

Figura 23 Vista interior del patio central del Antiguo Hospital de Jesus en
Guaranda / Guarandatv Bolivar, 2016
En el ano 2020, la Arg. Andrea (Donato Moreira, 2020) desarrolla su proyecto
de fin de carrera con la cual participa en la Bienal Panamericana de Arquitectura, en
la Categoria de Intervencion de Fin de Carrera, obteniendo la medalla de oro por su
proyecto de investigacion. En dicho proyecto, se emplearon diversas metodologias
como encuestas, entrevistas y analisis histérico-espacial. A través de este proceso
investigativo, se llegé a la conclusion de que el espacio cultural en cuestién era
idéneo para albergar actividades artisticas como la musica, la danza y la pintura
(BAQ, 2020).
La propuesta que presentd (Donato Moreira, 2020) se enfocd en solucionar
tres problemas identificados:
¢ Del exterior al interior, destaca la relevancia de optimizar las vistas,

evitando la presencia de estructuras o materiales superfluos que
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carecen de valor afadido y que obstaculizan la apreciacion tanto
desde como hacia el edificio patrimonial. Se enfatiza la importancia de
preservar y realzar la conexion visual entre el entorno y la edificacién

(ver figura 24).

Figura 24 Propuesta de disefio Restauracion del Antiguo Hospital Corazén

de Jesus / (Donato Moreira, 2020)

Distribucion y funcionalidad interior, establece una delimitacién de
los espacios, agrupandolos en funcién de actividades afines. Se
prioriza la creacién de ambientes que sean funcionales y faciliten el
desarrollo de las actividades correspondientes. Ademas, se garantiza
la accesibilidad al publico, asegurando que todos los espacios sean

facilmente accesibles para todas las personas (ver figura 25).

Figura 25 Propuesta de disefio Restauracion del Antiguo Hospital Corazén

de Jesus / (Donato Moreira, 2020)

Decoracion, busca eliminar cualquier obstaculo o acumulacion de
objetos que se encuentren fuera de lugar. Ademas, cada elemento
decorativo se selecciona cuidadosamente, considerando una variedad
de gamas de colores que pueden vincularse con el disefo interno de

los espacios (ver figura 26).
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Figura 26 Propuesta de disefio Restauracion del Antiguo Hospital Corazén

de Jesus / (Donato Moreira, 2020)

Cabe mencionar que en este proyecto participaron distintas partes

interesadas como lo son los ciudadanos y las autoridades de Guaranda con el Unico

fin de encontrar un nuevo uso que beneficie a la comunidad y al mismo conserve el

bien patrimonial.

Analizado de esta manera podemos decir que en nuestro anteproyecto de

disefno llevado al contexto urbano del centro histérico de Gualaceo se pueden

plantear ciertas estrategias encontradas en la intervencion y la propuesta de

restauracion antes mencionados:

1.

Andlisis histérico, es fundamental para identificar los valores inherentes y
las caracteristicas distintivas que lo hacen merecedor de proteccion y
conservacion.

Dialogo entre las partes interesadas, resulta de suma importancia en el
proceso de determinar el uso adecuado de un determinado espacio, dado
que involucra a diversos actores, tales como la ciudadania y los técnicos
municipales. La participacion activa de estos grupos es fundamental, ya
que aportan desde sus distintos puntos de interés, con el objetivo de
identificar las soluciones mas apropiadas que satisfagan las necesidades
de la comunidad en su conjunto.

Uso de materiales y técnicas tradicionales, como piedra, madera, barro o
tejas artesanales, se resalta la conexién con las técnicas y estilos
constructivos propios de una region o comunidad en particular. Estos
materiales transmiten una sensacion de arraigo y pertenencia, ya que
reflejan la historia y la identidad cultural de un lugar.

Funcional y adaptable, le permite desarrollar cualquier actividad cultural,
para la propuesta de disefio comercial se pensara en una planta libre que
garantice una circulacién fluida con la liberacion de muros que no

comprometan la estabilidad de la edificacion.
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5. lluminacién y ventilacioén natural, al tratarse de un hospital antiguo en cuya
tipologia contiene un patio central, el mismo criterio se puede aplicar para
una tipologia doméstica como la Vivienda Seminario, para lo cual sera de
importancia priorizar en el aspecto de confortabilidad.

6. Accesibilidad y Seguridad, son espacios sin barreras para que el usuario
pueda movilizarse libremente, es un aspecto crucial en el disefio de
espacios publicos que contribuye a generar una experiencia inclusiva en
su interior.

7. Reutilizacion de objetos, se basa en su significado simbdlico, histérico o
estético, asi como en su capacidad para enriquecer la propuesta de
diseno. Pueden ser desde piezas arquitectonicas o elementos
ornamentales hasta mobiliario, artefactos o elementos estructurales que
posean un valor distintivo. Al incorporar estos objetos en la nueva
configuracién, se les otorga una nueva resignificacion, permitiendo que su
presencia se convierta en un elemento que agrega identidad y valor al

espacio construido.

1. DIAGNOSTICO

2.2. Caso de estudio “Vivienda Seminario” de Gualaceo

11

S - > . —

Figura 27 Vista desde la Pléza Central hacia la Vivienda Seminario / Galeria
Patrimonial INPC, 2023

El inmueble seleccionado (ver figura 27) para llevar a cabo una propuesta de

diseno a nivel de anteproyecto es la “Vivienda Seminario”, ubicada en las calles 3 de

Noviembre y Gran Colombia del cantén Gualaceo, provincia del Azuay. Esta
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edificacion, situada frente al Parque Central 10 de Agosto (figura 28), se encuentra
en una ubicacion privilegiada en el corazén de la ciudad y ha sido testigo de
importantes acontecimientos en la historia de la urbe. Ademas, es importante
destacar la estrecha relacién que guarda con el Dr. Jorge Seminario P., reconocido
por su destacada trayectoria en el ambito profesional, politico y educativo de la
comunidad gualacena.

Esta relacion aporta un importante valor simbdlico y patrimonial a la

edificacion, lo que la distingue en el contexto local.
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Figura 28 Emplazamiento de la Vivienda Seminario / Autor, 2023

En este sentido, resulta relevante llevar a cabo una propuesta de reuso
adaptativo que rescate los valores de la edificacion y proponga un tipo de comercio
adecuado para el contexto comercial al que se pretende apuntar. Para lograr esto,
se utilizara el analisis multicriterio, y se consideraran diversos factores que permitiran
desarrollar una propuesta coherente y viable. La importancia de este anteproyecto
radica en la preservacion del patrimonio histérico y cultural del cantén Gualaceo, a
través de la reutilizacién de una edificacion que forma parte de un conjunto histérico
para la promocién de actividades comerciales sostenibles y beneficiosas para la

comunidad.
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2.2.1. Generalidades caso de estudio “Vivienda Seminario”
La tabla 7 a continuacién, muestra los datos generales de la edificacion que

han sido obtenidos de la carta de pago catastral y mediciones.

Clave catastral: 0103500010140001000
Ubicacién: Calle 3 de Noviembre y Gran

Colombia esquina

Ano de construccion: 1978 aprox.

Superficie: Terreno: 97,86m2.
Construccion: 195,72m2.

Perimetro: 29,25m2.

Tipo de Uso: Planta Baja: Comercio
Planta Alta: Vivienda
(desocupada)

Tabla 2 Generalidades Vivienda Seminario / Autor, 2023

La "Vivienda Seminario" se localiza en una zona que fue originalmente
trazada en forma de damero durante la época colonial. Esta area fue poblada por los
primeros colonos espanoles, quienes se establecieron en el lugar debido a las
actividades mineras en el afio 1540. Las primeras construcciones de arquitectura
vernacula pertenecen a la época colonial y aun se mantienen en pie.

A lo largo de los anos, el desarrollo urbano de la ciudad se expandié en
direccién suroeste, por la conexién que se establecidé con la calle Gran Colombia
hacia el Oriente y con la ciudad de Cuenca a través de la calle 9 de Octubre. En la
actualidad, la mayor cantidad de patrimonio inventariado se encuentra alrededor de
estas dos calles (lturralde & INPC, 2002) (figura 29).
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Figura 29 Desarrollo urbano del cantén Gualaceo a partir del trazado inicial / (lturralde
& INPC, 2002)
A continuacion, se expondran algunos analisis que permitirdn comprender las

condiciones y oportunidades presentes alrededor del Parque Central, y que son
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fundamentales para proponer estrategias de disefo interior que contribuiran al
anteproyecto. Para lograrlo, se han realizado diversos analisis que permiten conocer
en profundidad las caracteristicas del contexto en el que se encuentra la edificacion.
2.2.2. Analisis del Entorno

En este punto podemos manifestar que existen gran variedad de comercios
en un rango de 500 metros, debido los hitos existentes como son la Municipalidad, la
Iglesia Matriz, el Parque Central, lo que hace atractivo tanto para comerciantes como
profesionales, en la siguiente imagen (figura 30) se aprecia a manera general los
comercios presentes donde destacan restaurantes, cafeterias, oficinas, notarias,

tiendas de barrio, farmacias y entidades bancarias.
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Flgura 30 Vista aérea comercios preexistentes alrededor del Parque Central cantén

Gualaceo / Elaboracion propia en base a Google Maps, 2023

Los servicios de transporte publico como son los buses circulan a pocas
cuadras del Parque Central, para taxis y camionetas de transporte se localizan en
una zona reservada de la calle 3 de Noviembre diagonal a la Iglesia Matriz, esto
garantiza una buena conexion en términos de transporte. También se ha localizado
una bateria sanitaria en la calle Luis Rios Rodriguez entre Davila Chica y Gran

Colombia, por lo que en la distribucién interna del anteproyecto no sera necesario
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adicionar mas servicios higiénicos de los que existen dentro, por normativa dentro
del canton Gualaceo se exige un servicio higiénico por cada comercio.
2.2.3. Anadlisis Fisico — Ambiental

El analisis fisico-ambiental nos ayuda a evaluar su impacto en el entorno y
determinar las estrategias necesarias para su conservacion y mejora. Este enfoque
integral permite tomar decisiones informadas y responsables para preservar el
patrimonio cultural y arquitecténico de la ciudad, asegurando su valor histérico y
estético para las generaciones presentes y futuras.
22.31. Clima

La urbe esta situada a 2.230 metros sobre el nivel del mar, cuyo piso climatico
corresponde al tipo sub-humedo temperado, con una temperatura que varia los 12°

C, en temporadas frias y 20° C, en temporada de calor (figura 31).
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Figura 31 Temperatura en el Cantén Gualaceo / Weather Spark, 2023
En cuanto a las precipitaciones, el canton Gualaceo recibe un promedio anual
de entre 100 y 500 milimetros ( ver figura 32) (Orellana, 2011).
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Figura 32 Precipitaciones en el canton Gualaceo / Weather Spark, 2023.
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El siguiente cuadro corresponde a la direccion del viento, el cual nos indica el
porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de

los cuatro puntos cardinales (figura 33).

100 % 0%
80 % 20%
60 % 40 %
40 % 60 %
20 % 80 %

0% - - " 100 %
ene. feb. mar. abr. may. jun. ju.  ago. sep. oct. nov. dic.
norte ]| este | oeste

Figura 33 Direccién de Vientos en el canton Gualaceo / Weather Spark, 2023
2.2.3.2. Asoleamiento
En el siguiente grafico se observa la direccién de salida y puesta del sol, que
de acuerdo al emplazamiento de la Vivienda Seminario la incidencia de mayor

intensidad se da por la tarde ya que su fachada frontal esta orientada al Norte (figura

34).
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Figura 34 Direccién del Sol en el canton Gualaceo / Sunerthtools.com, 2023

A continuacion, se muestra el grafico que corresponde a la elevacién solar y
acimut en el cantén Gualaceo, cuyos colores indican los distintos los cuatro puntos
cardinales: azul corresponde al Norte, verde a Este, rojo a Sur y café a Oeste; el
analisis esta en relacion a la hora, el mes y el angulo del sol representado por las

lineas negras (figura 35).
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Figura 35 Elevacion solar y acimut en el cantén Gualaceo, Weather Spark, 2023

2.23.3. Accesos
La edificacion cuenta con dos accesos, uno comercial para planta baja por la
calle 3 de Noviembre y el otro por la calle Gran Colombia que conecta a la planta alta

por una caja de gradas (figura 36 y 37).
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Se observa que las aceras no cuentan con rampas que permitan la movilidad
a personas en sillas de rueda. No obstante, esta limitacion de movilidad no es solo
un problema en esta zona, sino que, esta presente en gran parte del Centro Histérico
a pesar que son de cumplimiento obligatorio en los espacios publicos proveer de
rampas segun la normativa INEN de accesibilidad universal (figura 38) (VIVIENDA,
2019).

~ -

Figura 38 Vista lateral de Vivienda Seminario desde la calle Gran Colombia

En conclusion, se debera priorizar la ventilaciéon cruzada y la iluminacion
natural, estas medidas son esenciales para el disefio interior de cualquier espacio
habitable, lo que a su vez mejora la calidad del aire interior y la salud de los
ocupantes.

En la seccion siguiente, se llevara a cabo un analisis exhaustivo de la
"Vivienda Seminario" en términos histéricos, morfolégicos, funcionales vy
tecnoldgicos. Estos cuatro puntos de estudio son de gran importancia para la
propuesta de estrategias de diseno que se aplicaran en el proceso de reutilizacion
adaptativa de la edificacion, con el objetivo de garantizar su conservacion y el
desarrollo de un comercio acorde a su naturaleza.

2.2.4. Analisis Historico

Este analisis permitirda comprender la relevancia del bien dentro de su
contexto cultural y social, asi como la influencia que ha ejercido en su entorno a lo
largo de los afios. Ademas, el andlisis historico es esencial para la identificacion y
documentacién de los aspectos patrimoniales del bien, que son aquellos valores que
lo hacen merecedor de proteccién y conservacion. De esta manera, el analisis

patrimonial permite valorar adecuadamente el bien y adoptar medidas adecuadas
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para su preservacion y difusién, garantizando asi su legado para las generaciones

futuras.

La casa en cuestion fue adquirida

por el Dr. Jorge Seminario P. en un Durante el afio en cuestion, se llevé a

estado deplorable, aparentemente cabo un completo mantenimiento de

formaba parte de la vivienda Ia'vlvlenda, dirigido por el Ingeniero

posterior, ya que para acceder a la Ivan Serrano. En este proceso se

planta alta tenia que hacerse por la procedi6 al cambio de Ia estructura de o

del vecino segln manifiesta su uno la cubierta, asi como a la instalacion Tras el fallecimiento del
En el contexto histérico de la /\q de sus herederos. En aquel tipo, se de estuco en el cielo raso, el empaste propietario, la
ciudad, se sabe que ésta tuvo solicité al presidente del consejo, Y la pintura de las paredes, el lacado propiedad pasa a
su origen como asentamiento oo Don Miguel Malo Gonzélez, que le de las estructuras de madera y la manos de sus hijos. La
minero de los espafioles en n o permitiera demoler |a’ casa, restauracion de los pisos. Este planta baja es
torno a la Plaza Central. Sin arat que no contaba con proceso permitié no solo mejorar la arrendada a una
embargo, la falta de registros las condiciones necesarias para ser apariencia de la vivienda, sino farmacia mientras que
precisos sobre su construccion habitada. Sin embargo, su peticién también reforzar su estructura y la planta alta se
dificultan conocer la fecha fue negada. prolongar su vida Util. mantiene desocupada.

exacta de su inicio, debido a
que los archivos histéricos
fueron destruidos durante el
levantamiento indigena de 1922
(Iturralde & INPC, 2002).
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Nuevamente se presenta la solicitud para su derrocamiento. Se solicita permiso de construccion menor para
» Uno de los herederos informa que la solicitud fue aprobada, dar mantenimiento a toda la carpinteria exterior.
" - siempre y cuando se construyera una nueva vivienda siguiendo

: el disefio del Arg. Roura, funcionario INPC en ese momento. La

- nueva vivienda contemplaba en la planta baja un local para
Jr LL farmacia, un dormitorio con bafio para el turno y un pequefio
garaje; en planta alta un estar, comedor, cocina, lavanderia, 2
dormitorios y un corredor exterior. La construccion se realizo

Lo o N ’ con: ladrillo, columnas de hormigén armado internamente,
En estas imagenes se puede apreciar la casa estilo vernacular que colymnas de madera y piedra en el portal, entrepisos de

deslapa por su porlal con colu'mnas de madera, paredes de adobe adera y cubierta de teja sobre estructura de carrizo.

y cubierta de teja. La fotografia fue tomada por Manuel Serrano y

presenta una leyenda que indica "casas de oficinas y despachos

publicos". Este tipo de construcciones son parte del patrimonio

cultural de la ciudad y nos permiten conocer su historia y evolucion

arquitectonica a lo largo del tiempo (Manuel, 1920a).

Figura 39 Linea de tiempo Vivienda Seminario / Autor, 2023
En la figura 39 se muestra la evolucion histérica de la Vivienda Seminario a

lo largo de los anos, siendo el acontecimiento mas importante la demolicién de la
edificacion original para dar paso a una nueva construccion con una tipologia similar
ala original, es decir, una casa con portal y galeria superior. Sin embargo, esta nueva
edificacion ya no cuenta con la técnica constructiva original, la cual consistia en
muros portantes de adobe, estructura de madera y cubierta de teja sobre cama de
carrizo, que data de la época de la Colonia. Esta situacién ha generado una pérdida
de autenticidad en la edificacién. No obstante, es posible afirmar que todavia
conserva el espiritu del lugar, ya que se ha tratado de mantener una similitud
morfoldgica a la original por lo tanto la aplicacién del Reuso Adaptativo va a ser
fundamental para su revalorizacién en base a los significados del pasado.

2.2.5. Analisis Morfolégico

La "Vivienda Seminario" se encuentra distribuida en dos niveles emplazada

sobre en un terreno de forma regular. En la planta baja, se distingue el portal
sostenido por columnas elaboradas en piedra, mientras que en la planta alta se
aprecia una galeria con columnas talladas en madera. Esta galeria esta cerrada por

una mampara de madera y vidrio en lugar del tradicional balcén de hierro forjado. En
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cuanto a los muros exteriores, estan recubiertos con una capa gruesa de mortero con
pintura de tono neutro, rematando en planta baja con un z6calo de piedra para evitar
el deterioro por suciedad y humedad.

Es relevante destacar el predominio de elementos sdlidos sobre espacios
vacios y la presencia de arcos de medio punto en las puertas y ventanas. Estos
aspectos deben ser considerados cuidadosamente durante el proceso de disefio
interior para garantizar que no haya interferencias con dichos elementos, asegurando

una adecuada iluminacion y ventilacién (ver figura 40 y 41).

ié‘nd; égrﬁ}nario desd
Autor, 2023

Un aspecto adicional en las fachadas es la presencia de protecciones en

> N
X N

e calle 3 de Noviembre /

<3 -

Figura 40 Vista frontal Viv

hierro forjado, incluyendo puertas enrollables en el local comercial. Sin embargo,

estas adiciones interrumpen la armonia estética del conjunto.

o = ! o - -

Figu 41 Vista lateral Viienda Seminario desde calle Gran Colombia/

Autor, 2023
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Por ultimo, es importante mencionar que la cubierta de la edificacion esta
compuesta por planchas de Eternit con un revestimiento de teja. Esta eleccion,
aunque no corresponde a la técnica constructiva se integra al conjunto arquitecténico
circundante, especialmente en relacién al parque central 10 de Agosto.

2.2.6. Anadlisis Funcional

La Vivienda Seminario se desarrolla en dos niveles y tiene una historia
colonial en la que, originalmente, la planta baja servia como tienda mientras que la
planta alta era utilizada como vivienda. Es importante destacar que esta vivienda
presenta dimensiones mas reducidas en comparacién con otras edificaciones. Segun
(Ledn Loyola & Lusting, 2022), desde una perspectiva tipologica, la Vivienda
Seminario se clasifica como una casa de clase humilde. Esto se debe a su
pertenencia al primer caserio conformado por trabajadores dedicados a la mineria.

En la actualidad, la edificacién ha sido reconstruida manteniendo su tipologia
original. En la planta baja, se destina un espacio comercial para una farmacia, el cual
incluye un dormitorio con bafo para el personal en turno y un area de
estacionamiento accesible desde la calle Gran Colombia. El acceso a la planta alta
se puede realizar a través de una puerta desde el local o desde la calle Gran
Colombia.

Al ingresar por la entrada principal, se accede a un pequefio comedor que se
conecta con una cocina de dimensiones reducidas y una lavanderia cubierta por una
estructura metalica y vidrio para permitir la entrada de luz natural. Un pasillo corto
conecta el comedor con una pequefa sala de estar, que a su vez se une a una galeria
que cumple la funcién de sala de estar adicional. Ademas, se pueden observar dos
dormitorios de dimensiones minimas con sus respectivos armarios empotrados y un
bafio completo.

2.2.7. Anadlisis Tecnolégico

El sistema constructivo utilizado en la "Vivienda Seminario" se caracteriza por
ser mixto, combinando columnas de hormigdn y mamposteria de ladrillo panelén para
formar la estructura portante. Las vigas principales estan construidas en hormigén
armado, mientras que las secundarias estan hechas de madera.

En la cubierta se observa que ha sido reemplazada por una estructura
metdlica y planchas de Eternit perdiendo la técnica constructiva tradicional de
enchancliado de carrizo con soporte de vigas de madera que se ocupaba en la época

colonial como base de colocacién de teja (ver figura 42).
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nario / Autor, 2023
Las intervenciones realizadas en la edificacién carecen de un enfoque técnico
adecuado, lo cual ha disminuido su valor intrinseco.
A continuacion, se presentara una descripcion exhaustiva del estado actual
de la vivienda, acompanada de un levantamiento planimétrico que permitira una

apreciacién espacial mas precisa y detallada.



2.2.8. Estado Actual Vivienda Seminario
Levantamiento Planimétrico y Zonificacion

2.2.8.1.
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En la tabla 3 como complemento al grafico anterior se detalla el area neta por
zona, asi también el total de superficie util por planta.

Cuadro de Areas Neta Vivienda Seminario

Planta Altura ID Descripcién Area
libre Neta m2

Planta Baja 3,04m. 001 Local Comercial 47.,39m2.
N=+0,045m. 002 Bodega 8,69m2.
003 Bafio 1,86m2.

004 Portal 27,96m2.

Total PB 85,90m2.

Planta Alta 2,50m. 005 Estar 4,26m2.
N=+3,24m. 006 Pasillo 9,01m2.
007 Comedor 11,33m2.

008 Cocina 7,60m2.

009 Lavanderia 6,87m2.

010  Dormitorio 1 10,51m2.

011  Dormitorio 2 10,59m2.

012 Sala 13,74m2.

013 Bano 3,12m2.

014 Grada 4,89m2.

Total PA 81,92ma2.

Tabla 3 Cuadro de Areas Neta Estado Actual Vivienda Seminario / Autor, 2023

2.2.8.2. Descripcion fotografica espacial de Vivienda Seminario

En la figura 43 se observa la imagen correspondiente al local comercial donde
se ha instalado un piso flotante sobre la baldosa, esto con la finalidad de disminuir la
sensacion de frio que puede provenir desde el piso. Asimismo, se pueden apreciar
bloques de vidrio sobre el entrepiso de hormigébn que da hacia la lavanderia,
permitiendo la entrada de luz natural al interior. En términos generales, se puede
apreciar que se ha realizado una remodelacioén y que el local se encuentra en buenas

condiciones.
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Planta Baja 0.

Figura 43 Vista Interior de local comercial Vivienda Seminario / Autor, 2023

A continuacion, en la figura 44 se muestra el mismo local comercial donde se
puede apreciar un cuarto que corresponde a la bodega. La propuesta de disefio
interior implica la eliminacion de la pared que divide los ambientes y la ventana con
su antepecho para facilitar un recorrido entre estas dos zonas y unificar el local. Es
importante destacar que el muro de 30 cm esta trabajando como portante de una viga
central de hormigén armado. Con esta estrategia se busca una mejor distribucién y

aprovechamiento del espacio disponible para el desarrollo de actividades

comerciales.
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1:100 Planta Baja 0

Figura 44 Vista Interior de local comercial hacia los ingresos Vivienda

Seminario / Autor, 2023

En la figura 45 se puede apreciar la bodega que se encuentra equipada con
un bafio. Al fondo de la imagen se observa una grada de piedra que conecta con la

planta alta de la edificacion a través de una puerta de hierro en forma de arco de

medio punto.
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1:100 Planta Baja 0.

Figura 45 Vista de la Bodega Vivienda Seminario / Autor, 2023
En la figura 46 se observa el bano que se halla debajo de la grada. Este bafo
es de tamafo reducido y esta disefiado para el uso exclusivo del local comercial,

también cuenta con una bodega.

Planta Baja 0.

Figura 46 Vista hacia bafio Vivienda Seminario / Autor, 2023
En la figura 47 se observa los escalones de la grada que son de tablones de
madera, el espacio libre de circulacién es inferior al recomendado de 0,80 m. y no

cuenta con barandal.
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Planta Baja

Figura 47 Vista grada acceso planta alta Vivienda Seminario / Autor, 2023
En la figura 48 corresponde al comedor donde existe una vitrina de estructura
de madera fijado al muro posterior, este mueble debe ser reutilizado en el espacio

como exhibidor.

A
‘3 4 I

Planta Alta

Figura 48 Vista vitrina existente en area de comedor / Autor, 2023
A continuacion, se presenta la figura 49 correspondiente a la cocina, donde
se puede apreciar el mesén de hormigén y la campana de olores. Sin embargo, para
la implementacion de un mobiliario mas funcional que permita optimizar el espacio

disponible, se prevé la eliminacién de estos elementos.

I i
1

Planta Alta 1.

Figura 49 Vista de cocina en Vivienda Seminaria / Autor, 2023

En la figura 50 se puede ver la lavanderia, que proporciona iluminacion natural
al dormitorio 1 y al local comercial a través de bloques de vidrio instalados en el suelo.

Hay un tanque de lavado que no es funcional y se eliminara.
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Planta Alta

Flgura 50 V’|sta de lavanderia en Vivienda Seminario / Autor, 2023

La figura 51 corresponde al pasillo de circulacion que conecta el comedor con
el estar, se observan vitrinas de madera empotrada en pared y un librero en la parte

inferior de la mampara que divide con las gradas.
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Figura 51 Vista de paS|IIo en Vivienda Seminario / Autor, 2023

La figura 52 se refiere al estar, donde resaltan las ventanas de hierro en
arco de medio punto, aqui se busca eliminar las dos ventanas junto con la puerta

para permitir el acceso hacia la galeria y mejorar la conexién entre ambientes."
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Figura 52 Vista hacia el estar en Vivienda Seminario / Autor, 2023
En la siguiente imagen (figura 53) se muestra la galeria que ofrece una vista
privilegiada del parque y la calle Gran Colombia, donde se llevan a cabo todos los
desfiles culturales de la ciudad. Como se menciond en la imagen anterior, en la

propuesta se busca eliminar las dos ventanas y la puerta para crear la sensacion de
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un portal. Ademas, al igual que en la planta baja, se puede ver la estructura, por lo
que se removera todo el estuco para ganar amplitud y destacar su tecnologia
constructiva. Se decidié implementar una mampara de madera y vidrio en la ultima
intervencion de la vivienda en lugar de los barandales de madera originales, con el

propésito de mejorar la seguridad del espacio.
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Planta Alta 1.

Figura 53 Vista hacia sala en Vivienda Seminario / Autor, 2023
En la figura 54 se puede apreciar el interior del dormitorio 1, el cual recibe
iluminacion natural a través de la ventana que da hacia la lavanderia. Cuenta con un
closet que se comparte con el otro dormitorio, sin embargo, se busca liberar la
ventana de la lavanderia, el closet y cualquier puerta existente para crear un solo

ambiente con una circulacion libre y mayor amplitud.
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Figura 54 Vista de dormitorio 1 en Vivienda Seminario / Autor, 2023

En la figura 55 se presenta el dormitorio 2, el cual recibe iluminacién y
ventilacién a través de tres ventanas. Este espacio cuenta con un closet compartido
y una puerta doble que conecta con la galeria, lo que favorece la conexion de
ambientes. Aunque se trata de una vivienda, se considera que tiene potencial para
ser utilizada con fines comerciales, con el objetivo de generar una experiencia unica

al recorrer el interior.
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Figura 55 Vista de itorio 2 en Vivienda Seminario / Autor, 2023

En la figura 56 se aprecia el cuarto de bafo con su zona de ducha y paredes

revestidas de ceramica. Como parte de la propuesta, se tiene contemplado la

eliminacion de la ducha y la reorganizacion de las piezas sanitarias para mejorar su

distribucion. Ademas, se reemplazara el piso de baldosas, que se encuentra en mal

estado, por uno que no absorba la humedad, para garantizar su durabilidad y

mantenimiento a largo plazo.
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Figura 56 Vista de bafio en Vivienda Seminario / Autor, 2023

En conclusién, se plantea como propuesta de distribucion interna, la

unificacion y conexion de ambientes con el objetivo de lograr un recorrido fluido con

la implementacién de un comercio. Esta idea se llevara a cabo a través de la

eliminacion de muros, sin comprometer la estabilidad estructural de la edificacion. De

esta manera se busca una distribucion mas funcional y atractiva.

Materiales, Elementos Constructivos y Estado de Conservacién Vivienda

Seminario
Localizacién Elemento Material Estado Valor
Cimentacion | Cimientos Hormigén Ciclépeo Bueno Alto
Portal Columnas Piedra Bueno Alto
Estructura Muros e=30cm. Ladrillo panelén Bueno Alto
Columnas Hormigén armado Bueno Alto
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Vigas Principales Hormigdn armado Bueno Alto
Vigas Secundarias | Madera Bueno Alto
Grada Madera Bueno Alto

Planta Baja | Pisos Baldosa Regular Bajo
Pared e=15cm. Ladrillo paneldn Bueno Medio
Pared e=10cm. Ladrillo panelén Bueno Bajo
Recubrimiento Empaste Bueno Medio
Cielo raso Contrachapado Regular Bajo

e=5mm.

Ventanas Hierro y vidro Bueno Medio
Puertas Hierro y Madera Bueno Medio
Instalaciones Tomas Bueno Bajo
Eléctricas Luminarias Bueno Bajo
Instalaciones Lavabo e inodoro Malo Bajo
Sanitarias

Planta Alta Pisos en cocina y Baldosa Regular Bajo
bafio
Pared e=15cm. Ladrillo paneldn Bueno Medio
Pared e=10cm. Ladrillo paneldn Bueno Bajo
Recubrimiento Empaste Bueno Medio
Cielo raso Estuco Regular Bajo
Ventanas Hierro y vidro Bueno Medio
Puertas Madera Bueno Medio
Instalaciones Tomas Bueno Bajo
Eléctricas Luminarias Bueno Bajo
Instalaciones Lavabo e inodoro Malo Bajo
Sanitarias

Tabla 4 Resumen de Elementos Constructivos y Estado de Conservacion

Vivienda Seminario

3. METODOLOGIA

3.2. Tipo de investigacion

La investigacion se enmarca dentro de un disefio cuasi experimental,

centrandose en un caso de estudio especifico denominado "Vivienda Seminario". El

objetivo principal de esta investigacion consiste en desarrollar una propuesta a nivel

de anteproyecto, donde se implementara el Reluso Adaptativo como estrategia de
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diseno interior. Dicha estrategia busca otorgar a la vivienda un nuevo uso comercial,
a la vez que garantiza su conservacion. Cabe mencionar que la eleccién del nuevo
uso comercial se basara en un analisis multicriterio que considerara diversas voces,
como los herederos, los técnicos municipales, los técnicos de patrimonio y la
comunidad en general. Aunque se trata de un bien privado, no se puede restar
importancia a la comunidad, ya que son los usuarios finales de esta propuesta.

El enfoque cuasi experimental implica la aplicacion de estrategias controladas
y la medicién de sus efectos en el caso de estudio. A través de este disefo, se
evaluara la viabilidad y el impacto del Reuso Adaptativo en términos de disefio
interior, tanto en la creacién de un espacio comercial funcional y atractivo, como en
la preservacion de los elementos arquitectonicos y culturales de la vivienda.

El alcance de la investigacion abarcara el estudio detallado de la “Vivienda
Seminario”, considerando su historia, caracteristicas arquitecténicas y contexto
actual. Se llevara a cabo un analisis de las necesidades y requisitos del nuevo uso
comercial propuesto, asi como la identificacion de los elementos de disefio interior
que deben ser preservados y resaltados.

3.2. Técnicas de recolecciéon de datos:

e Fichas de observacion de campo: Se emplearan fichas de
observacién especialmente disefiadas con el propésito de documentar
de manera precisa el estado actual de la Vivienda Seminario, asi como
para analizar sus caracteristicas arquitecténicas, espaciales y
funcionales. Ademas, se elaboraran fichas de observacion
individualizadas para cada tramo alrededor del Parque Central, las
cuales ofreceran informacion relevante sobre las caracteristicas
arquitectdnicas y los comercios presentes en dicha area. Estas fichas
(ver tabla 5) desempenaran un papel fundamental al recopilar datos
significativos durante las visitas al sitio, lo que contribuira de manera

sustancial al analisis exhaustivo del caso de estudio.
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M'f'abla 5 Fichas de Recoleccion de Datos

e Entrevistas a técnicos municipales y de patrimonio:

proporcionaran informacion valiosa sobre las regulaciones vy

requerimientos especificos del municipio en relacion con el proyecto

de Reuso Adaptativo (ver tabla 6). Esto incluird aspectos legales,

permisos necesarios, criterios de disefio y cualquier otra

consideracion relevante que deba tenerse en cuenta en la propuesta

de anteproyecto.

u
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Entrevistas aplicadas a profesionales del municipio de Gualaceo

Entrevista 1: Arq. Carlos Alvarez, Director de Planificacion

Entrevista 2: Arq. Diego Llivicura, Técnico de Patrimonio

Entrevista 3: Arq. Paula Rodas Espinoza, Arquitecta restauradora INPC

Objetivo: Conocer en qué estado se encuentra el patrimonio arquitecténico del

cantén y qué estrategias se estan aplicando para su conservacion.

1.

8.

¢, Como considera que se encuentra el patrimonio arquitectonico del cantén
Gualaceo?

¢, Cual es el proceso que se realiza para una intervencion en un bien patrimonial?
¢ Cuales usos considera apropiados implementar dentro de un bien patrimonial
ubicado alrededor del Parque Central?

¢Considera que existe una conciencia de conservaciéon del patrimonio
arquitectonico por parte de los propietarios de estas edificaciones?

¢Existe algun tipo de incentivo hacia los propietarios que decidan rehabilitar
estas edificaciones patrimoniales?

¢, Cuales son las principales causas del deterioro de los bienes patrimoniales en
canton Gualaceo?

En su experiencia profesional ;Qué estrategia seria la apropiada para incentivar
la conservacion de un bien patrimonial?

¢ Qué ha escuchado hablar del Reuso Adaptativo?

Tabla 6 Ficha de Entrevista aplicadas a profesionales
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o Entrevistas a herederos: permitiran comprender sus expectativas,
necesidades y vision para el proyecto. Estas entrevistas también
pueden ayudar a identificar posibles limitaciones o requisitos
particulares que deben considerarse en el disefio de la propuesta (ver
tabla 7).

Entrevistas aplicadas a propietarios del bien inmueble.
Entrevista: Heredero
Objetivo: Conocer parte de su historia y el estado en que se encuentra.
1. ¢Qué recuerda de la construccién de la edificacion?
¢, Cual es el espacio interior de la edificacién que mas le gusta y por qué?
¢ Cual es el espacio interior de la edificacién que menos le gusta y por qué?

¢, Cuales son los recuerdos que tiene de la edificacion?

S

¢ Cuando fue la ultima vez que se le dio mantenimiento a la edificacion y qué
trabajos se realizaron?

¢ Esta ocupada la propiedad o en desuso?

¢, Cuales son los usos que en el tiempo ha tenido la edificacién?

¢ Qué comercio cree que seria ideal que funcionara dentro de la edificacion?

© ® N o

¢ Cuales son los beneficios y perjuicios de poseer un bien inmueble frente al
parque central de Gualaceo?

10. ;Cudles son los problemas presentes en la edificacién en cuanto a su
habitabilidad?

Tabla 7 Ficha de Entrevista aplicada a propietarios.

e Encuestas a comunidad: Se realizaran encuestas estructuradas
dirigidas a miembros de la comunidad que residen o tienen interés en
la zona donde se ubica la vivienda con la finalidad de descubrir cual
es el tipo de comercio que seria conveniente implementar alrededor
del Parque Central. Estas encuestas se realizaran a través de Google

Forms para facilitar la toma de la informacién (ver tabla 8).

Nuevos usos de las Edificaciones Patrimonales

Tabla 8 Encuesta Nuevos Usos en Edificaciones Patrimoniales Google
Forms / Autor, 2023.
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e Valoracion del caso de estudio y de los tramos: Se realizara
mediante la aplicacion de la Matriz de Nara, la cual permitira describir
las caracteristicas tanto tangibles como intangibles de dichos
elementos. Esta matriz desempenara un papel fundamental al
determinar el grado de valor que poseen dentro de un entorno
especifico. A continuacién, se presenta una descripcion detallada de
cada uno de los apartados y su relacion con los aspectos y
dimensiones pertinentes (ver tabla 9). Mediante esta metodologia, se
logrard una valoracion precisa y completa de los elementos

analizados.

Aspectos

Dimensiones

Artistico

Histérico

Social

Cientifico

Formay Disefio

|dentifica los valores estéticos,
lenguaje, estilo, fuerza e
Iintegridad  estética del
monumento, enrelacién con
la cultura local, nacional y
mundial.

Identifica las influencias
recibidas y|as contribuciones
aportadas enla historia de la
estética del patrimonio
reladonado, especialmente las
contribuciones locales
que se identifican en estos
procesos.

Connotacion social en un
tiempo determinado.
Respuesta colectiva a una
necesidadsocial, privada o
publica, afectada por la
economia, ideologla, gusto,
educacionybagaje cultural,

Resolver problemas de
tecnologia, usode materiales,
etc. para alcanzar fines
estéticos, ambientales,
identificando como el
conocimientoregionalo local,

Sustancias

Materiales y

estrecha vinculacién con la
estéticaresultantedel uso de
esos materiales y las
substanciasa ellosinmanente,
enla matenalizacién de una
obra de arte, ygeneradorde la
fuerza estética de los
monumentos,

El uso de materiales y
substancia estd relacionado
con los procesos histéricos del
lugar y s
arquitectura, la adaptaciénd
materiales ysubstancia a lo
largo del tiempo y las
transformaciones que puedan
enriquecer al monumento.

u
e

Interés colectivo en la
ejecucién de las obras.
Utilizacion de materiales y
las posibles formas de
organizacién soclal que
facilitaron el procesamiento
y aplicacén de los
materiales.

|dentifica la relacién existente
yelingeniodesplegado para
daruna respuesta tecnolégica
ycientificaa unproblema de
arquitectura, usando ciertos
materiales

disponibles,

Uso y Funcién

Vocaciéndel monumento, es
decirlarelaciéon monumento -
usos - funcién, enfatizando la
relaciéon entre su lenguaje
estético ylos usos dominantes
del bien.

Formas de uso de un
monumento o sitio en la
perspectiva de su propia
historia o dellugaren el que
se inserta. Hitos que conducen
a identificar una relacién
incluso perdida.

Actitudes colectivas de uso
frente a un monumento o
sitio, en |la relacién entre
usos y bien, adquiere una
dimensién de valores que
trasciende lo individual

Destrezas tecnolégicas,
constructivas o ambientales,
para resolver necesidades de
uso y funcién, Son factores
importantes la antropometrfa,
ergonomia.

Experticias

Tradiciones, Técnicas y

Vinculado con las tradiciones,
técnicas, capacidades vy
destrezas aplicables a la
arquitectura, a unsitio o lugar,
fruto de una cultura
constructiva,

Tradiciones, técnicas vy
experticias que posibilitaron la
ejecuciéon del monumento o
del sitio, su capacidad de
adaptacionysu trascendenda
o valor en la perspectiva
histérica.

Aplicaddnsobresaliente de
tradiciones técnicas y
sabiduria popular, que
incluye participacion social,
colectiva, como factor
determinante para su
ejecucion. Significado
importante para una
comunidad entera o un
sector social.

Identifica la existenciade una
reladonentre las destrezas y
la sabiduriadesarrollada a lo
largo del tiempo.

Lugares y
Asentamientos

Relacion excepcional entre el
lugar y el monumento. La
relacion  puede ser de
integracion o de especial
presencia, enfatizando el valor
del lugar. Las relaciones
visualesdesdeyhaciael bien
analizado son importantes,

La relacién entre monumento,
conjunto ylugar, marcado por
procesos histéricos,
sedimentados en |a realidad
material del lugar y que
pueden ser identificados e
interpretados como valores
para su entendimiento.

Relacion entre una actitud
socialy la materializacién
y/o redefinicién de lugares y
asentamientos de valor
especial,

Conocimientos tecnoldgicos y
cientificos aplicados por la
comunidad, condesarrollo de
soluciones  tecnologicas,
ambientales, etc. de valor
excepcional.

Espiritu y Sentimiento

Puede poseer una
extraordinariarelacién entre
el arte y los valores
espirituales de una
comunidad, suestéticapuede
estar fuertemente
determinada poresosvalores
humanos.

Relacidn entre el arte ylos
valores espirituales de una
comunidad, suestética puede
estar fuertemente
determinada poresos valores
humanos. El lugar puede
poseer valores
extraordinarios, sedimentados
ensurealidad.

Fiestas, ceremonias o
eventos que convierten a
lugares, espacios, dreas o
sitios en escenarios
ireemplazables de la
expresion  popular de
una sociedad.

Razén del desarrollo de
destrezas tecnoldgicas. El
ingenio de la comunidad
puede estimularse de una
manera excepcional,
obteniendo resultados que de
otra forma dificilmente
podrian habersidoalcanzados.

Tabla 9 Descripcion de Dimensiones y Aspectos para valoracion / (Gutiérrez
Bustamante, 2019)
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Por otro lado, la valoracion de tramo se remitira a los criterios de evaluacion

que constan en el Sistema de Informacién del Patrimonio Cultural del Ecuador

(SIPCE), los mismos que proporcionaran el grado de valor de cada una de las

edificaciones inventariadas (tabla 10).

Valor Histérico

Valor Urbano

Valor Arquitecténico

Valor Ambiental

- Inmuebles donde se desarrollaron
sucesos de trascendencia historica.

- Tienen aprecio por la comunidad.

- Todos los inmuebles inventariados
poseen valor histérico, por ser
participe de acontecimientos de una
época hasta la presente fecha, segun
segun la Resefa Historica y Memoria
Urbano Arquitecténica de la Ciudad
de Gualaceo (INPC, 2002).

- Inmuebles que es parte de la traza
original de la ciudad, forma parte de
un conjunto urbano.

- El tramo consta con un inmueble
hito o elemento de referencia urbana
y social.

- Inmuebles cuyos usos tradicionales
y costumbres se mantienen hasta la
fecha, seguin seguin la Resefia
Historica y Memoria Urbano
Arquitecténica de la Ciudad de
Gualaceo (INPC, 2002).

- El tramo posee su tipologia, su
concepto estructural y tecnologia
constructiva de una época que no
haya sido alterada.

- Se relaciona con el contexto, modo
de vida y cultura de la regién,
manifiesta el caracter con el que fue
concebido, segun la Resefia Historica
y Memoria Urbano Arquitecténica de
la Ciudad de Gualaceo (INPC, 2002).

- Inmuebles que han perdido su
tecnologia constructiva de aquella
época.

- Inmuebles que han sufrido
modificaciones irreversibles en su
tipologia, funcién y materialidad.

- Edificaciones que conservan su
fachada original 0 con modificaciones
que pueden ser superadas, segun Art. 9
literal b (Ordenanza que Sanciona el
Plan de Preservacién y Conservacion del
Centro Histérico del Gualaceo, 2003).

Tabla 10 Valoracién de edificaciones emplazadas en el Centro Histérico de
Gualaceo / Autor, 2023.

Estas valoraciones serviran como base para la toma de decisiones y la

formulacion de la propuesta de anteproyecto.

3.3.

Procedimientos para el analisis de datos:

Andlisis de contenido de las entrevistas, encuestas y de la informacion

recopilada durante la observacion se realizara mediante el uso de Excel.

4. RESULTADOS

41. Andlisis de Entrevistas a Técnicos
La siguiente entrevista esta dirigida a técnicos municipales y de patrimonio:
e Arq. Carlos Avarez, Director de Control Urbano del Cantén Gualaceo.
e Arqg. Diego Llivicura, Técnico de Patrimonio del Cantén Gualaceo.
e Arqg. Paula Rodas, Técnica Restauradora de INPC (tabla 11).
Entrevistas Reliso Adaptativo
Frecuencias
Arqg. Carlos Arg. Diego Llivicura |Arg. Paula Rodas
Pregunta Tema Avarez (Control  |(Técnico de (Restauradora
Urbano) Patrimonio) INPC)

encuentra el patrimonio
arquitectonico del cantén
Gualaceo?

1.- ;,Cémo considera que se

Conservacioén de
edificaciones patrimoniales

su proteccion.

Preocupacion por el abandono y deterioro del
patrimonio arquitectdnico debido a la falta de politicas
clarasy altos costos de conservacién. Necesidad de
accién gubernamental y asignacién de recursos para
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Entrevistas Reuso Adaptativo

Frecuencias

A"CI- Carlos Arg. Diego Llivicura [Arq. Paula Rodas
Pregunta Tema Avarez (Control  [(Técnico de (Restauradora

Urbano) Patrimonio) INPC)

Presentar un oficio a planificacion |El estudio no

solicitando linea de fabrica para debe ser

entregar las determinantes, se netamente

2.- ,Cual es el proceso que
se realiza para una
intervencion en un bien
patrimonial?

Tramitologia

actual.

receptara: levantamientos,
anteproyecto, memoria técnica
especificando todo lo que considere
como bien patrimonial, estado

arquitectonico, si
no que haya
también un
estudio histdrico,
un estudio de
valoracion
patrimonial es
importante.

Entrevistas Relso Adaptativo

Frecuencias

ATQ- Carlos Arg. Diego Llivicura |Arq. Paula Rodas
Pregunta Tema Avarez (Control  |(T¢cnico de (Restauradora
Urbano) Patrimonio) INPC)
3.- ¢ Cuales usos considera Comercio y Comercio y Vivienda y
apropiados implementar vivienda. turismo. comercio

dentro de un bien
patrimonial ubicado
alrededor del Parque

Usos de Suelo

regulado por uso
de suelo.

Central?
Entrevistas Relso Adaptativo
Frecuencias
Arg. Carlos Arg. Diego Llivicura |Arq. Paula Rodas
Pregunta Tema Avarez (Control  |(Técnico de (Restauradora
Urbano) Patrimonio) INPC)
No se tiene Se tiene una No existe
conciencia conciencia nula |concieciay se
. . acerca del valor |de conservaciéon [debe a la falta de
4.- ;Considera que existe ) ) . ) i .
patrimonial, patrimonial tanto |politica publica e

una conciencia de
conservacion del patrimonio
arquitectonico por parte de
los propietarios de estas
edificaciones?

Valoracién de las
edificaciones patrimoniales

porque no hay
una participacion
directa de los
propietarios de
estos bienes
inmuebles.

de propietarios
como los mismos
profesionles.

incentivos.

Entrevistas Reuso Adaptativo

Frecuencias

AVCI- Carlos Arg. Diego Llivicura |Arq. Paula Rodas
Pregunta Tema Avarez (Control | (Técnico de (Restauradora

Urbano) Patrimonio) INPC)

Tan solo Se tiene una No existe

reconocimiento |ordenanza politicas por

5.- ¢ Existe algun tipo de
incentivo hacia los
propietarios que decidan
rehabilitar estas
edificaciones patrimoniales?

Incentivos a propietarios de
bienes patrimoniales

de un diploma
tanto al
profesional como
al duefio de la
vivienda, se
deberia exonerar
del pago de los
impuestos al
menos por 4
afios o reduccién
de tarifas de

servicios basicos.

anticuada de
hace 15 afios, no
permite dar
reconocimientos
por dos veces al
mismo
propietario, se
tiene que realizar
una intervencion
completa del
bien patrimonial.

parte del estado
que incentiven ni
tapoco
ordenanzas que
lo hagan.
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Entrevistas Reuso Adaptativo

Frecuencias

deterioro de los bienes
patrimoniales en cantén
Gualaceo?

edificado

Deterioro del patrimonio

Arq. Carlos . .
Pregunta T Avarez (Control Art’1. D‘|eg0 Llivicura |Arq. Paula Rodas
Urbano) (Técnico de (Restauradora
Patrimonio) INPC)
Falta de El alto costo de  |Falta de
6.- ;Cuales son las concientizacion e [mantenimiento, [concientizaciény
principales causas del incentivos. porlo que se la ideologia

prefiere dejarla
en abandono.

respecto a una
casa de adobe
que se percibe
como pobre.

Entrevistas Reuso Adaptativo

Frecuencias

seria la apropiada para
incentivar la conservacién
de un bien patrimonial?

Apropiacion patrimonial

representa un
bien patrimonial.

Arq. Carlos . L
Pregunta Tema Avarez (Control Arg. Q|ego Llivicura |Arq. Paula Rodas
Urbano) (Técnico de (Restauradora
Patrimonio) INPC)
Generar Apropiacién de |Educacion a la
conciencia en la |los saberes poblacién
nifiez, en la culturales, del mediante un
7.- En su experiencia juventud sobre el [patrimonio proceso
profesional 4Qué estrategia valor que histérico una participativo y

generacién de
concienca por
parte de la
ciudadania.

generacion de
ordenanzas para
incentivar la
conservacion de
bienes
patrimoniales.

Entrevistas Relso Adaptativo

Frecuencias

Arq. Carlos ) N
Pregunta Tema Avarez (Control Arq. Diego Llivicura |Arq. Paula Rodas
Urbano) (Técnico de (Restauradora
Patrimonio) INPC)

8.- ;Qué ha escuchado
hablar del Reuso

Reuso Adaptativo

actualidad.

Modificar un espacio para
reutilizarse y pueda servir para un
nuevo tipo de actividades en la

Adaptacién a un
nuevo uso un
inmueble
patrimonial o en
general. Las
intervenciones

Adaptativo? eninmuebles
patrimoniales
deben ser
reversibles.

Tabla 11 Resultado Entrevista a Técnicos de Municipio y Patrimonio.
4.2. Anadlisis Entrevista a Heredero

La siguiente entrevista esta dirigida a unos de los herederos que habitd la

vivienda durante un tiempo y conocié de cerca su construccion proporcionando datos

importantes historicos y el estado actual (tabla 12).
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Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

1.- ¢Qué recuerda de la
construccion de la
edificacion?

Historia

Recuerda que su padre hizo muchas gestiones para
poderla deribar porque era muy antigua con paredes
de adobe, al fin se construyé una nueva de similares
caracteristicas, asimismo recuerda que su
construccion fué emocionante sobre todo en los
terminados de la ventanas en vidrio catedral y las

columnas de piedra v madera.

Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia 'y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

2.- ;Cual es el espacio
interior de la edificacién que
mas le gusta y por qué?

Preferencia espacial

El espacio que mas le gusta es la galeria por su vista
al Parque Central, ademas permite apreciar los
acontecimientos culturales que se desarrollan
alrededor.

Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

3.- ,Cual es el espacio
interior de la edificacién que
menos le gusta y por qué?

Preferencia espacial

El espacio que menos le gusta es la cocina por ser un
espacio poco iluminado.

Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

4.- ;Cuales son los
recuerdos que tiene de la
vivienda?

Vivencias

Es un lugar Unico para ir apreciar los eventos sociales
culturales como el Pase del Nifio, fiestas del Patron
Santiago, Carnaval y entre otros.

Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

5.- ¢ Cuando fue la dltima
vez que se le dio
mantenimiento a la

edificacion y qué trabajos se

Mantenimientos

Recientemente se dio mantenimiento de toda la
fachada (pintura de paredes y barniz en elementos de
madera).

realizaron?
Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario
Frecuencias
N Conocer parte de su historia y el
Pregunta Tema Objetivo: P y
estado en que se encuentra.

6.- ¢Esta ocupada la
propiedad o en desuso?

Estado de Ocupacion

En planta baja se enuenta arrendada una farmcia y en
planta alta en deuso, solo se relne la famila en
eventos especiales.
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Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

7 .- ;Cuales son los usos
que en el tiempo ha tenido
la edificacién?

Historial de Usos

Farmacia en planta baja y vivienda en planta alta.

Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

8.- ;Qué comercio cree que
seria ideal que funcionara
dentro de la edificacion?

Uso

Considera como uso adecuado: heladeria, caferteria,
entidad bancaria u oficinas.

Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario

Frecuencias

Pregunta

Tema

Conocer parte de su historia y el

Objetivo:
estado en que se encuentra.

9.- ;Cuales son los ventajas
y desventajas de poseer un
bien inmueble frente al
parque central de

Ubicacién

Como ventaja: Se encuentra en una zona altamente
comercial que se presta para cualquier proyecto, y
como desventaja: contaminacién por el alto trafico y
ruido.

Gualaceo?
Estrevista Caso de Estudio Vivienda Seminario
Frecuencias
Pregunta Tema Objetivo: Conocer parte de su historia y el

estado en que se encuentra.

10.- {Cuales son los
problemas presentes en la
edificacién en cuanto a su
habitabilidad?

Patologias

Existen goteras que a su vez estan causando
problemas de humedad en paredes.

Tabla 12 Tabla 13 Resultado Entrevista a propietarios.
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4.3. Anadlisis de Encuestas respecto a Tipo de Uso

TIPO DE USOS PROPUESTOS ALREDEDOR DEL PARQUE CENTRAL
USOS ?ECTOR DE OPINIQN : CANT.
Comunidad |Herederos |Tecn|cos

Vivienda - Comercio 1 2 3

Agencia Bancaria 1 1 2
Cafeteria - Heladeria 15 1 16

Local de Artesanias 8 1 9
Restaurante tipico 11 11
TOTAL 41

TIPO DE USOS PROPUESTOS ALREDEDOR DEL
PARQUE CENTRAL
. Agencia Bancaria
5%
Restaurante tipico
27%
= Vivienda -
Comercio
Cafeteria -
Heladeria Agencia

39% Bancaria
Local de Cafeteria -
Artesanias Heladeria

22%
Localde
Artesanias

Restaurante
tipico

Tabla 13 Tipo de Usos Propuestos Alrededor del Parque Central 10 de
Agosto / Autor, 2023.

En la tabla 13, se aprecia una marcada tendencia en la venta de bienes,
especialmente en el rubro de alimentacion y artesanias. Esto puede interpretarse
como una respuesta a la ubicacion del lugar, ya que se encuentra junto al edificio
municipal, que alberga multiples oficinas de profesionales a su alrededor. Ademas,
la presencia de una iglesia matriz y diversos comercios de venta de artesanias hacen
de este sector altamente turistico.

El tipo de comercio mas solicitado para establecer es una cafeteria-heladeria.
Sin embargo, no se puede afirmar que sea el uso adecuado para una vivienda
patrimonial, ya que este tipo de comercio debe cumplir requisitos espaciales y
normativas de uso de suelo. Ante esta interrogante, se llevara a cabo un analisis
multicriterio para determinar cual de los comercios mencionados es el mas
beneficioso en términos de rentabilidad y conservacion del patrimonio.

4.3.1. Analisis Multicriterio

Para llevar a cabo este analisis, se consideraran los usos propuestos en la

tabla 14, los cuales seran evaluados de forma objetiva. Se utilizara una tabla que

permitira identificar y comparar los aspectos positivos y negativos de cada uso de
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manera imparcial y al final se representara el resultado final mediante un grafico (ver
figura 57) en plano cartesiano cuyos ejes estan determinados por la conservacion y
la rentabilidad del negocio a emplearse dentro de la edificacion.

De acuerdo con (Amarilla & Micaela Pérez, 2005), el uso de este método de
evaluacion y toma de decisiones permite reducir la influencia de elementos subjetivos
que a menudo prevalecen al momento de tomar decisiones. Esto contribuye a realizar
una eleccién acertada en relacion con un objetivo planteado, al fomentar un enfoque
mas objetivo y basado en criterios claros y verificables. Al minimizar la subjetividad,
se aumenta la probabilidad de tomar decisiones fundamentadas y respaldadas por
datos y evidencias, mejorando asi la calidad de la eleccién realizada.

Asimismo, (Martinez, 1997) sostiene que, este método no considera la

solucion 6ptima, sino se centra en:

Generar un “ranking”.

Escoger la o las mejores opciones.

Aceptar opciones “buenas” y rechazar las “malas”.

Matriz de Evaluacién de Tipos de Comercios Sugeridos
Usos | Vivienday Comercio | Agencia Bancaria | Local de Artesanias | Restaurante tipico |Cafeteria - heladeria
Los usos originales es |Beneficio por Promueve la Negocio altamente Tiene buena acogida
la mejor manera de arrendamiento conservacion y el rentable por la por el publico en
preservar la superior. rescate de la identidad |ubicacion. general, comercio de
autenticidad del bien cultural del inmueble. alta rentabilidad.
patrimonial.
Mantiene el sentido de |Destacarse como Contribuye a mejorar |Rentabilidad alta por [No se necesita tener
pertinencia, promueve |entidad financiera al |la economia del sector |arrendamiento. un espacio de
P la integracion habitar un bien con la visita de preparacion de
comunitaria y patrimonial, asi turistas. alimentos.
r salvaguarda el valor  |[también mayor flujo de
o cultural. usuarios por su
s ubicacién privilegiada.
Arrendamiento total de Acierto al vender Minima afeccién al
la vivienda. experiencias dentro de [bien patrimonial.
un bien patrimonial.
Aprovechamiento total
del bien inmueble
como también el
portal.
No genera un rédito  [Limitaciones de Inversion alta en Espacio para cocina |Accesibilidad limitada
econdémico espacio, de adecuacion del industrial de a planta alta.
considerable por accesibilidad e espacio con dimensiones
arrendamiento para instalaciones recuperacion de considerables.
solventar los gastos de [necesarias para su capital a largo plazo.
mantenimiento como |funcionamiento.
C |dejar ganancias.
o Compartir un solo Necesidades Beneficio por Implementacién de
n medidor de luz y agua |especiales como arrendamiento bajo. |estractor de olores
t conlleva discrepancias|cuarto de seguridad podria afectar la visual
entre inquilinos. para caja fuerte. del entorno
r patrimonial.
a [Losespacios internos [Mayor afeccién al bien [Accesibilidad al Adecuaciones
[ no son lo suficiente por requerimeintos de |espacio reducida. irreversibles atenta
funcionales ni seguridad. contra la integridad
confortables para el patrimonial.
una familia promedio
de 4 personas.
Accesibilidad al Accesibilidad al Accesibilidad al
espacio reducida. espacio reducida. espacio reducida.

2023

Tabla 14 Matriz de Evaluacién de Tipos de Comercios Sugeridos, Autor,
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Figura 57 Analisis Multicriterio / Autor, 2023.

wiiliee. CONSERVACION
I $ X Cafeteria - Heladeriq
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Vivienda - <
Comercio
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|
-
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- s TS

Restaurante Tipi “

» Descripcion: Elaborado por: Esc:
DISERO AT —
PN T T \AcSTRIA EN DiseRo DE | Analisis Multicriterio Arq. Jaime Guillén Seminario Gréfica
UNIVERSIDAD | Y ARTE INTERIORES V3 Tutora: Lamina:
DELAZYAY | FACLNTAD Arq. Verénica Heras Barros, Ph.D  1/1

4.4. Valoracion de Tramos Alrededor del Parque Central de Gualaceo

La realizacién del analisis de tramo es fundamental para conocer en
profundidad el contexto comercial en el que se encuentra la Vivienda Seminario en
el Canton Gualaceo. Este analisis permite identificar las diferentes opciones
comerciales que se pueden llevar a cabo en el area, tanto en términos de bienes
como de servicios. Para lograrlo, se realiza levantamiento fotografico de cada una de
las edificaciones frente al Parque Central (ver figura 58) y una detallada tabulacion
de los comercios preexistentes en el sector. Ademas, el analisis de tramo permite
apreciar los estilos arquitecténicos, las tipologias, los materiales y los elementos
sobresalientes presentes en cada una de las edificaciones inventariadas por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC, 2023b), lo que resulta de gran utilidad
para inspirarse y generar ideas innovadoras en el disefio de interiores en espacios
comerciales. Por ultimo, el analisis de tramo es un paso crucial para el éxito de
cualquier proyecto que busque integrarse de manera armonica y sostenible en su

entorno urbano.
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5

L

Figura 58 Parque Central 10 de Agosto del canton Gualaceo / Autor, 2023
Para cumplir con objetivo de generar una propuesta a nivel de anteproyecto
se ha realizado una investigacion exploratoria para identificar valores patrimoniales
en edificaciones alrededor del Parque Central donde se sitia el bien inmueble a
tratar, para lo cual se ha desarrollado cuatro tablas correspondientes a cada unos de
los tramos circundantes, estos contienen el levantamiento fotografico de las fachadas
y los diferentes comercios, los cuales se han identificado en una tabla de usos con
una codificacion propuesta para este estudio, correlacionada con la proporcionada
en el Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural del Ecuador (INPC, 2023b).
Ademas, cuenta con el respectivo grafico de ubicacion de tramo y una breve
descripcion de cada tipo de valoracién establecido por (lturralde & INPC, 2002) y el
Municipio de Gualaceo a través de sus Normativas y Ordenanzas dentro del Centro

Histérico (Gualaceo, 2003).

4.4.1. Tramo Calle Gran Colombia

Para empezar, se procedera a la descripcion del levantamiento fotografico en
la calle Gran Colombia (ver tabla 15), para lo cual se abordara desde cuatro aspectos:
estético-formal, tipolégico-funcional, tecnolégico-constructivo y valor. Estos aspectos
se basan en las observaciones realizadas y en la informacion recolectada:

o Estético-formal.- las edificaciones cuentan con una crujia de dos
plantas, en planta baja el portal y la planta con sus balcones, los muros
de adobe tienen revoque de barro, empafiete y blanqueado con
acabado liso en tonos neutros y terrosos, se observa el predominio del
lleno sobre los vacios, en los aleros destacan los canecillos, las
columnas son de madera tallada sobre una base de piedra, la
estructura es vista, y las puertas y ventanas de madera tienen
molduras decorativas.

e Tipolégico-funcional.- no cuenta con retiros, en la mayoria de la
edificaciones se observa en planta baja locales para comercio y en

planta alta vivienda.
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Técnico-constructivo.- presenta una arquitectura tradicional con
técnicas constructivas de la region como son: cimientos de piedra,
muros portantes de adobe, cielo raso enchacliado de carrizo y yeso.

Valor.- el tramo posee alto valor debido a su privilegiada ubicacion en
la zona céntrica, asi como a su tipologia constructiva propia del siglo

XIX. Estos factores son considerados como aspectos determinantes

para el reconocimiento de su valor patrimonial.(INPC, 2023b)

MUNICIPIO DEL CANTON GUALACEO
+5.75; v

Inventario GC_001 |

) GC 003 ) GC 004 GC 005

I I
INPC IBI-01-03-50-000-000158 : 31-01-0 '3083: BI-01-03-50-000-000082 1BI-01-03-50-000-000081 : 1BI-01-03-50-000-000080 :
VALOR Historico - Urbano - Arquitectonico "Histérico - Urbano - | Historico - Urbano - Arquitectonico ! Historico - Urbano - Arquitectonico !
Arquitecténico
UBICACION DE TRAMO
Usos [TRAMO: GRAN COLOMBIA
. ACTUAL TIPO
CODIGO:| ORIGINAL PB PA Publico Religioso Privado
GC_001 | Municipio | Municipio [ Municipio X
Vivienda /| Oficina -
GC_o02 Local | Contador Vivienda X
GC_003 Vivienda / Tienda Vivienda X
Local
GC_o04 Vivienda / Congulﬁorl Vivienda X
Local | o médico
Vivienda /| Oficina -
GC_oos Local abogado Vivienda X

- Descripcién: Elaborado por: Esc:
DISENO B
@ XU 2oLVl MAESTRIA EN DISENO DE Levantamiento Tramo Gran Arg. Jaime Guillén Seminario Gréfica
UNIVERSIDAD | Y ARTE INTERIORES V3 Colombia Tutora: Lamina:
DELAZUAY' | FAGUUIAD Arq. Verénica Heras Barros, Ph.D  1/4

Tabla 15 Levantamiento de tramo calle Gran Colombia y valoracién segun SIPCE/

Autor, 2023
4.4.2. Tramo

Calle 9 de Octubre

El levantamiento fotografico a continuacién corresponde a la calle 9 de

Octubre (tabla
mencionados:

16), de la misma manera se abordara desde los cuatro aspectos antes

Estético-formal.- las edificaciones cuentan con una crujia de dos
plantas, en planta baja el portal y la planta con sus balcones
caracteristico de los inmuebles patrimoniales, los muros de adobe
tienen revoque de barro, empanete y blanqueado con acabado liso en
tonos neutros y terrosos, se observa el predominio del lleno sobre los
vacios, en los aleros destacan los canecillos, las columnas son de
madera tallada sobre una base de piedra, la estructura es vista, y las
puertas y ventanas de madera tienen molduras decorativas. La

edificacion que destaca es de la “Radio Centro Gualaceo” con sus
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arcos de medio punto en el portal y lineas mas definidas.

o Tipolégico-funcional.- no cuenta con retiros, en la mayoria de la
edificaciones se observa en planta baja locales para comercio y en
planta alta vivienda.

e Técnico-constructivo.- presenta una arquitectura tradicional con
técnicas constructivas de la region como son: cimientos de piedra,
muros portantes de adobe, cielo raso enchacliado de carrizo y yeso.
La “Radio Centro Gualaceo” maneja un proceso constructivo mixto,
muros de tapial, bloque de pémez, estructura complementaria de
hormigoén (INPC, 2023b).

e Valor.- el tramo posee alto valor debido a su privilegiada ubicacién en
la zona céntrica, asi como a su tipologia constructiva propia del siglo
XIX. Estos factores son considerados como aspectos determinantes
para el reconocimiento de su valor patrimonial (INPC, 2023b).

Tabla 16 Levantamiento de tramo calle 9 de Octubre y valoracién segun inventario
SIPCE / Autor, 2023

RADIO CENTRO GUALACEO

CENTRO CATEQUISTICO MARIA TERESA

Inventario 0C_001 | |
INPC 1BI-01-03-50-000-000069 " 18I-0 g !
I
T

| |
1BI-01-03-50-000-000060 : 1BI-01-03-50-000-000059 : 1BI-01-03-50-000-C
T T

Histdrico - Urbano
Arquitectonico

VALOR Historico - Urbano - Arquitectonico Histérico - Urbano - Arquitectonico Histdrico - Urbano - Arquitecténico

UBICACION DE TRAMO

uUsos [TRAMO: 9 DEOCTUBRE
. ACTUAL TIPO
CODIGO:| ORIGINAL PB PA Publico Religioso Privado
oc_ooz |VMenda/l gkico | Vivienda X
Local
OC_oo2 Vivienda / Costurera | Vivienda X
Local
- Radio
oc_ooz |YMendasl rionda | centro X
Local
Gualaceo
Vivienda / . i
0OC_004 Local Boutique | Vivienda X
0OC_o05 Vivienda / Heladeria |Catequesis| X
Local

» Descripcion: Elaborado por: Esc:
DISENO -
@ e T Tl VACSTRIA EN DISERO DE | Levantamiento Tramo 9 de Arq. Jaime Guillén Seminario Grafica

UNIVERSIDAD | ¥ ARTE INTERIORES V3 Octubre Tutora: Lémina:
DEL AZUAY FACUUAD 2/4

4.4.3. Tramo Calle Dévila Chica

El siguiente tramo pertenece a la calle Davila Chica donde se encuentra la

Arq. Veronica Heras Barros, Ph. D

Iglesia Matriz de Gualaceo (ver tabla 17), de la misma manera se abordara desde los
cuatro aspectos antes mencionados:

e Estético-formal.- el la fachadas de este tramo sobresale el arco de
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medio punto tanto en la fachada de la iglesia como en el portal de la
vicaria, los muros son de acabado liso en tonos neutros y terrosos, se
observa el predominio del lleno sobre los vacios, para las carpinterias
se observa el uso de madera y hierro. La Iglesia Matriz en su fachada
cuenta con la escultura del Patrono de la Urbe el Apdstol Santiago y
los muros de los costados tienen acabado de ladrillo visto.
Tipolégico-funcional.- La iglesia presenta una planta de cruz latina,
no cuenta con retiros, asi también, en la portal de la vicaria existen
locales para comercio y en planta alta corresponde a la vivienda del
parroco.

Técnico-constructivo.- La arquitectura de la edificacion se ha
desarrollado a partir de un sistema constructivo propio de
edificaciones religiosas de gran envergadura, caracterizado por el uso
de muros portantes de ladrillo con arcos de medio punto, asi como
columnas de piedra. Ademas, se pueden apreciar vitrales con
simbolos religiosos que aportan un importante valor estético a la
construccion (INPC, 2023b).

Valor.- el tramo posee alto valor por la Iglesia Matriz representado
como simbolo religioso que representa, segun los registros (INPC,
2023b) se dice que su construccion comenzd en el afio 1952 vy

concluyo en 1962.
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Tabla 17 Levantamiento de tramo calle Davila Chica y valoracién segun inventario
SIPCE / Autor, 2023

IGLESIA MATRIZ GUALACEO

VICARIA

Inventario DV_001

DV_002
1BI-01-03-50-000-000086

Il
INPC |
T

VALOR Ambiental Urbano - Arquitecténico
UBICACION DE TRAMO
Usos |TRAMO: DAVILA CHICA 2
. ACTUAL TIPO
CODIGO:| ORIGINAL PB PA Publico Religioso | Privado
DV_oo1 Vivienda / Tienda Viyienda X
Local Parroco
DV_ooz | 'desia ‘ ) X
matriz Iglesia Iglesia

Elaborado por: Esc:

DISERO ) Descripcion: _ __
e e Tl VIAESTRIA EN DISENO DE | Levantamiento Tramo Davila Arq. Jaime Guillén Seminario Grafica
UNIVERSIDAD | Y ARTE INTERIORES V3 Chica Tutora: Lamina:
DECAZUAY P Arq. Veronica Heras Barros, Ph. D 3/4

4.4.4. Tramo Calle 3 de Noviembre

En el tramo de la calle 3 de Noviembre, es donde se encuentra emplazada la
edificacion "Vivienda Seminario", la cual es de gran interés para el presente trabajo
de investigacién (ver tabla 18), de la misma manera se abordara desde los cuatro
aspectos antes mencionados:

o Estético-formal.- Se puede observar que en el tramo de la calle 3 de
Noviembre no existe uniformidad en los niveles ni en los estilos
arquitecténicos de las edificaciones presentes. En la primera crujia de
las edificaciones predominan los portales en planta baja y los balcones
en planta alta, caracteristicas comunes en esta zona. En cuanto a los
materiales, se utilizan principalmente muros de adobe con acabado de
empafete en tonalidades neutras y terrosas, con predominio de lleno
sobre los vacios. En los aleros, se pueden apreciar canecillos y las
columnas estan hechas de madera y piedra tallada. Las carpinterias,

principalmente de madera, también se encuentran presentes en hierro
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en menor medida.

o Tipolégico-funcional.- La zona de estudio presenta la ausencia de
retiros en las edificaciones, siendo comun encontrar locales
comerciales en la planta baja y viviendas en la planta alta en la
mayoria de los casos.

e Técnico-constructivo.- Este tramo se distingue por su estilo colonial,
donde se emplean técnicas constructivas tipicas de la region. En
algunos casos, se presenta una combinacion de estilos, utilizando
cimientos de piedra, muros portantes de adobe y ladrillo, vigas de
madera y hormigén, y cielo raso enchacliado de carrizo y yeso, lo que
demuestra una riqueza arquitectonica y cultural de la zona.

e Valor.- La ubicacion privilegiada del tramo en la zona céntrica y su
tipologia constructiva son aspectos determinantes en el
reconocimiento de su valor patrimonial, lo que lo convierte en un
elemento de gran relevancia histérica y cultural. Cabe destacar que la
"Vivienda Seminario", aunque ubicada en el mismo tramo, en los
registros de inventario del (INPC, 2023b) no cuenta con un codigo de
registro.

Tabla 18 Levantamiento de tramo calle 3 de Noviembre y valoracién segun SIPCE/
Autor, 2023

SINDICATO DE CHOFERES GUALACEO

Inventario NO_001 | NO 003 NO_004

I I I
INPC 1BI-01-03-50-000-000092 : YB1-01-03; ': 1BI-01-03-50-000-000089 :
VALOR Histrico - Urbano - Arquitectonico | Histérico - Urbano - Arquitecténico | Historico - Urbano - Arquitecténico ! Ambiental
USOS [TRAMO: 3 DENOVIEMBRE
ACTUAL TIPO
:| ORIGINAL —
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Para concluir, en la tabla 19 muestra la tabulacién de los usos actuales en
planta baja y planta alta de los tramos mencionados previamente. En resumen, se
observa una variedad de comercios en planta baja en torno al Parque Central que
ofrecen principalmente servicios profesionales, mientras que en las plantas

superiores se mantiene el uso vivienda en la mayoria de los casos.

Tabla 19 Tabulacion Tipo de Usos alrededor del Parque Central / Autor, 2023
4.5.

A continuacion, la Matriz de Nara de la Vivienda Seminario (tabla 20) describe una

Valoracion de Caso de Estudio Vivienda Seminario

evaluacion integral y sistematica del estado de conservacion del inmueble, ademas,

servira para establecer prioridades y estrategias para su preservacion.

Matriz de Nara aplicada a: Vivienda Seminario

DIMENSIONES

ARTISTICO

HISTORICO

SOCIAL

CIENTIFICO

Destaca el portal, la galeria
en planta alta, los aleros

Aunque la edificacion
original de estilo vernacular

El portal servia de
proteccion a todos los

publicos y religiosos.

,g amplios, los canecillos, esta |ha sido demolida, la nueva |[presentes al momento de
E tipplogl’a corresponde a las ctznstruccién realizada en el ree?li‘zarse una fiesta ) Reutilizacion de elementos
g primeras casa, se le adado |afio 1978 aprox. ha . rel|g|os§ o intercambio estructurales como
g un toque particular de mantenido su integridad con [comercial en la Pla_z'a columnas y vigas de
H implementar las ventas y el entorno, lo que denota un |Central como también el madera.
O |puertas en arco de medio esfuerzo por preservar su corredor de la planta alta es
Y |punto viculandose con el valor histérico y cultural. utilizado para adamirar los
estilo de la Iglesia Matriz. desfiles religiosos.
La vivienda posee una A esta edificacién se le
> «» |estructura de madera vista, puede agregar un valor
i g con muros portantes de patrimonial y cultural
3‘ ‘Zt ladrillo, carpinterias de adicional mediante la
E = madera y hierro, lo que le incorporacion de técnicas
';: g confiere un gran potencial constructivas tradicionales,
= O |expresivo y estético en su tal como la implementacion
8 disefio y construccion. de cielo raso de carrizo, que
5 >0 En planta baja ha perdurado
E 2 = el local comercial o tienda y
o |22 vivienda en planta alta.
<
0 _ |Estructura de madera vista Lugar de intercambio La construccion se basa en
2 % Zlen el portal. comercial, relaciones el uso del ladrillo panelén,
g g sociales y sobre todo el cuya técnica constructiva se
5=zg& emplazamiento de los asemeja al de la Iglesia
o % principales edificios Matriz.
=

S

LUGARES Y
ASENTAMIENTO [ TECNICAS Y

Vista privilegiada al Parque
Central gracias a su
emplazamiento esquinero.

Forma parte del primer
asentamiento minero como
punto de expansién urbana.

Testigo de multiples eventos
politicos, religiosos y
culturales.

El empleo del arco de medio

ventanas con vitrales.

Punto de encuentro de la

> E punto como recurso estético familia para apreciar los

E E en puertas y ventanas desfiles culturales como es
& = [refleja una conexién con el el Pase del Nifio.

% E |estilo religioso de la Iglesia

W |Matriz, inclusive se observa

Tabla 20 Matriz de Nara aplicada a Vivienda Seminario / Autor, 2023
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En sintesis, la Vivienda Seminario ha experimentado una pérdida de autenticidad
al ser reemplazada por una nueva construccién con una morfologia similar a la
original de arquitectura vernacula de la época colonial, aunque su tipologia de
casa con portal y galeria en planta alta se ha mantenido en su intento por
integrarse al contexto urbano. En cuanto a los materiales, se debe continuar
conservando o reintroduciendo aquellos elementos y técnicas constructivas que
permitan su revalorizacién. Es importante destacar que el arco de medio punto
es un elemento significativo presente en la nueva arquitectura de la edificacion y
que establece una relacién con la iglesia matriz, incluso las ventanas tienen

vitrales.
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5. ANTEPROYECTO
5.1. Condicionantes de Disefo de Vivienda Seminario

El resultado del diagnéstico de la Vivienda Seminario revela que la
construccion perdio su autenticidad al ser demolida debido a la falta de condiciones
habitables tanto en términos de funcionalidad como de comodidad para sus
ocupantes. En su lugar, se llevé a cabo una nueva construccién que mantuvo la
tipologia original, utilizando materiales mas contemporaneos como hormigén armado
y paredes de ladrillo. Sin embargo, durante una entrevista con uno de los herederos,
se menciond que algunas vigas y columnas de madera fueron reutilizadas en la
nueva edificacion.

La edificacion ha sido clasificada por el Municipio de (Gualaceo, 2003) como
perteneciente a la Categoria 3, que engloba construcciones que han perdido su valor
tecnoldgico, pero aun conservan su fachada original. Estos bienes son considerados
de valor ambiental, destacando su importancia en términos de preservacion del
entorno urbano y la estética arquitecténica.

A continuacion de describen las condiciones que daran la pautas de disefio

tomando en cuenta lo antes mencionado (ver figura 59):

- Ordenanzas y normativas permite

la reestructuracion a nuevos usos. - Conservacion de elementos
- Manejar principio de reversibilidad. estructurales (columnas, vigas,
- Reutilizacién de mobiliario y muros portantes).

objetos existentes (elementos de ('a\oo

valor simbdlico) por parte de

herederos.

DE DISENO DE
CAFETERIA -
HELADERIA

- Conservacion de fachadas.
- Uso de materiales tradicionales.

- Armonia con el entorno.

- Distribucion eficiente.

- Zonificacion adecuada.

- Ergonomia y accesibilidad.
- Equipamiento adecuado.

- lluminacioén y ventilacion.

- Espacio de almacenamiento.

Figura 59 Condicionantes de Disefio para la Implementacién de Cafeteria —
Heladeria / Autor, 2023.
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5.2. Criterios de Disefo

Los criterios de diseio se fundamentan en las directrices del Reuso
Adaptativo, una estrategia de disefno interior respaldada por la bibliografia revisada.
El objetivo es desarrollar una propuesta preliminar para la creacién de un espacio
comercial en este caso de la implementacion de una cafeteria - heladeria, con lo que
se aseguraria la conservacion del bien. Estos criterios se detallan en la siguiente

figura 60:

Instalaciones

sanitarias
- Sostenibilidad

modernas

!
© lluminacion

Construccion Tecnologias

Reversibilidad [
N en seco

contemporaneas eficiente

I
Flexibilidad

Trazos Tramas

Morfologia

Valoracion

Expositivo Conservacion geométricos

CRITERIOS DE
DISENO
APLICANDO EL

Madera

Reutilizacién de

Materiales

mobiliario y objetos Ambiente

Histérico tradicionales

Hierro

Tonos neutros

Instalaciones

Ordenanzas y

Zonificacion )
normativa vistas

Estilo
Industrial

Estructura

Cafeteria - Heladeria Modular

Ergonomia

vista

Accesibilidad

Figura 60 Criterios de Disefo Aplicando el Reuso Adaptativo / Autor, 2023.
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Organigrama

Bancas
. Mostrador Calle Gran
Cafeteria [— -
Helados Colombia
Preparacion
y
expendio Caja Banca SS.HH. Grada
! Mesas J/
en Portal PA

|:| Zona receptiva
|:| Zona de trabajo
|:| Zona social
|:| Servicios
|:| Circulacion
|:| lluminacién natural

Figura 61 Organigrama de Planta Baja para Cafeteria- Heladeria / Autor,

Calle 3 de
Noviembre

2023.
Pa?io d.e’ Cocina Recibidor Mesas
lluminacion
Bancas
SS.HH. Librero Grada
Mesas de PB
Galeria

|:| Zona receptiva
|:| Zona de trabajo
|:| Zona social
|:| Servicios
|:| Circulacion
|:| lluminacién natural

Figura 62 Organigrama de Planta Alta para Cafeteria — Heladeria / Autor,
2023.
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5.9. Propuesta Cafeteria — Heladeria en Vivienda Seminario
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5.10. Perspectivas Digitales
Figura 63 Perspectiva Exterior vista desde la calle 3 de Noviembre, portal de

Vivienda Seminario de Gualaceo / Autor, 2023.

1. C. Tecnoldgico
2. C. Estético

3. C. Funcional
4. C. Patrimonial

Figura 64 Perspectiva Interior, planta baja Cafeteria — Heladeria, vista desde

ingreso hacia caja, Vivienda Seminario de Gualaceo / Autor, 2023.
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Figura 65 Perspectiva Interior, planta baja Cafeteria — Heladeria, vista desde

area de trabajo hacia zona de mesas, Vivienda Seminario de Gualaceo / Autor,
2023.

. Tlecnologico
. Estético

. Funcional

. Patrimonial

Figura 66 Perspectiva Interior, planta alta Cafeteria — Heladeria, vista desde
zona de mesas hacia patio de iluminacion y ventilacion, Vivienda Seminario de
Gualaceo / Autor, 2023.

. Tecnoldgico
. Estético

. Funcional

. Patrimonial
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Figura 67 Perspectiva Interior, planta alta Cafeteria — Heladeria, vista desde

corredor hacia area de recibidor, Vivienda Seminario de Gualaceo / Autor, 2023.

1. C. Tecnoldgico
2. C. Estético

4. C. Patrimonial

6. CONCLUSION

El reuso adaptativo es una estrategia de diseno interior que implica la

renovacion y adaptacion de espacios con valor patrimonial o no para uso de una

funcién diferente a la original. Cuando se aplica al disefio interior de espacios

comerciales, el reluso adaptativo puede ofrecer una serie de criterios importantes

para mejorar la funcionalidad y la estética del espacio, estos son:

Conservacion de caracteristicas originales: El reliso adaptativo
puede preservar elementos arquitectonicos originales, como
columnas, vigas, techos, pisos y paredes de ladrillo, que pueden
agregar un toque de caracter e historia al espacio.

Flexibilidad: Al disefiar un espacio comercial con reuso adaptativo,
es importante considerar la flexibilidad y la adaptabilidad de los
diferentes elementos. Los muebles modulares, por ejemplo, pueden
ser reorganizados para ajustarse a las necesidades cambiantes del
espacio comercial.

Eficiencia energética: Al renovar un edificio antiguo, es importante
considerar la eficiencia energética, ya que esto puede ayudar a reducir
los costos de operacion a largo plazo. El reuso adaptativo puede
incorporar elementos de construccién y tecnologias energéticamente
eficientes, como la iluminacion LED.

Exposiciéon del espacio: El relso adaptativo puede aprovechar la

exposicion natural del espacio, como la luz natural y la ventilacion,
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para crear un ambiente mas saludable y comodo para los usuarios.

o Diseno centrado en el usuario: Un disefio centrado en el usuario es
esencial para cualquier espacio comercial exitoso. El reuso adaptativo
puede incorporar elementos de disefio que mejoren la experiencia del
usuario, como una iluminacion adecuada y una disposicion de
mobiliario que facilite el flujo de trafico.

¢ Integracion de tecnologia: La integracién de tecnologia en un
espacio comercial puede mejorar la eficiencia y la conveniencia para
los usuarios. El redso adaptativo puede incorporar tecnologia, como
sistemas de gestion de edificios, sistemas de seguridad y
automatizacioén de servicios, para mejorar la eficiencia y la experiencia

del usuario.

7. RECOMENDACIONES

o El objetivo es crear un disefio interior que pueda adaptarse a diversos
tipos de comercios, funcionando como un espacio versatil que
requiera minimas modificaciones segun las necesidades especificas.
Se busca garantizar la perduracion del espacio, actuando como un
contenedor flexible capaz de albergar diferentes negocios a lo largo
del tiempo.

e Hacer énfasis en el disefio accesible garantizando la libre movilidad
del usuario, claro esta que no se puede alcanzar el mayor confort pero
siempre se podra implementar rampas, garantizar el ancho
recomendado de circulacion, colocacidon de barandas en escaleras,

entre otros.
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9. ANEXOS
Entrevistas aplicadas a profesionales del municipio de Gualaceo
Entrevista 1: Arg. Carlos Alvarez, Director de Planificacion
Objetivo: Conocer en qué estado se encuentra el patrimonio arquitecténico del
cantén y qué estrategias se estan aplicando para su conservacion.
1. ¢Como considera que se encuentra el patrimonio arquitecténico del
cantén Gualaceo?

Bueno la cuestion del patrimonio debo decir hace algun tiempo atras hizo un
estudio un arquitecto Lloret qué es restaurador y todo eso, ahi recogié cantidades de
edificaciones que estaban para conservarse, pero con el devenir del tiempo pues no
se ha respetado, 0 sea una de las cosas no hay una ordenanza que especifique el
mantenimiento, si no simplemente se le tiene como un concepto de patrimonio a lo
mejor porque tiene adobe, porque tiene ciertas circunstancias pero en si mismo una
ordenanza que pueda generar a que no se demuela o se destruya eso pues
desgraciadamente no hay, un poco lo que es el INPC debe comprender que estan
mas concentrados en la ciudad de Cuenca que en los sectores cantones, cuando
creo a mi pensar deben ir a los cantones porque ahi es donde hay mucho mas
elementos arquitecténicos, no en cantidad pero si que refleje lo especifico no cierto,
porque si tomamos en cuenta el rato que se puso una iglesia en algun lugar, en las
casas en las cuales vivia en cierto tipo de familias, las haciendas que generalmente
estan afuera; entonces en ese sentido yo creo que el patrimonio hay poquisimo este
rato aqui, bueno lo que pasa es que hacer una ordenanza, hacer una ley, dar un
decreto cuando no se sociabiliza con las personas no somos actores directos, no se
demuestra que es tener un patrimonio y muchos de los casas hablo de Cuenca
generalmente, el costo de restaurar genera muchisimo problema econdmico,
entonces que es lo que se viene se ha puesto son hostales, hoteles decir porque, por
el niumero de cuartos que generan, por ejemplo en esas casas sirven para hostales
por qué desgraciadamente la familia anteriormente minimo eran 10 hijos, cierto el
comedor era inmenso, la cocina era inmensa, los dormitorios eran grandes, patio
central, traspatio y la huerta que decian que tenia alla, jporque es la huerta? -porque
no existia obras de infraestructura, la huerta venia a convertirse casi como servicio
higiénico en definitiva, entonces eso es que se tiene tantos cuartos; entonces cual es
la realidad ahora diciendo que la familia maximo tiene tres hijos -que se hace con la
casa con tantos cuartos- se queda al abandono, eso es un poco el problema del

patrimonio que tenemos en Gualaceo.
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2. ¢Cual es el proceso que se realiza para una intervenciéon en un bien
patrimonial?

Primero digamos que tienen que presentar un oficio a planificacién, y este a
su vez pasa al arquitecto Llivicura quien es el que esta hecho cargo y el da las
determinantes que deben presentar: levantamientos, anteproyecto, una memoria
técnica, especificando todo lo que consideren como bien patrimonial, una vez que
revisen pues ya veran que actie en la primera crujia, segunda crujia, tercera crujia,
6sea viendo el estado en que se encuentra, se deben mantener las alturas de la
edificaciones; se entiende que en las alturas de la edificaciones tenemos entre piso
y cielo raso mas o menos unos tres a cuatro metros de altura, no cierto eso da la
posibilidad de que cuando se haga algun tipo de restauracion o readaptacion se
pueda utilizar un piso mas sin danar la fachada, de ahi lo que se conserva
generalmente es la altura y elementos fundamentales como los canecillos, el tipo de
las ventanas, el tipo de balcones de la edificaciones porque hay cuestiones como
afrancesamientos que se tienen hechos especialmente en Cuenca, entonces eso es
lo que se conserva especialmente en el estudio -4 porque las ventanas las ventanas
pequenas? ¢jpor qué las ventanas grandes? - para no romper una estructura de
conservacion.

3. ¢Cuales usos considera apropiados implementar dentro de un bien
patrimonial ubicado alrededor del Parque Central?

Primero uno de las caracteristicas de las viviendas alrededor de los parques
pues estaba generado porque se unian tres partes fundamentales: la iglesia, la
gobernacién o casa del corregidor, en la carcel, esto porque era la parte central de la
ciudad; en definitiva, la actividad municipal y de administracion, por ejemplo, en esa
parte siempre han de ver alrededor del parque esta la alcaldia o esta la cuestién de
los elementos de cobro, de planificacién, etc. eso es un poco lo general en los
parques; otro de las cuestiones generalmente alrededor de los parques existe
portales — y porque se da alrededor del parque los portales- se da generalmente por
qué se da la actividad social, religioso, todos los desfiles, todas las misas, se dejaban
todos esos portales en caso de llovizna puedan participar uno, en otros lados cuando
se habla de las columnas de madera -las columnas de madera también eran
aprovechadas por la gente en tiempo atras venia en caballo para amarrar al caballo-
es lo que pasa un poco en las Herrerias que viene a ser la casa de los "Chumales y
las Humitas™ ahi se tenia toda la cuestién de columnas porque — por dos razones-
uno por que también era la entrada y la salida de la ciudad, como en la Av. Loja
tenemos esas casas porque era la entrada de la gente que venia y salia, y un poco

la Herrerias poque en su mismo nombre llevaban a que les pongan los herrajes a los
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caballos, entonces ahi les cogian a los caballos y les cambiaban los herrajes y salian
de ahi, eso que también en algunos sectores del campo cuando llegan, acomodan
los caballos, ahora ya noj porque eran unas de las cosas que se mantenian.

Una de las cosas que esta pasando desgraciadamente es que los centros
histéricos estan empezando a quedar aislados, se estan abandonando, uno por la
inseguridad, otro por la cuestion del mantenimiento de la edificacion, entonces lo que
han hecho en muchas partes es mantener la cuestion del comercio alguna cuestion
de esas y a la parte alta a lo mejor le hacen vivienda, pero ya mas depende un poco
de la dinamica econdmica que se planifique cada municipio, entonces no podemos
decir a una persona que solo lo tenga de vivienda, si uno recorre por el centro
histérico se va a encontrar en cada casa un comercio.

4. ;Considera que existe una conciencia de conservacion del patrimonio
arquitectonico por parte de los propietarios de estas edificaciones?

No, desgraciadamente se hacen ordenanzas, se hacen leyes, no se hace
participar directamente a los usuarios, 6sea la gente no sabe definitivamente no tiene
ni idea; el patrimonio nace algun tiempo por el interés de algunos arquitectos que
empezaron a ver qué es lo que habia que conservarse, mas que como casas era por
el hecho histérico la vivencia como ciudad, tener una referencia entonces, si no se
hace la campafia se llega simplemente y se le multa — si usted no tiene la razén de
saber, yo tengo una casa, esta casa es vieja- pero no se le hace ver el valor, indicarle
el porqué del ancho de las paredes, porque los latones en el cielo raso, quién los
trajo, paraque sirvid, porque las puertas son bien anchas, porque las ventanas son
pequefias, porque la cocina la tenian atras, porque el fogdn lo tenia en el medio, 6sea
no se les indica absolutamente nada, entonces somos un poco llevados que ha
pasado un tiempo tumbamos y botamos y viene un poco la modernidad, entonces no
le hacen ver de que se trata un bien patrimonial y no voy a tener una ganga porque
tengo que tener un tipo de ventaja tener una edificacion de esa naturaleza, entonces
lo que hago es botar, lo que ha pasado, muchas veces se pone una manguera la
noche anterior y ya le ven en el suelo y entonces si no tienen incentivo de que sirven
conservar, no se les avisa a la gente, el municipio esta como sancionador, la gente
no sabe que esta inventariada la casa por eso muchas veces es que la venden y se
tumba, y hay profesionales que saben y tumban o creen que no tienen valor, pero no
hay una placa que diga esta casa es inventariada; -si yo tengo una placa, tengo una
senal voy a preguntar de que se trata, porque me han puesto-.

5. ¢Existe algun tipo de incentivo hacia los propietarios que decidan

rehabilitar estas edificaciones patrimoniales?
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Aqui no, estdbamos en reunién y planteabamos una de las cosas puede ser
exonerar por cuatro afios cinco anos el pago al predio urbano — se esta haciendo una
inversion tremenda algo debo tener- porque no solamente es para mi es para la
ciudad, en cambio una vivienda comun y corriente es para mi familia, pero aqui no;
se esta mostrando el legado histdrico lo que es la ciudad, debo tener el incentivo una
parte del predio urbano otra parte el descuento en el pago de los servicios basicos
puede ser; pongase el estudio que hizo Fausto Cardoso en la Herrerias, alli llegaron
hacer un convenio con un aporte internacional y todos tuvieron una serie de
reuniones con todos los propietarios, los estudiantes concientizando que van
arreglarles que les van a poner las cubiertas, que les van a dar un trato, y que paso
que inmediatamente accedieron y ahora estan ocupados por comercio; aqui los
mismos propietarios trabajaban colocando las tejas, batiendo loco, pintando las
fachadas y hay un tratamiento logrado que no hay casa en mal estado, no se ve
pintado en un color loco, no se ven puesta puertas enrollables, puertas de vidro, es
una cosa bien lograda, de la misma manera también se trabajé en San Roque.

6. ¢Cuales son las principales causas del deterioro de los bienes
patrimoniales en cantén Gualaceo?

Las causas es en primer lugar la falta de concientizacion de los propietarios
uno, falta de incentivos, eso es lo mas, si yo no sé lo que vale, lo que pasa es que si
no tengo esa educacion, no tengo un incentivo definitivamente no le pongo mucho
interés, la misma juventud la gente que viene ya no tiene carisma por mantener, esta
en otro espacio esta en otro mundo; tampoco existe la gente que explica por ejemplo
el hotel "El Vado™ por ejemplo es unos de los hoteles bonitos, la Casa de la Lira existe
por ejemplo existe perfectamente las acequias que estan vistas que era un molino, y
en el traspatio le metieron un ascensor, - 4 alguien les indica de que se trata?, ¢,por
qué las tuberias venian por ahi?, ;por qué el de la piedra ancha?, el ¢ por qué se
puso el azulejo pequefio?, ¢ Por qué la cuestion de la Lira?, ;Quién vivié ahi?- si no
me dicen es una casa mas, tienen que ser como lo son los museos uno entra
ignorante y alguien le va sacando de la ignorancia le van indicando de que se trata,
en las casas patrimoniales debe decirse algo a quien le pertenecio, se hicieron tales
acoples, etc., etc. Se podria aprovechar un rato que estan todos reunidos para
aspectos relevantes de la edificacion patrimonial. Lo que uno no conoce no admira,
el municipio tiene que entrar a las escuelas, a los chicos se les debe dar ese respeto
y carifio por el patrimonio, es fundamental empezar a ver los espacios, como los
puedo utilizar, ¢porque las ventanas son de este tipo? Aquellas se cerraban a cierta
hora a las seis, porque pasaba el cura sin cabeza son las leyendas urbanas; el porqué

del balcén, era porque el pretendiente llegaba en caballo y se acercaba al balcén
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para entregarle la flor un presente y ella salia para recibirlo, antes toda la familia salia
al balcén ahora nada.
7. En su experiencia profesional ;Qué estrategia seria la apropiada para
incentivar la conservacién de un bien patrimonial?

Incentivar en la nifez, en la juventud; lo que sucede es que quién que llega a
la alcaldia, las concejalias muy raro es que entienda y sepa de lo que se trata, vienen
por el hecho politico que estan ahi, mas estan preocupados por la regeneracion que
es cambiar las calles, las aceras, ni siquiera se preocupan de la infraestructura, el
arreglo de un parque, de una cancha de una acera, entonces es gente que no tiene
mayor conocimiento otros llegan con una ignorancia completa de lo que se trata, si
la politica no cambia no va gente preparada, gente que conozca seguiremos cayendo
totalmente en la orfandad de la cultura, si usted le pregunta a un concejal algo ni
siquiera ha leido, por eso es que esta acabandose el bien patrimonial, por eso es que
la juventud pinta el bien patrimonial.

8. ¢Qué ha escuchado hablar del Retso Adaptativo?

Estas casas fueron hechas en la época republicana, y que habia una gran
cantidad de personas a mas del patio alrededor era cuando llegaban de las haciendas
los campesinos con lo saquillos depositaban ahi, el patio de atras era para que
duerman, les trataban pésimamente hacian que se acuesten ahi para que salgan al
siguiente dia, esas cosas digamos por eso era que eran casas grandes, los hijos
vivian ahi, ahora no lo hijos han salido completamente, entonces eso va
desapareciendo, otra cuestion el porqué de los comedores grandes, era porque la
madre de familia o la patrona que tenian los peones o huasicamas que se llamaba y
entonces hacian la comida por ende pasaban solo en la cocina, atendian un montoén
de gente; pero este rato ya no hay los sirvientes, ya no hay quién atienda, queda la
patrona sola y se retira a un departamento pequefio, y en los departamentos los
ambientes se integran y constituyen un solo espacio. La gente quedarse en esos
espacios amplios de las casas patrimoniales ya no lo quieren por el mismo hecho de
altura de los cuartos, son siempre un poco medio frios, medio cerrados, uno se achica
entre un corredor grande.

Entrevista 2: Arq. Diego Llivicura, Técnico de Patrimonio
Objetivo: Conocer en qué estado se encuentra el patrimonio arquitecténico del
cantén y qué estrategias se estan aplicando para su conservacion.
1. ¢Como considera que se encuentra el patrimonio arquitectéonico del
cantén Gualaceo?
Uno de los grandes problemas de aqui de Gualaceo es ... que justamente las

personas no quieren intervenir en las edificaciones patrimoniales por el costo que
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representa todo esto, entonces afo a ano hay poquisimas edificaciones que se
intervienen y mas bien hay muchas edificaciones que se vandalizan por los propios
propietarios que tratan de derrocar las edificaciones -intencionalmente- entonces
cada vez hay menos edificaciones o hay muchas edificaciones patrimoniales con
muchas afectaciones, entonces eso hace que el patrimonio arquitecténico del cantén
se vaya disminuyendo y se vaya deteriorando cada vez mas, ese es un gran
problema en cuanto al patrimonio arquitecténico.

2. ¢Cual es el proceso que se realiza para una intervenciéon en un bien

patrimonial?

Generalmente se hace lo que se hace para cualquier edificacién primero se
saca lo que es la linea de fabrica, después de la linea de fabrica que ya tienen las
condicionantes se les emite las condicionantes que son para intervenir en el predio,
posterior a eso se presente un anteproyecto que debe contar con la memoria
descriptiva del estado actual de la edificaciéon, una memoria de intervencién donde
se detalle los materiales, tal vez muros a derrocar, muros a mantener, espacios a
modificar y todo eso para posteriormente presentar un proyecto arquitectdnico; con
la aprobacion del proyecto arquitectdnico se permite la intervencion sobre el bien
patrimonial. Generalmente hay muy pocas edificaciones que se hayan intervenido
aqui en el cantdn, lo mas que se hace se solicita permiso de construccion menor que
es solamente para intervencion, la mayor parte de las intervenciones se realiza
siempre en la cubierta — estructura de cubierta — que ya esta deteriorada, que esta
con la madera podrida o apolillada se hace una restitucion completa de la estructura
igual de todo lo que son tejas, tiras, tirillas, tirantes, todo eso; también permiso de
pintura de fachada con permiso de construccion menor.

Durante los ultimos tres afios creo que hemos tenido dos permisos de
construccion mayor sobre las edificaciones, por ejemplo ahorita hay una edificacion
que se esta interviniendo en la parroquia de Mariano Moreno justamente aqui en el
centro cantonal en el cual si se modifican algunos ambientes internos pero eso si es
justamente para vivienda -no se ha buscado que sea asi para comercio- y otra
edificacion que es justo en la entrada de Gualaceo que también se sacé permiso de
construccion mayor pero esa también lo que querian los propietarios adecentarle
para vivienda y en centro histérico se han sacado solicitudes para construccion menor
pero por ejemplo en la parte interna de algun que da hacia la calle que se solicita tal
vez para colocar un bafo que es lo que solicita la ordenanza que pueda servir como
local comercial, es lo Unico que se ha solicitado.

3. ¢Cuales usos considera apropiados implementar dentro de un bien

patrimonial ubicado alrededor del Parque Central?
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Pues ahorita segun la ordenanza me parece que es comercio, - el comercio
deberia ser considerado bastante- por ejemplo algo que veo yo también en la
edificaciones patrimoniales de Cuenca y que se ve bastante bien es el tema de
restaurantes que se acoplan muy bien a la arquitectura patrimonial -me pareceria eso
un uso adecuado a la edificacion- pero en si creo que muchos de los espacios
internos de una vivienda al menos en planta baja en un centro cantonal debe ser
destinado a comercio, turismo también, oficinas todo lo que sea distinto un uso
distinto a lo que es vivienda.

4. ;Considera que existe una conciencia de conservacion del patrimonio
arquitectonico por parte de los propietarios de estas edificaciones?

Aqui en Gualaceo tenemos como ya le habia comentado un gran
inconveniente porque la gente reniega bastante lo que es el patrimonio
arquitecténico, ellos o ven como a mal tener una edificacion patrimonial; ellos
piensan que es una camisa de fuerza en la cual ellos solamente tienen que
desperdiciar dinero; lo ven asi tal cual — no lo ven como una inversién- lo ven como
un desperdicio de dinero y uno de los grandes problemas de aqui del cantén es por
parte de los mismos profesionales — yo que conozco asi amigos conocidos mios
externamente hacen como de asesores para decirles a los propietarios "hagan esto
para que se les caiga la edificacion” o ellos mismos dicen que no sirve esta edificacion
y algunas veces en afos anteriores se habian sacado autorizaciones para
intervenciones sobre bienes patrimoniales; de tal manera una edificacion catalogada
tiene ciertas barreras para poder intervenir no barreras— ciertas condicionantes- que
es por ejemplo el mantenimiento del material, la tipologia arquitectonica; si es que es
una tipologia arquitecténica como por ejemplo las de casas patio, traspatio, huerta
de Cuenca; las cosas que son asi realmente importantes si es que hay alguna
manera de adaptarle se puede hacer, pero en cambio ellos van botan la estructura
de la cubierta y ponen metalica — |a tipica- tapan con el cielo raso pero ahi ya estamos
alterando la técnica constructiva esos son saberes ancestrales; entonces por parte
de la conciencia de la conservacion practicamente es nula aqui en el canton, uno
reniega, dos son los precios altos precios altos de conservacion del material de la
edificacion; y cédmo digo hay profesiones que fungen indicandoles ellos mismos que
tener una edificacion patrimonial esta perjudicando a los propietarios; en cuanto a la
conciencia basicamente aqui es nula como digo la gente reniega a los técnicos
reniegan; es mas la mayor parte de técnicos de fuera saben decir que “por qué
declararon al centro de Gualaceo como patrimonio™ que ellos reniegan de eso.

5. ¢Existe algun tipo de incentivo hacia los propietarios que decidan

rehabilitar estas edificaciones patrimoniales?
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Justo acabo de tener una reunidon en una comision que era por lo que
Gualaceo cumple afos por la declaratoria de patrimonio cultural de la nacion el 31
de diciembre, estaban solicitando las autorizaciones que se dieron aqui para poder
dar el reconocimiento, lo cierto es que la ordenanza esta un poco anticuada en si; no
permite dar por dos veces a un mismo propietario, tienen que estar una edificacion
completamente terminada y bueno algunas cosas; lo cierto es que las autorizaciones
que se sacaron este afo ninguna de esas cumplia, pero gracias a eso pudimos
analizar la ordenanza y justamente en la ordenanza — es una ordenanza desde hace
unos 15 anos- no sirve, y en cuanto a los puntos que se estaba hablando de la
ordenanza los concejales estaban hablando de que seria bueno indicar que tal vez
se les baje algun porcentaje lo que es el pago del predio, eso como un incentivo a la
conservacion del patrimonio, pero eso son puntos que estamos yendo a colocar a
debatir, pero actualmente no existe ningun tipo de incentivo mas de lo que es un
reconocimiento por escrito al propietario como al profesional que intervino en la
restauracion pero nada asi un tema econémico pero en incentivos no hay mas que
una placa; hay casos que se han dado como en las Herrerias en Cuenca en donde
se ha donado pintura, trabajado INPC conjuntamente con la universidad para
adecentar las fachadas en el sector, se desconoce de los argumentos juridicos a
veces eso es un impedimento — justamente indican que los recursos publicos no
pueden ser destinados para bienes particulares pero lo que habia hecho el INPC en
aquella ocasion me habian indicado -me parece logico- que habian intervenido en la
parte publica del bien privado porque la parte de la fachada al estar justamente en
linea de fabrica pasa ha ser parte del entorno urbano; incentivos no hay, estamos
justamente queriendo debatir para ver si es que en la ordenanza podemos ayudarles
a las personas que tengan toda la intencion de ayudar manteniendo su bien, hay
algunas edificaciones patrimoniales que quedan con tantos herederos; incluso ahi
tengo dos casos que vienen y quieren sacar propiedad horizontal y como tienen
paredes medianeras después -el uno interviene este trozo y el otro no- entonces una
sola edificacion queda medias bien y a medias mal, y al final la parte que queda mal
le va a terminar deteriorando a la que esta bien es bastante un caos, es también otros
de los puntos que debemos indicar en la ordenanza, porque no tenemos un
argumento legal para decir que no se puede hacer una propiedad horizontal -no se
deberia y a la final afecta integralmente a la edificacién-.

6. ¢Cuales son las principales causas del deterioro de los bienes
patrimoniales en cantén Gualaceo?

Principalmente el abandono porque las personas prefieren no dar ningun tipo

de mantenimiento, simplemente después tal vez dejan la edificacion ahi y hay
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muchas otras personas que aparte de abandonarles ellos mismo infringen en
corromper la edificacion -la tipica de llegar y poner agua para que se socaven los
muros y que caiga la edificacion- pasamos también hace unos tres o cuatro afios un
inconveniente con un propietario que habia estado haciendo eso, justo teniamos un
informe técnico que se hizo; una noche que no habia llovido desde hace una semana
habia estado saliendo agua de la edificacion, se cayé tres meses después, cayo entre
comillas, lo cierto es que se ingreso a fiscalia un tema por destruccién de patrimonio;
nosotros procedemos de la siguiente manera; siempre se hace una inspeccion,
después de la inspeccion si la edificacion esta en malas condiciones se le emite una
notificacion al propietario indicandole los articulos de ley en los cuales se obliga al
propietario a dar mantenimiento de la vivienda, entonces en caso que hacer caso
omiso se le vuelve a realizar otra inspeccién; luego se va haciendo informes
periodicos de como esta la edificacion como esta avanzando y en caso de que exista
un derrocamiento algo que realmente haga que se caiga la indicacion ya pasamos
nosotros al érgano juridico del municipio para que abra con todos los informes y con
todas las notificaciones, pasamos la carpeta con toda la documentacién que se abra
un proceso por destruccion del patrimonio en la fiscalia. Las personas
ignorantemente por que desconocen del tema de la ley piensan que en el momento
que le edificacion se caiga ya hay muere y ellos simplemente pueden llegar y vender
el terreno pero lo cierto es que una edificacion que esté inventariada tiene que seguir
un proceso para que le saquen el inventario; y proceso es hacer un informe que tiene
que ser aprobado por el ministro de cultura, porque llega primerito el INPC e investiga
solicita toda la documentacion al municipio y el municipio entregara y si no tiene es
por omision entonces ahi el municipio es responsable por omision, por acciones es
responsable el propietario entonces, hay personas que estan vendiendo terrenos que
anteriormente estaban en plaza las edificaciones patrimoniales pero qué hora
presentan ficha, por lo tanto no puede realizar ningun tipo de construccién ya que
deben pasar por un proceso de ley, por ejemplo de aqui se debe mandar un informe
al INPC y el INPC debe mandar otro informe al Ministerio de Cultura pero previo a
todo eso se debe investigar cuando cayd, porqué cayd, quiénes fueron los
responsables y dar las sanciones correspondientes antes de poder sacar el bien del
inventario, es un proceso bastante largo.
7. En su experiencia profesional ;Qué estrategia seria la apropiada para
incentivar la conservacién de un bien patrimonial?
Sabe que yo lo que he hablado con los técnicos del INPC, algo que tampoco
nosotros tenemos y habria que hacer una estrategia tanto masiva en cuanto lo que

es la apropiacion de los saberes culturales, la apropiaciéon también lo que es la
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apropiacion del patrimonio histérico lo que es aqui en el cantén Gualaceo, porque
nosotros vemos una edificacion pero no sabemos lo que significa quién estuvo ahi,
quién vivo ahi, también el potencial en cuanto a imagen acoplarse super bien una
edificacion a oficinas, incluso en un tema turistico por ejemplo Cuenca es una ciudad
muy conocida por su Centro Histérico, por sus edificaciones patrimoniales y
basicamente seria tratar de cambiar una ideologia que nosotros tal vez hemos
formado mal y hacerles dar cuenta del potencial que tenemos, porque mucha gente
llega aqui para ver esto las edificaciones que estan ahi, tratar de que la gente se
apropie de sus saberes, de su cultura que desgraciadamente en el pais generalmente
carecemos de eso.
8. ¢Qué ha escuchado hablar del Reuso Adaptativo?

La verdad no escuchado hablar de eso pero por las palabras asumo que es
modificar un espacio para reutilizarle y que pueda servir para un nuevo tipo de
actividades talvez en la actualidad, cada época tiene sus distintas maneras de
llevarse por ejemplo ante una calle circulaban carretas por eso es que la seccion es
menor y ahora son vehiculos; no escuchado mucho pero me parece interesante
porque eso talvez podria llamar a la atenciéon de todas las personas que tienen
edificaciones patrimoniales, el estudio que se realiza en esta investigacion me parece
una buena estrategia para que la gente empiece a conservar y cualquier local estaria
interesado de intervenirse de tal manera,

Entrevista 3: Arg. Paula Rodas Espinoza, Arquitecta Restauradora INPC
Objetivo: Conocer en qué estado se encuentra el patrimonio arquitecténico del

cantén y qué estrategias se estan aplicando para su conservacion.

1. ¢Como considera que se encuentra el patrimonio arquitecténico del
cantén Gualaceo?

Le voy a hacer realmente sincera, el patrimonio arquitectonico de Gualaceo
me parece que la declaratoria es del ano 2002 entonces realmente no habido un
mayor cuidado del patrimonio arquitecténico, mas bien las casas se han ido
deteriorando y se han perdido un montén de casas, entonces realmente hasta este
rato ya 20 anos de la declaratoria no existe un plan de gestion, entiendo que hiciste
una ordenanza pero una ordenanza sola sin marco de plan gestion integral de
patrimonio -como que no funciona bien-, entonces y se vuelve muy limitante en
sentido de -tantos pisos para arriba, para abajo, esto si esto no- é6sea como que no
permite incluso el mismo patrimonio como que evolucione con las necesidades de la
ciudadania o de la sociedad porque tampoco es si el patrimonio tiene que ser estatico

y no tiene que tocarse — usted ve esta casa antes era vivienda y obras son oficinas y
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el valor no se ha perdido- ni en Cuenca ni tampoco en Gualaceo existe unas las
politicas claras de como hacer, de como manejar el patrimonio entonces realmente
incluso en el 2018-2019 con estudiantes de la Universidad del Azuay hicimos una
actualizacién del inventario y veiamos que teniamos una pérdida al 2002, habia una
pérdida bastante importante lo que es el patrimonio arquitecténico y realmente no se
ve que hay mucha politica para seguirle protegiendo, son muy restrictivas las
declaratorias eso también es un poco de politica publica, asi como estado les
decimos que la casa esta declarada como patrimonio no decimos mas, pero ahi como
municipio si pudieran hacer mas con ordenanza a treves de programas de
autogestion si pudieran ellos tranquilamente decir -por ejemplo ellos a través de
ordenanza ellos tienen tantos incentivos, exoneracion de impuestos algo que se
pudiera hacer, pero tampoco existe la voluntad ni tampoco la del gobierno hay que
ser sinceros.

Hay unas lineas de fomento, lo que el INPC esta haciendo es sacar una
convocatoria que es una especie de capital de fondos no reembolsables de un valor
de $12,000 para proyectos de conservacion de una casa patrimonial o del
levantamiento de un inmueble comunitario nuevo pero que tiene que tener ciertas
caracteristicas, no puede ser privada, tiene que ser por lo menos comunitario.

2. ¢Cual es el proceso que se realiza para una intervenciéon en un bien
patrimonial?

Todo lo que son intervenciones en bienes inmuebles tiene competencia
exclusiva el municipio, nosotros s6lo somos entes asesor y de control técnico,
municipio tiene la autonomia para autoricen los proyectos pero lo que nosotros
hacemos como Instituto de patrimonio es controlar de qué ellos no se equivoquen
cdmo que autoricen intervenciones que atenten al patrimonio, nosotros lo que
siempre recomendamos es que exista cuando son bienes patrimoniales es que no
sea un estudio netamente arquitecténico, sino que sea multidisciplinario, qué haya
un estudio histérico o por lo menos una resena histdérica para saber cuales han sido
los uso, a veces otra vez el resefia historica puede saber si habido pintura mural en
algun lado y de repente esta oculta — Y que si pasa a veces con el hecho de involucrar
a los mismos duenos de las casas en este estudio histérico le permite a uno saber
cosas qué tal es el punto de vista de un arquitecto no se puede conocer- , - aqui en
esta murada hacia un levantamiento y una sefiora me decia “en esta pared mi abuelo
pinto un mural hace diez mil afios ahora esta de blanco™ entonces uno ya puede
conocer esas cosas a través de un estudio histérico, el hecho de que exista un
arquitecto también tiene que tener experiencia en manejo de bienes patrimoniales,

un conservador, por ejemplo si hay una casa con pintura mural tiene que haber un
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restaurador de bienes muebles, el arquitecto no puede hacerlo todo, entonces se
recomienda que existe estudios preliminares, estudio histérico, estudio de valoracion
patrimonial es importantisimo porque con eso se puede conocer los valores
patrimoniales qué hiciste por ejemplo si hay un valor estético como es la Caso de las
Palomas sé que debo orientar mis acciones para conservar ese valor estético, si sé
que hay un valor tipoldgico tengo que orientar asimismo las acciones, por ejemplo si
hay en la casa patio no voy a construir el patio o tapar el patio, entonces ese estudio
de valoracién patrimonial me permite conocer valores sean historicos, estéticos,
cientificos, sociales y con eso puedo orientar las intervenciones hacia que valores
tengo que propender a proteger, entonces el estudio histérico, el estudio de
valoracién patrimonial es importantisimo y una vez que tengo todo eso conocido ahi
si ya se puede avanzar con la propuesta de intervencion, el nuevo uso, y todos los
estudios arquitectonicos, para eso debe estar ordenado por ordenanza porque -si
usted es un arquitecto y presenta un proyecto y la ordenanza no le pide un estudio
de valoracion patrimonial entonces solo presenta el proyecto y listo- puede ser que
no haga el estudio y esta atentando contra los valores y ese es lo que precisamente
le decia municipio de poner las reglas claras en juego, el municipio deberia tener mas
técnicos para que puedan controlar. Yo alguna vez proponia que en las ordenanzas
debian decir que en las intervenciones de bienes patrimoniales el arquitecto tenia de
que ser conservador no cualquiera, pero alguien me decia del otro lado exaltan los
colegios de arquitectos y decir por qué esa discriminacion, pero yo creeria que no
cualquier podria hacer conservacioén, restauracion o por ultimo aséciese como un
conservador.

3. ¢Cuales usos considera apropiados implementar dentro de un bien

patrimonial ubicado alrededor del Parque Central?

Normalmente lo que se recomienda en un centro histérico es que se potencie
la vivienda, porque el uso original del centro histérico era la vivienda sin embargo, no
podemos quedarnos en el pasado decir porque era vivienda tiene que ser vivienda,
por qué el matrimonio va evolucionando conforme evoluciona la sociedad, en el
centro histérico de Cuenca tenemos discotecas, bares, iglesias, y de cierta manera
sigue siendo un centro histérico vivid, entonces mas que recomendar que uso podria
ser adecuado para implementarse dentro de un bien patrimonial eso debe venir de
un estudio de que es lo que quiera la ciudadania, -si yo soy duefio de esta casa y
quiero ponerme un restaurante bueno le puedo hacer porque finalmente es mi
propiedad privada- pero en la misma ordenanza potenciar que, cualquier cosa puede
ser factible de usar, cualquier edificacién patrimonial puede ser cualquier cosa

siempre y cuando estén las reglas claras, puede ser una discoteca, un restaurante,



Guillén 131

puede ser una institucion publica siempre y cuando estén claras y decir — si es que
es un restaurante o es una discoteca — como es un centro histérico hasta tal hora
puede estar abierto para que no moleste a la que gente que vive alli y ademas de los
usos de suelo deben estan normados de acuerdo a la ordenanza y también de
acuerdo a un plan de uso de suelo un PUGS, por ejemplo aqui en Cuenca la
ordenanza restringe el uso de temas industriales, por ejemplo no puedo hacer una
mecanica automotriz en el centro historico asi no sea en una casa patrimonial, porque
no es compatible, pero eso vendria de un estudio de suelo sobre todo de las
necesidades de la gente.

4. ;Considera que existe una conciencia de conservacion del patrimonio

arquitectonico por parte de los propietarios de estas edificaciones?

No, para nada, y eso no es culpa de ellos tampoco, es culpa justamente de la
politica de proteccion del patrimonio siempre ha sido restrictiva, entonces mas bien
la gente lo dice es que — ya me patrimonializaron la casa me fregué- precisamente
por qué es muy restrictivo, no hay incentivos, yo sé que tener una casa patrimonial
lo Unico que no hay como hace es botar la casa, pero de ahi se puede hacer cualquier
cosa siempre y cuando esté bien hecha y tenga un estudio de por medio, pero claro
la mayoria de gente lo que entiende que ser de casa patrimonial, las casas pierden
plusvalia, la casa que tiene solamente un ficha de registro como de interés
patrimonial ya esa casa vale la mitad o menos o ya no se puede vender o no la puedo
tocar, pero no es necesariamente asi, es un poco la falta de educacion, no hay
politicas del municipio ni del estado hay que ser sinceros que hace mucha falta

politicas de decir estos son los beneficios pero no.

5. ¢Existe algun tipo de incentivo hacia los propietarios que decidan
rehabilitar estas edificaciones patrimoniales?

No ninguno, no existe politicas de parte del estado que pueda incentivar la
conservacion del patrimonio.

6. ¢Cuales son las principales causas del deterioro de los bienes
patrimoniales en cantén Gualaceo?

La falta de conciencia, la falta de conocimiento, la falta de interés también,
entonces el tema de casas patrimoniales, las de adobe por ejemplo siempre esta
asociado a pobreza, entonces la gente lo que piensas porque tiene la casa de adobe
soy pobre y me quede en el subdesarrollo entonces prefiero tener la casa de ladrillo,
es mas un tema de ideologia, no se tiene idea del valor cultural que posee el bien

patrimonial, pensar en un turista que puede venir a ver una casa de este estilo pero
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no, si es bastante complejo y yo alguna vez le decia a la directora que hay quitarles
la declaratoria a Gualaceo.
7. En su experiencia profesional ;Qué estrategia seria la apropiada para
incentivar la conservacién de un bien patrimonial?

Yo creo que educacion o sea el tema de difusion yo puedo decir por ultimo a
ver -yo les creo una ordenanza que les exonero de impuestos, que al dueio del bien
inmueble le doy incentivo econdmico pero si yo no genero conciencia 'y por A o B les
quito el incentivo la gente sigue sin importar, eso es un tema que debe ir de la politica
publica desde las escuelas, 6sea desde que es el patrimonio, yo creo que a ninguno
nos dieron que es patrimonio en la escuela, no se tiene idea de que es, no hay ese
trabajo de sensibilizar lo importante que es, la mejor estrategia es una politica publica
mas participativa, en el sentido de hacerles mas participes a los duefios de las casas
a de los propietarios, una cosa tan simple como el dia que yo estaba levantando una
ficha de inventario y estaba la sefiora -y porque me esta levantado la casa, ya me va
a quitar la casa- solo eso dia conversando con la sefiora haciéndome amiga me
terminé contando que en esa pared del abuelo habia pintado un mural hace anos y
la sefiora ya era de avanzada edad, si deberia haber un proceso mas participativo
con la gente.

8. ¢Qué ha escuchado hablar del Reuso Adaptativo?

No escuchado el término, asi como tal, pero supongo que se refiere
justamente a adaptar a un nuevo uso un inmueble patrimonial o inmueble en general,
obviamente cualquier intervencién que se haga debe ser reversible, en qué sentido,
la reversibilidad que hago la intervencién mas por el hecho de que quiero hacerle un
nuevo uso no se una boutique y pongo un mobiliario que posiblemente que si un rato

de esos le quito el mobiliario no pasa nada.

Entrevistas aplicadas a propietarios del bien inmueble.

Entrevista: Heredero

Objetivo: Conocer parte de su historia y el estado en que se encuentra.
1. ¢Qué recuerda de la construccion de la edificacion?

Recuerdo que la casa era de adobe muy antigua y que mi padre hizo muchas
gestiones para poder tumbarla para poder construir una casa para la familia y si lo
logrd, era muy emocionante ver el proceso de la construccion, ver especialmente los
terminados me encanta el vidrio catedral que tienen las ventanas y sobre todo las
columnas de piedra y madera que se las hizo de acuerdo a los requerimientos de la
casa original patrimonial como lo es.

2. ;Cual es el espacio interior de la edificacion que mas le gusta y por qué?
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Me gusta mucho el corredor amplio de la segunda planta frente al parque
central es el lugar donde nos reunimos para disfrutar de la hermosa vista que tiene
del parque y por supuesto para disfrutar de todas las actividades que nos brinda la
ciudad.

3. ¢Cual es el espacio interior de la edificacion que menos le gusta y por
qué?

Talvez la cocina que no tiene mucha iluminacion.

4. ;Cuadles son los recuerdos que tiene de la vivienda?

Era y es hasta la actualidad un lugar estratégico para disfrutar de todos los
acontecimientos sociales culturales de la ciudad como son El pase del nifio, las
fiestas del Patrén Santiago, Carnaval, los eventos culturales sociales incluso politicos
etc.

5. ¢Cuando fue la ultima vez que se le dio mantenimiento a la edificacion y
qué trabajos se realizaron?

Se realizaron mantenimiento de la fachada como pintura de paredes barniz
de pilares de madera y piedra.

6. ¢Esta ocupada la propiedad o en desuso?

En la planta baja funciona una farmacia y en la segunda planta es un
departamento donde nos reunimos la familia cada cierto tiempo como vacaciones y
para disfrutar de los acontecimientos antes mencionados.

7. ¢Cuales son los usos que en el tiempo ha tenido la edificaciéon?

Siempre ha funcionado una farmacia en la primera planta y para vivienda la
segunda planta.

8. ¢Qué comercio cree que seria ideal que funcionara dentro de la
edificacion?

Es muy apropiada para una heladeria, cafeteria u oficinas en general.

9. ¢cuadles son los beneficios y perjuicios de poseer un bien inmueble
frente al parque central de Gualaceo?

Los beneficios aparte de lo que se ha mencionado por estar en el centro de
la ciudad frente al parque pues esta edificacion se presta para cualquier proyecto
comercial, como perijuicios talvez la contaminacién por el trafico y su ruido que no
seria apto para vivir.

10. ¢ Cudles son los problemas presentes en la edificacion en cuanto a su
habitabilidad?

En la actualidad existe unas goteras y humedad en paredes por el mismo

problema.
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