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“Revitalizar barrios marginales implica más que rehabilitar edificios; significa reconstruir una comuni-
dad, preservar su identidad y asegurar un futuro sostenible”

Richard Rogers
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La calle Rafael María Arízaga ubicada al extremo norte del centro histórico de Cuenca, se ha 
convertido en una zona marginada, con un patrimonio arquitectónico en constante deterioro. Las 
actuales normativas dificultan las intervenciones en estas edificaciones históricas, poniendo en riesgo 
su valor histórico. En esta investigación se busca analizar los efectos del cambio de uso del suelo 
mediante una metodología cualitativa con diferentes instrumentos de aplicación. Los resultados 
muestran signos de abandono y desaparición de inmuebles históricos, con el desplazamiento de 
residentes originales por otros eventuales. Así como también aumento de conventillos y usos mixtos 
debido a la proximidad a zonas marginadas.

PALABRAS CLAVES: Patrimonio edificado, valores patrimoniales, desplazamiento, degradación, 
marginalización
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Rafael María Arízaga Street, located at the northern edge of Cuenca’s historic center, has become 
a marginalized area, with architectural heritage in constant deterioration. Current regulations 
hinder interventions in these historic buildings, putting their historical value at risk. This research aims 
to analyze the effects of land use changes through a qualitative methodology employing various 
instruments. The results show signs of abandonment and disappearance of historic properties, with 
the displacement of original residents by others who are temporary. Additionally, there is an increase 
in tenements and mixed uses due to the proximity to marginalized areas

KEYWORDS: Built heritage, heritage values, displacement, degradation, marginalization.
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