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Resumen

El centfro histérico de Cuenca enfrenta muchos
desafios, los mds complejos relacionados con
mantener y garantizar la calidad de la vivienda.
El proyecto se enfoca en una vivienda con condi-
ciones de habitabilidad inadecuadas por falta de
atencion y mantenimiento. Los principales proble-
mas identificados fueron: falta de espacio, mala
iluminacién, insuficientes instalaciones sanitarias
y hacinamiento. Basado en un andlisis tedrico vy
proyectos referentes, se propuso mantener el uso
de vivienda colectiva, como una tipologia éptima
para habitar el centro histérico y conservar a sus ha-
bitantes, examinando la dindmica social existente.
Como resultado, se propuso aumentar el nUmero
de unidades habitacionales e implementar espa-
cios como zonas humedas, de trabajo y descanso.

Palabras clave

Centro histérico, uso compartido, vivienda colectiva, ha-
bitar, adaptabilidad, densidad.

Abstract

The historic center of Cuenca faces many challen-
ges, the most complex related to maintaining and
guaranteeing the quality of housing. The project fo-
cuses on a house with inadequate living conditions
due tolack of attention and maintenance. The main
problems identified were: lack of space, poor ligh-
ting, insufficient sanitary facilities and overcrowding.
Based on a theoretical analysis and reference pro-
jects, it was proposed to maintain the use of collecti-
ve housing, as an optimal typology fo inhabit the his-
toric center and preserve its inhabitants, examining
the existing social dynamics. As a result, it was pro-
posed to increase the number of housing units and
implement spaces such as wet, work and rest areas.

Keywords

Historic center, shared use, collective housing, inhabiting,
adaptability, density.



Objetivo general

Disenar un proyecto de rehabilitacion de una vi-
vienda urbana colectiva en el Centro Histérico de
la ciudad de Cuenca, en el sector El Vado, en la
calle Presidente Cérdova 12-42, casa “Brito”.

Objetivos especificos

1. Estudiar la vivienda colectiva como una tipologia
para habitar el centro histérico, identificando los
desafios y beneficios asociados.

2. Anadlizar referentes de rehabilitacion de edifica-
ciones en centros histéricos destinados a vivienda
colectiva.

3. Examinar la dindmica social en el inmueble de
estudio y establecer las necesidades fisicas de sus
habitantes

4. Conocer las fransformaciones histéricas de la edi-
ficacion aintervenir, su estado fisico y las
normativas vigentes que se aplican.

5. Plantear un proyecto de rehabilitacién arquitec-
tonica, readecuando sus espacios, utilizando he-
rramientas de diseno que respondan al contexto,
normativas y problemdaticas del sitio.

Metodologia

El proceso metodoldgico del estudio, contemplo
una serie de acciones cuya ejecucion se dio de la
siguiente manera. En primer lugar, se procedié con
la buUsqueda, seleccién y andilisis de los referentes
tedricos, cuyo contenido trate sobre la vivienda
colectiva en los centros histéricos, poniendo énfa-
sis en los retos y beneficios que experimentan sus
habitantes. Luego, se realizd6 un trabajo de cam-
po o levantamiento de informacién, que permitié
caracterizar la dindmica social y las necesidades
gue evidencien los habitantes de esta edificacién.
Finalmente, se realizo el diseno de la rehabilito-
cion arquitecténica, tomando como base todos
los datos recolectados sobre las necesidades de
sus arrendatarios y el sustento tedrico analizado.
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1.1. Problematica

La conservacidn del centro histérico de Cuenca,
es una realidad que data desde la década de los
sesenta y responde al continuo esfuerzo propiciado
por la ciudadania en general, quienes conjunta-
mente con las autoridades municipales de turno, lo-
graron que la ciudad sea incluida en la lista del Pa-
frimonio Nacional, acontecimiento suscitado en el
ano de 1982y que representd unimportante atracti-
vo turistico para propios y extraios (Kennedy, 2002).

De acuerdo con el estudio abordado por Aguirre
et al. (2017), las viviendas patrimoniales de la ciu-
dad de Cuenca, son de tipologia colonial y datan
de la época republicana, por lo que su infraes-
fructura se caracteriza por presentar una consi-
derable amplitud, pasillos que conducen a patios
centrales, en cuyo alrededor se edifican numero-
sas habitaciones. Estas edificaciones fueron cons-
fruidas utilizando adobe o bahareque, teja y mao-
dera combinada, siendo el hogar de familias con
numerosos integrantes, sin embargo, al paso del
tiempo, la utilidad de estas construcciones expe-
rimentd cambios significativos, que han requerido
serias adaptaciones a nivel de diseno arquitec-
tonico, dificultando su conservacidon respectiva.

Con el paso de los anos, las viviendas patrimonia-
les fueron destinadas con mayor frecuencia, para
uso multifamiliar. En el ano 2000, segun el informe
propiciado por la Organizacién no Gubernamen-

tal Pact Arim, el Centro Histérico de Cuenca, las
edificaciones colectivas asentadas en la ciudad,
daban cabida a un aproximado que bordeaba las
12 mil personas, quienes destacaban precisamen-
te por sobrevivir en condiciones precarias y des-
de las posibilidades que presentaba el inmueble.

Segun la publicacién de Sdnchez (2022), el hecho
de brindar atencién a las necesidades que presen-
ten las familias que habitan las viviendas colectivas
y garantizar su comodidad o los servicios dignos
de la habitabilidad, resulta sumamente complejo
y requiere una significativa inversion econémica,
por ello, son contadas las edificaciones que se
exponen a procesos de restauracion. Adicional-
mente, la renovaciéon de estas edificaciones se
ha percibido desde un punto de vista patrimonial,
sin prestar atencidén a las necesidades de las per-
sonas y el uso que reciben estas consfrucciones.

En el presente estudio, el bienestar y comodidad
de las familias que habitan la edificacién Casa
Brito, se vio seriamente afectado por los procesos
que conlleva la renovacién de dichas viviendas,
situacién que obliga a mudarse hacia otros secto-
res residenciales. Ante esta realidad, se identifica
la primera situacion problemdtica, la necesidad
de conservar el patrimonio de las viviendas loca-
lizadas en el Centro Histérico de Cuenca; ade-
mds, brinda las opciones pertinentes que permita

regenerar dichas infraestructuras y convertirlas en
viviendas multifamiliares, poniendo énfasis en los
servicios bdsicos, la comodidad y el bienestar fa-
miliar. La implementacion de estas ideas debe
considerar una baja inversibn econdmico, de
manera que sea posible su ejecucion pertinente.

Oftro problema que denota actualmente en el cen-
fro urbano de la ciudad de Cuenca, es la disminu-
cidon de su densidad poblacional, por cuanto, en
la década de los cincuenta se estima aproximada-
mente 138 habitantes por hectdrea y en la actuali-
dad se estima que el promedio no sobrepasa los 45
ciudadanos. Segun el estudio abordado por Garcia
(2018), esta situacion deriva del crecimiento mer-
cantil y ha requerido que la mayor parte de edifi-
caciones, estén destinadas para el funcionamiento
de distintos negocios, desplazando la habitabilidad
y configurando un escenario social disperso, con
serias repercusiones sobre la calidad de vida de la
ciudadaniay su desarrollo en general a largo plazo.

Ante esta realidad, de acuerdo con lo expues-
fo por Montejano (2014), las viviendas colectivas
denotan como una alternativa de solucion, por
ello, es imprescindible promover acciones enfo-
cadas en su conservacion, con la finalidad de
que se recupere su Uso inicial y permitan alber-
gar a grupos familiares que requieran un lugar
seguro donde habitar. Adicionalmente, esta si-

tuacién fomenta el interés hacia la preservacion
del patrimonio cultural y configura un escenario
que favorece la dindmica social entre las dife-
rentes culturas que lleguen al lugar, propiciando
experiencias significativas de aprendizaje mutuo.

En lo que concierne a la presente investigacion, se
plantea realizar un diseno enfocado en la rehabili-
tacién arquitectdnica de la “"Casa Brito"”; ubicada
en el sector El Vado, calle presidente Cérdova 12-
42. En la actualidad, la vivienda alberga diversos
grupos familiare+s, quienes comparten un mismo
inmueble y los servicios bdsicos respectivos. La pro-
blemdtica radica en la baja calidad de servicios y
espacios no adecuados para una digna habitabi-
lidad, una realidad que deriva del deterioro con-
tinuo que vienen presentando la edificaciéon y la
falta de una propuesta de intervencién adecuada.

Al paso de los anos, se han realizado algunas mo-
dificaciones en la edificacion, sin considerar ningun
estudio previo sobre la conservacion de su valor
patrimonial y el nivel de eficiencia que conlleva
dichos cambios en la calidad de los servicios ofer-
tados a las familias arrendatarias. Entre las princi-
pales observaciones encontradas en el inmueble,
destacan las siguientes: espacios reducidos, poco
iluminados y carentes de ventilacién, lo que ge-
nera riesgo de insalubridad (figura 1.); servicios
sanitarios precarios que son utilizados por todas

las familias que habitan en la vivienda(Figura 2);
falta de privacidad por la proximidad de los espa-
cios de habitacién para cada conjunto familiar y
limitadas dreas de circulacidon que complican la
movilidad dentro del inmueble (figura 3); y otras
afecciones de la misma infraestructura que re-
presentan un peligro para todos los arrendatarios.

Fuente: Elaboracién propia Fig.1. Condiciones insalubres.

Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia

Fig.2. Servicios sanitarios precarios.

Fig.3. Circulacion reducida.
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La vivienda colectiva en el centro historico: retos y beneficios

20

La vida en colectividad es caracteristica de las
grandes urbes, con ciertas ventajas para los arren-
datarios, sobre todo, en relacion al costo de ren-
tas y la posibilidad de cubrir cierfos pagos de for-
ma colectiva, lo cual reduce los gastos personales
y permite solventar otras necesidades bdsicas.
De igual manera, la vivienda colectiva requiere
que sus habitantes aprendan a compartir los es-
pacios de la edificacion y participar de una con-
vivencia arménica, que no altere el bienestar del
vecino o irumpa en sus horarios de descanso.

En el presente capitulo, se procedié a realizar un
andilisis sobre las generalidades de las viviendas co-
lectivas y laimportancia que conlleva en favor de la
densidad poblacional, ftomando como referencia el
caso del Centro Histérico de la ciudad de Cuenca.

Fuente: Elaboracién propia Fig.4. Casa "Brito". Estado actual

Fuente: Rodas A y Cabrera N (2023) Investigacion de habitabilidad en el centro histérico de Cuenca

Fig.5. Cartografia de Viviendas Urbanas Colectivas de Cuenca en el sector 10 de Agosto

21



2.1.

Una vivienda colectiva esreferida por Arroyo (2020),
como una alternativa habitacional que permite
compartir una edificacion con otros nucleos familia-
res, para lo cual, firman un acuerdo previo relacio-
nado con el comportamiento de los arrendatarios y
el uso de los servicios bdsicos (Figura 7; ademds, este
tipo de edificaciones presentan ventajas para los in-
quilinos, en cuanto a la optimizacién de infraestruc-
turas habitacionales y costos de mantenimiento.

Ante esta realidad, segun el estudio abordado por
Garcia (2018), resulta de suma importancia, fomen-
tar la construccién de viviendas colectivas en lu-
gar de edificaciones aisladas, con la finalidad de
contribuir a la liberacién del suelo y propiciar una
alternativa fiable para afrontar problemas como el
desgaste ambiental. Al respecto, de acuerdo con
Aguirre et al. (2017), el éxito del funcionamiento
de una construccién de esta indole, radica en la
gestion de los espacios, cuya arquitectura debe
adaptarse acorde con la composicion familiar; de
igual maneraq, se puede considerar la combinacion
con espacios intermedios, galerias, azoteas y dreas
colectivas como patios de considerable amplitud.

Ahora bien, las viviendas colectivas edificadas para
este fin, contemplan algunos aspectos relacionao-
dos con la comodidad, el confort y la cobertura de
los servicios bdsicos. Estos aspectos son considera-
dos desde el momento mismo del diseno arquitec-
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ténico, no obstante, gran parte de construcciones
que se encuentra en las urbes, muestran ciertas co-
racteristicas que dejan entrever, la adaptacién de
su infraestructura ante las continuas demandas so-
ciales y habitacionales que refleja dicho contexto.

En este sentido, segun el estudio propuesto por Ro-
jas (2023), la ciudad de Cuenca se caracteriza por
presentar ciertas caracteristicas en torno a las edi-
ficaciones, que le hicieron merecedora de su de-
sighacion como patrimonio cultural. Estas construc-
ciones presentan espacios amplios, con cuartos
grandes y patios centrales que propician un mejor
desenvolver habitacional para sus arrendatarios.

Las viviendas colectivas que presentan adap-
taciones en torno a su infraestructura, para sol-
ventar la demanda arrendataria en la urbe
cuencana, deben afrontar serios desafios en su
habitabilidad, puesto que no fueron concebi-
das originalmente para este propdsito. Por ejem-
plo, el caso de los banos compartidos y la falta
de espacios para dispersion o descanso, son al-
gunas de las serias falencias que presentan di-
chas edificaciones (Coronel & Jiménez, 2021).

En este sentido, los desafios de habitabilidad que
evidencian las viviendas colectivas, radican prin-
cipalmente en la dindmica social propiciada
por los arrendatarios que comparten un espacio

Fuente: Araya, R., et.al (2009).

Fig.20. Estado inicial

habitacional. Ante esta realidad, es necesario que
todas estas personas se sometan a ciertas reglas
o normativas que garanticen una convivencia
armoénica, donde no se atente la privacidad de
ningun inquino. En el caso del as edificaciones in-
dividuales, esta situacién pasa desapercibida, por
cuanto, la familia no se involucra con notros nU-
cleos, siendo la Unica responsable de sus accio-
nes y las posibles implicaciones que trae consigo.

De acuerdo con lo referido por Pacheco & Sar-
miento (2015), el disefo y adaptacion de los espa-
cios de una vivienda colectiva, debe considerar el
hecho de generar posibles dindmicas de conviven-
cia arménica, sin alterar la privacidad que requiere
cada nucleo familiar (Figura 8); por consiguiente,
el uso prolongado de esta edificacion por parte
de un mismo grupo de individuos, puede generar
serias problemdticas al momento de que sea nue-
vamente habitada, dejando entrever la necesida-
des de realizar cambios estructurales debidamente
planificados y sustentados que garanticen el bien-
estar de los inquilinos. Esta premisa concuerda con
lo expuesto por Araya (2019), quien plantea que:

"Hoy la vivienda debe considerar diversos
factores que antes no eran contemplados,
tal es el caso de las nuevas formas de agru-
pamiento, el rol de la mujer fuera de la casa,
el trabajar desde el hogar, los cambios de-

mogrdficos que han repercutido en las di-
mensiones de las viviendas, la tecnologia de
la comunicacion y las diferentes maneras de
utilizar el espacio familiar” (Araya, 2019, p. 5)

La autora en mencidén, pone énfasis en ciertos
aspectos que influyen de manera directa en el
bienestar y convivencia de los grupos familiares
qgue comparten la edificacion. Adicionalmente,
hace alusién a las caracteristicas de las familias
y diferencia los siguientes modelos: pareja sin hi-
jos; papd, mamad vy jdévenes (dos al menos); fami-
lia reconstituida; coresidentes; papd solo con hijos;
nido vacio (pareja sin hijos en edades adultas y
adultas mayores); parejas del mismo sexo; familias
unipersonales; familias extendidas, monoparento-
les, entre ofras. Estos aspectos condicionan el uso
de los espacios fisicos e influyen en las necesida-
des que pudieran surgir en la habitabilidad diaria.

Porofrolado, el éxito de habitabilidad de una vivien-
da colectiva radica en la posibilidad de que todos
los nUcleos familiares puedan convivir de manera
armédnica, para ello, es preciso que existan canales
comunicativos efectivos y acuerdos previamente
establecidos enrelacién al uso de los espacios com-
partidos y acceso alos servicios bdsicos respectivos,
respetando los horarios planificados. Considerando
todo lo mencionado, este tipo de viviendas debe
proveer disenos espaciales eficientes, que permi-

tan maximizar su infraestructura fisica, con la finali-
dad de ofrecer unidades habitacionales comodas
y funcionales, a mds de optimizar la distribucién
de las dreas comunes y privadas (Garcia, 2016).

En estos espacios colectivos, es preciso generar un
equilibrio entre los conceptos de infimidad y comu-
nal. Esto es posible conseguir a través de disenos
de dreas compartidas que faciliten la conviven-
cia en comunidad, sin que esto afecte la privaci-
dad de los residentes. Las dindmicas generadas
en el entorno de vivienda deberdn sobre todo
fomentar la interaccidn social, mejorando asi las
relaciones internas y ampliando las posibilidades
de dar uso 6ptimo a los espacios (Kennedy, 2002).

Fuente: Elaboracién propia  Fig.7. Privacidad en los espacios. Casa “Brito”
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2.2.

El hecho de convivir en una vivienda colectiva
presenta ciertas ventajas, sobre todo, en relacién
a la distribucién de las tareas que conlleva el man-
tenimiento de la edificacion, lo que representa
un ahorro significativo de tiempo y dinero, puesto
que se divide los costos y responsabilidades entre
todos los arrendatarios. En el caso de habitar una
casa individual, hay mayor exigencia por parte
del inquilino, por cuanto, tiene que organizar sus
actividades diarias y adquirir los productos ne-
cesarios para ejecutar las diferentes actividades
relacionadas con el cuidado y limpieza de todos
los espacios de la construccion (Mattarollo, 2019).

De igual manera, habitar en una misma edifico-
cion, promueve espacios de interaccion social
gue favorecen al crecimiento personal y el bien-
estar fisico — mental de los arrendatarios (Figura
9); puesto que una relacidon favorable entre los
diversos nucleos familiares que conviven en este
tipo de edificaciones, propicia una red de apo-
yo consolidada y efectiva para sobrellevar cual-
quier situacién conflictiva que pudiera presentar-
se en el diario convivir (Garcia & Maclean, 2011).

En este sentido, hay mayor probabilidad de que
una vivienda colectiva bien organizada, tenga mds
oportunidades que una construccién de tipo indi-
vidual, al momento de acceder a ciertos servicios
asociados con el bienestar de sus arrendatarios, tal
es el caso, del acceso alavadoras y secadoras pro-
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fesionales, mdaquinas que demanda un coste signifi-
cativo que facilmente puede ser repartido entre to-
dos los que habitan en la edificacion (Rojas, 2023).

las personas que deciden habitar en una vivienda
colectiva, requieren de ciertos servicios que habi-
tualmente no se encuentra en una construccién
de tipo unifamiliar, por cuanto, su implementao-
cidn y mantenimiento respectivo, demanda una
significativa inversion econdmica que debe ser
solventado por el arrendatario. Entre estas mejo-
ras destacan, por ejemplo, los amplios espacios
verdes, gimnasio, comedores compartidos, terra-
zas y otros disefos estructurales (Sdnchez, 2011).

Otro aspecto favorable de una vivienda colecti-
va, es la gestion participativa de todos los arren-
datarios, por cuanto, adquieren cierto grado de
decisidon sobre lo que se hace dentro de la edifi-
cacién, brinddndole una sensacién de pertinen-
cia y responsabilidad compartida entre todos
los miembros de dicha residencia. Estos aspec-
tos también fortalecen los espacios de esparci-
miento y contribuyen notablemente al desarro-
llo socioecondémico de la comunidad donde se
encuentra asentada la edificaciéon (Rojas, 2023).

De igual manera, un elemento clave que toma
relevancia en este tipo de viviendas, es la seguri-
dad ofrecida a los arrendatarios. Las comunida-
des cerradas o edificios que albergan distintos

grupos familiares, cuentan con medidas de se-
guridad planteadas de manera conjunta, con
la finalidad de garantizar un entrono mds seguro
para todos los residentes y no exponerse a riesgos
qgue atenten sobre su integridad (Garcia, 2018).

Por ultimo y no menos importante, las viviendas
colectivas son edificaciones que permiten optimi-
zar el espacio urbano, lo que reduce la necesidad
de expandirse y acrecentar las urbes de una cui-
dad, por cuanto, dicha decision conlleva un alto
impacto en el medio ambiente que a largo plazo,
puede condicionar la supervivencia del ser huma-
no; en ofras palabras, estas construcciones ofre-
cen una alternativa fiable para disminuir la hue-
lla ecoldgica y contribuir a la preservacién de la
biodiversidad existente en los entornos naturales.

Fuente: Araya, R., et.al (2009). Fig.20. Estado inicial

2.3.

Desde el punto de vista econdmico, la vivienda co-
lectiva propicia un ahorro considerable de dinero,
por cuando, los gastos generados en relacién a
servicios bdsicos o cualquier otra base impositiva,
puede ser dividida para todos los arrendatarios y
obtener una cuota manejable que no condicione
su bienestar individual y/o colectivo (Garcia, 2016).

A medida que pase el fiempo, las viviendas colec-
tfivas pueden exigir ciertos gastos relacionados con
el mantenimiento del estado de la edificacion, la
reparacion de cualquier deterioro o la prevencion
de desgastes que atenten sobre el bienestar y/o su-
pervivencia de los arrendatarios. Estos rubros pue-
den ser solventados de manera conjunta, sin em-
bargo, en ciertas ocasiones la inversion puede ser
mayor de lo esperado, causando descontento e
incluso decepcidon de convivir en esta construccion
(Kennedy, 2002).

Bdsicamente, segun el estudio propuesto por Rojas
(2018), la sostenibilidad de una vivienda colectiva
es factible, siempre y cuando se lleve de forma or-
ganizada y responsable, planificando la ejecucion
de las acciones preventivas y correctivas necesa-
rias, con la finalidad de evitar desgastes en el me-
diano y largo plazo. En este senfido, la administro-
cion de uninmueble de esta categoria, requiere de
la organizacién y colaboracién activa de todos los
grupos familiares que lo habitan, siendo una nece-

sidad de mayor relevancia que en las edificaciones
unifamiliares.

Adicionalmente, la vivienda colectiva exige un
andlisis de mercado y capacidad de planificacion
financiera para cubrir los gastos generados por el
uso de la misma. Desde un enfoque de inversién,
este tipo de edificaciones demanda gastos mdés al-
tos que las unifamiliares, pero pueden ser solventa-
dos de manera conjunta. A esto se le debe sumar
las diferentes normativas y politicas publicas vigen-
tes en el territorio donde se encuentra asentada la
construccidon, aspectos que deben ser abordados
por parte de quien invierte en estos proyectos, ge-
nerando cambios circunstanciales que infieren en
la dindmica financiera y los costos de alquiler res-
pectivos.

De manera general, las ventajas que conlleva el uso
de estas viviendas contemplan: los gastos compar-
tidos, lareduccién de la base impositiva y un ahorro
energético significativo en espacios compartidos.
En lo que concierne a los desafios, se encuentra un
mayor desgaste en la edificaciéon, mayor inversién
en la adecuacion constructiva y los costos de man-
tenimiento y reparaciéon a largo plazo.

Fuente: Diario El Universo (2015)

Fig.9. Compartir espacios
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2.4.

La ciudad de Cuenca se caracteriza por presen-
tar un considerable vaciado poblacional, fend-
meno que se repite en gran parte de las urbes
de América Latina, como consecuencia de un
sin nUmero de acontecimientos de cardcter so-
cial, econémico y politico. En la década de los
ochenta, el Centro Histérico albergaba aproxima-
damente 41.474 ciudadanos y en el ano 2010, se
registra alrededor de 27.000 personas de disfin-
tos estratos sociales (Garcia & Maclean, 2011).

Esta realidad se debe al notable crecimiento co-
mercial que evidencia la ciudad de Cuenca, ante
lo cual, la mayor parte de edificaciones residen-
ciales son usadas para actividades comerciales y
turisticas, obligando a que la ciudadania se des-
place hacia las zonas periféricas de la localidad,
donde ha sido mas que evidente, el incremento
habitacional. Esta tendencia es consecuencia de
la expansién del anillo suburbano, propiciando un
significativo abandono de los centros histéricos de
este tipo de ciudades (Garcia y MaclLean, 2011).

Segun la publicacion de Garcia (2016), el Centro
Histérico de la ciudad de Cuenca es uno de los
mejor conservados en el pais, sin embargo, esto
no puede depender Unicamente de su valor pa-
frimonial, el interés comercial o la atraccién turis-
fica que genera en la localidad; al contrario, es
una redlidad en la que deben participar todos
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los ciudadanos, entfidades publicas y privadas,
las autoridades pertinentes y el gobierno nacio-
nal de turno, con la finalidad de promover accio-
nes enfocadas en la conservacidn de espacios
publicos que coadyuven a garantizar zonas ap-
tas para la convivencia social de los habitantes
de una circunscripcidn territorial determinada.

Las personas que hacen uso de la infraestructura
de una vivienda colectiva, presentan un nivel de
cohesién distinto a los grupos familiares que ha-
bitan en construcciones unifamiliares. Este primer
grupo, pugna por obtener reconocimiento social
que le ayude a garantizar los servicios y demds me-
joras necesarias para su bienestar (Arroyo, 2020).

La reduccién de la densificacion de la pobla-
cion en una localidad determinada, disminuye
la posibilidad de la construccidén social a través
de las dindmicas internas y externas de sus ha-
bitantes. Contrario a esto, el uso exclusivo de los
centfros histéricos para actividades comerciales
y/o turisticas, generan una notable confluencia
de poblaciones flotantes, cuya convergencia
no siempre fortalecen la identidad cultural de
un pueblo o confribuyen en el sostenimientfo de
una ciudad a largo plazo, sino mas bien, deterio-
ran los bienes patrimoniales (Aguirre, et al., 2017).

Al respecto, Monsalve (2018) afiirma que esta re-

duccién en la densidad de las ciudades fue un
aspecto caracteristico del siglo XX; sin embargo,
la expansion excesiva de la poblacién ha traido
consigo una serie de desventajas en relacién al
uso del espacio fisico, sobre todo, en aquellas zo-
nas que quedan lejos de las empresas proveedo-
ras de servicios, por cuanto, requiere estrategias
de movilidad que representa un costo adicional.
En este sentido, las viviendas colectivas y la posibi-
lidad de que varios ciudadanos se concentren en
dreas mds reducidas dentro de una misma edifica-
cién, siguen aumentado con el paso de los anos.

Consecuentes con lo descrito, es posible afirmar
que la densificacion permite la revitalizacion de
los entornos urbanos, siendo un elemento cla-
ve para fomentar el comercio local, sobre todo,
en aquellas familias que habitan en el cenfro
histérico que obtienen su sustento diario de di-
cha actividad; de igual manera, la demanda
por ciertos servicios y locales para futuros nego-
cios tfambién incrementa de manera significativa.

La densificacion poblacional incrementa también
el interés por la conservacién de las edificaciones
y la posibilidad de ir fransformando sus usos de ma-
nera eficiente. De acuerdo con Garcia (2018), en
el caso del centro histérico, este fendbmeno mejora
la ocupaciéon de espacios subutilizados y contribu-
ye en la preservacion de los patrimonios culturales,

toda vez que se mantuvieran vigentes y funcionales.

Una poblacién urbana que presente un buen
margen de densidad, se encuentra mejor conec-
tada, requiriendo menos servicios de movilidad y
recursos energéticos para trasladar diferente tipo
de materia prima necesaria en la elaboracién de
ciertos productos o servicios que requiere para sol-
ventar sus necesidades bdsicas. En este escena-
rio, ciertos problemas como el alto trafico vehicu-
lar reducen de manera significativa y los espacios
peatonales cobran relevancia para la comodidad
y seguridad de la ciudadania (Kennedy, 2002).

Fuente: https://www.goraymi.com/es-ec/azuay/cuenca/calles-barrios/
cenfro-historico-cuenca-a7c99d163
Fig.10. Centro histérico de Cuenca.
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0.20 - 0.30
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0.40 - 0.50
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0.60 - 0.70
0.70-0.85

Fuente: PDOT, (2022).

Fig.11. Densidad poblacional
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2.5.

En la actualidad, la implementacion de una vivien-
da colectiva, es un tema de suma importancia para
dindmica socioecondmica de una ciudad, por
cuanto, permite afrontar la creciente demanda ur-
banistica y sirve de base para afrontar los desafios
de cardcter ambiental que afectan el bienestar o
supervivencia de todos los seres humanos. Desde
la perspectiva de la sostenibilidad, la forma en que
es disenada y gestionada una edificacién de este
tipo, tiene un impacto significativo en el bienestar
intfegral de los residentes; por lo tanto, la arquitec-
tura y el diseno urbano, son poderosos instrumen-
tos para la mejora de la calidad de vida y la creo-
cion de comunidades sostenibles (Rogers, 2017).

Un aspecto central en la discusion sobre la soste-
nibilidad de las viviendas colectivas es su huella
ambiental. La construccién y operacion de edifi-
cios contribuyen significativamente a las emisiones
de gases de efecto invernadero y al agotamiento
de recursos. De acuerdo con el arquitecto eco-
l6gico Ken Yeang, “la arquitectura sostenible no
solo debe verse en términos de tecnologia ver-
de, sino también como un medio para mejorar la
calidad de vida de las personas” (Quiceno, 2023,
p.2). En este sentido, la eficiencia energética se
erige como una piedra angular para mitigar es-
fos impactos, siendo fundamental, integrar las
tecnologias eficientes y la adopcién de prdcticas
constructivas sostenibles, dando lugar a entornos
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Fuente: Arq. Carlos Espinoza, (2015).

Fig. 12. Casa Juan Jaramillo.
Fig. 13. Revitalizacién en el Centro Histérico de Cuenca.

urbanosmdssosteniblesyhabitables. (Sdnchez,2011)

De igual manera, la sostenibilidad en viviendas
colectivas va mads alld de aspectos técnicos; impli-
ca una planificacion cuidadosa del uso del suelo,
por cuanto, al concentrarse la poblacién en dreas
compactas como consecuencia de la densifica-
cién urbana, hay una oportunidad para reducir
la expansion descontrolada. Esto es corroborado
por la urbanista Jane Jacobs, quien refiere que
una ciudad no es una coleccidn de edificios, sino
mds bien, la agrupacién de varios vecindarios; por
ende, la planificacién que favorece la diversidad
funcional y la mixtura de usos, confribuye notao-
blemente en la creacién de comunidades soste-
nibles y un uso eficiente del suelo (Garcia, 2016).

La eleccidon de materiales de construccién tam-
bién juega un papel crucial en la sostenibilidad
de las viviendas colectivas. El arquitecto William
McDonough destaca la importancia de adop-
tar un enfoque cradle-to-cradle, donde los ma-
teriales sean seleccionados considerando su
ciclo de vida completo. La utilizacion de mate-
riales reciclados, de bagjo impacto ambiental y
facilimente reciclables, se presenta como una es-
trategia clave para reducir la huella ecoldgica
propiciada por la construccion (Sdnchez, 2011).

Ademds, la gestion adecuada deresiduosylaimple-
mentacion de prdcticas de reciclaje son esenciales
enlaconservacion delmedio ambiente. Comomen-
ciona la arquitecta Annie Leonard, “no hay basura
en la naturaleza, cada residuo es un recurso para
otro sistema”; por ello, el hecho de integrar sistemas
eficientes de gestidén de residuos, no solo contribu-
ye a la sostenibilidad ambiental, sino que también
fomenta una cultura de responsabilidad y concien-
cia ambiental entre los residentes (Araya, 2019).

En resumen, la sostenibilidad en la vivienda colec-
tiva no es simplemente una cuestién de tecnolo-
gia, al contrario, contempla una vision integral que
abarca el disefo consciente de la edificacién, la
gestion eficiente de recursos y la creacidén de co-
munidades habitables. En palabras del arquitecto
y disenador Buckminster Fuller, la sostenibilidad fie-
ne que ser una estrategia global que incluya tfodas
las areas de la vida, por ende, solo a través de un
enfoque holistico y una colaboraciéon activa entre
arquitectos, urbanistas y la comunidad, se puede
concretar edificaciones que no solo alberguen
arrendatarios, sino que también preserven y me-
joren nuestro entorno (Garcia & Maclean, 2011).

Fuente: Arg. Carlos Espinoza, (2015).

Figura 14. Casa Juan Jaramillo - Revitalizacion en el Centro Histérico de Cuenca.
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3.

La informacion se filtrd en dos etapas distintas:

a. La primera se centrd en la identificacién
de las caracteristicas esenciales que definen el tipo
de edificaciéon, abordando aspectos como: el co-
lectivo de la vivienda, la ubicaciéon en un centro
histérico, el cardcter patrimonial de la edificaciéon y
si tiene un enfoque ambiental; ademds, se evalud
el tipo de intervencién realizada, considerando sila
estructura original fue recuperada o se perdib.

b. En la segunda fase, se llevé a cabo un
andlisis minucioso sobre el uso y disefio de las edifi-
caciones seleccionadas, considerando elementos
especificos como la presencia de patios internos,
los usos compartidos dentro de la edificacion, las ti-
pologias de vivienda presentes, las dreas comunes
disponibles y las estrategias de sostenibilidad im-
plementadas. Este procedimiento permitié obtener
una perspectiva general del interior de las edifica-
ciones y su funcionalidad.

Cada referente arquitecténico fue analizado en
funcién de los puntos antes mencionados, evaluan-
do las soluciones propuestas para los problemas es-
pecificos identificados y cémo estos se relacionan
con los criterios establecidos en ambas fases del
filfro.
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Filfro de referentes

Edificio Unidn
Obrera

Casa Bolivar

Casa Ana

Vecindad
Sanfos Dumont

Los patios del
SOl

Edificio la
Borda

Primera Fase

Si No

Si

No

Si

No

Si No

Si No

Si No

5 Es una vivienda colectiva 2

X

X

5 Es parte del centro histérico?

3Es una vivienda con cardcter patrimonial 2

sLa edificacion es parte de una restauracion?

s Se recuperd la estructura 2

X | XXX

XX | XX

Total

Segunda Fase

Si

No

Si

No

Si No

sLa edificacién tiene patios internos?

sLa edificacién tiene usos compartidos?

sCuenta con tipologias de vivienda?

sTiene areas comunes 2

X | X | X|Xx

sUsa estrategias de sostenibilidad 2

X | X|X|Xx

X | X|Xx<|Xx

X | X|IX]|X<|Xx

X | X|X|Xx

X | X|IX]|Xx<|Xx

Total

Total

10

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.15. Filtro de referentes
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3. 3.1. 3.2, 3.3.

La seleccidén de los referentes arquitecténicos que
sustentaron el desarrollo del presente estudio, con-
siderd tres criterios fundamentales:

a. Primero, el tipo de vivienda, especificado
que sea de cardcter colectivo, es decir, todas las
edificaciones previstas, deben ser multifamiliares.

b. En segundo lugar, las construcciones asen-
tadas en un centro histérico, aspecto que garantiza
una relevancia contextual significativa y presenta
ciertos desafios relacionados con la adaptacion,
conservacion y coexistencia con otras estructuras
histéricas circundantes. Ademds, esta ubicacién
contempla una serie de restricciones y normativas
que debe considerar al momento de integrar nue-
vas tecnologias y promover algunos usos que no
comprometan el valor histérico.

C. El tercer criterio se enfoca en la recupero-
cion de gran parte de la infraestructura existente;
esto pone énfasis en la importancia que conlleva la
sostenibilidad y la conservacién en el diseno arqui-
tectdnico.

Fuente:Borde Urbano, (2021). Fig.16. Fachada principal Fuente: Coulleri, (2022). Fig.17. Fachada principal Fuente: Sanchez, (2019). Fig.18. Fachada principal
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3.1.

- Ubicacioén:

Castillo 773, Cerro Cordillera. Valparaiso, Chile

- Arquitecto:

Fermin Vivaceta

- Afo construccion:

1870

- Arquitecto reconstruccion:

Raul Araya Bugueno, Maria José Castillo

- Aho reconstrucciéon primero periodo:

Primer periodo: 1998 — 2003
Segundo periodo: 2003 - 2007

- Superficie terreno:

1.195,700 mt2

- Superficie construida:

3.263,030 mt2

- NUmero de pisos: 3

- Tipologias de Vivienda:

Simples ler y 2do piso - Duplex 3er piso
3er piso: 15 viviendas duplex

2do piso: 12 viviendas simples

ler piso: 7 viviendas simples

- Cantidad de Viviendas:
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34 departamentos

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fig.19. Estado inicial

Fig.20. Estado inicial

Fuente:Borde Urbano, (2021).

Fig.21. Estado actual

3.1.

El edificio de la Unidn Obrera de Valparaiso, es una cons-
truccidén que se encuentra ubicado en Valparaiso — Chile
y data de hace mas de 110 aios, siendo declarad como
Inmueble de Conservacién Histérica por su valor patrimo-
nial. La problematica de esta edificacion se centra en el
deterioro de su infraestructura, arazén del abandono que
sufrid desde el afo 1980.

La vivienda se emplaza en una media manzana y su ob-
jetivo principal se centra en la puesta en valor del inmue-
ble y del sector. El proceso de rehabilitacion se enfocd
en mejorar la infraestructura de la edificacion y garantizar
servicios de calidad que garanticen una mejor calidad
de vida para sus habitantes. El inicio del proyecto tuvo
lugar en el 2006, cuando la construccién estaba habitada
por 28 familias.

De acuerdo con Ayora et al. (2009), el edificio fue some-
tido a tres tipos de intervencion: restauracion, rehabilita-
cién y construccién nueva.

1.Se restauraron las fachadas exteriores, lo que contem-
pld un proceso de limpieza profunda a nivel superficial.

2. Se rehabilitd el interior de los departamentos, realizan-
do ciertas terminaciones o modificaciones tipo duplex,
atendiendo los estdndares de calidad y cumpliendo Ias
normativas vigentes, con la finalidad de ofertar espacios
propicios para la supervivencia de las familias.

3. La obra nueva consistié en agregar un nuevo volumen
en el sector norte del edificio y una estructura portante
emplazada en el perimetro interior del patio centrall.

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fig.22. Emplazamiento
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3.1. Funcién.

Luego de redlizar un andlisis de la edificacién, se pudo
determinar que el patio comun, los pasillos y los accesos
eran espacios de encuentro para todas las familias; de
igual maneraq, se logré diferenciar las modificaciones que
se habia realizado al interior de cada departamento.

El proceso de rehabilitacion fue de cardcter integral,
logrando obtener 34 viviendas y dos locales amplios de
reunién, uno para la administracion del conjunto habita-
cional y ofro que funcione como sede de los grupos de-
portivos de la localidad.

La intervencion realizada se ejecutd con la finalidad de
concretar los siguientes objetivos.

1. Recuperar el edificio a nivel estructural.

2. Rescatar la habitabilidad interior de la edificacién, fo-
mentando la forma de vida en comunidad y una buena
convivencia armonica.

3. Ofrecer un entorno de calidad para que se radiquen
las familias y no decidan emigrar a ofros lugares.

MODULO: EL complejo habitacional se encuentra con-
formados por mddulos de viviendas de cardcter unifa-
miliar, cuya infraestructura se divide en cocina, bano y
dormitorios. Esta construccidn brinda un cierre perimetral,
ocupando una superficie aproximada de media cuadra
y en la parte central de toda la edificacion se encuentra
un vacio estructural que sirva de espacio de socializacién
para los arrendatarios (CASIOPEA, 2011)
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Fuente: Araya, et.al (2009).

Fig.23. Patio central (Casa patio)

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fig. 24. Radicar

Fig.25. Revitalizar

3.1. Funcién.
l I I I Fuente: Araya, et.al (2009). Fig.30.Cuadro de dreas
Fig.26. Planta baja n: + 0,00 Fig.27. Primera planta alta, n: + 4,00
Circulacion
Servicio
Social
Privado
. I fuente: Fuente: AAraya, ef.al (2009) Fig.31. Estado inicial
Fig.28. Segunda planta alta, n: + 8,00 Fig.29. Tercera planta alta,n: + 10,70 Araya, R., et.al (2009). ’ va. el ’ 9.t
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3.1.

El volumen de la edificacion se mantuvo en sus tres nive-
les, sin embargo, en la techumbre se procedidé a recons-
truir de manera estructural, lo que permitié aprovechar
el espacio y materiales existentes, obteniendo el diseno
de viviendas duplex, hecho que derivd del levantamien-
to del cielo raso y el aprovechamiento del entretecho
para construir alfillos. Adicionalmente, también se deci-
dié mejorar las circulaciones horizontales y verticales, con
el objefivo de mejorar el desplazamiento de las familias
(CASIOPEA, 2011).

VACIO INTERRUMPIDO

Antes, el vacio contemplaba una unién palpable desde
un lado del interior de la edificacion hacia el otro, me-
diante pasarelas que llegaban a un centro estructural,
donde existia una torre de madera, desde la cual se
arrojaban toda clase de desperdicios. Ademds, se debe
mencionar que, en dicho espacio, habia lavaderos y un
punto de reunién comun de las duefias de casa. (CASIO-
PEA, 2011)

VACIO UNIFICANTE

Enla actualidad, se cuenta Unicamente con un aire cen-
tral que permite conectar la parte interior hacia el con-
junto de viviendas; de igual manera, permite comunicar-
se visualmente de lado a lado, propiciando una relacion
de mayor proximidad, sin que la distancia influya y brinde
la intimidad permisible por el alcance del ojo.

40

Adicionalmente, la fachada de la edificacién queda visi-
ble al otro lado, constituyendo una proyeccion desde el
interior de la casa, hacia el sector publico de la construc-
cién. Este espacio es destinado para dejar los animales,
colocar muebles, colgar ropa en las barandas y afron-
tar con distintas plantas ornamentales, derivando con el
paso del tiempo, en un marcado sentido de propiedad.

Por Ultimo, el pasillo que es publico, permite acceder aun
espacio de mayor intimidad, por cuanto las ventas y las
puertas queda abiertas, exponiendo el interior de cada
vivienda, debilitando el limite pUblico/ privado entre la
vivienda y la circulaciéon del conjunto (CASIOPEA, 2011)

Fuente:Araya, et.al (2009). Fig.32. lluminacion

Fuente: (CASIOPEA, 2011)

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fig. 33. Privacidad

Fig.34. Exterior

3.1.

El proceso de rehabilitacién de la vivienda, considerd
un sin nUmero de materiales de construccién, entre los
cuales denotan los siguientes: el ladrillo, elemento original
de la edificacion; muros de tabiqueria de madera con
adobillo en zonas interiores del edificio; revestimientos
con estucos de barro, enyesado en muros y tabiques re-
habilitados.

De igual manera, se empled cartén, yeso y estucos en los
tabiques nuevos, pavimentos de placa contrachapada
de 18 mm en interiores, radiares en primeros pisos y sobre
losas de hormigdn en los pasillos de los pisos superiores.

Fuente: (Borde urbano, 2011) Fig. 35. Recuperar la estructura

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fig.36. Materialidad

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fuente: Araya, et.al (2009).

Fig.37. Recuperar la estructura

Fig.38. Recuperar la estructura
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3.1.

Conexién

Espacios de encuentro

Fuente:Elaboracion propia.
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Fig.39. Andlisis

3.1.

3.1.

Espacios de encuentro

Fuente:Elaboracion propia.

Conexién

Fig.40. Andlisis

Fuente:Elaboracion propia.

lluminaciéon

Fig.41. Andlisis

3.1.

3.1.

Privacidad con incorporacion de plantas

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.42. Andlisis

Utilizar la estructura exisente

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.43. Andlisis

3.1.

Conexion para los dos blogues

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.44. Andlisis
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3.2.

- Ubicacion:
Santos Dumont 3756 / 58, Chacarita, Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires

- Arquitecto:
Carlos Cottet, Victoria lachetti, Args.

- Afo construccion:
2017-2021

- Superficie terreno:
812 m2

- Superficie construida:
2500 m2

- NUmero de pisos: 5

- Tipologias de Vivienda:
Simples - Duplex
8 viviendas duplex
2 viviendas simples

- Cantidad de Viviendas:
10 departamentos
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Fuente: Coulleri (2022).

Fuente: Coulleri (2022).

Fig. 45. Estado actual

Fig. 46. Estado actual

Fuente: Coulleri (2022).

Fig. 47. Estado actual

3.2.

La vivienda denominada La Vecindad Santos Dumont,
es una edificacidon que se encuentra ubicado en un lote
doble del centro de la manzana, en el barrio de Cha-
carita, Buenos Aires - Argentina. Esta construccidn es un
edificio residencial, que presenta una gran variedad de
tipologias y varios espacios exteriores privados o comu-
nes, cuyo uso se definen de manera conjunta entre to-
dos los habitantes del conjunto.

El hall de entrada y el patio central de la edificacion, se
encuentra en la planta baja; las escaleras junfo con los
diferentes parterres, generan los recorridos en forma de
paseo arquitecténico, aspecto caracteristico de habi-
tar en un conjunto habitacional de esta indole (Coulleri,
2022).

La vivienda denominada La Vecindad Santos Dumont,
es una edificacion que se encuentra ubicado en un lote
doble del centro de la manzana, en el barrio de Chao-
carita, Buenos Aires - Argentina. Esta construccién es un
edificio residencial, que presenta una gran variedad de
tipologias y varios espacios exteriores privados o comu-
nes, cuyo uso se definen de manera conjunta entre to-
dos los habitantes del conjunfo.

El hall de entrada y el patio central de la edificacion, se
encuentra en la planta baja; las escaleras junto con los
diferentes parterres, generan los recorridos en forma de
paseo arquitecténico, aspecto caracteristico de habi-
tar en un conjunto habitacional de esta indole (Coulleri,
2022).

Fuente: Coulleri (2022).

Fig. 48. Emplazamiento
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3.2. 3.2.

La edificacion surgié como una alternativa de solucion 1. La obra volumétrica y tipoldgica. 2. La espacialidad y la materialidad 3. Laluz
para las dreas geogrdficas que presenten una densidad

urbana media y/o baja. Su construccién requirid un es-

fuerzo conjunto de los expertos e informacion arrojada

por estudios previos realizados en torno a los sistemas de

vivienda colectiva. El punto de partida considerd la obra

volumétrica y tipoldgica, luego se procedid con los tres

ejes que definen esta obra: la espacialidad, la materiali- Fig.50. Planta subsuelo Fig.53. Segundo piso

dadylaluz

El patio central ayuda a distribuir los espacios de mejor /
manera, el juego de volimenes de la infraestructura in- Fuente: Coulleri (2022). Fig. 56. Espacios sociales

terna, le da privacidad a cada departamento y, por Ul-

timo, las escaleras centradas hacen que la circulacion

sea mds definida.

Fuente: Coulleri (2022). Fig. 58. Espacios verdes
g:eirnC/iL::\iOOCiéﬂ Fig.51. Planta baja Fig.54. Tercer piso
Social
Privado
Fig.52. Primer piso Fig.55. Cuarto piso
Fuente: Coulleri (2022). Fig.49. Seccion Fuente: Coulleri (2022). Fuente: Coulleri (2022). Fuente: Coulleri (2022). Fig. 57. Patio central Fuente: Coulleri (2022). Fig. 59. Espacios verdes Fuente: Coulleri (2022). Fig. 60. Luz
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3.2,

Los volumenes habitacionales de la edificacion, se en-
cuentran separados por un patio central, elemento que
permite organizar los espacios habitables y brindan un
buen nivel de iluminacién para todos los habitantes de
la vivienda, mejorando su calidad de vida y la de su en-
torno préoximo.
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Fuente: Coulleri (2022).

Fig.61. Vista

3.2,

De acuerdo con el informe propiciado por Coulleri (2022),
la infraestructura del edificio, se encuentra construido en
hormigdn armado visto, yeso, carpinteria de aluminio y
revestimiento de granito; los muros circulatorios de las
zonas comunes, fueron realizados in situ, los herrajes en
tramos macizos pintfados de blanco y otros detalles en
madera que aparecen en el hall de acceso.

Fuente: Coulleri (2022). Fig.62. Detalle puerta

Fuente: Coulleri (2022).

Fig.63. Axonometia
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3.2.

Casa patio

Fuente:Elaboracion propia.
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Conexion

Circulaciones

Fig.64. Andlisis

32.

32.

lluminacién

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.65. Andlisis

Vegetacion vy vistas

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.66. Andlisis

3.2.

32.

Bloques conectado

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.67.Andlisis

Estructura

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.68. Andlisis

3.2.

Espacios verdes

Fuente:Elaboracion propia.

Vistas

Fig.69. Andlisis
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3.3.

- Ubicacion:
Constitucié 85-89, Barcelona, Espaia

- Arquitecto:
Lacol

- Afo construccion:
2014-2018

- Superficie:
3000 m2

- NUmero de pisos: 5
- Tipologias de Vivienda:
Simples - Duplex

viviendas duplex
viendas simples

- Cantidad de Viviendas:
28 departamentos
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Fuente: Sanchez, (2019)

Fuente: Sanchez, (2019)

Fig.70. Construccion

Fig.71. Construccion

Fuente: Lacol, (2022) Fig.72. Estado Actual

3.3.

La Borda es un proyecto habitacional que se encuentra
localizado en la calle Constitucidon de Barcelona - Espa-
fAia, en un terreno publico de vivienda social, bajo un con-
trato de arrendamiento que ha perdurado por mds de
75 anos. Esta edificacion mantiene una posicién limitrofe
con el poligono industrial de Can Batllé y sirve de facha-
da al barrio de La Bordeta.

El diseno y construccién de esta edificacién, es el resul-
tado de un proceso organizativo y secuencial, que re-
quirié la intervencién participativa de los futuros usuarios
o arrendatarios. La autogestion fue un elemento funda-
mental para consolidar aspectos como la sustentabili-
dad, la vida en comunidad, la adaptabilidad y la pers-
pectiva de género, permitiendo establecer un entorno
propicio para conseguir una convivencia arménica y
plena (Lacol, 2022).

La edificacién presenta un disefo arquitecténico con-
formado por 28 residencias de tres tipos diferentes, con
medidas promedio que oscilan entre los 40 - 50 y 76 m2,
incluyendo una serie de dreas comunes requeridos para
fomentar la vida en comunidad y facilitar la transicién en-
tre lo privado y lo publico.

Finalmente, las ideas claves que sustentaron el desarrollo
del presente proyecto habitacional fueron las siguientes:
participacién, disefo, construcciéon y uso; sostenibilidad
(vida comunitaria), arquitectura popular (corrala), adap-
tabilidad (infraestructura) y perspectiva de género.

Fuente: Lacol, (2022)

Fig.73. Emplazamiento
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3.3. 3.3.

Atendiendo el reporte publicado por Lacol (2022), la es-
tructura general de la edificacion se encuentra organiza-
do alrededor de un patio central, que se caracteriza por
ser un espacio amplio de interaccién social, inspirado en
las “corralas”, una tipologia de edificacién de cardcter
social y popular. Las viviendas de este conjunto habita-
cional, se hayan distribuidas en varias plantas arquitec-
tonicas, referidas como una combinacién de unidades
de convivencia que pueden estar compuestas por una
- dos - tres 0 mds personas.

Cada una de las viviendas que forman parte de esta edi-
ficacién, presenta una estructura bdsica con una super-
ficie que bordea los 50 m2; ademds, se le incorporaron
uno o dos moédulos adicionales, con la finalidad de gene-
rar tipologias mayores, en funcién del nimero de perso-
nas de cada unidad de convivencia. Si en unos anos las
familias crecen o cambian las necesidades espacialitas
de los ocupantes, la casa presenta la ventaja que puede
adaptarse con ellos de manera efectiva (Sénchez, 2019).

Fuente: Lacol, (2022) Fig.76. Planta

En la fase final de la edificacion, apuesta por un modelo
de vivienda colectiva, comunitario y antagdnico al tradi-
cional de promociones publico - estatales o privadas que
ha permitido superar algunas de sus grandes limitaciones.

Fuente: Lacol, (2022) Fig.74. Andlisis Fuente: Lacol, (2022) Fig.75. Andlisis Fuente: Lacol, (2022) Fig.77. Planta Fuente: Lacol, (2022) Fig.78. Planta modulos.
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3.3.

Fuente: Lacol, (2022)
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Fig.79. Andlisis habitaciones

Fuente: Lacol, (2022)

Fig.80. Andlisis habitaciones

3.3.

Fuente: Lacol, (2022)

Fig.81. Seccién
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3.3.

lluminacién, Automatizacion y Control

La vivienda tiene un mdximo aprovechamiento de la luz
natural por tipologia de casa patio. El conjunto de con-
sumos térmicos, estardn monitorizados, asi como las va-
riables de calidad del aire en 6 viviendas tipo con lectura
temperatura, humedad y concentracion de CO2.

Hay la prevision de conseguir centralizar los contadores
individuales eléctricos en un solo contador colectivo
y monitorizar los consumos eléctricos por vivienda. Esta
centralizacién estaba prevista en proyecto y, aunque la
ley lo permite en edificios sin divisidn horizontal como es
el caso, la compaiia se ha negado hasta el momento.
(Sanchez, 2019)
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Fuente: Sanchez, (2019)

Fig.82. Sol

Fuente: Sanchez, (2019)

Fig.83. Sol

3.3.

El proceso de disefio y construccién de la edificacion, se
sustenta en aspectos como la autopromocion, la propie-
dad colectiva, la vida comunicativa, la sostenibilidad, la
asequibilidad y la innovacion. En este sentido, los mate-
riales y proceso considerado en la construccién de esta
infraestructura, priorizaron la consecucion de un edificio
con el minimo impacto ambiental, incluyendo también,
el uso y la eliminacion de la vulnerabilidad de la pobreza
energética de los usuarios de esta vivienda.

El concepto de NZEB se convierte en una condicién de
partida. La experiencia se plantea como una prueba
piloto para extender el modelo y fomentar su replicabili-
dad. (Sanchez, 2019)

Fuente: Lacol, (2022)

Fig.84. Seccion
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3.3.

Bloques conectados

Fuente:Elaboracion propia.
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lluminacién

Fig.85. Andlisis

3.3.

3.3.

Tipologias 1, 2 'y 3 personas

Fuente:Elaboracion propia.

Fig.86. Andlisis

Blogue de servicios

Fuente:Elaboracion propia.

Bloque de vivienda

Fig.87. Andlisis

3.3.

3.3.

Casa patio

Fuente:Elaboracion propia.

lluminacién

Fig.88. Andlisis

Fuente:Elaboracion propia.

Estructura de madera

Fig.89. Andlisis

3.3.

Luz

Fuente:Elaboracion propia.
Andilisis

Estructura doble alfura
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04. ANALISIS HISTORICO
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4.1.

El diseno arquitectdnico de las edificaciones que
forman parte de la ciudad de Cuenca y el nivel de
conservacion de su patrimonio histérico cultural,
fueron aspectos claves en su denominacién como
Patrimonio Cultural de la Humanidad, por parte
de la Organizacién de las Naciones Unidas para
la Educacién, la Ciencia y la Cultura [UNESCO].

Uno de los sectores de mayor trascendencia en
el desarrollo socioecondmico y cultural de la ciu-
dad de Cuenca, es El Vado. Este tramo urbanistico
data del aho 1557 y nacié como un caserio locali-
zado a escasos 300 metros del rio Tomebamba. En
la actuadlidad, es un importante emblema turistico
de los cuencanos y fusiona distintas manifestacio-
nes del arte, cultura, turismo y locales donde se
ejecutan anfiguos oficios que contemplan disfin-
tos procesos manuales o artesanales (Marin, 2022).

Este sector es el primer barrio establecido dentro
de la ciudad de Cuenca, cuya fundacién data
de la época de la Conquista Espanola, cuan-
do los conquistadores llegaron al territorio co-
nocido en ese entonces como Paucarbamba,
donde decidieron plantar una cruz de mdrmol,
un simbolo religioso que con el paso de los anos
se convirti6 en un elemento caracteristico de
toda urbe cuencana (Fundacion Turismo, 2019).
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Fuente: El Vado Historia. (2010). https://issuu.com/cultural/docs/libro_historia
Fig. 91 . Cruz del Vado

La cruz fue encajada por los espanoles en el drea
del humilladero, posteriormente, en la década de
los ochenta se decidi® movilizarla y termind colo-
cada sobre un pedestal de cal y ladrillo, elemen-
tos que dejan entrever la antigbedad histérica
del barrio y representa un atractivo turistico de
suma importancia para la dindmica econdmica.

Hoy en diqg, el Vado es considerado como un icono
dentro de la actividad turistica de la capital azuao-
ya, donde las personas propias y extranas pueden
respirar historia y contemplar distintas manifestacio-
nes culturales que dejan entrever la esencia nativa
de los primeros habitantes de la ciudad de Cuenca.

De acuerdo con Coloquio (2008), etimoldgica-
mente el término Vado es entendido en la lengua
castellana como camino, senda, paseo, frave-
sia o paraje; de igual manera, varios investigado-
res hacen alusién al acto de vadear o cruzar de
un lugar a ofro. En este sentido, el nombre de este
sector proviene de la actividad ejecutada por
las personas que debian movilizarse hacia don-
de hoy se encuentran los terrenos de la Universi-
dad de Cuenca o para salir de la ciudad y tomar
rumbo con direccidon a la capital bananera del
Ecuador — Machala, cruzando el Rio Tomebamba.

En este barrio que representa historia, cultura y fra-
dicién para los cuencanos, se encuentra edificada

“La Plazoleta de El Vado”, un impresionante dise-
no arquitectdnico que permite tener una amplia
vista panordmica de la parte sur de la ciudad. En
sus inicios, esta infraestructura nace como unrema-
nente de la manzana colonial, sin embargo, con
el paso de los anos, fue acopldndose ante los dife-
rentes cambios suscitados en la topografia y geo-
grafia del lugar, proceso que le permitié integrar-
se y complementar las fachadas de las diferentes
construcciones asentadas en el sector (BAQ, 2012).

Otro lugar que ha trascendido con el paso de los
anos dentro del barrio El Vado, es el Mercado 10
de agosto, una edificacion que fue construida en
el ano de 1954, siendo el resulfado de las conti-
nuas gestiones propiciadas por los primeros habi-
tantes del sector y las autoridades competentes.
Hoy en dia, esta construccidén denota como un
lugar tradicional de la urbe cuencana y es uno
de los atractivos turisticos visitados diariamente
por los furistas que llegan a la ciudad de Cuenca.

Este mercado cuenta con dos pisos, donde se al-
bergan una serie de locales comerciales y vistosos
murales que ponen en evidencia ciertas manifesta-
ciones culturales de Cuenca que han frascendido
a través del tiempo. Esta edificacion es fundamen-
tal para promover la dindmica socioeconémica de
la localidad, por cuanto, un centenar de familias

laboran en dichas instalaciones y logran sobrevivir
con los ingresos que obtengan de este accionar.

En la actualidad, se han promovido una serie de
normativas y ordenanzas municipales que permitie-
ron regular el uso de este mercado vy las activida-
des mercantiles que se ejecutan a su alrededor; no
obstante, se debe mencionar que no todos los ciu-
dadanos se hayan satisfechos con estas acciones.

El Museo Café denominado Prohibido, también se
encuentra en El Vado y su apertura data del ano
1966. Este local apoya y difunde manifestaciones
culturales alternativas, expuestas en distintos géne-
ros como la escultural el video, el teatro y por su-
puesto, la musica. El mentor de esta edificacién fue
Eduardo Moscoso, autor de un sin nUmero de obras
que abordaron temas confroversiales, tal es el
caso de la muerte, la sexualidad y actos fetichistas.

Por Ultimo, el puente de El Vado es un elemento
que forma parte del patfrimonio de Cuenca y pone
en evidencia la majestuosidad arquitectdnica de
la ciudad. Esta infraestructura fue construida por el
italiano Martin Pietrien el afo 1811 y permitid que la
ciudadania en general, logre atravesar la creciente
del Rio Tomebamba sin riesgo alguno (Spot, 2020).

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 92 . Cruz del Vado
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4.1.
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Fuente: El Vado Historia. (2010). https://issuu.com/cultural/docs/libro_historia

Fig. 93 .El Vado

4.1.

Fuente: El Vado Historia. (2010). https://issuu.com/cultural/docs/libro_historia

Fig. 94. .El Vado
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4.2.

La vivienda Casa Brito, es una edificacién construida
en el afo 1950 y contempla un disefio arquitectoni-
co colonial, donde se pone de manifiesto una serie
de estilos provenientes de Europa, los cuales fue-
ron abordados por artesanos de la época, bajo la
direccion de arquitectos mestizos e indigenas, que
fueron influenciados por la arquitectura de paises
europeos, reflejado en infraestructuras de la loco-
lidad y de otras ciudades del Ecuador, como igle-
sias, puentes y otras viviendas de ilustres personales.

Enfre las caracteristicas esta edificaciéon que de-
jan entrever la influencia de la arquitectura co-
lonial, destaca las siguientes: presenta fachadas
simples y con amplia luminosidad, la estructura
general de la vivienda, se encuentra disenada en
base a hierro, concreto, adobe y cerdmica; el
techo utiliza tejas, las puertas de acceso y los co-
rredores facilitan el desplazamiento de los habi-
tantes; las escaleras y pasamanos fueron desarro-
llados en madera fina y hierro. De igual manera,
hay balcones que se integran al diseno general
del sector y las ventanas aun conservan rasgos
de la época en que tuvo lugar dicha residencia.

Adicionalmente, la edificacién presenta fumbados
realizados en madera y hay repisas en las habita-
ciones que fueron utilizaban con distintos fines. En
lo que concierne a las baterias higiénicas, se debe
recalcar que son pequenas y disenadas en base a
concreto y cerdmica. Por Ultimo, sobresale un patio
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central que obligatoriamente debe ser atravesado,
para poder acceder a las difernets habitaciones.

El actual propietario adquirid la vivienda en el
ano 2002 por lo que solo se cuenta con informa-
cion desde este ano; luego de un proceso de ne-
gociacién, influenciada en gran medida, por las
perspectivas que tenia cada heredero. En una
entrevista, el dueio menciona que la edificacion
no ha sido expuesta a grandes modificaciones
estructurales, Unicamente se realizd un manteni-
miento correctivo y preventivo del piso, cubierta y
pintura en las paredes. Si bien el deterioro es sig-
nificativo, en ningln momento se ejecutd alguna
intervencidn arquitecténica, por cuanto, es alqui-
lada por quince familias, a quienes poco o nada
les interesa el estado de conservacién de la infraes-
fructura y no colaboran en su cuidado respectivo.

Uno de los aspectos que le llamo la atencién al
actual propietario, era la forma en que la vivien-
da se encontfraba emplazada, por lo que decidid
redlizar una observacion, logrando identificar la
falta de un bloque en su estructura interior. Ante
este descubrimiento, se procedidé con una exca-
vacién confrolada, que finalizd con el encuentro
de un horno de lena- Esta herramienta permane-
cid enterrada por décadas y fue utilizado por un
persongje italiano que arrendaba los locales de-
lanteros para el funcionamiento de un restaurante.

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 95. Fachada

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 96. Horno de lefa

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 97. Repisas

En la actualidad, dicho fogdn sigue siendo uti-
lizado en actividades comerciales y represen-
ta un afractivo turistico muy visitado por los
turistas que llegan a la ciudad de Cuenca.

Segun el propietario, la familia de este persona-
je italiano, mostraron una seria intencion de ad-
quirir la vivienda e incluso ofrecieron un valor
mas alto de lo pretendido, sin embargo, dicha
fransaccién no se llevo a cabo, por el valor sen-
timental de la edificacidn y porgue pensaron
que mds delante, se convertiia en una impor-
tante infraestructura dentro de la urbe cantonal.

Hoy en dia la edificacion estd compuesta de cuatro
pisos, cuenta con una buhardilla que servia de bo-
dega y que es habitable. En la parte lateral, sobre-
sale una antigua y pequeia construccion -media
agua-, realizada con madera, bahareque, adobe
y que mantiene inclusive las tejas tradicionales de
la localidad; ademds, cuenta con un acceso prin-
cipal, a través del cual se puede llegar al patio in-
terior, debiendo movilizarse por un pasillo comun.

Los materiales predominantes en la edificacién,
son el ladrillo en sus paredes laterales, la madera
en el interior de la construccién, el cielo raso de
estuco y los pisos de cerdmica conjugados con
madera. La cubierta posee teja, con aleros y ca-
necillo de madera, al igual que la carpinteria de
ventanas y puertas. La escalera principal en la
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planta baja, es de hormigdn cubierto con cerd-
mica y en los pisos posteriores prevalecen escao-
leras con diseno elaborado en base a madera.

La fachada de la vivienda esta debidamente re-
vestida de hormigdén simple y en la planta baja
se implementd un revestido de piedra que no so-
brepasa una altura de 1.20, con la finalidad de
proteger de la lluvia o intensos rayos solares, a los
habitantes o sus partencias respectivas. En los en-
frepisos y los marcos de las ventanas, se cuenta
con cornisas estables; adicionalmente, posee bal-
cones desde el eje de la vivienda hacia la parte
derecha, con puertas lanfort para los negocios
y una de madera que sirve de acceso principal.

Los elementos de algunos espacios que forman
parte de la edificacion, se han deteriorado de
manera significativa e incluso llegaron a despren-
derse de forma progresiva, situacién que configura
un escenario viable para el desarrollo de un pro-
yecto de restauracién, que permita recuperar el
valor estético, histérico y cultural de la vivienda, sin
alterar su disefo arquitectdnico original y los ele-
mentos que hicieron posible dicha infraestructura.

En definitiva, esta edificacion forma parte de un fra-
mo de un alto valor patrimonial para la ciudad de
Cuenca, destacando entre ofras viviendas consoli-
dadasenlaurbe cantonal,conunaalturamdximade
cuatro pisos y locales comerciales en la planta baja.
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Fuente: Elaboracién propia

Fig. 98. Construccion posterior y antigua

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 99. Estado de la fachada

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 100. Fachadas
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43.

Existe varias ordenanzas para la proteccion del
patrimonio en la ciudad de Cuenca, entre ellas
estd la “Reforma a los articulos de uso y ocupa-
cion del suelo de las ordenanzas: “ordenanza
para la gestién y conservacién de las dreas his-
téricas y patrimoniales del cantén cuenca” y la
“ordenanza para la proteccién del conjunto ur-
bano arquitectdnico de cristo”, modificadas el 15
de diciembre de 2021, por el consejo cantonal.

En dicha ordenanza, se hace énfasis el Articu-
lo. 16.- En el espacio publico y las edificaciones
emplazadas en las Areas Histéricas y Patrimonia-
les del Cantdén Cuenca, no podrd realizarse nin-
gun fipo de intervencidn interna o externa sin
la correspondiente autorizacion del GAD de la
Municipalidad de Cuenca, a través de la Direc-
cién General de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Para la intervencién de viviendas patrimoniales
se debe emplear la “Metodologia para Elabo-
racion de Proyectos de intervencién en Patrimo-
nio Mueble y Bienes de Interés Patrimonial Mue-
ble”, la misma que determina las siguientes fases:

La normativa de la ciudad de Cuenca, indica la
forma en la que se debe presentar un proyec-
to de intervencién patrimonial, es decir desde
la tonalidad del color a emplear en sus facha-
das hasta la armonia del bien inmueble con
el tframo en donde se encuentra emplazado.
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Por ejemplo, en las viviendas con Valor Arquitec-
ténico B (VAR B) (2), Ambiental (A) (1), se reco-
mienda elaboracion de prospecciones con el fin
de conocer la historia cromdtica del edificio, pu-
diendo ello contribuir a la decision de color final
que serd aplicado. En el resto de inmuebles em-
plazados en las dreas Histéricas y Patrimoniales,
se propondrd el color manteniendo una armonia
con las edificaciones vecinas, evitando colores
como amairillo, azul, rojo, verde, naranja y violeta.
En las puertas lanfort como las de la vivienda que
se estd investigando, se propone armonizar con el
color como se muestra en las siguientes imdgenes.

a. FASE DIAGNOSTICA.

Analizar y Valorar pormenorizadamente el conoci-
miento del bien y su estado de conservacién:

. Identificacién.

. Historia del bien.

. Estudios Semidticos.

. Caracterizacién de materiales.

. Datos Técnicos.

. Estado de conservacion.

. Diagnosis del Estado de Conservacion y Con-
clusiones.

NO O M WN =

b. FASE PROPUESTA DE INTERVENCION.

Determinar el nivel de intervencién, los requerimien-

fos y recursos necesarios para su
desarrollo:
1. Estudios previos.
2. Tratamientos a efectuar.
3. Recursos
4. Infraestructura y equipamiento especifico.
5. Metodologia de frabajo.

c. FASE DE INTERVENCION.
Organizar las diferentes etapas que servirdn para
dar el seguimiento al proceso de
Intervencion:
1. Esqguema de desarrollo de Estudio Histdrico — Ar-
tistico y Cientifico - Técnico.
2. Esquema de Estado de Conservacion.
3. Esquema de Propuesta de Intervencién y Estu-
dios Complementarios.
4. Esqguema de Estudios bdsicos de Seguridad y
Salud.
5. Esquema de Presupuesto.

d. FASE MEMORIA TECNICA.
Reportar el contenido de la redaccién de la me-
moria final del proceso efectuado sobre
el bien, tanto en su aspecto operativo como de in-
vestigacion:

1. Estudio Histérico-Arfistico.

2. Diagnosis.

3. Tratamiento.

4. Recomendaciones.

Fuente: Consejo Cantonal de Cuenca, 2021.
Fig. 101. Efemplo de intervencion en fachadas

Fuente: Consejo Cantonal de Cuenca, 2021.
Fig. 102. Efemplo de intervencion en fachadas

En el caso de los materiales de fachada serdn enlu-
cidas o pintadas con materiales de la region, (pie-
dra, mdrmol, madera, barro, tfierra cocida, entre
otros que contribuyan al ornato del sector donde
se emplace); las puertas y ventanas de maderaq,
o Mixtas (madera-hierro). Se prohibe alucobond,
cerdmicas, porcelanatos industriales y puertas en-
rollables.

Para los demds materiales, un aspecto importan-
te a considerar en la normativa sugerida, se pro-
ponen alternativas tradicionales para cubrir muros
de fierra, descartando el uso del cemento. Esto se
debe a que la rigidez de este componente frente
a la plasticidad de la tierra, provoca que estos dos
materiales se comporten de diferente manera, y
generalmente el recubrimiento de cemento tarde
o temprano termina por desprenderse del muro de
tierra, asi se cologuen elementos metdlicos como
mallas, clavos, etc, estos aspectos de cardcter téc-
nico distorsionan la cultura y la tradiciéon construc-
tiva local.

Es importante el empleo de las técnicas tradicio-
nales “mejoradas” de pintura a base de pigmentos
naturales, sobre cualquier soporte. Esta alternativa
de pintura a mds de contribuir al rescate de valores
tradicionales, sugiere la aplicacién de productos
eficaces y bajo costo.

Como en la edificacién consta de un zdcalo, este
puede conservarse de piedra labrada, mdarmol,
mortero “de calarena y ofros, prescindiendo el uso
del cemento; en caso de incorporar zécalo de mdr-
mol, este tendrd un acabado rugoso, colocado sin
junta y sin recubrimiento de pintura, barniz o laca.
Existe varios elementos de madera para lo cual es
necesario tomar en cuenta los agentes de deterio-
ro de la madera bdsicamente son los hongos vy los
xiléfagos que atacan la celulosa de la madera, de-
jéndolos tan deteriorados que han perdido la ma-
yor parte de la resistencia mecdnica normal. Otfro
aspecto esla humedad o la perdida de la capa de
recubrimiento que ha hecho que la madera se pu-
dra. El fratamiento consiste en una fumigacién de
la madera por impregnacién y una consolidaciéon
con resinas sintéticas de las zonas deterioradas y en
Caso que sea necesario el cambio de piezas. Para
evitar su deterioro frente a la intemperie es necesa-
rio un recubrimiento lldmese este pintura, lacas al
aceite, cera, resinas sintéticas, etc.,

El vidrio serd preferentemente tfransparente sin to-
nalidad de colores primarios y secundarios. El frata-
miento que puede necesitar la cerdmica para su
conservacion consiste generalmente en la elimina-
cion de sales y otros contaminantes y en la consoli-
dacion del material y su decoracion.
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5.1. ANALISIS SOCIAL -

A continuacidn, se codificaron los datos que corres-
ponden a la encuesta; esta se realizé a 8 integran-
tes, uno por cada departamento.

Para empezar, se hicieron preguntas como cudntos
integrantes conforman cada familia, y si son adul-
tos o nifos, también se consultd sobre el cobro de
arriendo en este caso segun los metros cuadrados
y el fiempo que llevan viviendo en el inmueble es el
costo, y se pregunto si eran originados de la ciudad
o de mudaron por temas de trabajo o estudio.

Se realizaron preguntas mds sobre cémo ven el in-
mueble incluyendo aspectos como, si existen luga-
res en este caso cocinas compartidas, banos com-
partidos y espacios para lavado y secado, también
si estarian dispuestos a compartir estos espacios en
el caso de que sean implementados Otra pregunta
muy importante fue la iluminacidén que cada uno
fiene en sus viviendas y si es nula, media o buena.
Por Ultimo, para las encuestas, se indagd sobre silas
personas llevan a cabo actividades productivas,
lo cual es muy importante ya que se deben imple-
mentar también zonas de frabajo.

Por ofro lado, se hicieron enfrevistas personales
donde los inquilinos nos compartian sobre la estruc-
tura de la casa de cdmo se maneja el uso compar-
fido de banos y como han cambiado las zonas en
torno a loa anos y para concluir los problemas que
experimentan en sus viviendas.
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Departamento # Piso # Habitantes Adultos Ninos Cobro m? Migrante
1 4 -Torrel 8 5 3 150 97,45m 2 Si
2 3-Torre 1 1 1 0 70 25,26 m? Si
3 3-Torre 1 3 2 1 80 23,45 m? Si
4 2-Torre 1 2 2 0 60 25,26 m? Si
5 2-Torre 1 3 1 2 120 29,50 m? No
6 1-Torre 2 1 1 0 60 26,08 m?2 No
7 1-Torre 2 1 1 0 0 16,26 m? No
8 2 -Torre 2 3 2 1 120 39,43 m? Si

~

63 %

sProvienen de otro lugar fuera

de la ciudad de Cuenca?

13 %,

sTiene una iluminacion

adecuada en su vivienda?

Fuente: Elaboracién propia

13%

88 %

sHay lugares para el lavado y
secado de laropa?

sEsta de acuerdo con el uso
compartido del bano?

75%

88 %

slleva acabo una actividad
productiva en su vivienda?2

sEstaria dispuesto a compartir

la cocina?

Fig. 103 . Encuestas

5.4. ANALISIS SOCIAL -

Alberto Ferndndez Garcia (Arrendatario que
ocupa el tercer piso de la vivienda) comen-
ta que alquilar un departamento tiene un alto
valor, es por ello que el duefio de casa dividid
un espacio que era en tres partes: dormitorio
sala y cocina en fres cuartos sin ningun servicio
adicional netamente solo de  dormitorios.

Fuente: Elaboracién propia Fig. 104 . Separacién de habitaciones

Segun Ferndndez, nos menciona gue al no contar
con lavaplatos y lavanderias en su lugar de alquiler,
hacen uso compartido con los otros inquilinos, en
un departamento que si cuenta con estos servicios.
Alqguilar este departamento tiene un costo mayor,
es por eso que lo utilizan de forma provisional, hasta
que alguien mds lo arriende.

Fuente: Elaboracién propia Fig. 105 . Zonas de lavado

Unintegrante de la Familia Santilldn Cotacachi que
habita el cuarto piso de la vivienda, manifiesta que
viven 8 personas junto con el, 2 hombres y 6 mu-
jeres. Enfre los principales problemas menciona,
la anfigledad de la casa y con partes que se de-
rrumban, lo cual recomienda que se debe priorizar
el arreglo del bano y del techo por sus goteras, al
igual que la pintura de la casa.

Fuente: Elaboracion propia Fig. 106. Ultimo piso
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5.1. ANALISIS SOCIAL -

1. Espacios apropiados para actividades en el hogar.

Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 107. Problemdtica

2. Servicios sanitarios compartidos y mejorados.

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 108 . Problemdtica

3. Servicios compartidos (Lavador de platos, cocinas).

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 109. Problemdtica

4. Lugares para el lavado y secados (Compartidos).

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 110. Problemdtica

5. Lugares de frabajo y almacenamiento.

Fuente: Elaboracién propia

Fig.111 . Problemdtica

En conclusion a las encuestas y a las entrevistas, las
principales necesidades de los inquilinos son: espa-
Cios que pueden ser comunes como por ejemplo
una zona de lavado y secado, también dreas de
frabajo y produccién ya que la mayoria de inquili-
nos actuales se dedican a la confeccion de pren-
das de vestir. También hay que considerar que los
espacios tengan mayor iluminacién pero mante-
niendo la privacidad; actualmente existen habito-
ciones que no tienen nada de ventilacion e ilumi-
nacién natural.

Del mismo modo que se deben implementar espa-
cios compartidos, se deben mejorar los que ya exis-
ten, como es el caso de los banos, que se deben
implementar mds y mejorar las condiciones de los
actuales.

Asimismo, las cocinas se vuelven espacios que no
tienen un lugar definido en cada vivienda, por lo
que se plantean cocinas compartidas y espacios
de comedores.
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5.2, ENTORNO - bicocon v iromicaces

En los siguientes apartados se realizard un andlisis
del enforno, empezando por las proximidades, la
vivienda se ubica en una zona muy comercial cer-
ca del Mercado 10 de agosto a pocos pasos de la
plaza San Francisco y préximo también a hitos muy
importantes como son iglesias y escuelas, luego se
analizé el uso y el valor de las edificaciones que
conforman la cuadra y el nUmero de pisos que mds
se repite en esta zona, las alturas de las edificacio-
nes colindantes.

Y por Ultimo se levanté el tramo tomando en cuen-
ta el uso vy el valor que tiene las viviendas préoximas,
y el nUmero de pisos en cada una de ellas.

Todos estos andlisis permitirdn tomar decisiones im-
portantes en el uso que se le dard a la vivienda es-
tudiada, el numero de pisos que puede tener y la
altura de cada uno de ellos.

- Ubicacion: Presidente Cérdova 12- 42 (Entre Tar-
qui y Juan Montalvo) Cuenca, Ecuador

1. Plazoleta del Vado

2. Mercado 10 de Agosto

3. Plaza San Francisco

4. |glesia de San Francisco

5. OrfelinatoAntonio Valdivieso
6. Escuela Daniel Hermida
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« Limite drea de
estudio

[0 Froxmicades
. Caso de estudio

Fuente: Elaboracion propia.

5.2. ENTORNO - =0t v valor

Mariscal Sucre

OAIDJUOW UPNF

Comercio

Comercio + parqueade!
Comercio + servicio
Comercio + vivienda
Vivienda

Equipamiento
Parqueadero

Sin informacion

Servicio + vivienda

Presidente Cérdova

Fuente: Elaboracion propia. Fig.113. Usos

Impacto negativo
ilor Arquitecténico B
Valor ambiental

Sin valor especial

Mariscal Sucre

OAJDJUOW uPNf

Presidente Cérdova

Fuente: Elaboracion propia. Fig.114. Valor
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5.2, ENTORNO -

El inmueble denominado “Casa Brito”, forma par-
te del Centro Histérico de la ciudad de Cuenca,
ubicdndose de manera especifica, en la calle Pre-
sidente Cérdova 12-42. Segun la ordenanza para
la gestidon y conservacion de las dreas histéricas y
patrimoniales, planteada por la municipalidad, la
vivienda se encuentra catalogada cémo valor am-
biental y su infraestructura esta orientada a la habi-
tabilidad y la actividad comercial.

El entorno inmediato de la edificaciéon se caracte-
riza por presentar ciertos equipamiento y plazas de
significativo valor histérico para la ciudad de Cuen-
ca.

El Vado es un sector conformado por 6 manzanas
dentro de la urbe cantonal, en las cuales se pue-
de observar importantes edificaciones, con rasgos
caracteristicos que dejan entrever la influencia de
la arquitectura colonial — europea, abordando di-
senos que han tfrascendido a través del tiempo vy
consolidéndose como una caracteristica patrimo-
nial de la ciudad de Cuenca.

El framo estd conformado por 11 edificaciones,
cuyas caracteristicas permiten clasificarlas de la
siguiente manera: una edificacion tiene impacto
negativo, tres edificaciones tienen valor arquitecto-
nico, cuatro fienen valor ambiental, entre estas se
encuentra precisamente la "Casa Brito™ y tres edifi-
caciones no tienen ningun valor.
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2 pisos
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Fuente: Elaboracién propia. Fig.115. NUmero de pisos

5.2. ENTORNO -

Presidente Cérdova

———— 1T T T T 1 |
Usos .Comercio + vivienda DViviendo DComercio
I I I I I I I — I I

Valoracién patrimonial D\/Olor Arquitecténico B .Volor ambiental .Impccfo negativo DSin valor especial

I I I I I I R
# Pisos DI piso . 2 pisos .3 pisos D 4 pisos

Fuente: Elaboracion propia. Fig. 116. Andlisis del tramo
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5.3. EDIFICACION -

- Edificacion Casa “Brito”:

- Ubicacion: Presidente Cérdova 12- 42 (Entre Tar-
qui y Juan Montalvo) Cuenca, Ecuador

- Afo de construccidén: 1957

- Usos actuales:
Comercios y Horno de lenha (Planta baja)
- 1 Local en uso ( Tienda)
- 1 local desocupad
- Alguiler del horno de lena
Vivienda (Planta baja).
- 7 viviendas en uso
- 4 viviendas desocupadas

- NUmero de pisos: 4

- Superficie del terreno: 370,27 m -
- Superficie edificada: 289,95 m 2
- Circulacion horizontal: 87,01 m

- Circulacion vertical: 82,00 m

- Espacios comunes: 19,13 m

- Colindantes:
Derecha:TORRES GAVILANES NORMA FAVIOLA
Terreno: 28.4 m2 Constfruccion: 84 m2
Frente: 5.3 m Pisos: 3

lzguierda: MORENO CESAR AUGUSTO

Terreno: 542 m2  Construcciéon: 54 m2
Frente: 3.8 m Pisos: 1
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Fuente:

Direccion de areas histéricaCuenca , 2023.

5.3. EDIFICACION - C

La “Casa Brito” construida alrededor del afo 1957,
a los largo de los anos a fenido varias adaptacio-
nes, en la actualidad se conforma por 1 patio que
entorno a toda la vivienda y ayuda a distribuir los
espacios.

Cuenta con dos blogues, un antiguo y un posterior,
el primer blogque tiene una técnica constructiva
de arcos de ladrillo portante; mientras que el otro
bloque estd hecho de bahareque sin ningun tra-
tamiento especial por lo que se encuentra en mal
estado y ademds de esto los dos blogques no estdn
conectados.

Fuente: Elaboracion propia Fig. 118. Axonometria
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Fuente: Elaboracién propia Fig. 119. Axonometria Fuente: Propia

Fig. 120. Patio y circulaciones
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5.3. EDIFICACION -

Luego de realizar un andlisis de la materialidad de
la edificacion, se obtuvo informacién que fue con-
trastada con las fotografias originales entregadas
por el propietario, logrando revelar una interesante
composicién arquitectdnica, que se pone de mani-
fiesto en dos bloques diferentes.

El primero, hace alusion a una infraestructura anti-
gua y forma parte del diseno original de la vivien-
da, construida con ladrillo portante, material ca-
racteristico del sistema constructivo de la época en
que fue erigido el inmueble.

El segundo, fue anadido anos después y su diseho
fue construido con adobe y madera, por ello, con
el paso de los anos, se ha ido deteriorando de ma-
nera notable, dejando entrever la necesidad de
plantear un nuevo bloque. Ademds, la disposicion
de esta obra, no se integra de forma armdnica con
la circulacién vertical original de la casa, lo que
plantea desafios en el diseno y funcionalidad.

Ademds de estos dos bloques principales, se descu-
bre la presencia de un cuarto piso que fue anadido
posteriormente, también unos pocos anos después
de la construccion original. Si bien este espacio
adicional, amplia el drea de habitabilidad, su eje-
cucidon carece de una légica coherente con la fa-
chada existente de la vivienda y no complementa
adecuadamente el diseno preexistente, incluso
descarta el remate estético de la vivienda.
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Antiguo
Nuevo

Fuente: Elaboracién propia

Fig.121. Axonometria

Vivienda
Sin uso
Comercio

Fuente: Elaboracion propia

Fig.122 . Primera y Tercera planta

5.3. EDIFICACION -

En lo actualidad, la edificaciéon es una vivienda
multifamiliar con un sin nUmero de habitaciones; de
igual manera, los locales de la planta baja frontal,
son utilizados para el desarrollo de actividades co-
merciales.

Casa Brito presenta dos locales comerciales, uno
de ellos se encuentfra en pleno funcionamiento y
opera como una tfienda de abastecimiento con
un nivel favorable de clientela. En cambio, el ofro
local se mantiene desocupado y estd disponible
para ser rentado para cualquier actividad comer-
cial que se agjuste al espacio y servicios brindados
en la vivienda.

Por ofro lado, la edificacién también posee un hor-
no de lena disponible para el alquiler y puede in-
clusive ser visitado por turistas que visitan la ciudad,
agregando una alternativa adicional para que el
propietario obtenga un ingreso econdmico adicio-
nal. En el zagudn de la vivienda, hay un negocio
fransitorio donde se brinda servicio de reparacién
de relojes, una actividad que ha trascendido con el
paso de las generaciones, resistiendo al acelerado
proceso de globalizaciéon y el auge de la tecnolo-
gia.

En lo que concierne al aspecto residencial del in-
mueble, los espacios habitables dentro de la edifi-
cacién, se organizan en un sistema de uso compar-

tido de banos y lavados, con una bateria sanitaria
asignada para cada piso. De las diez habitaciones
qgue dispone la vivienda, ocho estdn actualmente
ocupadas por familias de diversas composiciones,
desde individuos solteros hasta grupos compuestos
familiares de siete personas.

Las dos habitaciones restantes de la vivienda, pre-
sentan un estado precario como consecuencia del
deterioro permanente y progresivo, razén por la
gue no se encuentran ocupadas en la actualidad.
Si bien el disefio habitacional de la edificaciéon es
desafiante, la necesidad de los arrendatarios por
conseguir mds espacios fisicos o garantizar su pri-
vacidad, los ha llevado a ser creativos e ingeniosos
con los recursos que dispone en su entorno proxi-
mo, tal es el caso, de las paredes improvisadas que
se obtienen colocando los muebles de manera es-
tratégica.

Fuente: Elaboracién propia Fig.123. Sin uso

Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elaboracion propia

Fig.124. Sin uso

Fig.125. Comercio

Fig.126. Vivienda
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5.3. EDIFICACION -

La estructura general de la edificacion, contempla
un bloque original y uno posterior; cada uno de es-
tos espacios, posee su propia circulacion, es decir,
fienen distintas puertas de acceso, impidiendo que
se interconecten, lo que deriva en serias deficien-
cias para las familias que habitan la edificacién.

Entre las problemdticas que presenta el disefo ar-
quitectdnico de la edificaciéon, se encuentran las
siguientes situaciones:

1.Primero, la falta de conexidn directa entre ambos
bloques, dificulta la comunicacién y el fiujo eficien-
te de personas y/o materiales, lo que puede derivar
en una pérdida de tiempo y productividad.

2.La duplicidad de enfradas y sistemas de circu-
lacién también puede incrementar los costos de
mantenimiento y seguridad, por cuanto es mayor
el drea que debe ser debidamente tratada y mo-
nitorizada.

3.La segregacion de los bloques puede limitar las
posibilidades de integracion de servicios y recursos
compartidos, como instalaciones comunes, dreas
de descanso o espacios de frabajo colaborativo.
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Fuente: Elaboracién propia

Fig. 127. Circulacion vertical (Conservar)

Fuente: Elaboracién propia Fig. 128. Circulacion vertical (Eliminar)
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Fuente: Elaboracion propia Fig. 129. Planta

5.3. EDIFICACION -

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 130. Patologia fachada 1

Fuente: Elaboracién propia

Fig..131. Patologia fachada 2

Patologia fachada 1:

- Elemento: Fachada Frontal y Fachada lateral
- Tipo de dano: Humedad

- Escala de dano: Medio

- Tipo de intervencion: Restauracion

- Descripcion: Como se puede apreciar en la ima-
gen, la fachada de este edificio muestra signos sig-
nificativos de deterioro debido al paso del tfiempo,
la falta de mantenimiento y la exposicion a la lluvia,
qgue es un factor ambiental adverso. Se observa el
desprendimiento del enlucido y la pintura, lo que
indica la necesidad urgente de realizar una limpie-
za profunda y un repintado. Ademds, se requiere
tomar medidas para prevenir la acumulacion de
humedad y evitar danos estructurales adicionales.

Patologia fachada 2:

- Elemento: Ventana

- Tipo de dano: Deformacién

- Escala de dano: Medio

- Tipo de intervencion: Restauracién

- Descripcién: Dado el material de madera de es-
fas ventanas, el deterioro progresivo a lo largo del
fiempo, junto con la ausencia de mantenimiento,
limpieza y reemplazo de vidrios, ha conducido a su
deterioro.
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5.3. EDIFICACION -

Fuente: Elaboracién propia

20

Fig.132. Patologia externa 1

Fuente: Elaboracién propia

Fig.133. Patologia externa 2

Patologia exterior 1:

- Elemento: Pisos y puertas

- Tipo de dano: Humedad y deformacién
- Escala de dano: Bajo

- Tipo de intervencion: Remodelacion

- Descripcién: Los pisos de los patios por la hume-
dad por la falta de drenajes estdn en mal estado
siendo necesario su remodelacién con cambio la
ejecucion de drengjes o instalaciones fluviales y de
la  materialidad

Patologia exterior 2:

- Elemento: Alero

- Tipo de daio: Humedad y deformacion
- Escala de dano: Alto

- Tipo de intervencion: Restauracion

- Descripcion: Los aleros de la parte posterior de la
edificaciéon estdn en mal estado producto de la hu-
medad y la falta de mantenimiento por consiguien-
te es necesario su remodelacion

5.3. EDIFICACION -

Fuente: Elaboracién propia

Fig.134. Patologia interna 1

Fuente: Elaboracién propia

Fig.135 . Patologia interna 2

Patologia interior 1:

- Elemento: Bano - ducha

- Tipo de dano: Humedad y deformacién
- Escala de dano: Alto

- Tipo de intervencion: Remodelacién

- Descripcién: Los banos muestran un estado de de-
terioro considerable y presentan moho en sus insta-
laciones, lo cual indica una falta de mantenimiento
y una posible humedad acumulada en el ambien-
te. Esta condicion sugiere la necesidad de interven-
cién para restaurar adecuadamente las instalacio-
nes sanitarias, abordando tanto la estética como
la funcionalidad de los espacios para garantizar un
entorno higiénico y seguro para los usuarios.

Patologia interior 2:

- Elemento: Vigas

- Tipo de dano: Humedad y deformacién
- Escala de dano: Alto

- Tipo de intervencion: Remodelacién

- Descripcidn: Estos elementos o las vigas de made-
ra estdn en mal estado necesitando realizar la re-
modelacién o cambio de estas piezas de madera
al ser el soporte de la cubierta muy probablemente
al estar en este estado puede ser que los problemas
de humedad y goteras sean este el origen
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Fig.139. Tercera planta alta

Tras una evaluacion, se ha determinado que el sis-
tema constructivo utilizado en el primer bloque de
la casa es el tradicional ladrillo portante. Por ofro
lado, el segundo blogque muestra una combinacion
de elementos de adobe y un uso abundante de
cemento en su estructura.

La mamposteria, principalmente de madera, pre-
sente en ciertas ventanas y puertas, muestra signos
de deterioro debido al paso del tiempo. La exposi-
cion a los elementos ambientales y el uso continuo
han contribuido al desgaste de estas estructuras.

En cuanto a los pisos, se observa una variedad de
materiales que reflejan distintas etapas de renova-
cién y mantenimiento. Los corredores y ciertas ha-
bitaciones lucen pisos de madera. Por otro lado, se
han anadido pisos de cerdmica en anos recientes.

Fuente: Elaboracién propia

Fig.140. Materiales
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Fig.141. Fachada original
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Fig. 142. Fachada actual

Al realizar un andlisis de la fachada que da hacia
la calle Presidente Cdérdova, se observa un aspec-
to notable: el Ultimo piso de la estructura parece
ser una adicion posterior a la construccién original.
Esta conclusién deriva tras haber analizado de for-
ma minucioso y detallada, los documentos pro-
porcionados por la Direccién de Areas Histéricas y
Patrimoniales de Cuenca, donde se evidencia clo-
ramente el diseno arquitectdnico original de la edi-
ficaciéon, dejando entrever el remate del inmueble
y la aparente discrepancia en las proporciones y
estilo del Ultimo nivel con respecto a la parte frontal
establecida.

Este hallazgo no solo fiene implicaciones arquitec-
ténicas, sino que también pone de manifiesto la
importancia y necesidad de desarrollar un proceso
evaluativo mds profundo y detallado, abordando
aspectos relacionados con la integridad estructural
y el disefno estético del conjunto habitacional.

La evaluacién de la fachada abordada desde un
enfoque mds técnico, permitié establecer ciertas
caracteristicas en torno alos llenos y vacios que for-
man parte de la edificacion:

- El drea ocupada por elementos sélidos, como mu-
ros y paredes, asciende a 74,88 metros cuadrados.
- El espacio destinado a aberturas, como ventanas
y puertas, alcanza los 42,49 metros cuadrados.

4,45

1,20 1,65

1,50

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 143. Horno de lefa

Fuente: Elaboracién propia

Fig.144. Horno de lefa

Uno de los elementos mds sobresalientes de la vi-
vienda es el horno, por su historia y su técnica cons-
tructiva que es de ladrillo, una técnica constructiva
gue data de hace muchos anos y que en la actua-
lidad ya no se hace por qué se desconoce aquella
técnica, nos comenta el propietario de la vivienda.

Por ofro lado, el horno hasta la actualidad funciona
y estd en alquiler siempre se le da mantenimiento.

Su gran tamano de aproximadamente 4,5 x 4,5 ho-

cen que sea un elemento que se deba destacar
mds y que la gente pueda conocerlo.

95



5.3. EDIFICACION - 5.3. EDIFICACION -

[ P N -
e —— 1 e :
! : ! |
D11 NeIMOOm .. i i x i |
| ! | !
% | | ] |
1k ] | i | i O 252 . 1
v 1) | I | ;
%) Nes0m | | ! = N
llm ! g —
I ! | ! |
! | ! |
I ! I L
| ! | v
NEgm | | , ' PO Y 1. 1.1
] T T L] T T LI 4 T T
o B.:l s
Detalle constructivo 13 ! | | | P
Detalle constructivo 11 & s 0

Seccion 2A - 2A (ACTUAL)

EC 1100

7
ol .
5
4 D12
3
2
1
Detalle constructivo 12
Seccién constructiva 4 Seccién constructiva 5 Seccién constructiva é Seccion 1A - 1A (ACTUAL)
ACTUAL ACTUAL ACTUAL £Ci110
Fuente: Elaboracién propia Fig.145 . Detalle Fuente: Elaboracién propia Fig..146 . Detalle Fuente: Elaboracién propia Fig. 147. Detalle Fuente: Elaboracién propia Fig. 148. Secciones

926



98

99



T R R R EE—E————————
06. PROPUESTA

100 101



é.1. Funcién -

Fuente: Elaboracion propia
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Construccién nueva

Construccion original

- Tipologia casa patio

Fig. 149. Tipologia

El diseno renovado propuesto en el presente estu-
dio, mantiene intacta la tipologia de la casa origi-
nal, caracterizada precisamente como una casa
patio. El bloque antiguo de la estructura se conser-
va en su totalidad, con una redistribucion mejorada
de los espacios interiores que permitan optimizar su
funcionalidad y fluidez.

En lo referente al bloque de bahareque que fue
anadido en una etapa posterior, se elimina por
completo. En su lugar, se construye una nueva edi-
ficacién de cuatro pisos, cuyo disefo se enfoca en
ofrecer habitaciones individuales y dobles. El piso
superior se destina para un deparfamento com-
pleto, capaz de albergar a una familia de ocho
integrantes, proporcionando un espacio amplio y
adecuado para su convivencia.

El blogue frontal, que incluye un cuarto piso anadi-
do posteriormente a la construccién original, tam-
bién se elimina. Este anadido es reemplazado por
un blogue retfranqueado, lo que permite restaurar
la fachada y la estructura general de la vivienda a
su estado original, respetando su integridad arqui-
tectdnica. Este nuevo espacio se dedica exclusiva-
mente a dreas comunes, enfre las cuales se imple-
menta una zona de frabagjo.

é.1. Funcién -

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 150. Axonometia

Espacio Publico (Comercios + horno)

Espacio privado
compartidos)

Terraza comunal

(Viviendas + espacios

La planta baja se convierte en un drea comercial,
aprovechando el horno existente que destaca por
sus dimensiones y a la técnica de ladrillo utilizada
en su construccion. Este elemento anade un valor
histérico y estético para los arrendatarios y posibles
visitantes que lleguen a la edificacion.

En los pisos superiores, se ha disefado un conjunto
residencial compuesto por 17 viviendas, con ca-
pacidad para alojar enfre una y cuatro personas
cada una. El tamano de las unidades habitacio-
nales propicia una mayor flexibilidad para que los
arrendatarios logren adaptarse y convivir de mane-
ra armonica.

Ademds de las unidades residenciales, se conside-
raron los siguientes detalles:

a.Se han dispuesto 12 espacios compartidos, los
cuales incluyen una zona de lavado y secado, cua-
fro banos y dos cocinas.

b.Se ha creado un drea de trabajo y produccion.
c.Se ha incorporado una cocina al aire libre.

d.Se acondiciond un espacio de descanso, espar-
cimiento y relajacién al aire libre.

De igual manera, se han disenado dos espacios in-

teriores destinados al descanso, ofreciendo lugares
franquilos y confortables dentro de la edificacion.
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é.1. Funcién -
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Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 151. Plantas

Servicio

Zona comercial

- Vivienda

La planta baja se destina exclusivamente para el
uso comercial, con una distribucién que incluye dos
locales principales ubicados en la fachada frontal
y tres locales adicionales situados alrededor del po-
fio, adyacentes al horno.

Ademds, se ha dispuesto un drea de comedor que
sirve al desarrollo comercial de estos locales, apro-
vechando el espacio interior y las zonas del patio
disponibles, con la finalidad de crear dreas adicio-
nales destinadas al consumo de alimentos.

é.1. Funcién -

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 152. Plantas

Servicio

Zona comercial

- Vivienda

En la primera planta alta, se encuentran varias uni-
dades habitacionales. Hay tres habitaciones indivi-
duales y dos habitaciones dobles, todas ellas com-
parten una cocina comun y un bano para hombres
y mujeres.

Adicionalmente, existen tres deparfamentos, cada
uno con capacidad para albergar de tres a cuatro
personas, estas unidades habitacionales incluyen
un espacio de cocina y también comparten banos
separados para hombres y mujeres.

Las zonas compartidas en esta planta comprenden
la cocina, los banos y varios espacios destinados all
descanso, promoviendo la interaccidn y conviven-
cia entre los residentes.
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é.1. Funcibn - coc o coda plania

Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 153. Plantas

- Servicio
- Zona comercial
- Vivienda

En la segunda planta alta, se encuentran varias
unidades habitacionales. Hay tres habitaciones
individuales y dos habitaciones dobles, todas ellas
comparten una cocina comuin ubicada en el piso
superior y un bano para hombres y mujeres.

Adicionalmente, existen tres departamentos, cada
uno con capacidad para albergar de tres a cuatro
personas, estos departamentos incluyen un espa-
cio de cocina y también comparten banos separa-
dos para hombres y mujeres.

Las zonas compartidas en esta planta compren-
den la lavanderia, los bafos y varios espacios des-
tinados al descanso, promoviendo la interaccién y
convivencia entre los residentes.

é.1. Funcibn - coc o coda plania

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 154. Plantas

- Servicio
- Zona comercial
- Vivienda

En el Ultimo piso se encuentra un departamento di-
senado para albergar a ocho personas, el cual, dis-
pone de una cocina y un bafo privado, asi como
habitacio-nes dobles con literas y habitaciones sim-
ples.

Ademds, este piso cuenta con varios espacios co-
munales: una cocina que tam-bién sirve al piso in-
ferior, una zona de trabajo y produccién, y un es-
pacio exterior destinado tanto para cocinar como
para el descanso.
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Ductos

Zonas humedas

- Circulacién vertical

Fig. 155. Circulacion

Se unifica la circulacién vertical, creando una co-
nexion fluida y eficiente entre el bloque nuevo vy el
bloque antiguo, lo que mejora significativamente la
integracién entre los distintos volUmenes del edifi-
cio.

Las dreas hUmedas, incluyendo bafos y cocinas, se
han reorganizado y unificado a ambos lados, tanto
en la edificacion original como en la nueva, optimi-
zando asi la disposicidon y el acceso a estos espa-
cios funcionales.

Ademds, se ha creado una zona de ductos estra-
tégicamente situada, facilitando la distribucién de
instalaciones mecdnicas, eléctricas y de plomeria,
lo que mejora la funcionalidad general y el mante-
nimiento del edificio.

Esta planificacion integral no solo mejora la conec-
tividad interna, sino que también optimiza el uso del
espacio y los recursos disponibles, contribuyendo a
una mayor coherencia y eficiencia arquitecténica.

é.1. Funcién -

Construccidn nueva

- Construccion antigua
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N: 0,00 m

Fuente: Elaboracién propia
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é.1. Funcién -

Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 157. Planta baja

Planta baja

Planta de uso comercial

A. Locales comerciales (6 en total)
B. Banos (4 en total)

C. Comedores (2 en total)

D. Cuarto de maquinas y ductos (1 en tfotal)

(5 en total)

E. Gradas (1 en total)

é.1. Funcién -

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 158. Primera planta alta

Primera planta alta
Vivienda + espacios compartidos

A. Habitaciones (1 personal)
Area: 8.85 m2

B. Habitaciones (2 personas)
Area: 9.25 m2

C. Departamento 1 (4 personas)
Area: 33,10 m2

D. Cuarto de maquinas y ductos
E. Gradas

F. Departamento 1 (3 personas)
Area: 29,05 m2

G. Departamento 1 (3 personas)
Area: 25,95 m2

H. Espacios compartidos

Cocina compartida + comedor
Espacios para descanso

Bano de mujeres compartido
Bano de hombres compartido
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é.1. Funcién -

Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 159. Segunda planta alta

Segunda planta alta
Vivienda + espacios compartidos

A. Habitaciones (1 personal)
Area: 8.85 m2

B. Habitaciones (2 personas)
Area: 9.25 m2

C. Departamento 1 (4 personas)
Area: 33,10 m2

D. Cuarto de maquinas y ductos
E. Gradas

F. Departamento 1 (3 personas)
Area: 29,05 m2

G. Departamento 1 (3 personas)
Area: 25,95 m2

H. Espacios compartidos

Lavanderia compartida
Espacios para descanso

Bano de mujeres compartido
Bano de hombres compartido

é.1. Funcién -

Fuente: Elaboracién propia

-

Fig. 160. Tercera planta alta

Tercera planta alta
Vivienda + espacios compartidos

J. Departamento completo (8 personal)
Area: 82.80 m2

D. Cuarto de maquinas y ductos
E. Gradas

H. Espacios compartidos

Cocina compartida + comedor
Espacio de produccién o trabajo
Zona bbg compartida

Espacio de comedor exterior
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é.1.

Funcién -

H o L

A. Habitaciones (1 persona)
Area: 8.85 m2

Al.
A2.
A3.
A4.
Ab.
Aé.

Fuente:

114

Habitacién indivivual 1
Habitacién indivivual 2
Habitacién indivivual 3
Habitacién indivivual 4
Habitacién indivivual 5
Habitacién indivivual 6

Elaboracion propia

Fig. 161. Tipologias

B. Habitaciones (2 personas)

Area: 9.25 m2

B1. Habitacion doble 1
B2. Habitacion doble 2
B3. Habitacién doble 3
B4. Habitacion doble 4

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 162. Tipologias

C3

C. Departamento 1 (4 personas)

Area: 33,10 m2

C.1. Cocina
C.2. Habitacion master

C.3. Habitacién compartida

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 163. Tipologias

é.1. Funcién -

F. Departamento 1 (3 personas)
Area: 29,05 m2

F.1. Cocina
F.2. Habitacién master
F.3. Habitacion compartida

Fuente: Elaboracién propia Fig. 164. Tipologias

G. Departamento 1 (3 personas)
Areq: 25,95 m2

G.1. Cocina

G.2. Habitaciéon simple
G.3. Habitacién master

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 165. Tipologias

J. Departamento completo (8 persona)
Area: 82.80 m2

J.1.
J.2.
J.3.
J.4.
J.5.
J.6.

Fuente:

Cocina + comedor

Bano

Habitacién (2 personas)
Habitacién (2 personas)
Habitacién con litera (2 personas)
Habitacién con litera (2 personas)

Elaboracion propia Fig. 166. Tipologias
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6.2 Forma -

6.2 Forma -

Fig. 169 . Cubiertas propuestas

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 168 . Cubiertas actuales

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 167. Axonometria

Fuente: Elaboracién propia
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6.3. Materialidad y construccién -

Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 176 . Secciones constructivas

Fuente: Elaboracién propia

Fig. 177 . Detalle 1
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Fuente: Elaboracién propia

Fig. 178 . Detalle 2

Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 179 . Detalle 3
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Fuente: Elaboracién propia
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Fuente: Elaboracién propia

Fig. 181. Detalle 5
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Resultados

Como resultado de las encuestas, y entrevistas se
pudo notar que no hay incorporadas en la vivienda
las siguientes zonas: zonas de cocinas, zonas de la-
vanderia, bafos en cada planta, zonas de trabajo,
espacios sociales y por Ultimo zonas al aire libre. Por
lo que el proyecto dio como resultado la incorpo-
racion de todas estas zonas en las diferentes plan-
tas de la vivienda. Antes se tenia un drea de 17,79
m2 para espacios compartidos en las edificaciones
gue solo incluia los banos y zonas de lavado impro-
visadas por los residentes.

Mientras que ahora se tiene una un drea compar-
tida de 171,76 m2 en lo que incluye: en la planta
baja alta un bano para hombres y uno para muje-
res, una cocina y comedor y un drea de descanso
que se encuentra en un pasillo que era una zona
subutilizada ; en la segunda planta alta una lavan-
deria con espacio para secado y planchado, una
zona de descanso e igual un bano para hombres y
mujeres y por Ultimo en la tercera planta alta que
incluye un espacio para trabajo, una cocina com-
partfida, un espacio al exterior al aire libre.

El drea de los espacios de descanso también cam-
bid ya que son espacios mds amplios de acuerdo all
numero de integrantes de cada familia que habita
actualmente dividiéndose de la siguiente manera:

1 persona (8,85 m2) incluye cocina

132

2 personas
3 personas
4 personas
8 personas

9,25 m2) incluye cocina

29,05 m2) incluye cocina
33,10 m2) incluye cocina
82.80 m2) incluye cocina

Todos estos lugares fueron pensados para los ac-
tuales residentes y ademds cuenta con mds capa-
cidad para nuevos inquilinos.

Y como resultado del andlisis fisico tomando en
cuenta las patologias, materialidad, construccién
antigua y posterior; primero se notdé que hay dos
construcciones una antiguo realizada en ladrillo
portante una técnica muy inusual para el ano de
construccién de la casa y otra construccién pos-
terior que estd hecha en bahareque que no fiene
ningun fratamiento en especial como también el
Ultimo piso que no es originario de la vivienda afec-
tando el remate de la residencia y donde el ma-
yor nimero de patologias se hallaron por lo que se
decidido: conservar en bloque antiguo por ser una
vivienda con valor ambiental y suprimir el bloque
posteriormente construido por el estado en el que
se encuentra y ademds la razén las importante que
estos dos blogues no se conectaban entre si.

Por lo que se mantfuvo el bloque anfiguo pero me-
jorado su Ultimo piso, retranquedndole para que el
remate sobresalga en la fachada, y un nuevo blo-
qgue que a diferencia del anterior cuenta con dos

pisos mds, ddndonos un total de 4 pisos. Estos dos
blogues estdn conectados en si por la misma circu-
lacién vertical a diferencia del estado original que
tenia dos.

En la planta baja se plantea un espacio comercial
se decidié esto por la zona en la que estd ubica-
da la vivienda, que es de gran afluencia por las
edificaciones que tiene préximas. Asi creando un
espacio para el publico y que se resalte el uso y ex-
posicidon del horno de lefa, que es de los elementos
mds predominantes de la vivienda. Con 2 locales
que dan a la fachada exterior y 3 locales internos,
uno de ellos cuenta con cocina y todos incluyen un
bano, ademds de dreas para comedor exteriores
e interiores.

Resultados

Fuente: Elaboracién propia

Area de trabaijo y produccién

Cocina comunal
Area al aire libre

Lavanderia
Area de descanso

Banos

Cocina comunal

Area de descanso

Banos

Locales exteriores

Locales interiores

Fig. 182. Resultados

|

-
L

FI@

| B
|

M
]

|
WQ

=]

J

g

P

=
==

T

Q
a

|

T (

&
\ LT
g

-

|

—r—

Circulacion vertical

Fuente: Elaboracién propia

|

1 CIRCULACION

Fig. 183. Resultados

133



Resultados

Conrespecto a los referentes se analizaron 3
aspectos:

1. La funcién: en los tres referentes se usa la tipo-
logia de casa patio por lo que en la vivienda se
decidié seguir con lo mismo para respetar el estado
original y su normativa. Esta tfipologia ayuda a dis-
tribuir los espacios ademds de dar entradas de luz
con patios internos.

Fuente: Elaboracién propia Fig. 184. Funcién
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2. Laforma: en los tres referentes se ftoman en cuen-
ta las alturas de las construcciones aledanas

Fuente: Elaboracién propia Fig. 185. Forma

3. La materialidad: el uso de lo que ya existe y darle
un tratamiento, en este caso se utiliza el mismo sis-
tema de ladrillo portante.

Fuente: Elaboracién propia Fig. 186. Materialidad

Conclusiones

Las viviendas urbanas colectivas fienen grandes
ventajas, como un costo de vida mds bajo, ma-
yor seguridad y el uso compartido de gastos, entre
otros. Ademds, contribuyen a la densificaciéon de la
ciudad al crear mds espacio para el comercio.

No obstante, es necesario prestarles atencién, de-
bido a que la mayoria de estas edificaciones se en-
cuentran en una situacion critica.

Estas viviendas tendrdn muchos beneficios al ser
tratadas, y la expansidon urbana serd frenada al vol-
ver a habitar el centro con mejores condiciones de
vida que las actuales.

Limite drea de
estudio

l:‘ Viviendas
colectivas

. Caso de estudio

Fuente: Rodas Ay Cabrera N (2023) Investigacién de habitabilidad en el centro histérico de Cuenca
Fig.187. Cartografia de Viviendas Urbanas Colectivas de Cuenca en el sector 10 de Agosto
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Recomendaciones

Como recomendacién basada en mi investi-
gacién, se deberia tomar acciones reales so-
bre las viviendas colectivas y las condiciones
de salubridad que hay dentro de cada una, to-
mar este tema para mds investigaciones ya que
como la vivienda analizada hay muchas mds
en el cenfro histérico y en peores condiciones.

Hacer de la restauracion una estrategia para frenar

el crecimiento urbano y volver a densificar el centro
histérico y no netamente comercial a ciertas horas.
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Fuente: Elaboracién propia

Fig. 188. Fachada
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ANEXos

Patologias

Analisis de patologias

FACHADA

Datos generales

Tipo de dano

Escala de dano

Tipo de intervencion

Ubicacién (planta, seccién, alzado)

Imagen

Elemento

Descripcion

Humedad

Suciedad | Eflorecencia |Deformaciones|

Factores

Alto

Medio

Bajo

Restauracién |[RehabilitaciénReadecuaciénRemodelacion|

Ventana

6.- Estas venfanas, al ser
de madera, con el pasar
del tiempo, la falta de
mantencién, limpieza y
reposicién de los vidrios, se
encuentran en mal
estado.

Fachada

1.- La fachada de esta
edificacion se encuentra
deteriorada por la
humedad y la falta de
mantenimiento. Se esta
desprendiendo el
enlucido y la pintura,
siendo  necesaria  una
limpieza y un repintado.

X

X

X

X

Cubierta

7- La falta de
mantenimiento y la
humedad hace que esta
cubierta esté deteriorada,
existiendo goteras en el
mismo. Es  necesario
colocar una
impermeabilizacion de
esta cubierta y controlar
la gotera y la humedad.

Balcon

2-Al ser parte de la
fachada fiene el mismo
deterioro por el pasar del
tiempo, falta de
mantenimiento y su uso.

Ventana primera planta
alta

8.- Estas ventanas, al ser
de madera, con el pasar
del tiempo, la falta de
mantencién, limpieza vy
reposicion de los vidrios, se
encuentran en mal
estado.

Losa

3.- Iguamente se esta
desprendiendo el
enlucido y la pintura por
las razones expuestas en
parrafos anteriores.

Ventana planta baja

9.-Este elemento
relativamente es nuevo en
esta construccién, pero su
falla de mantenimienfo
sumado a esto el
vandalismo hace que sea
necesario un cambio de
la materialidad.

Zécalo

4- Por la falta de
mantenimiento y por el
uso, se notan las rofuras
de algunas piedras del
zécalo, debiendo
reponerlas y/o
restaurarlas.

Fachada

10.- La fachada de esta
edificacién se encuentra
bastante deteriorada por
el pasar del tiempo y la
falta de mantenimiento.
Se estd desprendiendo el
enlucido y la pintura,
siendo  necesaria  una
limpieza y un repintado.

Cornisa

5.- Al ser parte de la
fachada fiene el mismo
deterioro por el pasar del
tiempo, falta de
mantenimiento y su uso.
Los detalles de la misma
se estén perdiendo siendo
necesario su restauracion

Puertfa tienda

11.- este elemento
relativamente es nuevo en
esta construccion, pero su
falta de mantenimiento
sumado @ esto el
vandalismo hace que sea
necesario un cambio de
la materialidad.
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Puerta de acceso
principal

12.- Este elemento estd
deteriorado por su falta
de mantenimiento y por la
humedad, debiendo
restaurarles a sus inicios,
ddndole el mantenimiento
y el conftrol de la
humedad por el salpicar
del agua desde la calle.

Z6calo

13- Por la falta de
mantenimiento y por el
uso, se nota las roturas de
algunas piedras del
zécalo, debiendo
reponerlas y/o
restaurarlas.

Lavanderia

4.- Por la humedad, este
espacio no es apropiado
y al ser construido
posterior a la vivienda y sin
ninguna planificacién,
este espacio debe ser
remodelado.

Grada

5-la  grada ha sido
construida sin ningdn tipo
de planificaciéon 'y no
cumple con normativas
minimas.

Analisis de patologias

EXTERIOR

Datos generales

Tipo de dano

Escala de dano

Tipo de intervencion

Ubicacién (planta, seccién, alzado)

Imagen

Elemento

Descripcion

Humedad

Suciedad

Eflorecencia

Deformaciones

Factores

Alto

Medio

Bajo

Restauracion

Rehabilitacion|

Readecuacion

Remodelacion

==

i)

Balcones - Cielo raso

1- Producto de la
humedad y de la falta de
mantencién, los balcones
y pasilos se encuentran
en mal estado.

X

X

X

X

Pisos

6.- Los pisos de los patios,
por la humedad, por la
falta de drenajes, estdn
en mal estado, siendo
necesario su
remodelacion con
cambio la ejecucién de
drenajes o instalaciones
fluviales y de la
materialidad.

Cielo raso

2.-  Producto de o
humedad y la casi nula
mantencién, los  cielos
rasos se encuentran en
muy mal estado, siendo
necesaria una completa
remodelacion.

Pisos - Grada

7.- Los pisos de los patios
por la humedad y por la
falta de drendijes estén en

mal estado, siendo
necesaria su
remodelacion con

cambio la ejecucién de
drendjes o instalaciones
fluviales y de la
materialidad.

Piso

3.- Los pisos de los patios,
por la humedad y por la
falta de drenajes, estan
en mal estado, siendo
necesario su
remodelacion con
cambio la ejecucién de
drendjes o instalaciones
fluviales y de la
materialidad.

Grada

8.-Esta grada es al interior
de la edificacién y es

necesario una
restauracion para
conservar  sus  rasgos
arquitecténicos y
materialidad.
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Ventanas interiores

9.-Uno de los principales
problemas en la
edificacion es la
humedad, estas ventanas
estan con un nivel medio
de dafio siendo necesario
su restauracion.
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Alero

10.- Los aleros de la parte
posterior de la edificaciéon
estén en mal estado
producto de la humedad
y. por no deciro, de la
falta de mantenimiento.
Por consiguiente, es
necesaria su
remodelacion.

Alero

16.- Los aleros de la parte
posterior de la edificaciéon
estén en mal estado
producto de la humedad
y por qué no decirlo de la
falta de mantenimiento
por consiguiente es
necesario su
remodelacion

Pasillo - Lavanderia

11-  Producto de la
humedad y de la falta de
mantencioén, los balcones-
pasillos se encuentran en
mal estado.

Alero

17. Las gradas se
encuentfran  deterioradas
por los afios de la casa.

Pisos de madera inferiores

12-Al ser la madera un
material perecible y al
tener humedad, el mismo
se encuenfra en al
estado.

Cielo raso

18.- Producto de la
humedad y la casi nula
mantencién, los  cielos
rasos se encuentran en
muy mal estado, siendo
necesario una completa
remodelacion.

Ventanas interiores

13.- Uno de los principales
problemas en la
edificacion es la
humedad, estas ventanas
estén con un nivel medio
de dafio siendo necesario
su restauracion

Canales de recoleccion

19.- Los canales no estan
cumpliendo la  funcién
para los que fueron
disefiados y es por esta
circunstancia que gran
parte de la edificacién
estd dafdndose por la
humedad producto de la
filtracién del agua.

Pared

14.- Este techo
recientemente colocado
sin contemplar ninguna
norma y peor algin tipo
de planificacién, por lo
que debe ser refirada
porque  constituye  un
material extrafio a la
edificacion.

Analisis de patologias

Cielo raso

15- Producto de la
humedad y la casi nula
mantencién, los  cielos
rasos se encuentran en
muy mal estado, siendo
necesario una completa
remodelacion.
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INTERIOR
Datos generales Tipo de daio Escala de daio Tipo de intervencién
Ubicacion (planta, seccién, alzado) Imagen Elemento Descripcion Humedad Suciedad | Eflorecencia |Deformaciones|  Factores Alto Medio Bajo Restauracion [RehabilitaciénReadecuacionRemodelacion|
Piso 1.- Al ser la madera un

material perecible y al
tener humedad, el mismo
se encuenfra en al
estado.
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Puerta

2.-Esta puerta o boquete
de puerta ha sido
construida  en  fechas
recientes y al ser
construida sin la debida
planificaciéon hoy por hoy
le han cerado con
material  removible, se
tendrd que redlizar una
remodelacion,

Cielo raso

8.- Producto de o
humedad y la casi nula
mantencién  los  cielos
rasos se encuentran en
muy mal estado siendo
necesario una completa
remodelacion.

Cielo raso

3.- Producto de o
humedad y la casi nula
mantencién  los  cielos
rasos se encuentran en
muy mal estado siendo
necesario una completa
remodelacion.

Cielo raso

9- Producto de la
humedad y la casi nula
mantencién  los  cielos
rasos se encuenfran en
muy mal estado siendo
necesario una completa
remodelacion.

Cielo raso

4- Producto de la
humedad y la casi nula
mantencién  los  cielos
rasos se encuentran en
muy mal estado siendo
necesario una completa
remodelacion.

Vigas

10.-Estos elementos o las
vigas de madera estén en
mal estado necesitando
realizar la remodelacion o
cambio de estas piezas
de madera al ser el
soporte de la cubierta.

Division

5.-El espacio abierto de
estos  ambientes  sala
comedor debia ser la
primera idea de disefo,
pero por tener espacios
mds pequefios debido a
la demanda de vivienda
este boquete ha sido
cerrado  con  material
temporal.

Banos

11.- Intervencién en las
instalaciones sanitarias e
instalaciones  de agua
para controlar la
humedad persistente.

Pared

6.-si bien las paredes estén
en buen estado es
necesario enlucirles,
pintarles y darles
mantenimiento como a
toda la edificacién.

Baros

12.- Intervencion en las
instalaciones  sanitarias e
instalaciones  de  agua
para controlar la
humedad persistente.

Puerta

7 -Este elemento se
encuentra destruido
completamente producto
de la humedad y ofros
factores siendo necesario
su remodelacion
completa.

Cocina

13.-Al igual que los banos
es necesario su
intervencion en las
instalaciones sanitarias
como también en las
instalaciones de agua
potable
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Encuestas

« ¢Cudntas personas viven en su hogar? Enumere el nmero de « ¢Seencuentra en el hogar todo el dia? e ¢lleva a cabo alguna actividad productiva en su hogar? « ¢Hay lugares para el lavado y el secado de la ropa? « ¢Esta de acuerdo con el uso compartido del bafo? « ¢Para mantener su privacidad, ha tapado las ventanas con cartén
adultos y niflos y papel?

1en total: 1 adultos - 0 nifios
1en total: 1 adultos - 0 nifios
1en total: 1 adultos - 0 nifios
2 en total: 2 adultos - 0 nifios
3 en total: 1 adultos - 2 nifios
3 en total: 2 adultos - 1 nifios
8 en total: 5 adultos - 3 nifios

. . e ¢Permanece en la ciudad los fines de semana? e ¢Adapto su espacio residencial por emple6? ;Considera que el ruido estd en un nivel aceptable?
» ¢Provienen de otro lugar fuera de la ciudad de Cuenca? ¢ ¢Adap P P P o ¢ q p

« ¢Considera que la temperatura en su vivienda es confortable? « ¢Considera que mantiene buenas relaciones con los otros
residentes?

) ) ) ) o ¢Prefiere contar con un bafo o una cocina? « ¢lavay seca su ropa en las zonas comunes del edificio? + ¢Tiene una iluminacion adecuada en su vivienda?
« ¢Cambiaron de residencia por empled?

« ¢Se siente seguro y protegido en su residencia?

« ¢Realizan actividades en el patio regularidad?
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e ¢leincomoda compartir la ducha con otras personas?

e ¢Hatenido algan inconveniente con las instalaciones?

« ¢Estaria dispuesto a compartir la cocina?
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Entrevistas

ENTREVISTA 1

Alberto Ferndndez Garcia (Arrendatario que ocupa el tercer piso de la vivienda)
comenta que alquilar un departamento tiene un alto valor, es por ello que el dueno
de casa dividié un espacio que era en tres partes: dormitorio sala y cocina en tres
cuartos sin ningun servicio adicional netamente solo de dormitorios.

ENTREVISTA 2

Segun Ferndndez, nos menciona que al no contar con lavaplatos y lavanderias en
su lugar de alquiler, hacen uso compartido con los otfros inquilinos, en un departa-
mento que si cuenta con estos servicios. Alquilar este departamento tiene un costo
mayor, es por eso que lo utilizan de forma provisional, hasta que alguien mds lo
arriende.

ENTREVISTA 3

Un integrante de la Familia Santilldn Cotacachi que habita el cuarto piso de la vi-
vienda, manifiesta que viven 8 personas junto con el, 2 hombres y 6 mujeres. Entre
los principales problemas menciona, la antigledad de la casa y con partes que
se derrumban, lo cual recomienda que se debe priorizar el arreglo del bano y del
techo por sus goteras, al igual que la pintura de la casa.
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