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Resumen

El Centro Histérico de Cuenca cuenta con un
gran numero de viviendas colectivas precarias
conocidas como conventillos. Estas viviendas son
espacios con carencias fisicas y estigmatizacion
social; sin embargo, este tipo de edificaciones al-
bergan a una gran cantidad de personas. El pro-
yecto parte de un andlisis fisico, social e histdrico
del inmueble y propone una intervencién que se
cenfra en resolver los problemas de la vivienda
manteniendo usos y usuarios actuales, mejoran-
do las dindmicas sociales, la accesibilidad a nue-
VOs espacios y optimizar los servicios, todo esto a
partir del respeto y la aplicacidon de las normas de
intervencion en inmuebles patrimoniales.

Palabras clave:

Arquitectura patrimonial, rehabilitacién, intervencién, restauracion, vivienda urbana colectiva.

Abstract

The Historic Center of Cuenca has a large number
of precarious collective dwellings known as conven-
fillos. These homes are spaces with physical deficien-
cies and social stigmatization; however, this type
of building houses a large number of people. The
project is based on a physical, social and historicall
analysis of the property and proposes an inferven-
tion that focuses on solving housing problems while
maintaining current uses and users, improving social
dynamics, accessibility to new spaces and optimi-
sing services, all based on respect and application
of the rules of intervention in heritage buildings.

Keywords:

Heritage architecture, rehabilitation, intervention, restoration, collective urban housing.




Objetivo general

Disenar un proyecto de rehabilitacion de una vi-
vienda urbana colectiva en el Cenfro Histori-
co de la ciudad de Cuenca, en el sector EI Vado.

Objetivos especificos

Estudiar conceptos relacionados a la vivien-
da urbana colectiva y referentes de proyec-
tos de rehabilitacion en Centros Histéricos

Conocer el contexto histérico, social, ar-
quitectonico y las normativas a las que se
rige la edificacién que serd intervenida.

Reconocer problemdticas fisicas y sociales a tra-
vés de herramientas cualitativas y cuantitativas.

Plantear un proyecto de rehabilitaciéon arqui-
tectdnica, readecuando sus espacios, utilizan-
do herramientas de diseno que respondan al
contexto, normativas y problemdticas del sitio.




Problemdtica

1]
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Cuenca es Pafrimonio de la Humanidad desde
1999, gracias a la excepcionalidad de su centro his-
térico. Segun la UNESCO (1999), este titulo se le ha
conferido por su arquitectura neocldsica y la ma-
terialidad utilizada en sus construcciones. No obs-
tante, en los Ultimos anos, ha enfrentado desafios
significativos debido al aumento de la poblacion.
Segun el INEC (Instituto Nacional de Estadisticas vy
Censos) (2022), en el ano 2022, Cuenca cuenta con
596,101 habitantes, lo que representa un incremento
del 14.83% en comparacion con el censo de 2010.

Este factor ha dado lugar a la expansion urbana
masiva hacia las afueras de la ciudad. También, se
han observado fendmenos como la gentrificacion,
el incremento del costo del suelo urbano vy el ingre-
so masivo de extranjeros. Todo esto ha transformado
al centro histérico en una zona residencial abando-
nada, donde las edificaciones buscan actualmente
adaptarse a fines comerciales, reduciendo consi-
derablemente el nUmero de viviendas en la zona.
Segun Beltrdn (2023), el costo del suelo en el centro
histérico de Cuenca alcanza hasta $2000 por metro
cuadrado. Por ende, encontrar una vivienda a bajo
costo, con el espacio suficiente para albergar
a mds de dos personas de una familia y en bue-
nas condiciones, resulta prdcticamente imposible.

Limite de estudio
Predios Centro Histdrico
Viviendas urbano colectivas

Fig 01: Cartografia de Viviendas Urbanas Colectivas de Cuenca
en el sector 10 de Agosto

Fuente: Rodas A y Cabrera N (2023) Recuperado de: Investiga-
cién de habitabilidad en el centro histérico de Cuenca

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura




En la busqueda de una solucién, surge la idea de
viviendas urbanas colectivas. Segun Delgadillo
(2008), se indaga sobre el origen de estas vivien-
das en centros urbanos. El autor comenta que
alrededor de los anos 70, en Latinoamérica, la
clase alta migra de las zonas urbanas a las nue-
vas dreas de expansidn, abandonando sus pro-
piedades. En estas, comienzan a residir migrantes
de ofras ciudades, comerciantes de zonas rurales
y exiranjeros. Pacheco y Sarmiento (2015) men-
cionan un estudio realizado en el ano 2000 por
la ONG francesa Pact Arim, el cual identificd 67
viviendas con esta tipologia entre las parroquias
de Gil Ramirez Ddvalos y El Sagrario. Estudios mds
recientes, basados en el Plan Especial del Centro
Histérico de Cuenca (PECHC) (2011), indican que
la mayoria de los residentes en estos espacios son
familias procedentes de zonas rurales, comercian-
tes del norte del pais, colombianos y peruanos.

Algunas de estas viviendas en un principio, se pen-
saron como residencias colectivas y en otros casos

se adaptaron en antiguas residencias familiares,
adaptando espacios de vivienda mixta de tama-
no reducido los cuales se conectan por pasillos y
un patio central siguiendo una tipologia especifica.

Dado que se utilizan de manera diferente asu funcién
original, muchas de estas edificaciones carecen de
instalaciones bdsicas como banos, cocinas y cuartos
de lavado para los usuarios. Estos suelen estar ubico-
dos en dreas comunes que a menudo no cuentan
con suficiente espacio y mobiliario para atender a
la cantidad de residentes que comparten las insta-
laciones. Una divisidon habitacional puede albergar
diferentes tipos de familias. Muchas de las casas que
funcionan como viviendas colectivas se encuen-
fran en mal estado, otorgando a los usuarios una
mala calidad de vida en el espacio donde habitan.

Como se menciond anteriormente, en el Centro His-
térico de la ciudad de Cuenca existen alrededor de
67 viviendas colectivas, ubicadas en las cercanias
de los mercados: 10 de Agosto, 9 de Octubre y 27
de Febrero.

Marcus (2009) comenta que este fendmeno donde
la ubicacién de la vivienda colectiva esté cerca del
mercado se explica porque las personas suelen ubi-
carse en las proximidades de sus lugares de trabajo.
Esto sugiere que, en su mayoria, los inquilinos de estas
viviendas son comerciantes de los mercados.

En las proximidades del mercado 10 de Agosto, segun
datos recuperados de Rodas A y Cabrera N (2023) se
concluyd que se encuentran alrededor de 10 vivien-
das con estas caracteristicas, siendo la casa Armijos
una de ellas (Figura 01). Este inmueble de estilo de ar-
quitectura verndcula, construido entre el siglo XIX y xx.
Cuenta con dos plantas y estd situado en el sector del
Vado. Su drea de construccidn es aproximadamente
de 750,35 m2. La planta baja alberga comercios, ser-
vicios y vivienda, mientras que la planta alta estd des-
tinada Unicamente a viviendas. Segun Pacheco y Sar-
miento (2015), en el ano 2015 residian 33 personas en
la misma. Este nUmero incluia tanto grupos familiares
de hasta 5 personas como individuos solos, distribuidos
en diversos espacios habitacionales que varian desde
los .09 m2 hasta los 88 m2.

Fig 02: Interior de la Vivienda Urbana Colectiva * Casa Armijos
Fuente: Pacheco y Sarmiento (2015) Recuperado de : El conventi-
llo como tipologia en en Centro histérico de Cuenca




Del mismo modo, Pacheco y Sarmiento (2015)
realizan un andlisis sobre el estado de la vivien-
da y dan a conocer que muchos de los espa-
cios funcionan como dormitorios con cocinas
acopladas. En estos lugares, se han improvisado
espacios de almacenaje para utensilios y ropa.
Ademds, abordan la cuestion de la visibilidad ha-
cia los patios, senalando que la mayoria de los
residentes ha optado por colocar cortinas y cobi-
jas para privatizar sus viviendas, evitando asi que
ofros residentes los observen desde los pasillos.

También resaltan el evidente deterioro fisico de la
edificacidn, evidenciado en muros, losas y cubier-
tas. Este deterioro contribuye a que las viviendas
ofrezcan una baja calidad de vida y espacios de
riesgo para todos sus residentes.

En consecuencia, la presente investigaciéon tiene
como fin proponer un proyecto de intervencion
para una vivienda urbana colectiva situada en la
zona de El Sagrario, especificamente la vivienda
conocida como "Casa Armijos" (Figura 02).

La meta es generar espacios rehabilitfados que
ofrezcan un estilo de vida adecuado para los resi-
dentes de estas viviendas comunales. Se busca, de
esta manera, preservar el patrimonio arquitectoni-
co de las viviendas, al mismo fiempo que se abor-
dan las necesidades fundamentales de quienes las
habitan (Figura 03).

Fig 03: Exterior de la Vivienda Urbana Colectiva
Fuente: Elaboracion propia




1.1.Infroduccion
1.2. Concepto de vivienda urbana colectiva.

01. Andlisis Critico de la Vivienda Colectiva en Centros Historicos: Estudios de
Caso en América Latina

1.3. Complejidades socioecondmicas y culturales en viviendas colectivas
de centros histéricos Latinoamericanos: un enfoque desde el imaginario

colectivo

1.4. Vivienda Colectiva en el Centro Histérico de Cuenca.

1.1.Infroduccidon

La vivienda urbana colectiva, segun el Diccionario de
la Real Academia Espanola (RAE) en 2023, se define
como ‘un espacio cerrado y cubierto construido para
la habitacion de personas’. Por lo cual dependiendo
de la ubicacién de la misma y en qué circunstancias
se pueda encontrar, diferentes autores la identifican
en una drea patrimonial especialmente en Latinoa-
mérica asi como lo describe Elgueta H. (2013) brindan-
do informacién acerca de la importancia de identifi-
car también esta parte patrimonial, ‘esto nos permite
revelar el significado cultural del entorno y como esta
no siempre se reconoce con la experiencia que tiene
el hombre con el espacio.

Asi también entendiendo que la arquitectura es una
respuesta a diferentes variables de la identidad cul-
tural, como la realidad social y econdmica'. Conside-
rando que este tipo de vivienda urbana colectiva se
define no solamente por la adaptacion que sus usua-
rios fuvieron en la misma, esta brinda una respuesta
social que conforme a Urbina (2002) senala este fipo
de vivienda como 'espacios compartidos, pequenos
y con falta de limpieza'. Este tipo de espacios habi-
facionales suelen estar ubicados en el centro de las
ciudades, conectados por pasillos, con una tipologia
de patio central o patio - fraspatio, y pueden albergar
desde una hasta siete personas de una misma familia.

De forma que este tipo de vivienda segun Sdnchez
y Pacheco (2018) describen las viviendas urbanas
colectivas, basdndose en la definicion de Urbina
(2002), como 'una ftipologia o modelo de vivienda
popular que forma parte de la ciudad y que puede
ser un espacio creado o adaptado'. A pesar que
en la actualidad miles de personas viven en este
fipo de viviendas en condiciones inadecuadas de
habitabilidad, segun Wittger B (2018) la arquitectu-
ra ha encontrado una variable politica que influye
en como por falta de accesibilidad a la vivienda se
buscan nuevas respuestas: acudiendo a una inade-
cuada adaptacion de los usuarios en el espacio.
Partiendo de este contexto Godoy A (2019) brinda
una perspectiva acerca de cémo la vivienda social
también es politica y tradicional, analizando el esta-
do fisico del barrio donde se encuentra la vivienda
y la apropiacion barrial de los vecinos con sus prac-
ficas tradicionales en el espacio.

Por lo cual mediante la adaptacién de la arqui-
tectura y la cultura al entorno en la ciudad de
Cuenca, esta vivienda urbano colectiva es co-
nocida como Conventillo. Donde en la fesis fitula-
da 'El conventillo como tipologia de vivienda en
el centro histérico de Cuenca', S&nchez y Pache-
co (2018) investigan el origen de los conventillos.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura




A nivel latinoamericano, hacia finales del siglo XIX y
principios del XX, la reubicacion de la clase alta en
las afueras de las ciudades, junto con el encareci-
miento del suelo urbano, condujo al aprovechao-
miento de las viviendas desocupadas de familias
acomodadas como soluciones econdmicas para
multiples familias que se tfrasladaban del campo
a la ciudad en busca de oportunidades. Este fe-
némeno también tuvo impacto en Ecuador, y en
particular en la ciudad de Cuenca. Durante la reu-
bicacién de la clase alta hacia la expansidén de
El Ejido, numerosas viviendas pasaron a manos de
nuevos propietarios, quienes adaptaron y alquilo-
ron estos espacios a personas de bajos recursos
que deseaban residir en el centro de la ciudad.

No obstante esta accesibilidad de la vivienda se
ha visto involucrado no solamente por falta de
recursos, sino fambién por un proceso de gentrifi-
cacién gue segun el Diccionario de la Real Acao-
demia Espanola (RAE) en 2023, se define como
'‘Proceso de renovacion de una zona urbana, ge-
neralmente popular o deteriorada, que implica
el desplazamiento de su poblacion original por
parte de ofra de un mayor poder adquisifivo' .

Conforme a esto los habitantes de los conventillos
en el Centro Histérico de la ciudad, se ven despla-
zados por las nuevas obras de vivienda para usuo-
rios de mayor poder adquisitivo llevando a los an-
teriores residentes a partes lejanas de la ciudad. Asi
como lo describe Diaz, Parralejo y Pedregal (2022)
analizan la gentrificacion basados en la teoria de
Clark (2004), que describe este fendmeno como un
proceso de cambio en la poblaciéon de un dreq,
donde habitantes con mayor estatus reemplazan
a quienes han residido alli por mds tiempo. En su
mayoria, esta transformacion implica la llegada
de furistas que toman conftrol del espacio, lo que
afecta a los residentes de la zona, incrementando
los costos de vivienda y el costo de vida en la zona.
La gentrificacién excluye a residentes, convirtiendo
zonas residenciales en dreas comerciales.

1.2. Concepto de vivienda urbana colectiva.

El objetivo es comprender el origen de estas vivien-
das en un contexto latinoamericano, analizando
distintos fextos para comparar y examinar sus ca-
racteristicas fisicas y sociales, asi como su relacion
con el entorno y sus habitantes. También se aborda
el imaginario colectivo y los estereotipos asociados
a estas viviendas, destacando su papel determi-
nante en el abandono y desgaste pafrimonial.

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Ademds, se realiza un andlisis mds profundo de la
vivienda colectiva en Cuenca, Ecuador, indagan-
do en su origen, el nUmero de viviendas de este ca-
rdcter en la ciudad y las personas que la habitan. Se
busca identificar caracteristicas similares y evaluar el
estado de habitabilidad, comprendiendo cémo es-
tas viviendas contribuyen a una problemdatica mayor
en la pérdida del patrimonio de la ciudad. Se explo-
ran las posibilidades de restauraciéon y se presentan
diversos proyectos de infervenciones patrimoniales
en dreas urbanas centrales de distintas ciudades del
Ecuador en un contexto histérico patrimonial.

Las vivienda colectivas segun el diccionario de la
Real Academia Espanola(RAE)(2023) las explica
como un lugar cerrado y cubierto en donde habita
un grupo de personas, sin embargo en una busque-
da de un significado mds profundo en cuanto a
viviendas urbanas colectivas, encontramos el signi-
ficado que nos brinda Pacheco y Sarmiento (2015)
las cuales citan a Urbina (2002) y los describen como
viviendas con pequenos espacios habitacionales
unidos por pasillo o patios centrales, a los cuales se
los relaciona con una idea negativa ligada a la in-
salubridad y problemdticas sociales, en donde resi-
den disfintfos grupos familiares.

En la exploracién sobre el origen de las viviendas
colectivas en los Centros Histéricos de Latinoaméri-
ca, Delgadillo (2022) examina diversas ciudades de
paises como Argentina, Ecuador y México. Su inves-
tigacién proporciona valiosa informacion sobre los
denominados "tugurios, vecindades y conventillos"
presentes en distintas localidades.
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1.3. Complejidades socioecondmicas y culturales
en viviendas colectivas de centros histéricos La-
finoamericanos: un enfoque desde el imaginario
colectivo

Se destaca el crecimiento de la vivienda social
en los Centros Histéricos, iniciando alrededor de
los inicios del siglo XIX y evolucionando a lo largo
de los anos. En este contexto, la vivienda social,
a principios del siglo XX, comienza a congregar a
individuos con caracteristicas socioecondmicas
comunes.

Guzmdn (2023) complementa esta perspectiva al
relatar que alo largo del siglo XX, los gobiernos la-
finoamericanos demostraron una marcada preo-
cupacién por los asentamientos de cardcter "pre-
cario" en los Cenfros Histéricos. De manera mads
especifica, Urbina (2002) enfoca su investigacién
en el surgimiento de los llamados "conventillos" en
Chile, fechando su auge enfre 1880 y 1920. Estos
anos marcaron un periodo crucial en el cual esta
tipologia de vivienda cobrd fuerza en los Centros
Historicos de las principales ciudades chilenas.

Estas viviendas en los Centros Histéricos de Lati-
noameérica, cuentan con algunas caracteristicas
particulares,

Fig 04: Vivienda urbana colectiva en Uruguay
Fuente: ANEP (2017. Recuperado de:http://uruguayeduca.anep.edu.uy/recursos-educativos/1297
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asi como lo indica, Besonain y Cornejo (2015) los
cuales explican que debido a este fraccionamiento
poblacional que se da en la ciudad de Sanfiago de
Chile y la marginacion social, desde el siglo XX se ha
encontrado este déficit habitacional y asi igual una
problemdtica social (Figura 04, 05).

Urbina (2002) comenta de igual manera en la ciudad
de Chile, como estas viviendas por lo general se en-
cuenfran ubicadas en los cascos urbanos, cuentan
con un alto niUmero de habitantes, por lo general
miembros de una misma familia, también habla de los
espacios reducidos y como estas familias se adaptan
en pequenos espacios, quien corrobora estas carac-
teristicas es Guzmdn (2023), el cual comenta en un
entorno global en Latinoamérica, y comenta que en
estas viviendas son habitadas por grupos numerosos
de personas en centros urbanos de las ciudades.

Se busca comprender las razones del fendme-
no del origen de los conventillos en Latinoamérica,

segun Delgadillo (2022) los Centros Histéricos de las
ciudades Latinoamericanas cumplen diversas nece-
sidades de la poblacion. Sin embargo, debido a las
diferencias socioecondmicas entre los residentes, se
implementan politicas en favor de la rehabilitacion
de estos centros para preservar el patrimonio. Esto
inicia un desplazamiento general de residentes, de-
jando a aquellos con menos recursos en esta zona.

La existencia de estos lugares se fundamenta en
un enfoque socioecondmico, donde una parte
de la poblacion lucha por mantener sus viviendas
en zonas centrales, ain en condiciones precarias,
debido a la necesidad de sostener sus empleos.

Guzmdn (2023) explica este fendmeno como con-
secuencia de los pocos recursos disponibles y la alta
demanda de viviendas en las ciudades latinoame-
ricanas. Corroborando con datos que demuestran
que el 70% de las ciudades latinoamericanas sufren
procesos de crecimiento informal en un estado de
precariedad, esto debido a una deficiente planifi-
caciéon urbana.
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Gordillo (2022) describe los Centros Histdricos lati-
noamericanos como centros vivos debido a su ri-
queza cultural e histérica. Citando a Hardoy (1992),
senala que estos centros histdricos vivos se convier-
ten en parte integral de la vida de la poblacién,
destacando diversas formas de habitarlos y preser-
vando el "folclor" de su cultura. También conside-
ra caracteristicas religiosas, sociales y econdémicas
de la poblacién. En la misma linea, Mesias y Sudrez
(2001) abogan por la implementacion de una ofer-
ta habitacional adecuada para distintfos grupos
socioecondmicos. Reconocen que los Cenftros
Histéricos estdn en constante transformacion, con
un enfoque mds econdmico que social, sin priori-
zar opciones habitacionales. Asi, los residentes con
menos recursos buscan adaptarse al entorno, ex-
plorando alternativas de vivienda que se ajusten a
suU presupuesto y transformando espacios donde el
patrimonio urbano arquitecténico tiene menos re-
levancia.

Urbina (2002) comenta el caso de Valparai-
so en Chile. Destaca la relaciéon de los mi-
grantes de zonas mineras con los conventillos,

Fig 05: Vivienda urbana colectiva de Argentina
Fuente: Museo Virtual del Centenario Argentino (20202).Recuperado de: Pacarina del Sur - https://pa-
carinadelsur.com/home/abordajes-y-contiendas/1941-politicas-habitacionales-y-dictadura-sanita-
ria-en-los-conventillos-de-buenos-aires

que, segun sus palabras, actuaban como "ima-
nes", afrayendo a aquellos de zonas rurales hacia
dreas urbanas en busca de oportunidades de tra-
bajo. Esto condujo a una migracién masiva, re-
sultando en la creacién de viviendas pequenas y
precarias de bajo costo como solucion habitacio-
nal para satisfacer las nuevas necesidades de resi-
dencia (Figura 05). A diferencia de Guzmdn (2023)
el cual comenta el mismo caso y hace referencia
a la falta de bienes y servicios por parte de estos
grupos vulnerables, como factor detonante de la
precariedad de las viviendas en donde habitan.
Dando a entender que Gordillo y Urbina consi-
deran al factor social como el principal incidente
del desgaste y la precariedad de las viviendas, en
cambio, Guzmdn lo percibe notoriamente como
un problema econdmico que impide a las perso-
nas mejorar los espacios en donde viven, causan-
do un habitar en condiciones de precariedad.

Del mismo modo los autores hablan de una posi-
ble relacion entre la percepciéon estigmatizada de
los conventillos y el deterioro fisico de los mismos
en relacién con sus habitantes y su entorno.

Por un lado, se encuentra la perspectiva de Urbina
(2002), quien respalda esta premisa al comentar el
caso de Chile. En el cual narra que existe un imagi-
nario colectivo que estigmatiza a los conventillos y a
sus residentes, generando estereotipos sobre cémo
es la vida en este tipo de viviendas comunales. Este
estigma se asocia con la precariedad y la pobreza
como sus Unicas caracteristicas distintivas, afectando
no solo la percepcidén de externos, sino también en
la autoimagen de sus residentes. El desgaste fisico de
los conventillos surge a partir de la idea de que estas
personas No pueden Vivir en ofro entorno que no sea
este, creando un reflejo de la percepcidén que tanto
la comunidad como los propios habitantes fienen de
estos espacios.

De manera similar, Gordillo (2022) describe tres ciuda-
des latinoamericanas importantes con condiciones si-
milares pero caracteristicas diferentes. En el caso de la
Ciudad de México, se observa estigmatizacion hacia
los barrios centrales, ya que su Centro Histdrico es deno-
minado "el distrito de los negocios". Este se convierte en
elepicentrode unazonacomercialdondelos ciudada-
Nnos empiezan a residir por su conveniencia comercial.




Los inmuebles de la zona son ufilizados por comer-
cios formales e informales, lo que provoca un de-
terioro del patrimonio y la disminucidn de los pre-
cios de la vivienda debido a la supuesta calidad
de vida que ofrecen estas dreas, fragmentando asi
a la poblacién mediante la creacién de un eje de
modernidad que se desplaza desde la Alameda
hacia el Paseo de la Reforma.

En contraste, en la ciudad de Buenos Aires, la con-
centracién de conventillos se encuentra en el sur,
mientras que en la zona norte, los migrantes euro-
peos invirtieron en sus viviendas. Sin embargo, la
zona sur experimentd deterioro. En cambio, en la
ciudad de Sao Paulo, los tugurios centrales estdn
estigmatizados porque la modernidad se estable-
cid en otros barrios, dejando el centro en su estado
original en un intento de conservar el patrimonio
histdrico, aunque sin recibir mantenimiento ade-
cuado.

A través de estos ejemplos, Gordillo identifica ca-
racteristicas socioculturales y econdmicas en la
relacion con la estigmatizacion en los tres paises.

Considera que los tres son centros econdmicos
donde los comerciantes se establecen cerca de
estos ejes, y destaca la perspectiva de la pobla-
cién que percibe que estas viviendas histéricas no
han sido bien conservadas, lo que desincentivain-
vertir en ellas, especialmente, si estos se ubican en
barrios con cierto tipo de poblacién.

Por otro lado, contrastamos esta perspectiva con
la vision de Guzmdn (2023), quien también abor-
da la temdatica de la precariedad en los conven-
tillos en Latinoamérica, pero la conceptualiza no
como un estigma marcado o un estereotipo, sino
como una consecuencia directa de la falta de re-
cursos bdsicos para aquellos que residen en este
fipo de viviendas. Destaca la carencia de medios
para acceder a recursos esenciales como agua
potable y saneamiento, lo que proyecta la idea
de precariedad y pobreza.

En este enfoque, la precariedad no se origina en
la estigmatizacion social, sino en la limitada capa-
cidad de las personas para mejorar su situacion
debido a la falta de recursos bdsicos.
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La precariedad y el abandono de las vivien-
das ubicadas en zonas céntricas de las ciuda-
des representan un grave problema para su
preservacién, como destaca Urbina (2002). En
el caso especifico de la ciudad de Chile, las vi-
viendas colectivas han sido confinadas al olvi-
do debido al imaginario colectivo que las rodea.

Esta situacién de desatencion es un asunto tanto a
la sociedad en general, de los residentes, los medios
de comunicacién e incluso al propio Estado. Esto
desencadena un ciclo de olvido que contribuye a
la degradacién de las edificaciones que albergan
este tipo de viviendas.

Guzmdn (2023) respalda esta idea al senalar que
existe la pérdida de edificaciones en los cascos his-
téricos de Latinoamérica, pero indica que esto se
debe, en gran medida, a un cambio de usos del
suelo. Aquellas edificaciones que experimentan
restauracion y mantenimiento estan dirigidas hacia
el comercio o el turismo. En contraste, las viviendas
de cardcter social colectivo son olvidadas, sumién-
dose en un estado de precariedad e insalubridad.

De este mismo modo Gordillo (2022) afirma que la
negligencia hacia las viviendas colectivas en los
Centros Histéricos de distintas ciudades latinoame-
ricanas constituye una brecha socioecondmica sin
resolucién aparente, evidenciando notables dife-
rencias en el estilo de vida entre los habitantes de
viviendas sociales colectivas de bajo estrato social
y aquellos con capacidad para rehabilitar sus ho-
gares.

Esto representa una pérdida de identidad cultural
también al momento de rehabilitar un patrimo-
nio, feniendo en cuenta que muchos de estos se
utilizan Unicamente para el comercio debido a
su contexto general o la falta de rehabilitacion y
mantenimiento por parte de los habitantes. Asi, las
viviendas sufren falta de mantenimiento por el alto
costo del mismo vy las condiciones de vivienda se
ven afectadas por la brecha socioecondmica en-
fre diferentes edificaciones

La vivienda urbana colectiva en el Centfro His-
térico de la civdad de Cuenca se remon-
ta al ano 1960. Como explica Cabrera (2019),
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las viviendas de la élite fueron abandonadas debi-
do ala migracién hacia el campo paulatinamen-
te, transformdndose gradualmente en viviendas
urbanas colectivas para comerciantes de bajos
recursos, dada su ubicacidén cercana a merca-
dos. Segun Carpio (1979), las edificaciones perte-
necientes a familias de menor poder adquisitivo se
deterioraron por el uso constante y las adaptacio-
nes que sufrieron. El desgaste de las edificaciones
y el bajo costo de vida de los residentes propicia-
ron un aumento de habitantes en este tipo de vi-
viendas en el Centro Histérico.

En un recuento general del nUmero de vivien-

das colectivas en el centfro Histérico de Cuenca,
seguln Cabrera (2019) presenta datos recopilados

en el ano 2000 los cuales datan la existencia de
67 viviendas urbanas colectivas en los sectores El
Sagrario y Gil Ramirez DAvalos, del mismo modo
Pacheco y Sarmiento (2015) corroboran este dato
y agregan que 42 de estas viviendas habian sido
modificadas de su funcién principal para adap-
tarse a este nuevo uso colectivo.

Este tipo de viviendas exhiben caracteristicas simi-
lares en Latinoamérica, como describe Sdnchez
(2020).

Este autor utiliza como caso de estudio una "ve-
cindad" en la Ciudad de México, la cual describe
como un espacio colectivo con multiples espacios
habitacionales de tamano reducido agrupados
alrededor de un patio central. Este patio también
se ha aprovechado para crear mds espacios habi-
tacionales y servicios bdsicos, como una fuente de
agua comunal, sanitarios, espacios para tendede-
ros y dreas para preparar alimentos.

De manera similar, Urbina (2002) ofrece una descrip-
cion de las viviendas colectivas en Chile. Al igual
que el autor anterior, describe estos espacios como
habitaciones reducidas , hUmedas y sin ventilacién,
unificados por patios centrales o pasillos.

En estas viviendas, residen alrededor de cuatro per-
sonas que comparten un mismo espacio. Esta des-
cripcion coincide con la presentada por Pacheco y
Sarmiento (2015), quienes también caracterizan las
viviendas colectivas en Chile como edificaciones
de 1 a 2 pisos, fragmentadas en pequenas habita-
ciones destinadas al alquiler. Las puertas de ingreso
suelen dar directamente a un patio central o estre-
chos pasillos.
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1.4. Vivienda Colectiva en el Centro Histdrico de
Cuenca.

En relacién a la ciudad de Cuenca, Pacheco vy
Sarmiento (2015) proporcionan la descripcion de
dos viviendas colectivas. La primera se encuen-
fra ubicada en las calles Coronel Talbot y Sucre,
mientras que la segunda es conocida como la
"Casa Armijos". Describen estas viviendas como
edificaciones de estilo republicano, construidas
con materiales como piedra, adobe y teja. Am-
bas estdn divididas en pequenos espacios de al-
quiler, conectados por pasillos que convergen ha-
cia uno o varios patios centrales.

Los autores senalan que las dreas comunes suelen
ubicarse en las plantas bajas y destacan que en
estas viviendas reside un considerable nUmero de
personas distribuidas en uno o varios cuartos.

Los tres autores mencionados concuerdan en las
descripciones fisicas y hacen referencia al estado
de habitabilidad de estas viviendas. Todos sena-
lan el estado de precariedad e insalubridad en el
gue se encuentran, resumiéndolo como un espa-
cio con un valor negativo para sus residentes.

Fig 06: Patio interior de la Casa Armijos
Fuente: Elaboracion propia
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Debido a lo mencionado anteriormente, las edifi-
caciones patrimoniales en el Centro Histdrico de
Cuenca se encuentran en un estado deteriorado,
segun lo informado por el diario El Mercurio (2023).
Este medio expone los datos proporcionados por el
Municipio de Cuenca, que indican que alrededor
de 172 edificaciones estdn en mal estado o incluso
en ruinas (Figura 06). En la bUsqueda de respues-
tas sobre las causas de la pérdida del patrimonio
en la ciudad, se encuentran las ideas expresadas
por el diario El Universo (2013). Este medio presenta
las palabras de Daniel Astudillo, entonces director
de Areas Histéricas de Cuenca, quien atribuye el
deterioro de las edificaciones patrimoniales a la ex-
pansion de la ciudad, el cambio de uso vy la falta
de recursos (Figura 07).

En la misma linea, Moénika Lopez, restauradora, se-
Nala que esta problemdtica no solo se debe a la
mala organizacién urbana y a las politicas relacio-
nadas con el patrimonio, sino también a la falta de
conocimiento e importancia por parte de los ciu-
dadanos.

Fig 07: Interior de la Casa Armijos
Fuente: Elaboracion propia
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Siguiendo este concepto, las ideas de Cabrera
(2019) buscan entender la razdn detrds de la pér-
dida del patrimonio y destacan la gentrificacion
como el fendbmeno principal que la provoca. Ca-
brera explica cémo el cambio de suelo orientado
al turismo ha llevado a la pérdida de viviendas en
el centro histérico, ya que el gobierno favorece
esta actividad debido a su valor econdmico para
la ciudad. Las viviendas cuya funcién original era
residencial quedan en segundo plano sin apoyo
gubernamental, a pesar de que el titulo de Patri-
monio de la Humanidad otorgado en 1999 ha lle-
vado a la creacién de normativas para su protec-
cion. Sin embargo, estas normativas restringen en
gran medida la restauracion y recuperacion del
patrimonio, sin mencionar los altos costos asocia-
dos. Estos costos sélo son asumibles por grandes
empresas o inmobiliarias dedicadas a fomentar el
comercio y el turismo.

En consecuencia, las edificaciones dirigidas a
grupos sociales sin el capital necesario para estas
inversiones no tienen la oportunidad de ser restau-
radas, lo que resulta en un deterioro dificil de fre-
nar que a su vez lleva a la pérdida inminente del
patrimonio.
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2.1. Filtro de referentes.

El presente capitulo tiene como objetivo analizar di-
versos proyectos referentes que puedan contribuir a
una comprension mas profunda de las intervenciones
pafrimoniales destinadas al uso de viviendas. Para
identificar referentes relevantes, se llevdé a cabo una
exhaustiva buUsqueda y seleccion de proyectos. Ini-
cialmente, se exploraron proyectos de rehabilitacion
patrimonial en una plataforma principal, en la seccion

de Patrimonio e Interés Arquitectdnico de la Bienal de
Arqguitectura de Quito

Esta busqueda arrojé mas de 100 resultados, los cuales
fueron sometidos a un andlisis répido. De este andlisis,
se seleccionaron 9 referentes que demostraron rele-
vancia. Sin embargo, con el objetivo de reducir y filtrar
aun mds aquellos que tendrian un mayor peso en la
investigacion, se cred una tabla de seleccidon (Anexo
1). En dicha tabla, se evaluaron distintos aspectos, ta-
les como: si el proyecto posee algun valor patrimonial,
el ano de intervencion, si su funcion primordial es la
vivienda, si cuenta con algun tipo de reconocimiento,
si existe informacion disponible vy si se encuentra algun
parecido con la Casa Armijos.

Cada una de estas preguntas correspondidé a un
punto, y los referentes que obtuvieron 10y 11 pun-
fos se consideraron relevantes para la presente
investigacion. Este proceso de seleccidon asegura
que los referentes elegidos sean los mds pertinentes
y valiosos en términos de su contribucién al andlisis
de intervenciones patrimoniales enfocadas en el
uso de viviendas.




Datos generales de cada referente
CASA EMILIO DONDE 7 EDIFICIO ABERG COBO CASA BOLIVAR REPUBLICA ROSA  |CASA JUAN JARAMILLO! CASA DEL NOGAL ROMPE MOLDES CASA DE LOS PORTICOS | MAR MEDITERANEO34 CASA DEL CIPRES
Fig 08: Casa Juan Jaramillo
Preguntas de primera fase NI NO NI NO N NO N NO S NO N NO NI NO S NO SI NO N NO . FUenTe: |SAM (20]2) COSO Juan JOrOm”lO [lmOge] ReCUperOdO de
¢ O1. Casa Juan Jaramillo https://isamproyectos.com/es/proyectos/casa-juan-jaramillo/
sLa edificacion constituye una vivienda 2 X _ X _ _ X _ X X _ X _ X _ X _ X _ X _
sLa edificacion estd ubicada en un contexto
. N X _ X _ X _ X _ X _ X _ _ X X _ _ X X _
latinoamericano 2
sLa edificacion cufen.io con premios o X - X - X - B X X - - X X - X - X - X -
reconocimientos?
sLa edificacion constituye parte de un
N L g X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _
contfexto de patrimonio histérico?
sLa edificacion ﬁ:uen?c con un valor X - X - X - X - X - X - X - X - - X X -
patrimonial?
sLa edificacién fue restaurada entre el afio X X X X X X X X X X
2018 hasta el presente 2 - - - - - - - - - -
TOTAL 3 3 5 4 5 4 4 3 4 5
Fig 09: Casa del Ciprés
Preguntas de segunda fase sl NO sl NO sl NO sl NO sl NO sl NO sl NO sl NO sI NO sl NO 02. Casa de Clprés Fuente: BICUBIK. (2020). Casa del Ciprés [Image]. Recuperado de ht-
L ] . . . .
: tps://www.bicubik.photo/projects/casas-del-cipres/
sLa edificacion cuenta con patios internos? X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _
sLa edificacion estd en una ubicacion X B - X X B X - X B X B X - X B X B X B
adosada?
2El proyecfo haTogrado preservar la
autenticidad arquitecténica y cultural del sitio X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _ X _
pafrimoniale
sLa edificacion cuenta con mixticidad de usos
en cuanto a vivienda y comercio? X _ _ X _ X X _ X _ _ X X _ _ X _ X X _
sSe utilizaron materiales auténticos y
compatibles con la época original en la X - X - X - X - X - X - X - - X - X X -
restauracién
TOTAL 5 3 4 5 5 4 5 3 3 5
Fig 10: Edificio Emilio Dondé 7
TOTAL 1 9 9 9 10 8 9 9 7 10 . .
It 03.C Emilio D dé 7 Fuente: Reurbano. (2024). Casa Emilio Dondé 7 [Imagen]. Recuperado
- Lasa cmillo bonae de https://casaemiliodonde?.reurbano.mx/

Tabla 01: Filtro de referentes
Fuente: Elaboraciéon propia



2.2. Referentes de proyectos de rehabilitacion de viviendas urbanas colec-
tivas realizados en el Centro Histérico de Cuenca y en otras ciudades simila-

res.
Como parte del andlisis de referentes en la presente investigacion, se han redactado tres preguntas que serdn uti-
lizadas para iniciar el andlisis de las edificaciones, estédn basadas en informacién que sean de relevantes de cada

edificacién que contribuyan de manera significativa a la investigacion. El objetivo es proporcionar un aporte valioso
gue sea Util en la fase de disefo previamente establecida.

Pregun’ros: 3Cudl es el tratamiento que se da a la vivienda y cémo se refleja en un sentido de restaura-
cién, remodelacién o nueva edificacién y las técnicas que utiliza 2

2Cudl es la relacién de los patios centrales con la configuracién general de la vivienda 2

5Como se configuran los espacios habitacionales y dreas comunes en caso de tenerlas, den-
tro de la edificacién?
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Casa Juan Jaramillo

Ubicacion:

Premios:

Autor:
ANO:

Superficie

construida:

Calle Juan Jaramillo 9-38 y Be-
nigno Malo, Cuenca, Ecuador.

Bienal Arquitectura de Quito
2018

Surreal Estudio
2012

200m?2

Fig 11: Casa Juan Jaramillo

Fuente: ISAM. (2012). Casa Juan Jaramillo [Image]. Recuperado de ht-
tps://isamproyectos.com/es/proyectos/casa-juan-jaramillo/

La Casa del Ciprés, rehabilitada por Surreal Estudio en
2017 en Cuenca, Ecuador, especificamente en la Ca-
lle Larga 863, es una destacada edificacion de apro-
ximadamente 1105 m2, clasificada como VAR (sin vo-
lor). Anteriormente, funcionaba como una discoteca
que carecia de relevancia en su contexto y en la ciu-
dad. (ISAM,sf).

Aungue no se proporciona una linea de tiempo que
detalle el ano de construccién ni la evolucion de la
vivienda hasta que el estudio de arquitectura adquirié
la propiedad para su restauracion, se relata que pre-
viamente fue un bar en mal estado. En su interior, con-
taba con espacios de vivienda reducidos también en
condiciones deplorables, (Heremos Historia, 2014).

Respecto a la ubicacién, la edificacion se sitta en
la calle Larga, actualmente reconocida como una
via de alto trdfico peatonal y vehicular, debido a la
concentracion de bares, restaurantes y museos en la
zona.

Ademds, se encuentra en las proximidades del
mercado 10 de Agosto, un atractivo para locao-
les y turistas. Esta ubicacion estratégica confiere
a la zona un alto potencial, aspecto que motivd
al estudio de arquitectura a emprender la rege-
neracion de la vivienda en el Centro Histérico de
Cuenca, (ARQ/EC, 2015).



sCudl es el fratamiento que se da ala vivienda y cémo se refleja en un sentido de restauracion, Materialidad:

remodelacion o nueva edificacion y las técnicas que utiliza 2

Se optd por seguir dos enfoques distintos en lain-  En esta fase, se utilizaron nuevos materiales como
tervencion de la edificacion. En la primera crujia, metal y hormigdn visto, asi como mamposteria de
se llevd a cabo una rehabilitacion, mientras que  ladrillo, la cual se pintd de blanco para resaltar en
en la crujia subsiguiente se construyd completa- contraste con los materiales de la primera crujia,
mente una nueva estructura. (Haremos Historia, 2014) (Figura 16, 17, 18).

Como paso inicial en la rehabilitacion de la prime-
ra crujia, se procuré mantener la coherencia con
la linea y el ritmo del framo de la calle. En este
sentido, se revitalizé el ladrillo original de la facha-
da principal como parte integral de la restaura-
cion. Aungue la fachada también contaba con
elementos de madera de eucalipto, estos se en-
contraban en mal estado, por lo que se decidid
eliminarlos por completo, (Heremos Historia, 2014).

En cuanto al interior de la primera crujia, se impul-
s6 una rehabilitaciéon integral utilizando los mate-
riales originales de la edificacién, como el ladrillo
y la madera (Figura 12). Las dobles alturas de las

\
. DobIeE{Jlfurcs.

Restauracion de la madera en
la crujia principal, se busca
potencial las preexistencias de

Restauracién de ladrillo en la
fachada principal, se busca
potencial las preexistencias de
la vivienda. la vivienda.

Implementacién de metal en
la segunda crujia, se busca
potencial lo contemporaneo.

habitaciones se mantuvieron, y se crearon diUplex - i \/
para optimizar la distribucién vertical del espacio Union con el tram. e presenva la eshuciura de madera. Alturas simples.
(F|guro ]3)- Fig 12: Patio interno Fig 13: Patio interno Fig 14: Materialidad fachada principal Fig 15: Materialidad de espacios interiores Fig 16: Materialidad de patio interno

Por otro lado, en la segunda crujia se optd por
una construccién totalmente nueva, abstracta en
relacion con la primera crujia.

Fuente: ISAM. (2012). Casa Juan Jaramillo [Image]. Recuperado
de https://isamproyectos.com/es/proyectos/casa-juan-jarami-
llo/

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Fuente: ISAM. (2012). Casa Juan Jaramillo [Image]. Recupera-
do de https://isamproyectos.com/es/proyectos/casa-juan-ja-
ramillo/

Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Fuente: Elaboracion propia



5Cudl es la relacién de los patios centrales con la configuracién general de la vivienda 2

El patio central de la vivienda adquiere un valor
crucial en el conjunto residencial, desempenando
un papel fundamental en la conexién de las dos
crujias. Su funcién principal es crear eje que arti-
cula las distintas crujias entre los distintos estilos, lo
contempordneo con lo tfradicional, siendo asi un
espacio de transicion.

Este patio central también cumple un rol esencial
en la iluminacion natural de los espacios habita-
cionales. Su diseno estratégico permite que la luz
delsolingrese de manera efectiva enlos balcones
y ventanales de las dreas residenciales. (ISAM, sf).

Este espacio se convierte en un punto vital de la
arquitectura, aportando no solo funcionalidad
sino también estética al conjunto. La disposicion
del patio central como un elemento de conexién
visual y espacial entre las dos crujias.Ademds, se
puede considerar el patfio central como un lugar
versatil que ofrece la posibilidad de integrar ele-
mentos paisqjisticos, como plantas o esculturas,
anadiendo un componente estético y natural al
diseno arquitectdnico (Figura 17, 18).

Patio central como espacio
de conexion e inferaccion

oo

Fig 17: Patio interno
Fuente: ISAM. (2012). Casa Juan Jaramillo [Image]. Recuperado  Fyente: Elaboracion propia

de https://isamproyectos.com/es/proyectos/casa-juan-jarami-
llo/

Fig 18: Diagrama de patio interno

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

2Como se configuran los espacios habitacionales y dreas comunes en caso de tenerlas, dentro

de la edificacion?

Los espacios de la vivienda estdn configurados de
distintas formas en las dos crujias, la primera estd
dispuesta de con en dos espacios habitacionales
duplex, que tienen ingreso de luz desde la facha-
da principal hacia la calle, y de igual manera esta
cuenta con pequenos ventanales que reciben ilu-
minacién desde el patio central, estas igual cuen-
tan con balcones que juegan la funcién de un
espacio de privatizacién para los espacios habita-
ciones (Figura 19).

En la segunda crujia estdn dispuestas seis espacios
habitacionales, unificados por medio de la circula-
cion vertical que se encuentra en el medio de los
departamentos y los cuales conectan a balcones
que estdn directamente conectados con el patio
central, los balcones juegan un rol de conexion so-
cial para los habitantes, los espacios son distintas
tipologias, (ARQ/EC, 2015).

. Patios.

Circulacion vertical .

Espacios tipo balcones que ayudan con la
transicién de lo publico y lo privado.

Fig 19: Diagrama planta principal
Fuente: Elaboracion propia

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

——=> Circulaciones.
Ingreso de luz y ventilacion.
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Casa del Ciprés

Ubicacion:

Premios:

Autor:
ANO:

Superficie

construida:

Cuenca, Ecuador.

Premio José Maria Vargas a nue-
va edificacion por parte del |I.
Municipio de Cuenca.

Surreal Estudio
2017

Aprox 1105 m2

Fig 20: Casa del Ciprés
Fuente: BICUBIK. (2020). Casa del Ciprés [Image]. Recuperado de ht-
tps://www.bicubik.photo/projects/casas-del-cipres/

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

La Casa del Ciprés, rehabilitada por Surreal Estudio en
2017 en Cuenca, Ecuador, especificamente en la Ca-
lle Larga 863, es una destacada edificacion de apro-
ximadamente 1105 m2, clasificada como VAR (sin vo-
lor). Anteriormente, funcionaba como una discoteca
que carecia de relevancia en su contexto y en la ciu-
dad. (ISAM,sf).

La transformacion de este espacio fue significativa,
orientdndose hacia usos residenciales y comerciales.
Su ubicacion estratégica en una zona altamente co-
mercial le otorga una ventaja notable. La rehabilita-
cién no solo revivié el edificio, sino que también apor-
t6 densidad poblacional y mayor diversidad de usos
al barrio en general.

Al situarse en una zona de influencia turistica, la Casa
del Ciprés se convirtié en un atractivo para visitantes,
especialmente por su condicidén de edificacion patri-
monial con vistas al centro histérico de la ciudad.

Este proyecto de Surreal Estudio no sélo restaurd un
inmueble, sino que también contribuyd significati-
vamente al desarrollo y atractivo de la comunidad
local, generando un impacto positivo en la ciudad
de Cuenca, tanto en su tejido urbano como en su
dindmica cultural y econémica. La adaptaciéon
de la Casa del Ciprés demuestra cémo la reha-
bilitacion consciente puede transformar un espa-
cio, revalorizando no solo la estructura fisica, sino
también su contribucion al entorno urbano y sociall
(BAQ,2018).



sCudl es el fratamiento que se da ala vivienda y cémo se refleja en un sentido de restauracion,
remodelacion o nueva edificacion y las técnicas que utiliza ¢

La Casa del Ciprés, se destaca por preservar ele-
mentos originales de su construccién, como su
distintivo muro de contencidn, ahora reinterpreta-
do como una jardinera dentro del proyecto. Estos
componentes fundamentales sirvieron como pun-
to de partida para el diseno actual de la residen-
cia.

Durante la fase de desarrollo, se llevd a cabo un
valioso ejercicio de reciclaje urbano y material
para impulsar el proyecto hacia adelante (Figura
23). Este enfoque permitié rescatar una conside-
rable cantidad de ladrillos de la estructura original
de la casa, los cuales se reutilizaron en la nueva
construccion. La eleccién de destacar el aparejo
de ladrillos se convirtid en un elemento distintivo
del proyecto, llevéndolo a la exageracién, crean-
do asi una estética Unica (BAQ,2018).

La estrategia de reciclaje no solo aporté un va-
lor sostenible al proyecto, sino que también rindié
homenaje a la historia del edificio original. La reu-
tilizacién de los ladrillos no solo conserva la esen-
cia del pasado, sino que también contribuye a la
estética general del diseno, otorgando una iden-
tidad Unica a la Casa del Ciprés (Figura 21).

Densificar el Centro
Histérico

Reutiizo ladillo de la
casa originall en fodas
las torres

of o0

Fig 21: Diagrama de proceso de rehabili
tacién de la Casa del Ciprés
Fuente: Elaboracion propia

Edificacion original
W Aparejo de ladrillo original
[JMuro de contencién original

W Tres crujias de la edificacion original

M Torres nuevas de expansion

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

Transicion de la morfologia y plantas:

FB A1

PLANTAS BLOQUE A

Circulacién

BLOQUE A

PALC1

Fig 22: Diagrama de plantas y morfologia

bloque A

Fuente: Elaboracion propia

PE B6 PB B7

PLANTAS BLOQUE B

>2?

BLOQUE B
Fig 23: Diagrama de plantas y morfologia

bloque B
Fuente: Elaboracion propia

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura

PAC4 P Cc4

PLANTAS BLOQUE F

BLOQUEC

Fig 24: Diagrama de plantas y morfologia
bloque C
Fuente: Elaboracion propia




Los patios centrales de este proyecto se utilizan estra-
tégicamente para aprovechar ventajas que contribu-
yen a la eficacia global de la edificacion. Estos patios
desempenan un papel crucial al permitir la entrada
de luz, creando una sensacién de amplitud en la edi-
ficacion (Figura 25). Ademds, participan en un juego
visual de lleno/vacio que favorece la privacidad de
los espacios por medio del diseno interno.

La introduccion de luz natural por los diferentes patios
no solo mejora la percepcion del espacio, sino que
también agrega una calidad estética que enriquece
la experiencia arquitectdénica (Figura 26). Esta disposi-
cién también facilita el equilibrio entre la opacidad y
la apertura, contribuyendo a un diseno que combina
la funcionalidad con la estética.

Otro beneficio derivado de estos patios es la creacion
de espacios comunales. Estos lugares se convierten en
puntos de encuentro e integracién para los residen-
tes, fomentando la interaccién social y fortaleciendo
el sentido de comunidad en el proyecto (ISAM,sf).

s Cudl es la relacion de los patios centrales con la configuracion general de la vivienda 2

M Enfradas de luz

[l Patio de conexion entre patios
internos

Fig 25: Diagrama patios
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: BICUBIK. (2020). Casa del Ciprés [Image]. Recuperado de
https://www.bicubik.photo/projects/casas-del-cipres/

sComo se configuran los espacios habitacionales y dreas comunes en caso de tenerlas, denfro

de la edificacion?

La edificacion comprende 24 departamentos con
diversas tipologias, acogiendo a distintos tipos de
familias, desde unidades de una habitacion hasta
aquellas con tres habitaciones. En su torre princi-
pal, con vistas a la Calle Larga, se encuentra un
drea comercial que alberga la zona comercial en-
fre ellas un restaurante (BAQ,2018) (Figura 29).

Aprovechando los patios preexistentes, la edifica-
cion genera espacios comunales para los residen-
tes, asi como dreas recreativas que conducen di-
rectamente a la orilla del rio Tomebamba en los
mismos. Estos espacios no solo enriquecen la cao-
lidad de vida de los residentes, sino que también
fomentan la interaccidén comunitaria.

Uno de los objetivos fundamentales de este pro-
yecto fue la densificacién de la zona. Para lograr-
lo, se incorporaron dos torres de expansidn que se
conectan con la principal a través de los patios,
siendo esta primera la protagonista central por ser
la estructura original (Figura 27). Esta estrategia no
solo maximiza el aprovechamiento del espacio dis-
ponible, sino que también establece una jerarquia
visual, destacando la torre principal como elemen-
to central y distintivo del conjunto arquitectonico
(Figura 28).

Ingreso a érea comercial
y privada

Fig 27: Enfrada de luz de patio interno
Fuente: Elaboracion propia

Patios
l Torres nuevas
Torre originall

[]Paredes
adosadas

== = = \/estigios
originales
- V5T
destacada
2 Acceso
Circulacion
interna de las
torres
O Torres

AN

Fig 28: Diagrama de planta general
Fuente: Elaboracion propia

W Zona comercial

Zona residencial

Fig 29: Zonificacion de usos
Fuente: Elaboracion propia
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Casa Emilio Dondé 7

Ubicacion:

Premios:

Autor:
ANO:

Superficie

construida:

Ciudad de México, México.

Bienal de Arquitectura de Quito
2018

Archa Estudio
2022

4179 m2

Fig 30: Casa Emilio Dondé 7
Fuente: Reurbano. (2024). Casa Emilio Dondé 7 [Image]. Recuperado de
https://casaemiliodonde? .reurbano.mx/

La Casa Emilio Dondé 7, una residencia restaurada
por el arquitecto Juan Carral en el ano 2022, estd es-
tratégicamente ubicada en el corazén del centro his-
térico de la Ciudad de México, en el pintoresco barrio
“La Ciudadela”. Esta edificaciéon cuenta con una ex-
tension aproximada de 4179 m2, (ACHA sf).

Reconocida por su alto valor patrimonial, la Casa Emi-
lio Dondé 7 ostenta un destacado estatus en las lis-
tas del INAH, INBA y SEDUVI, gracias a su significativo
aporte histérico y patrimonial. Su construccidén data
del ano alrededor de 1860, y fue una parte esencial
de la primera colonia establecida en la Ciudad de
México en el siglo XIX. En sus inicios, esta colonia alber-
gaba exclusivamente a residentes extranjeros, frans-
formdndose con el tiempo en un barrio emblemdtico
para la ciudad.

La ubicaciéon estratégica de la vivienda, cercana a
vias principales, estaciones de transporte publico,
plazas, lugares turisticos y mercados, anade un valor
adicional. Estas caracteristicas no solo enriguecen la
vida de los residentes, sino que también contribuyen
a resaltar la relevancia histérica y cultural de la Casa
Emilio Dondé 7 en el contexto urbano de la Ciudad de
México, (Reurbano,2024).



sCudl es el fratamiento que se da ala vivienda y cémo se refleja en un sentido de restauracion,
remodelacion o nueva edificacion y las técnicas que utiliza ¢

La edificacidn cuenta con un tfratamiento que
combina la restauracion, remodelacién e integra-
cion de una nueva crujia.

En cuanto a la restauracidén de la vivienda se
debe comprender que esta tenia como funcion
principal ser la residencia de una sola familia, por
lo tanto durante la intervencién cambia esta fun-
cion y se crean distintos espacios habitacionales
y de comercio. En esta fase se inicid por reforzar
la estructura de madera que se encontraba en
mal estado, se restaura la fachada y se utiliza hor-
migon texturizado que se acoplaban armonica-
mente que el resto de elementos ornamentales
gue se encontraban en la fachada, restauracion
de tabiques, canteras, muros mixtos, de igual for-
ma se restauran los barandales y columnas metd-
licos. Todos estos procesos con el fin de promover
la presentaciéon de varios elementos de la vivien-
da original.

En cuanto a la remodelacion, se decide cambiar
por completo el sistema de instalaciones y aco-
plarlos a un nuevo sistema de recoleccién de
agua lluvia que aportan a sistemas sustentables
de la vivienda, reutilizando las aguas lluvias en el
riego y banos (Figura 31).

Se buscd crear espacios de alto impacto, por lo
tanto el diseno y colocacion de vegetacion es una
parte vital, para crear un ecosistema verde dentro
de la propia vivienda, de igual forma la iluminacion
juega parte fundamental en la concepcidon gene-
ral de la edificacién, (ECO Estudio, 2024).

En cuanto a la nueva edificacién esta se construye
en la Ultima crujia como una ampliacion del Ultimo
nivel, esta decision se toma a partir del deseo de
respetar la fachada frontal de la vivienda, por lo
tanto la ubicacion de la ampliacion no afecta de
manera directa a la fachada principal, en esta fase
se reorganiza una nueva cimentacion, se refuerzan
muros y se refiran elementos no originales. Los nue-
vos elementos se infegran de manera armoniosa, se
decide utilizar las mismas medidas de las columnas
originales en las nuevas metdlicas y todos los ele-
mentos buscan integrarse por medio de texturas y
elementos horizontales y verticales que respeten la
estética original de la vivienda, (BAQ,2022).

Caracteristicas del proyecto:

Se crean texturas con el
hormigon que se acoplen a
los hornamentos de la
fachada

Se rescatan elemenos de
la vivienda original

Se refuerza la estructura
existente con metal y se
reutilizan aquellos elementos
que aun esfen en buen
esfado.

Se crea un nuevo sistema de
tuberias, con el proposito de
implmentar nuevas tecnicas
de recolecciéon de agua.

Creacién de una nuevos
espacios habitacionles en Y
una planta superior.

Se utilizan materiales
conftemporaneos como
le metal, en columnas y
vigas, respetando las
dimensiones de las
columanas originales
poara crear cohesion
con la vivienda original .

Fig 31: Diagrama general de la Casa

Emilio Dondé 7
Fuente: Elaboracion propia




2Cudl es la relacion de los patios centrales con la configuracion general de la vivienda 2

Se destaca la relevancia de los patios cenfrales
en la estructura de la vivienda, conformados por
tres espacios estratégicamente distribuidos en
su inferior (Figura 32). El primero de estos patios
desempena la funcidén de un drea comercial,
donde se destaca la restauracion de materiales
ornamentales y la infroduccién de elementos
nafurales que establecen un interesante con-
fraste entre los materiales originales y los nuevos
(Figura 33). Asimismo, los demds patios centrales
estdn dispuestos de manera que facilitan la en-
trada de luz y ventilacion en la vivienda. Estos
espacios desempenan un papel esencial en la
promocién de la cohesidn social entre los habi-
tantes e inquilinos de las viviendas.

Se resalta la utilizacién de estos patios centrales
como amortiguadores del bullicio de la ciudad.
La ubicacién privilegiada de la vivienda, cerco-
na a dreas de alto flujo, convierte a los patios en
un refugio del agotador estrés urbano, transfor-
mdndolos en auténticos santuarios de relajacion
y convivencia para sus residentes, (BAQ,2022).
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Viviendas que reciben
iluminacién y ventilacién a través
del fragaluces.

Viviendas que reciben
fluminacion y ventilacion a través
del patio cenal.

Fig 32: Diagrama en corte
Fuente: ACHA Estudio. (2024). Casa Emilio

Dondé 7 [Image]. Recuperado de https://
acha.tv/casa-emilio-donde-leads/

2Como se configuran los espacios habitacionales y dreas comunes en caso de tenerlas, dentro

de la edificacion?

Originalmente, la vivienda se configuraba como resi-
dencia de una sola familia. Por lo tanto, en la rehabili-
tacién, la configuracion y distribucion de los espacios
se convirtid en un factor crucial para lograr la integra-
cién y relacion entre las nuevas unidades habitacio-
nales.

La mayoria de los espacios de vivienda se orientan
hacia los patios centrales, los cuales se conectan me-
diante pasillos que, a su vez, contribuyen a crear un
espacio de transicién entre lo publicos y privados de
la residencia (Figura 34). Debido a la disposicién vy re-
organizacién de las viviendas, la mayoria cuenta con
dos formas distintas de recibir luz y ventilacion. Algunas
de ellas se benefician de la iluminacién proveniente
de los patios centrales, con sus ventanas estratégica-
mente dispuestas hacia estos, mientras que otras reci-
ben luz a través de tragaluces. Esta disposicidon no solo
favorece la entrada de luz natural sino que también
contribuye a generar un mayor nivel de privacidad
enfre los vecinos, (BAQ,2022).

Las tipologias de las viviendas son diversas, adaptdndo-
se alas necesidades individuales de los residentes. Asi,
enconframoshabitacionesque oscilanentrelos 60y 122
m2, que van desde departamentos de una sola plan-
ta, dUplex hasta unidades con su propia terraza verde.

La rehabilitacion no solo ha transformado la con-
figuracién formal y espacial de la edificacion, la
cual estaba concebida para una sola familia, sino
qgue también ha logrado diversificar las tipologias
de viviendas, brindando a los residentes, (ECO Es-
tudio, 2024).
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Fig 33: Corte fransversal

Fuente: ECO Estudio. (2024). Casa Emilio Dondé 7 [Image].
Recuperado de https://www.eco-estudio.mx/proyectos/emi-
lio-donde-7

Fig 34: Espacio interior
Fuente: Reurbano. (2024). Casa Emilio Dondé 7 [Image]. Recupe-
rado de https://casaemiliodonde?.reurbano.mx/




2.3. Andlisis historico y urbano del sector El Vado.

En cuanto al andlisis del origen histérico del sector El
Vado, explorando sus antecedentes en factores so-
ciales y econdmicos. De igual manera, se examind
el contexto urbano y sus variaciones a lo largo del
tiempo. Este andilisis sirve como punto de partida para
abordar el estudio de la "Casa Armijos". Se realiza una
investigacion exhaustiva de la historia de la vivienda
desde su construccion a finales del siglo XIX hasta la
actualidad, evaluando su valor histérico y las normati-
vas que la rigen. Todo este andlisis se presenta como
una parte fundamental para establecer las bases del
diseno de la rehabilitacion de la vivienda.

En el sector del Vado, encontramos los datos de Ricar-
te (2021), quien menciona que este fue el primer ba-
rrio de la ciudad de Cuenca, establecido junto conla
fundacion de la ciudad en el siglo XVI. Relata el naci-
miento de su nombre "El Vado", ya que se ubicaba en
sus limites y para llegar a las llanuras fuera del nuevo
damero de la ciudad, se debia "vadear"la zona. Y por
esta misma razén, se coloco la famosa Cruz del Vado,
que era un simbolo tanto del ingreso y salida de la ciu-
dad como de proteccion para los viajeros (Figura 35).

Siguiendo esta linea histérica, encontramos las
ideas de Parra (2016), quien explica el cambio ur-
bano en esta zona. Senala que el limite de esta
drea estaba regido por lo que hoy serian aproxi-
madamente dos cuadras, que fueron asignadas
para usos ganaderos. Ademds, en esta zona se es-
tablecieron negocios como zapateros, coheteros,
sombrereros, vendedores de velas de sebo, cons-
fructores o albaniles y panaderas.

En el relato de Parra (2016), comenta que este ba-
o fue considerado desde sus inicios como una
zona de alto flujo comercial, un espacio de po-
tencial econdmico. Sin embargo, también fue una
zona conflictiva donde la sanidad siempre fue mo-
fivo de juicio, con constantes pleitos entre los co-
merciantes y las autoridades, que en numerosas
ocasiones multaban y sancionaban a los comer-
ciantes debido a la falta de higiene en el drea.

El barrio con el paso del tiempo se sigue extendien-
doy aumentando su valor para la ciudad de Cuen-
ca, Marin (2022) narra que en el ano de 1954 con
la llegada del Mercado 10 de Agosto en la zona,
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se marca un hito importante en la historia del ba-
rrio asi como expresa Parra (2017), donde en varias
ocasiones, como el mercado fue parte funda-
mental para los comerciantes, los cuales compran
en el mercado materiales y utensilios para sus tra-
bajos.

En la actualidad la zona del Vado, estd delimitada
, asi como menciona Marin (2022), el cual explica
qgue estd concebida desde la calle La Condami-
ne, que da a la calle Tarqui, y limita con las calles
Esteves de Toral, Mariscal Sucre y avenida Tres de
Noviembre.

Una zona que desde sus inicios ha demostrado
un cardcter comercial en su gran mayoria, sien-
do esta una parte vital de la historia de la ciudad
de Cuencay que ha sido parte desde sus inicios,
convirtiéndose en un barrio marcado por la histo-
ria, tfradicién y cultura.

De igual forma, esta zona se ha adaptado con el
paso del tiempo, creando un hdbitat lleno de di-
versidad de usos, cdémo: vivienda, museos, cafésy
plazas, las cuales son elementos vitales en el Vado.

Fig 35: El sector del Vado en el ano de 1924

Fuente: Cuenca Antigua (2023). Recuperado de: https://peo-
ple/Cuenca-Antigua/100068749612293/
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Algunas de las viviendas en el drea son antfiguas
residencias familiares que se han modificado y
convertido en viviendas colectivas, adecudn-
dose a las nuevas necesidades y usos para los
residentes. Esto se debe a la alta demanda de
viviendas por parte de los moradores que bus-
can habitar en este sector de gran relevancia.

2.4. Andlisis histérico de la Casa Armijos.

La Casa Armijos, actualmente destinada como
vivienda colectiva, se erigié a finales del siglo XIX
y fue residencia del matrimonio Borrero Vega,
quienes la construyeron. Segin Pacheco y Sar-
miento (2015) En 1937, el inmueble fue adquirido
por el Dr. Luis Pena y su esposa, expandiendo asi
la estructura (Figura 36). La vivienda estd con-
formada por una tipologia de patio, traspatio
y huerta que conectaban diversas dreas de la
vivienda, donde la familia formd su hogar. Al ex-
pandirse, la vivienda incorpord dos comercios
en su parte exterior y dos departamentos, ade-
mds de su funcidon como hogar familiar. Las tien-
das incluian un espacio en el lado norte para la
confeccion de prendas a medida y otro en el
lado sur como tienda avicola.

En julio de 1972, la propiedad fue vendida al
Senor Armijos Lineros vy su esposd, quienes la
ocuparon hasta principios de la década de los
ochentas, otorgdndo el nombre actual, "Casa
Armijos". Se anadié un nuevo blogque occiden-
tal que subdividid los espacios interiores, trans-
formando la vivienda familiar en una colectiva.

Asi, se inici6 el alquiler de los departamentos y la
implementacién de los banos publicos para ba-
nos calientes como negocio, ddndole el nom-
bre popular ala vivienda como “Casa de las du-
chas” desde 1975. Tras el fallecimiento de Angel
Armijos el 9 de junio de 2003, se llevd a cabo la
reparticién de los bienes entre sus hijos Armijos
Pena con su esposa y sus medios hermanos, los
hijos Armijos Durdan.

Después del deceso de su esposo, la encargada
de la vivienda fue la Sefora Pena, quien fallecid
el 31 de marzo de 2010. La edificacién pasd a ser
propiedad de sus herederos.
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W Original.
W Primer incorporacion.

Segundo incorporacion.

Fig 36: Plantas actuales de la Casa Armijos
Fuente: Elaboracién propia

Actualmente, la vivienda estd bajo la responsa-
bilidad de la Senora Armijos su hija, albergando
a quince grupos familiares y manteniendo cua-
fro tipos de negocios diferentes: una imprenta,
una tienda de polleras, el negocio de los “Banos
Calientes de la 10 de Agosto” y una reparadora
de calzado.

2.5. Marco legal y normativo aplicable a lareha-
bilitacion de viviendas urbanas colectivas en el
Cenftro Histérico de Cuenca.

En términos de normativas, la “Casa Armijos”
cumple con una clasificacion arquitectdnica
VAR A. Esto implica que este tipo de vivienda
tiene mds limitaciones en comparacién con
otras, dadas las consideraciones de su confexto
social, cultural e histérico. No obstante, la nor-
mativa de viviendas patrimoniales busca la sos-
tenibilidad a largo plazo de viviendas histéricas.
En este caso, la Casa Armijos, en su proceso de
rehabilitacién, debe cumplir con lo establecido
para preservar, mantener y difundir el patrimo-
nio (Figura 37).

normati-
patrimonial.

Considerando SU uso, la
va la reconoce como

De acuerdo con estas reglas, no se puede alterar
la fachada; sin embargo, en el interior se puede
hacer cambios, siempre y cuando se demuestre
que la vivienda no estd en buenas condiciones. La
normativa de la ciudad especifica que la misma
debe conservar sus materiales originales si aun es-
tan en condiciones aptas y preservar, en la medida
de lo posible, la esencia histérica de la vivienda,
dada su historia en la ciudad.

De acuerdo con el Articulo 98 de las competencias
exclusivas de los Gobiernos Auténomos Descentra-
lizados y de Régimen Especial (2023), “estos go-
biernos tienen la responsabilidad exclusiva sobre la
gestion de mantenimiento, preservacion y difusion
del patrimonio cultural.”
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Fig 37: Mapa de crecimiento del Centro Histérico
Fuente: GAD (2022). Recuperado de:GAD municipal




En caso de que la Casa Armijos presente diferentes
fipos de materiales en su interior, se pueden reali-
zar cambios siempre y cuando no afecten lo ori-
ginal que esté en buen estado. Antes de llevar a
cabo cualguier modificaciéon, tomando en cuenta
su categoria A, se debe informar sobre cualquier
alteracién. Por lo cual se debe abarcar acciones
gue permitan su conservacion de manera éptima

y cumpliendo un proceso para la aprobacion de la
rehabilitacion (Figura 38).

De esta maneraq, se puede adaptar con los diver-
sos procesos que dicte la normativa y seguir los
puntos ya dispuestos para mejorar el estado actual
de esta vivienda, conservando asi su patrimonio y
adaptdndose a las necesidades de sus residentes.
Asimismo, su funcionamiento no se verd afectado
por una intervencién arquitecténica al azar, sino
gue mantendrd el valor integral de la misma vy se
adaptard a su contexto sin interferir con las necesi-
dades de quienes la residan.

Fig 38: Mapa de clasificacion de edificaciones en el Centro Histérico de Cuenca
Fuente: GAD (2022). Recuperado de: GAD municipal
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03. Diagndstico Social y Fisico

El presente capitulo tiene como fin profundizar

o } en el conocimiento de la "Casa Armijos™ y sus
3.2 Andlisis social

residentes, con el fin de conocer a fondo las pro-

I 3.1 Andlisis fisico

blemdticas latentes en el sitio, tanto los aspectos Valorizacion patrimonial m Usuarios
fisicos como sociales. El objetivo es utilizar esta

informacién recopilada como punto de partida Andilisis de manzana g@@ | Entrevistas
para la foma de decisiones en cuanto a las me-

todologias y estrategias que serdn utilizadas en Lo

el posterior disefio de la vivienda. Esto evalia y Materialidad

jerarquiza las problemdticas con mayor impacto

dentro de la vivienda. Funcionalidad

Patologias

Fases de la vivienda
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3.1 Andlisis fisico

La Casa Armijos estd situada entre la Calle Tarqui y
la Condamine. Se encuentra en el centro histérico
y cerca de diferentes hitos histéricos de la ciudad,
en el sector del Vado (Figura 40). Segun Astudillo
G. (2012), las manzanas del Centro Histérico tienen
una forma de damero, lo que convierte esta distri-
bucién del Centro en patrimonial, ya que la forma
urbana data desde la época colonial. Por lo tanto,
la vivienda que se analiza en este caso, la Casa
Armijos, forma parte de una manzana con valor
histdrico, lo que contribuye a su valor patrimonial.

Tomando en cuenta que no solo la forma urbana
de la ciudad de Cuenca atribuye importancia a
la edificacion, es importante saber que el sector
del Vado tiene un frasfondo histérico significativo
como zona ganadera y agricola. De igual manera,
con la llegada del Mercado 10 de Agosto, el cual
se encuentra aledano a la ubicacion de la edifica-
cion, hizo de la zona un hito comercial y ayudd ala
densificacién de la zona.

Fig 40: Sitio de implantacion de la edificacion

Fuente: Elaboracion propia
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La manzana en la que se situa la vivienda estd de-
limitada por las calles Tarqui, Presidente Coérdova,
Juan Montalvo y La Condamine. En este framo, se
encuentran aproximadamente cincuenta edifica-
ciones de diversos usos, como viviendas, comer-
cios, pargueaderos, museos y oficinas.

Se llevd a cabo un andlisis de las diferentes alturas
de las edificaciones que conforman la manzana.
Estas alturas varian desde un piso hasta cuatro pi-
sos. En detalle, el 28,8% de las edificaciones fienen
una altura de un piso, el 43,4% son de dos pisos, el
31,1% cuentan con tres pisos, y un 3,8% correspon-
den a cuatro pisos de altura (Figura 41). De este
modo, se observa que la mayoria de las edificacio-
nes en la zona estdn compuestas por estructuras
de dos vy fres pisos.

Profundizando en el andlisis de las alturas de la vi-
vienda, se enfoca en el tramo de la calle Tarqui. Se-
gun datos de Pacheco y Sarmiento (2015), la ma-
yoria de las viviendas en esta drea se construyeron
a finales del siglo XIX e inicios y mediados del siglo
XX, presentando alturas de dos a tres pisos.

Fig 41: Manzana
Fuente: Elaboracion propia
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Andlisis de tramo:

Se analiza el ritmo de las viviendas en la calle
Tarqui, y se observa que solo dos casas colin-
dantes mantienen la linea de entrepisos, ven-
tanas y puertas en la fachada de la "Casa Ar-
mijos", respondiendo al estilo de construccién
de la época (Figura 42).

T s Y
A “‘l! ﬂ ",,

3 PISOS 2 PISOS 3 PISOS 2 PISOS 3 PISOS 4 PISOS
I I . I I
Siglo S.F Siglo S.F Siglo S.F Siglo S.F Siglo S.F Siglo
XX XIX XX XIX XX XX
Fig 42: Tramo

Fuente: Elaboraciéon propia
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Al buscar profundizar en las caracteristicas de la
fachada de la "Casa Armijos", se aborda la cues-
tion de la colorimetria y su ritmo. Aungque no exis-
ten registros fotogrdficos de la fachada original, se
dispone de imdgenes de Google Maps, las cuales
revelan que en 2015 la vivienda tenia un tono rosa
pastel, en 2022 se observa de color blanco, y ac-
fualmente presenta un fono anaranjado (Figura
43, 44).

La fachada se organiza en un ritmo que la divi-
de en tres secciones, manteniendo armonia con
los elementos ornamentales a los lados de cada
ventana en la planta alta, las cuales concuerdan
con las dimensiones de las puertas de los locales
comerciales en la planta baja, los cuales se han
modificado, reemplazdndolas por puertas enrolla-
bles de metal. Las ventanas en la planta alta y la
puerta principal poseen una caracteristica forma
de arco, y las ventanas de la planta alta estdn
adornadas con balcones metdlicos.

La fachada principal de la vivienda refleja claro-
mente el estilo de época Republicana, destacdn-
dose por sus elementos decorativos, estructurales,
materiales y forma (Figura 45).

2010

2015

2024

Fig 43: Colorimetria de fachada
Fuente: Elaboracion propia
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Fig 44: Proporciones de fachada
Fuente: Elaboraciéon propia




Andlisis de fachada actual:

Teja artesanal

Balcon exterior

Columnas
ornamentales
déricas

Fig 45: Materialidad de fachada

Fuente: Elaboracion propia
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Por medio de la valorizacién patrimonial, esta vi-
vienda exhibe una serie de caracteristicas distin-
tivas que se remontan a su construccion a finales
del siglo XIX. La Casa Armijos, catalogada como
VAR A, contiene un detallado registro que abarca
tanto aspectos histéricos como la materialidad
de su fachada, asi como los diversos elementos
estructurales que componen sus diferentes cru-
jias. Ademdas, se realiza un andlisis exhaustivo del
enforno donde se ubica, considerando sus 548,4
m?2 de ocupacidn, su especialidad, los tipos de
uso Yy los datos histéricos relevantes que reflejan
sus caracteristicas Unicas (Figura 45). Este andlisis
incluye una zonificacién de los diferentes usos de
la vivienda y el estado actual de la funcionalidad
de cada uno de sus espacios. de la misma for-
ma se incluye una cuidadosa evaluacién de su
diversa materialidad, que contribuye a la riqueza
y singularidad de este importante patrimonio ar-
quitectdénico (Figura 46).

Fig 46: Casa Armijos

Fuente: Elaboracion propia




Por lo tanto, para poder realizar cualquier cambio
con respecto a la casa y ademds para valorizarla,
es necesario llevar a cabo un andlisis exhaustivo
de los elementos que contiene, con el fin de evao-
luar en qué estado fisico se encuentra el inmueble.
Para ello, se completa una ficha de patologias que
incluye diferentes aspectos descriptivos de cada
elemento, asi como el tipo de dano que presentan
(fisico, quimico, mecdnico y exdgeno), ademds de
la gravedad del mismo. Al realizar este examen de
patologias en diferentes elementos de la vivienda,
se pueden obtener diversas conclusiones. En esta
tesis, se hard un resumen de las mismas, partiendo
de fres elementos fundamentales: la estructura, las
paredes vy las losas de cada una de las crujias (Figu-
ra 47).

En cuanto a la estructura, esta presenta un dano
considerable debido a su materialidad, que es ma-
dera. Se observa la presencia de patologias como
humedad, grietas, pudricién, polilas y desprendi-
miento. En cuanto a las paredes, el grado de dete-
rioro varia de medio a alto, dependiendo de facto-
res como el material utilizado y la ubicacion dentro
de las fres crujias. En su mayoria, presentan patolo-
gias como suciedad vy fisuras.

Por Ultimo, en relacién a los entrepisos, en gene-
ral se encuentran con un dano de grado medio.
Cabe destacar que estas también se distribuyen
en diferentes crujias, y algunas son nuevas mientras
que ofras son originales de la vivienda, lo que influ-
ye en su materialidad. Las patologias mds comu-
nes que presentan son humedad, grietas y danos
causados por factores externos.

Muchos de los elementos se ven afectados por el
paso del tiempo, factores externos y un descuido
en el mantenimiento de la edificacion. La mayoria
de ellos se encuentra en un estado muy deteriora-
do. Aunqgue la fachada principal muestra un mejor
mantenimiento en comparacion con el resto de la
edificacién, se aprecia una clara diferencia entre
los elementos originales y los mds recientes. Aun asi,
la gran mayoria de estos presenta un avanzado es-
tado de deterioro, manifestdndose en desprendi-
miento de pintura y revestimientos, grietas e incluso
fallas mecdnicas como las conocidas como "pies
de elefante" en las paredes constituidas por fierra.
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La vivienda presenta diversas patologias y diferen-
tes estados en sus elementos. Sin embargo, serd
necesario llevar a cabo una rehabilitacién, mayor-
mente enfocada enrestaurar y remodelar la estruc-
tura para garantizar la estabilidad de la vivienda,
para después enfocarse en los espacios que la con-
forman . Ademds, se plantea conservar los elemen-
tos en buen estado que forman parte original de la
casa, con el fin de cumplir con los distintos requisitos
de la normativa.

Para poder sacar estas conclusiones (anexo A),
se llevd a cabo una tabla general para identificar
patologias, la misma conforma diferentes puntos
como lo son datos generales donde se da una des-
cripcion de la parte que presenta el dano y donde
se encuentra. El segundo punto presenta el tipo de
dano que tiene la parte especifica de la vivienda y
por Ultimo el tipo de intervencién que se debe ha-
cer a cada uno de los danos (Figura 48,49,50).

Anexo A: https://docs.google.com/spreadsheets/d/TnsA-
Q5019u50oPbcHBpcjYjomgMdlégnpHzhih?jPBQuUU/edit#gid=0

Fig 47: Estructura Casa Armijos

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla de resumen de patologias:

Patologias

Fisica
Suciedad Decoloraciéon Manchas
Quimica
Oxidacién
i i |
Mecdnica
- B :——‘
Deformacién Grietas } FisQros o Desprenimienfo
o . -
Creciemeinto biolégico Xildéfagos Polillas Pudricion

Fig 48: Patologias
Fuente: Elaboracion propia
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Plantas de patologias

B Dorio Alto

. Dafo medio
Dano bajo
[ | j

. Sin conocimiento

Fig 49: Planta baja 1:400
Fuente: Elaboracion propia
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Fig 50: Planta alta 1:400
Fuente: Elaboracion propia



En relacion con la identificacion de los materiales
que constituyen la vivienda, nos permitiod distinguir
tfres fases constructivas. Como lo explican Pacheco
y Sarmiento (2015), la primera fase, considerada
la edificacion original y datada a finales del siglo
XIX, estd principalmente conformada por muros de
adobe y estructuras de madera. Los pisos cuentan
con cerdmicas de mdarmol y adoquines, y la quin-
ta fachada cubierta de teja, esta Ultima, posee un
elevado valor patrimonial. Siendo estos elementos
claramente visibles en la primera crujia de la vivien-
da, que abarca dos pisos de altura (Figura 51).

En la segunda fase, que abarca el periodo entre
1970 y 1980, se observan una serie de adiciones a
la vivienda, conformando lo que se denomina la
segunda crujia. En esta etapa, se anadieron mu-
ros de tapial y ladrillo, y los pisos se dispusieron con
adoquines. Ademds, se incorporaron dos escaleras
gue conducen al segundo piso, donde también se
infegraron muros de estos materiales, la quinta fa-
chada contfinua con el uso de tejas como material
principal.

La Ultima fase comprende las adiciones de la ter-
cera crujia, realizadas alrededor de 1980 hasta
la actualidad (Figura 52, 53). En esta etapa, las
paredes se construyeron con bloques vy los pisos
se revistieron con cerdmicas nuevas. En la quinta
fachada cuenta Unicamente con cubiertas de
filorocemento.
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Fig 51: Axonometria de crujias
Fuente: Elaboracion propia

m Tercer crujia
B Segunda crujia
B Primera crujia

Adiciones de la planta a través del tiempo

Il Estado Original
Il Adiciones de 1960-1980

Adiciones 1980-2024

Fig 52: Planta baja 1:400
Fuente: Elaboracién propia
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Fig 53: Planta alta 1:400
Fuente: Elaboracion propia



Tabla de resumen de materialidad:

Materialidad
Paredes
Ladrillo Adobe Bahareque
Cielo raso
Panelado MDF Duelas de Madera
Estructura
Madera
Losa
Cerdmica 30x30xm Mdrmol Ladrillo hexdgonal Madera

Fig 54: Materialidad
Fuente: Elaboracion propia
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Fig 55: Planta baja 1:400

Fig 56: Planta alta 1:400
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia
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De la misma forma, los diferentes materiales inte-
ractUan en la edificacién, simplificando la locali-
zacién de cada uno de ellos por el estado actual
en el que se encuentra la misma y permitiendo
identificar si se trata de una parte original o una
adicion mds reciente en la vivienda. La materia-
lidad de la vivienda desempena un papel fun-
damental para realizar un andlisis completo y ex-
haustivo (Figura 54, 55, 56). Nos ayuda a localizar
las dreas que pueden ser remodeladas y tfambién
a comprender los diversos sistemas constructivos
que se han desarrollado desde finales del siglo XIX
hasta la actualidad, influyendo en la funcionali-
dad del edificio.

Como bien sabemos, estas tres crujias definen la
vivienda actual. La primera crujia ese cardcter
comercial y vivienda en su planta alta, la segunda
es residencial en sus dos pisos y la tercera alber-
ga los banos publicos. El cambio de materialidad
en cada una de ellas es notorio, por lo que hace
mdas facil identificar cada una de ellas (Figura 57,
58,59).

Fig 57: Casa Armijos

Fuente: Elaboracion propia

Listado de espacios

Comercio - Tienda de impresiones

Comercio - Tienda de calzado

Comercio - Banos puUblicos

Comercio - Imprenta
Bodega

Residencia

Fig 58: Planta baja 1:300
Fuente: Elaboracién propia




Listado de espacios

© Bodega
Residencia

e Instalaciones

Fig 59: Planta baja 1:300
Fuente: Elaboracion propia

Un punto importante de la materialidad que es no-
toria enlas tres crujias es la quinta fachada, esta se
puede observar en la imagen proporcionada por
el Departamento de Areas Histéricas y Patrimonia-
les de Cuenca (2024), que estd mayormente com-
puesta por material cerdmico, especificamente
tejas (Figura 60, 61). Ademds, se observa que entre
las dos crujias principales de la vivienda hay varia-
ciones en las tonalidades de este material. Esto se
debe a que dichas crujias fueron construidas en
diferentes épocas, lo que resulta en una variacién
en el color y desgaste, siendo mds notorio en la
primera crujia que en la segunda. En la parte pos-
terior, en la tercera crujia, no se utilizan materiales
cerdmicos, sino que se emplean planchas de fibro-
cemento y planchas metdlicas, resaltando la inter-
venciéon reciente en la vivienda.

La imagen nos brinda la oportunidad de confirmar
el estado actual de la vivienda y cémo ha sido
modificada a lo largo del fiempo, proporcionando
una comprension mds profunda de su evolucidn.

Fig 60: Departamento de Areas Histéricas y Patrimoniales de Cuenca (2024)

Fuente: Elaboracion propia




Cubierta:
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Fig 61: Planta cubiertas actuales 1:250
Fuente: Elaboracion propia

Cubierta de zinc
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3.2 Andlisis social

En busca de conocer el contexto social con los re-
sidentes de la edificacion se realizd un esquema
censal , el cual nos permitié tener plena concien-
cia de la cantidad de residentes que habitan en
la vivienda colectiva (Figura 62). Como resultado,
se identificaron veintisiete residentes , divididos en
catorce hombres, siete mujeres y seis ninos, agru-
pados en distintas unidades familiares: dos familias
compuestas por madre, padre e hijos, cuatro pare-
jas, dos grupos de hermanos vy siete personas que
viven solas. Todos estos grupos multifamiliares estdn
divididos en catorce espacios habitacionales.

Se obtuvo informacion sobre algunos de los resi-
dentes relacionado con sus frabajos y ocupacion.
Muchos de ellos son vendedores ambulantes o
acomodadores de carros en el sector cercano a la
vivienda, mientras que algunas residentes frabajan
como vendedoras del mercado 10 de Agosto. La
mayoria de los habitantes dedican sus mananas
para descansar y a partir de las seis de la tarde re-
gresan a sus jornadas laborales. Como resultado,
muchos de los residentes no suelen pasar la mayor
parte del fiempo en la vivienda, utilizando princi-
palmente para descansar. Esta dindmica ha ge-
nerado una noforia falta de comunidad entre los
residentes ( Figura 63, 64).

Fig 62: Casa Armijos
Fuente: Elaboracion propia
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Censo Interno de vivienda

‘ Departamento Censo segun sexo y edad ‘

Planta Baja Mujer Hombre Nifos (0-17 afos)
Al 1
A2 1
A3 1
A4 2
A5 0
A6 1
A7 1 1
A8 1
A9 1
Planta Alta

B1 1 1 4
B2 2
B3 1
B4 1
B5 1 1

Béy B7 1 1 2
B7
B8 1

TOTAL 7 14 6

6 personas 0 persona
4 personas bodega
2 personas 1 persona

Fig 63: Planta baja

Fuente: Elaboracion propia
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Fig 64: Planta alta
Fuente: Elaboracion propia

Entrevistas:

A través de la informacién obtenida, se destaca
que todas las personas entrevistadas coinciden
en varios aspectos sobre las ventajas y problemad-
ficas de la residencia. Se enfrevistaron a cuatro
actores clave: un comerciante, la propietaria de
la vivienda, la encargada de los banos publicos
y un residente. Uno de los puntos en comun es la
importancia de los banos publicos para la comu-
nidad y como influye el comercio en la dindmica
del barrio. Ademds, se observa una problemdtica
latente tanto a nivel de barrio como de residen-
cia, lo que subraya la necesidad de mejorar la se-
guridad en la vivienda. Se destaca la necesidad
de mejorar la vigilancia e implementar medidas
adicionales de seguridad en la residencia (Figura
65).

En cuanto a la convivencia, se aborda que los
patios comunes son lugares donde los inquilinos
se relinen, pero se senala la falta de una comuni-
caciéon profunda entre ellos. También se mencio-
na la posibilidad de realizar mejoras en cuanto a
arreglos fisicos, espacios verdes y dreas de servicio
adicionales.

Preguntas de la enfrevista:

Tipos de usuarios:

1. sCudles son los mayores desafios que enfrenta
viviendo aqui?

2. 3Como describiria la relacién entre los vecinos y
crees que el diseno podria mejorarla?

3. Como valora su privacidad en la vivienda y ve
oportunidades de mejora a través del diseno?

4. 35Qué lugares o espacios comunes fomentaria
mads la interaccion positiva entre los residentes?

5. sHas tenido dificultades para acceder a servi-
cios comunes?

6. 3Como crees que la distribucién de dreas comu-
nes afecta la convivencia y qué cambios sugeri-
riase

7. sExisten obstdculos fisicos que dificulten la parti-
cipacion en actividades comunitarias?

1. Propietaria de la vivivenda
2. Encargada del negocio de los banos puUblicos
3. Comerciante

4. Residente



Resumen de entrevistas:

Entrevista 1
(Propietaria de
vivienda)

Entrevista 2
(Encargada del

Entrevistas

La propietaria ahora es la Sra. Esther Armijos, la cual recalcd que la propiedad de sus padres, que fallecieron hace 15 afos, fue dejada a sus
cuatro herederos. La ahora propietaria compré el sitio a todos los herederos, consolidando la propiedad a su nombre. La propietaria reclamé
la posibilidad de hacer una rehabilitacién, sin embargo, conseguir un préstamo para realizarlo es dificil por la antigbedad de la casa y las
circunstancias en las que se encuentra. También se habld de los inquilinos, los cuales en su mayoria son personas que se dedican ala
construccién y comerciantes. De igual manera, hay algunos residentes que rotan periddicamente y ofros que ya residen muchos anos en el
sitio.

Se abordd la importancia de los banos publicos ubicados en el sitio para la comunidad y cémo el comercio influye en la dindmica del barrio.
Este comercio genera una mayor afluencia de personas en la zona. Se discutié la variacién en la actividad comercial antes y después de la
pandemia, a pesar de que estos servicios son esenciales para la comunidad local. Se destacd que muchos residentes de los alrededores

negocio del bafio  hacen uso de estos servicios, especialmente durante los dias festivos. Se sefialé que la propietaria supervisa constantemente la calidad de los

publico)

Entrevista 3
(Comerciante)

Entevista 4
(Residente)

servicios para garantizar su correcto funcionamiento. Ademds, se menciond la presencia de instalaciones adecuadas y tanques adicionales
para el suministro de agua, lo que contribuye a mantener el buen estado de los servicios para los residentes.

Se abordaron temas de seguridad de la residencia, donde se discutio el tema de la delincuencia, como son robos y preocupacién por la
seguridad de los residentes, por lo cual el tema de monitoreo y vigilancia es algo que se podria mejorar para prevenir incidentes. También se
exploraron las diferentes dindmicas de interaccién entre los vecinos, destacando la diversidad de personalidades y trasfondos que los rodean.
Se menciond la falta de privacidad y la necesidad de mantener un entorno seguro, estos aspectos influyen en la relacion entre comerciantes
y residentes fambién.

Se abordaron diversos aspectos relacionados con la convivencia de la residencia y el diseno de la vivienda. Se discutié el tema de la
seguridad de los residentes, recalcando la importancia de mejorar el monitoreo. También se exploraron diferentes dindmicas entre los vecinos,
destacando la buena comunicacién y el conocimiento mutuo. Se indagd en la privacidad de cada vivienda, sugiriendo alternativas como
ventanas mds altas, manteniendo la entrada de luz. Se exploraron espacios comunes que promueven una interaccién continua entre los
residentes, sin embargo, se identificaron dificultades para acceder a servicios comunes, como puertas cerradas o horarios incompatibles.
Finalmente, se discutieron las necesidades de mejora en la casa, como la realizaciéon de arreglos fisicos, la creacién de espacios verdes y mds
dreas de servicio.

Fig 65: Resumen entrevistas
Fuente: Elaboracion propia
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4.1 Estrategias de diseno

Para iniciar, con el proceso de diseno se hace una re-
capitulacién de las problemdticas existentes en el si-
tio, las cuales fueron reconocidas a través de proceso
de levantamiento de informacién baséndonos en dos
ejes principales: fisico y social. Esto se realizé median-
te distintos métodos de andlisis, visual y fotogrdfico y
entrevistas (Anexo A). Los resultados obtenidos de las
metodologias, nos ayudan a identificar las problemd-
ticas y necesidades latentes en el sitio, ademds de la
valorizacion de la edificacion y sus elementos. Con
base en ellas, se toman fres decisiones de diseno que
fomentan estrategias cruciales que se implementardn
posteriormente en el proyecto arquitectdnico.

En el estado fisico se parte desde la valorizacién de
elementos, ya que al ser esta una vivienda de valor
patrimonial, se debe tfomar en cuenta aquellos ele-
mentos que le otorgan esta caracteristica. Por lo tan-
to, se analiza desde un punto histérico en el cual se
comentd anteriormente que tuvo tres etapas en don-
de se realizaron adiciones ala vivienda y se analiza el
valor desde un punto tecnoldgico en cuanto a méto-
do constructivo (Figura 69, 70).

Valorizacién de la edificacion

Andilisis fisico y social

Divisién en fragmentos
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Partiendo desde la primera cruijia, la cual cuen-
ta con sistema constructivo de muros portantes
de materialidad de adobe, este sistema cons-
tructivo le otorga a la primera crujia un valor im-
portante, por lo tanto el tipo de modificaciones
que se puede dar en misma es netamente res-
tauracion , lo que significa que en esta primera
seccion de la edificaciéon debe volver a su esto-
do original o similar (Figura 66).

En la segunda crujia se dan las primera adicio-
nes, agregando nuevas cubiertas, muros, bal-
cones y circulaciones verticales, aun asi estas
mantienen una conexién con la primera crujia all
aplicar materiales artesanales, por lo tanto al no
contar en su mayoria con el sistema tecnolégico
de valor, esta puede tener una intervencion de
rehabilitacién, lo que significa que esta puede
tener adaptaciones, sin embargo esta no debe
perder su valor inicial.

B Primera crujia - Mucho valor
[ Segunda crujia - Valor intermedio

[ Tercera crujia - Sin valor

Fig 66: Diagrama de valorizacién
Fuente: Elaboracion propia
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Por Ultimo en la tercera crujia, se dieron las adi-
ciones mds actuales, las cuales estdn compues-
tas en su mayoria por elementos constructivos de
bajo costo, lo cual hace que esta Ultima seccidon
de la edificacion no cuente con ningun valor, por
lo tanto se puede demolery crear un bloque nue-
VO.

De esta manera, se tienen fundamentos analizo-
dos para determinar el tipo de modificaciones en
cada una de las crujias. Este andilisis de valora-
cion nos lleva a justificar la intervencion en cada
una de ellas. De igual manera poder fomar en
cuenta esta estrategia de diseno implementada,
tfenemos al referente de la vivienda "Emilio Don-
dé 7" el cual realiza distintos tiempos de modifica-
ciones basado en su valorizacién.

Siguiendo enlalineadelandilisis fisico, se evaluaron
diferentes caracteristicas de la vivienda donde re-
saltan fres fragmentos con una modulacién simi-
lar, las cuales enfatizan la division entre las crujias,

Fig 67: Interior de la Casa Armijos
Fuente: Elaboracion propia
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la primera ubicada al inicio de la vivienda, se-
parando el espacio de calle con la edificacidn,
el segundo fragmento, se encuentra al finalizar
del primer patio, y el Ultimo se encuentra des-
pués del tfraspatio, por lo tanto cada unos de
estos cuenta con un espacio modulado para
dividir la edificacién, estas zonas nos ayudan a
crear dreas de transicién entre cada una de las
crujias, separando y marcando los distintos usos
dentro de la vivienda, asi como fransicionar en-
fre las distintas intervenciones, lo podemos ver
en el referente de la vivienda “Juan Jaramillo™
en la cual se ufilizan patios para crear espacio
de cambio entre lo antiguo y un bloque nuevo
(Figura 68).

Como Ultima estrategia de diseno, se conside-
raron las necesidades y problemdticas socio-
les en la vivienda. Mediante entrevistas con los
residentes y comerciantes, se concluyd que
no se sienten seguros en la edificaciéon. Esto se
debe a que, al haber un espacio comercial
en la Ultima crujia, existe un alto flujo de per-
sonas constantemente dentro de la vivienda.

[ Fragmentos originales

& Abstraccion del nuevo fragmento

Fig 68: Diagrama de fragmentos
Fuente: Elaboraciéon propia
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Ademds, la falta de dreas comunes o sociales
impide que los usuarios controlen quiénes acce-
den al espacio.

Porlo tanto, basdndonos en las respuestas de los
entrevistados, se decidié implementar dreas ex-
clusivas para el comercio y zonas sociales que
permitan a los habitantes interactuar con los es-
pacios de la casa y tener mayor control de lo
que ocurre (Figura 69). Esta decision también se
basa en el referente "Emilio Dondé 7", donde el
primer patio se destind completamente a co-
mercios, separdndolo de las dreas privadas.

Porlo tanto, las estrategias de diseno a utilizar en
la vivienda son: tratamiento de crujias basado en
su valor, espacios de transicién y privatizacién, y
reubicacién de espacios. Estas alineaciones de
diseno se fomardn en cuenta para el inicio de la
creaciéon de la vivienda Casa Armijos.

Circulacion i

Fig 69: Diagrama de espacios publico/ privado
Fuente: Elaboracion propia
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Espacio publico actual

Espacios cerca de la circulacion
> que carecen de privacidad

B Espacio privado actual
B Espacio comercial actual




4.2 Programa

Partiendo de los principios de diseno anterior-
mente mencionados, el programa de vivien-
da se distribuye de manera lineal, confinuan-
do con la circulacién de la vivienda original
(Figura 70, 71). En planta baja, encontramos
un espacio de transicién entre la calle y la vi-
vienda. Posteriormente, se implementd una
zona netamente comercial y dreas de servi-
cios. Luego, se establece un segundo espacio
de transicién para crear un filiro entre lo pu-
blico y lo privado, el cual se conecta direc-
tamente con la vivienda. Después de esto,
se implementan servicios, conectados con el
Ultimo drea de tfransicion que crea un cam-
bio entre lo antiguo y un nuevo bloque que se
construye al final de la edificacién para com-
plementar con vivienda.

En cuanto a la primera planta alta, esta se
encuentra completamente privatizada. En la

primera crujia, se disponen viviendas, servicios
y un espacio social. En la segunda crujia, sien-
do esta el bloque central de la edificacion, se
ubican espacios sociales y de servicios. Final-
mente, en el Ultimo blogue se implementan

viviendas.

En cuanto a la segunda planta alta, ubicada en la nueva edificacion,
esta cuenta con espacios de servicio y un espacio social inferconecta-
dos para crear una dindmica diferente entre los residentes (Figura 74).

Cuadros de dreas

Referencia

Area en m2

Planta Baja: :

Primera Planta Alta:

Segunda Planta Alfa:

Total de m2 de drea:

Circulaciones:

Ares verde:

Comercio:

Fig 70: Cuadro de Areas propuestas
Fuente: Elaboracion propia

Total de m2 de intervencion:
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Fuente: Elaboracion propia
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Secciéon del programa

En cuanto a la redistribucidn de los espacios,
se tomd en cuenta la seccidn de la vivienda,

tando los diferentes ambientes para facilitar la
accesibilidad de los usuarios a cada una de las
zonas (Figura 72, 73).

P e
basando el programa arquitecténico en las e = T
estrategias especificadas anteriormente, asi = = ; =
como también el tipo de intervencion y andlisis “ [0 . @D 5| B | -
de referentes. De esta manera, se aprovecha al | . (= (=] I [
maximo los espacios en la edificacion, conec- Cireulacién iineal I =
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Circulacién lineal

] Vivienda
[ Servicios

[0 Zonas Himedas
> Circulacién proyecto [ Comercios

O Espacios sociales

Fig 72: Diagrama de circulacion Fig 73: Seccion del programa
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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4.3 Conexion urbana

Mediante esta intervenciéon se busca una cone-
xion entre el contexto en el que estd situado el
proyecto y la edificacion (Figura 74, 75), dada la
historia ya resaltada y el uso comercial de esta
vivienda. Por lo tanto, esta cuenta con una co-
nexion del drea comercial hacia los diferentes
equipamientos de la zona y sus usuarios. De esta
manera mediante la propuesta, se sigue cum-
pliendo la necesidad de las duchas pUblicas en
la zona que existen actualmente, abasteciendo
en su mayoria a los usuarios del Mercado 10 de

Agosto.

Fig 74: Emplazamiento
Fuente: Elaboraciéon propia
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Fig 75: Emplazamiento
Fuente: Elaboracion propia




4.4 Plantas tipo
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Fig 76: Planta baja
Fuente: Elaboracion propia
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Vivienda - 1 persona

Banos comunales

Vivienda - 2 personas
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Comercio - Imprenta
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Fig 77: Primera planta alta
Fuente: Elaboracion propia

Listado de espacios
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Vivienda - 6 personas

Vivienda - Matrimonial

Bano Comunal - Primer crujia
Servicios - Cocina comunal
Banos comunales - Tercer crujia
Vivienda - 4 personas

Servicio - Estudio comunal
Servicio - Sala de estar

Espacio social
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Fig 78: Segunda planta alta
Fuente: Elaboracion propia
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Fig 79: Planta de cubierta
Fuente: Elaboraciéon propia
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4.5 Espacios interiores

Mediante la redistribucion de espacios, se dise-
naron diferentes dreas comunales y de vivienda
que se encuentran repartidas en cada una de
las tres crujias (Figura 80, 83, 86).

Fig 84: Axonometria de cocina comunal 04
Fuente: Elaboracioén propia

Fig 81: Axonometria drea social 02
Fuente: Elaboracion propia

] ; _ , Fig 83: Axonometria de planta Fig 85: Axonometria de estudio comunal 03
Fig 80: Axonometria de planta Fig 82: Axonometria de terraza 01 Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Fig 87: Axonometria de vivienda 4 personas 05 Fig 89: Axonometria de vivienda 2 personas 08
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Fig 86: Axonometria de planta Fig 88: Axonometria de vivienda matrimonial 06 Fig 90: Axonometria de vivienda 6 personas 07
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia



4.6 Forma

En cuanto a la forma de la edificacién, esta
no cambia de manera drdstica. Solamente se
agrega la Ultima crujia, teniendo en cuenta que
debe notarse claramente la diferencia entre la
edificacién nueva y la antigua. Para lograr esta
diferencia, se hizo énfasis especialmente en las
cubiertas y su materialidad. Las cubiertas origi-
nales se encuentran como en su estado actual
y como estdn, solo agregando tragaluces. En
cambio en la segunda y tercera crujia se crea-
ron cuatro nuevas cubiertas: dos inclinadas,
hechas de un material cerdmico diferente a la
teja, y dos cubiertas planas, que resaltan la di-
ferencia entre cada una de las crujias median-
te su forma y materialidad (Figura 90).

Tomando en cuenta que la edificacion tiene un
valor arquitecténico A, se realizaron cambios
menores en la fachada. Se optd por cambiar
el color de la misma a tonos mds rojizos paste-
les, resaltando el mdarmol original de los antepe-
chos. En cuanto a su proporcién, se mantuvo sin
cambios. Sin embargo, las puertas tipo Lanford
fueron reemplazadas por unas de madera que
conservan el estilo de la casa (Figura 91).

Fig 90: Axonometria de forma
Fuente: Elaboracion propia
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B Cubiertas nuevas

] Nueva edificacion

Fig 91: Fachada frontal
Fuente: Elaboracion propia
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Tercer Crujia.

En la Ultima crujia, se realiza una abstraccion
del concepto de materiales artesanales del
contexto y las otras dos crujias, empleando el
ladrillo visto para destacar la transicién de la
edificacién antigua a la totalmente nueva. Por
medio de estas herramientas, se logra comple-
mentar el diseno formal exterior con el interior,
creando una relacién en el total de la edifica-
cion y creando una estructura completamen-
te nueva (Figura 92).

Fig 92: Axonometria de adicién de nueva crujia
Fuente: Elaboracion propia
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Esfructura

La Ultima crujia se basd principalmente en apro-
vechar elementos ya existentes como las paredes
adosadas en el fondo en la edificacion actual,
convirtiéndolas en muros estructurales de ladrillo. En
el interior de la edificacion, se colocaron columnas
para poder elevar dos pisos al mismo nivel que la
parte anfigua y poder sostener una distancia de 11,
28m (Figura 93).

Fig 93: Im&gen de fachada nueva crujia
Fuente: Elaboracion propia
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Ladrillo visto
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Fig 94: Axonometria de secciones
Fuente: Elaboracion propia

Fig 97: Seccion B-B

Fig 96: Seccién A-A

Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia



4.7 Sistema constructivo

En cuanto la estructura existente se emplean re-
fuerzos de acero, esto garantiza el soporte de las
vigas y columnas originales (Figura 98).

>

>

>

Fig 98: Axonometria de seccidn constructiva
Fuente: Elaboracion propia
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Viguetas de madera

Muros portantes de adobe

Nueva estructura de acero

Las columnas y vigas de refuerzo se construyeron
de acero, aprovechando no solo la resistencia del
material, sino también buscando la homogeneidad
entre las crujias antiguas y la nueva, de manera
que esta relacién no se vea ajena a la casa en su
totalidad (Figura 99, 100).

Refuerzo

Fig 99: Seccién SC - 01
Fuente: Elaboracién propia
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Fig 100: Seccién SC - 02
Fuente: Elaboracion propia




Fig 101: Detalle constructivo D - 08
Fuente: Elaboraciéon propia

Fig 102: Detalle constructivo D - 07
Fuente: Elaboracion propia

Leyenda de detalles

. Mortero de barro _ e

. Teja

. Tablones de madera

. Viguetas de madera_e:7cmx écm
. Viga solera _e:20cm *25cm

. Muro de adobe _e: 50 cm

. Viga IPE 160 metdlica

. Columna IPE 160 metdlica

. Viga de madera _e: 20cm *22 cm

. Cielo raso de revoque _e:2cm

. Revestimiento de revoque_ e: 2cm

. Carrizo amarrado con cabuya

. Viguetas de madera _e:7cm* 10 cm
. Piso flotante

. Sobrecimiento _e: 26 cm

. L&mina impermeabilizante _e: 2 cm
. Capa niveladora_e: 7cm

. Capa de hormigdn pobre _e: 14 cm
. Zapata de cimentacién _e: 70 cm

. Tierra compactada _e: 70 cm

. Terreno
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Fig 103: Detalle constructivo D - 06
Fuente: Elaboracion propia

Fig 104: Detalle constructivo D - 05
Fuente: Elaboracion propia

Leyenda de detalles

. Mortero de barro _ e

. Teja

. Tablones de madera

. Viguetas de madera _e:7cmx écm
.Vigasolera _e:20cm * 25 cm

. Muro de adobe _e: 50 cm

. Viga IPE 160 metdlica

. Columna IPE 160 metdlica

. Vigade madera_e:20cm * 22 cm

. Cieloraso de revoque _e:2cm

. Revestimiento de revoque_ e: 2cm

. Carrizo amarrado con cabuya

. Viguetas de madera _e:7cm * 10 cm
. Piso flotante

. Sobrecimiento _e: 26 cm

. L&dmina impermeabilizante _e: 2 cm
. Capa niveladora_e: 7cm

. Capa de hormigdn pobre _e: 14 cm
. Zapata de cimentacion _e: 70 cm

. Tierra compactada _e: 70cm

. Terreno
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Fig 105: Detalle constructivo D - 04
Fuente: Elaboracion propia
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Fig 106: Detalle constructivo D - 03
Fuente: Elaboracion propia

Leyenda de detalles

01. Plancha de vidrio _e: 0,8 mm

02. Goterdn

03. Perfiles de correa tipo G de acero _
G125x50x15%2

04. Viga IPE 80 de acero

05. Viga IPE 100 de acero

06. Material cerdmico de piso

07. Mortero _e: 1cm

08. Impermeabilizante _e 1 cm

09. Placa de fibrocemento_e : 0,7 cm

10. Piso Flotante

1. Capa impermeabilizante _e: 1 cm

2. Mortero _e: 1 cm

3. Ladrillo artesanal _e: 11 cm * 0,7 cm * 23 cm
4. Perio en dngulo

5. Enlucido de yeso con revestimiento de pintura
6. Viga de perfiles tipo G de acero _ e:
G125x50x15x2

17. Perfil de correa tipo C

18. Perfil fipo omega

19. Plancha de yeso cartén _ e: 2cm

20. Perfiles de correa tipo G de acero _
G175x50x15x5

21. Empaste con revestimiento de pintura
22. Terreno

23. Tierra compactada _e: 45cm

24. Impermeabilizante _e : 1 cm

25. Cimentacion

26. Sobre cimentacion _e 20 cm * 30 cm
27. Impermeabilizante de poliefileno _e: 0,6 cm
28. Capa de hormigdn pobre _e: 10 cm
29. Material de mejoramiento _e: 10 cm
30. Muro de ladrillo

31.Mortero
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Fig 107: Detalle constructivo D - 02
Fuente: Elaboracion propia

Fig 108: Detalle constructivo D - 01
Fuente: Elaboracion propia

Leyenda de detalles

01. Plancha de vidrio _e: 0,8 mm

02. Goterén

03. Perfiles de correa tipo G de acero _
G125x50x15x2

04. Viga IPE 80 de acero

05. Viga IPE 100 de acero

06. Material cerdmico de piso

07. Mortero _e: 1cm

08. Impermeabilizante _e 1 cm

09. Placa de fiborocemento_e : 0,7 cm

10. Piso Flotante

11. Capa impermeabilizante _e: 1 cm
12. Mortero _e: 1 cm

13. Ladrillo artesanal _e: 11 cm *0,7 cm * 23 cm
14. Perio en dngulo

15. Enlucido de yeso con revestimiento de pintura
16. Viga de perfiles fipo G de acero _ e:
G125x50x15%2

17. Perfil de correa tipo C

18. Perfil tipo omega

19. Plancha de yeso cartén _ e: 2cm

20. Perfiles de correa tipo G de acero _
G175x50x15x5

21. Empaste con revestimiento de pintura
22. Terreno

23. Tierra compactada _e: 45 cm

24. Impermeabilizante _e : 1 cm

25. Cimentacion

26. Sobre cimentacion _e 20 cm * 30 cm
27. Impermeabilizante de polietfileno _e: 0,6 cm
28. Capa de hormigdn pobre _e: 10 cm
29. Material de mejoramiento _e: 10 cm
30. Muro de ladrillo

31.Mortero

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura




U NI

Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura Universidad del Azuay-Escuela de Arquitectura




Resultados y conclusiones

5.1 Resultados
5.2 Conclusiones
5.3 Bibliografia

5.4 Anexos




Resultados

Los resultados del diseno del proyecto se funda-
mentan en las problemdaticas fisicas y sociales,
ademds de las estrategias de diseno tomadas
en base a los referentes previamente estudiados,
considerando fres criterios: tecnoldgicos, relacién
con patios centrales y configuracion.

Resultados basados en el andlisis fisico y social

Espacios de divisiones entre crujias y la separacion
de zonas publicas y privadas nos ayudan a crear
dreas de transicion, filtrando el paso de personas,
creando mayor seguridad para los residentes.

| Division de crujias

Fig 109: Planta de crujias
Fuente: Elaboracion propia

Creacion de espacios sociales fomentando distin-
tas dindmicas que puedan promover la coopera-
cidén comunitaria y las necesidades de los distintos
residentes.

[ Espacios de servicios

Fig 110: Plantas de servicios
Fuente: Elaboracion propia

Implementacién  espacios de servicios de ca-
lidad, que puedan safisfacer las necesidades,
cantidad y diferencias entre los residentes y se
encuenfren de manera accesibles para todos
los usuarios.

[ Espacios sociales

Fig 111: Plantas de espacios sociales
Fuente: Elaboracion propia




142 Redistribuciéon de residentes existentes, de manera equitativa segun su grupo familiar, asignados en es-

pacios que cumplan con el drea necesaria.
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Fig 112: Planta baja
Fuente: Elaboracion propia

Vivienda: -1 persona [ 4 2 espacios sociales
- 2 personas '.‘
& 00 :
Igu 5 comercios . 4 zonas humedas

08

Listado de espacios

DEeRERAIR®ER®®E

Comercio - Tienda de teléfonos
Comercio - Tienda de zapatos
Cuarto de mdaquinas

Comercio - Duchas publicas
Banos publicos

Espacio social

Vivienda - 1 persona

Banos comunales

Vivienda - 2 personas

Comercio - Lustrador de zapatos

Comercio - Imprenta

oD

Fig 113: Primera planta alta
Fuente: Elaboracion propia

Vivienda: - 6 personas
- 4 personas
- 2 matrimoniales

«®» . .
'.‘ 3 espacios sociales

B 30 '
U .
IT~ Cocina comunal o 4 zonas humedas
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05
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Listado de espacios
Vivienda - é personas
Vivienda - Matrimonial
Bano Comunal - Primer crujia
Servicios - Cocina comunal
Banos comunales - Tercer crujia
Vivienda - 4 personas
Servicio - Estudio comunal
Servicio - Sala de estar

Espacio social
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Fig 114: Segunda planta alta
Fuente: Elaboracion propia

1]
l.\ 1 espacio social

Gﬁﬂ 1 servicio
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Aplicaciéon de referentes

Configuracién: Los espacios habitacionales es-
tan ligados a espacios de servicios y esto a su

vez a espacios sociales.

Tecnoldgico: Diferencias entre las crujias con distin-  Relacién con patios centrales: Se distribuyen los es-
pacios alrededor de los patios centrales, dejando a

tos fratamientos, basado en su valor.
estos como circulaciones y conexion.

[l Restaurar materiales y sistemas constructivos

originales
L . A o
O Rehabilitar adaptando nuevos sistemas ‘fr% B Vivienda
Y [ Servicios
[ Comercio

[J Nuevo bloque
[l Circulaciones B Espacios sociales

Fig 117: Plantas de usos

Fig 116: Plantas de circulaciones
Fuente: Elaboracion propia

Fig 115: Axonometria de crujias = _
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia
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Conclusiones

Las viviendas urbanas colectivas en los Centros
Histéricos de América Latina han sido marcadas
por el imaginario colectivo que las rodea, debido
a su contexto social y estado fisico. Diversos au-
tores analizados destacan este fendbmeno como
parte del deterioro de las ciudades y su patrimo-
nio.

En el caso de Cuenca, Ecuador, este tipo de vi-
viendas estdn estigmatizadas por su precariedad,
lo que afecta tanto su estado fisico como la au-
topercepciodn de sus habitantes, creando un ciclo
de degradacion y abandono de los centros his-
téricos. La gentrificacion se senala como el Unico
motor de la rehabilitacién de viviendas en estos
centros, enfocdndose exclusivamente en generar
comercio y turismo, dejando de lado las viviendas
de bajo costo para los propios comerciantes de
la zona.

Por lo tanto, se enfatiza la necesidad de que Cuen-
ca, con su centro histérico categorizado como Pa-
frimonio de la Humanidad, impulse proyectos de
rehabilitacién de viviendas urbanas colectivas vy
conservacion del patrimonio. Estos proyectos de-
ben enfocarse en la densificacion, permitiendo
mejorar la calidad de vida de quienes residen en
este fipo de viviendas, creando mixticidad de usos,
espacios de recreacion y servicios. Esto proporcio-
na a los residentes una dindmica social mas rica y
espacios de calidad para habitar, ademds de me-
jorar el estado fisico de las viviendas, recuperando
el valor patrimonial de la ciudad.

Fig 118: Cruz del Vado
Fuente: Cuenca Antigua (2023). Recuperado de: https://people/Cuenca-Antigua/100068749612293/




Recomendaciones

Basdndonos en las reflexiones de la investigacion,
consideramos esencial profundizar en el tema de
la vivienda urbana colectiva en los centros histd-
ricos, con el objetivo de aumentar la densidad
poblacional, mejorar la calidad de vida de los re-
sidentes y recuperar el patrimonio arquitecténico.

La edificaciéon del proyecto realizado tiene un va-
lor arquitecténico Ay, a pesar de no encontrarse
en buen estado, la intervencién es compleja de-
bido a las normativas restrictivas. Por lo tanto, es
necesario revisar las normativas y las limitaciones
gue afectan a cada categoria de valor arquitec-
tonico, permitiendo mayor flexibilidad para aque-
llas viviendas que estén muy deterioradas.

Asimismo, se deberia reconsiderar dentro de la
normativa el uso de materiales artesanales, ya
gue estos tienen un alto costo econdmico, y per-
mitir su sustitucion por materiales modernos y mds
asequibles para evitar aumentar el costo del sue-
lo.

Finalmente, creemos pertinente mencionar que
estos cambios podrian implementarse de manera
general en todo el Centro Histérico de Cuenca. Es
crucial promover proyectos de vivienda accesibles,
evitando la creacién de espacios habitacionales
de altos costos, y desarrollar un plan de viviendas
para diferentes niveles socioecondmicos. Es impor-
tante limitar aquellas iniciativas que provocan gen-
trificacion y fomentar aquellas que puedan densifi-
car el centro histérico.
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5.4 Anexos

Anexo A: Entrevistas
Entrevista propietaria:

Unos unos 10 anos antes que yo nazca mds o
menos me informaron que ellos habian adqui-
rido de la casa y de ahi hasta el momento ha
estado en posicion de mis padres que falle-
cieron ya hace unos unos 15 anos atrds y esta
casa quedd para los herederos para cuatro
hermanos que nosofros somos y finalmente en
mis hermanos me vendieron todas las accio-
nes de ellos y la parte de ellos y consolidado la
propiedad a mi nombre hasta el momento y
fotografias no le tengo en realidad no le tengo
de la casa de pronto le tengo una que ofra
pero de la parte interna no pero tendria que
darle bien revisando en los archivos y sabe
que yo me cambié me cambiando nuestras
veces de casa.

Se me han exfraviado esos detalles, esas fo-
tografias, a lo mejor que en algin momento
pensé que no me iban a servir, pero a la larga,
como dice, de pronto si me hubiese servido,
5N0%

Bueno, de pronto, s& que hay informacién de esa
casa en el municipio, la verdad no he ido a ver,
siempre me estdn contactando jévenes estudian-
tes, a mi no hay problema, porque igual la casa
como pasa ahi, es abierta, tiene los banos de agua
caliente, igual desde, ya mismo cumple 50 anos
esos banos, enfonces pasa la chica que me da revi-
sando ahi, gue me pasa viendo, entonces por mi no
tengo problema, pueden ir a tomar las fotografias,
a pasar ahi, a veces la casa ya estd en su edad, zno
es cierto? Y bdsicamente el nivel de personas que
arriendan en esa casa, ya de pronto son aledanas
al mercado 10 de agosto, sno¢

De pronto las personas que venden en el mercado
10 de agosto son las que ocupan las habitaciones,
y de pronto de la missma manera los banos de agua
caliente son para las personas de escasos recursos,
gue no tienen duchas de agua caliente, aunque
Ultimamente hemos visto, por eso del turismo, gno?
Que han llegado personas que estdn, por ejemplo,
decimos los que comUnmente les llamamos los hi-
ppies, que andan paseando por el mundo, enton-
ces de pronto tengo puesta enredes sociales, fengo
puesta la ubicacion y ellos han llegado a banarse,
3N0¢°
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Por mi no tengo problema, chicas, vaya nomds y
de pronto me informan lo que ha hecho, nada.

Claro, es que como nosotros tfambién tenemos en
mente hacer un proyecto tal vez de rehabilitacion
de la casa, ya terminando la tesis le podriamos en-
tregar toda la informacién que nosotros recolecta-
mos a usted, por si le sirve cualquier cosa, enton-
ces...

Claro, si, si, encantada de la vida. Para mi seria muy
agradable de pronto seguir teniendo informacién,
5N02 Aungue unos dos estudiantes, asi mismo dos,
si, el Ultimo estudiante me dijo, le paso y hasta el
dia de hoy estoy esperando la informacidn.

No, claro, de eso no se preocupe, obviamente
como le dijimos, bueno, nosotfros tenemos tres tu-
fores, uno que es nuestro director y otro que son
nuestros dos codirectores y obviamente ellos tam-
bién siempre recalcan el hecho de que es usted,
obviamente nos ayuda, nos da la apertura, igual
para poder ingresar a la casa, creo que es lo me-
nos que podemos ayudarle, poder refribuir a usted
con obviamente toda la informaciéon que poda-
mos recabar, igual del proyecto, como tal, arqui-
tecto, etc.

Si, si, obviamente yo he estado con ese proyecto
qgue me estd dando la vuelta en la cabeza, pero
obviamente necesito presupuesto, 3No?

Y al ser, en algun momento yo fui al banco, sno?
Para solicitar un préstamo para remodelacién, pero
me informaron, bueno, los bancos no tendrdn sus
politicas, que por el momento ellos no prestaban
para este tipo de cosas, 3No0?

De remodelaciones, 3no? Porque primero la casa
era muy antigua, no la podia hipotecar, porque ob-
viamente le queria hipotecar la misma casa, pero
me decian que la casa era muy antigua y que ellos
no tenian ese presupuesto para, destinado para
eso. En alguin momento el municipio me informd
anos atrds, en la, cuando estaba el sefor Porto Cor-
dero, estaba de alcalde, de pronto me hicieron la
invitaciéon, fuimos algunos, algunos duenos de las
Casas, 3N0¢e

Del centro histérico, y obviamente favorecieron a
ciertas casas, no mds, porque no habian presupues-
to mucho, y iba a ir avanzando el proyecto, pero al
final algo pasd vy se detuvo, 3no2 Fueron pocas las
casas que de pronto tuvieron la remodelacién con
un préstamo del VIP, y estaba a muy buen interés, y
eso era bueno, 3No?

Claro, también uno de los puntos, obviamente, de
nuestra tesis es que, obviamente entendemos todas
estas cosas, pero, 3No0?

De parte de las politicas de los bancos y todo, y ob-
viamente uno de los puntos y objetivos que se va a
tratar de hacer es que sea, obviamente, una remo-
delaciéon de bajo costo. Allg, ya, ya, ya.

Si, entonces, bueno, vamos igual a ir al municipio a
ver informacién, no sé, cualquier cosa que nos pida
el municipio, igual le informamos a usted, y no sé si
usted nos puede ayudar, porgue si fuimos ya una
vez y nos dijeron que realmente no podiamos ir a
sacar informacién de una casa, sin el permiso de
los duenos, entonces, tal vez, que nos colabore con
€s0, para nosotros poder sacar informacion y todo.

3Y qué necesitan de pronto? 3Qué, una carta de
autorizacién2No creo que sea como la parte de
la, que uno pide informacion en la solicitud, creo
que tiene que estar, creo. Solo la firma, creo que del
dueno y nada mds, pero, bueno, las personas no se
hicieron dar informacién ni nada, y somos...Estamos
conscientes de que le teniamos que contactar a us-
ted y todo para, antes de entrar a la casa.

All&. S, si, si.
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Ya no habria problema, de pronto ustedes me
dejan ahi el documento que yo necesito firmar a
la chica del fondo de los banos, de pronto es la
que les ayudd a ustedes, porque ella me dijo, no,
vinieron unas chicas y todo eso, y yo ya no hay
problema.

Ya saben, de pronto que siempre estdn visitando
esa casa, por mi no hay problema. De pronto le
dejan ahi el documento y yo les firmo.

Por lo general yo paso por esa casa los lunes, jue-
ves y viernes, cuando voy para el centro. Ya.

Lunes, si, si, tfres veces a la semana intento ir para
el centro, igual tengo ofra casita también por
allé, entonces voy para alld unas tres veces a la
semana. Ya.

Muchas gracias. Le agradecemos muchisimo,
hace tiempo y la oportunidad. Ya, chicas, no hay
problema, un gusto. Un gusto. Un gusto. Igual,
muchas gracias. Gracias, también. Hasta luego.
Hasta luego. Hasta luego.




Entrevista propietario de imprenta:

2Qué piensa de los banos? gUsted cree que la
verdad viene bastante gente? Es algo indispen-
sable del barrio, tal vez. Ajd, si tal vez ve que mu-
cha gente viene acd a usar los banos.

Para decirlo, mds antes de la pandemia. sAntes
de la pandemia?si, son las personas mds de los
alrededores, que vienen de Cundes, de Tarqui,
0 seq, a veces hace calor, pues, fengan sus ba-
Aos.

Si, hay otras casas que no hay duchas. Si, pero
ya a partir de la pandemia, pues, como que
bajo. Bajé, si. Pero usted si ve que, digamos, hay
movimiento, digamos, al dia usted ve que ven-
gan cinco personas.

Si, si, si. Si. En los, cuando hay gentecita, es cuan-
do los feriados, o sea, las fiestas.

Y nos contaban las senoras que, bueno, que ya
fienen redes sociales publicadas en los banos,
y que hasta vienen, digamos, extranjeros tam-
bién, que vienen con los mochileros, diciendo
asi, que saben venir. Si, si, si.

Si, vienen ellos también, asi, como mente, acd y
todo. Ah, si. Si, si, si. Si. Si. Y usted ve, tal vez, algin
problema con las duchas, tal vez que el agua se
va, o algun

problema general, o les veo, la verdad, muy bien a
todos los servicios de esta parte. Ah, no, no, no en
ese sentido, no todos también. Si. sQué cree usted
que tal vez pasa, o que falta, o sea, que estd mds
aqui, mas al tale

Oiga, casi no, porque casi la duena, o seq, siempre
estd chequeando todo, gverdad? Ajd. Si, que hay
ala vez que si. O seq, igual tenemos tanques, don-
de estd el agua, zno es verdad? Si.

Entonces, en ese sentido, zestd bien? Si, en ese
sentido, si. gYa2Ya. Si. Muchas gracias. Gracias a
todos. Si, si.
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Entrevista residente:

Bueno, a ver, las preguntas son un poco para los resi-
dentes, pero supongo que usted también pasa aqui
todo el dia. A veces cuando me escuchan, no me
mames, tio. Todo el dia, duermo aqui, duermo aqui
también.

Asi que diga, si vivo un poquito aqui. Un poquito, si.
De dia paso aqui. Bueno, a ver, dice, scudles son los
mayores desafios que enfrenta viviendo aqui?

Pero en todo caso, zcudl es el mayor desafio tal vez
que usted le vea siendo un comerciante en esta
parte de aquie Por decir el riesgo, puede ser que
sea. 3Si2 Si, eso puede ser. 3Riesgo? A veces, por
decir riesgo.

A veces también estd adentro, a veces tfambién. A
veces, reenferar la casa. Si ha habido, si ha habido.
No se debe decir qgue no hay sex. Es una actividad
qgue me cuida. Y a mi también me han robado tam-
bién aqui.

5Sie 3Le han robado aqui? Si, si me robaron. No lo
puedo creer.Si. sAsi enfrando en la noche o no? Si,
si. 3Los candados? Estdn viendo los candados, cla-
ro. No hay guardia, nada aqui. Por eso la dueia ya
puso cdmara ahorita, hay cdmara.

Ah, si, si. Pero dice que estd opaco. Ah, no lo crea.
Si. Entonces ese es el motivo. Antes de eso ya robao-
ron, si. Rompieron los candados, se llevaron herra-
mientas, bastante, asi, cosas.

AqQui tenia asi, un poco de cosas. Llevaron las cosas,
ya se las llevaron. Ya. Si, ya. 3Y usted cudnto tiem-
po estd aqui trabajando?2Viviendo aqui, frabajo 12
anos. gDos anos? Si.

3Y cree que esto que dice de delincuencia ha sido
reciente o ya es desde siempre usted que ve?

Ya, digamos, digamos, somos unos choros, digamos,
no somos tan buenos, digamos, choros de roba,
para trago, digamos, asi es. Porque siendo choros se
llevan mds cosas.

Claro. Yo tengo un televisor ahi, se llevan eso, se
llevan herramientas, que es mds fdacil. Claro. Y
se llevan, se escondian.Aqui tenia los recuerdos
también. Asi mismo. Ya, somos muy buenos. Eso
también se ve ahi.

Yo me he bajado a la costa y los tengo ahi para
gue los decididos no hayan creido que, bueno,
no estd aqui, que estd en él mismo.Una chica de
ahi, a veces, dice, zquién estd ahi2 sCodmo estd
ahi?

Ella ha sido de los que le vinieron a robar. Dice, gy
usted no estd ahie Porque ha sido domingo tar-
de. La veian saluddndolo. Muy bueno. Domingo
tarde habia sido. No ha sido de noche, sino do-
mingo tarde. De tarde. Porque de aquino pasan.
No pasan. No pasan. No pasan.

Aqui asi. Yo me llamo Marcelo. Yo me llamo Mar-
celo. Yo soy Marcelo. Ahi mismo estd. O seq, le
vengo el lunes. No la puse porque el canal ya
estd medio abierto.
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Empujé de una y ya vi que ya. No estaban las
cosas. Claro. Ya de una vi aqui, botado alld,
también las cosas en el suelo asi, escogiendo.
Por ahi buscarlo. No creen que haya plata. Cla-
ro.

A la vez, como usted sabe que no tiene frabajo,
cree que le dejan plata. Bueno. No, no. Bueno,
la siguiente pregunta es coémo describiria las re-
laciones entre los vecinos.

Bueno, inclusive para que aqui haya de todo.
Como entran y salen también a veces vecinos.
A veces si han sido buenos y otras malos tam-
bién.

Entonces si es que ya tienen como su intencién,
mds bien. Si, si, les han mandado la reina tam-
bién. Si. Y usted si cree que hay una buena rela-
cién como tal aqui en los vecinos o. No, no, no.
A veces si han entrado nuevos. Pero ya se ven.




De una ya se cambia. Si, si, si, si. Porque uno cuan-
do entra recién a otro lugar, saluda a ofro. Para ser
amigo, para ser de confianza. Hasta el choro le sa-
luda. Es asi, hasta les sorprende el choro.

La broma. De una vez, si. Ya vecino, ya. Y de pron-
to se van y de hecho recién llegan y ya estdn. De
hecho los francos, la defensiva, digamos. Ya uno
deja, déjalo ya.

Usted ve todo, dice que. Alli no tiene el rolero. Alli
también le robaron. Si. El también dice. No, no, no.
Esa es la verdad. Yo digo verdad. Ellos necesitan.
Necesitan ya un favor. Ahi si se estd. Me siguen to-
das.

Pues no sea malo. Ahi, me pueden ir a ver esto. Ya,
ahi no saben vivir, digamos. No saben vivir. Bueno,
son gente asi también.Bueno, hay que entender,
digo, es. Gente preparada, educada.Claro. Dife-
rentes, ya.

Son de ciudad, digamos. Gente de afuera. Hay
de todo. Hay de todo. Si. Bueno, en todos lados
hay hasta gente aqui fambién en términos de
menos salud. Y a ver, ya.

A ver, scémo valora su privacidad en la vivien-
da? sHay oportunidades de mejorarla a fravés
del diseno? 3Cree que si hay privacidad aqui en
esta parte¢ Bueno, usted me contaba de lo que
usted tapd aqui, todo esto.

Claro, bueno, no hay mucho por decir, porque
no hay como, digamos, en esa forma. Mi frabajo
es un lugar de frabagjo, no es...

Yo tengo que estar, asi, no estar privado, diga-
mos, en la vivienda. Cuando yo estoy aqui, no
roban los vecinos, porque la ofra vez también asi,
ya habian robado. Usted mds bien estd aqui.

Yo viendo, estoy viendo, a veces yo me incito,
yo estoy viendo de alld, los videos. Yo también,
alguien enfra y yo estoy viendo.Yo me hago el
fonto. No sabe que ya le vi.
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A veces también yo estoy por otro, tengo un espejo
alld, ya le estoy viendo a los que estdn por alli tam-
bién. Ya les decia, estdn viendo, a veces que no les
vean. Por decir, hasta orinando se ponen.

Ya tengo que decirle, no hay bano aqui. Otra vez una
senora entra con una nina. La verdad, pidele esto. Y
la senora, por favor, digo, 3qué es esto? Bano.

Pido la llave, aconsejo, yo la presto. Pero no, no, no,
no, no, No, No, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO,
no, No, No, NO, NO, NO, NO, No, no, no. No, no, no, no,
no, no, No, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO, NO,
no, No, NO, NO, NO.

Pero digo, pida una llave, uno yo, si. Yo también ten-
go hijos, nietos también tengo. Tome la llave vy él te,
bueno, pida y asi. O cuando ya digo, o cuando ya
para pagarle, digo, pero no haga esas cosas de una,

ya.

La nina no te la ocupa sin usted. Enfonces, asi. Si, eso
creo.Marcelo me dice que se llama usted. Eso, Mar-
celo. Md&s bien, muchisimas gracias. Gracias.

Entrevista encargada duchas publicas:

Estamos haciendo nuestra tesis ahora de gradua-
cion de la casa, nosotros somos de la carrera de
arquitectura. Enfonces lo que nosotros propone-
mMos en nuestra fesis es hacerle como un diseno
aqui a la casa.

Enfonces nosofros queremos ver un poco su pers-
pectiva, un poco de la casa, de coémo es que
usted se lleva también con los ofros vecinos, qué
problemas ve. De la casa.

No de los vecinos de la casa. No, de los vecinos.
No de los vecinos.

5Como describiria la relacion entre los vecinos y
cree que se podria mejorar? Bueno, con los ve-
cinos ya me llevo bien. Se conocen entre todos.
Digamos, cuando recién llegué ya me fue muy
claro que yo salia y todo, pero ya me llevo bien.
Si, todo bien. No, no, no hay ningun problema,
entre todos si se comunican y todo.

5Coémo valora la privacidad en las viviendas y ve
oportunidades de mejorarlo a través del diseno?
3Como valora la privacidad en las viviendas y ve
oportunidades de mejorarlo a través del diseno?

Bueno, es claro que si, se ve, pero no recuerdo si.
No sé, si podria mejorar. 3Usted cree que tal vez,
digamos, en vez de tener estas ventanas que son
altas,

tal vez puedan haber unas ventanas un poco mds
alargadas arriba que ayuden con la privacidad,
pero que igual para que entre luz y fodo?

Pues yo tengo bien la vista cuesta, claridad de todo
lado. Si. En el cuarto, no sé. No sé, no sé.

A ver, squé lugares o espacios comunes fomentan

una mala interacciéon positiva entre los residentes?
sDonde se relnen mdas?e
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O seq, ddnde, digamos, usted tal vez tiene mds
interaccion con los vecinos? 3Donde se encuen-
tra mds con los vecinos? Tal vez en algun lugar
donde lavan la ropa en comun, tal vez abajo,
donde estdn los danos.

sDonde cree que tal vez usted se encuentra mds
con los vecinos? aTiene chance de hablarg A la
vecina, preguntarle alguna cosa. Bueno, aqui en
la vecina, cuando para, se saluda, nos conver-
samos, perdia, si, de estar reunido, 3no2 No, en
ningun lugar.

sHa fenido dificultades para acceder a los servi-
cios comunes? 3 Qué son? sLos banos? Los banos,
la cocina. Ah, no lo entiendo.O sea, que diga-
mos, sha habido algun problema?

Digamos que, por lo que digamos, estas puertas
estdn cerradas, se le hace complicado mover-
se de un lado a ofro, en eso.5Cdmo hablan? No
creo. Es mio, es libre.




Ella tiene aplicaciones y ella ya, son la llave que
tienen cada uno vy ella es limpia, 3qué pasa?

Eh, scree que existen obstdculos fisicos que sean
los que dificultan que usted se encuentre con los
vVecinos?

Igual, como todas estas puertas, asi, tal vez no sea
tan fdcil que se encuentre con la vecina del frente,
o es mds el hecho de que tal vez no coinciden en
horarios. Yo, en realidad, me encuentro con veci-
Nnos, Vecinos.

Y yo cuando bajo, me encuentro bien y si no en-
cuentro, no. No. No les hablo, no les dicen nada.

Ya, pero la vecina, cuando estd en un sitio, si estd
en un sitio y ya no estdn los novios. Ya. Asi, para
luego no estar.

sY a usted si le gustaria eso? Que digamos, si hu-
biera espacios mds, como que hayan banquitas,
hay algo afuera donde se pueda encontrar con los
vecinos, o no lo ve tal vez como tan necesario?

No lo veo muy necesario. No. No, porque yo sigo,
me voy a mi cuarto. Ahi en su casa, tfranquila.

Si, si, voy al trabajo, voy al trabajo. Y no me hacen
nada, no suelo poner mis bancas, no sigo sin nada.
Ya, eh, espera, ahora es sélo de, es una actividad,
asi facil y tipica.

Pero ayudanos a nosotros a ver dénde se reUnen
mds. A nosotros, a ver, a ver, a ver. Pero como me
dice, tal vez no, no sé. No se ve tanto. A ver, verd.
Yo aqui tengo un mapa. Esta es la casa.

Esta es la casa, verd. Esta es la casa. Esta es la en-
trada, esto es alld, y esta es la parte acd de los ba-
nos.

Entonces, usted queriamos que nos marque, asi
con un sellito, en qué lugares tal vez es donde suele
tener eso que le decimos de encontrarse mds con
los vecinos. Digamos, acd, donde se encuentran.
Aunque seaq, sélo les diga hola.

Opa, desde el balcdn de usted, acd que les dice
hola, si. Mira. Y literal, marca con un sellito. Nada
mds. Nada mds.
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No entiendo ni eso. Verd, digamos. Ahorita es-
tamos aqui nosotros. Ahorita nosotfros estamos
aqui, pero en la parte de arriba, o sea, estamos
en este balcdn de aqui nosotros ahorita.

Y esta de acd, esta es la parte, esta seria como
suU casa, que usted me dice que vive alld. Esta
seria su casa. Entfonces, digamos, sddnde us-
ted es el lugar que mds encuentra? Con los ve-
cinos. Que se encuentra con los vecinos.

Aqui en el balcén, digamos. Usted desde abajo
le ve ala vecina y de ahi le saluda. Desde aqui
del balcdon. O en algun patio, en el bano. Yen-
do al bano.

sDoénde es que se encuentra mds con los veci-
nose Como usted dice, para saludarles. Bueno,
yo cuando veo aqui la vecina, buenas tardes,
scoémo estd vecina? Desde aqui del balcon. Si,
de aqui o abagjo.

Entonces, le marca. Aqui. Donde encuentre a
los vecinos. Donde les encuentre. Ajd. Pero no
como tal en los espacios. En las duchas, en 1os
banos también, tal vez.

Aqui utilizan solo los vecinos de ahi y nada mds.
Si. Ok. 3Y usted cree que hace falta algo aquien
la casa? Bueno, claro que hacen falta muchas
COsas.

Hace falta componer un poco mds, arreglos.
Claro que hace falta. Eso usted cree que le
hace falta. Claro. 3No cree que le haga falta asi
como espacios verdes, que haya mds gas?

Un patio para que jueguen los ninos, mds banos.
Bueno, mis ninos de ahi abajo si juegan. 3Sie Si.
Lugares para colgar la ropa, todo eso. 3Si hace
falta o...2 No, si también. 3Si2

Si, si. Tenemos un lugar alld para alinear la ropa.
sYae Si, eso es todo. Yo creo que eso. Muchas
gracias. Muchas gracias. Espero que igual le...
Porque él nos ayuda. El nos ayuda.
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Anexo B: Tabla de patologias

Andlisis de Patologias
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