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RESUMEN

Este trabajo nace ante la problematica habitacional de los conventillos dentro del
Centro Historico de Cuenca, enfocéndose en el sector del Mercado 9 de Octubre. El
estudio parte del reconocimiento de la invisibilizacion de las condiciones precarias en
las que habitan numerosas familias, muchas de ellas asentadas en edificaciones en
aparente estado de abandono. El objetivo principal es rehabilitar el Edificio Maldonado
para convertirlo en una vivienda colectiva social que garantice la permanencia de sus
actuales residentes, evitando procesos de desplazamiento. La propuesta se plantea
desde un enfoque integral, que prioriza la habitabilidad, la inclusién social y cohesion
social.

Palabras clave:

Vivienda popular, gentrificacion, vivienda social, centro historico, rehabilitacion.



ABSTRACT

This work arises inresponse to the housing problems associated with conventillosin the
Historic Center of Cuenca, witha specific focus onthe area surrounding the Mercado 9 de
Octubre. The study begins by acknowledging the invisibility of the precarious conditions
inwhichnumerous familieslive, many of themresidingin buildings that appear abandoned.
The main objective is to rehabilitate the Maldonado Building and transform it into a
collective social housing project that ensures the permanence of its current residents,
avoiding displacement processes. The proposal is developed from a comprehensive
approach that prioritizes habitability, social inclusion, and community cohesion.

Keywords:

Affordable housing, gentrification, social housing, historic center, rehabilitation.
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PROBLEMATICA

Santa Ana de los Cuatro Rios de Cuenca es patrimonio de la
Humanidad desde el afio 1999, otorgado por la UNESCO. Desde
inicios del siglo XX, su expansion urbana ha sido significativa;
donde el centro historico se ha convertido enuna zonaresidencial
abandonada, dando paso asi a que sus edificios se conviertan en
parqueaderos, comercios e incluso a ser abandonados. Segun
afirma el departamento de Areas Histdricas y Patrimoniales
(2021) més de 170 inmuebles patrimoniales se encuentran en
condiciones de mal estadoy el 10% en ruinas (Fig.01).

Segun Beltran (2023), en la actualidad el costo del suelo dentro
del centro histérico tiene un costo promedio de $2000 por metro
cuadrado, dificultando encontrar un lugar para vivir en buenas
condiciones para las familias con mas de 1, 2 o més miembros.
Debido a esto se generan las “casas vecindad’, particularmente
exponiendo problemas preocupantes de habitabilidad y zonas
comunes. Segun Delgadillo (2018) este tipo de vivir, en
colectivo, surgio a finales del siglo XIX cuando las familias de alto
poder adquisitivo abandonaron la zona residencial de los centros
historicos para desplazarse a nuevas zonas, dando paso a que
sus antiguas viviendas se conviertan en casas de alquiler, hoy
conocidos como conventillos.

La mayoria de estos espacios de vivienda se adaptaron en
espacios mixtos donde las zonas comunes se han acomodado
en areas sumamente reducidas. Las unidades de vivienda se
conectan a través de pasillos estrechos vy con escasez de
instalaciones como: cocinas, duchas, bafios y dreas para lavado.

- S

Fig. 01. Barrio 9 de Octubre Fuente: https://www.flickr.com/photos/motoperu/61115415191/in/photostream/



Por otro lado, la falta de espacio ha llevado a que las éreas
himedas se ubiguen en zonas comunes que, con frecuencia, no
cuentan con el mobiliario ni el tamano adecuados para atender a
la cantidad de residentes que comparten las instalaciones.

Salazar Vintimilla (2020) explica que la escasa oferta de vivienda
de calidad limita la presencia permanente de residentes, lo que
provoca que ciertas zonas permanezcan activas Unicamente
durante el horario comercial. Esta pérdida de vitalidad facilita
procesos de gentrificacion y agrava la fragmentacion social
(Fig.02).

Fomentar el desarrollo de vivienda en los centros historicos
permite revalorizar las tradiciones propias de cada sector vy
visibilizar a quienes habitan en condiciones precarias dentro
de edificaciones aparentemente abandonadas o sin valor. Esto
contribuye a poner en evidencia las verdaderas necesidades de
los centros histdricos, por encima de la priorizacion del turismo
y el comercio. Muchas de las casas se encuentran en estado de
deterioro, lo que afecta negativamente la calidad de vida de sus
habitantes (Delgadillo, 2018).

Segun diversos estudios de la transformacion urbana en
Cuenca, enlas inmediaciones de los mercados se haidentificado
la presencia de viviendas populares. Muchas de estas son
construcciones improvisadas que evidencian un deterioro fisico,
situacion representada en casos como el del edificio Maldonado,
en el sector de la 9 de Octubre (Zamora et al, 2021; Rodriguez,
2020).

Fig. 02: Terraza de un conventillo Fuente: Autoria Propia
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OBJETIVO GENERAL

Realizar un anteproyecto de rehabilitacion arquitectdnica
de una vivienda ubicada en el Centro Histdrico de Cuenca,
que funciona como vivienda colectiva social en el sector del
Mercado 9 de Octubre.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

2 W N

Revisar conceptos y estrategias para la rehabilitacion de
viviendas colectivas sociales emplazadas en Centros
Historicos, a través de una revision de literatura.

Identificar estrategias de disefio en proyectos
Arquitecténicos de vivienda colectiva social el otros
Centros Histoéricos, a través de un analisis de casos.

Analizar ¢l sector del Mercado 9 de Octubre yla vivienda
existente, sus condicionantes actuales, a través del
anélisis de sitio.

Disefar un anteproyecto arquitectonico de vivienda
colectiva social enuna preexistencia en el Centro Histérico
de Cuenca.



METODOLOGIA

El desarrollo de este tema de tesis se organiza en cuatro etapas principales:

Primera fase: Se lleva a cabo una investigacion sobre vivienda colectiva popular en
América Latina y la rehabilitacion de este tipo de viviendas, especialmente aquellas
ubicadas en centros histéricos. El objetivo es comprender todos aquellos problemas
de hacinamiento, condiciones de vivienda deficientes y a su vez aspectos relevantes
que puedan ser aplicables a todo nuestro contexto local.

Segunda fase: A partir de la informacidn recopilada, se analizan diversos casos
de estudio. Se examina problematicas qué abordan, qué soluciones proponen y qué
aportes que ofrecen, con el fin de entender en profundidad sus programas, usos,
soluciones constructivas y como estos se adaptan a las necesidades vy realidades
especificas de cada contexto.

Tercera fase: Se realiza un estudio detallado del sitio de intervencion, mediante
un analisis contextual que permita identificar sus caracteristicas y problematicas.
Con base en este estudio, se elaboran estrategias orientadas a responder a las
condiciones del lugar, buscando lograr una integracion del objeto arquitectonico y su
exterior.

Cuarta fase: Finalmente, se desarrolla un proyecto de rehabilitacion arquitectonica
sustentado enlainformacionrecopilada enlas etapas anteriores. El disefio se plantea
en funcion de los requerimientos del programa v las particularidades del contexto,
con el proposito de generar soluciones arquitecténicas que ofrezcan espacios
habitables de calidad para sus ocupantes.
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CONCEPTO Y ANTECEDENTES DE LAS VIVIENDAS COLECTIVAS POPULARES

En 1899 el conventillo fue definido de
manera parcial como una propiedad
destinada a arrendamientos por pieza
o fragmentos de espacio a la poblacion
proletaria o clase obrera, en donde varias
greas arrendadas tengan un zaguan en
comun (Urbina, 2002).

Urbina también sefala que el concepto
contemporaneo, en respecto a los
conventillos, lo asocia al estereotipo
de barrio o morada precario en zonas
de la ciudad, problemas sanitarios vy
enfermedades, problemas sociales como
delitos y ausencia de vida moral; o que en
conjunto otorga un significado negativo.
(Urbina Carrasco, M. X. (2002).

El conventillo como tipologia de vivienda,
es un fendmeno de escala urbana vy una
realidad social significativa (Cabrera,
2016).

Esta tipologia de vivienda surgi¢ a raiz de
varios matices en diferentes partes de las
ciudades alo largo de toda Latino América.
En cada pais fue adaptado a su contexto,
periferias o centros historicos.

Segin Rumbo Sur (s.f), el conventillo
0 casa de inquilinato fue un tipo
caracteristico de vivienda urbana en
Uruguay, Chile y Argentina, donde cada
cuarto era alquilado por una familia o por
un grupo de hombres solos, generalmente
inmigrantes. Ademaés, los servicios
como letrinas, duchas vy piletones
para lavar eran de uso comunitario
para todos los inquilinos (Fig. 03)

Generalmente no habia cocinas, por lo
que se debia preparar los alimentos en
braceros que se solian encender en el
patio 0 en la misma habitacion cuando el
tiempo no era propicio (Cravino, 2016).

Al hablar del contexto ecuatoriano, los
conventillos son definidos como una
edificacion que alberga varios grupos
familiares en cuartos de alquilerreducidos,
organizados a traves de pasillos y un patio
central comuin en donde se utiliza, de
manera colectiva, los servicios de bafio,
lavado y secado (Fig. 04); produciendo
una serie de intercambios formales e
informales vy adaptaciones espaciales
en respuesta a las necesidad de sus
ocupantes (Pacheco y Samiento, 2015).

Fig. 03. Inquilinos de una sola habitacion. Fuente: https://www.rumbosur.org/hoteles-pension/



Fol e
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Fig. 04. Inquilinos en érea de secado comun. Fuente: https://www.rumbosur.org/origen-2/
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CONVENTILLOS EN AMERICA LATINA
APROXIMACION AL ORIGEN DE LOS CONVENTILLOS EN CENTROS HISTORICOS EN AMERICA LATINA.

Se entiende por centro urbano historico
el conjunto formado por construcciones,
espacios publicos vy privados, calles,
plaza vy particularidades topogréficas
que conforman y ambientan, v que en
determinado momento histdrico tuvo
una clara fisonomia unitaria, expresion de
una comunidad social, individualizada y
organizada (UNESCO, 1977).

Hidalgo senala que en el émbito social
urbano, los primeros inicios de una ciudad
latinoamericana confieren a la creacion
de édreas en los cuales, en su mayoria
los sectores populares, desarrollaban
su vida. Las primeras manifestaciones
territoriales de pobreza se originaron a
principios del siglo XX, donde las ciudades
enfrentaban su mayor proceso de
industrializacion, por lo que la mayoria de
la clase obrera exigio espacios en donde
alojarse. Seglin Rumbo Sur (sf), Los
conventillos nacieron y se multiplicaron
comorespuestaalademandahabitacional
de los sectores populares, a la falta
de terrenos para levantar sus dreas de
viviendas vy al progresivo aumento en el
valor del suelo.En su origen comparecen|a

migracion campo-ciudadylosintereses de
un sector de la sociedad que aprovecho la
oportunidad para especular conlas rentas
por cuartos (Urbina, 2002).

Segun Hidalgo (2002), la definicién de
conventillos se resumia a “vivienda de los
pobres”. Debido a la proliferacion de los
mismos y sus cifras siempre en aumento,
se motivo la generacion de decretos

especiales para su funcionamiento (Fig.
05).

Cuenya (1991) desde su perspectiva
social explica que los conventillos se
consolidaron como el tipo de vivienda
colectiva mas significativa, va que
ponian en evidencia la faz mas inhumana
y la desproteccion de la clase obrera: el
hacinamiento, pésimas instalaciones
sanitarias vy alquileres  abusivos.
Asi se constitula un espacio cultural
integrativo, de  alta  sociabilidad,
donde convivian extranjeros vy locales,
compartiendo  comidas y  luchas
reivindicativas,  generando  nuevas
expresiones estéticas y de lenguaje.
Urbina - Carrasco, M. X_(2002).

Fig. 05. Inmigrantes obreros en un conventillo. Fuente: https://www.rumbosur.org/habitarpopular/



EL CONVENTILLO: TIPOLOGIA HABITACIONAL EN CENTROS HISTORICOS DE AMERICA LATINA.

Los conventillos se implantaron en todas
las ciudades grandes de Chile como:
Santiago, Valparaiso y Concepcidn. Los
conventillos de Valparaiso surgieron vy
proliferaron de un modo distinto. Debido
a su accidentado relieve y a su perfil
montafioso, fueron los cerros quienes
terminaron por singularizar las respuestas
alas necesidades urbanas del puerto.

El conventillo chileno, como vivienda
colectivapopulary urbana, fue unarealidad
fisica o material que ocupd un lugar en la
trama de la ciudad como un tipo peculiar
de habitacion surgida de la confluencia
de factores sociales, econdmicos v
culturales del periodo. (Urbina Carrasco,
M. X. 2002). En este tipo de viviendas es
donde se expresaba lo mas genuino de
la vida urbana, lo popular, la vida de los
mas humildes que forjaron una forma de
existencia arrabalera, quizad un substrato
importante de la chilenidad. Asi como lo
afirma la autora, no solo existia un tipo
de conventillo, sino varias realidades vy
a su vez varios problemas en aquellas
viviendas populares. Urbina Carrasco, M.
X.(2002).

Segun la revista Seccion Ciudad (2024),
en muchas ocasiones, los conventillos
surgieron a partir de la refuncionalizacion
de antiguas casonas coloniales ubicadas
en los barrios de la zona sur de Buenos
Aires. La alta rentabilidad de este tipo de
alojamiento impulsd la construccion de
edificios destinados especificamente a
ese uso, muchos de ellos en condiciones
precarias. La intencion de los sectores
populares de habitar en el centro se
explicaba por la mayor oferta habitacional
y la cercania con los lugares de trabajo.
(Fig. 06).

Carvina (2016) explica que la intencion
de los sectores populares de habitar en
el centro se debia principalmente a la
mayor oferta habitacional y la cercania
con los lugares de trabajo. Ademas,
menciona que muchos conventillos
contaban con reglamentaciones internas
que constituian un “eficaz sistema
represivo’, donde “a través de sus
clausulas, los propietarios y caseros
establecian las pautas de conducta que
los inquilinos debian observar” (p. 11).

Fig. 06.Conventillos de Buenos Aires, viviendas populares Fuente: https://www.rumbosur.org/hoteles-pension/
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Fig. 7. Vecindades interior en Puebla - Mexico. Fuente: https://www.eluniversalpuebla.com.mx/ciudad/esto-
es-lo-que-extranan-los-poblanos-de-las-vecindades/

Por otro lado, en México, la historia
resultaba ser otra, puesto que asi como
lo afirma Santa Cruz las vecindades
albergaban éreas para usos mixtos,
combinando asi la vivienda, comercios vy
talleres que servian para los habitantes
de los mismos. En el interior existian
grupos familiares que pertenecian a
diferentes sectores sociales de acuerdo
a las posibilidades que se les permitiria
poseer un cuarto y/o habitacion con areas
comunes compartidas (Fig. 07).

Al pasar del tiempo, terminado el siglo
XIX, las vecindades seguian albergando
familias que en su gran mayoria eran
sectores pobres 0 en mendicidad.

Los archivos locales de la ciudad de
México muestran diversos tipos de
alojamientos  populares. Aparte de
las vecindades, existian alojamientos
temporales de diferentes categorias
(casas de huéspedes, mesones, posadas
y dormitorios  publicos) en donde
pernoctaban no solo visitantes pobres,
sino una buena parte de la poblacion que
no tenia residencia fija (Barbosa, 2003).

En Brasil, las principales ciudades
brasilenas de principios del siglo XX los
cortigos fueron el alojamiento tipico de
la poblacion pobre, de los inmigrantes de
las éreas rurales del interior del pais y de
aquellos que provenian del Viejo Mundo
(Bonduki, 2000).

Aguilar, A. G., Novick, A, Cravino, M. C.,
y Barsky, A. (2018) identifican tres
procesos diferentes relacionados con la
vivienda:

a. L.os barrios pobres han surgido
junto con la formacion y la estructura de
barrios populares.

b. Viviendas que han surgido
como resultado de un barrio urbano en
deterioro.

c. Viviendas que han surgido
como resultado de la devaluacion puntual
de algunos edificios, el mas antiguo v
abandonado por los duefios.



En Cuba a finales de los afios 60, surgen
las famosas “ciudadelas” cuyo carécter
y funcion es la de un conventillo, la
diferencia en estas viviendas radica
en su implantacion ya que las mismas
llegan a ocupar cuadras enteras para su
emplazamiento.

Segun Santa Cruz (2012), a lo largo de los
afos se construyeron grandes ciudadelas
que por lo general eran casas en torno a
un gran patio que dividia sus espacios.
La falta de viviendas durante estos afos
dio paso al nacimiento de ciudadelas
que se esparcieron por la ciudad. En la
Habana, existe una gran mezcla étnica de
culturas muy diferenciadas, lo que hace
muy especial su modelo de convivencia.
(Morgado, 2005). (Fig. 08)

Ademas, estas ciudadelas, tienen como
caracteristica sus entrepisos, mismos
que fueron el resultado de la division en la
altura de aquellas salas cuya mayor altura
librelopermite,yasiseduplicola superficie
para las familias; éstas son construidas
generalmente con ligeros entramados de
madera (Santa Cruz, 2012).

Fig. 08. Estado actual de San Ignacio 360. Fotografia facilitada por Zoila Cuadras. Fuente: https://www.ugr.es/~pwlac/G21_05Ricardo_Morgado_Giraldo.html
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Segun Carrion (1987), Ecuador ha experimentado un proceso
acelerado de migracion, similar al de otros paises de América
Latina. Este fenomeno, impulsado por condiciones econdmicas
adversas, ha llevado a muchas familias a desplazarse en busca
de mejores oportunidades. La transferencia de la base productiva
de la Sierra a la Costa con el desarrollo de la produccion agricola
tropical durante el siglo XX, la expansion del capital a base del
petroleo, y el protagonismo de las dos principales ciudades, Quito
y Guayaquil, han tenido un efecto importante en la ocupacion del
territorio del pafs. (Osorio - Guerrero, P. E. 2015).

Elfendmeno de los conventillos en Ecuador comenzé a mediados
de los anos setenta debido a la migracion campo-ciudad, la
busqueda de oportunidades de trabajo, asi lo expresan los
autores Carrion y Vasconez (2003). La poblacion migrante optd
por ocupar las casas abandonadas en los centros de la ciudad,
hasta el punto de alojarse en casas deterioradas o cualquier lugar
que les permitiera un espacio para vivir. Fue asi que comenzd a
sobre poblarse de varias personas en una sola vivienda, lo que
a su vez genero problemas de hacinamiento e insalubridad (Fig.
09y 10).

En la ciudad de Quito, una de las principales tendencias sociales,
economicas y politicas generaron la historia de una vivienda
tugurizada, que por consecuencia el crecimiento de la poblacion
se genero en zonas urbanas. Otra de las principales causas
fue la reduccion de la economia local que, a pesar de que los
ingresos petroleros existian, no abastecia para el subsidio de la
ciudad, afectando actividades, de la poblacion obrera y la clase
trabajadora de la construccion (Carrién, 2001).

Fig. 09. Conventillo en malas condiciones o deteriorado en la Ciudad de Quito. Fuente: https://www.primicias.ec/noticias/quito/bienes-
imnuebles-patrimonio-danos-casas/



Fig. 10. Conventillos en malas condiciones o deteriorados en la Ciudad de Quito. Fuente: https://www.primicias.ec/noticias/quito/bienes-
imnuebles-patrimonio-danos-casas/
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CONVENTILLOS EN EL CENTRO HISTORICO DE CUENCA

La situacion de los conventillos en la
ciudad de Cuenca no es una excepcion
dado que este fenomeno esta presente
en varias zonas del Centro Historico.

Segunlos datos que arroja el plan especial
del Centro Histdrico (PECHC. 2015), la
mayoria de estas viviendas se ubican en
zonas especificas como los barrios 9 de
Octubre, Vecino, Barrial Blanco, El Vado, 10
de Agosto, Fatimay La Gloria.

Los datos que expresa este estudio,
confirma que estas edificaciones son
habitadas por extranjeros, comerciantes
de los mercados proximos y zonas de
abasto, familias de zonas rurales que han
llegado a la ciudad en busqueda de un
espacio para vivir, y personas de escasos
recursos (Fig. 11y 12).

Actualmente los conventillos siguen
existiendo, de forma invisible, afrontando
realidades de precariedad, insalubridad y
hacinamiento. Varias familias optan por
esta opcion debido sus posibilidades
economicas (Fig. 13y 14).

Fig. 11. Antiguo Conventillo en Cuenca. Fuente: Municipio de Cuenca (2014)

Fig. 12. Casa Brito. Fuente: Avila (2023)



Fig. 13. Casa Brito. Fuente: Avila (2023)

Fig. 14. Conventillo. Fuente: Pacheco (2015)

IR

Se debe recalcar que a pesar de las
investigaciones en los conventillos de
la ciudad (Fig. 15), no existe una matriz
de datos que refleje la realidad, puesto
que en la mayoria de los inmuebles
catalogados como conventillos, el acceso
es muy limitado, debido a la desconfianza
de sus inquilinos. Pese a esto, se ha

L Ry

Fig. 15. Conventillo. Fuente: Pachecho (2015)

logrado levantar datos que, segun en INEC
(2021), reflejan notoriamente el déficit
en instalaciones de uso basico como
bafios y cocina, asf como un significativo
porcentaje de viviendas con hacinamiento.

27
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REHABILITACION EN CENTROS HISTORICOS Y GENTRIFICACION

Se ha hablado mucho del
“afrancesamiento” de Cuenca, pero es
importante preguntarse si realmente
adoptamos caracteristicas francesas de
forma consciente o si, sin darnos cuenta,
adoptamos patrones més profundos que
responden a fendmenos mas globales,
como la gentrificacion, que han marcado
otras ciudades del mundo, incluida Paris.

El cambio arquitectdnico que vivio la
ciudad de Cuenca requirid la adaptacion
de muchas técnicas constructivas vy
adornos que caracterizan a ciudades
europeas, en especial francesas. Més alla
deeso, existe unfendmeno que sindarnos
cuentatambién copiamos. Durante finales
del siglo XVIII vy principios del siglo XIX,
el emperador Francés Napoledn Il tuvo
la vision de un Paris mas moderno, con
servicios (que ahora llamamos béasicos)
y con una estética mejorada. Para ello,
fue necesaria la demolicion de muchas
edificaciones emplazadas en el centro
histdrico de Paris.

Mas alla de la fuerte renovacion
arquitectonica de la ciudad, pesaban

sobre ellos el poder adquisitivo de las
glites, quienes eran los mas interesados
en la renovacion de Parfs. El problema
de esto fue que dichas edificaciones
las ocupaban familias vulnerables. Esta
renovacion y dotacion de servicios
basicos se construyd sobre la expulsion
de muchas familias de dichas viviendas.
Obligados a abandonar sus hogares, no
encontraron mas remedio que buscar
un lugar accesible para sus condiciones
econdmicas y migraron hacia las afueras
de Paris en busca de un nuevo refugio
acorde a su poder adquisitivo.

Debido a esto es que Esther Da Costa
Meyer (2022) menciona que “en su afan
por modernizar la ciudad, las formas de
renovacion favorecidas por el Segundo
Imperio trajeron consigo la expulsion vy
heterotizacion de los pobres urbanos, que
sigui¢ los pasos de lo que hoy llamamos
gentrificacion” (p. 4). El caso de Paris,
bajo el mandato de Napoleon I, no es
un simple antecedente historico; sus
consecuencias sobrelasclasespopulares
desplazadas por la modernizacién de la
ciudad tienen una profunda resonancia

en la realidad de Cuenca hoy en dia.
La gentrificacion, entendida como el
desplazamiento de clases sociales
de menores recursos debido a Ia
transformacion urbana, se manifiesta en
nuestro propio Centro Historico. (Fig. 16)

Si bien las normativas municipales vy la
declaratoria de Cuenca como Patrimonio
Cultural en cierto modo protegen muchas
edificaciones de un proceso desolador
como el que vivio Paris, la realidad de la
gentrificacion ennuestro Centro Histdrico
no deja de ser un hecho.

Los habitantes originales de las casas
del centro histérico, han preferido
migrar a lugares mas acordes a sus
condiciones econdmicas. Otros han
desplazado a sus inquilinos con el afan de
usar las edificaciones para actividades
economicas que generen mas dinero.
Estos desplazamientos generalmente
se han producido por el cambio del
uso del suelo. Han dejado de albergar
familias para convertirse en restaurantes,
discotecas, hoteles y otro tipo de
Negocios que generan mejores ingresos.



Fig. 16. Modernizacién de la ciudad: Centro Historico de Cuenca, sector 9 de Octubre. Fuente: El Mercurio
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En los Ultimos afios se han realizado
algunos esfuerzos por recuperar la
habitabilidad en el centro historico,
devolviéndose el caracter de residencial
y no tan solo comercial, como ha llegado
aser.

Esto se ha logrado tras la readecuacion y
rehabilitacion de viviendas patrimoniales
por medio de ambiciosos proyectos
inmobiliarios multifamiliares.

Definitivamente ha traido de regreso a
habitantes al centro histoérico, pero no
resuelve el problema del todo.

La rehabilitacion arquitectonica de estos
bienes inmuebles tiende a ser muy
costosa por lo que sus nuevos habitantes
no son los que originalmente ocuparon las
calles y casas del centro histérico, sino
mas bien son ocupadas por gente con
mayor capacidad adquisitiva, relegando
nuevamente a los estratos sociales mas
bajos a conformarse con casas en las
periferias, y a su vez que este grupo de
personas ocupe nuevamente las calles de
sus antiguos barrios.

David Harvey (2008) ha sefialado que
los procesos de gentrificacion no solo
alteran el paisaje urbano, sino que estéan
estrechamente vinculados a dindmicas
de poder economico que, como en el caso
de Paris o Cuenca, favorecen a las élites
urbanas a expensas de los habitantes
originales de los barrios. (Fig. 17y 18)

(Queda entonces la pregunta, jde qué
manera podemos revitalizar nuestro
Centro Histérico al mismo tiempo que
dotamos de oportunidades a las familias
de menos recursos para que también
formen parte de la ciudad v no de su
periferia? Asi como en el caso de Paris,
la gente se vio obligada a hacinarse
en la periferia del centro histdrico. En
Cuenca existe hacinamiento en sectores
populares, del cuallas autoridades todavia
no tienen una consciencia absoluta.

Es por esto que quizds la respuesta
esté en la implementacion de politicas
publicas que promuevan la vivienda
asequible y la participacion activa de los
residentes originales en el proceso de
transformacion urbana.

Fig. 17. Centro Historico de Quito, pobreza extrema. Fuente: https://www.extra.ec/noticia/actualidad/quito-
barrios-cerca-plaza-independencia-han-convertido-caos-89271 .html



Fig. 18. Centro Histérico de Quito, pobreza extrema. Fuente: https://www.extra.ec/noticia/actualidad/quito-
barrios-cerca-plaza-independencia-han-convertido-caos-89271.html
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Fig 19. Mapa de conventillos sector 9 de Octubre. Fuente: Grupo de Investigacion UDA. Elaboracion propia



Gracias a la investigacion de las arquitectas Ana Rodas, Isabel
Carrasco y Natasha Cabrera (2024); hemos podido verificar
la presencia de 8 conventillos en el sector del Mercado 9 de
Octubre, en el drea de este estudio (Fig. 19). Concluyendo que
estas edificaciones y su manera de habitar siguen vigentes
actualmente, y aun mas dentro del Centro Histdrico de nuestra
ciudad. Como respuesta, el 80% de estas edificaciones de esta
tipologfa de vivienda colectiva se encuentran emplazados o
localizados en sitios aledarios a centros de abasto.

Tomamos la decision de realizar un recorrido personal por el érea
de estudioyunas cuadras masy pudimos constatar que lamayoria
se encuentran a no mas de 200 o 300 metros del Mercado
9 de Octubre y de la Plaza Rotary. Nos dimos cuenta ademés
que la mayoria permanecen cerrados puesto que no cuentan
con actividad de comercio en su interior. Por otro lado, los que
permiten alguin tipo de acceso al publico, presentan actividades
netamente comerciales como venta de ropa, relojerias y joyerias.

Uno de estos mencionados conventillos es el Edificio Maldonado
(Fig. 20), el cual serd objeto de nuestro estudio y posterior
intervencion, este posee una actividad comercial bastante activa
durante la mayor parte del dia. Sus puertas siempre permanecen
abiertas debido al alto tréfico de personas que entrany salen de
él, ya sea por actividades comerciales, oficinas, consultorios,
uso de sus departamentos y otros espacios dedicados a
prestaciones de servicios de abastecimientoy produccion.

Fig. 20. Edificio Maldonado. Fuente: Autoria propia

33



34




LINEAMIENTOS GENERALES A PARTIR DE LA REVISION DE LITERATURA

Rehabilitar sin desplazar permite mejorar las condiciones de vida
sin romper el tejido social, promoviendo una ciudad méas inclusiva'y
equitativa. Es fundamental mantener a los habitantes existentes
ya que preserva la identidad social del lugar y evita procesos de
desplazamiento que suelen agravar la desigualdad urbana.

Es necesario la inclusién y la regeneraciéon de los usos
complementarios (comercios) dentro de un proyecto arquitectonico,
tanto como espacios comunales que fomenten la vida colectiva
entre vecinos.

La rehabilitacion arquitectonica significa una alteracion de la
forma, dando paso a que se adapte las nuevas necesidades de los
usuarios, y otorgar un nueveo ciclo de vida al proyecto.

Una vivienda digna no solo mejora la calidad de vida individual,
sino que también fortalece el desarrollo social y urbano de las
comunidades.
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MATRIZ DE ANALISIS DE CASOS

Como segundo punto de la metodologia,
se realiza un anélisis de casos que en
su mayoria sean viviendas colectivas o
temas relacionados la rehabilitacion de
conventillos. Para cada tema del analisis
se estructura principalmente de una base
de datos que sostienen parémetros que
posteriormente servira para la seleccion
de referentes significativos.
Matriz de valoracion viviendas
colectivas (Base de datos)

Esta matriz esta configurada mediante
valores arquitectonicos, se tomaron
en cuenta los siguientes parametrosa
analizar en las obras: forma, funcion
sistemasconstructivosyrehabilitaciones
0 intervenciones arquitectonicas.
De esta manera se analizaron 10
proyectos dirigidos hacia la rehabilitacion
arquitectonica, es decir; aquellos
referentes que concentren su funcion
y especializacién en la vivienda y asi
de esta manera valorarlos en razon a
aquellos parametros establecidos por
normas técnicas.

Para el presente andlisis se definieron

6 criterios de evaluacion, cada uno con
un valor ponderado de 1 punto. Los
referentes que obtengan una calificacion
superior al 40% del total (més de 4
puntos) serdn considerados como
seleccionables. En caso de que ningln
caso de estudio alcance dicho umbral,
se priorizaréan aquellos con los puntajes
mas altos en relacion con el resto de los
referentes evaluados (Fig. 21).

Lafinalidadde estabasededatosesfiltrar
toda esta informacion de aquellos casos
de estudio que puedan ser més afines
a una propuesta arquitectonica, y que
permitan asi establecer conocimientos
de carécter tedrico sustentados por
parametros arquitectonicos.

Posteriormente a la filtracion de toda
esta informacion se escogieron los
referentes que son mas relevantes en
cuanto a las viviendas colectivas vy asi
analizar a profundidad cada tema puntual
que se logre visualizar pertinente en cada
proyecto arquitectdnico, valorando en
cada caso diferente.
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Fig.21: Matriz de valoracion. Fuente: Elaboracion propia
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POBLACION OBRERA DE LA UNION

Ministerio de la vivienda y urbanismo de Chile MINVU

Valparaiso, 2006 - 2008

El edificio Poblacion Obrera de la
Union tiene larga data e historia en el
centro historico de Valparaiso, Chile.
Comenzando desde el ano 1870, este
edificio ha albergado a cientos de familias,
especificamente familias de clase obrera
de Valparaiso (Fig. 23).

Enelanode 1894 este sepasadeduerioa
Juana Ross de Edwards quien lo convierte
en la primera vivienda de tipo social en
Chile (Araya et al, 2009). Es interesante
recalcar que la intervencion de este
edificio selogra gracias a la gestion de los
mismos habitantes quienes, gracias a su
organizacion lograron atraer la inversion
necesaria de alli el nombre del proyecto,
debido a la unidad de los vecinos vy su
condicion como clase obrera, lleva el
nombre Poblacion Obrera de la Unidn.

Emplazado en la calle Castillo, el proyecto
se eleva 3 niveles por encima de la cota
cero a nivel de la calle. Un edificio robusto
e imponente con pocas y pequenas
aberturas hacia la calle, debido a su
sistema constructivo de robustos muros
portantes de ladrillo v adobe, el cual no

permite la apertura de grandes vanos. Su
programa se desarrolla, como muchos
conventillos, alrededor de un patio central
con habitaciones al bordes del mismo.
Este patio central se vuelve la zona
comun mas importante vy la sede vecinal
de actividades comunes que fomentan la
vida en comunidad (Fig. 24).

Cada departamento o celda de vivienda se
encuentra al rededor del patio que articula
el proyecto. Dichos departamentos
fueron  disenados  especificamente
para los habitantes actuales y sus
necesidades, gracias a la participacion
activa de ellos junto con los arquitectos,
por ello podemos decir que este proyecto
no cuenta con tipologia de departamento
sino que es un “anillo hecho a la medida”
de las necesidades de cada familia (Fig.
25).

Para acceder a los departamentos se
dotd de una renovada galeria 0 pasarela
que asi mismo recorre la periferia del
patio. Cada nivel se conecta a través de
una escalerare ubicada, formando un cubo
de circulacion vertical que conecta todos

Fig 23. Estado anterior poblacién obrera Fuente: MINVU.



Fig 24. Estado actual poblacién obrera Fuente: MINVU. Elaboracidn propia.

los niveles. El patio central a su vez dota
de luz natural y ventilacién a los espacios
internos de las casas y al proyecto en
general (Fig. 26). Toda esta intervencion
fue realizada por etapas, para buscar el
bienestar de los habitantes.

En lo posible se buscod conservar
lo que se podia de los materiales vy
sistemas constructivos originales, pero
lamentablemente el poco mantenimiento
y la edad misma del bien obligaron al
cambio de estos sistemas por algo mas
contemporaneo, duradero y mas seguro.

La cubierta tuvo que ser reemplazada en
su totalidad y se aprovechd para crear un
altillo con una terraza mirador, generando
un gran espacio comunal con grandes
visuales 360 al centro historico, al puerto
yalaplaya.

Ademés, se potencid la cohesién social
existente gracias a la creacion de zonas
comunes como: una sede social, sala de
equipamiento, sala club deportivo y dos
locales comerciales administrados por
los habitantes como un modelo de auto
gestion (Fig. 27).

Es gracias a todas estas decisiones
de disefio y la participacion activa de
los habitantes, que fue posible crear un
espacio de calidad, que funciona como una
sede de reunién y eventos barriales y no
solo vecinales. Se aumento el impacto de
esta vecindad hacia el barrio y permitio a
las familias permanecer en sus viviendas.

Este proyecto es un ejemplo de la
posibilidad de generar vivienda de calidad
de tipo social, sobre una preexistencia
muy deteriorada vy sin gentrificar, que es
uno de los problemas mas recurrentes
de las restauraciones o rehabilitaciones
de edificios patrimoniales. Hemos de
reconocer también que la participacion
activa de los residentes les permitid
apropiarse del sitio y convertirlo en un
lugar.

Estos factores lo convierten en un
referente para futuras intervenciones
en viviendas de tipo colectiva, que
no gentrifiguen sino que incentiven
que los habitantes se apropien del
sitio y se envuelvan en los procesos
arquitectonicos.

41



—Circulacién vertical
_—Vivienda 3 personas //

Terrazavision 360°—

= l\|l
E_H_WWW LLRTTEY

Relacién interior exterior

——Duplex

42

[T

Vivienda 4 personas ——

Espacialidad

— Vivienda 2 personas 1

—Nucleo de circulacién vertical |

Fig 256. Planta arquitectonica que muestra usos y zonas comunes. Fuente: Archdayli. Elaboracién propia. Fig 26. Seccion general que muestra el ingreso de luz. Fuente: Archdayli. Elaboracion propia.



SINTESIS DEL ANALISIS
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Fig 27. Esquema de sintesis. Fuente: Elaboracion propia.
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VIVIENDA COLECTIVA SAN TOLA

Estudio Taller General
Quito, 2022

El proyecto residencial de San Tola,
ubicado en la capital ecuatoriana, es
una apuesta audaz a un estilo de vida en
comunidad, lo que justamente debe ser
unaviviendacolectiva.Estapreexistencia
seemplazaenel CentroHistoricode Quito
en el barrio La Tola, un barrio marcado por
la gentrificacion acelerada. Aun desde
el municipio se fomenta muchisimo el
turismo como parte de la reactivacion
economica, pero estos ‘“esfuerzos”
han causado una fuerte turistificacion
y gentrificacion, expulsando asi a los
habitantes originales del barrio. San Tola
nace como una necesidad de traer de
regreso a esos habitantes que han sido
desplazados por turistas que habitan
temporalmente el espacio pero que no
terminan de apropiarse de él por ser
extrafos, externos y ajenos a él (Sobrero
& Real, 2024).

La propuesta de los arquitectos del
estudio Taller General toman esta
preexistencia y la transformaron en un
proyecto que alberga 8 departamentos
y dos locales comerciales (Fig. 28). Si
bien posee 2 locales comerciales como

tal, sus tipologias responden muy bien
a la conexion con la calle de plataforma
Unica, sobre la cual se ubica su acceso
principal. Para motivo de este anélisis,
hemos decidido centrarnos en dos
puntos de vista: 1) Emplazamiento, 2)
Funcion.

Con respecto al punto uno, el proyecto
se emplaza en una casa patrimonial
ubicada en la calle Vicente Leon, dentro
del barrio tradicional de La Tola en Quito.
El barrio La Tola se caracteriza por tener
mucha tradicion aun viva, las actividades
productivas que se realizan en el barrio
son reconocidas desde hace casi un
siglo. Estos negocios tradicionales
fueron una influencia grande para los
autores, puesto que ademas de utilizar
los mismos materiales de la casa original.

Al hablar de su funcién, la casa se
desarrolla alrededor de un gran patio
central que conecta los departamentos
visualmente ademas de una pasarela
periférica que los conecta fisicamente
(Fig. 29).

Fig.28 San Tola. Fuente: Taller General



Este patio llega a ser un espacio
articulador de todo el proyecto en
multiples aspectos. Cada departamento
se ubica en el perimetro del patio, con
multiples salidas o conexiones con él. En
el costado inferior, al finalizar el zaguén de
ingreso, a mano derecha se encuentra la
cajade circulacion vertical que conecta la
planta alta con la planta baja. En la mitad
de la casa se encuentra un pasillo que
conectaelingreso con su patio trasero de
una manera espacial y fisica, acentuado
ademas por una especie de “puente” que
remarca esa circulacion (Fig. 30).

Sin embargo, la decision de diseno
que hace este proyecto de relevancia
para nuestro analisis es la liberacion o
ampliacion de ese patio central, que se
vuelve el corazdn vy el articulador de toda
la intervencion. Originalmente la casa
poseia un patio interno no relevante y de
medidas reducidas, lo minimo suficiente
para dejar entrar luz. Tras la intervencion,
las pasarelas periféricas internas se
eliminan, con el objetivo de abrir el patio
para mayor ingreso de luz y como una
zona comun de los conddminos (Fig. 31).

Fig.29 San Tola. Fuente: Taller General
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CENTRO PRODUCTIVO PROVEEDORA

Natura Futura
Montalvo, 2020

El Centro Productivo La Proveedora
nace de la necesidad de una familia por
renovar su local comercial al mismo
tiempo que crea su hogar en las plantas
altas. El equipo de Natura Futura toma el
reto de disenar este proyecto teniendo
en cuenta la dindmica actual del sector y
la ciudad (Fig. 32).

Con un lote fuertemente influenciado por
elmercadoitinerantelocal, los arquitectos
toman la decision de retranquear sus dos
primeros niveles conrespectoalalineade
fabrica (Natura Futura, 2020).

En estos dos niveles con conexion visual
directa a la calle llegan a ser el nuevo
local comercial ferretero, gracias a este
retranqueo, se logra reducir el impacto
visual a nivel del peaton generando
un soportal que abraza al usuario que
atraviesa el lugar. Al mismo tiempo,
la vereda en esa parte del tramo se
ensancha, permitiendo maés actividad
urbana en planta bajay atrayendo posibles
clientes al comercio. Este nuevo local
cuenta con una zona de venta en planta
baja y zona de produccién en la segunda
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Fig. 32: Centro productivo La Proveedora. Fuente: JAG estudio.




planta conuna doble altura que conectay relaciona los espacios.
Sin embargo, el nivel tres no se encuentra conectado con el
proyecto ni hacia el exterior con el retranqueo ni en el interior
con una triple altura, sino que este nivel al ser de almacenaje se
separade lazona productivay residencial al mismo tiempo que es
un nivel de transicion entre los usos del proyecto (Fig. 33).

Los pisos subsiguientes: cuarto, quinto y sexto, albergan la
parte privada del proyecto. Un centro de eventos, una vivienda
y una terraza. Estos niveles se encuentran cubiertos por una
doble fachada, la primera una fachada de vidrio que permite
el ingreso de luz y ventilacion y la segunda una envolvente de
ladrillo en forma de celosia. Esto permite que el ingreso de luz y
las visuales sean filtradas desde el exterior hacia el interior. En
el nivel de la terraza sin embargo, esta celosia llega a nivel de
antepecho, permitiendo una vista libre hacia las montafas, con
la sensacion de un espacio intermedio entre interior y exterior
(Fig. 34).

Finalmente otra decision de disefio relevante para nosotros esla
implementacion de un pozo de luz para la vivienda. Este ingreso
de luz llega a tener tal relevancia y se convierte en el corazdn
del proyecto debido a su dimensién y proporcion respecto
al proyecto. Los arquitectos abren desde la cubierta, a triple
altura, una cubierta transparente en la zona social de la vivienda
haciendo este espacio el mas iluminado del proyecto. Eluso dela
luz como material a través de la tamizacion y grandes aberturas
llega a ser un elemento importante que se utiliza para resaltar y
jerarquizar los espacios (Fig. 35).
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Fig. 33: Andlisis de planta baja del proyecto. Fuente: Natura Futura. Elaboracién propia.
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Centro productivo La Proveedora. Fuente: JAG estudio.

Ingreso de luz
en cubierta

Terrazaspermeables
/ y semi permeables

L 4

3
14

Visualesy
luz tamizada

(Y
L4

| Area de produccion
doble altura

_PBenRelacion
//'/ con el entorno
/

/

N ’

Fig. 34: Anélisis en seccidn del proyecto. Fuente: Natura Futura. Elaboracion propia.



SINTESIS DEL ANALISIS

Ingreso de luz
cenital a triple altura

_Enmarca
visuales

_ Permeabilidad en
planta baja accesible

Fig 35: Sintesis de referente. Fuente: Elaboracion propia.
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UBICACION

PROVINCIA | AZUAY

Superficie: 83171 km?2

Habitantes: 801 609 hab

Densidad: 100,71 hab/km?2
Coordenadas: 2°69'00"S 79°10°0070

CIUDAD | SANTA ANA DE LOS 4 RiOS DE CUENCA

Superficie: 67,71 km?2

Habitantes: 329 928 hab

Densidad: 4 673,33 hab/km?2
Coordenadas: 0°13'12°S 78°30'45"0



®i
.......

-----
~

CENTRO HISTORICO DE CUENCA

ZONA DE ESTUDIO | MERCADO 9 DE OCTUBRE

Superficie: 0,11 km?2

Area de estudio: Sector 9 de Octubre

Superficie: 15, 730 km?2

Fig. 86: Ubicacion Fuente: Elaboracion propia.
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CONTEXTO INMEDIATO
EDIFICIO MALDONADO - FACHADAS

Ga%ar Sangurima

Mariano Cueva

Fig. 37: Fachada desde la calle Gaspar Sangurima. Elaboracidn propia.



Gaspar Sangurima

L]

A

Mariano Cueva

N

Fig. 38: Fachada desde la calle Mariano Cueva. Elaboracion propia.
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SEGUN LA ORDENANZA MUNICIPAL

CATEGORIZACION PATRIMONIAL DE LA ZONA DE ESTUDIO

En el caso del Edificio Maldonado, se puede evidenciar su
clasificacion como unbien “sinvalor arquitectonico”. Esto permite
que se puedan realizar modificaciones significativas, de formay
funcion en elinmueble debido a que la normativa asflo permite.

Su funcionamiento no seré afectado, méas bien el objetivo es
rehabilitar para mejorar el estado actual de la vivienda.

Simbologia

- Valor Emergente Valor Negativo
Valor Arquitecténico A :
| o o
Valor Arquitecténico B o
. [ Jescosie

Valor Ambiental

Presidente Borrero

Hermano Miguel

Antonio Vega Mufioz

Gran Colombia

Gaspar Samgurima

Mariano Cueva

-_—————
-————
—

— e = = — = —

Antonio Vargas Machuca

Mariscal Lamar

Fig. 39: Clasificacidn de bienes. Fuente: Elaboracidn propia



EQUIPAMIENTOS

Antonio Vega Mufioz

Se puede evidenciar que existen equipa-
mientos significativos dentro del érea de
influencia, tales como centros de abasto,

iglesias, escuelas y parques.
©
=
o}
>
O
o
c
Rl
= . ”
= Simbologia
Gaspar Samgurima —_——-—-—-
{ . . 1. Instituto Tecnoldgico Superior
‘ ‘ ] Equam‘ento Integracion Andina
| % 2. Instituto Febres Cordero
| 5 3. Colegio Febres Cordero
©
% ! % . 4.Mercado 9 de Octubre
= | 5, Comercio 5. Plaza Rotary
2 | & 6.Botica Olmedo
il \ >o 7. Centro de Compras 9 de Octubre
= =
3 ! S o 8 UPG El Sagrario
2 | = Servicio 9. Posada Gran Colombia
& )
——————————————— -

10. Hotel Los Balcones
11.0 tiva JEP
Mariscal Lamar coperete
. L 12. Plaza Civica
ESDBClo pUthO 13. Plaza Hermano Miguel
- Viviendas/ Uso mixto

Gran Colombia

Fig. 40: Equipamientos cercanos. Fuente: Elaboracion propia
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ANALISIS DE TRAMO
CALLE GASPAR SANGURIMA

Edificio Maldonado

Plaza Rotary

e

60 i o= -

Fig. 41: Tramo calle Gaspar Sangurima. Fuente: Elaboracion propia

UNPISO TRES PISOS CUATRO PISOS

COLORIMETRIA

Fig. 42: Anélisis de fachadas. Fuente: Elaboracion propia




ANALISIS DE TRAMO
CALLE MARIANO CUEVA

Edificio Maldonado

Fig. 43: Tramo calle Mariano Cueva. Fuente: Elaboracion propia

CUATRO PISOS DOS PISOS UN PISO TRES PISOS DOS PISOS
COLORIMETRIA

Fig. 44: Anélisis de fachadas. Fuente: Elaboracion propia
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ANALISIS DE TRAMO
CALLE GASPAR SANGURIMA

RITMOS EN FACHADA

62

Fig. 45: Tramo calle Gaspar Sangurima. Fuente: Elaboracion propia

VALORACION PATRIMONIAL DEL TRAMO

Espacio Publico Valor ambiental Sin valor Valor ambiental




ANALISIS DE TRAMO

(@]
o]
(o

Valor ambiental

HOSTATFANEL

s SRpE———— .

CALLE MARIANO CUEVA

RITMOS EN FACHADA

Fig. 46: Tramo calle Mariano Cueva. Fuente: Elaboracion propia

VALORACION PATRIMONIAL DEL TRAMO

Sin valor VAR B Sin valor VAR B

Valor VAR B
ambiental
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ESTADO ACTUAL
FUNCION

Es un edificio de funcion mixta, locales
comerciales en planta baja, vivienda y
alojamiento temporal. Durante feriados,
el edificio alberga visitantes vy turistas
que buscan alojamientos con costos
mas bajos. Esta planta es una planta tipo,
puesto que lo mismo se replica en los
pisos superiores conligeras adaptaciones
en ciertos espacios y departamentos.

Simbologia

= Paredes existentes
|| Columnas

Circulacion/ patios

CALLE MARIANO CUEVA

© @ ©

CALLE GASPAR SANGURIMA

:

6 b6 d 8y

Fig. 47: Planta baja. Fuente: Elaboracion propia



ESTADO ACTUAL
ZONIFICACION DE USOS ACTUAL

CALLE GASPAR SANGURIMA

65

Como se puede evidenciar, en ambos
edificios predomina el érea de circulacion
dentro de espacios donde se puedan
aprovechar, por otro lado las zonas
hiumedas se encuentran dispersas a lo
largo del programa, existe iluminacion
mediante los patios existentes, sin
embargo no hay zonas comunes, siexisten,
son zonas de paso y almacenamiento

CALLE MARIANO CUEVA

Simbologia

Dormitorios

Circulacion

Salay comedor
Fig. 48: Planta tipo. Fuente: Elaboracion propia

Zonas himedas



ESTADO ACTUAL

PROGRAMA ACTUAL
Bloque PRETT
conventillo e
B2 Bloque
,--p» departamentos
P Bl

66

. Bloque
oficinas

Fig. 49: Axonometria, estado actual Fuente: Elaboracion propia.

Como se puede observar en el Bloque 01,
se desarrolla departamentos y su uso en
planta baja esta destinada a comercio v
almacenamiento que no es accesible para
sus habitantes. Por otrolado, el Blogue 02,
se desarrolla vivienda colectiva, en este
edificio no existen zonas comunes, solo la
terraza es compartida por los vecinos. Asi
mismo en area de planta baja se desarrolla
comercios y almacenaje. Y finalmente
el bloque 03 es destinado a oficinas. En
ninguno de los casos se abre hacia los
patios interiores, desperdiciando el area
enPB.



Bloque_ A -
conventillo s
B2

| S

/

) %\\\

_—

/

—

- Columnas seccion variable

Bloque
departamentos
Bl

ESTRUCTURA

Encuestionde estructura, lo que logramos
levantar con el acceso a algunos de los
departamentos vy fotografias, vimos que
es un sistema de porticos de hormigon
armado. Sus ejes intentan seguir una
secuencia lineal, sin embargo, existen
algunas columnas que no se ajustan al eje.

Ademas, se pudo evidenciar que existen
ciertos objetos que poseen su estructura
propia para sostenerse o por necesidades
constructivas.

Enotras partes de la edificacion, logramos
ver una suerte de diafragmas vy otras
estructuras con refuerzos debido a la
forma del edificio, sus patios interiores
(pozos de luz) y sus dobles alturas.

Fig. 50: Estructura Fuente: Elaboracion propia
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DANOS Y PATOLOGIiAS DE LA EDIFICACION

EDIFICIO MALDONADO

Desprendimiento de elementos estructurales.

Acumulacién de basura en zonas comunes.

Falta de areas de almacenamiento.

Improvisacion de éreas de tendido de ropa.

Fig. 51: Patologias Fuente: Elaboracion propia



Desprendimiento de cielo raso.

Suciedad.

Desprendimiento de enlucidos.

Desgaste de pisos.

Fig. 52: Patologias fisicas. Elaboracion propia.
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ANALISIS DE SITIO CONCLUSIONES

1

or & WO N

La zona de intervencion cuenta con equi-
pamientos estratégicos, zonas de abasto
y vivienda complementaria; de esta manera
hace que la vocacién del edificio tienda a lo
productivo.

El sitio a intervenir posee visuales privilegia-
das dentro del centro histérico, debido a su
altura, es una oportunidad de aprovechar
zonas que generalmente se descartan.

Repensar la fachada del edificio puede ser
una oportunidad a colaborar en |la desestig-
matizacién de la pobreza.

Generar zonas comunes en donde los habi-
tantes del proyecto puedan apropiarse del
espacio y convivir en comunidad.

Debido al pésimo estado constructivo ac-
tual y no valor patrimonial, se decide desa-
rrollar dos bloques nuevos con el mismo
programa.
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ESTRATEGIAS DE DISENDO
PRIMERAS INTENCIONES DE DISENO Y READECUACION

> Conexiones visuales
o enplanta alta
4

¢
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\]
L]
L]
1

L4

Vacio en planta baja

Relacion de llenos y vacios

Liberacion de
cubiertay obstaculos
arquitecténicos

Cubierta accesible

Liberacion en planta
baja

Permeabilidad en planta baja y conexiones

Fig. 53: Esquemas. Fuente: Elaboracion propia.



/."' "<& Reubicacion
’ de circulacion
3 vertical
’
.

Conexion entre
bloques

Re ubicacion y liberacion de circulacion vertical

Ampliacion de ‘

patios existentes

Ampliacién de
patios existentes

L

Ampliacion y conservacion de patios existentes

Fig. 54: Operaciones. Fuente: Elaboracién propia.
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PROGRAMA
AREAS DE PROYECTO

A partir de las estrategias de disefio
previamente establecidas, el proyecto
de vivienda se estructura en dos bloques
principales, articulados por una serie de
patios intermedios, un pasaje transversal
que permite una circulacion fluida a través
del conjunto, y una nueva propuesta de
circulacion central que se configura como
gje articulador.

En planta baja, se concibe un umbral
urbano que opera como transicion entre
el espacio publico de la calle y el ambito
doméstico. Este nivel alberga una franja
comercial que no solo dinamiza la relacion
del edificio con su contexto inmediato,
sino que también activa los bordes
urbanos que lo rodean. En el corazon
del conjunto, se despliega un érea
productiva orientada a las actividades
propias de sus habitantes, muchos de
los cuales estéan vinculados al reciclaje.
Este espacio integra zonas de acopio v
procesamiento de materiales, asi como
talleres equipados para impresion 3D,
que permiten transformar residuos en
recursos.

La primera planta alta plantea una dualidad

programatica. En el bloque uno, se
disponen  unidades  habitacionales
convencionales  tres  departamentos
por nivel y expansion hacia los patios. En
contraste, el segundo bloque propone una
vivienda colectiva con cinco habitaciones
(individuales y compartidas), que gravita
en torno a espacios comunes como
cocina, comedor y nlcleos sanitarios
y patios. Esta configuracion favorece
la flexibilidad de uso, fomenta la vida
comunitaria y es adaptable a distintas
estructuras familiares.

Finalmente, en la planta superior,
ambos bloques convergen sobre una
plataforma comun que se concibe como
un gran espacio de encuentro. Esta
terraza comunitaria alberga programas
diversos: édreas de lavado vy secado,
huertos, espacios ludicos y zonas
de contemplacion. Se trata de una
infraestructura social que promueve el
uso mixto, incentiva la apropiacion del
espacio por parte de los usuarios y activa
una dimension colectiva del habitar,
entendida no solo como necesidad, sino
como oportunidad de apropiacion (Fig 56).

Cuadro de dreas bloque departamentos

Referencia Area en m2

Planta baja (Comercios, talleres, acceso desde Mariano Cueva) 2287
Mezzanine (Comercios, talleres, acceso desde Mariano Cueva) 160
Planta alta (Departamentos) 2305
Segunda planta alta (Departamentos) 2305
Tercera planta (Departamentos) 2305
Terraza (Huertos) 232

TOTAL DE M2 DE AREA 1312,2

Cuadro de areas bloque vivienda colectiva

Referencia Area en m2

Planta baja (Comercios, casa de dia, acceso desde Gaspar Sangurima) 255,25
Mezzanine (Comercios, casa de dia, acceso desde Gaspar Sangurima) 190,4
Planta alta (Habitaciones) 2152
Segunda planta alta (Habitaciones) 215,2
Tercera planta (Habitaciones) 215,2
Terraza (Huertos) 2596

TOTAL DE M2 DE AREA 1350,85

Fig. 55: Cuadro de areas. Fuente: Elaboracion propia.



| Patio

Patio
articulador

Conexig,
la cal

Fig. 56: Programa PB. Fuente: Elaboracién propia.

Conexién hacia_
la caleMariano

/ Cueva

-—~

- ~
7 : N
nexion hacia la cale

/ Gaspar Sangurima \
< |

7\ \ /

Patio
articulador

Patio
articulador

—_

Fig. 56: Programa PA. Fuente: Elaboracion propia.
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EMPLAZAMIENTO
AREA DE INFLUENCIA @
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S Fig. 57: Emplazamiento. Fuente: Elaboracion propia.
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Bloque 1

. A3
G4y i i -4 ﬁ % 00\@
50,4 i Aﬁ L ﬁ @\P“
Sp@& k OF (2
/VG‘U/P oW
My

Comercio, casa del dia'y zona productiva en planta baja.
mm Vivienda colectiva 5 habitaciones por piso. 15 en total.

Terraza comunal, huertos.

B Ingreso desde la calle Gaspar Sangurima.

ZONIFICACION
Us0s

Bloque 2

79

Comercios y talleres en planta baja.

mmm 3departamentos por piso. 9 en total

Terraza comunal, huertos.

mmm  Conexion desde la calle Mariano Cueva

Fig. 58: Volumetrias Bloque 1 y Bloque 2.. Fuente: Elaboracion propia



PROYECTO ARQUITECTONICO @
CALLE GASPAR SANGURIMA

PLANTABAJAN=0.00

Listado de espacios

1. Acesso desde la calle Mariano Cueva

2. Cafeterfa

3. Abaceria

4. Talleres de aprendizaje continuo (impresién 3D)
5. Patios

6. /ona de almacenaje y procesamiento reciclaje
7.Casadeldia

30 8. Boutique
9. Acesso desde la calle Gaspar Sangurima

CALLE MARIANO CUEVA
[~

Fig. 59: Planta baja. Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 60: Patio articulador en planta baja. Fuente: Elaboracion propia



PLANTA ALTAN=+5.22,+8.46, +11.70

Listado de espacios

1. Acesso departamentos
2. Departamento 3/4 personas
3. Departamento 2/3 personas

4. Departamento 1/2 personas 4]
5. Acceso vivienda colectiva
6. Zona social

7. Habitacion doble L
8. Habitacion simple I
9. Areas humedas = = = T~
10. Cocina y comedor I T

— [ol \ | - |

== |

-
L]
[ T \—/‘ T

H=li-=

Ll r |
A V77 a7

Fig. 61: Planta tipo. Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 62: Departamento 01. Fuente: Elaboracion propia



PLANTATERRAZA N=+14.95

Listado de espacios

1. Huertos

2. Area de barbacoa

3. Area de fogatas

4. Lavanderia

5.Bodega

6. Area de tendido de ropa
7.Zona de contemplacion

Fig. 63: Planta terraza. Fuente: Elaboracion propia



Fig. 64: Terraza. Fuente: Elaboracion propia
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TIPOLOGIAS DEPARTAMENTOS / BLOQUE 1

Tipologia A

é Departamento a 3/4 personas
: ‘ 88,40 metros cuadrados

&)

Tipologia B

Departamento a 2/3 personas

79,20 metros cuadrados

Tipologia C

Departamento a 1/2 personas

45,80 metros cuadrados

0 25 5 75

Fig. 65: Tipologias de departamentos. Fuente: Elaboracion propia



Tipologia A

Habitacion doble 3/4 personas

21,20 metros cuadrados

TIPOLOGIAS HABITACIONES / BLOQUE 2

Tipologia B

Habitacion simple 1/2 personas

13,10 metros cuadrados

0 25 5 75

Fig. 66: Zonificacion planta tipo. Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 67: Espacio interior vivienda colectiva. Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 68: Espacio interior comun, area de cocina. Fuente: Elaboracion propia.
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ELEVACIONES PROPUESTAS

Fig. 69: Elevacion calle Gaspar Sangurima. Fuente: Elaboracion propia

Fig. 70: Elevacion calle Mariano Cueva. Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 71: Render vista esquina, Edificio Maldonado. Fuente: Elaboracién propia.
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Fig. 72: Fachada propuesta, calle Gaspar Sangurima. Fuente: Elaboracidn propia
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Fig. 73: Fachada propuesta, calle Mariano Cueva. Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 74: Seccion A-A. Fuente: Elaboracion propia



AL

ap, JEEE]

J i EEEEEE

SECCION B-B

— ]

|_
i

o

— ]

=

——

—H

95

]
[ ]
[

‘\
:

;

WA
LK)
TR IE

C

n:+14.94

n:+2.40

Fig. 75: Seccion B-B. Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 76: Seccion constructiva Fuente: Elaboracion propia.

DO1

€008

012

€005

ESO3

INOL.

ES07
C015

co08

ES04

C010———
co11
INO7

€009

INO9

ESOL

IN 05

Fig. 77: Detalle 01 Fuente: Elaboracion propia.



D02

IN 05,

IN 04

€012

00—

ESQ3
€006

INOL
€015

€008

IN10

02—

coo01
ES02

007 —m8 ——

ES06

Y

Fig. 78: Detalle 02 Fuente: Elaboracion propia.

Estructura:

ES 01. Perfil de losa colaborante
galvanizado

ES 02. Losa de H°A° de 240 Kg/cm3
ES 03. Viga doble G en caja

ES 04. Viga doble G en caja

ES 06. Vigueta G 126x60x30x6 mm
ES 06. Ménsula metalica

ES 07.Muro de hormigén armado
para cornisa

ES 08. Columna caja de acero
300x300x10 mm

ES 09 Varilla de acero KI=20mm
ES 10. Piedra de canto rodado

ES 11. Mejoramiento

ES 12. Hormigon de limpieza

ES 13. Varilla K=16mm

ES 14. Losa de H°A® para piso 210
Kg/em3

ES 16. Tierra compactada

ES 16. Terreno

ES 17. Panel de OSB estructural
e=18mm

ES 18. Panel de OSB e=12mm

Construccion:

CO 01. Rasante de hormigon

CO 02. Mortero para pieza ceramica
CO 08. Ladrillo panelon 10x16x30
CO 04. Lémina de Polyexpanded

CO 05. Rejilla de acero galvanizado
CO 06. Tubo de acero para barandilla
50xb0x2

C0 07. Platina de acero negro 30x3
mm

CO 08. Malla electrosoldada

C0 09. Estructura para drywall
(tracks y studs)

C0 10. Angulo metélico de 30x30x2
(goterdn)

CO11. Liston de madera de
30x30x2000mm
C0O12.Mamposteria de ladrillo
panelén 10x16x30

€0 183. Angulo metdlico estructural
100x100x5

CO 14. Perfil C 150x60x2

CO 15. Lamina impermeabilizante
Imperpol

Instalaciones:

IN O1. Tuberia de PVC de 2"

IN O2. Perfil Omega de aluminio para
cieloraso

IN 03. Panel de yeso cartén e=12
mm

IN O4. Perfil de aluminio negro para
ventaneria

IN OB. Vidrio flotado laminado e=6
lineas

IN 06. Piso flotante 205x1200x6
mm

IN O7. Enduelado de madera de
eucalipto 200x2000x10 mm

IN 08. Codo de PVC para tuberia
de?”

Fig. 79: Especificaciones Fuente: Elaboracion propia.
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Fig. 80: Seccion constructiva Fuente: Elaboracion propia.
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Fig. 81: Detalle 03 Fuente: Elaboracion propia.
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Fig. 82: Detalle 04 Fuente: Elaboracion propia.

Estructura:

ES 01. Perfil de losa colaborante
galvanizado

ES 02. Losa de H°A° de 240 Kg/cm3
ES 03. Viga doble G en caja

ES 04. Viga doble G en caja

ES 06. Vigueta G 126x60x30x6 mm
ES 06. Ménsula metalica

ES 07.Muro de hormigén armado
para cornisa

ES 08. Columna caja de acero
300x300x10 mm

ES 09 Varilla de acero KI=20mm
ES 10. Piedra de canto rodado

ES 11. Mejoramiento

ES 12. Hormigon de limpieza

ES 13. Varilla K=16mm

ES 14. Losa de H°A® para piso 210
Kg/em3

ES 16. Tierra compactada

ES 16. Terreno

ES 17. Panel de OSB estructural
e=18mm

ES 18. Panel de OSB e=12mm

Construccion:

CO 01. Rasante de hormigon

CO 02. Mortero para pieza ceramica
CO 08. Ladrillo panelon 10x16x30
CO 04. Lémina de Polyexpanded

CO 05. Rejilla de acero galvanizado
CO 06. Tubo de acero para barandilla
50xb0x2

C0 07. Platina de acero negro 30x3
mm

CO 08. Malla electrosoldada

C0 09. Estructura para drywall
(tracks y studs)

C0 10. Angulo metélico de 30x30x2
(goterdn)

CO 11 Liston de madera de
30x30x2000mm
C0O12.Mamposteria de ladrillo
panelén 10x16x30

€0 183. Angulo metdlico estructural
100x100x5

CO 14. Perfil C 150x60x2

CO 15. Lamina impermeabilizante
Imperpol

Instalaciones:

IN O1. Tuberia de PVC de 2"

IN O2. Perfil Omega de aluminio para
cieloraso

IN 03. Panel de yeso cartén e=12
mm

IN O4. Perfil de aluminio negro para
ventaneria

IN OB. Vidrio flotado laminado e=6
lineas

IN 06. Piso flotante 205x1200x6
mm

IN O7. Enduelado de madera de
eucalipto 100x2000x10 mm

IN 08. Codo de PVC para tuberia
de?”

Fig. 83: Especificaciones Fuente: Elaboracion propia.
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1. IMPORTANCIA DE HABITAR EN EL CENTRO HISTORICO

En este contexto, mantener la vivienda
como un uso activo dentro del Centro
Historico resulta fundamental, ya que
promueve espacios mas diversos,
funcionalesysocialmenteactivos(Carrion,
2001).

Mas alld de conservar la funcion
residencial, es  esencial  impulsar
procesos de rehabilitacion que no estén
exclusivamente motivados por intereses
economicos.

La intervencion realizada en el
Edificio  Maldonado, busca mejorar
significativamente  las  condiciones
de habitabilidad de sus inquilinos.
Esta intervencion también pone de
manifiesto la diversidad y heterogeneidad
que caracteriza a estos espacios,
desafiando la vision tradicional de
conjuntos homogéneos con usos Unicos,
como sefiala Carrion (2001).

Conunenfoque adecuado deintervencion,
se puede fomentar una mayor apropiacion
de los espacios habitacionales vy reducir
la tendencia a permanecer poco tiempo
en ellos, optar por la rehabilitacion vy
adaptacion, es una decision que marca el

iniciodenuevos enfoques. Estaestrategia
valora la reutilizacion del inmueble, mejora
sus condiciones funcionales, los cuales
pueden ser aprovechados para disefar
soluciones coherentes con el entorno v
con las dinamicas de sus habitantes.

Eliminar la vivienda como uso del suelo no
solo debilita la sostenibilidad urbana, sino
gue también invisibiliza las problemaéticas
sociales que persisten en sectores como
el Barrio 9 de Octubre.

Por ello, este tipo de intervencion
representa una ruptura con las practicas
de rehabilitacion selectiva centradas
en la rentabilidad, y en su lugar, prioriza
el bienestar colectivo. Es una pieza
fundamental mantener el numero de
residentes original, asi como sus uUs0s
complementarios en planta baja y en
la terraza con un enfoque para el uso
continuo de sus residentes.

De tal manera resulta importante la
visibilizacion de estos espacios que
pueden ser respuesta a un problema
latente de abandono a la vivienda dentro
del centro historico v a su vez dentro de
estos sectores vulnerables.

Fig. 84: Vista de proyecto desde la calle Mariano Cueva. Fuente: Elaboracion propia



RESULTADOS ALCANZADOS
1. Mejoramiento de habitabilidad

ANTES

Antes se evidenciaba una situacion de vulnerabilidad habitacional,
donde los estandares minimos de calidad
adecuado, ventilacion, distribucion  funcional,
higiénicas no estéan plenamente garantizados.

B

|

Actualmente se garantiza un espacio de calidad, espacios habitables,
distribucion funcional acceso a éreas himedas privadas, iluminacion
y ventilacion natural. Se fortalece las condiciones de vivienda digna.

Como sefala ONU-Habitat (2020), “la vivienda
adecuada es esencial para garantizar la dignidad,
la seguridad vy la inclusion en la sociedad”. En este
sentido, la habitabilidad no se limita al acceso a un
techo, sino que abarca condiciones minimas como
ventilacion, iluminacion, acceso a servicios béasicos,
estabilidad estructural y entorno seguro.

Es indispensable que estos procesos prioricen
la habitabilidad real de los espacios, poniendo en
el centro a quienes los habitan. Carrion (2010)
lo resume claramente: “la ciudad no es solo su
arquitectura, sino quienes la habitan” Esto implica
integrar a los residentes en las decisiones sobre
su entorno, garantizando que las mejoras no
generen desplazamientos ni exclusion.

Asi, asegurar viviendas dignas y habitables se
convierte en una responsabilidad colectiva que
exige repensar el modelo de desarrollo urbano. Es
necesario avanzar hacia ciudades més equitativas,
inclusivas y sostenibles, donde la habitabilidad sea un
derecho garantizado y no un privilegio condicionado
al mercado.

Fig. 85: Conclusion 1. Fuente: Elaboracion propia
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2. Aprovechamiento de patios internos

ANTES

Actualmente se muestra un patio interior
de abandono, utilizado como drea de
informal y acumulacion de objetos en desuso.

en condiciones
almacenamiento

AHORA

Aprovechamiento de un patio que sirve para la cohesion social de sus
habitantes, areas verdes, iluminacion natural, ventilacion y estancia.

Es notorio el cambio entre ambos patios ya que
permite evidenciar una transformacion sustancial
en la calidad del espacio comin. En contraste,
el nuevo espacio evidencia un érea recuperada,
que puede ser apropiado por los residentes
para actividades cotidianas o comunitarias.
Esta mejora no solo dignifica el entorno
fisico, sino que también refuerza la cohesion
social y el sentido de pertenencia.

Como sefiala Jan Gehl (2011), “la calidad del
espacio publico influye directamente en la
calidad de vida de las personas”, y en este caso,
la intervencion demuestra cémo los espacios
comunes bien gestionados pueden contribuir a
una vida urbana mas saludable y participativa. Del
mismo modo, Cabrales - Barajas (2002) indica que
“la resignificacion de los espacios compartidos
es clave para fomentar la identidad colectiva y la
interaccion social”, lo que refuerza la importancia
de estas transformaciones en contextos
de vivienda patrimonial y popular.

Fig. 86: Conclusion 2. Fuente: Elaboracion propia



3. Creacion de espacios de cohesion.

ANTES AHORA

Desde una perspectiva critica, esta
transformacion responde a las recomendaciones
de Gehl (2011), quien plantea que los espacios
compartidos deben fomentar el encuentro y la
permanencia, no Unicamente el transito.

Asimismo, Alexander et al. (1977) sefialan que la

calidad de un entorno habitacional depende en

gran medida de su capacidad para ofrecer lugares 106
donde las personas puedan verse, interactuar y
construir lazos significativos.

“Un pasillo largo puede ser sintoma de una
arquitectura indiferente al habitar; un espacio
comun bien disefiado, en cambio, es una declaracion
de intencion social” (Gehl, 2011; Alexander
etal, 1977).

En este sentido, la reconversién del pasillo
en drea comun representa no solo una mejora
funcional y espacial, sino una postura critica
ante los modelos habitacionales obsoletos,
apostando por un urbanismo mas humano, inclusivo
y relacional.

Cuando un lugar de encuentro, descanso o convivencia entre los Actualmente se integran espacios de calidad tales como
habitantes,seconvierteenunazonadetransito,dondeelflujoconstantede sala, cocina, terraza, huertos, patios que fomentan Ia
personas dificulta cualquier uso prolongado o comunitario real. vida en comunidad, é&reas amplias para albergar a varias

familias, cohesion social dentro de la vivienda colectiva.
Fig. 87: Conclusion 3. Fuente: Elaboracion propia



4. Aprovechamiento visuales en usos complementarios

ANTES AHORA

Laimagen representa una transformacion profunda
y simbadlica: lo que antes era un techo inaccesible,
deteriorado y excluido del habitar cotidiano, se
convierte ahora en una terraza activa, apropiada y
vivida. Este cambio no es meramente fisico, sino
profundamente social y emocional. El espacio
deja de ser un residuo de la arquitectura para
convertirse en un lugar de encuentro, descanso
y relacién con el entorno urbano.

Recuperar una terraza es recuperar el derecho al
cielo, al aire, a la ciudad desde otro angulo. Es una
afirmacion de que todo espacio tiene potencial si
se piensa desde el bienestar de quienes lo habitan.
Esta nueva configuracion no solo mejora la calidad
ambiental —aportando luz, ventilacion y vistas—,
sino que también permite construir comunidad,
ofrecer momentos de pausa y re conexion
en medio de la densidad urbana.

106

“Los espacios comunes no son un lujo, son una
necesidad para el equilibrio entre lo individual y lo
colectivo” (Borja & Muxi, 2003).

Este cambio habla de una arquitectura mas
humana, que reconoce que cada metro
cuadrado puede ser valioso si se disefia con
intencion y sensibilidad. En un contexto donde
la vivienda colectiva suele limitarse a lo bésico,
re imaginar una terraza es un acto de resistencia
y cuidado hacia quienes habitan.

Se visualiza una vista privilegiada de la ciudad, sus cerros y su cielo Posibilidad a tener acceso a la terraza que no es solo un espacio fisico,
amplio, pero paraddjicamente, este potencial queda cancelado por sino simbdlico. Es el lugar donde el encierro cotidiano podria abrirse
las condiciones precarias de la su cubierta inaccesible. al exterior, donde el hogar se expande hacia la ciudad.

Fig. 88: Conclusion 4. Fuente: Elaboracion propia
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RECOMENDACIONES

El desarrollo del presente proyecto ha permitido
evidenciar una problematica latente en los
centros histdricos urbanos: la invisibilizacion de
los habitantes que residen dentro del territorio
patrimonial. Lejos de tratarse Unicamente de
espacios vacios o edificaciones en ruinas,
muchas de estas construcciones aparentemente
abandonadas, albergan a familias que viven en
condiciones precarias y de vulnerabilidad extrema.

Esta realidad contrasta profundamente con las
intervenciones que se han llevado a cabo en estas
zonas, las cuales responden, en sumayoria, alogicas
econdmicas que excluyen a los sectores sociales
menos favorecidos.

En efecto, la rehabilitacion de inmuebles en
dreas patrimoniales suele estar al alcance
de un grupo reducido que posee los recursos
suficientes  para  asumir  los  elevados
costos que implican dichos procesos.

Ante este panorama, se hace evidente la necesidad
de replantear los enfoques tradicionales desde
los cuales se han concebido y gestionado las
dreas patrimoniales. Hasta ahora, la prioridad ha
estado centrada en la conservacion fisica de las
edificaciones, relegando a un segundo plano su

integracion funcional y social dentro de la dindmica
urbana contemporanea.

Esta vision limitada ha contribuido a la pérdida de
vitelidad de los centros histdricos, reduciendo
su potencial como espacios vivos, diversos e
inclusivos. En consecuencia, se requiere avanzar
hacia modelos de gestion que contemplen no solo
la preservacion material del patrimonio, sino también
su valor como espacio habitado, con una carga
simbdlica, social y cultural significativa.

Es imprescindible promover estrategias que
permitan una ocupacion activa y sostenida de estos
espacios, reconociendo que la rehabilitacion de
un inmueble construido no puede entenderse de
forma aislada de las comunidades que lo habitan.
La participacion activa de la poblacion residente,
tanto de los sectores aledanos como de quienes
habitan directamente los inmuebles intervenidos,
constituye un elemento fundamental para el éxito de
cualquier accion transformadora. Las intervenciones
deben priorizar el valor social del la rehabilitacion,
promoviendo procesos inclusivos que integren a
todos los actores que forman parte del tejido urbano
y barrial.

En cuanto a las proyecciones para futuras
investigaciones vinculadas a este caso de estudio,

se recomienda profundizar en el anélisis de tramo
y morfolégico de las manzanas circundantes al
Mercado 9 de Octubre, uno de los nlcleos urbanos
con mayor carga simbdlica de la ciudad.

Asimismo, se sugiere incorporar una mirada més
tedrica y critica sobre los aspectos sociales
y humanisticos del entorno, lo que permitiria
comprender de manera més integral las
realidades, aspiraciones y probleméticas de los
habitantes actuales. Esta aproximacion podria
contribuir  significativamente a la formulacion
de soluciones maés justas frente al abandono,
la inseguridad y la fragmentacion social que hoy
afectan a muchos barrios histaricos.

Endefinitiva, es fundamental avanzar hacia una vision
de rehabilitacion arquitecténica que trascienda
con los procesos sociales contemporaneos,
entendiendo que preservar también implica habitar,
participar y construir futuro desde la memoria
compartida. Este trabajo es una propuesta
que debe reconocer la necesidad habitacional
existente. En alineacion con lo antes mencionado,
las edificaciones emplazadas en el centro histdrico
han de disefiarse con la finalidad de no generar
desplazamiento. Ademés, la arquitectura debe
responder a las necesidades, mejorando los usos y
su funcionamiento.



@ &

Fig. 90: Mercado 9 de Octubre. Fuente: José Castillo Benitez.
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