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“No hay nada más moderno que redescubrir el valor de lo ya construido.” 
Álvaro Siza
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Resumen

La condición de obsolescencia programática del edificio del 
Terminal Terrestre de Cuenca plantea un desafío arquitectónico 
y urbano, al comprometer tanto la conservación del inmueble 
como la continuidad funcional y paisajística de su entorno 
inmediato. Este tipo de infraestructuras, cuando pierden su uso 
original, tienden a convertirse en vacíos urbanos improductivos, 
generando discontinuidades en el tejido social y espacial. Ante 
esta problemática, se proponen estrategias proyectuales que 
superen los enfoques conservacionistas y propongan a una 
reconversión activa y contextualizada. 

La propuesta desarrollada reconoce el valor tipológico, 
estructural y compositivo del edificio, y lo proyecta hacia 
nuevas configuraciones programáticas que responde a 
demandas urbanas contemporáneas. Se incorporan funciones 
como vivienda colectiva, equipamiento de salud, espacios 
comerciales y servicios administrativos, con el objetivo de 
activar el edificio desde un enfoque multifuncional y promover 
la mixtura de usos como principio de regeneración urbana. Estas 
operaciones se apoyan en la lógica modular de la estructura 
original, la cual permite una reconfiguración espacial flexible sin 
alterar su identidad formal ni su legibilidad arquitectónica.

La propuesta articula así los valores materiales e inmateriales 
del edificio con las exigencias actuales del habitar urbano, 
reafirmando su rol como nodo articulador dentro del sistema 
territorial de Cuenca. En síntesis, se plantea un modelo de 
intervención sostenible y replicable, que vincula memoria, 
funcionalidad y transformación, y que convierte al edificio en un 
catalizador de dinámicas sociales, ambientales y morfológicas 
en su contexto inmediato.

Palabras clave: Prefiguración, reescritura o reescritura 
proyectualo, rden genérico arquitectónico, regularización, 
adaptabilidad espacial, usos, transformación funcional

Abstract

The condition of programmatic obsolescence affecting the 
Terminal Terrestre building in Cuenca presents a significant 
architectural and urban challenge, as it compromises both the 
preservation of the structure and the functional and landscape 
continuity of its immediate surroundings. When deprived 
of their original purpose, infrastructures of this nature tend 
to become unproductive urban voids, generating ruptures 
in the social and spatial fabric. In response to this issue, the 
project proposes design strategies that move beyond merely 
conservationist approaches and advocate for an active, 
context-sensitive reconversion.

The proposed intervention acknowledges the typological, 
structural, and compositional value of the building, projecting 
it toward new programmatic configurations that respond to 
contemporary urban demands. The integration of functions 
such as collective housing, healthcare facilities, commercial 
areas, and administrative services seeks to activate the building 
through a multifunctional approach and promote mixed-
use development as a principle of urban regeneration. These 
operations are grounded in the modular logic of the original 
structure, allowing for flexible spatial reconfiguration without 
compromising its formal identity or architectural legibility.

In doing so, the proposal articulates the material and immaterial 
values of the building with current urban living requirements, 
reaffirming its role as a key articulating node within Cuenca’s 
territorial system. Ultimately, the project puts forward a 
sustainable and replicable model of intervention one that 
weaves together memory, functionality, and transformation 
positioning the building as a catalyst for social, environmental, 
and morphological dynamics within its immediate context.

Keywords: Prefiguration, projective rewriting, architectural 
generic order, regularization, spatial adaptability, uses, 
functional transformation.
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