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[ RESUMEN

ABSTRACT

La falta de vivienda adecuada para frabajadores
en zonas industriales, como el Parque Industrial de
Cuenca, constituye un desafio para la planificaciéon
urbana. En Cuenca, el déficit de vivienda asequible
empeora por los largos desplazamientos diarios y
la alta concentracién de actividades econdmicas,
impactando a los trabajadores de bajos ingresos. Esta
problemdtica forma parte de un contexto regional
y nacional de déficit vivienda, donde el 44.4% de los
hogares en Ecuador enfrenta condiciones inadecuadas
de vivienda. El objetivo general de esta investigacion es
disenar un complejo habitacional que integre vivienda'y
servicios complementarios, atendiendo las necesidades
de los frabajadores del Parque Industrial de Cuenca
y sus familias. Para cumplir este objetivo, se revisaron
referentes de vivienda para trabajadores en contextos
similares y se realizaron entrevistas a empleados del
sector industrial para identificar sus necesidades.
También, se llevd a cabo un andlisis del sitio para
detectar oportunidades y limitaciones, y se desarrollé un
proyecto arquitecténico que incluye viviendas, espacios
de cuidado, recreativos, comerciales y laborales.

Palabras clave: Vivienda social, frabajadores Parque
Industrial, servicios complementarios, espacio publico.

The lack of adequate housing for workers in industrial
areas, such as the Cuenca Industrial Park, presents
a challenge for urban planning. In Cuenca, the
lack of affordable housing is worsened by long daily
commutes and the high concentration of economic
activities, which particularly affects low-income
workers. This issue is part of a broader regional and
national housing deficit, with 44.4% of households
in Ecuador living in inadequate housing conditions.
The main objective of this research was to design a
housing complex that integrates residential units with
complementary services, with the needs of workers
from the Cuenca Industrial Park and their families. To
achieve this goal, case studies of worker housing in
similar contexts were reviewed, and interviews were
conducted with employees from the industrial sector
to identify their needs. A site analysis was also carried
out to identify opportunities and constraints, leading
fo the development of an architectural project
that includes housing, care facilities, recreational
areas, commercial spaces, and  workspaces.
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PROBLEMATICA

La Organizacion de las Naciones Unidas resalta que
un derecho fundamental para los humanos es el tener
una vivienda adecuada y acceso igualitario a servicios
pUblicos, educacidon, transporte y otros servicios.
El Banco Mundial senala que el 56% de la
poblacidn mundial vive actualmente en ciudades
y que en el afo 2050 esta cifra aumentard
considerablemente, lo que genera un desafio para
lograr satisfacer la necesidad de vivienda vy servicios.
En América Latina y el Caribe 81% de la poblacién
vive en ciudades, lo que ha llevado a tener zonas
con alta concentracién poblacional, segregacién
social, asentfamientos precarios, falta de
infraestructura bdsica y servicios (Di Virgilio, 2021).

Actualmente, en Latinoamérica, una de cada
fres familias habita en viviendas inadecuadas
o asentamientos informales, debido a
la falta de asequibiidad (ver imagen 1).
Esta situacion convierte el déficit habitacional en uno
de los mayores desafios paralaregion (DiVirgilio, 2021).
EnEcuador, elBanco Mundialhasehalado que el déficit
de vivienda afecta a mds del 30% de la poblacidén, ya
pesarde que existen programas de vivienda social estos
no logran cubrirlas necesidades de grupos vulnerables.
Asimismo, con la metodologia publicada por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos  (INEC)
y la Encuesta Nacional Empleo, Desempleo vy
Subempleo (ENEMDU) 2019, el déficit de vivienda
aofecta al 44,4% de los hogares ecuatorianos.
La reciente politica habitacional busca disminuir
el déficit de vivienda para los grupos vulnerables.

Segun el INEC (2019), el déficit de vivienda en
Ecuador es mayor a 650.000 viviendas, lo que
indica la necesidad de vivienda social que
responda a las necesidades de la poblacidn.

En Cuenca,
la falta de vivienda adecuada afecta
principalmente a personas de ingresos

bajos y medios, debido a que no es
asequible para ellos el tener una Vvivienda.
Ademds, la falta de planificacién adecuada
y disponibilidad de suelo urbano a
precios accesibles incrementan el déficit
de vivienda, a su vez esto afectd el interés
por invertir en vivienda social por parte del
sector privado y publico (Carridn,  2022).

Al déficitde vivienda enla ciudad se afhade el problema
de zonas ocupadas Unicamente por usos industriales,
donde la oferta de viviendas cercanas y servicios
esenciales para frabajadores resulta insuficiente.
Cuenca es una de las ciudades mds industrializadas
del pais, el sector industrial aporta un porcentaje
significativo del Producto Interno Bruto (PIB) de la
ciudad, aportando a la economia ecuatoriana.
Es decir, el parque industrial es importante para
la ciudad de Cuenca en el dmbito econdmico,
debido a que genera empleo para 70,000 personas
contando empleos directos e indirectos (Silva, 2024).

Los largos desplazamientos entre el lugar de
frabajo y la vivienda son ofro problema que
afecta a la ciudad de Cuenca, impactando
negativamente la vida de los trabajadores.
Segun el Plan de movilidad y espacios publicos
de Cuenca (2015), hay una correlacién entre la
concentracion de actividades econdmicas vy los
vigjes en bus de destino por razones laborales.
Los principales destinos de vigje son el Centro
Histérico, el Ejido y el sector del Parque Industrial.

Ademds, el uso del bus como medio principal de
fransporte  presenta conglomerados espaciales
por su alta frecuencia de uso hacia las afueras de
la ciudad, esencialmente en el Parque Industrial.
Por lo expuesto anteriormente, se plantea la
necesidad de disenar vivienda social y servicios
complementarios para frabajadores del Parque
Industrial de Cuenca, que no solo responda a la
falta de viviendas en este sector, sino también
la necesidad de servicios para los frabajadores.
Esto permitiria conectar los lugares de trabajo con las
viviendas, disminuyendolostiemposde desplazamiento
y costos de transporte, lo que aportaria a mejorar la
integracién territorial y optimizareluso delsuelo urbano.
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IMG 1. Asentamientos informales en Latinoamérica. Fuente: Henry

Arévalo




OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un anteproyecto
arquitecténico que integre vivienda social y servicios
complementarios para la vida cofidianag,

atendiendo tanto las necesidades de los trabajadores
del Parque Industrial de Cuenca como las de sus familias.

OBJETIVO ESPECIFICOS

] Revisar proyectos de vivienda para
frabajadores del sector
industrial en diversos contextos.

2 Identificar  estrategias de  diseno  que
respondan las necesidades de los
trabajadores industriales a través de encuestas.

3 Identificar estrategias de diseno que respondan
las necesidades de los residentes alrededor del
Parque Industrial a fravés de entrevistas, que
permitan determinar la necesidad de servicios.

4 Disenar un anteproyecto
arquitecténico de vivienda social que
satisfaga las necesidades de los frabajadores

del Parque Industrial de Cuenca vy sus familias,
mediante unidades habitacionales, espacios de

IMG 2. Parque Industrial y Av. de los Migrantes. Fuente: Elaboracién Propia . . .
cuidado, recreatfivos, comerciales y laborales.
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B INTRODUCCION

CONCEPTUALIZACION DE LA VIVIENDA Y EJEMPLOS

IMG 3. Parque Industrial Cuencai. Fuente: Elaboracién propia

La falta de vivienda adecuada para los trabajadores
de zonas industriales representa un desafio para la
planificacion urbana contempordnea. Los largos
frayectos y las condiciones de desplazamiento
laboral afectan el desempeno de los trabajadores,
su salud y la economia familiar. En 2022, el 23.89%
de las personas a nivel mundial que tfrabajaban en
el sector industrial, segun el World Bank Collection
of Development Indicators, indica que una gran
canfidad de trabajadores se ve afectada por este
problema. Muchos de estos trabajadores buscan
habitar cerca de los lugares de trabajo, lo que provoca
un desplazamiento temporal hacia las zonas donde
se concenfran las fuentes de empleo (Mercado,
2024). Los desplazamientos afectan especialmente
a los trabagjadores de bajos ingresos, generando
estrés y limitando su fiempo para actividades
fuera del frabajo (Zurita Moreano et al., 2017).

Para la elaboracién de esta revisién de literatura, se
llevd a cabo una bUsqueda de articulos cientificos en
bases de datos académicas reconocidas, como Web
of Science, Scopus, SciELO y Dialnet. La busqueda
se realizd utilizando palabras clave relevantes, tales
como: ‘“job housing,” "social housing projects,”
“social housing,” “housing needs in industrial areas,”
“housing and complementary services,” *“social
housing workers,” ademds de términos en espanol
como “industria y urbanizaciéon,” “vivienda y servicios”
y “vivienda en Latinoamérica.” De esta buUsqueda, se
seleccionaron 12 articulos que contenian informacién
relevante al tema de estudio. Los criterios de seleccién
se cenfraron en investigaciones que abordaron
conceptos clave, tales como la definicidén de vivienda,
la importancia de los servicios complementarios,
y la relacién entre el equilibrio trabajo-vivienda.

A continuacién el desarrollo se organiza en cinco
apartados fundamentales. El primer apartado aborda
la definicion de vivienda y sus caracteristicas en
diferentes contextos, destacando los conceptos clave
que orientan los proyectos de vivienda. El segundo
apartado analiza el impacto de la industrializacion en
el desarrollo urbano, mostrando cémo la expansidon
industrial afecta la planificacion de las ciudades.
El tercer apartado se enfoca en la importancia
de los servicios complementarios a la vivienda.
Elcuartoapartadopresentalarelaciéntrabajo-vivienda
ycémoestainfluyeeneldesempeiodelostrabajadores.
Finalmente, elquinto apartado presentalametodologia
basada en encuestas, la cual permite identificar
las necesidades especificas de los trabajadores.

La vivienda ademds de satisfacer necesidades
bdsicas, constituye un derecho fundamental para
garantizar el bienestar social (Artunduaga, T. & Rios,
J. 2019). Por encima de su funcién como espacio
fisico, es un elemento fundamental para el desarrollo
humano, tanto en el dmbito individual como familiar
(Lopez, L, & Parra, O. 2024). En este contexto, los
complejos habitacionales obtienen una importancia
relevante, porque forman las dindmicas sociales vy
econdémicas de las comunidades (Sarmiento, J. 2023).

La vivienda social desempena un papel importante
en el desarrollo urbano contempordneo. En San Luis
Potosi, México (ver imagen 4), la politica de subsidios
ha demostrado que incentivar la adquisicién de
vivienda social impacta de manera positiva tanto
al bienestar de los habitantes, como también el
crecimiento urbano ordenado (Lopez, L, & Parrq,
O. 2024). Por su parte, en Ciudad de México, los
conjuntos multifamiliares destacan como espacios
de experimentacién urbana y arquitecténica,
evidenciando que estas soluciones habitacionales
puedensermdsquesimplesrefugios (Sarmiento, J.2023).

En Chile, el andlisis de las familias relocalizadas en Gran
Valparaiso resalta lo importante de disefar politicas
de vivienda inclusivas que promuevan la integracién
social (Torreblanca, R., & Alvarez de Andrés, E.
2024). Estos proyectos, aparte de mejorar la calidad
de vida de sus residentes, han presentado efectos
positivos en su salud mental (Orlando, L et al., 2023).

IMG 4. Construccién de viviendas sociales en San Luis de Potosi. Fuente: Potosi Noticias
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IMG 5. Parque Industrial de Cuenca. Fuente: El Comercio

La industrializacién ha sido un factor fundamental
del crecimiento urbano, modelando el desarrollo
de diversas regiones (ver imagen 5). Un ejemplo
es San Cristobal (1910-1940), donde la industria del
ladrillo aportdé a la expansidon urbana. Sin embargo,
las zonas vulnerables quedaron sin infraestructura
adecuada debido a la falta de planificacion
(Cifuentes, J. 2020). Este suceso también se observa
en Jacarei, Brosil, donde la industrializacién
acelerada reformé las  dindmicas  urbanas,
causando desafios para el equilibrio entre expansidon
industrial y oferta de vivienda (Vieira et al., 2023).

En otras situaciones, como en Boston y Liaoning, se ha
evidenciado gue la planificacién integral de las zonas
industriales esimportante paramejorarelequilibrio entre
frabajo y vivienda. Esto evita desplazamientos largos,
creando un desarrollo urbano mds sostenible (Long
et al., 2023). Sin embargo, cuando la planificacién no
es correcta, se intensifica la segregaciéon residencial.
Asi ocurre en Chile, donde los proyectos de vivienda
social muestran altos niveles de vulnerabilidad
social por la falta de integracién (Matas, M. 2024).

En el contexto de las zonas industriales, la oferta de
vivienda social para trabajadores requiere una visién
que supere el espacio residencial, incluyendo aspectos
de sostenibilidad urbana. En Vietham, esto ha sido un
reto, forzando la combinacién de vivienda con acceso
a servicios y equipamientos (Hoa, T., & Tuyen, P. 2021).
De igual manera, los proyectos en Gran Concepcidn,
Chile, muestran que las soluciones habitacionales
deben incentivar nuevas formas de convivencia
para lograr solucionar necesidades  sociales
complejas de sus residentes (Rojas, M, & Silva,L. 2021).

El logro de los proyectos de vivienda social no se
limita a proveer de infraestructura, sino también de
la capacidad de promover la integracion social y
responder a las necesidades y expectativas de los
residentes (ver imagen 6). Un ejemplo de ello es
el proyecto Santo Domingo en Cérdoba, donde
se destaca la importancia de tener en cuenta
tanto lo arquitecténico como las necesidades de
las familias (Sarbag, P. 2023). De manera similar,
Fiscarelli (2022) resalta que la vivienda social debe
disenarse pensando en las dindmicas cotidianas
y necesidades cambiantes de los habitantes.

Ademds, los servicios complementarios como el
acceso a salud, educacidén y dreas verdes son
importantes para mejorar la calidad de vida. En este
contexto, Orlando, L et al. (2023) se resalta cédmo la
regeneraciéon de viviendas sociales impacta de forma
positiva la salud fisica y emocional de los residentes. En
Gran Concepcidn, Chile, los proyectos de integracién
social presentan que la cohesidn comunitaria se
consolida si se incluye una propuesta adecuada de
equipamientos y servicios (Rojas, M, & Silva,L. 2021).
Un ejemplo internacional en Hanoi expone que la
provision de servicios dentro de los complejos para
frabajadores industriales fomenta la estabilidad vy
el desarrollo sostenible (Hoa, T., & Tuyen, P. 2021).

Por otra parte, la ubicacién de la vivienda social es
fundamental para facilitar el acceso al empleo,
garantizando una mayor estabilidad para los
residentes. En Chongging., China, se ha observado
qgue la movilidad residencial estd vinculada a la
proximidad con oportunidades laborales, resalfando
la necesidad de una planificacién urbana adecuada
(Yi et al., 2022). De igual manera, el enfoque de
suficiencia de servicios urbanos en Bogotd destaca
que el éxito de proyectos depende de la propuesta de
equipamientos urbanos adecuados y no Unicamente
delacceso alavivienda (Artunduaga, T. & Rios, J. 2019).

IMG 6.

Centro Productivo La Proveedora. Fuente: Natura Futura Arquitectura
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IMG 7. Calle de Newcastle, 1950. Fuente: Bert Hardy

El equilibrio entre los espacios residenciales y los centros
laborales es indispensable para mejorar la calidad de
vida y disminuir tiempos de desplazamiento (ver ima-
gen 7) (Chen et al., 2017). resaltan que este equilibrio
optimiza las dindmicas urbanas. Un estudio en Guan-
gzhou y Shenzhen muestra que las ciudades con mejor
distribucién de viviendas y empleos registran menores
niveles de estrés y mayor productividad (Blumenberg,
E.. & Siddig, F. 2023). En una linea similar, los datos de
movilidad en Chongging indican que la distancia enfre
viviendas sociales y lugares de trabajo reduce la vulne-
rabilidad econdmica de los residentes (Yi et al., 2022).

En dreas urbanas con alta actividad industrial, la falta
de un equilibrio entre empleo y vivienda causa efectos
negativos significativos (Zhang, Y., & Luo, F. 2024), asi
como (Chen et al., 2017), informan que en varias ciuda-
des chinas, el desequilibrio entre vivienda y empleo obli-
ga a los trabajadores a realizar largos desplazamientos
diarios, deteriorando su bienestar. Esto también es evi-
dente en Liaoning, donde la falta de planificacion ade-
cuada ha causado problemas de movilidad y despla-
zamientos excesivos (Blumenberg, E., & Siddiqg, F. 2023).

El impacto de la geografia en el equilibrio traba-
jo-vivienda se evidencia en Boston, donde las dreas
costeras urbanas presentan desafios para lograr
un equilibrio adecuado, haciendo complicadas
las dindmicas de transporte y movilidad (Long et
al., 2023). Por otfro lado, en Jacarei, Brasil, la indus-
trializacion no planificada ha aumentado la se-
gregacion espacial, complicando el acceso a vi-
viendas para los frabajadores (Vieira et al., 2023).

El impacto de la geografia en el equilibrio traba-
jo-vivienda se evidencia en Boston, donde las dreas
costeras urbanas presentan desafios para lograr un

equilibrio adecuado, haciendo complicadas las
dindmicas de transporte y movilidad (Long et al., 2023).
Por otro lado, en Jacarei, Brasil, la industrializacion
no planificada ha aumentado la segregacion
espacial, complicando el acceso a viviendas
para los trabajadores (Vieira et al, 2023).

Finalmente, el caso de Bogotd hace evidente cémo
la localizacion estratégica de nuevas viviendas
cerca de servicios urbanos permite mejorar el
acceso y reducir la dependencia del transporte
motorizado (Artunduaga, T. & Rios, J. 2019).
Este enfoque demuestra que una planificacion urbana
adecuada y eficiente no solo facilita la movilidad,
sino que también promueve un desarrollo sostenible.

La presente revision de literatura se llevd a cabo
a través de una busqueda en bases de datos
académicasreconocidas, incluyendo Web of Science,
Scopus, SCiELO y Dialnet. Se utilizaron términos clave
en inglés y espanol, como “job housing” y “vivienda
en Latinoamérica”, para identificar estudios relevantes
que abordan la relacién entre la vivienda, servicios
complementarios y planificacién urbana en dreas
industriales. A partir de los resultados obtenidos, se
seleccionaron 12 articulos que proporcionaron una
visién integral sobre las necesidades de vivienda,
impacto de la industrializacién y la importancia de la
metodologia de encuestas en la recoleccién de datos
sobre las percepciones de los trabajadores y residentes.

Los temas revisados, como la relacion entre la vivienda
y el trabajo y la inclusidn de servicios complementarios,
resultan fundamentales para entender el desarrollo
urbano y el bienestar de los frabajadores. Ejemplos de
ciudades como Gran Valparaiso y Bogotd demuestran
que la proximidad de las viviendas a los centros
laborales y la disponibilidad de servicios mejoran
tanto la calidad de vida como la productividad de los
frabajadores. La evidencia de proyectos en lugares
como Vietnam y China resalta que una adecuada
planificacion y disefio de viviendas puede reducir
el estrés asociado a los largos desplazamientos,
mientras que la integracidén de servicios contribuye
a la cohesion social y desarrollo sostenible.

A partir de estos resultados, se recomienda que los
futuros proyectos de vivienda en zonas industriales
adopten un enfoque integral que no solamente incluya
la provision de vivienda, sino también la integracion de
servicios bdsicos y dreas de esparcimiento (verimagen
8). También, es indispensable que la planificacion
urbana se enfoque en la reduccién de tiempos de
desplazamiento entre vivienda y trabajo, promoviendo
un equilibrio saludable entre la vida laboral y personal.

IMG 8. Espacios colectivos de 46 viviendas en antigua fdbrica Fabra & Coats. Fuente: Jordi Surroca
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Building Density
for Everyday Life

David Sim
Foreword by Jan Gehl

LIBRO SOFT CITY
DAVID SIM
2019

David Sim es un arquitecto y urbanista escocés
reconocido por su trabajo en diseno urbano el cual
se enfoca principalmente en las personas. A lo largo
de su carrera ha formado parte de proyectos de
planificacién urbana, trabajé en Gehl Architects donde
fue director creativo. Ha frabcjado en proyectos
de recuperacion fras el terremoto de Christchurch
en Nueva Zelanda y en estrategias urbanas para
ciudades como Buenos Aires y Tokio. Su principal
objetivo es disehar ciudades para humanos (Sim, 2019).

Promueve conceptos como la movilidad sostenible,
la densificacién  equilibrada y la diversidad. Ha
desarrollado  proyectos que han transformado
diversas ciudades, haciéndolas mds accesibles y
demostrando que estdn disefadas a escala humana,
priorizando a los peatones sobre los vehiculos. Ademds,
ha creado espacios que fomentan la interaccién
social, fortaleciendo el sentido de comunidad.

En su libro Soft City: Building Density for Everyday
Life, publicado en 2019, Sim presenta un enfoque
sobre cémo disenar ciudades mds humanas y
adaptadas a las necesidades cambiantes de las
personas. Destaca la importancia de una densidad
bien planificada que favorezca la proximidad entre
viviendas, servicios y dreas verdes, facilitando la
movilidad y fomentando la vida comunitaria. A través
de diversos ejemplos, propone soluciones innovadoras
para los problemas urbanos actuales (Sim, 2019).

DENSIFICACION

Resalta la importancia de la densidad bien planificada,
en la que no se trata de realizar solo edificios altos y
cumplir con una densidad, sino también de crear
proximidad y conectividad, donde puedan vivir,
frabajar y socializar (ver figura 1 y 2)(Sim, 2020).

VIDA EN PLANTA BAJA

Segin Sim (2020), la planta baja debe funcionar
con espacios con participacién publica y privada,
pueden ser espacios pequenos, grandes o que incluso
se extiendan hacia el exterior. Teniendo actividades
culturales, lugares de frabajo o tiendas (ver figura 3).

ESPACIOS PUBLICOS

Los espacios publicos y dreas verdes fomentan la
interaccidn social y la vida comunitaria. Disefar plazas,
parques y calles, funcionan como puntos de encuentro
donde las personas desean pasar tiempo, interactuar y
participarendistintas actividades (verfigura4) (Sim, 2020).

ESPACIOS DIVERSOS

Crear entfornos diversos y complejos que infegren
una variedad de espacios interiores, exteriores e
intermedios. Ofrecer viviendas para todo tipo de
familias, ya sean pequenas, medianas o grandes, y
promover usos mixtos que incluyan vivienda, comercio y
actividades culturales. Este enfoque contribuye a formar
comunidades mds dindmicas (ver figura 5) (Sim, 2020).

FIGURA 1. Viviendas de baja altura
Fuente: Elaboracién Propia

FIGURA 2. Viviendas con gran altura
Fuente: Elaboracion Propia

FIGURA 3. Usos en planta baja
Fuente: Elaboracién Propia

FIGURA 4. Espacios pUblicos como puntos de interaccién social
Fuente: Elaboracién Propia

FIGURA 5. Espacios diversos
Fuente: Elaboracién Propia
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IMG 15. Parque Lafayette. Fuente: Jamie Schater

LAFAYETTE PARK
MIES VAN DER ROHE
DETROIT, ESTADOS UNIDOS 1959

MiesvanderRohe, conocido porsu frase “menosesmds”,
promovid un estilo arquitectdnico minimalistay “entendid
laarquitecturacomoalgovivoycambiante”(Cusi.l,2019).

Algunas obras conocidas de Mies son el Pabelldn
de Barcelona, la casa Farnsworth y ofro ejemplo
destacado es Lafayette Park, desarrollado junto al
urbanista Ludwig Hilberseimer, conocido por su frabajo
en planificacién urbana y el paisajista Alfred Caldwell.

Este proyecto, uno de los mds importantes de
renovacién urbana del siglo XX y el mayor conjunto
residencial disenado por Mies, “combina edificios
altos y bajos para evitar la monotonia visual y
fomentar la interaccién social” (Rennie.J, 2013).
Su planificacién integra calles residenciales como
espacios de encuenfro comunitario y optimiza la
circulaciéon vehicular. Con amplias dreas verdes y una
distribucion estratégica de las viviendas, prioriza el
contacto con la naturaleza, la ventilacion cruzada vy la
iluminacién natural. Ademds, incorpora equipamientos
como colegios, dreas de recreacidon y comercios,
consolidando un modelo urbano funcionaly equilibrado.

IM

Sl
16. Parque La

ayette.
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FIGURA é. Parque Lafayette. Fuente: Renie Jones

EMPLAZAMIENTO DEL PROYECTO

Se ubica en un entorno urbano. Su planificacién optimiza
la relacion entre las edificaciones y el entorno natural,
priorizando la movilidad peatonal y la interaccion
social (ver figura 6). Rodeado de amplias dreas verdes
y espacios abiertos, el conjunto evita barreras fisicas
como cercas, fomentando la continuidad del paisaje
y la conexidn entre los residentes. La disposicion de
los edificios asegura un ambiente equilibrado entre la
densidad urbana y la calidad de vida (ver figura 7).

AREAS VERDES

“La  metrépolis puede estar localizada en el
paisaje” (Hilberseimer,L). El proyecto se destaca por sus
grandes dreas verdes interconectadas, alrededor de las
cuales se organizan las viviendas y patios, generando
espacios de encuentro, asegurando buenas visuales y
creando un microclima. Su disefo prioriza la continuidad
del paisaje, evitando cercas para crear una sensaciéon
de apertura y conexion entre los edificios. Ademds,
estas zonas verdes actian como amortiguadores entre
las viviendas vy las calles, reduciendo la contaminacién
acustica y mejorando la calidad ambiental.

TIPOLOGIAS Y CONEXION

El proyecto organiza los edificios en alturas mixtas
para opfimizar la iluminacién natural, la ventilacion
interna y evitar la monotonia visual. Ademds, cada
blogue mantiene un programa arquitectdnico
que se repite. La planificacion prioriza la movilidad
peatonal, permitiendo que los residentes se desplacen
con facilidad a pie a ofros espacios del conjunto
sin la necesidad de cruzar constantemente calles,
fomentando asi un entorno mds seguro y accesible.

FIGURA 7. Axonometria de emplazamiento Parque Lafayette. Fuente: Elaboracién Propia

* Visuales
@® Parques comunitarios
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IMG 18. Balcones La Borda. Fuente: Lluc Miralles

LA BORDA
ARQUITECTOS LACOL
BARCELONA, ESPANA 2018

Disenado por el colectivo de arquitectos Lacol,
el cual es un referente en vivienda cooperativa,
sostenibilidad y participacidn comunitaria  y el
colectivo ha ganado premios como el Mies van der
Rohe y el Premio Europeo de Vivienda Colectiva.

Este proyecto estd ubicado en la zona industrial de
Can Batlld, Barcelona y su disefo responde a las
necesidades de sus residentes, quienes participaron
con el colectivo activamente en su planificacién vy
gestion, promoviendo un fuerte sentido de comunidad.

La vida en La Borda se organiza en torno a espacios y
servicios compartidos, fomentando la interaccion sociall
y la colaboracién en tareas diarias. Ademads, el proyecto
integra estrategias sostenibles, priorizando el uso de
energias renovables, materiales locales y un disefo
bioclimdaticoconaislamientotérmico, ventilaciéncruzada
y aprovechamiento de la energia solar, reduciendo asisu
demanda energéticay optimizando el confort climdtico.

L0
IMG 19. Espacios comunitarios La Borda. Fuente: Lluc Miralles
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0. Balcones La Borda. Fuente: Lluc Miralles

FIG 8. Planta La Borda. Fuente: Lacol

FIG 9. Planta La Borda. Fuente: Lacol

VIVIENDA COOPERATIVA

El colectivo trabajé en conjunto conlos futuros residentes
de La Borda para disenar un espacio que respondiera
a sus necesidades, estableciendo prioridades como la
configuracién de dreas comunes y la implementacion
de servicios compartidos (ver figura 8 y 9).

El proyecto fomenta la interaccién social y el apoyo
mutuo a través de espacios como cocinas comunes,
lavanderias compartidas que ayudan a reducir costos,
terrazas para actividades colectivas y dreas multiusos,
fortaleciendo el sentido de pertenencia y la cohesién
comunitaria (ver figura 10). Ademds, la autogestién por
parte de los residentes, desde el mantenimiento hasta la
administracién de los servicios, refuerzalos lazos sociales y
garantizaunmodelodeviviendasostenibleycolaborativo.

SOSTENIBILIDAD

El proyecto implementa estrategias de sostenibilidad
que incluyen la colectivizacién de instalaciones como
lavanderia, bafo, cocina, promoviendo también el uso
compartido y eficiente de los recursos. Se prioriza el uso
de energias renovables, materiales locales y reciclaje.

Ademds, el disefo bioclimdtico del edificio, con altos
niveles de aislamiento térmico, aprovechamiento de
la energia solar (ver figura 11), ventilacién cruzada y
un patio cubierto, reduce la demanda energética y
garantiza un confort climdtico adecuado (ver figura 12).

FIGURA 11. Retencién de calor
Fuente: Lluc Miralles

FIGURA 12. Ventilacién cruzada
Fuente: Lluc Miralles

FIGURA 10. Espacios comunitarios. Fuente: Lacol Modificacién: Propia
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IMG 21. 37 viviendas en L'Hospitalet de Llobregat. Fuente: Adria Goula

37 VIVIENDAS EN L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
B720 FERMIN VAZQUEZ ARQUITECTOS
ESPANA 2022

Fermin Vdzquez Huarte Mendicoa es arquitecto
desde 1988. Fundd el estudio b720 Fermin Vdzquez
Arquitectos junto con Ana Bassat en 1997, tienen
oficinas en Madrid y Barcelona. Han desarrollado
proyectos en varios paises y han recibido premios
internacionales, incluyendo dos RIBA Award (Royal
Institute of British Architects) y el World Architecture
Festival. Entre sus obras destacadas estdn la Torre
Forma Itaim en SGo Paulo, la Torre Agbar, el aeropuerto
de Llleida y la Ciudad de la Justicia de Barcelona.
Tambiénejercecomodocenteendiversasuniversidades
e instituciones internacionales  (IE University, s.f.).

Este estudio de arquitectura, es conocido por su
enfoque en proyectos sostenibles, funcionales e
innovadores, los cuales integran soluciones eficientes
que equilibran calidad de vida, el aspecto econdmico
y respeto por el entorno urbano. El proyecto residencial
37 viviendas en L'Hospitalet de Llobregat, se adapta a
un entorno urbano industrial. El cual prioriza eficiencia
energética, funcionalidad y confort de los residentes
mediante estrategias como orientacién  solar,
ventilacion cruzada, uso de materiales duraderos y la
flexibilidad para futuras adaptaciones (Pinos, 2024).

IMG 22. 37 viviendas en L'Hospitalet de Llobregat. Fuente: Adria Goula
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ADAPTACION AL ENTORNO

Este edificio se encuentra ubicado en zona industrial,
su forma de adaptacion al entorno se logra mediante
el uso de materiales reconocibles en las edificaciones
industriales circundantes. Ademds, con este material
se crea distintos aparejos, texturas, relieves y celosias.
La fachada estd disehada con un enfoque prdctico
y de bajo mantenimiento, con el objetivo de que el
edificio también sea funcional y duradero (Pinos, 2024).

FIGURA 13. Plantas proyecto FUNCIONALIDAD

Fuente: Fermin Vdzquez

Zonas de noche
Zonas humedas
® Zonas de dia

Los departamentos se han dividido en tres zonas:
zonas de dia, zonas de noche y zonas humedas. Las
zonas de dia, que incluyen balcones, salas de estar y
comedores. Las zonas de noche, donde se encuentran
los dormitorios. Las zonas humedas, como los bafos,
se ubican en el centro del departamento, lo que
permite una circulacién eficiente y corta (ver figura 16).

FIGURA 16. Zonas de dia, noche y zonas hUmedas
Fuente: Elaboracién propia

=

=

VENTILACION CRUZADA

kY R
FIGURA 14. Plantas proyecto La disposicion de fachadas opuestas, facilita el paso Ml el
Fuente: Fermin Vézquez de aire entre ellas, reduciendo la necesidad de ‘
sistemas de climatizacion artificial. Los toldos retrdctiles
en la fachada suroeste y porticones en su fachada

contraria permite un control de la temperatura interior,
protegiendo de la radiacién solar directa (ver figura 17).

= Ventilacién cruzada
@ Fachadas opuestas

I

FIGURA 15. Plantas proyecto . IMG 24.Mofrio|idcd vivieos enlL ospnalet. Fuente: Adria Goula FIGURA 17. Ventilacién cruzada por fachadas opuestas
Fuente: Fermin Vdzquez Fuente: Elaboracién propia
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IMG 25. Vivienda social en Heliopolis. Fuente: Nelson Kon

VIVIENDA SOCIAL HELIOPOLIS
BISELLI KATCHBORIAN ARQUITETOS
SAO PAULO, BRASIL 2014

Biselli Katchborian Arquitetos Associados, fue fundado
en 1987 por Mario Biselli y Artur Katchborian, es un
reconocido estudio de arquitectura brasileno. Mario
Bisellies arquitectoy urbanistaegresado de la Universidad
Mackenzie, es profesor en la misma institucién,
mientras que Artur Katchborian, también graduado en
Mackenzie, tiene una especializacidon en docencia en
educacién superior (Biselli Katchborian Arquitetos, s.f.).

El estudio se destaca por realizar proyectos en distintas
escalas, como edificios residenciales, comerciales,
publicos y urbanos. Han recibido importantes premios,
como el APCA (Associagdo Paulista de Criticos de
Arte) 2010 y el Premio Rino Levi, ademds de participar
en la Bienal de Venecia y obtener reconocimientos
en concursos nacionales para teatros, aeropuertos y
centros judiciales (Biselli Katchborian Arquitetos, s.f.).

El proyecto de Vivienda Social Helidpolis, ubicado en Sdo
Paulo, recibié el tercer premio mundial enla categoria de
Hdbitat Social y Desarrollo en el Concurso Mundial BAQ.
Este proyecto replantea el modelo arquitectdnico
fradicional de torres aisladas para adoptar el
esquema de bloques urbanos con patios y espacios
publicos centrales 3 y accesibles. Fue disenado para
la reurbanizacién de favelas, su objetivo es generar
un entorno habitable con mayor interaccién social,
mediante estrategias de accesibilidad, sostenibilidad
y optimizacién del espacio (Aguilar, C, 2014).

IM

6. Vivienda social en Heliopolis. Fuente: Nelson Kon
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IM

7. Vivienda soclial en Heliopolis. Fuente: Nelson Kon

PLANTA TIPO A

1. Sala de estar
2. Dormitorios
3. Cocina

4. Bano

5. Balcén

PLANTATIPO B

1. Sala de estar
2. Dormitorios

3. Cocina
4. Bano
5. Balcén
B B B
A A
A A
B B B
A A

FIGURA 18. Accesos y conexiones
Fuente: Biselli Katchborian Arquitetos

FUNCIONALIDAD

En este proyecto las zonas hUmedas estdn centralizadas
y se optimizan las circulaciones. La distribuciéon
de espacios minimiza recorridos, permitiendo una
conexién fluida entre distintos ambientes (ver figura 18).

REPETICION MODULAR

Se incorporan diversas tipologias de las unidades
habitacionales junto con la repeticidn modular
de los blogues. Esto permite una resolucién
constructiva eficiente y de fdcil ejecucion, que se
va repitiendo a lo largo del proyecto (ver figura 20).

ESPACIOS PUBLICOS Y COMUNES

La vida comunitaria se desarrolla en planta baja, donde
se ubican espacios comunes, dreas verdes y comercios.
Al concenftrar estos usos en un mismo nivel, se fomenta
la interaccién entre los residentes y la consolidacién
de una vida urbana activa (ver figura 21 y 22).

ACCESIBILIDAD

Aprovechando la topografia del terreno, el proyecto
maximiza las unidades residenciales en un diseno
eficiente de 8 niveles, evitando el uso de ascensores
y utilizando rampas que conectan todos los niveles, lo
que favorece la accesibilidad universal (ver figura 23).

PERMEABILIDAD

La existencia de plantas libres en los accesos principales
permite una contfinuidad espacial entre el proyecto y su
contexto inmediato, funcionando como un umbral que
dalabienvenidaalosresidentesy visitantes (verfigura 24).

FIGURA 19. Zonas humedas y circulacién
Fuente: Biselli Katchborian Arquitetos Modificacién: Propia

FIGURA 21. Espacios pUblicos y comercios
Fuente: Biselli Katchborian Arquitetos

FIGURA 23. Accesos y conexiones
Fuente: Biselli Katchborian Arquitetos

FIGURA 20. Repeticion

Fuente: Biselli Katchborian Arquitetos Modificacién: Propia

FIGURA 22. Espacios comunes
Fuente: Biselli Katchborian Arquitetos

FIGURA 24. Permeabilidad y accesos
Fuente: Biselli Katchborian Arquitetos



APLICACION REFERENTES

Los referentes analizados han sido clave para definir
estrategias. Soft City resalta la importancia de la escala
humana, promoviendo espacios accesibles y diversos
que fomenten la interaccidn social. Lafayette Park y
37 Viviendas en L'Hospitalet destacan la integracién
con el contexto urbano y dreas verdes, logrando
una conexion fluida entre la vivienda y su entorno. La
Borda y Vivienda Social en Helidpolis priorizan los usos
en planta baja, permitiendo actividades comunitarias.

De estos referentes se exirae la importancia de un
emplazamiento bien planificado, que genere espacios
abiertosyaprovechelasvisuales. Aligualqueundisefoque
favorezcalavidaencomunidad, asegurando diversidad.

Finalmente, la utilizacibn de moddulos repetitivos
permite lograr soluciones arquitecténicas
simples y eficientes, facilitando la construccion vy
adaptacién del proyecto a diversas necesidades.

Espacio pUblico
Altura adecuada ‘

|
|
r—l
|
\

Proximidad

FIGURA 25. Diagrama de aplicacién 1
Fuente: Elaboracién propia

Altura adecuada y espacios publicos: Edificaciones con  Variedad en alturas y diseno

Puntos de encuentro Alturas mixtas

Variedad tipos de
vivienda y usos

|
\
| \
1 \
\
| |

Vida en planta
baja

|
Edificaciones alrededor de
vegetacién

FIGURA 26. Diagrama de aplicacién 2
Fuente: Elaboraciéon propia

dindmico:

escala apropiada, dreas verdes centrales y diversidad  Edificaciones alrededor de dreas verdes con alturas
de usos en planta baja para fortalecerinteracciénsocial.  mixtas  para  asegurar  iluminacion  adecuada.

Interacciéon social

‘ Ventilacion natural
! .
Areas combnes

FIGURA 27. Diagrama de aplicacién 3
Fuente: Elaboracion propia

Patio interno: Punto de interaccién social vy
ventilacién natural, mejorando el confort térmico.

Zona humeda

‘ Zona de dia
|
|

Zona de rLoche I
Ventilacién cruzada

FIGURA 28. Diagrama de aplicacién 4
Fuente: Elaboracion propia

Zonificacion: Distribucién funcional que
separa  zonas de dia, noche y himedas,
favoreciendo la ventilaciéon cruzada.

Areas comunes Repeticidon
modular

|
R
|

Permeablididad

-
|
| |

| |

| |

| |

| [
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A
|
1

FIGURA 29. Diagrama de aplicacién 4
Fuente: Elaboracion propia

Repeticion  modular y permeabilidad: Mddulos
repetitivos para optimizar recursos y permeabilidad
enfre bloques para integrar el espacio publico.
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B VIVIENDAS SOCIALES EN CUENCA
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IMG 28. Viviendas sociales en la ciudad de Cuenca. Fuente: Elaboraciéon Propia

Parque
Industrial
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En la ciudad de Cuenca, Ecuador, existen 24
proyectos de vivienda social. Sin embargo,
la mayoria de los proyectos ubicados dentro
de la ciudad son antiguos, mientras que
los nuevos desarrollos de vivienda social
se estdn construyendo en las periferias
o0 en zonas rurales con acceso limitado
a servicios, tfransporte e infraestructura.

En la parroquia Machdngara, que se encuentra
cerca del parque industrial, no hay proyectos de
viviendasocial.Estorepresentaunaproblemdtica,
ya que no solo hace falta vivienda asequible en
la zona, sino que tampoco existen soluciones
habitacionales especificas para los tfrabajadores
alrededor de la ciudad, y menos aln para
aquellos que laboran en el parque industrial.

LISTADO DE VIVIENDAS SOCIALES
1. Ciudadela Catodlica, 14. Los Cerezos, 2004

1973 15. Los Alisos, 2005
2. Totoracocha, 1974 16. Los Nogales, 2005
3. Corazdn de Jesus, 17. Huizhil, 2009

1976 18. Jardines del Valle,
4. Paraiso, 1982 2010

5. Retamas, 1984 19. Bemani, 2011

6. Tomebamba, 1984 20. Capulispamba, 2013
7. Huayna-Cdpac, 1985 21. La Campifa, 2013
8. Bosque de Monay, 22. Lagunas del Sol,

1986 2014

9. Eucaliptos, 1987 23. Miraflores, 2014
10. Trigales, 1987 24. Vista al Rio, 2014
11. Patamarca, 1989

12. Tarqui, 1994

13. Multifamiliares del

IESS, 1979

Ecuador Azuay Cuenca

El sitio seleccionado para el proyecto se
encuentra en Ecuador, en la provincia
del Azuay, en la civdad de Cuenca,
especificamente en la parroquia Machdngara.
Estd ubicado entre las calles 25 de Marzo
y la Avenida de los Migrantes, justo frente
al Parque Industrial, con el rio Machdngara
como elemento divisor natural entre ambos.

Este fterreno era un bosque de eucaliptos que
pertenecia al cuartel Abddédn Calderédn hasta
el 2016. Hace ocho anos, fue donado a la
municipalidad con el propédsito de venderlo
y destinar los recursos obtenidos para las
obras del ftranvia. Sin embargo, hasta la
fecha no se ha logrado concretfar su venta.

Actualmente, este terreno se encuenfra sin
uso y sin vegetacién, a pesar de contar con
una amplia extension, lo que representa una
oportunidad para desarrollar un proyecto de
vivienda para tfrabajadores del Parque Industrial.
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IMG 29. Ubicacién
Fuente: Elaboracion propia

IMG 30. Mapa de ciudad e hidrografia. Fuente: Elaboracién Propia

UBICACION
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IMG 31. Sitio seleccionado. Fuente: Elaboracién propia

IMG 32. Interseccién y puente de conexién Fuente: Elaboracién propia

Puente de
conexién

Sitio

Parque
Industrial

IMG 33. Relacién sitio con Parque Industrial Fuente: Elaboracién propia

Esta ubicacién del sitio permite una conexién
directa con el Parque Industrial. Al mismo
tiempo, el entorno ofrece una diferencia
significativa en términos de paisaje y calidad
ambiental, ya que estd rodeado de vegetacion
y cuenta con visuales mds agradables en
contraste con el entorno industrial. Ademds,
el rio Machdngara actla como una barrera
natural, funcionando como un amortiguador
entre el empleo vy Ila zona residencial.

El puente que actualmente conecta el sitio
con el Parque Industrial se encuentra en una
interseccion de alto flujo vehicular, generando
congestién, especialmente en horas pico. Esta
situacion no solo dificulta la movilidad, sino que
también representa un riesgo para los peatones
y ciclistas que necesitan cruzar diariamente.
Para mejorar la conexidn con el Parque
Industrial 'y fomentar una movilidad mas
eficiente y segura, se plantea la creacién de
un puente exclusivo para peatones y bicicletas.

Puente
actual

Pue;me @

propuesto
IMG 34. Estrategia de conexion. Fuente: Elaboraciéon propia

El andlisis del drea de influencia revela que la
mayoriade lasmanzanas presentanuna densidad
inferior a 60 habitantes por hectdrea, con solo
unas pocas que superan los 100 habitantes por
hectdrea. En particular, la manzana donde se
ubicaelsitiotieneunadensidad extremadamente
baja, entre 0 y 20 habitantes por hectdrea.

Elincrementodeladensidadenestazonaatravés
de un proyecto de vivienda no solo optimizaria
el uso del suelo disponible, sino que también
fomentaria el desarrollo urbano, mejorando la
infraestructuraylosserviciosenelsector. Ademds,
una mayor densidad permitiria  consolidar
una comunidad mds activa y conectada,
beneficiando tanto alos trabajadores del Parque
Industrial como a la ciudad en su conjunto.
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EQUIPAMIENTOS

USOS DE SUELO
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IMG 36. Equipamientos en el drea de influencia Fuente: Elaboracién propia

Dentro del drea de influencia se cuenta
con algunos equipamientos bdsicos que se
encuentran en su mayoria en los limites del
Parque Industrial, como centros educativos,
seguridad publica, servicios de salud como un
dispensario médico, un centro de salud y un
punto de aprovisionamiento. Sin embargo, existe
una notable carencia de ofros equipamientos
esenciales,como guarderias, espaciosdeportivos,
dreas de recreacién y comercios, incluyendo
farmacias y tiendas de abastecimiento.

A esto se suma la presencia del rio Machdngara
y sus mdrgenes con dreas verdes, que, aunque
podrian convertirse en espacios recreativos y de
esparcimiento, actualmente estdn descuidadas.

Esta situacion resalta el gran potencial de
esta drea para incorporar nuevos servicios y
equipamientos que satisfagan las necesidades
de los ftrabajadores y residentes del sector.
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Mdrgenes de rio  |mplementacién Areas de
como espacios de de equipamientos recreacion
recreacion

FIGURA 30. Estrategia de equipamientos
Fuente: Elaboracion propia

Dentro del drea de influencia, el uso del
suelo estd dominado principalmente por el
sector industrial. Existen algunas instituciones
educativas, pero los usos destinados a servicios,
como la atencién médica, son limitados. El suelo
destinado a vivienda es escaso, casi inexistente
para comercios, y hay una pequena proporcién
de uso mixto que combina vivienda y comercio.
Ademds, una parte significativa del suelo
estd ocupada por el cuartel Abddn Calderdn.
El espacio puUblico actia como una divisidon
natural entre la zona industrial y las dreas
residenciales y de seguridad. Sin embargo,
estos espacios son poco utilizados debido
a la falta de mantenimiento y adecuacion.

El andlisis del uso de suelo evidencia la falta
de vivienda, asi como también la necesidad
de diversificar y complementar los uUsos
existentes, especialmente en lo referente
a vivienda vy servicios que afiendan las
necesidades diarias de los trabajadores.
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Puente conexién  Usos co#‘nplemenforios Implementacién
equipamientos para trabajadores y vivienda
existentes residentes

FIGURA 31. Estrategia de usos de suelo
Fuente: Elaboracién propia
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AREA PRIVADA Y AREA VERDE

LLENOS Y VACIOS
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IMG 38. Areas privadas y dreas verdes en el drea de influencia. Fuente: Elaboracién propia

En el drea de influencia, la mayor parte del
suelo es de propiedad privada, con una franja
de drea verde que se extiende a lo largo del rio
Machdngara. Sin embargo, la falta de espacios
puUblicos y dreas verdes adecuadas para la
recreacion y la interaccidén social es evidente.

Aunque los mdrgenes del rio cuentan con
vegetacion, estos no estdn  habilitados
para el uso de las personas, careciendo
de accesibilidad, senderos e instalaciones
que permitan distintos usos. Esto representa
una oportunidad para potenciar su funcidn
como un espacio de recreacién y descanso,
beneficiando tanto a los frabajaodores del
Parque Industrial como a los residentes.

Potenciar funcién de

margenes del rio Area privada
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Incorporacién de
dreas verdes

FIGURA 32. Estrategia de drea privada y drea verde
Fuente: Elaboracion propia

El andlisis del mapa de llenos y vacios
muestra un marcado contraste en el drea de
influencia. En el Parque Industrial, el espacio
estd altamente saturado, con una ocupacién
casi fotal del suelo. En cambio, al cruzar el
rio, la distribucidén es opuesta, predominando
los espacios vacios sobre los construidos.

Dado que el sitio se encuentra en esta zona
menos ocupada, es fundamental mantener
un equilibrio entre llenos y vacios para evitar
la sobrecarga del espacio. Esto no solo
generard un contraste visual y funcional
con el Parque Industrial, sino que también
permitird una mejor integracién del entorno,
favoreciendo de esta manera la habitabilidad
y el aprovechamiento de los espacios abiertos.

Generar espacios
vacios

FIGURA 33. Estrategia de llenos y vacios
Fuente: Elaboracion propia

“\ R
\\ e \
N \\
o~
- AN - \ \
-
) AN \
/ \
// N
AN
/\\ / \
/ v ~
/
/
<
~
S
/
/
R
/
/
7
S
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
N
AN
AN
N
\
\
-
~
~
~
~
~
N
~
~
~
~
~N
~N
~
~
~N
~
\\
Vacios ~
® Llenos

IMG 39. Llenos y vacios en el drea de influencia. Fuente: Elaboracion propia



i RUIDO

MOVILIDAD
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IMG 40. Ruido en el drea de influencia. Fuente: Elaboraciéon propia

El andlisis del mapa de ruido evidencia que,
debido a la presencia del Parque Industrial,
gran parte del drea de influencia registra
niveles elevados de ruido, alcanzando los 75
dB, lo que se considera molesto o inaceptable
segun estdndares de confort acuUstico.

En los mdrgenes del rio, el ruido disminuye a
72 dB, un nivel aun molesto, pero ligeramente
atenuado porla vegetacidn presente, que actua
como una barrera natural. En la zona del terreno
seleccionado, el ruido se reduce aun mds a 68
dB, un nivel moderado, pero evidencia que la
vegetacién contribuye a la absorcién del sonido.

Dado que la vegetacidon puede funcionar como
un amortiguador acustico, el proyecto incluird
dreas verdes para reforzar esta barrera natural y
reducir aiun mds los niveles de ruido, mejorando
la calidad ambiental y el confort del espacio.
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FIGURA 34. Estrategia de ruido
Fuente: Elaboracion propia

Dentro del drea de influencia, la oferta de transporte
se limita principalmente a buses, aunque en el limite de
la misma se encuentra una parada del tranvia, lo que
permite una conexién directa con el resto de la ciudad.

En una de las calles del sitio pasa directamente una
linea de bus, con un tiempo de espera promedio
de 7 minutos, lo que los residentes consideran
una frecuencia adecuada. Ademds, la otra via
donde se ubica el sitio cuenta con una ciclovia
existente, lo que favorece la movilidad sostenible.

Sin embargo, dentro del Parque Industrial aun faltan
ciclovias que permitan conectar este lugar con el
sitio. Para mejorar esta integracion, se propone la
extensiéon de la red de ciclovias en el Parque Industrial,
junto con la creacién de un puente peatonal y para
bicicletas, que facilite el desplazamiento seguro vy fluido.

Puente peatonal
y de bic‘iclefos

Implementar ciclovias
dentro de Parque
|

\

\
\ \
| \
\ \
\ \
\ \
L ®

FIGURA 35. Estrategia de movilidad
Fuente: Elaboracién propia

— Ciclovia

—Lineas de buses
Parada tranvia
Parada de buses

IMG 41. Movilidad en el drea de influencia. Fuente: Elaboracion propia
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FLUJOS DE VEHICULOS Y PEATONES

RELACION ESPACIAL PEATON / VEHICULO [§

® Alto
Mediano @
Bajo

IMG 42. Mapa de flujo vehicular. Fuente: Elaboracién propia IMG 43. Mapa de flujo peatonal. Fuente: Elaboraciéon propia

El andlisis del flujo vehicular y peatonal se realizd
tomando un promedio en tres dias de la semana
(lunes, miércoles y sdbado) y en tres horarios distintos
(manana 8 a.m., tarde 3 p.m. y noche 7 p.m.).

Los resultados evidencian una alta circulacion de
automéviles y camiones en la calle 25 de Marzo,
especialmente en horas pico de la manana y noche, ya
que estas vias conectan distintas partes de la ciudad. Sin
embargo, eltrénsito de bicicletasesreducido, debidoala
faltadeunaciclovia.Anivelpeatonal,elflujoesmoderado.
La Av. de los Migrantes fiene un flujo vehicular medio,
pero un flujo peatonal muy bajo. Esto se debe a falta de
veredas y senderos en mdrgenes del rio, asi como a la
ausencia de iluminacion, lo que reduce la accesibilidad.
Ademds, pocas mujeres transitan por esta via de
noche, lo que indica una percepcién de inseguridad.

Paramejorarlamovilidad, se propone laimplementacion

de iluminacién en la Av. de los Migrantes, asi como
la construccion de veredas y senderos peatonales.

Implementar

Ciclovias veredas Camineras
I I I
| | |
\ \ \
| | |
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o
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\ \ |
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Puente Impleméntar Humi‘noci(’)n
sendero en la en Av. de los
orillas del rio Migrantes

FIGURA 36. Estrategia de flujos peatonales y vehiculares
Fuente: Elaboracion propia

El andlisis de las secciones viales evidencia que en la
Avenida de los Migrantes se prioriza el transito vehicular,
ya que actualmente no cuenta con infraestructura
adecuada para peatones. Sin embargo, debido a
su tfamano, es posible disenar y construir veredas que
mejoren la accesibilidad para peatones. Ademds, los
mdrgenes del rio presentan un gran potencial para
distintos usos, pero requieren mantenimiento, senderos
adecuados y una mejor integracién con el entorno.
También es necesario senalizar y mejorar la ciclovia
existente para fomentar una movilidad mds sostenible.

Por ofro lado, la calle 25 de Marzo no presenta
problemas de infraestructura, ya que se
encuentra bien sendlizada y en buen estado.

En cuanto al ferreno, su pendiente no es
pronunciada, lo que facilita la implementacion
de mejoras. Por ello, se propone intervenir la
Avenida de los Migrantes con la incorporacion
de senadlizacion, iluminacién, senderos y veredas.
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IMG 44. Mapa de referencia secciones. Fuente: Elaboracién propia

IMG 45. Seccién 01 del terreno en la calle 25 de Marzo. Fuente: Elaboracién propia

IMG 46. Seccion 02 del terreno en la Av. de los Migrantes. Fuente: Elaboracién propia

IMG 47. Seccidon calle 25 de Marzo. Fuente: Elaboracién propia

IMG 48. Seccion Av. de los migrantes. Fuente: Elaboracion propia



PAISAJE DEL SITIO

PAISAJE DEL SITIO

IMG 49. Vista aérea 1 lateral derecha. Fuente: Elaboracién
Propia

IMG 50. Vista aérea 2 lateral izquierda. Fuente: Elaboracién Propia

IMG 51. Vista aérea 3 frontal. Fuente: Elaboracién Propia

El paisaje del sitio presenta en su mayoria visuales
favorables en tres de sus cuatro lados. Hacia un extiremo,
se observa un bosque de eucadaliptos; en otro, amplias
dreas verdes; y en un tercer lado, el rio Machdngara
con sus mdrgenes cubiertos de vegetacion. Estas
caracteristicas hacen que las viviendas deban orientarse
estratégicamente para aprovechar estas vistas.

Sin embargo, el frente del terreno cuenta con visuales
menos atractivas, ya que da hacia viviendas en mal
estado y hacia la calle 25 de Marzo, una via de alto
tréfico vehicular. Por esta razdn, se debe evitar la
apertura y orientacion de las viviendas hacia este lado.

Ademds, es fundamental considerar una
altura adecuada en las edificaciones,
permitiendo que mds viviendas fengan vistas
despejadas hacia el rio y sus entornos naturales.

Visuales
Visuales hacia
hacia el rio bosque de

eucaliptos

) {

Altura adecuada

FIGURA 37. Estrategia de paisaje del sitio
Fuente: Elaboracion propia

IMG 52. Vista aérea 4 sitio. Fuente: Elaboracién propia



B CARACTERISTICAS DEL S§ITIO

IMG 53. Caracteristicas del sitio en el drea de influencia. Fuente: Elaboracién Propia

TOPOGRAFIA

El sitio alcanza una altura mdxima de 8 metros, sin
embargo, debido a su extensibn su pendiente es
moderada. Se puede aprovechar adaptando las
edificaciones a la topografia e incorporando elementos
de accesibilidad universal para conectar desniveles.

SOLEAMIENTO

/ La orientacion del sol es este-oeste, o que influye
\ en la distribucién de los espacios. Las zonas de dia
\\ como sala deben ubicarse hacia el lado que recibe

h mds luz natural. En cambio, las zonas de noche como

I dormitorios deben orientarse en la direccion opuesta
N para mantener un ambiente fresco y confortable.

A VEGETACION EXISTENTE

N El sitio estd rodeado principalmente por eucaliptos,
\ drboles que pueden alcanzar entre 20 y 40 metros
N de altura. Anteriormente, el sitio era un bosque
\ ~ de eucdliptos, por lo que se plantea recuperar

~_7 S o la vegetacidn con especies autdctonas, que
~ ayuden a restaurar la sensacion de bosque original.

N Incorporar lluminacién natural
1 vegetacion
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FIGURA 38. Estrategia de caracteristicas del sitio
Fuente: Elaboracion propia

NORMATIVA URBANA

El predio tiene una extension de 55,992.25m2. Hasta el ano
2021, su uso de suelo era multiple y residencial, formando
parte del PIT E-08. Sin embargo, en 2022 pasd a integrar
el PIT E-31, donde el uso predominante es industrial.

A pesar de esta modificacién, considerando los PITs
ubicados frente al terreno y su uso anterior, se justifica
la recuperaciéon del uso multiple y residencial, ya que el
prediotiene granpotencialparavivienda, especialmente
dirigida a los frabajadores de la zona industrial.
El cambio de uso responde mds a una estrategia
de la municipalidad, ya que el predio fue donado
por el Cuartel Abddn Calderdn con la finalidad
de ser vendido y financiar obras, sin que esto
implique que la vivienda no sea viable en el sitio.

La normativa establece una altura méxima de 8 pisos,
con retiro frontal de 5 metros y posterior de 3 metros
(ver figura 39), la densidad minima es de 30 viv/Ha.

Retiro ~
posterior \
5m

Retiro
frontal

FIGURA 39. Estrategia de aspectos legales
Fuente: Elaboracion propia

IMG 54. Terreno con uso itinerante. Fuente: Elaboracion Propia

ASPECTOS LEGALES



ENCUESTAS TRABAJADORES PARQUE INDUSTRIAL

ENTREVISTAS RESIDENTES CERCANOS [

Se realizd una encuesta a 60 frabajadores del
Parque Industrial, pertenecientes a  Fibroacero,
Durallanta e Insomet, con el objetivo de conocer su
interés en viviendas cercanas a su lugar de trabgjo.

TRABAJADORES

Q O

75% 25% 62% 38%
Trabajamds  Trabagja

Hombres Muieres ge 5 afos en g}%‘soesr?%5
la industria industria
63% 37% ;

Trabcjaen  Trabaja en Monhene 3a4 Mcnhene
personas

produccién  oficina
personos

-

IMG 55. Falta de zonas de descanso. Fuente: Elaboracion propia

VIVIENDA ACTUAL

Dl  56% vive en Cuenca
B 24% en zonas cercanas
I 20% en otraregion
TRANSLADO

D 46% tarda entre 30 y 60 min
I 28% tarda entre 15y 30 min
Il 18% mds de una hora

MEDIOS DE TRANSPORTE

QO

68% 32%
Usa Usa vehiculo
tfransporte particular
pUblico

CONDICION DE VIVIENDA ACTUAL
TN 47% alquila
Il 29% vive con familiares
B 24% fiene vivienda

INTERES EN VIVIENDA CERCANA

72% estd interesado en vivir
cerca del frabajo

56% prefiere departamentos
para 3 o mds personas

34% optaria por un departa-
mento para 1 o 2 personas

ASPECTOS PARA ELECCION DE VIVIENDA

s W
T 2 3 4

1. Proximidad a dreas verdes.

2. Cercania a guarderias o escuelas.
3. ACcceso a comercios.

4. Acceso de servicios médicos.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRABAJO

@ «

1 2 3

1. Areas verdes y espacios deportivos.
2. Comercios y zonas de descanso.
3. Accesibilidad a transporte publico.

CONCLUSIONES

- Md&s de la mitad de los trabaojadores pierde
enfre 30 minutos y mds de una hora en llegar a
su empleo, la mayoria se moviliza en fransporte
publico lo que demuestra la necesidad de una
alternativa  de vivienda cercana al frabagjo.

- Gran parte de los encuestados no tiene
vivienda propia, lo que indica una oportunidad
para ofrecer soluciones habitacionales
accesibles para frabajadores de la  industria.

La mayoria de los trabajadores requiere
viviendas disenadas para familias de
3 a 4 personas y de 1 a 2 personas.

Se realizaron 20 enfrevistas a residentes de diferentes
edadesygénerosenlosalrededoresdelsitio,conelobjetivo
de conocer su percepcion sobre la zona, identificar
necesidades, problemdticas y evaluar posibles mejoras.

PRINCIPALES DEFICIENCIAS

Uno de los problemas mds sefalados por los residentes
es la falta de alumbrado publico, especialmente en
la Avenida de los Migrantes, lo que genera sensacién
de inseguridad. Una residente de 52 anos, que ha
vivido en el sector por mds de 15 anos, comentd:
“"Enlanoche, estazonase vuelve muy oscura, lafaltadeluz
hace que muchas personas no caminen por esta calle.”

Ademds, se evidencid una escasez de servicios
complementarios, como guarderias, espacios
deportivos 'y comercios. Un joven de 29 anos,
padre de una nina de 5 anos, menciond:
“Mi  esposa y yo trabajamos y no podemos
cuidar a nuestra hija, por lo que le fenemos
que llevar a guarderias lejos de aqui. "

En cuanto a los espacios recreativos, los entrevistados
resaltaronque existenpocasopcionesparalacomunidad
y que los espacios disponibles estdn en mal estado
y sin mantenimiento. Una madre de 35 anos senald:
“No hay parques para los ninos, por €so muchos
terminan jugando en la calle o en el terreno vacio.”

MOVILIDAD

El transporte publico es percibido como accesible,
ya que los tiempos de espera son cortos y hay
rutas que conectan con el resto de la ciudad. Sin
embargo, algunos  entrevistados mencionaron
que las paradas no cuentan con infraestructura
adecuada. Un ftrabajador de 47 anos expresd:

“Los buses pasan con frecuencia, pero no hay paradas
con un lugar de espera o que tenga sombra. Cuando
llueve o hace mucho sol, es incdmodo esperar el bus.”

También se menciond la falta de
accesibilidad,  especiamente  en  la  Avenida
de los Migrantes, donde no hay veredas.

PERCEPCION DE LA ZONA

La mayoria de los residentes llevan mds de 10 anos
viviendo en lazonay la consideran un lugar franquilo. Un
hombre de 63 anos, residente desde hace 20 anos, afirmo:
“Vivo aqui porque es una zona sin tanto ruido vy
rodeada de drboles. Aungque se encuentre descuidada
la orila, es algo que me gusta de vivir aqui.”

Oftros entrevistados mencionaron que eligieron
esta ubicacién debido a los precios accesibles
de los terrenos y viviendas. Un joven de 33 anos,
que adquirid un terreno hace 4 afos, comentd:
“Compré aqui porque el precio era asequible.
Si  faltan  mds servicios, pero creo que vya
se estd poblando la zona poco a poco.”

CONCLUSION

Las entrevistas evidencian que los residentes valoran
la tfranquilidad de la zona y su conexidn con la
naturaleza, pero destacan problemas importantes
que afectan su calidad de vida, principalmente:

- Inseguridad vy falta de alumbrado publico,
especialmente en la Avenida de los Migrantes.
- Escasez de servicios complementarios, como
guarderias, comercios, parques y espacios deportivos.

- Déficit de espacios recreativos
adecuados y en buen estado.
- Problemas de movilidad peatonal,
falta de veredas y ciclovias.

IMG 56. Falta de lluminaciéon Av. de los migrantes. Fuente: Elaboraciéon
propia
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IMG 57. Falta de infraestructura peatonal. Fuente: Elaboracién propia

FORTALEZAS

Ubicacion estratégica: Cercania al Parque Industrial,
ideal para viviendas dirigidas a trabajadores.

Acceso a ftransporte publico: Buena conectividad
con buses y tranvia, poco tfiempo de espera.

Entorno natural: Mdrgenes del rio Machdngara

y presencia de vegetacion, brindando
potencial para espacios recreativos.
Terreno con pendiente moderada: Facilita

la  construccidn  sin grandes  complicaciones.

Demanda habitacional: Alto interés de los trabajadores
por viviendas cercanas a su lugar de frabagjo.

OPORTUNIDADES

Desarrollo de vivienda: Gran potencial
para ofrecer soluciones habitacionales
a frabajadores del Parque Industrial.

Mejoramiento del espacio publico: Rehabilitaciéon de
mdrgenes del rio con senderos y dreas recreativas.

Incremento de servicios complementarios:
Implementacion  de  guarderias, comercios vy
espacios deportivos para mejorar la calidad de vida.

Mejor conexidon vial y ciclovias: Posibiidad de
ampliar la infraestructura para peatones y bicicletas,
conectando mejor la zona industrial con las viviendas.

DEBILIDADES

Falta de infraestructura peatonal: Carencia de
veredas y senalizacién en la Av. de los Migrantes.

Deficiencia en iluminacién: Falta de alumbrado publico,
lo que contribuye a la percepcidén de inseguridad.

Deterioro del espacio puUblico: Falta de mantenimiento
en dreas recreafivas 'y mdrgenes del rio.

Escasez de servicios bdsicos: Pocos comercios,
guarderias y  espacios deportivos  cercanos.

Visuales negativas: Frente del terreno con vista a
viviendas en mal estado y una via de alto frdfico.

AMENAZAS

Crecimiento desordenado: Si no se planifica
correctamente, la saturacion del espacio
podria  afectar la funcionalidad del entorno.

Riesgo deinseguridad: Lafalta deiluminaciony vigilancia
puede empeorar la situacién de seguridad en la zona.

Falta de inversibn poblica: Si no se priorizan
mejoras en infraestructura y servicios, la calidad
de vida en la zona podria deteriorarse ain mds.

Desinterés en la rehabilitacién del rio: Si no se
implementan estrategias adecuadas, el potencial
de los mdrgenes del rio podria desaprovecharse.

1

Las edificaciones deben adaptarse a la pendiente
moderadadelterreno, evitandolasaturaciondel espacio
y manteniendo un equilibrio entre dreas construidas y
vacios urbanos. Se propone dejar espacios verdes entre
los edificios para recreacion y estancia, promoviendo la
interaccidn social. Ademds, se debe destinarunazonaa
Usos complementarios como servicios y equipamientos.

Areas verdes y zonas

Vacios de estancia

| |
| |
\ \
\ \
L. l.
r

‘ T.

\ \

| i

| |

Adaptacion a
topografia

Zona comercios

FIGURA 40. Conclusién 1 andlisis de sitio
Fuente: Elaboracion propia

2

Potenciar el uso recreativo de los mdrgenes del rio
mediante la creacién de zonas de descanso, senderos
y espacios de estancia. Las edificaciones deben estar
orientadas hacia las visuales positivas del paisaje,
garantizando una altura adecuada para maximizar la
apertura visual hacia el rio y el bosque de eucaliptos.

Visuales positivas hacia Visuales positivas hacia
rio bosque

\ \
r

|
Potenciar funcién
mdrgenes del rio

FIGURA 41. Conclusién 2 andlisis de sitio
Fuente: Elaboracion propia

3

Dado el alto flujo vehicular en la zona, se propone la
construccion de un puente peatonal y de bicicletas
que conecte el sitio con el Parque Industrial,
facilifando el acceso seguro para los trabajadores.
Ademds, en el ingreso se debe considerar una
planta baja permeable, permitiendo una mejor
relacién con el rio y asegurando la integracién
del espacio publico con el interior del proyecto.

Puente de conexién

|

|

|

\

|

.
f
|
|
|

Permeob%lidod en
planta baja

FIGURA 42. Conclusién 3 andlisis de sitio
Fuente: Elaboracién propia
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ESTRATEGIAS URBANAS

Implementar

- . Puente de Potenciar funcién mdrgenes
ciclovia

conexién del rio

FIGURA 43. Estrategia de conexidén con Parque Industrial
Fuente: Elaboracion propia
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ESTRATEGIAS CONEXION PARQUE INDUSTRIAL

Debido a que actualmente los mdrgenes del rio
Machdngara se encuentran subutilizados, se propone la
rehabilitacién y potenciacion de los mismos, los cuales
estdnubicadosfrente alsitio deintervencion. Este espacio
funcionard como un articulador del espacio publico.

La estrategia considera la recuperacion  del
paisaje mediante la incorporacion de mobiliario
urbano y senderos peatonales, fransformando
este en un corredor verde accesible.

En complemento a esta intervencién, se plantea la
implementacién de un puente peatonal y ciclable que
cruce el rio y genere una conexion directa entre el sitio
deintervenciény el parque industrial. Esto se debe a que
existe un puente de conexion entre el sitio y el Parque
Industrial pero es vehiculary con un minimo espacio para
peatones y ademds es de alta congestién vehicular.

Este puente es una alternativa de conexion
mucha mds segura vy eficiente para promover
la integracién enfre vivienda y empleo.

Para reforzar esta conexion, se plantea ademds la
implementacién de una ciclovia dentro del parque
industrial, permitiendo una red confinua para
los desplazamientos diarios de los trabajadores.

ESTRATEGIAS CONEXION PARQUE INDUSTRIAL Y CIUDAD

El sitio de intervencion cuenta actualmente con acceso
a una ciclovia existente que recorre parte del sector.
Sin embargo, a partir del andlisis del sitio y de los flujos
vehiculares y peatonales hacia el parque industrial,
se identificé la necesidad de extender esta red
de ciclovia hacia el interior del Parque Industrial.

Esta nueva ciclovia permitird una conexion directa,
segura y eficiente entre el drea residencial propuesta y
los empleos, incentivando el uso de la bicicleta como
medio de transporfe cotidiano enfre trabajadores.

Ademds, se reconoce la importancia de integrar
el sitio con el resto de la ciudad mediante
un sistema de transporte  publico  efectivo.
Debido a la longitud del sitio de intervencién,
se propone la implementacion de tres paradas
de buses estratégicamente distribuidas a lo
largo de las vias principales del proyecto.
Para que asi se garantice una cobertura equitativa
y accesible para todos los residentes, mejorando
la  conectividad hacia otfras dreas  urbanas.

Paradas de bus propuestas
Areas verdes

== Ciclovia existente

== Ciclovia propuesta

FIGURA 44. Estrategia de conexién con ciudad
Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA 45. Seccién vial actual
Fuente: Elaboracién propia

PUENTE PROPUESTO

FIGURA 46. Seccidn vial propuesta
Fuente: Elaboracion propia

JUEGOS INFANTILES

CAMINERAS CICLOVIA

VEREDAS

SECCIONES VIALES

El andlisis del sitio reveld condiciones urbanas
precarias en términos de accesibilidad y seguridad
peatonal. La calle principal del proyecto carece
actualmente de veredas, lo que obliga a los peatones
a transitar por la calle, generando situaciones de riesgo.

Del mismo modo, los mdrgenes del rio, no
cuentan con camineras ni infraestructura
adecuada para los peatones o zonas de estancia,
desaprovechando su potencial como espacio publico.

Los conteos de flujo peatonal realizados evidencian que
lacirculacion de personasenlazona esextremadamente
baja, especialmente en horas nocturnas. Esta condicion
se asocia directamente a la falta de infraestructura
peatonal como veredas y de alumbrado publico,
lo cual genera una percepcidn de inseguridad.

Frente a esta problemdtica, se propone una
intervencién mediante el rediseiio de secciones viales
que incluyan la implementacioén de veredas amplias
y accesibles en la calle principal, garantizando
condiciones seguras para que los peatones transiten.

Asimismo, se plantea la incorporaciéon de camineras
en los mdrgenes del rio, para que puedan
funcionar como lugares de encuentro y recreacion.

ACCESOS Y CIRCULACIONES PRINCIPALES

Una de las estrategias principales del proyecto es darle
vida al espacio urbano a través de la implementacion
de equipamientos, servicios y comercios en
los accesos, para fortalecer la vida publica.

El eje principal del proyecto estd conformado por la
via principal existente, a lo largo de la cual se propone
una barra comercial continua, ubicada de forma
paralela a la calle, la cual sirva como transicién entre
el espacio publico y lo que empieza a ser el espacio
privado, generando una fachada activa y accesible.

Para complementar, se proyectan dos nuevas calles
transversales que dividen el conjunto en secciones mds
manejables, permitiendo una mejor organizacién interna
delproyecto.Estascallestambiénfuncionancomonuevos
accesos, reforzando la conectividad interna y externa.
En sus bordes se ubican servicios y comercios de menor
escala, fomentando una distribucion mds equitativa.

La estrategia peatonal se arficula mediante dos
circulaciones principales: la primera, paralela a la barra
de comercios, permite una experiencia continuay activa
en contacto con las zonas comerciales; la segunda,
perpendicular, conecta transversalmente las distintas
secciones del proyecto y vincula las plazas publicas
interiores con los accesos. Estas plazas funcionan como
puntos de encuentro comunitario y puntos de transicion
enfre la vivienda, el comercio y el espacio abierto.

- + Circulaciones peatonales principales

> Circulacién vehicular

E J Plazas de ingreso

FIGURA 47. Axonometria de accesos y circulaciones
Fuente: Elaboracion propia



ESTRATEGIAS URBANAS

ESTRATEGIAS URBANAS

® Viviendas
Equipamientos, comercios y servicios
O Edificios

FIGURA 48. Axonometria de zonificacidén general
Fuente: Elaboracion propia

ZONIFICACION GENERAL

El proyecto combina dreas residenciales con espacios
publicos y servicios. Incluye edificios de vivienda
y casas, ademds de comercios, equipamientos y
servicios ubicados en los accesos y ejes principales.
El espacio publico cuenta con zonas verdes,
dreas boscosas, espacios de sombra, parque
infantil, canchas, jardines, puntos de encuentro

y una zona para eventos efimeros, fomentando
la recreacién, el deporte y la vida comunitaria .

Bosque

Area verde libre
Zona de estancia y sombra

Canchas y juegos

Parada de bus

Ejercicio al aire libre
Parque infantil

Punto de encuentro - zona de eventos

Zona de estancia

3;10,,{':l® %é%@@

ZONIFICACION EQUIPAMIENTOS

La zonificacién de equipamientos en el proyecto
responde a las necesidades tanto de los residentes
como de los trabajadores del parque industrial cercano.

Se han distribuido equipamientos como dispensario
médico, farmacia, lavanderia, guarderia, biblioteca,
restaurante, panaderia, papeleria, cafeteria
y gimnasio, enfre ofros usos complementarios.

Estos servicios buscan garantfizar el acceso a bienes
y atencidon bdsica, fomentar la vida comunitaria y
reducir la necesidad de desplazamientos largos,
fortaleciendo asi la autosuficiencia del sector.

Q Minimercado == Lavanderia
o ) Banco
ﬁ Dispensario médico

w . Papeleria
‘g

> Guarderia
w
/4 Ferreteria
2

Panaderia 2

Farmacia @ Gimnasio

® Cafeteria

@ Biblioteca

@ Restaurantes

FIGURA 49. Axonometria de zonificacién equipamientos
Fuente: Elaboracion propia
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PROGRAMA

ORGANIGRAMA

CANTIDAD
260

60

120

45

15

20

ESPACIOS
VIVIENDA

DEPARTAMENTOS GRANDES
DEPARTAMENTOS MEDIANOS
DEPARTAMENTOS PEQUENOS
CASA PEQUENA

CASA GRANDE
EQUIPAMIENTOS

GUARDERIA

MINIMERCADO

GIMNASIO

BANCO

DISPENSARIO MEDICO
BIBLIOTECA

SERVICIOS

LAVANDERIA

PELUQUERIA

RESTAURANTES

AREA
24,225 m2

120 m2
920 m2
65 m2
60 m2
120 m2
9215 m2
150 m2
150 m2
300 m2
45 m?2
120 m2
150 m2
165 m2
45 m?2
45 m?2

75 m2

CANTIDAD
4

1

ESPACIOS
COMERCIOS

PAPELERIA
FERRETERIA
PANADERIA

FARMACIA

ESPACIOS COMUNALES

SALA DE REUNIONES

TERRAZA CON ESTANCIA

PLAZAS DE INGRESO

AREA
225 m2

60 m2

60 m2

60 m2

45 m2
18600 m2
60 m2
500 m2

3,600 m2

ESPACIO DE JUEGOS INFANTILES 1500 m2

AREA VERDE MULTIUSO

AREA DE PICNIC

DENSIDAD VIVIENDA

41, 75 viv/Ha

OPTIMO > 40 viv/Ha

DENSIDAD HABITANTES

134 Hab/Ha

880 m2

800 m2

OPTIMO > 120 Hab/Ha

PROGRAMA PROPUESTO

El programa propuesto responde a dos aspectos
fundamentales: las necesidades identificadas en
el andlisis de sitio y la integracion de proyectos
referentes en diseno de vivienda y a escala humana.

Por un lado, el andlisis de sitio y drea de influencia ha
permitido detectar la falta de vivienda, infraestructura
peatonal, iluminacidn, servicios bdsicos, equipamientos
y dreas de recreacion. Estos aspectos han guiado
la propuesta hacia la creacidon de viviendas para
frabajadores con servicios complementarios. Ademds,
se han considerado estrategias de diseno que favorecen
la movilidad sostenible, conexién con la ciudady parque
industrial, asi como también la interaccion social.

El proyectorespetala altura méxima permitida de 8 pisos,
garantizando una apertura visual hacia las dreas verdes
y el rio. Ademds, contard con una zona comercial y de
equipamientos,quefortalecerdlaofertadeserviciostanto
paralosresidentes como paralos frabajadores delsector.

Para fomentar la vida en comunidad, se han
disenado plazas distribuidas a lo largo del proyecto,
funcionando como accesos, puntos de encuentro y
conexion entre los espacios. Asimismo, cada bloque
de edificios contard con dreas comunes y zonas de
estancia que se relacionen con el espacio exterior,
promoviendo la interaccién social y vida en comunidad.

ORGANIGRAMA

El emplazamiento del proyecto se  organizd
mediante un organigrama, que permitié identificar
zonas manteniendo a los frabajadores  del
Parque Industrial como los principales usuarios,
priorizando su conectividad con el proyecto.

Para garantizar una conexién eficiente, se propuso
un puente peatonal y ciclista, ya que el puente
vehicular  existente  presenta alta  congestion,
dificultando el acceso seguro. Siendo el acceso
frente al puente uno de los principales del proyecto.

Dado que el temeno es extenso, se incorpord
una barra de comercios, que funciona como un
eje de acceso y circulacién. Esta estructura se
complementa con tres plazas de fransicién, que
organizan los espacios segun su grado de privacidad:

-Iona publica: Comienza en los madrgenes
del rio, integrando dreas verdes accesibles.

-Iona comercial y servicios: La barra de comercios
y servicios da acceso a los espacios comerciales
y al proyecto, funcionando como un espacio
de transicibn hacia el interior del proyecto.

-Plazas de transicién: Plazaos intermedias que permiten
una transicion gradual hacia las viviendas, pasando de
espacios abiertos y compartidos a zonas mds privadas.

-Iona residencial: Las viviendas se encuentran en
dreas mds privadas y distintes de la zona comercial.

Loselementosdetransicibnpermiten quelosdiferentesusos
seinfegrendemaneranatural, asegurandoconectividad.

EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS Y COMERCIOS
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m Circulacién principal
~ T~ P Acceso a plazas
- e == == ViOS principales

FIGURA 50. Axonometria de zonificacién equipamientos
Fuente: Elaboracion propia



PROCESO DE DISENO

PROCESO DE DISENO

ESTRATEGIAS PLAN MASTER
] ESTADO ACTUAL

FIGURA 51. Estado actual del sitio
Fuente: Elaboracién propia

ESTRATEGIAS PLAN PARCIAL
] PERMEABILIDAD Y GENERACION DE VACIOS

FIGURA 56. Diagrama de permeabilidad
Fuente: Elaboracion propia

2 CONEXION CON PUENTE PEATONAL Y DE CICLISTAS

FIGURA 52. Diagrama de conexién
Fuente: Elaboracioén propia

2 DISTINTAS ALTURAS E ILUMINACION NATURAL

FIGURA 57. Diagrama de alturas
Fuente: Elaboracion propia

3 ACCESOS

FIGURA 53. Diagrama de accesos
Fuente: Elaboracion propia

3 PATIO INTERNO Y ZONAS COMUNES

S

FIGURA 58. Diagrama de zonas comunes
Fuente: Elaboracion propia

4 PLAZAS DE INGRESO Y CIRCULACION PRINCIPAL

FIGURA 54. Diagrama de ingresos y circulaciones
Fuente: Elaboracién propia

4 VISUALES Y VENTILACION NATURAL

FIGURA 59. Diagrama de zonificaciéon departamentos
Fuente: Elaboracién propia

5 APERTURA A PROYECTO
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FIGURA 55. Diagrama de barras de comercios
Fuente: Elaboracion propia
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El proyecto comenzd con un terreno vacio, por lo
que el primer paso fue analizar su conectividad
con el Parque Industrial. La Unica conexién
existente era un puente vehicular de alto trdfico,
lo que llevé a la decisidon de incorporar un puente

peatonal y ciclista para mejorar el acceso.

A partir de la ubicacién de este puente, se definid
un acceso principal y dos secundarios, debido a
la extension del terreno. Desde estos tres puntos
de ingreso, se generaron ftres plazas de acceso,
conectadas por una circulacion principal, que
estructura el proyecto y facilita el recorrido interno.

Para reforzar la relacidon entre el espacio publico y la
vivienda, se disend una barra de comercios y servicios
que recorre el proyecto, sirviendo como fransicidén entre
los mdrgenes del rio, las plazas y las dreas residenciales.

En cuanto a las volumetrias, se realizaron distintas para
asegurar variedad, teniendo asi edificios de vivienda,
una barra de viviendas y equipamientos, siendo estos
los de menor altura. Todas las edificaciones rodean
un patio que funciona como punto de interaccién
social, acompanado de plantas libres en la parte baja
de los edificios, haciendo que se conecten con el
espacio exterior y fomentando la vida en comunidad.

Se incorporaron  distinfas  alturas, garantizando
iluminacién natural en todos los departamentos.
Finalmente, se priorizd que las unidades
habitacionales  tuvieran ventilacién natural.
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) N\ Todos estos espacios estdn  estratégicamente

conectados con las plantas libres de los edificios, lo que
facilita una relacion fluida y continua entre las plantas
libres y el espacio abierto. Esta integracién incentiva el
encuentro, la comunicacién y el sentido de pertenencia
entre los usuarios, favoreciendo la cohesién social.

1. Viviendas
2. Comercios y servicios cercanos a vivienda

3. Edificio 1
4. Edificio 2
5. Equipamientos y comercios todo publico
0 10 20 30 40

FIGURA 60. Emplazamiento Plan Mdaster FIGURA 61. Zonificacién Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia



LONIFICACION IONIFICACION

reuniones, coworking, recepcién, libreria y mesas de

arboladas, incorporando ventanales en dos fachadas

ZONIFICACION EQUIPAMIENTOS ZONIFICACION VIVIENDAS
Dentro del plan parcial, los equipamientos Las viviendas fueron disenadas para distintos tipos de ’
han sido pensados para atender tanto a los familias, teniendo asi casas grandes y pequeias, se \H
residentes del proyecto como a los trabajadores buscé optimizar el uso del espacio sin comprometer ) 1
del pargue industrial y al publico en general. la funcionalidad. Se priorizd una distribucidn interior ||~"r'ﬁ| J
eficiente, con ambientes que se adaptan a las 2
Uno de los principales equipamientos es una biblioteca necesidades diarias de los residentes. Las visuales ‘ ’
multifuncional que integra espacios de sala de fueron orientadas hacia el bosque y las plazas ” [ H‘

frabajo. Este espacio busca fomentar el acceso al
conocimiento, el frabajo en grupo, ofreciendo servicios
para quienes residen o laboran en el drea de influencia.

En zonas mds préximas a las viviendas se ubican
servicios y comercios de uso cotidiano y de cercania,
como una panaderia y una cafeteria, pensadas para
atender las necesidades diarias de los residentes
y generar espacios de encuentro. Ademds, se
incluye una guarderia como respuesta a un déficit
identificado en la zona, facilitando el cuidado
infantil especialmente para familias trabajadoras.

para generar una sensacion de continuidad entre
el interior de la vivienda y el entorno natural, ademds
de favorecer la iluminacién y ventilacion cruzada.

Alingresar a cada vivienda, se da la bienvenida con un
recibidory conlasala, generando una primera impresiéon
de apertura. La circulacion interna es simple y directa,
lo que facilita el desplazamiento dentro de la vivienda.

Cada una cuenta con dreas sociales definidas,
dormitorios con buena iluminacidén, y espacios
intermedios que funcionan como extensiones delinterior.

Sala de reuniones : I
Co-working
® Recepcion
Zona de trabajo

Dormitorios
Zonas humedas
Areas sociales

FIGURA 62. Zonificaciéon Equipamiento Biblioteca FIGURA 63. Zonificacidon comercios y servicios FIGURA 64. Zonificacion viviendas
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA 65. Zonificacion edificio 1
Fuente: Elaboracién propia

ZONIFICACION EDIFICIO 1

El Edificio 1, con una altura de siete pisos, organiza
sus espacios interiores con criterios de funcionalidad,
ventilacién y conexién con el entorno. En la planta baja
se ubica larecepciény una planta libre que permite una
conexion hacia los espacios exteriores, fortaleciendo
la relaciéon entre el edificio y el espacio publico.

El edificio alberga dos tipologias de departamentos: una
disenada para cuatro personasy ofraparatres. Launidad
destinada acuatro personas corresponde aunatipologia
duplex, ofreciendo mayor amplitud y diferenciacién
espacial. Ambas tipologias fueron desarrolladas
priorizando la ventilacién e iluminacidén natural.

Un aspecto importante del diseno es la ubicacion de
las zonas humedas, como banos y lavanderias, que se
sitban encajonadas entre los balcones. Esto permite
que estos espacios cuenten con ventilacién natural.

Dormitorios
Zonas humedas
Areas sociales

FIGURA 66. Zonificacion departamentos
Fuente: Elaboracion propia

ZONIFICACION EDIFICIO 2

El Edificio 2, de cinco pisos de altura, mantiene una
estructura que prioriza la conexién con el entorno vy el
confort de sus habitantes. En la planta baja se dispone
una zona libre que facilita la integracién con los
espacios exteriores, generando una transicion amable
entre el edificio y el espacio publico circundante.

Cada piso alberga tres departamentos, disenados
para alojar a dos personas, lo que promueve una
mayor densidad residencial. Al igual que en el Edificio
1, las zonas himedas como banos y lavanderias estdn
ubicadas y encajonadas enfre los balcones para
asegurar una ventilacién natural efectiva, optimizando
la calidad ambiental interior y el ahorro energético.

Dormitorios ‘
Zonas humedas
Areas sociales

FIGURA 67. Zonificacién departamentos
Fuente: Elaboracién propia

FIGURA 68. Zonificacién edificio 2
Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA 69. Planta de referencia
Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA 70. Planta de referencia
Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA 71. Planta de referencia
Fuente: Elaboracién propia
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CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS

Después de un proceso que contempld la revision de
referentes de proyectos en disitintas escalas, andlisis
del sitio, aplicacién de encuestas y entrevistas a
frabajadores del Parque Industrial de Cuenca y a
residentes del drea de influencia, fue posible identificar
las necesidades de vivienda vy servicios. Lo cual guié las
estrategias de diseno que se aplicaron en el proyecto.

Comoresultado, se desarrollé un proyecto arquitectdnico
de vivienda social que satisface las necesidades de
los frabajadores del Parque Industrial y sus familias.
De este modo, el proyecto integrar y aplicar
los resultados obfenidos a lo largo de la
investigacion y lo aplica al proyecto arquitecténico
como respuesta a estas necesidades.

FIGURA 72. Planta de referencia
Fuente: Elaboracién propia



IMPACTO DEL PROYECTO

El sitio, iniciaimente presentaba una densidad
habitacional de 0 viviendas por hectdrea, experimenta
un cambio significativo al alcanzar una densidad de
41,75 viv/ha. Asimismo, en términos de equipamiento
y servicios, el drea de influencia pasdé de tener 2
servicios, 2 equipamientos, 4 comercios y un espacio
publico informal, la orilla del rio en desuso, a incorporar
8 equipamientos, 6 servicios, 8 comercios y 4
espacios publicos distribuidos a lo largo del proyecto.

En cuanto a infraestructura, el drea evidenciaba
deficiencias: ausencia de veredas, alto Aflujo
vehicular en el puente que conecta con el Parque
Industrial, y mdrgenes del rio sin caminerias ni
accesibilidad. Actualmente, el proyecto contempla la
implementacién de veredas, una red de ciclovias, un
nuevo puente peatonal y ciclista, camineras a lo largo
del rio y la activacién de sus bordes mediante nuevos
usos, promoviendo asi una movilidad mds segura.

FIGURA 73. Planta de referencia
Fuente: Elaboracién propia




ASPECTOS RELEVANTES

El proyecto propone una solucion de vivienda social que
responde de manera directa a las necesidades reales
de los frabajadores del Parque Industrial de Cuencay sus
familias. Uno de sus aspectos a destacareshaberlogrado
una conexién efectiva entre el sitio y el parque industrial
mediante mejoras en la infraestructura de movilidad.

El diseno se fundamentd en informacién obtenida
a través de encuestas y entrevistas, lo que permitié
comprender el tipo de familias presentes en el drea
de trabajadores industriales y, en funcién de esto,
se proyectaron distintos tipos de departamentos
y viviendas adaptados a @ sus necesidades.

Ademds, se prioriz& la funcionalidad de los
espacios teniendo visuales positivas desde los
departamentos, plantas libres que funcionan como
espacios intermedios entre lo construido y el exterior.
También, ventilacién natural de zonas humedas,
mediante balcones encajonados entre las mismas.

El proyecto contempla una diversidad
equipamientos, dreas verdes, zonas de juego,
espacios de estancia y servicios complementarios,
generando un enforno variado |y  funcional.

FIGURA 73. Planta de referencia
Fuente: Elaboracion propia
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