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RESUMEN

La implementación de sistemas de transporte in-
ciden en las dinámicas urbanas, influyendo en el 
desarrollo de las ciudades. Es así que surge el pro-
pósito de determinar de qué forma ha influenciado 
la cercanía a cinco estaciones tranviarias, en la diná-
mica inmobiliaria de edificaciones adyacentes  en 
la Avenida de las Américas, Cuenca. Los datos se 
levantaron en Diciembre 2024, mediante llamadas 
telefónicas, para su posterior análisis mediante el 
Método Hedónico. Los resultados demostraron que 
no existe una influencia directa entre la cercanía al 
tranvía y el valor de los inmuebles. Los resultados 
pueden deberse a que el tranvía no está integrado 
a la movilidad cotidiana. 

ABSTRACT

The implementation of transportation systems 
impacts urban dynamics, influencing the 
development of cities. Thus, the aim was to 
determine how proximity to five tram stations has 
influenced the real estate dynamics of adjacent 
buildings on Avenida de las Américas, Cuenca. Data 
were collected in December 2024 via telephone 
calls for subsequent analysis using the Hedonic 
Method. The results showed no direct influence 
between proximity to the tram and property values. 
These results may be due to the fact that the tram is 
not integrated into everyday mobility.
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