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Resumen

Dentro del Centro Historico de la Ciudad de Cuenca se
encuentran conventillos con condiciones de habitabilidad
deficientes y hacinamiento que perjudican la calidad de vida
de muchos usuarios. Para este trabajo se ha identificado un
conventillo con usos mixtos en El Vado, donde actualmente
habitan familias y estudiantes. Al demostrar que el inmueble
carece de valor patrimonial se propone una nueva edificacion, el
proyecto resuelve aspectos como la densificacion de personas,
aumentando las unidades residenciales familiares e individuales.
Se integro la estrategia del fomento de la vida comunitaria, con
espacios como comedores y cocinas comunales que permitan
la interaccion de inquilinos dentro del proyecto. Por ultimo un
analisis del entorno el cual definio aspectos como la distribucion
del programa, alturas, llenos y vacios.

Gentrificacion, habitabilidad, espacios comunales, espacios
flexibles, demolicion

Abstract

Within the historic center of the city of Cuenca there are
tenements with poor living conditions and overcrowding that
are detrimental to the quality of life of many users. For this
work we have identified a tenement with mixed uses in El Vado,
where families and students currently live. By demonstrating
that the property lacks patrimonial value, a new building was
proposed, the project solves aspects such as the densification
of people, increasing the number of family and individual
residential units. The strategy of promoting community life was
integrated, with spaces such as dining rooms and communal
kitchens that allow the interaction of tenants within the project.
Finally, an analysis of the surroundings defined aspects such
as program distribution, heights, full and empty spaces.

Gentrification, livability, communal spaces, flexible spaces.
demolition



Objetivos

General

Desarrollar el anteproyecto de rehabilitacion en una vivienda
colectiva popular en el Centro Historico de Cuenca, para
proporcionar un espacio con un programa mixto que sea
inclusivo para los actuales y nuevos residentes.

Especificos

1-Identificar por medio de la revision literaria informacion que
nos permita estudiar estrategias que nos ayuden a mejorar las
condiciones de habitabilidad y eviten la gentrificacion.

2-ldentificar casos de estudio que permitan encontrar estrategias
enfocadas en mejorar la habitabilidad.

3-Analizar la preexistencia desde la perspectiva historica,
patrimonial, fisico-arquitectonica y urbana.

4-Disehar el proyecto de rehabilitacion de uso mixto para una
vivienda colectiva popular en el Centro Historico de Cuenca.

Metodologia

1- Identificar articulos, tesis y libros para conocer conceptos y
reflexiones sobre la vivienda urbana, a traves de una revision
bibliografica, utilizando una hoja de calculo como herramienta
para sistematizar la informacion por categorias y la inteligencia
artificial para facilitar la busqueda bibliografica.

2- |dentificar estrategias proyectuales en casos de estudio, que
ofrezcan soluciones de espacios flexibles y habitables utilizando
la sistematizacion en una hoja de calculo en Excel.

3- Analizar y conocer las dindmicas socio-espaciales y la
conectividad con el contexto por medio de herramientas como:
entrevistas a residentes, registro fotografico, mapas y analisis
FODA.

4- Disenar un proyecto arquitectonico con usos mixtos con la
ayuda de esquemas y organigramas comparativos entre el estado
actual y la rehabilitacion. Conocer el sitio por medio de una visita
de campo y un levantamiento donde se registre la informacion
de materialidad, conservacion e informacion historica en un
cuaderno de campo, en un programa BIM y registro fotografico.



Problematica

El centro histérico de Cuenca fue declarado Patrimonio de la
Humanidad en 1999 por la UNESCO debido a las edificaciones
patrimoniales, vestigios arqueologicos y manifestaciones
culturales que configuran la identidad y cultura de su gente.
Segun el Ministerio de Cultura y Patrimonio (2010), el desarrollo
de su tejido urbano sigue intacto desde su formacion hace 400
anos manteniendo sus caracteristicas originales. Sin embargo,
la forma de vivir de sus habitantes y las necesidades que
garantizan una vivienda digna se han modificado a lo largo del
tiempo, lo que ha provocado la aparicion de dudas sobre la
calidad de vida que ofrecen estas edificaciones.

Lavivienda toma un papel fundamental dentro de este contexto,
puesto que, al ser el espacio donde residen los habitantes
estas deben cumplir con las caracteristicas necesarias para
el desarrollo digno de los mismos. Segun Carrion (2017): ‘La
funcion residencial va mas alla de si misma para integrar a
la sociedad y al espacio, porque se trata del lugar donde la
poblacion reside, reproduce y habita". De esta forma, en el caso
de Cuenca, cuando pensamos en vivienda no podemos pasar
por alto estos datos que hablan sobre su crecimiento urbano
como los que indica la ONG Francesa Pact Arim (2000, como se
Cito en Pacheco y Sarmiento, 2015) donde expone que existian
44 conventillos en 94 manzanas de dos parroquias del centro
historico de Cuenca.

La habitabilidad se refiere a la dimension material de la vivienda
o al cumplimiento de sus funciones materiales. Las malas
condiciones de habitabilidad son factores de riesgo que pueden
provocar mala salud fisica y mental (Mehdipanah, 2019, como
se citd en Gonzalez et al, 2024). Una vivienda digna requiere
de buenas condiciones de habitabilidad tanto fisicas, como
referentes a espacios flexibles, que se adapten y respalden los
usos que el usuario requiera en su diario vivir, como también
mentales, que permiten primero desarrollar un sentido de
pertenencia por parte de quienes lo habitan, ademas de ser un
lugar que asegure su estabilidad y no represente constantes
cambios en la vida de las personas.

Uno de los grandes problemas dentro del Centro Historico son
los procesos de gentrificacion que influyen directamente sobre
las dindmicas barriales. Segun Barragan, la gentrificacion se
ha evidenciado en ciudades como Cuenca debido a que ‘Las
autoridades han orientado el mantenimiento y la recuperacion de
los centros urbanos a atraer inversion extranjera y convertirlos en
espacios atractivos para el turismo, sin pensar la planeacion de
la ciudad para el disfrute de los pobladores locales." (Barragan,
2017). Todos estos cambios inciden en la variacion del alquilery en
el hacinamiento de personas por motivos de que el precio de vida
en estas edificaciones sea minimo en comparacion a viviendas
restauradas y con acabados de lujo proyectadas para extranjeros.

Segun un estudio realizado por Pacheco y Sarmiento (2015),
existe una nomina de veinticinco conventillos identificados en
las parroquias Gil Ramirez Davalos y el Sagrario. Todos estos
conventillos identificados no han sido rehabilitados durante los
ultimos 30 anos, puesto que muestran signos de deterioro en
sus fachadas y patios internos. A pesar de que la caracteristica
principal de los conventillos es la coexistencia de varias
familias, la situacion de este tipo de viviendas muestra signos
de hacinamiento junto con el desarrollo de violencia entre los
usuarios por las circunstancias fisicas en las que estas personas
viven.

Por tales razones, se ha considerado necesario realizar para
el proyecto de tesis una intervencion a una vivienda colectiva
popular ubicada en el Centro Historico, sector El Vado. El enfoque
reside en asegurar el bienestar y comodidad de los habitantes
promocionando hogares y areas comunales que respeten la
calidad de vida y el desarrollo digno. Asi mismo, se considerara los
procesos de gentrificacion existentes para promover las dinamicas
barriales que aseguren la inclusion de todos los usuarios dentro
del planteamiento del proyecto.

Fig o1: Interior de conventillo
Fuente: Autoria propia.

Fig o2: Interior de convetillo
Fuente: Ana Rodas.
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Introduccion

En el contexto actual, resulta fundamental analizar la vivienda
colectiva popular en el Centro Historico de Cuenca como un
espacio digno y flexible para los usuarios que la habitan, ya que
es un campo que ha ganado relevancia en los ultimos ahos
debido a la necesidad de preservar el patrimonio. Este trabajo
busca determinar la necesidad de una mejora en la habitabilidad
y confort del usuario; con viviendas que mantienen ciertos
elementos patrimoniales, y que cumplen satisfactoriamente el
papel de vivienda digna. Para lograr estos objetivos es necesario
tomar en cuenta la infraestructura arquitectonica a la que no
todos tienen accesibilidad. Se habla de servicios basicos,
correcta iluminacion, aislamientos, entre otros. Asi como lo
menciona Gonzalez (2024): “La satisfaccion residencial, incluida
la satisfaccion con la vivienda, se considera un indicador de
bienestar y un elemento central de la calidad de vida"

Capitulo 1

La rehabilitacion de viviendas no solo representa un esfuerzo por
renovar edificaciones, sino que también implica una intervencion
que afecta el contexto social, y economico del inmueble, un tema
que involucra a usuarios que viven en una realidad social dificil,
con espacios comunales o conventillos en los que se pueden
desarrollar situaciones de violencia si no se le da el enfoque
y el mantenimiento correcto. La rehabilitacion también busca
entender otros aspectos como las dinamicas barriales y la cultura
que da vida a este lugar. De esta forma, nos adentramos en el
barrio El Vado, sector en el que se plantea este proyecto y del
que es necesario conocer temas que involucren su arquitectura,
dinamicas barriales, espacios publicos, entre otros. Todo esto sin
olvidar a los usuarios que hacen posible el desarrollo de estas
actividades, como los artesanos que mantienen vivo el legado
del trabajo en hojalateria y personas que trabajan arduamente por
mantener espacios limpios y en buen estado.

Capitulo 1

Dentro del contexto historico, destaca el desplazamiento de los
usuarios a las periferias debido a la gentrificacion. La revision
de literatura es fundamental no solo para saber los efectos y
consecuencias de este proceso, sino para encontrar como
mitigar este fenomeno y poder garantizar que los residentes
de El Vado sean los protagonistas del sector. A pesar de
que este fenomeno no pueda ser frenado uUnicamente con
proyectos arquitectonicos pues involucra aspectos sociales,
la rehabilitacion tiene el objetivo de mantener a los actuales
residentes e incluir a nuevos dentro de la edificacion. Varias de
estas estrategias enfocan su mirada en los moradores de la zona
y en mantener la estructura del barrio sin alterar su diario vivir ni
su comercio. La intencion es buscar formas para que ElVado no
sea Unicamente un espacio pensado para la clase adinerada,
que buscan departamentos de lujo, sino para un publico que
necesita viviendas dignas, con precios asequibles.

La busqueda de estrategias arquitectonicas puestas en practica
es necesaria para resolver la habitabilidad y flexibilidad de un
espacio interior o comunal, como a traves de estas decisiones
arquitectonicas se puede influir en las dinamicas barriales innatas
de un sector, tanto de forma positiva como negativa y de quée
manera lograr que dichos espacios comunales sirvan como una
zona de recreacion, interaccion y sobretodo de apropiacion por
parte de los residentes. Ademas, mantener el orden y la privacidad
que los usuarios necesitan, a pesar de que sean varias familias
las que comparten las vivienda colectivas, se busca brindar una
infraestructura a la ciudad que aporte espacios de usos mixtos
para el desarrollo de cada usuario.
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Capitulo 1

Capitulo 1

Estrategias para evitar
la gentrificacion en Centros
Historicos

La gentrificacion es un proceso de transformacion urbana el
cual experimenta la llegada de usuarios de un mayor poder
adquisitivo que modifican su tejido barrial. Este proceso lleva al
desplazamiento de comunidades quienes no pueden afrontar
los altos costos de alquiler en el centro historico ademas
de la falta de atencion a las necesidades de sus locatarios.
(Hernandez Sanchez & De La Torre Sanchez, 2021).

En este apartado, la gentrificacion es un tema central, ya que
esta realidad impulsa a los usuarios a buscar medidas para
frenar estos procesos y evitar su desplazamiento. Muchas
de estas estrategias enfocan su teoria en las necesidades de
los residentes actuales, necesidades como vivienda, entorno
laboraly participacion dentro de la toma de decisiones. Diversos
autores coinciden en las medidas necesarias para prevenir
la gentrificacion, lo cual nos permite considerar multiples
estrategias que buscan proteger la esencia y accesibilidad de
los barrios.

Fomento comercio
local

- Competir con grandes
cadenas y evitar la
homogeneizacion del barrio
- Estrategias que respeten el
derecho de comercializar a
los residentes

- Turistas atraidos por barrios
con identidad y costumbres

Evitar
mercantilizacion

- Limitar las actividades del
turismo

- Evitar desarrollo comercial
por sobre la vida comunitaria
- Evitar que los espacios de
la comunidad se conviertan
en espacios de lucro para
empresas privadas

Estrategias que evitan la

Participacion
Comunitaria

- Didlogo, inclusion y
participacion de residentes
- Anteponer sus interés por
sobre turistas y comercios
del sector privado

- Considerar necesidades y
actividades economicas
para la comunidad

Fig 03: Comercio en El Vado.
Fuente: Autoria propia.

gentrificacion

Vivienda asequible

- Implementar politicas que
permitan y garanticen la
rehabilitacion o construccion
de viviendas a precios
asequibles, y asi evitar el
desplazamiento de usuarios
con recursos limitados

Algunos autores como Alvaro Mazorra y Daniel Quezada, aluden
a estrategias como el fomento del comercio local que apoyan
a los pequenos comercios y negocios locales para que puedan
competir con las grandes cadenas y evitar la homogeneizacion
del barrio, lo que puede contribuir a la pérdida de identidad del
lugar (Mazorra Rodriguez, 2023, p. 220). Segun Quezada (2023),
la intervencion y estrategias urbanas buscan una ‘limpieza”
urbana. Esta limpieza urbana busca minimizar negocios locales
y traer a grandes cadenas de restaurantes, cafeterias y espacios
que promuevan el turismo, actividades que se apropian de
plazas y parques destinados a las familias barriales, por lo cual
es fundamental impulsar estrategias, que respeten el derecho
de comercializar a los residentes del barrio. Segun Hernan
Alvarado, directivo de ElVado, afirma que el verdadero objetivo
nunca fue el turismo. Lo que los barrios buscan es preservar
su identidad, mantener sus costumbres y satisfacer sus propias
necesidades, ademas de contar con una infraestructura que
refleje su historia. Todo esto, a su vez, resulta atractivo para los
turistas que buscan vivir la historia de un barrio contada por sus
propios residentes. EL fomento de comercio busca una variedad
en el tejido comercial de los centros historicos, por lo que evita
desplazar aquellos negocios que no sean destinados al turismo;
que por el contrario, busca promoverlos de mejor manera para
incrementar los ingresos de sus residentes.

Otras formas de evitar el proceso de gentrificacion se enfocan en
el didlogo, inclusion y participacion de residentes de las zonas,
como una forma de escuchary anteponer sus intereses por sobre
los beneficios a turistas y comercios del sector privado. Como
expresa Mazorra (2023) en su texto, que las estrategias urbanas
deben involucrar a los residentes en la planificacion urbana y
en la toma de decisiones, ademas de establecer regulaciones
que protejan a los inquilinos de aumentos excesivos de alquiler
y desalojos injustificados, manteniendo asi a la poblacion en
sus hogares. Se debe considerar las necesidades y actividades
economicas presentes que la comunidad necesita segun
Quezada (2023).

Dentro de estas estrategias también se habla de evitar la
mercantilizacion de los espacios publicos y priorizar el bienestar
de los residentes, (Jover & Diaz-Parra, 2020, p. 6). Todas estas
regulaciones limitaran las actividades del turismo con el propdsito
de que estas no interfieran en las actividades diarias y estructura
de los barrios ya establecidos en los centros historicos. Evitar la
mercantilizacion limita el turismo y el desarrollo comercial por
sobre la vida comunitaria, evita que los espacios de la comunidad
se conviertan en espacios de lucro para inmobiliarias y empresas
privadas, permite que estos espacios permanezcan como un
area de desarrollo de la cultura y la apropiacion de los residentes.
Segun Mazorra (2023) afirma que el lugar donde vivimos se rige
en base a una estructura social y refleja la brecha existente, lo
que va consolidando la forma en la que la ciudad se desarrolla,
se asienta y que contribuye a la desigualdad economica. Otro
de los problemas que desplaza a los usuarios, es la falta de
infraestructura digna con un coste asequible para todos. Por
esta razon, es necesario implementar politicas que permitan
y garanticen la rehabilitacion o construccion de viviendas a
precios moderados y asi evitar el desplazamiento de usuarios de
recursos limitados. Esta estrategia evita la desigualdad entre los
usuarios permitiendo que la ciudad entera pueda ser habitada sin
necesidad de pertenecer a una estructura social.

Dentro del proyecto, el fomento del comercio local es una de las
estrategias escogidas por lo que se han seleccionado actividades
comerciales tradicionales del barrio, como la implementacion
de una hojalateria, y la conservacion de la peluqueria existente
en el inmueble. Esta estrategia fortalece la economia local, evita
el mercantilismo y brinda un espacio a pequenos comercios
que frecuentemente han sido desplazados. Ademas, el uso
de estrategias como la vivienda asequible y la participacion
comunitaria, son elementos fundamentales para el diseno, ya que
promueve la vida comunitaria, mantiene a sus residentes actuales
e incluye espacios acorde a las necesidades de sus residentes.
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Capitulo 1

El Vado como ejemplo
de dinamicas barriales
que evitan la gentrificacion

Dentro de la ciudad de Cuenca, el papel que cumple el barrio
El Vado tiene gran importancia debido a los aspectos que
lo involucran y hacen unico, como su historia, arquitectura,
cultura y tradiciones; elementos que han permitido a los
locatarios desarrollar dinamicas barriales que evitan procesos
de gentrificacion. Ricaurte (2021) menciona que ELl Vado se
establecid junto con la fundacion de Cuenca, convirtiéndose en
el primer barrio de la ciudad. Desde entonces, su crecimiento
masivo se ha reflejado en la implementacion de varios tipos
de comercios y equipamientos que dan prioridad a la mano de
obra artesanal y a las organizaciones sociales de los locatarios,
sin embargo, es un barrio complejo, que esta lejos de ser
perfecto pero que cuenta con caracteristicas que evidencian su
autenticidad.

Uno de los lugares mas significativos para El Vado es “La plazoleta
Cruz del Vado" debido a que funciona como un espacio flexible
urbano que los moradores utilizan a manera de escenario
para distintos festejos a lo largo de todo el afo. La razon de su
relevancia se debe a que en este lugar se ubica la cruz del Vado,
elemento simbolico para el barrio y la ciudad de Cuenca debido
a que como lo menciona la Fundacion Municipal Turismo para
Cuenca (2023) “La actual cruz suplanto a la vieja cruz de piedra. La
funcionalidad de este elemento fue senalar el limite de la urbe en
tiempos de la colonia" Por esta razon es un elemento al que se le
atribuye respeto y se le celebra cada 3 de mayo, fecha en la que
se da cabida una fiesta tradicional donde participan en su mayoria
los residentes para homenajear la cruz con eventos culturales,
religiosos, fuegos pirotécnicos y deportivos.

Es necesario mencionar que el desarrollo comercial del barrio se
ha visto impulsado gracias a la arquitectura patrimonial presente
en la mayoria de sus construcciones. Esto ha permitido que
ciertos inmuebles se conviertan en referentes arquitectonicos
para la ciudad, como es el caso de la casona donde se ubica el
hotel "Cruz del Vado', el cual destaca gracias a su fachada, puesto
que conserva el marmol rosado extraido localmente, segun indica
la Fundacion Municipal Turismo para Cuenca (2023). Sin embargo,
estas cualidades arquitectonicas también son el reflejo del “lujoso
estilo de vida de la época en que fue construida” y que hasta la
fecha, representan una segregacion de clases, al considerar los
costos elevados del hotel frente al estilo de vida de las personas
que habitan en las viviendas colectivas del barrio. En definitiva, El
Vado es un barrio lleno de arquitectura unica, que permite tanto a
los residentes como a la gente externa sentirse atraidas hacia él.

Capitulo 1

Espacio para Casas relevantes del
festividades barrio

- Arquitectura patrimonial
impulsa el desarrollo
comercial.

- Casonas mantienen
elementos coloniales.

- Hotel Cruz del Vado,
ejemplo
de distintas realidades.

- Espacios flexibles y
patrimoniales.

- “Cruz de El Vado’,
elemento simbdlico de la
época colonial.

- ElVado, primer barrio de
Cuenca.

El Vado como ejemplo
de dindmicas barriales
que evitan la gentrificacion

Team Minga Barrio de artesanos

- Unién barrial reflejada - Produccion artesanal
proyectos que cuidany como fuente de ingresos
recuperan el barrio. importante.

- Vadefos buscan impulsar - Artesanos aprovechan
comercio y turismo cercania con el mercado.
controlado. - Usos comerciales en

- Intereses recaen en el planta baja.

bien.

Fig 04: Festividades en "Plazoleta Cruz del Vado'.
Fuente: Autoria propia.

Existen proyectos que evidencian la union entre locatarios,
segun menciona Diario el Mercurio (2023) los habitantes de esta
zona se han organizado junto a la Universidad de Cuenca para
desarrollar el proyecto “Team Minga" con el fin de construir junto
a los habitantes dinamicas para cuidary recuperar el patrimonio
del barrio. Los moradores senalan que desean que se prioricen
las actividades culturales que llamen al turismoy asiincrementar
el comercio, pero consensuando con la colectividad puesto
que no quieren que su barrio sea inhabitable. Los habitantes
se han organizado para mostrar su interés por potenciar lo que
el barrio ofrece, sin dejar de lado que lo que ellos buscan es
evitar procesos de gentrificacion. El proyecto “Team Minga”
contrasta con lo mencionado por Sanchez & Sanchez (2021), “El
segundo aspecto es lo ‘moderno) ejecutado por las iniciativas
de inversionistas y gobiernos para “recuperar’ los Centros
Historicos “repoblandolos” con grupos de mayores ingresos.”
(p. 99). En estos casos, el beneficio no esta pensado para los
residentes.

Gracias a la union barrial, ELl Vado ha mantenido sus tradiciones
a lo largo de los anos, puesto que hoy en dia se consagra como
un barrio de artesanos debido a que segun lo menciona GAD
Municipal del Canton Cuenca (2019) “El trabajo con metales
-sobre todo con hojalata- ha tenido gran preeminencia en
Cuenca" (p. 228). Ademas se debe considerar la proximidad
que el sector tiene con el mercado “Diez de Agosto’, que
permite que varios artesanos y comercios se ubiquen en
esta zona para comercializar sus artesanias o productos. Asi
mismo, esta situacion se refleja en la distribucion en planta
baja de los inmuebles puesto que, en su mayoria las casas en
su parte posterior estan destinadas para residencia y hacia el
frente como negocios. En el libro “El Vado, barrio de corrientes
de agua y musica." realizado por el GAD Municipal del Canton
Cuenca (2019) Graciela Vintimilla, moradora del barrio desde
nina, confirma que “El Vado siempre se distinguio como espacio
artesanal, destacando los sombrereros, ebanistas, hojalateros
y carpinteros’ (p. 227). La produccion artesanal es caracteristica
del barrio y tiene gran peso en el movimiento comercial.
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Capitulo 1

Condiciones de habitabilidad en
viviendas colectivas

Las malas condiciones de habitabilidad pueden afectar
negativamente al vinculo emocional entre los usuarios, limitar
sus actividades diarias y favorecer a la pérdida de control sobre
el espacio que habitan (Orlando et al., 2023, p.). Las condiciones
de habitabilidad son un aspecto fundamental que nos permite
pensar en los espacios y como estos deben responder a las
necesidades de los usuarios que la habitan. Para que estas
viviendas sean verdaderamente habitables y confortables
deben cumplir con aspectos como garantizar servicios basicos,
mantener a los usuarios aislados de las condiciones climaticas
que lo rodean y en general brindar buenas condiciones fisicas
y materiales.

Capitulo 1

Servicios Basicos

- Acceso a servicios como
agua, electricidad,
alcantarillado, entre otros,
que permite cubrir las
necesidades como higiene,
salud y seguridad, aspectos
necesarios para una vida
digna.

Ventilacion e
iluminacion

- Necesidad de espacios
iluminados y ventilados, esto
para regular la temperatura 'y
humedad, dentro de todos
los espacios tanto
comunales como
residenciales

Aspectos fisicos para mejorar la

Necesidad de
aislamientos

- Mantener espacios internos
aislados de las condiciones
climaticas del exterior

- Garantizar que los espacios
no requieran de mecanismos
externos ademas de elegir
materiales de facil
mantenimiento

Fig 05: Bafo en vivienda colectiva.
Fuente: Autoria propia.

habitabilidad

Espacios
distribuidos y
privados

- Accesibilidad a todos los
espacios y actividades

- Evitar el hacinamiento

- Espacios con medidas
suficientes para ser espacios
de apropiacion y desarrollo
de actividades

Dentro de las viviendas colectivas los servicios basicos como
agua potable, electricidad y saneamiento son fundamentales
para el mantenimiento de zonas de uso comunal. Por lo general
la falta de estos servicios crea problemas de higiene en zonas
humedas como banos y cocinas por la falta del manejo y
desecho adecuado de los residuos. El uso comunal de las
viviendas colectivas debe mantener un adecuado aseo para
evitar la propagacion de enfermedades y bacterias en estos
espacios de uso frecuente. Para esto tambien es necesario
que los usuarios sean los encargados de mantener estos
espacios en orden evitando la humedad, respetando horarios
de limpieza y velando por la integridad del otro. Segun la ONU
los asentamientos humanos deben garantizar el adecuado
uso de servicios basicos debido a que la falta de estos no solo
afecta su salud fisica sino que también involucra su estabilidad
mental por la preocupacion constante que implica vivir sin estos
recursos (2015).

Otros factores que definen la calidad de vida, se mide con
la cantidad de iluminacion y ventilaciones que los espacios
reciben. A pesar de que son variables importantes cuando
hablamos de habitabilidad la mayoria de conventillos deciden
pasar por alto el uso de estos. En el articulo “Mi vida va a ser
mucho mejor de lo que ha sido” se realiza la comparacion de
un antes y después de una rehabilitacion. Si bien la iluminacion
no fue percibida como una necesidad al principio, una vez que
se crearon espacios iluminados los usuarios lo vieron como un
beneficio necesario para una mejora en la calidad de vida. En
cuanto a la ventilacion, los usuarios vieron necesario el uso de
la misma para regular la temperatura y humedad de un espacio,
todo esto se relaciona con sensaciones subjetivas como la
obtencion de espacios calidos, agradables y con mejores vistas
ademas asociarlo con temas de salud en cuestion de una
mejora respiratoria (Orlando-Romero, L. et al. 2023).

Es necesario mantener los espacios internos aislados de las
condiciones climaticas externas, asegurar el mantenimiento de los
materiales, y garantizar un refugio para el frio y calores intensos.
Para un aislamiento térmico es necesario una mejora técnica en
fachadas y cubiertas asi como evitar huecos en los cerramientos
exteriores. Estas medidas de confort tambien garantizan que los
espacios no requieran de mecanismos externos para mejorar
el clima interior, no solo por temas de la falta de accesibilidad
economica sino tambien por garantizar un cuidado ambiental.
Es necesario considerar que para brindar un costo asequible en
estas rehabilitaciones, se podria recurrir a materiales o sistemas
constructivos vernaculares o tradicionales. Se debe considerar un
aislamiento acustico para garantizar la privacidad entre usuarios,
ademas de evitar la contaminacion acustica de las calles. Este al
igual que el anterior se debe lograr con materiales asequibles y de
facil mantenimiento.

Otro recurso encontrado para mejorar la habitabilidad es el uso
de espacios con una distribucion que permita la accesibilidad de
todos los usuarios y la privacidad de actividades. Dentro de esta
seccion también se habla de evitar el hacinamiento, debido a que
se debe permitir el acceso de personas de acuerdo a la cantidad
de espacio que se disponga. “Entre los efectos negativos del
hacinamiento y las dificultades con el uso de los espacios, se han
descrito malestar psicologico, depresion, e insomnio” (Orlando-
Romero, L. et al. 2023, p. 2)

‘Se ha visto que las viviendas de baja calidad constructiva limitan
la capacidad de las personas de habitar su espacio debido a la
estrechez, produciendo una pérdida de control sobre la vivienda”
(Orlando-Romero, L. etal. 2023, p. 3). Porestarazon, la rehabilitacion
debe ofrecer espacios que a pesar de sus medidas minimas
puedan ser espacios de apropiacion y desarrollo de actividades
de los usuarios. Estos espacios requieren de mobiliarios flexibles
que permitan la liberacion del espacio o que puedan ser usados
en distintas zonas de la vivienda. Todas estas opciones con la
finalidad de otorgar una mejor calidad de vida a los usuarios sin
importar su nivel econémico.
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Capitulo 1

Espacios flexibles y comunales
en viviendas colectivas

El espacio comunal dentro de una vivienda colectiva es
altamente necesario, no Unicamente porque estas areas
puedan servir para generar espacios dedicados al ocio,
trabajo o desarrollo individual de los habitantes, sino también
al considerar que “concebimos el espacio.. como aquel que
permite la construccion de identidades y realidades individuales
compartidas, favoreciendo e influyendo en la integracion social”
(Dziekonsky et al, 2015, p. 30). De esta forma, la cohesion
social entre residentes es un factor central al momento de
planificar, ya que permite la satisfaccion residencial, la misma
que proporciona una buena calidad de vida, y que llega a influir
incluso en la salud mental (Gonzalez et al, 2024).

Es necesario encontrar casos de estudio que nos permitan
identificar formas de integracion entre los actuales y nuevos
residentes. De esta manera Delgadillo menciona que la tipologia
habitacional de América se transformd con la incorporacion del
patio: “Con ese mismo principio ordenador se construyen en
Meéxico las primeras casas de vecindad en el siglo XVIII" (Sanchez
& Sanchez, 2021, p. 100). Este ejemplo de espacio comunal nos
muestra la integracion de un concepto de casa patrimonial
reinterpretado de modo que permita la conexion y promueva la
cohesion social en un entorno donde habitan varias familias como
es el caso de las viviendas colectivas.

Sin embargo, no es la uUnica opcidn para incentivar la union de
los residentes puesto que, al hablar de espacios comunales, las
azoteas pueden ser una opcion interesante dentro de este tipo
de inmueble. Son espacios que hoy en dia han tomado gran
popularidad sobre todo al considerar los procesos de densificacion
de las ciudades. “"Las azoteas son superficies disponibles para el
uso de las comunidades que habitan los edificios y se transforman
en relevantes cuando reportan lugares para el desarrollo de
necesidades funcionales y espaciales” (Torres et al., 2023, p. 215).
De esta manera, las azoteas nos dan la opcion de crear espacios
comunales exteriores de uso propio para los residentes, sin dejar
de lado sus condiciones de zonas privadas.

Capitulo 1

Patios internos

- Espacio transformador de
la tipologia habitacional.

- Recurso utilizado en
otros paises
latinoamericanos.

- Promueve la cohesion
social

Espacios flexibles

- Adaptacion a distintas
realidades y épocas.

- Libertad de uso, no
posee una funcion
especifica.

- Apropiacion del espacio.

Azoteas

- Recurso recurrente en
centros historicos.

- Permiten el desarrollo de
necesidades funcionales
y espaciales.

Espacios flexibles y comunales
en viviendas colectivas

Planta movil

- Permite ampliacion o

subdivision de las zonas.

- Hace uso de elementos
moviles.
- Brinda versatilidad.

Por otro lado, al realizar la busqueda de informacion se
encontro que el concepto referente a los “espacios flexibles" es
constantemente mencionado. Macias Garnica (2019) define a la
flexibilidad como; “la adaptacion a diferentes necesidades a lo
largo de lavida util de la obra, se podria entender esto como una
modificacion constante que se le hace al espacio; esta realizada
por los usuarios” (p. 10). La adaptabilidad de un espacio comunal
tambien se refiere a la libertad de uso que las personas puedan
darle al mismo sin estar condicionadas por una funcion en
especifica, lo que permite la apropiacion del espacio por parte
de los residentes.

De igual modo, para favorecer la versatilidad de los espacios
comunales se busca aumentar el numero de actividades y
las posibilidades de ampliacion que se puedan realizar en el
espacio. Segun menciona Valenzuela (2004) “La planta movil,
es aquella que contiene en su interior uno o mas elementos
moviles, que permiten la subdivision del espacio en recintos
menores y/o de tamanhos diversos" (p. 75). Este concepto
puede ser aplicable a las areas comunales y dotarlos de la
caracteristica “flexible” ya que permiten dividir o ampliar los
espacios comunales sin necesidad de utilizar elementos que
delimiten de manera solida.
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Fig 06: Espacio flexible en “Casa del Nogal”
Fuente: Bicubik Fotografia de arquitectura
Recuperado de: https.//www.bicubik.photo/projects/casa-del-nogal-cuenca/
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Capitulo 1

Reflexiones

A modo de cierre, es importante repasar cuales fueron los
factores fundamentales encontrados en esta busqueda para
mejorar la calidad de vida de los usuarios dentro de la vivienda
colectiva. Entender el contexto en que se desarrolla el analisis
es necesario para saber como actuar, qué implementar y
como continuar. En este caso el Centro Historico es un punto
de interés debido a sus normas por mantener lo patrimonial,
mejorar la habitabilidad y evitar el proceso de gentrificacion
que atraviesa. Todo esto es necesario reflexionar para llegar a
un punto en comun, un punto en donde los usuarios de todo
un barrio sean escuchados, sus tradiciones, centros culturales
y manera de vivir sean antepuestas a intereses privados. Con
el fomento del comercio local, como una forma de mantener
estables a sus residentes sin afectar sus ingresos economicos
y evitar el monopolio.

A la luz de las estrategias encontradas y las dinamicas barriales
que presenta El Vado, este se muestra como un barrio con
un potencial econdmico, comercial y social establecido que
prioriza la estructura del diario vivir de sus habitantes. A pesar de
los intentos por parte de los residentes por mejorar su economia
existen pocos espacios en donde los artesanos pueden
comercializar sus productos. Es un barrio al que le importa
el turismo, pero alimenta esta actividad a traves de su propia
cultura y gente; con centros culturales que exponen la historia
del sector y locales que muestran sus trabajos hechos a mano.
Todo esto con el proposito de que EL Vado presente su cultura
pero contada desde la perspectiva de las mismas personas que
dan vida a este lugar.

Por ultimo, la habitabilidad es una serie de cambios tanto tangibles
como intangibles que transforman la forma de vivir de las
personasy reducen la violencia dentro de las viviendas colectivas.
En El Vado existen varios inmuebles de este tipo, muchos de los
cuales se encuentran en un estado de deterioro, por la falta de
mantenimiento. Asi mismo, las viviendas se caracterizan en su
mayoria por disponer en su planta baja de comercios y en las
plantas superiores de residencias. Es por esta misma razon que EL
Vado necesita una flexibilidad de espacios dentro de sus viviendas
que permita a los usuarios manejar de mejor forma sus actividades
diarias; asi como también espacios dignos e iluminados para un
buen desarrollo de sus habitantes. Se necesita una arquitectura
que ademas de contar lo histérico sepa que su fin realmente esta
en servir a la comunidad y sus necesidades al darles la libertad de
desarrollarse individualmente.

Capitulo 1

Fig 07: Movimiento de gente en "Plazoleta Cruz del Vado
Fuente: Autoria propia
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Capitulo 2

Antecedentes

Para la propuesta de diseho, es necesario encontrar referentes
que permitan proponer espacios que solventen las necesidades
de las distintas realidades, tanto de los actuales como de futuros
residentes. De esta manera, en este capitulo se ha realizado
la seleccion de varios proyectos, que tienen un enfoque en la
vivienda, esto al considerar que cada uno posee aspectos ya
sea dentro de su programa, volumetria, materialidad, entre
otros; que los hacen unicos e interesantes de analizar.

La seleccion de los referentes se ha realizado por medio de una
matriz en Excel, donde se ubican doce proyectos en total, cada
uno de ellos con caracteristicas de interés para este trabajo.
En dicha matriz, se ha considerado especificamente aspectos
de programa, entorno, sistemas constructivos y una ultima
casilla de “otros’, esta ultima hace referencia a la facilidad de
conseguir informacion ya sea digital o presencial (acudir al sitio).
Es fundamental analizar todos estos aspectos, ya que permiten
profundizar en cada proyecto y asi conocer cuales son los que
responden de mejor manera en los temas de interés.

Una vez realizada la calificacion, se concluye que aquellos tres
proyectos con la mayor cantidad de casillas marcadas tendran
la mejor puntuacion, por lo que seran los seleccionados para
ser usados como referentes. En este caso, la “Casa del Nogal" de
Carlos Espinoza, “Cohousing entre patios” de Estudio sAtt y “La
Borda" de LACOL Arquitectura Cooperativa, son los tres proyectos
elegidos, ya que nos permitiran conocer soluciones y estrategias
utiles, las cuales pueden ser adaptadas e implementadas en este
anteproyecto.
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Ficha Informativa

Valores arquitectonicos

Programa Entorno Sistemas Constructivos Otros
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Capitulo 2

Casa del Nogal

Autor: Carlos Espinoza
Aho: 2015
Lugar: Cuenca - Ecuador

La casa del Nogal se encuentra cerca de los alrededores del
Mercado 10 de Agosto, y cerca de la Calle Larga. El proyecto
consolida 24 departamentos con diferentes areas segun la
cantidad de usuarios y seis patios que ayudan a respetar la
vegetacion preexistente. Esta casa construida hace 100 anos
con un deterioro masivo por la falta de mantenimiento, es
un proyecto que busca densificar una parte consolidada de
la ciudad de Cuenca pero que con el tiempo tuvo muchos
desplazamientos por su falta de habitabilidad y altos precios. La
cercania con el Mercado se podria ver como un factor negativo,
pero bien dijo el Arquitecto Carlos Espinoza, que este contexto
no se muestra como una desventaja sino como una oportunidad
para fortalecery dar a los residentes un enfoque hacia la cultura.
(ARQA, 2018.)

Este estudio de caso fue elegido por su ubicacion en un barrio
importante de la ciudad, frente a una calle transitada, en un
predio que usa los patios interiores, jardines y terrazas como
estrategia proyectual. Ademas de ser un buen referente en
la forma en que se adapta a su entorno construido, tanto en
alturas, materialidad y cumple con los servicios basicos para
una buena habitabilidad de sus locatarios.

Capitulo 2

Fig 08: “Casa del Nogal"
Fuente: Autoria propia

Fig 09: Patio interno “Casa del Nogal”
Fuente: Proyectos Inmobiliarios ISAM
Recuperado de: https.//isamproyectos.com/es/proyectos/casas-del-nogal/
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El lugar y la topografia juegan un papel importante en la
comunicacion del proyecto con El Barranco, esta fue una de las
soluciones que hizo que el proyecto conectara con su contexto.
Como podemos ver en la figura 12 se necesitaba planificar
espacios en la vivienda que permitan que los usuarios puedan
disfrutar de las vistas, ademas de conectar con la Calle Larga,
todo esto con la ayuda de los arboles de nogaly jardines lo que
proporcioné una unidad paisajistica al condominio.

Como podemos ver en la figura 11 uno de los factores
que condicionan el emplazamiento en gran medida fue la
localizacion de los arboles existentes, pues se buscaba una
forma de que los bloques respeten el entorno existente pero
que a su vez permitan que el programa funcione de la mejor
manera. Su programa abarca 2 usos, el comercio en la planta
baja directa a la Calle Larga como podemos ver en la figura
10 y el uso residencial en su interior. Un uso que responde a la
trama en la que se desenvuelve al continuar con una linea de
negocio en la planta baja, que permite que las viviendas sean
mas intimas y alejadas de la transitada Calle Larga.

Capitulo 2

Se buscaron estrategias que den respuesta allugary la solucion del
programa, de esta forma se enfrentan a la topografia accidentada
del barranco usandolo a su favor, todo esto con el proposito de
aumentar densidad pero con alturas que no sobresalgan de su
trama urbana. Lo que la topografia permitio realizar fueron 7
bloques en distintos niveles, lo que permitia el usos de terrazasy
que todos estos bloques mantengan una vista hacia las montanas
y rios, como podemos observar en la figura 12. Durante todo el
recorrido del proyecto estos bloques no son aislados pues se
percibe una continuidad e interaccion por sus patios, puentes
peatonales y nogales que terminan por unificar todo el proyecto.
Por ultimo, el uso de materiales encontrados en el mismo sitio
termind por darle un toque de pertenencia al proyecto ademas
del uso de sistemas constructivos conocidos y que armonizan con
la materialidad del Centro Historico. (ARQA, 2018.)
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Fig 10: Diagrama alzado “Casa del Nogal”
Fuente: Autoria propia

Area edificada
Patios internos

Fig 11: Diagrama planta baja Casa del Nogal
Fuente: Carrasco y Sempertegui (modificado)
Recuperado de : Repositorio UDA

Altura 4 pisos + terraza

Altura 3 pisos + sotano + terraza

Fig 12: Diagrama seccion Casa del Nogal
Fuente: Carrasco y Sempertegui (modificado)
Recuperado de : Repositorio UDA
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Cohousing Entrepatios

Autor: Estudio sAtt
Ano: 2011
Lugar: Madrid - Espana

Este proyecto de vivienda colectiva ubicado en Madrid, Espana,
tiene como interes principal una modalidad asociada al derecho
de uso del inmueble, lo que significa que el habitante obtiene
el derecho de utilizar la vivienda sin necesariamente ser su
propietario. Esta situacion permite que la vivienda cuente con
precios asequibles para todas las clases sociales, ya que una
cooperativa es la financiadora del proyecto, mas no una entidad
privada. (Entrepatios, 2018). La intencion es permitir que los
protagonistas sean los locatarios, puesto que ellos han estado
tan presentes en el diseho del proyecto como los profesionales
a cargo del mismo.

El proyecto busca que los residentes lleguen a apropiarse del
lugary. de esta forma, desarrollar un sentimiento de pertenencia
hacia su vivienday en general, de todos los espacios comunales
y flexibles disenados para el disfrute del usuario. No existe
un unico tipo de residente, lo interesante es que todos los
habitantes tienen distintas condiciones de edad y género, lo
que permite que tanto las dinamicas como las opiniones sean
variadas y aporten al sentimiento de cohesion social entre los
locatarios gracias a que cada usuario ha sido considerado por
los profesionales para el disefno del proyecto. (Entrepatios, 2018).

|
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Fig 13: Fachada'Entrepatios”
Fuente: Entrepatios
Recuperado de: https.//www.entrepatios.org/las-carolinas/

Fig 14: Incidencia solar en exterior de “Entrepatios”
Fuente: Entrepatios
Recuperado de: https./www.entrepatios.org/
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Otra razon de importancia es el peso que el proyecto se atribuye a
las dinamicas sociales y en como estas se ven relacionadas con el
diseno participativo, el cual se refleja en los espacios comunales
de diversos usos como una terraza comunal lograda gracias al
retranqueo del ultimo piso, lo que ademas permite mantener la
misma altura con las viviendas contiguas, (figura 16). Asi mismo,
se vale mencionar la lavanderia compartida junto al parqueadero
de bicicletas, un taller e incluso un local comunal con cocina que
sirve para realizar cualquier tipo de festejo. La distribucion de
todos estos espacios permite a los usuarios mantener dentro de
su cotidianidad dinamicas sociales que impulsan una interaccion
activa y participativa entre ellos, (figura 17 y 18). (Entrepatios, 2018).

Al realizar un organigrama de la planta del proyecto, se puede
observar que cuenta con varias estrategias interesantes en cuanto
a su programa y circulaciones. Una de ellas, es la relacion que se
genera entre lo publico y privado, ya que hace uso de una galeria
como articuladora entre los dos espacios, de tal forma que se
respete la privacidad de los residentes, sin perder la relacion con
la calle. Asimismo, también resalta el enlace que las viviendas
generan con los patios posteriores, ubicados en el adosamiento,
puesto que, aligual que existe la estrecha relacion entre lo publico
y privado, tambien se observa una significativa relacion entre lo
privado y lo comunal, como se muestra en la figura 17

Fig 15: Area verde flexible en adosamiento
Fuente: Entrepatios
Recuperado de: https.//www.entrepatios.org/
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Fig 16: Volumetria“Entrepatios” Fig 17: Organigrama planta baja. Fig 18: Diagrama de seccion.
Fuente: Autoria propia. Fuente: Autoria propia. Fuente: Autoria propia.
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La Borda

Autor: LACOL Arquitectura Cooperativa
Ano: 2014
Lugar: Barcelona - Espana

Este proyecto ubicado en Barcelona, Espana nace con un grupo
de vecinos con el proposito de resolver sus necesidades de una
vivienda digna, una intervencion con estructura cooperativa
que responde a un contexto de crisis habitacional y que articula
sus espacios a través de un patio interno. Esta intervencion se
encuentra en un entorno con varios equipamientos comerciales
a su alrededor, ademas de estar rodeado por edificios de varios
metros de altura, por este motivo el proyecto responde a su
contexto por medio de una planta baja comercial. (Lacol, 2019)

En 3000 m2 se edifico el edificio sobre un terreno publico para
después ceder el derecho de las viviendas a los socios de la
cooperativa, en este intercambio la propiedad adquiere un valor
gracias a las viviendas construidas. La Borda fue un proyecto
que se penso para el avance y cambios en las necesidades de
la comunidad, por tal motivo, la infraestructura queda abierta
para futuras ampliaciones o modificaciones. Gran parte de los
espacios comunales fueron colocados en planta baja con la
intencion de continuar con la calle y el espacio publico, y asi
mantener las viviendas mas privadas, dejando entrar por medio
del patio central Unicamente la iluminacion y ventilacion. (Lacol,
2019)

g N T R

Fig 19: Fachada edlificio "La Borda"
Fuente: ArchDaily
Recuperado de: https.//www.archdaily.cl/cl/922182/edificio-la-borda-lacol

Fig 20: Espacio comunal “La Borda"
Fuente: LACOL
Recuperado de: https.//www.lacol.coop/projectes/laborda/
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Uno de los propositos de La Borda es la interaccion activa entre
usuarios, por tal motivo el proyecto otorga un total de 25% de
su superficie para la realizacion de reuniones, talleres, cocinas
comunitarias y terrazas, todos estos espacios destinados a uso
de la comunidad e invitados, como se muestra en la figura
20, donde se puede observar la distribucion y relacion de los
espacios con el patio interno, (figura 21). De esta forma, se rompe
el diseno de un edificio con espacios individualistas y pasa a
entenderse como una sola casa que no muestra un limite entre
lo privado y publico. (Lacol, 2019).

Para este punto los autores necesitaban estrategias de
sustentabilidad que se articulen con el patio interno. De este
modo, hacen uso de una cubierta en este espacio central, para
que funcione como un invernadero y capte la radiacion solar en
invierno, de tal manera que cumpla la funcion de una chimenea;
pero que a su vez que permita la ventilacion en dias calurosos y
aporte iluminacion natural a todos los espacios como se muestra
en la figura 21y 23. Dentro del diseno de los departamentos se
contemplo una vision que permite la ampliacion o reduccion
del espacio gracias al uso de tabiques de madera y puertas
corredizas en interiores. (Lacol, 2019).

Por otro lado, la distribucion de las distintas tipologias de viviendas
en todos los pisos se adapta tanto a la estructura del edificio,
como a la cantidad de usuarios que habitan en dichos espacios.
Asi, el proyecto promueve la interaccion de las distintas realidades
de los usuarios, sin estar condicionados por barreras de edad o
diferentes situaciones economicas. Un aspecto interesante a
destacar es la conexion existente entre todas las tipologias con
el patio interno, puesto que como se menciono, éste garantiza
una correcta ventilacion e iluminacion de las tipologias (figura 22).
(Lacol, 2019).

La intencion de crear una vivienda digna y asequible fue lo que
impulso a la comunidad a la construccion de este espacio, una
oportunidad para todos con un alcance de bajo presupuesto. Este
se logro por medio de una financiacion en la construccion por parte
de una cooperativa. Lo que establece una baja cuota mensual de
los inquilinos, aunque para esto se debe contar con la cantidad
minima de habitantes en la intervencion. Otra de las soluciones
fue un low-tech, término que hace referencia a la realizacion de
un taller que permite que la misma comunidad continte con los
procesos finales de construccion de la obra, situacion que dio a
paso a una reduccion en los costos. (Lacol, 2019).

Capitulo 2

Tipologias de departamentos

Patio interno
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Fig 21: Planta baja “La Borda"

Fuente: Autoria propia
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Fig 22 : Axonometria, patio interno y tipologias
Fuente: Autoria propia (modificado)
Recuperado de: Libro BAQ 2024
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Fig 23: Patio interno
Fuente: ArchDaily
Recuperado de: https./7www.archdaily.cl/cl/922182/edlificio-la-borda-lacol
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Reflexiones

Para finalizar, los tres referentes seleccionados han sido de gran
ayuda al momento de comprender las dinamicas en viviendas
colectivas. A continuacion se mencionan las estrategias
rescatadas de cada uno de los proyectos seleccionados y que
serviran para el desarrollo de la propuesta de este trabajo. Del
primer referente, la Casa del Nogal, destaca la forma en que
utiliza una circulacion lineal como factor clave para conectar
todos los bloques de vivienda y patios internos. De este modo,
genera espacios llenos y vacios a lo largo del recorrido del
proyecto y que, a su vez, garantizan una buena ventilacion
e iluminacion en cada bloque residencial. Ademas, recurre
a circulaciones elevadas, lo que permite que el proyecto se
mantenga articulado entre si.

Al analizar “Entrepatios’, una de las primeras estrategias que
sobresalieron, fue la distribucion del programa en planta
baja, puesto que logra una conexion entre las tres escalas, lo
publico, comunaly privado; de una forma sencilla y directa. Para
la union entre lo publico y privado, recurre a una galeria que
funciona como una zona de transicion permeable. Asi también,
aprovecha la ubicacion en planta de las viviendas unifamiliares
para generar un enlace directo con el patio interno y las areas
comunales, de tal forma que cada una de ellas tengan conexion
con espacios al aire libre. Por otro lado, en la ultima planta alta
aprovecha para emplazar una terraza comunal que genera un
espacio flexible para el usuario, y que gracias a su retranqueo,
crea un vacio que respeta la trama urbana actual.

Capitulo 2

En cuanto al ultimo referente, “La Borda', hace uso de un patio
interno como estrategia principal, que le permite enlazar tanto las
zonas privadas como comunales, y que garantiza que cada una
de las viviendas cuenten con una buena iluminacion y ventilacion.
Mas alla de entenderse como un espacio central, es un espacio
flexible que le permite al usuario generar una apropiacion de éste.
En este sentido, el patio interno se convierte en una articulacion
que enlaza los espacios. Asimismo, se rescatan las distintas
tipologias de departamentos dependiendo de la cantidad de
usuarios de manera que el proyecto promueve la interaccion de
distintas realidades.

Todas las estrategias mencionadas tendran un papel clave en la
propuesta del anteproyecto, ya que permiten tener una direccion
clara sobre como disenar, comprender el espacio y sobre todo
las necesidades de las personas que habitan dicho lugar. De esta
manera, se ha realizado un mapa mental a modo de resumen en
el que se ubican las estrategias rescatadas de los referentes.

Capitulo 2

Circulacion lineal que recorre
llenos y vacios
“Casa del Nogal”

Circulaciones elevadas que
conectan bloques
“Casa del Nogal”

Terraza comunal, respetar
trama actual
“Entrepatios”

Patios internos, espacios
flexibles
“La Borda”-“Casa del Nogal”

Diferentes tipologias de
departamentos
“La Borda”

Conexién publica, comunal y
privada
“Entrepatios”- “La Borda”
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Capitulo 3

Antecedentes

En este capitulo se ha realizado un analisis detallado del
proyecto, que abarca desde su contexto historico hasta el
analisis del sitio. Se evaluan los espacios de la vivienda, sus
condiciones actuales y la calidad de sus recubrimientos.
Asimismo, se analizo la calidad de vida de los residentes y se
dio a conocer los datos obtenidos durante el levantamiento del
inmueble.

Se incluye una valoracion del tramo para comprender su
contexto, asi como la identificacion del valor patrimonial del
inmueble y los materiales utilizados en su construccion a
lo largo del tiempo. Ademas, se llevo a cabo un analisis de
la problematica existente, la condicion de los materiales y
los sistemas constructivos empleados. Finalmente, se ha
examinado los usos del espacio y su distribucion, determinando
elnumero de usuarios actuales, cuanta area tiene destinada a la
recreacion, usos en planta baja y relacion con la calle.

Elanalisis comienza con una linea de tiempo que cuenta la historia
del barrio “El Vado', como se puede observar en la figura 24, la
evolucion que ha tenido el mismo y como ha sido su transicion
con el pasar de los anhos, toda la informacion recopilada en
esta linea de tiempo se encuentra en el libro “El Vado, barrio de
corrientes de agua y musica. Arquitectura de transicion” realizado
por la direccién de Areas Historicas y Patrimoniales, departamento
de investigaciones historicas, antropologicas y técnicas en el ano
2019.

Esta historia comienza con una cruz que durante mucho tiempo
y aun en la actualidad es un simbolo de honra entre los Vadenos,
narra una historia pero contada desde la perspectiva de los
residentes de un barrio que cambia y se adapta a las profesiones
de sus locatarios. El analisis no solo intenta contar la historia del
barrio sino también dar a conocer acerca de este cambio en la
tipologia de la casa tradicional de El Vado, de como la arquitectura
también marco grandes hitos y se conserva hasta ahora, de
como la gente a pesar de ir cambiando con el tiempo ha tratado
de mantener sus costumbre y tradiciones, tal vez muchas se
perdieron en el tiempo pero la identidad vadena sigue entre sus
residentes. Esta linea de tiempo narra la historia de un barrio que
acoge muchos oficios desde panaderia hasta hojalateria, un barrio
que ha perdurado en el tiempo.

Capitulo 3

Fig 24: El Vado siglo XIX

Fuente: Archivo Historico Fotografico, Biblioteca Victor M. Albornoz, Museo y Parque
Arqueologico Pumapungo (MPAP), Ministerio de Cultura y Patrimonio del Ecuador
(MCYP).
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Historia de El Vado

ElVado, un lugar histérico que forjo su historia cerca del gran Tomebamba, un lugar de transicion y conexion que permitio el crecimiento del barrio. Este barrio refleja evolucion y transformacion
desde su arquitectura hasta la invencion de sistemas que ayudan a facilitar la vida barrial. Se destaca la creacion de canales usados para el transporte del elemento liquido vital para limpieza
de hogares o para la elaboracion del pan artesanal que marco el inicio de la vida doméstica. El Vado antes conocido como "alto rio del Vado de San Francisco” fue un barrio que destaco por
un gran numero de oficios y por la participacion de sus mujeres, quienes se hacian cargo de sus hogares, aumentaban sus bienes y todo esto sin la presencia de un hombre y aunque no se
identifica las razones especificas, fueron quienes tomaron un papel significativo dentro del barrio. Toda la informacion recopilada en esta linea de tiempo proviene del libro “El Vado, barrio de
corrientes de agua y musica. Arquitectura de transicion” realizado por el Gad Municipal de Cuenca.

1701-1732 1797-1812 1892 1959

Casas del Vado
modestas y sencillas
con sistemas
constructivos, tejay
madera, aunque con la
llegada de mas oficios
la barriada tuvo una
evolucion.

Sugiere que el lugar
cambio de
caracteristicas en la
Plazoleta Cruz del Vado
en donde se especifica
la existencia de la Cruz
en el sector.

La construccion del
Monasterio de San José
ante la necesidad de un
espacio de devocion en
un sector que hasta
entonces se  habia
considerado peligroso
ademas de que ayudo
al desarrollo del barrio.

1921
Construccion de un
kiosco para resguardar
el simbolo religioso que
seria también aporte al
ornato de la ciudad.

Todavia se visualizaban
algunos pasadizos
entre casas que luego
se perdieron cuando
fueron incluidos dentro
de las construcciones
para ampliar los
espacios edificados.
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Casas representativas

- Casa de la Lira: fundada por el musico Luis Pauta
Rodriguez con miras a apoyar a artistas ademas de
un importante referente en relacion a las artes
musicales en la ciudad del Tomebamba,

Actualidad - Casa de Oscar: Escuela de Bellas Artes donde
compartié catedra con insignes artistas que han
pasado a formar parte importante de la historiografia

El comercio artesanal hacia que muchas de las
casas en su parte posterior sean destinadas
para residencia y hacia al frente un negocio, del arte azuayo,
practica que hasta el dia de hoy se mantiene y
pone en evidencia la categoria del vecindario - Casa del Museo: La edificacion tiene mas de una
como espacio consagrado a la actividad centuria de antigliedad y alberga una suerte de
mercantil. galeria que consiste en una combinacion de

Ademas gracias a las reformas urbanisticas y anticuario y museo

negocios inaugurados la sensacion de inseguri-
dad a disminuido en el barrio, gracias al turismo
fomentado en el centro histérico en especial en

- Centro ELl Prohibido: Vivienda y comercio artistico,
es habitual que saquen las obras a la calle, como

el Vado una manera de tomarse el espacio urbano

Actualidad, costumbres y cultura

Muchas de las tradiciones y oficios que se practican desde la época colonial perduran con el tiempo, otros se perdieron entre una generacion y otra pero, el fervor de ver crecer el barrio sigue
intacto entre sus moradores que recuerdan con mucho carino a sus antepasados y sus practicas. El Vado como uno de los barrios mas antiguos de Cuenca, actualmente es un simbolo de paso
de una Cuenca moderna, a una mas historica. Guarda la historia de muchos personajes que se dedicaban a la musica, a la pintura y el arte, por tal motivo la arquitectura del barrio demuestra
tal interés en mostrar a la gente una parte de la historia y el arte de sus ilustres protagonistas ademas del arte que la gente tiene para ofrecer. El Vado es un barrio lleno de cultura que ha
luchado contra la gentrificacion y ha mantenido a la mayoria de sus habitantes, dando paso a los artesanos y al turismo pero contando su propia historia y dando la oportunidad a su misma
gente para ser quienes la cuenten.

Oficios a través del tiempo

- En la época colonial indigenas se dedicaban
a la carpinteria, se conocia al barrio como
“Vado de los Carpinteros”.

- En el siglo XX, se dedicaban a la panaderia,
oficio que ayudo al ascenso del barrio.

- Viviendas modificadas para dar espacio al
comercio artesanal, articulos tanto utilitarios
como decorativos.

- Las peluquerias y barberias tradicionales
que mantienen enseres tipicos del oficio
como la decoracion de antafo.

- Algunos oficios olvidados que eran propias
del sector como la fabricacion de hielo y la
zapateria.

Costumbres y cultura Fuentes

- La Fiesta de la Cruz conmemorada el 2y 3 de
mayo, celebracion mas idiosincratica del barrio.

- Conmemoracion del Circuito Pedestre de la
Cruz del Vado festividad representativa del
lugar .

- Practicas de la gente joven donde se
congregaban en la plaza de la cruz a jugar
“ganar la esquina” .

- Eleccion del rey y la reina ademas de un
compartir de chicha.

- Una costumbre de antafio era la venta de
musgo para la ejecucion de los pesebres en la
Navidad, actualmente ya no se realiza.

- Pase del nifo, tradicion creada por Rosa
Palomeque, originaria del barrio

Toda la informacion e imagenes rescatadas
para es