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Desarrollo de un Asesor Inteligente basado en Inteligencia Artificial para Contratos
de Arrendamiento de Vivienda en el Marco del Cédigo Civil del Ecuador

RESUMEN

Este trabajo desarrolla un asesor inteligente para contratos de arrendamiento de vivienda en el
marco del Codigo Civil del Ecuador, siguiendo la metodologia Design Thinking. En la fase de
empatia se realizaron entrevistas a tres abogados para mapear como consultan normativa y
jurisprudencia, y donde se producen las fricciones del flujo de trabajo (dispersion de fuentes,
sensibilidad a sindbnimos y salto entre cita y criterio juridico). Con base en estos hallazgos, la fase de
definicion plantea una solucién que unifica fuentes canodnicas y habilita una recuperacion hibrida:
busqueda léxica (BM25) para coincidencia exacta y busqueda vectorial mediante embeddings para
tolerar parafrasis, con salidas trazables que obligan a citar fragmentos y metadatos. El prototipo se
implementd con FastAPl y OpenSearch, incluye ingesta y segmentacion de documentos, y expone
endpoints para /search, /search_hybrid y /ask_case. Su operacion se verificd en Swagger Ul y luego
se integro un frontend en React/TypeScript con médulos de bisqueda Iéxica, busqueda hibrida y
asistente virtual, que muestran resultados citados y una sintesis anclada en evidencia. Las pruebas
técnicas confirmaron una recuperacion coherente de articulos indexados, la ampliacion semantica en
modo hibrido y la generacién de criterios con citas normativas visibles. El enfoque prioriza
trazabilidad, coherencia y auditabilidad de la respuesta para sostener decisiones juridicas en tiempos

reducidos.

Palabras clave: Inteligencia artificial juridica; Modelos de lenguaje de gran tamafio (LLM); Recuperacion
aumentada por generacion; Basqueda hibrida (Iéxica y semantica); Procesamiento del lenguaje natural juridico;
Derecho civil ecuatoriano.
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Development of an Intelligent Advisor based on Artificial Intelligence for Residential
Lease Contracts within the Framework of the Civil Code of Ecuador

ABSTRACT

This work develops an intelligent advisor for residential lease agreements within the Civil Code
of Ecuador framework, following the Design Thinking methodology. In the empathy phase,
interviews were conducted with three lawyers to map how they consult regulations and case law, and
where friction occurs in the workflow (dispersion of sources, sensitivity to synonyms, and jumping
between citations and legal criteria). Based on these findings, the definition phase proposes a solution
that unifies canonical sources and enables hybrid retrieval: lexical search (BM25) for exact matches
and vector search using embeddings to tolerate paraphrasing, with traceable outputs that require the
citation of fragments and metadata. The prototype was implemented with FastAPIl and OpenSearch,
which includes document ingestion and segmentation and exposes endpoints for /search,
/search_hybrid, and /ask_case. Its operation was verified in Swagger Ul, and then a frontend was
integrated into React/TypeScript with lexical search, hybrid search, and virtual assistant modules,
which display cited results and an evidence-based summary. Technical tests confirmed consistent
retrieval of indexed articles, semantic expansion in hybrid mode, and the generation of criteria with
visible regulatory citations. The approach prioritizes the response's traceability, consistency, and

auditability to support legal decisions in a short time frame.

Keywords: Legal Al; Large Language Models (LLM); Retrieval-Augmented Generation; Hybrid Retrieval
(Lexical and Semantic); Legal Natural Language Processing; Legal Information Retrieval; Ecuadorian Civil

Law



