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RESUMEN

Este proyecto tiene como objetivo general disefiar el interior de una residencia para
estudiantes universitarios en Cuenca, mediante estrategias de flexibilidad vy
multifuncionalidad que respondan a sus necesidades académicas, sociales y de
descanso. Esta problematica surge del incremento de la poblacién universitaria y la falta
de espacios habitacionales adecuados, ya que la mayoria de los departamentos
disponibles son reducidos, poco funcionales y poco favorables para el bienestar integral
de los jévenes. Diversos estudios evidenciaron que la mala iluminacién, ventilacién
deficiente y distribucion espacial afectan el confort y el rendimiento académico, ademas
de influir en problemas de desercion estudiantil. Frente a esta realidad, la investigacion
buscé identificar los espacios prioritarios en microdepartamentos y evaluar la
funcionalidad de las areas comunes, proponiendo soluciones como mobiliario flexible y
espacios adaptables. Los resultados permitiran establecer criterios de disefo interior que
promuevan el bienestar, la convivencia y el sentido de comunidad entre los estudiantes
universitarios.

Palabras clave: Ergonomia, funcionalidad, multifuncionalidad, disefio de interiores,
psicologia ambiental, bienestar, espacios comunes, mueble modular.
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ABSTRACT

This project aims to design the interior of a student residence in Cuenca, using flexible
and multifunctional strategies to meet students' academic, social, and leisure needs. This
problem arises from the growing university population and the lack of adequate housing,
as most available apartments are small, impractical, and unsuitable for the overall well-
being of young people. Various studies have shown that poor lighting, inadequate
ventilation, and spatial distribution negatively impact comfort and academic performance,
as well as contributing to student dropout rates. In response to this reality, the research
seeks to identify priority spaces within micro-apartments and evaluate the functionality of
common areas, proposing solutions such as flexible furniture and adaptable spaces. The
results will allow for the establishment of interior design criteria that promote well-being,
coexistence, and a sense of community among university students.

Keywords: Ergonomics, functionality, multifunctionality, interior design, environmental
psychology, well-being, common spaces, modular furniture.
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Objetivo general

Disefiar los espacios interiores de una residencia para estudiantes universitarios a
partir de estrategias del disefo flexible y multifuncional para responder a las
necesidades académicas, sociales y de descanso de los habitantes.

Objetivo especificos

OBJETIVO DE CONOCIMIENTO:

Conocer los conceptos y enfoques relacionados con los espacios multifuncionales en
apartamentos para estudiantes universitarios, identificando cémo la flexibilidad,
ergonomia y confort inciden en su bienestar.

OBJETIVO SOBRE EL USUARIO:

Analizar como las condiciones actuales de los apartamentos y areas comunes de
Cuenca influyen en la experiencia y el bienestar académico, social y emocional de los
estudiantes universitarios foraneos.

OBJETIVO DE ESTRATEGIAS:

Proponer lineamientos de disefio interior que integren multifuncionalidad y confort
emocional, orientados a optimizar el uso de apartamentos y areas comunes en
viviendas estudiantiles.
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PROBLEMATICA

En Cuenca, el crecimiento de la poblacion universitaria ha generado una mayor demanda
de vivienda para jovenes de entre 18 y 25 afos, muchos provenientes de provincias
cercanas como: Loja, Cafar, Machala y El Oro. Sin embargo, gran parte de los espacios
disponibles no se ajustan a sus necesidades, ya que suelen ser reducidos, poco
funcionales y poco favorables para su bienestar. Segun Diario ElI Mercurio (2024), los
estudiantes que llegan a la ciudad enfrentan dificultades para encontrar alojamiento que
responda adecuadamente a sus actividades de estudio, descanso y convivencia. Morales
Crespo y Reinoso (2021) sefialan que los apartamentos reducidos, al no incorporar
criterios de multifuncionalidad, obligan a los usuarios a improvisar soluciones poco
ergondmicas. En la misma linea, Cardenas Chamba (2023) demuestra que la
iluminacion, la ventilacion y la distribucién espacial inciden directamente en el confort y el
rendimiento académico. Ademas, un estudio de la Universidad de Guayaquil advierte que
la falta de opciones de alojamiento adecuadas para estudiantes foraneos afecta
negativamente su bienestar e incluso contribuye a la desercion estudiantil (Delgado
Puente, 2023). Estas evidencias muestran que la precariedad habitacional y la ausencia
de un disefio orientado a las necesidades estudiantiles repercuten tanto en el ambito
emocional como en el académico, lo que justifica la urgencia de replantear los
apartamentos y areas comunes bajo criterios de flexibilidad, multifuncionalidad vy
bienestar integral.



PREGUNTA DE INVESTIGACION

¢De qué manera la multifuncionalidad y la flexibilidad en el disefio de interiores puede
responder a las necesidades académicas, sociales y de descanso de jovenes
universitarios en residencias estudiantiles?

HIPOTESIS

La integracion de principios de multifuncionalidad y confort emocional en el disefio de
interiores de apartamentos y areas comunes estudiantiles permite optimizar el espacio,
mejorar la habitabilidad y fomentar el bienestar académico y social de los estudiantes
universitarios en Cuenca.
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INTRODUCCION

El objetivo de este capitulo es determinar las bases analiticas
del proyecto a través de un analisis exhaustivo de la realidad
actual del edificio y su inmediato entorno en Cuenca. Los retos
habitacionales a los que se enfrentan los alumnos
universitarios son identificados por medio de un diagnéstico
completo, el cual incluye la zonificacion, la evaluaciéon del
clima bioldgico, el analisis acustico y lo que perciben los
usuarios. Este estudio no solo revela las restricciones del
disefio existente, sino que también establece los estandares
técnicos y funcionales requeridos para convertir la
construccion en un espacio adaptable, comodo y versatil a las
dinamicas sociales y académicas de sus habitantes. Por
ultimo, el analisis de referentes arquitecténicos completa este
diagnéstico al ofrecer las directrices estratégicas que
orientaran la propuesta del disefio interior.
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| 1.1 Descripcién del caso de intervencién

Este proyecto se desarrolla en un edificio ubicado en la
Avenida de las Américas y De la Bocina, en la ciudad de
Cuenca, Ecuador, y esta dirigido a estudiantes universitarios
de entre 18 y 25 afos. La intervencion se centra en los niveles
superiores del inmueble, excluyendo la planta baja de uso
comercial. Actualmente, el edificio cuenta con dos niveles
habitables: el primer piso, con un area de 248.48 m?, dispone
de cuatro departamentos individuales; mientras que el
segundo piso, de 191.50 m2, cuenta con cinco departamentos
individuales. Sobre estos niveles se encuentra actualmente
una terraza amplia y vacia que unicamente dispone de una
lavanderia publica; este espacio sera reemplazado para dar
paso a la construccion de los pisos superiores. En la
planificacién, el tercer piso contara con 197.19 m? y albergara
un departamento compartido para dos personas, dos
departamentos individuales y un area destinada a lavanderia.
Finalmente, el cuarto piso, de 170.02 m?, se proyecta con un
departamento amplio para ser compartido entre tres personas
y una terraza publica. Esta ampliacién permite replantear el
uso del espacio y mejorar las condiciones de habitabilidad.

El proyecto busca disefar residencias que optimicen la
experiencia de vida de los estudiantes que, al vivir solos por
primera vez, requieren ambientes que faciliten su
organizacién, estudio y descanso mediante espacios
funcionales, flexibles y moblllarlo multifuncional adaptado a su

rutina dlan‘

Figura 1. Fotografia del edificio a intervenir, vista frontal exterior
Fuente: Elaboracion propia (2026).

| 1.1.1 Entorno inmediato y ubicacién

El entorno urbano inmediato del edificio, ubicado en la
Avenida de las Américas y De la Bocina, esta rodeado
por calles con alto trafico vehicular y peatonal. La
presencia de estudiantes, residentes y trabajadores
define la dinamica del sector. En general, existe actividad
durante gran parte del dia y, por la noche, esta continta
debido a los establecimientos que permanecen abiertos.
Esta situacién influye en aspectos tales como la
iluminacion y el nivel de ruido del sitio. La experiencia de
los habitantes y estudiantes que residen en el edificio se
ve afectada por su ubicaciéon, la cual cuenta con una
importante cantidad de actividad urbana y diversos
servicios cercanos.
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Figura 2. llustracién a color del sector de la residencia, destacando el frente de
vias de alto trafico y el trazado de calles secundarias.
Fuente: Google Maps (2026).

Esto constituye una oportunidad para el proyecto, dado
que resulta atractivo para quienes buscan vivir cerca de
lugares que frecuentan. No obstante, también conlleva
desafios, como el ruido de los vehiculos y las actividades
nocturnas, elementos que se deben considerar al disefiar
el interior. Todo esto influye en la manera en que se
plantea mejorar la experiencia de los futuros residentes.

Se trata de un sector donde convergen viviendas,
comercios y espacios frecuentados principalmente por
estudiantes y jovenes, lo que genera una actividad
constante y una circulacion considerable. Alrededor del
edificio hay multiples tiendas, restaurantes, billares,
gimnasios, cafeterias y pizzerias. Ademas, en las
cercanias se encuentra el Parque Miraflores, que cuenta
con areas verdes, asi como paradas de autobus
disponibles para facilitar la movilidad del sector.



| Mapa de cercania

Residencia .
intervenida Restaurante

Restaurante

R T—
5 g, W

.
i

"\ Preuniversitario

hawking

- == -
E‘"T%Hmm b

Universidad Politécnica Salesiana

i Restaurante

automotriz

Esquema 1. Diagrama de Proximidad: Algunos locales comerciales y sitios de
interés que rodean la residencia.
Fuente: Elaboracion propia (2026).

| 1.1.2 Competencia

En la ciudad de Cuenca existen diversas edificaciones que
funcionan como residencia para estudiantes universitarios.
Entre estas, se identificaron algunas ubicadas en las
cercanias del edificio seleccionado para la intervencion, las
cuales pueden considerarse como competencia indirecta del
proyecto. La identificacion de estas residencias se realizé a
partir de informacion disponible en plataformas digitales vy
sitios web de arriendo. Algunas de estas edificaciones cuentan
con un nombre definido, mientras que otras se reconocen
unicamente por su ubicacion.

A partir de la revision de fotografias y comentarios publicados
en plataformas como Google Maps, se observa que la mayoria
de estas residencias presentan una oferta habitacional de
caracter general, sin una propuesta espacial orientada
especificamente a las necesidades del estudiante
universitario. Asimismo, se evidencia que varios de estos
espacios se ofrecen sin mobiliario, lo que limita su
funcionalidad inmediata y dificulta la adaptacién a las rutinas
académicas y cotidianas del usuario.

En este contexto, el proyecto propone el disefio de una
residencia estudiantil que incorpore criterios de flexibilidad y
responda de manera mas directa a las necesidades del
estudiante, mediante espacios funcionales, adaptables y
pensados desde su forma de habitar.
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Figura 3. Mapa de localizacion del proyecto
propuesto y de la competencia cercana.
Fuente: Google My Maps (2026).

| 1.1.3 Perfil de usuarios

Los usuarios principales de este proyecto son estudiantes
universitarios de entre 18 y 25 anos que residen en Cuenca o
que provienen de otras ciudades para cursar sus estudios
superiores. Se trata de jovenes que se encuentran en una
etapa de transicion hacia la vida independiente, por lo que el
espacio habitacional cumple un rol fundamental en su
desarrollo académico, personal y social.

Estos estudiantes requieren ambientes que les permitan
organizar claramente sus rutinas diarias, combinando
actividades de estudio, descanso y convivencia. Valoran
contar con dormitorios independientes que garanticen
privacidad y tranquilidad, especialmente para concentrarse en
tareas académicas y asegurar un adecuado descanso. Al
mismo tiempo, buscan espacios interiores bien definidos que
les ayuden a mantener el orden, gestionar su tiempo y
sentirse comodos dentro de su vivienda.

Desde el punto de vista emocional, los usuarios priorizan
sentirse seguros, comodos y tranquilos dentro de su lugar de
residencia, ya que muchos viven lejos de su entorno familiar.
Por ello, valoran espacios que transmitan calma, bienestar y
funcionalidad, asi como areas comunes que favorezcan la
interaccion social sin afectar la privacidad individual. También
muestran interés por ambientes versatiles que puedan
adaptarse a diferentes momentos del dia, permitiéndoles
estudiar, relajarse o compartir con otros segun sus
necesidades.

Este proyecto responde a ese perfil, proponiendo espacios
interiores bien organizados, flexibles y multifuncionales,
pensados para acompanar la vida universitaria desde una
perspectiva integral, donde la funcionalidad, el confort
emocional y la calidad espacial contribuyan a mejorar la
experiencia habitacional del estudiante.

Figura 4. Estudiantes universitarios en busqueda de alojamiento
independiente en la ciudad de Cuenca.
Fuente: Gemini (2026).
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| 1.2. Levantamiento arquitecténico

La estructura del edificio cuenta con cuatro pisos, a partir del
primer nivel alto, destinados al uso residencial. Los residentes
acceden a las plantas mediante una puerta exterior
independiente que se conecta directamente con un sistema de
gradas, lo que garantiza una circulacién fluida y privada.

En términos espaciales, el primer piso tiene una superficie de
248.48 m?, distribuida en cuatro departamentos individuales y
pasillos de acceso amplios. El segundo nivel, con 191.50 m?,
cuenta con cinco departamentos individuales y una
distribucion de pasillos similar a la del nivel inferior.

|1.2.1 Plantas actuales: Residencia

o 24 '

1

198

33
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El tercer nivel, ubicado en la parte superior, ocupa 197.19 m?y
contiene tres departamentos y una zona de lavanderia al aire
libre. Por su parte, el cuarto piso, con un area de 170.02 m?,
cuenta con una unidad residencial amplia y una terraza
publica.

En términos verticales, el inmueble se organiza en niveles de
3.81 metros para la planta baja, 6.71 metros para la segunda
planta, 9.61 metros para la tercera y 12.51 metros para el
cuarto piso.
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|1.2.2 Analisis de
soleamiento
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Esquema 2. Diagrama de soleamiento.
Fuente: Google maps (2026).

El estudio del recorrido solar es
esencial para planificar un disefo

interior que aproveche Ila Iluz
natural y mantenga una
temperatura agradable en los
departamentos. En el diagrama
analizado se distinguen
claramente dos trayectorias: Ia
linea roja, que representa el

trayecto solar durante el verano, y
la linea amarilla, que corresponde
al trayecto durante el invierno.
Esta diferencia es clave, ya que el
sol cambia su inclinacién vy
duracion a lo largo del afo,
afectando la cantidad de calor que
recibe la estructura de ladrillo del
edificio.

La ubicacion y orientacion del

inmueble determinan como se
ilumina cada espacio. El sol
aparece por el noreste (NE)

durante las mafianas, impactando
directamente en la fachada frontal
ubicada hacia la Avenida de las
Américas. Al mediodia, el sol se
desplaza hacia el sur (S) v,
finalmente, se oculta por el oeste
(O). Esta dinamica permite que la
fachada posterior y las terrazas
proyectadas en los niveles
superiores reciban una
iluminacion calida durante la
tarde. Segun Cardenas y
Hernandez (2023), un manejo
adecuado de la luz natural en
Cuenca no solo mejora la
habitabilidad, sino que influye de
manera positiva en el estado de
animo y la concentracion de los
estudiantes universitarios.

| 1.2.3 Analisis acustico

El analisis acustico de la
edificacion, apoyado en los
diagramas de propagacion del
sonido, muestra que los cuatro
niveles presentan una alta
exposiciéon al ruido en su fachada
principal. Al estar orientada hacia
la Avenida de las Américas, una
via con trafico constante de
vehiculos y peatones, la cara
frontal del edificio recibe wun
impacto sonoro muy elevado.
Aunque las paredes estan
construidas con ladrillo, este
material y los vidrios estandar de
las ventanas no logran bloquear
por completo el sonido exterior.
Como indican Ching y Binggeli
(2015), el espacio se impregna de
las caracteristicas sensitivas del
entorno, por lo que una mala
acustica afecta directamente la
atmésfera  del lugar y la
percepcion de comodidad de
quienes lo habitan.

Al revisar los primeros dos
niveles, se observa que los
departamentos ubicados hacia el
frente reciben el ruido de la calle
con mayor intensidad. Esto
disminuye la tranquilidad que se
requiere desde el mismo momento
de ingresar al edificio. Las ondas
de sonido mas intensas afectan
directamente a las unidades tres,
cuatro, siete, ocho y nueve,
generando un ambiente de tension
que, segun Zimmermann

(2010), puede causar fatiga y
problemas de concentracion en
los jovenes si no se aplican
medidas para controlarlo.

En los nuevos niveles, la situacion
es similar para los espacios
orientados hacia la avenida. En el
tercer piso, los departamentos
individuales once y doce son los
mas perjudicados por esta
contaminacién auditiva. Por el
contrario, el departamento diez,
que es compartido, se ubica en la
parte posterior del edificio, donde
el diagrama muestra un nivel de

ruido mucho mas moderado,
aunque por su cercania a un
parque, puede percibir sonidos

ocasionales. En el cuarto piso, la

terraza publica y la terraza
privada son las é&reas mas
vulnerables; al ser espacios

abiertos, el ruido entra con gran
facilidad y puede causar molestias
en el interior del departamento
trece.

Toda esta evaluacion demuestra
que es indispensable aplicar
estrategias de disefo interior que
mejoren el aislamiento del sonido,
especialmente en las fachadas
frontales. Utilizar materiales y
revestimientos que absorban el
ruido no es solo un detalle
estético, sino una necesidad para
proteger la salud mental de los
estudiantes y asegurar un
ambiente donde puedan
descansar y estudiar sin
interrupciones.

SIN TRATAMIENTO ACUSTICO

RUD0 EXTREND

Ondas de sonido ruidosas
e ininterrumpidas

|

COMPARACION DE DISENO ACUSTICO
EN RESIDENCIA UNIVERSITARIA

CON TRATAMIENTO ACUSTICO
PANEL ACUSTICO —
O ABSORCION e PANELES ACUSTICOS
OE ABSORCION
o8 REVESTIVIENTOS
~ ASSORSINTE
VENTANA DE
DOBLE VIDRIO
ASLANTE ns 1
, )
revesnmntos  (id4) (%) SALUD MENTAL
ABSORSENTES 'mv PROTEGICA

Aiel fachad: 7o)
i

i ab erior
Ambiente tranquilo para ({esansar y estudiar

Figura 5. Comparacion grafica: diferencia entre un espacio expuesto al ruido exterior y uno

protegido mediante estrategias de disefo interior.

Fuente: Gemini IA (2026).



| 1.2.4 Planta de analisis acustico

| S

B

B

PRIMER PLANTA ALTA
NIVEL=+3,81

Simbo:)gia TERCERA PLANTA ALTA
NIVEL=+6,71

- Ladrillo = Reflexion

Trayectoria de onda sonora

La instalacién de paneles acusticos de MDF con un
grosor de 15 mm es una forma de solucionar el problema
del ruido en el edificio de residencias universitarias para
favorecer a una mejor concentracién. Estos paneles
deben colocarse de manera estratégica a lo largo de los
muros internos, especialmente en las &areas donde
ingresa una mayor cantidad de ruido, como los laterales
de las ventanas ubicadas en la fachada principal. La alta
densidad del material se utiliza para absorber las

=
',ﬁ‘& o im Sem
. L 4y 1|
Simbologia SEGUNDA PLANTA ALTA
. . NIVEL=+9,61
- Ladrillo = Reflexion
Trayectoria de onda sonora

CUARTA PLANTA ALTA

Simbologia
NIVEL=+12,51

- Ladrillo = Reflexion

Trayectoria de onda sonora

vibraciones sonoras cuando los paneles se organizan en
agrupaciones pares, lo que permite disminuir el ruido
entre un 60 % y un 90 %. Esta disposicion focalizada
atenta de manera significativa el impacto acustico
exterior, asegurando un ambiente 6ptimo y tranquilo que
favorezca el rendimiento académico y el descanso de los
estudiantes.
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| 1.2.5 Zonificacion actual

Actualmente, la zonificacion del edificio se divide en
cuatro niveles con caracteristicas espaciales diferentes
que no satisfacen de manera integral las necesidades de
distribucion de un estudiante universitario. En general,
los corredores no presentan una distincion visual entre
los pisos, lo que puede causar confusiéon durante el
recorrido por el edificio y dificultar que las personas
identifiquen facilmente en qué nivel se encuentran.
Asimismo, los apartamentos de los pisos primero y
segundo poseen una estructura bastante similar entre si,
mientras que en el tercer y cuarto nivel se proyectan
unidades algo mas amplias.

Niveles presentes (piso uno y dos)

Los apartamentos uno, dos, tres y cuatro se encuentran
en el primer piso. En términos de distribucion,
Unicamente la unidad dos cuenta con un dormitorio que
es completamente privado e independiente. Las terrazas
privadas de los apartamentos uno, dos y tres estan
destinadas a zonas de servicio.

Las unidades cinco, seis, siete, ocho y nueve estan
ubicadas en el segundo piso. La distribucién en términos
de espacio de estas unidades funciona como un estudio
integrado, donde el dormitorio permanece visible y se
encuentra conectado directamente con la cocina y el
bafio. En este nivel unicamente los apartamentos seis y
siete disponen de una terraza privada.

| 1.2.6 Planta de Zonificacion Actual

APT .4

PRIMERA PLANTA ALTA
NIVEL=+3,81

Niveles proyectados (pisos tres y cuatro)

En la planificacion de los pisos tercero y cuarto se
observa que la distribucién de los pasillos genera
espacios desaprovechados. Los apartamentos diez, once
y doce estan ubicados en el tercer nivel. El apartamento
numero diez se clasifica como un espacio compartido
para dos personas, mientras que los apartamentos once y
doce son privados. En este nivel, ninguna de las
unidades cuenta con terrazas; sin embargo, a diferencia
de los pisos inferiores, todos los departamentos poseen
dormitorios privados.

El apartamento numero trece, que esta ubicado en el
cuarto piso, es una unidad amplia, disefiada para tres
personas y cuenta con su propia terraza privada. Esta
distribucion no resulta muy eficiente para el mercado
estudiantil, ya que puede ser complicado encontrar tres
residentes dispuestos a compartir un espacio tan amplio.
Este nivel también incorpora una terraza publica con un
gran potencial de aprovechamiento en términos de
espacio.
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‘ GRADAS PRIMER PISO
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SALA TERRAZA PRIVADA

CIRCULACION INGRESO DESDE PLANTA BAJA

ARMARIO INGRESO AL APARTAMENTO
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| 1.2.7 Estado actual

Se realiz6 la evaluacion del estado actual tomando como
referencia la materialidad general del inmueble y los
pisos ocupados, correspondientes al primero y segundo
nivel. Esto permitié identificar las dificultades, habitos y
rasgos reales que los habitantes enfrentan en su vida
cotidiana.

Mobiliario y utilizacién del espacio interior:

Actualmente, los departamentos se entregan Unicamente
con basicos muebles de cocina y armarios empotrados.
Esta situacion obliga a los residentes a amoblar el
espacio con los recursos que tienen disponible, lo que
genera desorden y confusiéon visual. La ausencia de
areas destinadas para estudiar es el mayor problema. La
falta de espacio en unidades pequefias, como el
apartamento nueve, hace que el estudiante realice sus
tareas en la cama. En otros apartamentos, los residentes
se las ingenian con escritorios sin espacio de
almacenamiento, sillas plasticas poco ergondmicas o
utilizando el comedor como area de estudio. EI mobiliario
que existe es rigido y limita completamente la posibilidad
de adaptar el espacio a diferentes caracteristicas.

Caracteristicas del entorno:
Aunque los dormitorios tienen dimensiones adecuadas y

buena iluminaciéon natural, algunas paredes estan
pintadas con colores vivos y saturados, como el color

| 1.2.8 Planta de ubicacion de camaras

b e
PRIMERA PLANTA ALTA
NIVEL=+3,81

rojo, lo que perjudica la concentracién y dificulta el
descanso. El equipamiento de la cocina y del area social
cubre las necesidades basicas, pero muestra signos de
deterioro. La zona social es reducida y resulta poco
comoda. Ademas, la ubicacidon del tanque de gas dentro
del area de operaciéon de la cocina es un problema
importante, ya que afecta tanto la estética como la
seguridad del espacio. Asimismo, se observa que la
superficie de trabajo es limitada debido a la acumulaciéon
de ingredientes y objetos sobre las mesas de
preparacion.

Las terrazas privadas se encuentran poco utilizadas y se
han convertido en zonas de lavado con objetos
esparcidos y espacio desaprovechado, debido a que no
tienen cubierta. Los corredores y las gradas, actualmente
son de cemento en el primer piso y estan proyectadas
para ser de estructura metalica para los pisos superiores,
sin embargo, se perciben como areas sombrias con
acabados frios y apagados.

Condiciones acusticas:

Al examinar la materialidad del inmueble, se observa que
la envoltura esta formada por paredes de ladrillo con
algunas areas empastadas. No obstante, el estado de las
paredes y los cristales no logran reducir adecuadamente
el impacto del ruido exterior. Esto afecta directamente a
los apartamentos expuestos al trafico vehicular por su
ubicacion frontal o lateral, como son las unidades ftres,
cuatro, siete, ocho, nueve, once, doce y trece. Esta
situacion perjudica de manera significativa el confort
acustico necesario para la vida universitaria y la
concentracion académica.

i i

SEGUNDA PLANTA ALTA

NIVEL=+6,71
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| Apartamento #1

Figura 6. Dormitorio Primer nivel. Figura 7. Dormitorio Primer nivel. Figura 8. Cocina Primer nivel.
Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracion propia (2026).

| Apartamento #2
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-

Figura 9. Terraza Primer nivel. Figura 10. Cocina Primer nivel. Figura 11. Dormitorio Primer nivel.
Fuente: Elaboracion propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026).



| Apartamento #3

Figura 12. Dormitorio Primer nivel. Figura 13. Terraza Primer nivel. Figura 14. Terraza Primer nivel.
Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracion propia (2026). Fuente: Elaboracion propia (2026).

| Apartamento #4

Figura 15. Cocina Primer nivel. Figura 16. Dormitorio Primer nivel. Figura 17. Cocina Primer nivel.
Fuente: Elaboracion propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026).
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| Apartamento #5 | Apartamento #6

Figura 18. Cocina Segundo nivel. Figura 19. Dormitorio Segundo nivel Figura 20. Cocina Segundo nivel.
Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026).

| Apartamento #7

Figura 21. Cocina Segundo nivel. Figura 22. Closet y Entrada de Apartamento Figura 23. Dormitorio Segundo nivel.
Fuente: Elaboracion propia (2026). Segundo nivel. Fuente: Elaboracién propia (2026).
Fuente: Elaboracién propia (2026).



| Apartamento #8

Figura 24. Cocina Segundo nivel. Figura 25. Dormitorio Segundo nivel. Figura 26. Cocina Segundo nivel.
Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026).
| Apartamento #9 | Pasillos/ Gradas

N

Figura 27. Dormitorio Segundo nivel. Figura 28. Pasillos Segundo nivel. Figura 29. Gradas de Segundo nivel.
Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026). Fuente: Elaboracién propia (2026).
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| 1.3 Mapa de actores

| 1.3.1 Matriz de Involucrados - Residencia

Resul E iva x
Grupo de involucrados Expectativa (1-5) Fuerza (1-5) esu tant;u(er);:)e ctativa Posicién potencial
Residentes (estudiantes) 5 5 25 Favorecedores
Propietario del edificio 5 4 20 Favorecedores
Visitantes (amigos/familia) 3 1 3 Indiferentes
Locales comerciales 3 2 6 Indiferentes
cercanos
Opositores (potenciales por
Vecinos / Entorno urbano 2 -2 -4 ruido/movilidad)

Tabla 1: Matriz de Involucrados - Residencia
Fuente: Elaboracion propia (2026).

La matriz de involucrados permite identificar el nivel de
influencia y la posiciéon potencial de cada grupo
participante en el proyecto. Para ello, se asignaron
valores numéricos del 1 al 5, donde 5 representa el grado
mas alto de interés o impacto. A partir de estas
valoraciones, la posicién potencial de cada actor se
clasific6 en tres categorias: Favorecedores, cuyos
puntajes se encuentran entre 25 y 9; Indiferentes,
ubicados entre 8 y —8; y Opositores, con valores entre -9
y —25.

Esta clasificacion facilita la comprension del nivel de
apoyo, neutralidad o resistencia que cada grupo puede
ejercer sobre el desarrollo del proyecto, permitiendo
tomar decisiones estratégicas en la gestion vy
comunicacion durante el proceso de disefio.



| 1.3.2 Matriz de Involucrados (intereses, problemas, conflictos, estrategias)

Grupo de
involucrados

Residentes
(CROGIEES))

Propietario del
edificio

Visitantes
(amigos/familia)

Locales comerciales
cercanos

Vecinos / Entorno
urbano

Intereses

Problemas percibidos

Conflictos

Estrategias

- Espacios comodos, seguros
y funcionales
- Areas comunes bien
organizadas
- Mejor convivencia

Desorden en zonas comunes
- Falta de mobiliario adecuado
- lluminacioén o ventilacion
insuficiente

Entre residentes (uso del
espacio)

- Disefio participativo
- Sefalética clara
- Mobiliario modular y
resistente

- Rentabilizar el edificio
- Mejorar imagen y valor del
inmueble
- Optimizar uso de areas
comunes

Desgaste y Dafios en la
Propiedad

- Costos de reparacion,
obligando al propietario a
invertir tiempo y recursos para
mantener la vivienda en buen
estado.

- Materiales con buena
relacion costo—durabilidad
- Intervencién por etapas

- Accesos claros
- Areas comunes funcionales

- Falta de comodidad
-Falta de espacios sociales

Convivencia limitada y tension
social.

Zonas de terraza, cocina y sala
convertir en una area
agradable

Que el flujo de estudiantes y
gente aumente sus ventas

Ninguno vinculado
directamente al proyecto de
disefio interior

Ninguno vinculado
directamente al proyecto de
disefio interior

No requieren acciones ni
ajustes especificos

- Tranquilidad
- Menor ruido y movimiento

- Ruido por actividades
- Aglomeracion en exteriores

Con residentes y visitantes

- Barreras acusticas
- Horarios regulados
- Control de aforo en exteriores

Tabla 2: Matriz de Involucrados (intereses, problemas, conflictos, estrategias).

Fuente: Elaboracion propia (2026).

La matriz de involucrados evidencia cémo cada grupo
aporta necesidades y tensiones distintas que influyen en
el desarrollo del proyecto. Los residentes concentran la
mayor sensibilidad respecto al orden, la funcionalidad y
la convivencia dentro del edificio, mientras que el
propietario prioriza la optimizacién del inmueble y el
control de costos. Los visitantes requieren una
orientacion clara y espacios comunes organizados, en
tanto que los comercios cercanos se ven afectados
principalmente por el flujo de usuarios mas que por el
disefio interior en si.

Por su parte, los vecinos del sector se relacionan
principalmente con los impactos de ruido y movimiento
generados por la actividad del edificio. La interpretacion
conjunta de estos factores permite identificar intereses
convergentes, posibles conflictos y estrategias generales
de gestion que orientan el disefio hacia soluciones mas
equilibradas para todos los actores involucrados.
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| 1.3.3 Mapa de empatia

Con el fin de entender a profundidad
las necesidades reales del estudiante
universitario, se elaboré un mapa de
empatia que permitié observar su vida
cotidiana dentro de la residencia. Es
evidente que el usuario esta
constantemente preocupado por la
falta de espacio y el ruido, pues lo que
mas busca es un lugar funcional
donde pueda disfrutar de tranquilidad,
seguridad y comodidad para estudiar
y descansar.

En su entorno inmediato, percibe
apartamentos pequefos, pasillos
oscuros y terrazas poco utilizadas,
mientras escucha constantemente el
ruido de la calle. Esta situacion le
genera estrés y dificulta su
concentracion. Frente a  estas
condiciones, el estudiante responde
adaptando el espacio segun sus
posibilidades: moviendo muebles o
incorporando los suyos propios, Yy
termina pasando gran parte del
tiempo dentro de su habitacién para
obtener privacidad.

Todo este analisis de investigacion y
las  problematicas que  fueron
identificadas reafirmaron que Ila
propuesta del disefio interior debe
ofrecer un espacio cémodo vy
adaptable, donde la buena
iluminacién, el aislamiento acustico y
la organizaciébn espacial faciliten
socializar y permitan que el usuario se
sienta verdaderamente a gusto dentro
de su apartamento.

« Dificultad para concentrarse por el ruido.
« Falta de espacio para guardar cosas o recibir visitas. socializar.
« Estrés por vivir en un lugar pequeiio o mal organizado.

¢Qué
>N PIENSA Y SIENTE?
'\:' @ + Quiere un lugar practico para estudiar y
descansar.
« Le preocupa el ruido y el poco espacio. v

\.\ « Busca tranquilidad, seguridad y comodidad. /
e Qe @ @

OYE? R % / !
« Apartamentos pequenos.

« Pasillos algo oscuros, terrazas

e

« Ruido de carros de la
avenida,

/
/

+ Que todos buscan lugares poco aprovechadas.
mis silenciosos y N+ Otros edificios para estudiantes
equipados. \  con mejor imagen.

¢

o | "
(lﬁm] DICEYHACE? ~ we

> « Dice que necesita un espacio donde pueda estudiar bien.
o « Se adapta moviendo muebles o trayendo los suyos.
« Pasa mucho tiempo en su habitacion por privacidad.

ESFUERZOS O@Xc’%

RESULTADOS g
« Un espacio comodo y flexible para estudiar, dormir y

« Mas silencio, mejor iluminacién y buen internet.
« Sentirse tranquilo y a gusto en su apartamento.

Esquema 3. Mapa de empatia
Fuente: Elaboracién propia (2026).



| 1.4 Datos internos y externos

| 1.4.1 Datos internos

TABLA 1. DATOS INTERNOS DEL PROYECTO

TIPO DE INFORMACION

Misién, vision y valores del
edificio o residencia estudiantil

__DESCRIPCION APLICADA AL PROYECTO FORMA DE OBTENCION
INTERNA \ T
\
Reflejan los propdsitos, metas y principios del \ Entrevistas directas con el propietario o gm
propictario o administrador del edificio donde ’\ encargado (fuente primaria). p%
se desarrollard ¢l proyecto. //
Informacidn sobre materiales, distribucion, Observacion directa, registro fotogrifico y 2
dimensiones, estado actual y condiciones del ’ levantamiento arquitectonico (fuente ﬂ-‘:g 'f"
inmueble. primaria). i
SU : . e Observacion y andlisis de planos o =N
Distribucion de espacios, funciones y servicios : o g .
que actualmente posee el edificio. >> documentacion facilitada por el propietario | O

(fuente primaria).

| Do,

multifuncionalidad y confort emocional. autora (fuente primaria),

Enfoque del proyecto centrado en flexibilidad, ’\> Proceso proyectual intemo desarrollada por la
y/

&

Deteccion de problemas de iluminacién, \ Observacidn en sitio y entrevistas con los
ventilacion o funcionalidad en ¢l edificio. ’ usuarios o estudiantes residentes (fuente
primaria).

[}

Tabla 3. Tabla de datos internos.
Fuente: Elaboracién propia (2026).

| 1.4.2 Datos externos

La informacion externa del proyecto
se revisara con el fin de

La informacion recopilada en esta
fase interna del proyecto resulta
fundamental para orientar el disefio de
la residencia estudiantil. Los datos
obtenidos permiten comprender la
identidad y los valores del proyecto,
analizar el estado actual de los
espacios y reconocer coémo los
residentes organizan y habitan sus
apartamentos.

Asimismo, esta informacion brinda un
perfil claro del publico objetivo y
revela las necesidades, experiencias
y percepciones reales de los
estudiantes que viven en el edificio.
Esta investigacion sirve como base
para tomar decisiones de disefo
coherentes, funcionales y acordes con
las expectativas de los usuarios,
garantizando que la propuesta final
responda tanto a las condiciones
existentes como a las dinamicas
cotidianas de los residentes.

TABLA 2. DATOS EXTERNOS DEL PROYECTO

complementar el disefio interior “Wﬂggégsxkcm ~ DESCRIPCION APLICADA AL PROYECTO FORMA DE OBTENCION
mediante referencias actuales y ‘ 3 Ry, \

e S s s Muestra la demanda de vivienda para jovenes |\ 2 : iogs v
fundamentos técnicos. Esta revision Citiedo ach e 18y 25 s que legana aciudd o }/\> mm;%%ﬁgﬁﬁ? %
incluira estilos de vida presentes en e /

residencias universitarias, tendencias
de mobiliario modular y plegable,

Expeclatives sobre confort, privacidad, ' Encuestas y entrevistas a estudiantes
socializacion y funcionalidad en su vivienda. universitarios (fuente primaria).

; ’.‘1

estandares ergondmicos aplicados a

espacios de estudio, criterios de
psicologia ambiental vinculados al

iluminacién y ventilacion de los espacios
existentes.

Evaluacién de la funcionalidad, tamao, >> Informacitn secundaria (andlisis de 2|

fotografias, videos, anuncios inmobiliarios
y publicaciones en plataformas digitales). ==t J

color y la iluminaciéon, asi como

. . » o e s roetdm 1ac
referentes internacionales de LGEE
microapartamentos y modelos de co-

1
Casos de estudio de residencias nacionales e ’ Observacion de proyectos, andlisis de casos?’»k
estudiantiles internacionales con disefio flexible.

y revision documental (fuente secundaria). I13¢

living. También se analizaran criterios
y soluciones acusticas utilizadas en

: )

Nuevas estrategias de disefio multifuncional, ;\ Revision documental, revistas y bases de @/ j
adaptable and centrado en el bienestar. / b

y ‘

datos de diseno (fuente secundaria).

proyectos similares.

Factores sociales y
emocionales del confort

Aspectos psicologicos y sociales que influyen o . = \
en el bienestar del estudiante dentro del } Revision thixica and anilisis de N
espacio.

informacion secundaria.

|

Toda esta informacion permitira
orientar el disefio hacia propuestas
funcionales, actualizadas y acordes a
las necesidades del publico
estudiantil.

Tabla 4. Tabla de datos externos.
Fuente: Elaboracién propia (2026).
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1.5 Definicion de herramientas para

obtener informacion

Para el analisis del caso y la comprensién de las necesidades reales de los

residentes universitarios, se utilizaron

herramientas de recolecciéon de

informacion primaria y secundaria que permitieron obtener datos cuantitativos y
cualitativos necesarios para el disefio de espacios flexibles.

|1.5.1 Entrevistas a residentes

Se realizaron siete entrevistas a los residentes del edificio, todas personas entre
20y 26 afos, que viven solas y utilizan los espacios diariamente.

1.¢,Podrias decirme tu nombre y a qué te dedicas actualmente?

2.;Qué edad tienes?

3.¢Hace cuanto tiempo vives en este apartamento?

4.;Vives solo(a) o compartes el apartamento con alguien?

5.¢,Qué es lo primero que buscas al rentar un apartamento?

6.Después de vivir aqui un tiempo, ¢sientes que el apartamento cumple con lo que esperabas?

¢ Qué cambiarias?

7.Dentro del apartamento, ¢,cual es el espacio que mas usas y por qué?

8.¢ Tienes suficiente espacio para guardar tus cosas o se te complica organizarte?

9.4, Te pareceria util que tu dormitorio pudiera convertirse en sala o estudio cuando lo necesites?

10.En tu apartamento, ¢hay un espacio donde puedas recibir a tus amigos o visitas
cémodamente? ;Qué area suelen usar para eso?

11.¢Sueles usar la terraza del edificio? ¢Para qué actividades te gustaria usarla si estuviera

mejor adaptada?

12.Si la terraza tuviera zonas comodas para sentarse, conversar o estudiar al aire libre, jcrees

que la usarias con frecuencia?

13.¢,Como ha sido tu experiencia al usar la lavanderia? ¢Dirias que cumple bien su funcién o

podria mejorar en algo?

La informacién obtenida a partir de
las entrevistas permiti6 comprender
aspectos clave sobre la experiencia
actual de los residentes dentro de los
departamentos. Entre ellos, se
identificd la percepcion general del
espacio en términos de comodidad,
ventilacién e iluminacién, asi como
los ambientes que se utilizan con
mayor frecuencia, destacando el
dormitorio, que cumple
simultaneamente funciones de
estudio y descanso. También se
evidenciaron problemas recurrentes
relacionados con el almacenamiento,
la ausencia de un area de sala y el
uso de la cama como espacio para
recibir visitas.

Ademéas, se registr6 como se
emplean actualmente la terraza y la
lavanderia, junto con las demandas
expresadas para contar con areas
comunes destinadas al estudio, la
socializacién y el descanso.

Se identificaron varios aspectos
importantes sobre como los
residentes viven y perciben sus

departamentos. En general, todos
coinciden en que buscan comodidad
y funcionalidad. Algunos residentes
recalcan problemas de espacio;
Tiffany Calle (2025) mencioné que
“se  me complica un  poco
organizarlas” al referirse a sus
pertenencias, lo que muestra Ila
necesidad de mejores soluciones de
almacenamiento.

Un aspecto recurrente fue la
importancia de contar con areas
sociales bien definidas. Varios
residentes comentan que terminan
usando el dormitorio para recibir
visitas. Asi lo evidencid también
Jefferson Coraisaca, uno de los
entrevistados, quien expresé que el
dormitorio se utiliza para recibir
visitas, evidenciando la falta de una
sala adecuada.

Asimismo, se resalta el potencial de
la terraza como espacio comunitario.
Vicente Nieto explicd que la usa para
reuniones y asados, y consideré que,
si se mejorara, la utilizaria con mas
frecuencia. También surgieron

necesidades especificas
relacionadas con los servicios del
departamento. Por ejemplo, algunos
residentes senalaron mejoras
necesarias en la lavanderia; Edisson
Sanchez (2025) comenté que solo
existe una instalacion para lavadora y
que seria necesario “tener mas
instalaciones” debido a la demanda.

De igual manera, en temas de
privacidad y organizacion, Maria
José Gonzélez (2025) indicé que
necesita un espacio mas amplio y
con mayor separacion. En conjunto,
estas percepciones ofrecen una
vision clara de las necesidades
prioritarias de los residentes:
espacios flexibles, areas comunes
funcionales, soluciones de
almacenamiento y mejoras en los
servicios compartidos.



| 1.5.2 Entrevista al propietario

1.¢Qué lo motivo a ofrecer este edificio como residencia para estudiantes?

2.4 Qué tipo de experiencia desea que vivan los residentes?

3.¢Qué comentarios o sugerencias ha recibido de los estudiantes sobre los espacios actuales?
4.;Qué espera lograr con un nuevo disefio interior?

5.¢Qué aspecto le parece mas importante mejorar: la comodidad, la estética o la funcionalidad?
6.;,Qué le gustaria que refleje el edificio en el futuro? (por ejemplo: bienestar, modernidad,

comunidad, tranquilidad)

La entrevista con el propietario
permiti6 comprender que su principal
motivacion para ofrecer la residencia
a estudiantes es la cercania con la
universidad y la posibilidad de
brindar un espacio cémodo y
adecuado para jovenes provenientes
de otras provincias. Sefiala que los
residentes valoran especialmente la
independencia, pues no dependen de
turnos ni de compartir espacios
esenciales, lo que les permite
sentirse “cémodos, tranquilos... que
nadie moleste, pueden estudiar
tranquilamente” (Carlos Murillo,
2025).

Asimismo, reconoce que los estudios
actuales cumplen su funcién, pero
necesitan actualizarse para
responder de mejor manera a las
nuevas necesidades de los usuarios.
Por ello, considera prioritario mejorar
la distribucién interna, las areas
comunes y modernizar la fachada,
priorizando siempre la funcionalidad.

1.5.3 Encuestas a
estudiantes

Los resultados de la encuesta
muestran que los  principales
problemas de los estudiantes se
relacionan con el almacenamiento,
ya que el 28% indica dificultades
para guardar ropa y el 24% para
organizar  libros o cuadernos.
Ademas, una amplia mayoria (88%)
considera indispensable que el
espacio pueda transformarse segun
sus actividades diarias.

También se evidencia la importancia
del ambiente de estudio: el 79%
valora una buena iluminacién,
mientras que la acustica aparece
como el aspecto peor evaluado. En
cuanto a las areas comunes, el 56%
solicita espacios recreativos, el 40%
expresa interés en incluir vegetacion
y el 64% prefiere zonas tranquilas
destinadas a conversaciones en
pequefos grupos.

| 1.5.4 Observacién directa

En la observacién directa se identific6 que los apartamentos presentan
dimensiones adecuadas para el uso cotidiano del residente; sin embargo,
carecen de espacios especificamente pensados para estudiar, reunirse o
trabajar, lo cual limita el desarrollo de actividades académicas.

Se evidencié también que la terraza del edificio permanece subutilizada, a pesar
de su potencial para actividades sociales o estudio al aire libre. Aunque los
residentes valoran la privacidad y la independencia que ofrece cada unidad, los
espacios continuan siendo rigidos y poco adaptables, lo que refuerza la
necesidad de ambientes flexibles capaces de transformarse segun las demandas
del usuario.

Materiales y colores en el edificio y
apartamentos existentes

Los materiales observados en el espacio conforman una paleta variada que
combina texturas naturales y acabados neutros. Se identifica ladrillo visto, el cual
aporta calidez y un caracter rustico. También se observa ceramica oscura al
exterior del edificio y en las gradas, que afiaden un contraste moderno con su
apariencia gris oscura, casi negra. También aparecen acabados de enlucidos y
pintados en tonos blanco y beige/crema neutro; algunas habitaciones presentan
tonos neutros, mientras una de ellas posee un color rojo intenso. A esto se suma
la presencia de madera oscura tipo nogal o caoba, con vetas marcadas que
generan sensacion de calidad y sobriedad. Finalmente, se observa un
revestimiento de piedra natural o baldosas con disefio tipo adoquinado en
tonalidades beige y marrén claro en la terraza compartida.

A partir de la observacion directa y del analisis de los materiales y colores
existentes, se obtiene informacion clave que orienta las decisiones del disefio
interior del proyecto. El reconocimiento de espacios rigidos, la falta de éareas
especificas para el estudio y la baja adaptabilidad de los ambientes evidencian la
necesidad de plantear soluciones flexibles que respondan de mejor manera a la
rutina académica y personal de los estudiantes.

Asimismo, la identificacion de la paleta de materiales y acabados presentes,
como la madera, los tonos neutros y las texturas naturales, permite establecer
una base estética que sera retomada en la propuesta interior, asegurando
coherencia visual con el edificio existente sin perder una identidad propia.

Esta informacidén no se replica de otras fuentes, sino que surge del analisis del
lugar y de sus condiciones reales, y servira como soporte para definir criterios de
disefio que equilibren funcionalidad, confort emocional y unidad estilistica dentro
del conjunto residencial.
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Los resultados de la encuesta muestran que los principales
problemas de los estudiantes se relacionan con el
almacenamiento, ya que el 28% indica dificultades para
guardar ropa y el 24% para organizar libros o cuadernos.
Ademas, una amplia mayoria (88%) considera indispensable
que el espacio pueda transformarse segun sus actividades
diarias.

ESTUDIANTES

56% quiere areas recreativas;
40% desea vegetacion.

La acustica es el aspecto peor
evaluado. K

La terraza es poco usada, pero
todos la usarian si estuviera
equipada con zonas comodas.

La lavanderia cumple su funcion,
pero debe mejorar esteticamente y|
con techo.

Mayoria desean un espacio
tranquilos para conversar en grupos
pequenos.

88% considera esencial que el
espacio pueda transformarse.

Esquema 4. Resultados de entrevistas y encuestas.
Fuente: Elaboracién propia (2026).

PRINCIPALES
HALLAZGOS

También se evidencia la importancia del ambiente de estudio:
el 79% valora una buena iluminacion, mientras que la acustica
aparece como el aspecto peor evaluado. En cuanto a las
areas comunes, el 56% solicita espacios recreativos, el 40%
expresa interés en incluir vegetacion, y el 64% prefiere zonas
tranquilas destinadas a conversaciones en pequenos grupos.

PROPIETARIO

Necesidades del edificio
(funcionalidad, mantenimiento,
actualizacion).

% Prioridades: mejorar fachada,
espacios y optimizar el edificio para el
. estilo de vida estudiantil.

Importancia de que los
— estudiantes tengan independencia
. y comodidad.

Desea que el edificio sea
— moderno, estable y bien
mantenido.

Apoya un disefio mas dinamico y
adaptable a necesidades
actuales.
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| 1.6 Homélogos

Con el fin de analizar los casos seleccionados, se han
determinado cuatro criterios esenciales que orientan la
concepcion de la residencia estudiantii en Cuenca: disefio
flexible, que se centra en la adaptabilidad del mobiliario;
confort emocional, con el objetivo de alcanzar el bienestar
psicolégico; espacios de convivencia, destinados a promover
la comunidad; y materialidad y acustica, enfocados en
garantizar el descanso y la concentracion.

1.6.1 Operacion Entre Apartamentos /
Natura Futura

Ubicado en Babahoyo, Ecuador, este proyecto fue creado por
el estudio Natura Futura en 2022. La intervencion, de 90 m?,
se ubica en un edificio de viviendas colectivas construido en la
década de los ochenta, el cual presentaba inicialmente una
estructura rigida, escasa iluminacién y una limitada capacidad
para ajustarse a las exigencias de la vida actual. Frente a la
degradacion de estos edificios multifamiliares y al incremento
de la segregacion social, el equipo de arquitectos propuso una
renovacion total para una pareja joven que queria vivir en el
centro de la ciudad.

En lugar de cambiar la estructura portante del edificio, el
disefio se centr6 en transformar la distribucion interior
mediante seis operaciones estratégicas que hacen posible que
los espacios cambien radicalmente dependiendo de las
actividades del dia. La implementacion se realizd en el lugar
mediante un proceso de ensayo y error, utilizando técnicas
artesanales y mano de obra local. Ademas, se utilizaron
materiales autdctonos de la costa ecuatoriana, como maderas,
fibras vegetales y alfareria, logrando un habitat adaptable que
evoluciona junto a las necesidades de sus habitantes.

OPERACIONES DETALLES TECNICOS Y FUNCIONALES

Implementa seis operaciones: rotacion
(escritorio a comedor), deslizamiento
(paredes moviles), elevacion (mostrador
con poleas), plegado (paneles de terraza)
y mobiliario convertible (cama/armario).

Diseno Flexible

La capacidad de transformacién permite
que el habitante evolucione con el espacio,
reduciendo la percepcion de inseguridad y
encierro mediante el control del entorno.

Confort Emocional

El proyecto trasciende la unidad privada,
motivando la renovacion de areas
Espacios de Convivencia comunales y fachadas del edificio,
fomentando un "chat vecinal" para futuras
intervenciones.

Utiliza materiales de la costa ecuatoriana
como fibras vegetales, madera, textiles y
alfareria del sitio, aportando una calidez

que rompe con la rigidez tradicional.

Materialidad

Tabla 5: Tabla condicionante “Operacién Entre Apartamentos.”
Fuente: Elaboracion propia (2026).

Figura 30. Vista interior del proyecto "Operacion Entre Apartamentos".
Fuente: ArchDaily (2022).

PLANTA PROPUESTA PLANTA PROPUESTA

OPERACIONES DE CONVERTIBLIDAD OPERACIONES DE CONVERTIBILIDAD

Figura 31. Vista superior del proyecto "Operacion Entre Apartamentos".
Fuente: ArchDaily (2022).

Este caso es relevante porque evidencia que la flexibilidad no
se basa en tecnologia de alto costo, sino de operaciones
mecanicas ingeniosas que pueden aplicarse a presupuestos
reales. Adicionalmente, define el mobiliario transformable
como una herramienta para optimizar la superficie util, lo que
posibilita que el usuario organice su dormitorio en funcién de
sus necesidades de descansar, estudiar o socializar. Esto
fortalece su bienestar mental y emocional al brindarle mayor
control sobre su espacio individual.



| 1.6.2 Dozen Doors Coliving

El proyecto Dozen Doors, creado por gon architects y
culminado en 2022, consistié en reformar una casa unifamiliar
con una extension de 325 m? situada en el barrio Tetuan,
Madrid. Esta construcciéon, formada de cinco pisos y un
sétano, se transform6é en un espacio de co-living de alta
calidad con el propdsito de acoger a 12 alumnos de posgrado
procedentes de distintas regiones del mundo. El propésito
primordial fue crear una estructura urbana interna que
promoviera el dialogo social y la convivencia, al mismo tiempo
que posibilite el desarrollo individual de cada habitante.
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Figura 32. Corte interior del proyecto "Dozen Doors Coliving".
Fuente: ArchDaily (2022).

La organizacion del espacio se estructura estratégicamente en
torno a una escalera central, que actia como el eje de
distribucion para los flujos tanto verticales como horizontales,
dividiendo las zonas comunes de las privadas. El disefo tiene
como objetivo que la vivienda pase de ser un espacio
totalmente privado a transformarse en un entorno publico de
interaccion. El proyecto logra desarrollar un tejido humano
dinamico que integra a los estudiantes en la dinamica barrial
por medio de la variedad de equipamientos compartidos y del
empleo estratégico del disefio interior.

o
Figura 33. Fotografias interior del proyecto "Dozen Doors Coliving".
Fuente: ArchDaily (2022).

Figura 34. Fotografia interior del proyecto "Dozen Doors Coliving".
Fuente: ArchDaily (2022).

DETALLES TECNICOS Y

DOZEN DOORS FUNCIONALES

La casa deja de ser exclusivamente
privada para convertirse en una
"arena publica", demostrando
versatilidad para albergar recursos
compartidos y actividades sociales
simultaneas.

Diseno Flexible

Utiliza la psicologia del color en
bafios y areas de estudio, elegidos
segun la orientacion solar, para
jerarquizar espacios y generar
ambientes vibrantes que combaten el
aislamiento.

Confort Emocional

Incluye cocina comun, sala de juegos
y terrazas, proyectados como lugares
indeterminados que facilitan el
encuentro espontaneo y la
conversacion entre los residentes.

Espacios de Convivencia

Habitaciones individuales de 10-12
m? que integran de forma compacta
el bafio, descanso y trabajo,
asegurando que el mundo personal
de cada estudiante pueda
evolucionar.

Materialidad

Tabla 6: Tabla condicionante “Dozen Doors Coliving”
Fuente: Elaboracion propia (2026).

Este referente ofrece una metodologia para la distribucién
eficiente de habitaciones minimas de entre 10 y 12 m?, sin
sacrificar la privacidad. Asimismo, subraya la relevancia de los
espacios intermedios, tales como son los nodos de escaleras
y descansillos, elementos que fomentan la interaccion social,
esenciales para combatir el aislamiento estudiantil y favorecer
el bienestar emocional en las residencias compartidas.
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1.6.3 Woodie — Student Housing /
Sauerbruch Hutton

Woodie es un conjunto de viviendas para estudiantes que fue
disefiado por el estudio Sauerbruch Hutton y se terminé en
2017 en Hamburgo, Alemania. Con una superficie total de
13,510 m?, constituye actualmente el edificio residencial
modular de madera mas extenso a nivel global en la
actualidad y proporciona microapartamentos para 371
estudiantes. El proyecto, caracterizado por ser sustentable,
sencillo, funcional e inclusivo, representa los principios del
Disefio Universal y tiene como objetivo atender a las
necesidades reales de la poblacién que vive y estudia en la
ciudad.

Figura 35. Fotografias interior del proyecto "Woodie — Student Housing /
Sauerbruch Hutton".
Fuente: ArchDaily (2017).

El edificio esta estructurado de la siguiente manera: una planta
baja construida en hormigén armado, concebida como una
"mesa" en la que se superponen cinco o seis niveles de
modulos prefabricados de madera maciza destinados a
vivienda. Con el propdsito de adaptarse a la escala urbana
para peatones vy ciclistas, la fachada exhibe un ritmo alterno
de vacios y proyecciones que fragmentan visualmente el largo
volumen del edificio. Ademas de ser una decision logica desde
el punto de vista de la construccién, el uso de madera
expuesta en los interiores persigue crear un entorno interior
saludable y confortable para los jovenes residentes.

WOODIE HOUSING

Estructura modular prefabricada de madera
sélida (CLT) apilada sobre una base de
hormigon armado, permitiendo un montaje
sistematico y funcional de los médulos
habitacionales.

Diseno Flexible

La madera se deja vista en casi todas las
superficies interiores, lo que contribuye a
un clima interior saludable y confortable
que favorece la calmay el descanso.

Confort Emocional

La planta baja ofrece espacios para
gastronomia y uso comun con
acristalamiento total, integrando el edificio
a la trama urbana y proporcionando
estacionamiento para 400 bicicletas.

Espacios de Convivencia

Uso de madera de alerce y pavimentos de
caucho natural; la madera actia como
aislante natural, optimizando la acustica
para la concentracion y el descanso.

Materialidad y Acustica

Tabla 7: Tabla condicionante "Woodie — Student Housing / Sauerbruch Hutton".
Fuente: Elaboracion propia (2026).

Este referente presenta lineamientos importantes acerca de la
materialidad como regulador emocional, evidenciando que la
madera expuesta genera ambientes de tranquilidad acustica y
confort térmico. Su disefio de planta baja abierta y permeable
contribuye a integrar la vivienda en Cuenca con el movimiento
urbano, evitando que el edificio sea percibido como una
institucién aislada y favoreciendo la inclusion social.



| 1.7 Conclusién

El analisis realizado permite entender que el disefio interior
tiene la capacidad de transformar por completo la forma en
que habitamos un lugar. En Cuenca se identificaron problemas
reales relacionados con la vivienda estudiantil que afectan
directamente la cotidianidad de los residentes. La falta de
espacios organizados y el uso de mobiliario poco adaptables
obligan a los estudiantes a improvisar soluciones en
ambientes muy reducidos.

Ademas, condiciones como el ruido del entorno y la deficiente
iluminacién dificultan el descanso y la concentracion, aspectos
fundamentales en esta etapa académica.

El estudio de proyectos referentes permite confirmar que un
buen espacio no solo debe verse estratégicamente agradable,
sino también funcional, comodo vy facilitar la vida diaria de sus
usuarios. Estos ejemplos demuestran que lo mas importante
es encontrar un equilibrio entre la privacidad y la convivencia.
El usuario necesita un espacio privado donde pueda sentirse
tranquilo, pero también areas abiertas comunes que
promuevan la interaccién social.

En este contexto, se evidencia que la flexibilidad representa
una de las mejores soluciones para los espacios pequefios, ya
que permite que un mismo ambiente cumpla distintas
funciones sin generar desorden. A partir de estas ideas, la
propuesta para el edificio adquiere mayor solidez. Al intervenir
la estructura y usar mobiliario adaptable se aprovecha al
maximo cada espacio disponible.

De esta manera, la multifuncionalidad ya no se queda solo en
la teoria sino que se convierte en una herramienta concreta
para orientar la seleccion de materiales, mobiliario vy
estrategias espaciales. Si a esto sumamos el control acustico,
el resultado es un ambiente mas tranquilo, confortable y
seguro.

Finalmente, el disefio interior logra integrar la funcionalidad
del espacio con el bienestar emocional de los estudiantes de
manera equilibrada y constante.
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INTRODUCCION

En este capitulo se desarrollan las estrategias del proyecto a
partir de un analisis profundo de las personas que daran vida
al espacio. El proceso se centré en identificar qué es lo que
realmente importa para el residente individual quienes
comparten el apartamento, los visitantes y el propietario. Al
estudiar a cada grupo, se rescataron las ideas mas
convenientes y las soluciones que tendran una mayor
relevancia en la propuesta final.

A través de este estudio se seleccionaron los puntos clave que
definen el concepto central de la tesis. No se trata solamente
de cumplir con funciones basicas, sino de filtrar la informacion
para identificar los criterios que realmente mejoran la
experiencia de habitar. Todo este analisis permitié vincular las
necesidades reales de los usuarios con los tres pilares
fundamentales que guian el disefio: flexibilidad, bienestar y
convivencia.

Estos principios se unifican bajo el concepto de confort como
el eje integrador de todo el proyecto. Con esta base clara, se
establecen las decisiones técnicas y de mobiliario que
permitiran transformar el edificio de Cuenca en un habitat
equilibrado y funcional.
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|2.1 Tabla de necesidades

A continuacién se presentan las tablas que detallan este
proceso de seleccién y los valores asociados a cada tipo de
usuario. Estas tablas condensan el anadlisis de las
necesidades especificas detectadas para los distintos actores
del proyecto: residentes, propietarios y visitantes.

Su objetivo es estructurar la propuesta de disefo,
estableciendo una relacion directa entre los desafios

2.1.1 Usuario #1: Residente
universitario (Individual)

detectados para cada perfil y las estrategias de interiorismo
proyectadas. Mas que ofrecer soluciones estandar, este
desglose permite comprender el fundamento detras de cada
decision espacial como la busqueda de flexibilidad, el confort
acustico o la optimizacion del almacenamiento, garantizando
que el resultado final responda efectivamente a las vivencias,
rutinas y requerimientos reales de quienes habitaran,
gestionaran o visitaran el edificio.

Categoria

Tema

Necesidad

¢Por qué?

¢Coémo Podriamos?

Estrategias

Zonificacion Visual.

Almacenamiento Oculto.

Bienestar Acustico.

Flexibilidad Espacial.

Integracion Estética.

Delimitar el area de
estudio sin usar paredes
fisicas.

Guardar equipos y
materiales de forma
oculta pero accesible.

Lograr concentracién en
areas propensas al ruido.

Lograr que el area de
estudio desaparezca tras
la jornada.

Mantener un estilo
sofisticado que
armonice con el resto
del espacio.

Para separar
psicolégicamente el
estudio intensivo del
descanso.

El desorden visual genera
estrés y reduce el espacio
util.

Las residencias presentan
constantes interrupciones
o ruido de fondo.

El espacio principal debe
recuperar su funcién
social o de relax.

Una apariencia muy
institucional choca
con el confort
emocional del hogar.

¢,Cémo separar
visualmente el espacio sin
dividirlo fisicamente?

¢,Coémo integrar
suministros de estudio en
un médulo compacto?

¢,Cémo absorber el ruido
ambiental en dimensiones
reducidas?

¢,Coémo disefar mobiliario
transformable que
optimice el area?

¢,Coémo unificar el
lenguaje visual
mediante acabados
acogedores?

Aplicar zonificacion
mediante iluminacion
técnica y ambiental
diferenciada.

Disefiar modulos con
cierres retractiles y nichos
especificos para equipos.

Integrar elementos
acusticos decorativos y
disefio biofilico.

Implementar sistemas de
mobiliario abatible,
multifuncional o modular.

Utilizar bases neutras
y maderas claras con
acentos sutiles de
textura.

Tabla 8: Tabla de necesidades para los Residentes Universitarios (Individual).
Fuente: Elaboracion propia (2026).




2.1.2 Usuario #2: Residente universitario

(Apartamento compartido).

Categoria

Necesidad

¢Por qué?

¢Coémo Podriamos?

Estrategias

Uso organizado de la
cocina compartida.

Sala adaptable para
convivencia y estudio
grupal.

Comedor multifuncional
de uso compartido.

Dormitorio privado
funcional.

Orden en accesos y
circulaciones
compartidas.

Evitar conflictos en el uso
diario.

Permitir actividades
sociales y académicas
comodamente.

Permitir comer y realizar
otras tareas diarias.

Integrar descanso,
estudio y
almacenamiento.

Evitar desorden en las
zonas de paso.

Promueve el respeto
mutuo y reduce fricciones
cotidianas.

Permite diversas
dinamicas manteniendo el
orden espacial.

Facilita multiples usos en
un solo lugar.

Prioriza el bienestar y
favorece el rendimiento
académico.

Fomenta el uso
respetuoso y mejora la
convivencia.

¢, Cémo organizar la
cocina de forma
equitativa?

¢, Coémo adaptar la sala a
distintos usos sin
desorden?

¢, Como adaptar el
comedor a la rutina
diaria?

¢,Coémo optimizar el
dormitorio para varios
usos?

¢, Cémo mantener el
orden en areas
comunes?

Almacenamiento
segmentado y
delimitacion visual de
areas de trabajo.

Mobiliario versatil,
elementos centrales
adaptables e iluminacion
modulable.

Superficies
transformables y
asientos de capacidad
dinamica.

Disefio integrado, confort
acustico y optimizacion
ambiental.

Almacenamiento de
transicion y divisiones
con doble funcion.

Tabla 9: Tabla de necesidades para los Residentes Universitarios

(Apartamento compartido).

Fuente: Elaboracion propia (2026).

| 2.1.3 Usuario #3: Propietario

Categoria

Tema

Necesidad

¢Por qué?

¢Como Podriamos?

Estrategias

Permanencia del disefio.

Facil mantenimiento.

Unificacion de estilo.

Adaptacion espacial.

Valor del inmueble.

Mantener vigencia ante
cambios de usuario.

Bajo mantenimiento por
uso constante.

Reforzar identidad del
proyecto.

Acomodar ocupantes
solos o compartidos.

Incrementar
competitividad.

Prolonga la vida util del
disefio.

Mejora la experiencia
compartida.

Garantiza coherencia
visual y unidad.

Permite distintas formas
de ocupacion.

Aporta confort y
calidad al conjunto.

¢,Cémo disefar para el
largo plazo?

¢,Coémo lograr un
mantenimiento eficiente?

¢,Coémo aplicar un
lenguaje comun?

sin obras?

¢,Coémo adaptar el interior

¢,Coémo elevar la
percepcion de
calidad?

Lenguaje estético neutro,
atemporal y sin

personalizacién excesiva.

Acabados de alta
resistencia y superficies
lisas faciles de limpiar.

Paletas y criterios de
disefio consistentes y
repetibles.

Mobiliario versatil y
soluciones espaciales
modulares/reconfigurable
S.

Materiales duraderos
y detalles visualmente
coherentes.

Tabla 10: Tabla de necesidades para Propietario.
Fuente: Elaboracion propia (2026).
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| 2.1.4 Usuario #4: Visitantes (amigos y familiares)

Categoria

Necesidad

¢Por qué?

¢Como Podriamos?

Estrategias

Sala para reunion y
conversacion.

Espacios para reunirse
e interactuar

Terraza funcional para
visitantes en exteriores.

Asientos suficientes y
variados

Ambiente acogedor
para los visitantes.

Reunirse sin invadir
dormitorios.

Compartir sin
interrumpir al residente.

Reuniones al aire libre
sin afectar el interior.

Integrar descanso,
estudio y
almacenamiento.

Sentirse comodos y
bienvenidos.

Mejora la percepcion,
confort y experiencia
interior.

Promueve la
convivencia y el uso
equilibrado.

Disfrute seguro y
cémodo del exterior.

Prioriza el bienestar y
rendimiento del
residente.

Fomenta el confort
emocional y la calidez.

¢, Coémo crear un
espacio para conversar
y compartir?

¢, Coémo facilitar la
reunion e interaccion?

¢, Coémo disefiar una
terraza comoda y
resistente?

¢, Como optimizar un
dormitorio para
multiples usos?

¢, Coémo transmitir
calidez en el espacio?

Mobiliario funcional y
resistente agrupado en
un punto focal.

Integracion fluida de
zonas sociales (sala,
cocina, exterior).

Mobiliario de
intemperie, control solar
y disefio paisajistico.

Mobiliario multifuncional
a medida y confort
acustico.

lluminacién ambiental,
tonos neutros y texturas
suaves.

Tabla 11: Tabla de necesidades para Visitantes (amigos y familiares).
Fuente: Elaboracion propia (2026).

| 2.2 Criterios y variable

Con el objetivo de que este proyecto
tenga sentido, se estudiaron, en
primer lugar, las necesidades reales
de los estudiantes, la ubicacion del
edificio y las cualidades del espacio
donde residiran. A partir de esta
informacion, se establecieron tres
principios fundamentales que son: la
convivencia, el bienestar y la
flexibilidad. Estos principios no
operan de manera aislada, sino que
se combinan para respaldarse
mutuamente.

El confort constituye el punto de
conexién entre todos ellos y actua
como el concepto principal para
orientar cada una de las decisiones
de diseno, desde la distribucidon de
las zonas hasta la seleccion de
materiales y mobiliario. Con el fin de
que la propuesta sea ordenada y
verdaderamente funcional, se trabajo
a partir de estos ejes conceptuales.

No se trata Unicamente de
embellecer un espacio, sino de

disefar un ambiente que se adapte a
las diversas actividades de un
estudiante que vive solo. El propdsito
final es transformar la manera de
vivir en una residencia estudiantil,
para que la cotidianidad sea mas
sencilla, cémoda, placentera vy
agradable, lo que contribuiria
directamente a mejorar la calidad de
vida de los estudiantes universitarios
dentro de su vivienda.
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MOODBOARD 1

Esquema 5. Principios rectores diagrama venn.
Fuente: Elaboracién propia (2026).

MOODBOARD 2

MOODBOARD 3



| Flexibilidad

La flexibilidad en este proyecto se
entiende como la capacidad de los
espacios para adaptarse a distintas
actividades propias de Ila vida
universitaria. Este criterio se aplica
tanto en los departamentos
individuales como en el compartido,
considerando areas como
dormitorios, sala y terraza.

En especial, la terraza incorpora
funciones complementarias como
lavanderia y areas sociales, mientras
que los espacios interiores se
organizan para permitir estudiar,
descansar o reunirse segun la
necesidad. A través de una adecuada
distribucion y organizacién  del
mobiliario, los ambientes pueden
transformarse 'y responder a
diferentes usos sin perder orden ni
funcionalidad.

Figura 36. Fotografias interior de Camay
Escritorio en Uno.
Fuente: Blog Ahorra Espacio (2018).

| Bienestar

El bienestar se enfoca en crear una
experiencia de vivienda cémoda vy
adecuada para los estudiantes
universitarios. En el disefo interior se
prioriza el uso de colores suaves y
equilibrados, asi como distintos tipos
de iluminacién, combinando luz
general, puntual y ambiental para
generar espacios agradables vy
funcionales. Ademas, se consideran
aspectos como la ergonomia del
mobiliario, la correcta circulacion, el
control del ruido y la ventilacion
natural. El uso de materiales
higiénicos, duraderos y de facil
mantenimiento  contribuye a un
ambiente  saludable 'y seguro,
favoreciendo el  descanso, la
concentraciéon y el desarrollo de las
actividades diarias.
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Figura 37. Fotografia interior de oficina de
Nestlé Jakarta (Indonesia).
Fuente: Mmoserassociates (2021).

| Confort

| Convivencia

La convivencia se aborda a partir de
la relacion entre los espacios
privados y las areas compartidas
dentro de la residencia. En el
proyecto, se propone una
organizacién clara que permita
compartir sin afectar la privacidad,
especialmente en el departamento
compartido, donde cada estudiante
cuenta con su dormitorio
independiente.

Espacios como la sala, la cocina y la
terraza se plantean como zonas que
fomentan la interaccion, el encuentro
y la vida social, promoviendo una
convivencia respetuosa y cémoda
entre los residentes. De esta manera,
el diseno interior apoya relaciones
mas equilibradas sin  generar
conflictos ni incomodidades.

Figura 38. Fotografia vista superior de
interior de unidades estudiantiles en
Bangkok.

Fuente: domusweb (2017).

En este proyecto, el confort se entiende como el resultado de la aplicacion
conjunta de la flexibilidad, el bienestar y la convivencia en el disefio interior de la
residencia estudiantil. A través de estos principios, se busca que los espacios
sean comodos, funcionales y agradables para la vida diaria de los estudiantes.

El confort se refleja en la facilidad para usar cada ambiente, en la calidad de la
iluminacion, la ventilacion y el control acustico, asi como en la sensacion de
tranquilidad que transmite el espacio. De esta manera, el disefo interior no solo
responde a las actividades académicas y sociales, sino que también contribuye a
que los estudiantes se sientan comodos, seguros y acompafiados durante su

etapa universitaria.
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| 2.2.2 Moodboard 1: Flexibilidad

PLEGABLE

. : :
OPTIMIZACION DEL ESPACIO

INTEGRADO

DOBLE FUNCION

Figura 39. Moodboard de Flexibilidad.
Fuente: Elaboracion propia (2026).

| 2.2.3 Moodboard 2: Bienestar

MATERIALES HIGIENICOS Y DURADEROS

TONOS CALIDOS

PANELES
ACUSTICAS

SOCIAL

Figura 40. Moodboard de Bienestar.
Fuente: Elaboracion propia (2026).
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| 2.2.4 Moodboard 3: Convivencia

PANEL

CONECTIVIDAD N
PRIVACIDAD

DIVISORES

SOCIAL
COMPARTIDO

Figura 41. Moodboard de Convivencia.
Fuente: Elaboracién propia (2026).

| 2.2.5 Moodboard 4: Confort

LUNASION
ACUSTICA +
- ARMONIA

7

ERGONOMIA

MATERIALES HIGIENICOS Y COLORES NEUTROS Y CALIDOS

DURADEROS

Figura 42. Moodboard de Confort.
Fuente: Elaboracién propia (2026).






INTRODUCCION

En este capitulo se presenta la disposicién espacial para la
nueva residencia estudiantil. La idea principal surge de la
comprension de que el estudiante universitario foraneo
requiere mucho mas que una habitacion basica para dormir.
La idea es convertir el edificio en un entorno dinamico, donde
cada metro cuadrado cumpla una funcién y el mobiliario actiue
como una herramienta que haga mas facil las rutinas
cotidianas sin generar estrés.

El disefio se organiza en torno a una perspectiva de confort
integral, alcanzando un equilibrio entre lo privado y lo publico.
La nueva distribucién, al mismo tiempo que incluye zonas
comunitarias y multifuncionales apropiadas para la
socializacién y la convivencia, organiza los espacios con el
objetivo de garantizar concentraciéon, privacidad e
independencia en las habitaciones.

De esta manera, el proyecto demuestra que el disefio interior
contribuye activamente a la mejora del bienestar emocional y
del rendimiento académico, ademas de combatir el
aislamiento de los residentes.
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3.1 Zonificacion Proyectada y Areas
del Edificio

La nueva propuesta de zonificacion busca promover la
convivencia y optimizar el uso de cada metro cuadrado, sin
comprometer la privacidad del estudiante. En el interior de los
apartamentos, las salas dejan de ser espacios fijos y pasan a
ser zonas versatiles destinadas al trabajo colaborativo como al
descanso. Es fundamental que los jovenes dispongan de
espacios adecuados para trabajar en grupo, estudiar o
elaborar maquetas.

La ergonomia espacial y la psicologia del entorno constituyen
los fundamentos de esta transformacion del espacio. Estos
principios sostienen que, si un ambiente pequefo proporciona
mobiliario modular y areas bien definidas para el trabajo, se
impide la superposicion de las actividades cotidianas. Al no
tener que improvisar un escritorio, el estudiante mantiene el
orden visual de su vivienda, lo que disminuye la fatiga mental
y mejora su capacidad para concentrarse.

El disefio se adapta de acuerdo con el tipo de departamento
para responder a las necesidades de concentracién y
privacidad. En las unidades compartidas, los dormitorios
incorporan un area destinada al estudio, garantizando la
privacidad de cada residente y permitiendo que uno pueda
utilizar el dormitorio mientras el otro permanece en la sala de
coworking. En cambio, en los apartamentos individuales que
tienen mas amplitud se sugiere incorporar un formato de
oficina en casa directamente en la sala. Esto posibilita que el
dormitorio sea un espacio privado destinado exclusivamente
para descansar y para la desconexion.

Todos los apartamentos cuentan con su propia cocina y bafno.
El disefio de los bafios se realizd a partir de un estudio de las
necesidades reales de los habitantes, priorizando la higiene
personal y la organizacion. Para ello, se incorporé mobiliario
de almacenamiento especifico destinado a guardar todos los
articulos de aseo requeridos, garantizando que el espacio se
conserve ordenado y funcional.

En lo que concierne a las cocinas, se siguieron las pautas
técnicas de Arauco Soluciones (2020), las cuales establecen
que la distribucion eficaz y eficiente en espacios pequefios
debe basarse en zonas de trabajo bien definidas para prevenir
el traslape de funciones y facilitar la rutina. Estas cocinas
responden a la arquitectura del lugar y pueden desarrollarse
en formatos lineales, en U, en L o con isla, dependiendo de la
superficie.

A
[

Figura 43. Zonas de trabajo en el disefio de la cocina.
Fuente: Arauco Soluciones (2020).

* Alacena: Zona para guardar alimentos, conservas y
refrigerador.

+ Almacenamiento: Sector enfocado en la preservacion
de instrumentos y artefactos de trabajo.

» Lavabo: Zona especifica de limpieza.

* Entrenamiento: Un area de trabajo grande para
gestionar los alimentos.

+ Coccién: Area que alberga la cocina y el horno.

Cuando el espacio resulta insuficiente para un comedor
convencional, la sala asume esta funcion a través de muebles
transformables. Las terrazas privadas se plantean como zonas
sociales al aire libre y, si el espacio lo permite, incluyen
también un area de lavanderia privada.

La zonificacién se desarrolla de forma estratégica en el nivel
general del edificio. En el tercer nivel se ubica una lavanderia
publica destinada al uso comun de los residentes. En este
espacio se implementd un sistema de casilleros individuales
para que cada individuo pueda almacenar sus productos de
limpieza de forma segura, ademas de instalar una mesa
grande para plegar la ropa comodamente.

El cuarto piso es donde sucede el cambio mas importante. El
apartamento trece original, que fue pensado para tres
personas, presentaba poca viabilidad dentro del mercado de
alquiler, porque era complicado encontrar a tres individuos
que pudieran convivir armoniosamente. La reducciéon del
tamafo del apartamento y el aprovechamiento de un pasillo
amplio que anteriormente estaba desaprovechado permitieron
crear una sala social comunitaria espaciosa y bien definida.

Muchos alumnos foraneos no conocen a nadie al llegar a la
ciudad, y como sefiala Delgado Puente (2023), el aislamiento
social durante la etapa universitaria tiene un impacto negativo
en el bienestar emocional de los jovenes; por lo tanto, este
nuevo ambiente comunitario adquiere gran importancia. Como
referencia para el desarrollo de este espacio se utilizaron las
oficinas corporativas de Nestlé en Yakarta. Este referente
demostré que disenar espacios de trabajo exclusivos para la
colaboracién y el ocio ayuda a disminuir la fatiga mental de las
personas que pasan largos periodos sentadas frente a una
pantalla y mejora su rendimiento (M Moser Associates, 2021).

Siguiendo esta premisa, se incorporaron juegos de mesa
interactivos instalados a lo largo de las paredes en esta nueva
zona social de la residencia, con el fin de motivar a los
jévenes a despejar la mente, relacionarse y combatir la
soledad. La terraza publica de este nivel se relaciona con esta
dinamica como una extension social complementaria.



3.1.1 Estrategia de recorridos
wayfinding y materialidad

Se utilizé el método de orientacion espacial o wayfinding para
las gradas y los pasillos. Esta estrategia se basa en los
postulados de Gibson (2009), quien sostiene que emplear un
sistema visual nitido con cédigos de color contribuye a que el
cerebro interprete el entorno de manera intuitiva, evitando la
confusion. Ademas, al inicio de cada tramo de gradas se
incorpord una ilustracion grafica que muestra visualmente a
los usuarios lo que encontraran en el siguiente nivel.

Figura 44. Disefo de sefialética y wayfinding.
Fuente: Elaboracion propia (2026).

Para los pasillos y las gradas se implementd un sistema de
orientacion visual mediante colores que define la identidad de
cada nivel topografico y ayuda al residente a ubicarse
facilmente:

* Primer Piso (+3.81 m): Se utiliza un tono rojo suave desde
el ingreso. Este color transmite energia, fuerza y calidez
dando una sensacion de bienvenida y arraigo al llegar de
la calle.

» Segundo Piso (+6.71 m): Las circulaciones cambian a un
amarillo mostaza. Es un tono luminoso que estimula la
creatividad, el optimismo y la interaccion social.

» Tercer Piso (+9.61 m): Se aplica un azul suave. Al ser un
nivel con mayor densidad de habitaciones este color
promueve la calma, reduce el estrés y favorece la
concentracion profunda.

» Cuarto Piso (+12.51 m): Se emplea un verde suave. Este
tono conecta directamente con la naturaleza y refuerza la
sensacion de relajacion ideal para el nivel que alberga la
gran area social y la terraza publica.

Para darle un toque adicional a esta orientacion, se empled
una textura de rejilla de acero galvanizado pintada con el color
correspondiente a cada nivel en el cielo raso de los pasillos.
Esto brinda un matiz visual equilibrado que orienta la vista del
usuario y actualiza la circulacion. Se eligieron tonos neutros
para las paredes de los apartamentos y pisos de madera clara
para crear una sensacion de amplitud, calidez y descanso
visual, evitando asi la saturacion.

3.1.2 Diseno de mobiliario
multifuncional

La seleccion del mobiliario se basa en la necesidad de
maximizar el uso de los metros cuadrados a través de piezas
que combinan varias funciones dentro de un solo volumen, lo
que hace posible que una misma zona se ajuste a diferentes
actividades durante el dia.

En los dormitorios, se optd por soluciones que aprovechan la
altura de la habitacién, elevando el area de descanso para
liberar el espacio inferior y posibilitar la realizacién de
actividades académicas. También se implementaron sistemas
que pueden transformarse, en los cuales la cama y el area de
trabajo funcionan de manera integrada, permitiendo alternar
entre el estudio y el descanso sin perder el orden.

El mobiliario en el area social y de coworking fue disefiado
para fomentar la productividad y el esparcimiento de forma
ordenada. Para ello, se incorporaron espacios de trabajo
modulares y amplios que facilitan la interaccién entre
residentes y el estudio en grupo.

En las areas recreativas, se decididé incorporar elementos
ludicos directamente en las paredes. Estos juegos interactivos
permiten aprovechar las superficies verticales y ofrecen una
alternativa para desconectarse mentalmente sin que esto
interfiera con las zonas de estudio. Esta estrategia garantiza
que el entorno comunitario sea flexible, sirviendo como un
centro de colaboracion académica durante el dia y como un
espacio de relajacion y convivencia en los momentos de
descanso.

Finalmente, en las areas donde la arquitectura presenta
mayores dimensiones, se emplearon estructuras con
almacenamiento integrado para optimizar la capacidad de
guardado y mantener una estética limpia y funcional.

| 3.1.3 lluminacién y confort acustico

Se pusieron en marcha soluciones exactas de sonido y luz con
el fin de asegurar un ambiente apropiado para el estudiante.
Se instalaron luces automaticas con sensores en las
circulaciones. Los interiores integran luces LED ajustables y
direccionales con iluminacién general en areas de estudio, lo
que posibilita la modificacion de la temperatura del color para
prevenir el cansancio visual. Para aislar el ruido de la avenida
y garantizar un entorno tranquilo, se emplearon paneles de
MDF en las paredes internas y ventanas especializadas con
fines acusticos.
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|3.2.1 Propuesta: Planta de zonificacion

APT.1 APT.2

GRADAS PLANTA BAJA

GRADAS PRIMER PISO

TERRAZA PRIVADA

ESTUDIO INTEGRADO SALA/COWORK

CIRCULACION DOMITORIO/ESTUDIO

ARMARIO DE UTILES COCINA/COMEDOR

9090000

PRIMERA PLANTA ALTA
NIVEL=+3,81

PASILLO

APTS APTS DORMITORIOS/ESTUDIO Q GRADAS SEGUNDO PISO
/ |

Q SALA/COWORK Q TERRAZA PRIVADA
‘ COCINA
Q CIRCULACION
oaeTe TRRL TR Q PASILLO

SEGUNDA PLANTA ALTA
NIVEL: +6,71



APT.10

DORMITORIOS/ESTUDIO GRADAS TERCER PISO

SALA/COWORK BANO

COCINA/COMEDOR

Q CIRCULACION

ESTUDIO INTEGRADO

DORMITORIO

PASILLO LAVANDERIA PUBLICA

APT.12

TERCERA PLANTA ALTA
NIVEL=+9,61

DORMITORIOS/ESTUDIO ‘ GRADAS TERCER PISO
| _ ‘ SALA/COWORK ‘ BANO
77 // //// B COCINA/COMEDOR ‘ AREA SOCIAL
/ 7 / !
' CIRCULACION ‘ TERRAZA PRIVADA
PASILLO ‘ TERRAZA PUBLICA
0 im Sm
CUARTA PLANTA ALTA
NIVEL=+12,51
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NIVEL: +3,81

SEGUNDA PLANTA ALTA
NIVEL: +6,71

5m

Simbologia

Nombre

Porcelanato
Urban 60x50
graiman

codigo
B4EN1984E

Porcelanato
Stone pro
60xE0
graiman
cadigo
BTER4120E

Piso flotante
color Crema
de 122 x
19.6 con 8
mm de
espesor. - K
PRO SKU:
340018

Cemento
pulida




TERCERA PLANTA ALTA
NIVEL: +9,61

CUARTA PLANTA ALTA
NIVEL: +12,51

Simbologia

MNombre

Porcalanato
Urban &0x60
graiman

codigo
B4EN1984E

Porcelanato
Stone pro
G0xE0
graiman

codigo
BTER4120E

Pigo flotante
color Crema
da 122 x 19.6
con & mm de
espasor. - K
PRO SKL:
340018

Cemente
pulido

Esmaite de
poliuretano de
dos
componantas
Color azul.

Esmalte de
poliuratans de
dos

componantas
Color Rojo.

Esmalte da
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N.C.R.+6.53

N.C.R:+6:53 N.C.R. +6.53 N.C.R:+6.53 1
N.C:R. #6.53 N.CIR. +6,53
N.C.R'+653 N.C.R. +6.53
s
N:C.R, +6.53 N.C.R..+6.53
- - - . l—l .
N.CR+6:53 NiGR.6.48- '
— '
N.C.R. +15,18m N:C.R. +6.53
|
N:C.R, #6,53 N.CR. +6,53
N:C.R, +6.53.
|
A
N.C:R. +6.53
N.C.R. +6.53
N.C.R. +6.53 .
- .
h I

PRIMERA PLANTA ALTA

NIVEL: +3,81

|
NCR +9.43m
NCR. +0.43m
N.C.R: +9,43m
N.C.R. +9,43m

SEGUNDA PLANTA ALTA

NIVEL: +6,71

N.C.R:+9:43m

N.CR. +9,43m

N.C.R:+9:43m N.CR. #9,43m
N.C.R. +9,38m
N.C.R+15,18m
1 |
N.C:R. +9,43m
—_— ——— N.C:R. 9,43 -
ool
N:C.R:+9,43m N.C:R. +9,43m
p— — .
LEROLR NERIIm, N.CR+943m

o --

N.C.R.+6.53

5m
N.C.R. +9,43m
N.C.R. +9,43m

Sm

Simbologia

Nombre

Gypsum
(drywall)

Perfileria
metalica
para pargola

Rejilla de
acero
galvanizado
color rojo.

Rejilla de
acero
galvanizado
color
amarillo.




N.C.R:+12,33m N.C:R+12,33m N.C:R. +12,33m N.C:R.+12,33m
N.C.R+12,33m
N.C.R.+12,33m N.C'R. +12,33m.
| !
N.CREH2iZ8m
N:C.R.+15,18m
N:C.R. +12,33m N'C.R.+12,33m N.C.R. #12,33m
N
2
N:C.R.+12,33m
N.CR.+12,33m
N:C.R.+12,33m
N.C.R:+12,33m
N.CR. +12,33m
N.C:R.+12,33m
o el —— —
I B —— -
o im
TERCERA PLANTA ALTA
NIVEL: +9,61
O —— —p—
N.C'R. #15,18m N.C:R*+15,18m N:C.R.+16,18m
]
N.C.R:+15,18m
N.C.R:+15,13m
NSRS N.CR. *15;18m N.CR. +15;18m
N.C'R. +15,18m
_____ 2 -
ey ~ |
. -
N.C.R.+15,18m S (1
N.CR.+15,18m ER 1 > \
~ . |
- ~_ |
HEEREr IR | ~J |
o im 5m

CUARTA PLANTA ALTA
NIVEL: +12,51

Sm

Simbologia

Noembre

Gypsum
(drywall)

Perfileria
metalica
para pérgola

Rejilla de
acero
galvanizado
color azul.

Rejilla de
acero
galvanizado
color verdes.
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PRIMERA PLANTA ALTA

NIVEL: +3,81
Simbologia Nombre Temperatura Guirnalda LED negra para exterior de
luz célida de 2700 K - GENERAL 3000K
o Ojo de Buey LED Direccionable 4000k LIGHTING
Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3500k Luz Guia LED con Sensor 3000K
Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3000k
Tira LED con Sensor de Movimiento 4000k
Cinta LED RGB de 5 metros, incluye 1 driver + control remoto. -
SYLVANIA RGB
Tira LED con Sensor de Movimiento 3500K
(0] Lampara Colgante Campana Ng 1L E27 60W - IKE LITE 4000K




SEGUNDA PLANTA ALTA

NIVEL: +6,71
Simbologia Nombre Temperatura Guirnalda LED negra para exterior de
luz célida de 2700 K - GENERAL 3000K
o Ojo de Buey LED Direccionable 4000k LIGHTING

Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3500k Luz Guia LED con Sensor 3000K

O Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3000k
Tira LED con Sensor de Movimiento 4000k

Cinta LED RGB de 5 metros, incluye 1 driver + control remoto. - RGB

SYLVANIA . o

Tira LED con Sensor de Movimiento 3500K

Q Lampara Colgante Campana Ng 1L E27 60W - IKE LITE 4000K
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5m

TERCERA PLANTA ALTA
NIVEL: +9,61
Simbologia Nombre Temperatura Guirnalda LED negra para exterior de
luz célida de 2700 K - GENERAL 3000K
o Ojo de Buey LED Direccionable 4000k LIGHTING
Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3500k Luz Guia LED con Sensor 3000K
Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3000k
Tira LED con Sensor de Movimiento 4000k
Cinta LED RGB de 5 metros, incluye 1 driver + control remoto. -
SYLVANIA RGB
Tira LED con Sensor de Movimiento 3500K
o Lampara Colgante Campana Ng 1L E27 60W - IKE LITE 4000K Cinta LED ECOKIT FLEX 12V luz 4000k
. amarilla de 5 metros. - LEDVANCE
C) Lampara colgante lineal LED AFX Glo de 48" - Acabado en niquel 4000k

satinado
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|

e ——— —=05—— im Sm

CUARTA PLANTA ALTA
NIVEL: +12,51
Simbologia Nombre Temperatura Guirnalda LED negra para exterior de
luz célida de 2700 K - GENERAL 3000K
o Ojo de Buey LED Direccionable 4000k LIGHTING
Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3500k Luz Guia LED con Sensor 3000K
Panel SLIM DOWNLIGHT de 12W - LEDVANCE 3000k
Tira LED con Sensor de Movimiento 4000k
Cinta LED RGB de 5 metros, incluye 1 driver + control remoto. - RGB
= | SYLVANIA
Tira LED con Sensor de Movimiento 3500K
0 Lampara Colgante Campana Ng 1L E27 60W - IKE LITE 4000K i .

Lampara colgante LED en circulo de 4000k

color blanco (20+40+60)
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PRIMERA PLANTA ALTA
g NIVEL: +3,81

TD

15A
-
—(gsg— CIRCUITO 1 (LUMINARIAS L1-L13)

™
—45&»— CIRCUITO 2 (LUMINARIAS L14-L23)
5 CIRCUITO 3 (LUMINARIAS L24-L38
—Qg/z)— CIRCUITO 4 (LUMINARIAS L39-L52)

| £ % CIRCUITO 5 (LUMINARIAS L53-L65)
15A

49/523— CIRCUITO 6 (LUMINARIAS L66-L80)
y
54— CIRCUITO 7 (LUMINARIAS 81-93)
& & CIRCUITO 8 (LUMINARIAS 94-110)
20A

—46}— CIRCUITO 9 (TOMACORRIENTES T1-T8)

4&* CIRCUITO 10 (TOMACORRIENTES T9-T17)
20A

4@* CIRCUITO 11 (TOMACORRIENTES T18-24)
~

—%R— CIRCUITO 12 (TOMACORRIENTES T25-32)
=4
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1
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Ti6 (. e =

Tablero de Distribucion
desde planta baja
Contador de Energia
desde planta baja

-

Interruptor simple

(O/\ Interruptor doble

— Tomacorriente Doble
Polarizado 120V

- Tomacorriente Doble
~ Polarizado 1,20m -
120V.

% Tomacorriente 220V

Circuito 1
Circuito 2
Circuito 3
Circuito 4
Circuito 5
Circuito 6
Circuito 7
Circuito 8
Circuito 9
Circuito 10
Circuito 11
Circuito 12
Circuito 13



. Lo

Q

o

SEGUNDA PLANTA ALTA
% NIVEL: +6,71

KWH O/ H\C > |

TD

n |

™y
—(552_ CIRCUITO 1 (LUMINARIAS L1-L13)

™y
—é 5~ CIRCUITO 2 (LUMINARIAS L14-L26)

—C%/S}A)— CIRCUITO 3 (LUMINARIAS L27-L38

—(1%2\) - CIRCUITO 4 (LUMINARIAS L39-L52)

—(‘%— CIRCUITO 5 (LUMINARIAS L53-L65) %/\

KWH

15A
—(135 O—— CIRCUITO 6 (LUMINARIAS L66-L81)

;_ N
—‘2’0 CIRCUITO 7 (LUMINARIAS 82-93)

& CIRCUITO 8 (TOMACORRIENTES T1-T8) -
_c/QRH CIRCUITO 9 (TOMACORRIENTES T9-T19) g '

_ CIRCUITO 10(TOMACORRIENTES T20-27)
OA

2
3ok CIRCUITO 11 (TOMACORRIENTES T28-35)
) @?_
© O~ CIRCUITO 12 (TOMACORRIENTES T33-40) =

o La1

0 im 5m
Simbologia
Tablero de Distribucién Circuito 1
desde planta baja Circuito 2
Contador de Energia C!rcu!to 3
desde planta baja Circuito 4
Int tor Simpl Circuito 5
nterruptor simple Circuito 6
Interruptor doble Circuito 7
Circuito 8
Circuito 9
Tomacorriente Doble !rcu! °
Polarizado 120V Circuito 10
carizado Circuito 11
Tomacorriente Doble — ——— Circuito 12

Polarizado 1,20m -
120V.

Tomacorriente 220V
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AN
| 1T ]
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= Iz | |
| ] =
| .;'.,_ d |
| =1 !
[P -0 | _S=E
N E =
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= L4
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N s
TERCERA PLANTA ALTA
% NIVEL: +9,61
15A
15A
£
TsA’
) 15A
KWH | g 4
TD 20A
2
—0

o
“
Ls7
150
= Lao
JRE| H
——é:\ —_———L N DT
ASC [V Tz - 1
s Liz
® L24
p b
RSy
il
2 Il
125
Los
!
L1
It
=
L2s ==
s
126
II>

~
—€5<A)_ CIRCUITO 1 (LUMINARIAS L1-L12)

)
—(25?— CIRCUITO 2 (LUMINARIAS L13-L27)

CIRCUITO 3 (LUMINARIAS L28-.38

- CIRCUITO 4 (LUMINARIAS L39-L53)
4(‘%— CIRCUITO 5 (LUMINARIAS L54-L70)
— CIRCUITO 6 (TOMACORRIENTES T1-T8)
<~ CIRCUITO 7 (TOMACORRIENTES T9-T16)

©— CIRCUITO 8 (TOMACORRIENTES T17-24)

CIRCUITO 9 (TOMACORRIENTES T25-T31)

131

a1

Simbologia

Tablero de Distribucion
desde planta baja

Contador de Energia
desde planta baja

Interruptor simple

Interruptor doble -

Conmutador

Tomacorriente Doble
Polarizado 120V

Tomacorriente Doble
Polarizado 1,20m -
120V.

Tomacorriente 220V

Las

Las

Circuito 1
Circuito 2
Circuito 3
Circuito 4
Circuito 5
Circuito 6
Circuito 7
Circuito 8
Circuito 9

Sm



CUARTA PLANTA ALTA
% NIVEL: +12,51

TD
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i /n (0 1 St Q 1=
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I
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= - L ma() | Lso i
& @ (B k ) L2
0 ALu a2 1 a4 J
L3 L4 L15
. 0 im Sm
15A Simbologia
ﬂ% CIRCUITO 1 (LUMINARIAS L1-L15)
—Qgﬁb - CIRCUITO 2 (LUMINARIAS L16-L29) Tablero de Distribucion Circuito 1
—?5 O CIRCUITO 3 (LUMINARIAS L30-L44 desde planta baja Circuito 2
i Circuito 3
—??E— CIRCUITO 4 (LUMINARIAS L45-L54) Contador de Energia Circuito 4
. CIRCUITO 5 (LUMINARIAS L55-L64) desde planta baja o
§0AC
CIRCUITO 6 (TOMACORRIENTES T1-T8) |nterruptor simp|e g!rcu!to (53
20A ircuito
4% CIRCUITO 7 (TOMACORRIENTES T9-T17 .
’ ( ) Interruptor doble ——~—~ Circuito 7

LIRS NI X

Tomacorriente Doble
Polarizado 120V

Tomacorriente Doble
Polarizado 1,20m -
120V.

Tomacorriente 220V
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s

DESDE MEDIDOR
1° PLANTA ALTA

PRIMERA PLANTA ALTA
NIVEL: +3,81

5m

SIMBOLOGIA

DESCRIPCION SIMBOLOGIA

Matriz Publica A.S

Redde AS ||

Tuberia de P.V.C. 1/2" Agua fria  EEE—
LdePV.C. 1/2"

Teede PV.C. 1/2*

Yee de P.V.C. 1/2"

Codo 90° 1/2" (vista en planta)

Codo 45° 172"

Llave de suministro agua fria -

Ducha eléctrica agua caliente



DESDE MEDIDOR
2° PLANTA ALTA

SEGUNDA PLANTA ALTA
NIVEL: +6,71

5m

SIMBOLOGIA

DESCRIPCION SIMBOLOGIA

Matriz Publica A.S

Redde AS ||

Tuberia de P.V.C. 1/2" Agua fria  EEE—
LdePV.C. 1/2"

Teede PV.C. 1/2*

Yee de P.V.C. 1/2"

Codo 90° 1/2" (vista en planta)

Codo 45° 172"

Llave de suministro agua fria -

Ducha eléctrica agua caliente
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[ B
DESDE
MEDIDOR
3°Y 4° PLANTA ALTA

TERCERA PLANTA ALTA
NIVEL: +9,61

SIMBOLOGIA

DESCRIPCION SIMBOLOGIA

Matriz Publica A.S

Redde AS ||
Tuberia de P.V.C. 1/2" Agua fria  EEE—
LdeP.V.C. 1/2"

Teede PV.C. 1/2*

Yee de P.V.C. 1/2"

Codo 90° 1/2" (vista en planta)

Codo 45° 1/2"

Llave de suministro agua fria -

Ducha eléctrica agua caliente



W

DESDE
MEDIDOR
3°Y 4° PLANTA ALTA

CUARTA PLANTA ALTA
NIVEL: +12,51

im

5m

SIMBOLOGIA

DESCRIPCION SIMBOLOGIA

Matriz Publica A.S.

Redde AS ||

Tuberia de P.V.C. 1/2" Agua fria  EEE—
LdePV.C. 1/2"

Teede PV.C. 1/2*

Yee de P.V.C. 1/2"

Codo 90° 1/2" (vista en planta)

Codo 45° 172"

Llave de suministro agua fria -

Ducha eléctrica agua caliente
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Corte Transversal A-A

ZONA SOCIAL

PLAY
WORK

RYYR pal)

N

N

/

A

om

M= 15, 26m
N=+1511m

H=+14,79m
H=+14,51m

H=+14,16m

H=+13,62m

H=+13,22m
N=+12,87m
He=+12.5im
H=+12,21m
H=+11,89m
N=+11,61m

N=+11,21m

=+10,51m
M=+ 10, 36m

N=9,61m

H=+3,31m
N=+8,99m
H=+871m
MW=+8 42m
N=igfm

N=+7 66m
N=+7,43m

H=+&71m
W=t 2,41m
N=+6,00m
N=+581m
H=+5,43m

N=+4.71m
He+4,54m

H=+4,27m

He=+3,81m
Hi=351m



+13,48m
+12,51m
N=+12,21m
N=+12,06m
+10,91m

+13,61m

N=414,51m

N=+13,26m
H=+12 96m
N=+11,61m
N=+10,51m
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Corte Transversal C-C

I]I I[I

5m

AR RN RN

INRRERNNIN:

N=41526m
N=+15,11m

N=+12,51m
N=+12,21m
MN=+11,89m
N=+11,681m

MN=+11,32m
M=+11,13m
N=+10.94m
N=+10,75m
N 410,56m
Mo +10,37m
N +10,18m
M= +9,99m
M=+9,8m
N=+9,61m

Ne+5,3m

N=+8,71m

N=+842m
M=48,23m
MN=+804m
MN=+7 B5m
N=+7 66m
M=+T7 47m
MN=+T7 28m
N=47,09m
M=+G,30m
MN=+87Im

N=46,41m
M=486,09m

Hzt29im
N=+552m
M= +5,33m
N=+514m
N=+4,95m
N=+4,76m
M=+4 57m

H=td35m
M= +4,00m
Ne=+3.81m

NEi=351m



—  He=+i5.26m
— HN=+1511m

1 — HN=+12,51m
H=+12,21m

M=+11,89m
N=+11,61m

N=+11,32m
N=+10,13m
N=+10,94m
N=+10,75m
MN=+10,96m
N=+10,37m
N=+10,18m
N=+%5,95m

N=+95,80m

Ne+9,61m

N=+9,31m

M=+871m

MNe=+8,42m
Nm#8,23m
Ne=+8,04m
MN=+785m
N=+766m
Ne=+7.47m
N=+7,28m
Ne=+7,08m
N=+§,90m
M=+5,71m

|
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T
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T
1

|

s

MN=+8 41m
M= +6,08m

H=13.50m
Mm+552m
H=+35,33m
N=+35,14m
Nm-4,95m
MNe=+4,76m
MN=+4,5Tm

H=t439m
H H MN=+4,00m
= I [ 1 e —— H=+3,81m

MNi=3 5im
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Corte Longitudinal D-D

0 m Sm
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Pasillo nivel uno.
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Sala/Cowork Apt.1
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Armario de utiles Apt.1
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Dormitorio Apt.1
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Terraza privada Apt.1
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Cocina Apt.2
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Dormitorio Apt.2
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Bafio Apt.2




Sala/Cowork Apt.2




Area de estudio Apt.2
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Terraza privada Apt.2




Dormitorio/ Esutdio Apt.3
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Cocina Apt. 3
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Terraza privada Apt.3
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Cocina Apt.4




Sala/Cowork Apt.4




Dormitorio Apt.4




Bafo Apt.4




Gradas hacia la segunda planta alta
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Cocina Apt.5




Bano Apt.5




Dormitorio/Estudio Apt.5
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Bafio Apt.7




L 2
cLonec

i

Terrazé’ privada Apt.7

>k :
N

——— —
Microeconomics




M :..’-"’I,;" A

ol

Terraza privada Apt.7



Cocina Apt.8




Sala/Cowork Apt.8




Dormitorio/Estudio Apt.8




Bafo Apt.8




e —— R
- A3
1
L4
b
Al
, ! ]
f oy
W

4
I

_T

,. ' V..:__.

: a3
:

L;
!

B 113]
1N

h,_.w,,

,_, _

ks

a Ap






Bano Apt.9




Pasillo: Tercera planta alta
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Lavanderia comunitaria




Sala/Cowork Apt.10
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Area de estudio Apt.12

165



Dormitorio Apt.12




Cocina Apt.12




Bano Apt.12




Pasillo: Cuarta planta ata
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Terraza publica







4. PRINCIPIO DE FLEXIBILIDAD:
El diseno modular de la
senalizacion y el techo reticular
permiten adaptaciones y cambios
futuros con facilidad.

3. PRINCIPIO DE BIENESTAR:
Amplias zonas de circulacian y una
cuidada distribuci6n de la luz
(natural y artiticlah) fomentan -3
la salud y el movimiento.

1. IDENTIDAD DE PISO: :
El color amarillo y el 2. PRINCIPIO DE CONVIVENCIA:

gran numero "2 La carteleria compartida y

definen visualmente Ia clara promueve la

planta, facilitando la interaccion positivay el 0R0
ubicacion y buen uso de l0s Servicios qr
orientacion. comunes.




3. PRINCIPIO DE FLEXIBILIDAD:
Las gradas de cajones multifuncionales
proporcionan acceso seguro a la

zona de descanso y maximizan

el almacenamiento, optimizando ﬁ'_r"-
cada metro cuadrado. %

4. PRINCIPIO DE CONVIVENCIA:

Un armario integrado y shelving personal

definido que fomentan unat

% convivencia organizada al

respetar el espacio individual
. en un entorno de orden.

©XC)

L
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: - 3 2. CONVIVENCIA Y DISENO LUDICO:
3. BIENESTAR Y CONFORT ACUSTICO: il 3 Fomento de la interaccion social.
Paneles acusticos en muros. Diseno de Pac-Man con los colores

Reducen el ruido exterior de la de los cuatro pisos (rojo, amarillo, azul, WTJP
ciudad, creando un entorno »)@ verde) para un ambiente divertido.
&)

/' v —

tranquilo y productivo.

s

1. FLEXIBILIDAD DEL @ A
MOBILIARIO: ¢ : 3
Existen casilleros en el area

{\r”::;gr';"aﬁ erflgg:jrlnai;e /Y, social donde permiten

2 ; ; duardar sillas cuando se {
g%g:?:aicggzr?tﬁét;aba]0' requiere liberar espacios ﬁ
plegable y ping-pong. para otras actividades.
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1. PRINCIPIO DE BIENESTAR:

El panel MDF acustico ayuda
a reducir el ruido exterior,
creando un ambiente tranquilo
y enfocado, ideal para el
bienestar y la productividad.

:j >)))'°

3. PRINCIPIO DE CONVIVENCIA:

Fomenta el trabajo colaborativo
en un entorno comodo

y armonioso, ideal para
compartir ideas y desarrollar
proyectos en equipo.

00 6

2. PRINCIPIO DE FLEXIBILIDAD:
El sofa se transforma facilmente
en una amplia area de
coworking, permitiendo adaptar
el espacio seguin las necesidades
del proyecto o actividad.

4. PRINCIPIO DE BIENESTAR:

La paleta de colores neutros y
materiales calidos generan
comodidad visual, reduciendo
el estrés y favoreciendo la
concentracion.

J ,
y -
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3. PRINCIPIO DE BIENESTAR:
Organizadores y estanterias
mantienen todo en orden,
reduciendo el estrés y
fomentando la concentracion
y el descanso.

.

(4)

4. PRINCIPIO DE CONVIVENCIA:
Espacios versatiles que
promueven distintas actividades
en un ambiente comodo,
funcional y adaptado a tus
necesidades.

®

1. IDENTIDAD DE ESPACIO:
La luz LED perimetral cambia
de color, permitiendo adaptar
el ambiente segtin la actividad
y el estado de animo.

(2)

2. PRINCIPIO DE FLEXIBILIDAD:
El mueble se transforma de
escritorio a cama facilmente,
liberando espacio para disfrutar
de otras actividades con
comodidad.

5. PRINCIPIO DE BIENESTAR:

La iluminacion regulable ayuda

a mantener una rutina equilibrada,
mejorando el bienestar y la
productividad diaria.










INTRODUCCION

Esta seccion analiza la viabilidad técnica y financiera del
equipamiento propuesto para la residencia estudiantil. El
objetivo central es verificar si los disefios planteados pueden
materializarse, centrando el estudio en la operatividad de los
mecanismos de los muebles multifuncionales y su capacidad
para adaptarse al espacio. Asimismo, se evalua el
presupuesto mediante un desglose detallado de recursos y
costos, garantizando que el planteamiento sea ejecutable y
eficiente tanto en su sistema de construccion como en su
inversion econdémica.
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4.1.1 Cama Loft Multifuncional con
Estanteria y Almacenamiento Integrado

CP-003-M

| Acabados

Tapacantos de PVC de 2 mm para mayor resistencia al
impacto; tiradores metalicos tipo barra en acabado satin.

| Mantenimiento

Limpieza con pafio de microfibra ligeramente humedo. Evitar
productos abrasivos o exceso de agua en las juntas.

I Medidas

Ancho 135 |cm
Largo 260 |cm
Profundidad 135 |cm

| Descripcion

Sistema compacto disefiado para optimizar el espacio. Incluye
cama alta, estanteria perimetral de seguridad, cléset de cuatro
puertas inferiores y escalera lateral con almacenamiento
oculto en los peldafios.

I Tipo Doméstico I Rol Organiza
Servicio L] Ocupa
I Decora
Funcion Descanso c .
, omplejidad  Alt
Trabajo [ ple) Meac‘jia
Almacenamiento Baja

| Materialidad

M. Principal
Tablero de melamina de MDF de 36 mm con acabado en
textura de madera clara (Bardolino-Pelikano).

M. Secundario

Tableros de melamina en color azul sélido para frentes de
cajones y estructura interna de refuerzo.

—
weel

‘ pis ~umsmadelune = gl ¥

.wml.wm].wm‘ .wm!.éom‘
[ T ™ T ] |

VISTA SUPERIOR

Im
b6m -
L

VISTA LATERAL IZQUIERDA

1.35m S0m 21m |

VISTA FRONTAL



| Explotado

| Sistema

1.Rieles de grada: Rieles telescépicos de extension total.

1.Frentes de cajon: Tablero de melamina (18 mm).

1.Tableros divisores: Melamina estructural blanca (36 mm).

1.Rieles de modulos: Guias telescépicas de carga pesada
de extraccion total.

2. Ruedas: Giratorias de poliuretano de 50 mm con placa de
fijacion y freno.

1.Médulo de equipaje/calzado: Estructura en melamina
maderada (18 mm).

1.Mé6dulo mixto: Repisas de almacenamiento en melamina
maderada (18 mm).

1.Médulo closet: Estructura en melamina maderada (18 mm)
con tubo colgador metalico.

1.Médulo escritorio: Superficie de trabajo en melamina
maderada y blanca (18 mm).

1.Librero superior: Repisas ensambladas en melamina
maderada (18 mm).

1.Base de cama: Tablero estructural de alta densidad (30
mm).

1.Cama: Colchon estandar (altura 20 cm).

1.Panel posterior: Tablero de cerramiento y arriostramiento
en melamina blanca (18 mm).

2.Panel lateral: Tablero de cerramiento exterior en melamina
maderada (18 mm).
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4.1.2 Médulo de Estancia Multiprograma
(Mobiliario Integrado Cowork-Lounge.)

CL-002-C
| Descripcion

Sistema de mobiliario hibrido disefiado para espacios de uso
flexible. Integra un escritorio longitudinal para actividades de
coworking con una bancada perimetral (benches) que funciona
como zona de descanso o couch de sala, optimizando la
transicion entre productividad y relax.

I Tipo Doméstico I Rol Organiza
Servicio L] Ocupa
I Decora
Funcion Descanso c .
, omplejidad  Alt
I Compleiidad Mo
Almacenamiento [ | Baja ]

| Materialidad

M. Principal
Tablero de melamina de MDF de 18 mm color CABELLOS DE
VENUS AZ076-D de Pintuco y melamina (Bardolino-Pelikano).

M. Secundario
Textil de alta resistencia para tapiceria de bancas

| Acabados _
Tapacantos de PVC de 2 mm; cojines de espuma de alta | ' AT ;
densidad (30kg/m?) forrados en tela tipo lino o microfibra. | H ‘_
£ ‘ it
o] ‘ !
| Mantenimiento e l |
Limpieza de superficies con pafio hiumedo; aspirado periédico ‘ ‘ [ I
de textiles y uso de limpiadores especificos para tapiceria. LN
i 0,57m
I Medidas | | 1,87m .
Ancho 57 |cm VISTA LATERAL VISTA FRONTAL
Largo 187 |cm IZQUIERDA
Profundidad 57 |cm
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| Explotado

| Sistema

1.Superficie de Trabajo / Encimera: Tablero de fibra de
densidad media (MDF) con acabado en laca automotriz o
pintura de poliuretano.

1.Costado Lateral: Panel estructural de MDF (acabado
segun disefio cromatico).

1.Mddulo de Respaldo: Panel posterior con detalle de

fresado alistonado (tipo slatwall) para soporte ergonémico.

1.Elemento de Confort: Cojin de asiento con nucleo de
espuma de alta densidad, tapizado en textil de alto trafico.

1.Soporte Lateral de Banco: Tablero de MDF con
recubrimiento melaminico acabado Roble Bardolino.

1.Herraje de Articulacion: Bisagra de doble eje con rango de
apertura de 180° para transformacion de planos.

1.Mecanismo de Rotacion: Pivote o bisagra de eje unico
para movimiento axial de componentes.
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4.1.3 Médulo Hibrido Dinamico (Cowork /

Ping-Pong / Pizarra)

CP-003-M
| I
s
I3
o
Nics. o
TELEMESANI 4
I Reduce ) a2
2. Veecision p«ffrrn N “T“
3, Location
— "ﬁ
. o o=
o ©
| Acabados

Tapacantos de PVC de 2 mm de alto impacto; pintura
electrostatica blanca en la estructura metalica; Red (Net) de
clip removible.

| Mantenimiento

Limpieza con pafo de microfibra y limpiador de pizarras
blancas; lubricacion periddica de ejes y revision de pistones.

I Medidas

Ancho 152 |cm
Largo 274 |cm
Profundidad 152 |cm

| Descripcion

Mobiliario versatil disefiado para espacios de bienestar y
productividad flexible. El disefio integra una superficie de
trabajo compartida que, mediante el retiro de elementos
moviles, se transforma en area de juego (ping-pong). La
estructura cuenta con una superficie vertical o abatible con
acabado de pizarra para gestion visual de tareas.

I Tipo Doméstico I Rol Organiza
Servicio L] Ocupa

Decora [ |

I Funcion  Descanso I Complejidad  Ata [ ]
Trabajo Media
Almacenamiento [ Baja | ]

| Materialidad

M. Principal
Tablero de MDF de 18 mm con laminado HPL (Formica)
brillante, apto para escritura con marcadores.

M. Secundario

Estructura de perfil de acero tubular rectangular con alta
resistencia a la torsion.

274m

1.52m

| J},

VISTA SUPERIOR

*...

|
N
ol
i 1.52m o '
VISTA LATERAL VISTA FRONTAL
IZQUIERDA



| Explotado

&'
L

| Sistema

1.Tablero de 25 mm de grosor con nucleo de MDF y
superficie de laminado de alta presién blanco que sirve
como mesa de trabajo y como pizarra vertical de borrado
en seco al abatirse..

1.Mecanismo de plegado central de placas de acero de 4
mm de espesor que actua como eje estructural articulado
para voltear y asegurar el tablero en su posicion.

1.Arriostramiento diagonal de perfil de acero tubular de 25
mm de seccion y 2 mm de grosor que aporta rigidez

estructural y evita que el bastidor se flexione bajo el peso.

1.Base de patas de tubo de acero estructural de 50x50 mmy
2 mm de espesor cuyo disefio en angulo permite encajar
varias mesas juntas cuando estan plegadas para ahorrar
espacio.

1. Ruedas giratorias de poliuretano de 75 mm de didmetro
con placa de fijacion de acero, que brindan movilidad total
y cuentan con un freno dual de pedal para inmovilizar la
mesa de forma segura durante su uso.
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4.1.4 Conjunto Modular Hibrido "Lounge
& Work" (Sofa + Mesa de Trabajo)

LW-004-w

| Acabados

Bordes redondeados con fresado CNC; ensambles ocultos
tipo caja y espiga; protectores de fieltro en la base.

I Mantenimiento

Limpieza de madera con pafo seco o productos para cera
natural; aspirado de textiles y limpieza con espuma seca para
manchas puntuales.

I Medidas

Ancho 180 [cm
Largo 85 |cm
Profundidad 55 |cm

| Descripcion

Mobiliario integral de disefio nérdico minimalista que combina
una zona de descanso (sofa) con una estacion de trabajo
ergondmica. Su estructura envolvente de madera permite una
transicion fluida entre el relax y la productividad, optimizando
el uso del espacio en oficinas abiertas o estudios
residenciales.

I Tipo Doméstico I Rol Organiza

Servicio Ocupa

I Decora | |
Funcién  Descanso Complejidad At

Trabajo I ple) Me?:lia

Almacenamiento [ | Baja ]

| Materialidad

M. Principal
Tablero de melamina de MDF de 18 mm con acabado en
textura de madera clara (Bardolino-Pelikano).

M. Secundario

Tapiceria en textil técnico de alto trafico (mezcla de lino y
poliéster) color gris antracita; espuma de poliuretano de alta
densidad (30kg/m?3).

VISTA SUPERIOR

0,—1;
L

VISTA LATERAL
IZQUIERDA

VISTA FRONTAL



| Explotado

| Sistema

1.Cojines de asiento y respaldo: Fabricados con espuma de
poliuretano de alta densidad (30kg/m?) para garantizar
ergonomia y confort. Revestidos con tapiceria en textil
técnico de alto trafico (mezcla de lino y poliéster) en color
gris antracita.

1.Tablero de trabajo: Superficie principal de escritorio en
melamina sobre nucleo de MDF de 18 mm con acabado
en textura de madera clara (Bardolino-Pelikano). Su
disefio optimiza el uso del espacio en areas abiertas,
permitiendo una transicion fluida entre la productividad y el
descanso.

1.Estructura envolvente de madera: Paneles laterales, bases
y respaldo fabricados en melamina de MDF de 18 mm.
Cuentan con bordes suavemente redondeados mediante
fresado CNC, consolidando un disefio de estilo nérdico
minimalista.

1.Sistema de ensambles: Conexiones estructurales
resueltas mediante ensambles ocultos tipo caja y espiga.
Esta solucion mantiene la estética limpia del mueble al
evitar herrajes a la vista y garantiza la rigidez total del
sistema.

195



196

4.1.5 Sistema de Almacenamiento Modular
"Locker-Seat” con Sillas Apilables

LS-160-MOD

| Acabados

Numeracioén en vinil de alto contraste; cantos termoplasticos
de 2 mm para alto trafico; niveladores de piso ocultos.

| Mantenimiento
Limpieza de superficies con pafio de microfibra ligeramente

humedo; ajuste periddico de bisagras y lubricacion de
cerraduras.

I Medidas

Ancho 160 [cm
Largo 255 |[cm
Profundidad 40 [cm

| Descripcion

Sistema de mobiliario hibrido disefiado para optimizar el
espacio en areas comunes. Combina una estanteria superior
para juegos de mesa con 13 casilleros numerados con
seguridad. El disefio permite el almacenamiento de sillas
plegables/apilables en la base para despejar el area de
transito.

I Tipo Domeéstico I Rol Organiza

Servicio Ocupa

Decora | |

IFuncion Descanso |1 Jcomplejidad  Ata [ ]

Trabajo = Media
Almacenamiento LX

Baja H

| Materialidad

M. Principal
Tablero de melamina de MDF de 18 mm (Estructura interna y
puertas) acabado madera clara (Pelikano Bardolino).

M. Secundario

Cuerpo exterior en MDF 18 mm color gris grafito; herrajes de
acero (cerraduras individuales y bisagras de parche).

EREE

VISTA SUPERIOR

0,35m
0.20m

0.40m

- ew . - -

2,55m 0.40m 2,55m
' 0.40m

T ' | T = H J S | " |
: || ] o4 | H ‘

40m 19.40r2]0.40rp 0,40 00|

- 1,60m -

VISTA LATERAL VISTA FRONTAL

IZQUIERDA



| Explotado

| Sistema

1.Estructura base: MDF de 18 mm (gris). Ensambles ocultos
tipo Minifix y cantos de PVC de 2 mm.

1.Puertas (Maderadas): MDF de 18 mm. Bisagras con cierre
suave (amortiguador).

1.Cerraduras (Locks): Cerradura de lengleta (estandar con
llave).

1.Asientos extraibles (Colores): MDF de 18 mm. Base
equipada con deslizadores de teflon o felpa industrial
(movimiento silencioso y proteccion del piso).

1.Tiradores: Disefio tipo ufiero (rebaje en la madera)
integrado en los asientos para mantener la estética limpia.
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| 4.1.6 Estaciéon Modular de Almacenamiento

MOD-IMP-01

I Acabados

Cantos termoplasticos de PVC de 1 mm o 2 mm adheridos a
alta temperatura para soportar un uso continuo. El disefo
unifica todo el mueble en un solo tono maderado para una
apariencia sobria, incorporando tiradores visibles que
complementan la calidez de la textura.

| Mantenimiento

Limpieza regular con pafio de microfibra seco o ligeramente
humedo. No emplear productos abrasivos ni solventes que
afecten la superficie melaminica. Revisién y ajuste periddico
de bisagras en las puertas inferiores.

I Medidas

Ancho 81 |cm
Largo 255 |cm
Profundidad 52 [cm

| Descripcion

Modulo vertical de almacenamiento y operabilidad, disefado
para optimizar areas de trabajo. Presenta una configuracién
predominante de estanteria abierta en sus niveles superior y
central, ideal para la organizacion accesible de catalogos,
papeleria y equipos de impresién. Su disefo continuo de piso
a techo maximiza el uso del espacio vertical, rematando con
un gabinete inferior cerrado para el resguardo de suministros,
manteniendo una estética ortogonal, limpia y contemporanea.

I Tipo Doméstico I Rol Organiza
Servicio Ocupa

Decora [ |

I Funcién  Descanso | | complejidad  Ata ]
Trabajo L] Media | |
Almacenamiento Baja

| Materialidad

M. Principal

Estructura general, repisas vistas y puertas del médulo inferior
fabricadas en tablero melaminico sobre nucleo de MDP/MDF
de 18 mm. Acabado realista en textura de madera natural de
tono claro (referencia catalogo Pelikano), manteniendo la
continuidad de la veta en la volumetria.

M. Secundario

Herrajes metélicos. Tiradores de botdn cilindricos en acabado
mate para las puertas inferiores y bisagras bidimensionales de

cazoleta de precision.

VISTA SUPERIOR

2.55m

0.81m

VISTA FRONTAL

VISTA LATERAL
IZQUIERDA



| Explotado

| Sistema

1.Tableros de melamina de 18mm que conforman la
estructura autoportante y las superficies de apoyo,
elegidos por su resistencia al peso y acabado decorativo
final.

1.Cantos de PVC rigido de 0.4mm o 2mm pegados con
adhesivo termofusible para sellar los bordes del tablero,
protegiendo el nucleo de la humedad y el desgaste por
friccion.

1.Pernos Minifix y cajas de leva metalicas que realizan la
unién mecanica de los paneles desde el interior, logrando
un ensamble estructural sélido sin dejar tornillos a la vista
en los laterales.

1.Tarugos de madera prensada que se insertan con
pegamento en las uniones para garantizar la alineacion
exacta de las piezas y reforzar la resistencia al corte.

.Bisagras de cazoleta de 35mm instaladas mediante

perforaciones circulares en las puertas, que permiten el
movimiento batiente y la regulacion en tres ejes para un
cierre preciso.

.Panel de fondo de 3mm encastrado en una ranura

perimetral que arriostra todo el conjunto, impidiendo que el
mueble se deforme lateralmente bajo carga.

.Soportes de repisa (pelicanos o pernos) que se anclan en

perforaciones laterales para permitir el ajuste de altura en
las baldas segun el tamafio de los objetos.

.Tornillos soberbios de 2 pulgadas utilizados principalmente

en la base y zonas no visibles para asegurar una fijacion
de alta traccion entre los paneles verticales y horizontales.
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| 4.1.7 Estacién Integrada de Lavanderia

LAV-MOD-2460-V2

| Acabados

Superficie maderada con textura sincronizada de poro abierto
y sellado perimetral con cantos de PVC de 2mm
termoadheridos para una barrera total contra salpicaduras.

| Mantenimiento

Limpieza con pafio de microfibra ligeramente humedo y jabén
neutro; evitar el uso de solventes clorados. Se recomienda
ajuste periédico de bisagras para mantener la alineacion de
puertas.

I Medidas

Ancho 240 |cm
Largo 255 |cm
Profundidad 60 |cm

| Descripcion

Sistema de almacenamiento vertical de gran formato disefiado
para la organizacion integral de insumos de limpieza, textiles y
equipos de lavado. Su configuracién abierta y cerrada permite
segmentar productos de uso diario de articulos de stock o
limpieza profunda.

I Tipo Doméstico I Rol Organiza [ ]
Servicio Ocupa

Decora | |

I Funcién  Descanso | I complejidad  Ata ]
Trabajo L Media [ |
Almacenamiento Baja

| Materialidad

M. Principal

Tablero de melamina de 18mm con nucleo de alta densidad
(MDP) y proteccion hidrofuga (RH), ideal para soportar el peso
de detergentes y la humedad del ambiente.

M. Secundario

Herrajes de acero inoxidable y aleaciones de zinc en sistemas
de unién y movimiento; panel de fondo de 3mm para rigidez

estructural.
0.60m VISTA SUPERIOR
2.15i
f«—— 2.40m —»
VISTA LATERAL VISTA FRONTAL
IZQUIERDA



| Explotado

| Sistema

1.Sistema de Estructura Portante Paneles verticales de
melamina de 18mm con proteccién RH que actuan como
costados de carga para transferir el peso de equipos e
insumos hacia la base reforzada.

1.Sistema de Anclaje Invisible Conjunto de pernos Minifix y
cajas de leva metalicas que realizan la unién mecanica
interna de los tableros eliminando tornillos externos y
manteniendo la estética limpia.

1.Sistema de Alineacion Estructural Tarugos de madera
prensada insertados en los nodos de union para garantizar
la perfecta nivelacion de las piezas y absorber esfuerzos
de corte durante el uso operativo.

1.Sistema de Arriostramiento Posterior Panel de fondo de
3mm encastrado en ranuras perimetrales de los laterales y
techos cuya funcion técnica es evitar que la estructura se
deforme o pierda su escuadria

" 1.Sistema de Proteccion Hidrofuga Sellado total de bordes

con cantos de PVC de 2mm termoadheridos que funcionan
como una barrera contra salpicaduras de agua y la
humedad constante del ambiente.

1.Adhesivos iconos
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4.1.8 Estacion Multiprograma "Cama-
Escritorio Sincrona”

CE-210-HOR
| Descripcion

Mobiliario dual disefiado para optimizar m? en residencias
estudiantiles o micro-departamentos. Permite la transicion de
area de estudio a zona de descanso mediante un sistema de
paralelogramo que mantiene la superficie de trabajo nivelada.

I Tipo Domeéstico I Rol Organiza
Servicio | ] Ocupa

Decora | |

I Funcién  Descanso I complejidad  Alta
Trabajo Media [ |
Almacenamiento [ | Baja i

| Materialidad

M. Principal
Tablero de melamina MDF de 18 mm Color Nevada Pelikano.

M. Secundario

Mecanismo de acero articulado con recubrimiento epoxi gris,
dos pistones de gas de alta presion, somier de lamas de
madera, colchdén de una plaza.

|Acabados g |
Bordes canteados con PVC de 2 mm, herrajes ocultos en la - E N S
estructura de madera, topes de fieltro en la base del 3
escritorio/patas.

VISTA SUPERIOR
| Mantenimiento .
. ~ [ I
Limpieza de madera con pano seco o productos para
melamina. Revision y engrase peridodico de los pistones y gl € -
articulaciones del mecanismo de acero 3| @ &
I Medidas : L 210m J
Ancho 210 [cm
Largo T4 Jom VISTA LATERAL VISTA FRONTAL
Profundidad 45 |cm IZQUIERDA
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| Explotado

| Sistema

1.Laterales (x2): Paneles verticales idénticos que soportan
todo el peso y donde se instalan los herrajes principales.

1.Tapa Superior y Base: Pieza de cierre horizontal que une
los laterales por la parte alta/baja.

1.Fondo Estructural: Plancha unica de gran formato que
garantiza la escuadra del mueble y permite el anclaje a
pared.

1.Bastidor de Cama: Estructura de soporte que contiene el
somier.

1.Somier de Lamas: Listones de madera flexibles para la
ventilacion y apoyo del colchon.

1.Colchén Blanco: Unidad de descanso de una plaza.

1.Cinchas de Sujecion: Correas para que el colchén no se
desplace al cerrar el mueble.

1.Herraje Sincrono: Brazos articulados laterales que
coordinan el movimiento cama-escritorio.

1.Pistones de Gas: Cilindros neumaticos que compensan el
peso para una apertura suave.

1.Tablero de Escritorio: Superficie de trabajo multifuncional.

1.Soportes de Escritorio: Piezas laterales que mantienen la
mesa vinculada al mecanismo de rotacion.

203









| 4.2.1 Rejilla de aluminio galvanizado.

| Seccién
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| Detalles
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A3 = =
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| Tabla de Especificaciones

Losa Superior: Losa de hormigdn armacdo de e = 15 cm. Incluye blogue de relleno y capa
da compresidn da 5 cm.

Anclaje Macinico: Pemo expansivo de acero de 3/8" x 3" Instalacién mediante
parforacidn macinica directa en nervio de losa.

Platina Basa: Placa de acero galvanizado da 50 x 50 mm con aspasor da 3 mm para
distribucion de carga.

Punta de Cuslgue: Cincamo de saguridad con rosca meétrica, forjado an acare
gak/anizade para engancha de cabla.

Cabla de Suspension : Cable de acero galvanizado & 1.5 mm. Tipo 77T hilos. Capacidad
da carga dindmica: 120 kg.

Terminal de Clerre: Casquillo de aluminio prensade an frio (ojo con guardacabo) para
asagurar al lazo superior.

Pasacable / Ojal: Escudo circular da latdn o acero para proteccidn de la reticula an al
punto de cruce del cabla.

Rajilla de aluminio galvanizads. Perfiles tipo "U*" da 15 x 40 mm en mddulos de 10 x 10

Tabla 12. Especificaciones: Rejilla de aluminio galvanizado.

Fuente: Elaboracién propia (2026).
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14.2.2 Jardin vertical

| Seccion

" VISTA SUPERIOR
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| Tabla de Especificaciones

Codigos

Losa Superior: Losa de hormigon armado de e = 15 cm.

o Incluye bloque de relleno y capa de compresion de 5 cm.

Anclaje Mecanico: Perno expansivo de acero de 3/8" x 3".
Instalacion mediante perforacion mecanica directa en nervio
de losa.

Platina Base: Placa de acero galvanizado de 50 x 50 mm con
espesor de 3 mm para distribucion de carga.

Punto de Cuelgue: Cancamo de seguridad con rosca métrica,
forjado en acero galvanizado para enganche de cable.

Cable de Suspension : Cable de acero galvanizado @ 1.5 mm.
Tipo 7x7 hilos. Capacidad de carga dinamica: 120 kg.

Terminal de Cierre: Casquillo de aluminio prensado en frio (ojo
con guardacabo) para asegurar el lazo superior.

Pasacable / Ojal: Escudo circular de latén o acero para
proteccion de la reticula en el punto de cruce del cable.

Rejilla de aluminio galvanizado. Perfiles tipo "U" de 15 x 40
mm en modulos de 10 x 10 cm.

Luminaria Lineal: Perfil de aluminio extruido de 50 x 80 mm.
Incluye difusor opal y tapas laterales de polimero.

Tabla 13. Especificaciones: Jardin vertical
Fuente: Elaboracion propia (2026).
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| 4.2.3 Silla Colgante

| Seccion

D1.Q

R2

D2.Q
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| Detalles
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| Tabla de Especificaciones

Codigos

Tabla 14. Especificaciones: Silla Colgante
Fuente: Elaboracién propia (2026).

Perfileria de aluminio. Tubo cuadrado para estructura metalica
50x50x2mm/50x20x2mm

Perfil metalico perforado+ tornillo cabeza plana

Pequefio canal de recogida de agua sobrante.

Sistema de reigo Ug-RF.

Saco para de tereftalato de polietileno

Membrana de tereftalato de polietileno Ug-MN10. 300mm

Panel de fieltro reciclado

Panel de PVC espumado Ug-P10.

Canal de recogida de agua sobrante.
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4.3 PRESUPUESTO
DE OBRA

Para la materializacién de este proyecto, se recomienda la
ejecucion de la obra por etapas, organizadas de manera
secuencial por niveles. Dada la magnitud del presupuesto total
requerido, la segmentacion en etapas permite un mayor
control financiero, optimizando el flujo de caja y facilitando la
gestion de recursos en cada fase. Este enfoque no solo mitiga
riesgos financieros al distribuir la inversiéon a lo largo del
tiempo, sino que también garantiza la calidad en la
implementacion de las soluciones de disefo interior,
permitiendo una evaluaciéon constante de los resultados
obtenidos en cada piso antes de proceder con el siguiente. A
continuacion, se detallan los rubros estimados para cada
etapa de intervencion.




| 4.3.1 Cuadro de cantidades y precios: Primer planta alta

Retiro de estanteriay
mobiliario

Demolicién de mamposteria de m2 1,34 0 7,46 10 17.46
ladrillo

Retiro de piso flotante m2 853 0 0,7 59,71 60,51

Retiro de ceramica / m2 136,2 0 388 528,46 529,96
porcelanato

Retiro de rastreras ml 110 0 1.1 1221 122,35

Betiro de luminarias existentes u 20 0 B.68 1736 1741

Refiro de puertas con marca u [ [i] 13,02 TE12 83,12
existentes

Mamposteria ladrille panelén m2 7,49 14,2 15,5 222,45 223,65
inc. enlucido

Panel Actstico MDF 15mm:

2 124 285 12 502 507,2

Melamina Bardoling (Pelikana) m 2 ’ 2 '
Nivelacion de contrapiso m2 2215 45 38 1.838,45 1.839,25
Porcelanato Alfa Concrete m2 68,1 22,5 9.5 2.178,20 2.180,70
GOxE0 (Graiman)
Porcelanato Hydra 55155 m2 68,1 19,8 495 1.995,33 1.996,83
(Graiman}
Piso Flotante K PRO Crema

m2 853 15 5 1.697.47 1.698,27
Bmm (SKU: 340018) ’ a * '
Resane de huecos en cielo raso mi 25 12,5 13,53 650,75 650,75
(gypsumilosa)
Pintura Cielo Raso: Pintuco ma 248 21 1,8 BE7,2 967,2

Rocio de Invierno OW050-P
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Punto de iluminacian (cielo
raso}

Punto de iluminacién en pared

(Ducreria independiente)

Panel Circular LED 12W 4000k
{MNeutral)

{incluye picado y resane de pto £} 9.8 155 7843 7843
marmposteria)
Instalaciones de puntos de pta ) 45 11 4495 4495
tomacorrientes especiales
Funto de tomacorriente doble

19 5 n 2945 2945
120V (Caja y cableado h=0,30m) e “ o o4
Punto de tomacorriente 120V

10 5 1 155 155
(Cajay cableado h=1,20m) pro 4
Funt ial de fi 220v

unta especial ce fLerza pto 1 12,5 18 2355 3355

Panel Circular LED 12W 3500k

{Ike Lite)

Fabricacian, Instalacidn y

(Calida) u 10 125 4,5 170 171

Ojo de Buey LED Direccionable u 10 14 55 195 196

Sensor Light Inferior (Gradas) u 13 14 65 2665 268

TIra_LED con Sensor (Ciels Raso u & 18 12 180 181

Pasillo)

I;z;:x:l:;’s (RGB) en u 10 22 85 305 306,5
zﬂ;ﬁ:}u[el-::}‘r;::u:f;rlnrz luces u 18 28 12 720 735

EL::::L;EE:;}MM 2700k u 6 S 15 300 302

Larnpara Colgante Campana Ny ] 45 15 &0

8]

Pintado de Pasamano (Tubao 2) mil 6,5 185 12 198,25 203,25
- Color Fuego R|164-4

Fab. Instal. y Pintado Pasamana

Tubo 2" - Tequendama AMO77- ml 82 185 12 2501 2551
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Provisidn, Pintado (Fuego RJ164-
Al e Instalacin de Malla da
Aluminio con Sistema de
Tensores

672

Mampara de bafo Vidrio
Templado 10mm + Parfileria U
acero nox.

135

720

T30

Ventaneria de Aluminio Negro +
Vidrio Acustico Laminado 8mm
{4+4)

Piritura Paredes: Pintuco Roclo de
Invierna QW0S0-P

32738

20

85

1.8

2400

1.276.78

1.276,78

Pintura Madia Altura: Fuego
RJ164-A (Pintuco)

m2

75

23

1.8

315

M5

Pintura Policroma: Caballos de
Venus AZOTE-D | Primavera
Silvestre VD103-T/ Tequendama
AMOTT-D | Fuego RJ164-
AfTurmalina Magra

MNE154-A

m2

7,49

38

35

54,68

54,68

Mural Artistico “Montafias”
(Disefio Multitona)

m2

125

65

231,25

231,25

Pintura Trafico p/ Gradas: Fuego
{Ingrasa)

m2

32

55

4.8

3296

32,9

Pintura Tréfico p/ Gradas:
Tequendama {Interior}

Puerta de Tamborado MDF
15mm: Melamina Bardolino
{Pelikano) con Cerradura de pomo
(Lock) acero Inoxidable+Marco

m2

45

55

155

4.8

46,35

800

46,35

815

Cama Loft Multifuncional con
Estanteria {(Ancho: 2.60m)

26

185

598

613

Madulo de Estancia
Multiprograma Cowork-Lounge
{Ancha: 1.87m)

mi

1,87

190

4301

Estacién Multiprograma “"Cama-
Eseritorio Sincrona® (Ancho:
2.10m)

21

210

556,5




95 Conjunta Hibride "Lounge & Werk” mi 57 195 45 1.368.00 1.393,00
1.90m (3 unidades)

a5 Estacidn de Trabajo Integrada - mil 3 180 a5 645 855
Img & (2 unds de 1.50m aprox)

a7 Closet de Almacanamianto 0.60m mil 0.6 150 a8 108 110
{1 unidad)

a8 Closets Dobles 1.84m (2 mi 3,68 165 30 TITE 7326
unidades)

9.9 Closet Sencllo 1.21m (1 unidad) mi 1,2 160 30 X9 2379

g.10 Mugble bajo lavamanos bafio mil 25 110 25 a51 161
0.65m (4 unidades)

a1 Mesa Isla Central {Granilo + mi 1,81 285 65 6335 6535
Malamina Bardoling) 1.81m

9.12 Mueblas de Cocina Altos y Bajos i 1,61 245 55 483 498
1.61m {1 unidad)

9.13 Bancas en Melamina 1.83m (8 mi 10,88 E 20 1.262.70 1.262,70
unidadas)

9.14 Mesa de Lavanderia 1.56m (1 mil 156 135 0 967 4 2674
unidad)

9.15 Mesa combinada bajalalla cocina mi 6,58 190 40 16134 15434
3.29m (2 unidades)

10 MOBILARIO DE USUARIO

104 Puffs aslenta coler Marson [Prowv: " 2 45 0 @ 145
Amazon|
Silla de oficina gris espaldar bajo

10.2 [Prov. Bonno Ecuador - Compra u 5 85 i} 425 440
an linea)
Masa "Coffee Table" baja creular

10.3 exterior [Prov: Muables El Bosque u 1 120 1] 120 125
- Sucursal Cuenca)

1 EQUIPAMIENTOS
Cortinas tipo Roller Screen

111 Blancas {Sola Dormilorios y Areas mz2 17,5 22 6 480 500
Saciales)
Cocina Elécirica | Parrilla de
Inducecién empotrable [Prov:

112 Indurama - Almacén Malriz u 1 180 13 195 200
Cuenca)
Rafrigeradara compacta 0.60 x

113 0.60m [Prov: Indurama - Almacén u 1 350 5 355 367
Matriz Cuenea)

114 Méquina Lavadora de ropa [Prov. " 3 480 15 990 1.010,00

Mareimesx - Sucursal Cuanca)
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Maquina Secadora de ropa
[Prow: Marcimex - Sucursal
Cuencal

Desmontaje de piezas
sanitarias existentes

510

15

1.050,00

1.070,00

Revisién de punto y cambio de
llave angular / manguera de
abasto (Agua Fria)

9.5

10

195

195

Revisidn y limpieza de punto de
dasagle {Incluye sello de cera
para inodora v sifones)

Inodore + Asiento (F\' [ Edesa)

4.5

175

175

poze (Cecina y Lavanderia)

Cargada de Material a mans -

Lavamanas empotrable / 4 45 25 280 285
sobreponer

Griferia para Lavamanos {Solo 4 35 10 180 180
agua fria - FV)

Ducha Ebéctrica (Lorenzetti) 4 28 15 172 172
Fregaders acero inoxidabla 1 2 48 50 136 140

ascombros

Retiro de elementos derrocados 4 1} 15 60 105
{Transporte fuera de abra)

Limpieza final de obra 75 0,25 1.25 580 580

Tabla 15. Cuadro de cantidades y precios: Primer planta alta.

Fuente: Elaboracion propia (2026).




| 4.3.2 Cuadro de cantidades y precios: Segunda planta alta

Retiro de estanteria y mobiliario

Demolicién de mamposteria de m2 1,34 0 746 10 17,46

ladrillo

Retiro de pisa fiotanta m2 85,3 i} o7 59,1 60,51

Retiro de ceramica / porcalanato m2 136,2 0 388 528,46 529,96
Retiro de rastreras mi 110 0 1,11 1221 122,35
Ratiro de luminarias exislentes u 20 L] 868 1736 1741

Retiro de puartas con marco u i 0 13,02 78,12 8312
axislantas

Mampostaria ladrillo panaldn ine. m2 748 14,2 15,5 22245 223,65
anlucida

Panel Acdstico MOF 15mm: m2 12,4 285 12 502.2 507,2
Malamina Bardaline (Pelikano
Mivelacion de contrapise mi2 2215 45 3.8 1.838.45 1.839,25
Parcalanate Alfa Cancrate B0xE0 iz 68,1 225 95 2.479.20 2.180,70
(Graiman)
Porcelanato Hydra 55x585 (Graiman) mz 68,1 19,8 85 1.895,33 1.996,83
Piso Flotante K PRO Crema Bmm m2 853 154 45 189747 1.698,27
SKLU: 340018)
Resane de huecos en cielo raso
mi 25 12,5 13,53 650,75 650,75
{gypsum/losa)
Pintura Cielo Raso; Pintuco
, 2 248 21 1,8 9672 967,2
Racio de Invierng OWO50-P m ' '
Punto de iluminacidn (ciel
unto de fluminacion (cielo pto 71 85 12 1.455,50 1.455,50

rasa)
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Punto de iluminacién en
pared (incluye picado y pto 31 9,8 15,5 784,3 784,3
resane de mamposteria)

Instalaciones de puntos de

. - pto 29 4,5 11 449,5 449,5
tomacorrientes especiales
Punto de tomacorriente doble
120V (Caja y cableado pto 19 4,5 11 294,5 294,5
h=0.30m)
Punto de tomacorriente 120V pto 10 45 1 155 155

(Caja y cableado h=1.20m)

Punto especial de fuerza
220V (Ducteria
independiente)

Panel Circular LED 12W
4000K (Neutral)
Panel Circular LED 12W

u 10 12,5 4,5 170 171

Direccionable u 10 14 5,5 195 196

Sensor Light Inferior (Gradas) u 13 14 6,5 266,5 268
Tira LED con Sensor (Cielo
Raso Pasillo)

Lampara Colgante Campana
(Ike Lite)

u 6 18 12 180 181

Fabricacion, Instalacién y
Pintado de Pasamano (Tubo ml 6,5 18,5 12 198,25 203,25
2") - Color Fuego RJ164-A

Fab. Instal. y Pintado
Pasamano Tubo 2" - ml 8,2 18,5 12 250,1 255,1
Tequendama AM077-D
Provisién, Pintado (Fuego
RJ164-A) e Instalacién de
Malla de Aluminio con
Sistema de Tensores
Mampara de bafio Vidrio
Templado 10mm + Perfileria u 4 135 45 720 730
U acero inox.
Ventaneria de Aluminio
Negro + Vidrio Acustico m2 20 95 25 2.400,00 2.425,00
Laminado 8mm (4+4)

u 7 58 38 672 684

Fabricacion, Instalacién y
Pintado de Pasamano (Tubo ml 6,5 18,5 12 198,25 203,25
2") - Color Fuego RJ164-A
Fab. Instal. y Pintado

Pasamano Tubo 2" - ml 8,2 18,5 12 250,1 255,1
Tequendama AM077-D
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Fab. Instal. y Pintado
Pasamano Tubo 2" -
Tequendama AMO77-D

ml

8,2

18,5

12

250,1

255,1

Provisién, Pintado (Fuego
RJ164-A) e Instalacion de
Malla de Aluminio con Sistema
de Tensores

58

38

672

684

Mampara de bafio Vidrio
Templado 10mm + Perfileria U
acero inox.

135

45

720

730

Ventaneria de Aluminio Negro
+ Vidrio Acustico Laminado
8mm (4+4)

Fabricacion, Instalacién y
Pintado de Pasamano (Tubo
2") - Color Fuego RJ164-A

m2

ml

20

6,5

95

18,5

25

12

2.400,00

198,25

2.425,00

203,25

Fab. Instal. y Pintado
Pasamano Tubo 2" -
Tequendama AM077-D

ml

8,2

18,5

12

250,1

255,1

Provisién, Pintado (Fuego
RJ164-A) e Instalacién de
Malla de Aluminio con Sistema
de Tensores

58

38

672

684

Mampara de bafio Vidrio
Templado 10mm + Perfileria U
acero inox.

135

45

720

730

\Ventaneria de Aluminio Negro
+ Vidrio Acustico Laminado
8mm (4+4)

Pintura Paredes: Pintuco
Rocio de Invierno OW050-P

m2

m2

20

327,38

95

2,1

25

1,8

2.400,00

1.276,78

2.425,00

1.276,78

Pintura Media Altura: Fuego
RJ164-A (Pintuco)

m2

75

2,3

1,9

315

315

Pintura Policroma: Cabellos
de Venus AZ076-D /
Primavera Silvestre VD103-T /
Tequendama AMOQ77-D /
Fuego RJ164-A/Turmalina
Negra

NE154-A

m2

7,49

3,8

3,5

54,68

54,68

Mural Artistico "Montafias"
(Disefio Multitono)

m2

12,5

6,5

12

231,25

231,25
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Pintura Traflco pf Gradas: Fuego
{Ingrasa)

55

4.8

32,56

Pintura Trafico pl Gradas:
Taquendama | Interior)

Puarta de Tamborado MOF
15mm: Melamina Bardolino
(Pelikano) con Cerradura de
pomo (Lock) acero
inaxidabla+Mareo

55

155

4.8

46,35

800

815

Cama Loft Mullifunclonal con
Estanteria (Ancho: 2.60m)

ml

52

185

1.186,00

1.211,00

Médula de Estancia
Multiprograma Cowork-Lounge
(Ancho: 1.87m)

mi

5,61

180

1.280,30

1.300,30

Estacién Multiprograma "Cama-
Escritorie Sincrona” (Ancho:
2.10m)

mi

2,1

210

556,5

Conjunto Hibrido "Lounge &
Wark" 1.90m (1unidades)

ml

195

481

Closat de Almacenamients 0.60m
(3 unidad)

mi

150

315

Mueable bajo lavamanos bafio
0.65m (5 unidades)

ml

10

405

415

Mesa Isla Central (Granito +
Melamina Bardelina) 1.81m

mi

1,81

285

33,5

653,5

Muebles de Cocina Altos v Bajos
1.61m (1 unidad)

mi

8,05

245

2.415,00

2.430,00

Baneas en Malamina 1.83m (&
unidades)

mi

7,05

85

810,75

830,75

Mesa de Lavanderia 1.56m (1
urldad)

Puffs asiento color Maroon [Prov:
Amazon]

mi

1,56

135

45

2574

267,4

100

Silla de oficina gris espaldar bajo
[Prov: Bonno Ecuader - Compra
en linea]

85

425




Cortinas tipo Roller Screan
Blancas (Sole Dormitorlos v Areas
Soclales)

17,5

490

500

Cocina Eléctrica { Parrilla da
Induccidn empatrable [Prov:
Indurama - Almacén Matriz
Cuencal

180

15

195

Refrigaradora compacta 0.60 x
0.60m [Prov: Indurama - Almacén
Matriz Cuenca)

350

367

Maguina Lavadora de ropa [Prov:
Mareimes - Sucursal Cuenca)

15

890

1.010,00

Maguina Secadora de ropa [Prov:
Marcimex - Sucursal Cuenca)

Desmontaje de piezas sanitarias
existentes

510

15

1.050,00

1.070,00

Revision de punto y cambio de

llave angular / manguera de pto 14 9.5 10 273 273
abasto (Agua Fria)

Revisién y limpieza de punto de

desagiie (Incluye sello de cera pro 16 4.5 B 200 200

para inodoro y sifones)

Inodors + Asiento (P / Edesa)

Lavamanos empotrable / u 5 a5 75 350 355
sobreponer

Griferla para Lavamanos (Solo

agua fria - FV) u 5 35 10 225 225
Ducha Eléctrica (Lorenzetti) u 5 28 15 215 215
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Tabla 16. Cuadro de cantidades y precios: Segunda planta alta.
Fuente: Elaboracion propia (2026).



| 4.3.3 Cuadro de cantidades y precios: Tercera planta alta

Mamposteria ladrillo

panelén inc. enlucido m2 10,5 14,2 15,5 311,85 314,35

Panel Acustico MDF
15mm: Melamina m2 18,2 28,5 12 7371 7451
Bardolino (Pelikano)

Nivelacion de

) m2 191,5 4,5 3,8 1589,45 1590,95
contrapiso
Porcelanato Alfa
Concrete 60x60 m2 63,3 22,5 9,5 2025,6 2027,1
(Graiman)
Porcelanato Hydra
56x55 (Graiman) m2 68,1 19,8 9,5 1995,33 1996,83
Piso Flotante K PRO
Crema 8mm (SKU: m2 80,5 15,4 4,5 1601,95 1602,75
340018)
Cielo Raso de
Gypsum (Drywall) inc. ml 160,4 12,5 13,53 4175,21 4195,21

empastado

Pintura Cielo Raso:
Pintuco Rocio de m2 160,4 2,1 1,8 625,56 625,56
Invierno OW050-P

Punto de iluminacion

. pto 58 8,5 12 1189 1189
(cielo raso)

Instalaciones de
puntos de
tomacorrientes
especiales

pto 24 4,5 " 372 372

Punto de
tomacorriente doble
120V (Caja y cableado
h=0.30m)

pto 19 4,5 11 294,5 294,5

Punto de
tomacorriente 120V
(Caja y cableado
h=1.20m)

pto 10 4,5 " 155 155
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Punto especial de
fuerza 220V (Ducteria
independiente)

Panel Circular LED
12W 4000K (Neutral)

pto

1"

33

12,5

12,5

18

4,5

335,5

561

335,5

564

Panel Circular LED
12W 3500K (Calida)

10

12,5

4,5

170

171

Ojo de Buey LED
Direccionable

10

14

55

195

196

Sensor Light Inferior
(Gradas)

13

14

6,5

266,5

268

Tira LED con Sensor
(Cielo Raso Pasillo)

18

12

120

121

Tira LED Colores
(RGB) en
Apartamentos

22

8,5

213,5

215

Aplique Pared
Exterior 2 luces GU10
(Lumicentro)

18

28

12

720

725

Lampara Colgante
Campana (lke Lite)

Fabricacion,
Instalacion y Pintado
de Pasamano (Tubo
2")

ml

6,5

45

18,5

15

12

180

198,25

182

203,25

Provision, Pintado e
Instalacion de Malla
de Aluminio con
Sistema de Tensores

58

38

384

396

Mampara de bafio
Vidrio Templado
10mm + Perfileria U
acero inox.

135

45

900

910

Puerta Corrediza
Doble (Vidrio
Templado 10mm +
Riel Superior)

Pintura Paredes:
Pintuco Rocio de
Invierno OW050-P

m2

327,38

285

2,1

85

1,8

370

1276,78

385

1276,78




Pintura Policroma:
Cabellos de Venus
AZ076-D / Primavera
Silvestre VD103-T /
Tequendama AMO77-D /
Fuego RJ164-A/Turmalina
Negra

Puerta de Tamborado
MDF 15mm: Melamina
Bardolino (Pelikano) con
Cerradura de pomo (Lock)
acero inoxidable+Marco

m2

7,49

3,8

155

3,5

45

54,68

800

54,68

815

Cama Loft Multifuncional
con Estanteria (Ancho:
2.60m)

ml

5,2

185

45

1196

1211

Modulo de Estancia
Multiprograma Cowork-
Lounge (Ancho: 1.87m)

ml

5,61

190

40

1290,3

1300,3

Estacién Multiprograma
"Cama-Escritorio
Sincrona" (Ancho: 2.10m)

ml

2,1

285

85

556,5

568,5

Conjunto Hibrido "Lounge
& Work" 1.90m
(1unidades)

ml

1,9

195

45

456

568,5

Closet de
Almacenamiento 0.60m (3
unidad)

ml

1,8

150

25

315

568,5

Mueble bajo lavamanos
bafio 0.65m (5 unidades)

Puffs asiento color
azul[Prov: Amazon]

ml

110

45

25

405

180

568,5

568,5

Silla de oficina gris
espaldar bajo [Prov:
Bonno Ecuador - Compra
en linea]

Cortinas tipo Roller
Screen Blancas (Solo
Dormitorios y Areas
Sociales)

m2

17,5

85

22

255

490

568,5

500
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Caocina Eléctrica | Parrilla de

Marcimex - Sucursal Cuenca)

Inodore + Asiento (FV /| Edesa)

Induccitn ampatrable [Prov: u 1 180 15 195 200
Indurama - Almacén Matriz Cuenca)

Refrigaradora compacta 0,60 x

0.60m [Prow: Indurama - Almacén u 1 350 5 355 367
Matriz Cuanca)

Maquina Lavadora de ropa [Prov: u 2 480 15 940 1.010,00
Marcimax - Sucursal Cuenca)

Maquina Secadora de ropa [Prov: u 2 510 15 1.050,00 1.070,00

{Cocina y Lavanderia)

Cargada de Material a mano -
escombros

Lavamanaos empotrable ! sobraponar u 5 45 25 350 356
Griferia para Lavamanas (Solo agua u 5 35 i0 295 298
fria - F\)

Ducha Eléctrica (Lorenzett) u 5 28 18 215 215
Fragadaro acaro Inoxidable 1 pozo u 8 48 20 408 412

Ratiro de elementos derrocados
(Transporte fuera de obra)

m3

&0

105

Limpieza final de cbra

m2

75

Tabla 17. Cuadro de cantidades y precios: Tercera planta alta.

Fuente: Elaboracién propia (2026).

0,25
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| 4.3.4 Cuadro de cantidades y precios: Cuarta planta alta

Mamposteria ladrillo panelén
inc. enlucido

Panel Acustico MDF 15mm:
Melamina Bardolino
(Pelikano)

m2 18,2 28,5 12 7371 7451

Nivelacion de contrapiso m2 191,5 4,5 3,8 1589,45 1590,95

Porcelanato Alfa Concrete

60x60 (Graiman) m2 63,3 22,5 9,5 2025,6 2027,1

Porcelanato Hydra 55x55

) m2 68,1 19,8 9,5 1995,33 1996,83
(Graiman)

Piso Flotante K PRO Crema

8mm (SKU: 340018) m2 80,5 15,4 4,5 1601,95 1602,75

Cielo Raso de Gypsum

(Drywall) inc. empastado ml 160,4 12,5 13,53 4175,21 4195,21

Pintura Cielo Raso: Pintuco

Rocio de Inviemo OW050-p | M2 | 1604 2.1 18 625,56 62556

Punto de iluminacién (cielo

pto 58 8,5 12 1189 1189
raso)

Instalaciones de puntos de

tomacorrientes especiales pto 24 4.5 " 872 372

Punto de tomacorriente
doble 120V (Caja y cableado| pto 19 4,5 11 294,5 294,5
h=0.30m)

Punto de tomacorriente
120V (Caja y cableado pto 10 45 11 155 155
h=1.20m)

Punto especial de fuerza
220V (Ducteria pto 11 12,5 18 335,56 335,5
independiente)
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Panel Circular LED 12W
4000K (Neutral)

Panel Circular LED 12W

Campana (lke Lite)

Pintura Paredes: Rocio de
Invierno

3500K (Calida) u 7 12,5 45 119 120
Ojo de Buey LED u 1 14 55 105 205
Direccionable ) ) ,
Sensor Light Inferior u o 14 65 » 425
(Gradas) ) )
Tira LED con Sensor

(Cielo Raso Pasillo) u 3 18 12 90 91
Tira LED Colores (RGB) u 8 99 85 - o455
en Apartamentos ’ ’
Aplique Pared Exterior 2

luces GU10 (Lumicentro) u 4 28 12 160 165
Lampara colgante LED

Circulo Blanco (Triple) u 1 185 25 210 215
Lampara Colgante u 1 45 i 60 o

Pintura Media Altura:

Verde m2 45 2,3 1,9 189 189
e N N N I O
Wayfinding pintado en m2 1 45 120 165 165
seccion de pared

Wayfinding pintado en m2 1 45 120 165 165

seccién de pared

Fabricacion, Instalacion y
Pintado de Pasamano
(Tubo 2")

ml

6,5

18,5

12

198,25

203,25




Provision, Pintado e
Instalacion de Malla de
Aluminio con Sistema de
Tensores

58

38

384

396

Mampara de bafio Vidrio
Templado 10mm +
Perfileria U acero inox.

135

45

900

910

Puerta Corrediza Doble
(Vidrio Templado 10mm +
Riel Superior)

285

85

370

385

Ventaneria de Aluminio
Negro + Vidrio Acustico
Laminado 8mm (4+4)

Puerta de Tamborado
MDF 15mm: Melamina
Bardolino (Pelikano) con
Cerradura de pomo (Lock)
acero inoxidable+Marco

m?2

20

95

155

25

45

2400

800

2425

815

Cama Loft Multifuncional
con Estanteria (Ancho:
2.60m)

ml

5,2

185

45

1196

1211

Modulo de Estancia
Multiprograma Cowork-
Lounge (Ancho: 1.87m)

ml

1,87

190

40

430,1

440,1

Mueble bajo lavamanos
bafio 0.65m

ml

0,65

110

25

87,75

97,75

Muebles de Cocina Altos y
Bajos 3,91

ml

3,91

245

55

1173

1188

Bancas en Melamina
1.83m

Puffs asiento color
verde[Prov: Amazon]

ml

3,66

95

45

20

420,9

90

440,9

145

Silla de oficina gris
espaldar bajo [Prov:
Bonno Ecuador - Compra
en linea]

85

170

185

Mesa "Coffee Table" baja
circular exterior [Prov:
Muebles El Bosque -
Sucursal Cuenca]

Cortinas tipo Roller Screen
Blancas (Solo Dormitorios
y Areas Sociales)

17,5

22

120

22

120

490

125

500
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Cocina Eléctrica / Parrilla de
Induccién empotrable [Prov:

Indurama - Almacén Matriz ! 180 180 5 195 200
Cuenca]

Refrigeradora compacta 0.60

x 0.60m [Prov: Indurama - 1 350 350 5 355 367

Almacén Matriz Cuenca]

Inodoro + Asiento (FV /
Edesa)

Lavamanos empotrable /

4 en linea)

u 1 45 25 70 75
sobreponer
Griferia para Lavamanos
(Solo agua fria - FV) u 2 35 10 90 90
Ducha Eléctrica (Lorenzetti) |u 1 28 15 43 43
Fregadero acero inoxidable 1 u 1 48 20 68 72
pozo
Juegos de Pared (XO, Chess, u 3 120 15 405 409

Televisor Smart 65"

escombros

Cargada de Material a mano - s




Retiro de elementos
12.2 derrocados (Transporte m3 4 8 15 60 105
fuera de obra)
12.3 Limpieza final de obra m2 75 0,25 1,25 580 580
Tabla 18. Cuadro de cantidades y precios: Cuarta planta alta.
Fuente: Elaboracion propia (2026). Subtotal $32.124,31

| 4.4 Conclusién

Se recomienda priorizar el inicio de la intervenciéon en los
pisos superiores (tercero y cuarto). Esta decision se
fundamenta en que, al encontrarse actualmente en estado de
obra gris, las modificaciones estructurales, de instalaciones y
de acabados pueden ejecutarse de manera mas eficiente y
menos invasiva. La flexibilidad técnica que ofrece el estado
actual de estos niveles permite realizar cambios estructurales
y adecuaciones de disefio de forma directa, evitando los
costos adicionales y las complicaciones técnicas que implica
realizar demoliciones o ajustes en pisos que ya se encuentran
habitados. De este modo, la ejecucién desde la obra gris
asegura una mayor precision en el acabado final, permitiendo
cumplir con los criterios de multifuncionalidad y confort
emocional desde la concepcion misma del espacio. Esta
estrategia de intervencién permite, ademas, establecer un
estandar de calidad desde el inicio del proyecto que servira
como modelo para las renovaciones posteriores en los niveles

inferiores. Al trabajar sobre espacios abiertos, tengo la libertad
de configurar las instalaciones sanitarias y eléctricas de
manera optimizada, garantizando que cada apartamento no
solo sea estéticamente funcional, sino que realmente
responda a la rutina académica y personal del estudiante.
Entiendo que, para mis usuarios, la transicion a una vida
independiente requiere entornos que transmitan calma vy
orden; por ello, iniciar en el tercer y cuarto piso me permite
asegurar una correcta gestion del aislamiento acustico y una
iluminacién natural precisa desde la estructura basica,
factores que, como he analizado, son decisivos para reducir el
estrés y fomentar el éxito académico. Finalmente, este orden
de trabajo no solo protege la inversién del propietario al ser
mas eficiente y menos propenso a errores constructivos, sino
que garantiza que, desde el dia uno de entrega, los nuevos
residentes habiten espacios disefiados integralmente para su
bienestar.
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INTRODUCCION

El propésito principal de este capitulo es explicar y justificar la
fundamentacién tedrica que respalda el disefo interior
sugerido para la residencia universitaria en Cuenca. El
objetivo del proyecto es convertir un edificio rigido y tradicional
en un lugar que se adapte verdaderamente a la vida activa de
los jévenes que estudian lejos de casa.

Se evidencia, desde un punto de vista que se enfoca en la
idea de confort integral, que las decisiones acerca de los
materiales, los muebles y la distribucion del espacio no son
exclusivamente estéticas, sino que también tienen que ver con
el bienestar y la habitabilidad a fondo. Para vincular todos los
estudios anteriores con la practica proyectual, es
indispensable este capitulo.

Estos parrafos explican cémo la teoria del disefio interior se
convierte en una herramienta directa que afecta el descanso,
la tranquilidad y el rendimiento académico de los estudiantes.
Se demuestra que un espacio interior adecuado proporciona el
soporte emocional requerido por los jévenes para afrontar su
nueva vida independiente, lo cual pone de manifiesto que el
interiorismo trasciende la mera decoracion de un ambiente y
se transforma en una respuesta practica a sus necesidades
cotidianas.
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| 5.1 Posicionamiento conceptual del proyecto

En el disefio de interiores, el espacio
no es considerado meramente como
contenedor fisico simple o un lugar
estatico que unicamente se adorna.
Se concibe al espacio como un
ambiente vivo y dinamico que
necesita adecuarse de manera
continua a la persona que lo ocupa.
En esta tesis se considera que el
usuario no es solamente una persona
que ocupa un lugar de manera
temporal. Por el contrario, se percibe
como un individuo con rutinas
complicadas, presiones académicas
y necesidades sociales que exigen
un soporte espacial real. Esta
perspectiva es respaldada por
autores como Reinoso y Morales
Crespo (2021), quienes afirman que
los apartamentos pequefios, sin un
disefio orientado al usuario, terminan
forzando a la juventud a improvisar
soluciones incomodas, lo cual tiene
un impacto negativo en su bienestar
diario. En consecuencia, este
proyecto adopta la firme posicion de

que el diseno interior tiene el deber
ético y funcional de velar por la salud
emocional del alumno foraneo.
Disefiar residencias universitarias no
consiste solo en ocupar metros
cuadrados con escritorios y camas,
sino mas bien en manejar la
conducta humana y hacer que el dia
a dia sea mucho mas sencillo y
soportable. En este contexto, la
experiencia espacial se entiende
como esa interaccion cotidiana en la
que el edificio deja de ser un
impedimento y pasa a ser un
facilitador. Con esta perspectiva, se
comprende que la identidad del
espacio sugerido no debe surgir de
replicar un estilo de revista ni de
imponer una moda estética arbitraria.
La auténtica identidad del proyecto
surge de resolver los problemas
reales que afrontan los alumnos,
brindarles orden y proporcionarles un
refugio seguro. Desde este enfoque,
la intervencién del interiorismo
cambia completamente la

| 5.1.1 Conceptos clave que estructura el proyecto

La propuesta de disefio se basa sélidamente en tres principios fundamentales
que colaboran constantemente para alcanzar el confort integral, el cual es la

esencia del proyecto.

Multifuncional y flexibilidad

Segun la teoria del disefio, la
flexibilidad se entiende como la
habilidad fisica que tiene un
espacio para modificar su
configuracion y ser apto para
multiples actividades distintas
dentro de un mismo metraje sin
perder su eficacia. Dentro del
marco de este proyecto, esto se
entiende como la soluciobn mas
urgente y principal para los
microdepartamentos. Se trata de
emplear el volumen de manera
inteligente. Esta idea se traduce
directamente en la resolucion de
disefio de incorporar camas tipo
loft bed que incluye el escritorio
ergondémico y el closet en una
misma estructura. También se
refleja en los sofdas que se
transforman en mesas de comedor
o areas de trabajo. Asi, el cuarto
cambia con la hora del dia y lo
que el alumno necesita hacer,
logrando que un espacio pequefo
funcione al maximo sin sentirse
nunca desordenado, saturado o
asfixiante.

Confort ambiental y bienestar

Desde una perspectiva tedrica, el
bienestar interior esta vinculado
directamente con lo que los
sentidos captan del entorno.
Segun Hernandez Peralta
Cardenas Chamba (2023), la luz
natural, el control del ruido y la
ventilacion  tienen un efecto
directo en el desempefo
académico y la concentracion.
Para este proyecto, el bienestar
implica erradicar completamente
cualquier cosa que genere estrés
visual o auditivo en el alumno. En
términos de disefio interior, esto
se traduce en elecciones muy
concretas, como la colocacion de
paneles acusticos decorativos y el
empleo de acampados de madera
en los dormitorios para disminuir
el efecto del ruido continuo que
proviene de la calle principal.
Ademas significa utilizar las luces
calidas y los colores neutros que
irradian calma, contribuyen a que
el sistema nervioso se relaje al
final del dia.

experiencia de vivir lejos del hogar, y
pone en evidencia que el disefio
tiene el potencial de elevar la calidad
de vida mediante decisiones bien
fundamentadas y empaticas.
impedimento y pasa a ser un
facilitador. Con esta perspectiva, se
comprende que la identidad del
espacio sugerido no debe surgir de
replicar un estilo de revista ni de
imponer una moda estética arbitraria.
La auténtica identidad del proyecto
surge de resolver los problemas
reales que afrontan los alumnos,
brindarles orden y proporcionarles un
refugio seguro. Desde este enfoque,
la intervencion del interiorismo
cambia completamente la
experiencia de vivir lejos del hogar, y
pone en evidencia que el disefo
tiene el potencial de elevar la calidad
de vida mediante decisiones bien
fundamentadas y empaticas.

Convivencia y domesticidad
compartidas

La convivencia compartida, desde
un punto de vista tedrico, aspira a
conseguir una interaccion social
saludable en un entorno
comunitario, luchando contra el
aislamiento que es tan frecuente
en los estudiantes foraneos. La
necesidad de crear contextos que
fomenten compartir naturalmente,
sin presionar a nadie y sin
vulnerar la privacidad del joven,
se entiende en este proyecto
como este concepto. Esta idea
llevd a tomar decisiones de disefio
radicales, como convertir los
pasillos vacios y las terrazas sin
uso en auténticas areas de trabajo
colaborativo y espacios
comunitarios para el descanso. De
este modo, los residentes tienen
la posibilidad de salir de sus
habitaciones, interactuar entre
ellos, conocerse y crear redes de
apoyo, al tiempo que conservan
sus dormitorios individuales
intactos y seguros para su propio
descanso.



| 5.1.2 Estrategias conceptuales y su fundamento teérico
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Estrategia 1: Zonificacion psicolégica mediante color

El método se basa en el uso de colores concretos para cada nivel de edificio en
su tonalidad suave: rojo, amarillo, azul y verde. Su propdsito es dirigir a la
persona de manera visual e intuitiva.

Se fundamenta en las teorias de la percepcion espacial y la psicologia del color,
que describen que los matices no solo impactan directamente el estado de
animo, sino ademas contribuyen a ubicarnos mentalmente, actuando como un
mapa cognitivo que organiza el cerebro. Esta estrategia se utiliza en las gradas
y pasillos para eliminar totalmente el actual sentimiento de confusién, tristeza y

oscuridad del edificio. Desde el primer piso, que es un espacio de alta energia y
acogida, hasta los pisos superiores, que se convierten en area para relajarse y
concentrarse a fondo, los colores marcan el trayecto.
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Estrategia 2: Ampliacion y compresion a través del mobiliario

La meta es desarrollar y poner en marcha componentes internos flexibles que
mantengan funciones ocultas y liberen las areas de transito y los corredores
cuando no estan en funcionamiento.

Esta estrategia se fundamenta en la teoria del disefio ergonémico espacial
multifuncional. Estas areas determinan que, en espacio reducidos, el disefio de
los muebles debe integrar varias funciones simultdneamente para prevenir una
confusién visual que pueda provocar fatiga mental en quien los utiliza. Esto se
hace evidente en los cuartos de dormir donde se instalan camas tipo lost que
incorporan cajones y un armario en la seccion inferior para maximizar cada
metro cuadrado. Ademas, esta estrategia se imprenta en los espacios sociales
que son capaces de cambiar de ser salas de estar tradicionales a area de
trabajo compartido u oficinas, gracias al uso de otros modelos de mobiliario
modular y plegable. Asi, el mismo entorno se utiliza para descansar, interactuar
socialmente o estudiar de manera intensa, dependiendo de las necesidades del
estudiante en su rutina diaria.
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Estrategia 3: Convivencia y acondicionamiento acustico.

Se trata de reducir y regular el ruido urbano que viene de la calle y el sonido
interno de las zonas compartidas, usando texturas y materiales del disefio
interior sin realizar trabajos estructurales grandes.

En el diseio de espacios residenciales y educativos, la comodidad acustica es
un elemento esencial. La teoria evidencia que la reverberaciéon y el ruido
incesante producen estrés cronico e impiden que los alumnos conserven la
informaciéon de forma efectiva. Para prevenir conflictos y asegurar una
convivencia saludable en la comunidad, también es fundamental controlar el
sonido. En muros estratégicos se utilizan paneles decorativos que tienen la

capacidad de absorber el sonido. Esto permite eliminar las ondas de ruido que
entran a través de la fachada frontal y, por lo tanto, generar habitaciones mucho
mas tranquilas. Ademas se implementan estas soluciones acusticas de manera
estratégica en los espacios comunes para garantizar que actividades normales
de convivencia, como charlar, jugar o trabajar en equipo, no perturben el
descanso ni la privacidad de los residentes que estan en sus habitaciones.

duardar sillas cuando se
requiere liberar espacios

.
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| 5.1.3 Relacion entre teoria y propuesta espacial

Todo lo explicado anteriormente se materializa de forma muy
clara y directa en el desarrollo integral del proyecto
demostrando que la teoria y la practica espacial van de la
mano. La teoria de la flexibilidad por ejemplo dejé de ser una
idea abstracta para convertirse en el redisefio total y
estructural del cuarto piso. En este nivel un apartamento
inmenso que no funcionaba comercialmente ni socialmente se
redujo de manera estratégica para dar paso a una gran area
social comunitaria devolviéndole ese espacio vital al
estudiante universitario. Por otro lado, las ideas sobre el
bienestar acustico y visual son la razén exacta y justificada por
la que se eliminaron los colores intensos y agresivos de las
paredes originales y se propuso una paleta de materiales
muchisimo mas calida armoénica y basada en texturas
naturales.

Desde el aspecto tedrico, el proyecto hace un aporte muy
importante demostrando que una residencia estudiantil en la
ciudad de Cuenca no debe conformarse con ser solo un lugar
basico para ir a dormir. La convivencia y la interaccién social
se hacen reales y tangibles al transformar las terrazas
privadas subutilizadas y los pasillos anchos en los verdaderos
corazones sociales del edificio. Estas decisiones concretas
evidencian que el disefio interior tiene un propésito funcional
claro. Esto permite eliminar las ondas de ruido que entran por
la fachada frontal, lo que da lugar a habitaciones mucho mas
tranquilas y silenciosas, ideales para concentrarse.

El cuarto nivel, un enorme departamento que no tenia utilidad
comercial ni social, fue disminuido de forma estratégica para

| 5.2 Conclusién

Como conclusion, este capitulo muestra de manera
convincente que el disefio interior propuesto para la
vivienda se fundamenta en teorias sdlidas vy
argumentadas. Se evidencia, ademas, una coherencia
total y absoluta entre las soluciones estratégicas
espaciales sugeridas y los problemas que enfrentan los
estudiantes de Cuenca en su vida cotidiana.

dar lugar a una amplia zona social comunitaria, devolviendo
asi ese espacio esencial al estudiante universitario. Por otro
lado, las concepciones acerca del bienestar visual y acustico
son la causa precisa y justificada de que los colores fuertes y
agresivos de las paredes originales se hayan eliminado y se
haya sugerido una paleta de materiales mucho mas calidos,
armoniosos y fundamentados en texturas naturales.

En el ambito tedrico, el proyecto contribuye de manera
significativa al mostrar que una residencia estudiantil en
Cuenca no deberia limitarse a ser simplemente un sitio
elemental para descansar. La convivencia y la interaccion
social se hacen reales y tangibles al transformar las terrazas
privadas subutilizadas y los pasillos anchos en los verdaderos
corazones sociales del edificio. Estas determinaciones
especificas demuestran que el disefo interior tiene un objetivo
funcional definido. No hay elementos decorativos colocados
de manera aleatoria. Cada mueble transformable que se
disefia, cada panel acustico instalado y cada textura de
madera seleccionada estan directamente relacionados con la
pregunta central de esta investigacién académica. La totalidad
de la prueba y el material demuestra fisicamente que un
disefo interior que se basa en una sélida teoria es capaz de
organizar la rutina diaria, resguardar el descanso sagrado de
los jévenes y contribuir a la creacion de una comunidad
auténtica que los respalde y apoye durante su estancia lejos
de casa para estudiar.

Este proyecto, al combinar de manera armoniosa la
flexibilidad, el bienestar emocional y la convivencia
amparados en el confort, ofrece una perspectiva mas
humana y valiosa en el ambito del disefio de interiores.
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