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Resumen

El Centro Histérico de Cuenca presenta numerosas
viviendas colectivas que, pese a sus condiciones
de hacinamiento y baja habitabilidad, continban
alojondo a grupos prioritarios que dependen de
la centralidad urbana para su vida cotidiana.
Paralelamente, la frama urbana histérica presenta
espacios vacios en los centros de manzana
que pueden ser aprovechados. Frente a esta
problemdtica, este tfrabajo propone un anteproyecto
de vivienda popular colectiva infegrada a un nuevo
espacio publico en el interior de una manzana,
junto a la Plazoleta del Vado. A partir del andlisis
urbano, histérico y social del sector, y del estudio
de referentes en contextos pafrimoniales, la
propuesta busca mejorar la habitabilidad, fortalecer
la cohesién social, reactivar el tejido histérico del
barrio y contribuir a la recuperacion de su identidad
residencial y comunitaria.

Palabras clave: Habitar colectivo, vivienda
intfergeneracional, patrimonio habitado,
reactivacion barrial, inclusion urbana.

Vil

Abstract

The Historic Center of Cuenca contains numerous
collective housing units that, despite conditions
of overcrowding and low habitability, continue to
accommodate priority groups who depend on urban
centrality for their daily lives. At the same time, the
historic urban fabric contains vacant spaces within
block interiors that can be repurposed. In response
to this issue, this research proposes a preliminary
design for collective popular housing integrated with
a new public space within a block interior, adjacent
to Plazoleta del Vado. Based on the urban, historical,
and social analysis of the area, as well as the study
of architectural references in heritage contexts, the
proposal seeks to improve habitability, strengthen
social cohesion, reactivate the historic urban fabric
of the neighborhood, and contribute to the recovery
of its residential and community identity.

Keywords: Collective dwelling, intergenerational
housing,  inhabited heritage, neighborhood
reactivation, urban inclusion.

Objetivos

General:

Desarrollar el anteproyecto arquitectdénico para
la reactivacién del interior de una manzana junto
a la Plazoleta del Vado en el Centro Histérico de
Cuenca, a fravés de un proyecto de vivienda
colectiva popular y espacio publico inclusivo que
mejore la calidad de vida de los habitantes del
sector y fortalezca la cohesién urbana y social.

Especificos:

1. Identificar, a fravés de la revision de literatura,
las necesidades habitacionales de los grupos
prioritarios —familias tfrabajadoras del mercado,
adultos mayores y estudiantes— con el fin de
establecer lineamientos de diseno adecuados
para la vivienda colectiva popular.

2. Estudiar proyectos referentes que integren
vivienda colectiva y/o espacio publico en
contextos patrimoniales, como base para definir
estrategias de intervencion.

3. Analizar las condiciones urbanas y espaciales
del entorno inmediato para comprender las
dindmicas de uso y la interaccion entre los
habitantes del sector.

4. Disefar un anteproyecto arquitecténico que
combine vivienda colectiva popular y espacio
publico, conectando la Plazoleta del Vado
con la calle Tarqui para reactivar el interior de
manzana e impulsar la inclusién urbana en el
Centro Histérico de Cuenca.
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Problematica

El Centro Histérico de Cuenca ha experimentado
transformaciones demogrdficas significativas debido
a los cambios socioecondmicos ocurridos durante
las Ultimas décadas. Sin embargo, a pesar de los
procesos de renovacién urbana y encarecimiento
progresivo del suelo ciertos grupos poblacionales
contindan viviendo en el centro, aun cuando las
condiciones habitacionales son precarias.

Muchas de estas familias se alojan en edificaciones
patrimoniales que Unicamente se integran a la
ciudad a través de sus fachadas, donde la falta
de ventilacion, baja iluminacién natural, carencia
de servicios bdsicos y espacios inapropiados para
la vida cofidiana se vuelve una constante. Esta
permanencia no se debe a la calidad del espacio,
sino al bajo costo del alquiler y a la necesidad de
mantener proximidad con sus lugares de trabajo o
estudio (Espinoza et al, 2019).

De acuerdo con Pauta Calle (2019), la dindmica
residencial en estas dreas se ha visto influenciada
por procesos de renovacién urbana que, aunque
buscan conservar el patrimonio, también empujan
a gque muchos habitantes queden relegados a
espacios reducidos y en condiciones cada vez mds
precarias dentro de las mismas estructuras anfiguas.
A esto se suma que, segun el Censo 2022 del Instituto
Nacional de Estadistica y Censos (INEC), la provincia
del Azuay presenta un saldo migratorio interno

positivo, lo que significa que recibe mds poblacién
de la que expulsa y por lo tanto, se genera una
presidon directa sobre la oferta de vivienda en
Cuenca. Esta demanda suele atenderse en sectores
de bajo costo, donde una vivienda unifamiliar se
fragmenta para crear varios cuartos que puedan
acoger a diferentes tipologias de familias.

Ademds, segun el informe de rendicién de cuentas
2023 de la Universidad de Cuenca, una proporciéon
significativa de sus estudiantes de grado provienen
de oftras provincias, lo que condiciona a que barrios
como El Vado oferten cuartos en arriendo debido a
su cercania al campus cenfral.

Por ofro lado, en el mismo sector debido a la
presencia del Mercado 10 de Agosto, asi como de
ofros servicios y comercios muchas familias buscan
establecer su lugar de residencia en este barrio, con
datos obtenidos a través del SIS Urbano de Llacta
LAB se evidencia que existe una media de familias
menores a tres integrantes, con una densidad de
aproximadamente 100-200 hab/ha en cuadras
cercanas a dicho mercado, lo que sugiere que
existe demanda de vivienda en el sector. De la
misma manera, otro de los grupos poblacionales
que necesitan espacio adecuado de residencia
son los adultos mayores, comparando los datos
declarados por el INEC, la poblacidn +65 anos pasd
de 38.900 (2001) a 59.460 (2022), representando

actualmente un 10,5% de los habitantes total del
cantén, este crecimiento muestra que es necesario
el dotar de espacios residenciales enfocados en las
necesidades habitacionales de este grupo etario.
Adicionalmente la Constitucién de Ecuador (2008)
establece en su articulo 36 que los adultos mayores
son un grupo vulnerable y que por lo tanto tendrdn
atencidon prioritaria y especializada entre otras
temas el acceso a programas de vivienda.

Por ofro lado, uno de los aspectos que también
requiere atencion dentro del Centro Histérico es el
espacio verde, a pesar de que existen varias plazas
y plazoletas, el drea verde no alcanza a consolidar
un porcentaje adecuado frente al drea construida.
Segun Ledn Torres (2023) estos espacios contienen
un 0,15% de drea verde, lo que evidencia un déficit
significativo de infraestructura verde dentro del
casco histérico. Esto se contrasta con el minimo
recomendado por las Organizacién de Naciones
Unidas de 9m2 de drea verde por habitante, este
pardmetro puede ser aprovechado en centros de
manzanas abiertos, donde se disponga de espacio
verde puUblico. Estos espacios representan una
oportunidad debido ala trama histérica de la ciudad
de Cuenca, a pesar de su trazado consolidado en
el interior de las viviendas se disponen de patios que
pueden agruparse para generar nueva drea verde
para la ciudad.

Con este contexto, el presente proyecto busca
infegrar dos aspectos necesarios para mejorar las
condiciones habitacionales y urbanas del centro
histérico de Cuenca, por un lado se plantea
generar una nueva residencia colectiva social que
pueda albergar a adultos mayores, estudiantes
y ftrabajadores del Mercado 10 de Agosto vy
adicionalmente dotar mds drea verde publica a
la ciudad a través de una conexidén peatonal que
afraviesa una cuadra y conectando el cenfro de
manzana con la plazoleta Cruz del Vado y la Calle
Tarqui.

Figura 01. Imagen actual del centro de manzana. Autoria propia.

Figura 02. Imagen interior de un cuarto de arriendo. Autoria propia.
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1.1. Vivienda colectiva popular y habitabilidad

La vivienda se puede concebir como el acto de
habitar que es generadora de la ciudad, es espacio
donde se manifiestan diferencias individuales vy
expresiones colectivas, y por lo tanto genera vinculo
afectivos hacia un lugar determinado (Turner, 2018).
De igual manera esta cumple con fres funciones
bdsicas: cobijo, seguridad, localizacion. La primera
se cumple cuando ofrece proteccidn al habitante
de la hostilidad del entorno, este tiene que ser
habitable y sobre todo permitir el acceso a un
contexto de desarrollo social.

Lo colectivo se manifiesta dentro de los procesos
organizativos de un grupo especifico de habitantes,
sus formas de organizacion son variadas ya que
pueden incluir a varios actores, dentro de estas
pueden estar: centros de asistencia técnica,
cooperativas de vivienda y desarrolladores sociales.
Lo popular nace a través de esta interrelacion
de actores que permite crear soluciones a
sistemas colectivos donde el objeto final es la
democratizacién del acceso de la vivienda a través
de su produccién social (Ortiz Flores, 2012).

Adicionalmente, la vivienda colectiva se entiende
como un organismo que superd la repeticién del
tipo, es decir se entiende como la capacidad
de ofrecer soluciones singulares a través de
procesos de produccion en serie que facilitan su
construccién, de tal manera que estas soluciones

espaciales responden a las condiciones propias de
cada lugar, contexto y necesidades, provocando
que el resultado sea apropiado para los habitantes
y que por lo tanto su integracién con el paisaje
existente no condicione su diversidad y versatilidad
(Montaner 2015).

Se entiende a la habitabilidad como la capacidad
de un espacio para satisfacer necesidades
funcionales, simbdlicas y sociales; no puede
considerarse Unicamente desde métricas espaciales
o de dimensiones fisicas, de igual manera Gazmuri
(2013) indica que la habitabilidad integra no
solo las condiciones materiales del espacio, sino
también la interaccidn sociocultural entre quienes
lo habitan, el capital social y econédmico de las
familias, la estructura socioespacial de la ciudad y
la composicidn del nicleo familiar.

De esta forma, un conjunto de vivienda colectiva
es adecuado cuando posibilita condiciones
funcionales que permitan a los usuarios, a fravés de
la experiencia cofidiana, apropiarse del espacio y
convertirlo en un enforno de bienestar. Aungue la
arquitectura opera desde lo material y lo espacial,
es posible generar estrategias de diseno que
respondan a la complejidad de estas dindmicas.

Estrategias de diseno para vivienda colectiva

Las estrategias de diseno vinculadas a la vivienda
colectiva son multiples y responden a los problemas
contempordneos de densidad urbana, movilidad,
cambios  demogrdficos y  transformaciones
familiares. Valenzuela (2004) plantea que el espacio
debe ser tfransformable, para esto la flexibilidad es
una estrategia esencial y que puede manifestarse
mediante laincorporacién de componentes mdviles
o removibles como tabiques, paneles, mdédulos o
sistemas de mobiliario integrados.

Esto permite que el espacio adopte distintas
configuraciones sin afectar su estructura original.
Adicionalmente, la diversidad implica la presencia
de configuraciones espaciales que respondan
a necesidades diferenciadas, por ejemplo:
unidades disenadas para una persona mayor, para
estudiantes, o parafamiliaspequenas. Lavariabilidad
se relaciona con la posibilidad de que los espacios
se utilicen de forma no prevista inicialmente, siempre
que mantengan funcionalidad. En sintesis, estas
estrategias habilitan que una misma unidad puede
alojar distintos modos de vida de manera digna (ver
figura 01) (Montaner et al., 2011; Valenzuela, 2004).

Estas estrategias se concretan en tres modos: planta
libre, planta movil y recintos neutros. La planta
liore libera el espacio estructural para permitir

mayor adaptabilidad, la planta mévil infroduce
componentes que transforman la configuracion
interior y el recinto neutro evita usos excesivamente
especificos, para que pueda reconvertirse sin
dificultad (Valenzuela, 2004).

De igual manera, el proceso de disefio de espacios
residenciales parte en su mayoria de veces desde
el programa arquitecténico este se define como
“una pregunta, una teoria, o al menos un conjunto
de hipdtesis. El proyecto es la respuesta “tan
fragmentaria y provisoria como el programa mismo”
(Saquis en Ficasrelli, 2022. p 15. ) Es decir, el espacio
se piensa desde un uso posible y deseado por el
usuario, sin embargo, como se evidencia segin el
autor, el tiempo desempena un papel relevante
dentro de esta concepcién de la vivienda, debido
a que lo largo de los anos las necesidades cambian,
por lo tanto el programa siempre tuvo su cardcter
provisorio.

Es asi como, segun Ficasrelli (2022), es necesario
incluir las siguientes variables dentro del proceso
de disefo: privacidad, dindmicas de cohabitacion,
construccién de lo colectivo, y reconocimiento del
ciclo vital familiar. Estas variables se entienden como
caracteristicas que deberian albergar las unidades
habitacionales. Las necesidades de privacidad
cambian con el tiempo, en la ninez los hermanos
pueden compartir un cuarto, sin embargo en la

adolescencia cada uno busca su independencia.

Las dindmicas de cohabitaciéon hacen referencia
a cémo los miembros de una familia interactian
dentro de la vivienda y como las diferentes dreas
de la misma promueven o limitan esta relaciéon. La
construccién de colectivo se muestra como una
postura de oposicidn ante la fragmentacién del
espacio social y privado, esta variable muesira
qgue es conveniente pensar en programas que
convoquen la interaccién social dentro y fuera de
cada residencia. Por Ultimo, el reconocimiento del
ciclo familiar se refiere a la constante evolucion de
la estructura familiar y cémo a lo largo de los afos
sus necesidades se tfransforman, como aspecto
relevante muestra que es necesario la accesibilidad
sinbarreras, de talmanera que el espacio seasensible
a los cambios del ciclo vital familiar (Fiscarelli, 2022).

‘ Tabigues mobiles,
H 5_ variedad de uso
FLEXIBLE d
+
Desmontables,
planta libre
VARIABLE
+
Varias tipologias,
adecuacion al
ciclo familiar
DIVERSO

Figura 03: Estrategias de adaptabilidad. Autoria propia.




1.2. Estrategias de diseno segun diferentes tipos de usuarios

La variable imprescindible dentro de la vivienda
colectivason sus habitantes; estos como ya se anotd,
pueden ser diversos, es asi que para entender sus
necesidades se debe establecer una relacion entre
habitante-proyectista que permita entender los
cambios socialesy coémo las estrategias proyectadas
permiten habitar el presente (Montaner et al., 2011).

Desde la caracteristica generacional se pueden
diferenciarlas necesidadeshabitacionales (ver figura
02). Parala presente revision de literatura se recopila
estrategias y parédmetros a partir del libro Metric
Handbook-Planning and design data (Littlefield,
2008) que guian el diseno de vivienda colectiva
para l.estudiantes universitarios, y 2.adulfos,
mayores. Para el grupo de familias comerciantes se
utiliza otros autores. A continuacién se describen las
principales caracteristicas a considerar:

1.Estrategias para estudiantes universitarios

Los estudiantes universitarios se caracterizan por
ser jbvenes que provienen de diferentes contextos
sociales, culturales y econdmicos, con presupuestos
limitados y ciclos académicos que exigen espacio
para estudiar y descansar. Los cuartos destinados a
estudiantes deben contar con un minimo de 10 m?
y pueden ampliarse hasta 18 m? cuando incorporan
bano o cocina privada. En configuraciones

compartidas, los banos deben incluir un WC, un
lavamanos y una ducha por cada cinco estudiantes,
su ubicacion debe ser estratégica ya que debe ser
préxima a los cuartos pero no visible de manera
directa, garantizando ventilacién natural y buena
iluminacion.

El diseho debe favorecer ambientes de estudio,
dreas de encuentro, salas de musica, lavanderia
comuny zonas de ocio que permitan interacciéon sin
comprometer la privacidad.

De la misma manera, la seguridad es indispensable,
esto incluye accesos controlados, iluminaciéon de
recorridos y estructuras claras que reduzcan riesgos
dentro del conjunto.

2 Estrategias para adultos mayores

Los adultos mayores requieren una aproximaciéon
distinta, donde la movilidad, la salud, la autonomia
y la seguridad son pricridades. El concepto de Very
Sheltered Housing - Viviendas muy protegidas - (VSH)
establece que la vivienda debe adaptarse a las
caracteristicas de movilidad, salud y sociabilidad de
cada persona. Las dimensiones del cuarto pueden
oscilar entre 9.6 m? (minimo) y 15.3 m? cuando se
incluye un bano privado. Elementos esenciales son:
accesibilidad universal, radios de giro adecuados,
banos asistidos, iluminacidon homogénea que

permita diferenciar horarios, espacios exteriores
cubiertos y soleados, circulaciones claras vy
facilmente reconocibles, ventanas bajas o balcones
accesibles para vincularlos con el exterior.

Eldisenoparaadultosmayoresdebe evitarcorredores
largos, escalones, cambios bruscos de nivel o
cualguier elemento que produzca desorientacion.
Ademds, deben existir espacios comunes que
fomenten el encuentro, la conversacién y el
acompanamiento mutuo. Adicionalmente, se
anota que es imprescindible que todos los espacios
sean pensados para otorgar la mayor autonomia
posible a cada habitante.

3. Estrategias para familias trabajadoras del merca-
dos

Las personas que frabajan en actividades
vinculadas a mercados y comercio popular
suelen enfrentar condiciones laborales informales,
con ingresos fluctuantes y horarios extensos. En
este senfido, Link et al. (2022) senalan que existe
una relacién directa entfre informalidad laboral
y precariedad habitacional, particularmente en
ciudades latinoamericanas. Esta condicién, lleva a
plantear la necesidad de extender hacia la vivienda
espacios que completamente la actividad laboral,
asi se podrd otorgar soluciones a problemas sociales

estructurales desde la espacialidad.

De igual manera, la cercania a lugares de
frabagjo desempena un rol fundamental ya que
una adecuada localizacidon reduce tiempos de
desplazamiento y permite resguardar insumos
de trabajo, mantener esta relacion de cercania
mantiene vivas las dindmicas sociales de barrio y por
tanto de la ciudad, estimulando la relacién entre
comercio, patrimonio histérico, cultura, identidad.
(Xurigué, 2016)

Como estrategias especificas se toma como
referencia las caracteristicas de vivienda de interés
social del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
que cita que el local habitable minimo es de 6m2,
con ninguna dimensidn menor a 2m, el drea de
cocina mayor a 4m, dormitorio mayor a 6m con un
lado minimo de 2.20 y una drea total de 50m2 para
una vivienda de 2 dormitorios. Estas referencias de
dreas se muestran como minimos aplicables para el
desarrollo de vivienda economica.

Vivienda minima ‘
Espacios de estudio-
coworking
Espacio de interaccién
social

AREAS COMUNES

Salas de encuentro
Lavanderia compartida
Espacios de estancia
Cocina compartida
Espacios adaptables

Comedor compartido

) Area verde
L(O\ Espacio semipublico
] Diferenciacion de espacios
(privado-publico)
Conexioén con la ciudad

Flexibilidad en viviendas
Redes de cuidado vecinales
Espacio de bodega

Figura 04: Diagrama de necesidades habitacionales. Autoria propia.
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1.3. Relacion entre espacio pUblico y vivienda colectiva

El espacio puUblico posee condiciones que
promueven la interaccion y cohesién social dentro
de sus caracteristicas estd que ‘el dmbito de lo
general -incluye a todos-, lo comun -es de todos-,
lo colectivo -se comparte enfre todos- y lo
supraindividual -se ubica éticamente sobre todos-"
(Arroyo, 2020, p.3).

Sin embargo esto se consolida siempre y cuando
los habitantes no anteponen sus individualidades,
cuando esto sucede el espacio publico se convierte
en un espacio de dificil encuentro con los oftros,
desencadenando que la ciudad sea un espacio de
controversias y luchas (Arroyo, 2020).

Dentro de una vivienda colectiva “los espacios
comunes en copropiedad constituyen una instancia
intermedia entre el dmbito doméstico (privado e
intimo) y el edificio o complejo residencial en su
conjunto” (Arroyo, 2020, p.10). Esta caracteristica
mediadora se genera siempre que existan redes
vecinales consolidadas, ademds si el espacio se
libera para el acceso al publico externo se asegura
su hexo con la ciudad; sin embargo esto atraviesan
un problema de percepcion, ya que son vistos como
inseguros y de alto costo de mantenimiento, a pesar
de esto, el espacio comun es imprescindible ya que
aporta a generar vida social dentro de los conjuntos
y por lo tanto en la ciudad.

Este nexo con la ciudad, se logra a través del
espacio intermedio, aquel que estd en los limites
de lo privado y lo colectivo, su caracteristica de
transicion logra potenciar la socializacion. Esto se
logra a fravés de una relacidén adecuada entre la
planta baja y fachadas con el espacio publico, es
decir como balcones, pasillos, terrazas y galerias
ofrecen comunicacion con calles, veredas y plazas;
en esta accidén se genera un juego de miradas
interior-exterior y exterior-interior que resultan en
espacios sociales mds dindmicos que integran a la
vivienda con la ciudad (Montaner et al., 2011).

Gutiérrez-Mozo et al. (2021) y Wen (2025) subrayan
la importancia de que estos espacios cuenten con
iluminacion natural, mobiliario flexible, accesibilidad
universal, vegetacién integrada, ventilaciéon
cruzada vy transiciones fluidas entre dreas privadas,
semipublicas y publicas. Esto no solo mejora las
condiciones de habitabilidad, sino que también
favorece la interaccién social, el acompanamiento
intergeneracional y el sentimiento de pertenencia
denfro del conjunto residencial.

Espacio pUblico en centros de manzana
Los centros de manzana son espacios

fradicionalmente ocultos o residuales que,
sin  embargo, poseen un enorme potencial
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para convertirse en infraestructura publica o
semipUblica. Romero et al. (2023) sefalan que
cuando estos espacios se abren o se vinculan
mediante recorridos interiores, pueden mejorar la
permeabilidad urbana, promover movilidad activa
y ampliar la superficie verde en sectores donde no
es posible crear nuevos parques o plazas.

Su recuperacidén permite:

e generar dreas de encuentro vecinal

e mejorar ventilacién e iluminacion

* promover recorridos peatonales alternativos,
reducir la rigidez de la cuadricula urbana

e infroducir dindmicas de uso mixto y actividades
socioculturales

En el Centro Histérico de Cuenca, Durdn (2020)
analizd 25 manzanas y evidencié una morfologia
secundaria articulada por patios, recintos, porches y
vacios que rompen la regularidad de la cuadricula.

Estos espacios colectivos internos se configuran
como parte del patrimonio urbano y pueden
fransformarse en nodos articuladores de nuevas
dindmicas comunitarias.

El vacio residual provocado por cambios de uso
de suelo en la cuadra estudiada del barrio el Vado

cap 01

(ver figura 3) se muestra como una oportunidad
para crear un punto de encuenitro entre familias,
estudiantes y adultos mayores, ademas que su
incorporacion como espacio verde publico dentro
de una propuesta de

vivienda colectiva resulta pertiniente para integrar
la vida doméstica con la vida urbana, potenciando
la cohesidén social y la calidad ambiental del centro
histérico.

Figura 05: Mapa de llenos y vacios en centros de manzana sector El
Vado. Autoria propia.

Rio Tomebamba
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1.4. Sintesis de estrategias tedricas

A partir de la literatura revisada se evidencian
caracteristicas comunes dentro de las necesidades
habitacionales de los grupos poblacionales
analizados.

Estas incluyen: dreas comunes que propicien la
interaccién social, accesibilidad universal como
reconocimiento del ciclo vital familiar, flexibilidad
espacial para acoger distintas fipologias de
familias, presencia de espacios abiertos con buena
iluminacidon vy visuales que permitan generar redes
vecinales. Ademds, se destaca la importancia de
establecer una diferenciacion clara entre espacios
pUblicos, semiprivados y privados, condicién
fundamental para configurar enfornos seguros y
legibles dentro de un conjunto habitacional.

Estas estrategias, sin  embargo, no se presentan
de manera uniforme, sino que responden a las
particularidades de cada grupo. En el caso de los
estudiantes, se evidencia la necesidad de contar
con dreas complementarias como salas de estudio,
lavanderia, cocina compartida y espacios para
actividades recreativas. Para los adultos mayores,
se prioriza la accesibilidad universal, la orientacion
espacial sencilla, iluminacién homogénea y la
existencia de zonas de encuenfro que faciliten
el acompanamiento social. Por ofro lado, para
personas que frabajan en entornos de mercado o
comercio informal, se reconoce la importancia de

disponer de espacios de almacenamiento seguros,
proximidad al lugar de frabajo y dreas comunes
gue cuenten con vigilancia social para sostener
relaciones de cuidado.

Desde el componente urbano, la incorporacién de
centros de manzana dentro de la trama histérica
permite introducir variaciones espaciales capaces
de albergar nuevos usos, mejorar las condiciones
ambientales al incrementar el drea verde y, sobre
todo, actuar como un nexo entre el dmbito privado
de la vivienda colectiva y la estructura pUblica de
la ciudad.

De esta manera, las estrategias identificadas no
solo atienden necesidades individuales, sino que
consolidan un habitar colectivo (ver figura 4) en
el que las redes sociales, el apoyo mutuo y el
uso compartido del espacio fortalecen la vida
comunitaria dentro del centro histérico.

Figura 06: Sintesis de necesidades habitacionales. Autoria propia.

Necesidad de espacios
capaces de asumir
multiples usos cotidianos
sin fransformaciones
complejas

Planta flexible y
espacios
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HABITAR TRANSFORMABLE

trabajador . adulto

estudiante

Vida comunitaria

que fomenten la
interaccion social, el
apoyo mutuo y la
construccién de redes
vecinales




CAP 02

ANALISIS DE REFERENTES



2.1. Seleccion de referentes

Para el desarrollo del anteproyecto es necesario
identificar referentes que aporten criterios Utiles para
el diseno de vivienda colectiva social y espacio
publico en el interior de la manzana, estableciendo
un proceso claro de bUsqueday selecciéon. Para ello,
se revisaron proyectos publicados en plataformas
especializadas como ArchDaily y Arquitectura Viva.

Aungue la revisidn inicial incluyd mas proyectos, el
proceso se filtrd mediante un andlisis que considerd
aspectos clave para el anteproyecto, tales como:
el emplazamiento y su relacién con el tejido urbano,
la presencia y calidad del espacio publico, la
organizacién funcional, las tipologias habitacionales,
las estrategias formales y los sistemas constructivos
empleados.

A partir de estos criterios, se seleccionaron aquellos
proyectos que no sélo demostraron pertinencia
conceptual, sino también resultados arquitectdnicos
relevantes, evidenciada en su reconocimiento
profesional (algunos de ellos premiados o
publicados en plataformas especializadas o en
eventos como la Bienal Espanola de Arquitectura
y Urbanismo y la Bienal Internacional de Paisaje
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de Barcelona) y en la claridad de sus estrategias
espaciales. Con el fin de evidenciar esta seleccion,
se elaboré una tabla comparativa (Tabla 1) que
organiza los cuatro referentes escogidos segun los
criterios mencionados, demostrando por qué estos
proyectos resultan los mds adecuados para orientar
el anteproyecto.

Los referentes elegidos destacan por abordar
problemdticas directamente relacionadas  al
contexto de estudio: intervenciones en ftejidos
consolidados, integraciéon de vivienda colectiva con
espacios publicos, articulacidn de patios y recorridos
permeables, soluciones paramejoraria habitabilidad
en entornos densos y propuestas contempordneas
capaces de convivir con estructuras preexistentes.

Estas cualidades justifican su seleccion vy los
convierten en herramientas metodoldgicas valiosas
para orientar el diseno del proyecto en El Vado,
aportando criterios aplicables tanto a nivel urbano
como arquitectoénico.

Emplazamiento

Jardin Interior de Manzana Agusti
Centelles

Pasajes Residenciales

Raw Rooms - 43 Viviendas
Sociales

Téte en I'air

Inserto en un tejido urbano denso del
Eixample; recuperacidon de un vacio
inferior de manzana.

Implantacién en tejido consolidado;

mantiene crujias existentes y suma
nuevas intervenciones.

Manzana abierta con relacién
al paisgje insular; adaptacién a
condiciones climdticas.

Parcela urbana estrecha; edificacién en
altura que libera planta baja permeable.

Espacio publico

Plaza central activa, recorridos
transversales y vegetacién perimetral.

Pasajes longitudinales y patios
articuladores; integraciéon de
circulacion peatonal.

Areas comunes elevadas y espacios
intermedios compartidos.

Planta  baja permeable,  terrazas
colectivas y espacios comunitarios

Funcionalidad

Sectores  diferenciados: recreacion,
estancia y circulacion.

Viviendas organizadas en forno
a patios; ventilacion cruzada e
iluminacién natural.

Distribucién  flexible y unidades
adaptables con enfoque de co-
living.

Circulaciones externas que fomentan la
interaccién continua entre residentes.

Tipologias

No contiene vivienda; su aporte radica
en la organizacion espacial del espacio
publico.

Tipologias diversas: patios centrales,
patios longitudinales y blogues
laterales.

Tipologias compactas y modulares
basadas en repeticion eficiente.

Tipologias  verticales  con  vacios
infermedios y balcones activos.

Estrategia formal

Muros perimetfrales que enmarcan el
espacio; lectura clara del vacio interior.

Combina preexistencias con nuevas
estructuras contempordneas.

Geometrias simples y repetitivas que
optimizan el volumen construido.

Fachada permeable con balcones vy
vacios que dinamizan la volumetria.

Sistema constructivo

Muros de contencién, vegetacion
frepante y pavimentos

Sistemas fradicionales combinados
con mddulos nuevos vy ligeros.

Sistema estructural basado en BTC
(Blogue de Tierra Comprimida).

Estructura ligera con prefabricados de
madera y balcones volados

Tabla 1: Aspectos de seleccidon en referentes. Autoria propia
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2.2. Descripcion de referentes

2.2.1. Jardin interior de manzana del Eix-
ample Agusti Centelles

Ubicacién: Barcelona, Espaia

Ano: 2019

Arquitectos: Anna Fumadé Ciutat, Francesc Puig Es-
teban

El Jardin Interior de Manzana Agusti Centelles
transforma un vacio residual del Eixample en
un espacio publico articulado, permeable vy
ambientalmente activo. La intervencién abre la
manzana mediante un eje peatonal transversal que
conecta calles antes desvinculadas, fortaleciendo la
continuidad del recorrido urbano(observar Figura 5).

La vegetacién se dispone en bordes y puntos
estratégicos (visible en la Figura 6) suavizando la
relacion con las medianeras y mejorando el confort
ambiental en un enforno altfamente densificado.
Ademds, las dreas de estancia, explanadas y
mobiliario urbano estructuran un espacio que
favorece la interaccion social y la apropiacion
ciudadana (Martinez & Rius, 2018).
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Figura 08. Disposicion de vegetacién y zona
interior. Fuente: Anna Fumadod Ciutat, 2019.

Figura 07. Vista general del eje peatonal y conexién transversal en el
interior de manzana. Fuente: Anna Fumadd Ciutat, 2019.

s de estancia en el jardin

2.2.2. Pasajes residenciales

Ubicacién: Santa Fé, Colombia
Ano: 2018
Arquitectos: El Taller de (S)

El proyecto Pasajes Residenciales reinterpreta el
tejido fradicional conservando la crujia frontal
e incorporando nuevas estructuras modulares
integradas al contexto. Su organizacién se basa en
patios, pasajes longitudinales y vacios que garantizan
ventilacion cruzada, iluminacion natural y circulacion
permeable.

Los patios y vacios verticales estructuran el conjunto
y permiten el ingreso de luz en profundidad, ademds
de articular los recorridos con vegetacién (ver figura
7). Los pasajes elevados conectan los bloques
mediante circulaciones abiertas, generando unidad
formal y continuidad espacial (observar figura 8).

Larelacidonentreinteriory exteriorse establece através
de transparencias, balcones y fterrazas vinculadas a
los patios centrales (ver figura 9), configurando un
gradiente entre lo publico y lo privado dentro del
conjunto.(El Taller de S, 2019).

Figura 09. Patio central y sistema de vacios verticales que estructuran la  Figura 11. Vinculacién visual entre espacios interiores y patios a través
iluminacién y ventilaciéon natural.Fuente: El Taller de S, 2019. de elementos transparentes y balcones.Fuente: El Taller de S, 20

il I m
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Figura 10. Pasaje longitudinal elevado y articulacion de bloques medi-
ante circulaciones abiertas. Fuente: El Taller de S, 2019.
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2.2.3. RAW ROOMS - 43 viviendas
sociales

Ubicacién: Ibiza, Espaia
Ano: 2022
Arquitectos: Peris+Toral Arquitectes

Raw Rooms — 43 viviendas sociales constituye un ref-
erente significativo por su aproximaciéon integral a la
vivienda colectiva desde la eficiencia espacial y la
sostenibilidad constructiva.

El proyecto emplea BTC (bloque de fierra comprimi-
da) como sistema estructural portante, reduciendo el
impacto ambiental y mejorando el comportamien-
to térmico mediante la masa e inercia del material.
Los espacios interiores evidencian una modulaciéon
clara y repetitiva, donde la eliminacién de pasil-
los tradicionales permite optimizar la superficie Util
y generar continuidad espacial. La estructura por-
tante define el orden del proyecto sin rigidizar su or-
ganizacién (ver Figura 10).

La relacién entre interior y exterior se resuelve medi-
ante patios y aperturas estratégicas que favorecen
la ventilacion cruzada vy la iluminaciéon natural, es-
tableciendo una transicion gradual entre dmbitos
privados y comunes (ver Figura 11). De esta manera,
el proyecto demuestra que la vivienda social puede
alcanzar calidad ambiental, flexibilidad y vida co-
munitaria a partir de una légica constructiva racion-
al y materiales de bajo impacto (Estudio COR & Cer-
vera, 2021).
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Figura 12. Espacio interior con muros portantes de BTC y organizacion
modular. Fuente: Peris+Toral Arquitectes, 2022.

Figura 13. Relacién interior—ext

erior y sistema de p

cruzada. Fuente: Peris+Toral Arquitectes, 2022.

2.2.4. Téte en I'air

Ubicacién: Paris, Francia
Ano: 2013
Arquitectos: KOZ ARCHITECTES

Téte en I'air es un edificio de vivienda colectiva
ubicado en un patio interior dentro de un fejido
urbano denso en Paris. El acceso se produce a través
de un paso estrecho generado por la edificacion
patrimonial hacia la calle, la cual fue restaurada
para mantener la coherencia del conjunto.

La ampliacién posterior se construye integramente
en madera mediante componentes prefabricados,
opfimizando el proceso constructivo y unificando la
materialidad del proyecto.

La propuesta organiza la vida comunitaria a través
de circulaciones exteriores, balcones activos, terrazas
colectivas y pasarelas elevadas que generan una
red de espacios intermedios (ver figura 12). Estos
elementos articulan los volimenes en torno al patio y
refuerzan larelacién entre arquitectura y vegetacion.

Los vacios centrales favorecen la iluminacion natural,
la ventilacion cruzada y la continuidad visual entre
los distintos niveles (ver figura 13), mientras que
los volUmenes sobresalientes configuran dreas
adicionales orientadas hacia el jardin comun. La
disposicién escalonada y la apertura de fachadas
hacia elinterior consolidan un sistema espacial donde
los recorridos, las terrazas y los balcones estructuran
la experiencia colectiva del conjunto (ver figura 14)
(KOZ Architectes, 2016).

(AN R AUNIRTRT)
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Figura 15. Fachada interior con balcones activos y circulaciones exteri-
ores vinculadas al jardin comun. Fuente: KOZ Architectes,2016.

"

Figura 14 .Acceso y configuracién volumétrica en madera alrededor
del patio interior. Fuente: KOZ Architectes,2016.

Figura 16.Vista superior del patio central y red de espacios intermedios
que articulan los niveles.Fuente: KOZ Architectes,2016.
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2.3. Andlisis de referentes
] [

espacios lUdicos y recreativod IMuros perimetrales Paso publico activo - plaza
| | central

2.3.1. Jardin interior de manzana del Eix-
ample Agusti Centelles

E
|

Estado inicial

1. Apertura transversal de la manzana para mejorar
la permeabilidad y conexion entre frentes urbanos.

2. Activacién del vacio interior mediante un eje
peatonal y espacios de estancia colectiva. ’_\/

3. Renaturadlizacién de bordes como estrategia
de reorganizacién del limite construido y mejora
ambiental.

T N

CULTO" DENTEO PE LA MANZANA

VA

Permeabilidad

4. Integracion del acceso dentro de la morfologia
patrimonial existente, respetando la lectura histérica
de la fachada.

5. Revelacién de un “jardin oculto” interior como &
nueva centralidad del proyecto. o 3

\ I

6. Recorrido de acceso como umbral hacia el

espacio interior. Renaturalizacién de bordes
7. Secuencia de compresidn y expansidn espacial
en el acceso.
vegetacion en los bordes como es;rrokle.gio _d,eI ;onog de estancia y mobiliar-! bflfgrn'éeogilidodl
. .. . renaturalizacion io urbano ermeabilidad urbana

8.Consolidaciondeunaexplanadacentraldestinada % : P conexion
a encuentro, permanencia y uso comunitario. |:I_ “i | b
9. Incorporacion de dreas lUdicas, zonas de estancia
y espacios flexibles vinculados al recorrido principal. Jonas de estancia

Figura 17. Diagrama de estrategias. Fuente: elaboracion propia a partir - Figura 18. Boceto conceptual del acceso desde la edificacién patrimo-

de Anna Fumadd Ciutat. nial hacia el jardin interior. A partir de fotografia e COAC Landscape. Figura 19. Esquema en planta del centro de manzana: eje peatonal, zonas de estancia y renaturalizacion en bordes. Fuente: COAC Landscape. Elaboracion propia
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2.3.2. Pasajes residenciales

1. Conservacion de la primera crujia como estrategia
de continuidad e integracién con el tejido histérico
existente

_ _Pcsillglaleral _

2. Implantacion de nuevos voliUmenes modulares Afravesar bloques
articulados mediante patios y espacios intermedios
conectores.

_ _ Pasarela eifeior_ Pasarela techc

‘s . . . . Caminata aire
3. Incorporacion de patios de distintas dimensiones libre
para circulacién, ventilacién y  actividades
complementarias. A. Patios de circulacion y arborizacion B. Patios de actividades complementarias
4. Variacion en el tamano y apertura de los patios
para mejorar habitabilidad, apropiacién y grados de
interaccidn social. e
: D
5. Integracién de espacios de doble altura para % — > ;
potenciar relaciones visuales entre niveles. K ! i
6. Uso de patios y vacios como niUcleos de iluminacion i [l
y ventilacién natural. u
1 [ 1 ¢ -! f
.. . .. . > erraza

7. Construccion de una circulacion continua < — — — EpadoTarior 7
permeable mediante ejes transitables, pasarelas y 7 i
recorridos exteriores que conectan transversalmente ’ Fasillo transversal| || [/ | -\
blogues y espacios intermedios. / Plaza cubierta ConeXIcE)rr éntre. |

T T Cohésidnsocidl oques T | 1 | =9
8. Distribucion lineal de los espacios para reforzar i |
continuidad y permeabilidad denfro del conjunto. ST

_____ Pasarela elavada
/ Caminata doble nivel

A\Y
A\

() 1 Dy | y I |
” 2%
C. Patios de doble nivel y encuentro social D. Patios de ventilacion y barrera vegetal
Figura 20. Axonometria conceptual: continuidad de crujia e inte- 7
gracion modular. Autoria propia. . D> Figura 21. Tipologias de patios y cortes del sistema de espacios intermedios.Fuente: ArchDaily. Elaboracién propia.
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Ejes 2.3.3.RAW ROOMS -43 viviendas sociales

e e e e e e e e L L ___________ _aonsitaole

recorridos permeables
espacios intermedios

1. Modulacién espacial uniforme mediante habita-
ciones de igual dimensién (12 m2), organizada a par-

Circulacién K X
continua tir de una trama estructural repetible y adaptable
~micropatios basada en muros portantes cada 3.20 m. - —
Figura 22: Figura 10. Planta esquemdtica de eje transitable continuo.Fuente: ArchDaily. Elaboracion propia. eje fransversal Sala Comedor/ Cocina

2. Flexibilidad programdtica mediante espacios sin
jerarquias tradicionales, permitiendo configuraciones
variables.

3. Vinculacién directa de las viviendas con el exteri-
or para garantizar ventilaciéon cruzada, iluminacion
natural y confort pasivo.

Apert ti .. . . .
————————————————————————— periuzas opInae 4. Creacion de porosidad espacial mediante aper-

Espacios habitables-luminados turas amplias, relaciones visuales cruzadas y conex-
iones continuas entre ambientes.

Dormitorio hijos ~ Dormitorio master

5. Integracion de espacios compartidos para fomen-
tar la interaccion cotidiana y la convivencia comu-
nitaria.

Integracién visual de espacios intermedios

Relacion visual
Redes vecianales

6. Uso de BTC (Bloques de Tierra Comprimida) como
sistema estructural portante y material de bajo im-
pacto ambiental.

Circulaciéon
vertical

7. Incorporacion de materiales locales y estrategias

- . g . / @)
constructivas sostenibles para reducir la huella de 2
carbono del proyecto.
& ! Incorporacién de patios . . s . . [T . / 3&7
< \ e e il i i e S s i 8. Aplicacion de estrategias bioclimdaticas mediante S
- PR e filtro de privacidad ventilacion natural, masa térmica y optimizacion &
) B A A et AT ambiental pasiva )

Patio

Figura 23: Esquema de patio interior y relacién entre niveles. Elaboracion propia.
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Figura 24. Esquemas de tipologias y matriz modular. Fuente: Peris Toral. Elaboracién propia.
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Cubierta verde

Capa asfdlticas+antiraiz+sustratos
Integracion con el paisaje natural

2.3.4. Téte en I'air

. 1. Adaptacién volumétrica al contexto construido,
Envolmente térmica
acabado de revoque de arcilla

mediante bloques de diferentes alturas para no

proteccién contra intemperie aofectar el soleamiento ni
g £

Muro portante bloque de tierra

la ventilacién de las
edificaciones vecinas.
compactada

Material local
provechar masa térmica
aja huella de carbono

2. Integraciéon urbana del conjunto a través de una
Méudulos personolizodo

|
|
| L, P .
| composicion volumétrica que aporta unidad al
R r enforno existente.

3. Generacion de patios intermedios mediante
la separacién entre blogues, organizados en un
gradiente publico-privado desde el ingreso.

W
>

Figura 27: Esquema corte : escalonamiento volumétrico y estrategia bioclimdtica. Figura 24: Esquema constructivo. Fuente: Koz Architectes.
4. Incorporacion de vegetacidon como elemento Elaberacion propia.
- articulador para acompadar recorridos, reforzar \ { | \
_____ - - : . . i ‘
%/// fransiciones espaciales y mejorar la calidad \ | | - .
K 7 . 171 .
(/%/ ambiental. \\ \ Jl \ | | L—1 ‘
\ | | | I‘ | |
5. Integracién y conservacion de estructuras preexis- \ 1 = ! 1l
fentes como estrategia para preservar la idenfidad ‘\ | l &l [
patrimonial dentro del tejido histdrico. \ \ - T H H| ‘ H HH”H ‘ ‘ “”"HH ”
\ \\ il == : E 1 : : ‘ ED
’ 6. Articulacion entre lo nuevo y lo existente mediante | ‘\ | ' = i
3l bloques de circulacién que conectan las dreas | \ i ) I
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2.4. Estrategias aplicables

] ]
=z | 5 = N
Intervencién contemporanea > —— Edificacion preexistente

-— —
-
b -
—

\
-— — Relacién de alturas con el entorno - e "‘7

Material sostenible y térmicamente eficiente
Técnicas tradicionales
Bajo costo

A partir del andlisis tedrico y del estudio de los
referentes arquitecténicos, se realizé una sintesis de
las estrategias consideradas mds relevantes para el
proyecto. Los planteamientos desarrollados desde
la teoria( ver figura 28) se identifican también en
los proyectos analizados, donde estos conceptos
se tfraducen en decisiones concretas de disefo. De
esta manera, los referentes no solo ejemplifican las
ideas estudiadas, sino que evidencian su aplicacién
prdctica. Con base en esta relacién entre teoria y
casos reales, se seleccionaron aquellas estrategias
que demostraron coherencia y pertinenciaq,
adaptdndolas a las condiciones especificas de la
propuesta en El Vado.

4 4
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espacios |Patio privado |Patio de coneccién Patio recibidor
N polivalentes _ IRelaciones sociales-iluminacién 1Transicién / circulaciéon Convivencia
(¢)
e} > OQDOO/ Figura 31: Seccién longitudianal, relacion de patios y bloques. Autoria propia.
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Figura 30: Esquema de uso de BTC para muros divisiorios. Autoria propia Figura 32: Seccién longitudianal, gradiente de espacio publico a privadol. Autoria propia.
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3.1. Ubicacidén zona de estudio

El predio se encuentra ubicado en el Centro Histori-
co de Cuenca, en una zona estratégica cercana a
importantes equipamientos urbanos, como la Uni-
versidad de Cuenca, el Mercado 10 de Agosto y el
Rio Tomebamba, entre otfros. A partir de esta local-
izacién, se desarrolla una isécrona de 10 minutos a
pie con el objetivo de identificar y analizar las princi-
pales caracteristicas urbanas, funcionales y sociales
del sector.

Cantén Cuenca Zona urbana Cuenca
Leyenda:

= Limite area urbana cantén Cuenca

m=mmm  Limite centro historico de Cuenca
= == Areade estudio -Isocrona 10 min a pie

[0 Predios aintervenir
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Figura 36: Ubicacién de la zona de estudio, escala urbana. Autoria propia.

Leyenda:
Espacio publico, plazas duras.

Figura 37: Area de estudio. Autoria propia.

Universidad de
Cuenca

100

200
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3.2. El Vado: Evolucion histérica, identidad y transformacioén urbana
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Origen _ hidrdulico vy
productivo

|-
i
é

El "Vado"” designa el paso
natural del rio Tomebamba.

Se registra un molino en el vado
del rio (1563).

Se consolida como punto
estratégico hacia el camino
real a Loja.

Barrio-puente  vinculado  al
agua y a la produccion
molinera.

Barrio de molinos y
oficios artesanales

Red de acequias abastece
molinos, huertos y viviendas.
Produccion de  harina vy
consolidaciéon del “Pan del
Vado".

Viviendas de adobe
combinan espacio doméstico
y productivo.

Oficios: panaderia,carpinteria,
alfareria, tejidos.

Identidad: integracion entre
vivienda y trabajo.

|
I
I
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Consolidacién |
urbana y simbdlica

e Construccion del Puente
de El Vado (1812),
conexién clave con El
Ejido.
¢ Fundacién del Convento
del Carmen (1882).
e La Cruz y la plazoleta se
consolidan como centro
’ espiritual y social.

Consolidacién de la |
manzana — Casa Rodriguez

Registro documental de la propiedad
frente al molino del Carmen.
Evidencia de uso mixto: vivienda +
drea productiva.

Restos arqueoldgicos confirman
canales virreinales.
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|
I
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Vida cotidiana y

patrimonio inmaterial

PRIMERA
MITAD DEL
SIGLO XX

Transicion,
| arquitectoénica

Llegan familias con mayor
poder adquisitivo.
Convivencia entre
arquitectura  verndcula  de
adobe y casas republicanas.
Casa Rodriguez  evidencia
etapas virreinal, republicana y
moderna.

Evoluciéon formal sin ruptura
total con lo productivo.

Figura 38: Evolucién historica de el Vado. Autoria propia

El “Pan del Vado" se
convierte en referente
identitario.

Mujeres panaderas,
lavanderas y tejedoras
sostienen la  economia
doméstica.

La plaza funciona como
espacio de encuentro y
festividades.

Cohesién  social basada
en oficios y tradiciones.

SEGUNDA

MITAD DEL
SIGLO XX

Transformaciones y
pérdida de oficios

Crecida del Tomebamba 1950
Destruccion del puente
colonial.

Ruptura fisica y simbdlica en el
barrio.

Intervenciones en la plaza
(décadas siguientes).
Disminucién  progresiva  de
oficios fradicionales.

Cambio de dindmicay
recuperacion
patrimonial

La municipalidad expropia Y
restaura viviendas del sector.
incorporacién de
parqueaderos en la manzana
(2000-2002), alterando la
l6gica residencial-productiva
histérica.

Restauraciones en Casa
Rodriguez y Casa de la Lira.
Revalorizacion patrimonial,
turismo  cultural y pérdida
definitiva del “Pan del Vado”
como actividad activa ’
Tension entre emori
histérica y  transforma
contempordnea.

ACTUALIDAD

T

il A
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3.3. Vestigios histéricos préoximos

Segun una publicacién de la Direccién de Areas Histori-
cas del GAD de Cuenca, en el sector de la plazole-
ta de la Cruz del Vado existié un molino denominado
“Molino del Carmen”, destinado a la produccién de
harina para el abastecimiento de la ciudad. Este mo-
lino funcionaba mediante energia hidrdulica, por ello
hacia el sentido sureste existia un canal que conducia
el agua necesaria para su funcionamiento.

Adicionalmente, cada predio con frente a la calle La
Condamine poseia un derecho de uso sobre dicho
canal. Con la desaparicidén del molino vy las posteriores
fransformaciones urbanas del sector, el canal fue desa-
pareciendo y, en ciertos framos, dio lugar a un estrecho
pasaje que aun permanece en el tejido urbano.
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Plazoleta Cruz
del Vado

Canal de agua”

Calle Tarqui

Huella histérica
Pasaje del Molino del Carmen

Figura 39: Recorrido del canal anfiguo al el molino del Carmen.
Fuente: Adaptacién Areas Histéricas y Patrimoniales

Plazoleta Cruz
del Vado

Calle Tarqui
Ruptura de las huellas histéricas
Pérdida del canal de agua y del pasaje del Molino del Carmen

Figura 40: Esquema situacién actual del canal. Elaboracion propia.

3.4. Memoria de El Vado

Como parte del andlisis del sitio, se realizaron
enfrevistas a habitantes y usuarios del sector con la
finalidad de obtener informacién sobre la memoria
colectiva del barrio y las necesidades habitacionales
de los distintos perfiles entrevistados.

Se entrevisté a dos personas residentes del sector,
dos comerciantes del Mercado 10 de Agosto
y dos estudiantes que actualmente habitan en
el barrio. Entre los principales aportes del primer
grupo de entrevistados, se destaca cdémo, alargo
de los anos, el barrio ha migrado hacia una
dindmica principalmente turistica, provocando el
desplazamiento progresivo de sus residentes, oficios y
tradiciones. Asimismo, el constante flujo vehicular ha
contribuido a la pérdida de su cardcter residencial y
al debilitamiento de las relaciones vecinales.

Desde la perspectiva de los comerciantes, la
identidad del barrio se encuentra fuertemente
ligada al comercio, sin embargo, fuera de la
dindmica del mercado, muchos espacios son
utilizados Unicamente como bodegas, evidenciando
una pérdida de interaccién social entre las
personas que frecuentan el sector diariamente.
Por ofro lado, los estudiantes consideran que la
ubicacién estratégica y la proximidad a distintos
equipamientos urbanos convierten al barrio en
un lugar adecuado para el desarrollo de su vida
cofidiana.

Figura 41: Collage memoria de El Vado. Autoria propia.
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3.5. Areas verdes y espacio pUblico

El andlisis de dreas verdes y espacio publico
evidencia una carencia significativa de espacios
verdes dentfro del drea de estudio. Si bien existen
elementos como laribera delrioy la Plazoleta Cruz del
Vado en proximidad al predio, estos corresponden
principalmente a espacios duros o lineales, y no
satisfacen plenamente la necesidad de dreas verdes
accesibles y de permanencia para los habitantes del
sector. La consolidacién urbana del centro histérico
ha limitado la presencia de vegetacion y espacios
abiertos de calidad, lo que refuerza la importancia
de incorporar dreas verdes en la propuesta como
estrategia de mejora ambiental y social.

Leyenda:

. Espacio publico: Plazas, plazoletas

' Espacio verde publico: Ribera Rio

. Predio

— — Isocrona de 10min a pie
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Figura 42: Plazas,

Universidad de
Cuenca

parques y dreas verdes en la zona de estudio. Autoria propia.

Plaza Sa
Francisco

cap 03

cap 03

Figura 43: Mapa de ruido ambiente en la zona de estudio. Adaptacion IERSE-Universidad del
Azuay.
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200

3.6. Ruido ambiental

Elmapa de ruido ambiental muestra que la manzana
se encuentra rodeada por vias de alta intensidad
vehicular, como la calle Tarqui y las arterias
perimetrales, donde se registran niveles elevados de
contaminacion sonora. La circulacion constante de
buses y trafico pesado no solo incrementa el ruido
urbano, sino también la contaminacién atmosférica
asociada, afectando las condiciones ambientales
del sector. Esto evidencia que el predio no solo
enfrenta un déficit de espacio verde, sino también
una problemdtica ambiental relacionada con
el ruido vy las emisiones, factores que deben ser
considerados en la estrategia de intervencién para
mejorar la habitabilidad y el confort urbano.

Leyenda:

=Isocrono de 10min a pie

Escala de ruido ambiente
80dB 60dB
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3.7. Estado visual de viviendas

Buen estado: Fachada en buen aspecto, sin fisuras
ni humedad; elementos de fachada y ornamentales
bien conservados.

Estado regular: Desgaste leve o moderado en
pintura y acabados de fachada; pequenas grietas o
humedad.

Mal estado: Deterioro avanzado en elementos de
fachada con fisuras, humedad y corrosion.

El andlisis del estado visual de las viviendas muestra
una combinacién de edificaciones en buen y regular
estado dentro de la manzana. En el caso especifico
del predio de intervencién (conformado por dos lotes)
se identifica que uno se encuentra en buen estado de
conservacion, mientras que el otro presenta un estado
regular, evidenciando necesidad de mantenimiento
puntual en elementos de fachada. Esta condicién
no representa un deterioro critico, sino una
oportunidad de revalorizacidén, mediante acciones
de rehabilitacién, mejora de acabados y puesta en
valor de la imagen urbana. La intervencién puede,
por tanto, fortalecer la calidad estética y funcional
del conjunto, consolidando una fachada activa
que aporte positivamente al entorno inmediato.

Leyenda:

. Buen estado (+)
. Estado regular (%)
. Mal estado(-)

Edificaciones VAR Ay E (Noconsideradas para
infervencién)
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Figura 44: Mapa de estado visual de las edificaciones. Autoria propia.

cap 03

cap 03

Figura 45: Mapa de categorias patromoniales de las viviendas. Area Historicas y Patrimoniales GAD Cuenca
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3.8. Categoria patrimonial de viviendas

En cuanto al valor patrimonial, el entorno inmediato
presenta predominio de edificaciones sin valor y de
valor ambiental. Dentro del predio de intervencion,
uno de los lotes posee valor ambiental, lo que implica
que su intervencion debe respetar la morfologia,
escala y relacidn con el contexto, permitiendo
acciones de rehabilitacidon, adecuacién interior
o refuncionalizacién sin alterar los elementos que
aportan al paisaje urbano. El segundo lote estd
clasificado como sin valor patrimonial; sin embargo,
recientemente fue objeto de una remodelacién
municipal. Ambos prediosse encuentran actualmente
subutilizados (uno funciona como parqueadero
y el otro presenta dreas sin uso), lo que evidencia
un potencial de activacién. La propuesta busca
aprovechar la infraestructura existente y la inversién
publica reciente, infegrando ambos lotes en una
intervencién que optimice su uso, respete el contexto
patrimonial y reactive la dindmica urbana del sector.

Leyenda:

. Edificaciones VAR A (valor arquitecténico A)
- Edificaciones VAR B (valor arquitecténico B)
. Edificaciones A (valor ambiental)

Edificaciones SV (sin valor)

Figura 14: Esquema corte. Autoria propia
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3.9. Relacion de alturas-contexto
inmediato

Lasalturas de la cuadra se encuentran, en su mayoria,
dentro de un mismo rango. Hacia la calle Tarqui (ver
figura 46), se evidencia una continuidad en aleros
y cumbreros, mostrando ademds, en relacion de
tercios, un ritmo constante entre llenos y vacios.

Como elementos destacados, se identifican
edificaciones que superan la altura promedio,
rompiendo con la continuvidad caracteristica del
centro histérico y proyectando una mayor sombra
hacia los patios interiores de la manzana.

Leyenda:

. Edificaciones con altura mayor h > 8.50m

. Edificaciones con alfura media de h + 6.50 - 8.50m

Edificaciones con altura baja h < 6.50
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Figura 46: Mapa de alturas del contexto inmediato. Autoria propia.

3.10. Andlsis de tramo

Figura 47. Tramo calle Tarqui. Autoria propia

Alturas

Colorimetria principal

I [ [ 1 [ [ [ [ [ T 1 [

Cubierta recubrimiento

_Cieloraso _ _ _ ;
Canesillos - : ==~ Entrepiso de maderq, vigas, tiras, piso

Tumbado de madera ! ? enduelado

Canecillos

Muros portantes
"Adobérevocado-pintado, zocalo de —

piedra
Pasamanos

Hierro forjado, formas organicas

Figura 48. Facha estado actual. Autoria propia.
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3.11. Estado actual predio

Plazoleta Cruz
del Vado

Figura 49. Planta baja existente. Autoria propia.
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'Casa Mdrquez

Casa Donoso

Plazoleta Cruz
del Vado

Figura 50. Planta alta existente. Autoria propia
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3.12. Demoliciones en planta baja y alta

Casa Mdrquez

Casa Donoso

Plazoleta Cruz
del Vado

Casa de la Lira

Figura 51. Planta baja - elementos a demoler. Autoria propia.
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Calle Tarqui
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Casa Mdrquez

Casa Donoso

Calle Tarqui

Plazoleta Cruz
del Vado

Casa de la Lira

B2 Ziom @

Figura 52.Planta alta - elementos a demoler. Autoria propia.
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3.13. Programa actual 3.14. Fotografias del estado actual

Casa Marquez '

Casa Donoso

LSS

—~ o 2 -
Figura 54.Puerta hacia p Cruz del Vado. Autoria propia.

-

Plazoleta Cruz
del Vado

Casa de la Lira

Leyenda

Predio municipal-Direccion de Desarrollo ]
I:‘ Social P . Departamento en uso de AirBnB D Departamento monoambiente

D Area de parqueadero D Oficinas

. Bodegas i Comercios

Figura 53. Programa en planta baja. Autoria propia. -__ @ Tk : :
% ° P : vienaprop! 0 2 6 10m Figura 55.Espacio interno subutilizado. Autoria propia
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Figura 56.Espacio de parqueo. Autoria propia.
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4.1 Descripcion de la propuesta

El proyecto se desarrolla a partir de los elementos que
dan identidad al barrio de El Vado: sus costumbres,
oficios y formas de habitar el espacio. Desde esta
lectura del lugar, se plantea la recuperacién del
cenfro de manzana actualmente subutilizado,
transformdndolo en un nuevo espacio publico para
la ciudad, arficulado con blogques residenciales
destinados a adultos mayores, estudiantes y familias
vinculadas al Mercado 10 de Agosto.

La convivencia entre estos distintos perfiles busca
consolidar una comunidad intfergeneracional, capaz
de generar espacios diversos y dindmicos donde
la interaccién coftidiana fortalezca la memoria
colectivay preserve el cardcter histérico y social que
define al sector.
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Figura 58.Collage memoria histérica. Autoria propia.

Figura 59.Collage de reinterpretacién. Autoria propia.

4.2. Estrategias proyectuales

Conexion urbana - centro de manzana -
reinterpretacion del canall

Casa de la Lira

Calle T(‘i

Figura 6é0.Estrategia conexion. Autoria propia

Grilla estructural y blogueamiento

Figura 61.Estrategia emplazamiento Autoria propia.

Adaptacion al contexto y desniveles

Figura 62.Estrategia adaptacién. Autoria propia.
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4.3. Zonificacion

Cruz del Vado

Usos comunes

Zona verde

Servicio-comercio

Vivienda

Figura 63.Zonificacion en planta baja. Autoria propia.

Cruz del Vado

Huerto

\

vienda

Viviend

Viviend

Talleres

\'

vienda

N

munitario

Figura é4.Zonificacién general por bloques. Autoria propia.
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Calle Tarqui

Calle Tarqui

____

N

4.4. Dibujos arquitec%

FA

Calle Juan Montalvo

Plazoleta Cruz del Vado

Figura 65. Emplazamiento - planta baja. Autoria propia.
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Leyenda
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18.
19.

20.
21.
22.
23.

24.
25.

Panaderia tradicional
Cafeteria

Patio recibidor-gastronémico
Administracion

Cuarto de telecomunicaciones
Lavanderia comunitaria

Bano publico

Sala de estudios

Parqueo de bicicletas

. Patio con zona de estancia

. Tipologia residencia estudiante

. Plaza central multiusos

. Cuarto de basura

. Gimnasio

. Banos

. Centro de cuidado infantil

. Patio corazén de manzana + zona

infantil

Zona de estancia con vegetaciéon
Cuarto de grupo electrégeno y
medidores

Patio privado deportivo

Patio privado infantil

Patio privado de adultos mayores
Tipologia de residencia adultos
mayores.

Patio productivo

Talud de estancia

e, ()



Talleres -~ Blogue  adulto Rampa Blogue  comerciantes Espacio de recreacion Blogue  comerciantes Lavanderia comunal + Panaderia
artesanales mayor conectora del + UsOs infantil + blogque  estudiantes
: o T conjunto complementarios . L.
: P 4.4.1. Ficha tecnica del proyecto
Patio o __~~ Patfio de Patio a dos Patio corazén de Patio  privado recibidor
productivo A ~Talleresyentiiacion Blogue  adulto piyeles  Rampa Blogue  comerciantes mEspggio  de recreacion comerciantes st gigntes ~ Lavanderia + Panaderia
// artesanales mayor coﬁ‘ecr’rorq,_,_o_lel + USOS infantil estudiantes -
gy 4\ 4\ conjunto '\; __ complementarios 4\ e 4\ Datos Materialidad Vegetacion
Patio Patio de Patio a dos TS . Patio corazén _de Patio - Patio  recibidor
productivo ventilacién niveles e manzaner” / estudiantes Areas
Area total del predio 2100 M2 Porficos mefalicos
Area construccion 2521.13 m2
Area construccién en 714,21 m2
planta baja
Coeficiente de ocupacion 34,01% Muros de bloque de fierra
del suelo comprimida (BTC)
Area verde 1385,7 m2
[0}
ke}
O |
> 1
o)
©
o g NUmero de habitantes
3 e
Q 8
o -
. Habitantes estudiantes 16 Impacto ambiental 60 kg CO2 / m3
- = - ot ot Salix babylonica
k . Habitantes familias comerciantes | 22 Caracteristica acustica 56.3 dB ySouce
Habitantes adultos mayores 8 Conductividad térmica 0.81 W/mk fggﬁ%\ Jacaranda mimosifolia
“:3%{; 5 e& <3 Jacaranda
Total 46 Transmitancia térmica e=20 U=4.05W/m?K «{Ejﬁg % Myrtus communis
i e Aoz R A ;
/ LN B o & Mirto
o i v B
v Densidad habitantes/hectdrea 230 R %&uﬁmvgf’fé’%" LR

Figura 66.Corte logitudinal. Autoria propia.

Tabla 2.Datos proyecto. Autoria propia. Tabla 3.Cacteristicas BTC. Fuente: Calderdn 2024. Autoria propia. Figura 67. Esquema de vegetaciéon dentro del proyecto.Autoria propia.
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Estudiantes
T6 personas

Figura 68. Axonometria total del proyecto. Autoria propia
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4.4.2. Espacios comunes en planta baja

Patio C

Patio B

Figura 69. Planta referencial. Autoria propia.

Patio A: Plaza de estancia con extensidon exterior de cafeteria + Patio recibidor

Patio B: Patio privado de estudiantes + Area de encuentro y convivencia

Patio C:Plaza dura multiusos para ferias artesanales + Talud como drea de estancia y descanso

Figura 70. Patio recibido. Fuente: Elaboracion propia asistida mediante inteligencia artificial (Nano Bana-
na 2,2026)

Figura 71. Axometria patio estudiantes. Fuente: Elaboracion propia asistida mediante inteligencia artificial (Nano
Banana 2,2026)

Fuente: Elaboracion propia asistida mediante inteligencia artificial (Nano Banana 2,2026)
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4.4.3. Espacios comunes en el bloque

Patio D: Area verde central — Corazén de manzana + Estancia y recreacién infantil

Patio E: Adultos mayores y extensién usos comunes + Area de estancia y des- Patio F: Patio productivo con talleres artesanales + Area verde de ingreso
canso

P
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—
I
Figura 75.Planta baja tipo emplazamiento. Autoria propia
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> Figura 73. Patio central. Fuente: Elaboracién propia asistida mediante inteligencia artificial (Nano Banana Figura 74. Axometria taller. Fuente: Elaboracién propia asistida mediante inteligencia artificial (Nano Figura 75. Patio privado adulto mayor. Fuente: Elaboracién propia asistida mediante inteligencia / H
Figura 69. Planta referencial. Autoria propia. 2,2026) Banana 2,2026) artificial (Nano Banana 2,2026) —F1 % HoH
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Figura 69. Planta referencial. Autoria propia. Figura 76.Planta baja tipo emplazamiento. Autoria propia




Figura 66. Planta referencial. Autoria propia
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Area comunal
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@ Figura 77 .Planta cubierta-huerto. Autoria propia.
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Figura 78.Esquema de espacios comunes. Autoria propia.
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Figura 81. Huerto comunitario. Autoria propia.

Figura 83. Zona de fisioterapiaW. Autoria propia.
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4.4.4. Modulacion de espacios 4.4.5. Tipologias de viviendas

La modulacién de los espacios partié6 de la L{jTipologl’o de estudiantes

generacién de un médulo base, el cual responde a
la grilla estructural conformada por luces de 5.50 x
5.50 m. A través de luces cortas, se busca generar

plantas libres que permitan mayor flexibilidad y ¥ N " + > ¥
variabilidad en las diferentes tipologias . & & ¥ Datos: f Cente: 4 unidad
Tipo suite monoambiente: 4 unidades
De esta manera, el modulo se descompone en o o]
partes proporcionales que, al integrarse, dan ® g
como resultado espacios habitables capaces de © o
responder a distintas necesidades. En el caso de las £ ]
tipologias ubicadas en los linderos, estas presentan S O
variaciones especificas que garantizan su correcta = N
funcionalidad. = 2 —
"3 G |
& gl
¥ a *
A
| ' iable
| | 2/3a varia
! | F— F—t
| |
| |
S|
O | [o) Modulo irregular adaptable
Q g : g al terreno
= | ke,
o S

Figura 84. Esuema de modulacion. Autoria propia. Figura 66. Planta referencial. Autoria propia. @ Figura 86. Planta baja bloque A. Autoria propia.
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% Tipologia de estudiantes

Datos:
Tipo cuartos: 12 unidades

Caracteristicas compartidas:

Sala, cocinca, comedor, sanitarios, lavanderia

Figura 66. Planta referencial. Autoria propia.

68

En plantaalta 1,2y 3

@ Figura 88. Planta alta tipo bloque A. Autoria propia.

4m

%}m Tipologia de familia comerciante A

Datos:

Tipo suite A.1: 2 unidades
Dos dormitorios A.2: 2 unidades

Figura 89. Axonometria tipologia y esquema de modulacién. Autoria propia.

En planta alta 1y 2 = A.2
7 % o—mh— 7/
%J: B
- B g Al
- - - - - - — — — —
Figura 66. Planta referencial. Autoria propia. @ Figura 90. Planta alta tipologias familias. Autoria propia. 0-1 3-4m
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&
ﬁﬂ Tipologia de familia comerciante m Tipologia adulto mayor

Datos: Datos:

Tipo suite B.1: 2 unidades Tipo suite: 4 unidades
Dos dormitorios B.2: 2 unidades

Figura 93. Axonometria tipologia adulto mayor y esquema de modulaciéon. Autoria propia.

1] gé’& éqg ’ En planta baja y alta 1 = 5 he Ealilzal == =
== === | == N e ol ks = ]
| = === — O Dl R D
________ Frploniadliazy 3 g g 7y =B
Ty —
O
f O o
S| H DDEII 0
n £ S 1<
B e
; ; L) |
7 ‘
/ > o BBy,
-_- - -_-
Figura 66. Planta referencial. Autoria propia. @ Figura 92. Planta alta tipo bloque B. Autoria propia. 0 1 3 4m Figura 66. Planta referencial. Autoria propia. @ Figura 94 Planta fipologias adulto mayor. Autoria propia. o 1 3 4m
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4.4.6. Alzados
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Figura 95. Alz A. Alzado Calle Tarqui. Autoria propia.
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AlzB
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Alz A =
Figura 66. Planta referencial. Auto-
ria propia.
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|
Figura 66. Planta referencial. Autoria propia.
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Figura 98. Corte longitudinal A-A, bloque A. Autoria propia.

@ Figura 96. Alz B. Alzado interior patio. Autoria propia.




Alz A

Figura 66. Planta referencial. Autoria propia.
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| [0

Figura 99. Alz D. Alzado bloque B. Autoria propia.

- - 0 O R I I IR l’
el B A
Lo AT
L1 L_J U LA VAN ¥ N N A A H R ”."-J

=

|5

N N

@ Figura 100. Corte B-B longitudinal bloque. Autoria propia.

Figura 66. Planta referencial. Auto-
ria propia.
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Figura 101. Alz E, bloque C. Autoria propia.
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Figura 102. Corte longitudinal D-D, bloque C. Autoria propia.
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4.4.7. Secciones constructivas

B e e e,.- - i
Detalle
|
I
: 12
| 37
: AL N | | HH.:-H_ 7
T L] ,/,/
1 i LTI 0
1 = I | /////// .
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, | . b=
1l [ i | i :
- TDetaIIe 1 1 1 } } l 1 nozo3 Figura 107. Detalle 3. Autoria propia.
|
| I
: TOOIT Leyenda:
i y : - escaialiedra tipo marmol rosa en formato de 7x20 cm anticorrosiva
: Figura 105. Detalle 1. Autoria propia. 2. Base, capa de 5 cm de arena fina 21. Perfil metdlico tipo correa “G" 120x60 mm
! 3. Recubrimiento de piedra andesita martelinada en 22. Recubrimiento cerdmico antideslizante en cubier-
I formato de 30x60 cm ta, formato de 30x30 cm
1 4. Base de mejoramiento 23. Capa de mortero adhesivo para cerdmica
______________ R 5. Bordillo de hormigdn de 7x15x15 cm 24. Impermeabilizante, capa asfdltica
6. Adoquin tipo canal 25. Plancha de fibrocemento de 18 mm
7. Vidrio transparente e =8 mm 26. Caja de acero 2G de 254x67x3 mm, recubrimien-
8. Carpinteria de aluminio para ventana corrediza to con pintura anticorrosiva
9. Caja de acero 2G de 200x50x3 mm, recubrimiento 27. Caja de acero 2G de 305x80x3 mm, recubrimien-
con pintura anticorrosiva to con pintura anticorrosiva
10. Perfil metdlico galvanizado fipo “C" 28. Canal de agua lluvia de acero galvanizado
11. Perfil metdlico galvanizado tipo “omega” 29. Malla electrosoldada R84
3 12. Perfil metdlico canal de 125x50x2 mm, recubri- 30. Capa de hormigdn de 240 kg/cm?
miento con pintura anticorrosiva 31. Conector metdlico para anclaje de placa cola-
13. Cielo raso de yeso-cartén RH de 15 mm borante
o 14. Cortinero empofrado en cielo raso 32. Placa colaborante 55
15. Cielo raso exterior de plywood de 18 mm, reculbri- 33. Sumidero con rejilla metdlica
Detalle 3 N R Detalle miento con barniz 34. Perfil metdlico tipo canal 300x150 mm, recubri-
! } S | A | E— 16. Perfil de acero galvanizado fipo “T" miento con pintura anticorrosiva
: : %‘ I 17. Alambre de suspensién calibre 12 35. Tubo metdlico mecdnico cuadrado, recubrimien-
——— — 18. Drenaije, tuberia y sifébn de 75 mm to con pintura anticorrosiva
i 7 . i nozos e ® 19. Perfil metdlico IPE 240, recubrimiento con pinfura 36. Malla metdlica de acero inoxidable para pasa-
. I | anticorrosiva manos
Figura 103. Seccioén constructiva A. Autoria propia. Figura 104. Alzado esquematico A. Autoria propia. Figura 106. Detalle 2. Autoria propia. 20. Perfil metdlico IPE 450, recubrimiento con pintura 37. Goterdn, perfil de acero galvanizado
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Figura 104. Detalle 2 de seccién B. Autoria propia.

Figura 101. Seccién constructiva B. Autoria propia. IFigurG 102. Alzado esquematico B. Autoria propia.

Leyenda:

1. Piedra tipo mdrmol rosa en formato de 7x20 cm

2. Base, capa de 5 cm de arena fina

3. Recubrimiento de piedra andesita martelinada en
formato de 30x60 cm

4. Base de mejoramiento

5. Bordillo de hormigdn de 7x15x15 cm

6. Adoquin tipo canal

7. Vidrio transparente e =8 mm

8. Carpinteria de aluminio para ventana corrediza

9. Caja de acero 2G de 200x50x3 mm, recubrimienfo
con pintura anticorrosiva

10. Perfil metdlico galvanizado fipo “C"

11. Perfil metdlico galvanizado tipo “omega”

12. Perfil metdlico canal de 125x50x2 mm, recubri-
miento con pintura anticorrosiva

13. Cielo raso de yeso-cartén RH de 15 mm

14. Cortinero empotrado en cielo raso

15. Cielo raso exterior de plywood de 18 mm, recubri-
miento con barniz

16. Perfil de acero galvanizado fipo “T"

17. Alambre de suspension calibre 12

18. Drenaje, tuberia y sifébn de 75 mm

19. Perfil metdlico IPE 240, recubrimiento con pintura
anticorrosiva

20. Perfil metdlico IPE 450, recubrimiento con pintura
anticorrosiva

21. Perfil metdlico tipo correa “G" 120x60 mm

22. Recubrimiento cerdmico antideslizante en cubier-
ta, formato de 30x30 cm

23. Capa de mortero adhesivo para cerdmica

24. Impermeabilizante, capa asfdltica

25. Plancha de fibrocemento de 18 mm

26. Caja de acero 2G de 254x67x3 mm, recubrimien-

to con pintura anticorrosiva

27. Caja de acero 2G de 305x80x3 mm, recubrimien-
to con pintura anticorrosiva

28. Canal de agua lluvia de acero galvanizado

29. Malla electrosoldada R84

30. Capa de hormigdn de 240 kg/cm?

31. Conector metdlico para anclaje de placa cola-
borante

32. Placa colaborante 55

33. Sumidero con rejilla metdlica

34. Perfil metdlico fipo canal 300x150 mm, recubri-
miento con pintura anticorrosiva

35. Tubo metdlico mecdnico cuadrado, recubrimien-
to con pintura anticorrosiva

36. Malla metdlica de acero inoxidable para pasa-
manos

37. Goterdn, perfil de acero galvanizado

38. Acero de refuerzo, varilla corrugada de 12 mm
39. Ladrillo paneldn para celosia en formato de
22x22x7 cm

40. Perfil de aluminio para ventana fija tipo “juntillo”
41. Perfil metdlico L de 50x50 mm

42. Blogue de tierra comprimida en formato de
8x20x40 cm

43. Recubrimiento de banco de tablén de madera
44. Anclaje a través de tornillo negro con taco Fischer
45. Sobrecimiento, cadena V5 con hormigdn

46. Cimiento, hormigdn ciclépeo

47. Macetero, estructura de tubo metdlico y plancha
de acero galvanizado

48. Drenaje, capa de piedra pequeia

49. Capa de sustrato para cultivo
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Figura 108. Seccién constructiva A. Autoria propia.
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Figura 109. Alzado esquemdtico A. Autoria propia.
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Figura 110. Detalle 1. Autoria propia.

Figura 111. Detalle 2. Autoria propia.
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Figura 112. Detalle 3. Autoria propia.

Leyenda:

7. Vidrio transparente e =8 mm

8. Carpinteria de aluminio para ventana corrediza

9. Caja de acero 2G de 200x50x3 mm, recubrimiento
con pintura anticorrosiva

10. Perfil metdlico galvanizado fipo “C"

11. Perfil metdlico galvanizado tipo “omega”

12. Perfil metdlico canal de 125x50x2 mm, recubri-
miento con pintura anticorrosiva

13. Cielo raso de yeso-cartén RH de 15 mm

14. Cortinero empotrado en cielo raso

15. Cielo raso exterior de plywood de 18 mm, reculbri-
miento con barniz

16. Perfil de acero galvanizado fipo “T"

18. Drenaije, tuberia y sifébn de 75 mm

19. Perfil metdlico IPE 240, recubrimiento con pintura
anticorrosiva

20. Perfil metdlico IPE 450, recubrimiento con pintura
anticorrosiva

22. Recubrimiento cerdmico antideslizante en cubier-
ta, formato de 30x30 cm

23. Capa de mortero adhesivo para cerdmica

24. Impermeabilizante, capa asfdltica

26. Caja de acero 2G de 254x67x3 mm, recubrimien-

to con pintura anticorrosiva

27. Caja de acero 2G de 305x80x3 mm, recubrimien-
to con pintura anticorrosiva

28. Canal de agua lluvia de acero galvanizado

29. Malla electrosoldada R84

30. Capa de hormigdn de 240 kg/cm?

31. Conector metdlico para anclaje de placa cola-
borante

32. Placa colaborante 55

33. Sumidero con rejilla metdlica

34. Perfil metdlico fipo canal 300x150 mm, recubri-
miento con pintura anticorrosiva

35. Tubo metdlico mecdnico cuadrado, recubrimien-
to con pintura anticorrosiva

36. Malla metdlica de acero inoxidable para pasa-
manos

37. Goterdn, perfil de acero galvanizado

38. Acero de refuerzo, varilla corrugada de 12 mm
40. Perfil de aluminio para ventana fija tipo “juntillo”
41. Perfil metdlico L de 50x50 mm

42. Bloque de tierra comprimida en formato de
8x20x40 cm
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4.5. Vistas del proyecto

-

Figura 113. Vista interior del patio recibidor desde el ingreso de la calle Tarqui. Autoria propia.
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Figura 114. Vista acceso plaza. Autoria propia.
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Figura 117. Vista de zona infantil. Autoria prpio.
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Figura 118. Vista patio corazén de manzana. Autoria propia.
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Figura 119. Vista rampas y patios privados. Autoria propia.
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Figuro'l 19. Plaza interior. Autoria propia.
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Figura 120. Vista de puentes conectores. Autoria propia.
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Figura 121. Vista de rampas y zona de huerto comunitario. Autoria propia.
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Figura 123. Vista del entorno inmediato desde el interior. Autoria propia.

Figura 122. uerTo cmuitorio y vista hacia la ciudad. Autoria propia.
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Figura 124.
94
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r. Autoria propia.
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Figura 119. Vista de patio inteiror al ngreso desdeul

a plazolet

A
a Cruz del
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Vado. Autoria propia.
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Figura 119. Vista del ingreso desde la plazoleta Cruz del Vado. Autoria propia.

Figura 126. Vista de la fachada desde la Calle Tarqui. Autoria propia.
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CAP 05

CONCLUSIONES Y ANEXOS




5.1. Reflexiones finales

El proyecto demuestra que la vivienda colectiva
puede constituirse enunaestrategia derecuperacion
urbana y social dentro del Centro Histérico
de Cuenca, respondiendo a las necesidades
habitacionales de grupos prioritarios como familias
trabajadoras, estudiantes y adultos mayores. A partir
de la revisién tedrica, el andlisis del contexto y el
estudio de referentes, se establecieron lineamientos
de diseno que permitieron desarrollar una propuesta
arquitecténica capaz de integrar vivienda, espacio
publico y patrimonio en un mismo sistema urbano.

Asimismo, se logré cumplir el objetivo de reactivar el
interior de manzana mediante la incorporaciéon de
espacios compartidos, recorridos conectores y dreas
deencuentroquefavorecenlaconvivenciacotidiana.
La propuesta fortalece la relacién intergeneracional
entre sus habitantes, entendiendo la accesibilidad
no solo como una condicién fisica, sino como
una estrategia de integracién y cohesidon social.

La recuperacion de recorridos historicos y de
la memoria urbana del barrio El Vado permitié
reinterpretar elementos identitarios del sector
desde una vision contempordnea, incorporando

usos, materialidades y dindmicas comunitarias
vinculadas a su historia. De esta manera, el
proyecto evidencia que la arquitectura puede
convertirse en una herramienta de recuperaciéon
de memoria, idenfidad vy vida colectiva.

Como impacto esperado, la propuesta busca
contribuir a la revitalizacién residencial del Centro
Histérico, promoviendo formas de habitar mds
inclusivas, fortaleciendo el sentido de comunidad
y generando nuevos espacios de encuentro que
reactivenlavidaurbana delsector. Ademads, plantea
una alternativa replicable para la recuperacién de
vacios urbanos y centros de manzana subutilizados
en contextos patrimoniales.

o
e

Figura 119. Axonometria general. Autoria propia.
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5.2. Recomendaciones

La propuesta presenta el potencial de extenderse
hacia predios aledanos actualmente subutilizados,
incluyendo dreas destinadas a parqueaderos vy
edificaciones patrimoniales en restauracion. La
incorporacién de estos espacios permitiria consolidar
una intervencién urbana de mayor alcance,
fortaleciendo la continuidad del sistema de espacios
puUblicos y colectivos planteado.

La integracién de dichos predios posibilitaria
generar nuevos accesos al interior de manzana
desde diferentes frentes urbanos, mejorando la
permeabilidad peatonal, la conectividad entre
calles y larelaciéon del proyecto con el tejido histérico
circundante. Esto contribuiria a reforzar la condicién
del centro de manzana como un espacio articulador
de actividades sociales, culturales y comunitarias.

Finalmente, se recomienda que futuras etapas de
desarrollo profundicen en la gestion y articulacién
con actores publicos y privados para viabilizar
procesos de rehabilitacién patrimonial y ampliacion
del proyecto, permitiendo consolidar una red
de espacios conectados que favorezcan Ila
revalorizaciénintegral del barrio El Vado y fortalezcan
su identidad residencial y comunitaria.

102

Figura 120. Axonometria general con otros preios. Autoria propia.
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1. Habitante del barrio El Vado

Objetivo: conocer la percepcién del barrio, cambios en el tiempo y relacién con el espacio
publico y la vivienda.

N

¢,Coémo describiria la vida social y cultural del barrio El Vado actualmente?

¢ Qué cambios importantes ha notado en el barrio a lo largo de los afios?

¢ Considera que los oficios tradicionales (panaderia, peluqueria, calzado, cuero,
hojalateria, sombreros de paja toquilla) se han mantenido o han disminuido? s Por
qué?

¢,Coémo cree que el turismo ha influido en la vida cotidiana del barrio, tanto positiva
como negativamente?

¢ Qué opinion tiene sobre las areas verdes y espacios publicos del sector? ¢ Son
suficientes y bien usados?

¢, Coémo percibe el aumento de arriendos temporales (por ejemplo, tipo Airbnb) en el
barrio?

¢ Qué usos observa actualmente en la Plazoleta del Vado? ¢ Cree que podrian
fortalecerse o diversificarse?

¢, Cudles considera que son las principales ventajas y desventajas de vivir en El
Vado?

¢,Coémo percibe la seguridad del barrio en comparacién con afios anteriores?

. ¢, Siente que existe una red vecinal activa entre los habitantes del sector? ;Por qué?
. ¢Como evaluaria las condiciones ambientales del barrio (ruido, trafico, calidad del

aire)?

2. Adulto mayor

Objetivo: identificar necesidades habitacionales, sociales y espaciales para un
envejecimiento digno.

¢ Considera que el barrio El Vado ofrece condiciones adecuadas y seguras para
personas de la tercera edad?

¢ Qué aspectos del sector mejoraria para que sea un mejor lugar para vivir a su
edad?

¢ Qué actividades sociales, culturales o recreativas le gustaria tener cerca de su
vivienda?

En su vivienda actual, ;qué cosas le resultan incémodas o dificiles en el dia a dia?
¢ Qué caracteristicas considera indispensables para una vivienda adecuada para
personas mayores?

¢,Cree que es importante contar con areas verdes o espacios publicos cercanos?
¢ Por qué?

¢Le gustaria vivir en un lugar donde pueda compartir con otras personas,
manteniendo su privacidad?

¢Qué tan importante es para usted vivir cerca de servicios, comercio y transporte?

3. Comerciante del mercado

Objetivo: entender la relacién entre vivienda, trabajo, familia y espacio publico.

N

©

¢Le gustaria vivir en el barrio El Vado cerca de su lugar de trabajo? ;Por qué?
¢ Qué tipo de productos o servicios ofrece en el mercado?

Fuera del mercado, ¢qué espacios necesita en su rutina diaria (descanso,
reuniones, recreacion, cuidado familiar, almacenamiento)?

¢Ha considerado vivir en una vivienda colectiva? ;Qué ventajas o preocupaciones
tendria?

¢Con quién vive actualmente (familia, hijos, pareja, otros)?

Mientras usted trabaja, ¢quién cuida a sus hijos o tiene personas a su cargo?

¢ Considera importante contar con areas verdes o espacios publicos cerca de su
vivienda? s Cémo evalua los actuales?

¢Actualmente arrienda o es propietario de su vivienda?

Si pudiera vivir cerca de su trabajo, ¢cual seria el valor maximo de arriendo que
estaria dispuesto a pagar?

4. Estudiante

Objetivo: conocer dindmicas de movilidad, vivienda, uso del espacio colectivo y

presupuesto.
1. ¢De qué ciudad es y qué estudia? ¢En qué universidad y facultad?
2. ¢Cuanto tiempo le toma llegar diariamente a su lugar de estudio?
3. ¢Por qué decidié vivir en el barrio El Vado?
4. ;Como evalua las condiciones de su vivienda actual (espacio, iluminacién,

ventilacion, ruido)?

5. ¢Cree que es importante tener areas verdes o espacios publicos cerca de donde
vive? ¢ Por qué?

6. En una vivienda colectiva, ¢qué espacios le gustaria compartir (cocina, estudio,

areas comunes) y cuales preferiria privados?

¢ Qué actividades realiza en su tiempo libre y dénde las lleva a cabo?

8. Qué actividades fuera de su vivienda realiza, cuéles de estas son proximas a su
lugar de residencia.

9. ¢Qué medio de transporte utiliza con mayor frecuencia?

10. ¢ Cual es el valor maximo de arriendo que podria pagar mensualmente?

N
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