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Resumen

Abstract

Historicamente, la expansion de Cuenca ha
traido consigo la fragmentacion urbana 'y
la segregacion socioespacial, sobre todo en
territorios circundantes a El Arenal. En el presente
trabajo de titulaciéon se expone el desarrollo
de un proyecto arquitecténico de vivienda vy
convivencia para reactivar el uso residencial
y reconstruir el tejido social. Asimismo, el
programa arquitecténico se complementa con
un desarrollo urbano cuidadosamente ejecutado.
En suma, la propuesta busca establecer un
modelo de arquitectura inclusiva, fundamentada
tedricamente en conceptos de interseccionalidad
y decolonialidad, que permite reconciliar el habitar
cotidiano con la intensa dindmica comercial,
dignificando el espacio publico y mitigando la
degradacion urbana.

Palabras clave: Infraestructura verde, ciudad
compacta, interseccionalidad, comercio informal,
decolonialidad, cohesidn social, derecho a la
ciudad, espacio publico, vivienda

Historically, the urban expansion of Cuenca
has led to urban fragmentation and socio-
spatial segregation, particularly in the areas
surrounding El Arenal. This degree project
presents the development of an architectural
housing and community project designed to
reactivate residential use and rebuild the social
fabric. Furthermore, the architectural program
is complemented by a carefully executed urban
development plan. Ultimately, the proposal
seeks to establish an inclusive architectural
model, theoretically grounded in the concepts of
intersectionality and decoloniality. This approach
reconciles everyday dwelling with the intense
commercial dynamics of the areq, dignifying
public space and mitigating urban degradation.

Keywords: Green infrastructure, compact city,
intersectionality, informal commerce, decoloniality,
social cohesion, right to the city, public space,
housing.
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Introduccion

CAPiTULO




La conformacion histérica y la dindmica socioespacial
del mercado El Arenal en Cuenca

Desde la segunda mitad del siglo XX, Cuenca
ha vivido una transformaciéon morfolégica vy
socioecondmica  significativa. Dentro de este
proceso de cambio, se ha llegado a entender que
los mercados no pueden ser vistos Unicamente
como infraestructuras destinadas al intercambio
econdmico y comercial, sino también como
espaciossocialescomplejosdonde seentrelazanla
identidad cultural, tensiones de clase y estrategias
de planificacion urbana. De todos los centros de
abasto de la urbe, el mercado El Arenal, conocido
popularmente como la “Feria Libre”, se instituye
como el hito mds relevante que nos cuenta sobre
la descentralizacion comercial y la expansion de la
ciudad hacia el oeste. Su historia y emplazamiento
no son eventos aislados de su contexto, sino
que son el resultado de procesos migratorios,
decisiones politicas de reordenamiento territorial y
la necesidad de gestionar una ciudad que pasaba
de estar constituida por un modelo compacto a
uno disperso.

La conformacion del mercado El Arenal describe
un punto de inflexion en la historia de Cuenca,
marcando el traslado de la actividad comerciall
mayorista  del centro historico patrimonial
hacia la periferia de la urbe, generando nuevas
centralidades y modificando el paisaje de
parroquias como El Batan (Vintimilla, 2022).
Entonces, se requiere una mirada retrospectiva
para comprender las politicas que motivaron el
desplazamiento de comerciantes, asi como la
oposicion y adaptacion de los mismos, que hoy
son los principales ocupantes de este espacio.

Para comprender su origen, es necesario analizar
el contexto de Cuenca antes de la década de 1980.
Segun datos histéricos relatados por Vintimilla
(2022), la actividad comercial estaba concentrada
en el corazoédn de la ciudad; como resultado, esta
ocupaba plazas y calles aledanas a los mercados
tradicionales como el 10 de Agosto, 9 de Octubre y
la Plaza San Francisco. Esto provocé el crecimiento
demogrdafico y el aumento migratorio interno
del campo hacia la ciudad, que ocasionaron
saturacion de estos espacios.

La vision municipal de la época, influenciada
por tendencias de gentrificacion y regeneracion
urbanag, comenzd a percibir estas aglomeraciones
de gente como focos de desorden e insalubridad
que atentaban contra la estética y funcionalidad
del centro urbano. Esta disonancia entre el uso
popular y las aspiraciones de organizacion de la
élite local fue el impulso para buscar nuevos sitios
donde trasladar a este grupo de comerciantes.

Al analizar las relaciones interétnicas en
este espacio, Auquilla (2019) senala que la
multiculturalidad actual surgid como resultado
de las politicas de “limpieza” urbana. La aplicacion
de estas normativas implicé el desalojo de
comerciantes de las plazas céntricas hacia lo
que entonces se consideraba la periferia de la
ciudad. Este desplazamiento no estuvo exento de
conflictos, por una segregaciéon espacial y socidl,
cuyo proposito era alejar las dindmicas populares
y el comercio mayorista de una zona concebida
como turistica, residencial y tradicional.

Figura 1. El mercado 9 de Octubre 1975. | Fuente: Cuenca Encanto.
(2023).

Figura 2: Mercado 10 de Agosto “Nueva Generaciéon”. | Fuente:
Archivo Titular Proyecto Fotografia, Historia y Color (2024).

Figura 3: Sobre ocupacion de la Plazoleta de San Francisco para
actividades comerciales. / Fuente: Revista Avance. (2019).

En el sector El Ejido, se destind para este nuevo
centro de abastos un terreno conocido como
El Arenal, ubicado en la parroquia El Batdn. La
construccion de este equipamiento comenzd en
1984, aungue su permiso de funcionamiento no se
otorgd hasta 1988, requiriendo una intervencion
estatal. Arteaga y Mendieta (2021) destacan la
rapida evolucion y crecimiento del mercado,
teniendo como resultado su transformacion de
una feria agricola al Unico mercado mayorista
de la ciudad. Lo que comenzé como una solucidn
logistica evoluciond hasta convertirse en un
organismo Vvivo que opera todos los dias de la
semana, albergando a miles de comerciantes y
diversificando su oferta desde alimentos hasta
tecnologia y otros productos.

La introduccion de una infraestructura de la
magnitud de El Arenal tuvo consecuencias
inminentes y profundas para el desarrollo urbano
de Cuenca. La ciudad, que hasta mediados
del siglo XX se habia mantenido relativamente
compacta, comenzd a experimentar un
fenébmeno de dispersion y crecimiento horizontal.
La ciudad dejo de ser una urbe concentrada
para expandirse siguiendo la topografia del valle
y los ejes viales nacientes. En consecuencia, la
presencia del mercado, sumada a la apertura de
viaos como la Avenida de las Américas, acelerd la
urbanizaciéon de la zona, impulsando la aparicion
de nuevas residencias y espacios comerciales
alrededor de este nuevo centro de desarrollo
econdmico, cambiando la fisonomia de un sector
que anteriormente era rural.

La creacion y disposicion de equipamiento de esta
magnitud en zonas alejadas del centro historico,
como el mercado El Arenal, contribuyd a la
expansion de la mancha urbanag, teniendo como
uno de sus efectos la obligacion de dependencia
del transporte motorizado y la modificacion
tradicional de la estructura de la ciudad. Esto
evidencia como las decisiones de planificacion
tienen un impacto directo en la densidad vy la
sostenibilidad urbana.

De este modo, la consolidacion del mercado El
Arenal es el resultado de un complicado proceso
histérico que enlaza la planificacion urbanag,
la segregacion socioespacial y el proceso
econdmico de la regién. Lo que surgid como una
solucién para aliviar la congestion del centro
histérico y reposicionar el comercio informal se
convirtié en un nuevo nucleo de la ciudad.

En la actualidad, el mercado El Arenal no es solo
un centro de abastos; es un espacio donde se
establecen relaciones interculturales, el campo se
encuentra con la ciudad y la planificacion formal
y normativa se ve constantemente desafiada y
enriquecida por prdcticas cotidianas que tienen
sus habitantes. Su historia refleja la transformacion
de Cuenca hacia la modernidad, evidenciando
los retos de una ciudad tradicional que busca
equilibrar la aplicacién de ordenanzas territoriales
con las necesidades vitales de su poblacion
diversay plural.



Problematica urbano-arquitecténica

Desde su origen, El Arenal ha evidenciado desafios
que persisten hasta hoy. De ahi que, comprender
su complejo proceso de consolidacion es
fundamental para identificar una problematica
que trasciende lo logistico y comercial,
impactando en las dimensiones urbana vy
social. Un claro ejemplo es coémo el comercio ha
desplazado el uso residencial hacia las periferias,
degradando el entorno del habitante permanente
y generando un entorno hostil. Mientras, las
viviendas remanentes muestran deterioro fisico
y condiciones de hacinamiento, ademds de
su transformacion en bodegas o comercios
precarios; fendmeno impulsado por una presion
inmobiliaria que prioriza la rentabilidad del suelo
comercial frente al valor habitacional.

El sector se estructura como un espacio saturado,
marcado por una congestion crénica que
trasciende el caos vehicular para erigirse como
una barrera fisica para la movilidad activa del
peatdn. Especificamente, la Avenida de las
Américas actla como un borde que fragmenta el
tejido urbano, debilitando la conectividad con el
mercado y comprometiendo la caminabilidad.

El transporte pesado, necesario para el
funcionamiento del mercado mayorista, compite
con el transporte ligero, pUblico y estibadores. A
esto se sumalaocupacioninformaly desordenada
de las veredas. Por otro lado, el espacio publico,
cuya funcion es fomentar la caminabilidad y el
encuentro ciudadano, ha sido colonizado por la
expansion comercial.

Esta ocupacion arbitraria, potenciada por la
carencia de control institucional, desplaza al
peatdn hacia las calzadas vehiculares, lo que eleva
el riesgo de accidentes y anula la permanencia o
disfrute del entorno. Segin Gomez y Rosas (2018),
la presencia de comercio informal en las vias
constituye una problematica social potenciada
por la carencia de control institucional.

Por otro lado, al cesar la dindmica mercantil, El
Arenal experimenta una transformacion hacia un
territorio desfavorable, propenso a actividades
ilicitas y marcado por una profunda percepcion
de inseguridad. Este fendbmeno genera impactos
sociales evidentes y devastadores: inequidad,
pérdida de sentido de comunidad, segregacion,
reclusion residencial y pérdida de espacio pUblico
(Muniz et al, 2010).

La arquitectura y el urbanismo actuales del sector
no danrespuestas alas necesidades de encuentro
fundamentales del ser humano como estancia y
recreacion. Si bien una potencialidad del sector
es que engloba una gran diversidad de gente,
siendo un punto clave para propiciar su encuentro
y fortalecimiento de lazos, la interaccion social
se reduce casi exclusivamente al intercambio
comercial. Asi mismo, la carencia de espacios
verdes y dreas de recreacidn promueve la
sensaciéon de caos y estrés urbano. Por este motivo
se impide que el sector sea consolidado como un
verdadero barrio y se instaura a ser simplemente
una zona de paso y abastecimiento, con carencia
y problemas de identidad barrial y arraigo cultural.
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Figura 4: Mapa de Cuenca, Ecuador. Se sefalan la zona de intervencion y los mercados histéricos de la ciudad.



Justificacion

Objetivos

La intervencion  medionte un  proyecto
arquitecténico de vivienda y convivencia en este
sitio especifico es estratégica e indispensable.
La justificacion primordial reside en la necesidad
de resarcir el tejido residencial para devolver el
equilibrio al sector. La regeneracion urbana en El
Arenal serd incompleta mientras no se garantice
la vitalidad residencial mas allé del horario
comercial. No basta con intervenir en la movilidad,
el estado de las aceras o la gestion del tréfico;
el éxito del proyecto depende de asegurar la
permanencia humana constante en el sector.

Al reintroducir la vivienda de calidad, se ataca
directamentelaraizdelainseguridad:ladesolacion
nocturna. Nuevos residentes significan luz en las
ventanas por la noche, transito peatonal a horas
diversas y una apropiacion del espacio publico
que disuade la delincuencia de manera mds
efectiva que las medidas policiales coercitivas. El
proyecto busca demostrar que la vivienda puede
coexistir con el comercio si se disena con los filtros
y espacios de transicion adecuados.

Bajo esta optica, la reestructuracion del espacio
mediante la inclusién de vivienda colectiva no
solo soluciona un déficit habitacional, sino que
actda como un mecanismo de saneamiento
social, convirtiendo dreas degradadas en nuevas
centralidades urbanas que integran diversos
estratos socio-econdmicos. En un entorno donde
las interacciones son meramente transaccionales,
esurgente crear espacios destinados ala cohesion
social, la reunion y el desarrollo comunitario.

Aunque existe un prejuicio comudn que asocia
una menor calidad de vida con dareas urbanas
compactas, es importante comprender que
para hacer de estos barrios un hdbitat sostenible
se debe conjugar su compacidad con otros
aspectos de la vida urbana (Hermida, et al, 2015).
Es asi que este proyecto se justifica: la densidad
bien gestionada es sindnimo de sostenibilidad.

Adicionalmente, el equipamiento propuesto
servird como ancla para reconstruir la vecindad,
ofreciendo un lugar seguro donde los residentes
puedan apropiarse de su entorno. Este proyecto
se justifica al proponer un modelo de ciudad
compacta que no renuncia a la calidad de vidag,
sino que la potencia mediante el disefo inteligente.

Asi pues, este proyecto se justifica como una
reparacidn urbana necesaria para sanar una
fractura histérica en la ciudad de Cuenca. Busca
transformar un nodo de conflicto y congestion
en un referente de habitabilidad, demostrando
que incluso en los entornos mdas complejos, la
arquitectura puede ser el vehiculo para recuperar
la dignidad humana y el sentido de comunidad.

Figura 5: Boceto. |/ Fuente: Elaboracion propia mediante IA
generativa con Gemini.

Figura 6: Esquema de objetivos. | Fuente: Elaboracion propia
mediante IA generativa con Gemini.

Objetivo general

Desarrollar el disefo arquitectonico de un
complejo habitacional y de convivencia en el
sector El Arenal, Cuenca, integrando estrategias
de regeneracion urbana y habitabilidad para
reactivar el uso residencial permanente vy
reconstruir el tejido social.

Objetivos especificos

1. Integrar la propuesta arquitectdnica con las
directrices del Plan Masa y el entorno inmediato,
generando espacios de transicion que permitan
la coexistencia arménica entre la dindmica
publica del mercado, la privacidad necesaria
para la vivienda y sus respectivos espacios
complementarios.

2. Analizar directrices de disefio de proyectos
andlogos, que entiendan a la arquitectura como
un instrumento fundamental para la creacion de
los diferentes espacios necesarios para el sector.

3. Proponer tipologias de vivienda adaptables
que respondan a las condiciones sociales,
garantizando estdndares de confort y vida digna
que incentiven la habitabilidad de los residentes
en la zona.

4. Disenar el equipamiento de convivencia como
un nodo activador de la vida barrial, proveyendo
espacios flexibles y seguros que fomenten
el encuentro, la organizacién comunitaria vy
la apropiacion del espacio por parte de los
residentes.
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Metodologia de disefio

La metodologia estructura y explica el desarrollo
del Proyecto de Graduacion en el sector de El
Arenal, Cuenca. El proceso se ordena en una
secuencia logica, desde un estudio macroscopico
de la zona hasta la ejecucion del plan masa que
establece soluciones arquitectonicas para los
problemas identificados. En el desarrollo de este
apartado, se detallan las fases y etapas de diseno
ejecutadas.

Fase 1: Aproximacion y andlisis de sitio

Se recopild informacidn acerca del sitio; acto
seguido, se confirmd mediante la triangulacion
de fuentes secundarias, trabojo de campo
y cartografia, situando a la gente como eje
transversal.

Se detectaron situaciones como: contaminacion
visual y acustica identificando acumulacion de
residuos, desorden y ruido excesivo por actividad
comercial intensag; inseguridad y delincuencig,
registrando hurtos y robos frecuentes en el
mercado, agravados por hacinamiento y falta de
control; desorganizacion espacial porla saturacion
de puestos que invaden calles y aceras, limitando
la circulacion; y condiciones laborales precarias
de vendedores a causa de largas jornadas vy
bajos ingresos, sin proteccion social. Este andlisis
concluyé que el barrio funciona como un nodo
vital, pero encapsulado, donde las dindmicas de
abasto y la vitalidad humana coexisten con una
marginacion estructural y gran falta de dignidad
para habitar.

Fase 2: Diagnéstico multidimensional

Para elaborar un diagndstico preciso, se
profundizd en las caracteristicas detectadas; se
tuvo como decision estratégica la division del
andlisis en cuatro ejes temdaticos, los cuales fueron
asignados a grupos de trabajo para proceder con
la elaboracién de documentos de diagnostico.

Relacion con la ciudad, historia y medio fisico:
Se analizd la desarticulacion del drea verde vy la
fragmentacion de hitos urbanos. Ademds, se tomo
en cuenta la ruptura entre el tejido urbano vy el
rio, asi como la pérdida de patrimonio inmaterial
frente a la modernizacion.

Ocupacion y uso de suelo, equipamientos: Este
diagndstico evidenci6 la saturacion comercial en
planta baja y veredas, frente a una subutilizacion
de plantas altas y gran presencia de lotes vacios.
Por otro lado, también se identificod la percepcion
de inseguridad en zonas donde existen muros
ciegos y dindmicas del comercio informal.

Datos demogrdficos, movilidad y paisaje
urbano: Se llevd datos sobre la poblacién flotante
y residente, anadiendo datos sobre conflictos
de movilidad peatonal y vehicular en horas
pico. Se evalud el paisaje urbano, realizando
clasificaciones y clasificando los diferentes casos
como paisajes abiertos, cerrados (callejones) e
industriales, en donde se observd la carencia de
identidad o apertura visual en zonas residenciales.

Figura 7: Boceto de representacion conceptual. |/ Fuente:
Elaboracion propia mediante IA generativa con Gemini.

Figura 8: Boceto de representacion conceptual. |/ Fuente:
Elaboracién propia mediante IA generativa con Gemini.

Aspectos legales: Se hizo una comparativa
entre la normativa vigente y la aplicacion redl,
demostrando el incumplimiento de retiros
frontales y el uso de aceras para comercio
por necesidad de trabajo. Se revisaron los
planes de ordenamiento territorial (PDOT, PUGS)
para considerar las propuestas futuras con la
proyeccion de centralidades al 2050.

Fase 3: Formulacion de estrategia urbana y plan
masa

Basdndonos en el diagndstico, se elabord una
propuesta urbana integral o también conocida
como Plan Masa, orientada a la reestructuracion
del tejido urbano. Se establecieron poligonos
de intervencidn constituidos principalmente
por la clasificacion de lotes de oportunidad vy la
sectorizacion de estos grupos para densificar y
diversificar usos que se consideraron importantes
para mejorar las condiciones de vida.

Asimismo, se desarrolld la transformacion del
borde de la Av. de las Américas, proponiendo un
paso deprimido para mejor control del trafico y
brindar espacio idoneo a peatones. Se generan
plazas publicas, dando mejor uso a espacios
subutilizados. A la par, se disefid un tejido verde
urbano, al implementar corredores ecolégicos
gue conectan el mercado con el rio y las zonas
residenciales. Como Ultimo punto, se disefiaron
secciones viales y se establecieron tipologias
de vivienda en respuesta a las necesidades del
sector y su correcto funcionamiento.

Fase 4: Seleccion del poligono de intervencion

Una vez estructurado el Plan Masq, se procedid a
la seleccidn estratégica del lote para el desarrollo
del programa arquitectonico. Esta eleccion no
fue fortuita, sino que respondid a una matriz de
criterios de oportunidad derivados del diagnéstico
multidimensional,  priorizando  aquel  sector
con mayor capacidad de gestion y potencial
transformador para el tejido de El Arenal.

Para la determinacion del emplazamiento, se
evaluaron los siguientes factores:

Estado de consolidacion vy subutilizacion: Se
priorizaron lotes identificados  previomente
como vacios o con edificaciones en estado de
degradacion, cuya intervencion permita revertir la
percepcion de inseguridad y eliminar los “muros
ciegos” que fragmentan la dindmica barrial.

Proximidad al nodo de conflicto: El lote elegido se
sitGa en el drea de influencia directa del Mercado
El Arenal, garantizando que el proyecto responda
de forma inmediata al déficit habitacional y a
la necesidad de formalizacion de la actividad
comercial detectada en las fases previas.

Esta fase culmind con la delimitacion del poligono
de intervencion especifico. Su transformacion no
solo resuelve un programa arquitectonico aislado,
sino que sirve como modelo de gestion para la
densificacion habitacional y la recuperacion del
paisaje urbano en el resto del sector.



Fase 5: Generacion de primeras ideas,
conceptualizacién y zonificacion

Habiendo definido el aspecto urbano, el proyecto
avanzé hacia la escala arquitectonica. Esta etapa
inicid6 con la seleccion y andlisis de referentes
para identificar  estrategias  proyectuales
aplicables. Paralelamente, se definid el programa
arquitectoénico, estableciendo dreas para los
diferentes usos y relaciones espaciales necesarias.

A raiz de estos insumos, se generaron las primeras
ideas del proyecto, probando varias formas
de implantacion en el poligono seleccionado
por medio de esquemas de zonificacion. Se
desarrollaron las primeras volumetrias para
comprobar la integraciéon del edificio con el
perfil urbano existente y consolidar los blogues,
cuidando la proporcion formal y volumétrica; y
manteniendo relacion con el espacio pUblico
recuperado.

Fase 6: Desarrollo y resolucion técnico-funcional

Una vez validada la volumetrig, se continud con
la resolucion de planos arquitectonicos. En esta
fase se desarrollé disefo, dibujo de plantas, cortes
y elevaciones, considerando el cumplimiento
de medidas minimas, normativa revisada para
la buena ejecucion y funcionamiento de los
espacios. Se ejecutaron revisiones del programay
su distribucion para ajustar las areas establecidas
segun los requerimientos espaciales y de
circulacion para habitar dignamente.

Un aspecto fundamental fue definir aspectos
técnico-constructivos, en donde se determind la
ocupacidondelsistemaconstructivomasadecuado,
la materialidad de la envolvente, elementos
interiores, considerando también sistemas de
ventilacion natural y el aprovechamiento de
soleamiento. Por Ultimo, se buscd una resoluciéon
formal, funcional, que trabaja en simbiosis para
complementarse y, ademds, dialogar con la
identidad del mercado y la memoria del sitio.

Fase 7: Propuesta de anteproyectoy sintesis final

Como Ultima etapa, nos centramos en incorporar
las correcciones y ajustes de revisiones anteriores
para optimizar el proyecto. El objetivo final fue
presentar el diseno a nivel de anteproyecto,
consolidando una propuesta  arquitectonica
coherente, viable y sensible con el contexto. Se
entregd la documentacion grafica completa que
ayudd a demostrar la mejora de desarticulacion,
déficit habitacional y degradaciéon ambiental,
respondiendo a las fases previas con coherencia
en las estrategias urbanas y mejorar el habitar
urbano.

Figura 9: Boceto de representacion conceptual. [/ Fuente:
Elaboracion propia mediante IA generativa con Gemini.
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—

Fundamentos para una arquitectura de la vida cotidiana

en El Arenal

Plantear una intervencidon urbano-arquitectonica
en un contexto de alta complejidad, como lo es el
area deinfluencia del mercado mayorista El Arenal
en Cuenca, Ecuador, no puede limitarse a una
solucién formal o funcionalista. Por el contrario,
exige la construccion de una base tedrica amplia
que permita explorar las mdltiples capas de
realidad que convergen en el territorio: crisis
socioeconémicas, flujos migratorios y tensiones
sociales que no siempre obedecen a la légica de
la planificacion formal.

Este capitulo establece las bases conceptuales
del proyecto, rechazando técnicas que han
caracterizado a gran parte del urbanismo
moderno en Latinoamérica. En su lugar, se
construye un marco teérico multidimensional que
explora desde la microescala de la vivienda hasta
la macroescala de las dindmicas comerciales.
La estructura tedrica se articula en torno a la
habitabilidad como eje central, profundizando
a través de cuatro enfoques transversales vy
criticos: la interseccionalidad, la sostenibilidad, la
decolonialidad y la transmodernidad.

Para el desarrollo de este proyecto hibrido, la
definicion de habitabilidad como la satisfaccion
de estdndares minimos resulta insuficiente. Millen
(2019), en su andlisis del texto Construir, Habitar,
Pensar, del filosofo Heidegger, establece que el
habitar no es una actividad secundaria, sino que
“somos en la medida en que habitamos”. Pues, el
habitar es un rasgo fundamental del ser humano.

Para abordar esta complejidad en El Arenal, es
pertinente adoptar un enfoque metodolégico
integrador que, como sugieren Garfias y Guzman
(2018), interseca tres perspectivas relevantes: lo
fisico-espacial, ligado al construiry la estructura de
relaciones sociales; lo medioambiental, que ubica
la sustentabilidad como factor decisivo; y lo psico-
espacial, que estudia la percepcion del individuo y
cdmo el entorno incide en su comportamiento. De
esta maneraq, el proyecto no se limita al programa
funcional, sino que busca entender cémo los
usuarios adecuan los elementos fisicos del lugar
para construir su identidad y memoria colectiva.

Partiendo del pensamiento de Veenhoven (2000),
la habitabilidad urbana debe entenderse como
un factor de la calidad de vida centrada en las
oportunidades objetivas que el ambiente ofrece
para desarrollar su existencia. No obstante, esta
definicion cobra sentido cuando se lleva a la
practica en la vida cotidiana. Esta perspectiva
tedrica, nutrida por el urbanismo feminista y
autoras como Ciocoletto (2014), propone que
la calidad urbana se mide por la capacidad del
espacio para sostener la vida en todas sus etapas
y complejidades.

El hecho de situarse en las dreas circundantes
de un mercado popular obliga a repensar
la naturaleza de este equipamiento. Zazo vy
Lopez (2018) introducen el concepto de hdabitat
sustentable aplicado a los mercados histéricos,
que los define como el lugar donde una poblacion
desarrolla las funciones vitales. Desde esta Optica,

Figura 10: Boceto. / Fuente: Elaboracién propia mediante IA
generativa con Gemini.

Figura 11: Boceto. /| Fuente: Elaboracién propia mediante |A
generativa con Gemini.

el mercado mayorista El Arenal no es simplemente
unainfraestructurade abasto;esunacélulaurbana
compleja que interactda simbidticamente con el
tejido barrial periférico. Asi pues, la sostenibilidad
de este hdbitat depende fundamentalmente de
integrar el equipamiento (el edificio fisico) y las
dimensiones socioeconémicas que lo habitan (las
redes de comerciantes, las asociaciones barriales
y los flujos de consumidores).

También, investigaciones en contextos
latinoamericanos advierten sobre el peligro de la
obsolescencia multidimensional (fisica, funcional y
econémica) que amenaza a estos espacios (Zazo
y Lopez, 2018). Esta obsolescencia no es un proceso
pasivo, sino el resultado de politicas de despojo
y privatizacién que rompen la relacion entre el
mercado y su barrio. Por tanto, la habitabilidad del
proyecto propuesto se define por su capacidad
para revitalizar y fortalecer este vinculo.

Bajo esta premisqg, la habitabilidad en el sector
de El Arenal se evalla y proyecta mediante
cinco cualidades esenciales que actdan como
indicadores de éxito urbano:

1. Proximidad: Garantiza el acceso a mudltiples
servicios esenciales sin depender del automovil
privado. Se alinea con el concepto de la ciudad
de los 15 minutos de Rodriguez et al. (2020),
quienes explican que la calidad de vida se define
por la recuperacion del tiempo til, reduciendo
desplazamientos y aumentando tiempo de vida.

2. Diversidad: Siguiendo a Jacobs (1961),
la diversidad de usos (comercio, vivienda,
equipamiento) y de usuarios es el motor de
la seguridad vy la vitalidad urbana. Un entorno
monofuncional es un entorno fragil.

3. Autonomia: La capacidad del espacio para
permitir que personas con distintas capacidades
(infancio, tercera edad, movilidad reducida)
se desplacen y usen la ciudad sin asistencia
constante.

4. Vitalidad: Entendida como la intensidad
de interaccién social en las calles. Gehl (2010)
argumenta que la vida sucede en los espacios
entre los edificios; por tanto, la habitabilidad
depende de la calidad de los bordes y las
transiciones.

5. Representatividad: Afirma el sentimiento de
pertenencia e identidad. El espacio debe reflejar
la cultura de quienes lo habitan, no imponer una
estética ajena.

El proyecto de vivienda y casa comunal debe
actuar como un apoyo que impida que el mercado
se convierta en un ente aislado, integrdndolo
espacialmente con el tejido residencial y
asegurando que su papel como nodo vitalizador
y abastecedor de productos se mantenga como
un servicio complementario y esencial para la
comunidad local.



Interseccionalidad: La ciudad a través de la gente

Historicamente, la planificacion urbana moderna
ha operado bajo la imagen de un sujeto universal
neutro —generalmente masculino, blanco, adulto,
productivo y sin discapacidades—, lo que ha
derivado en ciudades que invisibilizan y excluyen
otras experiencias que habitan el mismo espacio.
Esta falsa neutralidad ha derivado en ciudades
androcéntricas que invisibilizan y excluyen
sistemdaticamente otras experiencias de todas las
diversidades que habitan el mismo espacio.

Para corregir este sesgo estructural bajo el que se
ha configurado la urbe cuencanag, la propuesta
adoptaradicalmente la perspectivainterseccional.
Definida originalmente por Kimberlé Crenshaw
en el dmbito legal y trasladada al urbanismo
por autoras como Cruz (2024), quien manifiesta
gue esta herramienta analitica permite poner en
evidencia como los distintos ejes de desigualdad y
poder (género, clase, raza/etnio, edad, capacidad
fisica) se entrelazan y configuran formas distintas
y simulténeas de vivir, percibir y sufrir la ciudad.

De acuerdo con Arrojo (2021), la dicotomia
pUblico-privado, consolidada tras la Revolucion
Industrial, asignd a los hombres y a la produccion
remunerada el espacio publico de la ciudad,
mientras relegaba a las mujeres a las labores del
espacio domeéstico privado. Esta divisidon espacial
del trabajo ha dado lugar a ciudades diseniadas
para la produccion y el consumo, que ignoran,
dificultan u obstaculizan las tareas de cuidado
(ocompoﬁor, abastecer, criar, curar), generando
una sobrecarga sistémica sobre las mujeres.

En respuesta a esto, el urbanismo feminista
interseccional desafia esta jerarquia. Para el
proyecto en El Arenal, adoptar esta perspectiva
implica disefnar una ciudad cuidadora. Esto
significa trascender la vivienda como unidad
aislada para concebir el conjunto urbano-
arguitectébnico como una infraestructura de
soporte para los cuidados. Valdivia et al. (2022)
argumentan que un entorno cuidador es aquel
que proporciona las condiciones materiales y
espaciales para que las personas puedan cuidar,
ser cuidadas y cuidarse a si mismas.

Como complemento, la Casa Comunal que
complementa el proyecto no pretende ser un
simple salén de reuniones, sino un equipamiento
estratégico para la colectivizacion de los
cuidados. En un contexto de mercado donde el
trabajo implica largas jornadas, la provision de
espacios adecuados para la infanciag, el descanso,
la higiene publica y el encuentro comunitario se
convierte en una herramienta de justicia espacial.
Al integrar estos espacios con la vivienda, se
busca romper el aislamiento de las actividades
domeésticas y fomentar redes de apoyo mutuo
y corresponsabilidad, reconociendo que la
interdependencia es una condicién inherente a la
vida humana (Pérez, 2013).

Asimismo, la seguridad es un componente critico
de la habitabilidad urbang, especialmente en
zonas del mercado que suelen ser estigmatizadas
como inseguras. Sin  embargo, el enfoque
tradicional de la seguridad, basado en el control

Figura 12: Boceto. | Fuente: Elaboracién propia mediante IA
generativa con Gemini.

Figura 13: Representacion conceptual de interseccionalidad. / Fuente: Elaboracion propia mediante IA generativa con Gemini.

policial, la vigilancia y la represion —como se ha
evidenciado en los modelos de “mds seguridad”
en Guayaquil analizados por Andrade (2006)—
a menudo resulta en la anulacion del espacio
publico y la criminalizacion de la pobreza.

La perspectiva interseccional también ofrece
una aproximacion alternativa centrada en la
percepcion de seguridad. Cruz (2024) demuestra
que la percepcion de inseguridad es subjetiva y
estd profundamente condicionada por actos
de violencia especificos que experimentan
diferentes grupos: las mujeres limitan sus horarios
de movilidad por miedo a la violencia sexual;
las personas mayores se sienten inseguras ante
barreras fisicas; y las personas racializadas
pueden sentirse amenazadas por la propia
presencia policial.

El diseno urbano juega un papel determinante
en estas percepciones. Por tanto, la propuesta de
disefio para este proyecto urbano-arquitectonico
debe promover la vitalidad y la autonomia. Se
debe evitar la creacién de espacios residuales,
muros ciegos o zonas monofuncionales que
quedan desiertas en ciertos horarios. En su lugar,
la mezcla de vivienda y equipamiento garantiza
una presencia humana continua (dia y noche),
mientras que el disefio de espacios intermedios
y colectivos visibles fomenta la apropiacion vy el
control social del espacio, construyendo seguridad
desde la convivencia y no desde el miedo.



Sostenibilidad: Densificacion y modelo de ciudad

compactaen Cuenca

La discusion sobre la sostenibilidad en el contexto
latinoamericano,mdsaldnenciudadesintermedias
como Cuenca, debe ir mds alléd de la eficiencia
tecnoldgica del medio fisico, que a menudo deriva
de sistemas elitistas. La verdadera sostenibilidad
debe cuestionar la estructura misma de la ciudad:
la forma del tejido, la densidad, el consumo de
suelo y la gestion de recursos.

El modelo de crecimiento disperso ha demostrado
ser dafino, generando segregacion socioespacial,
altos costos de infraestructura y una dependencia
perjudicial del automovil privado. Segun Hermida
et al. (2015), en 1950 Cuenca era una ciudad
compacta con una densidad bruta de 138,69 hab/
ha, lo que permitia una alta proximidad y calidad
de vida; sin embargo, para 2010, esta densidad
habia descendido drdsticamente a 45,52 hab/
ha, mientras la mancha urbana crecia de forma
desproporcionada con respecto al aumento
poblacional.

La literatura revisada coincide en que volver a un
modelo de ciudad compacta es la alternativa
mas viable para el desarrollo sostenible en
América Latina. Asi pues, el proyecto se sirve de
la fundamentacion metodolégica de Barrios
Compactos Sustentables (BACS) descrita por
Hermida et al. (2015) como unidades territoriales
de escala barrial, delimitadas por un radio de
caminabilidad de 300 metros (5 minutos a pie),
donde se busca intensificar el uso del suelo en
zonas ya consolidadas de la ciudad. Para esto se
definen enfoques estratégicos:

1. Densificacion  habitacional  equilibrada:
Aumentar el nimero de viviendas para optimizar
el suelo urbano y rentabilizar las infraestructuras
existentes, evitando la expansidn hacia zonas
periurbanas de valor ecoldgico.

2. Complejidad urbana: Entendida como el
incremento en la tasa de diversidad de personas
juridicas y usos en el espacio. Un barrio complejo
es un barrio resiliente econdmicamente.

3. Movilidad peatonal y eficiencia metabdlica:
Priorizar al peatdn y reducir el consumo energético
derivado del transporte.

De esta manerag, comprendemos que la
sostenibilidad no es solo ecoldgica, sino social.
Diaz (2022) afirma que en contextos de renovacion
urbana, la sostenibilidad social implica garantizar
el derecho a la permanencia. Por ello, el proyecto
debe buscar la integracion socioespacial.

Al ofrecer soluciones habitacionales dignas dentro
del tejido consolidado para los trabajadores del
mercado y residentes actuales, se contrarrestan
las dindmicas de desplazamiento y se fomenta la
cohesion social, permitiendo que las comunidades
que danvida al mercado puedan seguir habitando
su entorno inmediato, preservando asila memoria
y la identidad del lugar.

Modelo de ciudad compacta
y alta densidad

Modelo de ciudad abierta de baja
altura y densidad media

Modelo de ciudad verde
y baja densidad

Modelo de ciudad abierta de baja
altura y baja densidad

Figura 14: Representacion conceptual de Cuidad compacta. / Fuente: Elaboracion propia mediante IA generativa con Gemini.
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Decolonialidad y transmodernidad: Critica al
pensamiento cbismal y la homogeneizacion

El urbanismo y la arquitectura en América Lating,
desde su formacion académica hasta su prdctica
profesional, han operado en gran medida bajo la
tendencia y el dominio de modelos eurocéntricos,
los cuales promueven una colonialidad territorial.
Farrés y Matardan (2021) definen esta colonialidad
como la aplicacién de poder donde se establece
una concepcion hegemonica del territorio
occidental, moderno y urbano; ordenado como
superior, minimizando o destruyendo las diferentes
formas de habitar y construir el espacio propias
de la region.

El pensamiento moderno occidental es descrito
por Sousa (2003) como un pensamiento abismal
que traza una linea radical: lo que existe a un lado
de la linea como lo moderno, cientifico y formal,
es aprobado; mientras que lo que queda del otro
lado como lo popular, informal o culturalmente
diverso es considerado invdalido, inexistente o
peligroso, Io que resulta en su rechazo.

Este fendbmeno se lo conoce como epistemicidio
de los saberes locales, donde las tipologias o
dinédmicas de poblaciones tradicionales populares
son descartadas para dar paso a estéticas
globalizadas y abstractas. En concordancia con la
teoria, algunos arquitectos como Koolhaas (1995) y
Mufioz (2008) reconocen la creacién de la Ciudad
Genérica o "“urBANALizacion” respectivamente:
espacios  sin  identidad,  simplificados vy
mercantilizados que podrian estar en cualquier
parte del mundo, o que se sintetiza en borrar la
identidad de los sitios y, por ende, sus habitantes.

La propuesta debe resistir activamente a esta
tendencia homogénea. En primera instancia, se
consideran a los mercados en Latinoamérica
como espacios de resistencia cultural. En ellos,
persisten l6gicas de intercambios, solidaridad y la
libertad de usar el espacio; no responden a una
racionalidad capitalista moderna de eficiencia y
maximizacion de lucro. Por ello, la intervencion, que
considera el contexto y su historig, evidencia una
postura decolonial; la misma donde no se busca
imponer una imagen o estética “blanca” para
“civilizar” el mercado. Mds bien, se trata de disenar
a partir de reconocer y valorar las prdcticas
espaciales existentes sin segregar el tejido urbano.

Frente a la crisis de la modernidad, se propone
la linea de la transmodernidad. Segun el filosofo
e historiador Enrique Dussel, citado por Farrés y
Matarén (2021), expresa que la transmodernidad
es un proyecto utépico que reconoce la diversidad
como un proyecto universal. No se trata de un
retorno nostdlgico al pasado premoderno, sino
de un didlogo horizontal, pluricultural y étnico
donde todos coexisten y enriquecen mutuamente
los conocimientos académicos y saberes
tradicionales y locales.

Paraeldisefoarquitectonico,esnecesarioponeren
préctica una “ecologia de saberes” (Sousa, 2003).
De esta propuesta surgen las “epistemologias del
Sur”, en donde se plantea: ¢Cémo habita la gente
del mercado? ¢Qué tecnologias constructivas son
apropiadas y aplicables? ¢Cémo se configuran los
espacios de encuentro en la cultura local?

Figura 15: Representacion conceptual del conflicto de decolonialidad. / Fuente: Elaboracion propia mediante 1A generativa con Gemini.



El mercado como territorio en disputa: Riesgos Yy

oportunidades

En suma, es necesario contextualizar el proyecto
planteado dentro de las dindmicas, tanto globales
como locales, que afectan a los mercados
tradicionales. Estos espacios, por su centralidad
y valor simbdélico, se han convertido en territorios
en disputa, enfrentando procesos de renovacion
urbana que, bajo discursos higienistas de
“recuperacion” o “seguridad”, esconden logicas de
gentrificacion y turistificacion.

Este proceso de ‘“limpieza socioldégica”, como
menciona Andrade (2006) en su andlisis critico
de la regeneracion urbana en Guayaquil, utiliza la
arquitecturay el disefio urbano para crear paisajes
montados como un escenario de consumo. Estos
espacios excluyen a los actores sociales que rigen
la economia popular mediante regulaciones
estrictas y privatizacion del espacio pUblico.

A pesar de esto, los mercados también son
espacios de resiliencia. Lacarrieu (2018) sefala
gue, aunqgue los procesos de renovacion intentan
imponer un nuevo orden estético y social, la gente
despliega tacticas de apropiacion y disputa para
mantener sus formas de vida. El mercado no es
solo un sitio de transaccidn econdmica; es un
“lugar de sociabilidad” intensa donde se negocian
identidades, derechos y ciudadania.

Por esta razdon, el presente proyecto toma
una  postura  clara:  posicionarse  como
una infraestructura de resistencia ante el
desplazamiento de estos actores sociales. Al
fusionar la vivienda social y espacios de gestion

comunitaria en el corazdn del drea de mercado,
el proyecto apuesta por la permanencia de la
poblacion local. Funciona como un ancla que
fortalece el tejido social existente frente a las
presiones de segregacion.

No busca transformar el mercado en un museo o
un centro comercial para turistas, sino consolidarlo
como un hdbitat vivo, diverso y productivo,
donde la arquitectura sirve para dignificar la
vida cotidiona de quienes histéricamente han
construido la ciudad desde sus inicios, validando
su derecho a habitar, a trabajar con dignidad y a
preservar su cultura en una ciudad que avanza
hacia el futuro sin olvidar sus raices.

Figura 16: Boceto de representacion conceptual del mercado. [ Fuente: Elaboracion propia mediante IA generativa con Gemini.
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Casa comunal El Faro de Mapasingue

Datos generales

BBL estudio, Juan Carlos Bamba, Pierre Berra vy
Jorge Ludena

Guayaquil, Ecuador

2022

Descripcion

Este inmueble, localizado en la comunidad Hijos
del suelo en Mapasingue Este, se desarrolld en
el transcurso de la pandemia. Consisti® en un
proceso participativo que involucrd proyectos de
ayuda humanitaria, que aborda la rehabilitacion
social de un espacio de encuentro (Berr, 2024).
Es un ejemplo de resiliencia y autogestion,
haciendo posible que la dimension social de esta
comunidad se fortalezca en tiempos de crisis.

De acuerdo a Berra (2024), “el proyecto de
rehabilitacion de la casa comunal se convierte en
un faro para la comunidad en la medida que guia
a las familias del sector”, funcionando como punto
de encuentro cultural, educativo y recreativo,
activando el barrio en diferentes horarios.
Actualmente, este espacio da lugar a 250 familias
del sector y mds de 150 ninos, quienes hacen uso
de este equipamiento como espacio educativo y
de recreacion, incorporando diversas actividades
ladicas.

Ideas rectoras
1. Refleja un simbolo de identidad comunitaria.

2. Integracion de los limites entre lo pUblico vy
semipublico.

3. Flexibilidad y adaptabilidad del programa,
tiene configuraciones diversas para albergar
actividades culturales, educativas, recreativas y
eventos comunitarios.

4. El programa funciona en diferentes horarios,
activando al barrio y mejorando la percepcion de
seguridad.

5. Ejemplo de diseno para la comunidad, muestra
codmo metodologias y construccion comunitaria
transforman  espacios urbanos  marginales
convirtiéndose en un lugar de encuentro.

Figura 17: Fotografia de la casa comunal habitada por la comunidad. / Fuente: SAG Studio (2024).
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Edificio La Borda

Datos generales

Lacol
Barcelona, Espana
2018

Descripcion

El Edificio La Borda constituye un proyecto
de vivienda autoorganizado cuyo objetivo es
proporcionar vivienda digna fomentando una
estructura colectiva. El proyecto se emplaza en un
solar cedido por el Ayuntamiento de Barcelong,
en una zona fronteriza entre el tejido industrial
histérico y el barrio residencial, integréndose con
la trama urbana existente mediante su disposicion
perimetral hacia la calle y los espacios comunes
al interior (Luco, 2026).

El proyecto busca una construccion con bajo
impacto ambiental, viviendas de bajo costo
que ofrezcan confort a las familias del sector y
la creacion de formas alternativas de habitar.
Ademads, el programa del edificio se fundamenta
en tres principios transversales. Primero, redefine
el programa de la vivienda colectiva, ofreciendo
28 viviendas con opciones de tipologias de 40, 60
y 75 m? a las que se integran “diversos espacios
comunitarios que amplian el concepto de habitar,
desde el espacio privado hasta el espacio publico,
para potenciar la vida comunitaria” (Luco, 2026).

Ideas rectoras

1. Modelo de vivienda cooperativa y derecho de
uso.

2.Variedad de tipologias de vivienda para albergar
a diferentes usuarios.

3. Fortalecimiento de la vida comunitaria.
4. El programa incorpora espacios comunitarios

diversificados para fomentar la interaccion social
y la reciprocidad entre residentes.

Figura 18: Fotografia desde el patio interior hacia las residencias. / Fuente: Liuc Miralles (2025).



Entre patios

Datos generales

Ivén Quizhpe Arquitectos
Cuenca, Ecuador
2024

Descripcion
El lenguaje formal se articula en dos sistemas:

Los planos verticales delimitadores: Se hace
uso de muros pantalla ciegos y losas de borde
que establecen un ritmo vertical y ortogonal,
traduciéndose a una geometria contempordanea.

Los planos horizontales: Entre los planos blancos,
el ladrillo artesanal asume el protagonismo tactil.
Se forman los antepechos de los balcones vy
en los planos de fondo, generando una tensidon
cromdatica (blanco/terracota).

La resolucion del basamento es fundamental para
la cohesidn social del barrio. En lugar de levantar un
muro ciego de seguridad o mamposteria pesada,
elproyecto utilizaunamallametdlica cuadriculada.
Dando de esta manera permeabilidad visual que
ofrece la vista al interior. Al permitir la vigilancia
natural desde el interior hacia la acera (ojos en
la calle) y viceversa, la fachada frontal disuelve la
frontera entre lo privado y lo publico, aportando
a la seguridad ciudadana sin recurrir a una
arquitectura defensiva.

Ideas rectoras para vivienda

1.Uso de planos verticales que sirven como marcos
en la fachada.

2. Uso de planos horizontales con balcones y
forjados que interrumpen la verticalidad y aportan
ritmo.

3. Permeabilidad en planta baja para mayor
accesibilidad al programa.

Figura 19: Fotografia de la fachada del edificio Entre patios. / Fuente: Jorge Jara, Bicubick, Juan Martin Cueva (2024).



Mercado Roma

Datos generales

Rojkind Arquitectos
Ciudad de México, México
2013

Descripcion

La planta baja del edificio estd disefiada para ser
una extension permeable de la calle. Se define por
un plano de hormigdn visto y una serie de pilares
alineados que crean un recorrido peatonal. Esta
disposicion difumina deliberadamente la frontera
entre el espacio publico (la acera) y el interior
del mercado, invitando al movimiento y a la
exploracion.

El elemento mds caracteristico y visualmente
dominantedelafachadaeselvolumenrectangular
que envuelve los dos niveles superiores. Este
volumen crea un patréon geométrico que otorga
a la fachada una textura porosa. Esta piel actda
como una membrana que regula la luz solar y la
ventilacion, a la vez que proporciona privacidad a
los espacios interiores.

Ideas rectoras para equipamiento

1. Planta baja abierta 'y permeable, elimina barreras
fisicas.

2. Generar una continuidad espacial entre la calle
y el mercado.

3. Permite el libre acceso.

4. Forma volumétrica que contiene los niveles
superiores.

Figura 20: Fotografia de la fachada del edificio Mercado Roma. / Fuente: Jaime Navarro (2024).



Renovacion de la quinta avenida

Datos generales

Erick Adams
Nueva York, Estados Unidos
2024

Descripcion

La renovacion de la quinta avenida en Nueva York
consiste en la creacién de un bulevar centrado
en los peatones. De acuerdo a Florian (2024), “el
proyecto incluye la ampliacién de las aceras en
un 46%, la reducciéon de carriles de circulacion, la
mejora de la seguridad peatonal con pasos de
cebra mdas cortos y la incorporacion de zonas
verdes e iluminacion”.

La intervencion proporciona espacio peatonal
para trénsito de peatones de 7,6 metros y una
franja de vegetacion de 2,6 metros, alcanzando
los 10,2 metros de vereda. Este cambio también
reduce las distancias de cruces, mejorando la
seguridad de los peatones. Ademds, la renovacion
describe la implantacion de 230 arboles nuevos y
1860 metros cuadrados de jardineras, la creacion
de espacios para actividades ludicas, de nuevas
zonas de descanso y una mejor iluminacion
(Florian, 2024).

Ideas rectoras para equipamiento
1. Creacion de un bulevar peatonal.

2. Ampliacidbn de veredas para mejorar la
circulacion peatonal.

3.Anade zonas verdes acompanadas de mobiliario
para estancia y actdan como una barrera para
delimitar el espacio.

4. Restriccion del trafico vehicular en diferentes
horarios.

5. Plataforma dnica.

6. Tratamiento de pavimentos para marcar
ingresos, esquinas y circulaciones.

Figura 21: Foto-render de la renovacién de la Quinta Avenida. / Fuente: Ayuntamiento de Nueva York (2024).



Disefo del Jardin Infantil Los Grillos

Datos generales

AEU Arquitectos
Colombia
2016

Descripcion

Este proyecto se plantea como un lugar para
aprender y compartir a través de la ludica y el
encuentro, enfocado en brindar atencién a las
familias que componen la comunidad. Desde la
intervencion arquitecténica, trasciende mas allé
de su funcionalismo y permite el fortalecimiento
del tejido barrial.

De acuerdo a Gerald (2025), “a la hora de definir
el jardin infantil se entendid que, como espacio
educativo, se reunen vy dialogan diferentes
disciplinas: arquitectura, pedagogia, psicologia y
antropologia”. El concepto del proyecto recopila
estas disciplinas y las reGine en un espacio mds
amplio y flexible donde, ademds de un enfoque
pedagdgico, se tienen en cuenta varios aspectos
arquitecténicos como las formas utilizadas en el
espacio y su organizacion, el mobiliario ludico y
el conjunto de elementos sensoriales como los
colores, texturas y juego de luces.

Ideas rectoras para equipamiento

1. Extension del equipamiento de cuidado infantil
hacia el espacio semipUblico.

2. Permite la integracion de los usuarios.

3. Uso de mobiliario IGdico integrado al diseno
paisajistico.

Figura 22: Foto-render del Jardin infantil Los Grillos. / Fuente: AEU Arquitectos (2018).
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Disefo de la Terraza del Ministerio de Educaciéon y Salud

Datos generales

Roberto Burle Marx
Rio de Janeiro, Brasil
1938

Descripcion

Eltrabajo paisajistico de Burle Marx para el Ministerio
de Educacién y Salud en Rio de Janeiro representa
un gran avance para el diseilo moderno. Segun
Chan (2025), el diserio de los jardines de este
proyecto muestra con exactitud la negacion de la
simetria y la nueva conceptualizacion de figuras
orgdnicas. Este disefio habla de cémo Burle Marx
transformd la percepcion tradicional de este
objeto arquitectonico, dando una composicion
dindmica que, ademds de brindar areas verdes,
permite una conexion de elementos.

Ideas rectoras para equipamiento

1. Composicion orgdnica y disefio paisajistico.
2. Uso de formas orgdnicas.

3. Seleccion de plantas endémicas.

4. Mezcla de vegetacion alta y baja.

5. Tratamiento de superficies con colores vy
texturas.

Figura 23: Esquemna de foto de la terraza del Ministerio de educacion y disefio. [ Fuente: Fermin Gonzales (2023).
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Anadlisis y Diagnostico




Diagnostico integral

El sector de El Arenal no puede leerse simplemente
como un barrio mds dentro de la trama urbana;
constituye una centralidad conflictiva que opera
bajolégicas simulténeas de saturacion econdmica
y fractura social. Como se ha estudiado, esta zona
ha experimentado una metamorfosis radical:
lo que antes se desempenaba como un limite
donde la ciudad se disolvia en lo rural, hoy es un
nodo significativo de intercambio econdémico vy
social. Sin embargo, esta evolucién no ha derivado
en una integracion armoénica con el tejido urbano
circundante, sino en la consolidacién de un ndcleo
funcional que opera, paradéjicamente, como un
motor econémico y una barrera urbana a la vez

Segun el andlisis territorial ejecutado, EI Arenal
funciona actualmente como una bisagra
entre lo urbano y lo rural que crea un punto de
convergencia donde se encuentran diferentes
dindmicas sociales. No obstante, esta funcién de
enlace se ve comprometida por su configuracion
espacial. El mercado se ha visto aislado del
sector de las dindmicas residenciales y civicas de
Cuenca. Geogrdficamente delimitado por ejes de
alta jerarquia como la Avenida de las Américas
y elementos naturales como el rio Tomebamba,
el sector se presenta como una isla urbana
(Sold, 2002). Esta condicién de aislamiento no es
solo fisica, sino también simbdlica; el imaginario
colectivo asocia a ElI Arenal con el caos, la
informalidad y la inseguridad, estigmas que
profundizan su segregacion respecto a barrios
residenciales consolidados y dreas de mayor
valor paisajistico.

Figura 24: Fotografia del mercado El Arenal y sus usuarios.



Anadilisis morfologico y de uso de suelo

Al profundizar en la morfologia urbana vy los
usos del suelo, se evidencia un enfrentamiento
entre la actividad residencial del sector y la
presion de la creciente actividad comercial. El
andlisis de usos de suelo revela datos valiosos:
aunque el porcentaje de uso de vivienda podria
considerarse 6ptimo (40% en uso de suelo en
planta alta), este no se consolida en su totalidad
debido a las deplorables condiciones de
habitabilidad registradas (hacinamiento). Esta
distribucion sugiere un control comercial agresivo,
donde la rentabilidad del suelo para actividades
de intercambio econdmico ha desplazado a
la funcidon habitacional, relegdndola a planos
secundarios o expulsdndola definitivamente.
Este fenémeno responde a lo que Smith (1996)
denomina “brecha de renta”.

Con respecto a la normativa: “El uso comercial se
ubica principalmente en la planta baja, debido
a su facil acceso y aporte al dinamismo urbano.
Los pisos superiores pueden destinarse a vivienda,
servicios u otros usos mixtos, siempre que el
proyecto cumpla con los requisitos de uso de
suelo establecidos por el municipio, como retiros,
accesos, estacionamientos y posibles condiciones
patrimoniales” (Anexo 6.3 Fichas PITS suelo
urbano, 2022, pag. 112). Por esto, es importante
integrar la vivienda con proyectos de comercio y
equipamiento publico, usando el suelo municipal
de manera estratégica para financiar vivienda y
servicios y potenciando la diversificacion de usos
en un mismo edificio, lo que genera actividad
constante y seguridad urbana.

Sin embargo, la estructura de las manzanas
circundantes a El Arenal presenta patologias
urbanas de gran relevancia, como la falta de
aprovechamiento del suelo, creando asimdargenes
densos y centros vacios en las manzanas. Esta
configuracion es sintoma de un desarrollo urbano
que prioriza la fachada comercial hacia la calle de
alto trafico, ignorando el potencial de la manzana
como unidad de convivencia. Los frentes de lote
estdn saturados, generando una barrera continua
que impide la permeabilidad vy fluidez, mientras
que los interiores se convierten en espacios
residuales, sin cardcter ni funcién social.

En cuanto a las tipologias edificatorias, la
normativa permite entre 1 a 7 pisos. De aqui que
existe un patron inverso de densidad: cerca del
mercado predominan los edificios altos, mientras
que en las zonas Mds alejadas se consolidan
edificaciones bajas y de menor densidad.

Mientras que lo que respecta a los retiros, se
identifican diversas condiciones: predios sin
retiro; y retiros amplios que, junto a la veredaq, se
transforman en extensiones del comercio formal e
informal, reduciendo la movilidad peatonal.

Por otro lado, el entorno construido se percibe
deteriorado. La vivienda, cuando subsiste, se
encuentra rodeada por el ruido, la contaminacion
y la invasion del espacio pUblico, lo que desgasta
la calidad de vida de sus ocupantes.

Figura 25: Vivienda precaria y muros ciegos.

Figura 26: Corredores estrechos entre muros ciegos.

Figura 27: Vivienda y retiros usados como extensiéon comercial.

Figura 28: Contexto edificado.
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Ubicacion y proximidad

El mapeo de equipamientos identifica la
localizacidn de infraestructuras relevantes —
educativas, institucionales, comerciales y de
servicios—, evidenciando una alta concentracion
en torno al mercado de El Arenal, lo que refuerza
su rol como nodo articulador de actividades. Sin
embargo, esta proximidad no necesariamente se
traduce en accesibilidad eficiente, debido a las
barreras fisicas, la congestion y la desarticulacion
del tejido urbano previamente identificadas.

El andlisis permite reconocer tanto dreas con
buena cobertura de servicios como zonas
deficitarias o subatendidas, donde la presencia
de equipamientos es escasa o poco integrada
al entorno. Asimismo, se evidencia que muchos
de estos equipamientos funcionan de manera
aislada, sin conformar una red articulada que
potencie su impacto en la vida urbana.

Leyenda

B viercado

B ote de intervencion
Equipamientos
Parques
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Z/\
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Figura 31: Mapeo de equipamientos.

1. Parque de los Andes

2. Parque Juan Bautista Stiehle

3.UPC
Figura 32: Fotografias de equipamientos.

4. CAl

5. Iglesia

6. Defensoria pUblica del Ecuador

7. Hospital humanitario

8. Terminal El Arenal

9. Guarderia del mercado



Movilidad

La movilidad en El Arenal evidentemente es una
de las manifestaciones mas visibles de su crisis
funcional. El sistema vial se encuentra colapsado
ante una disposicion desordenada de flujos
logisticos, en donde convergen el transporte
pUblico, transporte privado y movilidad peatonal
elevada. Es por eso que la Avenida de las Américas,
gue actua como el eje vertebral del sector, se ve
obligada a soportar una carga vehicular intensa
que fractura el tejido urbano, teniendo como
resultado el convertirse en una barrera casi
inaccesible para el peatodn.

Segun el andlisis de flujos, se determind que
la zona enfrenta una saturacidén funcional,
donde el conflicto entre los diferentes modos de
transporte es constante. Por un lado, el transporte
pesado, categorizado como necesario para el
abastecimiento del mercado mayorista, compite
por el espacio de la calzada con una densa
red de autobuses urbanos e interparroquiales,
un volumen alto de vehiculos particulares,
estibadores que brindan servicio a personas que
concurren al mercado y con peatones que se ven
obligados a caminar en la calzada por la falta de
espacio y caos en las veredas.

Esta competencia problemdatica genera no solo
congestion, sino situaciones de alto riesgo; las
estadisticas de la Agencia Nacional de Trdnsito
(2023) registran en el andlisis un alto indice de
atropellos, aproximadamente 40%, seguido de
otros conflictos, lo que confirma la hostilidad del
entorno hacia el peaton.

Ademads, se cataloga a la infraestructura peatonal
como deficiente y en muchos casos inexistente.
Las aceras, que deberian ser uno de los espacios
en mejor estado por beneficio a derecho de la
ciudadania, han sido captadas por la légica del
mercado y diversas actividades comerciales.
Contradiciendo la normativa: “Se prohibe que
los vendedores informales ocupen las aceras. La
Guardia Ciudadana realiza controles frecuentes
para garantizar la movilidad peatonal y la
seguridad de los transelntes”. Art. 3. Ordenanza
que regula las actividades del comercio
ambulatorio y otras, en los espacios publicos del
area urbana (Pag 2).

En cambio, se llega a documentar como los
comerciantes informales y formales, ante la falta
de espacios adecuados dentro del mercado, se
ven obligados a ocupar las veredas, reduciendo el
ancho efectivo de circulacion a medidas minimas
peligrosas o, en algunos casos, circulaciones
obstaculizadas o inexistentes. Esto obliga a los
peatones a transitar por la calzada, exponiéndose
alos riesgos del tréfico pesado. Ademds, la falta de
establecer zonas de carga y descarga reguladas
por normativas u horarios provoca que los
camiones tengan la libertad de bloquear carriles,
invaden veredas o evaden normas de trdnsito,
llegando a promover el caos en la movilidad.

Figura 33: Avenida de las Américas y carril de tranvia.

Figura 34: Conflicto vehicular y peatonal.

Figura 35: Comercio ambulante sobre veredas.

Figura 36: Conflicto entre vehiculos y comercio ambulante.
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Espacio publico y paisaje

La ubicacién estratégica del sector, tedricamente
su mayor activo, se debilita ambiental vy
socialmente debido a la falta de planificacion. A
pesar de estar préximo a corredores ecolégicos
importantes como el margen del rio Tomebamba,
el diagnéstico realizado revela una red verde
desarticulada.

Existe una desconexion fisica evidente entre el
tejido del mercado y los sistemas naturales; la
vegetacion es escasa, fragmentada y carece de
continuidad, impidiendo la generaciéon de servicios
ecosistémicos bdsicos como la regulacion
térmica o la captura de particulas contaminantes.
Esta falta de integracion paisajistica refuerza
la percepcion de un entorno hostil, negando el
derecho a un ambiente sano estipulado en las
oger)1dcs urbanas contemporaneas (ONU-Habitat,
2018).

Actualmente, el espacio publico en El Arenal ha
perdido su cardcter social para convertirse en un
soporte de actividades logisticas y comerciales. No
se encuentran plazas, parques o dreas de estancia
que inviten a la permanencia no relacionada con
actividad transaccional. Por esta razén, el “estar”
en la ciudad ha sido reemplazado por el “circular”.

En cuanto al manejo de residuos, la normativa
establece: “El almacenamiento de los residuos
y desechos solidos es normado por la EMAC;
sin embargo, es de responsabilidad de cada
ciudadano o entidad el proveerse de los
recipientes cuyas caracteristicas fije la EMAC”. Art.

1 Ordenanza que regula la gestion integral de los
desechos y residuos sdlidos en el canton Cuenca,

(pag1).

Aun asi, el andlisis del paisaje urbano identifica que
este paisaje tiene por cualidades la saturacion
visual, la contaminaciéon acusticay la acumulacion
de residuos sélidos. La gestion de desechos es un
problema critico, pues la actividad del mercado
genera grandes cantidades de basura diaria que,
debido a un sistema de recoleccion ineficiente y
a la falta de contenedores adecuados, terminan
acumulédndose en las veredas y parterres,
generando focos de insalubridad y malos olores
que afectan directamente la habitabilidad del
sector.

La vegetacion es un elemento poco aprovechado
e incluso inexistente en la experiencia cotidiana
de El Arenal. A pesar de la cercania de algunos
parques, tales como el Juan Bautista Stiehle
o el Parque de los Andes, estos se encuentran
desconectados del tejido urbano debido a
barreras fisicas y de percepcion. La investigacion
realizada sefiala que, aungue existe un porcentaje
teérico de cobertura vegetal en la zona (alrededor
del 23% en superficie), en la realidad este no
se traduce en una adecuada calidad espacial
para el usuario debido a la falta de articulacion.
Las calles carecen de arbolado que proporcione
sombra y confort térmico, convirtiendo al espacio
pUblico en una grave isla de calor.

Figura 37: Falta de infraestructura y mobiliario para peatones.

Figura 38: Acumulacion de desechos en las calles.

Figura 39: Parterre con basura acumulada.

Figura 40: Falta de arbolado y sombra en veredas.

61



Dinamicas sociales y percepcion de seguridad

La dimensidn social de El Arenal es compleja
y contradictoria. Por un lado, es un espacio de
una actividad humana desbordante; es el lugar
donde convergen campesinos, comerciantes,
transportistas y consumidores. Sin embargo, esta
actividad estd marcada por la temporalidad y la
desigualdad. El andlisis demografico muestra una
poblacién residente en declive, con un predominio
de hogares unipersonales o pequefos, lo que crea
una dificultad para que las familias se asienten y
crezcan en este entorno.

La percepcidon de seguridad es preocupantemente
baja. Las entrevistas realizadas para el diagnoéstico
revelan que tanto trabajadores como transeulntes
perciben el sector como peligroso, especialmente
en horarios nocturnos o en zonas especificas
como los callejones y los bordes del mercado.
Esta inseguridad no es solo una cuestion de
delincuencia real, sino una consecuencia directa
del diserio urbano. La falta de iluminacion
adecuada, la presencia de espacios residuales vy,
sobre todo, la ausencia de actividad residencial,
crean un ambiente propicio para el delito y el
miedo.

El fendbmeno de la desolacion nocturna es un
factor critico. Cuando el mercado cierra, la
actividad cesa abruptamente. Al no haber una
poblacién residente significativa que mantenga
vivo el espacio publico fuera del horario
comercial, las calles quedan vacias y propensas
a dindmicas delictivas. Esto genera un circulo
vicioso: la inseguridad expulsa a los residentes,

y la falta de residentes aumenta la inseguridad.

Las entrevistas también arrojaron luz sobre la
territorialidad conflictiva. Algunos comerciantes
se autodenominan “duefos” de espacios publicos,
ejerciendo un control informal que puede resultar
intimidante para los transedntes. Ademds, se
percibe que la presencia policial es reactiva
e insuficiente; muchos guardias ciudadanos
aseguran participar por necesidad laboral mds
que por formacion profesional en seguridad.

Desde una perspectiva interseccional, este
entorno resulta particularmente excluyente para
grupos vulnerables. Las mujeres, los ninos y las
personas mayores ven restringida su autonomia
y su derecho a la ciudad. Las aceras invadidas
impiden el transito de coches de bebé o sillas
de ruedas; la falta de iluminacion y la presencia
de grupos bebiendo en la via publica generan
una amenaza latente para  estos  grupos.

Figura 41: Interaccion comercial en el mercado El Arenal.

Figura 42: Comercio ambulante.

Figura 43: Dindmica comercial y de circulacion.

Figura 44: Dindmica comercial en veredas.
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Sintesis critica: La urgencia de una intervencion

regenerativa

El diagndstico integral confirma que la
problematica de El Arenal no es coyuntural, sino
estructural. Existe una disociacion sistémica entre
las funciones de habitar, trabajar y recrearse. El
modelo actual es insostenible: consume suelo de
manera ineficiente, expulsa poblacion residente,
degrada el medio ambiente y fractura la cohesion
social (Mufiz et al, 2010).

La intervencion no puede limitarse a medidas
paliativas de trafico o estética. Se requiere una
transformacion urbana alineada con los principios
delos BACSy la ciudad de los 15 minutos (Rodriguez
et al, 2020). Es necesario restablecer el equilibrio
perdido. Las potencialidades detectadas —como
la ubicacién estratégica, la vitalidad econdmica y
la identidad cultural del comercio popular— deben
ser la base para una transformacion profunda.

La problematica central se define por la disociacion
entre el habitar y el trabajar. El mercado ha dejado
de ser un componente del barrio para convertirse
en un ente autbnomo que depreda su entorno. La
respuesta proyectual debe, por tanto, enfocarse
en recoser esta herida. Es imperativo recuperar
la funcion residencial mediante estrategias de
densificacion que introduzcan vivienda asequible
y de calidad, capaz de atraer y retener a una
poblacién diversa.

Asimismo, es urgente redimensionar el espacio
publico, transformdandolo de un lugar de trdnsito
y conflicto a un lugar de estancia y convivencia.
Esto implica priorizar al peatdn, integrar la

vegetacion como infraestructura verde y disefar
equipamientos comunitarios que fomenten la
cohesion social. La seguridad no se logrard con
mas rejas o policias, sino con Mmds vida urbana:
con ventanas iluminadas en la noche, con
diversidad de usos en planta baja y con espacios
que permitan el encuentro ciudadano.

En conclusidon, El Arenal se presenta como un
territorio de oportunidad latente. Su regeneracion
no solo mejorard la calidad de vida de sus usuarios
directos, sino que tiene el potencial de convertirse
en un modelo de intervencién para la ciudad
intermedia latinoamericana, demostrando que es
posible reconciliar la intensidad comercial popular
con la dignidad residencial y la sostenibilidad
ambiental.
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Tejido urbano y sistema verde
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Otra propuesta es potenciar la acera de comercio
ambulante. Puesto que, lejos de criminalizar la
venta informal, este plan reconoce que esta
actividad es intrinseca a la identidad de los

planificacion busca liberar el interior del trafico y
dar prioridad al peatén (Mils, 2017). No obstante, en
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impermeable y compacta. La transformacion K || “ /7 [ L) T . resistencia a la ciudad globalizada, tal como

T X — | ) L ) X

surge de la subdivision de las manzanas existentes — / .4" argumenta Murillo (2022). El comercio ambulante

mediante la apertura de callejones, pasajes y ) L/ | ggglll,' / no dgbe verse como un residuo,. sino como una

pasos estrechos que actualmente se encuentran 7/\f\\ r !I s / practica social y cultural compleja que dinamiza

bloqueados o subutilizados. =S > y el espacio publico. Es por esto que se dimensionan
[\ T aceras que integran amplias franjas para la
e

B o

De acuerdo al trabajo realizado por el Grupo de
Plan Masq, la introduccién de estas nuevas células
urbanas genera rutas alternativas que rompen
la monotonia y estandarizacion existentes vy
reducen la escala de la manzana a dimensiones
humanamente accesibles. Esta operacion permite
incrementar la permeabilidad, simplificando el
transito peatonal transversal; activar el tejido,
facilitando elacceso alasmanzanasy convirtiendo
los espacios residuales en potenciales zonas de
usos complementarios; y jerarquizar la movilidad,
diferenciondo vias de alto flujo vehicular de
nuevas calles donde se conciben espacios de
convivencia.

Leyenda

I rucntes nuevos

B vios existentes expandidas
Vias existentes

I vics nuevas

Figura 45: Mapa Plan Masa - De supermanzana a célula urbana permeable.

Figura 46: Mapa Plan Masa - Acera de comercio ambulante.

ubicacion de puestos, separando el flujo peatonal
de la zona de venta.

Para esto se dimensionan amplias aceras donde
se ubiguen puestos, separando el flujo peatonal
de la zona de venta. La propuesta se alinea con
lo descrito en la ORDENANZA QUE REGULA LAS
ACTIVIDADES DEL COMERCIO AMBULATORIO Y OTRAS.
Si bien el Art. 1 prohibe el uso indebido del espacio
publico, el Art. 18 faculta a la municipalidad para
emitir permisos para el funcionamiento de ventas
ambulantes (Consejo Cantonal de Cuenca, 2003).

Leyenda
B veredas de comercio ambulante
Mercado El Arenal
B zonos de expansion de comercio ambulante



N

Lotes de oportunidad

Red verde

La tercera capa de la estrategia es la
implementacion de una red verde que actlda
como el sistema circulatorio del nuevo tejido. No
se trata solo de ornamentacioén, sino de crear
una infraestructura ecoldgica que vincule el
proyecto con el sistema hidrico (rio Tomebamba)
y devuelva la vitalidad al sector.

Segun lo que plantea el Plan Masaq, la red se
jerarquiza de la siguiente manera para responder
a las distintas escalas de la calle:

Este eje funciona como un conector bioldgico
que cose el mercado con el rio. La revitalizacion
y restauracibn de parques  subutilizados
complementa esta red, transformdndolos de
espacios de inseguridad a nodos de actividad
recreativa que soportan la nueva densidad
habitacional propuesta.

Leyenda

I restauracion y rehabilitacién de parques
Corredor verde + ciclovia

I corredor verde con vegetacion baja

I corredor verde con arbolado parcial
Parque lineal
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Figura 47: Mapa Plan Masa - Red verde.

Figura 48: Mapa Plan Masa - Lotes de oportunidad y sectorizacion.

Zonificacién y vocacién por sectores

La asignacion de usos responde a una lectura
sectorizada del territorio, dividiendo el drea de
estudio en cuatro cuadrantes con vocaciones
especificas:

Sector 1 - vocaciéon social y comunitaria:
Enfocado en la culturg, el arte y el cuidado de
grupos prioritarios.

Sector 2 - desarrollo productivo: Orientado hacia
la logistica productiva y el soporte a la actividad
econémica del drea.

Sector 3 - comercio barrial: Busca potenciar
la dindmica comercial existente, ordenando el
comercio y la gastronomia.

Sector 4 - areas verdes y convivencia: Prioriza
la recuperacion ambiental y el espacio publico
seguro.

El uso transversal de todos los poligonos es
la vivienda como principal, garantizando la
residencia permanente en el sector para evitar la
desertificacion nocturna. A esta base residencial
se le acoplan usos complementarios especificos
segln su ubicacion sectorial.

Leyenda
Edificaciones en buen estado
[ | Equipamientos subutilizados
[ | Mediaguas / contrucciones improvisadas
I Galpones
[ | Parqueaderos
I predios vacios

7
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Sintesis

Poligonos de intervencion

Esta estrategia nace a partir de la seleccion de
predios de oportunidad a través de un andlisis
morfolégico y funcional para detectar predios
que actualmente no aprovechan el potencial del
suelo urbano. Correspondiente al diagnéstico, se
consideran predios de oportunidad aquellos que
presentan condiciones de aprovechamiento, tales
como construcciones improvisadas o mediaguas,
galpones industriales, zonas de parqueaderos,
predios vacios, equipamientos subutilizados vy
construcciones derrocadas gque surgieron de la
creacion de las nuevas manzanas.

A partir de la deteccion de estos lotes, la estrategia
avanza hacia la consolidacion de poligonos de
intervencion. Estos poligonos son el resultado
de la concentracion estratégica de predios.
Para lograr geometrias viables y proyectos de
impacto, la estrategia contempla la posibilidad
de derrocar construcciones existentes dentro
de estas agrupaciones para ampliar el drea de
intervencion.

Leyenda

I Poligonos de intervencion

B rredios de oportunidad contenidos
Poligonos descartados

Figura 49: Mapa Plan Masa - Poligonos de intervencion.

Figura 50: Axonometria Plan Masa - Sintesis.

El sector de El Arenal en Cuenca se configura
como una centralidad econdmica intensa pero
urbanamente fragmentada, donde la evolucion de
borde periférico a nodo comercial ha derivado en
una condicién de “isla urbana”. Esta se caracteriza
por la desconexion fisica, social y simbdlica con su
entorno, consolidando un modelo que funciona
simultdneamente como motor econdémico vy
barrera urbana.

El diagndéstico evidencia una ruptura entre las
funciones de habitar, trabajar y convivir. La
presion del comercio ha desplazado la vivienda,
generando deterioro habitacional, hacinamiento
y pérdida de poblacion residente. A nivel
morfoldgico, predominan manzanas ineficientes
y espacio publico invadido, mientras que la
movilidad presenta una superposicion cadtica de
flujos que afecta principalmente al peatén.

Asimismo, la falta de espacios de estanciag, la
escasa articulacion del sistema verde —pese a
la proximidad del rio Tomebamba—y la ausencia
de actividad nocturna consolidan un entorno
inseguro y ambientalmente degradado.

Frente aello, el Plan Masa plantea una estrategia de
regeneracion integral basada en larecomposicion
deltejidourbano.Se proponetransformarlamacro-
manzana en células permeables, introduciendo
nuevas conexiones peadtonales que mejoran
accesibilidad y escala urbana. Paralelamente, se
prioriza la reintroduccion de la vivienda como uso
estructurante, articulada con comercio y servicios,

para recuperar la vida barrial y la seguridad.

Lo propuesta se complementa con una
infraestructura verde articulada, corredores
ecolégicos y la integracion ordenada del
comercio informal, reconociéndolo como parte de
la identidad local.

En conjunto, el Plan Masa del proyecto se concibe
como una operacion de acupuntura urbana que
busca sanar la fractura existente en el tejido de
El Arenal. La propuesta formaliza las estrategias
de densificacion y vitalizacion mediante una
organizaciéon  volumétrica que responde a
la morfologia de los lotes de oportunidad
identificados y a la necesidad de articular el
espacio pUblico con la esfera doméstica.
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Propuesta arquitectonica

El proyecto se enmarca como un nodo de
gran relevancia entre el mercado El Arenal y el
tejido barrial, localizddonse entre las avenidas
Gral Escanddn y Roberto Crespo Orddnez. En
correspondencia con el contexto circundante, la
propuesta urbana y de equipamiento obedece
a los usos residencial, comercial y de servicio.
Delimitado por ejes de circulacion diferenciados,
el espacio publico se adapta y permite su plena
ocupacion por parte de los residentes. De igual
manera, resulta en la prolongacion del programa
establecido en planta baja.

Por su parte, este programa en planta baja
se establece en dos bloques, dividiendo el
equipamiento en aulas flexibles para aprendizaje
y una zona de cuidado infantil, con frente al
contexto residencial; y talleres de capacitacion,
produccién y venta de artesanias, enriqueciendo
al borde comercial y recuperando tradiciones
perdidas en El Arenal. Asimismo, se da lugar a usos
complementarios como una institucion financieraq,
una farmacia y una cafeteria.

Por Ultimo, en el ndcleo del proyecto y contenido
por el blogueamiento, se desarrolla un patio
sensorial que sirve como un punto de encuentro
para fortalecer el vinculo entre residentes vy
visitantes. Siguiendo una composicion orgdanica
y un disefo paisajistico meticuloso que integra
vegetacion endémica, este patio busca crear una
experiencia visual de confort.

Figura 51: Foto-render vista bloque B-02.

El blogue B-01 de residencia permanente contiene
4 tipologias diferentes: de 5715 m2, 63,00 m2,
100,40m2 y 128,34 m2. Estas tipologias permiten
acomodar a diferentes estructuras familiares de
entre 2 a 4 integrantes. Por otro lado, el bloque B-02
se divide en 2 alas: la primera corresponde a un
centro médico como programa complementario,
que ofrece atencidon variada para el publico,
albergando una gran variedad de especialidades
dentro de las que consta psicologia, medicina
familiar, ginecologia y obstetricia, podologia,
traumatologia vy fisioterapia; la segunda de
residencia temporal estd enfocado en usuarios
como estudiantes y comerciantes provenientes
de otra zona que frecuentan el mercado por
temas laborales.

Es importante resaltar que los dos bloques
residenciales disponen de zonas comunes, en
el caso del bloque B-01, una sala multiusos para
residentes, mientras que en el bloque B-02 se
encuentran una lavanderia y cocina comunal,
y una sala de trabajo. Ademds, ambos bloques
tienen acceso al patio sensorial. El propdsito de
estos espacios es fomentar la convivencia de los
residentes.



Emplazamiento + planta
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Planta baja general

Programa

01. Vereda residencial de paso rapido

02. Plaza comercial con extension de programa
en planta baja

03. Patio sensorial

04. Plaza de comercio itinerante

05. Bulevar comercial

06. Aulas de aprendizaje

07.Ingreso residencial

08. Zona de cuidado infantil

09. Cafeteria

10. Farmacia

1. Ingreso a centro médico

12. Taller de cesteria para capacitacion,
produccién y comercio

13. Taller de alfareria para capacitacion,
produccién y comercio

14. Institucién financiera

15. Administracion de plaza itinerante

Figura 54: Planta baja.
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Planta baja B-01

Programa

01. Aulas de aprendizaje

02. Acceso a equipamiento comunitario
03. Counter de atencion del aulario
04.Banos

05. Sala comunal de propietarios

06. Sala de espera de residencia

07. Recepcidn de residencia

08. Circulacion vertical

09. Recepcidon de la zona de cuidado infantil
10. Oficina

1. Zona de cuidado infantil

12. Administracion de plaza itinerante

13. Servicios higiénicos

Figura 55: Ampliacion + planta de referencia.
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Planta baja B-02

Programa

01. Cafeteria

02. Cuarto frio

03. Cocina

04. Farmacia

05. Zona para
empleados

06. Bodega de
suministros

07. Circulacion vertical
08. Recepcion

09. Sala de espera

10. Taller de cesteria
para capacitacion,
producciény comercio
1. Taller de alfareria
para capacitacion,

producciény comercio
12. Atencion la cliente
13. Oficina de gerencia
14. Zona de espera

15. Lockers

16. Ventanillas de
transacciones

17. Caja fuerte

18. Sala para
empleados

19. Revision de cajeros
20. Cajeros

21. Zona de juegos
para ninos

22. Plaza de estancia
23. Espejo de agua

Figura 56: Ampliacion + planta de referencia.
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Aulas de aprendizaje

Programa

01. Aulas de aprendizaje

02. Acceso a equipamiento comunitario
03. Counter de atencion del aulario
04.Banos

05. Sala comunal de propietarios

06. Zona de estancia y trabajo

Espacios con mobiliario flexible para generar
diferentes actividades en un ambiente
cambiante y adaptable.

Figura 57: Ampliacion + planta de referencia.
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Figura 60: Ampliacion + planta de referencia.
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Primera planta alta B-02

Programa

01. Consultorio de ginecologia y obstetricia
02. Consultorio de podologia

03. Consultorio de medicina familiar

04. Zona de descanso para recepcionista
05. Consultorio de psicologia

06. Counter de atencidn

07. Sala de espera

08. Bodega

09. Lavanderia comunal

10. Comedor comunal

1: 2 personas 33,80 m?

T-0
T-02:1-2 personas 28,20 m?

Figura 61: Ampliacion + planta de referencia.

7



Segunda planta alta
general

Programa

0l. Vivivenda permanente
02. Vivienda temporal
03. Centro médico

Figura 62: Planta general.
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Segunda planta alta B-02

Programa

01. Consultorio de fisioterapia

02. Zona de consulta

03. Consultorio de traumatologia

04. Zona de descanso para recepcionista
05. Counter de atencidn

06. Sala de espera

07. Bodega

08. Zona de trabajo

1: 2 personas
2:1-2 personas

33,80 m?
2820 m?

T-0
T-0

Figura 63: Ampliacion + planta de referencia.
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Planta de subsuelo

Programa

C-01. Bodega
C-02. Cuarto hidrdulico + cisterna de bombeo
C-03. Cuarto halégeno + cuarto de maquinas

Total de lugares de estacionamiento 18 + 2
lugares para discapacitados

Figura 64: Ampliacion + planta de referencia.
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Tipologias de vivienda

Figura 65: Foto-render vista a bloque B-01.
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Tipologia permanente 1
B-01
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Figura 66: Tipologia + planta de referencia. 0 1 5
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Tipologia permanente 2
B-01

Programa

01. Sala

02. Comerdor

03. Cocina

04. Bano

05. Lavanderia

06. Dormitorio

07. Balcdn de dormitorio
08. Balcdn de zona social

Figura 67: Tipologia + planta de referencia.



Tipologia permanente 3
B-01

Tipologia permanente 4
B-01

Programa ;i Programa
08 ==
01. Sala B = 01. Sala
02. Comerdor e [ . 1 02. Comerdor
03. Cocina — 03. Cocina
04. Bafo E o ™ 04. Baro
05. Lavanderia BT 05. Lavanderia
06. Dormitorio 07 06 04 06. Dormitorio
07. Balcdn de dormitorio o i . 07. Balcdn de dormitorio
08. Balcdn de zona social - — 08. Balcdn de zona social
09. Dormitorio mdster o - 09. Dormitorio mdster
10. Walking closet “ ‘ - —-= 10. Walking closet
1. Bodega T = 1. Bodega
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Figura 68: Tipologia + planta de referencia. 0 1 5 @ 0 1 5 @ Figura 69: Tipologia + planta de referencia.
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Tipologias temporales 1y 2
B-02

Programa — —
o - | I
01. Dormitorio P=2%
02. Bano 3

1
Figura 70: Tipologia + planta de referencia. 0 1 5 @
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Solucion formal

Figura 71: Foto-render fachada frontal del bloque B-01.
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Figura 74: Alzado oeste.
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Solucion constructiva

Figura 79: Foto-render vista a bloque B-02.
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Detalle constructivo
D-02

ESTRUCTURA
E-Ol. VIGA ESTRUCTURAL DE ACERO IPE-500
E-07. PERFIL U 50 x 25 mm; espesor de 3 mm

E-08. PERFIL U 100 x 50 mm; espesor de 3 mm.
09. PERFIL L 150 x 150 mm; espesor de 3 mm.

E_

E-10. PERFIL L 50 x 50 mm;
E-13. PERFILES OMEGA

E-14. PERFIL METALICO

E-15. CARGADOR METALICO

MAMPOSTERIA
M-02. CELOSIA DE LADRILLO
M-03. FACHALETA DE LADRILLO

CARPINTERIA

C-03. CORTINERO DE ALUMINIO
C-04. CIELO RASO FALSO INTERIOR
C-05. CIELO RASO EXTERIOR

IMPERMEABILIZANTE
IM-01. AISLAMIENTO TERMICO

SUELO

S-01. PISO FLOTANTE

S-02. LADRILLO MACIZO PARA PISO
S-05. MORTERO DE NIVELACION
S-10. BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS
S-11. SUMIDERO
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Figura 82: Detalle 02 S-01.
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Figura 83: Detalle 03 S-01.

Detalle constructivo

ESTRUCTURA
E-18. MURO DE SOTANO

IMPERMEABILIZANTE
IM-02. LAMINA IMPERMEABILIZANTE

SUELO
S-03. PISO GRANITICO
S-04. CAPA DE GRAVA
S-06. ARENA

07. SUBBASE

08. MATERIAL DEL SITIO
11. SUMIDERO
12. CANAL
14.

S_
S_
S_
S_
S-14. PAVIMENTO DE HORMIGON PULIDO

D-03
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Detalle constructivo
D-02

ESTRUCTURA

E-03. COLUMNA ESTRUCTURAL DE ACERO
E-04. LOSA DE PLACA COLABORANTE

E-08. PERFILU

E-11. PERFIL L: 30 x 30 mm; espesor de 3 mmy
100 x 100 mm; espesor de 5 mm.

E-12. PERFIL L 100 x 100 mm; espesor de 5 mm.

E-13. PERFILES OMEGA
E-14. PERFIL METALICO
E-19. MESON FUNDIDO

MAMPOSTERIA
M-01. MAMPOSTERIA DE LADRILLO
M-03. FACHALETA DE LADRILLO

CARPINTERIA
C-01. VENTANA
C-04. CIELO RASO FALSO INTERIOR

IMPERMEABILIZANTE
IM-01. AISLAMIENTO TERMICO

SUELO
S-01. PISO FLOTANTE
S-05. MORTERO DE NIVELACION
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Figura 86: Detalle 02 S-02.

S-14  §05 EO4 S07 S-08

Figura 87: Detalle 03 S-02.

Detalle constructivo
D-03

ESTRUCTURA
E-04. LOSA DE PLACA COLABORANTE
E-16. ZAPATA DEL BLOQUE

CARPINTERIA
C-02. PUERTA CORREDIZA

IMPERMEABILIZANTE
IM-02. LAMINA IMPERMEABILIZANTE

SUELO

S-05. MORTERO DE NIVELACION

S-07. SUBBASE

S-08. MATERIAL DEL SITIO

S-14. PAVIMENTO DE HORMIGON PULIDO
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Listado de especificaciones

ESTRUCTURA

E-01. VIGA ESTRUCTURAL DE ACERO IPE-500

01.01 Material: acero de alta resistencia ASTM A36.

01.02 Dimensiones: perfil | de 200 x 500 mm, espesor de 10 mm.

01.03 Fijacion: soldadura a vigas y columnas.

01.04 Acabado: laminado en caliente, con imprimante anticorrosivo y dos
manos de pintura esmalte.

E-02. VIGUETA

02.01 Material: acero de alta resistencia ASTM A36.

02.02 Dimensiones: perfil | de 100 x 200 mm, espesor de 10 mm.

02.03 Fijacion: soldadura a vigas y columnas.

02.04 Acabado: laminado en caliente, con imprimante anticorrosivo y dos
manos de pintura esmalte.

E-03. COLUMNA ESTRUCTURAL DE ACERO

03.01 Material: acero de alta resistencia ASTM A36.

03.02 Dimensiones: seccidn rectangular de 500 x 350 mm.

03.083 Fijacion: soldadura a vigas y columnas.

03.04 Acabado: recubrimiento con fachaleta de ladrillo.

E-04.LOSA DE PLACA COLABORANTE

04.01 Material: hormigén armado fc = 240 kg/cm? y placa colaborante, malla
electrosoldada.

04.02 Dimensiones: espesor general de 10 cm; espesor de placa de T mm.
04.03 Fijacion: suelda

E-05. PERFILG

05.01 Material: acero estructural A-36.

05.02 Dimensiones: 100 x 50 mm; espesor de 3 mm.

05.03 Fijacion: soldadura y pernos de anclaje segun detalle estructural.

05.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.

E-06. PERFILG

06.01 Material: acero estructural.

06.02 Dimensiones: 200 x 50 cm; espesor de 3 mm.

06.03 Fijacion: soldadura a elementos estructurales metdlicos.

06.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.

E-07. PERFILU

07.01 Material: acero estructural.

07.02 Dimensiones: 50 x 25 mm; espesor de 3 mm.

07.03 Fijacién: soldadura a elementos estructurales metdlicos.

07.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.

E-08. PERFILU

08.01 Material: acero estructural.

08.02 Dimensiones: 100 x 50 mm; espesor de 3 mm.

08.03 Fijacion: soldadura a elementos estructurales metdlicos.

08.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.

E-09. PERFILL

09.01 Material: acero estructural.

09.02 Dimensiones: 150 x 150 mm; espesor de 3 mm.

09.083 Fijacién: soldadura a elementos estructurales metdlicos.

09.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.

E-10. PERFILL

10.01 Material: acero estructural.

10.02 Dimensiones: 50 x 50 mm; espesor de 3 mm.

10.03 Fijacién: soldadura a elementos estructurales metdlicos.

10.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.
E-11. PERFIL L

11.01 Material: acero estructural.

11.02 Dimensiones: 30 x 30 mm; espesor de 3 mm.

11.03 Fijacion: soldadura a elementos estructurales metdlicos.

1.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.
E-12. PERFILL

12.01 Material: acero estructural.

12.02 Dimensiones: 100 x 100 mm; espesor de 5 mm.

12.03 Fijacion: soldadura a elementos estructurales metdlicos.

12.04 Acabado: imprimante anticorrosivo y dos manos de pintura esmalte.
E-13. PERFILES OMEGA

13.01 Material: perfil omega de acero galvanizado.

13.02 Dimensiones: 20 x 110 x 2 mm; espesor de 0,4 cm.

13.08 Fijacién: pernos.

E-14. PERFIL METALICO

14.01 Material: perfil de acero galvanizado.

14.02 Dimensiones: 30 x 30 x 2440 mm.

14.03 Fijacién: pernos.

E-15. CARGADOR METALICO

15.01 Material: acero al carbono.

15.02 Dimensiones: 25 x 25 x 2440 mm.

15.03 Fijacion: pernos de anclaije.

E-16. ZAPATA DEL BLOQUE

16.01 Material: hormigén estructural fc = 280 kg/cm? y varilla de acero
corrugada fy = 4200 kg/cm2

16.02 Dimensiones: 300 x 300 x 80 cm.

E-17. ZAPATA DE MURO DE CONTENCION

17.01 Material: hormigén estructural f'c = 210 kg/cm?y varilla de acero corrugada
fy = 4200 kg/cm2

17.02 Dimensiones: 150 x 150 x 35 cm.

E-18. MURO DE SOTANO

18.01 Material: hormigon armado conimpermeabilizacion y sistema de drenaje.
18.02 Dimensiones: espesor de 35 cm.

E-19. MESON FUNDIDO

19.01 Material: hormigén armado f'c = 210 kg/cm? y malla electrosoldada 6x6
- @4 mm.

19.02 Dimensiones: espesor de 10 cm en el punto mads bajo.

19.03 Acabado: revestimiento de ladrillo macizo para piso.

E-20. VARILLA

19.01 Material: acero A-36

19.02 Dimensiones: diametro de 14mm.

19.03 Fijacion: soldado a perfil L y doblado en sitio para anclar mamposteria

MAMPOSTERIA

M-01. MAMPOSTERIA DE LADRILLO

01.01 Material: ladrillo tochano y mortero de cemento y arena 1.3; refuerzo
metdlico @8 mm cada 4 hiladas.

01.02 Dimensiones: 20 x 7 x 38 cm.

01.03 Fijacion: soldadura entre estructura metdlica y refuerzos metdlicos de
mamposteria.

01.04 Acabado: sellador impermeabilizante transparente.

M-02. CELOSIA DE LADRILLO

02.01 Material: ladrillo artesanal y mortero de cemento y arena 1:3; refuerzo
metdlico @8 mm en cada hilada.

02.02 Dimensiones: 15 x 9 x 27 cm.

02.03 Fijacion: varillas metdlicas de 12mm, colocacién horizontal cada 5
hiladas y colocacion vertical cada 60 cm

02.04 Acabado: sellador impermeabilizante transparente.

M-03. FACHALETA DE LADRILLO

03.01 Material: fachaleta de ladrillo de arcilla cocida y mortero adhesivo
cementicio.
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03.02 Dimensiones: piezas de 24 x 6 x 2 cm aproximadamente.

03.03 Fijacion: adherida mediante mortero adhesivo y anclajes metdlicos
segun detalle.

03.04 Acabado: sellador impermeabilizante mate.

CARPINTERIA

C-01. VENTANA

01.01 Material: perfileria de aluminio y vidrio claro 4 mm.
01.02 Dimensiones: segun detalle arquitectonico.

01.03 Fijacion: anclajes mecdnicos a estructura metdlica o mamposteria, con
sellado de silicona.

01.04 Acabado: aluminio blanco

C-02. PUERTA CORREDIZA

02.01 Material: marco de aluminio y vidrio claro de 6 mm.
02.02 Dimensiones: 260 x 300 cm.

02.03 Fijacion: anclajes mecdnicos.

02.04 Acabado: pintura blanca.

C-03. CORTINERO DE ALUMINIO

03.01 Material: cortinero de aluminio fabricado en taller.
03.02 Dimensiones: 150 x 150 x 2500 cm.

03.03 Fijacion: pernos.

03.04 Acabado: texturizado blanco.

C-04. CIELO RASO FALSO INTERIOR

04.01 Material: placa de yeso cartén de 12 mm.

04.02 Dimensiones: espesor de 50 mm.

04.03 Fijacion: tornillos y estructura para drywall.

04.04 Acabado: dos manos de empaste, lijado y dos manos de pintura para
interiores color blanco mate.

C-05. CIELO RASO EXTERIOR

05.01 Material: placa de fibrocemento de 12 mm.

05.02 Dimensiones: espesor de 50 mm.

05.03 Fijacion: tornillos y estructura para drywall.

05.04 Acabado: dos manos de empaste, lijado y dos manos de pintura para
interiores color terracota mate.

C-06. GOTERON

06.01 Material: plancha de acero galvanizado doblada segin detalle.
06.02 Dimensiones: espesor 2 mm,; perfil fabricado en obra.

06.083 Fijacion: mortero, torinillos y tacos fischer

06.04 Acabado: dos manos de pintura sintética color marron.

IMPERMEABILIZANTE

IM-01. AISLAMIENTO TERMICO

01.01 Material: poliestireno expandido.

01.02 Dimensiones: espesor de 5 cm.

IM-02. LAMINA IMPERMEABILIZANTE

02.01 Material: ldmina asfdltica impermeabilizante.
02.02 Dimensiones: espesor de 3 mm.

02.03 Fijacion: mecdanica mediante clavos o tornillos

SUELO

S-01. PISO FLOTANTE

01.01 Material: piso flotante vinilico.

01.02 Dimensiones: 20 x 120 cm; espesor de 2 cm.

01.03 Fijacion: sistema de enganche de lengUeta y ranura.
01.04 Acabado: satinado.

S$-02. LADRILLO MACIZO PARA PISO

02.01 Material: ladrillo macizo de arcilla cocida de alta resistencia.

02.02 Dimensiones: 25 x 25 x 6 cm.

02.08 Fijacion: mortero de cemento y arena fina.

02.04 Acabado: satinado.

$-03. PISO GRANITICO

03.01 Material: baldosa prefabricada de granito antideslizante.
03.02 Dimensiones: espesor de 4 cm.

03.03 Fijacion: mortero de cemento y arena.

S-04.CAPA DE GRAVA

04.01 Material: canto rodado de arcilla industrial.

04.02 Dimensiones: espesor de 50 mm.

$-05. MORTERO DE NIVELACION

05.01 Material: mortero de cemento y arena, dosificacion 1:3.
05.02 Dimensiones: variable segln seccion.

05.03 Acabado: compactado, con juntas cada 20 m2.

S-06. ARENA

06.01 Material: arena lavada.

06.02 Dimensiones: capa de 5 cm.

S-07. SUBBASE

07.01 Material: grava.

07.02 Dimensiones: espesor de 15 cm.

S$-08. MATERIAL DEL SITIO

08.01 Material: material natural proveniente de la excavacion.
$-09. HORMIGON CICLOPEO

09.01 Material: cemento Portland, arena, grava, agua y piedra.
09.02 Dimensiones: espesor de 20 cm.

S-10. BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS

10.01 Material: tuberia de PVC (policloruro de vinilo).

10.02 Dimensiones: didmetro de 110mm.

10.03 Fijacion: soportes metdlicos.

S$-11. SUMIDERO

11.01 Material: acero galvanizado.

11.02 Dimensiones: segun didmetro de tuberias.

11.03 Fijacién: sistema de clip o encaje.

S-12. CANAL

12.01 Material: hormigon armado f'c = 240 kg/cm? y rejilla metalica

12.02 Dimensiones: 40 x 35 cm

12.03 Fijacion: confinamiento y asentamiento

S-13. DREN

13.01 Material: tuberia y accesorios de PVC sanitario de alta resistencia.

13.02 Dimensiones: didmetro de 4 in.

13.03 Fijacién: unidn mediante adhesivo para PVC y conexidon al sistema de
drenaje pluvial o sanitario.

13.04 Acabado: rejilla removible de PVC o acero galvanizado con sellado
impermeable en encuentros.

$-14. PAVIMENTO DE HORMIGON PULIDO

14.01 Material: hormigén armado f'c = 240 kg/cm? y placa colaborante, malla
electrosoldada y fibra de polipropileno

14.02 Dimensiones: 10 cm segun losa

14.03 Acabado: nivelado, vibrado y pulido mecdanico continuo con juntas cada
1,20m
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Propuesta urbana

Figura 88: Foto-render plaza de comercio itinerante.
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Seccion y planta norte:
Plaza comercial

Programa

01. Borde activo: Extension del programa en planta
baja hacia el exterior para darle vida y seguridad
ala calle.

02. Zonas de estancia: Espacios de descanso
integrados al recorrido.

03. Confort urbano: Sombra garantizada mediante
arbolado continuo.

Estrategias de disefio y materialidad

01. Tratamiento de pisos: Cambio en el disefo del
piso para marcar los accesos.

02. Arbolado: Integracion de vegetacion en
alcorques que rompen la rigidez del hormigon vy
no obstaculizan el paso de peatones.

03. Limite funcional: Canaleta que resuelve el
drenaje en el borde de la calle.

Figura 89: Foto-render seccién y planta.
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ZONA DE ESTANCIA DE TRABAJO

CIRCULACION RAPIDA

CALLE PLAN MASA

Seccion y planta oeste:
Vereda residencial de
pPAaso rapido

Programa

01. Zona de trabajo: Espacios exteriores equipados
con mobiliario para complementar el programa
de aulas de ensenanza.

02. Paso rdpido: Circulacion peatonal eficiente y
sin obstéculos enfrentada al borde residencial.

03. Transicion segura: Espacio de calma previo al
drea residencial y educativa.

Estrategias de disefio y materialidad

01. Filtro bioclimatico: Vegetacion endémica baja
que acttan como barrera acustica y visual.

02. Arbolado: Integraciéon de vegetacion en
alcorques para brindar sombra.

03. Drengje y Limite: Canaleta perimetral que
define el borde de la calle.

Figura 90: Foto-render seccion y planta.
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Seccion y planta sur: Plaza
de comercio itinerante

Programa

01. Bulevar comercial: Integracion del espacio
pUblico con la actividad comercial.

02. Carril de estibadores: Carril exclusivo vy
microcarga para optimizar el flujo de mercancias.

03. Nodos de estancia: Mobiliario de descanso
insertado en el recorrido.

Estrategias de disefio y materialidad

0l Tratamiento de pisos: piedra andesita
diferenciada para resaltar los ingresos.

02. Urbanismo tdctico: Pintura en piso para
delimitar el carril de estibadores.

03. Filtro bioclimdatico: Vegetacion endémica baja

que actdan como barrera acustica y visual; y
protegen a los usuarios del trafico.

Figura 91: Foto-render seccion y planta.
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PLAZA DE COMERCIO ITINERANTE

MOBILIARIO EXTERIOR

PLAZA DE COMERCIO ITINERANTE

Seccion y planta este:
Bulevar comercial

Programa
01. Comercio formalizado: Plataforma urbana para
organizar el comercio ambulante de las calles
aledanas.

02. Carril de estibadores: Carril exclusivo vy
microcarga para optimizar el flujo de mercancias.

03. Mobiliario: Bancas adaptables para descanso
del usuario y apoyo de ventas.

Estrategias de disefio y materialidad

01.Urbanismo tactico: Pintura en piso para delimitar
el carril de estibadores.

02. Sombra: Pérgola metdlica de disefio orgdnico.

03. Naturaleza: Jardineras integradas en el
mobiliario y alcorques que rompen el pavimento.

Figura 92: Foto-render seccion y planta.
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Seccion y planta: Patio
sensorial

Programa

0l. Interaccion natural: Recoleccidn activa
(naranjos) y estimulacion sensorial.

02. Recorrido urbano: Senderos curvos que
ralentizan el paso y relajan al usuario.

03. Espejo de agua interactivo: Integracion de un
espejo de agua accesible para el contacto fisico.

Estrategias de disefio y materialidad

01. Paisgjismo orgdnico: Formas biomorficas vy
bloques de color con flora nativa.

02. Confort olfativo: Plantas aromdticas que
mejoran la calidad del aire y la experiencia del
usuario.

03. Textura: Pavimento de laja natural combinado
con vegetacion.

Figura 93: Foto-render seccion y planta.
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Figura 94: Foto-render del bulevar comercial.
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Figura 95: Foto-render del patio sensorial interior.
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Resultadosy
conclusiones
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Reestructuracion a escala urbana y arquitecténica

La implementacion de la metodologia de diserio
culminé con un Plan Masa que busca sanar la
fragmentacion del tejido en El Arenal. El resultado
principal de esta operaciéon de acupuntura
urbana fue la transformacién de las macro-
manzanas a un sistema de células urbanas mds
permeables. En consecuencia, se crean nuevas
rutas peatonales que reducen la escala de las
manzanas y activa espacios residuales gracias a
la mejora de accesibilidad.

Con respecto al aprovechamiento de suelo, el
proyecto logra una densificacion habitacional
significativa. La evaluacion de indicadores de
densidad muestra un incremento poblacional,
pasando del estado actual de 12048 hab/ha
(45 habitantes) a una proyeccion de 241,03 hab/
ha (98 habitantes), de manera que optimiza la
superficie efectiva neta del lote de intervencion de
3.734,96 m2.

Paralelamente, se logra una mejora considerable
deladotacion de drea para vegetacion a través de
una red verde comprendida como infraestructura
ecoldgica. El andlisis del indicador de drea verde
por habitante expone una transformacion de un
déficit total (0 m2 de superficie verde neta y 0 m2/
hab) a una proyecciéon de 3,60 m2 por persona.
La intervencién provee de 350 m2 de drea verde
natural aprovechada para la implantacion de
especies endémicas. Asimismo, en respuesta a la
dindmica comercial, se dimensionan aceras que
integran franjas amplias destinadas al comercio
ambulante, separando el flujo peatonal de la zona

de venta y reconociendo esta actividad como
parte de la identidad cultural del espacio publico.

A escala arquitectdnica, el proyecto se consolida
como un nodo articulador entre el mercado vy el
tejido residencial barrial. Los resultados espaciales
se dividen en la resolucién del equipamiento de
uso publico y el programa de vivienda. En primer
lugar, se establecen dos bloques que albergan
aulas de aprendizaje, una zona de cuidado infantil
y talleres de capacitacion y venta de artesanias
como programa principal. Estos espacios se
complementan con servicios como una institucion
financiera, farmacia y cafeteria. Ademds, cada
zona se conjuga con un disefio de espacio
publico especifico. En consecuencia, se consigue
una activacion en planta baja y espacio publico
circundante. Por otro lado, los bloques de vivienda
se dividen en temporal y permanente, dotados
de dos y cuatro tipologias respectivamente, o
que significa mayor diversidad y adaptabilidad
para los usuarios. Ambos bloques cuentan con
dreas comunes, convirtiéndose en un modelo de
vivienda colectiva que fomenta la interaccion
social.

Figura 96: Representacion conceptual de indicadores. / Fuente: Elaboracion propia mediante IA generativa con Gemini.
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Conclusiones integrales

La investigacion tedrica y el desarrollo proyectual
en el sector de El Arenal demuestran que es
posible revertir la degradacion urbana mediante
una arquitectura enfocada en la habitabilidad
cotidiana y la interseccionalidad. De los resultados
obtenidos se extraen las siguientes conclusiones
fundamentales:

Reconciliacion entre el habitar y el trabajar:

El proyecto corrobora que es posible que la
vivienda colectiva y la dindmica comercial de
alta intensidad coexistan armoénicamente. Al
reintroducir usos residenciales permanentes vy
temporales, y elevar la densidad habitacional, se
erradica la desolacion nocturna, promoviendo
“ojos en la calle” que construyen seguridad desde
la apropiacion de la comunidad.

La arquitectura como infraestructura de
cuidado:

Ante la presion de abandono que amenaza d los
mercados tradicionales, la propuesta se constituye
como una infraestructura de resistencia. La
inclusion de espacios de cuidado infantil, atencion
médica y zonas de recreacion dota al barrio de un
entorno cuidador, rompiendo el aislamiento de las
y fomentando redes de participacion.

Transicion hacia la ciudad compacta vy
sostenible:

La intervencion reafirma que una densidad bien
gestionada es sinbnimo de sostenibilidad. Al
permeabilizar las manzanas e introducir 360 m2
de drea verde por habitante, el proyecto mejora

sustancialmente la conectividad ecoldgica vy
la calidad ambiental, consolidando un modelo
de resiliencia frente a la expansiéon urbana
descontrolada.

Dignificacion del espacio publico:

El proyecto adopta una postura decolonial
que valora prdcticas urbanas locales como el
comercio ambulante. El disefio propuesto dignifica
la vida cotidiana de los comerciantes y residentes,
demostrando que la arquitectura en contextos
de alta complejidad es el vehiculo idéneo para
recuperar la identidad barrial y fortalecer el
tejido social en las ciudades intermedias de
Latinoamérica.
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