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“Las ciudades tienen la capacidad de proporcionar algo para todos, solo porque, y solo cuando, son creadas por todos.”
Jane Jacobs



Resumen

El sector de Maria Auxiliadora del Centro Histérico de Cuenca presenta sintomas de
despoblamiento, menor cohesidn social y subutilizacién de espacios urbanos, por una
migracion a la periferia y la gentrificacién. Se desarrolla una intervencion urbana y un
anteproyecto arquitecténico de uso mixto que integra vivienda, equipamiento de apoyo
educativo y biblioteca, con el objetivo de reactivar la habitabilidad del sector. La metodologia
junta andlisis urbano, andlisis territorial, revision tedrica y estudio de conceptos relacionados con
supermanzanas, ciudad de los 15 minutos y la revitalizacion urbana. Obteniendo una propuesta
orientada a fortalecer la densificacion residencial, la movilidad peatonal y la integracion social.

Palabras clave:
densificacion urbana, revitalizaciéon urbana, movilidad peatonal, tejido social, uso mixto, centro
histérico, habitabilidad, equipamiento educativo

Abstract

The Maria Auxiliadora sector in the Historic Center of Cuenca shows signs of depopulation,
reduced social cohesion, and underutilization of urban spaces due to migration toward the
urban periphery and gentrification processes. This research develops an urban intervention and
a mixed-use architectural proposal integrating housing, educational support facilities, and a
library, with the aim of reactivating the sector’s habitability. The methodology combines urban
analysis, territorial analysis, theoretical review, and the study of concepts related to superblocks,
the 15-minute city, and urban revitalization. The result is a proposal focused on strengthening
residential densification, pedestrian mobility, and social integration.

Keywords:
urban densification, urban revitalization, pedestrian  mobility, social fabric, mixed-use
development, historic center, habitability, educational facilities.
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01 INTRODUCCION




01.1 PROBLEMATICAS Y JUSTIFICACION

En la actualidad, los cenfros historicos
de América Latina y Europa enfrentan
problemdaticas urbanas significativas. Estas
tensiones se expresan principalmente
en el conflicto entre la preservacion
del patrimonio arquitecténico y el
derecho a la ciudad de sus habitantes.
Desde la perspectiva tedrica de Carridon
(2005, p.?0) menciona que los cambios
demograficos contempordneos han
generado consecuencias profundas
reflejadas en la transformacién urbana de
los centros historicos. En primer lugar, las
ciudades han modificado sus dindmicas de
crecimientotradicionales,loqueimplicaque
dejan de crecer de manera exponencial,
priorizandola calidad antesquela cantidad.
Por lo que el ciclo de migracién de zonas
rurales a la ciudad se cierra y da paso
a otros tipos de migracién: la migraciéon
internacional y la migracion peri-urbana,
que constituyen el  desplazamiento
hacia las periferias de las ciudades.
Este proceso de migracion peri-urbana se
caracteriza por generar una disminucion
progresiva de  poblacidn  residente
permanenteyelconsecuentedebilitamiento
de las dindmicas comunitarias.

Segun Carriéon (2005, p.92), la disminucion de
la poblacién residencial y el vaciamiento de
funciones diversas en los centros histéricos
produce una pérdida ireversible de la
diversidadurbanapresente.Comoresultado,
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los centros histéricos pierden su centralidad
funcional y experimentan un proceso de
homogeneizacion que limita su capacidad
de generar dindmicas sociales complejas.
Esta condiciéon de vacio funcional facilita
la entrada de procesos de gentrificacion
que reestructuran los centros historicos
bajo légicas comerciales y turisticas,
desplazando la dimensidn histdrica y las
funciones residenciales que deberian ser
prioritarias parasus habitantes permanentes.
De este modo, el despoblamiento no
solo implica pérdida demogrdfica, sino
también una fransformacion radical en
la naturaleza urbana de estos espacios.
En Cuenca, Ecuador, se ejemplifican
claramente estas problemdticas urbanas.
En este territorio, la migracion peri-urbana
afecta el proceso de despoblamiento
en varios sectores de la ciudad.

Sin embargo, uno de los puntos mads
relevantes en cuestion de despoblacion
es el centro histérico de Cuenca, que
evidencia la disminucion sostenida de
habitantes permanentes durante las
Ultimas décadas, como se puede observar
en (Mapa 1 y Mapa 2). Esta pérdida
poblacional ha generado subutilizaciéon
de infraestructuras urbanas y deterioro del
tejido social comunitario, afectando a los
sectores que conforman el centro histérico.
De esta manera, a través de un andlisis,
se selecciona el sector de la Iglesia Maria

Auxiliadora como drea de intervencion.
Esta zona presenta una dindmica
urbana particular, caracterizada
por una gran actividad educativa vy
comercial con alta afluencia peatonal
diurna. Sin  embargo, contrasta con
una escasa poblacion residente.

El sector  carece de estrategias
urbanas contempordneas que
respondan a las necesidades de la
reducida poblacién que lo habita.
Esta situacion perpetla el proceso de
despoblamiento y limita la vitalidad
urbana a horarios diurnos, presentando
rasgos de gentrificaciobn de cardcter
turistico y comercial. Como consecuencia,
el sector experimenta una progresiva
pérdida de identidad barrial y de tejido
social residente, debilitando los vinculos
comunitarios que histéricamente  han
caracterizado al Centro Histérico. Asimismo,
esta dindmica genera espacios urbanos
subutilizados durante la noche vy fines
de semana, afectando la seguridad
que los residentes del sector perciben.

Ante este diagndstico, resultaimprescindible
plantear  una intervencion urbana
integral. La propuesta debe fomentar
tres ejes estratégicos: la densificacion
habitacional, la recuperacion de
dreas histéricas y publicas verdes, y el
fortalecimiento de la movilidad sostenible.

0 300 600 900 @
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Mapa 1. Densidad poblacional del centro histérico 2010 Fuente : Elaboracién Propia (2025)

[ ]161-417 hab/ha [ ]417-580 hab/ha [ ]580-713 hab/ha
[ ]713-883 hab/ha []883-2188 hab/ha

E 3 Limite Centro histdrico E jSec’ror Maria Auxiliodora

0 300 600 900 @
Il

Mapa 2. Densidad poblacional del centro histérico 2022 Fuente : Elaboracién Propia (2025)

[ ]79-335 hab/ha [ ]335-501 hab/ha [ ]501-602 hab/ha
[] 602-754 hab/ha []754-1423 hab/ha

E 3 Limite Centro historico EjSec’ror Maria Auxiliodora



01.2 MARCO TEORICO

01.2.1 Supermanzana

Figura 2. Estado actual de la Ciudad de Barcelona, Espafia antes
de la aplicacién del concepto de supermanzana. Adaptado de
Rueda Salvador (2019). Parte 1

Figura 3. Estado de la Ciudad de Barcelona, Espaina después de la
aplicacién del concepto de supermanzana. Adaptado de Rueda
Salvador (2019). Parte 2
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El concepto de supermanzana surge como
una estrategia urbana innovadora para
enfrentar los problemas generados por el
diseno tradicional de las ciudades, que
histéricamente ha priorizado al automovil
sobre la movilidad peatonal y la calidad
del espacio publico. Este modelo busca
reorganizar la movilidad vy liberar espacio
para usos sociales, culturales y comunitarios,
promoviendo una mayor habitabilidad vy
sostenibilidad urbana (Rueda, 2017; Rueda,
2021).

Rueda (2017) menciona que “El modelo
de supermanzanas consiste en trazar una
red en cada ciudad por la que canalizar
la mayor parte de la movilidad, dejando el
resto del espacio para otras funciones en las
que las personas son protagonistas” (Figuras
2 y 3). Por lo que se puede decir que el
modelo busca reorganizar la movilidad y
liberar espacio para usos sociales, culturales
y comunitarios,promoviendo una mayor
habitabilidad y sostenibilidad urbana.

Se conceptuadliza la supermanzana
como una unidad urbana basada en
celdas de 3x3, donde nueve manzanas
fradicionales se reorganizan de tal
manera que las calles perimetrales
concentran el trafico motorizado vy las
interiores se pacifican para uso peatonal
y ciclista.(Rueda, 2017, 2021). (Figura J5).

En su aplicaciéon global, la supermanzana
se ha considerado un referente para
mejorar la salud publica, fomentar la
actividad fisica, y mejorar la calidad
ambiental urbana, al reducir la exposicion
a contaminantes atmosféricos y al ruido,
ademds de fortalecer la interaccion social
en los espacios publicos (Mueller et al., 2020;
Nieuwenhuijsen et al., 2024).

Lainfluencia del modelo de supermanzanas
se extiende mds alld de las ciudades
europeas como Barcelona hasta Madrid,
demostrando cémo la reorganizacion
del espacio urbano puede ftransformar
la vida de los habitantes de la zona.
Las infervenciones en Madrid buscan
generan espacios mdAas inclusivos y
accesibles, promoviendo al usuario frente
al vehiculo. De esta manera se han
incorporado principios similares, adaptando
la pacificaciéon del trdfico y la recuperacion
del espacio publico a sus propios
contextos urbanos Medina et al. (2020).

En Latinoamérica, aungue la
implementacion directa de
supermanzanas  aun  es limitada, el
concepto  ha inspirado  estrategias
de redensificacion, peatonalizacion vy
creacién de dreas verdes en ciudades
como Bogotd y Medellin, demostrando
que los principios de este modelo son

replicables y adaptables a diferentes
escalas y culturas urbanas (Rueda, 2017).

Rueda (2019) menciona que las
supermanzanas son en si un instrumento
urbanistico que buscan representarse
asi  mismos como  una peguena
ciudad, la cual debe estar compuesta
por principios como, ver (Figura 6):

*Que la densidad de poblacion
den una masa critica determinada
que genere el espacio publico

* Al menos el 75% del espacio publico
debe estar dedicado al ejercicio de todos
los derechos ciudadanos, ver (Figura 4).

*Que la mayoria de los
desplazamientos se readlizan a pie,
en Dbicicleta y en transporte publico.

*Que la diversidad de personas juridicas
(actividades econdmicas, asociaciones
e instituciones) seria lo mds alta posible

eLa mulliplicidad de actividades vy
su diversidad deben atender y dar
servicio a los residentes y también al
modelo de ciudad del conocimiento.

eLa rehabilitacion de edificios en las
supermanzanas es bdsica para incorporar

los objetivos del Urbanismo Ecosistémico.

Figura 4. Concepto de expansidon de los espacios verdes. Fuente:
Medina et al. (2020)

Figura 5. Concepto de redireccién del El fréfico principal a las
calles del perimetro. Fuente: Medina et al. (2020)

Figura 6. Concepto de agrupacién variable de manzanas para
formar una supermanzana. Fuente: Medina et al. (2020)
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01.2.2 Ciudad de los 15 minutos

Figura 7. Movilidad sostenible en ciudades. Fuente: (Ovacen, 2021)

Figura 8. Ciudad DOT (Desarrollo Orientado al Transito).Fuente:
(Ovacen, 2021)
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La existencia de los automoviles fue un
suceso que ofrecié oportunidades sobre la
movilidad paralas personas, sinembargo ha
generado varias problemdticas e impactos
negativos, debido a que los vehiculos
cambiaronladindmicade como se planifica
urbanamente las ciudades en la actualidad
(Brown et al., 2009). Esta configuraciéon entrd
en crisis con la pandemia del COVID-19
que permitid remarcar las problemdticas
que presentaban las estructuras urbanas
actuales, lo que genero una urgencia
por generar planes urbanos innovadores
que cubran y generen resiliencia para la
habitabilidad, garantizando el acceso
continuo a actividades socioecondmicas y
culturales bdsicas de la poblacién (Moreno
et al., 2021).

Frente a este desafio, el modelo de la
Ciudad de los 15 minutos se presenta
como una respuesta que tiene como
concepto el cronourbanismo. Este modelo
postula que la calidad de vida es urbana
es inversamente proporcional al tiempo
invertido en el tfransporte, tiendo en cuenta
a tanto vehiculos privados como a el propio
transporte publico (Moreno et al., 2021)
(Figura 11).

Carlos Moreno aborda este concepto
como un diseno de proximidad donde la
importancia radica en las necesidades
de los habitantes, a las cuales se deben

accederen 15 minutos caminando (Moreno
et al., 2021) (Figura 8). En este sentido, Sanvi
Mobility Consulting, (s.f.) “Este concepto de
planificacién incorpora las seis funciones
sociales esenciales para la vida urbana
propuestas por Moreno: vivienda, trabaijo,
atenciéon médica/cuidado, educacion,
comercio y entretenimiento; y ocho
principios de planeamiento que incluyen
proximidad a servicios, proximidad al
transporte publico, densidad, uso mixto del
suelo, calles transitables tanto a pie como
en bicicleta, espacios publicos y creaciéon
de lugares singulares, e inclusividad” (Figura
7).

De estamanera elmodelo mejorala calidad
de vida de los habitantes reduciendo la
distancia en la que se puede acceder a
servicios bdsicos de cada funcidon (Marquet
y Miralles-Guasch, 2015)(Figura 10). Por lo
tanto, la propuesta de la Ciudad de los
15 minutos se convierte en un referente
para otras ciudades para el desarrollo de
ciudades mas habitables (Flgura 9).

Un ejemplo claro es la fransformacion
urbana de Paris, donde la alcaldesa Anne
Hidalgo incorpord sus principios dentro de
las estrategias de planificaciéon sostenible
posteriores a la pandemia, promoviendo la
movilidad activa, el comercio de barrio y la
reduccion del uso del automovil. Iniciativas
como la peatonalizaciéon de la ribera del

Sena y la ampliacién de espacios publicos
reflejan esta influencia tedrica llevada a la
practica (Martinez Gaete, 2016).

Por otro lado, experiencias documentadas
en ciudades de Latinoamérica muestran
la aplicacién prdactica de estrategias
cercanas al modelo orientadas a fortalecer
el espacio publico mejora la movilidad
peatonal y recuperar la identidad
comunitaria. Tal es el caso de la ciudad de
Bogotd en Colombia con el plan de Barrios
Vitales, en donde se promueve la movilidad
sostenible generando espacios publicos
en donde se fomentan la permanencia
de los habitantes mediante la renovacion
de infraestructura urbana. Asimismo la
ciudad propone el concepto de Bogotd
en 30 minutos, el cual tiene como objetivo
acercar a los hogares de sus habitantes los
servicios que se requieren el la cotidianidad
(Bogota D.C., 2022).

A pesar de que el concepto ha sido
rdpidamente adoptado por diversas
ciudades globales, Moreno et al. (2021)
sostienen que la apliacion del modelo
de la ciudad de 15 minutos aun requerird
estudios adicionales para examinar
con precision la importancia respectiva
y las conexiones entre la densidad, la
proximidad, la diversidad y la digitalizacion.
Para alcanzar este objetivo, los autores
plantean la necesidad de movilizar

métodos de investigacion por parte de
alcaldias y organizaciones institucionales
como la red C40, teniendo en cuenta que
el modelo de la ciudad de 15 minutos se
estd abriendo el camino a un profundo vy
necesario programa de investigacion.

Figura 9. Mejora de espacios publicos. Fuente: Bascop (s.f.)

Figura 10. Mejora en sostenibilidad. Fuente: Bascop (s.f.)

Figura 11. Mejora de infraestructura. Fuente: Bascop (s.f.)
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01.2.3 Plaza de bolsillo

Figura 12. Foto de emplazamiento de proyecto Agora 21. Fuente :Dejtiar, (2018)
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El crecimiento demogrdfico, los flujos
migratorios y la densificacion urbana
impulsada por el mercado inmobiliario
han intensificado la demanda de espacio
publico en las urbes latinoamericanas,
evidenciando un desfase frente a la oferta
de dreas de recreaciéon que agudiza la
segregacion y el déficit de zonas verdes.
Ante este panorama, surge la necesidad
de proponer intervenciones urbanas
para aprovechar los vacios disponibles
(Lopez Jeldes & Carvajal Ferndndez, 2020).

Como respuesta a esta problemdtica se
genera el concepto de las Plazas de bolsillo
corresponden a la rehabilitacién urbana
que surge en Santiago de Chile debido a
la gran cantidad de espacios subutilizados
existentes en zonas de alta densidad de la
ciudad, orientado a fransformar terrenos
baldioscomose puede observarenla (Figura
13), espacios y estructuras abandonadas
en lugares de convivencia y activacion
comunitaria. Impulsado  principalmente
par una estrategia gubernamental estos
espacios publicos transitorios funcionan
mediante programas flexibles capaces de
integrar actividades recreativas, culturales y
comerciales. (Figura 14)(Red de Desarrollo
Urbano Sustentable de Latinoamérica
y el Caribe [REDEUS_LAC], s.f.).

El Museo Nacional Benjamin Vicuna
Mackenna (MNBVM, 2016) senala que
“Las Plazas de Bolsillo cuestan menos
de la mitad de un espacio publico
tradicional y se demoran menos de un
cuarto de tiempo en su materializacion”.
Esto demuestra que el concepto esrentable
y es una intervencién urbana que puede
estar disponibles de manera mas rdpido
para los habitantes en  comparaciéon
a ofras obras urbanas (Figura 15).

Esta estrategia urbana al ser practica se
suele replicar en otros paises occidentales
como México. En en donde el concepto de
plaza de bolsillo se conoce como parque
de bolsillo y se definen como pequenos
espacios en remanentes, urbanos o
viales, subutilizados o abandonados
que son convertidos en espacios para la
Recreacion y disfrute de la
comunidad (SEDUVI, 2014).

Las Plazas de Bolsilo no pretenden
reemplazar la infraestructura de una plaza
tradicional o un pargque publico de gran
escala; por el contrario, tal como expone
el Museo Nacional Benjamin Vicuna
Mackenna (MNBVM, 2016), este modelo
opera como un sistema complementario
que enriquece significativamente la
oferta de espacios de uso colectivo y
gratuito en la ciudad. Su valor radica en la
optimizacion e innovacién en la gestion de

activos publicos, transformando terrenos
baldios fiscales histéricamente cerrados vy
desvinculados de la comunidad en dreas
de activacién social y comunitaria. No
obstante, la evidencia internacional y local
sugiere que para asegurar la sostenibilidad
temporal y el éxito a largo plazo de estas
intervenciones de urbanismo tdctico, es
indispensable superar la transitoriedad
inicial. Esto requiere la incorporacion
formal del modelo dentro de la estructura
institucional de algun servicio publico
a escala nacional, garantizando asi
un financiamiento permanente y
permitiendo su replicabilidad sistemdtica
en otras regiones del pais (Figura 12).

Figura 13. Foto del lote antes de la intervencién. Fuente : Dejtiar,
(2018)

Figura 14. Render de actividades de relacién social. Fuente:
Deitiar, (2018)

Figura 15. Render del frente del proyecto. Fuente :Dejtiar, (2018)
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01.3 REFERENTES DE ESTUDIO

01.3.1 Supermanzanas modelo urbano en el centro historico

Figura 16. Esquemas de representacion de la densidad de
habitantes segun el uso de suelo en m2 Fuente: Fundacion
Municipal El Barranco. (2020)

Figura 17. Diagrama de paste del andlisis de tramos con
vegetacién y framos sin vegetacion Fuente: Fundacién Municipal El
Barranco. (2020)

Figura 18. Diagrama de paste del andlisis de percepcién de
seguridad con respecto a las actividades ambulantes, relacionado
con la existencia de la propuesta. Fuente: Fundacion Municipal El
Barranco. (2020)
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La propuesta de intervencidon urbana en
el Centro Histérico de Cuenca surge de un
riguroso proceso de diagndstico iniciado a
principios de 2020, que incluyo ejercicios piloto
realizados los dias 25 y 26 de enero del mismo
ano (Fundacién Municipal El Barranco, 2020,
p. 224). Esta iniciativa se fundamenta en la
necesidad de generar un modelo urbano que
mejore significativamente la calidad de vida,
reduciendo desplazamientos mediante la
implementacién y mezcla de usos cotidianos
dentro de células urbanas estratégicamente
disenadas (Fundacién Municipal El Barranco,
2020, p. 80).

El proceso de levantamiento de informacion
de campo, incluyendo capacitacion
participativa, demandd aproximadamente
un mes y medio de ftrabagjo sistemdtico,
permitiendo  identificar  déficits  criticos
en la habitabilidad del territorio.
Asimismo, responde a multiples problemas
estructurales y funcionales identificados en el
diagnodstico (Fundacion Municipal El Barranco,
2020, p. 84). En primer lugar, existe un déficit
critico de drea verde y espacio publico,
evidenciado enapenas 1.47 m2de plazay0.35
m?2 de parques por habitante, situacién que
demanda una implementacion urgente de
dreas verdes y espacios publicos de calidad
(Figura 16) (Fundacién Municipal El Barranco,
2020, p. 118). Asimismo, la baja caminabilidad
constituye un problema significativo, reflejada
en un 50.7% de cruces sin paso peatonal y
un 95.1% de tramos sin arbolado, limitando
la accesibilidad peatonal dentro del Centro

Historico (Figura 17) (Fundacién Municipal El
Barranco, 2020, p. 88-90). A estos déficits se
suma la contaminacién ambiental y acustica,
que la infraestructura verde busca mitigar
mediante barreras naturales (Fundacion
Municipal El Barranco, 2020, p. 104-106).

Finalmente, la problemdtica de inseguridad
percibida por la apropiacion del comercio
ambulante en el espacio puUblico afecta a la
comunidad local, requiriendo intervenciones
urbanas integrales que contemplen planes
de ordenamiento del suelo para regular
las  actividades  ambulantes,  mejoras
sustanciales en los sistemas de iluminacién
estratégicamente distribuidos, y estrategias
de diseno espacial que fortalezcan la
seguridad peatonal de manera universal. De
esta manera se garantiza una ocupacion
efectivay continua del territorio durante todos
los horarios, incluyendo periodos nocturnos
y fines de semana (Figura 18) (Fundacion
Municipal El Barranco, 2020, p. 204-205).

La propuesta responde especificamente a la
pérdida progresiva de poblacion residente
gue ha caracterizado al Centro Histérico,
buscando mediante la  densificacion
estratégica, la mejora de la habitabilidad
y la resolucion de estos déficits funcionales,
revertir este proceso de despoblamiento.
Asimismo, se redlizd un levantamiento
actuadlizado de informacion sobre usos
de suelo y construcciones, reconociendo
que estos elementos se encuentran en
constante  fransformacién y  requieren

diagndsticos peridédicos (Fundacion
Municipal El Barranco, 2020, p. 110).
El andlisis integral, que incluye tanto los
ejercicios piloto como el proceso participativo
con la comunidad, precede y fundamenta
la propuesta urbana, estableciendo una
metodologia coherente entre diagndstico,
andlisis y soluciones proyectuales(Fundacion
Municipal El Barranco, 2020, p. 130-174).

De esta manera, se proponen estrategias
como respuesta al andlisis las cuales son:

eLa divisibn de manzanas agrupadas en
supermanzanas, que genera una estructura
urbana mds coherente (Figura 24).

¢Diseno universal de circulaciones accesibles,
eliminando interrupciones al desplazamiento
peatonal.

*Complementariamente, se establece una
clasificacion jerdrquica de vias segun su
importancia (10, 20, 30, 40, 50, 90), estrategia
gue reduce la predominancia del automovil
en el tejido urbano (Figura 23).

*Asociado a esto, la creacién de tipologias
de secciones viales diferenciadas permite
resignificar el espacio publico, priorizando
al peatdén mediante aceras amplias y calles
peatonales que transforman la experiencia
urbana cotidiana (Figuras 19,20,21,22).

Figura 19. Vias tipo conector
de barrio Fuente: Fundacion
Municipal El Barranco. (2020)

Figura 20. Vias tipo 2 interiores
Fuente: Fundaciéon Municipal El
Barranco. (2020)

Figura 21. Vias tipo 3 Junto
al espacio publico Fuente:
Fundacién Municipal El
Barranco. (2020)

Figura 22. Vias tipo 5 Peatonal
Fuente: Fundacién Municipal El
Barranco. (2020)

Figura 23. Mapa de clasificacion de vias segun las velocidades Fuente: Fundacion
Municipal El Barranco. (2020)

Figura 24. Mapa de la division de las supermanzanas Fuente: Fundacién Municipal El

Barranco. (2020)
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01.3.2 Plan Melbourne 2017-2050

Figura 25. Mapa del crecimiento de Melbourne Fuente: Victoria.
Department of Environment, Land, Water and Planning. (2017).

Figura 26. Mejora de uso de via. Fuente: Victoria. Department of
Environment,Land, Water and Planning. (2017).
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EIPlanMelbourne2017-2050Strategyseformuld
en respuesta al crecimiento demogrdfico
masivo que Victoria estd experimentando
actualmente, fendmeno que representa el
tercer boom poblacional de la ciudad en
su historia. Este crecimiento acelerado es
comparable Unicamente con dos oleadas
anteriores que fransformaron radicalmente la
estructura urbana de Melbourne: la Fiebre del
Oro de 1851-1854, que triplico la poblaciéon y
generdunlegado arquitectdnico y urbanistico
de bulevares y edificios emblemdticos; y el
periodo de posguerra de 1947-1966, que
consolidd Melbourne como ciudad de
suburbios mediante una expansiéon territorial
masiva (Department of Environment, Land,
Water and Planning [DELWP], 2017, p. 3).

La tercera ola actual, que ha llevado a
Melbourne a superar los 4.5 millones de
habitantes y consolidarla como ciudad
global, demandaba una estrategia
intfegrada de planificacién a largo plazo que
arficulara el uso del suelo, la infraestructura
y el ftransporte hacia el ano 2050
(Department of Environment, Land, Water
and Planning [DELWP], 2017, p. 7) (Figura 25).

El Plan busca asegurar de manera integral
qgque Melbourne continle siendo una
ciudad distintiva, altamente habitable,
ambientalmente sostenible y plenamente
accesible en el contexto de este crecimiento
demogrdfico sin precedentes que enfrenta
actualmente la metrdpolis  australiana.
Para operacionalizar esta visibn estratégica

de largo plazo, la propuesta establece el
concepto innovador de “Vivir localmente en
Barrios de 20 minutos” como eje articulador
del desarrollo urbano (Department of
Environment, Land, Water and Planning
[DELWP], 2017, p. 10). El concepto de barrio
de 20 minutos representa una evolucién
estratégica en la planificacion  urbana
contempordnea que frasciende la mera
compacidad espacial, integrando densidad
funcional con accesibilidad a servicios
esenciales coftidianos, espacios publicos de
calidady oportunidades de empleo local, ver.
Este enfoque es fundamental para Melbourne
como ciudad de barrios inclusivos, vibrantes y
saludables. Los principios rectores que el plan
aborda para el desarrollo de las estrategias
son (Department of Environment, Land,
Water and Planning [DELWP], 2017, p. 10-11):

*Una Melbourne disfintiva:

Proteger el patrimonio vy las fortalezas
naturales, planificando el crecimiento para
complementar las comunidades existentes y
crearnuevos vecindarios atractivos (Figura 30).

*Una ciudad globalmente
conectada y competitiva:
qgue se enfoca en la infraestructura vy los
sectores de empleo de alto nivel (hegocios,
salud, educacion, turismo).

eUna ciudad de centros vinculada a la
Victoria regional:

Fortalecer la ciudad centfral mientras se
vincula con una extensa red de centros vy

precintos en los suburbios, (Figura 29).

*Resiliencia y sostenibilidad ambiental:
Adaptacion alcambio climdatico y la transicion
a una ciudad baja en carbono, protegiendo
la biodiversidad y la naturaleza.

*Vivir localmente en barrios de 20 minutos,
creando dreas locales donde se satisfacen
las necesidades diarias caminando o en
bicicleta/transporte publico local (Figura 27).

eParticipacion social y econdmica, que
facilita la movilidad social y econdmica para
que todos los ciudadanos puedan participar
plenamente en la vida y la economia de la
ciudad y el estado.

eComunidades  fuertes y  saludables,
garantizando que los barrios sean seguros
y fransitables, con vivienda asequible/
accesible, y servicios locales de salud/
educacion (Figura 28).

eInversidn en infraestructura de transporte
que apoye el crecimiento equilibrado de la
ciudad (Figura 26).

eliderazgo vy asociacién, manteniendo
relaciones de trabajo sdlidas entre el gobierno,
el sector puUblicoy privado, y la comunidad en
general para la implementacién de planes.

Figura 27. Barrio de 20 minutos. Fuente: Victoria. Department of
Environment,Land, Water and Planning. (2017).

Figura 28. Seguridad en espacios publicos. Fuente: Victoria.
Department of Environment,Land, Water and Planning. (2017).

Figura 29. Mapa de Plan de Melbourne Fuente: Victoria.
Department of Environment, Land, Water and Planning. (2017).

Figura 30. Proteccién del patrimonio. Fuente: Victoria. Department
of Environment,Land, Water and Planning. (2017).



01.3.3 La casa que habita / Natura Futura

EJE CENTRAL

Figura 31. Planta Alta de proyecto Casa habita. Fuente: Oft,C.
(2020)
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Figura 32. Espacio residencial
de proyecto Casa habita.
Fuente: Oft,C. (2020)

Figura 33. Espacio educacional
de proyecto Casa habita.
Fuente: Ott,C. (2020)

Figura 34. Fachada de proyecto Casa habita. Fuente: Ott,C. (2020)

El proyecto de La casa que habita /
Natfura Futura fue construido en 2020 vy
esta situada en Babahoyo, Los Rios, zona
costera del Ecuador, esta zona ha venido
desarrolldndose comercialmente, desligada
del habitar residencial, su cardcter de
engjenamiento es incrementado con el
conocido "Boom Inmobiliario”, lo que ha
ocasionado que varias personas busquen
un lugar doénde vivir en las periferias,
obviando los efectos de desplazamiento y
abandono (Figura 34) (Oft, 2020).

Se planteé como respuesta la posibilidad de
ocuparun terreno dentro del casco urbano,
estableciendo como objetivo poder tener
ingresos econdmicos dentro del lote y la
posibilidad de albergar una escuela de
soporte académico (Figura 32 y 33). De
esta manera se generd un programa que
permita el dialogo entre el habitar, educar
y producir. La Casa que Habita, busca en
primerainstancia, motivar ala conservacion
del espacio original de encuentro, el
infercambio y la articulacion social, que es
vital de toda ciudad (Ott, 2020).

Los negocios comerciales se establecen en
laplantabaja, paraunarelacionmasdirecta
y prolongada con la actividad urbang,
mientras que, en planta alta, aunque
divididos por un eje central, se apuesta por
la vivienda y espacios educativos (Figura
31) (Oft, 2020).

El proyecto de Downtown fue construido en
2012 por Cherem Arquitectos, esta situado
en Ciudad de México. ElDowntown se ubica
sobre un palacio, testigo de la arquitectura
delsiglo XVII. Conocido como el “Palacio de
los Condes de Miravelle” por lo que la obra
es patrimonial para México. Lo que busca
la obra es mantener las fachadas para
preservar el contexto histérico, los patios son
los elementos de distribucion principales,
permitiendo luz natural y ventilacion al hotel
(ArchDaily, 2013).

Las estrategias de emplazamiento se
basaron en el uso de un patio central que
funciona también como la parte principal
de un espacio publico en donde puede
darse eventos de reunién del hotel también
aprovecha la vegetacidon para ofrecer
cobertura (Figura 35, 36, 37) (ArchDaily,
2013). Después estdan los patios secundarios
qgue ayudan a dar la iluminacién que el
patio central no provee, de esta manera
los usos de habitabilidad como usos
complementarios de servicios que se
ordenan tanto en planta baja como en
planta alta segun los patios (Figura 40)
(ArchDaily, 2013). Sus usos son en planta
baja: Salones, cocinas, dreas de estancia,
banos publicos, comedores publicos y en
plantas altas: Habitaciones

L2 IPATIO PRINCIPAL
L IPATIOS SECUNDARIOS

0 USOS COMERCIALES

Figura 35. Planta baja de el proyecto Downtown. Fuente: Archdaily
(2013).

Figura 3é. Patio principal primera Planta Alta de el proyecto
Downtown. Fuente: Archdaily (2013).

01.3.4 Hotel Downtown

Figura 37. Patio secundario primera Planta Alta de el proyecto
Downtown. Fuente: Archdaily (2013).

Figura 38. Patio principal segunda Planta Alta de el proyecto
Downtown. Fuente: Archdaily (2013).
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02.1 DIAGNOSTICO EN EL SECTOR MARIA AUXILIADORA

02.1.1 Usos de suelo
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Mapa 3. Usos de suelo en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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El andlisis de los usos de suelo en el sector
Maria Auxiliadora se realizd clasificando
cada predio segun su funcién, identificando
principalmente  dreas  de  viviendaq,
comercio, servicios y equipamientos, que
conforman la actividad cotidiana del sector
(Mapa 3). Ademds, se registraron inmuebles
desocupados, lotes sin edificaciéon y lotes no
identificados, los cuales evidencian vacios
urbanos y oportunidades de intervencion.
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Sociales
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Contenido

Se realizd un andlisis de los diferentes tipos
de equipamiento presentes en el sector de
Maria Auxiliadora, identificdndose ocho
categorias de equipamiento distribuidas
estratégicamente dentro del drea de
estudio. Este andlisis permitié6 comprender
la relacién funcional del sector, asi como
reconocer los puntos de concentraciéon
de servicios y actividades que influyen
en la dindmica urbana vy social del lugar,
como se puede observar en el (Mapa 4).
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02.1.2 Densidad de habitantes

O

Mapa 4. Tipos de equipamiento en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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02.1.3 Transporte publico
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Mapa 5. Transporte publico en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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El andlisis de la movilidad en el sector
Maria Auxiliadora evidenciala presencia
de dos lineas del tranvia que atraviesan
el drea, convirtiéndolo en un punto
estratégicodentrodelareddetransporte.
A esto se suma la alta concentracion
de paradas de bus, que refuerza la
accesibilidad y facilita la conexidén con
otros sectores de la ciudad (Mapa 5).
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Contenido

El andlisis de densidades en el sector
Maria Auxiliadora muestra una variacion
significativaenlacantidadde habitantes
por manzana, con dreas que presentan
baja ocupaciéon y otras con densidades
mas consolidadas. Esta heterogeneidad
refleja distintas dindmicas residenciales
y niveles de consolidacion urbana
dentro del sector (Mapa §).
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02.1.4 Densidad de habitantes
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Mapa 6. Densidad de habitantes en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboraciéon Propia (2025)
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02.1.5 Valor patrimonial
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Mapa 7. Valor patrimonial en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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El andlisis patrimonial del sector Maria
Auxiliadora evidencié una diversidad
de categorias, que van desde bienes
con valor ambiental, valor A y valor B,
hasta aquellos con valor emergente,
cuyo potencial aun estd en desarrollo.
También se identificaron  predios
sin valor especial, no identificados
y algunos con valor negativo,
asociados a deterioro o impactos
desfavorables en el entorno (Mapa 7).
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Contenido

El andlisis de los anchos de calle en el
sector Maria Auxiliadora evidencia una
notable variacidén, con medidas que
van de 5,5 a 10 metros. Esta diversidad
genera dificultades al intentar aplicar
veredas con dimensiones estandar, ya
qgue no todas las vias cuentan con el
espacio suficiente. La heterogeneidad
de anchos obliga a pensar en soluciones
adaptadas a cada tramo (Mapa 8).
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02.1.6 Ancho de vias

Mapa 8. Ancho de vias en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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02.1.7 Usos de actividades en veredas
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Mapa 9. Usos de actividades en veredas en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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Se realizé un andlisis de las actividades
presentes en las veredas del sector
Maria Auxiliadora para comprender
el uso real del espacio peatonal. El
estudio reveld una gran canfidad
de actividades, desde circulacion y
permanencia hasta comercio informal
(Mapa?).Estaaltaintensidad demuestra
la relevancia social de las veredas. Por
ello, cualqguier propuesta urbana debe
considerar estas dindmicas cotidianas.
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Serealizéunandlisisdelosespaciosvacios
presentes en el sector Maria Auxiliadora,
identificando categorias como lotes sin
edificacion, parqueaderos registrados,
parqueaderos no  registrados vy
lotes usados como garaje (Mapa
10). Estos vacios urbanos permiten
reconocer dareas subutilizadas dentro
del tejido existente. Su identificacion
es clave para comprender las
oportunidades de  transformacion.

02.1.8 Lotes y estacionamientos
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Mapa 10. Lotes y estacionamientos en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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02.1.9 Vegetacion
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Mapa 11. Vegetacion en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracion Propia (2025)
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Se realizd un andlisis de la vegetacion
presente en el sector Maria Auxiliadora,
identificandopocaszonasquecontienen
dreas verdes, las cuales corresponden
al parque frente a Maria auxiliadora y
patios traseros de casas. Como se puede
observar en el (Mapa 12), existe un
contraste que nos permite comprender
una problemdatica, al cual se puede
solventar con estrategias de diseno
urbano que integren una canfidad
de vegetacion mayo a la existente.
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Contenido

Desde la perspectiva educativa, el
andlisis del sector registré la presencia
de varias unidades educativas en el
dreaq, lo cual representa una oportunidad
significativa para impulsar la educacion
mediante la implementacién de servicios
complementariosde apoyoacadémicoque
enriguezcan la formaciéon de los estudiantes
mds alléd del horario escolar regular. Sin
embargo, se evidencid la poca presencia
de infraestructura educativa especializada
con usos complementarios a  estas
unidades educativas existentes (Mapa 13).
Ante esto, es necesario desarrollar un
proyecto de uso mixto que integre
la funcidn residencial con un centro
de apoyo académico, respondiendo
simultdneamente a la reactivacién urbana
delsectorMariaAuxiliadorayalaoportunidad
de proporcionar espacios especializados
que complementen vy fortalezcan la
formacién educativa de los usuarios
estudiantiles delCentroHistéricode Cuenca.

02.1.10 Justificacion de usos y andilisis de framos

Colegio Carlos Crespi
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de Cuenca Santa Mariana De Jesus

Colegio San Francisco

Unidad Educativa
CEDEI Octavio Cordero Palacio

0 20 40 60 80 100
N BN N

Mapa 12. Andlisis de equipamientos y usos complementarios Fuente: Elaboracion propia (2026).
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02.2 PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA EN EL SECTOR DE MARIA AUXILIADORA

02.2.1 Maria Auxiliadora dividida en zonas

Lona |
[ona 2
[ona 5
[ona 4
[ona 3
0 20 40 60 80 100 @
Mapa 13. Divisién de zonas en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracion Propia (2025)
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Contenido

Como se observa en el mapa (Mapa
11), el sector de Maria Auxiliadora fue
dividido en cinco zonas claramente
delimitados. Esta separacion permite
entender con mayor precision las
variaciones espaciales, funcionales
y morfolégicas presentes en el
drea, facilitando asi un andlisis mads
ordenado y comprensible del territorio.
La division en cinco zonas tiene como
objetivo establecer un patréon urbano
replicable a lo largo de todo el dmbito
de estudio. Este enfoque permite
plantear una respuesta coherente
y unificada frente a las distintas
condiciones del sector, de manera
que las estrategias aplicadas en un
drea puedan adaptarse y reproducirse
en las demds, manteniendo
consistencia en la intervencion general.

Finalmente, los usos propuestos dentro
del proyecto seguirdn de manera
estricta el patron definido para cada
uno de las zonas. Esto asegura que
la distribucidon  funcional responda
a la légica establecida, generando
un ordenamiento fterritorial armonico
y una propuesta urbana coherente
en ftodo el sector Maria Auxiliadora.

Contenido

Como se observa en el mapa (Mapa
12), la Zona 1 estd conformada por siete
manzanas, en las cuales se plantea
desarrollar una intervencion urbana
mediante una propuesta enfocada
en las calles colindantes a dichas
manzanas, con el objetivo de mejorar la
articulaciony funcionamiento delsector.

C. General Torres

0 20 40 40
I .

C. José Arizaga

C. Padre Aguirre

C.Rafael Maria Arizagd

C. Pio Bravo

C. Antonio Vega Muhoz

C. Bengino Malo

Mapa 14. Zona 1 en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracion Propia (2025)

02.2.2 Zona 1

C. Luis Cordero

O
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02.2.3 Usos de suelo General
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Mapa 15. Propuestas de usos de suelo viales en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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Contenido

Los usos de suelo propuestos complementan
directamente  las  secciones  viales,
generando una relacion coherente entre
movilidad y actividad urbana (Mapa 13). En
el centro de Maria Auxiliadora predominan
los usos residenciales, que aportan calmay
continuidad habitacional. A medida que se
avanzaporelsectoraparecenusosmixtosde
baja demanda, como bazares y pequenas
tiendas, junto con usos mixtos de demanda
media, como restaurantes y cafeterias.
Finalmente, se identifican usos mixtos de
alta demanda, como zonas de nivelacion
estudiantil, y usos de gran demanda,
representados por supermercados.
Esta organizaciobn permite que cada
tipologia vial esté acompanada por
actividades acordes a su intensidad vy
afluencia. Asi se fortalece la funcionalidad
del sector y se mejora la distribucion
de servicios. El resultado es un tejido
urbano mds equilibrado vy eficiente.

Leyenda

Uso Residencial

Uso Mixto de poca demanda
Uso Mixto de media demanda
Uso Mixto de alta demanda
Uso Mixto de gran demanda

REECOC

Contenido

Como se observa en la (Mapa 14), los usos
de suelo varian gradualmente desde el
centro hasta el contorno, iniciando con usos
residenciales en el centro, como viviendas
unifamiliares, pequenos conjuntos y casas
adaptadas. Luego aparecen usos de baja
demanda, como bazares, misceldneas,
papelerias y tiendas de abarrotes (Figura
41). También se incorporan usos mixtos
de demanda media, como restaurantes,
cafeterias, panaderias y  pequenos
talleres de capacitacién (Figura 42).

Mds adelante se identifican  usos
mixtos de alta demanda, entre ellos
restaurantes,  bibliotecas, etc  (Figura
42). Finalmente, los wusos de gran
demanda incluyen supermercados,
minimarkets, farmacias grandes y
comercios ancla del sector (Figura 44).

Planta del sector

Mapa 16. Propuesta de usos de suelo en la Zona 1 Fuente: Elaboracion propia (2025)

02.2.4 Usos de suelo en Zona 1

Figura 40. Panaderia Sabor y Tradicion en la
calle Pio Bravo Fuente: Google Earth (2025)

Figura 41. CEDEl en el centro histérico de
Cuenca Fuente: Google Earth (2025)

Figura 42. Biblioteca de la Universidad de
Cuenca Fuente: Google Earth (2025)

Figura 43. Gran Aki en el centro histérico
Fuente Google Earth (2025)
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02.2.5 Secciones viales General
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Mapa 17. Propuesta de Tipologias de secciones viales en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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Contenido

Como se muestra en el mapa (Mapa 15) del
documento, la propuesta busca disminuir
gradualmente la presencia del automovil,
iniciando desde el centro y extendiéndose
hacialoscontornosdelsector.Estaestrategia
genera una transicion ordenada hacia una
movilidad mds equilibrada. A partir de ello
se establecieron cinco tipologias viales:
contorno, secundaria, estacionamiento,
peatonal y tranvia. Cada tipologia
responde a las condiciones especificas del
drea y orienta la reorganizacion urbana.

En este esquema, la seccidén vial del
tranvia conserva sus dimensiones originales,
ya que el sistema existente aporta
significativamente ala movilidad sostenible.
Mantener sus medidas asegura su correcto
funcionamiento y estabilidad operativa.
Las otras fipologias permiten reducir el
uso del automoévil y priorizar al peatén.

Leyenda

@ Seccién vial de Contorno
@ Seccién vial Secundaria
@ Seccidn vial de Estacionamiento

@ Seccion vial Peatonal

Contenido

Como se observa el mapa representa el
orden de las tipologias de secciones viales
(Mapa 16). La seccién vial de contorno
estd destinada al trdnsito de buses vy
vehiculos privados, funcionando como el
borde movilizador del sector (Figura 45).
Encambio,laseccidnvialsecundariapermite
Unicamente el paso de vehiculos privados,
reduciendo el flujo general (Figura 46). Por
su parte, la secciéon vial de estacionamiento
también admite solo vehiculos privados,
pero incorpora retranqueos de vereda
para facilitar el aparcamiento (Figura 47).

Las vias peatonales eliminan por completo
el paso de vehiculos motorizados,
priorizando la circulacién  segura y
confinua de peatones (Figura 48). Esta
decision permite crear espacios mdas
calmados vy libres de trdfico. En conjunto,
estas tipologias organizan el movimiento
segun su funcién y grado de restriccion.

@

®

Mapa 18. Propuesta de secciones viales en la Zona 1 Fuente: Elaboracion propia (2025)

02.2.6 Secciones viales en Zonal

Figura 44. Axonometria Isometrica de seccién
de Contorno Fuente: Elaboracién propia (2025)

Figura 45. Axonometria Isometrica de seccion
@ Secundaria Fuente: Elaboracién propia (2025)

Figura 46. Axonometria Isometrica de seccién
de Estacionamiento Fuente: Elaboracién
propia (2025)

®

Figura 47. Axonometria Isometrica de seccién
Peatonal Fuente: Elaboracién propia (2025)
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02.2.7 Actividades en los lotes y estacionamientos general

0 20 40 60 80 100 .
I N

Mapa 19. Propuesta de actividades en lotes y estacionamientos en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Elaboracién Propia (2025)
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Contenido

El andlisis presentado en el mapa
permite identificar lotes vacios y dreas de
estacionamiento que pueden integrarse
a la narrativa arquitecténica de la
propuesta (Mapa 17). Estos espacios se
consideran como oportunidades para
nuevos usos o intervenciones urbanas. De
esta manera, dejan de ser vacios y pasan
a formar parte activa del tejido del sector.

El uso que se le da a cada lote o
estacionamiento varia segun su cercania
a equipamientos, dreas residenciales o
al pargue Maria Auxiliadora. Aquellos
ubicados junto a usos clave adquieren un
mayor potencial de transformacion. Esto
permite orientar decisiones estratégicas y
reforzar la coherencia urbana del proyecto.
Se identificaron equipamientos en los
contornos, lo que permite proponer
paradas de bus que tengan como
destino directo estos equipamientos.

Leyenda

. Paradas de bus

Equipamientos cercanos al contorno
Parqueaderos

Areas verdes

Zonas ltinerantes

OREC

Contenido

Como se observa en la (Mapa 18), los lotes
o estacionamientos ubicados cerca del
pargue Maria Auxiliadora se convertirdn en
zonas itinerantes, destinadas a reubicar a
vendedores ambulantes y ofrecer espacio
a pequenos comercios o emprendimientos
que recién inician (Figura 51). Estas dreas
permitirdn ordenar la actividad comercial.
Ademds, fortalecerdn la vitalidad
del parque y su enftorno inmediato.

Los lotes o estacionamientos que estén
mds alejados del parque, pero que no se
encuentren en el contorno, funcionardn
como dreas verdes complementarias para
laszonasresidenciales (Figura50).Encambio,
aquellos ubicados junto a equipamientos
en el contorno se transformardn en
estacionamientos vinculados directamente
con dichos equipamientos (Figura 49).

02.2.8 Actividades en los lotes y estacionamientos en Zona 1

S,

Mapa 20. Propuesta de actividades en lotes y estacionamientos en la Zona 1 Fuente:
Elaboracién propia (2025)

Figura 48. Parqueadero frente al parque Maria
Auxiliadora Fuente: Google Earth (2025)

Figura 49. Revitalizacién Urbana del Centro
Histérico de Cuenca. Entorno Inmediato de la
calle Santa Ana Fuente: Bermeo (2017)

Figura 50. Plataforma Itinerante en Narancay
Fuente: Asociacion de Comerciantes de la
Plataforma Narancay. (2018)
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02.2.9 Contorno 1 (Andlisis)

O

Figura 51. Emplazamiento de seccién vial Contorno 1 Fuente:
Elaboracién propia (2025)

Figura 52. Secciodn vial actual con respecto a seccidén Contorno 1
Fuente: Elaboracién propia (2025)

Ciclovia

Figura 53. Seccidn vial Contorno 1 Fuente: Elaboracion propia
(2025)

49

Figura 54. Calle Rafael Maria Arizaga Tramo 2 Fuente: Google Earth
(2025)

Figura 55. Calle Rafael Maria Arizaga Tramo 1 Fuente: Google Earth
(2025)

Figura 56. Calle Rafael Maria Arizaga Tramo 3 Fuente: Google Earth
(2025)

Problemdticas

Uso para estacionamiento @

Falta de rampas de acceso @
universal

No hay para de bus @

Contenido

La ubicaciéon de los framos que se van
a andlizar se puede observar en la
(Figura 52). Estos tramos de calle fueron
analizados y presentaron problemdticas
comunes entre si (Figuras 55, 56 y 57).
Esto permiti6 escoger la secciéon vial
mas desfavorable, como se observa en
la (Figura 53), en la cual se identificaron
problemas como: uso indebido para
estacionamiento, la falta de rampas de
accesouniversalylaausenciadeparadas
de bus. Este diagndstico permitié unificar
criterios de intervencion, dando como
resulfado una propuesta que utiliza
dimensiones minimas de calle, capaces
de adaptarse a cada tramo segun la
tipologia de Contorno 1 (Figura 54).

Problemdticas

@ Veredas reducidas

@ Uso para estacionamiento

@ Falta de rampas de acceso uni-
versal

Contenido

La ubicacion de los tramos que se van a
analizar se puede observar en la (Figura
58). Estos tframos de calle fueron anali-
zados y presentaron problemdaticas co-
munes entre si (Figuras 61, 62 y 63). Esto
permitié escogerla seccion vial mds des-
favorable, como se observa en la (Figu-
ra 59), en la cual se identificaron proble-
mas como: Veredas reducidas, uso para
estacionamiento y la falta de rampas
de acceso universal la ausencia de pa-
radas de bus. Este diagndstico permitio
unificar criterios de intervencién, dando
como resultado una propuesta que utili-
za dimensiones minimas de calle, capa-
ces de adaptarse a cada framo segun
la tipologia de Contorno 2 (Figura 60).

O

Figura 57. Emplazamiento de seccidn vial Contorno 2 Fuente:
Elaboracién propia (2025)

Figura 58. Seccién vial actual con respecto a seccién Contorno 2
Fuente: Elaboracién propia (2025)

Figura 59. Seccién vial Contorno 2 Fuente: Elaboracion propia
(2025)

02.2.10 Contorno 2 (Andlisis)

Figura 60. Calle Rafael Maria Arizaga Tramo 4 Fuente: Google Earth
(2025)

Figura 61. Calle Luis Cordero Tramo 1 Fuente: Google Earth (2025)

Figura 62. Calle Luis Cordero Tramo 2 Fuente: Google Earth (2025)
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02.2.11 Contorno 1 (Propuestaq) 02.2.12 Contorno 2 (Propuesta)

Figura 63. Perspectiva del estado actual de la vial en el sector Maria Auxiliadora Adaptado de Google Figura é4. Perspectiva de la propuesta Tipo Contorno 1 en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Figura 65. Perspectiva del estado actual de la vial en el sector Maria Auxiliadora Adaptado de Google Figura é6. Perspectiva de la propuesta Tipo Contorno 2 en el sector Maria Auxiliadora Fuente :
Earth (2025) Elaboracién Propia (2025) Earth (2025) Elaboracién Propia (2025)
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02.2.13 Secundaria (Andlisis)

souol [0JoUeD O

C. Antonio Vega Mufioz @

Figura 67. Emplazamiento de seccién vial Secundaria Fuente:
Elaboracién propia (2025)

Figura 68. Seccidn vial actual con respecto a seccién Secundaria
Fuente: Elaboracién propia (2025)

Figura 69. Seccién vial Secundaria Fuente: Elaboracion propia
(2025)
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Figura 70. Calle Antonio Vega Muhoz Tramo 4 Fuente: Google Earth

Figura 71. Calle Pio Bravo Tramo 1 Fuente: Google Earth (2025)

Figura 72. Calle Pio Bravo Tramo 2 Fuente: Google Earth (2025)

Problemdticas

Falta de rampas de acceso @
universal

Relacion de calle-vereda (doble @
carril)

Uso para estacionamiento @

Contenido

La ubicacién de los tramos que se van a
analizar se puede observar en la (Figura 68).
Estos framos de calle fueron analizados y
presentaron problemdticas comunes entre
si (Figuras 71, 72 y 73). Esto permitié escoger
la seccion vial mds desfavorable, como
se observa en la (Figura 69), en la cuadl se
identificaron problemas como: Falta de rampas
de acceso universal, larelacion de calle-vereda
(doble carril) y el uso para estacionamiento.
Este diagndstico permitid unificar criterios de
intervencioén, dando como resultado una
propuesta que utiliza dimensiones minimas de
calle, capaces de adaptarse a cada framo
segun la tipologia de Secundaria (Figura 70).

Problemdticas

@ Relaciéon de calle-vereda (doble
carril)

@ Falta de vegetacion

@ Veredas reducidas

Contenido

La ubicacion de los tramos que se van a ana-
lizar se puede observar en la (Figura 74). Estos
framos de calle fueron analizados y presenta-
ron problemdaticas comunes entre si (Figuras 77,
78 y 79). Esto permitid escoger la seccion vial
mds desfavorable, como se observa en la (Fi-
gura 75), en la cual se identificaron problemas
como: Veredas reducidas, falta de vegetacion
y la relacion de calle-vereda (doble carril). Este
diagndstico permitid unificar criterios de inter-
vencion, dando como resultado una propues-
ta que utiliza dimensiones minimas de calle,
capaces de adaptarse a cada tframo segun
la tipologia de Estacionamiento (Figura 76).

02.2.14 Estacionamiento (Andlisis)

O

Figura 73. Emplazamiento de seccién vial Estacionamiento Fuente: Figura 76. Calle Benigno Malo Tramo 1 Fuente: Google Earth (2025)
Elaboracién propia (2025)

Figura 74. Seccién vial actual con respecto a seccidon

Estacionamiento Fuente: Elaboracién propia (2025) Figura 77. Calle Benigno Malo Tramo 2 Fuente: Google Earth (2025)

Figura 75. Seccidn vial Estacionamiento Fuente: Elaboracion propia Figura 78. Calle Padre Aguirre Tramo 1 Fuente: Google Earth (2025)
(2025)
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02.2.15 Secundaria (Propuesta) 02.2.16 Estacionamiento (Propuesta)

Figura 79. Perspectiva del estado actual de la vial en el sector Maria Auxiliadora Adaptado de Google Figura 80. Perspectiva de la propuesta Tipo Secundaria en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Figura 81. Perspectiva del estado actual de la vial en el sector Maria Auxiliadora Adapatado de Google Figura 82. Perspectiva de la propuesta Tipo Estacionamiento en el sector Maria Auxiliadora Fuente :
Earth (2025) Elaboracién Propia (2025) Earth (2025) Elaboracién Propia (2025)
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02.2.17 Peatonal 1 (Andlisis)

C. Antonio Vega Munoz @

Figura 83. Emplazamiento de seccién vial Peatonal 1 Fuente:
Elaboracién propia (2025)

Figura 86. Calle General Torres Tramo 1 Fuente: Google Earth (2025)

Figura 84. Seccién vial actual con respecto a seccion Peatonal 1

Fuente: Elaboracion propia (2025) Figura 87. Calle Padre Aguirre Tramo 2 Fuente: Google Earth (2025)

Figura 85. Seccidn vial Peatonal 1 Fuente: Elaboracién propia Figura 88. Calle Antonio Vega Munoz Tramo 5 Fuente: Google Earth
(2025) (2025)
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universal

Contenido

La ubicaciéon de los tramos que se
van a analizar se puede observar en
la (Figura 84). Estos tramos de calle
fueron analizados y  presentaron
problematicas comunes entre si (Figuras
87, 88 y 89). Esto permitié escoger la
seccion vial mds desfavorable, como
se observa en la (Figura 85), en la cual
se identificaron problemas como: uso
indebido para estacionamiento, la falta
de rampas de acceso universal y que
las veredas presentes sean reducidas.
Este diagndstico permitié  unificar
criterios de intervencion, dando como
resulfado una propuesta que utiliza
dimensiones minimas de calle, capaces
de adaptarse a cada tramo segun la
tipologia de Peatonal 1 (Figura 86).

Problemdticas

@ Sin zonas de estancia

@ Relacidon de calle-vereda
(doble carril)

@ Circulacioén interrumpida

Contenido

La ubicaciéon de los framos que se van
a analizar se puede observar en la (Fi-
gura 90). Estos tframos de calle fueron
analizados y presentaron problema-
ticas comunes entre si (Figuras 93, 94
y 95). Esto permitié escoger la seccion
vial mds desfavorable, como se obser-
va en la (Figura 921), en la cual se iden-
tificaron problemas como: Falta de
zonas de estancia, la relacion de cao-
lle-vereda (doble carril) y circulaciones
interrumpidas por vehiculos motoriza-
dos. Este diagnodstico permitié unificar
criterios de intervencion, dando como
resultado una propuesta que utiliza di-
mensiones minimas de calle, capaces
de adaptarse a cada tramo segun la
tipologia de Peatonal 2 (Figura 92).

C. Antonio Vega Munoz (D

Figura 89. Emplazamiento de seccidn vial Peatonal 2 Fuente:
Elaboracién propia (2025)

Figura 90. Seccidn vial actual con respecto a seccion Peatonal 2
Fuente: Elaboracién propia (2025)

Figura 91. Seccidn vial Peatonal 2 Fuente: Elaboracién propia
(2025)

02.2.18 Peatonal 2 (Andlisis)

Figura 92. Calle Anfonio Vega Munoz Tramo 3 Fuente: Google Earth
(2025)

Figura 93. Calle Anfonio Vega Munoz Tramo 2 Fuente: Google Earth
(2025)

Figura 94. Calle Antonio Vega Munoz Tramo 1 Fuente: Google Earth
(2025)
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02.2.19 Peatonal T (Propuesta) 02.2.20 Peatonal 2 (Propuesta)

Figura 95. Perspectiva del estado actual de la vial en el sector Maria Auxiliadora Adaptado de Google Figura 96. Perspectiva de la propuesta Tipo Peatonal 1 en el sector Maria Auxiliadora Fuente : Figura 97. Perspectiva del estado actual de la vial en el sector Maria Auxiliadora Adaptado de Google Figura 98. Perspectiva de la propuesta Tipo Peatonal 2 en el sector Maria Auxiliadora Fuente :
Earth (2025) Elaboracién Propia (2025) Earth (2025) Elaboracién Propia (2025)
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03 PROGRAMA




03.1 ANALISIS PREVIOS

03.1.1 Andlisis de tramo

Figura 100. Tramo de la calle Pio Bravo Fuente: Elaboracion propia (2026).
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Figura 99. Tramo de la calle Bengino Malo Fuente: Elaboracién propia (2026).
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Figura 101. Tramo de la calle Pio Bravo Fuente: Elaboracién propia (2026).
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Figura 102. Tramo de la calle Bengino Malo Fuente: Elaboracion propia (2026).
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03.1.2 Andlisis del terreno

Figura 103. Esquema de andlisis ambiental del proyecto Fuente : Elaboracién Propia (2026)

65

Contenido

Se realizd un andlisis de los recorridos de
soleamiento, lluvia y viento sector. En
relacion con el soleamiento, se identificod
que la salida del sol se produce por el este,
mientras que la puesta del sol ocurre en
el oeste, el viento y lluvia con un recorrido
desde el noreste (NE). A partir de este
andlisis se puede definir lineamientos de
diseno para el proyecto arquitectdnico,
como se puede observar en la (Figura 103).

Contenido

El atractivo de esta seleccion radica en
la posibilidad de contar con dos accesos
hacia el interior de la manzana, lo cual nos
permite establecer una conexidén directa
enfre ambos tramos viales y generar
permeabilidad urbana en el sector. El drea
total de los tres terrenos que conforman
el predio es de 1,366.34 m2 La altura
definida para este proyecto es de ftres
pisos, determinada mediante el andlisis de
las alturas de las edificaciones existentes
en ambos tramos de las calles Pio Bravo y
Benigno Malo. Mediante la revision de las
normativas locales vigentes se establecid
que el Coeficiente de Ocupacién de Suelo
(COS) permitido en esta zona corresponde
al 70%, mientras que el Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) alcanza el 210%,
como se puede observar en la (Figura 104).

Calle Pio Bravo

179,95m2

601,01m2

585,38m?2

Figura 104. Esquema de dreas del proyecto Fuente : Elaboracioén Propia (2026)

03.1.3 Resumen del terreno

Calle Benigno Malo
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03.1.4 Estrategias de diseno

Figura 105. Esquema de dreas del proyecto Fuente : Elaboracién Propia (2026)

6/

Contenido

Se plantean como estrategias de diseno
una configuracion en forma de “H”, con
el fin de generar dos bloques residenciales
conectados mediante un nlcleo de
circulacién vertical. Esta disposicidon permite
la creacion de un ducto de ventilacion,
generandounamayorcantidaddefachadas
expuestas a la ventilacidon e iluminaciéon
natural para los espacios interiores.

La segunda estrategia de diseno se basa
en la ubicacién y orientacion de las
aberturas. Por un lado, el drea social se
abre hacia las circulaciones exteriores,
mientras que las dreas privadas se
orientan hacia un patio lateral, con el
objetivo de mantener la privacidad.

Finalmente, la tercera estrategia consiste
en generar un desnivel de 40 cm entre
la circulacidn exterior y las ventanas
correspondientes al drea social. Esta
diferencia de nivel permite, a través de la
altura, ofrecer una mayor privacidad, esto
como se observa en la (Figura 105).

Contenido

En el emplazamiento del proyecto se
puede observar una clara division entre
la biblioteca y las dreas residenciales,
permitiendo que ambos usos funcionen de
manera independiente. Esta organizaciéon
genera dos accesos diferenciados: uno
principal a través del lobby para los
residentes y ofro destinado exclusivamente
a la biblioteca, garantizando asi una mayor
privacidad y control para las viviendas.

Asimismo, se identifican dreas verdes
integradas dentro del proyecto, ubicadas
principalmente en los laterales de las
viviendas. Estos espacios cumplen un
papel importante en la planta baja, ya que
aportan vegetacion, mejoran la calidad
ambiental y generan zonas de transiciéon y
permanencia, como se puede observar en
la (Figura 106).

03.1.5 Estrategia de emplazamiento

Figura 106. Esquema de zonificacion del proyecto. Fuente : Elaboracién Propia (2026)
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03.1.6 Zonificaciéon

Rango de dreas de los Programa de usos Leyenda

Usos
23,10m2 Lobby ]
13,40m?2 Generador eléctrico ]
o 1om? Telecomun?ggggndei -
293m2 Area Verde ]
2,50m2-41,60m?2 Areas hUmedas ]
8m?2-14,60m?2 Dormitorios I:l
7,50m2-10,60m?2 Salas -
13,20m2-18,80m2 Cocinas y comedor -
8.30m2-11,40m2 Balcones -
30m2 Recepcién |:|
47,80m?2 Aulas |:|
70,40m2 Media teca -
308.80m2 Blb“OTe(rii(\J/gg; I:l

Tabla 1. Cuadro de programas Elaboracion propia (2026).

Figura 107. Zonificacién de la Planta Figura 108. Zonificacién de la Primera Planta Alta. Figura 109. Zonificacién de la Segunda Planta
Baja. Fuente : Elaboracién Propia (2026) Fuente : Elaboracién Propia (2026) Alta. Fuente : Elaboracién Propia (2026)
Escala 1:450 Escala 1:450 Escala 1:450
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03.2 VIALIDAD ECONOMICA

03.2.1 Volumetria y planta de dreas vendibles

Zonas publicas [ | Zonas semiprivadas [ ] Zonas privadas [ | Area Vendible [ ] [] Circulaciones [[] @ Area Vendible [ ] [] Circulaciones [[] @ Area Vendible [ ] [] Circulaciones [[] @

Figura 111. Figura 128.- Esquema volumetrico del proyecto Fuente : Elaboracién Propia (2026) Figura 110. Figura 129.- Esquema de dreas vendibles planta baja Fuente : Elaboracién Propia (2026) Figura 112. Figura 129.- Esquema de dreas vendibles planta alta Fuente : Elaboracion Propia (2026) Figura 113. Figura 129.- Esquema de dreas vendibles segunda planta alta Fuente : Elaboracién Propia (2026)
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03.2.2 Tablas de datos de dreas, densidades y costos.

HABITANTES PROMEDIO 47 m? 293,00 | CANTIDAD AREA TOTAL |PORCENTAJE CANTIDAD AREA TOTAL|PORCENTAJE
AREA TOTAL TERRENO (Ha) 0,136664 Tabla 8. Area verde Elaboracion propia (2026). BLOQUE BIBLIOTECA 1 250,89 250,89 26,78% PLANTA BAJA 1 450,837 450,837 71,46%
Hab/Ha 34391 BLOQUE DE VIVIENDA A 1 91,18 91,18 9,73% OTRAS PLANTAS 2 90,02 180,04 28,54%
t 0,
Tabla 2. Densidad del lote Elaboracién propia (2026). CANTIDAD AREA TOTAL]PORCENTAJE BLOQUE DE VIVIENDA B 1 173,81 173,81 18,55 OA’ 630,877 100,00%
BIBLIOTECA 1 250,89 250,89 34,94% BLOQUE DE VIVIENDA C 1 144,88 144,88 15,47% Tabla 17. Areas no vendibles Elaboracién propia (2026).
HABITANTES PROMEDIO 183 SUITE TIPO A 0 737 0 0,00% BLOQUE DE VIVIENDA D 1 227,52 227,52 24,29%
AREA TOTAL MANZANA (Ha) 1,061628 SUITE TIPO 1B 1 68,2 68,2 9,50% BLOQUE DE GENERADOR 1 24,97 24,97 2,67%
Hab/Ha 172.38 SUITE TIPO 2B 1 81,26 81,26 11,32% MURO DE CERRAMIENTO - 23,55 23,55 2,51%
Tabla 3. Densidad manzana Elaboracion propia (2026). 7 SUITE TIPO © 2 61,13 122,26 17’03ZA) 936,8 100,00%
SUITE TIPO D 2 97,7 195,4 27,21% Tabla 13. Areas de construccién plantas bajas Elaboracion propia (2026). ROMERES
HABITANTES PROMEDIO 4201 - 718,01 100,00% PABLO GARCIA TESIS
AREA TOTAL BARRIO (Ha) 34,996 Tabla 9. Areas plonfo bOjO Elaboracion propio (2026) _ VICTOR AGUILAR Proyecto de conjunto residencial con equipamientos de apoyo educativo en el sector Maria Auxiliadora
Hab/Ha 120,04 R S I LARE VO UL OIREENT DESCRIPCION eSnT:;:gtro Fclitrj;lcs:; Cu:;e?do UNITARIO MONTO
Tabla 4. Densidad Barrio 5x5 Elaboracién propia (2026) CANTIDAD AREA TOTAL| PORCENTAJE BLOQUE BIBLIOTECA 2 227,44 454,88 26,27%
: prop : BIBLIOTECA 1 227,44 227,44 29,60% BLOQUE DE VIVIENDA A 2 111,58 223,16 12,89% COSTO TERRENO M2 1367 $ 50000 | §  683.320,00
Habitantes Manzana :3:;: Egg /1*8 1 gg; gg; gggj BLOQUE DE VIVIENDA B 2 173,81 347,62 20,07% TOTAL M2 DE CONSTRUCCION M2 2669 5 60000 §  1601.160,00
Inicial 126 SUITE TIPO 2B 1 31 2’6 31 2’6 10158"/0 BLOQUE DE VIVIENDA C 2 135,62 271,24 15,66% M2 VENTA MONTO INVERSION/VENTA M2 2462 $ 92788 | §  2.284.480,00
Final(con proyecto) 173 SUITE TIPO G 2 61,13 122,26 1591% BLOQUE DE VIVIENDA D 2 217,45 434,9 2511%
Densidad Manzana Hab/Ha SUITE TIPO D 2 97,7 195,4 25,43% 1731,8 100,00% INCIDENCIA COSTO TERRENO EN CADA $ 68332000 VALORMENORIGUAL A 250
Inicial 1356 768,26 100,00% Tabla 14. Areas de construccién plantas altas Elaboracién propia (2026). W2 BI= VT T SoEie S
Final(con proyecto) 172 3:8 Tabla 10. Areas primera planta alta Elaboracién propia (2026). M2 CONSTRUIDOS NO VENDIBLES "2 207
Densidad Barrio Hab/Ha i CANTIDAD AREA TOTAL | PORCENTAJE PORCENTAJE DE AREAS COMUNALES % 77
Inicial 118.6992799 CANTIDAD AREA TOTALIPORCENTAJE BLOQUE BIBLIOTECA 1 250,89 250,89 27,11%
: BLOQUE BIBLIOTECA 1 227,44 227,44 33,65% 5 eSO P ANTA AR T 9365
Final t 120.04 BLOQUE DE VIVIENDA A 0 0 0 0,00% :
inal(con proyecto) , SUITE TIPO A-B 1 59,28 59,28 8.77% >
BLOQUE DE VIVIENDA B 1 194,56 194,56 21,02% M2 CONSTRUCCION TOTALES M2 2.668,6
Tabla 5. Comparativa de datos Elaboracion propia (2026). SUITE TIPO 1B-B 1 55,7 55,7 8,24% BLOQUE DE VIVIENDA C 1 183.99 183.99 19.88%
SUITE TIPO 2B-B 1 67,11 67,11 9,93% : ' sl 08 * 68
AREA DE CONSTRUCCION EN SUITE TIPO C-B 2 49.78 99,56 14.73% BLOQUE DE VIVIENDA D 1 296,1 296,1 31 ,990A> cus % 195,3
PLANTA BAJA 936,8 SUITE TIPO D-B 2 834 166.8 24,68% . 925,54 100,00% ] 1opiq 18 Andiisis de factibiidad Elaboracisn propia (2026).
AREA TOTAL DEL TERRENO 1366.64 675,89 75,32% Tabla 15. Areas vendibles plantas bajas Elaboracién propia (2026).
. Tabla 11. Areas segunda planta alta Elaboracién propia (2026).
COS 68,55%
Tabla 6. Coeficiente de ocupacién del suelo propia Elaboracién propia (2026). _ CANTIDAD AREA TOTAL |PORCENTAJE
_ SN AREA o R E N BLOQUE BIBLIOTECA 1 454,88 454,88 29,60%
AREA DE CONSTRUCCION EN BLOQUE BIBLIOTECA 0 0 0 0,00%
PLANTA BAJA 936,8 SOTETIPO A 1 1 s 12080 BLOQUE DE VIVIENDA A 1 147,38 147,38 9,59%
AREA DE CONSTRUCCION EN SUITE TIPO 2B-B 1 14 1'3 12 1'3 15'29% BLOQUE DE VIVIENDA B 1 298,91 298,91 19,45%
F')LANTAS ALTAS 1731,8 SUITE TIPO C-B 2 137 22,74 24.61% BLOQUE DE VIVIENDA C 1 244,51 244,51 15,91%
AREA TOTAL DEL TERRENO 1366,64 SUITE TIPO D-B 2 14,31 28,62 30,98% BLOQUE DE VIVIENDA D 1 390,82 390,82 25,44%
Ccus 195.27% 92,39 100,00% 1536,5 100,00%
Tabla 7. Coeficiente de uso de suelo propia Elaboracion propia (2026). Tabla 12. Areas balcones Elaboracion propia (2026). Tabla 16. Areas vendibles plantas altas Elaboracion propia (2026).
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03.3 PROYECTO ARQUITECTONICO

03.3.1 Plantas Generales
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Figura 116. Segunda Planta Alta
General Elaboracion propia (2026).
Escala 1:450

Figura 115. Planta Alta General
Elaboracién propia (2026).
Escala 1:450

Figura 114. Planta Baja General
Elaboracién propia (2026).
Escala 1:450
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Figura 117. Planta de Cubierta

General Elaboracion propia (2026).
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03.3.2 Bloque A

Leyenda

Ductos de sistemas
contra incendios
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_ caliente
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Figura 118. Esquema de Planta Alta Elaboracion propia
(2026).
Figura 119. Planta Baja Fuente del Figura 120. Planta Alta Fuente del
Blogque A Elaboracién propia (2026). Bloque A Elaboracién propia (2026).
Escala 1:100 Escala 1:100



03.3.3 Bloque B
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Figura 121. Esquema de Planta Alta Elaboracién propia
(2026).
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03.3.4 Blogque C

Figura 123. Esquema de Planta Alta Elaboracion propia

(2026).
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Figura 124. Planta Alta del Bloque C
Elaboracién propia (2026).
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03.3.5 Bloque D

Figura 125. Esquema de Planta Alta Elaboracién propia

(202¢).
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Figura 126. Planta Alta del Bloque D
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03.3.6 Equipamiento de apoyo y biblioteca

777”””’""77—77,,,,,7777777777777777777777777”7777”7”””7”” Leyendd 4\/ 9.00 @5% 40 9.00 9540 4\/ £.00 057?
_— Y "R CRCREG - E7 T—ﬂpgv E7 ]1':4*
‘ e \ Ductos de sistemas 2 l\ ’F\ \ l\ r\ @
‘ - 9 1‘ ‘ contra incendios o
| | ]
[BE T ;‘ \ Ductos de agua fria @ o @8]8]@
| | — | ‘ S— o o o ORESORESON = %N 12 E
\‘ . | Ductos eléctricos L U
\ % ; I
‘ — — Ductos de 1] ‘ D
“ . \ Telecomunicaciones
‘\ \ \ Ductos de desague 2 E6 — E¢ al HE— E HH—
] y aguas lluvia
\‘ | \ ‘ Ductos de aguas 2
“ R \ lluvia 3 8 8
‘ L Punto de agua potable .
] i — caliente
>/
2 Punto de agua potable . E5 3
o [ fria
ED% %D@ Lliotecq Sala de proyeccion @ EDE
HH T el i
B Ty ‘ Recepcion @ L e @ ﬁ
/X . Banos @ E ED@
EI]:IE] o[ e Aulas @ @
o EH ° 0 21 S L
N ' M Media-teca @
! Zonas de estancia @ _@ @ §
9 - OO0
: Biblioteca L
el 1 RS ©) - | I —[-TN

‘ | E2 El EO“

|
| |

Figura 127. Esquema de Planta Alta Elaboracion propia

(2026).

Figura 130. Segunda Planta Alta de la

Figura 128. Planta Baja de la Figura 129. Primera Planta Alta de la
Biblioteca Elaboracién propia (2026). Biblioteca Elaboracién propia (2026). Biblioteca Elaboracién propia (2026).
Escala 1:200 Escala 1:200 Escala 1:200
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03.3.7 Elevaciones Biblioteca
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Figura 131. Esquema de Planta Alta Elaboracion propia (2026).
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Figura 132. Alzado frontal de Equipamiento de Escala 1:200

apoyo Yy biblioteca (BLF) Elaboracién propia (2026).
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Figura 133. Alzado posterior de Equipamiento de
apoyo y biblioteca (BLP) Elaboracion propia (2026).
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03.3.8 Elevaciones Bloque Ay B
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Figura 134. Esquema de Planta Alta Elaboracion propia (2026).
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Figura 138. Alzado frontal del bloque B (BF) Elaboracién Escala 1:200
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Figura 139. Alzado posterior del
Bloque A (AP)
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Figura 136. Alzado lateral derecho del
Blogue B (BD) Elaboracion propia (2026).
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Figura 137. Alzado lateral izquierdo del
Blogue B (BI) Elaboracion propia (2026).

Escala 1:200

90



03.3.9 Elevaciones Bloque Cy D
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Figura 144. Alzado frontal del bloque D (DF) Escala 1:200

Elaboracién propia (2026).

Figura 141. Alzado lateral izquierdo de los bloque Dy C (DCI)
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Figura 142. Alzado lateral derecho de los bloque Dy C (DCD)
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03.3.10 Secciones Generales
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03.3.11 Secciones Especificas
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Figura 148. Esquema de Planta Alta Elaboracion propia (2026).
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Seccién Longitudinal del Bloque B (SB) Elabo-

racién propia (2026).
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cién propia (2026).



04 CONSTRUCCION




04.1 PLANTAS ESTRUCTURALES
04.1.2 Estructura Bloque Ay B
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Figura 151. Planta de estructura del Figura 152. Planta de estructura del
Bloque A Elaboracién propia (2026). Bloque B Elaboracién propia (2026).
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04.1.3 Estructura Bloque C,D y Biblioteca
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Figura 153. Esquema de Planta Alta Elaboracién propia
(202¢).

Figura 154. Planta de estructura del Figura 155. Planta Estructural de la
Bloque C y D Elaboracion propia (2026). Biblioteca Elaboracién propia (2026).
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04.2 SECCIONES CONSTRUCTIVAS Y DETALLES
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04.3 RENDERS INTERIORES
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Figura 168. Perspectiva 1 (P1) Elaboracion propia (2026).
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Figura 169. Perspectiva 2 (P2) Elaboracion propia (2026).
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Figura 170. Perspectiva 2 (P2) Elaboracion propia (2026).
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Figura 171. Perspectiva 4 (P4) Elaboracion propia (2026). Figura 172. Perspectiva 5 (P5). Elaboracion propia (2026).
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04.4 RENDERS EXTERIORES

Figura 173. Perspectiva 6 (Pé) Elaboracion propia (2026). Figura 174. Perspectiva 7 (P7). Elaboracion propia (2026).
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05 CONCLUSION




05.1 CONCLUSIONES

05.1.1 Conclusion de parte de intervencion urbana

El andlisis urbano readlizado, nos permitié
evidenciar que en el Centro Histérico de
Cuenca existen problemdticas como: el
despoblamiento residencial, la falta de
vegetacién, y el predominio del vehiculo sobre
el peatdn en el sector de Maria Auxiliadora.
Se identificd que existia actividad educativa y
comercial durante el dia, gracias a escuelas,
colegios y distintos tipos de locales, presentes
en el lugar, lo cual confrasta con una baja
permanencia de habitantes y una importante
presencia de lotes vacios, estacionamientos
e inmuebles subutilizados o sin uso; Asimismo,
se encontrdé una baja densidad de personas
en el espacio publico, con apenas 1.47 m?/
hab de plazas y 0.35 m?/hab en los parques,
situacion que limita las dindmicas comunitarias
y reduce la habitabilidad urbana del sector.
De esta manera, como respuesta a las
problemdticas se plantea una propuesta
urbana con estrategias que integran principios
de ciudad compacta, supermanzanas y ciudad
de los 15 minutos. La intervencién reorganiza
el sistema vial mediante cuatro tipologias de
calles contorno, secundaria, estacionamiento
y peatonal permitiendo jerarquizar la movilidad
y reducir el impacto del automévil dentro
del sector. Del mismo modo, la propuesta
incorpora la reutilizacion  estratégica de
vacios urbanos y dreas de estacionamiento
identificadas  en el andlisis territorial,
transformdndolas en oportunidades para una
mejor infraestructura urbana, nuevos espacios
publicos para mejorar la cohesidn social.
Se espera que esta propuesta siva como
un referente para el desarrollo de un plan
urbano que tenga como objetivo replicarse en
varias partes del Centro Histérico de Cuenca .
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Figura 175. Axonometria isometrico de la zona 1 Elaboracion propia (2026).

Despuésdeunandlisisdelostiposdeequipamiento
en el sector de Maria Auxiliadora, se pudo
observar la baja presencia de equipamientos
gue complementenlaeducaciénde estudiantes
de colegios, escuelas vy universidades.
En respuesta, se desarrolld un anteproyecto de
uso mixto que integra vivienda, equipamiento
de apoyo educativo y biblioteca ubicado
entre las calles Benigno Malo y Pio Bravo.
El proyecto incorpora la vegetacidn en
las residencias mediante el uso de patios
laterales como espacios para la interaccién
social. También, se retoman principios
observados en referentes arquitectdnicos
analizados previomente en donde la parte
publica se separa de la parte residencial
pero conviven en un mismo  espacio.
El proyecto se implanta en fres niveles
para mantener la relacién con la escala
analizada en los tramos de las calles Pio
Bravo y Benigno Malo. De la misma maneraq,
para el diseno de las fachadas se considerd
criterios arquitecténicos como: privacidad,
seguridad y condiciones ambientales como:
soleamiento, direccidn del viento y de la lluvia.
De esta maneraq, el proyecto se presenta como
una propuesta para la regeneracién urbana
y social de la zona, mediante la integracion
de usos, educativos con usos residenciales.
Este proyecto puede servir como referente
arquitecténico  para  ser implementado
en otros sectores del Centro Histérico.

05.1.2 Conclusion de parte de proyecto arquitectdnico

Figura 176. Axonometria isometrico del proyecto de uso mixto 1 Elaboracién propia (2026).
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