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Resumen

El sector de Maria Auxiliadora, ubicado en
el Centro Histdrico de Cuenca, evidencia problema-
ticas relacionadas con la pérdida de poblacion resi-
dente, el debililitamiento de las dindmicas sociales
y la escasa activacion de ciertos espacios urbanos.
Estas condiciones, influenciadas por procesos de
expasion hacia la periferia y transformaciones en el
uso del suelo, han generado una disminucion de la
habilidad y permanencia dentro del sector. En res-
puesta, el presente proyecto plantea una residencia
estudiantil con equipamientos barriales y espacios
de integracion social concebida como una estrate-
gia de revitalizacion urbana y reactivacion del teji-
do social. La propuesta incorpora residencia para
estudiantes, espacios comunitarios y areas de uso
publico en planta baja con el fin de fortalecer la
realacion entre la arquitectura y el entorno urbano
inmediato. La metodologia empleada integra analisis
urbano y territorial, revision bibliografica y estudio
de estrategias contemporaneas relacionadas con
densificacion habitacional, movilidad peatonal, per-
meabilidad urbana y regeneracion del centro histo-
rico. Como resultado se desarrolla un anteproyecto
arquitectonico orientado a promover la interaccion
social, incentivar la permanencia residencial y con-
tribuir a una ciudad mas accesilbe, activa e integrada

Palabas clave.

Residencia estudiantil, integracion social, revitaliza-
cién urbana. equipamientos barriales, densificacion
residencial, permeabilidad urbana
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Student residence, social integration, urban revitali-
zation, neighborhood amenities, residential densifi-
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Resumen

The Maria Auxiliadora neighborhood, located in the
Historic Center of Cuenca, exhibits problems related
to the loss of resident population, the weakening of
social dynamics, and the limited activation of certain
urban spaces. These conditions, influenced by pro-
cesses of expansion toward the periphery and trans-
formations in land use, have led to a decrease in the
ability to remain in and stay within the neighborhood.
In response, this project proposes a student resi-
dence with neighborhood amenities and spaces for
social integration, conceived as a strategy for ur-
ban revitalization and the reactivation of the social
fabric. The proposal incorporates student housing,
community spaces, and public areas on the ground
floor in order to strengthen the relationship between
the architecture and the immediate urban environ-
ment. The methodology employed integrates urban
and territorial analysis, a literature review, and a
study of contemporary strategies related to housing
densification, pedestrian mobility, urban permeabi-
lity, and the regeneration of the historic center. As
a result, an architectural preliminary project is de-
veloped aimed at promoting social interaction, en-
couraging residential permanence, and contributing
to a more accessible, active, and integrated city.
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OBJETIVOS
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Fig. 01. Vista area de Maria Auxiliadora. Fuente: Unidad Educativa Técnico Salesiano. Edificion: Elaboracion propia



1. OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GENERAL

Disefiar un proyecto urbano arquitecténico en pre-
dios con edificaciones sin proteccion patrimonial del
Centro Histdrico de Cuenca que articule residencia
estudiantil, equipamientos barriales y espacios de
integracién social, con el propdsito de revitalizar el
tejido urbano, fomentar la habitabilidad y promover
un uso mas eficiente y sostenible.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

01.- Identificar a través de la revisién de literatura
tende ncias y enfoques relevantes que fundamenten
el desarrollo del proyecto.

02.- Analizar estratégias proyectuales sobre vi-
vienda y espacio publico en terrenos subutilizados.

03.- Plantear estrategias de disefio urbano para las
manzanas aledafias al parque Maria Auxiliadora que
se va a intervenir, de manera que se integren ade-
cuadamente al contexto.

04.- Disefiar un anteproyecto arquitecténico en los
predios seleccionados del Centro Histdrico para vi-
vienda, equipamientos comunales y espacio publico.
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INTRODUCCION



2.1 PROBLEMATICA Y
JUSTIFICACION

En los Ultimos afios, las ciudades latinoame-
ricanas han experimentado un crecimiento
acelerado hacia la periferia, generando un
problema de movilidad, pérdida de densidad
poblacional en los centros histéricos y un
debilitamiento de la vida urbana tradicional.
Como respuesta surgen modelos de plani-
ficacion como “ ciudad de 15 minutos” y las
“supermanzas” que buscan re-organizar el
territorio urbano priorizando la proximidad,
la habitabilidad y la recuperacion del espacio
publico.

Elcentrohistérico de la ciudad de Cuenca fue
declarado patriomonio de la humanidad por
laUNESCO en 1999, por lo cual, es un lugar de
granvalor patrimonial, culturaly arquitecto-
nico para la ciudad, tiene una expansion de
aproximadamente 294 hectareas, el centro
histdrico esta configurado por una cuadricu-
la, un tejido urbano regular aparentemente
repetitivo.
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Fig. 03. Probleméticas y oportunidades urbanas.
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El centro histdrico presenta una alta con-
gestion vehicular y peatonal durante las ho-
ras de la mafanay la tarde. Sin embargo, en
la noche la dindmica cambia drasticamente:
la ausencia de actividades provoca una dis-
minucion del flujo de personas, lo que con-
vierte al sector en un espacio solitario y con
una mayor percepcion de inseguridad.

Actualmente, enfrenta un progresivo des-
poblamiento debido a factores como la mi-
gracion hacia nuevas urbanizaciones que
quedan en las periférias del centro, el en-
carecimiento de la vivienda, falta de equi-
pamientos adecuados y areas verdes de
calidad. Esto ha provocado un debilitamien-
to de la vitalidad urbana en el centro, un in-
cremento en la desocupacion de inmuebles
y una reduccién en la diversidad de usos.

La disminucion de la poblacion residente en
el centro historico ha generado un desba-
lance en el uso del suelo, con predominio de



actividades comerciales vy turisticas, y una
carencia de espacios publicos de calidad
que fomenten la convivencia. Esta situacion
contribuye al deterioro patrimonialy limita el
derecho a una ciudad mas equitativa y acce-
sible.

La gentrificacion es un fendmeno urbano que
suele manifestarse en los centros histéricos
através del incremento del valor del suelo y
de la vivienda, lo cual provoca el desplaza-
miento de la poblacion residente hacia sec-
tores periféricos y transforma la dindmica
social del lugar. En el caso del Centro Histo-
rico de Cuenca, este proceso se refleja en el
encarecimiento de las viviendas y en la con-
version de numerosos inmuebles en locales
comerciales, oficinas o alojamientos turisti-
cos.

Ante esta situacion, se justifica la necesi-
dad de repensar el rol del Centro Historico
de Cuenca como un espacio vivo, sostenible

y equitativo. Frente al despoblamiento resi-
dencial, el encarecimiento de la vivienday la
pérdida de vitalidad urbana, resulta priorita-
rio generar propuestas que permitan reacti-
var la vida cotidiana en este sector patrimo-
nial. Ademas, la aplicacion de modelos como
la ciudad de 15 minutos y las supermanzanas
aporta un marco innovador que puede con-
tribuir a mejorar la movilidad, diversificar
los usos del suelo y recuperar la funcién so-
cial del espacio publico.






2.2 MARCO TEORICO

DESPOBLAMIENTO DEL CENTRO HISTORICO

Los centros histdricos constituyen el co-
razon cultural y social de las ciudades, al
concentrar patrimonio arquitectdnico, acti-
vidades tradicionales y dindmicas urbanas
de valor colectivo. Estos que “empiezan ava-
ciarse de sociedad debido a que los CHs es-
tan perdiendo poblacidn residente. En suma,
al perder centralidad los CHs se transfor-
man en lugares o barrios histéricos y dejan
de ser lo que son: centros” (Carrion, F. 2004).
Esto es motivado por la migracion hacia las
periférias, el encarecimiento del suelo y la
transformacion del uso de los inmuebles ha-
cia fines comerciales o turisticos.

“Los nuevos usos turisticos acentlan proce-
sosdegentrificacion (exclusionyfragmenta-
cién social), por suimpacto enlaviviendayla
habitabilidad en los centros histéricos (Pine-
da, A, & Velasco, M. 2017). Este fendmeno ha
sido ampliamente documentado en ciudades

latinoamericanas, donde la expansion urba-
na ha debilitado la densidad poblacional de
los cascoshistdricos, reduciendo suvitalidad
cotidianay generando una pérdida progresi-
vadesufunciéncomoespaciodevidaurbana.

“Las intervenciones de restauracion, re-
habilitacion y regeneracion del patrimonio
edificado, han beneficiado a un grupo pri-
vilegiado originando el desplazamiento de
los mas vulnerables” (Cabrera-Jara, 2019),
de esta manera, comienza a generar una
relocalizacidn de personas que no tienen el
poder adquisitivo para vivir en los centros
historicos. Janoscjka (2016) nos dice que
“la desposesion urbana se manifiesta en la
mercantilizacion del suelo y en la privatiza-
cion del espacio publico, procesos que ero-
sionan derechos colectivos y memorias ur-
banas” (p. 14). En el caso de Cuenca, la salida
de poblacion del centro histérico ha gene-
rado inmuebles desocupados, disminucion
en la diversidad de usos y una reduccion en

la cohesidon social del area. Ademas, esto ha
deteriorado la vitalidad urbana del centro, ya
que los espacios publicos pierden intensidad
de usoyse vuelven mas propensos alainse-
guridad. La falta de residentes permanentes
limita la conformacion de redes de apoyo
comunitario, mientras que la concentracion
de actividades en horarios especificos como
administrativos, comerciales vy turisticos,
produce un desolamiento del area en las no-
ches y fines de semana. A nivel econdémico,
la ausencia de poblacion estable afecta la
sostenibilidad de pequenos negocios tradi-
cionales, generando una mayor dependencia
del turismo como Unica fuente de dinamis-
mo, lo que hace al centro historico vulnera-
ble a crisis externas. “El desplazamiento no
solo implica el desalojo material de los habi-
tantes, sino también su exclusion simbdlica
y psicoldgica de espacios que dejan de ser
suyos” (Janoschka, 2016, p. 11).

Por lo tanto, los centros histdricos no solo



representan un conjunto de edificaciones
antiguas, sino que constituyen espacios don-

Tabla de Proyeccion Poblacional del Cantén Cuenca 2010-2034

Afio de proyeccién Spline de Ajuste Poblacional CH de convergen la memoria colectiva, la iden-

. : rye 2hae tidad urbana y las dindmicas sociales que

Pro- Lineal  Pro- Cuadratica Pro- Cubica configuraalaciudad ensuconjunto. Enotras

1990 67.175 67.175 67.175 palabras, “laimportancia de los centros his-

toricos radica en la posibilidad de preservar

1995 62.890 62.911 62.905 y potenciar la memoria, para generar senti-

2000 58.605 58.612 58.612 dosdeidentidad por funciény pertenencia, y

de convertirse en plataforma de innovacion

2021 57.748 57.748 57.748  del conjunto de la ciudad” (Camon, F., & Han-
2005 54.265 54.279 54.276 oL (nd).2020)

2010 49,912 49,912 49,912 Lejosdeconcebirse Gnicamente como areas

patrimoniales sujetas a conservacion, los

2015 45.5593 45.528 45.548 centros histdricos deben entenderse como

2020 41.205 41.144 A41.213 espacios dindmicos que pueden orientar

nuevos modelos de desarrollo urbano como

2025 36.852 36.760 36.934 la ciudad de los 15 minutos o las superman-

2030 32.499 32.376 32.741 zanas. “El centro histérico no debe verse

como un lugar del pasado, sinocomo ungran

2035 28.145 27.992 28.662  proyectourbano capaz dearticular la ciudad”

(Camon, F., & Hanley, L. (n.d.) 2025).

Fig. 04. Proyeccidn poblacional del drea actual del CH. Afio: 2022. Fuente: Direccién General de Areas Histdricas y Patrimoniales. Elabo-
racion: Equipo de Planificacion DGAHP 2022



CIUDAD DE 15 MINUTOS

La pérdida de poblacidn genera vacios en el
tejido socialy limita la diversidad de usos del
suelo, transformando los centros histéricos
en espacios mas orientados al turismo vy al
comercio que a la vida cotidiana de sus ha-
bitantes. Frente a esta problematica, surge
el concepto de la ciudad de 15 minutos, pro-
puesto por Carlos Moreno, que plantea reor-
ganizar la ciudad de manera que los servi-
cios esenciales vivienda, trabajo, comercio,
educacion y espacios de recreacion estén
accesibles a pie o en bicicleta en un maximo
de 15 minutos. La aplicacion de este mode-
lo en centros histdricos busca reactivar la
vida residencial, recuperar la funcion social
de los barrios y equilibrar la movilidad, pro-
moviendo un entorno urbano mas habitable
y sostenible.

Al desarrollar la idea de la ciudad de los 15
minutos Moreno, C (2023) plantea 3 ejes filo-

soficos:

Cronourbanismo: Se refiere ala ges-
tion del tiempo en la ciudad, es decir, a la po-
sibilidad de reorganizar la vida urbana para
que las personas puedan acceder a servicios
y actividades esenciales en un tiempo redu-
cido, Busca equilibrar el tiempo de trabajo,
ocio, cuidado y movilidad. evitando los lar-
gos desplazamientos que hoy caracterizan a
muchas cuidades.

Cronotopia: Serefiere alaintegracion
del tiempoy el espacio. No basta con que los
servicios estén fisicamente cercanos, sino
que también deben estar disponibles en ho-
rarios adecuados a las necesidades de los
ciudadanos. Es la coincidencia entre la opor-
tunidad temporal y la proximidad espacial.

Topofilia: Significa el apego emocio-
nal al lugar. La ciudad de 15 minutos busca
que los habitantes desarrollen vinculos afe-
civos con su entorno cercano, fomentando la
identidad barrial, la cohesidon social y el sen-
tido de pertenecia a la comunidad.

Se debe defender la mezcla de usos vy la
complejidad como factores de vitalidad y
seguridad de una ciudad, por lo cual, Jac-
obs (1969/2013) establece “4 condiciones
indispensables: diversidad de funciones,
manzanas pequenas, mezcla de edificios de
distintas épocas y concentracion humana
suficientemente densa”.

De igual manera, Jan Gehl (2010) propone:

una clasificacion de las actividades
que ocurren en el espacio publico: necesa-
rias, opcionales y sociales. Las necesarias
son inevitables (ir al trabajo, hacer com-
pras), las opcionales dependen de la calidad
del entorno (pasear, sentarse al aire libre), y
las sociales surgen de manera espontanea
al coincidir con otros.

Asimismo, Jan Gehl (2010) afirma que:
Las ciudades deben equilibrar el
movimiento con el estar, es decir, propiciar
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Fig.05. Representacion gréfica del modelo urbano de proximidad en la ciudad de los 15 minutos. Fuente: Ategal

lugares donde la gente pueda detenerse,
observar, conversar y convivir. Cuando se
privilegia Unicamente el flujo vehicular, se
pierde la riqueza de la vida urbana, mientras
que los espacios disenados para el “estar”
generan vitalidad y comunidad. A lo que se
suma Jacobs (1969/2013) que nos dice: “las
ciudades no se desarrollan porque los au-
tomdviles se muevan mas rapido o porque
los edificios sean mas altos; se desarrollan
porque la gente encuentra en ellas cercania,
contacto y diversidad para crear nuevas for-
mas de trabajo y vida”.

Si cumpliéramos con lo que nos dicen los 3
autores podriamos evitar los largos trayec-
tos en automoviles y cambiarlo por movili-
dad mas amigable con el medio ambiente.
Las ciudades son responsables de aproxi-
madamente el 70% de las emisiones globa-
les de gases de efecto invernadero y mas del
75% del consumo de energia mundial, lo que
convierte a la planificacion urbana es un fac-



tor clave para mitigar el cambio climatico.

“Los barrios son la escala minima en la que
puede medirse la vitalidad de una ciudad; si
un barrio permite a sus habitantes resolver
la mayoria de sus necesidades cotidianas,
entonces la ciudad en su conjunto florece”
(Jacobs, 1969/2013). La aplicacion de este
modelo en centros histéricos busca reacti-
var la vida residencial, recuperar la funcion
socialde los barriosy equilibrar lamovilidad,
promoviendo un entorno urbano mas habita-
ble y sostenible.

En el caso de Cuenca, la aplicacion de este
modelo se convierte en algo pertinente debi-
do a su escala compactay sutrazado urbano
tradicional. Este enfoque permitiria recupe-
rar la funcion residencial de un area que ha
sufrido despoblamiento progresivo, incenti-
vando la rehabilitacion de viviendas vacias o
subutilizadas para atraer nuevamente a fa-
milias y residentes permanentes.

Asimismo, ladiversificacion de usos del sue-
lo contribuiria a consolidar la proximidad de
servicios basicos, comercio, educacion, cul-
tura y espacios de recreacion, de manera
que la vida cotiadiana pueda desarrollarse
sin depender del vehiculo privado, Con ello
se potencia la vitalidad barrial y se reduciria
la actual fragmentacion de horarios que li-
mita el dinamismo nocturno en la zona.

SUPERMANZANAS

Las supermanzanas, planteadas por Salva-
dor Rueda en Barcelona, surgen como una
estrategia innovadora de reorganizacion ur-
bana que busca devolver el espacio publico a
las personas, priorizando la movilidad pea-
tonal y ciclista sobre el transito motorizado.
Este modelo propone la reconfiguracion de
varias manzanastradicionales enunaunidad
mayor donde se restringe el trafico vehicular
interno, permitiendo la creacion de espa-
cios mas seguros, habitables y sostenibles.

Al inicio la idea de generar supermanzanas
no fueron deltodo aceptadas, “la primera su-
permanzanaseimplementden1993y,aunque
enfrentdrechazoinicial, hoyesunade las zo-
nasmasatractivasdelaciudad”(Rueda,2021).

Rueda (2017) no dice que: “el tamano de las
supermanzanas, de 400 x 400 metros, se se-
lecciona porque eltiempo que tardaun coche
a20km/henrecorrerlas es similaral tiempo
que tarda una persona caminando a 4 km/h,
lo que permite una mejor sincronizacion del
traficoy priorizacion del transporte publico”.

“Una ciudad empieza a convertirse en ciu-
dad cuadno existe espacio publico, ya que
es la “casa de todos”, un lugar de encuentro
para intercambio, ocio, cultura, expresion,
democraciay para el movimiendo” (Rueda et
al,. 2017, p.13). Para que esto funcione de esa
manera tenemos que generar mas espacios
publicos que nos permitan desarrollar lo an-
tes mencionado, por lo cual, “el interior de
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Fig.06. Plan de Movilidad Urbana de Barcelona PMU 2013-2018. Fuente: Ayuntamiento de Barcelona

cada supermanzana es un espacio ganado
parapasear, irenbici, jugar, sentarse achar-
lar con los vecinos..” (Lopez. Vicente, Media,
M.A., 2020). Esto subraya como el disefio ar-
quitectdnico redefine el uso de las calles in-
teriores como espacios de convivencia, mas
alla del tréansito vehicular.

Ademas se pude llegar a generar espacios
publicos sin necesidad de destruir la in-
fraestructura presente, en barcelona se lo-
gro “crear 163 nuevas plazas de 2000m2 en
promedio, sin derruir ningun edificio” (Jorda,
2023). Este dato demuestra que las super-
manzanas no requieren grandes obras ni
demolicidn, sino un redisefio inteligente del
espacio existente.

Al generar estos espacios publicos para el
disfrute de los ciudadanos, se reduce el tra-
fico de vehiculos motorizados, Rueda et al.
(2017) enfatiza que: “las supermanzanas per-
miten dedicar mas del 70% del espacio ac-



tualmente ocupado por trafico a movimien-
tos peatonales y en bicicleta, mejorando asi
la calidad del espacio publico y reduciendo
la contaminacion y el ruido”. De igual mane-
ra, Jorda (2023) nos dice que: “el 85% del es-
pacio urbano esta dedicado a la movilidad”.
Este dato subraya la gran predominancia del
automovil en la estructura de la ciudad, de-
jando solo un 15% para peatones, ciclistas 'y
areas publicas.

Para dar prioridad la peatdn y regresarle el
derecho al espacio publico debe existir un
equilibrio entre movilidad y espacio publico,
“El trafico principal se redirige a las calles
del perimetro. En el interior se cambian las
direcciones para que no se pueda atravesar
en linea recta” (Lopez. Vicente, Media, M. A,
2020). Esta es la estrategia de disefo urbano
parapriorizar al peatdn sincomprometer del
todo la movilidad. Si se redirige de manera
eficiente laredistribucion del trafico, se pue-
de llegar a “reducir en un 70% el espacio de-

dicado a la movilidad con solo una reduccién
del 15% del trafico” (Jorda, 2023). Esto evi-
dencia que no es necesario eliminar el tra-
fico por completo para recuperar gran parte
del espacio publico para las personas.

Este modelo de reorganizacion urbana apor-
ta positivamente al medioambiente ya que
reduce la contaminacion, el ruido y las islas
de calor, mitigando efectos negativos sobre
la salud publica. de esta manera, Nieuwen-
huijsen (2023) nos dice que:

La implementacion del modelo de
Supermanzanas en Barcelona ha sido len-
ta, pero, donde se ha implementado, se han
observado mejoras en indicadores ambien-
tales, de estilo de vida y salud, aunque no de
forma consistente(...) Los niveles medios
anuales de contaminacion atmosférica por
NO2 se reducirian un 24%... y los niveles de
ruido de trafico disminuirian un 5,4%. Esto
obviamente genera un impacto en la salud
publica, “hay 1000 muertos al afio por causas

como contaminacion, ruido, altas tempera-
turas, faltade ejercicio, etc”(Jorda,2023) esto
refleja la relacion directa de la configura-
ciéonurbanay la salud de sus habitantes. Hay
que incrementar la actividad fisica y mitigar
efectos del cambio climatico por medio de
la implementacidn de las supermanzanas.A
esto se suma Mark Nieuwenhuijsen que nos
dice que habria un incremento de esperanza
de vida y ahorro econdmico al “aumentar la
esperanzas de vida en casi 200 dias de media
por personay permitir un ahorro econdmico
anual de 1,7 mil millones de euros”.

Este modelo promueve la creacion de es-
pacios verdes y actividades saludables, im-
pactando positivamente en el bienestar de
los habitantes “esto implica una re-organi-
zacion del espacio urbano para reducir la
infraestructura vial dedicada a los automo-
viles, redistribuyendo estos espacios para
favorecer la movilidad activa, areas verdes
y espacios publicos de encuentro social”



MODELO ACTUAL

MODELO SUPERMANZANAS

1%
99%
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Fig.07. Plan de Movilidad Urbana de Barcelona PMU 2013-2018. Fuente: Ayuntamiento de Barcelona
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(Nieuwenhuijsen, M. 2023).De esta manera,
“el proyecto original de las supermanzanas
podria prevenir 667 muertes prematuras al
ano” (ISGlobal, 2019) .

El modelo de las supermanzanas ofrece un
marco espacial de intervencion parareorga-
nizar el trafico vehicular en el centro histo-
rico de Cuenca. Este esquema plantea res-
tringir la circulacion de automoviles dentro
de ciertas agrupaciones de manzanas, rele-
gando la movilidad motorizada a los perime-
trosy liberando los espacios interiores para
el peatdnyelciclista. De esta manera, calles
hoy congestionadas podrian transformarse
en corredores verdes, plazas de encuentroy
espacios culturales que respeten la escalay
el valor patrimonial del entorno. Ademas, la
aplicacion de supermanzanas favoreceria la
cohesidn social, al generar un espacio publi-
co mas seguro y accesible, que incentive el
uso comunitario y el sentido de pertenencia
hacia el centro histérico.



CUENCA CIUDAD UNIVERSITARIA

En el afio 2011, la ciudad de Cuenca recibid
el reconocimiento oficial como Ciudad Uni-
versitaria de la Republica del Ecuador, una
distincion otorgada por la Asamblea Nacio-
nal en mérito a su legado histdrico, cultural
y educativo. Esta declaratoria represento
mas que un titulo honorifico, ya que posicio-
no a la ciudad dentro de un nuevo escenario
de responsabilidad y proyeccion, orientado
afortalecer surol como centro de formacion
académica a escala nacional e internacional.

A partir de este reconocimiento, Cuenca ha
experimentado un crecimiento sostenido
en su actividad universitaria, consolidan-
dose como un polo de atraccion para estu-
diantes provenientes no solo de la region
austral, sino de distintas provincias del pais
e incluso del extranjero. Segun datos pre-
sentados por Castillo y Tenesaca (2019), du-
rante el periodo académico 2019-2020, la
ciudad albergd a mas de 11.000 estudiantes

fordneos distribuidos en sus principales
instituciones de educacién superior. Este
incremento poblacional estudiantil ha en-
riquecido la dindmica urbana, social y cul-
tural de Cuenca, pero al mismo tiempo ha
evidenciado limitaciones en la oferta de in-
fraestructura habitacional especializada.

La condicion de Ciudad Universitaria impli-
ca la obligacion de garantizar espacios ade-
cuados que favorezcan tanto el desempeno
académico como el desarrollo integral de la
comunidad estudiantil. Si bien los avances
enmateria educativa son notables, persisten
desafios asociados a la calidad de vida de los
estudiantes, especialmente en lo relaciona-
do con elacceso avivienda segura, funcional
ycorrectamenteintegradaalentornourbano.

En este contexto, la implementacion de una
residencia estudiantil en Cuenca adquiere
unarelevancia estratégica. Estetipo de equi-
pamiento no debe entenderse Unicamen-
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Fig.08. Centro historico de

Cuenca Fuente: [Stock




te como una solucidon de alojamiento, sino
como una pieza urbana capaz de promover
la convivencia, el intercambio académicoy el
bienestar colectivo. Atender esta necesidad
permitird no solo responder a la demanda
existente, sino también reforzar el posicio-
namiento de Cuenca como un referente uni-
versitario, sentando bases soélidas para un
desarrollo urbano donde la educacidon vy la
habitabilidad se articulen en beneficio de la
ciudad y de quienes la habitan.

RESIDENCIA ESTUDIANTIL

El concepto de “residencia” tiene su origen
en el latin residere, término que alude a la
accion de establecerse en un lugar de mane-
rapermanente o temporal, asi como al espa-
ciofisico que se habita. De acuerdo con Pérez
y Gardey (2010), la palabra puede referirse
tanto al acto de permanecer en un sitio por
razones especificas como al hogar en el que
una persona desarrolla su vida cotidiana.

En el ambito universitario, la residencia
estudiantil se configura como una tipolo-
gia habitacional pensada para un grupo de
usuarios con caracteristicas particulares.
Se trata de una forma de vivienda transito-
ria destinada a estudiantes que, aun pro-
veniendo de distintos contextos sociales,
culturales y econdmicos, comparten in-
tereses académicos y una etapa vital co-
mun. Esta condicion favorece la creacion
de vinculos sociales y el fortalecimiento de
la relacion entre el individuo, su entorno in-
mediato y el contexto cultural que lo rodea.

Las residencias universitarias acogen, en
su mayoria, a estudiantes que han debi-
do desplazarse desde sus lugares de ori-
gen para continuar su formacién superior.
Este proceso implica dejar atras redes fa-
miliares y sociales consolidadas para en-
frentarse a realidades urbanas y cultura-
les nuevas. Por ello, estos espacios deben
concebirse como entornos acogedores,

capaces de facilitar la adaptacion, promo-
ver la interaccion entre pares y responder a
las demandas propias de la vida académica.

Diversos autores subrayan la relevancia del
confort y la apropiacion espacial dentro de
esta tipologia habitacional. Montaner desta-
calanecesidad de proyectar espacios donde
los estudiantes puedan sentirse verdade-
ramente a gusto, entendiendo que, aunque
se trate de una vivienda temporal, los mate-
rialesy el disefio deben contribuir a generar
identidad y sentido de pertenencia. En este
sentido, Ana Priscila Valle sefala que son
escasos los espacios concebidos especifi-
camente para las dindmicas y necesidades
del estudiante universitario (Zerna, 2016).

Historicamente, las residencias estudianti-
leshanestado estrechamenteligadas al sur-
gimiento de las universidades. Arnés (2005),
en su estudio Residencia Universitaria en
la Isla Teja, Valdivia, senala que este tipo de



alojamiento aparece de manera paralelaala
consolidacion de las instituciones de educa-
cion superior, evidenciando que la necesidad
de hospedaje ha sido un componente inhe-
rente a la vida universitaria desde sus orige-
nes. Ejemplo de ello son algunas de las uni-
versidades mas antiguas del mundo, como
Bolonia, Oxford, Cambridge y la Sorbona,
donde la residencia ha cumplido un rol fun-
damental dentro de la estructura académica.

Residencias estudiantiles en Ecuador

La provision de residencias estudiantiles
en el Ecuador ha sido histéricamente limi-
tada. Un antecedente relevante se remonta
a 1960, cuando Gilberto Gatto Sobral impul-
s la construccion de la primera residen-
cia universitaria del pais, mas de tres siglos
después de la creacion de la Universidad
Central del Ecuador en 1651. No obstante,
este edificio no incorpord servicios comple-
mentarios esenciales como administracion,
mantenimiento o lavanderia, lo que redujo su

funcionalidad y provocd su posterior aban-
dono. En la actualidad, la edificacion cumple
otros usos, como centro médico y oficinas.

Este hecho evidencia la escasa trayectoria
nacional en el desarrollo de sistemas arqui-
tectonicos destinados especificamente a la
vivienda estudiantil. A pesar de la existen-
cia de algunas iniciativas similares, la ofer-
ta sigue siendo reducida. Segun Enriquez y
Orddnez (2012), de las 75 universidades re-
gistradas en la SENESCYT, Unicamente siete
cuentan conresidencias estudiantiles, lo que
equivale aproximadamente al 9 % del total.

En el contexto actual, la necesidad de este
tipo de equipamientos es cada vez mas evi-
dente, especialmente para estudiantes que
se trasladan a ciudades universitarias como
Cuenca ante la falta de opciones académi-
cas en sus lugares de origen. Sin embargo,
la ausencia de politicas claras, proyectos in-
tegrales o modelos adecuados de residencia

universitaria ha dificultado el acceso a so-
luciones habitacionales apropiadas. Como
sefiala Zerna (2016), muchos estudiantes
enfrentan serias dificultades para encontrar
espacios que respondan a sus necesidades
basicas de vivienda y estudio, ya que son es-
casos los alojamientos concebidos especifi-
camente para esta poblacion.

COMEDORES SOCIALES

Los comedores sociales son espacios des-
tinados a brindar alimentacion gratuita o a
bajo costo a personas en situacion de vul-
nerabilidad, con el objetivo de asegurar
el acceso a una nutricion adecuada y pre-
servar la dignidad de sus usuarios. Mas
alla de cubrir una necesidad basica, estos
lugares favorecen la construccion de la-
zos comunitarios y redes de apoyo social.

En América Latina, los comedores comu-
nitarios han surgido como respuestas co-
lectivas frente a la pobrezay la desigualdad



Fig.9. Comedor comunitario. Fuente: Quito Informa

estructural. De acuerdo con Nieto (2020),
estos espacios no solo cumplen una funcion
alimentaria, sino que también actdan como
ambitos de cohesidon social e inclusion, don-
de la accion comunitaria y estatal se articu-
lan para fortalecer la convivencia y el bien-
estar colectivo.

En el Ecuador, los comedores comunitarios
también forman parte de las acciones so-
ciales para atender a poblaciones vulnera-
bles, como adultos mayores y habitantes en
situacion de riesgo nutricional. Por ejemplo,
en Quito varios centros ofrecen almuerzos
saludables a personas mayores con bajos
ingresos, complementando la atencidn ali-
mentaria con actividades de bienestar y so-
cializacion que buscan mejorar sus condi-
ciones de vida y salud.



2.3 REFERENTES URBANOS

SUPERMANZANAS

Modelo urbano en el centro historico de
Cuenca

La propuesta de intervencion urbana en
el Centro Historico de Cuenca se origina a
partir de un proceso de analisis exhaustivo
desarrollado desde inicios del afo 2020, el
cual incorpord la ejecucion de pruebas pilo-
to realizadas los dias 25 y 26 de enero de ese
mismo periodo. Esta iniciativa responde a la
necesidad de plantear un modelo urbano al-
ternativo que contribuya de manera efectiva
a mejorar la calidad de vida de la poblacion,
a través de la disminucion de los desplaza-
mientos urbanosy laintegracion de usos co-
tidianos dentro de unidades urbanas planifi-
cadas de forma estratégica.

El levantamiento de informacion en terri-
torio, que incluyd procesos de capacitacion
y participacion comunitaria, se desarro-
L6 a lo largo de aproximadamente un mes
y medio de trabajo continuo. Este proceso

permitid reconocer importantes caren-
cias en las condiciones de habitabilidad del
area de estudio, asi como una serie de pro-
blematicas de caracter estructural y fun-
cional derivadas del diagndstico general.

Entre los principales hallazgos se identifica
un déficit significativo de areas verdes y es-
pacios publicos, reflejado en la limitada dis-
ponibilidad de apenas 1.47 m*de plazas y 0.35
m? de parques por habitante, lo que evidencia
la necesidad inmediata de incorporar espa-
cios publicos y areas verdes de calidad.

De igual manera, la baja calidad de la movi-
lidad peatonal constituye una problematica
relevante, manifestada en el hecho de que
el 50.7% de los cruces carecen de infraes-
tructura peatonal adecuada y el 95.1% de los
tramos no cuentan con arbolado, lo que res-
tringe la accesibilidad y confort del despla-
zamiento a pie dentro del Centro Historico.

(@) :

Fig.10. Modelo urbano Centro Histérico Fuente: GAD municipal de
Cuenca
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Fig.12. Modelo urbano Centro Histdrico Fuente: GAD municipal de
Cuenca
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Fig.13. Modelo urbano Centro Histdrico Fuente: GAD municipal de
Cuenca

muy buena

2 tramos

muy mala 0,5%
36 tramos

8.9% buena

53 tramos

13%

mala regular

138 tramos 177 tramos

34% 43,6%

Fig.14. Modelo urbano Centro Histérico Fuente: GAD municipal de
Cuenca

A estas carencias se anaden los problemas
de contaminacion ambiental y sonora, frente
alos cuales laincorporacion de infraestruc-
turaverde se planteacomo una estrategiade
mitigacion mediante la creacion de barreras
naturales. Asimismo, la percepcidn de inse-
guridad generada por la ocupacion del espa-
cio publico por comercio ambulante incide
negativamente en la vida cotidiana de la po-
blacidn, lo que hace necesaria la implemen-
tacion de intervenciones urbanas integrales.

Estas deben considerar instrumentos de or-
denamiento territorial que regulen las acti-
vidades informales, junto con mejoras sig-
nificativas en los sistemas de iluminacion
ubicados de manera estratégica y solucio-
nes de disefno urbano orientadas a reforzar
la seguridad peatonal de forma inclusiva. De
este modo, se promueve un uso activoy per-
manente del espacio publico a lo largo del
dia, incluyendo horarios nocturnosy fines de
semana.

La propuesta se plantea como respuesta di-
rectaaladisminucionsostenidade poblacion
residente que ha venido afectando al Centro
Histdrico, con el objetivo de revertir estaten-
dencia mediante procesos de densificacion
planificada, mejoras en las condiciones de
habitabilidad y la atencidn a los déficits fun-
cionales identificados. En este marco, se lle-
voacabounlevantamientoactualizadodein-
formacion sobre usos de suelo y edificacion,
considerando que estas dindmicas son cam-
biantesyrequierenevaluacionesconstantes.

Elenfoque integral adoptado que articula los
ejercicios piloto con instancias de participa-
cién comunitaria constituye la base metodo-
ldgica de la propuesta urbana, asegurando
coherencia entre las etapas de diagnodsti-
co, analisis y formulacion de las estrategias
proyectuales.



A partir del andlisis realizado, se plan-
tean una serie de estrategias de interven-
cion urbana, entre las cuales destacan:

-La reorganizacion del tejido urbano me-
diante la agrupacién de manzanas en su-
permanzanas, con el fin de construir una es-
tructura territorial mas legible y coherente

-Laincorporacion de criterios de disefio uni-
versal en los sistemas de circulacion, garan-
tizandorecorridosaccesiblesycontinuos,sin
barreras para el desplazamiento peatonal.

-De manera complementaria, se propone
una jerarquizacion vial basada en distintos
rangos de velocidad (10, 20, 30, 40, 50 y 90),
estrategia orientada a disminuir la centrali-
dad del automdvil dentro del espacio urbano

-En relacién con lo anterior, el desarro-
llo de tipologias diferenciadas de seccio-
nes viales permite revalorizar el espacio

Fig.15. Modelo urbano Centro Histdrico Fuente: GAD municipal de Cuenca



Fig.16. Modelo urbano Centro Histérico Fuente: GAD municipal de
Cuenca

Fig.17. Modelo urbano Centro Histdrico Fuente: GAD municipal de
Cuenca

publico, priorizando al peatdn a través de
aceras de mayor dimension y la implemen-
tacion de calles peatonales que transfor-
man la experiencia cotidiana de la ciudad.

El trabajo desarrollado en el &mbito del mo-
delo urbano del Centro Histérico da como
resultado la formulacion de un plan gene-
ral de espacios publicos, acompafado de
un conjunto de lineamientos y recomen-
daciones aplicables a las supermanzanas
definidas. Estas propuestas tienen como
objetivo principal fortalecer las condicio-
nes de habitabilidad del area de estudio y
se sustentan directamente en los anali-
sis y diagndsticos previamente realizados.

En este marco, se plantean tipologias viales
orientadasaunagestionmaseficienteyequi-
librada del espacio urbano, con el propdsito
de recuperary consolidar espacio publico en
sectores tradicionalmente destinados a la
circulacion vehicular. Asimismo, la matriz de

priorizacion se establece como una herra-
mienta operativa que permite ordenary pro-
gramar las intervenciones en el espacio pu-
blico, atendiendo de manera progresiva los
déficitsidentificados en cada supermanzana.

De esta manera, el modelo urbano pro-
puesto para el Centro Histdrico se con-
figura como una guia estratégica para la
implementacidon y mejora de espacios pu-
blicos en el Centro Histérico de Cuenca,
contribuyendo a una ciudad mas accesi-
ble, habitable y orientada a las personas.



CIUDAD DE 15 MINUTOS

Plan de Melbourne 2017-2050

El Plan Melbourne 2017-2050 se desarro-
lla como respuesta al intenso crecimiento
poblacional que actualmente atraviesa el
estado de Victoria, considerado el tercer
gran proceso de expansion demografica en
la historia de la ciudad. Esta dindmica solo
encuentra precedentes en dos etapas clave
que redefinieron profundamente la configu-
racion urbana de Melbourne: la Fiebre del
Oro entre 1851y 1854, periodo en el que la
poblacion se multiplico de manera acelera-
da y dejo como herencia una estructura ur-
bana caracterizada por amplios bulevares y
arquitectura representativa; y la etapa pos-
terior a la Segunda Guerra Mundial, entre
1947 y 1966, que impulsd un modelo de ciu-
dad extensiva y consolidd el patréon subur-
bano mediante una expansion territorial de
gran escala. La actual etapa de crecimiento,
que ha permitido a Melbourne sobrepasar
los 4.5 millones de habitantes y posicionar-
se como una ciudad de alcance global, hizo

evidente la necesidad de contar con un en-
foque integral de planificacion a largo plazo.
Este debia coordinar de manera coherente
las politicas de uso del suelo, el desarrollo
de infraestructura y los sistemas de movili-
dad, proyectando la ciudad hacia el horizon-
te del afo 2050.

El Plan plantea como objetivo central ga-
rantizar que Melbourne mantenga su ca-
racter distintivo, elevados estandares de
habitabilidad, sostenibilidad ambiental y
accesibilidad, frente al escenario de cre-
cimiento demografico excepcional que
actualmente atraviesa la metrdpoli. Para
materializar esta vision de largo plazo, la
estrategia adopta como elemento estruc-
turante el concepto de “vivir localmente en
barrios de 20 minutos”, entendido como un
modelo innovador de organizacién urbana.

Este enfoque supone unaevoluciénenlapla-
nificacion contemporanea, alirmasalladela

Fig.18. Plan de Melbourne 2017-2050 Fuente: Department of
transport and planning of Melbourne



20-minute
neighbourhood

Fig.19. Plan de Melbourne 2017-2050 Fuente: Department of
Environment, Land, Water and Planning
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Fig.20. Plan de Melbourne 201—200 Fuente: Department of
transport and planning of Melbourne

simple concentracion fisica del tejido urbano
y promover una combinacion equilibrada en-
tre densidad, cercaniaa servicios cotidianos,
disponibilidad de espacios publicos de ca-
lidad y acceso a oportunidades de empleo a
escala barrial. De este modo, el modelo de
barrios de 20 minutos se consolida como
un pilar para el desarrollo de una Melbour-
ne conformada por comunidades inclusivas,
activas y saludables. En este marco, el plan
define una serie de principios orientadores
gue guian la formulacion de sus estrategias
urbanas:

-Proteccion del patrimonio y de los valores
naturalescomobasedelcrecimientourbano.
-Posicionamiento de Melbourne como ciu-
dad global competitiva con infraestructuray
empleo estratégico.

-Fortalecimiento del centrourbanoy suarti-
culacion con centros suburbanos.
-Adaptacion climatica y transicidn hacia una
ciudad baja en carbono.

-Vida cotidiana en barrios de 20 minutos con

servicios accesibles.

-Inclusidn social y econdmica para todos los
habitantes.

-Comunidades seguras, saludables y con vi-
vienda accesible.

-Inversion en transporte para un crecimien-
to urbano equilibrado.

-Gobernanza colaborativa entre Estado,
sector privado y comunidad.

En conjunto, estos principios configuran una
vision urbana integral que orienta el creci-
miento de Melbourne hacia un modelo mas
equilibrado, sostenibleycentrado en las per-
sonas. El énfasis en la vida a escala barrial,
la accesibilidad a servicios, la proteccion
ambiental y la articulacion entre movilidad,
infraestructura y gobernanza demuestra
como la planificacion estratégicaalargopla-
zo puede responder eficazmente a los desa-
fios del crecimiento urbano contemporaneo.



2.4 REFERENTES
ARQUITECTONICOS
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60 VIVIENDAS SOCIALES. BLOQUE
D EN LA ILLA GLORIES DE BARCE-
LONA

Tipo: Patio-interior Urbano
Fecha: 2024

Ciudad: Barcaldine

Pais: Espafia

Arquitectos:
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Este conjunto residencial estd concebi-
do como un sistema permeable, atrave-
sado por multiples huecos que conectan
ambas fachadas del edificio y se vinculan
con los patios interiores. Esta porosidad
no solo aprovecha las condiciones cli-
maticas de la zona, sino que también ge-
nera espacios comunes que fomentan la
interaccion social entre vecinos, sin com-
prometer la privacidad de cada vivienda.

Fig.21. Fachada exterior 60 viviendas sociales. Blogue D en la illa glories de Barcelona Fuente:SV60 arquitectos. Fotografia: José Hevia



Densificacion Sostenible

El proyecto responde al contexto urbano de
Barcelona con una propuesta de densifica-
cion en altura que optimiza el uso del suelo,
pero con una escala humana. Reinterpreta
elbloque residencial tradicional, adaptando-
lo aun entorno urbano densamente poblado.

Patios Interiores

Patios Interiores

La residencia organiza sus espacios en
torno a patios interiores que se convierten
en espacios de descanso. Estos patios no
solo distribuyen funcionalmente los am-
bientes, sino que también generan micro-
climas que mejoran la calidad ambiental.

Permeabilidad y sostenibilidad.

La permeabilidad es un eje central del pro-
yecto, lograda mediante la integracion de
patios, jardines y ventanales que conec-
tan los espacios interiores con el paisaje.
Esto no solo facilita la interaccion visual
con el entorno, sino que también mejora el
confort térmico, reduciendo la necesidad
de sistemas artificiales de climatizacion.
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g.22. Planta explicativa, Blogue D en la illa gldries de Barcelona Fuente: SV60 arquitectos. Edicion: elaboracién propia



Relacion Interior-Exterior

La fachada del edificio incluye terrazas ge-
nerosas y jardines privados que actdan
como extensiones del espacio interior, pro-
moviendo una conexion directa con el exte-
rior. Estas areas verdes no solo mejoran la
calidad ambiental, sino que también ofre-
cen privacidad y espacios para el descanso.

Revalorizacion de la vida urbana

El proyecto fomenta una vida urbana activa,
integrando espacios que promueven el en-
cuentro social y la conexidn con la ciudad,
manteniendo al mismo tiempo una atmds-
fera intima en los espacios privados.

- .
Fig.23. Fachada y
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séccién, Blogue D en la illa gldries de Barcelona Fuente: SV60 arquitectos.



Fachada exterior. Blogue D en la illa gldries de Barcelona Fue affa: José Hevia ' Fig.25. Fachada exterior. Blogue D en la illa glories de Barcelona
Fuente: SV60 arquitectos. Fotografia: José Hevia




CASA DEL CIPRES

Tipo: Vivienda

Fecha: 2018

Ciudad: Cuenca

Pais: Ecuador

Arquitectos: Surreal Estudio

El proyecto parte del principio de construir sobre lo construi-
do, conservando los elementos de valor histérico y paisajisti-
co del lugar, como el muro de contencidn, los arboles del jar-
din que se integran al paisaje del rio Tomebamba, y el muro
medianero, vestigio de la parcelacion colonial y republicana.

Se propone una densificacion controlada del Centro Histérico, como
estrategia para contrarrestar su despoblamiento, garantizando viabi-
lidad urbanay calidad arquitectonica mediante un modelo de alta den-
sidad y baja altura, coherente con el caracter del sector del Barranco.

Ademas, el proyecto asume un enfoque de reciclaje urbano y material,
reutilizando ladrillos preexistentes en muros portantes, cuyas patinas
permiten una integracion cromatica con el entorno. El aparejo del ladri-
llo se convierte en un elemento expresivo esencial, replicado incluso en
cubiertas y pasamanos, reforzando la identidad material del conjunto.
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Fig.27. Axonometria explicativa. Casa del ciprés Fuente: Archivo BAQ.
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Conexion con el contexto y el patrimonio
Se presenta como un ejemplo de arquitectu-
ra contemporanea que responde de manera
sensible y coherente a su contexto histdrico,
ambiental y social. El proyecto alcanza un
equilibrio entre la conservacion del patrimo-
nio, la integracion armonica del paisaje na-
turaly la generacion de espacios que favore-
cen una relacion continua entre el interiory
el exterior.

Diseiio de espacios y zonas de estancia

La vivienda se sitla en un entorno historico
y busca integrarse respetuosamente, dia-
logando con la arquitectura tradicional me-
diante proporciones, colores y materiales
que evocan la estéticadel lugar. Lapresencia
del ciprés, que da nombre al proyecto, actla
como eje simbdlico y fisico, conectando la vi-
vienda con su entorno natural y cultural



Generacion de patios interiores
Lacasaorganizasusespaciosentornoapa-
tios interiores que se convierten en nodos de
interaccion y contemplacion. Estos patios no
solo distribuyen funcionalmente los ambien-
tes, sino que también generan microclimas
qgue mejoran la calidad ambiental. Las zonas
de estancia estan disefiadas para ser flexi-
bles y acogedoras, fomentando actividades
familiares y sociales en un ambiente de cal-
ma y conexion con la naturaleza.

Materialidad

La materialidad de la residencia destaca por
su uso de elementos locales como ladrillo y
piedra que dialogan con el entorno y refuer-
zan la conexidn con el patrimonio. ELempleo
de concreto y acero, aporta modernidad y
durabilidad contrastando de manera armo-
nica con los materiales de climatizacion.

e

Fig.28. Fachadas Interiores y patios internos. Casa del cipres Fuente: Archivo BAQ. Fotografia: Bicubik
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Fig.29. Fachada exterior.Casa del ciprés Fuente: Archivo BAQ. Fotografia: Bicubik

Permeabilidad y sostenibilidad

La permeabilidad es un eje central del pro-
yecto, lograda mediante la integracion de
patios, jardines y ventanales que conectan
los espacios interiores con el paisaje. Esto
no solo facilita la interaccion visual con el
entorno, sino que también mejora el confort
térmico, reduciendo la necesidad de siste-
mas artificiales de climatizacion.

Relacion con el patrimonio

La Casa del Ciprés se inspira en la arquitec-
tura vernacula y la reinterpreta con un len-
guaje contemporaneo. Este enfoque crea
un puente entre lo tradicional y lo moderno,
ofreciendo un espacio habitable que honra el
pasado mientras responde a las necesida-
des actuales.



JARDIN INTERIOR DE MANZANA DEL EIXAMPLE AGUSTI
CENTELLES

Tipo: Vivienda
Fecha: 2019
Ciudad: Barcelona
Pais: Espafia

Lareurbanizacion del patio interior de manzana Agusti Centelles, recu-
pera el espacio originario destinado a jardin de la modernista Casa Ma-
caya, obra de Puig i Cadafalch. La intervencidn, habilita un nuevo paso
peatonal que conecta el Paseo San Juan con laC/Rogerde Flor através
de laislay redescubre la fachada posterior de la emblematica casa. Un
nuevo jardin para la contemplacion y el reposo, aislado del ruido de las
calles del Eixample.

Elespacio publico se sitla en cubierta de un aparcamiento subterraneo,
cuya estructura se ha debido reforzar para soportar las nuevas car-
gas de urbanizacion. Se libera el espacio central, presidido por el edi-
ficio modernista. La vegetacion se concentra en los laterales: en el lado
sur en forma de parterrey en el lado norte con una pérgola de glicinias.
El paso pavimentado se estructura a partir de un eje en relacion con el
cuerpo central de la fachada del palacio modernista. Distintos ensan-
chamientos van configurando diversos ambitos de estancia tanto en el
pasaje como en el espaciointerior de isla, ademas de recoger las distin-
tas salidas..

Fig.30. Jardin interior de manzana Fuente: Bienal Internacional de paisatge Barcelona
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Fig.31. Jardin interior de manzana Fuente: Bienal Internacional de paisatge Barcelona

Conexion Urbana

El proyecto introduce un paso peatonal que
conecta el Paseo San Juancon la Calle Roger
de Flor, fomentando la movilidad y la integra-
cion urbana. La permeabilidad del suelo se
optimiza con pavimentos porosos y vegeta-
cion que mejoran la gestion del agua y miti-
gan el efecto de isla de calor.

Espacios de estancia y socializacion

Un eje principal vincula el disefio con la fa-
chada posterior de la Casa Macaya, organi-
zando areas de estancia en puntos estraté-
gicos. Estas zonas, equipadas con bancos 'y
sombras, invitan al descansoy lainteraccion
social en un entorno tranquilo.



Estrategias urbanas y vegetacion

La vegetacion se concentra en un parterre
al sury una pérgola de glicinias al norte, que
aportan sombra, aislamiento acustico y bio-
diversidad. Estos elementos integran natu-
raleza y diseno, mejorando la calidad am-
biental del espacio.

Materialidad

La materialidad del patio interior Agusti
Centelles se caracteriza por una cuidadosa
seleccion de elementos que combinan fun-
cionalidad, durabilidad y estética, respetan-
do el contexto histdrico de la Casa Macaya.
El pavimento utiliza materiales porosos que
favorecen la permeabilidad del suelo, permi-
tiendo la gestidn eficiente del agua de lluviay
reduciendo el impacto ambiental.

Fig.32. Planta arquitectdnica. Jardin de manzanaFuente: Bienal Internacional de paisatge Barcelona
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Fig.33. Estrategias urbanas. Jardin interior de manzana Fuente: Bienal Internacional de paisatge Barcelona. Edicion propia
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3.1 ANALISIS DE SITIO

Analisis Macro

Ubicacion

El predio a intervenir se ubica en el corazén
del Centro Histérico de Cuenca, dentro de la
parroquia Gil Ramirez Davalos, especifica-
mente entre las calles Antonio Vega Munoz
y Juan Montalvo, a tan solo dos cuadras del
parque Maria Auxiliadora. Esta localizacion
estratégica no solo garantiza una fuerte co-
nexion con el tejido urbano patrimonial, sino
que también ofrece un entorno dindmico que
enriquece las posibilidades de intervenciony
desarrollo del proyecto.

Predio a intervenir 1

PARGUE

MARIA AUXILIADORA







Transporte Publico
Tranvia

BlRuta Sur-Norte Ruta Norte-Sur ) )
Fig.37. Relacion tranvia-predio a intervenir Fuente: Elaboracion Propia



Fig.38.

quipaientos relevantes cercanos Fuente: Elaboracion Propia

Relacion con la ciudad
Equipamientos relevantes cercanos

EQUIPAMIENTOS RELEVANTES CERCANOS
01 Universidad Catdlica de Cuenca

+02 Unidad Educativa Técnico Salesiano
*.'Campus Carlos Crespi

03 Universidad de Cuenca: Campus Centro Histérico
04 Hogar Cristo Rey

<05 Iglesia - Parque Maria Auxiliadora

06 Parque Calderon-Catedral de la Inmaculada

‘Concepcidn

07 Universias de Cuenca: Campus central
Predio a intervenir



Analisis Meso

Densidad poblacional

De acuero con el Plan de Ordenamiento
territorial (POT,2009), en el nucleo centrla
del casco histérico la densidad poblacional
es baja, oscilando entre 0-50 habitantes
por hectarea. Esto se debe a la migracion
de los habitantes hacia las areas de ex-
pansion, lo que ha generado un progresi-
vo abandono de la vivienda a favor de usos
comerciales, administrativos y turisticos, lo
cual, distorciona la dindmica urbana y re-
sidencial del sector. La manzana donde se
ubica el predio a intervenir tiene una den-
sidad de 210 hab/ha. Esto demuestra que
aungue en el centro histdrico se ha perdi-
do densidad existen sectores donde viven
muchas personas en espacios reducidos

0-100 hab/ha

101-200 hab/ha |
201-350 hab/ha [ ]
Manzana a intervenir 210hab/ha [ ]

Fig.39. Densidad Fuente: Elaboracion Propia
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Fig.40. Densidad bruta de poblacion Cuenca en 2010 Fuente: La densidad urbana como variable
de anélisis de la ciudad.El caso de Cuenca, Ecuador. Hermida et al., 2015, pag 38

Densidad bruta de poblacién

Densidad bruta de poblacién
Cuenca en 1990
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Fig.41. Densidad bruta de poblacién Cuenca en 1990 Fuente: La

densidad urbana como variable de anélisis de la ciudad.El caso de

Simbologia Cuenca, Ecuador. Hermida et al., 2015, pag 38
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Fig.42. Densidad bruta de poblacién Cuenca en 2001 Fuente: La
densidad urbana como variable de anélisis de la ciudad.El caso
de Cuenca, Ecuador. Hermida et al., 2015, pag 38



Usos del suelo

El sector presenta una fuerte actividad en
planta baja, caracterizada por una alta con-
centracion de comercios, servicios y peque-
fostalleresde produccion. Estadindmicaur-
bana genera un flujo constante de personas
y evidencia el potencial del &rea para conso-
lidar espacios peatonales que fortalezcan la
interaccion social y la actividad econdmica.
La presencia de estos usos activos sugiere
la oportunidad de mejorar las condiciones
de accesibilidad, continuidad y permanen-
cia en el espacio publico, favoreciendo un
entorno mas seguro, atractivo y funcional
para los habitantes y visitantes del barrio.

Comercio - - Produccion

Vivienda B I servicio N
Equipamiento - No identificado

Inmueble desocupado - Lote sin identificar

Fig.43. Usos del suelo Fuente: Elaboracion propia



Actividades en la vereda

En el sector, las actividades desarrolladas
en la vereda se relacionan principalmente
con la permanencia y el intercambio so-
cial, destacandose acciones como comprar
y conversar. Estas dindmicas son poten-
ciadas por la presentcia del parque Maria
Auxiliadora, el cual funciona como punto de
encuentro y articulador de la vida del sector

’ Comprando

N [ ] Conversando
A Sentado
o Parado

Fig.44. Actividades en la vereda Fuente: Elaboracion propia




Evaluacion patrimonial

El sector presenta una mayoria de predios
catalogados con Valor B y otros sin valor
patrimonial especial, lo cual abre oportuni-
dades de intervencion sin comprometer la
integridad histdrica del area. La presencia
de estos inmuebles con menor restriccion
permite plantear acciones de mejora urbana
que aporten vitalidad al barrio, fortalezcan
su imagen arquitectdnica y generen espa-
ciosmas atractivos parael peaton. Intervenir
estratégicamente en estos predios puede in-
crementarlacalidaddelentorno, estimularel
interésporrecorrerlazonaycontribuirauna
experiencia urbana mas segura y dindmica

Valor emergente [l

Valor A [ ] Sin valor Especial N
Valor B I Bl Valor Negativo
Ambiental |:| Sin registro

Fig.45. Evaluacion patrimonial Fuente: Elaboracion propia



Transporte publico

El predio cuenta con una solida accesibi-
lidad gracias a la presencia de transporte
publico en su entorno inmediato, incluyen-
do rutas de buses urbanos y la linea del
tranvia. Esta infraestructura garantiza una
movilidad eficiente para usuarios y visitan-
tes, reduciendo la dependencia del auto-
movil particular. La adecuada cobertura del
transporte publico fortalece el potencial del
proyecto, asegurando su integracion con la
dindmica urbana existente y facilitando una
conexion fluida con distintos puntos de la
ciudad.

Mornitalvo

mmmm |ineas de Buses

=== Rutade Tranvia

Predio a intervenir
Fig.46. Transporte pUblico Fuente: Elaboracidn Propia



Ocupacion del suelo

Elpredio aintervenir se localiza en el Centro
Histdrico, donde gran parte de las manza-
nas aln conservan la tipologia tradicional de
casa-patio, mientras que otros lotes se en-
cuentran actualmente subutilizados como
parqueaderos. Esta combinacion permite
identificar con claridad la morfologia del te-
jido urbano y las variaciones en los niveles
de ocupacién dentro del sector. El grafico
de ocupacion del suelo resulta fundamen-
tal para este analisis, ya que evidencia los
patrones de llenos y vacios, facilita la lec-
tura de las dindmicas espaciales existentes
y orienta las decisiones proyectuales hacia
una propuesta coherente con la estructura
histdrica del entorno.

Llenos [ ]
Vacios ]

Predio a intervenir

Fig.47. Ocupacion del suelo Fuente: Elaboracion Propia



Fig.48. Espacio publico/ dreas verde Fuente: Elaboracion Propia

Espacio publico/ areas verdes

El sector evidencia una marcada deficiencia
de espacios publicos y areas verdes, situa-
cion que limita las oportunidades de espar-
cimiento, encuentroy calidad ambiental para
los habitantes. Ante este déficit, el predio
a intervenir adquiere un papel estratégi-
co, pues ofrece la posibilidad de incorporar
nuevas areas verdes y espacios publicos
que contribuyan a equilibrar el tejido urbano.
Esta lectura del sitio confirma la necesidad
de que el proyectorespondano solo alas de-
mandas funcionales, sino también a la crea-
cion de entornos mas inclusivos, saludables
y socialmente activos.

01 Parque Maria Auxiliadora
02 Plaza Santo Domingo
- Predio a intervenir




Equipamientos cercanos

Dentro de la area de influencia se identifi-
can diversos equipamientos que se articu-
lan y complementan con los posibles usos
proyectados para el predio a intervenir. La
presencia de servicios educativos, cultura-
les, comerciales y comunitarios fortalece el
potencial del sitio, favoreciendo unaintegra-
cion funcional dentro del tejido urbano. Este
reconocimiento de los equipamientos cir-
cundantes permite anticipar sinergias, opti-
mizar la accesibilidad y orientar el proyecto
hacia una propuesta que responda de mane-
ra coherente a las dindmicas y necesidades
del sector.

01 Unidad educativa Técnico Salesiano: Campus Carlos Crespi
02 Unidad educativa Técnico Salesiano: Campus Maria Auxiliadora
03 Iglesia Maria Auxiliadora

04 Parque Maria Auxiliadora

05 Unidad educativa Octavio Cordero Palacios

06 Plaza Santo Domingo

07 Iglesia Santo Domingo

08 Centro de educacién inicial Ciudad de Cuenca

09 Mercado 3 de Noviembre

10 Hogar Cristo Rey

11 Unidad educativa Miguel Moreno

Predio a intervenir

Fig.49. Equipamientos cercanos Fuente: Elaboracion Propia



Fig.50. Area publica vs privada Fuente: Elaboracién Propia

Area publica vs privada

El grafico nos permite identificar la distri-
bucion y jerarquia de los espacios dentro
del entorno inmediato del proyecto, evi-
denciando el predominio de areas de ca-
racter privado frente a una presencia mas
limitada de espacios publicos. Esta condi-
cion refleja una estructura urbana cerrada,
donde el acceso y la permanencia colectiva
se concentran en puntos especificos, como
plazas, calles y equipamientos. El analisis
pone en evidencia la necesidad de reforzar
la transicion entre lo publico y lo privado,
promoviendo espacios intermedios 0 semi-
publicos que mejoren la integracion urbana,
la permeabilidad del tejido y la apropiacion
social del sector.

[ | PUblico
Privado
Predio a intervenir



Jerarquia vial

El predio se encuentra rodeado por una red
vial compuesta principalmente por vias co-
lectoras y vias locales, lo que le otorga una
adecuada accesibilidad sin verse expues-
to a flujos vehiculares de alta velocidad o
trdnsito pesado. Esta condicion favorece
la integracion del proyecto con el entorno
inmediato, priorizando la movilidad peato-
nal y la conexidn barrial, al mismo tiempo
que permite una correcta articulacion con
el sistema vial urbano. La presencia de vias
locales contribuye a un ambiente de menor
escala y caracter residencial, mientras que
las vias colectoras facilitan la conexion con
sectores estratégicos de la ciudad.

Vias colectoras —
Vias Locales —
Predio a intervenir

uuuuuuu

Gaapar
Sangurima

Mariscal
Lamar

Gran
alombia

Coronel
Guillerma Talbat

Juan
Manialve

Targui

Aguirre i
Fig.%l. Jerarquia Vial Fuente: Elaboracion Propia
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Fig.52. Seleccion de terrenos Fuente: Elaboracion Propia

Analisis Micro

Seleccion de terreno

Dentro de la manzana delimitada por las
calles Antonio Vega Munoz, Juan Montalvo,
Tarqui y Gaspar Sangurima, se selecciona-
ron cuatro predios que, en conjunto, alcan-
zan un area total de 1999,65m> Esta super-
ficie resulta optima para una intervencion
de vivienda complementada con espacios
comunales destinados al barrio, permitien-
do no solo responder a las necesidades ha-
bitacionales, sino también fortalecer la vida
colectiva. La implantacion del proyecto en
este punto estratégico posibilita la genera-
cion de un nuevo nodo urbano o hito barrial,
capaz de articular dindmicas sociales, es-
paciales y funcionales dentro del entorno
iInmediato.



Accesos al predio

El predio total cuenta con dos accesos: uno
desde la calle Antonio Vega Mufoz, con
un frente de 27,75 m, y otro desde la calle
Juan Montalvo, con un frente de 15,95 m.
Esta condicion de doble frente representa
una oportunidad para generar un cruce a
través de la manzana y del propio predio,
favoreciendo la permeabilidad urbana y po-
tenciando la interaccion entre el barrio y
las actividades propuestas. De este modo,
el proyecto puede consolidarse como un
elemento articulador que refuerce la co-
nectividad y la vida comunitaria del sector.

Fig.53. Accesos al predio Fuente: Elaboracion Propia
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Fig.54. Evaluacion Patrimonial Fuente: Elaboracion Propia

Evaluacion Patrimonial

En relacion con la categorizacion patrimo-
nial de la manzana donde se implanta el
proyecto, el predio seleccionado esta con-
formado por cuatro lotes que no presentan
valor patrimonial ni se encuentran catalo-
gados dentro de las categorias de protec-
cion. Esta condicion permite plantear una
intervencion arquitectonica sin restriccio-
nes patrimoniales directas, otorgando ma-
yor flexibilidad en las decisiones de dise-
Ao, siempre en coherencia con el contexto
urbano y normativo del entorno inmediato.

Valor emergente [l Sin valor Especial
Valor A % I Valor Negativo
Valor B B [ sin registro
Ambiental [:] Predios a intervenir



Usos y actividades de vereda

El andlisis de los usos existentes en el en-
torno inmediato del predio a intervenir, asi
como de las actividades que se desarrollan
a nivel de vereda, permite comprender de
manera integral el funcionamiento del sec-
tor y las dindmicas cotidianas de las perso-
nas. Este estudio facilita la identificacion de
flujos, permanencias y relaciones sociales,
aportando criterios fundamentales para la
implantacion del proyecto y su adecuada
articulacion con la vida urbana del barrio.

01 Vivienda

02 Produccién-Taller de cera-
mica

03 Produccién-Ropa Confec-
cionada

04 Comercio-Bazar

05 Comercio-Venta de ropa
confeccionada

06 Comercio-Floristeria

07 Comercio-Minimercado

08 Comercio-Despensas

09 Comercio-Papeleria

10 Comercio-Equipos médicos
y odontologicos

11 Servicio-Consultorio Juridico
12 Servicio-Hostal

13 Servicio-Estudio Fotografico
14 Servicio-Taller electrico

15 Servicio-Panaderia

16 Servicio-Pelugueria

17 Servicio-Taller Automotriz
18 Equipamiento-Centro de
salud

19 Lote sin edificacion

20 No identificado

@ Conversando

@ Comprando

@ Venta ambulante

[1 Predios a intervenir

Fig.55. Usos y actividades de vereda Fuente: Elaboracion Propia



Fig.56. Topografia Fuente: Elaboracion Propia

Topografia

La manzana objeto de intervencion presen-
ta un desnivel topografico aproximado de 4
m. En el predio donde se implanta el pro-
yecto se identifica una curva de nivel que
atraviesa el conjunto de terrenos a inter-
venir, lo que genera un desnivel interno de
aproximadamente 1 m dentro del area del
proyecto. Esta condicidn topografica incide
directamente en las decisiones de implan-
tacion y organizacién espacial del conjunto.



Alturas de las edificaciones

El analisis de alturas del entorno inmediato
evidencia una predominancia de edificacio-
nes de baja y media altura, con un prome-
dio que oscila entre uno y cuatro niveles.
Esta condicion genera una escala urbana
homogénea, la cual influye directamente en
la percepcion del espacio y en la relacion
entre llenos y vacios dentro de la manzana.
La propuesta arquitectdnica se plantea en
concordancia con estas alturas existentes,
buscando una adecuada integracion volu-
métrica y evitando contrastes abruptos con
el contexto construido.

Il ' piso de altura
[ 2 pisos de altura
3 pisos de altura
[ 4 pisos de altura
Parqueadero
|:| Predio a intervenir

Fig.57. Alturas de las edificaciones Fuente: Elaboracion Propia
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Fig.58. Nivel de ruido promedio diurno/nocturno Fuente: LlactaLab

Evaluacion de ruido

El analisis de ruido del area de interven-
cion evidencia niveles sonoros variables a
lo largo del dia, generados principalmente
por el transito vehicular y la actividad urba-
na del entorno. Durante las horas de mayor
afluencia se registran incrementos en la in-
tensidad sonora, mientras que en horarios
nocturnos estos disminuyen. Estas condi-
ciones inciden en la calidad ambiental del
sector, por lo que el proyecto incorpora es-
trategias de disefio orientadas a la mitiga-
cion del ruido y al mejoramiento del confort
acustico de los usuarios.

Punto de monitoreo Zona Afio Hora Tipo Valor
R_25 Gran Colombia  Zona Comercial CM 2025 7h00 horario 74.7 db
R_25 Gran Colombia  Zona Comercial CM 2025 10h00 horario 70.4 db
R_25 Gran Colombia  Zona Comercial €M 2025 13h00 horario 71.5 db
R_25 Gran Colombia  Zona Comercial CM 2025 15h00 horario 7.4 db
R_25 Gran Colombia  Zona Comercial €M 2025 18h00 horario 72.7 db
R_25 Gran Colombia  Zona Comercial CM 2025 21h00 horario 68.1 db

Fig.58. Nivel de ruido promedio diurno/nocturno en punto de con-
trol Fuente: LlactalLab

I R_25 Sector de interés



COS y CUS permitidos

El analisis del COS y CUS, establece las
condiciones de ocupacién y edificabilidad
del proyecto. El COS permitido para este
conjunto de predios es del 70% define el
porcentaje maximo de ocupacion en plan-
ta baja, influyendo en la implantacion y en
la generacion de areas libres. Por su par-
te, el CUS del 210% regula la superficie total
construible, condicionando la alturay el nu-
mero de niveles. Estos parametros asegu-
ran una propuesta acorde a la normativa y
al contexto urbano.

Fig.99. Cuadro Cos/Cus permitidos Fuente: GAD municipal de Cuenca

Fig.59. Cos/Cus.-ﬁé‘rmitidos Fuente: Elaboracion Propia



Fig.60. Analisis de soleamiento Fuente: Elaboracion propia

Analisis de soleamiento

El andlisis de soleamiento del proyecto
considera las condiciones climaticas y la
ubicacion geogréfica de la ciudad de Cuen-
ca, caracterizada por su proximidad a la li-
nea ecuatorial y por presentar una inciden-
cia solar relativamente constante durante
el afo. Sin embargo, la trayectoria del sol
varia segun los solsticios y equinoccios,
generando diferentes condiciones de ilumi-
nacion y asoleamiento sobre la edificacion.
Durante el solsticio de junio, el recorrido
solar se inclina hacia el norte, provocando
una mayor incidencia de radiacion solar en
las fachadas orientadas hacia esta direc-
cion. En contraste, durante el solsticio de
diciembre, el asoleamiento se desplaza ha-
cia el sur, incrementando la exposicion so-
lar en las fachadas opuestas.



Analisis de fachadas

01 fachadas de la calle Vega Muiioz

Se observa que la mayoria de edifi-
caciones tienen entre 3 y 2 pisos. Por
lo cual, al intervenir el predio se per-
mitira maximo 3 pisos de altura
02 Fachadas de la calle Juan montalvo

Se observa una predominancia de las edi-
ficaciones de 1 piso, sin embargo las que
colindan a nuetro pedrio a intervenir tie-
nen 2-3 pisos, por lo cual, 3 pisos sera el
maximo de altura permitida en este tramo

L2,

Valor A

01 Fachada Vega Mufoz

Valor B

Valor emergente

Valor negative




Valor B Valor B Valor B Valor B Valor B Valor B Valor B

Valor B Valor A Valor A Valor A Valor B
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Fig.62. Analisis de fachada-Juan Montalvo Fuente: Elaboracion Propia



3.2 VIALIDAD ECONOMICA

La viabilidad econdémica del proyecto se
sustenta en un andlisis integral de cos-
tos, dreas construidas y potencial de ren-
tabilidad, permitiendo determinar la fac-
tibilidad de la propuesta arquitectonica y
urbana planteada. El estudio considera
el valor del terreno, los costos estimados
de construccion y la relacion entre areas
vendibles y no vendibles, con el objetivo
de garantizar un equilibrio entre inversion,
funcionalidad y sostenibilidad econdmi-
ca. A partir de estos parametros, se evi-
dencia un aprovechamiento eficiente del
suelo mediante la densificacion controla-
da y la incorporacion de usos mixtos que
fortalecen la dindmica urbana del sector.

La propuesta, enfocada en residencia es-
tudiantil complementada con equipamien-
to barriales y espacios de integracion so-
cial, permite diversificar las actividades
dentro del proyecto y generar un mayor
valor tanto econdmico como urbano. Asi-

mismo, la distribucion de dreas comunales
y los metros cuadrados no comercializa-
bles se mantienen dentro de parametros
viables, permitiendo optimizar la rela-
ciéon entre inversion y retorno econdmico.

De igual manera, los indicadores urbanos
y edificatorios, como el COS y el CUS, re-
flejan un adecuado aprovechamiento del
lote y una correcta utilizacion de la capa-
cidad constructiva permitida, consolidan-
do una propuesta compacta y eficiente. En
consecuencia, el analisis demuestra que el
prouecto no solo es econdmicamente fac-
tible, sino que también aporta beneficios
sociales y urbanos, promoviendo nuevas
dindmicas de convivencia, actividad comer-
cial y revitalizacion del entorno inmediato



ANALISIS DE FACTIBILIDAD

Residencia estudiantil con equipamientos barriales y espacios de integracién social.
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | PU MONTO
COSTO TERRENO M2 $ 500,00 $ 999.825,00
TOTAL M2 DE CONSTRUCCION M2 S 600,00 S 3.784.110,00
M2 VENTA MONTO INVERSION/VENTA M2 $ 996,51 $ 478393500
INCIDENCIA COSTO TERRENO EN CADA M2 $ 999.825,00 VALOR MENOR IGUAL A 250
DE VENTA USD/M2

4.801 $ 208,27

M2 CONSTRUIDOS NO VENDIBLES M2 1506,15
PORCENTAJE DE AREAS COMUNALES % 23,9
M2 CONSTRUCCION PLANTA BAJA M2 -
M2 CONSTRUCCION TOTALES M2 6.306,9
Ccos % 64,6
Cus % 3154

Fig.63. Analisis de vialidad econdmica Fuente: Elaboracion Propia



3.3 DISENO URBANO

Relacion con la ciudad

El predio a intervenir se ubica dentro del
area de intervencion urbana propuesta y
se destinara a vivienda, especificamente

a una residencia estudiantil. Debido a esta
funcidn, la conectividad con las universi-
dades cercanas resulta fundamental. En
este caso, el sitio posee una localizacion
estratégica, ya que se encuentra proximo a
la Universidad de Cuenca, tanto al Campus
Central como al Campus del Centro Histo-
rico y a la Universidad Catdlica de Cuenca.
Gracias a esta cercania, los estudiantes de
estas instituciones serian los principales
beneficiarios de la residencia estudiantil y,
al mismo tiempo, usuarios directos de la
intervencion urbana planteada para el ba-
rrio, aportando dinamismo y fortaleciendo
la relacion entre el proyecto y su entorno
inmediato.

01 Universidad catdlica de Cuenca.

02 Universidad de Cuenca-Campus Centro histérico
03 Parque MNaria Auxiliadora

04 Universidad de Cuenca- Campus Central

' Fig.64. eLacion con la ciudad Fuente: El

-l &
oracion propia
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Fig.65. Estrategias urbanas Fuente: Elaboracion propia

Idea conceptual del proyecto

El proyecto se articula en torno a cuatro
conceptos rectores que guian la estrategia
integral de disefo:

01 Conectividad urbana
-Cohesidn y participacién social
-Conectividad con el barrio
-Activacion de planta baja

02 Movilidad peatonal

-Calles peatonales y movilidad humana
-Fomentar recorridos caminales
-Activar el tejido social

03 Espacio compartido (plataforma Unica)
-Accesibilidad Universal

-Mayor permanencia

-Seguridad vial

04 Infraestructura verde
-Corredores verdes
-reduccion de islas de calor
-Sombra natural

-Veredas arborizadas



Estrategias urbanas

Las estrategias urbanas para el barrio Maria Auxiliadora se es-
tructura a partir de la conformacion de una supermanzana, lo que
permite reorganizar la circulacion vehicular y priorizar los despla-
zamientos peatonales y ciclistas. Al trasladar el trafico motorizado
hacia los perimetros, las calles interiores se transforman en espa-
cios mas seguros y flexibles, integrandose de manera directa con el
parque Maria Auxiliadora, que actla como eje articulador del sector.
La incorporacion de tramos de plataforma Unica y conexiones pea-
tonales continuas fortalece la accesibilidad, mejora la movilidad de
corta distancia y fomenta un uso mas inclusivo del espacio publico.

Paralelamente, la estrategia de infraestructura verde se vuel-
ve fundamental para la calidad ambiental del barrio. Se pro-
ponen corredores verdes que aumentan la cobertura vege-
tal, generan sombra natural y reducen las islas de calor, al
tiempo que mejoran los metros cuadrados de area verde por habi-
tante. Esta red ecoldgica vinculada al parque y a las calles interio-
res aporta confort térmico, promueve la biodiversidad y contribuye
aconstruir un entorno urbano mas resiliente, saludable y sostenible

01 Supermanzana

Seleccion estratégica de 9 manzanas para
la conformacion de una supermanzana
que integra el parque Maria Auxiliadora.

Fig.66. Conformacion supermanzana Fuente: Elaboracion propia



02 Conectividad urbana:

Conectar por medio de microplazas en los
puntos de interseccion de las vias que se
conectan con el parque Maria Auxiliadora
y Plaza Santo Domingo

Fig.67. Conectividad Urbana Fuente: Elaboracidn propia

03 Movilidad peatonal

Peatonalizar las calles interiores de la su-
permanzana para generar y fomentar los
recorridos peatonales y activar el tejido
social

Fig.68. Movilidad Peatonal Fuente: Elaboracion propia



04 Espacio compartido (plataforma tinica) 05 Infraestructura verde

Generar una plataforma unificada que for- Incorporacién de corredores verdes destina-
talezca la conexion con el barrio, promo- dos a generar sombra natural, mitigar lasislas
viendo una experiencia mas caminable y de caloryaumentar ladisponibilidad de metros
segura, donde el peatdn tenga prioridad y cuadrados de area verde por habitante

se encuentre protegido dentro del espacio

urbano

Fig.69. Espacio compartido Fuente: Elaboracion propia Fig.70. Infraestructura verde Fuente: Elaboracion propia



Plan general de intervencion

Una vez definido el area de intervencion, se
aplican las estrategias urbanas de manera
articulada para fortalecer la estructura del
barrioymejorarlacalidaddelespaciopublico
1. Supermanazana Integrada: Se plantea la
conformacion de una supermanzana que in-
corpore al Parque Maria Auxiliadora como
su nucleo articulador, reorganizando la mo-
vilidad internay priorizando los modos sos-
tenibles

2. Conectividad Urbana: Se propone refor-
zar las conexiones peatonales estratégicas,
vinculando la Plaza Santo Domingo con el
Parque Maria Auxiliadora mediante ejes de
movilidad suave, ademas de incorporar mi-
croplazas en las intersecciones para mejo-
rar la integracion con el tejido barrial

3. Movilidad Peatonal: Se establece la pea-
tonalizacion total de las calles Antonio Vega

Munoz y General Torres, mientras que Tarqui
y Pio Bravo se transforman en vias semipea-
tonales, permitiendo Unicamente el ingreso
controlado de vehiculos de abastecimientoy
emergencias.

4. Espacio compartido en plataforma unica:
Se implementa un sistema de plataforma
Unica que abarca toda la supermanzana, in-
cluyendo el Parque Maria Auxiliadora, ge-
nerando un espacio publico continuo donde
peatones, ciclistas y vehiculos de baja velo-
cidad conviven de manera segura.

5. Infraestuctura verde: Se incorpora unain-
fraestructura verde a lo largo de todas las
calles peatonales, semipeatonales, vias de
conexion y dentro del Parque Maria Auxilia-
dora, garantizando un entorno urbano mas
confortable, sombreado y ambientalmente
equilibrado.La propuesta urbanaenel barrio

Maria Auxiliadora articula de manera inte-
gral movilidad, espacio publico y patrimo-
nio, consolidando un entorno mas humano,
accesible y ambientalmente equilibrado. La
conformacién de la supermanzana, acom-
panada de unared de conexiones peatonales
estratégicas, reorganiza el transito y priori-
zala movilidad sostenible. La jerarquizacion
de calles peatonales y semipeatonales, jun-
to con la implementacion de una plataforma
dnica, genera un espacio continuo y seguro
que favorece la vida urbana y la actividad
economica local.

Finalmente, laincorporacion de una infraes-
tructura verde robusta aporta calidad am-
biental, confort climatico y unaimagen reno-
vada del barrio. En conjunto, estas acciones
transforman el sector en un nodo activo del
Centro Historico, fortaleciendo suidentidady
promoviendo un espacio publico mas inclu-
sivo y atractivo para habitantes y visitantes.



Propuesta Maria Auxiliadora

La propuesta en el barrio Maria Auxiliado-
ra se guia por las estrategias previamente
mencionadas, enfocadas en disminuir el uso
del automovil, generar plataformas Unicas,
incorporar vegetacion y fortalecer la cohe-
sion social entre los habitantes. Para ello,
se plantea una supermanzana que integra
el terreno de intervencion de la residencia
estudiantil, dentro de la cual se generan
areas de uso comun con mobiliario y vege-
tacion, fomentando una mayor interaccion
en planta baja. El parque y la iglesia Maria
Auxiliadora actian como hitos y puntos de
referencia dentro de esta supermanzana.

Supermanza M
Plataforma Unica
Lote a intervenir W
Mobiliario ]
Areas verdes

Tranvia —
Via Vehicular [

o~

Fig.T1. Emplazamiento supermanzana Fuente: Elaboracion propia



Fig.72. Acercamiento supermanzana Fuente: Elaboracion propia

Acercamiento supermanzana

Del plan urbano general, compuesto por
25 manzanas, se realiza un acercamien-
to puntual a las 9 manzanas seleccionadas
para la conformacion de la supermanzana
propuesta. Este enfoque permite aislar el
area estratégica de intervencion, destacan-
do sus limites, su relacion inmediata con el
resto del tejido urbano y las oportunidades
especificas que ofrece para reorganizar la
movilidad, el espacio publico y la estructura
verde. El acercamiento facilita asi una lec-
tura mas clara del sector prioritario, sobre
el cual se aplicaron las estrategias urbanas
definidas para potenciar su funcionamien-
to e integracion con el conjunto del barrio.

[ Predio a intervenir
| Plataforma Unica
] Mobiliario

Areas verdes
| Via Vehicular



Secciones viales

Antonio Vega Muioz (Actual)

Laseccionvial actual evidencia una marcada
prioridad hacia el vehiculo particular, con-
centrando la mayor parte del espacio dispo-
nible en calzaday reduciendo las areas des-
tinadas al peatdn. Esta configuracion limita
la accesibilidad, disminuye la calidad del es-
pacio publico y genera condiciones poco se-
guras para quienes se desplazan a pie.

Fig.73. Diagrama de localizacion Fuente: Elaboracion propia

Vereda
1,80m

Antonio Vega Muioz Vereda
7,00m 1,80m

Fig.74. Calle Antonio Vega Mufioz Actual Fuente: Google maps. Edicion propia



Fig.75. Calle Antonio Vega Mufioz Propuesta Fuente: Elaboracion propia

Antonio Vega Muinoz (Propuesto)

Se centralizan las areas verdes con vege-
tacion de porte alto y zonas de estancia, de
manera que las circulaciones peatonales se
organicen a los costados, generando un re-
corrido mas fluido y un espacio publico mas
comodo y seguro.

&
e T
B B
{T@ : |
drea verde
3,00
Vereda Mobiliario Vereda
275 5,00 2,75
Fig.76. Seccidn Calle Antonio Vega Murfioz Propuesta Fuente: Elaboracion propia




Axonometria de la calle Antonio Vega Mu-
fioz para mostrar la relacion entre el es-
pacio publico propuesto y las edificaciones
colindantes, destacando como las circula-
ciones laterales fortalecen la interaccion
con los locales comerciales y potencian la

actividad urbana a nivel de calle.
Fig.77. Axonometria Calle Antonio Vega Mufioz Propuesta Fuente: Elaboracion propia



Antes Después

Fig.79. Calle Antonio Vega Mufioz Propuesta Fuente: Elaboracidon propia

Fig.78. Calle Antonio Vega Mufioz Actual Fuente: Google mas. Edicion Propia




Tarqui (Actual)

La calle Tarqui presenta actualmente una
seccidnvial desequilibrada, donde el espacio
destinado a los peatones es reducido frente
a una calzada amplia dedicada al transito
vehicular. Envarios tramos, esta despropor-
cion se acentula debido a la incorporacion de
espacios de estacionamiento en via, lo que
incrementa aln mas el ancho destinado a los
automoviles.

— =
‘—— -
—

|
|
|

Vereda Tarqui Vereda
2,20m 8,00 m 1,80m

Fig.80. Diagrama de localizacion Fuente: Elaboracion propia Fig.81. Calle Tarqui Actual Fuente: Google maps. Edicion propia



Fig.82. Calle Tarqui Propuesta Fuente:

Elaboracién propia

Tarqui (Propuesto)

La calle Tarqui se convierte en una via se-
mipeatonal con un solo carril para vehicu-
los de servicio y emergencias. Esto permite
ampliar las veredas y priorizar al peaton. Se
incorpora una franja vegetal como protec-
cionylaaceraderecha se ensanchaalnmas
para mejorar la accesibilidad y ofrecer un
recorrido mas comodo y atractivo.

Vereda

1.50

75 1,50 275

1 I
Fig.83. Seccidn Calle Tarqui Propuesta Fuente: Elaboracion propia



Fig.84. Axonometria Calle Tarqui Propuesta Fuente: Elaboracion propia

Axonometria de la calle Tarqui para mostrar
larelacion entre el espacio publico propues-
toy las edificaciones colindantes, destacan-
do cémo la circulacion del lado derecho se
convierte en un importante eje peatonal



Antes Después

g.86. Calle Tarqui Propuesta Fuente: Elaboracion propia

Fig.85. Calle Tarqui Actual Fuente: Google maps. Edicion Propia



General Torres (Actual)

La seccion vial actual destina un carril com-
pleto al estacionamiento de vehiculos y otro
exclusivamente a su circulacion, configu-
rando una calle donde la prioridad recae
nuevamente en el automavil por encima del
peatdn.

e
o

Fig.87. Diagrama de localizacion Fuente: Elaboracion propia

Vereda

2,20m

General Torres Vereda
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\ 1
Fig.88. Calle General Torres Actual Fuente: Google maps. Edicion propia
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General Torres (Propuesta)

Se centralizan las areas verdes con vege-
tacion de porte alto y zonas de estancia, de
manera que las circulaciones peatonales se
organicen a los costados, generando un re-
corrido mas fluido y un espacio publico méas
cémodo y seguro.

rea verde
oo

Vereda Vereda
330 398 3,30

Mobiliario
Fig.70. Seccion Calle General Torres Propuesta Fuente: Elaboracion propia

Fig.89. Calle General Torres Propuesta Fuente: Elaboracion propia



Fig.71. Axonometria Calle General Torres Propuesta Fuente: Elaboracion propia

Axonometria de la calle General Torres para
mostrar la relacion entre el espacio publico
propuesto y las edificaciones colindantes,
destacando cémo las circulaciones latera-
les fortalecen la interaccion con los locales
comerciales y potencian la actividad urbana
a nivel de calle.



Antes Después

| :. - V 5 ':. ;

i.72. Calle General Torres Actul Fuente: Google maps. Edicion Propia Fig.73. Calle General Torres Propuesta Fuente: Elaboracion propia




Padre Aguirre (Actual)

La calle presenta actualmente un carril des-
tinado al estacionamiento vehicular y otro
para la circulacion, lo que genera una con-
figuracion profundamente desequilibrada.
Como resultado, la vereda del lado derecho
se reduce casi por completo, volviéndose
practicamente inexistente y limitando seve-
ramente la movilidad peatonal.

Vereda ‘ Padre Aguirre Vereda

50m 1,80m

Fig.74. Diagrama de localizacion Fuente: Elaboracion propia Fig.75. Calle Padre Aguirre Fuente: Google maps. Edicidn propia



Padre Aguirre (Propuesta)

En esta calle se mantienen los dos carriles
vehiculares existentes, mientras que la ve-
reda del lado izquierdo se amplia para me-
jorar la accesibilidad y el confort peatonal.
Ademads, se incorpora una franja de vegeta-
cion que actla como elemento de proteccion
y seguridad, reforzando la prioridad del pea-
ton dentro del espacio publico

[

Padre Aguirre Vereda
2,00

Fig.77. Seccidn Calle Padre Aguirre Propuesta Fuente: Elaboracion propia



Fig.78. Axonometria Calle Padre Aguirre Propuesta Fuente: Elaboracion propia

Axonometria de la calle Padre Aguirre que
evidencia la relacion entre el ensanche de
la vereda destinado al peatdén y el manteni-
miento de los dos carriles vehiculares, per-
mitiendo visualizar cémo se articula la movi-
lidad peatonal y motorizada dentro del perfil
urbano propuesto.



Antes Después
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Fig.7Calle Padre Aguirre Actual Fuente: Google mas. Edicion Propia

Fig.80. Calle Padre Aguirre Propuesta Fuente:



Parque Maria Auxiliadora (Actual)

En el Parque Maria Auxiliadora se integran
amplias areas verdes, zonas de estancia,
espacios para actividades deportivas y sec-
tores de uso comunitario. La propuesta bus-
ca potenciar el caracter pdblico del parque,
diversificando sus funciones ofreciendo es-
pacios mas accesibles, seguros y atractivos
para distintos grupos de usuarios, fortale-
ciendo su papel como articulador del barrio
y nodo central dentro de la supermanzana

| mmomms

Fig.81. Diagrama de localizacion Fuente: Elaboracion propia
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Fig.84. Parque Maria Auxiliadora 03 Fuente: Elab

Fig.82. Parque Maria Auxiliadora 01 Fuente: Elaboracion proia
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Parque Maria Auxiliadora
(Propuesta)

Fig.85. Axonometria Parque Maria Auxiliadora Propuesta Fuente: Elaboracion propia
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Mobiliario Urbano

El diseno del mobiliario urbano propuesta
busca fomentar la permanencia y la inta-
raccion social dentro del espacio publico,
mediante la incorporacion de bancas am-
plias que permitan diferentes formas de uso
y apropiacion, para uso individual o grupal.

Como parte integral del disefo, el mobilia-
rio incorpora un vacio central destinado a
vegetacion arbodrea, la cual aporta sombre
y confort térmico al espacio. Esta relacion
entre mobiliario y vegetacion no solo me-
jora las condiciones de permanencia, sino
que también contribuye a generar ambien-
tes mas agradables, integrando naturaleza
y espacio publico en una sola pieza urbana.
De esta manera, el mobiliario deja de ser
un elemento funcional y se convierte en un
punto de encuentro y convivencias dentro
del sector

1,00

2,00

1,00

Fig.86. Vista en planta mobiliario urbano Fuente: Elaboracion propia

Fig.87. Seccidn mobiliario urbano Fuente: Elaboracion propia



Fig.88. Axonometria mobiliario urbano Fuente: Elaboracion propia
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4.1 PROGRAMA
ARQUITECTONICO

Pertinencia del programa

El programa arquitecténico de la propues-
ta surge como respuesta a la necesidad
de densificacion y reactivacion urbana en
el Centro Histérico de Cuenca, planteando
un modelo de uso mixto capaz de integrar
distintas dindmicas sociales, residenciales
y comerciales. La propuesta busca recupe-
rar la permanencia de usuarios en el area
y fortalecer la actividad urbana mediante
espacios que respondan a las necesidades
actuales del entorno y de la comunidad.

Debido a la cercania con varias institucio-
nes universitarias y centros educativos, se
propone una residencia estudiantil que per-
mita albergar a la poblaciéon académica y
promover una mayor ocupacion residencial
dentro del Centro Histdrico. Este uso con-
tribuye a generar actividades constante du-
rante el dia y la noche, fortaleciendo la vi-
talidad urbana y fomentando la interaccién

entre estudiantes y habitantes del sector.

Asimismo, considerando la proximidad con
el parque Maria Auxiliadora, el hogar Cris-
to Rey y distintas escuelas cercanas, se
incoporta un comedor comunal concebido
como espacio de integracion social y apo-
yo comunitario. Este equipamiento busca
generar relaciones entre diferentes grupos
etarios y usuarios del barrio, promoviendo
espacios de encuentro, convivencia y per-
manencia colectiva.

La propuesta tambien integra jardines vy
areas verdes como respuesta al déficit de
espacios verdes y zonas de estancia dentro
del sector. Estos espacios aportan calidad
ambiental y generan areas de descanso y
encuentro para los usuarios. De igual ma-
nera, se plantea un paso peatonal al interior
de la manzana con el objetivo de mejorar
la conectividad barrial, incrementar la per-
meabilidad urbana y fomentar una mayor

interaccion social entre los habitantes vy
usuarios del proyecto.

Finalmente, se incorporan comercios en
planta baja concebidos como equipamien-
tos barriales que permitan activar el espa-
cio publico y fortalecer la relacion entre el
edificio y la ciudad. Estos usos comerciales
buscan satisfacer necesidades cotidianas
del sector, promoviendo movimiento peato-
nal, mayor seguridad urbana y una relacion
mas dindmica entre la propuesta arquitec-
tonica y el entorno inmediato.
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Densificar. Aumento de la
densificacion por medio
de vivienda a mediana al-
tura destinada a residen-
cia estudiantil

Equipamientos y comer-
cios. Implementacion de
comercios y equipamien-
tos barriales para mejo-
rar la integracion social y
dinamizar la relacion con
el proyecto

Area verde. Implementa-
cidén de dreas verdes, ex-
casaz en la zona.

Integracién social. Inte-
gracién social debido a la
interaccion de personas
en los equipamientos, co-
mercios y areas de estan-
cia

Areas de estancia. Crea-
cidn de areas de estancia
y recreativas que se adap-
ten al entorno.

Permeabilidad. Creacidn
de accesos por medio
de las vias colindantes
para generar circulacion
peatonal por medio de la
manzana

Estrategias arquitectonicas

Se plantea la densificacion del sector me-
diante la incorporacion de una residencia
estudiantil para generar una mayor per-
manencia de usuarios dentro del area. Asi-
mismo, debido a la escasez de espacios
naturales en el entorno inmediato, se imple-
mentan areas verdes, jardines y espacios
de estancia que permitan mejorar la cali-
dad ambiental y ofrecer zonas de descanso,
encuentro y convivencia para los usuarios.
Se incorporan equipamientos y comercios
barriales en planta baja con el objetivo de
activar el espacio publico y responder a las
necesidades cotidianas, por lo que se fo-
menta la integracion social entre usuarios.
Finalmente, se plantea la permeabilidad del
terreno mediante recorridos y pasos peato-
nales que favorezcan una mayor conexion
con el barrio.



Usos en planta baja

En planta baja se plantean comercios vy
equipamientos barriales para fortalecer la
integracion social y dinamizar la relacidn
entre el proyecto y el entorno urbano. Es-
tos usos estan pensando para responder
tanto a las necesidades cotidianas para los
usuarios del proyecto como para los habi-
tantes del sector, promoviendo una inte-
raccion constante entre distintos grupos
de usuarios. La incorporacion de comercio
en el nivel publico permite activar el borde
urbano, generar mayor permanencia peato-
nal y consolidar espacios de encuentro que
aporten vitalidad y seguridad al barrio.

01 Cafeteria 07 Jardines de estancia
02 Papeleria 08Minimarket

03 Farmacia Basica 09 Panaderia
04lavanderia 10 Cocina comunitaria
05Bafios Publicos 11 Comedor comunitario
06 Bloque de vivienda Circulaciones

Accesg

Juan Mantalyg |

Actagy

Antanas
M0 Vegs Mufig,

Fig.89. Zonificacion en Planta Baja Fuente: Elaboracién Propia



El cuadro de éareas de la zonificacion de

CUADRO DE PROGRAMA Y M2 planta baja nos permite identificar y cuan-
PLANTA BAJA tificar la distribucion de los diferentes usos

y espacios planteados en el proyecto. A tra-

01 Cafeteria 68,40 m2 vés de este andlisis se establece la relacion
entre areas construidas, areas libres, cir-
culaciones, equipamientos y areas verdes,
03 Farmacia 30,20 m2 permitiendo comprender la organizacion

02 Papeleria 31,30 m2

Basi .
asica funcional de la propuesta.
04 Lavanderia 30,15 m2
05 Bafios publicos 31,30 m2
06 Bloques de
vivienda 123,10 m2
07 Jardines de estancia/
areas verdes 312,15 m2
08 Minimarket 50,40 m2
09 Panaderia 49,45 m2
10 Cocina
comunitaria 82,65 m2
11 Comedor 153.10 m?2
comunitario ’
Circulaciones 640,85 m2

Fig.90. Cuadro de programa y areas planta baja Fuente: Elaboracion Propia



Usos en planta alta

En las plantas altas del proyecto se desa-
rrolla la residencia estudiantil, con el objeti-
vo de generar la mayor densidad habitacio-
nal dentro del Centro Histérico de Cuenca.
Esta estrategia busca optimizar el uso del
suelo urbano mediante la incorporacion de
unidades residenciales y espacios de con-
vivencia destinados a estudiantes, promo-
viendo una ocupacion mas activa y perma-
nente del secotr. La concentracion del uso
residencial en los niveles superiores per-
mite ademas establecer una diferenciacion
funcional con respecto a la planta baja pu-
blica y comercial, generando una relacion
equilibrada entre los espacios privados de
residencia y las areas colectivas vinculadas
a la dindmica urbana y barrial.

Bloque de vivieda 06
Circulaciones

Fig.91. Zonificacion en Planta Alta Fuente: Elaboracién Propia



CUADRO DE PROGRAMA'Y M2

PLANTAS ALTAS
01B.01
02 B.02
03 B.03
04 B.04
05 B.05
06 B.06

07 B.07

08 B.08
09 B.09

Circulaciones

234,35 m2
143,65 m2
143,65 m2
143,65 m2
143,65 m2
143,65 m2
143,65 m2
143,65 m2

143,65 m2

432,65 m2

Fig.92. Cuadro de programa y areas planta alta Fuente: Elaboracién Propia

El cuadro de éreas de la zonificacion de
planta alta nos permite identificar y cuan-
tificar la distribucion de los bloques de vi-
vienda y sus circulaciones, ya que las plan-
tas altas estan destinadas en su totalidad a
la residencia estudiantil



— ESTADO PROPUESTO

4.2 ESTADO ACTUAL/

Estado Actual de la Manzana

En el estado actual de la manzana se iden-
tifican predios con diferentes usos y niveles
de ocupacion, evidenciando una fragmen-
tacié en las dinamicas urbanas del sector.
Los terrenos destinados a la intervencion
corresponden actualmente a areas de par-
queadero, vivienda con espacios subtutili-
zados, y comercio con parqueadero. Estas
condiciones generan vacios urbanos y una
limitada activacion del espacio publico, re-
duciendo las oportunidades de interaccion
social y permanencia dentro de la manza-
na. La presencia de areas destinadas prin-
cipalmente el automdvil y de espacios con
bajo aprovechamiento refleja la necesidad
de una propuesta que reactive el sector
mediante nuevos usos residenciales, equi-
pamientos y espacios de integracion social.

01 Parqueadero

02 Vivienda

03 Vivienda/Subutilizado
04 Comercio/Parqueadero

Juan Monral-.a

Antap:
g, Vegs M,
oz
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o 04
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Fig.93. Estado actual de la manzana Fuente: Elaboracion Propia



Fig.94. Axonometria estado actual Fuente: Elaboracién Propia



Emplazamiento de la propuesta

En el estado actual de la manzana se iden-
tifican predios con diferentes usos y niveles
de ocupacion, evidenciando una fragmen-
tacio en las dindmicas urbanas del sector.
Los terrenos destinados a la intervencion
corresponden actualmente a areas de par-
queadero, vivienda con espacios subtutili-
zados, y comercio con parqueadero. Estas
condiciones generan vacios urbanos y una
limitada activacion del espacio publico, re-
duciendo las oportunidades de interaccion
social y permanencia dentro de la manza-
na. La presencia de areas destinadas prin-
cipalmente el automdvil y de espacios con
bajo aprovechamiento refleja la necesidad
de una propuesta que reactive el sector
mediante nuevos usos residenciales, equi-
pamientos y espacios de integracion social.
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Fig.95. Emplazamiento de la propuesta Fuente: Elaboracion Propia



Fig.96. Axonometria de la propuesta Fuente: Elaboracion Propia



4.3 PLANTAS
ARQUITECTONICAS

Planta Baja

En planta baja es donde se desarrollara la
vida cotidiana tanto para los residentes del
proyecto como para los vecinos. Se plan-
tean equipamientos barriales como la co-
cina comunitaria y el comedor comunitario,
también comercios que ayuden a la rela-
cién con el barrio como, cafeteria, papele-
ria, farmacia, lavanderia, bafios. panaderia
y un minimarket. Se plantean areas verdes
como zonas de estancia para mejor la in-
tegracion social entre los habitantes, ade-
mas por la falta de areas verdes en la zona,
estos jardines son un acierto. La planta
baja cuenta con 16 unidades de vivienda.
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Fig.97. Planta baja propuesta Fuente: Elaboracién Propia



Primera Planta Alta

Las plantas altas del proyecto se destinan
Unicamente al desarrollo de la residencia
estudiantil, por lo cual, la primera planta alta
cuenta con 34 unidades de vivienda. La tipo-
logia de vivienda en esta planta es de un mo-
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Fig.98. Primera Planta alta propuesta Fuente: Elaboracion Propia



Segunda Planta Alta

En la segunda planta alta se desarrolla una
segunda tipologia de vivienda, disefiada
bajo un esquema tipo mezzanine que op-
timiza la altura interior y brinda una ma-
yor amplitud espacial. Esta tipologia esta S
pensada para una o dos personas, inte- ®

grando de manera eficiente los espacios
esenciales de habitabilidad y generando
una clara diferenciacion entre las areas so- o/ 1 10}

ciales y privadas. En esta planta se distri- IRy N
buyen un total de 34 unidades de vivienda.  =,%"//
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©
Fig.99. Segunda planta alta Fuente: Elaboracién Propia
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Fig.100. Planta mezzanine Fuente: Elaboracién Propia

Mezzanine

La planta de mezzanine se configura como
el nivel destinado al area privada de esta
tipologia de vivienda, aprovechando la do-
ble altura para generar una sensacion de
mayor amplitud y confort espacial. En este
nivel se ubica principalmente el area de
descanso, permitiendo una separacion fun-
cional respecto a las actividades sociales
desarrolladas en la planta inferior. La incor-
poracion del mezzanine no solo optimiza el
espacio habitable, sino que también aporta
flexibilidad, privacidad y una mejor calidad
espacial para los usuarios de la vivienda.



Planta de cubiertas

La planta de cubiertas del proyecto se plan-
tea como un elemento que complementa la
composicion arquitectdnica y el funciona-
miento integral del edificio, Su diseho res-
ponde a criterios técnicos como ambienta-
les, permitiendo una adecuada evacuacion
de aguas lluvias y garantizando proteccion
proteccion a los espacios interiores. Ade-
mas, la configuracion de la cubiertas contri-
buye a la lectura volumétrica del conjunto,
reforzando la identidad formal del proyecto
y generando una relacion armdnica entre los
distintos bloques de vivienda. De igual ma-
nera, este nivel incorpora areas técnicas y
espacios complementarios necesarios para
el correcto funcionamiento de la edificacion.
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Fig.101. Planta de cubiertas Fuente: Elaboracion Propia



B

PLANTA BAJA PRIMERA PLANTA ALTA
16 unidades de 34 unidades de vivienda
vivienda tipologia 01 tipologia 01
1-2 personas 1-2 personas
36 personas 68 personas

R

SEGUNDA PLANTA ALTA TOTAL DENSIDAD OBTENIDA

Y MEZZANINE Planta Baja: 36 personas
34 unidades de vivienda Primera Planta alta:68 personas
tipologia 02 Segunda planta alta y
1-2 personas mezzanine: 68 personas

68 personas
TOTAL: 172 personas

Fig.102. Densidad alcanzada en el proyecto Fuente: Elaboracién Propia

Densidad poblacional del proyecto

La densidad poblacional del proyecto res-
ponde a una estrategia de ocupacion efi-
ciente del suelo, orientada a fortalecer la
dindmica urbana y habitacional del secotr
mediante la incorporacion de vivienda resi-
dencial estudiantil, A través de la distribu-
cion de la diferentes tipologias de vivienda,
el proyecto alcanza una capacidad estimada
de 172 habitantes, promoviendo una densi-
ficacion equilibrada que permite optimizar
la infraestructura existente y consolidar
nuevas dindmicas de convivencia e inte-
gracion social. Esta densidad se desarrolla
manteniendo condiciones adecuadas de ha-
bitalidad, ventilacion, iluminacion y acceso
a espacios comunes, garantizando una re-
lacion equilibrada entre cantidad de usua-
rios y calidad espacios dentro del proyecto.



4.4 TIPOLOGIAS DE
VIVIENDA

Tipologia 01 | 8,40

La tipologia 01 de la residencia estudiantil
corresponde a un monoambiente disenado
para integrar de manera eficiente los es-
pacios esenciales de habitabilidad. En su
distribucion se incorporan areas de alma-
cenamiento, bafo completo, comedor, coci-
na, salay area de descanso, buscando opti-
mizar el espacio y garantizar funcionalidad,
confort y flexibilidad en el uso cotidiano de
la vivienda.

0z'vy

Area: 35,28 m2

Capacidad: 1 persona /1 pareja
Monoambiente

Unidades en el proyecto: 50 unidades

Planta de tipologia 01

Fig.103. Planta de tipologia 01 Fuente: Elaboracién Propia



Fig.104. Axonometria de tipologia 01 Fuente: Elaboracion Propia









Tipologia 02 (Mezzanine)

La tipologia 02 de vivienda residencial co-
rresponde a una vivienda tipo mezzanine,
disefada para aprovechar la altura interior
y organizar de manera eficiente los espa-
cios esenciales de habitabilidad. Su distri-
bucidn incorpora areas de almacenamien-
to, bano completo, comedor, cocina, sala y
area de descanso, generando una separa-
cion funcional entre los espacios sociales y
privados, Esta configuracion permite opti-
mizar el area disponible, aportando mayor
amplitud espacial, confort y flexibilidad en
el uso cotidiano de la vivienda.

Area: 70,56 m2

Capacidad: 1 persona /1 pareja
Mezzanine

Unidades en el proyecto: 34 unidades

8,40
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Planta de tipologia 02
Fig.105. Planta de tipologia 02 Fuente: Elaboracion Propia



Axonometria de tipologia 02
Fig.106. Axonometria de tipologia 02 Fuente: Elaboracion Propia









4.5 ELEVACIONES

Elevacion Antonio Vega Muiioz

11,14
Cubierta

+8.44
3ra Planta Alta

+5,94
2da Planta Alta

+3,24
1ra Planta Alta
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Planta Baja

Elevacion bloque B.01

Fig.108. Elevacion Antonio Vega Mufioz Fuente: Elaboracion Propia






Elevacion Juan Montalvo

ALY

A

Elevacion bloque B.07

11,14
Cubierta

+8,44
3ra Planta Alta

+5,94
2da Planta Alta

+3,24
1ra Planta Alta

+0,00
Planta Baia

Fig.107. Elevacion Juan Montalvo Fuente: Elaboracion Propia
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Elevacion Tipologia de Bloque de
viviendas

11,14
Cubierta

+8,44
3ra Planta Alta

+5,94
2da Planta Alta

+3,24
1ra Planta Alta

0,00
Planta Baja

Elevacion bloque B.08

Fig.109. Elevacion blogue B.08 Fuente: Elaboracion Propia
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Elevacion bloque B.03

Fig.110. Elevacion blogue B.03 Fuente: Elaboracion Propia

5A,

11,14
Cubierta

+8,44
3ra Planta Alta

+5,94
2da Planta Alta

+3,24
1ra Planta Alta

0,00
Planta Baja

Elevacion Tipologia de Bloque de
viviendas










4.6 SECCIONES

Seccion A-A

Fig.111. Seccion A-A Fuente: Elaboracion Propia



Seccion B-B

Fig.112. Seccion B-B Fuente: Elaboracion Propia



4.7 AXONOMETRIAS

Fig.113. Axonometria 01 Fuente: Elaboracion Propia
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Fig.114. Axonometria 02 Fuente: Elaboracién Propia




4.8 TRAMO DE FACHADAS

01 Fachada Vega Munoz Fig.115. Fachada Antonio Vega Mufioz Fuente: Elaboracién Propia

02 Fachada Juan Montalvo

Fig.116. Fachada Juan Montalvo Fuente: Elaboracion Propia
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CONSTRUCCION




5.1 SISTEMA ESTRUCTURAL

Planta estructural

La parte estructural del proyecto se desa-
rrolla a partir de un sistema metalico que
busca garantizar estabilidad, resistencia y
flexibilidad espacial. La estructura principal
estad conformada por columnas HEB300, las
cuales permiten soportar las cargas ver-
ticales y transmitirlas de manera eficiente
hacia la cimentacion. Complementariamen-
te, se incorporan vigas principales IPE300
e IPE 240 encargadas de estructurar las
mayores luces del proyecto, mientras que
las vigas secundarias IPE180 distribuyen
las cargas de entrepiso y aportan rigidez
al sistema estructural. Esta configuracion
permite optimizar el comportamiento es-
tructural del edificio y favorecer espacios
arquitectonicos mas amplios y funcionales

Columnas: HEB300

Vigas Principales: IPE 300 - IPE240
Vigas secundarias: IPE180

Losa con placa colaborante

Fra

]
Fig.117. Planta estructural completa Fuente: Elaboracion Propia
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Planta estructural de bloque B.06
Fig.118. Planta estructural bloque B.06 Fuente: Elaboracidn Propia
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Planta estructural de bloque B.02
Fig.119. Planta estructural bloque B.02 Fuente: Elaboracion Propia

Bloques de viviendas

En los bloques de vivienda se plantan dos
tipos de estructura, una con luz de 6,90m
para los bloques B.01, B.05, B.06 y B.07 y
otra con luces menores de 4,60m para los
bloques B.02, B.03, B.04 y B.07

Columnas: HEB300

Vigas Principales: IPE 300 - IPE240
Vigas secundarias: IPE180

Losa con placa colaborante
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Seccion estructural de bloques de
vivienda
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Fig.120. Seccion estructural bloque B.06 Fuente: Elaboracion Propia Fig.121. Seccidn estructural blogue B.02 Fuente: Elaboracion Propia



5.2
CONS’

SISTEMA

Losa de hormigon 240kg/cm2

Viga o
vigueta

Losa de hormigén
240kg/cm?2

Malla electrosoldada
124.5mm, c/15cm

Conector a cortante
Perno de 1/2"

Malla electrosoldada
1@4.5mm, c¢/15cm

Viga o vigueta

Placa colaborante

Conector a cortante
Perno de 1/2"

w2 N\

Sistema de losa con placa colaborante

Fig.122. Sistema de losa Fuente: Elaboracidn Propia

IPE 240/ IPE 300

. IPE 180

Unién por
soldadura

Sistema de unidn vigas principales con

secundarias. Estructura metalica
HEB 300

Placa
metalica
Acero A36
e=8mm

. IPE 240
IPE 240 / IPE 300

Perfil L

60x8mm Pernos

M10

Sistema de unidn vigas principales
Estructura metalica
Fig.123. Unidn vigas principales Fuente: Elaboracion Propia

Columna HEB 300

Mortero de
nivelacion

Pernos de
anclaje

Estribos

B

ﬁﬁﬂmﬁl

| 1111

Placa de anclaje

Columna de
hormigoén

Sistema de union cimentacion con columna

metalica

Fig.124. Unidn cimentacidén-columna Fuente: Elaboracién Propia
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9.3 DETALLES
CONSTRUCTIVOS

Seccion confrontada con fachada
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Fig.125. Seccidn confrontada con fachada Fuente: Elaboracion Propia



01

02

13 12

Fig.126. Detalle constructivo 01 Fuente: Elaboracion Propia

Fig.127. Seccidn constructiva 01 Fuente: Elaboracion Propia

01 Pasamanos de metal. Pintado de blanco

02 Ventana corrediza. Aluminio

03 Losa de hormigdn 240kg/cm?2 con placa colabo-
rante

04 Viga C 30x15

05 Estructura cielo raso. Track y stud-acero galva-
nizado

06 Cielo raso tablero de madera 240x120cm e=
1,8cm Acabado lacado

07 Sumidero-Acero inoxidable 15x15cm

08 Acabado de hormigdn

09 Impermeabilizante

10 Mortero de nivelacion

11 Viga IPE240

12 Gypsum Drywall-122x144cm e=12,7mm Acabado
pintura blanca

13 Viga IPE 180

14 Piso flotante

15 Bajante de aguas lluvias. Tuvo PVC 110mm

16 Mortero de nivelacion



Fig.128. Seccidn constructiva 02 Fuente: Elaboracidn Propia

01 Pared de ladrillo hueco 10x20x30

02 Mortero de nivelacion

03 Losa de hormigdn 240kg/cm?2 con placa colabo-
rante

04 Viga C 30x15

05 Viga IPE 240

06 Columna metélica de 15x15 cm

07 Gypsum Drywall 122x144cm e=12,7mm acabado
pintura blanca

08 Viga IPE 240

09 Estructura cielo raso- track y stud acero galva-
nizado

10 Piso flotante

10

¢ o 02
03

—— oy ——

04
05

06

Fig.129. Detalle constructivo 02 Fuente: Elaboracion Propia
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Fig.128. Seccidn constructiva 02 Fuente: Elaboracién Propia

01 Capa asfaltica
02 Mortero de nivelacion
01 04 03 Goterdn acero galvanizado
— 04 Fachaleta de ladrillo
05 05 Hormigdn armado
06 Perfil C de 15x10cm
07 Viga IPE 240
K 07 08 Ventana cristal fijo aluminio
o )e 09 Estructura cielo raso trackystud acero galvani-

[ A - S zado
10 Cielo raso tablero de madera 240x120cm e=1,8cm
Acabado lacado
10 09 11 Teja artesanal de arcilla
12 Viga de madera 10x15cm

08 13 Viga de madera 25x15cm

Fig.130. Detalle constructivo 03 Fuente: Elaboracion Propia
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6. CONCLUSION

Este anteproyecto de graduacidon ha per-
mitido evidenciar la necesidad de interve-
nir de manera integral la manzana ubica-
da entre las calles, Antonio vega mufoz,
Juan Montalvo, Gaspar Sangurima y Tarqui,
en el Centro Histdrico de Cuenca. A pesar
de contar con una ubicacion estratégica y
una importante cercania a equipamientos
educativos y espacios urbanos relevan-
tes, como la universidad de Cuenca en sus
campus central y centro histérico, la Uni-
versidad Catdlica y el parque Maria Auxi-
liadora, la manzana presenta actualmente
predios subutilizados tanto en términos
fisicos como sociales. Esta condicion limi-
ta el potencial del sector como articulador
urbano y espacio de integracion dentro del
Centro Histdrico, evidenciando la necesi-
dad de una propuesta que reactive las di-
namicas residenciales, sociales y urbanas
mediante una intervencion arquitectonica
capaz de fortalecer la relacion entre vi-
vienda , espacios publico y comunidad.

A través del andlisis del estado actual de la
manzana y su unidad de paisaje, fue posi-
ble indentificar problemas como la escasa
densificacion, el predominio del uso vehi-
cular sobre el peatonal, el deterioro de fa-
chadas, la falta de areas verdes y la ausen-
cia de espacios publicos adecuados para la
estancia. Todo esto a generado que el teji-
do social y urbano del sector se deteriore.

La propuesta para la manzana se enfo-
co en varias estrategias, entre las mas
importantes: densificar, implementar
areas verdes y areas de estancia, imple-
mentar equipamientos y comercios ba-
rriales para asi mejorar la integracion
social, y por ultimo, hacer permeable la
manzana generando pasos peatonales.
El anteproyecto planteado buscar generar
una nueva identidad en la manzana y que
tenga un caracter articulador para conver-
tirla en un espacio activo, seguro, habitable,
caminable y ambientalmente responsable.

Por ello, se plantea la integracion de areas
verdes, la creacion de pasajes peatonales
accesibles , generar vivienda vy activar el
centro de manzana por medio de jardines
para la estancia, equipamientos barriales
y comercios de pequefna escala , respon-
diendo a las dindmicas actuales del sector.

En conclusion, el disefio de este ante-
prouyecto no se plantea soluciones ur-
bano-arquitectonicas, sino que per-
mite el pensamiento para estrategias
replicables para intervenir otras manza-
nas que tengan problematicas similares
dentro del Centro Histérico de Cuenca.
A través de dindmicas de densificacion
como residencia estudiantiles o residen-
cias con enfoque mixto, que busquen me-
jorar la integracion social, se busca sentar
un presedente sobre como interviniendo
en espacios subtulizados se puede llegar
a tener un centro histérico mas habita-
ble, conectado, seguro y digno para todos.



1. Densificacion

Se plantea una densificacion mediante
una residencia estudiantil, con el objetivo
de promover una habitabilidad constante
y reactivar la dindmica urbana del Centro
Historico

2. Areas verdes

La intervencion incluye areas verdes para
disminuir las islas de calor por medio de la
sombra natural, ademas funcionan como
areas de estancia

3. Areas de estancia.

Se propone la incorporacion de mobilia-
rio urbano con el objetivo de fomentar la
permanencia de los usuarios por periodos
mas prolongados, contribuyendo asi a la
activacion y dinamizacion del sector

4. Equipamientos y comercios barriales.
Se incorporan equipamientos barriales y
comercios con el fin de activar la dindmi-
ca urbana, fortalecer la vida comunitaria
y generar una mayor interaccion entre el
proyecto y el barrio.

5. Integracion social.

Se plantean espacios de integracion social
que promuevan la convivencia, el encuen-
tro y la interaccion.

6. Manzana permeable

Se plantea una manzana permeable me-
diante la incorporacion de pasos peatona-
les que atraviesan el proyecto, permitiendo
una mayor conexion, accesibilidad e inte-
gracion entre los diferentes espacios del
barrio




Axonometria explicativa.

La axonometria muestra las principales es-
trategias arquitectonicas implementadas
en el proyecto. En primer lugar, se plantea
la densificacion del sector mediante la in-
corporacion de una residencia estudian-
til ubicada en las plantas altas. A nivel de
planta baja, se integran areas verdes y es-
pacios de estancia a través de jardines que
favorecen la permanencia y el encuentro
entre usuarios. Asimismo, se incorporan
equipamientos y comercios barriales que
contribuyen a la activacion del entorno y
fortalecen la integracion social entre el
proyecto y la comunidad. Finalmente, me-
diante los dos accesos propuestos y una
red de recorridos peatonales, se confi-
gura una manzana permeable que mejo-
ra la conectividad y fomenta una relacion
mas directa entre el barrio y el proyecto.

MEZZANINE

) ) PRIMERA PLANTA ALTA: 34 unidades de vivienda

ii‘ PRIMERA PLANTA BAJA: 16 unidades de vivienda
Equipamientos comunales
Comercios barriales
Areas verdes/Zonas de
estancia

Permeabilidad urbana
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tipologia 01 Fuente: Elaboracion Propia

Fig.104. Axonometria de tipologia 01 Fuente:

Elaboracion Propia

Fig.105. Planta de tipologia 02 Fuente: Ela-
boracion Propia

Fig.106. Axonometria de tipologia 02 Fuen-
te: Elaboracion Propia

Fig.107. Elevacion Juan Montalvo Fuente:
Elaboracion Propia

Fig.108. Elevacion Antonio Vega Mufioz
Fuente: Elaboraciéon Propia

Fig.109. Elevacion bloque B.08 Fuente: Ela-
boracion Propia

Fig.110. Elevacion blogue B.03 Fuente: Ela-
boracion Propia

Fig.111. Seccion A-A Fuente: Elaboracion
Propia

Fig.112. Seccion B-B Fuente: Elaboracion
Propia

Fig.113. Axonometria 01 Fuente: Elabora-

cion Propia

Fig.114. Axonometria 02 Fuente: Elabora-
cion Propia

Fig.115. Fachada Antonio Vega Munoz
Fuente: Elaboracion Propia

Fig.116. Fachada Juan Montalvo Fuente:
Elaboracién Propia

Fig.17. Planta estructural completa Fuente:

Elaboraciéon Propia

Fig.118. Planta estructural bloque B.06
Fuente: Elaboracion Propia

Fig.119. Planta estructural bloque B.02
Fuente: Elaboracion Propia

Fig.120. Seccion estructural bloque B.06
Fuente: Elaboracion Propia

Fig.121. Seccion estructural bloque B.02
Fuente: Elaboracion Propia

Fig.122. Sistema de losa Fuente: Elabora-
cion Propia

Fig.123. Unidn vigas principales Fuente:
Elaboracidon Propia

Fig.124. Unidn cimentacion-columna Fuen-
te: Elaboracion Propia

Fig.125. Seccion confrontada con fachada
Fuente: Elaboracién Propia

Fig.126. Detalle constructivo 01 Fuente: Ela-
boracion Propia

Fig.127. Seccidn constructiva 01 Fuente:
Elaboracion Propia

Fig.128. Seccion constructiva 02 Fuente:
Elaboracion Propia

Fig.129. Detalle constructivo 02 Fuente:
Elaboracion Propia

Fig.130. Detalle constructivo 03 Fuente:
Elaboracion Propia
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