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RESUMEN ABSTRACT

El sector Correspondiente a la plaza María Auxiliadora ah presentados desafíos tanto urba-
nos como de convivencia en el marco de la falta de vivienda y su abandono al colectivo 
misionero que busca ampliar sus horizontes dentro de la ciudad. En este trabajo se busca 
proponer una renovación del espacio habitable en los alrededores de la plaza para una 
mayor adaptabilidad de los usuarios. Por lo tanto, se elaboró una propuesta de proyecto 
habitacional, el cuál propone un modelo de vivienda compuesto de tres bloques para 
la captación de la comunidad misionera y de habitantes cercanos para contrarrestar al 
despoblamiento presente en el centro histórico.

Palabras Clave
Comunidad, Tejido Urbano, Renovación, Organización, Integración

The area surrounding María Auxiliadora has faced both urban and social challenges due 
to a lack of housing and its neglect of the Misiones community, which seeks to broaden its 
horizons within the city. This project aims to propose a renovation of the living space around 
the plaza to improve its accessibility for residents. Therefore, a housing project proposal 
was developed, which proposes a housing model composed of three blocks to attract re-
sidents of Misiones and nearby areas, thus counteracting the depopulation present in the 
historic center.

KeyWords
Community, Urban Fabric, Renewal, Organization, Integration
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OBJETIVOS

Diseñar un proyecto arquitectónico de vivienda ubicado en la intersección de las calles 
Mariscal Lamar y General Torres, destinado al uso residencial de las comunidades que 
desarrollan labores misioneras en el sector de María Auxiliadora, garantizando espacios 
funcionales, habitables y coherentes con las necesidades sociales, urbanas y habitables 
de sus usuarios.

General
1. Analizar el contexto urbano y social del Centro Histórico de Cuenca. 

2. Evaluar modelos urbanos para un mayor criterio de diseño en el transcurso del proyecto.

3. Estudiar referentes arquitectónicos aplicables en cuanto a criterios de función, espacia-
lidad y orden. 

4. Diseñar una propuesta arquitectónica integrada al contexto patrimonial.

Específicos
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Capítulo 01Marco Teórico

Dentro de este apartado se busca complementar una base conceptual para analizar la 
intervención y manejo de espacios dentro de un marco previamente establecido por nor-
mativas presentes dentro de lotes existentes en el Centro Histórico, tomando en cuenta la 
introducción de estos espacios convergentes a la vida diaria de la zona por intervenir. Por 
lo tanto, se deben estudiar temáticas como abandono del espacio habitable, las conse-
cuencias de la gentrificación y “toma” del espacio público, además de tomar en cuenta 
a conceptos de regeneración sostenible como las supermanzanas, puesto que son fac-
tores de estudio importantes para una intervención dentro de espacios relacionados a 
zonas de importancia histórica.

Capítulo 01 Problemática y justificación
Tomando en cuenta al apartado propio 
del centro histórico se puede notar den-
tro del tejido urbano presente en toda 
esta zona como se ha generado un cre-
cimiento muy alejado del orden espera-
do en un contexto, a su vez se generan 
sectores cada vez más exclusivos para 
grupos de mayores ingresos como ex-
tranjeros o cadenas con mayor margen 
económico, mientras que los residentes 
que cuentan con menores recursos son 
desplazados (Orellana-Alvear & Calle-Ji-
ménez, 2024). Por lo que dentro del eje 

principal de la zona de María Auxiliadora se 
ha mantenido en decadencia, dando paso a 
una posible regeneración en la que se debe 
reagrupar los usos de suelo y mantenerlos en 
equilibrio con un contexto cercano, en este 
caso el conocimiento de los tejidos urbanos en 
el centro histórico de Cuenca permite generar 
recomendaciones de planificación sostenible 
que respondan a las condiciones de cada tipo 
de usuario y terreno manejado en las inmedia-
ciones que se les quiere dar mayor uso y rela-
ción con una intervención futura, buscamos el 
cómo la ciudad se acomoda ordenadamente

sin generar daños al contexto cercano 
(Cobo. A et al, 2024). Así el despoblamien-
to se puede llegar a interpretar como la 
muerte del sentido de habitabilidad en 
espacios manejables, además que auto-
res como Ciaramelli. F. (2021) sustentan a 
la inclusión de personajes ajenos al pai-
saje no como potenciales agentes que 
busquen mejorar el entorno, se trata de 
un usuario que extirpa aquella razón de 
vivir en la zona y el usuario original pier-
de su razón de coexistir en un entorno ya 
conocido.

Figura 1. Foto Aérea de la zona establecida. Nota. Elaboración propia
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Capítulo 01 Capítulo 01
El tema en particular sobre el cuál se 
desarrolla la indagación es el despobla-
miento existente y la falta de interven-
ción urbano-paisajística dentro de terre-
nos subutilizados en el centro histórico de 
Cuenca, específicamente entre los ejes 
de las calles Antonio Vega Muñoz abar-
cando hasta la Rafael María Arizaga y 
Gran Colombia, que consta la mayor 
parte del sector conocido como de Ma-
ría Auxiliadora. 
A su vez, en los últimos años La comuni-
dad misionera se ha visto afectada en 
su estadía y movilidad a sus principales 
puntos de estudio puesto que son lleva-
dos a residencias en zonas alejadas del 
centro histórico, lo que va de la mano 
con el abandono paulatino a nivel resi-
dencial dentro del centro histórico. ma-
yormente evidenciado en las viviendas 
consideradas como edificaciones de va-
lor patrimonial siendo subutilizadas como 
espacios destinados para el comercio y 
hospedaje s egún datos proporcionados 
por el INEC y respaldados en la tesis ex-
puesta por Orellana (2024), dentro del 
centro histórico se encuentran el 70% de 
edificaciones habitadas por dueños pro-
pios, 9% se encuentran arrendadas y 1% 
en proceso de reparación.

0 100 200
Residencias existentes

Figura 2.  Únicas residencias Misioneras de la zona. Distribución de Bases misioneras en la zona analizada. 
Nota. Elaboración propia 

Guiándonos en lo que nos dice García. 
R (2018) el contexto referente con mayor 
incursión dentro del contexto será el que 
guíe el manejo del espacio tanto público 
como privado por el uso que se le llegue 
a dar, si se llega a tomar en cuenta este 
tipo de guías dentro del centro histórico 
de Cuenca, el cual cuenta con una co-
munidad religiosa en base a la cercanía 
de los lugares de reunión eclesiástica, lo 
cual va de la mano con el estudio de la 
relación entre la ciudad a través de ese 
movimiento de masas. Esto al recalcar 
que la gran mayoría de la población se 
ve forzada a desarrollar sus actividades 
diarias dentro del espacio urbano y hay 
que decir que este ha funcionado razo-
nablemente acorde con lo esperable 
Gehl, J. (2014).

Mayor concentración en zonas ecleciásticas

Figura 3.  Zonas de reunión principales en Templo. Nota. Elaboración propia 
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Capítulo 01 Capítulo 011.Despoblamiento y crisis de densidad en los centros urbanos
El despoblamiento urbano es un fenó-
meno que afecta a muchas ciudades 
latinoamericanas, donde los centros his-
tóricos han experimentado una disminu-
ción progresiva de su población. Facto-
res como el encarecimiento del suelo, 
la migración hacia zonas periféricas, la 
falta de oferta habitacional adecuada y 
la sustitución del uso residencial por ac-
tividades comerciales han contribuido 
a este proceso Morcate. S et al (2022).  
La reducción de habitantes provoca 
pérdida de vitalidad urbana, disminu-
ción del comercio local, infraestructuras 
subutilizadas y un deterioro general del 
espacio público. Además, la ausencia 
de residentes permanentes incrementa 
la percepción de inseguridad y dificulta 
la consolidación de prácticas de movili-
dad sostenible Gómez, A et al. (2018).  En 
este contexto, los proyectos de vivienda 
insertos en zonas centrales representan 
oportunidades estratégicas para rever-
tir estos efectos negativos, devolviendo 
presencia humana a sectores que la han 
perdido, especialmente cuando se trata 
de comunidades como aquellas que se 
vinculan a actividades religiosas.

Figura 4.  Representación del abandono de la zona céntrica de la plata, Argentina. Nota. Vista del esque-
ma de abandono.  Obtenida de Software: QGis [software GIS]. Versión 3.10.11. ,  Birche. M. 2020. 

2.La ciudad de 15 minutos
El modelo de la ciudad de 15 minutos, 
propuesto por Carlos Moreno, plantea 
que los ciudadanos deben tener acce-
so a sus necesidades esenciales dentro 
de un radio caminable de 10 a 15 minu-
tos desde su lugar de residencia. Según 
Morales. P (2023), el mantener el espa-
cio cercano en conexión ininterrumpida 
mejora la vida cotidiana.
Este enfoque promueve la proximidad, 
la diversidad funcional y la reducción de 
desplazamientos largos, incentivando un 
estilo de vida más sostenible Carrión, F. 
et al. (2021). La ciudad de 15 minutos se 
basa en la mezcla equilibrada de usos 
del suelo, en la densidad suficiente para 
sostener servicios de calidad y en la mo-
vilidad activa como principal forma de 
desplazamiento. 
Aplicada a proyectos de vivienda para 
personas de fe, esta perspectiva permite 
que los residentes tengan cerca templos, 
transporte público y espacios de recrea-
ción Birche. M. (2021). De esta manera, la 
arquitectura se inserta dentro de un siste-
ma urbano eficiente que facilita la vida 
cotidiana y fortalece la conexión de la 
comunidad con su entorno inmediato.

Figura 5.  Representación de la funcionalidad de la ciudad de 15 minutos. Nota. Diagramación de circula-
ción. Morales. R. (2024). Obtenido de:Universidad de Alicante
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Capítulo 01 Capítulo 01
Las supermanzanas son un modelo urba-
no desarrollado inicialmente en Barcelo-
na que reorganiza la movilidad y redefine 
el espacio público mediante la agrupa-
ción de varias manzanas tradicionales. 
En su interior se limita el paso de vehícu-
los privados, lo que permite convertir las 
calles residenciales en espacios seguros 
y tranquilos para los peatones y ciclistas.  
Este modelo reduce la contaminación, 
mejora la calidad ambiental y promue-
ve nuevas formas de convivencia al ge-
nerar calles compartidas Nieto. G (2021)Nieto. G (2021), 
plazas improvisadas y áreas arboladas 
dentro del tejido urbano existente. En 
zonas densas, las supermanzanas revi-
talizan el espacio urbano sin necesidad 
de intervenciones costosas o invasivas.  
Para un proyecto de vivienda destinado 
a comunidades religiosas, este sistema 
resulta particularmente adecuado por-
que genera entornos serenos, silenciosos 
y saludables Rueda. S. (2019), compati-
bles con actividades de estudio, oración 
y convivencia espiritual, además de me-
jorar la calidad de vida de los habitantes 
y fortalecer la cohesión social del barrio.

3.Supermanzanas: reorganización del espacio público 4.BACS: Barrios de Alta Conectividad y Sostenibilidad
Los Barrios de Alta Conectividad y Soste-
nibilidad (BACS) constituyen un enfoque 
contemporáneo para analizar y planifi-
car la ciudad desde la perspectiva de 
su eficiencia y calidad urbana. Un BACS 
se caracteriza por su elevada conecti-
vidad peatonal, la accesibilidad inme-
diata al transporte público, la mezcla 
adecuada de usos y la presencia de in-
fraestructura verde Villate. J et al (2025).  
A diferencia de modelos más genera-
les como la ciudad de 15 minutos, los 
BACS centran su análisis en la estructu-
ra física del barrio, evaluando la con-
tinuidad de las tramas, la facilidad de 
desplazamiento y la integración de es-
pacios públicos de calidad. La sosteni-
bilidad es un eje fundamental, enten-
dida tanto desde lo ambiental como 
desde lo social, garantizando barrios 
saludables y funcionales con densi-
dades equilibradas García. N. (2021).  
Para comunidades religiosas en etapa 
de formación, un BACS brinda un entor-
no urbano favorable y factible para los 
usuarios que lleguen a transitar de ma-
nera recurrente.

Figura 6.  Reorganización de plazas conectivas con el modelo de las supermanzanas en Cartagena, Vuel-
ta a la ciudad accesible. Nota : Evaluación de la aplicación del modelo de las “supermanzanas” al ensan-
che de Cartagena. (2021).Obtenido de: https://murciaplaza.com/murciaplaza

Figura 7.  Conceptualización de tramos emergentes en barrios de alto flujo urbano. PLAN DE INTERVENCIÓN 
URBANA PARA EL BARRIO MARÍA PAZ, SOLUCIONES PARA LA CONECTIVIDAD Y SEGURIDAD. Obtenido de 
Rpositorio de Tesis. UPNC . Villate. J et al (2025)
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Análisis de Referentes

Autores: Leku Studio (Barcelona, España)  
Año: 2018 
Ciudad: Barcelona, BarrioSaint Antoni  
 
El Programa Superilles, establece los 
criterios para la transformación del 
Eixample humanizando las calles, inten-
sificando la infraestructura verde y bio-
diversidad e implantando un modelo 
de movilidad saludable. En el marco de 
este plan de transformación urbana, el 
proyecto contempla la reprogramación 
del espacio calzada de los ejes Comte 
Borrell y Parlament y la creación en su 
cruce de una nueva plaza con distintos 
usos en relación con los tramos creados. 
 
La propuesta parte de la premi-
sa de garantizar la reversibilidad de 
la actuación, así como la adapta-
bilidad y escalabilidad de la misma. 
El alcance del plan es extenso y al mar-
gen de la calle establecida y la trans-
formación requiere de un despliegue 
progresivo y consensuado. El testeo de 
soluciones, la reversibilidad y flexibilidad

Superilla de Sant Antoni son ingredientes esenciales del proceso y para 
ello es necesario establecer nuevas herramien-
tas urbanísticas que Leku Studio viene traba-
jando en los últimos años.

Objetivo: Recuperar el espacio para el pea-
tón, reduciendo el protagonismo del coche y 
creando una plaza pacificada en el corazón 
del barrio. Incrementar la calidad ambiental, 
con más vegetación, sombra y zonas de es-
tancia que mejoran el confort climático de la 
estancia. Generar un espacio flexible y cívi-
co, capaz de acoger actividades cotidianas. 
 
El proyecto plantea como estrategia general 
la creación espacialidades diagramadas que 
ejemplifican la premisa de la actuación la to-
tal reversibilidad, la adaptabilidad y el recicla-
je de los elementos utilizados como pueden 
ser los trazos a ras de la calzada. Para ello se 
diseña una estrategia que incorpora un Kit de 
elementos de mobiliario urbano, un libro de cri-
terios gráficos y una metodología de implan-
tación y ordenación que no rompa la relación 
formal del entorno al ser usado de manera 
cotidiana. Por último, se crean conexiones bi-
laterales que funcionan como limitaciones del 
espacio adquirido.

GSPublisherVersion 0.25.100.100 GSPublisherVersion 0.25.100.100GSPublisherVersion 0.25.100.100

La renovación de los tramos se genera 
a través de una zona central que sirve 
como un flujo mayoritario que actúa 
como una zona social de reunión y re-
incidencia hacia los tramos colindantes.

Se define el lenguaje gráfico por medio de fi-
guras extensibles, la señalización y la carta de 
colores, así como el módulo que, a modo de 
malla reticular extensible, dibuja la base de la 
nueva distribución. Estas figuras sirven de guía 
y referencia para la implantación del patrón y 
elementos urbanos. 

Los mobiliarios se acomodan con una 
cuadrícula base que acomodan a los 
objetos a la par de la congruencia de las 
figuras pintadas y así no perder control 
formal de las interacciones con la calza-
da.

Capítulo 01 Capítulo 01

Figura 8. Bienal Internacional de Paisaje de Bar-
celona (2018). 

Figura 9.  Intercambiador peatonal. Obtenido 
de: Archdaily (2018)

Figura 10. Reticulación Gráfica. Obtenido de : Archdai-
ly (2018)

Figura 11. Mobiliario Adaptativo. Obtenido de 
: Bienal Internacional de Paisaje de Barcelona 
(2018)



GSPublisherVersion 0.25.100.100

Río

GSPublisherVersion 0.25.100.100

Río

GSPublisherVersion 0.25.100.100

Río

GSPublisherVersion 0.25.100.100

26 27

Autores: Atelier Li Xinggang 
Año: 2022
Ciudad: Chengdu, provincia de Sichuan, 
China

El proyecto emplea una variedad de ti-
pos residenciales (casas en patio, town-
houses, apartamentos) conectados por 
pasajes y jardines interiores, lo que permi-
te una escala más amable, interacción 
comunitaria y espacios de transición. 
Con lo que se mantiene la idea de una 
comunidad a la par de contener las rela-
ciones inter sociales. 

Para nuestra vivienda de comunidad, 
este criterio puede ayudarnos a dise-
ñar diferentes tipologías (habitaciones 
individuales o dobles, salas comunes, 
estudios) dentro de un esquema cohe-
sivo, pero no monolítico, fomentando la 
convivencia y la diversidad dentro de la 
comunidad. Con esto podemos concluir 
que la finalidad principal del proyecto es 
entramar las actividades sociales en un 
solo entorno conectado entre plazas.

Arenli Community / Atelier Li Xinggang
Objetivo: Integrar la memoria histórica en el 
tejido urbano, articulando un equipamiento 
cultural que conecta la comunidad contem-
poránea con el legado de Villa Emma. Reva-
lorizar un enclave patrimonial, recuperando el 
inmueble y su entorno como un espacio públi-
co cualificado que refuerza la identidad local.

Se propone un edificio fundamentalmente 
abierto donde se fundan arquitectura, cultura, 
naturaleza, espacio público e historia. Se reco-
noce y reinterpreta el pasado recuperando y 
reutilizando la materia de edificios existentes a 
la par del contexto general de la zona cén-
trica; y se organiza el plan de necesidades 
configurando espacios versátiles y flexibles. 
Sobre ello, la cubierta marca intensamente 
la horizontalidad del edificio y genera lugares 
sombreados y agradables que invitan a per-
manecer en ellos. Diversas aperturas permiten 
a la naturaleza fluir verticalmente y crear un 
paisaje equilibrado con el equipamiento que 
no pierde el sentido comunicativo con el con-
texto externo.

La diagramación segmentada por me-
dio del uso de los espacios existentes 
para generar tramos que guíen a los 
usuarios por medio de espacios más vi-
vos.

El diseño estructural ofrece una experiencia 
que fusiona modernidad y localismo median-
te la combinación de ladrillos, paneles de ce-
mento y elementos metálicos. Así crear una 
relación entre materialidad y función externa.

El ordenamiento de los edificios en Arenli 
favorece las relaciones entre residentes, 
mezcla de usos y circulación fluida. Se 
trata de crear no solo viviendas aisladas, 
sino un conjunto comunitario vivo. 

Capítulo 01 Capítulo 01

Figura 12. Plan Maestro, Coliving. Obtenido de: 
Archdaily. (2022)

Figura 13. Integración General. Obtenido de: 
Archdaily. (2022)

Figura 14. Juego con la materialidad. Obtenido 
de:  Archdaily. (2022)

Figura 15. Ordenamiento táctico. Obtenido de:  
Southhousetale .(2025)
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Autores: Active Arquitectos (Sevilla, Es-
paña)  
Año: 2018 
Ciudad: Nonantola (Provincia de Móde-
na, Italia)

Centro de Interpretación Villa Emma
Objetivo: Integrar la memoria histórica en el 
tejido urbano, articulando un equipamiento 
cultural que conecta la comunidad contem-
poránea con el legado de Villa Emma. Reva-
lorizar un enclave patrimonial, recuperando el 
inmueble y su entorno como un espacio públi-
co cualificado que refuerza la identidad local. 
 
Se propone un edificio fundamentalmente 
abierto donde se fundan arquitectura, cultura, 
naturaleza, espacio público e historia. Se reco-
noce y reinterpreta el pasado recuperando y 
reutilizando la materia de edificios existentes a 
la par del contexto general de la zona cén-
trica; y se organiza el plan de necesidades 
configurando espacios versátiles y flexibles. 
Sobre ello, la cubierta marca intensamente 
la horizontalidad del edificio y genera lugares 
sombreados y agradables que invitan a per-
manecer en ellos. Diversas aperturas permiten 
a la naturaleza fluir verticalmente y crear un 
paisaje equilibrado con el equipamiento que 
no pierde el sentido comunicativo con el con-
texto externo.

El Centro de Interpretación Villa Emma 
se convierte en un referente pertinente 
para el proyecto debido a su capaci-
dad de integrar espiritualidad, memoria 
y vida comunitaria a través de una arqui-
tectura sobria y contemplativa. Su prin-
cipal valor radica en la manera en que 
articula espacios interiores y exteriores 
mediante patios, jardines y transiciones 
suaves, generando ambientes de calma 
que favorecen la reflexión y el encuentro. 
 Esta cualidad resulta fundamental para 
una vivienda destinada a hombres de 
fe, donde la vida cotidiana combina es-
tudio, convivencia y momentos de intros-
pección espiritual.

28 29

GSPublisherVersion 0.25.100.100

Río

El diseño estructural mantiene una relación
con la sobriedad como lenguaje que puede
reforzar el carácter del proyecto y su
coherencia con la misión formativa de sus
residentes. Permite separar zonas de
convivencia, estudio y reflexión.

ESTRATEGIAS DE DISEÑO

La diagramación de materialidades se puede
mantener con los usos internos para corregir
así las zonas de actividades y con ello un
mayor orden.

El ordenamiento del espacio interno se
adapta muy bien a un proyecto para
hombres de fe, donde la arquitectura debe
transmitir humildad, serenidad y claridad
espiritual sin excesos estéticos. 

Perspectiva interna. Crédito: Southhousetale .(2025)Sección general. Crédito: Archdaily. (2022)Axonometría de usos. Crédito: Archdaily. (2022)
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La diagramación de materialidades se 
puede mantener con los usos internos 
para corregir así las zonas de actividades 
y con ello un mayor orden.

El diseño estructural mantiene una relación 
con la sobriedad como lenguaje que puede 
reforzar el carácter del proyecto y su coheren-
cia con la misión formativa de sus residentes. 
Permite separar zonas de convivencia, estudio 
y reflexión.

El ordenamiento del espacio interno se 
adapta muy bien a un proyecto para 
hombres de fe, donde la arquitectura 
debe transmitir humildad, serenidad y 
claridad espiritual sin excesos estéticos. 
La diagramación de materialidades se 
puede mantener con los usos internos 
para corregir así las zonas de actividades 
y con ello un mayor orden.

Capítulo 01 Capítulo 01

Figura 16. Active Arquitectos. (2018). Obtenido 
de: Archdaily.

Figura 17. Axonometría de usos. Obtenido de: 
Archdaily. (2022)

Figura 18. Sección general. Obtenido de: Archdaily. 
(2022)

Figura 19. Perspectiva interna. Obtenido de: 
Southhousetale .(2025)
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El diseño estructural mantiene una relación con la sobriedad espacial, mientras que los espacios
ejercidos sostienen un equilibrio entre sus acciones que pueden llegar a influenciar dentro del
contexto manejado durante el uso consiguiente de los bloques generados. Esto genera un
ambiente protegido y silencioso, fundamental para la vida monástica. En el contexto de Cuenca,
donde el centro histórico puede ser ruidoso, esta cualidad se emplea mediante filtros visuales,
fachadas pasivas, patios internos y control del ruido, para asegurar un ambiente de paz dentro del
conjunto habitacional.

ESTRATEGIAS DE DISEÑO

La diagramación de espacios genera los usos
dentro del establecimiento, creando un límite
ordenado para las actividades que se
pueden mantener en un espacio confinado
por motivos religiosos y de recolección de
información interna.

Fernando Zaparaín Hernández. (2020) Fernando Zaparaín Hernández. (2020)
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Planta arquitectónica. certosafirenze.org (1978)

Autores: -----
 Año: ----- 
Ciudad: Florencia, Italia 

El monasterio se articula a partir de un
ordenamiento preciso: espacios de oración,
zonas de trabajo, claustros, patios y celdas
individuales. Esta clara jerarquía facilita la vida
diaria y refuerza la identidad del lugar. En nuestro
proyecto, este principio se traduce en separar de
manera lógica los usos: áreas de descanso, áreas
académicas, espacios de oración, zonas de
convivencia y servicios. Una estructura ordenada
favorece la disciplina, la armonía y la
funcionalidad que caracteriza la vida religiosa.

Vista aérea de la Cartuja de Emma. .certosafirenze.org (1978)

4.4. La Cartuja de Ema

seguridad, como sombra, resguardo climático o
iluminación adecuada. La responsabilidad, por
tanto, debe ser compartida: la ciudadanía debe
cuidar los espacios, mientras que las autoridades
deben garantizar que estos sean funcionales,
seguros y dignos. 

Aunque la Avenida Solano cumple actualmente
un rol fundamental en la conexión urbana y en el
tránsito vehicular, resulta esencial repensar la
revitalización del parterre subutilizado para
impulsar una movilidad más sostenible y una
ciudad más humana. Transformar este corredor
verde permitiría que los ciudadanos reconozcan y
utilicen un espacio que hoy pasa desapercibido,
priorizando los desplazamientos a pie o en
medios alternativos. Con ello, no solo se reduciría
la congestión vehicular, sino que también se
fortalecería la calidad ambiental y, sobre todo, la
relación de la ciudadanía con su propio paisaje
urbano. Una ciudad que valora su identidad
debe aprender a cuidar los espacios que la
construyen, pues en ellos se refleja la manera en
que sus habitantes viven, se mueven y se
reconocen en su entorno. 
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El diseño estructural mantiene una relación con la sobriedad espacial, mientras que los espacios
ejercidos sostienen un equilibrio entre sus acciones que pueden llegar a influenciar dentro del
contexto manejado durante el uso consiguiente de los bloques generados. Esto genera un
ambiente protegido y silencioso, fundamental para la vida monástica. En el contexto de Cuenca,
donde el centro histórico puede ser ruidoso, esta cualidad se emplea mediante filtros visuales,
fachadas pasivas, patios internos y control del ruido, para asegurar un ambiente de paz dentro del
conjunto habitacional.

ESTRATEGIAS DE DISEÑO
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Autores: ----
Año: ----
Ciudad: Florencia, Italia

El monasterio se articula a partir de un 
ordenamiento preciso: espacios de ora-
ción, zonas de trabajo, claustros, patios 
y celdas individuales. Esta clara jerarquía 
facilita la vida diaria y refuerza la identi-
dad del lugar. En nuestro proyecto, este 
principio se traduce en separar de ma-
nera lógica los usos: áreas de descanso, 
áreas académicas, espacios de oración, 
zonas de convivencia y servicios. Una es-
tructura ordenada favorece la disciplina, 
la armonía y la funcionalidad que carac-
teriza la vida religiosa.

Arenli Community / Atelier Li Xinggang
seguridad, como sombra, resguardo climá-
tico o iluminación adecuada. La responsa-
bilidad, por tanto, debe ser compartida: la 
ciudadanía debe cuidar los espacios, mien-
tras que las autoridades deben garantizar 
que estos sean funcionales, seguros y dignos.  
 
Aunque la Avenida Solano cumple actual-
mente un rol fundamental en la conexión ur-
bana y en el tránsito vehicular, resulta esencial 
repensar la revitalización del parterre subutili-
zado para impulsar una movilidad más soste-
nible y una ciudad más humana. Transformar 
este corredor verde permitiría que los ciuda-
danos reconozcan y utilicen un espacio que 
hoy pasa desapercibido, priorizando los des-
plazamientos a pie o en medios alternativos. 
Con ello, no solo se reduciría la congestión ve-
hicular, sino que también se fortalecería la ca-
lidad ambiental y, sobre todo, la relación de la 
ciudadanía con su propio paisaje urbano. Una 
ciudad que valora su identidad debe apren-
der a cuidar los espacios que la construyen, 
pues en ellos se refleja la manera en que sus 
habitantes viven, se mueven y se reconocen 
en su entorno. 
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La diagramación de espacios genera los 
usos dentro del establecimiento, crean-
do un límite ordenado para las activida-
des que se pueden mantener en un es-
pacio confinado por motivos religiosos y 
de recolección de información interna.

El diseño estructural mantiene una relación con la sobriedad espacial, mientras que los 
espacios ejercidos sostienen un equilibrio entre sus acciones que pueden llegar a influen-
ciar dentro del contexto manejado durante el uso consiguiente de los bloques generados. 
Esto genera un ambiente protegido y silencioso, fundamental para la vida monástica. 
En el contexto de Cuenca, donde el centro histórico puede ser ruidoso, esta cualidad se 
emplea mediante filtros visuales, fachadas pasivas, patios internos y control del ruido, para 
asegurar un ambiente de paz dentro del conjunto habitacional.
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Figura 20. Vista aérea de la Cartuja de Emma. 
Obtenida de: certosafirenze.org (1978)

Figura 21. Planta arquitectónica. Obtenida de: 
certosafirenze.org (1978)

Figura 22. Planta general. Fernando Zaparaín 
Hernández. (2020) Obtenido de: certosafirenze.
org

Figura 23. Zonificación. Fernando Zaparaín Hernández. (2020). Obtenido de: certosafirenze.org
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Capítulo 02 Capítulo 02Diagnóstico

Figura 24. Esquema de Área Intervenida. Nota. Área delimitada del lugar de estudio. Elaboración propia.
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El análisis general se dará en la siguiente 
zona en la cual se recopilará y analizará 
información correspondiente para una 
futura intervención en los lotes seleccio-
nados por cada grupo. En este diagnós-
tico se identificaron detalles dentro del 
sector como lo son los usos de suelo en 
planta baja por lote y la categoría patri-
monial dependiendo del análisis hecho 
en cada manzana correspondiente por 
grupo, al igual de señalar las edificacio-
nes preexistentes y si es factible intervenir 
en ellas en caso de no tener un valor de 
importancia mayor

USOS DEL SUELO EN PLANTA BAJA

El análisis hecho en el marco del uso de 
suelos abarca las diferentes actividades 
tanto comerciales como de servicios 
dentro del área predeterminada para 
lograr mostrar la diversidad dentro de los 
usuarios como de los equipamientos y 
viviendas que llegan a ser subutilizados 
para dar paso a la actividad comercial.
Dentro de la zona el uso con mayor pre-
sencia son los negocios de despensas, 
tiendas de ropa, bazares, farmacias y lo-
cales de comida, entre otros.
Por otro lado, a la par del programa que 
se busca incorporar en el proyecto de 
vivienda, también se puede tomar en 
cuenta los dos equipamientos religiosos 
más importantes presentes en el polígo-
no de estudio, ya que se toman en cuen-
ta a las iglesias de María Auxiliadora y la 
Iglesia de Santo Domingo.
Mientras que en los márgenes de la zona 
también se nota la presencia de equipa-
mientos educativos, curiosamente colin-
dantes con los religiosos, esto se da por la 
relación directa de la influencia religiosa 
sobre la educación tradicional

dentro de las instituciones presentes en el cen-
tro histórico.
También se lograron identificar varios equipa-
mientos de salud, principalmente relaciona-
dos con la iglesia de María Auxiliadora y con la 
plaza pública pues su entorno inmediato ge-
nera un movimiento constante de peatones y 
al contar con acceso directo desde las calles 
principales. Dentro del entorno público siem-
pre se pudo observar los comercios informales, 
los cuales no llegan a ser invasivos en el ma-
nejo diario de la circulación peatonal, sirven 
como agentes simbióticos en relación con los 
comercios cercanos a los templos y al espacio 
público.
La transición que se da entre los lugares de es-
tancia y los equipamientos variados no cuen-
tan con complementos urbanos como podrían 
ser mobiliarios con mejor colocación dentro de 
la plaza principal o la ocupación de la calle 
Carlos Crespi como un paso de autos única-
mente con fin de estacionamiento o descarga 
de mercadería para los locales presentes.
Para concluir, la correlación que se observa 
entre los equipamientos y el espacio inmedia-
to nos ayudan a calificar y observar las

limitaciones que se deben tomar en 
cuenta para una futura intervención, 
donde se va a colocar en primer lugar 
la factibilidad del espacio público y la 
mejora de lotes sin un uso establecido, 
respetando su valor y su uso estudiado.
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Equipamientos Religiosos
Basílica María Auxiliadora, Casa Salesiana 

Equipamientos educativos
Unidad Educativa María Auxiliadora, Unidad
Educativa Salesiana Domingo Savio

Espacios Públicos y Áreas Verdes / Parque María
Auxiliadora
Comercio de barrio (tiendas, cafeterías,
panaderías), que satisfacen necesidades
cotidianas de la comunidad.
Locales de servicios complementarios, como
papelerías, farmacias y pequeños comercios
relacionados a la actividad educativa y religiosa.
Equipamientos de movilidad y transporte, como
paraderos de buses urbanos que garantizan
accesibilidad y conexión con el resto del centro.

EQUIPAMIENTO

COMERCIO

SIN IDENTIFICAR

VIVIENDA

PRODUCCIÓN

SERVICIO
Esquema de transporte público a nivel de la zona de intervención

5.3 Usos de Suelo
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Figura 25. Esquema de Usos de suelos. Nota. Área delimitada de usos de suelo. Elaboración propia.
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Capítulo 02 Capítulo 02USOS DEL SUELO EN PLANTA BAJA Valor Patrimonial y espacios sin uso

El análisis del entorno inmediato del te-
rreno en el sector de María Auxiliadora 
evidencia un predominio de uso resi-
dencial consolidado, marcado por una 
población mayor y dinámicas barriales 
estables. La presencia cercana de equi-
pamientos religiosos y educativos, vin-
culados a la Basílica María Auxiliadora y 
a instituciones salesianas, genera activi-
dad continua y fluidez sin interrumpir el 
comercio formal e informal dentro de los 
límites de la zona de estudio.

Asimismo, la proximidad a las calles Ge-
neral Torres y Tarqui aporta un comer-
cio de pequeña escala, compuesto por 
tiendas, cafeterías y servicios básicos 
que fortalecen la vida cotidiana del sec-
tor. Este contexto mixto, como residen-
cial, educativo, religioso y comercial 
demuestra el potencial del área para 
acoger intervenciones futuras y de gran 
escala que fomenten la convivencia co-
munitaria y la revitalización del espacio 
urbano sobre la falta de comunicación 
entre el trazo peatonal y la convivencia.

Categorizar el contexto cercano de la zona 
nos brinda la posibilidad de ampliar nuestras 
opciones de intervención, especialmente los 
lotes que se encuentran con una valoración 
negativo o aquellos que se encuentran sin uso 
establecido, abriéndonos hacia un margen 
mucho más significativo de intervención.
La mayor parte de las viviendas existentes pre-
sentan una valoración tipo Ay B al tratarse de 
una zona como el centro histórico hay que to-
mar en cuenta también las valoraciones am-
bientales, pues pueden llegar a ser una gran 
opción para generar aberturas en el espacio 
urbano y crear zonas de conexión pública o 
dependiendo sus lotes colindantes también se 
pueden llegar a generar proyectos de escala 
considerable sin dañar la estabilidad patrimo-
nial de los lotes.
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PARADAS Y LÍNEAS DE BUS

5.2. Transporte público: Paradas y recorridos

Esquema de transporte público a nivel de la zona de intervención

El análisis de la movilidad vehicular y los medios
de transporte que están alrededor de la solar
evidencia que la conectividad en el área está
limitada. En términos de transporte público,
únicamente opera la línea 12 de buses urbanos,
que recorre la zona con tres paradas cercanas al
predio, por otra parte, en la Av. Loja existen más
líneas de buses esta se encuentra a menos de
200m.

36

ARADA DE TRANVIA
Parada Santo Domingo

Línea 1

Linea 2

Línea 27

Línea 20

Línea 22

Parque Industrial Control Sur
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Valor Arquitectónico B
 
Valor Arquitectónico A
 
Sin Valor especial
 
Valor Ambiental

Espacio Público
 
Valor Negativo

Valor Patrimonial
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Movilidad y tarnsporte

Línea 1
 
Línea 2
 
Línea 20
 
Línea 22

Línea 27

Paradas de bus

Paradas de Tranvía
Parque industrial
 
Control Sur 

Figura 26. Esquema de Categorías patrimoniales  Nota. Área delimitada por sus categorías. Elaboración 
propia.

Figura 27. Esquema de Movilidad y tránsito. Elaboración propia.
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La propuesta se basa en recuperar el es-
pacio utilizado en el eje principal de la 
calle General Torres para utilizarla como 
un camino peatonal aprovechando las 
intersecciones de las calles colindantes 
para presentar diferentes tramos unidi-
reccionales en conjunto con mobiliario 
complementario para marcar las circu-
laciones y nivelando la calzada con la 
acera y así únicamente trabajar en un 
solo nivel para aprovechar las acciones 
y actividades cercanas presentes en las 
plantas bajas de la cuadra.

Todo este manejo de tramo se da en base a 
la relación de ambos templos existentes en el 
eje de la calle y a su vez conectar el programa 
con la plaza pública, así ganamos espaciali-
dad entre los lotes y recuperamos movilidad 
en una calle principal del centro histórico.
Con esto las calles que se mantienen con flujo 
vehicular no representan un peligro de intro-
misión al momento del cruce, esto no quita el 
análisis de llenos y vacíos para considerar inter-
venciones futuras o con relación directa con 
el proyecto arquitectónico.

Estado Actual

Figura 28. Vista aérea de cuadra a intervenir. Elaboración propia. Figura 29. Mapa de estado actual. Nota. Elaboración propia 
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Se utilizarán estos espacios para diagramar los
accesos y conexiones a las diferentes iglesias
presentes en el contexto de importancia. A su
vez se presta el uso de los cuatro garajes
colindantes a la intervención cercana para una
comunicación más eficaz entre manzanas sin
interrumpir a las casas de valor arquitectónico
importante.
Con esto presente se llega a alinear un tramo
cuadrado entre estos para que todos tengan
relación con plazas de conexión o directamente
con el destino principal.

7.1. Parqueaderos y áreas de uso 

Esquema de transporte público a nivel de la zona de intervención
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Se utilizarán estos espaciospara diagra-
mar los accesos y conexiones a las dife-
rentes iglesias presentes en el contexto 
de importancia. A su vez se presta el uso 
de los cuatro garajes colindantes a la 
intervención cercana para una comu-
nicación más eficaz entre manzanas sin 
interrumpir a las casas de valor arquitec-
tónico importante. 
Con esto presente se llega a alinear un 
tramo cuadrado entre estos para que 
todos tengan relación con plazas de 
conexión o directamente con el destino 
principal.

Lotes Seleccionados

Contexto prioritario
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Figura 30. Mapa de Lotes señalizados como vacíos. Nota. Elaboración propia Figura 31. Mapa de señalización de equipamientos religiosos Nota. Elaboración propia 

El tramo llega a cruzar las cuatro manza-
nas por medio de los espacios presentes 
en los estacionamientos circundantes, 
este entramado sirve como una forma 
de paso a través de los equipamientos 
cercanos que corresponden a cada 
manzana.

Se logra mantener un eje conectivo sin 
interferir en las acciones y actividades 
de cada cuadra.

Templos Principales
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Figura 30. Mapa de conexiones entre lotes propuestos y ejes viales. Nota. Elaboración propia 
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Además de la abertura dentro de las manzanas,
se rescata la idea del proyecto SUPERILLA SANT
ANTONI, creando un cierre parcial de los tramos
vehiculares que rodean al punto principal del
contexto, en este caso las iglesias cercanas; por
lo tanto, se procede al desvió de automotores en
la calle General torres con sus intersecciones
entre las calles Mariscal Lamar y Gaspar
Sangurima, generando así un espacio que tiene
preferencia para el peatón y únicamente acceso
de autos para dueños de negocios y habitantes
del sector. 

7.4. Estrategia planteada

Esquema de transporte público a nivel de la zona de intervención
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El tramo llega a cruzar las cuatro manza-
nas por medio de los espacios presentes 
en los estacionamientos circundantes, 
este entramado sive como una forma de 
paso a través de los equipamientos cer-
canos que corresponden a cada man-
zana.

Se logra mantener un eje conectivo sin 
interferir en las acciones y actividades 
de cada cuadra.

Lotes Seleccionados

Tramo Establecido

Tramo Propuesto Estratégia
Además de la abertura dentro de las 
manzanas, se rescata la idea del pro-
yecto SUPERILLA SANT ANTONI, creando 
un cierre parcial de los tramos vehicu-
lares que rodean al punto principal del 
contexto, en este caso las iglesias cerca-
nas; por lo tanto, se procede al desvió 
de automotores en la calle General to-
rres con sus intersecciones entre las ca-
lles Mariscal Lamar y Gaspar Sangurima, 
generando así un espacio que tiene pre-
ferencia para el peatón y únicamente 
acceso de autos para dueños de nego-
cios y habitantes del sector. 

Recorrido 

Figura 31. Mapa de trazado de recorrido entre templos. Nota. Elaboración propia 
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Reorganización de plazas conectivas con el modelo de las supermanzanas en Cartagena, Vuelta a la ciudad accesible. Evaluación de la
aplicación del modelo de las "supermanzanas" al ensanche de Cartagena. (2021)

la articulación de las camineras se da gracias a
la diagramación de las cuadrículas generadas
por los adoquines y utilizando urbanismo táctico
para alinear y diagramar los márgenes que
puedan diferenciar los diferentes tipos de tramo
generados a lo largo del a calle General Torres.

7.5. Malla reticular

55
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El tramo que presenta una apertura más amplia
se utiliza para el ingreso controlado de vehículos,
mientras que el entramado más acortado se
genera con el fin de preservar la relación con el
peatón dentro de un lineamento que no muestra
márgenes bruscamente colocados dentro de la
calle.

Esta estrategia se genera a la par del trazo de
urbanismo táctico al tomar cada esquina del
entramado de los adoquines y generando
triangulaciones que son llegadas a usar como un
marco limitante que separe los usos de cada
camino generado.

7.5. Malla reticular base

Reorganización de plazas conectivas con el modelo de las supermanzanas en Cartagena, Vuelta a la ciudad accesible. Evaluación de la
aplicación del modelo de las "supermanzanas" al ensanche de Cartagena. (2021)
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El tramo que presenta una apertura más amplia
se utiliza para el ingreso controlado de vehículos,
mientras que el entramado más acortado se
genera con el fin de preservar la relación con el
peatón dentro de un lineamento que no muestra
márgenes bruscamente colocados dentro de la
calle.

Esta estrategia se genera a la par del trazo de
urbanismo táctico al tomar cada esquina del
entramado de los adoquines y generando
triangulaciones que son llegadas a usar como un
marco limitante que separe los usos de cada
camino generado.

7.5. Malla reticular base

Reorganización de plazas conectivas con el modelo de las supermanzanas en Cartagena, Vuelta a la ciudad accesible. Evaluación de la
aplicación del modelo de las "supermanzanas" al ensanche de Cartagena. (2021)
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Malla reticular base Diagramado de la vía
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Figura 32. Cuadrícula diagramada para la colocación de adoquines. Nota. se usa la cuadrícula para dia-
gramar pasos peatonales y jardineras.

Figura 33. Corelación con la movilidad urbana y el entorno patrimonial. Nota. Elaboración propia 

la articulación de las camineras se da 
gracias a la diagramación de las cua-
drículas generadas por los adoquines y 
utilizando urbanismo táctico para alinear 
y diagramar los márgenes que puedan 
diferenciar los diferentes tipos de tramo 
generados a lo largo del a calle General 
Torres.

El tramo que presenta una apertura más 
amplia se utiliza para el ingreso controla-
do de vehículos, mientras que el entra-
mado más acortado se genera con el fin 
de preservar la relación con el peatón 
dentro de un lineamento que no muestra 
márgenes bruscamente colocados den-
tro de la calle.

Esta estrategia se genera a la par del tra-
zo de urbanismo táctico al tomar cada 
esquina del entramado de los adoquines 
y generando triangulaciones que son lle-
gadas a usar como un marco limitante 
que separe los usos de cada camino ge-
nerado.
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Capítulo 02 Capítulo 02Adaptación de jardineras Plazas centrales

Figura 34. Cuadrícula diagramada para la colocación de adoquines. Nota. se usa la cuadrícula para dia-
gramar pasos peatonales y jardineras.

Figura 35. Recuperaci[on de los cruces peatonales. Nota. Elaboración propia 

El trazado de la cuadrícula inicial sirve 
como una malla auxiliar para acomodar 
de manera más eficiente al mobiliario y 
no llegar a interrumpir la circulación lineal 
que se busca al momento de generar el 
tramo; con lo cual se perfilan elementos 
de descanso sin que estos mantengan 
una relación directa con el uso del con-
texto existente, respetando dimensiones 
necesarias para mayor eficacia del mo-
biliario.

A lo largo del recorrido presente en la 
calle General Torres se crean dos inter-
secciones importantes, en las cuales, en 
lugar de servir como un elemento de 
cruce o cambio de ruta, se llega a uti-
lizar como una zona de encuentro o de 
cambio de ambiente al tratarse de un 
espacio centralizado de comunicación 
entre dos tramos que llevan a un equi-
pamiento en común.

Con lo cual, se llegan a postular trazos 
dentro de la propia intersección para 
emular una zona de reunión y la existen-
cia de cruces prioritarios dentro de los 
equipamientos existentes.
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Figura 36. Diagrama comparativo de planta con sección vial. Nota. Se muestra la ingerencia con el tranvía 
y la comunicación peatonal. Elaboración propia.

Figura 37.Diagramado de camineras conjuntas con el aparejo . Nota. Elaboración propia. 

El estado actual de la vía presenta un ca-
rril destinado a automóviles y otro reser-
vado para el tranvía, conformando una 
sección vial rígida y limitada. En los ex-
tremos se ubican dos veredas angostas, 
cuya reducida dimensión genera condi-
ciones de inseguridad para los peatones. 
Por lo tanto las actividades cotidianas 
como caminar, esperar el transporte o 
desplazarse entre comercios se vuelven 
riesgoso y poco óptimas, afectando la 
comodidad y la percepción de seguri-
dad en el espacio público.

La propuesta de intervención prioriza 
la circulación peatonal y la recupera-
ción del espacio público para las perso-
nas. Para ello, se plantean veredas más 
amplias y continuas, acompañadas de 
vegetación urbana que mejora la cali-
dad ambiental, genera confort y aporta 
identidad al tramo. De manera comple-
mentaria, se incorpora una ciclovía se-
gura y destinada a fomentar modos de 
transporte sostenibles y conscientes.

La calle Tarqui presenta actualmente 
dos carriles destinados a la circulación 
vehicular; sin embargo, en sus tramos fi-
nales la vía converge en un solo carril, 
generando congestión y conflictos de 
movilidad. Esta condición produce inte-
rrupciones en el flujo y afecta la funcio-
nalidad del corredor urbano, además 
de crear un entorno poco seguro para 
los peatones que transitan por el sector 
y deben adaptarse a una sección vial 
inestable y desordenada.

Como intervención se plantea convertir 
la calle en un solo carril continuo, optimi-
zando la movilidad y liberando espacio 
para ampliar las veredas. Estas nuevas 
superficies peatonales se acompañan 
con áreas verdes y vegetación, mejoran-
do la calidad ambiental y fortaleciendo 
la experiencia urbana. De esta manera, 
se prioriza al peatón y se generan reco-
rridos más dinámicos, seguros y conforta-
bles dentro del tejido urbano.
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Figura 38. Sección vial representativa de la actualidad que presenta la zona por intrvenir.Nota. Elaboración 
propia

Figura 39. Diferencia entre el márgen existente y el eje vial con la implantación peatonal.Nota. Elaboración 
propia

Secciones viales comparativas Secciones viales comparativas
Esta vía es un eje fundamental para la 
movilidad dentro del centro histórico de 
Cuenca, por lo que no es viable aplicar 
una intervención a gran escala que pue-
da afectar su funcionamiento cotidiano. 
Debido a la alta demanda vehicular y 
al riesgo de generar atascamientos, se 
plantea una estrategia de mínima alte-
ración que mantenga la operatividad 
del corredor, pero que al mismo tiempo 
permita mejorar las condiciones para los 
peatones que circulan por el sector.

La propuesta consiste en reducir la sec-
ción vial con el fin de inducir a los usua-
rios a disminuir la velocidad y lograr una 
circulación más controlada y segura. 
Esta medida libera espacio para ampliar 
las veredas, incrementando la comodi-
dad y accesibilidad del recorrido pea-
tonal. Con esta intervención puntual se 
mejora la calidad del espacio público, 
se ordena la movilidad y se fortalecen los 
trayectos a escala humana sin compro-
meter el flujo vehicular existente.

La calle General Torres es una vía que 
actualmente cuenta con dos carriles: 
uno destinado a la circulación vehicular 
y otro utilizado como zona de estacio-
namiento. Sin embargo, con el objetivo 
de desincentivar el uso del automóvil en 
el centro urbano y reducir el caos vehi-
cular asociado a su presencia, se plan-
tea la eliminación del carril de parqueo. 
Esta decisión busca ordenar la movilidad 
y disminuir la presión que los vehículos 
ejercen sobre el espacio público, mejo-
rando así las condiciones de seguridad y 
funcionamiento de la vía.

La intervención permite revitalizar las ve-
redas, ampliándolas y transformándolas 
en áreas de estancia que fortalecen la 
dinámica urbana del sector. Estas super-
ficies se complementan con vegetación 
y elementos de confort que aportan 
identidad y mejoran la calidad ambien-
tal. Al mismo tiempo, se generan zonas 
de circulación más adecuadas al con-
texto cercano, favoreciendo el desarro-
llo de actividades cotidianas y priorizan-
do una experiencia urbana centrada en 
las personas.



03.PROGRAMA



Vivienda
 
Comercio
 
Convivencia (capilla y comedor)

Circulación

Ciculación interna

GSPublisherVersion 0.46.100.100

56 57

Capítulo 03 Capítulo 03Estrategias de Diseño
Al tener un terreno más largo a com-
paración de otros grupos optamos en 
un principio generar dos frentes para el 
proyecto, por lo que tenía que existir un 
acceso por ambas partes y a su vez se 
debía mantener una conexión que no 
sea interrumpida por el diario vivir de los 
usuarios. Por esta primera observación 
se decidió trabajar en tres volumetrías, 
cada una con relación directa a un pa-
tio o zona verde que permita generar ilu-
minación y ventilación natural en un es-
pacio reducido sin que afecte estar en 
un lote estrecho.
Cada bloque trabaja de diferente for-
ma, pues a pesar de que cada uno res-
ponda al programa de vivienda estos 
cuentan con variaciones en el ámbito 
de generación de bloques de comercio 
colindantes a la calle y otros que gene-
ran una zona comunal en el centro del 
proyecto.
Así se generan los Bloques B1, B2 Y B3, 
que se mantienen conectados por un 
solo tramo continuo en planta baja que 
cruza por todo el proyecto conectando 
ambos frentes, tomando en cuenta los 
análisis de COS y CUS respectivos se 

tomaron consideraciones en el manejo de 
áreas habitables y para mantener un número 
de habitantes por hectárea factible, pues el 
programa del proyecto no responde a un pro-
grama de vivienda tradicional sino a la comu-
nidad de misioneros, cuya estancia es volátil, 
pero se abre las puertas a los habitantes del 
centro histórico para contrarrestar el fenóme-
no de la gentrificación anteriormente detalla-
do en el capítulo 1.
Para esto se conforma un uso comunal en el 
bloque central (B2), para que usuarios perte-
necientes a la comunidad misionera manten-
gan sus actividades aparte de los bloques de 
vivienda y así optimizar el uso de los espacios 
comunes y áreas verdes de descanso, acom-
pañados de mobiliario en los patios internos. 
Además, se coloca un programa de capilla en 
el bloque central generando un ambiente pa-
cífico para todo tipo de usuario presente entre 
los bloques de vivienda.
Para concluir se manejan circulaciones inter-
nas que llevan hacia los principales frentes de 
cada bloque, conectando así a los usuarios 
con el entorno del centro histórico, ganando 
vistas al aprovechar los pasillos que llevan a los 
bloques de vivienda.

Figura 41. Axonometría de espacios y programa arquitectónico.Nota. Elaboración propia
GSPublisherVersion 0.50.100.100
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Figura 40. Vista superi+or que muestra los tres 
bloques 

Estrategias de Diseño
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Figura 42. Diagrma de soleamiento del proyecto Figura 43. Diagrma de vientos  del proyecto
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El programa surge a partir de una combi-
nación de vivienda, comercio y espacios 
comunitarios, buscando generar un pro-
yecto integral vinculado a las necesida-
des de la comunidad misionera del Cen-
tro Histórico de Cuenca. En planta baja 
se ubican los locales comerciales, espa-
cios abiertos, y jardines, mientras que los 
espacios residenciales se desarrollan en 
niveles superiores para garantizar priva-
cidad y confort. Los espacios comunes, 
como el comedor comunal y el salón de 
música, se ubican en el centro del pro-
yecto y de esta manera articulan la vida 
colectiva del proyecto, promoviendo la 
convivencia, la socialización y el desa-
rrollo de actividades en conjunto

Figura 45. Perspectiva interna de patio entre bloque 300. Nota. Elaboración propia
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Figura 44. Gráfico del volumen general dentro del lote establecido.Nota. Elaboración Propia 
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M2 CONSTRUIDOS NO VENDIBLES

M2 DE TERRENO

M2 CONSTRUCCIÓN PLANTA BAJA

M2 CONSTRUCCIÓN TOTALES

COS

CUS

COSTO TERRENO

TOTAL M2 DE CONSTRUCCIÓN

M2 VENTA MONTO INVERSIÓN/VENTA

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

%

%

655,84

1716,2

1169,66

1971,00

68,15

114,85

1716,2

3103,98

2448,14

$ 500,00

$ 600,00

$ 1.111,25

$ 858.100,00

$ 1.862.388,00

$ 2.720.488,00

ANALISIS DE FACTIBILIDAD

DESCRIPCIÓN

INCIDENCIA COSTO TERRENO EN CADA M2 DE VENTA
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Figura 47. Diagrama de espacios vacios y construidos en 1ra planta alta. Nota. Elaboración propia

Figura 46. Diagrama de espacios vacíos y construidos en planta baja. Nota. Elaboración propia
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Área total del terreno
1716,20 m²

Área verde
 546,54 m²

Área vendible
1169,66 m²
 
Área construida
 816,14 m²
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Área total del terreno
1716,20 m²

Área verde
 546,54 m²

Área construida en 1ra y segunda planta
1169,66 m²
 
Área vendible
 1632,00 m²
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Figura 53. Planta baja del proyecto - Bloque 2. Nota. Elaboración propia Figura 54. Planta alta 1 del proyecto - Bloque 2. Nota. Elaboración propia



GSPublisherVersion 0.46.100.100

1
2

3
4

5

E
E

D
D

C
C

B
B

A
A

5
1

2
3

4

6
,2

4
5
,9

2
2
,3

6
6
,8

4

3
,7

9
5
,9

3
2
,3

5
6
,3

6

5,52

5,52

2,39

2,39

8,05

8,05

8,05

8,05

1
.1

1
.1

0
,0

0

6
,5

0

0
,0

0

6
,5

0

6
,5

0

7
%

7
%

7
%

7
%

0 1 5 10

GSPublisherVersion 0.46.100.100

1
7

1
6

1
5

1
4

1
3

1
2

1
1

1
0 9 8 7 6 5 4 3 2 1

B

S

R

R

R

R

5
,1

0
5
,9

3
8
,4

9

5
,8

7
5
,9

3
8
,0

6

±
0

,0
0

±
0

,0
0

±
0

,0
0

±
0

,0
0

6,95

6,95

6,95

6,95

7,08

7,08

2
3

1
4

D
D

C
C

B
B

A
A

1
2

3
4

0 1 5 10

Plantas ArquitectónicasPlantas Arquitectónicas

70 71

Capítulo 03 Capítulo 03

Figura 55. Planta de cubierta del proyecto - Bloque 2. Nota. Elaboración propia Figura 56. Planta baja del proyecto - Bloque 3. Nota. Elaboración propia



GSPublisherVersion 0.46.100.100

72

Capítulo 03

2
3

1
4

D
D

C
C

B
B

A
A

1
2

3
4

17 16 15 14 13 12 11 10

9 8 7 6 5 4 3 2 1

B

S

R

R

R

R

+3,40

+3,40

5,10
5,93

8,58

6,95

6,95

6,95

6,95

7,08

7,08

 Planta alta 1 y 2 del proyecto - Bloque 3 0 1 5 10Figura 56.

Programa Arquitectónico

GSPublisherVersion 0.46.100.100

73

Capítulo 03

GSEducationalVersion

5
1

2
3

4

2
3

1
4

D
D

C
C

B
B

A
A

1
2

3
4

3,79
5,93

2,35
6,36

5,39
5,93

5,86
5,93

8,06

7,08

7,08

6,95

6,95

7,08

7,08

1.1

0,00

0,00

9,75

0,00

9,75

7%

7%

7%

7%

 Planta de cubierta dell proyecto - Bloque 3 0 1 5 10Figura 57.

Programa Arquitectónico

Figura 57. Planta alta 1 y 2 del proyecto - Bloque 3. Nota. Elaboración propia Figura 58. Planta de cubierta del proyecto - Bloque 3. Nota. Elaboración propia

Plantas ArquitectónicasPlantas Arquitectónicas

72 73

Capítulo 03 Capítulo 03



GSPublisherVersion 0.46.100.100

74

Capítulo 03Programa Arquitectónico

±0,00
0 Planta Baja

+9,75
3 Cubierta

+6,50
2 segunda Planta

+3,25
1 Primera Planta

+9,75
3 Cubierta

±0,00
0 Planta Baja

+3,25
1 Primera Planta

+6,50
2 segunda Planta

Fachada frontal bloque 1Figura 58.

GSPublisherVersion 0.46.100.100

Capítulo 03

GSEducationalVersion

Programa Arquitectónico

Fachada frontal bloque 2Figura 59.

GSEducationalVersion

+9,75
3 Cubierta

+6,50
2 segunda Planta

+3,25
1 Primera Planta

±0,00
0 Planta Baja

+9,75
3 Cubierta

±0,00
0 Planta Baja

+3,25
1 Primera Planta

+6,50
2 segunda Planta

75

Figura 59. Fachada frontal bloque 1. Nota. Elaboración propia Figura 60. Fachada frontal bloque 2. Nota. Elaboración propia

74 75

Capítulo 03 Capítulo 03 Programa ArquitectónicoPrograma Arquitectónico



GSPublisherVersion 0.46.100.100

GSEducationalVersion

Fachada frontal bloque 3Figura 60.

+9,75
3 Cubierta

+6,50
2 segunda Planta

+3,25
1 Primera Planta

±0,00
0 Planta Baja

+9,75
3 Cubierta

±0,00
0 Planta Baja

+3,25
1 Primera Planta

+6,50
2 segunda Planta

Capítulo 03Programa Arquitectónico

76

Figura 61. Fachada frontal bloque 3. Nota. Elaboración propia

76

Capítulo 03Programa Arquitectónico



04.CONSTRUCCIÓN



80 81

Capítulo 04 Capítulo 04 ConstrucciónConstrucción

GSPublisherVersion 0.46.100.100

1
2

3

F
F

E
E

D
D

C
C

B
B

A
A

1
2

3

1
2

3
4

5

E
E

D
D

C
C

B
B

A
A

5
1

2
3

4

1
2

3
4

D
D

C
C

B
B

A
A

1
4

2
3

1
.1

1
.1

1
7

1
6

1
5

1
4

1
3

1
2

1
1

1
0 9 8 7 6 5 4 3 2 1

B

S

6
,2

4
8
,2

8

1
,4

0

6
,2

4
8
,2

8

6
,2

4
5
,9

3
2
,3

5
6
,8

5

2
,4

3
3
,8

1
5
,9

3
2
,3

5
6
,2

2

5
,0

9
5
,9

3
8
,5

6

5
,8

5
5
,9

3
8
,0

8

1,40

3,85

3,85

8,25

8,25

6,25

6,25

8,50

8,50

5,54

5,54

5,89

6,16

5,79

5,52

2,39

2,39

8,05

8,05

7,14

7,14

12,55

12,55

6,95

6,95

6,95

6,95

6,95

6,95

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

5

Z
1

4

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

Z
1

B
L
O

Q
U

E
 1

N
IV

E
L
 P

IS
O

N
=

0
.0

0

B
L
O

Q
U

E
 2

N
IV

E
L
 P

IS
O

N
=

0
.0

0

B
L
O

Q
U

E
 3

N
IV

E
L
 P

IS
O

N
=

0
.0

0

1 2 3 6 7 8 9 1
0

1
1

1
2

1
3

1
4

1
5

1
6

1
7

S B

0 1 5 10 20

GSPublisherVersion 0.46.100.100

6
,2

4
8
,2

8

1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

3

 
1
,3

3

1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

3

 
1
,3

3

1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

3

 
1
,3

3

1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

4

 
1
,7

3

 
1
,3

3

6
,2

4
8
,2

8

6
,2

4
5
,9

2
2
,3

6

1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,5

6

 
1
,5

0

 
1
,5

0

 

1
,5

0
 

1
,4

2
 1

,1
1
 1

,2
5

1
,1

8

 
2
,5

2

 

1
,3

4
 1

,3
4

 1
,3

4

1
,5

6

 
1
,5

0

 
1
,5

0

 

1
,5

0
 

1
,4

2
 1

,1
8  

2
,5

2

 

1
,3

4
 1

,3
4
 1

,3
4

2
,4

9
3
,7

5
5
,9

2
2
,3

5
6
,3

6

5
,1

0
5
,9

3
8
,5

6

0
,9

3

5
,8

5
5
,9

3
8
,0

8

1,95

1,95

3,85

3,85

4,13

4,13

4,12

4,12

6,25

6,25

4,25

4,25

4,25

4,25

5,54

5,54

6,16

6,16

0,82

5,52

7,91

2,39

2,39

1,20 1,20

8,05

8,05

8,05

8,05

19,69

19,69

11,64

11,64

1,40

1,40

1,39

1,39

1,39

1,39

1,39

1,39

6,95

6,95

1,39

1,39

1,39

1,39

6,95

6,95

1,39

1,39

1,39

1,39

1,39

1,39

6,95

6,95

1,39

1,39

1,39

1,39

1,18

1,18

1,58

B
L
O

Q
U

E
 1

N
IV

E
L
 P

IS
O

N
=

3
.2

5

N
=

6
.5

0

B
L
O

Q
U

E
 2

N
IV

E
L
 P

IS
O

N
=

3
.2

5

N
=

6
.5

0

B
L
O

Q
U

E
 3

N
IV

E
L
 P

IS
O

N
=

3
.2

5

1
2

3

F
F

E
E

D
D

C
C

B
B

A
A

1
2

3

1
2

3
4

5

E
E

D
D

C
C

B
B

A
A

5
1

2
3

4

1
2

3
4

D
D

C
C

B
B

A
A

1
4

2
3

1
.1

1
.1

0 1 5 10 20Figura 62. Plano estructural - planta baja del proyecto. Nota. Elaboración propia Figura 63. Plano estructural - 1ra y 2da planta alta del proyecto. Nota. Elaboración propia



82 83

Capítulo 04 Capítulo 04 ConstrucciónConstrucción

GSPublisherVersion 0.46.100.100

81

Capítulo 04

PLACAS E=4mm
COLOCADAS

CADA 4H

 5mm

 15mm

0.37

 7.1

B=150

DIMENSIONES
(mm)

SECCION COLUMNA CH TIPO 1

BxH=37x37cm

ESCALA 1:10

PERFIL METALICO
TIPO IPE 300

ESCALA 1:5

B=150

 5mm

 15mm

ARMADURA PRINCIPAL
8Ø18mm Mc 202

ESTRIBOS:
1Ø10mm@9cm Mc E202

+2Ø8mm@9cm Mc E203

4

0.20

4

B=100

 3mm
DIMENSIONES

(mm)

 ARMADO CON
2G200x50x20x4mm

PERFIL METALICO

TIPO 2G200X50X20X4
ESCALA 1:5

 3mm
B=100

SECCION VIGA TIPO 1

BxH=20x35cm (Long.= XXXX)

ESCALA 1:10
ARMADURA PRINCIPAL
4Ø14mm Mc.103

ESTRIBOS:
APOYOS L/4:
1Ø8mm@ 7cm Mc.E103
CENTRO L/2:
1Ø8mm@10cm Mc.E103

 3mm

 3mm

3

B=100

B=100

DIMENSIONES
(mm)

EJE DE
COLUMNA

 COLUMNA

PERFIL METALICO

TIPO IPE 200

ESCALA 1:5

 3mm

 3mm

SIN ESCALA

ARMADURA EN
 DIRECCION D E-X-

a x

PLANTA ZAPATA SIN ESCALA

b y

NIVEL PISO
TERMINADO

ESTRIBOS
VIGA

8 VARILLAS D=18mm
LONGITUD=60cm

COLUMNA

COLUMNA DE
METAL TIPO CM

VIGA DE
RIGIDIZACION
(ver sección)

 SIN ESCALA

DETALLE DE ZAPATAS 

 B COLUMNA

SIN ESCALA

Replantillo de Hormigon

VIGA DE
RIGIDIZACION
(ver sección)

DETALLE DE UNIÓN ENTRE COLUMNA DE HORMIGON Y 
COLUMNA METALICA

PLACA METALICA DE
IGUALES DIMENSIONES

A LA COLUMNA DE
HORMIGON (VER

CUADRO DE COLUMNAS
METALICAS)

CADENA
DE AMARRE

COLUMNA DE
HORMIGON TIPO CH

ARMADURA
PRINCIPAL VIGA

VIGA DE HORMIGON ARMA DO
AL NIVEL DE PISO (VER PLANTA)

PROFUNDIDAD MINIM A DE
CIMENTACI Ó N1.50m DEL
NIVEL DEL SUBSUELO,
CAPACIDAD DEL SUELO
s   2.50kg/cm²H

0.05m

0.
37

10
10

.7

H=
 3

00
0

0.
35

H=
 2

50

EJ
E 

DE
CO

LU
M

NA

H=
 2

00

AR
M

AD
UR

A 
EN

DI
RE

CC
IO

N 
D 

E-
Y-

EJ
E 

DE
CO

LU
M

NA

 4
 4

 4
 4

DETALLES DE CIMENTACIÓN

DETALLES DE ESTRUCUTURA METALICA

Figura 63. Detalles constructivos del proyecto

Construcción

GSPublisherVersion 0.46.100.100

A B C D A 1.1 B C D E A B C D E F

+9,75

+6,50

+3,25

±0,00 ±0,00

+9,75

+6,50

+3,25

6,95 6,95 6,95 12,55 5,37 1,78 8,05 2,39 5,52 6,16 5,54 8,50 6,25 8,25 3,85

BLOQUE 1 BLOQUE 2 BLOQUE 3

Figura 64. Detalles constructivos del proyecto. Nota. Elaboración propia

Figura 65. Diagrama de sección longitudinal del proyecto. Nota. Elaboración propia

Figura 66. Diagrama de perspectiva de estructura del proyecto alta



84 85

Capítulo 04 Capítulo 04 ConstrucciónConstrucción

GSPublisherVersion 0.46.100.100

83

Capítulo 04

R

R

R
R

R RR

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

Figura 66. Diagrama de ductos - Bloque 1 0 1 5 10

Ducto de gas

Ducto electrico

Ducto agua potable

Ducto desagües

Construcción

GSPublisherVersion 0.46.100.100

84

Capítulo 04

GSEducationalVersion
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

S B

R

R

R

R

6,24
5,92

2,36

3,44
5,93

2,35
6,15

±0,00

±0,00

±0,00
±0,00 ±0,00

±0,00

1.1

1.1

1
2

3
4

5
2

3
4

Ducto de gas

Ducto electrico

Ducto agua potable

Ducto desagües

Figura 67. Diagrama de ductos - Bloque 2 0 1 5 10

Construcción

Figura 67. Diagrama de ductos - Bloque 1. Nota. Elaboración propia Figura 68. Diagrama de ductos - Bloque 2. Nota. Elaboración propia



86 87

Capítulo 04 Capítulo 04 ConstrucciónConstrucción

GSPublisherVersion 0.46.100.100

85

Capítulo 04
Ducto de gas

Ducto electrico

Ducto agua potable

Ducto desagües

Figura 68. Diagrama de ductos - Bloque 3 0 1 5 10

17 16 15 14 13 12 11 10

9 8 7 6 5 4 3 2 1

B

S

R

R

R

R

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

2
3

1
4

5,10
5,93

8,49

Construcción

86

Capítulo 04

Figura 69. Diagrama de bajantes de agua en planta de cubiertas del proyecto 0 1 5 10

Construcción

GSPublisherVersion 0.46.100.100

86

Capítulo 04

GSEducationalVersion

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

S B

7%

7%

7%

7%

7%

7%

7%

7%

7%

7%

7%

7%

Figura 69. Diagrama de bajantes de agua en planta de cubiertas del proyecto 0 1 5 10

Construcción

Figura 69. Diagrama de ductos - Bloque 3. Nota. Elaboración propia Figura 70. Diagrama de bajantes de agua en planta de cubiertas del proyecto. Nota. Elaboración propia



GSPublisherVersion 0.53.100.100

AI-02

EM-05

EM-01

AI-01

EM-02

M-01

ES-01

ES-03

CA-02

GSPublisherVersion 0.53.100.100

AI-02

EM-05

EM-01

AI-01

EM-02

M-01

ES-01

ES-03

CA-02

88 89

Capítulo 04 Capítulo 04

GSPublisherVersion 0.53.100.100

2%

7%

ES-01

ES-02

ES-06

ES-03

ES-05

ES-04

EM-01

EM-02

EM-03

EM-04

EM-05

M-01

AI-02

AI-01

CA-01

CA-02

CA-03

CA-02

AN-01

AN-02

AN-02

EM-03

OT-04

OT-01

OT-02

OT-03

GSPublisherVersion 0.49.100.100

ES-02

ES-01

ES-06

Em-05

AI-02

M-01

EM-02
AN-02

CA-02

CA-01

EM-03

ES-04

AN-01

ES-03

CA-03

OT-04

AN-02

EM-04

OT-06

OT-05

OT-01

OT-02

AI-01

OT-03

ES-ESTRUCTURA:

ES-01: Perfil metálico IPE 300   
Dimensiones: 150X300 mm
Material: Acero

ES-02: Tubo de caja metálica cuadrada
Dimensiones: 50X50 mm
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Material: Acero Galvanizado

ES-04: Malla electrosoldada tipo armex r-106 o similar 
Dimensiones: (1Ø4.5mm@15cm EN AMBAS DIRECCIONES) a 
2cm de la superficie superior
Material: alambre de acero corrugado

ES-05: Perfil metálico tipo IPE 200
Dimensiones: 100X200 mm
Material: Acero

ES-06: Tubo de caja metálica cuwadrada
Dimensiones: 70X70 mm
Material: Acero

EM-ELEMENTOS METÁLICOS:

EM-01: Goterón de Fachada 
Dimensiones: E=2mm
Acabado: Pintura anticorrosiva negra
Material: Tol galvanizado

EM-02: Goterón
Dimensiones:  E=2mm 
Acabado: Pintura anticorrosiva negra
Material: Tol galvanizado

EM-03: Pasamanos metálico
Dimensiones: --
Acabado: Pintura anticorrosiva negra
Material: Acero

EM-04: Placa de anclaje tipo L
Dimensiones: 12X60 mm
Material: Acero Ternium

EM-05:Dimensiones: 1,20 mm
Material: acero galvanizado

M-MAMPOSTERÍA: 

M-01: Ladrillo 
Dimensiones: 9x13x24 cm

AI-AISLAMIENTO:

AI-01: Impermeabilizante
Material: Lámina Impermeabilizante Oxiegen Biber BD20 Plus
Acabado: Ninguno

AI-02:  Mapeguard WP 200 es una membrana impermeabi-
lizante
Material:  Polietileno flexible
Acabado: Ninguno

CA-CARPINTERIA:

CA-01: Carpintería de Vidrio 
Material: Vidrio
Acabado: Ninguno

CA-02: Carpintería de Aluminio
Material: Aluminio
Acabado: Negro 

CA-03: cielo raso de placa de yeso
Material: Yeso
Acabado: Negro

AN-ANCLAJES:

AN-01: Alambre Galvanizado N° 12
Material: Acero galvanizado
Dimensiones: 2.8 mm diámetro

AN-02: Perno de anclaje, Homologado ETE Opt.1. Eje cinca-
do.
Material: ---
Dimensiones: M10 x 90 Ø10

OTROS:

OT-01: Tierra

OT-02: Capa de Grava

OT-03: Tubería de macetera

OT-04: Cortinero

OT-05: Tubería PVC 4”

OT-06: Reja metálica 

Detalles constructivos Detalles constructivos
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Figura 71. Diagrama de perspectiva de patio interno bloque 3. Nota. Elaboración propia Figura 72. Diagrama de perspectiva de fachada frontal bloque 1. Nota. Elaboración propia 
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Figura 73. Diagrama de perspectiva de fachada frontal bloque 3. Nota. Elaboración propia Figura 74. Diagrama de perspectiva de fachada bloque 3. Nota. Elaboración propia
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Capítulo 05Conclusión final

El proyecto presentado fue concebido en un principio para agilitar y proveer un sistema 
de vivienda apto para la comunidad misionera presente en la ciudad de Cuenca toman-
do en cuenta las actividades en centros religiosos de la zona tales como la iglesia María 
Auxiliadora, la iglesia de santo domingo o el Hogar Cristo Rey. A su vez, se propone que el 
programa ayude al incremento de densidad poblacional en el centro histórico dejando 
de lado el subuso comercial y usos variados que se ha visto en el presente dentro del mar-
co inmobiliario del centro histórico, el cuál ha legado a afectar a los habitantes originales 
de la zona. Tomando en cuenta que la incursión se ejecutará en un lugar con alto valor 
patrimonial existente en sus variadas infraestructuras colindantes, se legó a la conclusión 
que el diseño debe ser manejable de acuerdo al valor del suelo y la estabilidad habitacio-
nal deseada para no jugar con la fluctuación de precios en el mercado local. Por lo tanto, 
nuestro objetivo primordial avalado en el anteproyecto es incrementar la densidad pobla-
cional del sector sin descuidar el orden urbano y residencial por mejorar.  En el transcurso 
de la investigación se logró averiguar que la densidad presente en nuestra manzana es de 
126 hab/ha y con nuestro proyecto la densidad asciende a 534 hab/ha.
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Figuras
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Fig 41. Axonometría de espacios y programa arquitectónico.Nota. Elaboración propia
Fig 42. Diagrma de soleamiento del proyecto
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Fig 61. Fachada frontal bloque 3. Nota. Elaboración propia
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Fig 64. Detalles constructivos del proyecto. Nota. Elaboración propia 
Fig 65. Diagrama de sección longitudinal del proyecto. Nota. Elaboración propia 
Fig 66. Diagrama de perspectiva de estructura del proyecto alta
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