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RESUMEN

El proyecto aborda el deterioro habitacional, la
presion de actividades econdmicas y la conges-
tiobn peatonal en el entorno de las calles Tarqui
y Miguel Ullauri, dentro del Centro Histérico de
Cuenca. Este resuelve un pasaje conector, arti-
culando usos productivos, residenciales y colecti-
vos en predios sin valor pafrimonial. La metodolo-
gia integra revisidon tedrica, andlisis de referentes,
diagndstico urbano y desarrollo del proyecto
arguitectdnico. Como resultado, se propone un
conjunto fragmentado en bloques, patfios y re-
corridos infernos que activa la planta baja, or-
dena los flujos y ofrece unidades habitables. La
propuesta recupera vitalidad barrial, fortalece la
permanencia social local y mejora la conviven-
cia cofidiana.

Palabras clave: Permeabilidad urbana, fejido
patrimonial, habitabilidad popular, economia de
proximidad, planta baja activa, patios interiores,
reactivacioén barrial.

Nota de los autores sobre el texto: Las ideas, el
desarrollo arquitectdnico y el andlisis de esta tesis
son de total autoria propia. Sin embargo, utiliza-
mos herramientas como ChatGPT (OpenAl, 2026)
y NotebooklLM (Google, 2026) de forma comple-
mentaria para revisar la redaccién, pulir el estilo
y asegurar la claridad del texto final.

ABSTRACT

The project addresses housing deterioration, the
pressure of economic activities, and pedestrian
congestion in the area surrounding Tarqui and
Miguel Ullauri streets, located within the Historic
Center of Cuenca. It proposes the resolution of
a connecting passage that arficulates produc-
tive, residential, and collective uses on plots wi-
thout heritage value. The methodology integra-
tes theoretical review, case study analysis, urban
diagnosis, and the development of the architec-
tural project. As a result, the proposal presents a
fragmented housing complex organized through
blocks, courtyards, and internal pathways that
activate the ground floor, organize pedestrian
flows, and provide habitable units. The project
seeks to recover neighborhood vitality, streng-
then the permanence of the local population,
and improve everyday coexistence.

Keywords: Urban permeability, heritage fabric,
popular habitability, proximity economy, active
ground floor, interior courtyards, neighborhood
reactivation.

Authors’ note on the text: The ideas, architectural
development, and analysis of this thesis are en-
tirely of our own authorship. However, we used
tools such as ChatGPT (OpenAl, 2026), Note-
bookLM (Google, 2026) in a complementary way
to review the writing, polish the style, and ensure
the clarity of the final text.
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1.1. PROBLEMATICA

En Ecuador, segun datos del Instituto Nacional
de Estadistica y Censos (INEC), el 9,6 % de los
hogares vive en condiciones de hacinamiento
(Primicias, 2022), lo que implica que aproxima-
damente 1,5 millones de personas conviven en
espacios reducidos, careciendo de condiciones
minimas de privacidad y confort.

El centro histérico de Cuenca, declarado Patri-
monio de la Humanidad por la UNESCO en 1999,

Plaza San
Francisco

MAPA DE 1970
Simbologia

01 Café Aurora

02 Salén Costa Azual

03 Pasaje Ledn

04 Iglesia San Francisco

05 Escuela Daniel Hermida

06 Comercio

07 Convento del Carmen Bajo
08 Estacion de caballos

09 Rockolas, billares, cantinas
10 Lote vacio - Venta de frutas

Tipologia

La proximidad al mercado ha fomentado histo-
ricamente una estrecha relacién entre la vivien-
da y el comercio, especiaimente para familias
gue dependen de actividades artesanales o de
economia popular. Sin embargo, la creciente
presion comercial ha transformado esta coexis-
tencia funcional en un conflicto urbano. Como
senalan Briones et al. (2020), en los cenfros his-
téricos latinoamericanos la intensificacion del
comercio tiende a desplazar o precarizar la vi-

Plaza San
Francisco

MAPA DE 2025
Simbologia

01 Iglesia San Francisco
02 Ex Escuela Daniel Hermida

Tipologia

Vivienda
[

Servicios
[

Comercio
[

Equipamiento

Vivienda vienda, promoviendo la adaptacién insuficien-
te de edificaciones anfiguas para usos produc-
fivos o de almacenamiento. En las calles Tarqui
Comercio y Miguel Ullauri, muchas viviendas tradicionales
han sido subdivididas informalmente, generan-
do habitaciones de tamanos reducidos, servicios
compartidos y condiciones de hacinamiento, es-
pecialmente en inmuebles habitados por comer-
ciantes, migrantes y trabajadores del mercado.

constituye un tejido urbano de gran valor arqui-
tecténico y social. Sin embargo, en las Ultimas
décadas ha experimentado transformaciones
asociadas al crecimiento urbano, la presidén co- \ -~
mercial, la migracién y la pérdida del uso resi- ’ Juan Jaromilo
dencial tradicional. Estas dindmicas son especial-
mente pronunciadas al Mercado 10 de Agosto, 4 A\
un espacio donde convergen el comercio arte- o ' P& ' l l_

sanal, las actividades de abastecimiento, los ser- e /" santaTeresa

Uso Mixto (Vivienda/Comercio)
I

Servicios
[
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\guirre

Inmueble desocupado

“Miguel Ullauri

eneral Torres

Juan Jaramillo

re Aguirre

=

“Pos

Equipamiento

.

Santa Teresa

vicios y el trafico peatonal diario. La zona com-
prendida entre las calles Tarqui y Padre Aguirre
refleja claramente los efectos de estas tensiones,
manifestdndose en el deterioro de la vivienda
popular, la sobrepoblacién del espacio publico
y la fragmentacién del tejido patrimonial.

En un espacio tan rico en cuanto a cultura, im-
portancia popular y comercio, actualmente se
evidencia una falta de justicia espacial, defini-
da por Sedano et al. (2021) como el bienestar
social denfro de un enforno determinado. Si no
se garantiza este equilibrio mediante la provision
de espacios publicos y viviendas de calidad que
fomenten el arraigo vy la participacion ciudada-
na, estos lugares corren el riesgo de deteriorarse
y privatizarse, comprometiendo finalmente el de-
recho a la ciudad.

Fig. 01. Usos de suelo del Mercado 10 de Agosto en el ano de 1970. Fuente: Elaboracion propia a partir de Briones Orellana,
Heras Olalla y Heras Barros (2021).

Estudios como los de Pacheco y Sarmiento (2015)
muestran que las viviendas colectivas cercanas
a los mercados de Cuenca presentan instalacio-
nes deficientes e improvisadas, lo que compro-
mete la habitabilidad y perpetia escenarios de
vulnerabilidad social. A su vez, la falta de man-
tenimiento y la presién econdmica para destinar
plantas bajas enteras al comercio han acelero-
do el deterioro patrimonial. La llustre Municipali-
dad de Cuenca (2011), a fravés del Plan Especial
del Centro Histérico, senala que multiples inter-
venciones contempordneas han vulnerado la in-
tegridad urbana del sector. Esto se manifiesta en
la sustitucion de fachadas tradicionales y el uso
de materiales incompatibles que alteran las pro-
porciones arquitecténicas y degradan el paisaje
histérico-patrimonial.

Fig. 02. Usos de suelo del Mercado 10 de Agosto en el ano 2025. Fuente: Elaboracion propia a partir de levantamiento de
campo realizado por los autores, 2026.
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La saturaciéon del espacio publico es otro factor
critico. Las aceras a lo largo del eje Tarqui y eje
Miguel Ullauri se encuentran ocupadas por ac-
tividades comerciales formales e informales, lo
cual interfiere con el trédnsito peatonal y dificul-
ta la movilidad segura. Coello y Moreno (2022)
explican que en zonas con mercados cenfrales
activos, la ocupacion del espacio publico por el
comercio informal tiende a intensificarse cuando
la demanda supera la capacidad de los locales
formales. No obstante, esta ocupaciéon genera
congestion, inseguridad vial y fragmentacion de
las rutas peatonales, afectando a residentes, co-
merciantes y usuarios del mercado.

La movilidad peatonal en la zona, se ve cons-
tantemente afectada. Las calles Tarqui y Ullauri
funcionan como corredores estratégicos, pero la
invasién del espacio publico, el trafico vehicular
y la falta de zonas de transicion reducen la ac-
cesibilidad y limitan la confinuidad urbana. Esta
situacion contradice los principios de movilidad
sostenible y accesibilidad universal que, segun
Briones et al. (2020), deberian guiar la gestion del
espacio publico en zonas patrimoniales.

Al mismo tiempo, la necesidad de vivienda eco-
némica y digna en el centro histérico sigue sin re-
solverse. Los altos precios del suelo y la falta de
proyectos de vivienda accesible han contribui-
do al abandono residencial y al aumento de los
usos comerciales. Como resultado, la zona pier-
de vida barrial, diversidad de usos y equilibrio ur-
bano. La vivienda popular, lejos de desaparecer,
persiste en condiciones precarias, especialmen-
te en edificaciones antiguas sin valor patfrimonial
evidente, donde existen oportunidades para in-
tervenciones contempordneas que respeten la
escala y el cardcter del drea.

-t W - T - A n . .
Fig. 03. Calle Tarqui en el sector del mercado 10 de Agosto. Fuente: Fotografia tomada por los autores, 2026.

En este contexto, esta tesis propone la creacion
de un pasaje publico en un predio sin valor patri-
monial dentro del eje transversal Tarqui y Miguel
Ullauri lo que se perfila como una estrategia via-
ble para abordar el problema de forma integral.
SeguUn Marcus (2009), los pasajes mejoran la per-
meabilidad urbana, redistribuyen los flujos pea-
tonales y permiten la integracién del comercio,
la vivienda y el espacio publico en un sistema
Unico vy articulado. En el caso de Cuenca, un
pasaje puede liberar presidon sobre las aceras
congestionadas, ofrecer condiciones formales y
ordenadas para el comercio artesanal y crear un
corredor seguro que conecte sectores clave de
la zona de mercado.

Ademds, la incorporacion de vivienda asequible
contempordnea responde a la necesidad de
condiciones de vida dignas y a la permanencia
de los residentes, mienfras que intervenciones
integrales que articulan patrimonio, comercio,
movilidad y vivienda promueven un desarrollo in-
clusivo y sostenible en el centro histérico.

Los ejes de las calles Tarqui y Miguel Ullauri pre-
senta tensiones asociadas al deterioro habi-
tacional, la presién comercial y la saturacion
del espacio publico, agravadas por la dismi-
nucién de la vivienda y la actividad peatonal.
Ante este escenario, la incorporacién de un pao-
saje publico que integre vivienda popular y co-
mercio artesanal se plantea como una oportu-
nidad para reorganizar los usos, aliviar la presién
urbana y recuperar la vitalidad del entorno del
Mercado 10 de Agosto.

Fig. 04. Calle Tarqui en el sector del Mercado 10 de Agosto.
Fuente: Fotografia tomada por los autores, 2026.

Agosto. Fuente: Fotografia tomada por los autores, 2026.

Fig. 05. Calle Miguel Ullauri en el sector del Mercado 10 de
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1.2. OBJETIVO GENERAL

Resolver un pasaje entre las calles Tarqui y Miguel
Ullauri que artficule comercio artesanal y vivien-
da, mediante la intervencion en predios sin valor
patrimonial, con el fin de mejorar la conexidn ha-
cia el Mercado 10 de Agosto y suplir la demanda
de vivienda accesible en la zona.

1.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

|
Identificar estrategias de intervencién en zonas
histéricas con valor simbdlico y relevancia arqui-
tectdnica.

Analizar las dindmicas urbanas, sociales, patrimo-
niales y comerciales en las calles Tarqui y Miguel
Ullauri, para comprender el drea de estudio y es-
tablecer oportunidades de diseno.

Evaluar casos de estudio similares para extraer
estrategias aplicables y coherentes con las con-
diciones del drea de estudio.

v
Realizar un proyecto arquitecténico que incor-
pore un pasaje comercial artesanal y vivienda,
enrespuesta a las necesidades del drea de estu-
dio en el Mercado 10 de Agosto.

14
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2.1. VIVIENDA POPULAR EN CENTROS HISTORICOS

La vivienda popular, se enfiende como solucio-
nes habitacionales destinadas a hogares de ba-
jos ingresos. Se basa en modelos de bajo costo,
financiamiento accesible o produccion social
del hdbitat, constituye una herramienta estructu-
ral para abordar el déficit habitacional en dreas
urbanas consolidadas. Segun UN-Habitat (2016),
este fipo de vivienda se define como aquella
que garantiza “accesibilidad econdémica, ade-
cuacion espacial y seguridad de tenencia para
poblaciones vulnerables”. Ademds, se integra
a la ciudad formal sin producir segregacién so-
cioespacial. La Comisidn Econdmica para Amé-
rica Latina (CEPAL, 2020) sostiene que la vivienda
popular se apoya en soluciones progresivas, den-
sificacion equilibrada y acceso a servicios urba-
nos. Esto permite que los hogares permanezcan
en zonas centrales, y previene el desplazamiento
forzado.

En los centros histéricos latinoamericanos, las zo-
nas centrales concentran tensiones entre el valor
histérico y cultural, el deterioro fisico, la presidon
inmobiliaria y la vulnerabilidad social. En este
contexto, la vivienda asequible, en sus formas
sociales, incrementales o rehabilitadas, puede
entenderse como una estrategia para mantener
la permanencia residencial y evitar que la dind-
mica de renovacién urbana desplace los usos
cotidianos del centro histérico (Carrién M., s.f.;
ONU-Hdabitat, 2019). Las evaluaciones de progra-
mas integrados de urbanizacién muestran que
intervenciones que articulan vivienda, infraes-
fructura vy servicios reducen vulnerabilidades vy
fortalecen la cohesion barrial (Brakarz, 2004; Fer-
nandes, 2011). De manera similar, los modelos de
vivienda incrementales, como el proyecto Quinta

Monroy en Chile, permiten alas familias ampliary
adaptar sus hogares segun sus posibilidades, ga-
rantizando la asequibilidad y mejoras progresivas
en sus condiciones de vida (Carrasco y O'Brien,
2021).Los organismos internacionales coinciden
en que la vivienda popular, implementada den-
tro de politicas integrales de suelo, financiamien-
to y revalorizacion urbana, combate el déficit
habitacional. Asimismo, actia como mecanismo
directo de justicia espacial, permitiendo que sec-
tores de menores ingresos permanezcan en zo-
nas histéricas y bien servidas (UN-Habitat, 2019).
La evidencia confirma que su incorporacién en
centros histéricos es una de las estrategias mds
efectivas para preservar la funcién social del te-
rritorio. Esto también asegura ciudades mds inclu-
sivas, resilientes y equitativas.

Estas condiciones corresponden a un contex-
to histérico en el que la vivienda popular des-
empend un rol fundamental en la estructura
social de los centros histéricos, permitiendo la
permanencia de poblacion residente y el de-
sarrollo de dindmicas comunitarias asociadas
al espacio colectivo. Sin embargo, en el esce-
nario urbano contempordneo, muchas de es-
tas tipologias han visto afectada su capacidad
de respuesta habitacional debido al deterioro
fisico, la sobreocupacién, la presidon inmobilia-
ria y los cambios en los usos del suelo, factores
qgue han fransformado significativamente sus
condiciones de habitabilidad (Carrién M., s.f.).

Fig. 06. Centro Histérico de Santa Ana de los Rios de Cuen-
caFuente. Fuente: Hotel 4 Mundos (Facebook).

Fig. 07. Interior de una vivienda urbana colectiva en el Centro Histérico de Cuenca. Fuente: Tomado de archivo digital de la Universidad del Azuay.
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2.2. COMERCIO ARTESANAL Y ECONOMIA POPULAR URBANA

El comercio artesanal, entendido como la pro-
duccién y venta de bienes elaborados a mano
mediante técnicas tradicionales y transmitidas
culturalmente, constituye un pilar de la econo-
mia popular en muchas ciudades latinoamerica-
nas.

Segun la UNESCO (2021),este tipo de comercio
no solo preserva la artesania y los conocimien-
tos locales, sino que también funciona como un
mecanismo de sustento econdmico para gru-
pos vulnerables, al ofrecer oporfunidades labo-
rales accesibles y de bajo costo de enfrada. En
el centro histérico de Cuenca, esta actividad es
particularmente importante: alrededor del Mer-
cado 10 de Agosto, convergen artesanos, co-
merciantes tradicionales, productores agricolas
y frabajadores informales, cuyos medios de vida
dependen directamente del trdfico peatonal y
la dindmica cotidiana del entorno. Briones et al.
(2021) destacan que la economia popular urba-
na mantiene un peso estructural en sectores con
mercados activos, ya que satisface necesidades
inmediatas y fortalece circuitos econdémicos ba-
sados en la proximidad, la confianza y la recipro-
cidad.

En Cuenca, la artesania es parte integral de la
identidad del barrio. Oficios como el tejido de
paja toquilla, la cerdmica, los textiles y la me-
talisteria se han mantenido activos en talleres y
pequenos comercios del centro de la ciudad,
fomentando lazos sociales y econdmicos esta-
bles. En el entorno del Mercado 10 de Agosto, la
presencia de artesanos le da cardcter al barrio,
dinamiza la vida cotidiana y refuerza la continui-
dad cultural de la zona. Su importancia reside no

solo en su valor econdmico, sino también en su
conexién con la vida local y las précticas que his-
téricamente han dado sentido a la zona.

A lo largo de los ejes Tarqui y Miguel Ullauri, el co-
mercio artesanal se desarrolla tanto en tiendas
formales como en puestos informales instalados
en aceras, portales o frente a viviendas. Esta co-
existencia genera una tensidon permanente en el
uso del espacio publico: si bien representa una
expresion legitima de la vida econdmica local,
también contribuye al hacinamiento, la pérdida
de confort urbano vy la obstruccion de los flujos
peatonales. Coello y Moreno (2022) senalan que
la informalidad en dreas cercanas a mercados
fiende a expandirse cuando los comerciantes
carecen de recursos para acceder a locales for-
males o cuando las regulaciones urbanas no se
articulan con la realidad socioeconémica de la
zona.

La presencia de actividades artesanales en los
centros histéricos suele estar vinculada a rutas
peatonales donde la produccién local se integra
en la vida cofidiana. En este contexto, los pasa-
jes urbanos funcionan como espacios que articu-
lan comercio de pequeia escala con el trdfico
peatonal. Segun Gehl (2010), estos corredores fa-
vorecen la interaccién social y mantienen visibles
prdcticas tradicionales dentro del tejido urbano.
En ciudades latinoamericanas, esta relacion se
entiende como parte de modelos que combi-
nan la contfinuidad cultural y adaptabilidad en
las zonas patrimoniales.

Fig. 08. Artesanias fradicionales de Cuenca. Fuente: Tomado
de Brochure artesanias 2025, VisitCuenca Ecuador, 2025.

\ h ', | ¥ L s

Fig. 09. Mercado artesanal. Fuente: Tomado de Cdmo visitar el Mercado artesanal de Otavalo (Ecuador): horarios, por Sarralde, J. (s. f.), Guias-Via

jar.com.
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2.3. ESPACIO PUBLICO Y PASAJES URBANOS.

El espacio pUblico en los centros histéricos es una
estructura esencial para sostener la vida social,
econdémica y cultural de la ciudad. Su funcién va
mds alld de la circulacién: permite el encuentro,
la permanencia y la expresiéon de la identidad
colectiva. Borja y Muxi (2001) argumentan que el
espacio publico es el pilar central del derecho a
la ciudad, ya que garantiza accesibilidad, convi-
vencia y ejercicio ciudadano. En entornos patri-
moniales como Cuenca, esta dimensidn adquie-
re especial relevancia debido a la coexistencia
enfre comercio tradicional, turismo y movilidad
coftidiana, lo que exige una infraestructura pea-
tonal continua y de facil comprensién.

La movilidad peatonal en el espacio publico,
entendida como la capacidad de las personas
para desplazarse con seguridad, comodidad y
fluidez, constituye un componente estructural
del funcionamiento urbano. Autores como Gehl
(2010) destacan que la transitabilidad es un indi-
cador clave de calidad urbana, ya que fomen-
ta la interacciéon social y apoya las actividades
econdmicas locales. En centros histéricos, la mo-
viidad peatonal no solo garantiza accesibilidad,
sino que también estructura la relacion entre
usos, recorridos y permanencias, influyendo di-
rectamente en la vitalidad del espacio publico.

En este marco, los pasajes urbanos se han conso-
lidado como tipologias capaces de articular re-
corridos peatonales en dreas consolidadas. Mar-
cus (2009) senala que los pasajes operan como
corredores interiores que incrementan la per-
meabilidad urbana, integran diferentes frentes
activos y diversifican las rutas de desplazamien-
to. Su naturaleza hibrida, que combina calles y

servicios, permite integrar el transporte publico,
el ocio y el comercio en un solo espacio, lo que
los convierte en elementos relevantes en centros
histéricos donde el tejido urbano es denso vy las
calles presentan limitaciones fisicas.

Al funcionar como conexiones internas, los pa-
sajes también permiten la integraciéon de acti-
vidades econdmicas a pequena escala, espe-
cialmente aquellas vinculadas a la economia
informal y la produccién artesanal. Su configura-
cion espacial potencia la visibilidad de estos ofi-
cios y crea microcentros que enriquecen el teji-
do urbano, fortaleciendo la continuidad cultural
y funcional en las zonas patrimoniales.

Fig. 10. Ingreso al Mercado10 de Agosto desde la calle Mi-
guel Ullauri.Fuente: Fotografia tomada por los autores, 2026.
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Fig. 11. Interior del Mercado 10 de Agosto de la ciudad de Cuenca, vista tomada desde la parte superior. Fuente: Fotografia tomada por los

autores, 2026.
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2.4. PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y TEJIDO URBANO

El valor patrimonial del centro histérico de Cuen-
ca radica tanto en su materialidad como en las
técnicas constructivas tradicionales que han
configurado un tejido urbano coherente a lo lar-
go de los siglos. La UNESCO (1999) senala que
los centros histéricos deben entenderse como
conjuntos integrados, donde la arquitectura, la
memoria social y los usos cotidianos conforman
un sistema inseparable. En este sentido, el patri-
monio no se limita a edificios aislados, sino que
se manifiesta en la continuidad espacial, las relo-
ciones entre inmuebles y las dindmicas que sos-
tienen la vida urbana del sector.

En este contexto, el eje Tarqui y el eje Miguel
Ullauri presenta un tejido urbano heterogéneo
en el que conviven edificaciones verndculas,
inmuebles transformados por actividades co-
merciales y estructuras contempordneas que al-
teran proporciones, alturas y materiales. El Plan
de Especial de Centro Histérico - PECH (llustre
Municipalidad de Cuenca, 2011), advierte que
la pérdida de elementos tipoldgicos como bal-
cones, cubiertas y corredores tradicionales afec-
ta directamente la infegridad del paisaje urbano
histérico, especialmente cuando las intervencio-
nes responden a presiones comerciales que prio-
rizan vitrinas, ampliaciones o cerramientos que
distorsionan la arquitectura original. Este tipo de
modificaciéon fragmenta la percepciéon del tejido
urbano y debilita la coherencia del conjunto pa-
frimonial.

La literatura reciente enfatiza la necesidad de
vincular el patrimonio con las dindmicas sociales
y econémicas del entorno circundante. Briones
et al. (2021) indican que las restauraciones que
no consideran la vida cotidiana y los usos reales

del espacio urbano tienden a perder efectivi-
dad, pues el patrimonio solo se mantiene vigen-
te cuando sostiene prdcticas comunitarias. De
manera complementaria, Ramirez Rosete et al.
(2017) destacan que la preservacion patrimonial
debe articularse con procesos participativos, ya
gue el valor de un centro histérico depende tam-
bién de la apropiaciéon por parte de sus residen-
tes y comerciantes tradicionales.

En este sentido, el patrimonio en los ejes Tarqui
y Miguel Ullauri debe entenderse como un teji-
do arquitecténico y social cuya continuidad de-
pende tanto de la conservacion fisica como de
la capacidad del sector para sostener vivienda
popular, comercio artesanal y usos comunita-
rios. La integracién de estas dimensiones permite
infervenciones que respetan la memoria del lu-
gar y facilitan su adaptacion a las necesidades
contempordneas sin comprometer su identidad
urbana.

Comprender el patrimonio como un sistema vivo
implica reconocer que la rehabilitaciéon no pue-
de limitarse a una recuperaciéon superficial de las
fachadas. La intervencion adaptativa se vuelve
esencial para que los edificios incorporen nuevos
usos sin perder su valor histérico, siempre que se
mantengan sus proporciones, materiales y 16gi-
ca espacial originales. En los centros histéricos
latinoamericanos, este enfoque cobra especial
relevancia ante la presion turistica, la intensifica-
cidén comercial y los procesos de obsolescencia
funcional que afectan la habitabilidad y perma-
nencia de la poblacién local.

Fig. 12. Mercado 10 de Agosto Visual de frente a la calle
Larga. Fuente: Fotografia tomada por los autores, 2026.

Fig. 13. Tramo .c‘je la calle Tarqui, entre la Pre-sidenfe Cérdova y calle Larga. Fuente: Fotografia tomada por los autores, 2026.

Fig. 14. Tramo de la calle Miguel Ullauri, entre la calle Larga y sin retorno. Fuente: Fotografia tomada por los oufofes,_2026.
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2.5. URBANISMO SOCIAL Y REACTIVACION URBANA

El urbanismo social ha surgido como una pers-
pectiva que integra diseno urbano, la infraes-
fructura y justicia espacial para garantizar el de-
recho a la ciudad, especialmente en confextos
donde la vulnerabilidad condiciona el acceso
al espacio publico. Su premisa central es que la
transformacion urbana debe coordinarse con la
ciudadania y responder a las necesidades reales
del territorio. Ramirez Rosete et al. (2017) sehalan
que la revitalizacion solo se sostiene cuando in-
corpora participacién comunitaria y reconoce
las prdcticas culturales existentes.

En los centros histéricos latinoamericanos, esta
perspectiva es crucial debido a la tensién entre
la conservacion del patrimonio, el turismo, el co-
mercio tradicional y las dindmicas de mercado.
Pino Andrade et al. (2019) destacan que el espa-
cio puUblico funciona como soporte de la iden-
tidad, pero también como escenario de con-
flicto para artesanos, comerciantes y residentes
de bajos ingresos. Al respecto, Lacarrieu (2016)
advierte que ciertos procesos de recualificacién
pueden provocar desplazamientos si no se inte-
gran mecanismos de inclusion social.

Desde esta perspectiva, la reactivacion urbana
implica no solo conservar la arquitectura, sino
fortalecer la vida social y econdmica del territo-
rio. Briones et al. (2021) destaca que los merca-
dos tradicionales y las economias de proximidad
son piezas estructurales de la vitalidad urbana,
mientras que Paquette (2020) argumenta que las
intervenciones deben promover circuitos locales
para asegurar una distribucién equitativa de los
beneficios del desarrollo.

En este sentido, el urbanismo social ofrece un
marco conceptual para comprender lareactiva-
cién de sectores patrimoniales como un proceso
gue combina memoria, participaciéon y equidad.
En lugar de intervenir Unicamente en la forma fi-
sica de la ciudad, esta perspectiva destaca la
importancia de sostener las prdacticas que dan
sentido a los barrios histéricos y de asegurar la
permanencia de quienes los habitan, elementos
esenciales para la vitalidad de los centros urba-
nos.

Fig. 15. Planta baja, Mercado 10 de Agosto. Fuente: Fotogr:
fia fomada por los autores, 2026.
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2.6 REFLEXIONES

El andlisis de la vivienda popular, el comercio
artesanal y el espacio publico en los centros his-
téricos permite entender que estos elementos
conforman un sistema cotidiano inseparable.
En sectores como el entorno del Mercado 10 de
Agosto, la vivienda vy el trabajo han coexistido
histéricamente, generando formas de habitar li-
gadas al arraigo, la proximidad y la vida barrial.
Esta relacion ha dado identidad al centro histoéri-
co de Cuenca y ha sostenido dindmicas sociales
y econdmicas que aun persisten.

La vivienda popular, mds que una solucion habi-
tacional, es una condicién clave para mantener
la vida urbana en estos sectores. Su deterioro y
progresiva desaparicion, producto de la presidon
comercial y del encarecimiento del suelo, ha ge-
nerado hacinamiento, pérdida de calidad de
vida y abandono residencial. Como resultado, el
centro histérico corre el riesgo de transformarse
en un espacio exclusivamente productivo, des-
vinculado de quienes lo habitan y sostienen dia
a dia.

El comercio artesanal, especialmente en el entor-
no del mercado, cumple un rol fundamental en
la economia local y en la construccion de iden-
tidad. Los oficios tradicionales y la economia de
proximidad aportan vitalidad al espacio urbano
y fortalecen los vinculos sociales. Sin embargo, la
falta de espacios adecuados ha llevado a que
muchas de estas actividades se desarrollen en
condiciones informales, saturando el espacio pu-
blico y afectando la movilidad peatonal.

27

El espacio publico aparece entonces como un
elemento estructurante. Mds alld de permitir
la circulacion, es el lugar donde se produce el
encuentro, la interacciéon y la vida colectiva. En
el eje Tarqui-Miguel Ullauri, la congestién de las
aceras y la ausencia de espacios intermedios
evidencian una ruptura en esta funcion, afec-
tando tanto a residentes como a comerciantes
y peatones.

Reflexionar sobre el patrimonio en este contex-
fo implica reconocer que su valor no se limita a
la arquitectura, sino que reside también en las
prdcticas cotidianas que estos espacios alber-
gan. Conservar el centro histérico requiere ga-
rantizar condiciones dignas de vivienda, frabajo
y uso del espacio publico, evitando intervencio-
nes que prioricen Unicamente la imagen urbana
en defrimento de la vida barrial.

Desde esta mirada, el urbanismo social permi-
te entender la intervencién arquitecténica no
como un objeto aislado, sino como una herra-
mienta capaz de recomponer relaciones urba-
nas, sociales y espaciales en contextos patrimo-
niales. La incorporacién de un pasaje publico
gue conecte las calles Tarqui y Miguel Ullauri se
plantea como una oportunidad para reorganizar
los flujos peatonales, ofrecer condiciones forma-
les al comercio artesanal y reinfroducir vivienda
popular en el centro histérico. De este modo, el
proyecto busca restablecer el equilibrio entre ha-
bitar, frabajary circular, contribuyendo a la recu-
peracién de la vida barrial y la vitalidad urbana
en el entorno del Mercado 10 de Agosto.

Vivienda digna y
asequible

Diseno
Adaptable

Espacios
Compartidos

L

El comercio artesanal funciona como actividad
econdmica de proximidad que depende de la
poblacion residente y refuerza redes sociales, identidad
barrial y autosustento econdmico (Coraggio, 2011).

COMERCIO ARTESANAL

e Espacios que intfegran
producir y mostrar el
trabajo artesanal.

¢ Satisfaccion de
demanda de sitios
para ofertar
productos cercanos al
mercado

e Diseno de planta
baja permeable para

integrar el comercio al
flujo urbano.

ESPACIO PUBLICO

El espacio publico actia como escenario de
encuentro, intercambio y permanencia, donde se
articulan las dindmicas residenciales y comerciales de
la vida urbana cotidiana (Gehl, 2010; Borja, 2002).

e Pasaje peatonal que
atraviesa la manzana
y conecta calles.

9 i Espacios de que
= ‘ invitan a detenerse y
encontrarse.

Uso continuo del
espacio apoyado en
la presenciay la
actividad.

R ymercio-Taller

ARRAIGO

Fig. 17. Estrategias tedricas. Fuente: Elaboracién propia a partir del andlisis tedrico, 2026.
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3.1. CRITERIOS DE SELECCION

En este capitulo se analizan casos de estudio
de proyectos de vivienda en contextos urbanos
latinoamericanos, con el objetivo de identificar
criterios y estrategias aplicables al proyecto de
intervencién del Mercado 10 de Agosto enla ciu-
dad de Cuenca. El andlisis se centra en la relo-
cion entre vivienda, comercio y espacio publico,
asi como en los procesos de rehabilitacién arqui-
tectdnica en entornos patrimoniales.

La seleccién de los casos se realizd mediante una
buUsqueda dirigida en bases de datos académi-
cas, repositorios universitarios y pdginas especia-
lizadas en arquitectura, como Google Scholar,
Scielo, ArchDaily, ARQA y repositorios universita-
rios. Para la busqueda se utilizaron combinacio-
nes de palabras clave relacionadas con vivienda
colectiva, rehabilitacion patrimonial, uso mixto,
intervencién en centros histéricos y arquitectura
latinoamericana, lo que permitié identificar pro-
yectos con afinidad tipolégica y contextual con
el caso de estudio.

Los proyectos seleccionados corresponden a
tipologias de vivienda unifamiliar, colectiva vy
cohousing. Se priorizaron aquellos con valor ar-
quitectdnico o patrimonial y con intervenciones
realizadas a partir del afo 2020, asi como pro-
puestas que integran vivienda, comercio y circu-
laciones alargadas, por su similitud con la estruc-
tura urbana del Mercado 10 de Agosto.

*

Para ordenar el andlisis, se elabord una maitriz
estructurada en dos fases.

Fase 1

Funciona como un filtro de validacién general,
en el que se verifica la tipologia de vivienda, el
contexto urbano latinoamericano, la presencia
de valor o reconocimiento patrimonial y la vi-
gencia de la intervencién. Esta fase permitié se-
leccionar los referentes mds pertinentes para el
andlisis detallado.

Fase 2

Se orienta al andlisis de estrategias de diseno e
intervencion, considerando aspectos espaciales,
urbanos y técnicos como la presencia de patios
internos, el adosamiento, el uso mixto, la gestiéon
participativa, la aplicacién de métodos sosteni-
bles y el empleo de materiales compatibles, asi
como la preservacién de la autenticidad arqui-
tecténica y cultural.

A partir de este proceso se identificaron los ca-
sos con mayor afinidad al proyecto, permitiendo
extraer criterios y estrategias que sirven de base
para el desarrollo del anteproyecto del Mercado
10 de Agosto.

3.1.1. FASE 1: PARAMETROS DE VALIDACION Y CONTEXTUALIZACION

Casos de Estudio

Casa

Emilio Donde

Edificio
La Borda

RepUblica
Rosa

Casa del
Ciprés

Mar

Mediterrdneo

La Casa que
Habita

Casa del
Nogal

Raw Rooms.
43 Viviendas
sociales

FASE 1

NO

NO

NO

NO

NO

NO

3Corresponde a
una tipologia de
vivienda?

3Se localiza en
un contexto
urbano latinoa-
mericano?

sPosee recono-
cimientos arqui-
tecténicos?

3Situada en un
entorno patrimo-
nial?

sTiene valor
patrimonial?

sRestaurada
desde el ano
2020 ala actua-
lidad?

Total

Tabla 1: Matriz comparativa de casos de estudio segun pardmetros de validacién. Fuente: Elaboraciéon propia.
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3.1.2. FASE 2: EXTRACCION DE ESTRATEGIAS DE DISENO Y GESTION 3.1.3. FILTRO Y ELECCION DE REFERENTES

Casa Edificio Republica Casa del Mar La Casa que | Casa del Raw Rooms. Casa Edificio RepUblica Casa del Mar La Casa que Casadel |Raw Rooms.
Emilio Donde | La Borda Rosa Ciprés Mediterrdneo | Habita Nogal 43 Viviendas Emilio Donde La Borda Rosa Ciprés Mediterrdneo Habita Nogal 43 Viviendas
7 24 sociales 7 24 sociales

——

—

Casos de Estudio

Casos de Estudio

M
FASE 2 S NO | SI NO | SI NO N NO S NO S NO S NO TOTAL GENERAL
- r REFERENTES 1 12 9 10 7 9 8 9
grosee patios X X X X X X X X SELECCIONADOS
internos?
3Se encuentra Tabla 3: Matriz de seleccidn de referentes a partir de criterios de evaluacion. Fuente: Elaboracion propia.
adosada? X X X X X X X X
5El proyecto pre- En conclusiédn, la matriz mostré que cinco referentes obtuvieron los puntajes mds altos por su aporte en uso mixto, habitabilidad popular, inter-
serva la autentici- vencién en tejido patrimonial y permeabilidad peatonal, aspectos fundamentales para la tesis. Sin embargo, aunque hubo otros con resultados
. o similares, se eligieron solo tres porque sus estrategias se relacionan de manera mds directa con el enfoque que se desarrollard en el proyecto.
dad arquitecténi- X X X X X X X X
cay cultural del

Gitio2 Casa Emilio Donde 7 Edificio La Borda Raw Rooms. 43 Viviendas sociales

sPresenta uso
mixto (vivienda- X X X X X X X X

comercio)?

sPresenta algun

sistema de gestion X X X X X X X X

participativa?

sPresenta méto-

dos sostenibles? X X X X X X X

sUsa materiales X X X X X X X X X Se toma este referente por la manera en que | El edificio La Borda replantea la vivienda co- | El proyecto Raw Rooms es seleccionado por

auténticos y com- sus fres patios centrales organizan el espacio. Es- | lectiva mediante una matriz modular flexible | plantear vivienda social basada en muros

patibles? tos vacios del siglo XIX aportan luz y ventilaciéon | que permite adaptaciones en el fiempo, y | portantes de tierra y unidades adosadas que
natural, y articulan la relacién entre la edifica- | un patio central que actia como ndcleo de | optimizan el suelo.permitiendo una evolucién
cion histérica y la intervencion contempordnea. | encuentro y articulacién comunitaria. progresiva y adaptable al usuario.
Total 5 7 5 5 3 5 4 6

Tabla 2: Extraccion de estrategias de disefo y gestién. Fuente: Elaboracién propia. Tabla 4: Sintesis de los referentes seleccionados para el desarrollo proyectual. Fuente: Elaboracién propia.
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3.2 ANALISIS DE CASOS.

3.2.1. CASA EMILIO DONDE 7

Ubicacion: Ciudad de México, México.

Premios: Mencién honorifica en la XVII Bienal
Nacional de Arquitectura Mexicana, 2022.

Arquitecto: Archa Estudio.
Ano del proyecto: 2022.
Supeifficie construida: 4179 m2.

Este referente se selecciona por su capacidad
de integrar comercio, vivienda y espacio publico
denfro de un entorno pafrimonial consolidado.
Se trata de una intervencién que combina res-
tauracion y obra nueva, respetando la preexis-
tencia arquitectdnica mientras incorpora nuevas
unidades habitacionales y espacios comerciales.

El proyecto plantea una intervencion de uso mix-
fo en una casa con fres patios interiores que or-
ganizan el espacio, articulan la relaciéon entre lo
histérico y la ampliacién, y favorecen la ilumina-
cion y ventilacion natural (Eco Estudio MX, 2021;
Reurbano, s.f.). Ademds, la reorganizaciéon espa-
cial y la ampliacién en el Ultimo piso permiten in-
corporar nuevos Usos sin perder la conexidon con
el barrio ni su valor patrimonial (Federacién de
Colegios de Arquitectos de la Republica Mexica-
na, 2022).

Estas estrategias resultan pertinentes para el pro-
yecto del eje arficulador entre las calles Tarqui
y Miguel Ullauri en el sector del Mercado 10 de
Agosto, particularmente en la activacién de la
planta baja y en la construccion de una transi-
cion gradual entre lo residencial y lo comercial,
favoreciendo la interaccidon entre residentes vy
usuarios en un contexto patrimonial activo.

Fig. 18. Patio Central de Casa Emilio Dondé 7 Fuente: Reurbano. (s.f.). Casa Emilio Dondé 7 [Fotografia].

Programa

La zonificacién se organiza a partir de tres patios
interiores que estructuran la distribucion funcio-
nal del proyecto. Estos vacios permiten ordenar
las circulaciones y separar claramente los usos,
asegurando iluminacién y ventilacién natural en
todos los niveles.

El proyecto incorpora un programa de uso mix-
fo que integra vivienda y comercio dentro de
un edificio patrimonial rehabilitado. La actividad
comercial se ubica en los niveles con mayor con-
tacto con el entorno urbano, mientras que las
unidades residenciales se organizan alrededor
de patios interiores y en los niveles superiores. Esta
disposiciéon permite una transicién gradual entre
el espacio publico, los patios y las dreas residen-
ciales, reforzando la relacién entre patrimonio,
comercio y vivienda (Eco Estudio MX, 2021; Reu-
rbano, s.f.).

Eje de simeftria

n+21.00
Nueva n+18.00
Intervencion
Posterior n+15.00
i n+12.00
; L n+9.00
Restauracion $ n+6.00
=n o g e T \4-: n+3.00
| -
‘j\v
oy n+0.00

Fig. 19. Alzado frontal de la edificacién, mostrando la nueva intervencién con la fachada de la
restauracién de valor patrimonial. Redibujo con autoria propia a partir de Reurbano.
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Fig. 20. Planta general, soleamiento. Redibujo con autoria propia a partir de Bienal Nacional de
Arquitectura Mexicana (BNAMX).
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Relacién urbana y espacial

El patio central funciona como nucleo articula-
dor del conjunto. Su configuracién longitudinal
permite la entrada de luz natural desde la cu-
bierta y favorece la ventilacién a través de las
crujias laterales (Vazquez Bracho Hidalgo & Ca-
rral O'Gorman, 2022). En planta baja, los porticos
perimetrales delimitan el vacio y organizan los
recorridos hacia los locales comerciales y las cir-
culaciones verticales.

La altura interior original del edificio refuerza la
percepciéon del espacio central y contribuye a
mejorar las condiciones ambientales pasivas.
La organizaciéon del proyecto en torno a patios
interiores permite que estos espacios funcionen
como zonas de fransicidén entre el acceso urbao-
no, las dreas comerciales vy las rutas de circula-
cion hacialasresidencias enlos niveles superiores.
De esta manera, la circulacién interior establece
una gradacion entre el espacio publico, el dmbi-
to semipublico del patio y las dreas residenciales
privadas (Eco Estudio MX, 2021; Reurbano, s.f.).

De este modo, la organizacién en torno al patio
establece una gradacion espacial clara entre
el espacio publico urbano, el dmbito interior de
cardcter semipublico y las dreas residenciales pri-
vadas.

Vivienda

Circulaciones
verticales

Patios internos

Fig. 21. Llenos y vacios, circulaciones verticales y conexion de bloques. Redibujo con autoria propia a partir de
Bienal Nacional de Arquitectura Mexicana (BNAMX).

Sistema constructivo y criterios patrimoniales

La intervencion conserva la estructura original
y mantiene las mamposterias de ladrillo vistas
como testigos histéricos, respetando el cardcter
patrimonial del inmueble. Las acciones proyec-
tfuales se concentran en operaciones puntuales
que permiten actualizar el funcionamiento del
edificio sin alterar su l6gica constructiva original.

Como parte de la adecuacién funcional, se in-
corporan vanos superiores en los entrepisos con
el objetivo de optimizar las condiciones de venti-
lacion e iluminacién natural, garantizando la ha-
bitabilidad de los espacios sin depender de un
Unico recurso arquitectdnico. Asimismo, se susti-
tuye el sistema original de escaleras macizas de
hormigdn por una estructura liviana de acero, re-
suelta Unicamente mediante huellas sin contra-
huellas, lo que permite el paso de la luz desde los
niveles superiores hacia el patio central y mejora
la percepcidn espacial del conjunto (Vazquez
Bracho Hidalgo & Carral O'Gorman, 2022).

Complementariamente, se redefine el alero exis-
tente, prolongdndolo de manera controlada
para reforzar la proteccién frente a la radiacion
solar directa y al escurrimiento de aguas lluvias,
sin perder la relacion visual y ambiental con el
patio. En conjunto, las soluciones técnicas apli-
cadas responden a criterios de compatibilidad
con la edificacion existente, minima afectacion
del soporte original y mejora del desempeno am-
biental del inmueble (Reurbano, s.f.).

Fig. 22. Escaleras macizas estado antes de la intervencién del patio central. Redibujo con autoria propia a

partir de Bienal Nacional de Arquitectura Mexicana (BNAMX).

SE

7

Fig. 23. Restauracion de escaleras de estructura liviana de acero y prolongacién de alero existente.
Redibujo con autoria propia a partir de Bienal Nacional de Arquitectura Mexicana (BNAMX).
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3.2.2. EDIFICIO LA BORDA

Ubicacién: Constitucid 85-89, Barcelona, Espana
Arquitecto: Lacol
Ano: 2014-2018

Supeifficie construida: 3000 m2.

El proyecto se incorpora como referente por su
enfogque en la vivienda colectiva autogestiona-
da y su capacidad de articular comunidad, sos-
tenibilidad y adaptabilidad espacial. La Borda
aporta criterios relevantes para analizar modelos
habitacionales alternativos aplicables a contex-
tos urbanos consolidados, especialmente aque-
llos que buscan fortalecer la vida comunitaria y
la participacién activa de los usuarios.

Asimismo, demuestra que es posible mantener
un orden estructural claro y, al mismo tiempo,
permitir variaciones tipoldgicas. Los espacios de
transicién, inspirados en la tipologia de “corra-
la"”, adquieren relevancia al propiciar dindmicas
colectivas mds alld del simple desplazamiento,
entendiendo la circulacién como un espacio in-
termedio de encuentro (Lacol, s.f.; Morales Ca-
rrasco, 2023).

A partir de esto, el referente aporta dos ideas
clave para la tesis: una estructura modular basa-
da en nucleos hUmedos fijos que permite flexibili-
dad enlas tipologias, y circulaciones concebidas
como espacios de encuentro que fortalecen la
relacion entre lo privado y lo colectivo.

Lbid

f ]

Fig. 24. Fachada posterior del edificio La Borda. Fuente: ArchDaily (2019). Fotogra-
fia: Lluc Miralles.

Programa

El esquema programdtico no se limita a distribuir
viviendas y dreas comunes, sino que establece
una jerarquia espacial clara. La planta baja con-
centra los espacios de mayor apertura y uso co-
lectivo, como la cocina-comedor y lavanderia,
mientras que las viviendas se organizan en nive-
les superiores articuladas por circulaciones que
funcionan como espacios intermedios (Lacol, s.f.;
Morales Carrasco, 2023).

La circulacién central estructura el edificio y co-
necta directamente las unidades habitacionales
con los espacios compartidos, evitando recorri-
dos residuales. De esta maneraq, se consfruye una
secuencia gradual entre lo publico, lo colectivo
y lo privado, donde cada nivel presenta disfintos
grados de intimidad (Morales Carrasco, 2023).

En términos de adaptabilidad, la organizacion a
partir de ndcleos hUmedos fijos permite que las
dreas secas se reconfiguren con mayor libertad,
facilitando variaciones tipoldgicas. Asimismo, la
incorporacién de espacios comunes v tipologias
diversas responde a modelos domésticos no tra-
dicionales, promoviendo una distribucién mdas
equitativa de tareas y usos dentro de la vivienda
colectiva.

Viviendas

Circulacién Central = articuladores
de espacio intermedios

Blogue de
uso colectivo

I

5y
v

NUcleo
HUmedo

Fig. 25.Bloqueamientos del edifio La Borda. Fuente: Redibujo con autoria propia a partir de ArchDaily.
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Fig. 26. Zonificacién de bloques permeables y bloques privados. Fuente: Redibujo con autoria pro-
pia a partir de ArchDaily.
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Relacién urbana y espacial

El conjunto se organiza en torno a un patio cen-
tral, reinterpretando la tipologia de la corrala me-
diante una disposicién perimetral de las vivien-
das y circulaciones abiertas que miran hacia el
vacio interior. Este patio no funciona como espa-
cio residual, sino como nuUcleo estructurador del
edificio, ya que articula visual y funcionalmente
los distintos niveles y concentra las dindmicas co-
munitarias (La Borda, s.f.; Lacol, s.f.)Desde este
vacio, las viviendas se desarrollan en altura, esta-
bleciendo una secuencia clara entre circulaciéon
compartida y dmbito privado.

En planta baja, el proyecto incorpora un espacio
comunitario de doble altura ubicado junto al ac-
ceso principal, que actla como transicidén entre
la calle y el patio interior. Este dmbito se rela-
ciona con el exterior a fravés de una envolvente
tfraslucida (como el policarbonato) que permite
iluminacién natural y ventilacion, filtrando las vi-
suales directas (Lacol, s.f.; Madera y Consfruc-
cion, 2024). De esta manera, se construye un um-
bral controlado que media entre lo urbano vy lo
doméstico, reforzando la conexién ambiental sin
perder privacidad (Morales Carrasco, 2023).

Fig. 27. Circulacién abierta con visuales al patio central. Fuente:Redibujo con autoria propia a partir de
ArchDaily.
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Infraestructura

Fig. 28. Planta y fachada de vivienda modular. Redibujo con autoria propia a partir de Construible.es.

Opciones disponibles Apropiacion del usuario Vivienda en uso

Sistema constructivo y criterios de sostenibilidad

El proyecto se desarrolla bajo el concepto de
edificio de consumo energético casi nulo (NZEB),
priorizando estrategias pasivas como la ilumina-
cion natural a fravés del patio central, la ventila-
cion cruzada y el control térmico mediante una
envolvente de alto aislamiento (Lacol, s.f.; Mora-
les Carrasco, 2023). Estas decisiones reducen la
demanda energética antes de recurrir a sistemas
activos para alcanzar el confort con el minimo
consumo energético (Lacol, s.f.).

Desde el punto de vista constructivo, el edificio
se resuelve mediante una estructura portante
de madera confralaminada (CLT), organizada a
partir de una modulaciéon clara visible en plantas
y alzados. Este sistema permite optimizar recursos,
reducir el impacto ambiental respecto a solucio-
nes tradicionales en hormigdn y agilizar el proce-
so constructivo, contribuyendo a la mitigacion
del cambio climatico (Madera y Constfruccion,
2024). La modulacion de fachada responde tan-
to a criterios estructurales como ambientales, in-
tegrando el conftrol solar y el orden compositivo
dentro de un sistema repetitivo y eficiente (Lacol,
s.f.; Morales Carrasco, 2023).
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Fig. 29. Representacién Invierno: Captacién solar y almacenamiento térmico en el nicleo central para
apoyo ad la calefaccién. Redibujo con autoria propia a partir de ArchDaily.
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Fig. 30. Verano: Enfriamiento pasivo mediante efecto chimenea y renovacion de aire por diferencial de
presion. Redibujo con autoria propia a partir de ArchDaily.
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3.2.3. RAW ROOMS.
43 VIVIENDAS SOCIALES

Ubicacién: Ibiza, Espana
Arquitecto: Marta Peris, José Toral
Ano: 2022

El proyecto Raw Rooms, que comprende 43 vi-
viendas sociales, se toma como referente por el
uso de muros portantes de tierra como sistema
constructivo principal dentro de un modelo de vi-
vienda social. La propuesta se basa en el uso de
bloques de fierra compactada que funcionan
estructuralmente, reduciendo el impacto am-
biental y mejorando el comportamiento térmico
del conjunto (Peris + Toral Arquitectes, s.f.).

El conjunto se organiza a partir de médulos ha-
bitacionales dispuestos entre muros de carga,
donde la estructura no solo sostiene, sino que
también define los espacios interiores. Esta l6gica
genera una modulacion clara y repetitiva, permi-
tiendo una organizaciéon eficiente de las vivien-
das y una relacion directa entre materialidad,
estructura y forma (Peris + Toral Arquitectes, s.f.).

Este referente es pertinente para la tesis, ya que
el proyecto también plantea el uso de muros
portantes de tierra en vivienda social. Aporta cri-
terios sobre la repeticion modular y la adosacion
de unidades como estrategias para optimizar re-
cursos, ademds de entender el muro estructural
como un elemento que no solo soporta, sino que

configura directamente el espacio habitable.

Fig. 31. Fachada Frontal de la edificacion Raw Rooms. Fuente: Fuente: Fotografia de José Hevia, en Internalities;
proyecto de Peris + Toral Arquitectes, 2022. Adaptado de Internalities.

Programa

En Raw Rooms, el programa se resuelve a partir
de viviendas organizadas mediante una secuen-
cia de habitaciones conectadas, donde cada
unidad se compone de espacios de dimensiones
similares que permiten distintas configuraciones
de uso. Esta l6gica permite desarrollar viviendas
de uno, dos o tres dormitorios segun la agrupa-
cién de estos mddulos (Peris + Toral Arquitectes,
s.f.; Arquitectura Viva, s.f.).

La distribucién se articula alrededor de un es-
pacio cenfral que concentra las funciones prin-
cipales, evitando circulaciones innecesarias vy
optimizando la superficie Util. De esta manera, el
programa se manfiene compacto y adaptable,
permitiendo variaciones sin alterar la estructura
general de la vivienda (Metalocus, 2023; Arqui-
tectura Viva, s.f.).

Vivienda modular

Muros portantes
y material visto

Fig. 32. Diagrama de zonificacién de espacios. Redibujo con autoria propia a partir de la casa de la arquitectura.
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Relacién urbana y espacial

En Raw Rooms, la relacién urbano-espacial se
define a partir de la disposicidén del conjunto y los
espacios que se generan entre las viviendas. Es-
tos espacios infermedios organizan los recorridos
y esfructuran la forma en que se accede a cada
unidad, estableciendo una conexidn directa en-
fre el conjunto y su entorno (Peris + Toral Arquitec-
tes, s.f.; The Plan, 2023).

La circulacion se desarrolla de manera abierta,
acompanando la disposicion de los bloques vy
evitando sistemas cerrados. Esto configura una
estructura donde el desplazamiento se integra
con el espacio exterior, generando una relacién
continua entre las dreas construidas y los espa-
cios libres (Metalocus, 2023).

45

Zonas
humedas

Zonas de
circulaciéon

Integracién
de patios

Fig. 33. Zonificacién de planta de Raw Rooms. Redibujado por el autor a partir de iméagenes de Interndalities.

Sistema constructivo

El sistema constructivo de Raw Rooms se basa
en muros portantes de tierra compactada que
actian como estructura principal del proyecto.
Estos muros resuelven las cargas verticales del
conjunto y establecen una modulacion repetiti-
va que organiza la disposicion de las viviendas
(Peris + Toral Arquitectes, s.f.; Metalocus, 2023).

Sobre estos elementos se apoyan vigas y forjados
de madera, que permiten resolver los entrepisos
y la cubierta con un sistema ligero y de f&cil mon-
taje. La combinacién entre tfierra y madera redu-
ce el uso de materiales industrializados y aporta
mayor eficiencia constructiva, manteniendo una
I6gica estructural clara y adecuada para vivien-
da social (Arquitectura Viva, s.f.; The Plan, 2023).

La separacion entre los mdédulos genera patios y
dreas libres dentro del conjunto, permitiendo in-
corporar vegetacién, iluminacién natural y ven-
tilaciéon cruzada. Estos vacios complementan el
sistema constructivo al integrar la estructura con
espacios exteriores que mejoran las condiciones
ambientales y la habitabilidad del proyecto (Pe-
ris + Toral Arquitectes, s.f.; Arquitectura Viva, s.f.).

Madera laminada

Muros portantes

Sistema modular

| ~

|

]
Luz natural entre
blogques

\

Areas verdes entre
bloques

Fig. 34. Axonometria de bloques de vivienda y su materialidad. Redibujo con autoria propia a partir de afasia archzine.
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3.3 REFLEXIONES

El andlisis de los ejemplos seleccionados demues-
tra como las diferentes estrategias arquitectoni-
cas pueden potenciar la vida comunitaria, la
flexibilidad de las viviendas y su integracion con
el entorno urbano. En primer lugar, se destaca
la forma en que los patios interiores estructuran
la organizacién espacial, estableciendo relacio-
nes de espacio lleno-vacio que no solo regulan
la iluminacién y la ventilacién, sino que también
generan recorridos secuenciales que organizan
el espacio y la vida cotidiana. La incorporacién
de espacios de doble altura refuerza esta estra-
tegia, creando espacios habitables y dreas co-
munes mdas amplias que fomentan la interaccién
entre los habitantes.

Por otro lado, proyectos como La Borda muestran
que es posible mantener un orden estructural de-
finido mientras se permite una tipologia flexible,
adaptando las unidades a diferentes necesida-
des. Los espacios de transicion, pensados como
recorridos intermedios, funcionan como conec-
tores que potencian la interacciéon social y la per-
cepcidn del conjunto mds alld de la circulacién
funcional. La disposicién modular, basada en nu-
cleos humedos fijos, permite esta flexibilidad sin
comprometer la coherencia del proyecto.

Finalmente, experiencias de cohousing entre pa-
fios aportan aprendizajes sobre sostenibilidad vy
gestion comunitaria. La integracién de sistemas
colectivos de autosuficiencia ambiental, venti-
lacion cruzada, produccién fotovoltaica y estra-
tegias de eficiencia energética demuestra que

la sostenibilidad puede abordarse desde una
l6gica colectiva, no Unicamente individual, re-
forzando la relacién entre confort, economia de
recursos y comunidad.

En conjunto, estos referentes evidencian que la
organizacion espacial, la flexibilidad tipolégica,
la circulacion intermedia vy la sostenibilidad co-
munitaria son estrategias que permiten generar
conjuntos habitacionales funcionales, adapta-
bles y capaces de fomentar la vida colectiva. Es-
tas lecciones sirven como guia conceptual para
definir las decisiones de diseno, manteniendo la
coherencia con el diseno arquitecténico pro-
puesto.

1.Configuracion / _ 2. Uso de dobles

espacial a partir de Io/
relacion lleno-vacios

CASA EMILIO DONDE 7

alturas para generar
espacios de
vivienda y comunes.

Se foma este referente por ko manera en que los patios
inferiores estructuran la organizacion espacidl det conjunto,
estableciendo una configuracion basada en la relacion
lleno-vacio. B vacio no se enfiende como ausencia, sino
como elemento ordenador que arficula la uminacion, la
ventiocion y la conexion secuencial entre los espacios.

3.Circulacion como 4. Estructura modular
Se foma este proyecto como referente ya que espacio infermedio flexible a partir de
dermuesina gue es posible mantener un orden estructural R )
definido y, al mismo fiempo, pemmitir variaciones y conector enire nucleos humedos
fipoldgicas. Asimismo, los espacios de fransicion vivienda y espacios fijos.

acdguieren relevancia dentro del conjunto al propiciar

dindmices colectivas mds dild del simple desplazarmienta. comparfidos.

6.Integracion de
vacios habitables
denfro de la
modulacion para
iluminacion,
ventilacion y
apropiacion del

RAW ROOMS
5.8istema de muros

Se foma este proyecto como referente por comoe el sistema portantes de tierra
de muros portantes de fiera organiza el espacio, oplimiza

expuesia como

eluso habitacional y permife unidodes flexibles. Ademas, los usuario,
potios y espacios intermedios favorecen lo ventiacion esfructura,

nahural, Ics convivencia colectiva v lo sosteniblidad materialidad e

constructiva.

idenfidad espacial.

Fig. 35. Estrategias de referentes. Fuente: Elaboracion propia a partir del andlisis de referentes, 2026.
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ANALISIS DE SITIO




UBICACION

Fig. 36. Ubicaciéon de la zona analizada en mapa de Cuenca. Fuente: Elaboracién propia a partir de informacién del Municipio de Cuenca.




4.1.Movilidad y conectividad

El entorno del Mercado 10 de Agosto cuenta con _ N
una alta accesibilidad dentro de la ciudad. La : ' L e *s e Movilidad y Conectividad
presencia de varias paradas de bus y la cercania Andiisis de recormido

al tranvia consolidan su cardcter de centralidad

- .. Frecuencia de transeuntes:
y facilitan el acceso desde distintos sectores.

Y Alta
A esto se suman ciclovias y un fuerte flujo pea- f Y Media
tonal, que refuerzan la dindmica comercial del Baja
drea. Sin embargo, la superposicién de transpor-
tes y peatones genera momentos de congestion, Datos:

|7-8am| 1-2pm|7-8pm|
Personas 800 1050 1400

Autos 350 420 150
Buses 48 48 4

evidenciando la necesidad de priorizar Ia movi-
lidad peatonal y mejorar la organizacion del es-
pacio publico.

- . Bicis 8 30 0
Movilidad y Conectividad Motos 15 30 12
Conexidn del sitio con la ciudad
01 Mercado 10 de Agosto . .

02 Plaza San Francisco Tipologia

03 Universidad de Cuenca

04 Parque Calderén Area de estudio

05 Hospital Santa Inés

06 Colegio Benigno Malo

07 Parque de la Madre

08 Estadio Alejandro Serrano Aguilar

09 San Sebastidn

10 San Blas

11 Mercado 9 de Octubre y Plaza Civica
12 Maria Auxiliadora

13 Museo Pumapungo

Mercado 10 de Agosto

Tipologia

Paradas de Buses

®

Paradas de tranvia
[

Ciclo Via

Tranvia

Fig. 37. Movilidad y conectividad en el centro Historico de Cuenca. Fuente: Elaboracién propia a partir de informacion Fig. 38. Movilidad y conectividad a pie en el sector del Mercado 10 de Agosto a un radio de 500m. Fuente: Elaboraciéon
del Municipio de Cuenca. propia a partir de levantamiento de campo realizado por los autores, 2026.
Transporte pUblico




55

4.2.Areas verdes y espacio publico

En el entorno del Mercado 10 de Agosto las pla-
zas y dreas verdes aparecen dispersas y predo-
minan los espacios duros. El sector cuenta con
apenas 1,63 m? de espacio publico por habitan-
te, muy por debajo de lo recomendado, lo que
deja en evidencia la falta de espacios colectivos
suficientes y de calidad.

Simbologia

01 Mercado 10 de Agosto
02 Plaza San Francisco

03 Pargue Calderdn

04 Plazoleta Cruz del Vado

Tipologia

Sitio a intervenir

Nodos de conexion

Areas verdes 35%
Plazas duras 65%
01 Mercado 10 de Agosto 02 Plaza San Francisco

Mariscol Sucre

Fig. 39. Red de dreas verdes y nodos de conexidn al rededor del Mercado 10 de Agosto. Fuente: Elaboracion propia a
partir de levantamiento de campo realizado por los autores, 2026.

4.3. Calidad y uso de las veredas y flujos peatonales

El andlisis de las veredas en el entorno del Merca-
do 10 de Agosto muestra condiciones variadas.
Aunque cerca de la mitad presenta dimensiones
y condiciones adecuadas para una circulacion
coémoda, mds de la mitad se encuentran en es-
tfado regular o deficiente, con anchos reducidos
qgue limitan el flujo peatonal.

Simbologia

01 Mercado 10 de Agosto

02 Plaza San Francisco
03 Plazoleta Cruz del Vado

Tipologia

A-Bueno

B-Medio

C-Malo
[ |

Tipo A - Bueno
Vereda >=2,50m

circulacién multiple,
integracion urbana

Tipo B - Regular

Vereda 1,50-2,00m Flujo
de dos personas

Tipo C - Malo —

Vereda <=1,20m, paso
individua, circulacién
limitada

Moriscc,/ Sucre

Fig. 40. Calidad y uso de aceras en el sector del Mercado 10 de Agosto. Fuente: Elaboracion propia a partir de levan-
tamiento de campo realizado por los autores, 2026.
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4.4 Distribucion de comercio

A partir del levantamiento realizado, el entorno
del Mercado 10 de Agosto concentra 412 co-
mercios, lo que se refleja en una fuerte dindmica
peatonal y en su papel como nodo activo de la
ciudad; sin embargo, esta misma condicion evi-
dencia la necesidad de ordenar y priorizar el es-
pacio para el peatén.

Simbologia

01 Mercado 10 de Agosto
02 Plaza San Francisco

03 Plazoleta Cruz del Vado

Tipologia

Sin uso comercial

Salud 6,6%
|

Bazar 31,3%
||

Papeleria 1,2%
Gimnasio 0,2%
1

Veterinaria 0,7%
Peluqueria 1,9%
||

Fereteria 1%
Farmacia 6,3%
Tienda comida 7%
||

Tienda celulares 4,9%
Tienda agricola 41%
Tienda ropa 28,9%
Restaurantes 5.8%

Sitio a intervenir

Mo
erScQI S, Ucre

Fig. 41. Comercios cercanos en el sector del Mercado 10 de Agosto. Fuente: Elaboraciéon propia a partir de levantamiento de
campo realizado por los autores, 2026.

4.5.1dentidad cultural comercial

En el entorno del Mercado 10 de Agosto pre-
domina el comercio tradicional, especialmente
vinculado a vestimenta, comercio ambulante y
oficios locales. Esta composicién evidencia una
economia de arraigo que sostiene la identidad
populary cultural del sector.

Simbologia

01 Mercado 10 de Agosto

02 Plaza San Francisco
03 Plazoleta Cruz del Vado

Tipologia

Calzado-Cuero 9.83%
[

Pasteleria-Panaderia 2,86%
[

Peluqueria 1,64%
1

Tienda de vestimenta 17,05%
Comercio ambulante 13,44%

Sombrero de paja toquilla  2,95%
0

Ojalatero 1,97%
I

Sitio a intervenir

Fig. 42. Comercios artesanales, culturales y populares del Mercado 10 de Agosto en el aio 2025. Fuente: Elaboracién
propia a partir de levantamiento de campo realizado por los autores, 2026.

58



4.6. Inmuebles con valor patrimonial 4.7 .Evaluacion del estado actual de las viviendas

En el entorno del Mercado 10 de Agosto existe
una presencia importante de edificaciones con
valor patrimonial, tanto arquitecténico como
ambiental. Esto refuerza la identidad del sector y
exige intervenciones cuidadosas que respeten el
tejido histdrico.

Simbologia

01 Mercado 10 de Agosto

02 Plaza San Francisco
03 Plazoleta Cruz del Vado

En el entorno del Mercado 10 de Agosto existe
una presencia importante de edificaciones con
valor patrimonial, tanto arquitecténico como
ambiental. Esto refuerza la identidad del sector y
exige intervenciones cuidadosas que respeten el
tejido histérico.

Simbologia

01 Mercado 10 de Agosto

02 Plaza San Francisco
03 Plazoleta Cruz del Vado

Tipologia Tipologia

Valor arquitecténico A 20% Buen estado (+) 35%

Valor arquitecténico B 27% Estado regular 45%
— |

Valor ambiental 26% Mal estado (-) 20%

[ [

Sin valor 16% Sitio a intervenir

[ |

Valor emergente 7%

[

Impacto negativo 4%

[

Sitio a intervenir

Fig. 43. Edificiaciones con o sin valor patrimonial del Mercado 10 de Agosto. Fuente: Elaboracién propia con base en la Fig. 44. Evaluaciones del estado actual de viviendas en el sector del Mercado 10 de Agosto en el ano 2026. Fuente:
categorizacién del GAD Municipal de Cuenca. Elaboracién propia a partir de levantamiento de campo realizado por los autores, 2026.




4.8. Condicion actual del predio

El sifio a intervenir consta de dos predios con edi-
ficaciones que no presentan valor patrimonial y
evidencian un estado de conservacion deterio-

La axonometria permite entender con mayor
— claridad cémo el lofe se integra a la manzana.
\ ‘r \‘ Las edificaciones existentes ocupan casi la fota-
rado. Uno con fachada ala calle Tarqui y el ofro | \
a la calle Miguel Ullauri, frente al Mercado 10 de Presidents Cordova - ‘
Agosto.

El andilisis urbano evidencia que la calle Tarqui
concentra mayor flujo peatonal a pesar de con-
tar con veredas estrechas. En contraste, la co-
lle Miguel Ullauri tiene una mejor proporcion de
vereda, pero presenta menor actividad y un uso
poco aprovechado del espacio publico.

|
Actualmente, para conectar ambas calles es ne-
cesario rodear la manzana, lo que hace que los
recorridos sean mds largos y que la calle Miguel

Ullauri no forme parte del flujo peatonal mds in-

Mercado
tenso que caracteriza al entorno.

10 de
Agosto

%
sa1l0] [0JOUSD

Simbologia

Simbologia
Predio actual estado negativo

Predio actual sin valor

1 piso
Ingresos Mercado 10 de Agosto 2 pisos
A
Comercios ambulantes 3 pisos
[
Flujo peatonal alto

Flujo peatonal bajo

4 0 mas pisos
— 0 20
Parada de bus

100m
| |

Fig. 45. Condicién actual del predio en el sector del Mercado 10 de Agosto en el ano 2026. Fuente: Elaboraciéon propia a
partir de levantamiento de campo realizado por los autores, 2026.

lidad del terreno y se adosan a las medianeras,
\ respondiendo a una légica tradicional de bloque
| compacto. Esta condicidén genera una pieza ce-
|

rrada, sin espacios intermedios que articulen el
interior con las calles.

|

|

Desde esta lectura tridimensional se percibe
‘ que el predio no aporta vacios significativos ni
\ fransiciones espaciales, sino que se suma a la
\ continuidad construida del conjunto. La ausen-
cia de aperturas o espacios de paso refuerza la
, condicién estdtica del interior de la manzana y
w esto reduce la posibilidad de que el interior de
la manzana participe de manera activa en los

| \ recorridos y dindmicas peatonales del sector.

Mercado 10 de Agosto

Recolector
de basura

Ingresos al Mercado
10 de Agosto

Bloqueamiento
actual no permite
paso peatonal

Fig. 46. NUmero de pisos de las viviendas en el sector del Mercado 10 de Agosto e ingresos al equipamiento. Fuente: Elabo-
racion propia a partir de levantamiento de campo realizado por los autores, 2026.
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4.9.Distribucion actual del predio

En la planta baja, el frente sobre la calle Tarqui i

. , Planta baja - Estado actual
alberga comercio, con acceso a través de un
pequeno callején, mientras que la edificacién
sobre la calle Miguel Ullauri permanece sin uso.
Esta diferencia refleja el contraste en dinamismo
entre ambas calles y coémo el flujo peatonal se

g L
concentra en Tarqui. e P =
En las plantas superiores de la Tarqui se disponen cz
unidades tipo conventillos alrededor de un pa- 2‘2
tio interior de piso duro, que genera ventilacién y - e
articulacién entre las viviendas. La construccion Primera planta dlta - Estado actual | ‘
sobre la Ullauri también cuenta con un patio in- \ \ \
terior, este presenta un estado de descuido, con \ ‘\ - \ .
pavimentos deteriorados y ausencia de activi- \ \ ' — z ‘ \
dad. En conjunto, la ocupacién casi total del lote \ 5 \ % g\
limita la relacién con el exterior y la integracién |3 s < (CD\
del predio en la dindmica urbana, a pesar de la N N

| |
presencia de los patios interiores. ‘

Figs. 48. Espacio comun. Fuente: Foto-
\ grafia tomada por los autores, 2026.
‘ \ - ‘
|

Figs. 49. Area de lavado. Fuente: Fotografia tomada por los auto- Figs. 50. Ingreso de la Tarqui. Fuente:
res, 2026.

Fotografia tomada por los autores, 2026.
\‘ |
Simbologia

I
17¢5€ 1,

Area de comercio

|
|
Area de vivienda

|
s , |
Area de circulacion

|
Area comunal

Inbio]

{
Area de servicio

Figs. 47. Plantas actuales de los dos lotes a intervenir. Fuente: Elaboraciéon propia

Figs. 51. Terraza calle Tarqui. Fuente: Fo-
tografia fomada por los autores, 2026.

Figs. 52. Bano compartido. Fuente: Fotografia tomada por los auto- Figs. 53. Pasiilo de planta alta. Fuente:
res, 2026.

Fotografia tomada por los autores, 2026.
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4.10.Analisis de tramo urbano

El andlisis del framo evidencia diferencias claras
en altura entre ambas calles. En la calle Miguel
Ullauri predominan edificaciones de hasta cua-
fro plantas, aunque las construcciones colindan-
tesinmediatas al predio mantienen una altura de
fres niveles. En contraste, en la calle Tarqui prevao-
lecen edificaciones de dos plantas, configuran-
do un perfil mds bajo y continuo.

El predio se inserta de manera intermedia denfro
de estas condiciones: hacia Miguel Ullauri pre-
senta menor altura respecto a la mayoria del tra-
mo, mientras que hacia Tarqui se aproxima mdas
a la escala predominante. Esta situacion genera
una condicién de transicion volumétrica dentro
de la manzana.

En cuanto a la imagen urbana, se observa una
colorimetria tradicional con predominio de tonos
claros y acabados enlucidos, lo que refuerza la
lectura homogénea del entorno pese a las varia-
ciones de alfura.

Impacto negativo
VAR B
VAR B

Valor Ambiental

Valor Ambiental
VAR B

VAR B

Sin valor

Sin valor

Valor Ambiental

Valor Ambiental

VAR B

Sin valor
Sin valor
Sin valor

Impacto negativo
Valor Ambiental

Figs. 54-55. Tramos de la calle Tarqui y Miguel Ullauri. Fuente: Elaboracién propia.

Sin valor

Sin valor

VAR B

Sin valor

Sin valor
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4.11. Marco Normativo

La propiedad se ubica en el Centro Histdrico de
Cuenca, en la zona del Mercado 10 de Agosto,
entre las calles Tarqui y Miguel Ullauri. Segun la Or-
denanzaparala Gestiony Conservacién de Zonas
Histéricas y Patrimoniales del cantén de Cuenca,
la zona estd designada como de uso mixto, pre-
dominantemente comercial y residencial. La nor-
mativa establece pardmetros de ocupacion, al-
turay fratamiento de fachadas, condiciones que
guian la ejecucion y configuracion del proyecto
en relacién con el entorno histérico inmediato.

Paradmetro

Regulacién aplicable

Altura maxima 3 plantas
Altura a alero 9,00 m
Altura a cumbrero 12,00 m
Cos 70%
Cus 210%

Retiro frontal

No obligatorio (alineacién consolidada)

Relacidn lleno / vacio

Entre 1/3y 1/5

Fachadas

Enlucidas o con materiales regionales

Cubiertas

25% del drea puede ser plana o tipo terraza; uso de cerdmica artesanal

Ventilacion e iluminacion

Por patios o pozos de luz (min. 9,00 m?)

Circulaciones

1,20 m (uso publico) / 0,90 m (vivienda u oficinas)

Escaleras

Max. 16 contrahuellas entre descansos

Puertas

Abatibles hacia el exterior sin obstruir circulaciones

Tabla 5: Tabla segun la Ordenanza para la Gestion y Conservaciéon de Zonas Histdricas y Patrimoniales del cantén de Cuen-

ca. Fuente: Elaboraciéon propia.
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Las estrategias proyectuales parten de la lec-
tura del lote como una pieza inserta dentro de
una manzana consolidada, sin valor patrimonial
especifico, pero con una ubicaciéon significati-
va dentro de la dindmica comercial de la zona.
Apartir de esta condicién, el proyecto propone
una serie de intervenciones espaciales, construc-
tivas y programdticas que permiten la organiza-
cion de viviendas colectivas, la incorporacién
de actividades productivas y la creacion de una
relacion mds dindmica entre la calle Tarqui vy la
calle Miguel Ullauri.

1. Lote original sin valor patrimonial

El proyecto comienza con el reconocimiento del
lote existente, compuesto por dos propiedades
sin valor patrimonial. Esta condicion permite una
nueva intervencion dentro de la manzana, res-
petando la escala del entorno y respondiendo a
la dindmica urbana de la zona.

2. Abstraccién y fragmentacion volumétrica

A partir de la interpretacion del lote, el vo-
lumen se abstrae vy fragmenta en pie-
zas independientes. Esta intervencién evi-
ta la creaciébn de una masa continua vy
permite la organizacion del conjunto mediante
blogues, lleno-vacio y recorridos internos, fo-
mentando una mejor relacién con la manzana.

3. Incorporacién de dreas verdes y espacios de
tfransicion

Se incorporan dreas verdes y espacios interme-
dios entre las manzanas, actuando como filfros

entre las zonas pUblicas, comunes y privadas. Es-
tos espacios mejoran la iluminacién y la ventila-
cion, ademds de crear zonas de descanso, inte-
raccion y transicion dentro del proyecto.

4. Eje articulador urbano entre las calles Tarqui y
la Miguel Ullauri

Se propone un eje arficulador que conecte la
Calle Tarqui con la Calle Miguel Ullauri, que ac-
tualmente presenta menor actividad y trdnsi-
to peatonal dinamizando asi el interior del lote
y creando confinvidad peatonal dentfro de la
manzana. Esta estrategia permite que el pro-
yecto funcione no como un objeto cerrado, sino
como una pieza capaz de integrarse en la activi-
dad comercial y las rutas circundantes.

5. Sistema Constructivo con Muros de Tierra Por-
tantes

El proyecto incorpora un sistema constructivo ba-
sado en muros de tierra portantes, (BTC) lo que
proporciona coherencia material y estructural
al diseno. Esta decision también refuerza una
l6gica constructiva vinculada al solar, con una
materialidad sobria y maciza compatible con el
cardcter del contexto urbano.

6. Centralizacién de Areas HOomedas

Las zonas humedas se agrupan y centralizan
denfro de las unidades, optimizando las insta-
laciones sanitarias y facilitando la organizacién
inferna de la vivienda. Esta estrategia libera el
espacio habitable restante y permite una mayor
flexibilidad en la distribucién de las habitaciones.

7. Sistema de Circulacién e Integracién Espacial

La circulacién se concibe como un sistema in-
tegrador que conecta los bloques, patios, dreas
comunes y unidades de vivienda. Mds alld de
simplemente facilitar el movimiento, esta estrate-
gia organiza la experiencia general y permite la
creacién de relaciones visuales y espaciales en-
tfre los diferentes niveles del proyecto.

8. Vivienda flexible y Apropiacion del Espacio

Las viviendas se organizan con distribuciones mi-
nimas de uno y dos dormitorios, disenadas para
satfisfacer las diversas necesidades familiares
dentro de la zona de estudio. La flexibilidad se
logra no mediante grandes tfransformaciones es-
paciales, sino a través de la capacidad de los
espacios para adaptarse alos diferentes usos co-
tidianos segun la dindmica de cada hogar. De
esta manera, la vivienda busca optimizar el es-
pacio disponible y permitir una adaptacion gra-
dual por parte de sus habitantes.

En conjunto, las estrategias de diseno permiten la
integracién de viviendas, comercios, circulaciéon
y espacios comunes dentro de la manzana. De
esta manera, el proyecto busca responder a las
condiciones urbanas del lugar y fortalecer la re-
lacion entre vivir, frabajar y la comunidad.

3. Incorporaciéon de dreas verdes y espa-
cios de transicion

4. Eje articulador urbano (calle Tarqui -
Miguel Ullauri)

1. Lote original sin valor patrimonial 2. Abstraccién y fragmentaciéon

volumétrica

8. Vivienda flexible y apropiacion del
de tierra espacial espacio

5. Sistema constructivo de muros portantes 6. Centralizacién de zonas hUmedas 7. Sistema de circulacién e integracion

Figs. 56. Estrategias Proyectuales. Fuente: Elaboracién propia.
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Figs. 58. Primera planta alta, Vivienda. Fuente: Elaboracion propia. Figs. 60. Tercera planta alta, Vivienda - Cubierta. Fuente: Elaboracién propia.
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Estrategias de diseio de las tipologias de
vivienda

1. Vivienda flexible y adaptable

Las tipologias se plantean como espacios flexi-
bles, pensados para personas vinculadas al mer-
cado, comerciantes o artesanos que hacen uso
de la planta baja como fienda o taller. Al con-
centrar las zonas hUmedas, el resto del departa-
mento queda mds libre para adaptarse a distin-
tas formas de habitar y permitir que cada usuario
se apropie del espacio segun sus necesidades. A
su vez, la relacién de las unidades con las dreas
comunes busca fomentar la interaccién entre re-
sidentes y fortalecer la vida comunitaria del con-
junto.

2. Vivienda vinculada a actividades productivas

Las viviendas se plantean en relacién con la
planta baja productiva, donde se ubican tien-
das, talleres y espacios asociados al frabajo arte-
sanal o comercial. Esta estrategia permite vincu-
lar el habitar con las actividades econdmicas de
los residentes, evitando que la vivienda funcione
de manera aislada. Asi, el proyecto responde a
una forma de vida cercana al mercado, donde
el espacio doméstico, el trabajo y la comunidad
se complementan dentro de un mismo conjunto.

3. Diversidad de unidades habitacionales

El proyecto plantea unidades de una y dos ha-
bitaciones para responder a distintos modos de
habitar. Esta variedad permite acoger a perso-
nas solas, parejas, pequenos hogares o usuarios
vinculados al frabajo comercial y artesanal de
la planta baja. De esta manera, la vivienda no
se resuelve como un modelo Unico, sino como
un conjunto de alternativas que se ajustan a las
dindmicas reales de quienes habitan y trabajan
cerca del mercado.

juegos

Tipologia 3

Zona de servicios,
instalaciones y maquinas

Circulacién
vertical y
horizontal

Pasaje publico artesanal y de encuentro

Zona de exposicién y venta

Tipologia 1

Calle Miguel Ullauri

Mercado 10 de Agosto

®
i
|
|
&=
‘1 ® ® ® ® ®
i X
®— e .
: B ]
i ) | p— i}
- £ J 2
1 e y { )
E : 1
N .3 - \
E ot E: T T [ — T 1 -y [ 1T | L[ i) i} |
00000 ﬂi—‘m —+ - NY a
CE}_WDDDDD u‘, —® : (Ee=———m— : \"v,s s
‘~ S T 1% =
! 1 1 1 n —1L 11 L[ 1 11 1l [
@ O] 5 &
o S e |
5 < L T 1 e = ‘
— Ll L m I I Ll Ll ] 1 T LI LL L [[—)
9 0
S| ||k ‘
] oo ® /ﬁ“‘ U N, “'}?f‘
il 2 !
—
2 5 10m
—® 1
o Figs. 62. Seccion longitudinal (SL-01). Fuente: Elaboracién propia.
© . ©

&

smz‘

<

L

iy

eili
liofo
e
gillne |
STor i B SCor
CH

Taller de
produccién

ﬂuj il HQH

(mjwiim}
(mlmiu
(m]m]jm]
CHH

sT-oROBOH0

Figs. 63. Planta de referencia para secciones. Fuente: Elaboracion propia.

Figs. 61. Axonometria explotada con tipologias de viviendas. Fuente: Elaboracién propia.
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Figs. 64. Seccion fransversal bloque central (ST-01). Fuente:
Elaboracion propia.
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Figs. 63. Planta de referencia para secciones. Fuente: Eloborooon propia.

Figs. 65. Seccién transversal bloque lateral (ST-02). Fuente: Elaboraciéon
propia.
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Figs. 6. Alzado frontal hacia calle Tarqui (BT-01). Fuente: Elaboracién
propia.
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Figs. 7. Alzado este hacia patio (BT-02). Fuente: Elaboracion
propia.
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Concreciones formales, funcionales y tecténicas

Se observa que mediante la aplicacién de los
criterios propuestos, la concrecion formal hacia
la calle M.Ullauri no denota una edificacién de
tono agresivo en cuanto a su rol en el framo.

Mediante el uso del médulo de lamas de perfi-
les metdlicos, se dota al lenguaje global de un
quiebre que comunica el termino de las edifica-
ciones sin valor, una coma visual que separa lo
existente del ingreso hacia el pasaje publico ar-
tesanal dando a conocer e invitando a recorrer
el mismo.

La materialidad propuesta se basa en la memo-
ria ancestral de la zona, usando al blogue de
tierra comprimido, para formar muros portantes
reforzados con perfileria metdlica, que no llamen
la atencidn a nivel cromdtico en el framo, pero
que denoten la morfologia de los balcones en
voladizo, esto con la intencién de generar interés
en el transeunte del pasaje.

_IJIIII]iI

Figs. 74. Ingreso al Pasaje publico artesanal desde la calle M.Ullauri. Fuente: Elaboracién propia.

Al fransitar el pasaje, se podrd observar el mismo
volumen de lamas del bloque de la calle Ullauri
en el bloque central, lo cual conduce de mane-
ra intuitiva al usuario en direccién hacia la calle
Tarqui.

Esto no sin antes pasar por las tiendas - taller que
ofrecen un escaparate a los artesanos locales
para la exposicién y venta de sus productos,
ademds de un motivo comuin de encuentro a la
ciudadania, la cual podrd hacer uso del drea de
estancia social propuesta, dotada con bancas,
espacios verdes zona para aguarecerse y prote-
gerse del sol mientras se és parte de un nuevo
capitulo en la historia de la zona.

Figs. 75. Fachada posterior. Fuente: Elaboracion propia.

Figs. 76. Patio 01, zona de estancia y vinculacién. Fuente: Elaboracién propia.
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El blogue central cuenta con un piso de altura
mds que los contiguos, esto como respuesta a la
enorme demanda de vivienda en el sector, sec-
tor que a lo largo de los anos se ha ido cerrando
hacia lo publico, a través de balcones coloniales
y modernos que ya no se usan.

Por ello, se decidié dotar a los patios de encuen-
tro, a las tiendas taller y, en general, a la dind-
mica del proyecto, de interacciones vivas que
convivan de manera activa con estos usos. Esto
permite sumar dindmicas variadas y relevantes a
una zona gue, poco a poco, ha ido debilitando
su relaciéon con aquello intangible pero tan im-
portante, que ocurre mds alld de sus limites fisi-
cos, como la convivencia y la manera de vivir la
arqguitectura y el espacio en comunidad.
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Figs. 77. Fachada este bloque central, vista desde ingreso por la calle Ullauri. Fuente: Elaboracién propia.

Los balcones, aparte de generar comunidad,
también son una decisidon funcional que dota de
privacidad a las habitacidones de las tipologias,
las cuales de querer hacerlo y dependiendo de
lo que suceda en planta baja a nivel de even-
tos y dindmicas, tendrdn la opcidn de abrir en
mayor o menor medida su participacidon hacia
lo publico.

Asi mismo, debido a la esbeltez mds evidente del
modulo de viviendas central, los muros portantes
de tierrqa, sirven como un recurso muy fuerte para
denotar la vocacién de los balcones, es decir,
gue mediante los muros estructurales se acentlUa
el voladizo hacia fuera otorgando privacidad y
la opcidn de controlar como y cuando se rela-
cionan estfos, con el programa en planta baja.
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Figs. 78. Fachada oeste bloque central, vista desde ingreso por la calle Tarqui. Fuente: Elaboracion propia.
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Los espacios de frabajo se han pensado para
vdrias actividades y rubros a la vez, esto con el
fin de generar zonas de empleo dignas y un ca-
talizador econdémico en el bolsilo de nuestros
grandes artesanos, que han venido rescatando
la memoria histérica de prdcticas ancestrales y
de identidad comun a lo largo de los anos.

Figs. 79. Fachada Posterior. Fuente: Elaboracion propia.

Figs. 80. Taller de produccién artesanal y patio 02. Fuente: Elaboracién propia.

El mismo estudio de tframo se ha realizado en el
desemboque del pasaje, es decir en la calle Tar-

qui.

Se corrobora a nivel de framo que la expresién
de la horizontalidad es bastante marcada y a di-
ferencia del anterior, las alturas de las edificacio-
nes hacia el proyecto, se mantienen en 3 pisos,
respetando el limite permitido en el medio de las
manzanas en el centro histérico y de las edifica-
ciones colindantes.

Nuevamente, los muros portantes de tierra com-
primidad, dotan al inmueble de caracter propio
sin competir con los aledanos, buscando ser un
adicional positivo a una calle tan concurrida y a
un framo de tanto valor simbdlico e histérico por
sus viviendas con valores patrimoniales importan-
fes.

Existe también, hacia este eje, el escaparate del
taller de produccién, dejando asi en evidencia,
gue no importa en donde se situe el usuario,
siempre habrd algo de la memoria y tradiciones
a su vista y porgue no, un espacio de estancia
en donde se pueda colaborar a los maestros ar-
tesanos.
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Figs. 82. Ingreso pasaje publico artesanal desde la calle Tarqui.

Fuente: Elaboracion propia.
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La visual en la siguiente perspectiva, es de como
se ha pensado y concluido con la relacién ur-
bana sumamente importante entre la salida del
Mercado 10 de Agosto vy el pasaje publico y pro-
yecto en general.

Se puede evidenciar un claro interés, no solo por
observas sino por transitar y experimentar este
hito social, formado arquitectdénicamente por
el lenguaje para hada abrupto en cuanto a la
calle y sus preexistencias, entre los llenos, vacios,
balcones y elementos sobrepuestos, decisiones
de retranqueos formales y materiales.

Figs. 83. Conexién urbana de Mercado 10 de Agosto por Bloque Ullauri hacia parada de bus. Fuente: Elaboracién propia.

Experiencia la cual concluye de manera funcio-
naly no solo de ocio, con la conexién que el sec-
tor precisaba, del Mercado hacia una importan-
te zona de unidn con la ciudad y sus alrededores
como lo es la parada de bus en la calle Presiden-
te Cérdova.

Esta unidn entre dos puntos se ha fundamentado
en que la memoria de unsitio no solo se le oforga
justicia social, espacial, funcional, etc. desde una
mirada proyectual, sino también, una perspecti-
va humana y de identidad, revalorizando y ge-
nerando dignidad no solo con quienes la estdn
reclamando hoy en dia, sino con aquellos que
nunca debieron haberla perdido en primer lugar.

Figs. 84. Conexidn urbana salida de Pasaje publico artesanal hacia parada de bus. Fuente: Elaboracion propia.
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Figs. 85. Alzado frontal bloque
Tarqui. Fuente: Elaboracién
propia.
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Figs. 86. Seccién blogue Tarqui.
Fuente: Elaboracion propia.

o1
T.05
RO=| o1
o2
[ 0
MJ |
o H I | = | s
I X I X I N A A A A A A A A KL A A
I I I o
= - 0
B
0
05
1 ] ! melnE I ::,I = —
— L —— =
\ — o|
\_ ]
F
3 o7
| :
0

Figs. 87. Detalles constructivos con solucién de entre piso y cubierta. Fuente: Elaboracién propia.

ES — ESTRUCTURA

ES.01. Viga de acero tipo “G" UPN 300 de 10 x 3 mm, falbri-
cada en acero estructural Fy = 420 MPa, con acabado de
pintura anticorrosiva blanca vy fijacién mecdnica mediante
pernos de anclaje.

ES.02. Muro portante conformado por bloques de tierra com-
primida (BTC) de 25 x 15 x 7 cm, utilizado como sistema es-
fructural y acabado de tfierra expuesta.

ES.03. Losa maciza de hormigén armado de 10 cm de espe-
sor, elaborada con hormigdn f'c = 280 kg/cm? y armadura
metdlica Fy = 4200 kg/cm?, con acabado de hormigdn visto.

EM - ELEMENTOS METALICOS

EM.01. Tubo circular de aluminio de 50 mm de didmetro y 9
mm de espesor, con acabado blanco y unién mediante sol-
dadura especializada.

EM.02. Tubo cuadrado de aluminio de 50 x 50 mm y 9 mm de
espesor, con acabado blanco y unidbn mediante soldadura
especializada.

EM.03. Tornillo para hormigdn de %", fabricado en acero
inoxidable con acabado gris claro, instalado mediante taco
de anclaje.

EM.04. Perfil angular para exteriores de 50 x 30 mm y 10 mm
de espesor, fabricado en acero inoxidable con acabado
blanco, fijado mediante anclaje mecdnico y soldadura.
EM.05. Perfil omega para interiores de 80 x 30 mm y 8 mm
de espesor, fabricado en aluminio y fijado mediante anclaje
mecdnico y soldadura.

EM.06. Perfil rectangular tipo track para interiores de 80 x 30
mm y 8 mm de espesor, fabricado en aluminio y fijado me-
diante anclaje mecdnico y soldadura.

EM.07. Perfil omega para interiores de 80 x 80 mm y 8 mm
de espesor, fabricado en aluminio y fijado mediante anclaje
mecdnico y soldadura.

PET - PANELES ESPECIALIZADOS TECNICOS

PET.01. Marco fijo para vidrio templado de 90 x 70 mm, fa-
bricado en aluminio con acabado blanco y ensamblado en
fdbrica mediante soldadura especializada.

PET.02. Marco mévil para vidrio templado de 90 x 70 mm, fa-
bricado en aluminio con acabado blanco y ensamblado en
fdbrica mediante soldadura especializada.

PET.03. Carril de movilidad para marco mévil de 30 x 52 mm,
fabricado en aluminio con acabado blanco e integrado al
sistema de desplazamiento.

PET.04. Junta de goma EPDM de 10 mm de espesor, utilizada
para sellado y hermeticidad mediante colocacién en junta
fria.

PET.05. Tornillo para fijacion de panel de fiorocemento sobre
hormigdn de 1'%", instalado mediante taco de anclaje.
PET.06. Vidrio templado de seguridad de 10 mm de espesor,
instalado mediante perfiles de goma EPDM para garantizar
ajuste seguro y sellado hermético.

PET.07. Plancha metdlica para goterdn y encuentro con losa
de 10 mm de espesor, fabricada en aluminio con acabado
blanco y fjada mediante anclajes mecdnicos y junta fria.
PET.08. Panel de yeso carton de 1.20 x 2.40 my 6 mm de espe-
sor, instalado mediante fijacion mecdnica con tornillos sobre
estructura auxiliar.

PET.09. Sistema de tuberia de PVC reforzado con siféon tipo
“P" de 110 mm de didmetro, fijado mediante abrazaderas
metdlicas.

Al - AISLAMIENTOS

AlL01. Aislamiento térmico de lana de vidrio de 8 mm de es-
pesor, elaborado con vidrio reciclado y arena, instalado con-
juntamente con paneles de cerramiento.

AlL.02. Membrana impermeabilizante de poliuretano de 1 mm
de espesor, adherida mediante adhesivo especializado.
Al.03. Espuma niveladora de poliuretano expandido de 2 mm
de espesor, aplicada para regularizacion superficial y nivela-
cion constructiva.

AL04. Replantillo de nivelacion conformado por arena y pie-
drilla, utilizado como base de regularizacién y soporte cons-
fructivo.
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Figs. 88. Alzado lateral
blogue Tarqui. Fuente:
Elaboracion propia.
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Figs. 89. Seccion lateral
bloque Tarqui. Fuente:
Elaboracion propia.
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Figs. 90. Detalles constructivos de muro portante de BTC. Fuente:

Elaboracion propia.

ES - ESTRUCTURA

ES.01. Viga de acero tipo “G"” UPN 300 de 30 x 10 cm, fabri-
cada en acero estructural Fy = 420 MPa, con acabado de
pintura anticorrosiva blanca vy fijacién mecdnica mediante
pernos de anclaje.

ES.02. Muro portante conformado por bloques de fierra com-
primida (BTC) de 25 x 15 x 7 cm, utilizado como sistema es-
fructural y acabado de fierra expuesta.

ES.03. Losa maciza de hormigdn armado de 10 cm de espe-
sor, elaborada con hormigdn f'c = 280 kg/cm? y armadura
metdlica Fy = 4200 kg/cm?, con acabado de hormigdn visto.
ES.04. Perfil metdlico tipo cajon armado en “C" de 20 x 45
cmy 20 mm de espesor, fabricado en acero estructural ASTM
A36 Fy = 250 MPa, con acabado anticorrosivo epdxico color
negro y apoyo simple embebido en muro portante mediante
platinas laterales de estabilizacion.

ES.05. Platina de amarre horizontal de acero estructural ASTM
A36 y 20 mm de espesor, con acabado anticorrosivo epdxi-
co color negro, embebida en las juntas horizontales del muro
portante cada 1.50 m de altura para garantizar estabilidad
estructural.

ES.06. Varilla corrugada vertical de 12 mm de didmetro (%",
No. 4), fabricada en acero Fy = 420 MPa segUn NTE INEN 2167,
embebida en zapata corrida con gancho de anclaje y con-
tinuidad vertical dentro de los oquillos del muro portante, con
separacion mdéxima de 1.50 m.

EM - ELEMENTOS METALICOS

EM.05. Perfl omega para interiores de 80 x 30 mm y 8 mm
de espesor, fabricado en aluminio y fijado mediante anclaje
mecdnico y soldadura.

EM.06. Perfil rectangular tipo track para interiores de 80 x 30
mm y 8 mm de espesor, fabricado en aluminio y fijado me-
diante anclaje mecdnico y soldadura.

EM.07. Perfl omega para interiores de 80 x 80 mm y 8 mm
de espesor, fabricado en aluminio y fijado mediante anclaje
mecdnico y soldadura.

Al — AISLAMIENTOS

Al.02. Membrana impermeabilizante de poliuretano de 1 mm
de espesor, adherida mediante adhesivo especializado.
Al.03. Espuma niveladora de poliuretano expandido de 2 mm
de espesor, aplicada para regularizacion superficial y nivela-
cién constructiva.

AL04. Replantillo de nivelacion conformado por arena y pie-
drilla, utilizado como base de regularizacién y soporte cons-
fructivo.
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Conclusiones
Aportes a nivel de ciudad:

La propuesta se inserta en la calle Tarqui recono-
ciendo las dindmicas comerciales y peatonales
existentes en el sector. La planta baja se plantea
como un espacio activo, capaz de relacionarse
con la vida urbana mediante talleres, comercio
y dreas de uso publico, evitando que el proyecto
funcione como un bloque cerrado hacia la ciu-
dad.

A través de estarelacion conla calle, el proyecto
busca aportar ala continuidad del frente urbano
y fortalecer la presencia de vivienda dentro del
centro histérico. La incorporacion de actividades
productivas en planta baja permite vincular el
habitar con el frabajo cotidiano, generando una
fransicion mds directa entre el espacio domés-
tico, el comercio cercano al mercado vy la vida
comunitaria.

Figs. 91. Vista urbana del proyecto hacia calle Tarqui.

Fuente: Elaboracion propia.

Aportes a nivel de sector:

La demanda de espacio publico ha sido cubier-
ta con zonas que se proyectan para incrementar
el encuentro y esparcimiento de la comunidad,
es decir, se haregalado al sector, un drea casi en
su totalidad, exclusiva para la vida comunitaria.

A un lado de esto, como se evidencidé en el and-
lisis de sitio, los artesanos y vendedores no tienen
actualmente un sitio en donde compartir su arte
y productos, ante esto, se ha respondido con
el ya mencionado escaparate ante la vista del
usuario, directo en su recorrido, incrementando
la posibilidad en la realidad de aliviar al bolsillo
de los nobles comerciantes.

Figs. 92. Patio 02 con vida artesanal y comunitaria. Fuente: Elaboracién propia.
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Aportes a nivel de predio:

La demanda de vivienda digna en el lote anali-
zado, se ha cubierto con tipologias de vivienda
para 2 a 4 personas, fomando en cuenta la ne-
cesidad real del grueso de demandantes, con
un disefo integral que no deja de ser pensado
desde el lado humano, generando zonas de
servicio, estancia y confort, de esa manera la vi-
vienda precaria anterior se ha reemplazado por
una nueva edificacién con estandares de habi-
tabilidad muchisimo mas altos.

Sumado a esto, el predio se ha densificado de
manera amigable con el entorno natural, por sus
dreas verdes y de estancia que servirdn de foco
sensorial y de comunidad para todos aquellos
guienes decidan hacer su recorrido en el centro
histérico de Cuenca mds interesante y su estan-
cia mds digna.

Figs.

93. Patio 02 con vida comercial y comunitaria. Fuente: Elaboracion propia.

VI

VI

Asl también, se cuenta con indicadores de datos
clave que respaldan estas ideas.

INDICADORES ESTADO ACTUAL PROPUESTA TESIS VARIACION ABSOLUTA ;gg‘ééﬁ;ﬁ;ﬂ
SN0 Densidad  drea de 397 Hab/ha 544.4 Hab/ha +147.4 Hab/ha +37.1%
ﬁq estudio
Habitantes totales 27 Hab 33 Hab +6 Hab +22.2%
10 Viviendas en 11 Viviendas en +10%
Viviendas condicion precaria consolidadas +1 Hab
i 5 usos variados y
Comercios cambiantes 6 Tiendas - taller +1 Hab +10%
Espacios comunales 0 2 +2 Hab +200%
Densidad de hab por )
vivienda 2.70 Hab/Viv 3.2 Hab/Viv +0.5 Hab +18.50%

Tabla é. Indicadores de mejora con propuesta realizada. Fuente: Elaboraciéon propia.
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Recomendaciones:

Se recomienda que, en futuras etapas de deso-
rrollo, el proyecto mantenga como eje principal
la relacién entre vivienda, comercio artesanal y
espacio publico, ya que esta condicion permite
que la propuesta no funcione como un objeto
aislado, sino como una pieza activa dentro del
tejido del Centro Histdrico.

En este sentido, resulta importante conservar la
contfinuidad del pasaje como espacio de tran-
sicidn, encuentro y circulacion, reforzando su
papel como articulador entre las calles Tarqui y
Miguel Ullauri y como soporte para la vida cofi-
diana del sector.

Finalmente, se recomienda que la materialidad,
el sistema constructivo y la escala arquitectdnica
continlen respondiendo al cardcter del entorno
patrimonial. El uso de muros de tierra portantes,
la fragmentacién volumétrica y la presencia de
vacios interiores deben entenderse como deci-

siones que aportan coherencia al proyecto, por
lo que su desarrollo técnico debe reforzar la ha-
bitabilidad, la iluminacién, la ventilacion y la per-
manencia residencial en el centro histérico.

Figs. 94. Pasaje publico artesanal y de vivienda. Fuente: Elaboracién propia.
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Fig. 10. Ingreso al Mercado desde la calle Miguel
Ullauri. Fuente: Fotografia tomada por los auto-
res, 2026.

Fig. 11. Interior del Mercado 10 de Agosto de la
ciudad de Cuenca, vista tomada desde la parte
superior. Fuente: Fotografia tomada por los auto-
res, 2026.

Fig. 12. Mercado 10 de Agosto, visual de frente a
la calle Larga. Fuente: Fotografia tomada por los
autores, 2026.

Fig. 13. Tramo de la calle Tarqui, entre la Presiden-
te Cérdova y calle Larga. Fuente: Fotografia to-
mada por los autores, 2026.

Fig. 14. Tramo de la calle Miguel Ullauri, entre la
calle Larga vy sin retorno. Fuente: Fotografia to-
mada por los autores, 2026.

Fig. 15. Planta baja, Mercado 10 de Agosto.
Fuente: Fotografia tomada por los autores, 2026.

Fig. 16. Planta alta del Mercado 10 de Agosto,
conexién entre legumbres y alimentos. Fuente:
Fotografia tomada por los autores, 2026.

Fig. 17. Estrategias tedricas. Fuente: Elaboracién
propia a partir del andlisis tedrico, 2026.

Fig. 18. Patio central de Casa Emilio Dondé 7.
Fuente: Reurbano (s.f.), Casa Emilio Dondé 7 [fo-
tografial

Fig. 19. Alzado frontal de la edificacién, mostran-
do la nueva intervencion con la fachada de la

restauracién de valor patrimonial. Fuente: Auto-
ria propia.

Fig. 20. Planta de cubierta, soleamiento. Fuente:
Autoria propia.

Fig. 21. Llenos y vacios, circulaciones verticales y
conexién de blogues. Fuente: Autoria propia.

Fig 22. Escaleras macizas antes de la intervencién
del patio central. Fuente: Redibujo de autoria

propia.

Fig. 23. Restauracién de escaleras de estructura
liviana de acero y prolongacién de alero existen-
te. Fuente: Redibujo de autoria propia.

Fig. 24. Fachada posterior del edificio La Borda.
Fuente: ArchDaily (2019). Fotografia: Liuc Miralles.

Fig. 25. Blogueamientos del edificio La Borda.
Fuente: Autoria propia.

Fig. 26. Zonificacion de bloques permeables y
blogues privados. Fuente: Redibujo de autoria

propia.

Fig. 27. Circulacion abierta con visuales al pa-
tio central. Fuente: Redibujo de autoria propia.
Fig. 28. Planta y fachada de vivienda modular.
Fuente: Autoria propia.

Fig. 29. Representaciéninvierno: captacién solary
almacenamientotérmicoenelnicleocentralpara
apoyo a la calefacciéon. Fuente: Autoria propia.

Fig. 30. Verano: enfriamiento pasivo mediante

efecto chimenea y renovacién de aire por dife-
rencial de presion. Fuente: Autoria propia.

Fig. 31. Fachada Frontal de la edificacion Raw
Room:s. Fuente: Fuente: Fotografia de José Hevia,
en Internalities; proyecto de Peris + Toral Arqui-
tectes, 2022. Adaptado de Internalities.

Fig. 32. Diagrama de zonificacién de espacios.
Redibujado por el autor a partir de imdgenes de
Internalities.

Fig. 33. Zonificacion de planta de Raw Rooms.
Redibujado por el autor a partir de imdgenes de
Internalities.

Fig. 34. Axonometria de blogues de vivienda y su
materialidad. Redibujado por el autor a partir de
im&genes de Internalities.

Fig. 35. Estrategias de referentes. Fuente: Elabo-
racion propia a partir del andlisis de referentes,
2026.

Fig. 36. Ubicacién de la zona analizada en mapa
de Cuenca. Fuente: Elaboracion propia a partir
de informacién del Municipio de Cuenca

Fig. 37. Movilidad y conectividad en el Centro
Histérico de Cuenca. Fuente: Elaboracion propia
a partir de levantamiento de campo realizado
por los autores, 2026.

Fig. 38. Movilidad y conectividad a pie en el sec-
tor del Mercado 10 de Agosto a un radio de 500
m. Fuente: Elaboracién propia a partir de levan-
famiento de campo realizado por los autores.

Fig. 39. Red de dreas verdes y nodos de conexidn
alrededor del Mercado 10 de Agosto. Fuente:
Elaboracion propia a partir de levantamiento de
campo realizado por los autores, 2026.

Fig. 40. Calidad y uso de aceras en el sector del
Mercado 10 de Agosto. Fuente: Elaboracion pro-
pia a partir de levantamiento de campo realiza-
do por los autores, 2026.

Fig. 41. Comercios cercanos en el sector del Mer-
cado 10 de Agosto. Fuente: Elaboracién propia
a partir de levantamiento de campo realizado
por los autores, 2026.

Fig. 42. Comercios artesanales, culturales y popu-
lares del Mercado 10 de Agosto en el ano 2025.
Fuente: Elaboracién propia a partir de levanta-
miento de campo realizado por los autores, 2026.

Fig. 43. Edificiaciones con o sin valor patrimonial
del Mercado 10 de Agosto. Fuente: Elaboracién
propia con base en la categorizacién del GAD
Municipal de Cuenca.

Fig. 44. Evaluacién del estado actual de vivien-
das en el sector del Mercado 10 de Agosto en el
ano 2025. Fuente: Elaboracién propia a partir de
levantamiento de campo realizado por los auto-
res, 2026.

Fig. 45. Condicion actual del predio en el sector
del Mercado 10 de Agosto en el ano 2026. Fuen-
te: Elaboracién propia a partir de levantamiento
de campo realizado por los autores, 2026.

Fig. 46. NUmero de pisos de las viviendas en el

sector del Mercado 10 de Agosto e ingresos al
equipamiento. Fuente: Elaboracién propia a par-
tir de levantamiento de campo realizado por los
autores, 2026.

Fig. 47. Plantas actuales de los dos lotes sin valor
patrimonial. Fuente: Elaboracién propia.

Fig. 48. Espacio comun. Fuente: Fotografia toma-
da por los autores, 2026.

Fig. 49. Area de lavado. Fuente: Fotografia toma-
da por los autores, 2026.

Fig. 50. Ingreso de la Tarqui. Fuente: Fotografia to-
mada por los autores, 2026.

Fig. 51. Terraza calle Tarqui. Fuente: Fotografia to-
mada por los autores, 2026.

Fig. 52. Bano compartido. Fuente: Fotografia to-
mada por los autores, 2026.

Fig. 53. Pasillo de planta alta. Fuente: Fotografia
tomada por los autores, 2026.

Figs. 54-55. Tramos de la calle Tarqui y Miguel
Ullauri. Fuente: Elaboracién propia.

Fig. 56. Estrategias proyectuales. Fuente: Elabora-
cioén propia.

Fig. 57. Planta baja, Taller-Comercio. Fuente: Elo-
boracién propia.

Fig. 58. Primera planta alta, Vivienda. Fuente: Elo-
boracién propia.
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Fig. 59. Segunda planta alta, Vivienda. Fuente:
Elaboracion propia.

Fig. 60. Tercera planta alta, Vivienda - Cubierta.
Fuente: Elaboraciéon propia.

Fig. 61. Axonometria explotada con tipologia de
vivienda. Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 62. Seccién longitudinal (SL-01). Fuente: Ela-
boracién propia.

Fig. 63. Planta de referencia para secciones.
Fuente: Elaboraciéon propia.

Fig. 64. Seccidn tfransversal bloque central(ST-01).
Fuente: Elaboraciéon propia.

Fig. 65. Seccién transversal bloque lateral (ST-02).
Fuente: Elaboraciéon propia.

Fig. 66. Alzado frontal hacia calle Tarqui (BT-01).
Fuente: Elaboraciéon propia.

Fig. 67. Alzado este hacia patio (BT-02). Fuente:
Elaboracion propia.

Fig. 68. Planta de referencia para alzados. Fuen-
te: Elaboracién propia.

Fig. 69. Alzado oeste bloque cenfral (BC-01).
Fuente: Elaboraciéon propia.

Fig. 70. Alzado este bloque central (BC-02). Fuen-
te: Elaboracién propia.

Fig. 71. Alzado oeste hacia patio (B.U-01). Fuente:

Elaboracion propia.

Fig. 72. Alzado frontal hacia calle Miguel Ullauri
(B.U-02). Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 73. Estudio de framo con intervencién pro-
puesta en la calle Ullauri. Fuente: Elaboraciéon
propia.

Fig. 74. Ingreso al Pasaje publico artesanal desde
la calle M.Ullauri. Fuente: Elaboracién propia.

Fig. 75. Fachada posterior. Fuente: Elaboraciéon
propia.

Fig. 76. Patio 01, zona de estancia y vinculacion.
Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 77. Fachada este bloque cenftral, vista desde
ingreso por la calle Ullauri. Fuente: Elaboracion
propia.

Fig. 78. Fachada oeste bloque cenfral, vista des-
de ingreso por la calle Tarqui. Fuente: Elabora-
cion propia

Fig. 79. Fachada Posterior. Fuente: Elaboracién
propia.

Fig. 80. Taller de produccién artesanal y patio 02.
Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 81. Estudio de framo con intervencién pro-
puesta en la calle Tarqui. Fuente: Elaboracién
propia.

Fig. 82. Ingreso pasaje publico artesanal desde la
calle Tarqui. Fuente: Elaboracién propia.

Fig. 83. Conexién urbana de Mercado 10 de
Agosto por Blogue Ullauri hacia parada de bus.
Fuente: Elaboracion propia

Fig. 84. Conexién urbana salida de Pasaje publi-
co artesanal hacia parada de bus. Fuente: Ela-
boracién propia.

Fig. 85. Alzado frontal bloque Tarqui. Fuente: Ela-
boracién propia.

Fig. 86. Seccion bloque Tarqui. Fuente: Elabora-
cién propia.

Fig. 87. Detalles Constructivos con solucién de
entre piso y cubierta. Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 88. Alzado lateral bloque Tarqui. Fuente: Ela-
boracién propia.

Fig. 89. Seccién lateral bloque Tarqui. Fuente: Ela-
boracién propia.

Fig. 90. Detalles constructivos de muro portante
de BTC. Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 91. Vista urbana del proyecto hacia calle Tar-
qui. Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 92. Patio 02 con vida artesanal y comunitaria.
Fuente: Elaboracion propia.

Fig. ?3. Patio 02 con vida comercial y comunita-
ria. Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 94. Pasaje publico artesanal y de vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.
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