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“El espacio arquitectónico debe ser un reflejo de la vida humana, 
debe adaptarse a ella.”

Lina Bo Bardi
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Dentro del Centro Histór ico de Cuenca existe una gran cant idad de v iv iendas patr imonia les. 
En algunos casos estas son f ragmentadas y convert idas en convent i l los, estas suelen estar 
en mal estado, por mantenimiento insuf ic iente. El  proyecto se centra en rehabi l i tar y ampl iar 
uno de el los, ident i f icando problemas estructura les, de mater ia l idad y de insta laciones. Al 
rehabi l i tar convent i l los se rescatan v iv iendas histór icas adaptándolas a necesidades actuales, 
opt imizando el  uso del suelo. La tesis propone densi f icar e l  centro histór ico mediante una 
v iv ienda con buena cal idad habitacional e incluye zonas de interacción socia l  para residentes 
y vecinos. Como resul tado se propone el  aumento de unidades habitacionales, de comercios 
y espacios comunales.

Palabras claves:
Viv ienda colect iva, cohesión socia l ,  recuperación patr imonia l ,  v iv iendas uso mixto, intervención patr imonia l

With in the Histor ic Center of Cuenca, there is a large number of her i tage houses. In some 
cases, these are f ragmented and converted into tenement housing, which is of ten in poor 
condit ion due to insuff ic ient maintenance. The project focuses on rehabi l i tat ing and expanding 
one of these bui ld ings, ident i fy ing structura l ,  mater ia l ,  and insta l lat ion-re lated issues. By 
rehabi l i tat ing tenement housing, h istor ic residences are preserved and adapted to current 
needs whi le opt imiz ing land use. The thesis proposes increasing densi ty in the histor ic center 
through housing with good l iv ing qual i ty and includes areas for socia l  interact ion for residents 
and neighbors. As a resul t ,  the project proposes an increase in housing uni ts, commercia l 
spaces, and communal areas.

Keywords:
Mult i - fami ly housing, socia l  cohesion, rev i ta l izat ion of her i tage housing, mixed-use housing, her i tage housing intervent ion

Resumen Abstract
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Desarrol lar un anteproyecto de rehabi l i tación y ampl iación de un convent i l lo en el  barr io El 
Vado, Centro Histór ico de Cuenca, preservando su condición de uso mixto e incorporando 
espacios comunitar ios para forta lecer la habi tabi l idad colect iva de sus residentes.

1.	 Anal izar conceptos teór icos y proyectos referencia les de rehabi l i tación de v iv iendas 
colect ivas en centros histór icos, con el  f in de comprender estrategias apl icables al  caso 
de estudio.  

2.	 Anal izar los problemas f ís icos, socia les, espacia les y patr imonia les de los inmuebles, 
determinando los factores que inciden en su deter ioro y uso actual .

3.	 Caracter izar e l  entorno inmediato y e l  contexto urbano, considerando las dinámicas 
barr ia les, las preexistencias arqui tectónicas y la normat iva v igente para def in i r  un programa 
coherente.

4.	 Diseñar un anteproyecto arqui tectónico de ampl iación y rehabi l i tación de una v iv ienda 
colect iva de uso mixto en el  barr io El  Vado.

Objetivo general

Objetivos específicos
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El Centro Histór ico de Cuenca fue declarado 
por la UNESCO en 1999 como “Patr imonio 
Cultura l  de la Humanidad”, l leva este t í tu lo 
por e l  conjunto de monumentos y bienes 
creados por e l  hombre, como por e jemplo 
las edi f icaciones arqui tectónicas y s i t ios que 
deben ser conservados, que han conf igurado 
la cul tura de la c iudad. El  minister io de Cultura 
y Patr imonio (2010) af i rma que el  te j ido urbano 
sigue intacto desde su formación hace 400 
años. 

Del mismo modo se han conservado var ias 
v iv iendas que mant ienen sus caracter íst icas 
or ig inales. Sin embargo el  est i lo de v ida de 
los habi tantes s iempre es cambiante lo que 
nos l leva a pensar que las v iv iendas podr ían 
t ransformar su programa.

Aguir re et a l .  (2017) señalan que las v iv iendas 
patr imonia les del Centro Histór ico de Cuenca 
poseen una t ipología colonia l  y republ icana, 
caracter izada por pasi l los que conectan con 
pat ios internos al rededor de los cuales se 
distr ibuían numerosas habitaciones (F ig.  01). 

Estas edi f icaciones, constru idas con 
mater ia les como adobe o bahareque, te ja 
y madera combinada, fueron or ig inalmente 
habi tadas por fami l ias numerosas. Sin 
embargo, con el  paso del t iempo su uso 
ha cambiado de manera considerable, lo 
que ha exig ido importantes adaptaciones 

Problemática y Justif icación

arqui tectónicas que, a su vez, han di f icul tado 
su adecuada conservación. Asimismo, el 
patr imonio arqui tectónico s i tuado en áreas 
urbanas consol idadas, como en el  Centro 
Histór ico, presentan una al ta vulnerabi l idad 
no solo a l  deter ioro natura l ,  s ino también a 
las condiciones ambientales cambiantes. 

De acuerdo con Aguir re et a l .  (2017), a l  anal izar 
la var iación histór ica de las condiciones 
ambientales, s i tuaciones eventuales y su 
incidencia sobre los mater ia les, se evidencia 
la necesidad de revisar y replantear los 
procesos dest inados a su conservación y 
recuperación. En este sent ido, const i tuyen 
un recurso habitacional de carácter socia l . 
La pol í t ica públ ica y la v is ión de ciudad 
han obstacul izado intervenciones efect ivas 
en estos inmuebles, impidiendo mejorar y 
sostener adecuadamente la v iv ienda popular 
(Cabrera et a l ,  2025). 

Según un anál is is real izado por e l  Municip io 
de Cuenca para el  desarrol lo del nuevo 
PDOT (2023) se ha registrado un proceso 
de despoblamiento en el  Centro Histór ico 
de Cuenca a favor de usos comercia les y 
tur íst icos. Dentro de la zona de estudio se ha 
registrado una densidad de aproximadamente 
120 hab/ha. 

Parte de las v iv iendas no se encuentran en 
condiciones f ís icas adecuadas. (F ig. 02). 

Según Pauta (2019) es destacable el  ro l 
cumpl ido por las fami l ias de bajos recursos, 
pues éstas en la conformación de su hábitat 
se han adaptado a las caracter íst icas 
estructura les, formales y funcionales de las 
edi f icaciones, favoreciendo su conservación. 
Estas v iv iendas, muchas veces transformadas 
sin plani f icación, evidencian def ic iencias en 
vent i lación, i luminación y salubr idad, junto 
con una al ta densidad de ocupación que 
reduce la cal idad de v ida de sus residentes. 
(F ig. 03).  

Sin embargo, los convent i l los no pueden 
entenderse como espacios obsoletos, ya 
que responden a una necesidad habitacional 
persistente: acogen a fami l ias que permanecen 
en el  centro histór ico, por fa l ta de acceso a 
a l ternat ivas asequibles y adecuadas. 

Por e l lo, esta tesis propone una intervención 
de rehabi l i tación y ampl iación de un convent i l lo 
ubicado en el  Centro Histór ico, en el  barr io 
El  Vado, ut i l izando tres edi f icaciones. La 
intervención busca incrementar la densidad 
habitacional,  mejorando la cal idad de v ida, 
incorporando espacios de convivencia que 
fomenten la interacción entre residentes y 
v is i tantes, promoviendo la accesibi l idad. 

Se plantea conservar e l  uso comercia l  en planta 
baja, manteniendo la dinámica económica 
caracter íst ica del barr io, y forta lecer la 

re lación entre barr io, v iv ienda y comercio. 
Así  mismo, se considerará promover las 
dinámicas barr ia les que aseguren la inclusión 
de todos los usuar ios.

La propuesta busca, además, redef in i r  la 
percepción del convent i l lo, demostrando 
que puede convert i rse en una opción de 
habitabi l idad digna, sostenible y socia lmente 
inclusiva, part iendo de la necesidad de 
revalor izar los convent i l los como parte act iva 
del patr imonio urbano de Cuenca.

Fig. 01 Patio interno del conventillo, Casa Bernal
Fuente: Fotografía Propia.

Fig. 02 Baño del conventillo, Casa Bernal
Fuente: Fotografía Propia.

Fig. 03 Lavandería del conventillo, Casa Bernal
Fuente: Fotografía  Propia.

Entre el las destacan los convent i l los, una 
t ipología de v iv ienda colect iva surgida como 
respuesta a la necesidad de alo jamiento 
popular,  ev idenciando problemas de 
habitabi l idad que refuerzan procesos de 
exclusión y gentr i f icación (Cabrera et a l , 
2025), se caracter izan por su ocupación 
múlt ip le, y su valor cul tura l  como test imonio 
de modos de v ida populares. 

Se ident i f ican al  menos diez convent i l los 
a l rededor del Mercado 10 de Agosto y 
e l  barr io El  Vado, los cuales a pesar de 
mantener su v i ta l idad, enfrentan condiciones 
de precar iedad y un progresivo deter ioro 
v isual  (Rodas y Cabrera, 2023).
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Marco Teórico

Estudio de casos de los conventi l los

Algunos Centros Histór icos enfrentan 
procesos de gentr i f icación y tur ist i f icación, 
ocasionando el  desplazando de los 
residentes or ig inales (Cabrera-Jara, 2019) y 
según ci f ras est imadas por ONU - Hábitat,  en 
Lat inoamér ica y e l  Car ibe se evidencia una 
fa l ta de v iv ienda para más de 23 mi l lones de 
hogares (ONU-Hábitat,  2020), y en ciudades 
donde los costos han l legado a ser muy 
elevados las personas recurren a soluciones 
de tugur ización apareciendo así  los l lamados 
convent i l los.

Estos se pueden def in i r  como “edi f icaciones 
en las que pueden l legar a habi tar var ias 
personas o fami l ias en áreas reducidas que 
muchas veces se encuentran organizadas a 
t ravés de pasi l los o a l rededor de un pat io 
centra l”  (Pacheco y Sarmiento, 2015). 

Según la Real Academia Española de la 
Lengua (RAE), convent i l lo s igni f ica “casa de 
vecindad” que puede ser entendida como 
una casa con diversos hogares en su inter ior 
(F ig. 04).  

En el  Plan Especia l  del  Centro Histór ico 
de Cuenca se def ine como convent i l lo a l 
inmueble que fue f raccionado para crear 
pequeñas habitaciones donde pueden habitar 
desde una persona hasta una fami l ia de var ios 
integrantes.

Esta t ipología de v iv ienda colect iva la 
encontramos en países como: Argent ina, 
Brasi l ,  Chi le, Cuba, Ecuador, Panamá, Uruguay 
y Venezuela. El  auge de los convent i l los se 
dio más o menos entre 1880 y 1920 en var ios 
países de Lat inoamér ica, pero en Ecuador y 
Cuba esto comenzó a mediados del s ig lo XX. 

En Chi le (F ig. 05), Argent ina y Uruguay (F ig. 
07), e l  término convent i l lo es usado para 
refer i rse a una v iv ienda de arr iendo colect iva 
popular,  mientras que en México, Cuba y Brasi l 
es conocida como vecindad o ciudadela. 

Este fenómeno nace pr incipalmente por 
e l  abandono de los cascos histór icos por 
las clases al tas, y en la actual idad “ las 
comunidades a veces carecen de la t radic ión 
de lucha por mejores condiciones de v ida 
urbana, ya que su estrategia de superv ivencia 
impl ica que las mejoras pueden precipi tar su 
expuls ión de un s i t io pr iv i legiado” (Carr ión, 
2001).

Al  igual  que muchos países en v ía de desarrol lo 
Ecuador se ha enfrentado a diversos procesos 
de migración, pr incipalmente hacia ciudades 
como Quito, Guayaqui l ,  y Cuenca (F ig. 06).

Algunas personas optaron por v iv i r  en casas 
deter ioradas de los Centros Histór icos por 
sus bajos costos y su ubicación centra l 
que los acercaba de pr imera mano a var ios 

equipamientos, serv ic ios y comercios. 

Estas nuevas t ipologías de v iv ienda 
“a lbergaban en su inter ior a un heterogéneo 
conjunto de personas: estudiantes venidos 
de provincia, mercaderes, prestamistas, 
obreros, s i rv ientes” (Pacheco y Sarmiento, 
2015). El  convent i l lo así  responde a las 
necesidades de sus habitantes y a pesar 
de su part icular forma y programa, da como 
resul tado una pequeña comunidad con 
interacciones socia les, dado que algunos 
t ienen espacios de uso comunitar io como 
baños y lavander ías.

Comprendiendo el  término “convent i l lo” y sus 
di ferentes presentaciones en Lat inoamér ica 
entendemos que esta v iv ienda nace en var ios 
países por la misma razón, como respuesta 
a la a l ta demanda habitacional,  a l  incremento 
del valor del suelo, a l  sector que aprovechó 
la oportunidad para aumentar las rentas por 
cuartos y a la necesidad de br indar un techo 
a un conjunto de personas. 

Fig. 04 Vecindad en Puebla - México
Fuente: Tomado de Pérez (2007, Flickr).

Fig. 06 Conventillo Casa Brito, Cuenca - Ecuador
Fuente: Recuperado de la tesis de Ávila, 2024, p. 11.

Fig. 05 Conventillo en Santiago - Chile
Fuente: Tomado de Calquín Donoso (2009, p. 9).

Fig. 07 Conventillo Mediomundo, año 1954, Montevideo - Uruguay
Fuente: Fotografía de Ferruccio Musitelli coloreada digitalmente por @saprelis. Tomado de 
Montevideo Histórico (2023).
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Beneficios de la vivienda colectiva

El cohousing, es def in ida por McCamant y 
Durrett  como una forma de v iv ienda colect iva 
que puede var iar en tamaño, ubicación, t ipo 
de propiedad, diseño y pr ior idades, pero que 
t iene caracter íst icas comunes (MCcamant y 
Durrett ,  1997)

Este modelo de v iv ienda surge como una 
solución a la cr is is del acceso a la v iv ienda 
debido al  aumento del costo del suelo urbano, 
t iene como objet ivo combinar la autonomía 
de una v iv ienda pr ivada con las ventajas de 
la v ida comunitar ia. Cada v iv ienda t iene su 
residencia pr ivada, pero comparte lugares 
como la cocina, comedor (F ig. 08), lavander ía 
y pat io de juegos para los niños. (F ig. 10)

En la actual idad se han ido dejando de lado las 
re laciones vecinales, que práct icamente son 
re laciones socia les informales, s in embargo 
como mencionan di ferentes estudios los 
entornos residencia les pueden promover 
las interacciones socia les y la cohesión 
comunitar ia, br indando oportunidades de 
socia l ización entre vecinos y un apoyo socia l 
para las fami l ias, de esta manera reduciendo 
el  a is lamiento (Herrmann-Lunecke et a l . , 
2024) 

De la misma manera Reyes, et a l .  (2022) 
indica que la v iv ienda cooperat iva puede 
mejorar la salud f ís ica y emocional a t ravés de 
redes de cuidado, part ic ipación comunitar ia 

y segur idad colect iva, en otras palabras 
dichas por los mismos autores, la v ida en 
comunidad “puede reducir  e l  estrés asociado 
a la v iv ienda”. 

Por otra parte García y Moya (2025) sost ienen 
que los benef ic ios no son solamente 
sociocul tura les, s ino también urbaníst icos 
y organizat ivos, ya que estos espacios 
proporcionan soluciones repl icables para 
la v iv ienda colect iva contemporánea y 
recomiendan que los procesos de diseño 
involucren a los futuros inqui l inos, ya que 
esto aumenta el  sent ido de pertenencia y se 
incrementa la resi l iencia comunitar ia. 

Además proponen def in i r  cuales son los 
componentes esencia les para que la v iv ienda 
funcione correctamente. Dentro de estas 
propuestas destaca la presencia de espacios 
comunes obl igator ios, mecanismos de 
gest ión comunitar ia, garant izar e l  acceso a 
la v iv ienda de manera sostenible y equi tat iva, 
coincidiendo con Reyes, et a l .  (2022) sobre 
la part ic ipación act iva de los residentes (F ig. 
09). 

Var ias de las l i teraturas corroboran que 
los benef ic ios de la v iv ienda colect iva no 
se der ivan únicamente de la proximidad 
f ís ica entre unidades habitacionales o 
de los espacios compart idos, s ino del 
d iseño part ic ipat ivo de los habi tantes y de 

las re laciones de corresponsabi l idad que 
emergen de este proceso. Y como indica 
Morgan (2009), la disposic ión de los vecinos 
a real izar a lgunas tareas entre s í  o a adoptar 
una v ig i lancia general  en nombre del otro, 
hace que las personas no se s ientan tan solas, 
l legando a exper imentar que pertenecen a 
una comunidad.  

Pero como indican Mar ín y Vi l legas (2025) 
en su estudio sobre personas re local izadas 
desde asentamientos informales a v iv iendas 
comunitar ias, e l  n ivel  de sat isfacción no 
depende solamente de la forma arqui tectónica, 
s ino que también aparecen factores como la 

Fig. 09 Ejemplo diseño participativo
Fuente: Imagen tomada de La ciudadanía experta: un cambio de perspectiva en el diseño 
participativo (Florian, 2022).

Fig. 08 Casa comunal en Dinamarca
Fuente: Dinner time at Trudeslund in common house. Tomado de McCamant y Durrett (1994, 
p. 94).

Fig. 10 Fotografía de vecindades urbanas
Fuente:  Tomado de Masa América (s.f.).

percepción de la segur idad, la cal idad de 
las re laciones vecinales, e incluso el  barr io 
de implementación del proyecto, este úl t imo 
ref i r iéndose a s i  la v iv ienda se encuentra 
local izada en la per i fer ia urbana, con menor 
accesos a equipamientos y serv ic ios, o en 
zonas consol idadas con una oferta adecuada 
de inf raestructura y conect iv idad.
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Ventajas de crear espacios públicos de cohesión social

La cohesión socia l  se ent iende como el 
grado de integración y pertenencia dentro 
de una comunidad, sostenida por re laciones 
sol idar ias y cooperación entre sus miembros 
(Berkman & Glass, 2000). Esta se ha vuel to 
un elemento clave dentro de los debates 
sobre hábi tat y plani f icación urbana, en 
especia l  aquel los que buscan forta lecer la 
v ida comunitar ia a t ravés del d iseño f ís ico y 
la part ic ipación act iva de los residentes. 

Si b ien en un barr io pueden haber var ias 
edi f icaciones y dentro de cada una de el las 
se desarrol larán var ios hogares, Lewis (2020) 
señala que el  hogar a veces puede extenderse 
más al lá de las paredes de la v iv ienda “hacia 
los espacios comunes”, apareciendo estos 
espacios donde las re laciones entre vecinos 
se convierten en algo importante y necesar ias. 

De este modo, las re laciones vecinales no 
solo se pueden def in i r  por la proximidad 
f ís ica, “s ino por la percepción socia l  y las 
tensiones ideológicas que surgen de los 
di ferentes t ipos de v iv ienda” (Lefebvre 1978). 
Para una correcta recuperación urbana, es 
crucia l  conservar la estructura de re laciones 
socia les como un valor en s í  mismo.

Dentro del caso de las v iv iendas colect ivas, 
este pr incipio se ut i l iza desde el  d iseño 
in ic ia l ,  las áreas comunes como comedores, 
ta l leres e incluso jardines compart idos, no son 

pensados solamente como equipamientos 
f ís icos, s ino como espacios que faci l i tan la 
convivencia, la interacción f recuente y la 
corresponsabi l idad entre residentes. 

Estos espacios permiten que los v ínculos se 
desarrol len de manera orgánica y constante, 
generando apoyo mutuo y un sent ido profundo 
de pertenencia, disminuyendo el  a is lamiento 
caracter íst ico de muchas formas de v ida 
contemporánea (MCcamant y Durrett ,  1988).

De esta manera la v iv ienda colect iva 
demuestra que el  d iseño intencional del 
entorno puede convert i rse en un impulsor de 
v ínculos duraderos y colaborat ivos.

La invest igación de Pham y Lachapel le 
(2025), sobre los cal le jones verdes en 
Montréal  (F ig. 13), ayuda con una v is ión 
extra sobre la v ida comunitar ia y e l  espacio 
públ ico, mostrándonos que la creación de 
estos espacios además de aportar a l  cuidado 
ambiental ,  crean espacios de encuentro y 
ocio. 

Por otro lado, Jan Gehl (2011) destaca 
la cal idad del espacio exter ior a l  expl icar 
que este incrementa sustancia lmente las 
act iv idades socia les, las cuales surgen de 
pequeños contactos que terminan siendo 
val iosos pues permiten a los residentes estar 
juntos de manera re la jada y poco exigente.

Gehl resal ta que para asegurar la v i ta l idad 
de los espacios de cohesión, e l  d iseño debe 
pr ior izar las act iv idades estacionar ias, ya que 
estas representan cerca del 90% del t iempo 
pasado en el  a i re l ibre en áreas residencia les 
y son el  motor de los vecindar ios animados 
(F ig. 11).

Para conseguir  esto se deben crear “bordes 
suaves”, espacios que faci l i ten el  f lu jo l ibre 
entre el  inter ior y e l  exter ior de las v iv iendas, 
y reduciendo las barreras f ís icas. El  proveer 
de zonas de permanencia inmediatas y un 
“a lgo que hacer” ofrece a los vecinos un 
pretexto para estar afuera, aumentando 

Fig. 13 Callejones verdes en Montréal
Fuente: Fotografía de Point d’intérêt Arts et culture (2022), publicada por Canadian Geographic.

Fig. 11 Vida social en espacios de cohesión
Fuente: Tomado de Life between buildings: Using public space (Gehl, 2011).

las oportunidades de contacto cot id iano y 
espontáneo.(F ig. 12).

Por lo tanto, se puede apreciar como la 
cohesión socia l  es mani festada no solamente 
como un objet ivo deseado, s ino como 
un resul tado del desarrol lo de cuando el 
espacio y la v ida comunitar ia se entre lazan 
correctamente. Los v ínculos surgen cuando 
los residentes pueden encontrarse de 
forma cot id iana y no de una forma forzada, 
en lugares donde el  entorno inv i te a la 
part ic ipación y e l  te j ido socia l  es reforzado 
mediante exper iencias compart idas que 
l lenan de signi f icado al  lugar. 

Fig. 12 Relación vecinal entre dos niños
Fuente: Fotografía de Victoria Valtierra. Tomado de Infobae (2022).
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Reflexiones

Cuando hablamos de habitabi l idad debemos 
considerar más que solo la arqui tectura. Este 
concepto abarca también la convivencia entre 
las personas, tanto dentro del hogar como en 
la re lación con fami l iares y vecinos. Por e l lo, 
para ofrecer un buen nivel  de habitabi l idad 
es indispensable contemplar las re laciones 
vecinales y la presencia de espacios comunes, 
dest inados tanto a act iv idades cot id ianas 
como: lavander ía, cocina o comedor, como a 
act iv idades socia les (F ig. 15).

También es fundamental  inclu i r  espacios 
f lex ib les y áreas comunes al  a i re l ibre 
donde las personas puedan sal i r,  conversar 
o s implemente tomar a i re. Corredores, 
balcones y zonas de ci rculación permiten que, 
mientras se camina, exista la posibi l idad de 
ver y saludar a los vecinos, como se expl ica 
en la F ig. 14. 

Además, los pat ios internos con áreas verdes 
y superf ic ies duras favorecen el  juego de 
los niños, la real ización de celebraciones, 
f iestas vecinales o incluso act iv idades de 
cocina comunitar ia. Es así  que proponemos  
estrategias como la incorporación de plazas, 
espacios con vegetación, corredores 
externos, pat ios inter iores y terrazas, así 
como la inclusión de zonas cubiertas para 
act iv idades comunales dentro del programa.

El Habitar

Unidad habitacional Edificación

Espacios comunales

Barrio

Espacios de transición

Accesibilidad y
circulaciones directas.

Los vecinos comparten 
espacios como: calles, 
pasillos, gradas, etc.
(Zang, 2007)

Apropiación del espacio

La responsabilidad y el 
diálogo entre los residentes 
aumenta la confianza que 
mejora la calidad del 
entorno. (Pham y Lachepelle, 2025) 

Plazas, patios, terrazas.

Espacios de cohesión

Jardines compartidos, 
juegos para niños y
mobiliario exterior.

La vivienda colectiva 
con espacios comunes 
mejora la salud física y 
emocional. (Reyes, et al., 2022) 

Tipologías flexibles

Espacios modulares 
proporcionan soluciones 
replicables, creando 
espacios de usos múltiples.

Espacios modulares, zonas
húmedas unificadas y 
habitaciones versátiles.

Espacios de servicios

El hogar a veces puede 
extenderse más allá de las 
paredes de la vivienda.
(Lewis, 2020) 

Cocina, lavandería y baños
compartidos.

Pilar de la cohesión social

Redes de apoyo mutuo

Resiliencia comunitaria

Comunidad

Corresponsabilidad

Sentido de pertenencia 

Beneficios

Seguridad percibida

Aprecio y bienestar

Salud emocional

Fig. 14 Esquema reflexiones
Fuente: Elaboración propia

Fig. 15 Esquema resumen marco teórico
Fuente: Elaboración propia
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En este capí tu lo, se anal izarán var ios 
referentes de proyectos arqui tectónicos, 
ubicados en di ferentes lugares, con la 
intención de comprender programas de 
v iv iendas colect ivas, teniendo en cuenta sus 
s istemas construct ivos, su mater ia l idad, su 
forma y su re lación con el  contexto.

Para la e lección de referentes se real izó una 
búsqueda en di ferentes reposi tor ios como 
Div isar o ArchDai ly,  catá logos académicos 
de la Bienal Panamer icana de Arqui tectura 
y páginas de arqui tectura, usando palabras 
claves como “convent i l los”, “v iv ienda 
colect iva”, “ restauración” y “rehabi l i tación”. 

Los proyectos debían poseer caracter íst icas 
como; estar ubicados en centros histór icos, 
que sean de baja a l tura con al ta densidad 
de habitantes, y hayan sido intervenidas en 
los úl t imos años, también se tomó en cuenta 
los premios o nominaciones, pero s in ser 
excluyentes.

Estos referentes fueron seleccionados por 
e l  aporte s igni f icat ivo que pueden br indar a l 
proyecto de intervención planteado. 

Para f i l t rar los referentes según su ut i l idad, 
se real izó una tabla con dos categor ías: 
programa y s istema construct ivo. Dentro de 
cada categor ía se desarrol laron di ferentes 
subtemas, estos abordan puntos como; 
usos mixtos, espacios comunales, espacios 
f lex ib les y t iempo de permanencia. 

Casos de Estudio

Se seleccionaron cuatro referentes para 
un anál is is más detal lado, obteniendo de 
esta manera estrategias que puedan ser 
repl icables en el  anteproyecto.

Los referentes seleccionados son: 
•	 Cohousing Entrepatios ,  Estudio sATT, 

debido a su programa en el  cual los 
espacios comunales son una pr ior idad, y 
su interés en la part ic ipación ciudadana.

•	 Edif icio Mar Mediterráneo 34 ,  Inca 
Hernández, a l  tener una construcción 
vernacular restaurada y una nueva 
construcción nos ayuda a comprender 
e l  s istema construct ivo y crear una 
armoniosa re lación.

•	 Viviendas Sociales 2104 ,  H Arqui tectes, 
por su s istema construct ivo donde usan 
recic la je de escombros y su programa con 
departamentos pequeños y funcionales 
s in dejar de lado los espacios comunales.

•	 Casa Santa Clara ,  MCM+A, al  ser un 
referente a nivel  nacional actual  podemos 
comprender las estrategias ut i l izadas en 
Centros Histór icos Patr imonia les.

Fuente: Elaboración Propia.
Tabla 01: Filtro de referentes

Sistemas Constructivos

Valores Arquitectónicos

Programa

Ficha Informativa

Nombre del Proyecto

La Cruz 13-40

Aguas Calientes 83

Hostal CONII

Casa Werth Hotel

Casa Santa Clara

Co-l iving Dozen Doors

Viviendas Sociales 2104

Cohousing Entrepatios - Las 
Carol inas

Edif icio Mar Mediterráneo 34

Viviendas Córdoba-ReUrbano

Casa Juan Jaramil lo

Autor

Taller Alexis Schulman 
+ Surreal Estudio

Bloque Arquitectura

Estudio ODS

CO2 Arquitectos

MCM+A

Gon Architects

H Arquitectes

Estudio sATT

Inca Hernández

Cadaval & Solà 
Morales

Surreal Estudio

Año

2025

2022

2016

2016

2024

2022

2025

2018

2020

2015

2012

Ciudad, País

Cuenca, 
Ecuador

Ciudad de 
México, 
México

Quarteira, 
Portugal

Providencia, 
Chile

Quito, 
Ecuador

Madrid, 
España

Palma, 
España

Madrid, 
España

Ciudad de 
México, 
México

Ciudad de 
México, 
México

Cuenca, 
Ecuador

Estancia 
permanente

Patio 
Interno

Usos 
Mixtos

Espacios 
Flexibles

Espacios 
Comunales Vernacular Contemporáneo
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Cohousing Entrepatios - Las Carolinas

Este proyecto está ubicado en Madr id, 
España. La cooperat iva Entrepat ios surge de 
la inquietud de un grupo por desarrol lar un 
cohousing en derecho de uso, permit iendo 
que los habi tantes usarán todo el  espacio s in 
necesidad de ser dueños, faci l i tando modelos 
de v iv ienda que sean más accesibles, 
haciendo la c iudad más sostenible, s in 
a l imentar los cic los de especulación 
inmobi l iar ia (Entrepat ios, 2018).

Este es el  pr imer cohousing ecológico. El 
cual fue s ido diseñado de forma colaborat iva 
entre sus habitantes y e l  equipo de sAtt con 
quince ta l leres de part ic ipación. Consta de 
17 v iv iendas y espacios comunes. 

El  edi f ic io nace con vocación de ser pionero, 
y de generar herramientas que si rvan a 
part iculares y técnicos para repl icar un 
modelo de promoción, en derecho de uso 
en términos de excelencia en lo re lat ivo a la 
sostenibi l idad (Entrepat ios, 2018).

Autor:  Estudio sATT
Año:  2018
Ciudad:  Madr id, España
Superficie úti l :  3313m2

Número de pisos:  4
Número de viviendas:  17

Premios:

•	 Final ista Premios Mapei De Arqui tectura 
Sostenible 2022

•	 2º Premio Internacional Bajo En Carbono, 
en Los Green Solut ions Awards 2021

•	 Premio Ciudades: Comunidad Urbana, en 
Los Premios Lat inoamér ica Verde 2021

•	 Premio Nacional Bajo En Carbono, en Los 
Green Solut ions Awards 2021

•	 Premio Europeo De Viv ienda Colaborat iva 
2019, del Internat ional Socia l  Housing 
Fest iva l .

•	 F inal ista Edi f icación: Residencia l  
Colect iva, Premios Construcción  
Sostenible Cast i l la Y León 2021/22.

Ficha Ténica

Fig. 16 Fachada Cohousing Entrepatios
Fuente: Imagen del proyecto Cohousing ecológico Entrepatios – Las Carolinas. Tomado de sAtt 
Arquitectura (s.f.).

Fig. 17 Circulación
Fuente: Imagen del proyecto Cohousing ecológico Entrepatios – Las Carolinas. Tomado de sAtt 
Arquitectura (s.f.).

Fig. 18 Vista del chaflán, Cohousing Entrepatios
Fuente: Imagen del proyecto Cohousing ecológico Entrepatios – Las Carolinas. Tomado de sAtt Arquitectura (s.f.).
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Participación Ciudadana

Fig. 19 Participación ciudadana
Fuente: Imagen del proyecto Entrepatios Las Carolinas. Tomado de sAtt Arquitectura (s.f., p. 1).

Uno de sus objet ivos es t ransi tar desde la 
“comunidad de propietar ios” a la “comunidad 
de vecinos”. Para la cooperat iva, compart i r 
inf raestructuras es solo la base para hacer más 
colect iva la cr ianza, e l  cuidado, las a legr ías 
y t r istezas de la v ida o los conocimientos 
e intereses de todas las vecinas y vecinos 
(Entrepat ios, 2018).

Se l levó a cabo un proceso de diseño 
part ic ipat ivo con la f inal idad de crear un 
espacio confortable para todos. Mediante 
ta l leres, en los que se real izaron dinámicas 
con herramientas que les permitan señalar, 
organizar y jerarquizar.  Así  entendiendo a qué 
espacios dar les una mayor pr ior idad.

No existe un único t ipo de residente, lo 
interesante es que todos los habi tantes t ienen 
dist intas condiciones de edad y género, lo 
que permite que tanto las dinámicas como 
las opin iones sean var iadas y aporten al 
sent imiento de cohesión socia l  para el  d iseño 
del proyecto (Entrepat ios, 2018).

Programa

Fuente: Elaboración Propia
Fig. 22 Programa en plantas

El proyecto consta de 17 v iv iendas y 
diversos espacios de uso comunal.  En el 
subsuelo se ubican el  garaje, la lavander ía y 
e l  estacionamiento para bic ic letas. La planta 
baja a lberga algunas v iv iendas, áreas de 
juego y una sala de reuniones. La pr imera y 
segunda planta a l ta están dest inadas a uso 
residencia l .  En la terraza se local izan v iv iendas 
adic ionales, así  como espacios comunales: 
una cocina solar,  un comedor y una bibl ioteca, 
además de un huerto en el  per ímetro. Cada 
v iv ienda cuenta con un programa completo y 
funcional,  con capacidad para cuatro y c inco 
habitantes; s in embargo, e l  proyecto pr ior iza  
los espacios de uso comunal.

Fig. 21 Diagrama espacios comunales
Fuente: Elaboración Propia
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Fig. 20 Programa general
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Sistema Constructivo

Fig. 23 Sistema constructivo
Fuente: Imagen de MASS MADERA (s.f.). - Edición Propia

El proyecto emplea la madera como mater ia l 
construct ivo pr incipal ,  ut i l izando paneles con 
cert i f icación FSC1. 

La estructura es una mezcla de paneles 
portantes para las paredes y los mismos 
paneles son usados en los entrepisos, 
apoyados sobre v igas del mismo mater ia l , 
prescindiendo del uso de columnas. 

Las paredes se f i jan a los entrepisos mediante 
placas metál icas en forma de “L”, mientras 
que las div is iones inter iores t ransmiten las 
cargas a t ravés de un s istema de ensamblaje 
madera–madera. 

Solamente la base del edi f ic io, la losa de 
cimentación, los muros de contención y e l 
for jado de la losa maciza de la planta baja 
son de hormigón armado. 

Todos los mater ia les son ecológicos, de 
bajo impacto, orgánicos y cert i f icados, como 
pinturas vegetales y barnices ecológicos.

Relación formal

El proyecto se encuentra emplazado en un 
barr io con una histor ia de marginal idad y 
autoconstrucción de v iv iendas precar ias, 
en los úl t imos años el  barr io ha pasado por 
procesos de renovación y demol ic ión de 
v iv iendas ant iguas de baja a l tura. El  edi f ic io 
se conf igura como un volumen compacto y 
rectangular,  ar t iculado por un pat io inter ior. 

Su al tura y proporción permiten mantener la 
cont inuidad del f rente urbano, adoptando un 
lenguaje arqui tectónico que se integra de 
manera coherente con el  entorno. 

Predomina una geometr ía ortogonal s iguiendo 
una modulación clara que se ref le ja en la 
fachada, así  como la ret ícula de los balcones y 
el  r i tmo marcado por los balcones cont inuos.

Fig. 25 Continuidad de frente urbano
Fuente: Imagen de MASS MADERA (s.f.). - Edición Propia

Fig. 24 Composición formal
Fuente: Elaboración Propia

Modulación

Entrepiso 
de madera

Prefabr icado 
de madera
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BarandalCirculación

¹ FSC (Forest Stewardship Counci l ) :  Cert i f icac ión internaciona l  que garant iza que la madera prov iene de bosques gest ionados de 
manera responsable, considerando cr i ter ios ambienta les, socia les y económicos.
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Edificio Mar Mediterráneo 34

Este proyecto ubicado en Ciudad de México, 
México fue constru ido or ig inalmente en 
1910 con un est i lo ecléct ico afrancesado, 
actualmente posee un importante valor 
h istór ico. El  proyecto nace con la intención 
de dar le una nueva v ida a esta edi f icación, 
compuesta por dos cruj ías que presentaban 
un avanzado deter ioro; de hecho, la segunda 
se encontraba práct icamente en ru inas.

El  proyecto restaura una casa patr imonia l , 
recuperando los elementos histór icos de 
la fachada y reconstruyendo el  volumen 
inter ior con lenguaje contemporáneo (Wor ld-
Archi tects, 2020). 

El  objet ivo fue impulsar la t ransformación 
de las v iv iendas histór icas, aprovechando el 
espacio de manera sustentable y ef ic iente. 
Así ,  pasó de ser una sola casa a convert i rse 
en una edi f icación de 7 v iv iendas distr ibuidas 
en t res niveles.

Se insertaron volúmenes blancos que 
contrastan con la r iqueza decorat iva. La 
adic ión de elementos puros, como las 
escaleras inter iores y balcones, que marcan 
el  r i tmo de las fachadas inter iores (Santus, 
2023). La t ransformación no solo buscaba 
conservar una mansión, s ino mostrar cómo 
la arqui tectura puede intervenir  en contextos 
histór icos,  haciéndolos habitables de nuevo.

Autor:  Inca Hernández Arqui tectura
Año:  2020
Ciudad:  Ciudad de México, México
Superficie úti l :  670 m2

Número de pisos:  3
Número de viviendas:  7

Premios:
•	 Premio Panamer icano de Intervención 

en Arqui tectura Patr imonia l  (BAQ 2020), 
(categor ía intervención arqui tectónica 
patr imonia l . )   

•	 Internat ional Archi tecture Awards 2024, 
(categor ía Restauración / Renovación)

Ficha Ténica

Fig. 26 Patio interno
Fuente: Fotografía de João Morgado (s.f.), Archinect.

Fig. 28 Fachada frontal
Fuente: Fotografía de João Morgado (s.f.), Archinect.

Fig. 27 Patio interno
Fuente: Fotografía de João Morgado (s.f.), Archinect.
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Vivienda 
Unifami l iar

Viv ienda 
Unifami l iar
Viv ienda 
Unifami l iar

Estudio

Estudio

Terraza Terraza Terraza

Loft

LoftLoft Ingreso

Material idad

Fig. 29 Materialidades
Fuente:  Fotografías de João Morgano (s.f.), Divisare. - Edición propia

Se restauraron elementos or ig inales como: 
balcones de piedra ta l lada, barandi l las 
de hierro y te jas de v idr io se restauraron 
cuidadosamente. Al  mismo t iempo, se 
introdujeron capas contemporáneas que 
enmarcan los vacíos, la luz y los pat ios 
(Hernández, 2020). 

Una base de piedra volcánica, que rodea la 
planta baja, actúa como cimiento. Al  reut i l izar 
estructuras existentes, recic lar mater ia les y 
densi f icar e l  te j ido urbano, e l  proyecto evi ta 
expandir  la huel la de la c iudad y reaf i rma 
la ident idad cul tura l  del  barr io (Hernández, 
2020).

Viga de 
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de piedra 

ta l lada
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de hierro
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v idr io

Piedra 
ta l lada

Programa

Fuente: Elaboración Propia
Fig. 32 Programa en plantas

El proyecto consta de siete apartamentos de 
diversas t ipologías, que incluyen unidades 
fami l iares, lof ts, estudios y un át ico, 
organizados en torno a t res pat ios internos. 

Las v iv iendas se desarrol lan a lo largo de tres 
niveles, distr ibuyéndose desde la planta baja, 
y e l  d iseño juega con las a l turas, rematando en 
terrazas que permiten una integración plena 
con el  entorno. El  resul tado es un proyecto 
de v iv ienda socia l  patr imonia l ,  con unidades 
habitacionales dest inadas a a lbergar entre 
dos y seis personas.

Fig. 31 Diagrama volumetría
Fuente: Elaboración Propia
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Fig. 30 Programa general
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Sistema Constructivo

Fig. 33 Sistema constructivo de las diferentes crujías
Fuente: Fotografía/proyecto por Inca Hernández Atelier (s.f.), Recuperado de The Plan - Edición Propia

El proyecto al  tener dos cruj ías t iene dos 
sistemas construct ivos, la cruj ía restaurada 
t iene cimientos corr idos de piedra volcánica, 
muros portantes de ladr i l lo con espesor de 
40-60cm y losa con bóvedas de tabique 
curvo. 

Los entrepisos estaban en un nivel  de 
deter ioro que l imi taba su capacidad de carga, 
por ende fueron reforzados usando v igas 
metál icas y se reconstruyeron las escaleras 
que habían colapsado. 

La nueva cruj ía t iene un s istema estructura l 
de pórt icos, muros de bloque, columnas de 
concreto armado, v igas metál icas y losas 
al igeradas, en el  inter ior de los lof ts t ienen su 
propia estructura que es metál ica volv iendo 
estos espacios más f lex ib les.

Relación Formal

La v iv ienda mant iene un diá logo equi l ibrado 
con el  entorno al  rehabi l i tar la cruj ía que da a 
la cal le, ar t iculándose con el  nuevo volumen 
que se construyó desde cero en la parte 
de atrás adosando las dos cruj ías entre s í , 
manteniendo la a l tura or ig inal .

La nueva construcción mant iene la escala y e l 
perf i l  en el  barr io. Se contrapone la volumetr ía 
ornamentada del edi f ic io h istór ico con el 
nuevo bloque ortogonal y de mater ia l idad 
l igera, ev i tando compet i r  con la preexistencia.

Fig. 35 Integración en el contexto
Fuente: Tomado de Inca Hernandez Atelier (2020). - Edición Propia

Fig. 34 Emplazamiento
Fuente: Fotografía/proyecto por Inca Hernández Atelier (s.f.), Recuperado de The Plan - Edición 
Propia
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Viviendas Sociales 2104

Este proyecto está ubicado en Palma de 
Mal lorca, España. En el  predio anter iormente 
funcionaba una pequeña escuela que estaba 
en muy mal estado así  que se v ieron en la 
necesidad de derr ibar la. Se aprovechó el 
mater ia l  del  derr ibo de la ant igua escuela 
como recurso para constru i r  e l  nuevo edi f ic io 
(Harqui tectes, 2025).

La organización funcional se estructura 
mediante pat ios, vent i lación cruzada y 
ci rculaciones exter iores, e lementos que 
favorecen la i luminación natura l  y reducen 
el  consumo energét ico. Además, la t ipología 
de v iv iendas se distr ibuye estratégicamente 
para opt imizar la re lación entre pr ivacidad, 
interacción socia l  y ef ic iencia espacia l  (La 
Casa de la Arqui tectura, 2023)

El  proyecto muestra arqui tectura honesta, 
donde cada mater ia l  está expuesto, con 
una modulación clara. Este representa el 
perfecto balance entre ef ic iencia económica, 
sostenibi l idad y confort ,  demostrando que se 
puede constru i r  una v iv ienda socia l  de al ta 
cal idad con recursos l imi tados.

Autor:  H Arqui tectes
Año:  2025
Ciudad:  Palma de Mal lorca, España
Superficie úti l :  1610m2

Número de pisos:  5
Número de viviendas:  31

Premios:

•	 Final ista Premios Casa de la Arqui tectura 
2025 (categor ía Innovación)

•	 Final ista Premios de Arqui tectura CSCAE 
2025

•	 Premios de la Arqui tectura Técnica de 
Mal lorca 2025 (categor ía  Innovación)

Ficha Ténica

Fig. 36 Fachada desde la calle
Fuente: Viviendas sociales 2104 (IBAVI-2104), Palma de Mallorca (H Arquitectes, s.f.).

Fig. 38 Vista del chaflán, Viviendas Sociales 2104
Fuente: Viviendas sociales 2104 (IBAVI-2104), Palma de Mallorca (H Arquitectes, s.f.).

Fig. 37 Patio interno
Fuente: Viviendas sociales 2104 (IBAVI-2104), Palma de Mallorca (H Arquitectes, s.f.).
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Área socia l

Área húmeda

Área pr ivada

Material idad

Los recursos mater ia les provienen de la 
demol ic ión del edi f ic io preexistente, en 
lugar de desechar los escombros, estos se 
recic laron. Pr imero se vert ieron los t rozos de 
elementos cerámicos y de hormigón en pozos 
de cimentación y muros del semisótano, en 
segundo lugar, se mezcló hormigón cic lópeo 
con cemento, cal  mezclada y grava. Cada 
bloque se cortaba con un gran disco-sierra de 
ta l  manera que las piedras aparecían en las 
caras de los bloques (Harqui tectes, 2025).

Los bloques de la ú l t ima planta, con menos 
carga, son de hormigón de cal,  en el  resto de 
las plantas se combina cal  con cemento. Con 
esto, se logró reducir  considerablemente la 
duración de las obras. (Harqui tectes, 2025). 
Por ú l t imo la estructura combina for jados y 
techos de madera que aportan cal idez.

Fig. 39 Materialidades
Fuente: La Casa de la Arquitectura (s.f.) - Edición propia
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Fuente: La Casa de la Arquitectura (s.f.) - Edición propia
Fig. 41 Ampliación departamentos

El programa responde al  s istema estructura l , 
organizando la planta a part i r  de un núcleo de 
escaleras ubicado en una de las esquinas, e l 
cual da acceso a una pasarela que recorre 
el  jardín inter ior.  Los apartamentos del 
ú l t imo nivel  cuentan con ampl ias terrazas, 
y en cada planta se incorporan espacios 
comunitar ios, como lavander ías y salas de 
estar.  E l  acceso a las v iv iendas se real iza 
a t ravés de corredores y pat ios comunes, 
lo que fomenta la convivencia y genera 
espacios de encuentro. Cada departamento 
t iene capacidad para a lbergar entre dos y 
cuatro personas y se desarrol la a part i r  de 
una modulación constante, lo que permite 
que los espacios inter iores sean f lex ib les.

Fig. 43 Diagrama volumetría
Fuente: Elaboración Propia

Espacios 
Comunales

Ingreso

Viv iendas

Terrazas

Fuente: Elaboración Propia
Fig. 40 Programa en sección
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Fig. 42 Tipología de vivienda
Fuente: La Casa de la Arquitectura (s.f.) - Edición propia
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Sistema Constructivo

Fig. 45 Sistema constructivo
Fuente: Tomado de HARQUITECTES (s.f.).- Edición Propia

El edi f ic io se organiza como un volumen 
compacto, en la fachada muestra claramente 
el  s istema estructura l :  muros portantes de 
bloques prefabr icados, que van decreciendo 
en cada planta. 

Los bloques se api laron para constru i r  unos 
muros de carga perpendiculares a la cal le, 
donde se apoyan los techos de madera 
contra laminada. En cada planta los muros 
reducen 10 cm su grosor permit iendo el  apoyo 
di recto de los paneles de madera, faci l i tando 
la velocidad de ejecución del conjunto. Los 
restos de cerámica y hormigón se usaron 
como rel leno para los pozos de cimentación 
y los muros de sótano (Harqui tectes, 2025). 

Relación Formal

El proyecto establece una re lación formal 
coherente con el  contexto, e l  volumen 
se integra con la morfología del barr io 
manteniendo la a l tura del edi f ic io or ig inal  y 
usando un r i tmo simi lar a las construcciones 
cercanas (F ig. 48), este edi f ic io se inserta de 
manera compacta evi tando discont inuidad. 

La re lación con el  entorno se construye desde 
la coherencia volumétr ica y la cont inuidad del 
mater ia l ,  v iéndose así  e l  edi f ic io como una 
sola pieza.

Fig. 47 Planta de referencia
Fuente: Elaboración Propia

Fig. 48 Edificaciones cercanas
Fuente: Elaboración Propia

Fig. 46 Vivienda 2104
Fuente: Elaboración Propia

Fig. 44 Modulación estructural
Fuente: Fotografía/proyecto por Inca Hernández Atelier (s.f.) - Edición Propia
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Casa Santa Clara

Autor:  MCM+A Tal ler de Arqui tectura
Año:  2024
Ciudad:  Quito, Ecuador
Superficie úti l :  1136,72 m2

Número de pisos:  3
Número de viviendas:  6

Ficha Ténica

Fig. 49 Patio interno
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA.

Este proyecto está ubicado en Quito, Ecuador. 
El  proyecto fue rehabi l i tado en el  2024, este 
plantea un diá logo entre lo contemporáneo 
y la memoria patr imonia l .  Esta intervención 
permit ió la t ransformación, creando un 
espacio mult i funcional que actualmente 
alberga v iv ienda colect iva y usos mixtos como 
comercios. Siendo una edi f icación adaptada 
a las necesidades contemporáneas. 

El  proyecto parte del pr incipio de preservar 
la memoria arqui tectónica del edi f ic io, 
manteniendo los elementos esencia les 
que def inen su carácter or ig inal  mientras 
se introducen nuevas funciones capaces 
de dia logar con la v ida actual .  Se pr ior iza 
una intervención que respete la estructura 
preexistente s in sacr i f icar la funcional idad y 
el  confort  de los nuevos espacios (MCM+A 
Tal ler de Arqui tectura, 2024).

De la valoración de estas preexistencias, 
se plantea una reestructuración del s istema 
de ci rculación vert ical  de la casa. Por lo 
tanto, la cruj ía sur acoge la nueva escalera 
pr incipal  del  conjunto, la misma que t iene 
una presencia jerárquica y que conf igura la 
c i rculación (MCM+A Tal ler de Arqui tectura, 
2024).

Fig. 51 Vista desde la plaza Santa Clara
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA.

Fig. 50 Patio interno
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA.
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Construcción

Material idad

Fig. 52 Materialidades
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA. - Edición Propia

Se pueden evidenciar los mater ia les del 
edi f ic io or ig inal ,  como el  ladr i l lo,  la piedra y la 
madera en carpinter ías y entrepisos, también 
se han incorporado mater ia les modernos 
como vigas de madera laminada, acero y  
v idr io.
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Fig. 54 Conexión de crujía restaurada y nueva construcción
Fuente: Elaboración Propia

Fig. 55 Programa en plantas
Fuente: Elaboración Propia

En la planta baja, e l  proyecto alberga dos 
locales comercia les con acceso directo 
desde la plaza, un garaje y un departamento 
de menor escala, organizados en torno a un 
pat io centra l .  En la pr imera planta a l ta se 
desarrol lan cinco departamentos, diseñados 
para aprovechar las v isuales tanto hacia 
el  inter ior como hacia el  exter ior de la 
v iv ienda. Todas las unidades cuentan con 
al t i l los, conf igurándose como viv iendas t ipo 
dúplex: en la pr imera planta a l ta se ubican 
las áreas socia les y la cocina, mientras que 
los dormitor ios se disponen en los a l t i l los. 
Los departamentos t ienen capacidad para 
a lbergar entre dos y cuatro personas. Fig. 53 Mezzanine

Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA.
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Relación Formal

El proyecto de rehabi l i tación respeta 
las proporciones or ig inales del edi f ic io, 
manteniendo la cont inuidad de fachadas del 
t ramo y la re lación formal con la manzana. 
Internamente se mantuvo la disposic ión 
al rededor del pat io y galer ía per imetra les; 
e lementos nuevos como las escaleras y los 
a l t i l los crean un contraste armonioso entre lo 
patr imonia l  y lo contemporáneo.

Fig. 57 Integración en el contexto
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA. - Edición Propia

Fig. 59 Continuidad de frente urbano, fachada lateral
Fuente: Elaboración Propia

Fig. 58 Integración con el contexto
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA. - Edición Propia

Fig. 56 Modulación estructural
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA. - Edición Propia

Sistema Constructivo

El diseño incorpora el  contraste entre 
lo contemporáneo y lo ant iguo, se han 
restaurado la mayor parte de elementos, tanto 
elementos estructura les como carpinter ías, 
en un diá logo adecuado y de armonía dentro 
del conjunto. La intervención construct iva 
se centró en reforzar la estructura existente, 
consol idando los muros de adobe y los 
entrepisos de madera.
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Estrategias Aplicables

Todos los proyectos anter iormente anal izados t ienen cual idades únicas en cuanto a 
mater ia l idad y s istema construct ivo, que var ían según su ubicación y contexto, pero suelen 
repet i rse a lgunas estrategias que pueden ser  repl icables en el  proyecto de rehabi l i tación y 
ampl iación del convent i l lo. 

Para mejor entendimiento se han real izado esquemas con las estrategias de mater ia l idad, 
programa y s istema construct ivo que se acoplar ían de mejor manera a nuestro proyecto.

Dentro de este encontramos soluciones como mantener a l turas s imi lares al  contexto, para 
favorecer la integración del edi f ic io a l  contexto, la incorporación de terrazas y plantas 
retranqueadas para a l igerar v isualmente el  volumen (F ig. 60). 

También se menciona la posibi l idad de combinar s istemas construct ivos vernaculares y 
contemporáneos (F ig. 63), y f inalmente se destaca el  uso de espacios comunales, y t ipologías 
de v iv ienda f lex ib les y ef ic ientes (F ig. 61).

Vent i lación cruzada

Aprovechamiento de los pat ios internos 
para vent i lación e i luminación

Pat ios internos

Recorte del volumen 
creando pat ios internos

Terrazas comunitar ias

Creación de terrazas 
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Adic ión de una nueva edi f icación a una 
patr imonia l

Cruj ía 
restaurada

Integración
Contemporáneo /

Patr imonia l

Edi f icación 
nueva 
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Áreas húmedas
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Fig. 60 Estrategias Mar Mediterráneo 24
Fuente: Elaboración propia

Fig. 61 Estrategia Viviendas Sociales 2104
Fuente: Elaboración propia

Fig. 62 Estrategia Cohousing Entrepatios
Fuente: Elaboración propia

Fig. 63 Estrategia casa Santa Clara
Fuente: Elaboración propia
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Contexto Urbano

Historia del barrio El Vado

El barr io El  Vado es considerado el  más 
ant iguo de la c iudad de Cuenca; así  lo señala 
Ricaurte (2021), quien v incula su or igen con 
la fundación de la c iudad en el  s ig lo XVI.  De 
acuerdo con los registros histór icos, a la 
l legada de los españoles se plantó una cruz 
cerca del r ío Tomebamba, lo que dio lugar 
a l  pr imer barr io urbano. En este sector, la 
población sol ía “vadear”,  es decir,  cruzar lo a 
pie, de donde proviene el  nombre del barr io.

En cuanto a su del imitación, Mar ín (2022) 
indica que la zona del Vado se ext iende desde 
la cal le La Condamine, la cal le Tarqui,  y l imi ta 
con las cal les Estévez de Toral ,  Mar iscal  Sucre 
y la avenida Tres de Noviembre (F ig. 58), s in 
embargo, su núcleo socia l  se concentra en la 
plazoleta de la Cruz del Vado, considerada el 
corazón del sector.

Histór icamente, e l  espacio correspondiente 
a la actual  p lazoleta y la cruz ha tenido 
dist intas denominaciones. En el  s ig lo XIX se 
lo conocía como “el  a l to del r ío del Bado de 
San Francisco”; poster iormente, en 1830, 
pasó a l lamarse “ la Loma de la Cruz del 
Bado”, y existen referencias a la “esquina de 
la plaza”. En 1921 se sol ic i tó autor ización 
para constru i r  un k iosco que protegiera el 
s ímbolo re l ig ioso y aportará a l  ornato urbano. 
No fue s ino hasta el  s ig lo XX cuando la plaza 
se consol idó formalmente como un espacio 
públ ico. Hay también referencias notar ia les 

de este nombre en re lación a la cal le Portete 
que en el  p lano ci tado corresponde a la que 
en la actual idad se conoce como Tarqui 
(Tómmerbakk Sorensen & Herrera González, 
2019) (F ig. 59). 

“A in ic ios del s ig lo XIX las descr ipciones 
de las casas se hacían más detal ladas… 
las t iendas, l legaron a formar parte de la 
mayor ía de las edi f icaciones… en general  se 
descr iben como ‘ t iendas a la cal le ’”  (Municip io 
de Cuenca, 2014). 

Esta t ransformación dio lugar a t ipologías 
arqui tectónicas mixtas, donde la v iv ienda se 
combinaba con el  comercio, forta leciendo el 
carácter product ivo y urbano del barr io. El 
Vado ha s ido histór icamente un espacio de 
of ic ios, t radic iones y a l to f lu jo comercia l .  Parra 
(2016) lo descr ibe como una zona dinámica, 
rodeada de edi f icaciones patr imonia les y 
edi f icaciones emblemát icas como la Casa de 
la L i ra, la Casa Márquez, e l  Cine Alhambra, la 
ig lesia del Cenáculo y la Cruz del Vado.

La Casa de la L i ra, también conocida como 
Casa Rodr íguez, data de 1847. Este inmueble 
fue un lugar de encuentro cul tura l  donde los 
poetas disertaban sus composiciones l í r icas 
y, además, fue la residencia del músico José 
Mar ía Rodr íguez. Su nombre r inde homenaje 
a la t radic ión musical  cuencana, que se ha 
mantenido v iva a lo largo del t iempo, razón 

por la cual en su fachada se dist ingue el 
s ímbolo de una l i ra.

Por su parte, e l  Cine Alhambra, constru ido 
en la década de 1950, fue inaugurado 
in ic ia lmente bajo el  nombre de Teatro Popular. 
Desde 1973 existen registros del uso del 
nombre Teatro Alhambra. Este espacio tuvo 
un públ ico predominantemente popular y 
proyectó pel ículas de la época de oro del 
c ine mexicano, c ine de Hol lywood y cine 
de acción or ienta l .  En sus úl t imos años de 
funcionamiento, exhibió cine erót ico, hasta 
su cierre def in i t ivo en 1984.

En el  ámbito re l ig ioso, en 1890 se sol ic i tó a l 
padre Juan Baut ista St iehle la e laboración de 
los planos y la di rección de la construcción 
de una nueva ig lesia. La obra in ic ió e l  24 
de mayo de 1894 y fue inaugurada el  31 de 
dic iembre de 1902. El  nombre del templo 
hace referencia a l  santuar io de Jerusalén 
donde, según la t radic ión cr ist iana, Jesucr isto 
celebró la Úl t ima Cena. En 1960 se real izó una 
remodelación inter ior y, en 1966, se ret i ró la 
mayor ía de las imágenes, disponiéndose que 
el  a l tar pr incipal  se or ientara hacia los f ie les.

La Cruz del Vado cuenta con más de cien 
años de existencia y, en 2018, e l  Municip io 
de Cuenca in ic ió un proceso de restauración 
del inmueble, e l  cual se encontraba en 
estado de deter ioro y presentaba añadidos Fig. 64 Límites del barrio

Fuente: Elaboración propia

Fig. 65 Calle Portete 1920-1930 Fig. 66 Cruz del Vado 1943
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, fotografía patrimonial, fondo fotográfico
“Manuel Jesús Serrano”, cód. 12604.

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, fotografía patrimonial, fondo fotográfico
Museo Pumapungo, cód. 17565. 

no patr imonia les. A lo largo del t iempo, el 
barr io ha exper imentado un proceso cont inuo 
de crecimiento y valor ización dentro de la 
c iudad de Cuenca (F ig. 60).En este contexto, 
Mar ín (2022) destaca que la l legada del 
Mercado 10 de Agosto en 1954 const i tuyó 
un hi to fundamental  en su desarrol lo h istór ico 
y urbano.

Actualmente, las edi f icaciones del barr io 
pueden percibi rse como simples estructuras 
dest inadas a a lbergar a sus habitantes; s in 
embargo, cada una de el las encierra una 
histor ia, un pasado que ha contr ibuido a 
constru i r  la ident idad y la memoria colect iva 
del barr io El  Vado.
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Identificación de las edificaciones

Para este anteproyecto se plantea la rehabi l i tación y ampl iación de un convent i l lo mediante 
la uni f icación de tres predios: la casa Tamayo, la casa Vásquez y la casa Bernal,  conocido 
como convent i l lo.

Casa Tamayo 
Propietar io: Juan Diego Tamayo
Usos actuales: Comercio y v iv ienda
Comercios: 4
Viv iendas: 1
Número de pisos: 2+terraza 
Superf ic ie del terreno:891,1m2
Superf ic ie edi f icada:199,7m2

Casa Vásquez
Propietar io: Sonia Concepción Vásquez
Usos actuales: Comercio y v iv ienda
Comercios: 3
Viv iendas: 6
Número de pisos: 4
Superf ic ie del terreno: 310,9m2
Superf ic ie edi f icada: 310,9m2

Casa Bernal (Conventi l lo)
Propietar io: Nora Ceci l ia Bernal
Usos actuales: Comercio y v iv ienda
Comercios: 5
Viv iendas: 22
Número de pisos: 3+terraza
Superf ic ie del terreno: 237,9m2
Superf ic ie edi f icada: 237,9m2

Descripción Casa Vásquez
La señora Sonia Vásquez compró la v iv ienda 
en 2012 con una intención comercia l , 
pr incipalmente para rentar departamentos. 
Con el  paso de los años ha real izado cambios 
y ampl iado algunos espacios.

Descripción Casa Bernal (Conventi l lo)
La señora Nora Bernal adquir ió la v iv ienda 
en el  año 2007, cuando se encontraba 
residiendo en Estados Unidos. Su intención 
in ic ia l  era remodelar completamente la 
edi f icación para dest inar la a l  uso hotelero; 
s in embargo, la normat iva v igente no se lo 
permit ió. Al  momento de la adquis ic ión, la 
edi f icación ya funcionaba como convent i l lo, 
por lo que decidió mantener dicho programa. 

La casa fue constru ida or ig inalmente para uso 
mixto; desde sus in ic ios contó con locales 
comercia les en la planta baja. La pr imera 
fami l ia que habitó la casa era numerosa y 
se dedicaban a la venta de ropa deport iva. 
Poster iormente, fue vendida a la actual 
propietar ia. 

Descripción Casa Tamayo
No se pudo real izar una entrevista a l  dueño de 
la v iv ienda, n i  encontrar información ver íd ica 
de la misma. La v iv ienda fue comprada en 
el  año 2006 y poster iormente heredada al 
actual  dueño. Según el  hermano del dueño, 
en el  año de la compra, la v iv ienda contaba 
con una segunda cruj ía, la cual se desplomó 
por problemas estructura les.

Fig. 67 Tramo de intervención
Fuente: Elaboración propia

Fig. 68 Edificaciones a intervenir
Fuente: Elaboración propia

GSEducationalVersion
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Análisis de sitio

Ubicación

Los predios se ubican entre las cal les Tarqui 
y Mar iscal  Sucre, dentro del Centro Histór ico, 
en un entorno próximo a hi tos patr imonia les 
y equipamientos urbanos re levantes. En su 
mayor ía presentan un uso mixto, ya que se 
t rata de una zona con una intensa act iv idad 
comercia l .

Esta condición les otorga una ubicación 
estratégica, a l  encontrarse en el  núcleo de la 
c iudad y contar con fáci l  acceso a diversos 
serv ic ios y comercios, así  como a plazas 
y espacios públ icos. No obstante, resul ta 
evidente la escasez de áreas verdes en el 
sector.

Fig. 69 Identificación de predios 
Fuente: Elaboración propia

Casa Tamayo

Casa Vásquez

Casa Bernal

La mayor ía de las edi f icaciones corresponde 
a v iv iendas de uso mixto, lo que impl ica que, 
por lo general ,  en la planta baja se desarrol lan 
uno o más comercios, mientras que en los 
niveles super iores se ubican las v iv iendas. 

En esta manzana se registran 43 comercios 
distr ibuidos en 38 edi f icaciones. Se ident i f ican 
s iete t ipos de comercio, predominando los 
bazares y las t iendas de venta de art ículos 
de vest imenta (F ig. 70).

Si b ien la v iv ienda debe prevalecer como uso 
pr incipal ,  la convivencia entre ambos usos 
contr ibuye a mantener act iva la zona, evi tando 
la desolación y generando una percepción 
de presencia constante de personas, lo que 
incluso puede forta lecer la percepción de 
segur idad. Asimismo creemos que hacen 
fa l ta equipamientos de salud públ ica.

Fig. 71 Equipamientos y comercios 
Fuente: Elaboración propia

Fig. 70 Porcentajes de equipamientos y comercios 
Fuente: Elaboración propia
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Fig. 72 Recorridos por tiempo
Fuente: Elaboración propia

El entorno inmediato cuenta con una ampl ia 
oferta de equipamientos y espacios públ icos 
accesibles a corta distancia, s iendo el 
desplazamiento peatonal su pr incipal  ventaja.

Se real izaron s iete recorr idos desde el 
convent i l lo:  a l  parque Calderón, la plazoleta 
de la Cruz de El  Vado, la plaza San Francisco, 
la ig lesia del Cenáculo, e l  mercado 10 
de Agosto y dos unidades educat ivas. El 
recorr ido de mayor duración fue a una de 
las inst i tuciones educat ivas, con un t iempo 
aproximado de 10 minutos, mientras que el 
más corto fue hacia la ig lesia del Cenáculo, 
con un t iempo est imado de 2 minutos.

La selección de estos s iete puntos responde 
a su importancia como espacios de comercio, 
educación y act iv idades re l ig iosas, así  como 
a su importancia como lugares donde la v ida 
urbana y las re laciones interpersonales se 
desarrol lan con mayor f recuencia. Para el 
anál is is se pr ior izó la medición del t iempo 
real  de desplazamiento peatonal,  más al lá 
de la distancia f ís ica en metros, ya que el 
t iempo resul ta un indicador más cercano 
a la exper iencia del peatón. Los t iempos 
obtenidos demuestran que los equipamientos 
anal izados son accesibles a pie s in generar 
fat iga, lo que refuerza la idea de un entorno 
urbano compacto, funcional y favorable para 
la movi l idad peatonal.

Tiempos de recorrido

El centro histór ico de Cuenca se encuentra 
a l tamente densi f icado por diversas 
edi f icaciones, lo que crea una escasez de 
plazas y una casi inexistencia de espacios 
verdes. La zona con vegetación más cercana 
al  área de intervención corresponde al  parque 
Calderón, que, a pesar ser un área públ ica, 
su área verde son jardineras no accesibles a l 
públ ico y e l  resto es piso duro.

Actualmente existe un predominio de piso 
duro debido a que los huertos se han 
transformado en parqueaderos y no existe 
espacio públ ico verde.

Asimismo, la r ibera del r ío const i tuye otro de 
los pocos espacios natura les próximos. En 
general ,  dentro del centro histór ico no existen 
áreas verdes s igni f icat ivas ni  una adecuada 
permeabi l idad del suelo, lo que representa un 
problema relevante, considerando la ausencia 
de árboles y espacios de vegetación, tanto 
para niños como para adul tos. 

Frente a esta s i tuación, e l  proyecto plantea la 
implementación de espacios verdes con suelo 
permeable, áreas de juego infant i l ,  arbolado 
que proporcione sombra y vegetación 
diversa, con el  objet ivo de mejorar la cal idad 
ambiental  y generar espacios de encuentro y 
recreación.

Permeabil idad del suelo

Fig. 73 Permeabilidad del suelo
Fuente: Elaboración propia
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Análisis de los tramos

Se anal izarán pr incipalmente t res predios con 
edi f icaciones dist intas: la casa Tamayo, la 
casa Vásquez y la casa Bernal (convent i l lo) . 
Debido a que este úl t imo se encuentra 
emplazado en la esquina de la manzana, 
se ha decidido anal izar e l  t ramo de la cal le 
Tarqui,  donde se pueden observar las t res 
edi f icaciones una junto a la otra, así  como el 
t ramo de la cal le Mar iscal  Sucre, donde se 
ubica la cont inuación de la edi f icación que 
alberga el  convent i l lo.

La mayor ía de las v iv iendas en ambos tramos 
t ienen dos pisos de al tura, por lo que predomina 
un r i tmo homogéneo en cuanto a a l turas; y en 
general ,  estas no superan los t res pisos. No 
obstante, se puede evidenciar la presencia 
de terrazas en algunas v iv iendas, las cuales, 
en ciertos casos, podr ían considerarse como 
un piso adic ional.

En el  t ramo de la cal le Tarqui,  ex isten cuatro 
v iv iendas catalogadas como VAR B, cuatro 
con valor Ambiental  (A) y dos s in valor 
especia l ,  según la ordenanza v igente. Por su 
parte, en el  t ramo de la cal le Mar iscal  Sucre 
se ident i f ican ocho v iv iendas con categor ía 
VAR B y únicamente una v iv ienda con valor 
Ambiental  (A).

En ninguno de los t ramos se ident i f ica 
una l ínea de entrepisos cont inua entre las 
edi f icaciones; por e l  contrar io, se observa 
que cada fachada responde a un est i lo 
construct ivo dist into, lo que genera una 
lectura heterogénea.

Fig. 74 Tramos analizados
Fuente: Elaboración propia

Fig. 76 Tramo calle Mariscal Sucre
Fuente: Elaboración propia

Fig. 75 Tramo calle Tarqui
Fuente: Elaboración propia
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Normativa vigente

Dentro de la normat iva existen diversas 
categor ías que se les da a las v iv iendas que 
pertenecen al  centro histór ico dependiendo 
de sus caracter íst icas f ís icas-arqui tectónicas. 
Según la (ordenanza para la Gest ión y 
Conservación de las Áreas Histór icas del 
Cantón Cuenca, 2010). En la intervención 
que se va a real izar es necesar io conocer e l 
valor que t iene cada una de las v iv iendas para 
ident i f icar las l imi taciones y prohibic iones 
que puedan exist i r. 

La casa Tamayo y casa Bernal (convent i l lo) , 
según la ordenanza son de Valor 
Arqui tectónico B (VAR B), su ro l  es el  de 
consol idar un te j ido coherente con la estét ica 
de la c iudad o el  área en la que se ubican 
y pueden estar enr iquecidas por atr ibutos 
histór icos o de signi f icados importantes para 
la comunidad local.  Desde el  punto de v ista 
de su organización espacia l  expresan con 
clar idad formas de v ida que ref le jan la cul tura 
y e l  uso del espacio de la comunidad.

La casa Vásquez es una edi f icación s in 
valor especia l  (SV), su presencia carece 
de signi f icados part iculares para la c iudad 
o el  área. A pesar de no ser una expresión 
de la t radic ión arqui tectónica local (por 
forma o por tecnología) no ejercen una 
acción desconf iguradora, que afecte 
s igni f icat ivamente la forma urbana. Su 
integración es admisib le. 

La normat iva nos indica que la casa Tamayo 
y la casa Bernal se pueden rehabi l i tar.  La 
casa Vásquez se puede conservar, rehabi l i tar 
arqui tectónicamente e inclusive sust i tu i r la 
por nueva edi f icación, s iempre y cuando 
ésta se acoja a los determinantes del sector 
y caracter íst icas del t ramo, en este caso se 
ha considerado demoler esta edi f icación para 
proyectar a lgo nuevo (Municip io de Cuenca, 
s. f . ) .

En este caso las edi f icaciones de (VAR B) 
únicamente se las puede intervenir,  conservar 
y rehabi l i tar arqui tectónicamente, or ientadas 
a mejorar sus condiciones de habitabi l idad 
sin a l terar su t ipología, mater ia l idad ni  valores 
morfológicos. Asimismo, se pueden adecuar 
las buhardi l las e incorporar insta laciones 
contemporáneas, s iempre que estas no 
afecten la estructura, las fachadas ni  la 
cubierta or ig inal  (Municip io de Cuenca, s. f . ) .

Fig. 77 Mapa de edificaciones patrimoniales del Centro Histórico de Cuenca
Fuente: Tomado de Edificaciones patrimoniales del Centro Histórico (GAD Municipal del Cantón Cuenca, 2010).
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Dinámicas barriales

Entrevistas

Preguntas de la entrevista:

1.	 ¿Desde hace cuánto t iempo v ive o t rabaja 
aquí?

2.	 ¿Conoce o part ic ipa en f iestas, 
celebraciones o act iv idades que se 
real icen en el  barr io durante el  año? ¿Por 
qué?

3.	 ¿Cómo descr ib i r ía la re lación entre los 
vecinos?

4.	 ¿Qué le gustar ía que exist iera en el  barr io 
para mejorar la convivencia y la v ida 
diar ia? ¿Por qué?

5.	 ¿A qué barr io usted considera que 
pertenece? ¿Por qué?

Para entender las dinámicas barr ia les se 
real izaron entrevistas de carácter explorator io 
a los comerciantes de la zona, mediante el 
uso de preguntas abiertas enfocadas en el 
contexto socia l  que v ive cada persona.

Se planteó que los entrevistados sean los 
comerciantes, debido a que estas son las 
personas que pasan la mayor parte del d ía en 
esta zona y conocen la real idad de la misma 
al  v iv i r lo de pr imera mano.

Dentro de los temas abordados en las 
preguntas, se buscó conocer la cal idad 
de las re laciones vecinales, los lugares de 
encuentro o convivencia entre comerciantes, 
s i  es que existen, e l  sent ido de pertenencia 
a l  barr io y las act iv idades que suceden en los 
a l rededores.

Las entrevistas evidenciaron una dinámica 
barr ia l  caracter izada por re laciones socia les 
l imi tadas en donde predomina una interacción 
vecinal  superf ic ia l ,  reducida a un saludo. 

Asimismo, las act iv idades se concentran en 
celebraciones re l ig iosas. Del mismo modo 
se observa una di fusa ident idad, dado que 
los entrevistados desconocen a qué barr io 

Fuente: Elaboración Propia.
Tabla 02: Resumen de entrevistas

Entrevistas

Comentó que l leva 34 años trabajando en el  sector. Señala que no existen celebraciones barr ia les conocidas. Le 
gustar ía forta lecer las re laciones vecinales, pues cree que hoy solo hay saludos. Considera que mejorar la convivencia 
requiere más empat ía, amabi l idad y cambio de pensamiento. Se ident i f ica con el  barr io del Cenáculo.

Entrevista 1
Comerciante 

text i l

Lleva t rabajando 1 año en la t ienda como vendedora, las únicas celebraciones que ha v isto han sido re l ig iosas, 
considera que la re lación entre vecinos es bastante escasa, que para mejorar la convivencia puede exist i r  a lgún espacio 
de encuentro y que no conoce a qué barr io pertenece. 

Comerciante 
de objetos 

para f iestas

Entrevista 2

Trabaja ahí  desde hace 9 años, toda su v ida ha t rabajo en el  centro de la c iudad, comentó que t iene cl ientela f i ja y 
amigos que siempre lo f recuentan en su t rabajo pero que no existe una re lación vecinal  con nuevos comerciantes solo 
con aquel los que conoce desde hace años, opina que pertenece a San Francisco. 

Relojero
Entrevista 4

La sastrer ía es un negocio fami l iar  que está ahí  desde 1998. Las act iv idades socia les que se desarrol lan son únicamente 
debido a las celebraciones re l ig iosas, muchas de el las re lacionadas con la ig lesia que se encuentra cerca. Piensa que 
puede exist i r  un lugar que pueda ser de uso comunal.  Cree que pertenecen a San Sebast ián.

Sastre
Entrevista 3

pertenecen, esta s i tuación podr ía re lacionarse 
con las dinámicas comercia les del sector, 
donde estas pr iman sobre la comunidad. 

Ante esta real idad, la necesidad de espacios 
de uso comunal surgen como respuesta para 
forta lecer la cohesión socia l .
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Análisis arquitectónico y patrimonial

Análisis en fachada Material idad

La Univers idad del Azuay (s. f . ) ,  en el  l ibro El patr imonio edi f icado de Cuenca: Registro gráf ico 
2 ,  menciona que se ut i l izan ciertos cr i ter ios que caracter izan a las edi f icaciones para un 
correcto anál is is, las cuales son: s imetr ía, jerarquía, pauta y r i tmo. Sin embargo, n inguna de 
las edi f icaciones presenta s imetr ía n i  jerarquía, por lo que el  estudio se centró en la pauta y e l 
r i tmo. En todas las v iv iendas se evidencia una pauta organizada a part i r  de l íneas hor izontales. 
En la casa Tamayo, esta pauta se estructura mediante dos l íneas hor izontales y un r i tmo l ineal 
de seis t iempos. La casa Vásquez presenta una pauta organizada en t res l íneas hor izontales 
y un r i tmo l ineal  de dos t iempos en la planta a l ta. Por su parte, la casa Bernal presenta una 
pauta organizada bajo dos l íneas hor izontales y un r i tmo l ineal  de seis t iempos. En las casas 
Tamayo y Bernal se evidencia una modulación clara en la composición de la fachada. En la 
fachada de las 3 edi f icaciones se evidencian barandales metál icos, en la casa Bernal las 
puertas de madera de la planta baja fueron reemplazadas por puertas enrol lables de metal .

Fig. 78 Pauta y ritmo Fig. 79 Materiales en fachada
Fuente: Elaboración propia Fuente: Elaboración propia
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Análisis físico, espacial y factores de deterioro

Estado actual casa Vásquez

La casa Vásquez es una edi f icación de 
uso mixto. En la planta baja se local izan 
pr incipalmente locales comercia les. En las 
plantas super iores se distr ibuyen var ios 
departamentos, los cuales se alqui lan de 
forma mensual.  E l  levantamiento fue real izado 
durante el  mes de noviembre del 2025, en este 
se observó que la v iv ienda no fue real izada 
con una modulación formal o estructura l ,  n i 
con un programa def in ido. 

La v iv ienda cuenta con una ci rculación 
errát ica (F ig. 83), espacios con muros 
div isores improvisados, habi taciones sin 
re lación di recta entre las mismas y las zonas 
húmedas no se encuentran uni f icadas. De la 
misma manera, los acabados no mant ienen 
un orden u homogeneidad y se encuentran 
deter iorados (F ig. 84). 

Considerando el  estado actual  del  inmueble 
y su clasi f icación dentro de las categor ías 
patr imonia les establecidas por la normat iva 
del Centro Histór ico, para este proyecto de 
tesis se decide demoler y poster iormente 
sust i tu i r la por una nueva edi f icación.

Fig. 83 Corredor interno de un departamento
Fuente: Fotografía propia

Fig. 84 Acabados en patio
Fuente: Fotografía propia

Estado actual casa Tamayo

Esta edi f icación corresponde a una v iv ienda 
de uso mixto, la cual ha s ido restaurada en 
los úl t imos años. El  propietar io, quien ejerce 
como abogado, ha dest inado una parte 
del espacio en planta baja para su of ic ina 
profesional,  mientras que en las plantas 
super iores habi ta junto a su fami l ia. 

E l  levantamiento de esta v iv ienda fue real izado 
durante el  mes de noviembre del 2025, los 
pisos, paredes, c ie lo raso y ornamentación 
se encuentran en buenas condiciones, s in 
embargo, las gradas son angostas con un 
ancho menor a 90 cm, y las dimensiones 
de la huel la y la contrahuel la var ían en cada 
escalón. 

El  ingreso a la v iv ienda se real iza a t ravés 
del vest íbulo de acceso a la of ic ina (F ig. 
82). La sala de estar y otras áreas de la 
v iv ienda presentan var ios niveles que van de 
6cm a 12cm  (F ig. 80), lo que di f icul ta una 
ci rculación cont inua y accesible a l  inter ior de 
la v iv ienda. 

En la parte poster ior del  predio exist ía otra 
cruj ía, la cual e l  dueño nos supo expl icar que 
por su fa l ta de mantenimiento se desplomó, lo 
cual resul tó en un área ampl ia s in edi f icación, 
que actualmente se ut i l iza como parqueadero. 
El  suelo de este es permeable pero s in área 
verde (F ig. 81). 

Fig. 81 Parqueadero
Fuente: Fotografía propia

Fig. 82  Ingreso a la vivienda
Fuente: Fotografía propia

Fig. 80 Sala de estar 
Fuente: Fotografía propia
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Tabla de resumen de material idad

Fuente: Elaboración Propia.
Tabla 03: Tabla de materiales

Materialidad

Paredes

Cielo Raso

Terminados en piso

Estructura

Panelado de 
madera

Carr izo

Tablones de 
madera

Vidr io 
templado

Estuco Plancha 
metál ica

Cerámica 
10x10cm

Enlucido

Ladr i l lo 
hexagonal

Viga de 
madera

Piso f lotante

Bloque de 
adobe

Columna de 
madera

Refuerzo v iga 
metal ica

Piedra 
art i f ic ia l

Cerámica 
15x15cm

Piedra la ja en 
l istones

Cerámica 
20x20cm

Papel tapiz

Cerámica
30x30cm

Bloque de 
marmol

Hormigón

Cerámica 
45x45cm

Revoque de 
hormigón

Ladr i l lo

Viga de 
madera

Tabique de 
madera

Ladr i l lo

Estado actual casa Bernal (Conventi l lo)

El levantamiento de la v iv ienda fue real izado 
durante el  mes de noviembre del 2025, en el 
cual se observó el  uso comercia l  en planta 
baja, mientras que en los niveles super iores 
se disponen diversas habitaciones, las cuales 
se arr iendan por mes. Las plantas dest inadas 
a v iv ienda cuentan con un baño de uso 
comunitar io por n ivel ,  así  como con algunos 
lavaderos compart idos. 

Los pisos y paredes presentan diversos t ipos 
de acabados, así  como existen ci rculaciones 
con diversos tamaños, a lgunos de estos 
resul tando muy angostos, (F ig. 85) lo que 
evidencia una fa l ta de uni formidad. 

En la pr imera planta a l ta exist ía un lucernar io 
de v idr io catedral  que se rompió y cayó 
dentro de los locales comercia les; ante esta 
s i tuación, la propietar ia decidió cubr i r  e l 
vano para evi tar la presencia de un or i f ic io 
pel igroso. 

El  ancho de las gradas es menor a 90cm, no 
existe una adecuada i luminación, (F ig. 86) n i 
una correcta vent i lación. Los lavaderos son 
improvisados. En ciertas zonas, e l  p iso de 
madera presenta posible pudr ic ión, lo que 
genera una sensación de inestabi l idad al 
caminar (F ig. 87).

Fig. 86 Circulación vertical
Fuente: Fotografía propia

Fig. 87 Corredor hacia la lavandería
Fuente: Fotografía propia

Fig. 85 Patio interno
Fuente: Fotografía propia
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Fig. 88 Planta baja estado actual
Fuente: Elaboración propia

Fig. 89 Primera planta alta estado actual
Fuente: Elaboración propia
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un programa comercia l ,  en la casa Tamayo 
en planta baja hay dos comercios que son 
bazares, está la of ic ina del dueño de casa y un 
negocio de parqueadero. En la casa Vásquez 
existen 3 comercios: una t ienda de te las, una 
t ienda de medias y una t ienda de abarrotes, 
además hay bodegas, un dormitor io que 
usa la dueña de casa ocasionalmente y un 
departamento de arr iendo. En el  convent i l lo 
en la planta baja hay cuatro comercios, t res 
de ropa y un bazar, en el  vest íbulo de acceso 
a la v iv ienda también hay un comercio que 
es una pequeña re lo jer ía, de la persona que 
cuida el  acceso al  convent i l lo. 

A part i r  de la pr imera planta a l ta se desarrol lan 
programas de v iv ienda. En la casa Tamayo 
se dispone una v iv ienda uni fami l iar  en un 
solo nivel ;  desde la c i rculación vert ical  se 
accede a una ampl ia zona socia l  de concepto 
abierto, a l rededor de la cual se organizan las 
zonas pr ivadas y las zonas húmedas, estas 
úl t imas sin una disposic ión uni f icada. En la 
casa Vásquez existen dos departamentos, 
sus zonas húmedas se l imi tan a los baños, 
mientras que las cocinas y lavander ías 
corresponden a zonas improvisadas. Ambos 
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al rededor de este espacio centra l  y existe un 
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zona húmeda
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Fig. 90 Segunda planta alta estado actual
Fuente: Elaboración propia

Fig. 91 Tercera planta alta estado actual
Fuente: Elaboración propia
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En la segunda planta a l ta, la casa Tamayo 
alberga únicamente una zona socia l .  En 
cambio, tanto en la casa Bernal como en la 
casa Vásquez se repi te e l  mismo programa 
presente en la pr imera planta a l ta.

Únicamente las casas Bernal y Vásquez 
cuentan con una tercera planta a l ta. En la 
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la casa Vásquez la tercera planta a lberga 
un solo departamento, en el  que las zonas 
socia les y pr ivadas se encuentran mezcladas. 
Al  igual  que en los niveles anter iores, la 
cocina corresponde a un área improvisada. 
Esta planta incluye una terraza como parte 
de las zonas socia les a la cual t iene acceso 
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Tabla de patologías

Fuente: Elaboración Propia.
Tabla 04: Tabla de patologías

Análisis Social

Censo interno de las viviendas

Patologías

Física

Química

Exógena

Mecánica

Oxidación

Deformación

Suciedad Suciedad Mancha Mancha

Grieta Desprendimiento

Crecimiento 
bio lógico

Pol i l la Pudr ic iónCrecimiento 
bio lógico

Crecimiento 
bio lógico

Fisura

Decoloración

Al  intervenir  en t res edi f icaciones, se 
consideró necesar io conocer e l  número 
actual  de habitantes, por lo cual se real izó 
un censo en el  que se ident i f icó un tota l  de 
65 personas: 20 mujeres, 22 hombres y 23 
niños. De estos, 6 habi tan en la casa Tamayo, 
22 en la casa Vásquez y 37 en el  convent i l lo. 

La notable proporción de población infant i l 
sugiere dinámicas fami l iares act ivas y plantea 
la necesidad de considerar condiciones 
adecuadas de habitabi l idad, convivencia y 
espacio común.

En cuanto a la composición de las v iv iendas, 
predomina la ocupación unipersonal, 
posiblemente asociada a s i tuaciones 
socioeconómicas y/o personales propias 
de este t ipo de edi f icaciones. No obstante, 
también existen hogares de dos a cinco 
personas, lo que ref le ja divers idad en las 
estructuras fami l iares. 

La presencia de v iv iendas con mayor número 
de habitantes plantea retos re lacionados 
con la habi tabi l idad, la convivencia y e l 
uso adecuado de espacios comunes, 
especia lmente en inmuebles patr imonia les. 

Estos aspectos resul tan re levantes para 
intervenciones arqui tectónicas, donde debe 
buscarse un equi l ibr io entre el  patr imonio y e l 
b ienestar de sus habitantes.

Hogares según número de miembros del hogar

1 persona 45,83%

2 personas 16,66%

3 personas 8,33%

4 personas 12,5%

5 personas o más
16,66%

2,17 hab

Tamaño del hogar

55,5% 44,5%

Representante del hogar Niños 

35,4%
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Entrevistas

Preguntas de la entrevista:

1.	 ¿Cuánto t iempo l leva v iv iendo en este 
lugar, cómo se enteró de este lugar y qué 
lo mot ivó a venir  a v iv i r  aquí?

2.	 ¿Qué es lo que más le incomoda o le genera 
problemas en su v iv ienda actualmente?

3.	 Además de dormir,  ¿qué otras act iv idades 
real iza dentro de su habitación?

4.	 ¿Cómo resuelve actualmente la 
preparación y e l  consumo de al imentos?

5.	 ¿Qué espacios o serv ic ios s iente que le 
hacen fa l ta dentro del edi f ic io?

6.	 ¿Estar ía dispuesto/a a compart i r  c ier tos 
espacios s i  estuvieran mejor diseñados y 
organizados? 

7.	 ¿Sabe usted qué es una casa patr imonia l 
y s i  la v iv ienda en la que reside t iene esa 
condición?

8.	 ¿Dónde juegan los niños actualmente y 
qué di f icul tades o l imi taciones existen 
para esas act iv idades?

Fuente: Elaboración Propia.
Tabla 05: Resumen de entrevistas

Entrevistas

Entrevista 1
Residente

Lleva v iv iendo al l í  4 meses. Se enteró del lugar a l  recorrer la cal le y ver e l  let rero. Comentó que existen problemas de 
humedad y, respecto a los serv ic ios sani tar ios, indicó que trabaja y v ive solo, por lo que usa su habitación pr incipalmente 
para descansar. Cocina dentro de su habitación y estar ía dispuesto a seguir  compart iendo la lavander ía o incluso los 
baños, pero no la cocina. Cree que la edi f icación es patr imonia l ,  aunque no sabe qué categor ía podr ía tener.

Residente
Entrevista 2

Vive en el  convent i l lo a lgunos años y hace 15 días se cambió a otra habi tación. Le incomoda que la c i rculación hacia 
el  baño no tenga cubierta y e l  tamaño reducido de las habi taciones y el  monoambiente. Cocina sus al imentos en la 
habi tación. Está dispuesta a compart i r  la lavander ía, pero no siempre los baños y la cocina no. Es madre sol tera y v ive 
con sus t res hi jos, quienes suelen sal i r  a plazas y canchas porque cerca no hay espacios adecuados.

Residente
Entrevista 3

Lleva 2 años v iv iendo al l í ;  son s iete personas en una habitación: una mujer y seis n iños. Le incomodan la humedad y el 
estado de las paredes. En su habitación cocina, juega con sus hi jos y real iza su v ida diar ia. Por la cant idad de personas, 
prefer i r ía no compart i r  baños, n i  cocina, la lavander ía no le molesta compart i r.  Sabe que la casa es patr imonia l .  Sus 
hi jos solo juegan en corredores y quis iera espacios de convivencia s in sal i r  a la cal le.

Para tener un anál is is más profundo en el 
anál is is socia l  se real izaron entrevistas de 
carácter explorator io a los residentes del 
convent i l lo,  mediante el  uso de preguntas 
abiertas enfocadas en el  caso especí f ico de 
cada persona.

Se el ig ieron a residentes del convent i l lo, 
debido a que estos son nuestros usuar ios 
objet ivos y para quienes va a ser diseñado 
este espacio.

Dentro de los temas abordados en las 
preguntas, se buscó conocer e l  t iempo de 
residencia hasta el  momento, problemas del 
inmueble y con los vecinos, áreas fa l tantes,  
áreas que se ut i l izan para recreación y a la 
disposic ión a tener áreas compart idas.

Las entrevistas evidenciaron condiciones 
habitacionales complejas, marcadas 
por l imi taciones espacia les, problemas 
construct ivos como: humedad, deter ioro 
de paredes y mult i funcional idad de las 
habi taciones, donde se concentran 
act iv idades de descanso, cocina y v ida 
cot id iana. 

Asimismo, se observa una tendencia a 
aceptar e l  uso compart ido de lavander ías, 
pero mayor resistencia a compart i r  cocinas 
y baños, lo que ref le ja necesidades de 
autonomía domést ica. Destaca la presencia 

de fami l ias con niños y hogares numerosos, 
cuyos integrantes carecen de espacios para 
recreación y convivencia, lo que traslada estas 
act iv idades a corredores o espacios públ icos 
externos. Esta s i tuación plantea retos en 
términos de habitabi l idad e integración socia l .
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Al uni f icar los t res predios, se plantea la 
consol idación del convent i l lo con mayor 
capacidad habitacional y mejores condiciones 
de habitabi l idad. La propuesta incorpora 
una nueva edi f icación en el  lote donde se 
ubicaba la Casa Vásquez, mientras que la 
Casa Tamayo será intervenida y su programa 
se t ransformará para integrarse al  convent i l lo. 
Asimismo, se incorporan nuevas edi f icaciones 
que complementan y art iculan el  proyecto.

El  proyecto se concibe como una edi f icación 
de uso mixto que integra funciones 
comercia les y residencia les, promoviendo la 
act ivación urbana y la convivencia comunitar ia 
en un mismo conjunto arqui tectónico.

Programa Estrategias de diseño

Fig. 92 Organigrama
Fuente: Elaboración propia

Bloqueamiento

Se ut i l izó el  lote intermedio para implantar 
un nuevo bloque de tres plantas de al tura, e l 
cual actúa como art iculador. A este se suma 
un bloque de conexión de dos plantas que 
enlaza con otro bloque completamente nuevo 
de tres niveles. Detrás de este úl t imo se 
incorpora un cuarto bloque, también de tres 
plantas, formando así  un s istema cont inuo.

Desde la cal le se dispone un pr imer bloque 
que def ine el  f rente urbano. A cont inuación, 
se genera un gran pat io centra l ,  que promueve 
la v ida comunitar ia. Poster iormente, se ubica 
un segundo bloque, seguido de un pat io 
poster ior o t raspat io que funciona como 
espacio de t ransic ión más pr ivado, t ras este 
se implanta un úl t imo bloque y f inalmente se 
encuentra un úl t imo pat io.

Esta organización re interpreta la idea 
t radic ional que exist ía en el  centro histór ico, 
de pat io, t raspat io y huerto. También funciona 
como estrategia de vent i lación, i luminación 
natura l  y re lación con el  espacio. De esta 
manera, los t res predios que anter iormente 
funcionaban como edi f icaciones 
independientes se uni f ican en un solo 
proyecto arqui tectónico, art iculado mediante 
una secuencia de bloques y pat ios.

Fig. 93 Diagrama de estado actual
Fuente: Elaboración propia

Fig. 94 Diagrama de propuesta
Fuente: Elaboración propia
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esc. 1:500

En la planta baja se dispone una f ranja 
comercia l ,  la cual se abre mediante dos 
accesos pr incipales que forman un recorr ido 
peatonal cont inuo a modo de paseo comercia l . 

La zona comercia l  se complementa con 
una ampl ia área verde públ ica, diseñada 
como espacio de t ransic ión y encuentro, 
forta leciendo el  v ínculo entre lo pr ivado y lo 
comunal.  En esta misma planta se incorporan 
bater ías sani tar ias de uso públ ico, dest inadas 
tanto a comerciantes como a v is i tantes. 

Asimismo, se ubican v iv iendas adaptadas 
para personas con movi l idad reducida, 
pr ior izando su accesibi l idad y faci l i tando su 
re lación di recta con el  espacio públ ico.

Fig. 95 Zonificación planta baja
Fuente: Elaboración propia

Zonificación

La zona habitacional se organiza a part i r  de 
diversas t ipologías de v iv ienda, diseñadas 
bajo cr i ter ios de accesibi l idad universal , 
confort  ambiental  y funcional idad espacia l . 
En la planta a l ta se desarrol la pr incipalmente 
el  programa habitacional,  organizado a 
part i r  de un eje de ci rculación longi tudinal  y 
t ransversal  d i recto que art icula los dist intos 
bloques del proyecto. Este recorr ido conecta 
las v iv iendas y los espacios comunes. 

Las unidades se disponen parale lamente, 
a l ternando áreas pr ivadas (habi taciones) con 
áreas húmedas y espacios de uso común 
agrupados para opt imizar insta laciones. La 
presencia de var ios pat ios y áreas verdes 
internas permiten i luminación y vent i lación 
natura l ,  favoreciendo el  confort . 

La conf iguración espacia l  mant iene una 
transic ión entre lo públ ico y lo pr ivado, 
reforzando la v ida comunitar ia s in comprometer 
la autonomía de cada v iv ienda.

Fig. 96 Zonificación planta alta
Fuente: Elaboración propia

esc. 1:500
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La cont inuidad de las ci rculaciones vert icales, 
mediante núcleos conectan los di ferentes 
bloques, garant iza accesibi l idad. La re lación 
entre las v iv iendas, los espacios comunes y 
las terrazas refuerza la dinámica comunal. 

E l  proyecto incorpora espacios compart idos 
como bater ías sani tar ias, lavander ías y salas 
comunales, que potencian la v ida comunitar ia 
y opt imizan el  uso de serv ic ios. Esta estrategia 
retoma pr incipios del modelo de v iv ienda 
colaborat iva presentes en referentes como 
“Cohousing Entrepat ios” y “Viv iendas Socia les 
2104”, promoviendo el  uso compart ido.

Debido a que se pensaba crear una re lación 
de al tura entre las edi f icaciones, la nueva 
edi f icación surge a part i r  de un bloque 
de 3 pisos al  cual se le agregó un remate 
para a l inear los a la a l tura preexistente del 
convent i l lo,  también se extendieron los 
ornamentos hor izontales de la casa Tamayo 
para formar una cont inuidad v isual.  Además 
se usó abocinamiento en los vanos generando 
profundidad y aprovechando este recurso 
para protección solar a las v iv iendas.

Decisiones en fachada

Fig. 98 Zonificación sección B - B
Fuente: Elaboración propia

esc. 1:300
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+ 6,00

+ 3,00
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Fig. 100 Resolución de fachada
Fuente: Elaboración propia

Fig. 97 Zonificación sección A - A
Fuente: Elaboración propia

esc. 1:300
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Fig. 99 Estrategias de diseño en fachada
Fuente: Elaboración propia
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Los accesos di rectos y la cont inuidad 
dinamizan la re lación del proyecto con el 
entorno inmediato, y también favorecen la 
permeabi l idad y la integración con la t rama 
urbana existente. Cada pat io cumple con 
di ferentes intenciones de uso, los cuales se 
marcan mediante el  uso de los bloques como 
un cierre v isual  s in e l  uso de cerramientos.

El  pr imer pat io se plantea para un uso 
completamente públ ico, en el  que tanto 
residentes como la comunidad puedan 
hacer uso de este espacio. El  segundo 
pat io busca ser más reservado para el  uso 
de los residentes, pero manteniendo aún 
una re lación con el  exter ior,  mientras que el 
tercer pat io está pensado para ser de un uso 
exclusivo de los residentes.

Por otro lado, la a l tura de los bloques mant iene 
una re lación di recta con el  contexto, ev i tando 
crear una ruptura v isual  del  t ramo.

Conexión urbana

Fig. 102 Diagrama de áreas verdesFig. 101 Diagrama de conexión urbana
Fuente: Elaboración propiaFuente: Elaboración propia

Fig. 103 Axonometría del contexto
Fuente: Elaboración propia
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El diseño de los nuevos bloques y la 
readecuación de las edi f icaciones intervenidas 
parten de un organigrama y una zoni f icación 
de áreas acorde al  programa planteado, e l 
cual se desarrol la en torno a un uso mixto 
que combina v iv ienda y comercio.

En planta baja se pr ior iza la c i rculación 
t ransversal  y longi tudinal  que atrav iesa el 
proyecto mediante una secuencia de pat ios, 
con dos accesos pr incipales: uno desde la 
cal le Tarqui y otro desde la Mar iscal  Sucre. 
Esta disposic ión genera un v ínculo entre los 
espacios de uso públ ico, comunal y pr ivado 
(F ig. 104). 

Se mant ienen los comercios existentes hacia 
la cal le y se incorporan nuevos serv ic ios en el 
inter ior del  proyecto, organizados al rededor 
del pr imer pat io. Estrategia s imi lar a la del 
proyecto “Santa Clara”, donde el  acceso al 
pat io interno también funciona como acceso 
a los locales comercia les. De este modo, a l 
colocar comercios tanto en el  f rente como en 
el  pr imer pat io, este espacio toma un carácter 
públ ico, mientras que los pat ios poster iores 
se vuelven más pr ivados.

En la pr imera y segunda planta a l ta se ubican 
zonas pr ivadas y de uso comunal.  Cada 
v iv ienda se conecta con espacios compart idos 
como lavander ías, zonas de estancia, baños 
y duchas, a t ravés de ampl ios pasi l los que 

Gráficos arquitectónicos

Plantas

integran ci rculación con áreas de encuentro, 
estrategia obtenida del proyecto Cohousing 
Entrepat ios.

En todas las plantas se pr ior izan ci rculaciones 
di rectas que conectan la cal le con los dist intos 
pat ios, y desde estos con los núcleos de 
ci rculación vert ical ,  los cuales enlazan 
de manera ef ic iente con las ci rculaciones 
hor izontales de cada nivel .  Esta estrategia, 
junto con la uni f icación de las zonas húmedas 
para opt imizar las insta laciones, se toma del 
proyecto “Viv iendas Socia les 2104”.

La propuesta posee 39 v iv iendas distr ibuidas 
en var ias t ipologías: la t ipología 1 corresponde 
a monoambientes con cocina integrada, 
ubicados en la rehabi l i tación del ant iguo 
convent i l lo y con uso compart ido de baños y 
duchas; la t ipología 2 incluye una habitación, 
cocina y baño; la t ipología 3 dispone de dos 
habitaciones, cocina y baño; y la t ipología 
4 cuenta con tres habi taciones, cocina y 
baño. Además, se incorporan dos v iv iendas 
en planta baja diseñadas para personas con 
movi l idad reducida.

La distr ibución de las v iv iendas garant iza 
vent i lación e i luminación natura l  en todos los 
espacios, apoyándose en los pat ios internos, 
s iguiendo esta estrategia del proyecto “Mar 
Mediterráneo 24”. GSEducationalVersion
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Fig. 107 Segunda planta alta
Fuente: Elaboración propia
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Fig. 106 Primera planta alta
Fuente: Elaboración propia
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Fig. 108 Tercera planta alta
Fuente: Elaboración propia

Tipologías de vivienda

Lista de espacios

Bodega1

2 Cuarto de calderas

3 Bombona de gas

4 Huerto

5 Terraza comunitar ia

5
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Fig. 109 Axonometría de tipologías
Fuente: Elaboración Propia

Movi l idad reducida

Se decidió real izar var ias t ipologías de 
v iv ienda, debido a los diversos usuar ios que 
actualmente habi tan el  convent i l lo, con esta 
consigna diseñamos 5 t ipologías de v iv ienda, 
que van desde una persona por departamento 
hasta 6 personas. 

La t ipología 1 es para una persona, es un 
monoambiente y se encuentra en la edi f icación 
donde actualmente funciona el  convent i l lo, 
esta t ipología t iene acceso a baños y duchas 
compart idas. 

La t ipología 2 es para 1 o 2 personas, esta 
se encuentra en los nuevos bloques y t ienen 
baños propios. 

La t ipología 3 es para 2 a 4 personas, esta 
t iene mayor espacio y dos habitaciones. 

La t ipología 4 es para 4 a 6 personas y cuenta 
con 3 habitaciones. 

Adic ionalmente en la planta baja t ienes 
una t ipología para personas con movi l idad 
reducida. Cada v iv ienda t iene su propio 
mobi l iar io tanto f i jo como f lex ib le para 
aprovechar e l  espacio. 

Tipología 1

Tipología 2

Tipología 3

Tipología 4
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La Casa Bernal (convent i l lo)  de Valor 
Arqui tectónico B t iene var ios elementos 
de carácter h istór ico y patr imonia l ,  entre 
estos la grada, se ha tomado la decis ión 
de conservar la, pero debido al  cambio de 
ci rculación planteada con el  nuevo programa, 
se ut i l izará una técnica de restauración 
y conservación arqui tectónica, l lamada 
anast i los is. 

Según Houbart (2020), “ la anast i los is es 
el  reensamblaje de partes existentes pero 
desmembradas”. Se plantea desmontar toda 
la grada, inventar iando y codi f icando cada 
pieza para así  volver a montar la con su forma 
or ig inal  en la nueva ubicación, conservando 
así  todas las piezas or ig inales, respetando al 
máximo su autent ic idad.

Fig. 111 Plano de cambio de grada
Fuente: Elaboración propia

Traslado y restitución de la grada

Demol ic ión

Construcción

Existente

Tipología 1 Tipología 2

Tipología 3 Tipología 4

Fig. 110 Tipologías de vivienda
Fuente: Elaboración propia
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Los espacios comunales y de cohesión 
adquieren un papel fundamental  en el 
proyecto, ya que están diseñados para 
promover y forta lecer la re lación entre 
residentes y v is i tantes. 

El  pat io pr incipal  se plantea como un espacio 
de recreación con una ampl ia área verde; 
e l  segundo pat io funciona como un lugar 
de estancia; y e l  tercero, de carácter más 
pr ivado, está dest inado pr incipalmente al  uso 
de los residentes de ese bloque (F ig. 112).

En las plantas al tas, los pasi l los incorporan 
zonas de encuentro (F ig. 113) con la 
intención de que los residentes, a l  sal i r  de 
sus v iv iendas, puedan socia l izar,  compart i r 
y permanecer en espacios exter iores s in 
necesidad de desplazarse hacia los pat ios 
o fuera del proyecto. De esta manera, se 
retoma la idea de Lewis (2020), quien plantea 
que el  hogar puede extenderse más al lá de 
las paredes de la v iv ienda.

Asimismo, se aprovechan las terrazas 
existentes para conformar espacios 
comunales donde los residentes puedan 
reunirse y disf rutar de las v isuales hacia el 
centro histór ico. En estas áreas se incorpora 
mobi l iar io de estancia, huertos de uso 
exclusivo para los residentes y una bodega 
dest inada al  a lmacenamiento de herramientas 
del huerto (F ig. 114). Fig. 112 Conexión entre patios

Fuente: Elaboración propia
Fig. 113 Área comunal primera planta alta
Fuente: Elaboración propia

Fig. 114 Terraza comunal
Fuente: Elaboración propia

Espacios de cohesión
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Las fachadas surgen a part i r  de diversas 
decis iones proyectuales como la mater ia l idad, 
e l  r i tmo y la modulación. En la fachada 
pr incipal ,  en planta baja, las puertas de 
madera se al inean en al tura con las de la Casa 
Tamayo. En las plantas al tas, la organización y 
proporción de las ventanas buscan integrarse 
con las edi f icaciones preexistentes.

Se incorpora el  uso de abocinamientos para dar 
cont inuidad a la fachada, generando a la vez 
un juego de l lenos y vacíos. Estos se revisten 
con madera, recuperando el  mater ia l  como 
elemento de composición, adic ionalmente se 
incorpora un elemento t r iangular que funciona 
como goterón y acentúa la hor izontal idad. 
F inalmente, un remate super ior permite una 
adecuada al ineación con el  contexto.

En las fachadas internas se tomó la decis ión 
de dejar v isto el  s istema construct ivo, 
ev idenciando elementos como columnas 
metál icas y v igas de amarre del entrepiso. 
Asimismo, se incorporan abocinamientos en 
el  c ie lo raso y barandales l iv ianos que otorgan 
permeabi l idad, y e l  uso de lamas hor izontales 
contr ibuye al  control  de la pr ivacidad y la 
i luminación natura l .

Fig. 116 Fachada calle Mariscal Sucre

Fig. 115 Fachada calle Tarqui

Fuente: Elaboración propia

Fuente: Elaboración propia

Alzados generales

Fig. 117 Fachada interna I
Fuente: Elaboración propia

Fig. 118 Fachada interna II
Fuente: Elaboración propia
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Fig. 119 Planta baja de referencia de secciones
Fuente: Elaboración propia

Fig. 121 Sección B-B
Fuente: Elaboración propia

Fig. 120 Sección A-A
Fuente: Elaboración propia
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Fig. 124 Sección constructiva SC-1 (Bloque nuevo) Fig. 125 Sección constructiva SC-2 (Bloque nuevo)
Fuente: Elaboración propia Fuente: Elaboración propia

Secciones constructivas

Fig. 122 Sección C-C
Fuente: Elaboración propia

SC-2

D-01

D-02

Lista de mater ia les SC-1
1.	 Teja
2.	 Viga metál ica
3.	 Canalón de acero galvanizado
4.	 Barandal de aluminio
5.	 Bloque 39x14x19cm
6.	 Losa metál ica
7.	 Carpinter ía de aluminio
8.	 Vidr io laminado de 5 l íneas
9.	 Lamas de madera 
10.	 Rej i l la de desagüe
11.	 Viga HEB 300, h=300mm, b=300mm
12.	 Adoquín 22,8x11,4x8cm
13.	 Arena
14.	 Bordi l lo 10x20x14cm
15.	 Grava
16.	 Tierra compactada

Fig. 123 Sección D-D
Fuente: Elaboración propia
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 12.

 13.

D-03

D-04

Lista de mater ia les SC-2
1.	 Goterón de hormigón
2.	 Rej i l la de desagüe
3.	 Viga de cierre, caja metál ica
4.	 Revest imiento de madera
5.	 Ménsula de hormigón
6.	 Vidr io laminado de 5 l íneas
7.	 Carpinter ía de madera
8.	 Bloque 15x20x40
9.	 Losa metál ica
10.	 Plancha de gypsum
11.	 Puerta de madera
12.	 Contrapiso de hormigón 
13.	 Viga de amarre
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GSEducationalVersion

 Teja angular vidriada 
33x17,5cm e=1cm

Placa de 
brocemento

Vigueta metálica

Canalón de acero 
galvanizado 
12x14x9,6cm 
e=0,9mm

Canalón falso de 
acero galvanizado

Cielo raso exterior de 
PVC - acabado 
maderado e=8mm

de carga 
e=7mm

omega

Vigueta metálica

Vidrio laminado de 5 
líneas

Enlucido de mortero 
e=2cm

Empastado e=1mm

Capa de pintura 
mate para interiores

Lamas de madera 
e=2cm

GSEducationalVersion

Porcelanato 20x120cm

Mortero adhesivo 
cerámico e=5mm

Carpinterías de 
aluminio

Mortero de nivelación

Latón de 
revestimiento

Bloque 39x14x19

Membrana asfáltica

Cerámica de 30x60 
e=10mm

omega acero 
galvanizado 
50x25x0,50mm

Plancha de gypsum 
1.22x2,44m

Malla electrosoldada

Mortero e=1,5cm

Viga de cierre, G 
h=200mm, b=75mm

Mortero adhesivo 
cerámico e=5mm

P=2%

Fig. 126 Detalle constructivo D-01 Fig. 127 Detalle constructivo D-02
Fuente: Elaboración propia Fuente: Elaboración propia

Detalles constructivos

GSEducationalVersion

Goterón de hormigón

Enlucido mortero 
e=2cm

Mortero de nivelación

Cerámica 30x60cm 
e=10mm

Membrana asfáltica

Ménsula de hormigón

Mortero adhesivo 
cerámico e=5mm

P=2%

Bloque prensado 
15x20x40

Mortero e=1,5cm

Malla electrosoldada

Losa metálica

GSEducationalVersion

Vidrio laminado de 5 
líneas

Carpintería de 
madera

Porcelanato 20x120cm

Mortero adhesivo 
cerámico e=5mm

Viga de cierre, caja 
metálica, h=250, 
b=150

omega acero 
galvanizado 
50x25x0,50mm

Plancha de gypsum 
1.22x2,44m

Enlucido de mortero 
e=2cm

Empastado e=1mm

Capa de pintura 
mate para exteriores

Malla

Fig. 128 Detalle constructivo D-03 Fig. 129 Detalle constructivo D-04
Fuente: Elaboración propia Fuente: Elaboración propia
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La in tervención se rea l izó un i f icando 3 
edi f icac iones las cua l  una de e l las era ya 
un convent i l lo ,  aumentando los habi tantes 
con la in tenc iones de dens i f icar  e l  cent ro 
h is tór ico.

En las ed i f icac iones in terven idas se 
recuperaron e lementos or ig ina les como 
carp inter ías y puer tas,  conservando además 
la lóg ica const ruct iva de revest imientos y 
p intura.  En la  nueva fachada se p lantea un 
juego mater ia l  con madera,  mient ras que 
en las v iv iendas ex is tentes se mant iene 
e l  mismo color  de p intura para garant izar 
coherencia v isua l .

Adic iona lmente,  se e laboró un cuadro 
comparat ivo con e l  f in  de ana l izar  los cambios 
en e l  número de habi tantes,  la  cant idad de 
v iv iendas y la  super f ic ie de áreas verdes, 
tanto para los res identes como para los 
habi tantes de l  bar r io y v is i tantes. 

Se decid ió que d isminu i r  e l  área comerc ia l 
era just i f icab le a l  ser  aprovechado para crear 
un nuevo acceso y recuperar  e l  pat io in terno 
de la  Casa Berna l .

Comparación entre estado actual y propuesta

Fuente: Elaboración Propia.
Tabla 06: Tabla comparativa

Cuadro comparativo

Número de  
viviendas 29 viviendas

65 
habitantes

Sin 
t ipologías 
definidas

563,78 m2

157,96 m2

Inexistente

697,91 m2

447,95 m2

430,13 m2

1 habitación (con y sin baño)
2 habitaciones
3 habitaciones

Movil idad reducida

80 
habitantes

39 viviendas

Estado Actual Propuesta

Número de  
habitantes

Tipologías

Área 
comercial

Área 
comunal

Área verde

Fig. 131 Tramo con la propuesta
Fuente: Elaboración propia

Fig. 130 Tramo actual
Fuente: Elaboración propia
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Fig. 132 Fachada propuesta
Fuente: Elaboración propia

Imágenes del proyecto

Fig. 133 Patio intermedio - C1
Fuente: Elaboración propia

Fig. 134 Interior de gimnasio - C2
Fuente: Elaboración propia
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Fig. 135 Patio posterior - C3
Fuente: Elaboración propia

Fig. 136 Terraza tercera planta alta - C4
Fuente: Elaboración propia

Fig. 137 Patio principal - C5
Fuente: Elaboración propia

GSEducationalVersion
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Como base para la creación del programa 
y el  d iseño, nos apoyamos en conceptos 
teór icos y en estrategias proyectuales de 
referentes. De los conceptos teór icos, 
se decidió adoptar ideas or ientadas a la 
creación de zonas de serv ic io compart idas, 
con el  f in de reducir  cargas y opt imizar e l 
funcionamiento del proyecto. Asimismo, 
se plantea espacios de uso constante 
que contr ibuyen a mejorar la percepción 
de segur idad y el  sent ido de pertenencia, 
promoviendo la corresponsabi l idad entre los 
habi tantes  (F ig. 133). 

De los referentes proyectuales se abstra jeron 
estrategias como: espacios de uso comunal en 
cada planta, zonas de encuentro integradas a 
la c i rculación y pat ios internos que favorecen la 
i luminación y la vent i lación cruzada (F ig. 134). 
Además, v isuales hacia el  inter ior y exter ior 
para los habi tantes, c i rculaciones di rectas y 
cont inuas, una modulación estructura l  c lara y 
ordenada, terrazas con v ida comunitar ia y un 
pat io interno pr incipal .  También se propone 
la uni f icación de las zonas húmedas como 
estrategia de opt imización funcional (F ig. 
133).

Todo esto con el  objet ivo de fomentar la 
v ida colect iva en las ciudades, considerando 
que actualmente las re laciones vecinales se 
han debi l i tado y predomina una dinámica de 
autonomía y a le jamiento entre las personas.

Aplicaciones de referentes

Fig. 138 Estrategia unificación áreas húmedas y espacios de cohesión Fig. 139 Estrategia de terrazas y balcones Fig. 140 Estrategia de patios internos
Fuente: Elaboración propia Fuente: Elaboración propia Fuente: Elaboración propia

Referentes teóricos y proyectuales
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Se anal izó tanto conceptos teór icos como 
proyectos referencia les de rehabi l i tación de 
v iv iendas colect ivas en centros histór icos, 
comprendiendo estrategias y repl icándose 
en el  proyecto. A part i r  de la bib l iograf ía 
anal izada se concluyó que las v iv iendas 
colect ivas ubicadas en los Centros Histór icos 
de Lat inoamér ica son tradic ionalmente 
asociadas con deter ioro f ís ico, precar iedad 
y baja cal idad de v ida. No obstante, estas 
t ipologías s iguen siendo una respuesta a una 
necesidad de v iv ienda asequible en zonas 
centra les.

Anal izamos los problemas f ís icos, socia les, 
espacia les y patr imonia les de los inmuebles, 
determinando qué factores incidieron en 
el  deter ioro de las v iv iendas de VAR B. Se 
ident i f icaron problemas como humedad, 
deter ioro de muros y acabados, espacio de 
v iv ienda reducido y ausencia de espacios de 
cohesión y recreación. Estas condiciones 
refuerzan la percepción negat iva del 
convent i l lo y evidencian la necesidad de 
una intervención integral  para garant izar 
condiciones mínimas de habitabi l idad. 

Con la comprensión del contexto urbano, 
considerando las dinámicas barr ia les, las 
preexistencias y la normat iva, se pudo 
plantear un programa funcional.  Con las 
entrevistas real izadas, se pudo comprender 
que a pesar de que in ic ia lmente se planteaba 

Conclusiones

la implementación de cocinas comunitar ias, 
var ios residentes pr ior izan su indiv idual idad 
y su pr ivacidad, mostrando disposic ión a 
compart i r  c ier tos espacios como lavander ías, 
pero rechazando la idea de compart i r  cocinas. 

Este hal lazgo permit ió encaminar e l  proyecto 
hacia un equi l ibr io entre lo comunitar io y lo 
pr ivado, demostrando que la rehabi l i tación 
de la v iv ienda colect iva no debe responder 
solamente a cr i ter ios arqui tectónicos, s ino 
también a las necesidades reales del usuar io.

Se diseñó un anteproyecto de ampl iación y 
rehabi l i tación de una v iv ienda colect iva de uso 
mixto en el  barr io El  Vado. Se concluye que 
la rehabi l i tación y ampl iación de convent i l los 
representa una estrategia v iable para rescatar 
edi f icaciones patr imonia les y a l  mismo t iempo 
incrementar la densidad habitacional en los 
centros histór icos s in a l terar la escala urbana, 
recuperando de igual forma las edi f icaciones 
ya existentes. En este caso especí f ico se 
puede evidenciar una mejora cuant i f icable 
en la capacidad residencia l ,  pasando de 65 
a 85 habitantes, aumentando de 29 a 39 
v iv iendas, incluyendo t ipologías adaptadas 
para personas con movi l idad reducida, 
forta leciendo el  enfoque de accesibi l idad e 
inclusión.

La propuesta incorpora áreas comunales y 
áreas verdes, destacando la importancia de 

Para futuras intervenciones en convent i l los 
y v iv iendas colect ivas dentro del Centro 
Histór ico de Cuenca se recomienda que se 
desarrol len mediante un enfoque integral  que 
incluya diagnóst ico f ís ico,  anál is is socia l 
y cr i ter ios patr imonia les, para que de esta 
manera se garant icen soluciones coherentes 
con el  contexto urbano.

Asimismo, se recomienda implementar 
dinámicas de part ic ipación ciudadana para 
la toma de decis iones, de esta manera 
evi tando propuestas que no respondan a las 
necesidades reales de los usuar ios. 

De igual manera, se deber ía pr ior izar e l 
t ratamiento de la humedad, e l  refuerzo 
estructura l  y la mejora de insta laciones, debido 
a que estos factores inf luyen di rectamente en 
la conservación del inmueble y la cal idad de 
v ida.

Finalmente, se aconseja establecer un plan 
de mantenimiento prevent ivo con el  f in de 
asegurar la sostenibi l idad del proyecto y evi tar 
e l  deter ioro progresivo de las edi f icaciones 
rehabi l i tadas.

Recomendaciones

la permeabi l idad en el  centro del proyecto. 
A part i r  de la gran cant idad de áreas de 
parqueadero subut i l izadas, surge la ref lex ión 
sobre qué ocurr i r ía s i  a l  menos el  50% de 
estos espacios se t ransforman en áreas 
verdes que mejoren la convivencia y ofrezcan 
espacios para la recreación y e l  encuentro.

El  proyecto demuestra que la v iv ienda 
colect iva puede consol idarse como una 
al ternat iva económica y digna de habitar. 
De esta manera, se contr ibuye a resigni f icar 
e l  convent i l lo como un modelo de v iv ienda 
digna, sostenible y capaz de forta lecer la 
v ida comunitar ia.
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Censo según sexo y edadViviendas
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Casa Bernal

Mujer Hombre Niños (0-17 años)

Habitación 1 - 1 -

- 1 -

1 - -

1 - -

1 - 1

1 1 -

- - -

1 - -

1 1 -

1 1 1

- 1 -
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Anexo B: Entrevistas

Propietaria de la casa Bernal

Comerciante 1

-Más o menos cuántas personas habitan 
aquí? Yo di r ía bastantes, no sé realmente. 
De los que se acuerde Como unas 20 ¿Y la 
mayor ía son hombres o mujeres? Casi por ahí , 
con niños, también hay niños.También hay 
fami l ias, entonces, de ¿Cuántas personas? 
¿Tres, cuatro…? Bueno, la fami l ia más grande 
es de seis. De hay dos, de t res.¿Usted cómo 
adquir ió esta casa? ¿Usted la compró? La 
compramos ¿Y qué año compraron la casa? 
En el  2007 ¿La casa era completamente una 
casa y luego la fueron div id iendo o ustedes 
ya la compraron div id ida en espacios? Sí, 
como está. Tal  y como está. Porque aquí 
como usted sabe, no se puede hacer nada. 
Así  como está Sí,  por la normat iva. Más o 
menos el  costo por habi tación, ¿cuánto es?  
Depende, por e jemplo, s i  es que es una así . 
(Hablando sobre un departamento esquinero 
de aproximadamente 25m2) 130 hasta 150 
al  mes. Aparte se paga lo que es agua y luz. 
Ah, eso es de cada quien. De cada quien. 
Claro, o sea, por e jemplo, lo que cómo se 
hace es que hay un medidor para cada piso. 
Entonces, lo que sale el  medidor, la luz se 
div ide por foco, y lo que es el  agua, así  se 
div ide por personas, ya sea niño o grande, 
porque se bañan. Claro, cocinan, lavan la 
ropa y todo eso. Entonces más toman en 
cuenta el  número de personas que cada 
cuarto. Exactamente se div ide, pero s í ,  aquí 

como es por la ubicación, s i  sale, pues 
póngase el  no lo toman como residente, s ino 
como comercia l .  Entonces póngase el  agua, 
pues persona sale cuatro, cuatro, c incuenta, 
por lo que sale a l t ís imo. Claro, por ser como 
el  comercio. Por habi tación únicamente. 
¿Cuánto ser ía e l  mes? Si esta, digamos, así 
ser ía 130, una habitación podr ía tener unos…. 
Claro, eso le digo. Por e jemplo, porque hay 
más pequeñas también. Entonces póngase, 
valen póngase 70, 80, 90, así ,  dependiendo.. 
¿Y ya estaba de la idea de hacer por cuartos 
esto? No, no, yo v iv ía en los Estados Unidos. 
Cuando yo decidí  venirme, ya, o sea, ya se 
rentaba así ,  d igamos, ya se rentaba así , .  Sí , 
yo quise..,  cuando yo recién v ine, yo quise 
hacer departamentos, pero la c iudad no me 
permit ió. Quer ía hacer como, por e jemplo, 
baños, así  a lgunas como t ipo sui tes, pero no 
me permit ieron. Entonces se quedó así .  ¿Y de 
ahí ha hecho alguna remodelación, o a lguna 
otra cosi ta? Claro, por e jemplo, póngase 
a veces que la gente se va, deja haciendo 
huecos, entonces ya uno le tapa, pero t iene 
que ser con el  mismo mater ia l .  Pero sabe 
que a veces uno no consigue, ¿porque por 
e jemplo uno de dónde va a conseguir  lodo 
paja? Es que si  a uno trata de tapar le como 
puede. Sí,  t ienes razón, c laro. Y bueno como 
decide a quién le a lqui la Verá, antes yo era 
muy conf iada y s í ,  pero ahora s í ,  yo pido la 
copia de la cédula. Osea usted sabe que 
desafortunadamente sabe el  país cómo está, 

¿no? A veces a mí me dicen coja garant ía, 
pero muchas veces la gente no t iene ni  para 
el  mes de renta y c laro yo digo, que, deme 
el  número de la cédula y ya con eso, una 
copia de la cédula, perdón. Y entonces yo 
digo ok, deme el  mes y digo, le doy unos 
15 días para que ajuste lo de la gracia, pero 
esos 15 días nunca l legan. Entonces.. .  Más 
o menos es así .  Disculpe un poquito por la 
pregunta un poquito invasiva, pero usted 
es más entonces económicamente recibe 
un poco más de es de los comercios que... 
Claro. Claro, los locales son los que uno le 
salva, porque los cuartos ya le digo, mucha 
gente, por e jemplo, ahora mismo hay noche 
y les pedí a dos inqui l inos que desocupen 
porque no pagan. O sea, ya pasaron del 
mes, no pagan serv ic ios, no pagan nada. En 
encima dice como que estén más, di je, no, 
pues me di jeron que hoy noche se iban. A 
veces, no hay cómo, a já. Y ya pónganse ahí 
p ierdo yo lo que que es serv ic io es porque 
lo que el los consumieron me toca pagar a 
mí. Y lo que van v iv iendo. O sea, eso es, y 
eso que verá, yo no recidí  aquí.  Yo decidí 
v iv i r  aquí,  según yo para t ratar de controlar 
quiénes se van y quién no se van, porque a 
veces se iban a la madrugada. Cuando yo 
venía y dejaban las puertas con candado. Yo 
decía, a veces venían o no están t rabajando, 
no están aquí tota l  y ¿cuándo? Que se hayan 
ido? Entonces, yo por eso di je, no, mejor 
con mi esposo,  digo, vamos a v iv i r  a l lá para 

más o menos tener.. .  Bueno, s í ,  se controla 
un poquito más. Claro. Pero s iempre hay. 
Claro, ok, t ienen también la precaución de 
estar aquí ustedes al  pendiente. De todas 
maneras, también lo que nos dimos cuenta 
es que la vez pasada v in imos, pues a tomar 
las fotos para. El  anál is is y todo y pudimos 
entrar.  ¿no? Claro, ahora ya no. Ahora ya 
no. Entonces, se nos hizo un poco extraño 
porque di j imos, bueno, contactémonos con la 
dueña para hablar pr imero con el la. Sí ,  s í ,  no, 
porque es que así  mismo pongase. Entraban, 
uno no sabe, usted sabe la del incuencia 
cómo está. Entonces yo decía, no, pues uno 
también está, entonces vamos a protegernos 
un poquito más. Entonces, por eso es que 
pusimos la chapa abajo. Para poder tener un 
poco más de segur idad. Para los ladrones no 
hay nada. Pero algo s i  quiera que se demoren 
un poco. Claro, no, s i  es bueno. Si usted 
pudiera cambiar,  d igamos que la normat iva 
le permite hacer cualquier cambio, ¿Qué 
le gustar ía hacer aquí? Sabe que aquí a mí 
me gustar ía hacer un hotel ,  pero rúst ico. Si, 
rúst ico. O sea, póngase, s i  pudiera el iminar 
un local y abajo le h ic iera como una sala de 
espera, pero todo rúst ico. Ya. Esa era la idea 
cuando usted compró. Claro. Y más o menos 
cuando usted compró, no sabe desde qué 
año estará aquí esto o a lgo. Bueno, ahí  en 
la la creo que es 1954, porque en la esquina 
y en la parte de arr iba está grabado. Ahí 
t iene el  año. Sí,  Sí ,  ¿pero de ahí información, 

usted? No, nada, nada, no, no. Los dueños 
anter iores. Sabía que era un doctor, pero de 
ahí no sabemos porque nosotros compramos 
la casa cuando nosotros no estábamos, la 
casa nos dio comprando mi suegro. ¿De ahí 
cuando nos di jo de las 20 personas es s in 
contar les a ustedes o ser ía más ustedes? 
 No, no, más nosotros. Nosotros somos tres. 
Claro, que usted sabe, a veces, a mí me han 
dicho, póngase, a veces uno les renta dos, 
pero por e jemplo, yo hoy cuando bajaba le 
v i  a una señora que yo nunca le he v isto. 
Pero para mí, s i  es un poquito incómodo en 
decir,  cuántos mismo están. O sea, porque 
yo también migre, o sea, yo también v iv í  lo 
que es eso, entonces uno dice, no t iene 
que ser un a veces me hago, como le digo, 
discúlpame, me hago la tonta, la que no veo, 
pero no es que en real idad no sepa, ¿me 
ent iende? A veces si  yo veo y me quedo 
cal lada, no digo nada. Porque a veces uno 
también dice la s i tuación no sabe aquí y para 
v iv i r  está demasiado caro. O sea No da un 
sueldo, no hay t rabajo. Lo que uno gana no 
da para v iv i r.  O sea… el mercado, usted va 
a comprar a lgo, está car ís imo, o sea, no, a 
veces yo también digo, chuta, pobre gente, 
¿como?, pero a veces sí  me da coraje porque 
digo, ok, a uno les ayuda, pero al  menos 
controlemos, apaguemos focos, cerremos 
l laves, o sea…Por cuidado también, porque 
dejar abierto. Exacto. Claro. Exacto, eso yo 
les digo, pero digo, uno trata, digo, a veces 

digo, yo veo muchas cosas que me hago, la 
que no se no crean que no sé, sé, pero me 
hago la que no sepa que no digan la señora 
es tonta. Pero no digo, no es que uno sepa, 
s ino uno va bien, o sea, como yo como usted 
dice, ayúdenme a ayudar les. Claro, s í , ,  y 
meterse atrás de la persona, oiga, quién es 
Claro, es compl icado. Compl icado, s í . 
Compl icado. Sí,  es un poquito compl icado.

-¿Cuánto t iempo usted l leva t rabajando aquí? 
34 años. 34 años l leva t rabajando.  ¿En este 
local aquí? Aquí,  en este local la mayor parte 
de mi v ida. En un local de acá estuve como 
unos tres años y en otro local i to estuve unos 
meses, pero aquí,  práct icamente en esta 
cuadra, póngale nomás 34 años. ¿Conoce 
o part ic ipa ta l  vez en alguna celebración o 
act iv idad que se real ice aquí en el  barr io? 
No, porque no hay ninguna. No hay nada, 
n ingún t ipo de celebración? No Nunca ha 
habido. No, nada, nada, nada, absolutamente 
nada. ¿Cómo descr ib i r ía la re lación aquí 
entre vecinos? Solo de saludo, solo de 
saludo, solo de salud. No hay amistad. No. 
¿Qué le gustar ía que exist iera aquí en el 
barr io para mejorar la convivencia? Un poco 
más de cordia l idad y s incer idad. Ya. Y ta l  vez 
como en algún sent ido de no sé, digamos, 
a lgún lugar en especí f ico, a lgo algo más 
arqui tectónico, por así  decir lo, que puede 
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Residente 1

¿Cuánto t iempo l leva usted v iv iendo aquí?
Como 15 dìas cuántas personas son? cuatro 
personas, ok. ¿Le genera a lgún problema, 
a lgo que suceda aquí? ¿Cómo humedad o ta l 
vez vent i lación, e l  ru ido. a lgo que le moleste 
s i  a lguna cosa. No, ya aca arr iba no ¿No, 
¿Nada? Usted, aparte de v iv i r  aquí,  ta l  vez 
t rabaja, real iza a lguna act iv idad, estudia. 
Trabajo ¿Cómo resuelven la preparación de 
al imentos? Osea como? O sea, cocina aquí 
mismo, todo. Si Usted t iene su cocin i ta todo 
adentro ya.  ¿Tienen una cocin i ta o cómo? Si 
aca adentro, una cocina, con el  c i l indro le 
hace fa l ta a lgún espacio aquí dentro del lugar? 
como una lavander ía.Esta es la lavander ía
Entonces, para usted está bien ahí.  Por ahora. 
Si  pudiera cambiar a lgo, le gustar ía cambiar 
a lgo. Si pudiera hacer e l  cambio que quis iera, 
ya le pusiera.  Claro. ¿Qué le h ic iera? O 
que agregara, incluso.  Sí ,  es que lo que 
nosotros queremos, por e jemplo, es este, 
estamos haciendo hipotét icamente el  caso 
de que arreglamos esta v iv ienda. Entonces 
queremos saber qué le cambiar ía a usted 
Paredes, ventanas, puertas Hipotét icamente. 
más grande el  espacio, ta l  vez. Un poquito 
mas grande ta l  vez, que sean las habi taciones 
con baño pr ivado Ah, ya, baño. Que no 
sea compart ido Justamente eso lo íbamos 
a preguntar.  ¿Le gustar ía tener espacios 
compart idos o compart i r ía una cocina, 

¿Usted sabe a qué barr io pertenece todo 
este sector?. Este, como se l lama este… San 
Francisco me parece Usted l leva años aquí, 
no? Digo, aquí t rabajando. Ah claro. No, no 
cinco años apenas. Ahhh pensé que l levaba 
más t iempo Yo trabaje a l lá. Ahhh abajo 
entonces Comencé yo por donde venden 
los condor i to, s i  ha v isto. En la Tarqui.  Al lá 
comencé desde el  75 y de ahí vuel ta me fu i 
por la bot ica a l lá en la esquina. Estuve desde 
el  75 al  80 arrendé un puest i to con el  Don 
García. De ahí vuel ta pasé a la esquina con 
Don Mora desde el  80 hasta el  97, 98 por 
ahí ,  de ahí pasé mas arr iba a la Presidente 
Córdova por ahí .  Hasta el  2017 estuve por 
a l lá,  de ahí v ine para acá. Y cómo terminó 
aquí,  se encontró con la dueña. ¿Cómo fue 
aquí? No, estaba y le v i  estaba abierto y veo 
que tenia ese espacio desocupado (apunta a l 
espacio donde t iene su ta l ler ) ,  y digo vea voy 
a preguntar s i  no quiere dar un buen precio. 
Yo arrendaba con el  Lei to un puest i to, e l 
mur ió con el  COVID 2020.

¿Cuánto t iempo l leva t rabajando aquí? Tres 
años.  ¿Sabe el  local  de más o menos 
desde cuándo está? Desde 1998. ¿Es un 
negocio fami l iar? Si ¿Conoce ta l  vez así  hay 
en el  barr io a lguna celebración, act iv idad o 
algo que se real ice durante el  año? O sea, 
e l  barr io, no, saben hacer esta pasada de 
Corpus Chr ist i ,  antes de que empiece, 
sabe pasar por aquí esa procesión por acá. 
Ser ían más act iv idades ta l  vez re lacionadas 
con la re l ig ión o algo de la ig lesia. Y solo 
las re l ig iosas. ¿Cómo descr ib i r ía usted la 
re lación entre vecinos? O sea, más que todo 
nos estamos concentrando en el  tema de los 
comerciantes. O sea, cordia l .  Al  menos están 
ahí para ver y v ig i lar  a los locales también. 
Por segur idad, ¿Qué le gustar ía que exist iera 
aquí en el  barr io como para mejorar un poco 
la convivencia? Nosotros como estamos en el 
tema de arqui tectura, digamos que...  Crean 
algún espacio donde puedan… Una sala 
comunal,  ta l  vez donde se puedan reunir  los 
comerciantes a hablar de algo que pase en 
el  barr io o ta l  vez digamos que reubicamos 
el  local  en un lugar como si  fuera un paseo 
comercia l  que tenga apertura acá y a l lá y se 
puedan comunicar ta l  vez así .  O sea, una 
casa común, se di jo, s í ,  podr ía ser. Tal  vez 
crean que si  hubieran más peatones mayor 
gente entrar ía o hubiera mejor convivencia 
entre las personas. Y bueno, ¿a qué barr io 

¿Cuánto t iempo l leva t rabajando aquí? ¿Hay 
act iv idades en el  barr io? Si hay act iv idades 
no se ¿Lleva t rabajando igual poco t iempo 
aquí? No, no, s i  l levo un buen t iempo, pero no 
sé decir  nada acerca de los a l rededor aquí.  Y 
no ve act iv idades que haya. O sea, solo veo 
cuando hay las act iv idades de la ig lesia, las 
procesiones. Pero aparte de eso, ahí  s í ,  no 
sé. Sabe a qué barr io pertenece esta parte 
de aquí.  No

Comerciante 4

Comerciante 3

Comerciante 2

exist i r,  a lgún espacio que se pueda crear, 
d igamos, ¿en el  caso que se creara a lgo? No 
¿A qué barr io considera que pertenece?  O 
sea, zona de aquí.  O sea, justo esta zona 
¿a qué barr io usted cree que pertenece? Del 
cenáculo. ¿Del cenáculo? Sí.  Algo que nos 
puedas contar del barr io, de la gente, a lgo 
más. Aquí en el  barr io no hay empat ía. Yo 
le cuento algo cuando l lega Navidad, cuando 
l lega Año Nuevo.  Nadie, nadie se acerca 
a desear parabienes. Nadie. Yo soy la que 
siquiera unos cuantos de aquí les deseo fe l iz 
Navidad, fe l iz Año Nuevo.  Fel iz d ía póngase 
el  14 de febrero. Yo, pero aquí que alguien 
entre y me diga nadie. No hay.  Y s i  hubiera, 
digamos algún lugar, como preguntaba 
justo a mi compañero, un lugar para que 
se puedan reunir  los comerciantes o algo 
hacer reuniones aquí en el  barr io tampoco. 
No, no, no funcionar ía eso, porque cada 
quien se l imi ta a abr i r  las horas de t rabajo, 
c ierran y cada quien para su lado. No hay 
la disponibi l idad ni  e l  t iempo.  Sí ,  para 
socia l izar,  esa ser ía la palabra. Entonces, 
igual,  lo usted que conoce y sabe, la mayor ía 
de los comerciantes de aquí no son de aquí,  o 
sea, no v iven en las casas, s ino que rentan el 
local .  Rentan los locales, s í .  renta los locales. 
¿El resto de locales, son todos de años, 
por aquí mismo o  todos son más nuevos? 
Póngase de la l ibrer ía pol i técnica ese señor 
está años. No es la casa de él ,  é l  también 
renta.   Igual,  póngase de la t ienda de dulces 

y la de helado. Eso sí  son más recientes, van 
cambiando los arrendatar ios. Sí .  Pero aún así 
igual ,  la persona de al  lado sale, c ierra y se 
va. Claro, yo soy la que estoy, bueno, buenos 
días, hasta luego, pero no es así  para que 
vengan, cómo está usted, cómo ha pasado. 
No, no, no. Si usted pudiera t rabajar en una 
zona, ta l  vez un como un lugar donde hay 
var ios ta l leres, como un paseo, con var ios 
comercios, ¿Cree que ser ía mejor la re lación 
o cree que también ser ía así  como es ahora? 
Yo pensar ía que ser ía igual.   Porque hoy en 
día no hay f idel idad de la gente, en uno no se 
puede conf iar tampoco. No se puede conf iar. 
Usted no sabe qué me están sonr iendo y yo 
no sé qué están pensando por dentro, o qué 
están plani f icando

considera que pertenece? Eso creo que es. 
San Sebast ián, me parece. Sí,  San Sebast ián. 

digamos si  ex iste y hubiera. No, todo pr ivado 
Me gustar ía mejor todo pr ivado.. Usted t iene 
niños, h i jos? Sí,  t res hi jos. ¿Pequeños?  Yo 
tengo gemelos de 20, se graduaron ahor i ta, 
va el  uno a la univers idad y el  otro de 16 
¡Oh! Claro, entonces el los es act iv idades 
como digamos, s i  quieren sal i r  aquí a a lgún 
lado, ¿a dónde salen? A dar una vuel ta más 
por e l  tema recreat ivo? El los salen lo que 
es al  Calderón a tomarse fotos porque a 
el los les gusta mucho tomarse fotos y jugar 
futbol.  Algo más que nos pudiera decir,  que 
si  yo que le gustar ía que cambie. Más del 
espacio arqui tectónico, como ta l .  Eso que 
sea por lo menos un poquito más grande 
la habi tación, que sea con su cocina y su 
baño pr ivado. Igual,  d igamos que tuviera un 
baño y compart ían entre ustedes? No habr ía 
problema, pero el  baño que existe dentro. . . . 
Bueno no me quejo, aqui estoy t ranqui l l i ta, 
estoy aqui sol i ta ¿Usted estaba en otro piso 
antes? Yo estaba abajo… ¿Y qué pasó? ¿ 
Hubo algún problema en ese departamento 
de abajo? ¿Qué pasa algún problema que 
haya tenido?  Problema de humedad, ru ido.?
No, pero los niños, e l los no t ienen la culpa, 
son niños Ah, Claro. No, pues no, no hay 
problema de afuera. No, aquí es cal ladi to, 
e l  bus pasa abajo y no se le escucha, por 
lo menos aqui ando muy tranqui la Bueno, 
también t iene el  espacio aquí de la lavander ía  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Residente 2

Residente 3

Residente 2: El  segundo residente a l  cual se 
le real izó la entrevista no nos permit ió grabar 
su entrevista. 

¿Cuántos niños? Seis.¿Dónde juegan los 
niños? Aqui en el  pat io ¿El los les gusta pasar 
aquí en el  corredor? Sí.  Si  hubiera, digamos, 
un jardín o un espacio verde donde el los 
puedan i r  a jugar, usted - igual les permit i r ía 
sal i r  a jugar.  Aquí mismo, digamos. Claro, Sí . 
¿Le gustar ía ta l  vez cambiar a lgo? Estamos 
nosotros haciendo una tesis sobre 
arqui tectura, entonces, por e jemplo, no le 
gusta la pared, porque humedad, o sea, 
necesi tamos que que nos diga problemas, 
pero de arqui tectura.  Las puertas o el 
espacio es muy pequeño. Incluso hasta la 
parte de temperatura de la habi tación, a lguna 
cosa. Los cuartos son muy pequeñitos. 
Ok. pequeños.  Tal  vez a lgún otro problema 
con la vent i lación. no humedad? no ¿Usted 
cómo resuelve los a l imentos? Tiene su propia 
cocina aquí.   Sí .  Y s i  pudiera, digamos, 
compart i r  e l  espacio de cocina, lo har ía? O sea 
digamos que tuviera una cocina compart ida 
acá afuera. No Si pudiera cambiar a lguna cosa 
de aquí,  ¿qué cambiar ía? ¿Qué le gustar ía 

cambiar? ¿Qué ser ía?… el espacio. Claro. Tal 
vez usted sabe si  esta casa es patr imonia l .  
Yo creo que sí .  ¿Sí? ta l  vez sabe si  t iene algún 
valor patr imonia l  o a lgo?  No. ¿Y qué cree 
que le hace fa l ta aquí en el . . .  su v iv ienda? 
A mí me gustar ía tener mi baño propio, ¿no? 
Porque compart i r  con los demás es, ay no
Tal vez la lavander ía s í ,  le gustar ía igual 
seguir  compit iendo. digamos que tuviera el 
baño propio, pero lavander ía s i  tuv iera que 
compart i r  Ya… eso no le molestar ía. No
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