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“El espacio arquitectonico debe serunreflejo de lavida humana,
debe adaptarse a ella.”
Lina Bo Bardi




Resumen

Dentro del Centro Historico de Cuenca existe una gran cantidad de viviendas patrimoniales.
En algunos casos estas son fragmentadas y convertidas en conventillos, estas suelen estar
en mal estado, por mantenimiento insuficiente. El proyecto se centra en rehabilitar y ampliar
uno de ellos, identificando problemas estructurales, de materialidad y de instalaciones. Al
rehabilitar conventillos se rescatan viviendas histéricas adaptandolas a necesidades actuales,
optimizando el uso del suelo. La tesis propone densificar el centro histérico mediante una
vivienda con buena calidad habitacional e incluye zonas de interaccion social para residentes
y vecinos. Como resultado se propone el aumento de unidades habitacionales, de comercios
y espacios comunales.

Palabras claves:

Vivienda colectiva, cohesion social, recuperacion patrimonial, viviendas uso mixto, intervencion patrimonial

Abstract

Within the Historic Center of Cuenca, there is a large number of heritage houses. In some
cases, these are fragmented and converted into tenement housing, which is often in poor
condition due to insufficient maintenance. The project focuses on rehabilitating and expanding
one of these buildings, identifying structural, material, and installation-related issues. By
rehabilitating tenement housing, historic residences are preserved and adapted to current
needs while optimizing land use. The thesis proposes increasing density in the historic center
through housing with good living quality and includes areas for social interaction for residents
and neighbors. As a result, the project proposes an increase in housing units, commercial
spaces, and communal areas.

Keywords:

Multi-family housing, social cohesion, revitalization of heritage housing, mixed-use housing, heritage housing intervention




Objetivo general

Desarrollar un anteproyecto de rehabilitacion y ampliaciéon de un conventillo en el barrio El
Vado, Centro Historico de Cuenca, preservando su condicion de uso mixto e incorporando
espacios comunitarios para fortalecer la habitabilidad colectiva de sus residentes.

Objetivos especificos

1. Analizar conceptos tedricos y proyectos referenciales de rehabilitacion de viviendas
colectivas en centros historicos, con el fin de comprender estrategias aplicables al caso
de estudio.

2. Analizar los problemas fisicos, sociales, espaciales y patrimoniales de los inmuebles,
determinando los factores que inciden en su deterioro y uso actual.

3. Caracterizar el entorno inmediato y el contexto urbano, considerando las dinamicas
barriales, las preexistencias arquitectonicas y la normativa vigente para definir un programa
coherente,

4. Disenar un anteproyecto arquitectonico de ampliacion y rehabilitacion de una vivienda
colectiva de uso mixto en el barrio El Vado.




Problematica y Justificacion

El Centro Histdrico de Cuenca fue declarado
por la UNESCO en 1999 como “Patrimonio
Cultural de la Humanidad”, lleva este titulo
por el conjunto de monumentos y bienes
creados por el hombre, como por ejemplo
las edificaciones arquitectonicas vy sitios que
deben ser conservados, que han configurado
la cultura de la ciudad. El ministerio de Cultura
y Patrimonio (2010) afirma que el tejido urbano
sigue intacto desde su formacion hace 400
anos.

Del mismo modo se han conservado varias
viviendas que mantienen sus caracteristicas
originales. Sin embargo el estilo de vida de
los habitantes siempre es cambiante lo que
nos lleva a pensar que las viviendas podrian
transformar su programa.

Aguirre et al. (2017) senalan que las viviendas
patrimoniales del Centro Histdrico de Cuenca
poseen una tipologia colonial y republicana,
caracterizada por pasillos que conectan con
patios internos alrededor de los cuales se
distribuian numerosas habitaciones (Fig. 01).

Estas edificaciones, construidas con
materiales como adobe o bahareque, teja
y madera combinada, fueron originalmente
habitadas por familias numerosas. Sin
embargo, con el paso del tiempo su uso
ha cambiado de manera considerable, lo
que ha exigido importantes adaptaciones

arquitectonicas que, a su vez, han dificultado
su adecuada conservacion. Asimismo, el
patrimonio arquitectonico situado en areas
urbanas consolidadas, como en el Centro
Historico, presentan una alta vulnerabilidad
no solo al deterioro natural, sino también a
las condiciones ambientales cambiantes.

De acuerdo con Aguirreetal. (2017), al analizar
la variacion historica de las condiciones
ambientales, situaciones eventuales vy su
incidencia sobre los materiales, se evidencia
la necesidad de revisar y replantear los
procesos destinados a su conservacion vy
recuperacion. En este sentido, constituyen
un recurso habitacional de caracter social.
La politica publica y la vision de ciudad
han obstaculizado intervenciones efectivas
en estos inmuebles, impidiendo mejorar vy
sostener adecuadamente la vivienda popular
(Cabrera et al, 2025).

Segun un analisis realizado por el Municipio
de Cuenca para el desarrollo del nuevo
PDOT (2023) se ha registrado un proceso
de despoblamiento en el Centro Historico
de Cuenca a favor de usos comerciales vy
turisticos. Dentro de la zona de estudio se ha
registrado una densidad de aproximadamente
120 hab/ha.

Parte de las viviendas no se encuentran en
condiciones fisicas adecuadas. (Fig. 02).

Entre ellas destacan los conventillos, una
tipologia de vivienda colectiva surgida como
respuesta a la necesidad de alojamiento
popular, evidenciando problemas de
habitabilidad que refuerzan procesos de
exclusion y gentrificacion (Cabrera et al,
2025), se caracterizan por su ocupacion
multiple, y su valor cultural como testimonio
de modos de vida populares.

Se identifican al menos diez conventillos
alrededor del Mercado 10 de Agosto vy
el barrio EI Vado, los cuales a pesar de
mantener su vitalidad, enfrentan condiciones
de precariedad y un progresivo deterioro
visual (Rodas y Cabrera, 2023).

Fig. 01 Patio interno del conventillo, Casa Bernal

Fuente: Fotografia Propia.

Segun Pauta (2019) es destacable el rol
cumplido por las familias de bajos recursos,
pues éstas en la conformacion de su habitat
se han adaptado a las caracteristicas
estructurales, formales y funcionales de las
edificaciones, favoreciendo su conservacion.
Estas viviendas, muchas veces transformadas
sin planificacion, evidencian deficiencias en
ventilacion, iluminacion y salubridad, junto
con una alta densidad de ocupacion que
reduce la calidad de vida de sus residentes.
(Fig. 03).

Sin embargo, los conventillos no pueden
entenderse como espacios obsoletos, vya
que responden a una necesidad habitacional
persistente: acogen afamilias que permanecen
en el centro historico, por falta de acceso a
alternativas asequibles y adecuadas.

Por ello, esta tesis propone una intervencion
derehabilitaciony ampliacion de un conventillo
ubicado en el Centro Historico, en el barrio
El Vado, utilizando tres edificaciones. La
intervencion busca incrementar la densidad
habitacional, mejorando la calidad de vida,
incorporando espacios de convivencia que
fomenten la interaccion entre residentes vy
visitantes, promoviendo la accesibilidad.

Seplanteaconservarelusocomercialenplanta
baja, manteniendo la dinamica econdmica
caracteristica del barrio, y fortalecer la

relacion entre barrio, vivienda y comercio.
Asi mismo, se considerara promover las
dinamicas barriales que aseguren la inclusion
de todos los usuarios.

La propuesta busca, ademés, redefinir la
percepcion del conventillo, demostrando
que puede convertirse en una opcion de
habitabilidad digna, sostenible y socialmente
inclusiva, partiendo de la necesidad de
revalorizar los conventillos como parte activa
del patrimonio urbano de Cuenca.

Fig. 02 Bano del conventillo, Casa Bernal

Fuente: Fotografia Propia.

Fig. 03 Lavanderia del conventillo, Casa Bernal
Fuente: Fotografia Propia.
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Estudio de casos de los conventillos

Algunos  Centros  Historicos  enfrentan
procesos de gentrificacion vy turistificacion,
ocasionando el desplazando de los
residentes originales (Cabrera-Jdara, 2019) vy
segun cifras estimadas por ONU - Habitat, en
Latinoamérica y el Caribe se evidencia una
falta de vivienda para mas de 23 millones de
hogares (ONU-Habitat, 2020), y en ciudades
donde los costos han llegado a ser muy
elevados las personas recurren a soluciones
de tugurizacion apareciendo asi los Illamados
conventillos.

Estos se pueden definir como “edificaciones
en las que pueden llegar a habitar varias
personas o familias en areas reducidas que
muchas veces se encuentran organizadas a
través de pasillos o alrededor de un patio
central” (Pacheco y Sarmiento, 2015).

Segun la Real Academia Espanola de la
Lengua (RAE), conventillo significa “casa de
vecindad” que puede ser entendida como
una casa con diversos hogares en su interior
(Fig. 04).

En el Plan Especial del Centro Histdrico
de Cuenca se define como conventillo al
inmueble que fue fraccionado para crear
peguenas habitaciones donde pueden habitar
desde una persona hasta una familia de varios
integrantes.

22

Esta tipologia de vivienda colectiva la
encontramos en pafses como:. Argentina,
Brasil, Chile, Cuba, Ecuador, Panama, Uruguay
y Venezuela. EI auge de los conventillos se
dio méas o menos entre 1880y 1920 en varios
paises de Latinoamérica, pero en Ecuador vy
Cuba esto comenzd a mediados del siglo XX.

En Chile (Fig. 05), Argentina y Uruguay (Fig.
07), el término conventillo es usado para
referirse a una vivienda de arriendo colectiva
popular, mientras que en México, Cubay Brasil
es conocida como vecindad o ciudadela.

Este fendmeno nace principalmente por
el abandono de los cascos historicos por
las clases altas, y en la actualidad “las
comunidades a veces carecen de la tradicion
de lucha por mejores condiciones de vida
urbana, ya que su estrategia de supervivencia
implica que las mejoras pueden precipitar su
expul)sién de un sitio privilegiado” (Carrion,
2001).

Aligual que muchos paises en via de desarrollo
Ecuador se ha enfrentado a diversos procesos
de migracion, principalmente hacia ciudades
como Quito, Guayaquil, y Cuenca (Fig. 06).

Algunas personas optaron por vivir en casas
deterioradas de los Centros Historicos por
sSus bajos costos y su ubicacion central
que los acercaba de primera mano a varios

equipamientos, servicios y comercios.

Estas nuevas tipologias de vivienda
‘albergaban en su interior a un heterogéneo
conjunto de personas: estudiantes venidos
de provincia, mercaderes, prestamistas,
obreros, sirvientes” (Pacheco y Sarmiento,
2015). EI conventillo asi responde a las
necesidades de sus habitantes y a pesar
de su particular forma y programa, da como
resultado una pequefa comunidad con
interacciones sociales, dado que algunos
tienen espacios de uso comunitario como
bafos y lavanderias.

Comprendiendo el término “conventillo” y sus
diferentes presentaciones en Latinoamérica
entendemos que esta vivienda nace en varios
paises por la misma razén, como respuesta
a la alta demanda habitacional, al incremento
del valor del suelo, al sector que aprovechd
la oportunidad para aumentar las rentas por
cuartos y a la necesidad de brindar un techo
a un conjunto de personas.

Fig. 05 Conventillo en Santiago - Chile

Fuente: Tomado de Calquin Donoso (2009, p. 9).

Fig. 06 Conventillo Casa Brito, Cuenca - Ecuador

Fuente: Recul

erado de la tesis de Avila, 2024

Ll

Fig. 07 Conventillo Mediomundo, ano 1954, Montevideo - Uruguay
Fuente: Fotografia de Ferruccio Musitelli coloreada digitalmente por @saprelis. Tomado de
Montevideo Histérico (2023).




Beneficios de la vivienda colectiva

El cohousing, es definida por McCamant y
Durrett como una forma de vivienda colectiva
que puede variar en tamano, ubicacion, tipo
de propiedad, disefio y prioridades, pero que
tiene caracteristicas comunes (MCcamant vy
Durrett, 1997)

Este modelo de vivienda surge como una
solucion a la crisis del acceso a la vivienda
debido al aumento del costo del suelo urbano,
tiene como objetivo combinar la autonomia
de una vivienda privada con las ventajas de
la vida comunitaria. Cada vivienda tiene su
residencia privada, pero comparte lugares
como la cocina, comedor (Fig. 08), lavanderia
y patio de juegos para los ninos. (Fig. 10)

En la actualidad se hanido dejando de lado las
relaciones vecinales, que practicamente son
relaciones sociales informales, sin embargo
como mencionan diferentes estudios los
entornos residenciales pueden promover
las interacciones sociales y la cohesion
comunitaria, brindando oportunidades de
socializacion entre vecinos y un apoyo social
para las familias, de esta manera reduciendo
el aislamiento (Herrmann-Lunecke et al.,
2024)

De la misma manera Reyes, et al. (2022)
indica que la vivienda cooperativa puede
mejorar la salud fisicay emocional a través de
redes de cuidado, participacion comunitaria
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y seguridad colectiva, en otras palabras
dichas por los mismos autores, la vida en
comunidad “puede reducir el estrés asociado
a la vivienda”.

Por otra parte Garcia y Moya (2025) sostienen
que los Dbeneficios no son solamente
socioculturales, sino también urbanisticos
y organizativos, ya que estos espacios
proporcionan soluciones replicables para
la vivienda colectiva contemporanea vy
recomiendan que los procesos de diseno
involucren a los futuros inquilinos, ya que
esto aumenta el sentido de pertenencia y se
incrementa la resiliencia comunitaria.

Ademas proponen definir cuales son los
componentes esenciales para que la vivienda
funcione correctamente. Dentro de estas
propuestas destaca la presencia de espacios
comunes obligatorios, mecanismos de
gestion comunitaria, garantizar el acceso a
la vivienda de manera sostenible y equitativa,
coincidiendo con Reyes, et al. (2022) sobre
la participacion activa de los residentes (Fig.
09).

Varias de las literaturas corroboran que
los beneficios de la vivienda colectiva no
se derivan Unicamente de la proximidad
fisica entre unidades habitacionales o
de los espacios compartidos, sino del
disefo participativo de los habitantes y de

las relaciones de corresponsabilidad que
emergen de este proceso. Y como indica
Morgan (2009), la disposicion de los vecinos
a realizar algunas tareas entre si 0 a adoptar
una vigilancia general en nombre del otro,
hace que las personas no se sientan tan solas,
llegando a experimentar que pertenecen a
una comunidad.

Pero como indican Marin y Villegas (2025)
en su estudio sobre personas relocalizadas
desde asentamientos informales a viviendas
comunitarias, el nivel de satisfaccion no
depende solamente de laformaarquitectonica,
sino que también aparecen factores como la

Fig. 08 Casa comunal en Dinamarca

Fuente: Dinner time at Trudeslund in common house. Tomado de McCamant y Durrett (1994,
p. 94).

percepcion de la seguridad, la calidad de
las relaciones vecinales, e incluso el barrio
de implementacion del proyecto, este ultimo
refiriendose a si la vivienda se encuentra
localizada en la periferia urbana, con menor
accesos a equipamientos y servicios, 0 en
zonas consolidadas con una oferta adecuada
de infraestructura y conectividad.

Fig. 09 Ejemplo disefo participativo

Fuente: Imagen tomada de La ciudadania experta: un cambio de perspectiva en el disefio
participativo (Florian, 2022).

Fig. 10 Fotografia de vecindades urbanas
Fuente: Tomado de Masa América (s.f.).




Ventajas de crear espacios publicos de cohesidn social

La cohesion social se entiende como el
grado de integracion y pertenencia dentro
de una comunidad, sostenida por relaciones
solidarias y cooperacion entre sus miembros
(Berkman & Glass, 2000). Esta se ha vuelto
un elemento clave dentro de los debates
sobre habitat y planificacion urbana, en
especial aquellos que buscan fortalecer la
vida comunitaria a través del diseno fisico vy
la participacion activa de los residentes.

Si bien en un barrio pueden haber varias
edificaciones y dentro de cada una de ellas
se desarrollaran varios hogares, Lewis (2020)
sefala que el hogar a veces puede extenderse
mas alla de las paredes de la vivienda “hacia
los espacios comunes”, apareciendo estos
espacios donde las relaciones entre vecinos
se convierten en algo importante y necesarias.

De este modo, las relaciones vecinales no
solo se pueden definir por la proximidad
fisica, "sino por la percepcion social y las
tensiones ideoldgicas que surgen de los
diferentes tipos de vivienda” (Lefebvre 1978).
Para una correcta recuperacion urbana, es
crucial conservar la estructura de relaciones
sociales como un valor en si mismo.

Dentro del caso de las viviendas colectivas,
este principio se utiliza desde el diseno
inicial, las areas comunes como comedores,
talleres e incluso jardines compartidos, no son
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pensados solamente como equipamientos
fisicos, sino como espacios que facilitan la
convivencia, la interaccion frecuente y la
corresponsabilidad entre residentes.

Estos espacios permiten que los vinculos se
desarrollen de manera orgéanica y constante,
generando apoyo mutuo y un sentido profundo
de pertenencia, disminuyendo el aislamiento
caracteristico de muchas formas de vida
contemporanea (MCcamant y Durrett, 1988).

De esta manera la vivienda colectiva
demuestra que el diseno intencional del
entorno puede convertirse en un impulsor de
vinculos duraderos y colaborativos.

La investigacion de Pham vy Lachapelle
(2025), sobre los callejones verdes en
Montréal (Fig. 13), ayuda con una vision
extra sobre la vida comunitaria y el espacio
publico, mostrandonos que la creacion de
estos espacios ademas de aportar al cuidado
ambiental, crean espacios de encuentro vy
ocio.

Por otro lado, Jan Gehl (2011) destaca
la calidad del espacio exterior al explicar
que este incrementa sustancialmente las
actividades sociales, las cuales surgen de
pequenos contactos que terminan siendo
valiosos pues permiten a los residentes estar
juntos de manera relajada y poco exigente.

Gehl resalta que para asegurar la vitalidad
de los espacios de cohesion, el disefo debe
priorizar las actividades estacionarias, ya que
estas representan cerca del 90% del tiempo
pasado en el aire libre en areas residenciales
(y son e)l motor de los vecindarios animados
Fig. 11).

Para conseguir esto se deben crear “bordes
suaves”, espacios que faciliten el flujo libre
entre el interior y el exterior de las viviendas,
y reduciendo las barreras fisicas. El proveer
de zonas de permanencia inmediatas y un
‘algo que hacer” ofrece a los vecinos un
pretexto para estar afuera, aumentando

Fig. 11 Vida social en espacios de cohesion

Fuente: Tomado de Life between buildings: Using public space (Gehl, 2011).

las oportunidades de contacto cotidiano vy
espontaneo.(Fig. 12).

Por lo tanto, se puede apreciar como la
cohesion social es manifestada no solamente
como un objetivo deseado, sino como
un resultado del desarrollo de cuando el
espacio y la vida comunitaria se entrelazan
correctamente. Los vinculos surgen cuando
los residentes pueden encontrarse de
forma cotidiana y no de una forma forzada,
en lugares donde el entorno invite a la
participacion y el tejido social es reforzado
mediante experiencias compartidas que
llenan de significado al lugar.

Fig. 12 Relacién vecinal entre dos nifos

Fuente: Fotografia de Victoria Valtierra. Tomado de Infobae (2022).

Fig. 13 Callejones verdes en Montréal
Fuente: Fotografia de Point d'intérét Arts et culture (2022). publicada por Canadian Geographic.
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@torno. (Pham y Lachepelle, 2025)
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humedas unificadas y compartidos. Los vecinos comparten Juegos para ninos y
habitaciones versatiles. espacios como: calles, mobiliario exterior.

pasillos, gradas, etc.
(Redes de apoyo mutucD (Zang, 2007)

( L )
(‘Sentido de pertenencia) _ Alcct_eSIbllldda}d yt
\ Y circulaciones directas. \_ )

Cuando hablamos de habitabilidad debemos
considerar mas que solo la arquitectura. Este
concepto abarca también la convivencia entre Es
las personas, tanto dentro del hogar como en '
la relacion con familiares y vecinos. Por ello,
para ofrecer un buen nivel de habitabilidad
es indispensable contemplar las relaciones
vecinalesy lapresenciade espacios comunes,
destinados tanto a actividades cotidianas
como: lavanderfa, cocina o comedor, como a
actividades sociales (Fig. 15).

Beneficios

)

También es fundamental incluir espacios
flexibles y areas comunes al aire libre
donde las personas puedan salir, conversar

o0 simplemente tomar aire. Corredores,
balconesy zonas de circulacion permiten que, Comunidad
mientras se camina, exista la posibilidad de

ver y saludar a los vecinos, como se explica
en la Fig. 14,

Ademas, los patios internos con areas verdes
y superficies duras favorecen el juego de
los ninos, la realizacion de celebraciones,
fiestas vecinales o incluso actividades de
cocina comunitaria. Es asi que proponemos
estrategias como la incorporacion de plazas,
espacios con  vegetacion, corredores
externos, patios interiores vy terrazas, asi
como la inclusion de zonas cubiertas para
actividades comunales dentro del programa.

G’ilar de la cohesion social -
@orresponsablllde

@esiliencia comunitaria

Fig. 14 Esquema reflexiones Fig. 15 Esquema resumen marco tedrico
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Casos de Estudio

En este capitulo, se analizaran varios
referentes de proyectos arquitectonicos,
ubicados en diferentes lugares, con la
intencion de comprender programas de
viviendas colectivas, teniendo en cuenta sus
sistemas constructivos, su materialidad, su
forma y su relacion con el contexto.

Para la eleccion de referentes se realizd una
busqueda en diferentes repositorios como
Divisar o ArchDaily, catalogos académicos
de la Bienal Panamericana de Arquitectura
y paginas de arquitectura, usando palabras
claves como ‘conventillos”, ‘“vivienda
colectiva”, “restauracion” y “rehabilitacion”.

Los proyectos debian poseer caracteristicas
como; estar ubicados en centros historicos,
que sean de baja altura con alta densidad
de habitantes, y hayan sido intervenidas en
los Ultimos anos, también se tomo en cuenta
los premios © nominaciones, pero sin ser
excluyentes.

Estos referentes fueron seleccionados por
el aporte significativo que pueden brindar al
proyecto de intervencion planteado.

Para filtrar los referentes segun su utilidad,
se realizd una tabla con dos categorias:
programa y sistema constructivo. Dentro de
cada categoria se desarrollaron diferentes
subtemas, estos abordan puntos como;
usos mixtos, espacios comunales, espacios
flexibles y tiempo de permanencia.
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Se seleccionaron cuatro referentes para
un analisis mas detallado, obteniendo de
esta manera estrategias que puedan ser
replicables en el anteproyecto.

Los referentes seleccionados son:

Cohousing Entrepatios, Estudio sATT,
debido a su programa en el cual los
espacios comunales son una prioridad, vy
su interés en la participacion ciudadana.
Edificio Mar Mediterraneo 34, Inca
Hernandez, al tener una construccion
vernacular restaurada y una nueva
construccion nos ayuda a comprender
el sistema constructivo y crear una
armoniosa relacion,

Viviendas Sociales 2104, H Arquitectes,
por su sistema constructivo donde usan
reciclaje de escombros y su programa con
departamentos pequenos y funcionales
sin dejar de lado los espacios comunales.
Casa Santa Clara, MCM+A, al ser un
referente a nivel nacional actual podemos
comprender las estrategias utilizadas en
Centros Histéricos Patrimoniales.

La Cruz 13-40

Aguas Calientes 83

Viviendas Cdérdoba-ReUrbano

Co-living Dozen Doors

Hostal CONII

Casa Werth Hotel

Casa Juan Jaramillo

Tabla 01: Filtro de referentes
Fuente: Elaboracion Propia

Ficha Informativa

Taller Alexis Schulman
+ Surreal Estudio

Bloque Arquitectura

Cadaval & Sola
Morales

Gon Architects

Estudio ODS

CO2 Arquitectos

Surreal Estudio

2025

2022

2015

2022

2016

2016

2012

Cuenca,
Ecuador

Ciudad de
México,
México

Ciudad de
México,
México

Madrid,
Espana

Quarteira,
Portugal

Providencia,
Chile

Cuenca,
Ecuador

Valores Arquitecténicos




Cohousing Entrepatios - Las Carolinas

Ficha Ténica

Autor: Estudio sATT

Ano: 2018

Ciudad: Madrid, Espana
Superficie util: 3313m?
Nuimero de pisos: 4
Numero de viviendas: 17

Premios:

e Finalista Premios Mapei De Arquitectura
Sostenible 2022

e 2° Premio Internacional Bajo En Carbono,
en Los Green Solutions Awards 2021

e Premio Ciudades: Comunidad Urbana, en
Los Premios Latinoamérica Verde 2021

e Premio Nacional Bajo En Carbono, en Los
Green Solutions Awards 2021

e Premio Europeo De Vivienda Colaborativa
2019, del International Social Housing
Festival.

e Finalista Edificacion: Residencial
Colectiva, Premios Construccion
Sostenible Castilla Y Ledn 2021/22.
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Este proyecto esta ubicado en Madrid,
Espana. La cooperativa Entrepatios surge de
la inquietud de un grupo por desarrollar un
cohousing en derecho de uso, permitiendo
que los habitantes usaran todo el espacio sin
necesidad de ser duefos, facilitando modelos
de vivienda que sean mas accesibles,
haciendo la ciudad mas sostenible, sin
alimentar los ciclos de especulacion
inmobiliaria (Entrepatios, 2018).

Este es el primer cohousing ecologico. El
cual fue sido disefado de forma colaborativa
entre sus habitantes y el equipo de sAtt con
quince talleres de participacion. Consta de
17 viviendas y espacios comunes.

El edificio nace con vocacion de ser pionero,
y de generar herramientas que sirvan a
particulares y técnicos para replicar un
modelo de promocion, en derecho de uso
en términos de excelencia en lo relativo a la
sostenibilidad (Entrepatios, 2018).

Fig. 16 Fachada Cohousing Entrepatios

Fuente: Imagen del proyecto Cohousing ecoldgico Entrepatios — Las Carolinas. Tomado de sAtt
Arquitectura (s.f.).

Fig. 17 Circulacion

Fuente: Imagen del proyecto Cohousing ecolégico Entrepatios — Las Carolinas. Tomado de sAtt
Arquitectura (s.f.).

Fig. 18 Vista del chaflan, Cohousing Entrepatios

Fuente: Imagen del

proyecto Cohousing ecolégico Entrepatios — Las Carolinas. Tomado de sAtt Arquitectura (s.f.).




Participacion Ciudadana

Uno de sus objetivos es transitar desde la
‘comunidad de propietarios” a la “comunidad
de vecinos”. Para la cooperativa, compartir
infraestructuras es solo labase parahacer mas
colectiva la crianza, el cuidado, las alegrias
y tristezas de la vida o los conocimientos
e intereses de todas las vecinas y vecinos
(Entrepatios, 2018).

Se llevd a cabo un proceso de diseno
participativo con la finalidad de crear un
espacio confortable para todos. Mediante
talleres, en los que se realizaron dinamicas
con herramientas que les permitan senalar,
organizar y jerarquizar. Asi entendiendo a que
espacios darles una mayor prioridad.

No existe un Unico tipo de residente, lo
interesante es que todos los habitantes tienen
distintas condiciones de edad y género, lo
que permite que tanto las dinamicas como
las opiniones sean variadas y aporten al
sentimiento de cohesion social para el disefio
del proyecto (Entrepatios, 2018).
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Fig. 19 Part|C|paC|on ciudadana

Fuente: Imagen del proyecto Entrepatios Las Carolinas. Tomado de sAtt Arquitectura (s.f., p. 1).

Programa

El proyecto consta de 17 viviendas vy
diversos espacios de uso comunal. En el
subsuelo se ubican el garaje, la lavanderia y
el estacionamiento para bicicletas. La planta
baja alberga algunas viviendas, areas de
juego vy una sala de reuniones. La primera vy
segunda planta alta estan destinadas a uso
residencial. Enlaterraza se localizan viviendas
adicionales, asi como espacios comunales:
una cocina solar, un comedor y una biblioteca,
ademas de un huerto en el perimetro. Cada
vivienda cuenta con un programa completo vy
funcional, con capacidad para cuatro y cinco
habitantes; sin embargo, el proyecto prioriza
los espacios de uso comunal.

Paneles solares

Local grupos de consumo

Taller comun

Fig. 21 Diagrama espacios comunales
Fuente: Elaboracion Propia

_

I
VIV]
VIV
e

GARAJECOMUNA

Fig. 20 Programa general
Fuente: Elaboracion Propia

Biblioteca/Comedor
Espacio para ninos

Terraza

Cocina solar

Lavanderia
comunal

Fig. 22 Programa en plantas
Fuente: Elaboracion Propia

Circulacion
[ Departamento




Sistema Constructivo

El proyecto emplea la madera como material
constructivo principal, utilizando paneles con
certificacion FSC?,

La estructura es una mezcla de paneles
portantes para las paredes y los mismos
paneles son usados en los entrepisos,
apoyados sobre vigas del mismo material,
prescindiendo del uso de columnas.

Las paredes se fijan a los entrepisos mediante
placas metalicas en forma de “L", mientras
que las divisiones interiores transmiten las
cargas a través de un sistema de ensamblaje
madera—madera.

Solamente la base del edificio, la losa de
cimentacion, los muros de contencion y el
forjado de la losa maciza de la planta baja
son de hormigoéon armado.

Todos los materiales son ecologicos, de
bajo impacto, organicos y certificados, como
pinturas vegetales y barnices ecologicos.

1 FSC (Forest Stewardship Council): Certificacion internacional que garantiza que la madera proviene de bosques gestionados d
manera responsable, considerando criterios ambientales, sociales vy
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Placa
metalica “L”

Viga de
madera

Panel de
madera

Fig. 23 Sistema constructivo

Fuente: Imagen de MASS MADERA (s.f.). - Edicién Propia

economicos.

@

Prefabricado
de madera

Entrepiso
de madera

Relaciéon formal

El proyecto se encuentra emplazado en un
barrio con una historia de marginalidad vy
autoconstruccion de viviendas precarias,
en los ultimos afos el barrio ha pasado por
procesos de renovacion y demolicion de
viviendas antiguas de baja altura. El edificio
se configura como un volumen compacto vy
rectangular, articulado por un patio interior,

Su altura y proporcion permiten mantener la
continuidad del frente urbano, adoptando un
lenguaje arquitectonico que se integra de
manera coherente con el entorno.

Predomina una geometria ortogonal siguiendo
una modulacion clara que se refleja en la
fachada, asi como la reticula de los balconesy
el ritmo marcado por los balcones continuos.

Modulacion

Circulacion Barandal

Fig. 24 Composicion formal
Fuente: Elaboracion Propia

Fig. 25 Continuidad de fr

Fuente: Imagen de MASS MADER

(<
A

nte urbano
s.f.). - Edicién Propia




Edificio Mar Mediterraneo 34

Ficha Ténica

Autor: Inca Hernandez Arquitectura
Ano: 2020

Ciudad: Ciudad de México, México
Superficie util: 670 m?

Numero de pisos: 3

Numero de viviendas: 7

Premios:

e Premio Panamericano de Intervencion
en Arquitectura Patrimonial (BAQ 2020),
(categoria intervencion arquitectonica
patrimonial.)

e |nternational Architecture Awards 2024,
(categoria Restauracion / Renovacion)
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Este proyecto ubicado en Ciudad de México,
México fue construido originalmente en
1910 con un estilo ecléctico afrancesado,
actualmente posee un importante valor
historico. ElI proyecto nace con la intencion
de darle una nueva vida a esta edificacion,
compuesta por dos crujias que presentaban
un avanzado deterioro; de hecho, la segunda
se encontraba practicamente en ruinas.

El proyecto restaura una casa patrimonial,
recuperando los elementos historicos de
la fachada y reconstruyendo el volumen
interior con lenguaje contemporaneo (World-
Architects, 2020).

El objetivo fue impulsar la transformacion
de las viviendas historicas, aprovechando el
espacio de manera sustentable vy eficiente.
Asi, paso de ser una sola casa a convertirse
en una edificacion de 7 viviendas distribuidas
en tres niveles.

Se insertaron volumenes blancos que
contrastan con la riqueza decorativa. La
adicion de elementos puros, como las
escaleras interiores y balcones, que marcan
el ritmo de las fachadas interiores (Santus,
2023). La transformacion no solo buscaba
conservar una mansion, sino mostrar como
la arquitectura puede intervenir en contextos
historicos, haciéndolos habitables de nuevo.

Fig. 26 Patio interno

Fuente: Fotografia de Joao Morgado (s.f.), Archinect.

Fig. 27 Patio interno

Fuente: Fotol

rafia de Jodo Morgado (s.f.), Archinect.

Fuente: Fotografia de Jodo Morgado (s.f.




Materialidad

Se restauraron elementos originales como:
balcones de piedra tallada, barandillas
de hierro y tejas de vidrio se restauraron
cuidadosamente. Al mismo tiempo, se
introdujeron capas contemporaneas que
enmarcan los vacios, la luz y los patios
(Hernandez, 2020).

Una base de piedra volcanica, que rodea la
planta baja, actlia como cimiento. Al reutilizar
estructuras existentes, reciclar materiales vy
densificar el tejido urbano, el proyecto evita
expandir la huella de la ciudad y reafirma
la identidad cultural del barrio (Hernandez,
2020).

Viga de
hormigon

Celosia

Estructura metalica

Madera

Ornamentacion
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Original

Fig. 29 Materialidades

Fuente: Fotografias de Jodo Mor

, Divisare. - Edicion

Cornizas
de piedra
tallada

Barandales
de hierro

Piedra
Volcanica

Teja de
vidrio

Piedra
tallada

Programa

El proyecto consta de siete apartamentos de
diversas tipologias, que incluyen unidades
familiares, lofts, estudios y un atico,
organizados en torno a tres patios internos.

Las viviendas se desarrollan a lo largo de tres
niveles, distribuyéndose desde la planta baja,
y el disefio juega con las alturas, rematando en
terrazas que permiten una integracion plena
con el entorno. El resultado es un proyecto
de vivienda social patrimonial, con unidades
habitacionales destinadas a albergar entre
dos y seis personas.

Nueva
Construccion

Patio interno Patio interno

Fig. 31 Diagrama volumetria
Fuente: Elaboracion Propia

Terraza Terraza Terraza
Vivienda . Vivienda
Unifamiliar Estudio  Unifamiliar
Vivienda
Unifamiliar Estudio

Loft
Loft Loft Ingreso

Fig. 30 Programa general
Fuente: Elaboracion Propia

Patio Interno

Crujia
Restaurada

v

~

"
«\

[0 Departamento

Fig. 32 Programa en plantas
Fuente: Elaboracion Propia




Sistema Constructivo

El proyecto al tener dos crujias tiene dos
sistemas constructivos, la crujia restaurada
tiene cimientos corridos de piedra volcanica,
muros portantes de ladrillo con espesor de
40-60cm vy losa con bodvedas de tabique
curvo.

Los entrepisos estaban en un nivel de
deterioro que limitaba su capacidad de carga,
por ende fueron reforzados usando vigas
metalicas y se reconstruyeron las escaleras
que habian colapsado.

La nueva crujia tiene un sistema estructural
de porticos, muros de blogue, columnas de
concreto armado, vigas metéalicas y losas
aligeradas, en el interior de los lofts tienen su
propia estructura que es metélica volviendo
estos espacios mas flexibles.
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Losa
aligerada

Nueva Crujia

Estructura

metalica .
Mamposteria

de bloque

Fig. 33 Sistema constructivo de las diferentes crujias

Fuente: Fotografia/proyecto

por Inca Hernandez Atelier (s.f.), Recuperado de The Plan - Edicién Propia

Muro portante
de ladrillo

Losa
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Vieja Crujia

Piedra
volcanica

Viga
Metalica

Relaciéon Formal

La vivienda mantiene un dialogo equilibrado
con el entorno al rehabilitar la crujia que da a
la calle, articulandose con el nuevo volumen
que se construyd desde cero en la parte
de atras adosando las dos crujias entre si,
manteniendo la altura original.

La nueva construccion mantiene la escalay el
perfil en el barrio. Se contrapone la volumetria
ornamentada del edificio histdrico con el
nuevo bloque ortogonal y de materialidad
ligera, evitando competir con la preexistencia.

Nueva Crujia “

Crujfa restaurada

Fig. 34 Emplazamiento
Fuente: Fotografia/proyecto por Inca Hernandez Atelier (s.f.), Recuperado de The Plan - Edicién
Propia

Fig. 35 Integracion en el contexto
Fuente: Tomado de Inca Hernandez Atelier (2020).




Viviendas Sociales 2104

Ficha Ténica

Autor: H Arquitectes

Aho: 2025

Ciudad: Palma de Mallorca, Espana
Superficie util: 1610m?

Numero de pisos: 5

Numero de viviendas: 31

Premios:

e Finalista Premios Casa de la Arquitectura
2025 (categoria Innovacion)

e Finalista Premios de Arquitectura CSCAE
2025

e Premios de la Arquitectura Técnica de
Mallorca 2025 (categoria Innovacion)
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Este proyecto esta ubicado en Palma de
Mallorca, Espana. En el predio anteriormente
funcionaba una pequena escuela que estaba
en muy mal estado asi que se vieron en la
necesidad de derribarla. Se aprovechd el
material del derribo de la antigua escuela
COMO recurso para construir el nuevo edificio
(Harquitectes, 20258).

La organizacion funcional se estructura
mediante patios, ventilacion cruzada vy
circulaciones exteriores, elementos que
favorecen la iluminacion natural y reducen
el consumo energético. Ademas, la tipologia
de viviendas se distribuye estratégicamente
para optimizar la relacion entre privacidad,
interaccion social y eficiencia espacial (La
Casa de la Arquitectura, 2023)

El proyecto muestra arquitectura honesta,
donde cada material esta expuesto, con
una modulacion clara. Este representa el
perfecto balance entre eficiencia econdmica,
sostenibilidad y confort, demostrando que se
puede construir una vivienda social de alta
calidad con recursos limitados.

Fig. 36 Fachada desde la calle

Fuente: Viviendas sociales 2104 (IBAVI-2104), Palma de Mallorca (H Arquitectes, s.f.).

Fig. 37 Patio interno

Fuente: Viviendas sociales 2104 (IBAVI-2104),

Palma de Mallorca (H Arquitectes, s.f.

Fig. 38 Vista del chaflan, Viviend
AVI-2104

Fuente: Viviendas sociales 2104

1B,

as Sociales 2104
, Palma de Mallorca (H Al

rquitectes, s.f.).




Materialidad

Los recursos materiales provienen de la
demolicion del edificio preexistente, en
lugar de desechar los escombros, estos se
reciclaron. Primero se vertieron los trozos de
elementos ceramicos y de hormigdn en pozos
de cimentacion y muros del semisotano, en
segundo lugar, se mezcld hormigon ciclopeo
con cemento, cal mezclada y grava. Cada
blogque se cortaba con un gran disco-sierra de
tal manera que las piedras aparecian en las
caras de los bloques (Harquitectes, 2025).

Los blogues de la Ultima planta, con menos
carga, son de hormigodon de cal, en el resto de
las plantas se combina cal con cemento. Con
esto, se logro reducir considerablemente la
duracion de las obras. (Harquitectes, 2025).
Por ultimo la estructura combina forjados vy
techos de madera que aportan calidez.
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Escombros

Escuela demolida

Madera

Hormigon
Pulido

Blogues
prefabricados

Instalaciones
vistas

Fig. 39 Materialidades

Fuente: La Casa de la Arquitectura (s.f.) - Edicion propia

Material
para

reciclaje

Programa

El programa responde al sistema estructural,
organizando la planta a partir de un nucleo de
escaleras ubicado en una de las esquinas, el
cual da acceso a una pasarela que recorre
el jardin interior. Los apartamentos del
dltimo nivel cuentan con amplias terrazas,
y en cada planta se incorporan espacios
comunitarios, como lavanderias y salas de
estar. El acceso a las viviendas se realiza
a través de corredores y patios comunes,
lo que fomenta la convivencia y genera
espacios de encuentro. Cada departamento
tiene capacidad para albergar entre dos vy
cuatro personas y se desarrolla a partir de
una modulacion constante, lo que permite
que los espacios interiores sean flexibles.

Area social
Area humeda
Area privada

Fig. 42 Tipologia de vivienda

Fuente: La Casa de la Arquitectura (s.f.) - Edicién propia

Vivienda

Vivienda

Vivienda

Vivienda

Vivienda

Fig. 40 Programa en seccion

Terraza

Espacio
Comunal

Espacio
Comunal

Espacio
Comunal

Sétano

Circulacion
[ Departamentos
Fig. 41 Ampliacion departamentos

Fuente: Elaboracion Propia

Espacios
Comunales

Ingreso

Fig. 43 Diagrama volumetria
Fuente: Elaboracion Propia

Fuente: La Casa de la Arquitectura (s.f.) - Edicidn propia

Terrazas

Viviendas
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Sistema Constructivo

El edificio se organiza como un volumen
compacto, en la fachada muestra claramente
el sistema estructural: muros portantes de
bloques prefabricados, que van decreciendo
en cada planta.

Los blogues se apilaron para construir unos
muros de carga perpendiculares a la calle,
donde se apoyan los techos de madera
contralaminada. En cada planta los muros
reducen 10 cm su grosor permitiendo el apoyo
directo de los paneles de madera, facilitando
la velocidad de ejecucion del conjunto. Los
restos de ceramica y hormigdn se usaron
como relleno para los pozos de cimentacion
y los muros de sotano (Harquitectes, 2025).
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Fuente: Fotografia/

Fig. 44 Modul
/)
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Fig. 45 Sistema constructivo

Fuente: Tomado de HARQUITECTES (s.f.).-

Relaciéon Formal

El proyecto establece una relacion formal
coherente con el contexto, el volumen
se integra con la morfologia del barrio
manteniendo la altura del edificio original vy
usando un ritmo similar a las construcciones
cercanas (Fig. 48), este edificio se inserta de
manera compacta evitando discontinuidad.

La relacion con el entorno se construye desde
la coherencia volumétrica y la continuidad del
material, viéndose asi el edificio como una
sola pieza.

Fig. 46 Vivienda 2104 Fig. 47 Planta de referencia Fig. 48 Edificaciones cercanas
Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia




Casa Santa Clara

Ficha Ténica

Autor: MCM+A Taller de Arquitectura
Ano: 2024

Ciudad: Quito, Ecuador

Superficie util: 1136,72 m?
Numero de pisos: 3

Numero de viviendas: 6
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Este proyecto esta ubicado en Quito, Ecuador.
El proyecto fue rehabilitado en el 2024, este
plantea un dialogo entre lo contemporaneo
y la memoria patrimonial. Esta intervencion
permitié  la transformacion, creando un
espacio multifuncional que actualmente
alberga vivienda colectivay usos mixtos como
comercios. Siendo una edificacion adaptada
a las necesidades contemporaneas.

El proyecto parte del principio de preservar
la memoria arquitectonica del edificio,
manteniendo los elementos esenciales
que definen su caracter original mientras
se introducen nuevas funciones capaces
de dialogar con la vida actual. Se prioriza
una intervencion que respete la estructura
preexistente sin sacrificar la funcionalidad vy
el confort de los nuevos espacios (MCM+A
Taller de Arquitectura, 2024).

De la valoracion de estas preexistencias,
se plantea una reestructuracion del sistema
de circulacion vertical de la casa. Por lo
tanto, la crujia sur acoge la nueva escalera
principal del conjunto, la misma que tiene
una presencia jerarquica y que configura la
circulacion (MCM+A Taller de Arquitectura,
2024).

Fig. 49 Patio interno

Fuente: Tomado de Espinoza (2024). ARQA.

Fig. 50 Patio interno

Fuente: Tomado de Espinoza (2024). ARQA.

Fig. 51 Vista desde la plaza Santa Clara
Fuente: Tomado de Espinoza (2024). ARQA.
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Materialidad

Se pueden evidenciar los materiales del
edificio original, como el ladrillo, la piedray la
madera en carpinterias y entrepisos, también
se han incorporado materiales modernos
como vigas de madera laminada, acero y
vidrio.
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Columnas
, Metalicas
Entrepiso de
madera
Columna
de madera
Columna
de piedra

Fig. 52 Materialidades

Fuente: Tomado de Espinoza (2024). ARQ,

Mamposteria de

Ladrillo
Madera
laminada
Viga de Muro de
madera adobe

Programa

En la planta baja, el proyecto alberga dos
locales comerciales con acceso directo
desde la plaza, un garaje y un departamento
de menor escala, organizados en torno a un
patio central. En la primera planta alta se
desarrollan cinco departamentos, disenados
para aprovechar las visuales tanto hacia
el interior como hacia el exterior de la
vivienda. Todas las unidades cuentan con
altillos, configurandose como viviendas tipo
duplex: en la primera planta alta se ubican
las areas sociales y la cocina, mientras gque
los dormitorios se disponen en los altillos.
Los departamentos tienen capacidad para
albergar entre dos y cuatro personas.

Terrazaw

CrujfaJ\/

Restaurada

Fig. 54 Conexion de crujia restaurada y nueva construccion
Fuente: Elaboracion Propia

Fig. 53 Mezzanine
Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA.
J\ﬁ Nueva
Construccion

Crujia
Restaurada

Nueva
construccion

= (Crujia restaurada
Circulacion
Departamentos

Fig. 55 Programa en plantas

H§O ¢

Fuente: Elaboracion Propia




Sistema Constructivo

El disefo incorpora el contraste entre
lo contemporaneo vy lo antiguo, se han
restaurado la mayor parte de elementos, tanto
elementos estructurales como carpinterias,
en un didlogo adecuado y de armonia dentro
del conjunto. La intervencion constructiva
se centrd en reforzar la estructura existente,
consolidando los muros de adobe vy los
entrepisos de madera.

o4

o
"Oc---.....
L

Fig. 56 Modulacion estructural

Fuente: Tomado de Espinoza (2024). ARQA. - Edicion Propia

Estructura
nueva

___ Estructura
reforzada

— Estructura
exitente

Relaciéon Formal

El  proyecto de rehabilitacion respeta
las proporciones originales del edificio,
manteniendo la continuidad de fachadas del
tramo vy la relacion formal con la manzana.
Internamente se mantuvo la disposicion
alrededor del patio y galeria perimetrales;
elementos nuevos como las escaleras y los
altillos crean un contraste armonioso entre 1o
patrimonial y lo contemporaneo.

Fig. 58 Integracion con el contexto
Fuente: Tomado de Espinoza (2024). ARQA. - Edicion Propia

Fig. 57 Integracion en el contexto

Fuente: Tomado de Espinoza (2024), ARQA. - Edicién Propia

Fig. 59 Continuidad de frente urbano, fachada lateral
Fuente: Elaboracion Propia




Estrategias Aplicables

Todos los proyectos anteriormente analizados tienen cualidades Unicas en cuanto a
materialidad y sistema constructivo, que varian segun su ubicacion y contexto, pero suelen
repetirse algunas estrategias que pueden ser replicables en el proyecto de rehabilitacion vy
ampliacion del conventillo,

Para mejor entendimiento se han realizado esquemas con las estrategias de materialidad,
programa y sistema constructivo gue se acoplarian de mejor manera a nuestro proyecto.

Dentro de este encontramos soluciones como mantener alturas similares al contexto, para
favorecer la integracion del edificio al contexto, la incorporacion de terrazas y plantas
retranqueadas para aligerar visualmente el volumen (Fig. 60).

También se menciona la posibilidad de combinar sistemas constructivos vernaculares vy
contemporaneos (Fig. 63), y finalmente se destaca el uso de espacios comunales, y tipologias
de vivienda flexibles y eficientes (Fig. 61).

Rec%rte dtel vqlutmen Aprovechamiento de los patios internos
creando patios Internos para ventilacion e iluminacion
Patios internos Ventilacion cruzada

Fig. 60 Estrategias Mar Mediterraneo 24

Fuente: Elaboracion propia
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Creacion de terrazas
fomentando la vida comunitaria

Terrazas comunitarias

Lavanderia Sala
Cocina

Espacios de uso comunal

Area comunal

Areas humedas
B Circulacion vertical
—> Circulacion horizontal

Unificacion de areas humedas

Fig. 61 Estrategia Viviendas Sociales 2104

Fuente: Elaboracion propia

Volumenes que se
extienden para espacios
de encuentro

Retranqueo en fachada
para circulacion

Espacios de encuentro dentro de la

circulacion
Fig. 62 Estrategia Cohousing Entrepatios

Fuente: Elaboracion propia

Edificacion
nueva
Crujia
restaurada
Integracion
Contemporaneo /
Patrimonial

Adicion de una nueva edificacion a una

patrimonial
Fig. 63 Estrategia casa Santa Clara

uente: Elaboracion propia
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Contexto Urbano

Historia del barrio El Vado

El barrio ElI Vado es considerado el mas
antiguo de la ciudad de Cuenca; asi lo sefnala
Ricaurte (2021), quien vincula su origen con
la fundacion de la ciudad en el siglo XVI. De
acuerdo con los registros histéricos, a la
llegada de los espafoles se plantd una cruz
cerca del rio Tomebamba, lo que dio lugar
al primer barrio urbano. En este sector, la
poblacion solfa “vadear”, es decir, cruzarlo a
pie, de donde proviene el nombre del barrio.

En cuanto a su delimitacion, Marin (2022)
indica que la zona del Vado se extiende desde
la calle La Condamine, la calle Tarqui, y limita
con las calles Estévez de Toral, Mariscal Sucre
y la avenida Tres de Noviembre (Fig. 58), sin
embargo, su nulcleo social se concentra en la
plazoleta de la Cruz del Vado, considerada el
corazon del sector.

Historicamente, el espacio correspondiente
a la actual plazoleta y la cruz ha tenido
distintas denominaciones. En el siglo XIX se
lo conocia como “el alto del rio del Bado de
San Francisco”; posteriormente, en 1830,
pasod a llamarse “la Loma de la Cruz del
Bado”, y existen referencias a la “esquina de
la plaza”. En 1921 se solicitd autorizacion
para construir un kiosco que protegiera el
simbolo religioso y aportara al ornato urbano.
No fue sino hasta el siglo XX cuando la plaza
se consolidd formalmente como un espacio
publico. Hay también referencias notariales
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de este nombre en relacion a la calle Portete
que en el plano citado corresponde a la que
en la actualidad se conoce como Tarqui
(Tommerbakk Sorensen & Herrera Gonzélez,
2019) (Fig. 59).

‘A inicios del siglo XIX las descripciones
de las casas se hacian méas detalladas...
las tiendas, llegaron a formar parte de la
mayoria de las edificaciones... en general se
describen como ‘tiendas a la calle’” (Municipio
de Cuenca, 2014).

Esta transformacion dio lugar a tipologias
arquitectonicas mixtas, donde la vivienda se
combinaba con el comercio, fortaleciendo el
caracter productivo y urbano del barrio. El
Vado ha sido histdricamente un espacio de
oficios, tradiciones vy alto flujo comercial. Parra
(2016) lo describe como una zona dinamica,
rodeada de edificaciones patrimoniales vy
edificaciones emblematicas como la Casa de
la Lira, la Casa Marquez, el Cine Alhambra, la
iglesia del Cenaculo y la Cruz del Vado.

La Casa de la Lira, también conocida como
Casa Rodriguez, data de 1847. Este inmueble
fue un lugar de encuentro cultural donde los
poetas disertaban sus composiciones liricas
y, ademas, fue la residencia del musico José
Maria Rodriguez. Su nombre rinde homenaje
a la tradicion musical cuencana, que se ha
mantenido viva a lo largo del tiempo, razon

Bl Area de intervencion
1 Iglesia del Cenaculo
2 Casa de la Lira
3 Plazoleta del Vado

4 Cine Alhambra
Fig. 64 Limites del barrio

Fuente: Elaboracion

NS

por la cual en su fachada se distingue el
simbolo de una lira.

Por su parte, el Cine Alhambra, construido
en la década de 1950, fue inaugurado
inicialmente bajo el nombre de Teatro Popular.
Desde 1973 existen registros del uso del
nombre Teatro Alhambra. Este espacio tuvo
un publico predominantemente popular vy
proyectd peliculas de la época de oro del
cine mexicano, cine de Hollywood vy cine
de accion oriental. En sus Ultimos anos de
funcionamiento, exhibid cine erdtico, hasta
su cierre definitivo en 1984,

En el ambito religioso, en 1890 se solicito al
padre Juan Bautista Stiehle la elaboracion de
los planos vy la direccion de la construccion
de una nueva iglesia. La obra inicio el 24
de mayo de 1894 vy fue inaugurada el 31 de
diciembre de 1902. EI nombre del templo
hace referencia al santuario de Jerusalén
donde, segun la tradicion cristiana, Jesucristo
celebro la Ultima Cena. En 1960 se realizd una
remodelacion interior y, en 1966, se retird la
mayoria de las imagenes, disponiéndose qgue
el altar principal se orientara hacia los fieles.

La Cruz del Vado cuenta con mas de cien
anos de existencia y, en 2018, el Municipio
de Cuenca inicid un proceso de restauracion
del inmueble, el cual se encontraba en
estado de deterioro y presentaba anadidos

no patrimoniales. A lo largo del tiempo, el
pbarrio ha experimentado un proceso continuo
de crecimiento y valorizacion dentro de la
ciudad de Cuenca (Fig. 60).En este contexto,
Marin (2022) destaca que la llegada del
Mercado 10 de Agosto en 1954 constituyo
un hito fundamental en su desarrollo historico
y urbano.

Actualmente, las edificaciones del barrio
pueden percibirse como simples estructuras
destinadas a albergar a sus habitantes; sin
embargo, cada una de ellas encierra una
historia, un pasado que ha contribuido a
construir la identidad y la memoria colectiva
del barrio El Vado.

Fig. 65 Calle Portete 1920-1930

Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, fotografia patrimonial, fondo fotografico
“Manuel Jesus Serrano”, céd. 12604.

Fig. 66 Cruz del Vado 1943
Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, fotografia patrimonial, fondo fotogréfico
Museo Pumapungo, céd. 17565.




Identificacion de las edificaciones

Para este anteproyecto se plantea la rehabilitacion y ampliacion de un conventillo mediante Descripcion Casa Tamayo B
la unificacion de tres predios: la casa Tamayo, la casa Vasquez vy la casa Bernal, conocido No se pudo realizar una entrevista al duenfo de
como conventillo. la vivienda, ni encontrar informacion veridica —

de la misma. La vivienda fue comprada en
el ano 2006 y posteriormente heredada al
actual dueno. Segun el hermano del dueno,
en el ano de la compra, la vivienda contaba
con una segunda crujfa, la cual se desplomo

Casa Tamayo Casa Vasquez Casa Bernal (Conventillo) por problemas estructurales.

Propietario: Juan Diego Tamayo Propietario: Sonia Concepcion Vasquez Propietario: Nora Cecilia Bernal

Usos actuales: Comercio y vivienda Usos actuales: Comercio y vivienda Usos actuales: Comercio y vivienda

Comercios: 4 Comercios: 3 Comercios: 5 Descripcion Casa Vasquez

Viviendas: 1 Viviendas: 6 Viviendas: 22 La senora Sonia Vasquez compro la vivienda
NUmero de pisos: 2+terraza Numero de pisos: 4 NUumero de pisos: 3+terraza en 2012 con wuna intencion comercial,
Superficie del terreno:891,1m2 Superficie del terreno: 310,9m2 Superficie del terreno: 237,9m2 principalmente para rentar departamentos.
Superficie edificada:199,7m2 Superficie edificada: 310,9m2 Superficie edificada: 237,9m?2 Con el paso de los afos ha realizado cambios

y ampliado algunos espacios.

Descripcion Casa Bernal (Conventillo)

La sefnora Nora Bernal adquirido la vivienda
en el ano 2007, cuando se encontraba
residiendo en Estados Unidos. Su intencion
inicial era remodelar completamente la
edificacion para destinarla al uso hotelero;
sin embargo, la normativa vigente no se lo
permitio. Al momento de la adquisicion, la
edificacion ya funcionaba como conventillo,
por lo que decidid mantener dicho programa.

Ll
La casa fue construida originalmente para uso
mixto; desde sus inicios contd con locales
comerciales en la planta baja. La primera
familia que habitd la casa era numerosa vy
se dedicaban a la venta de ropa deportiva.

Fig. 67 Tramo de intervencion Posterlormente, fue vendida a la actual Fig. 68 Edificaciones a intervenir
Fuente: Elaboracion propia p ro p | e‘[a ra, Fuente: Elaboracion propia
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Analisis de sitio

Ubicacion

Los predios se ubican entre las calles Tarqui
y Mariscal Sucre, dentro del Centro Historico,
en un entorno proximo a hitos patrimoniales
y equipamientos urbanos relevantes. En su
mayoria presentan un uso mixto, ya que se
trata de una zona con una intensa actividad
comercial,

Esta condicion les otorga una ubicacion
estratégica, al encontrarse en el ndcleo de la
ciudad y contar con facil acceso a diversos
servicios y comercios, asi como a plazas
y espacios publicos. No obstante, resulta
evidente la escasez de areas verdes en el
sector.
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Bl Casa Tamayo
Bl Casa Vasquez
[ Casa Bernal

Fig. 69 Identificacion de predios

Fuente: Elaboracion propia

Equipamientos/Comercios

La mayoria de las edificaciones corresponde
a viviendas de uso mixto, lo que implica que,
por lo general, en la planta baja se desarrollan
uno O mas comercios, mientras que en los
niveles superiores se ubican las viviendas.

En esta manzana se registran 43 comercios
distribuidos en 38 edificaciones. Seidentifican
siete tipos de comercio, predominando los
bazares y las tiendas de venta de articulos
de vestimenta (Fig. 70).

Si bien la vivienda debe prevalecer como uso
principal, la convivencia entre ambos usos
contribuye a mantener activa la zona, evitando
la desolacion y generando una percepcion
de presencia constante de personas, lo que
incluso puede fortalecer la percepcion de
seguridad. Asimismo creemos que hacen
falta equipamientos de salud publica.

0.A%

Equipamientos Comercios

Fig. 70 Porcentajes de equipamientos y comercios
Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 71 Equipamientos y comercios
Fuente: Elaboracion j




Tiempos de recorrido

El entorno inmediato cuenta con una amplia
oferta de equipamientos y espacios publicos
accesibles a corta distancia, siendo el
desplazamiento peatonal su principal ventaja.

Se realizaron siete recorridos desde el
conventillo: al parque Calderdn, la plazoleta
de la Cruz de El Vado, la plaza San Francisco,
la iglesia del Cenaculo, el mercado 10
de Agosto y dos unidades educativas. El
recorrido de mayor duracion fue a una de
las instituciones educativas, con un tiempo
aproximado de 10 minutos, mientras que el
mas corto fue hacia la iglesia del Cenaculo,
con un tiempo estimado de 2 minutos.

La seleccion de estos siete puntos responde
a su importancia como espacios de comercio,
educacion y actividades religiosas, asi como
a su importancia como lugares donde la vida
urbana y las relaciones interpersonales se
desarrollan con mayor frecuencia. Para el
analisis se priorizd la medicion del tiempo
real de desplazamiento peatonal, mas alla
de la distancia fisica en metros, ya que el
tiempo resulta un indicador mas cercano
a la experiencia del peatdon. Los tiempos
obtenidos demuestran que los equipamientos
analizados son accesibles a pie sin generar
fatiga, lo que refuerza la idea de un entorno
urbano compacto, funcional y favorable para
la movilidad peatonal.
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Tiempos de
recorrido

Area de
intervencion

Mercado 10 de
Agosto

Iglesia del
Cenéaculo

Escuela Daniel
Hermida

Escuela Dolores J.

Torres
Parque Calderon

Plaza San
Francisco

Plazoleta Cruz
del Vado

Fig. 72 Recorridos por tiempo
Fuente: Elaboracion propia

Permeabilidad del suelo

El centro histdrico de Cuenca se encuentra
altamente densificado por diversas
edificaciones, 10 que crea una escasez de
plazas y una casi inexistencia de espacios
verdes. La zona con vegetacion mas cercana
al area de intervencion corresponde al parque
Calderon, que, a pesar ser un area publica,
su area verde son jardineras no accesibles al
publico vy el resto es piso duro.

Actualmente existe un predominio de piso
duro debido a que los huertos se han
transformado en parqueaderos y no existe
espacio publico verde.

Asimismo, la ribera del rio constituye otro de
los pocos espacios naturales proximos. En
general, dentro del centro histérico no existen
areas verdes significativas ni una adecuada
permeabilidad del suelo, 10 que representa un
problema relevante, considerando la ausencia
de arboles y espacios de vegetacion, tanto
para ninos como para adultos.

Frente a esta situacion, el proyecto plantea la
implementacion de espacios verdes con suelo
permeable, areas de juego infantil, arbolado
que proporcione sombra |y vegetacion
diversa, con el objetivo de mejorar la calidad
ambiental y generar espacios de encuentro y
recreacion.

Area de
intervencion

Plazas con
espacios verdes

Riveras del rio
Plazas solidas

Fig. 73 Permeabilidad del suelo

Fuente: Elaboracion propia




Preexistencias Arquitectonicas

Analisis de los tramos , .
| intervencion |

Se analizaran principalmente tres predios con En ninguno de los tramos se identifica
edificaciones distintas: la casa Tamayo, la wuna linea de entrepisos continua entre las
casa Vasquez y la casa Bernal (conventillo). edificaciones; por el contrario, se observa
Debido a que este Ultimo se encuentra que cada fachada responde a un estilo
emplazado en la esquina de la manzana, constructivo distinto, lo que genera una
se ha decidido analizar el tramo de la calle lectura heterogénea.

Tarqui, donde se pueden observar las tres

edificaciones una junto a la otra, asfi como el

tramo de la calle Mariscal Sucre, donde se | 2pisos | 8pisos | 8pisos | 2pisos | 2pisos | 2pisos | 2pisos | 2 pisos | 3pisos | 3 pisos |
ubica la continuacion de la edificacion que | VvarB | SinValor [Ambiental| Ambiental | Ambiental | Ambiental | VarB | Var B | sinvalor | Var B |
alberga el conventillo.
La mayoria de las viviendas en ambos tramos Colorimetria

| | R .|

tienendos pisosde altura, porloque predomina
un ritmo homogéneo en cuanto a alturas; y en
general, estas no superan los tres pisos. No
obstante, se puede evidenciar la presencia
de terrazas en algunas viviendas, las cuales,
en ciertos casos, podrian considerarse como
un piso adicional.

Fig. 75 Tramo calle Tarqui
Fuente: Elaboracion propia
’ntervenciéc‘

En el tramo de la calle Tarqui, existen cuatro
viviendas catalogadas como VAR B, cuatro
con valor Ambiental (A) y dos sin valor
especial, segun la ordenanza vigente. Por su
parte, en el tramo de la calle Mariscal Sucre
se identifican ocho viviendas con categoria
VAR B y unicamente una vivienda con valor
Ambiental (A).

| 3 pisos | 2 pisos | 2 pisos | 2 pisos | 2 pisos | 3 pisos | 2 pisos | 3 pisos | 2 pisos |
| Var B | Var B | Var B | Var B | Var B | Var B | Ambiental | Var B | Var B |

Colorimetria
] . | ]

Fig. 74 Tramos analizados Fig. 76 Tramo calle Mariscal Sucre
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Normativa vigente

Dentro de la normativa existen diversas
categorias que se les da a las viviendas que
pertenecen al centro histérico dependiendo
de sus caracteristicas fisicas-arquitectonicas.
Segun la (ordenanza para la Gestion vy
Conservacion de las Areas Historicas del
Canton Cuenca, 2010). En la intervencion
que se va a realizar es necesario conocer el
valor que tiene cada una de las viviendas para
identificar las limitaciones vy prohibiciones
que puedan existir,

La casa Tamayo y casa Bernal (conventillo),
segun la ordenanza son de Valor
Arquitectonico B (VAR B), su rol es el de
consolidar un tejido coherente con la estética
de la ciudad o el area en la que se ubican
y pueden estar enriquecidas por atributos
historicos o de significados importantes para
la comunidad local. Desde el punto de vista
de su organizacion espacial expresan con
claridad formas de vida que reflejan la cultura
y el uso del espacio de la comunidad.

La casa Vasquez es una edificacion sin
valor especial (SV), su presencia carece
de significados particulares para la ciudad
o0 el area. A pesar de no ser una expresion
de la tradicion arquitectéonica local (por
forma o por tecnologia) no ejercen una
accion desconfiguradora, que afecte
significativamente la forma urbana. Su

integracion es admisible.
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La normativa nos indica que la casa Tamayo
y la casa Bernal se pueden rehabilitar. La
casa Vasquez se puede conservar, rehabilitar
arquitectonicamente e inclusive sustituirla
por nueva edificacion, siempre y cuando
ésta se acoja a los determinantes del sector
y caracteristicas del tramo, en este caso se
ha considerado demoler esta edificacion para
proyectar algo nuevo (Municipio de Cuenca,
s.f.).

En este caso las edificaciones de (VAR B)
Unicamente se las puede intervenir, conservar
y rehabilitar arquitectonicamente, orientadas
a mejorar sus condiciones de habitabilidad
sin alterar su tipologia, materialidad ni valores
morfologicos. Asimismo, se pueden adecuar
las buhardillas e incorporar instalaciones
contemporaneas, siempre que estas no
afecten la estructura, las fachadas ni la
cubierta original (Municipio de Cuenca, s.f.).

RCANNR

Area de intervencion
Emergente (E)

Valor Arguitectonico A (VAR A)
Valor Arquitectonico B (VAR B)
Ambiental (A)

Sin Valor Especial (SV)
Negativo (N)

Fig. 77 Mapa de edificaciones patrimoniales del Centro Histérico de Cuenca
Fuente: Tomado de Edificaciones patrimoniales del Centro Historico (GAD Municipal del Cantén Cuenca, 2010).




Dinamicas barriales

Entrevistas

Para entender las dinamicas barriales se
realizaron entrevistas de caracter exploratorio
a los comerciantes de la zona, mediante el
uso de preguntas abiertas enfocadas en el
contexto social que vive cada persona.

Se planted gque los entrevistados sean los
comerciantes, debido a que estas son las
personas que pasan la mayor parte del dia en
esta zona y conocen la realidad de la misma
al vivirlo de primera mano.

Dentro de los temas abordados en las
preguntas, se buscd conocer la calidad
de las relaciones vecinales, los lugares de
encuentro o convivencia entre comerciantes,
si es que existen, el sentido de pertenencia
al barrio y las actividades que suceden en los
alrededores.

Las entrevistas evidenciaron una dinamica
barrial caracterizada por relaciones sociales
limitadas en donde predomina una interaccion
vecinal superficial, reducida a un saludo.

Asimismo, las actividades se concentran en
celebraciones religiosas. Del mismo modo
se observa una difusa identidad, dado que
los entrevistados desconocen a qué barrio

72 Analisis Histérico, Social Y Urbano

pertenecen, esta situacion podriarelacionarse
con las dinamicas comerciales del sector,
donde estas priman sobre la comunidad.

Ante esta realidad, la necesidad de espacios

de uso comunal surgen como respuesta para
fortalecer la cohesion social.

Preguntas de la entrevista:

1. ¢Desde hace cuanto tiempo vive o trabaja
aqui?

2. ,Conoce O participa en  fiestas,
celebraciones o actividades que se
realicen en el barrio durante el ano? ;Por
que”?

3. ,Como describiria la relacion entre los
Vecinos?

4. /Qué le gustaria que existiera en el barrio
para mejorar la convivencia y la vida
diaria? ¢ Por que?

5. (A qué Dbarrio usted considera que
pertenece? jPor qué?

Entrevista 1
Comerciante
textil

Entrevista 2
Comerciante
de objetos
para fiestas

Entrevista 3
Sastre

Entrevista 4
Relojero

Entrevistas

Comentd que lleva 34 anos trabajando en el sector. Sefiala que no existen celebraciones barriales conocidas. Le
gustaria fortalecer las relaciones vecinales, pues cree que hoy solo hay saludos. Considera que mejorar la convivencia
requiere mas empatia, amabilidad y cambio de pensamiento. Se identifica con el barrio del Cenaculo.

Lleva trabajando 1 ano en la tienda como vendedora, las unicas celebraciones que ha visto han sido religiosas,
considera que la relacion entre vecinos es bastante escasa, que para mejorar la convivencia puede existir algun espacio
de encuentro y gue no conoce a qué barrio pertenece.

La sastreria es un negocio familiar que estéa ahi desde 1998. Las actividades sociales que se desarrollan son Unicamente
debido a las celebraciones religiosas, muchas de ellas relacionadas con la iglesia que se encuentra cerca. Piensa que
puede existir un lugar que pueda ser de uso comunal. Cree gue pertenecen a San Sebastian.

Trabaja ahi desde hace 9 afos, toda su vida ha trabajo en el centro de la ciudad, comentd que tiene clientela fija vy
amigos que siempre lo frecuentan en su trabajo pero que no existe una relacion vecinal con nuevos comerciantes solo
con aqguellos que conoce desde hace anos, opina que pertenece a San Francisco.

Tabla 02: Resumen de entrevistas
Fuente: Elaboracién Propia







Analisis arquitectonico y patrimonial

Analisis en fachada

La Universidad del Azuay (s.f.), en el libro El patrimonio edificado de Cuenca. Registro grafico
2, menciona que se utilizan ciertos criterios que caracterizan a las edificaciones para un
correcto analisis, las cuales son: simetria, jerarquia, pauta y ritmo. Sin embargo, ninguna de
las edificaciones presenta simetria ni jerarquia, por 1o que el estudio se centrd en la pauta vy el
ritmo. En todas las viviendas se evidencia una pauta organizada a partir de Iineas horizontales.
En la casa Tamayo, esta pauta se estructura mediante dos lineas horizontales y un ritmo lineal
de seis tiempos. La casa Vasquez presenta una pauta organizada en tres lineas horizontales
y un ritmo lineal de dos tiempos en la planta alta. Por su parte, la casa Bernal presenta una
pauta organizada bajo dos lineas horizontales y un ritmo lineal de seis tiempos. En las casas
Tamayo y Bernal se evidencia una modulacion clara en la composicion de la fachada. En la
fachada de las 3 edificaciones se evidencian barandales metalicos, en la casa Bernal las
puertas de madera de la planta baja fueron reemplazadas por puertas enrollables de metal.

Fig. 78 Pauta y ritmo

Fuente: Elaboracion propia

70 Analisis De Edificaciones

Materialidad

Carpinteria
de aluminio
(nuevo)

Carpinteria
Pérgola metélica Carpinteria original de
(nuevo) de aluminio madera

Plancha de  Ornamentacion
policarbonato tradicional

VAR B

Puerta original
de madera

Fig. 79 Materiales en fachada
Fuente: Elaboracion propia

Sin Valor Especial

Pue/lrlta Puerta metélica
metalica enrollable Puerta de
(nuevo) (nuevo) madera y

vidrio (nuevo)

(ngevo)

F:'il
s
=

VAR B

Revoque grueso de

Puerta original normigon

de madera




Analisis fisico, espacial y factores de deterioro

Estado actual casa Tamayo

Esta edificacion corresponde a una vivienda
de uso mixto, la cual ha sido restaurada en
los Ultimos anos. El propietario, quien ejerce
como abogado, ha destinado una parte
del espacio en planta baja para su oficina
profesional, mientras que en las plantas
superiores habita junto a su familia.

Ellevantamiento de esta vivienda fue realizado
durante el mes de noviembre del 2025, los
pisos, paredes, cielo raso y ornamentacion
se encuentran en buenas condiciones, sin
embargo, las gradas son angostas con un
ancho menor a 90 cm, y las dimensiones
de la huella y la contrahuella varian en cada
escalon.

El ingreso a la vivienda se realiza a través
del vestibulo de acceso a la oficina (Fig.
82). La sala de estar y otras areas de la
vivienda presentan varios niveles que van de
6cm a 12cm (Fig. 80), lo que dificulta una
circulacion continua y accesible al interior de
la vivienda.

En la parte posterior del predio existia otra
crujia, la cual el duefo nos supo explicar que
por su falta de mantenimiento se desplomo, o
cual resulté en un area amplia sin edificacion,
que actualmente se utiliza como parqueadero.
El suelo de este es permeable pero sin area
verde (Fig. 81).
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Fig. 80 Sala de estar
Fuente: Fotografia propia

Fig. 81 Parqueadero
Fuente: Fotografia propia

Fig. 82 Ingreso a la vivienda

Fuente: Fotografia

ropia

Estado actual casa Vasquez

La casa Vasquez es una edificacion de
uso mixto. En la planta baja se localizan
principalmente locales comerciales. En las
plantas superiores se distribuyen varios
departamentos, los cuales se alquilan de
forma mensual. El levantamiento fue realizado
durante el mes de noviembre del 2025, en este
se observo que la vivienda no fue realizada
con una modulacion formal o estructural, ni
con un programa definido.

La vivienda cuenta con wuna circulacion
erratica (Fig. 83), espacios con muros
divisores improvisados, habitaciones sin
relacion directa entre las mismas vy las zonas
humedas no se encuentran unificadas. De la
misma manera, los acabados no mantienen
un orden u homogeneidad y se encuentran
deteriorados (Fig. 84).

Considerando el estado actual del inmueble
y su clasificacion dentro de las categorias
patrimoniales establecidas por la normativa
del Centro Histérico, para este proyecto de
tesis se decide demoler y posteriormente
sustituirla por una nueva edificacion.

Fig. 83 Corredor interno de un departamento Fig. 84 Acabados en patio
Fuente: Fotografia propia Fuente: Fotografia propia
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Estado actual casa Bernal (Conventillo)

El levantamiento de la vivienda fue realizado
durante el mes de noviembre del 2025, en el
cual se observo el uso comercial en planta
baja, mientras que en los niveles superiores
se disponen diversas habitaciones, las cuales
se arriendan por mes. Las plantas destinadas
a vivienda cuentan con un bano de uso
comunitario por nivel, asi como con algunos
lavaderos compartidos.

Los pisos y paredes presentan diversos tipos
de acabados, asi como existen circulaciones
con diversos tamanos, algunos de estos
resultando muy angostos, (Fig. 85) lo que
evidencia una falta de uniformidad.

En la primera planta alta existia un lucernario
de vidrio catedral que se rompio y cayo
dentro de los locales comerciales; ante esta

situacion,

la propietaria decidid cubrir el

vano para evitar la presencia de un orificio

peligroso.

El ancho de las gradas es menor a 90cm, no
existe una adecuada iluminacion, (Fig. 86) ni
una correcta ventilacion. Los lavaderos son
improvisados. En ciertas zonas, el piso de
madera presenta posible pudricion, 1o que
genera una sensacion de inestabilidad al
caminar (Fig. 87).
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Fig. 85 Patio interno

Fuente: Fotografia propia

Fig. 86 Circulacion vertical

Fuente: Fotografia propia

Fig. 87 Corredor hacia la lavanderia

Fuente: Fotografia

ropia

Paredes

Cielo Raso

Estructura

Terminados en piso

Tabla 03: Tabla de materiales
Fuente: Elaboracién Propia

Tabla de resumen de materialidad

Materialidad

Ceramica Tabique de Enlucido Ladrillo Piedra Piedra laja en Papel tapiz Ceramica Revoque de
10x10cm madera artificial listones 45x45¢cm hormigon
Panelado de Vidrio Estuco Plancha
madera templado metalica
Carrizo Viga de Viga de Bloque de Refuerzo viga Columna de

madera madera adobe metalica madera
Tablones de Ladrillo Ladrillo Piso flotante Ceramica Ceramica Ceramica Bloque de Hormigon
madera hexagonal 156x15cm 20x20cm 30x30cm marmol
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Analisis de organizacidén y distribucién espacial

En plantas bajas se desarrolla en su mayoria
un programa comercial, en la casa Tamayo
en planta baja hay dos comercios que son
bazares, esta la oficina del dueno de casay un
negocio de parqueadero. En la casa Vasquez
existen 3 comercios: una tienda de telas, una
tienda de medias y una tienda de abarrotes,
ademas hay bodegas, un dormitorio que
usa la dueha de casa ocasionalmente y un
departamento de arriendo. En el conventillo
en la planta baja hay cuatro comercios, tres
de ropa y un bazar, en el vestibulo de acceso
a la vivienda también hay un comercio que
es una peqguefa relojeria, de la persona que
cuida el acceso al conventillo.

Lista de espacios

a\/estfbulo e Cocina

9 Bodega 6 Comercio

6 Bano 9 Patio interno
9 Grada @ Patio

9 Habitacion mOﬂcma

6 Sala/Comedor Zonas privadas

.Zonas humedas ‘Comercios
= = Circulacion
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31,95

esc. 1:300

Fig. 88 Planta baja estado actual
Fuente: Elaboracion propia

A partir de la primera planta alta se desarrollan
programas de vivienda. En la casa Tamayo
se dispone una vivienda unifamiliar en un
solo nivel; desde la circulacion vertical se
accede a una amplia zona social de concepto
abierto, alrededor de la cual se organizan las
zonas privadas vy las zonas humedas, estas
ultimas sin una disposicion unificada. En la
casa Vasquez existen dos departamentos,
sus zonas humedas se limitan a los banos,
mientras que las cocinas y lavanderias
corresponden a zonas improvisadas. Ambos
departamentos cuentan con varias zonas
privadas que, en muchos casos, superan en
tamano alas zonas sociales. EnlacasaBernal,
desde la circulacion vertical se accede a una
zona social de uso comun, que actualmente
funciona principalmente como zona de
circulacion. Las zonas privadas se organizan
alrededor de este espacio central y existe un
unico bano por planta, correspondiente a la
zona humeda

Lista de espacios

o\/estfbulo 6 Sala/Comedor
9 Bodega e Cocina

Q Bano 9 Lavanderia
9 Grada @ Patio interno

e Habitacion @Wa\king Closet
‘Zonas humedas Zonas privadas
= = Circulacion .Zonas sociales

] 10,31
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Fig. 89 Primera planta alta estado actual
Fuente: Elaboracion propia




En la segunda planta alta, la casa Tamayo
alberga unicamente una zona social. En
cambio, tanto en la casa Bernal como en la
casa Vasquez se repite el mismo programa
presente en la primera planta alta.

Lista de espacios
0Vest|’bu|o 0 Sala/Comedor

e Bodega e Cocina

e Bano 9 Lavanderia
0 Grada 9 Patio interno
9 Habitacion @Terraza

.Zonas humedas Zonas privadas
==Circulacion .Zonas sociales
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Fig. 90 Segunda planta alta estado actual
Fuente: Elaboracion propia

Unicamente las casas Bernal y Vasquez
cuentan con una tercera planta alta. En la
casa Bernal se mantiene el mismo programa
de los niveles inferiores, mientras que en
la casa Vasquez la tercera planta alberga
un solo departamento, en el que las zonas
sociales y privadas se encuentran mezcladas.
Al igual que en los niveles anteriores, la
cocina corresponde a un area improvisada.
Esta planta incluye una terraza como parte
de las zonas sociales a la cual tiene acceso

Unicamente la duena.

Lista de espacios
0\/est|’bu|o 0 Sala/Comedor

e Bodega e Cocina

9 Bafo 9 Lavanderia

9 Grada QTerraza

9 Habitacion Zonas privadas

.Zonas humedas .Zonas sociales
== Circulacion

102 [ T[]y
7

esc. 1:300

Fig. 91 Tercera planta alta estado actual

Fuente: Elaboracion

propia




Analisis Social

Tabla de patologias Censo interno de las viviendas

A merent en e edficaciones, se Tamafio del hogar Representante del hogar Nifios

considerd necesario conocer el numero
actual de habitantes, por lo cual se realizd
un censo en el que se identifico un total de
65 personas: 20 mujeres, 22 hombres y 23
ninos. De estos, 6 habitan en la casa Tamayo,
22 en la casa Vasquez y 37 en el conventillo.

Suciedad Suciedad Decoloracioén Mancha Mancha La notable DI”ODOI”Ciéﬂ de poblacién infantil

sugiere dinamicas familiares activas y plantea
la necesidad de considerar condiciones 2 17 hab 55.5% 44.5% 35.4%
adecuadas de habitabilidad, convivencia vy
Quimica espacio comun.

Hogares segin numero de miembros del hogar

En cuanto a la composicion de las viviendas,
Oxidacion predomina la ocupacion unipersonal,
posiblemente asociada a situaciones 1 persona 45 83%
socioeconomicas y/o personales propias ’
de este tipo de edificaciones. No obstante,
también existen hogares de dos a cinco
Mecanica personas, lo que refleja diversidad en las 2 personas 16,66%
estructuras familiares.

Deformacion Fisura Grieta Desprendimiento La presenc|a de V|V|endas con mayor numero
de habitantes plantea retos relacionados 3 personas 8,33%
con la habitabilidad, la convivencia y el
uso adecuado de espacios comunes,

Ex6gena especialmente en inmuebles patrimoniales. 4 personas 12.5%
Estos aspectos resultan relevantes para
Crecimiento Crecimiento Crecimiento Polilla Pudricion intervenciones a,qu|,teCtomcaS' dqnde'debe ,
biolégico biolégico biolégico buscarse un equilibrio entre el patrimonio y el 5 personas o mas 16 66%
Tabla 04: Tabla de patologias bienestar de sus habitantes. ' -

Fuente: Elaboracién Propia
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Entrevistas

Para tener un analisis mas profundo en el de familias con nifos y hogares numerosos,
analisis social se realizaron entrevistas de cuyos integrantes carecen de espacios para

caracter exploratorio a los residentes del recreaciony convivencia, lo que traslada estas o ) ) ) .
conventillo, mediante el uso de preguntas actividades a corredores o espacios publicos Lleva viviendo alll 4 meses. Se enterd del lugar al recorrer la calle y ver el letrero. Comentd que existen problemas de

abiertas enfocadas en el caso especifico de externos. Esta situaciéon plantea retos en Entrevista 1 humedad vy, respecto a los servicios sanitarios, indico que trabaja y vive solo, por lo que usa su habitacion principalmente
cada persona. términos de habitabilidad e integracién social. Residente para descansar. Cocina dentro de su habitacion y estaria dispuesto a seguir compartiendo la lavanderia o incluso los
panos, pero no la cocina. Cree que la edificacion es patrimonial, aunque no sabe qué categoria podria tener.

Entrevistas

Se eligieron a residentes del conventillo,
debido a que estos son nuestros usuarios
objetivos y para quienes va a ser disefado
este espacio. 1. ¢(Cuanto tiempo lleva viviendo en este

lugar, como se enterd de este lugar y qué

lo motivo a venir a vivir aqui?

Preguntas de la entrevista:

Dentro de los temas abordados en las

preguntas, se buscO conocer el tiempo de 5 Vive en el conventillo algunos anos y hace 15 dias se cambid a otra habitacion. Le incomoda que la circulacion hacia

residencia hasta el momento, problemas del ¢Que es loque mas leincomodaole genera Entrevista 2 el bafio no tenga cubierta vy el tamafio reducido de las habitaciones y el monoambiente. Cocina sus alimentos en la
inmueble y con los vecinos, areas faltantes, problemas en su vivienda actualmente? Residente habitacion. Estd dispuesta a compartir la lavanderia, pero no siempre los bafios y la cocina no. Es madre soltera y vive
areas que se utilizan para recreacion y a la 3. Ademas de dormir, 4qué otras actividades con sus tres hijos, quienes suelen salir a plazas y canchas porque cerca no hay espacios adecuados.
disposicion a tener areas compartidas. realiza dentro de su habitacion?

4. ,Como resuelve actualmente la

Las entrevistas evidenciaron condiciones

preparacion y el consumo de alimentos?

habitacionales complejas, marcadas 5 Qud . L ent |
por limitaciones espaciales, problemas ©: (UG €SPACIOS O SBrvicios siente que 16
constructivos como: humedad, deterioro hacen falta dentro del edificio?
de paredes vy multifuncionalidad de las 6. ¢Estaria dispuesto/a a compartir ciertos Lleva 2 anos viviendo allf; son siete personas en una habitacion: una mujer y seis ninos. Le incomodan la humedad vy el
habitaciones, donde se concentran espacios si estuvieran mejor disefiados v Entrevista 3 estado /de las paredes. En su habitacion cocina, juega con sus hijos y realiza su vida diaria. Por la cantidad de personas,
actividades de descanso, cocina y vida organizados? Residente preferirifa no compartir bafios, ni cocina, la lavanderia no le molesta compartir. Sabe que la casa es patrimonial. Sus
cotidiana. ' ) . . nij [0 | n en corr r isier i nvivencia sin salir a | lle.
7. ;Sabe usted qué es una casa patrimonial jos solo juegan en corredores y quisiera espacios de co encia sin salir a la calle
Asimismo, se observa una tendencia a y si la vivienda en la que reside tiene esa
aceptar el uso compartido de lavanderias, condicion?
pero mayor resistencia a compartir cocinas 8. ;Doénde juegan los nifios actualmente vy Tabla 05: R de entrevist
bafios, lo que refleja necesidades de 4 i imitac | ST e e
y ' 9 J qué dificultades o limitaciones existen Fuente: Elaboracion Propia

autonomia doméstica. Destaca la presencia para esas actividades?
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Programa Estrategias de diseno

Bloqueamiento

Al unificar los tres predios, se plantea la Se utilizd el lote intermedio para implantar Blogue de uso
consolidacion del conventillo con mayor un nuevo bloque de tres plantas de altura, el residencial
gapahci%idbh‘?gitgcio[}al y mejorest condiciones Patio interno cualblactUa gomo artipylagor.dA est|e ste suma Espacio
e habitabilidad. La propuesta incorpora un blogue de conexion de dos plantas que subutilizado
una nueva edificacion en el Ilote donde se ®© © © c Oc enlaza con otro blogue completamente nuevo Blogue de
ubicaba la Casa/\(asquez,' mientras que la 2 ° ° -gggrg de tres niveles. Detras de estellultlmo se USO mMixto
Casa Tamayo sera intervenida y su programa ) @ o S509 incorpora un cuarto bloque, también de tres
se transformara para integrarse al conventillo. =z 2 Z 309G plantas, formando asi un sistema continuo.
Asimismo, se incorporan nuevas edificaciones = = = 5w
que complementan vy articulan el proyecto. Desde la calle se dispone un primer blogue
Espacio de cohesion que define el frente urbano. A continuacion,
El proyecto se concibe como una edificacion se generaun gran patio central, que promueve
de uso mixto que integra funciones L Zona la vida comunitaria. Posteriormente, se ubica
comerciales y residenciales, promoviendo la 02 Chr‘émleg? un segundo bloque, seguido de un patio
activaciéon urbanay la convivencia comunitaria Comercio g -\ 240" posterior o traspatio gue funciona como
en un mismo conjunto arquitectdnico. % Zona O espacio de transicion mas privado, tras este
W™ humeda & se implanta un ultimo bloque y finalmente se
o o encuentra un ultimo patio.
= [
O BN , . \ ,
Espacio de 5 ke Esta organizacion ~ reinterpreta la ,|'dea
cohesién c S tradicional que existia en el centro historico,
[ Pogama | ] s o de patio, traspatio y huerto. También funciona
: o como estrategia de ventilacion, iluminacion
T , natural y relacion con el espacio. De esta
39 VI B Patio manera, los tres predios que anteriormente
s 3 = Interno o funcionaban como edificaciones
Tipologias ] = = Comercio ¢ © independientes se unifican en un solo
- 5 = CIEJ proyecto arquitectonico, articulado mediante Cdificacion sin Blogue de
c 3 Comercio 5 una secuencia de bloques y patios. , USO Mixto
: g Comercio S valor de uso mixto
(@)
s
Movilidad reducida 2 FFig. 92 Orga.nigrama Fig. 93 Diggrama de estado actual Fig. 94 Diagr@ma de propuesta
uente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Zonificacion

En la planta baja se dispone una franja
comercial, la cual se abre mediante dos
accesos principales que forman un recorrido
peatonal continuo a modo de paseo comercial,

La zona comercial se complementa con
una amplia area verde publica, disefiada
como espacio de transicion y encuentro,
fortaleciendo el vinculo entre lo privado y lo
comunal. En esta misma planta se incorporan
baterias sanitarias de uso publico, destinadas
tanto a comerciantes como a visitantes.

Asimismo, se ubican viviendas adaptadas
para personas con movilidad reducida,
priorizando su accesibilidad vy facilitando su
relacion directa con el espacio publico.
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Fig. 95 Zonificacién planta baja
Fuente: Elaboracion propia

La zona habitacional se organiza a partir de
diversas tipologias de vivienda, disefadas
bajo criterios de accesibilidad universal,
confort ambiental y funcionalidad espacial.
En la planta alta se desarrolla principalmente
el programa habitacional, organizado a
partir de un eje de circulacion longitudinal y
transversal directo que articula los distintos
bloques del proyecto. Este recorrido conecta
las viviendas y los espacios comunes.

Las unidades se disponen paralelamente,
alternando éareas privadas (habitaciones) con
areas humedas y espacios de uso comun
agrupados para optimizar instalaciones. La
presencia de varios patios y areas verdes
internas permiten iluminacion y ventilacion
natural, favoreciendo el confort.

La configuracion espacial mantiene una
transicion entre lo publico y 1o privado,
reforzandolavidacomunitariasincomprometer
la autonomia de cada vivienda.

[ Habitacioén

Area HUumeda

Area Verde
[ Area Comunal
— Circulacion

Fig. 96 Zonificacion planta alta
Fuente: Elaboracion j




La continuidad de las circulaciones verticales,
mediante nucleos conectan los diferentes
bloques, garantiza accesibilidad. La relacion
entre las viviendas, los espacios comunes y
las terrazas refuerza la dinamica comunal.

El proyecto incorpora espacios compartidos
como baterias sanitarias, lavanderias y salas
comunales, que potencian la vida comunitaria
y optimizan el uso de servicios. Esta estrategia
retoma principios del modelo de vivienda
colaborativa presentes en referentes como
“‘Cohousing Entrepatios” y "Viviendas Sociales
2104”", promoviendo el uso compartido.

I Habitacion
Area Humeda

[ Area Comunal
Comercio
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Fig. 97 Zonificacién seccion A - A
Fuente: Elaboracion propia

Fig. 98 Zonificacién seccion B - B
Fuente: Elaboracion propia

Decisiones en fachada

Debido a que se pensaba crear una relacion
de altura entre las edificaciones, la nueva
edificacion surge a partir de un blogue
de 3 pisos al cual se le agregd un remate
para alinearlos a la altura preexistente del
conventillo, también se extendieron los
ornamentos horizontales de la casa Tamayo
para formar una continuidad visual. Ademas
se uso abocinamiento en los vanos generando
profundidad vy aprovechando este recurso
para proteccion solar a las viviendas.

Extension del
volumen existente

Fig. 99 Estrategias de diseno en fachada

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 100 Resolucion de fachada

Fuente: Elaboracion

Organizacion
reticular

Abocinamiento
en fachada




Conexion urbana

Los accesos directos y la continuidad
dinamizan la relacion del proyecto con el
entorno inmediato, y también favorecen la
permeabilidad vy la integracion con la trama
urbana existente. Cada patio cumple con Espacio privado de 'T\
diferentes intenciones de uso, los cuales se cohesidn social .
marcan mediante el uso de los blogques como Espacio
un cierre visual sin el uso de cerramientos. semipublico de
cohesion social

El primer patio se plantea para un uso
completamente publico, en el que tanto
residentes como la comunidad puedan
hacer uso de este espacio. ElI segundo
patio busca ser mas reservado para el uso
de los residentes, pero manteniendo aun
una relacion con el exterior, mientras que el
tercer patio esta pensado para ser de un uso

exclusivo de los residentes. Espacio publico de
cohesion social

Privado

Por otrolado, la altura de los blogques mantiene
una relacion directa con el contexto, evitando
crear una ruptura visual del tramo.

Patio Traspatio Huerta

Conexion urbana

la calle

Acceso desde

\

Calle
0 Vivienda Aco@sgaﬂgsde

Comercio
Fig. 102 Diagrama de areas verdes Fig. 103 Axonometria del contexto
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Fig. 101 Diagrama de conexion urbana
Fuente: Elaboracion propia
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Graficos arquitectonicos

Plantas

El diseno de los nuevos bloques vy la
readecuacionde las edificacionesintervenidas
parten de un organigrama y una zonificacion
de areas acorde al programa planteado, el
cual se desarrolla en torno a un uso mixto
que combina vivienda y comercio.

En planta baja se prioriza la circulacion
transversal y longitudinal que atraviesa el
proyecto mediante una secuencia de patios,
con dos accesos principales: uno desde la
calle Tarqui y otro desde la Mariscal Sucre.
Esta disposicion genera un vinculo entre los
espacios de uso publico, comunal vy privado
(Fig. 104).

Se mantienen los comercios existentes hacia
la calle y se incorporan nuevos servicios en el
interior del proyecto, organizados alrededor
del primer patio. Estrategia similar a la del
proyecto “Santa Clara”, donde el acceso al
patio interno también funciona como acceso
a los locales comerciales. De este modo, al
colocar comercios tanto en el frente como en
el primer patio, este espacio toma un caracter
publico, mientras que los patios posteriores
se vuelven mas privados.

En la primera y segunda planta alta se ubican
zonas privadas y de uso comunal. Cada
vivienda se conectacon espacios compartidos
como lavanderias, zonas de estancia, banos
y duchas, a través de amplios pasillos que

100

integran circulacion con areas de encuentro,
estrategia obtenida del proyecto Cohousing
Entrepatios.

En todas las plantas se priorizan circulaciones
directas que conectan la calle con los distintos
patios, y desde estos con los nucleos de
circulacion vertical, los cuales enlazan
de manera eficiente con las circulaciones
horizontales de cada nivel. Esta estrategia,
junto con la unificacion de las zonas humedas
para optimizar las instalaciones, se toma del
proyecto "Viviendas Sociales 2104,

La propuesta posee 39 viviendas distribuidas
envarias tipologias: latipologia 1 corresponde
a monoambientes con cocina integrada,
ubicados en la rehabilitacion del antiguo
conventillo y con uso compartido de banos vy
duchas; la tipologia 2 incluye una habitacion,
cocina y bano; la tipologia 3 dispone de dos
habitaciones, cocina y bafho; y la tipologia
4 cuenta con tres habitaciones, cocina vy
bafo. Ademas, se incorporan dos viviendas
en planta baja disenadas para personas con
movilidad reducida.

La distribucion de las viviendas garantiza
ventilacion e iluminacion natural en todos los
espacios, apoyandose en los patios internos,
siguiendo esta estrategia del proyecto “Mar
Mediterraneo 24",

Sy
2

Fig. 104 Axonometria explotada Figj. 105 Planta baja

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Lista de espacios

oComercio @Cocina

9 Oficina m Habitacion

6 Emision de certificados@ Cuarto de basura
civiles

9 Punto de pago de @Cuarto eléctrico
servicios basicos
Cuarto de

eGimnasio telecomunicaciones
eBaﬁos publicos @Patio
e Duchas @ Patio interno

0 Lavanderfia @ Area comunal
Q Generador eléctrico
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Fuente: Elaboracion propia
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aHabitacién | [—
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QCocina -
9 Banos comunales 2 i
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6 Lavanderfa
GTerraza para secado de ropa iR e e 3 ¥
esc. 1:350 Lo MIMGe 1
Fig. 107 Segunda planta alta
Fuente: Elaboracion propia

0 Departamento monoambiente

e Banos comunales
0 Duchas comunales

9 Lavanderfa

oTerraza para secado de ropa
e Departamento monoambiente

9 Terraza comunitaria
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Tipologias de vivienda

Se decidid realizar varias tipologias de
vivienda, debido a los diversos usuarios que |
actualmente habitan el conventillo, con esta
consigna disenamos 5 tipologias de vivienda, |
que van desde una persona por departamento

hasta 6 personas. ’
| | |
|

La tipologia 1 es para una persona, €s un ‘ |
monoambientey se encuentraen la edificacion ‘
donde actualmente funciona el conventillo, \ I‘ I |

esta tipologia tiene acceso a bafos y duchas |
compartidas. |

La tipologia 2 es para 1 o 2 personas, esta | | H
se encuentra en los nuevos blogues vy tienen |

|
| |
bafos propios. | | } || | | ‘
La tipologia 3 es para 2 a 4 personas, esta I| |
tiene mayor espacio y dos habitaciones. | | | ‘ l
|

I
La tipologia 4 es para 4 a 6 personas y cuenta | | | | ’

Lista de espacios con 3 habitaciones.

Adicionalmente en la planta baja tienes |
una tipologia para personas con movilidad - .
reducida. Cada vivienda tiene su propio B Tipologia 1 |

0 Bodega mobiliario tanto fijo como flexible para I Tipologia 2 | | | | | |
QCuarto de calderas aprovechar el espacio. Tipologfa 4 |
e Bombona de gas Tipologia 3 | |

ommq 1‘2% eHuerto Movilidad reducida |

A @ Terraza comunitaria e
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[ Tipologia 1

Tipologia 3

Fig. 110 Tipologias de vivienda

Fuente: Elaboracion propia
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I Tipologfia 2

Tipologla 4

Traslado y restitucion de la grada

La Casa Bernal (conventillo) de Valor
Arquitectonico B tiene varios elementos
de caracter histérico y patrimonial, entre
estos la grada, se ha tomado la decision
de conservarla, pero debido al cambio de
circulacion planteada con el nuevo programa,
se utilizara una técnica de restauracion
y conservacion arquitectonica, Illamada
anastilosis.

Segun Houbart (2020), “la anastilosis es
el reensamblaje de partes existentes pero
desmembradas”. Se plantea desmontar toda
la grada, inventariando y codificando cada
pieza para asf volver a montarla con su forma
original en la nueva ubicacion, conservando
asl todas las piezas originales, respetando al
maximo su autenticidad.,

[ Demolicion
Construccion
NN  Existente

Fig. 111 Plano de cambio de grada

Fuente: Elaboracion
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Espacios de cohesidén

Los espacios comunales y de cohesion
adquieren un papel fundamental en el
proyecto, ya que estan disefados para
promover vy fortalecer la relacion entre
residentes y visitantes.

El patio principal se plantea como un espacio
de recreacion con una amplia area verde;
el segundo patio funciona como un lugar
de estancia; y el tercero, de caracter mas
privado, esta destinado principalmente al uso
de los residentes de ese bloque (Fig. 112).

En las plantas altas, los pasillos incorporan
zonas de encuentro (Fig. 113) con la
intencion de que los residentes, al salir de
sus viviendas, puedan socializar, compartir
y permanecer en espacios exteriores sin
necesidad de desplazarse hacia los patios
o fuera del proyecto. De esta manera, se
retoma la idea de Lewis (2020), quien plantea
que el hogar puede extenderse mas alla de
las paredes de la vivienda.

Asimismo, se aprovechan las terrazas
existentes para conformar espacios
comunales donde los residentes puedan
reunirse vy disfrutar de las visuales hacia el
centro historico. En estas areas se incorpora
mobiliario de estancia, huertos de uso
exclusivo para los residentes y una bodega
destinada al almacenamiento de herramientas

del huerto (Fig. 114). Fig. 112 Conexion entre patios Fig. 113 Area comunal primera planta alta Fig. 114 Terraza comunal
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Alzados generales

Las fachadas surgen a partir de diversas
decisiones proyectuales como la materialidad,
el ritmo vy la modulacion. En la fachada
principal, en planta baja, las puertas de
madera se alinean en altura con las de la Casa
Tamayo. En las plantas altas, la organizaciony
proporcion de las ventanas buscan integrarse
con las edificaciones preexistentes.

Seincorporaelusodeabocinamientos paradar
continuidad a la fachada, generando a la vez
un juego de llenos y vacios. Estos se revisten
con madera, recuperando el material como
elemento de composicion, adicionalmente se
incorpora un elemento triangular que funciona
como goteron y acentua la horizontalidad.
Finalmente, un remate superior permite una
adecuada alineacion con el contexto.

En las fachadas internas se tomo la decision
de dejar visto el sistema constructivo,
evidenciando elementos como columnas
metalicas y vigas de amarre del entrepiso.
Asimismo, se incorporan abocinamientos en
el cielo raso y barandales livianos que otorgan
permeabilidad, y el uso de lamas horizontales
contribuye al control de la privacidad vy la
iluminacion natural.
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Fig. 115 Fachada calle Tarqui

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 116 Fachada calle Mariscal Sucre Fig. 117 Fachada interna | Fig. 118 Fachada interna Il
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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B-B c-C

Fig. 120 Seccién A-A

Fuente: Elaboracion propia

o0 0o ool oo

Fig. 119 Planta baja de referencia de secciones Fig. 121 Seccion B-B
Fuente: Elaboracion propi Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 122 Seccién C-C

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 123 Seccién D-D
Fuente: Elaboracion propia
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Secciones constructivas

Lista de materiales SC-1

Teja

Viga metalica

Canalon de acero galvanizado
Barandal de aluminio

Bloque 39x14x19cm

Losa metalica

Carpinteria de aluminio

Vidrio laminado de 5 lineas
Lamas de madera

Rejilla de desague

Viga HEB 300, h=300mm, b=300mm
Adoquin 22,8x11,4x8cm
Arena

Bordillo 10x20x14cm

Grava

Tierra compactada

gl e A e b

PO E LN = O

Lista de materiales SC-2
Goteron de hormigon
Rejilla de desagle

Viga de cierre, caja metalica
Revestimiento de madera
Ménsula de hormigon
Vidrio laminado de 5 lineas
Carpinteria de madera
Blogue 15x20x40

Losa metalica

Plancha de gypsum

Puerta de madera
Contrapiso de hormigon
Viga de amarre

S OONOO WD

W= O

Fig. 124 Seccion constructiva SC-1 (Bloque nuevo)
Fuente: Elaboracion propia

elole @
Fig. 125 Seccion constructiva SC-2
Fuente: Elaboracion propia
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(Bloque nuevo)




Detalles constructivos

Vidrio laminado de 5

Tejaangular vidriada | | ||l | |||l Ky
lineas

33x17,5cm e=1cm

;’tlﬁggedr:ento 77777777777777777777777777777 Porcelanato 20x120cm Carpinteria de
Mortero adhesivo Goteron de hormigon madera

Enlucido mortero
e=2cm

Carpinterias de

Canaléndeacero | | ||| | |[IM=ow - — — — — — — — — W/ N~ - — — — — -

galvanizado
12x14x9,6cm
e=0,9mm

Canaldn falso de
acero galvanizado

Cielo raso exterior de

PVC - acabado
maderado e=8mm

Perfil de carga
e=7mm

Perfil omega

Lamas de madera
e=2cm

Vidrio laminado de 5
lineas

aluminio

77777 Bloque 39x14x19
77777 Mortero e=1,5cm

Laton de
revestimiento

Viga de cierre, perfil G

Y h=200mm, b=75mm

7777777777 Malla electrosoldada

77777777777777777777 Mortero de nivelacion

777777777777777777777 Membrana asfaltica

Ceramica 30x60cm
e=10mm

Mortero adhesivo
ceramico e=5mm

Membrana asfaltica

Mortero de nivelacion

Malla electrosoldada
Losa metalica

777777777 Bloque prensado

15x20x40

777777777 Mortero e=1,5cm

Porcelanato 20x120cm

Mortero adhesivo

Viga de cierre, caja
—metalica, h=250,
0

Capa de pintura
mate para exteriores

—Empastado e=1mm

Enlucido de mortero
e=2cm

Mortero adhesivo

77777777777777777777777 ceramico e=5mm - = —————— Mala
Ceramica de 30x60
7777777777777777777777777 e=10mm
Enlucido de mortero d
e=2cm cn A Ménsula de hormigén B I DO Plancha de gypsum

1.22x2,44m

Plancha de gypsum f
Empastado e=tom -~ —| |-~~~ - - - - - - - - - - - - - - - - - - - = = = =~ 1.22x2,44m Perfil omega acero

g I galvanizado
50x25x0,50mm

Perfil omega acero (]
777777777777777777777777777777 galvanizado I
50x25x0,50mm |

A l Capa de pintura
””””””””” ‘I T 7 7 7 7 7 "mate para interiores

A
Fig. 126 Detalle constructivo D-01

Fuente: Elaboracion propia

Fig. 128 Detalle constructivo D-03

Fig. 127 Detalle constructivo D-02 Fig. 129 Detalle constructivo D-04

Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propi Fuente: Elaboracion propia
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Comparacion entre estado actual y propuesta

La intervencion se realizd unificando 3
edificaciones las cual una de ellas era ya
un conventillo, aumentando los habitantes
con la intenciones de densificar el centro
historico.

En las edificaciones intervenidas se
recuperaron elementos originales como
carpinterfas y puertas, conservando ademas
la logica constructiva de revestimientos vy
pintura. En la nueva fachada se plantea un
juego material con madera, mientras que
en las viviendas existentes se mantiene
el mismo color de pintura para garantizar
coherencia visual.

Adicionalmente, se elabord un cuadro
comparativo con el fin de analizarlos cambios
en el numero de habitantes, la cantidad de
viviendas vy la superficie de areas verdes,
tanto para los residentes como para los
habitantes del barrio y visitantes.

Se decidid que disminuir el area comercial
era justificable al ser aprovechado para crear
un nuevo acceso y recuperar el patio interno
de la Casa Bernal.
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Numero de
viviendas

Numero de
habitantes

Tipologias

Area
comercial

Area
comunal

Area verde

Tabla 06: Tabla comparativa
Fuente: Elaboracion Propia.

Cuadro comparativo

Estado Actual

29 viviendas

Propuesta

39 viviendas

65 80
habitantes habitantes

Sin 1 habitacion (con y sin bafo)

: . 2 habitaciones
tég?ilﬁi%'gs 3 habitaciones
Movilidad reducida

563,78 m? 430,13 m?
157,96 m? 697,91 m?
Inexistente 447,95 m?

Fig. 130 Tramo actual
Fuente: Elaboracion propia

Fig. 131 Tramo con la propuesta
Fuente: Elaboracion propia
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Imagenes del proyecto Cllm s

=1{= amm/]

Fig. 132 Fachada propuesta Fig. 133 Patio intermedio - C1 Fig. 134 Interior de gimnasio - C2
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 135 Patio posterior - C3
Fuente: Elaboracion propia
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C3

)
i

Fig. 136 Terraza tercera planta alta - C4
Fuente: Elaboracion propi

Fig. 137 Patio principal - C5

Fuente: Elaboracion propia







Aplicaciones de referentes

Referentes tedricos y proyectuales

Como base para la creacion del programa
y el diseno, nos apoyamos en conceptos
tedricos y en estrategias proyectuales de
referentes. De los conceptos tedricos,
se decidio adoptar ideas orientadas a la
creacion de zonas de servicio compartidas,
con el fin de reducir cargas y optimizar el
funcionamiento del proyecto. Asimismo,
se plantea espacios de uso constante
que contribuyen a mejorar la percepcion
de seguridad y el sentido de pertenencia,
promoviendo la corresponsabilidad entre los
habitantes (Fig. 133).

De los referentes proyectuales se abstrajeron
estrategias como: espacios de uso comunal en
cada planta, zonas de encuentro integradas a
lacirculaciony patiosinternos que favorecenla
iluminacion y la ventilacion cruzada (Fig. 134).
Ademas, visuales hacia el interior y exterior
para los habitantes, circulaciones directas y
continuas, una modulacion estructural clara y
ordenada, terrazas con vida comunitaria y un
patio interno principal. También se propone
la unificacion de las zonas humedas como
estrategia de optimizacion funcional (Fig.
133).

Todo esto con el objetivo de fomentar la
vida colectiva en las ciudades, considerando
que actualmente las relaciones vecinales se
han debilitado y predomina una dinamica de

autonomia y a|ej amiento entre las personas. Fig. 138 Estrategia unificacion areas humedas y espacios de cohesion Fig. 139 Estrategia de terrazas y balcones Fig. 140 Estrategia de patios internos
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion I
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Conclusiones

Se analizd tanto conceptos tedricos como
proyectos referenciales de rehabilitacion de
viviendas colectivas en centros historicos,
comprendiendo estrategias y replicandose
en el proyecto. A partir de la bibliografia
analizada se concluyd que las viviendas
colectivas ubicadas en los Centros Historicos
de Latinoamérica son tradicionalmente
asociadas con deterioro fisico, precariedad
y baja calidad de vida. No obstante, estas
tipologias siguen siendo una respuesta a una
necesidad de vivienda asequible en zonas
centrales.

Analizamos los problemas fisicos, sociales,
espaciales y patrimoniales de los inmuebles,
determinando qué factores incidieron en
el deterioro de las viviendas de VAR B. Se
identificaron problemas como humedad,
deterioro de muros y acabados, espacio de
vivienda reducido y ausencia de espacios de
cohesion y recreacion. Estas condiciones
refuerzan la percepcion negativa del
conventillo y evidencian la necesidad de
una intervencion integral para garantizar
condiciones minimas de habitabilidad.

Con la comprension del contexto urbano,
considerando las dinamicas barriales, las
preexistencias y la normativa, se pudo
plantear un programa funcional. Con las
entrevistas realizadas, se pudo comprender
gue a pesar de que inicialmente se planteaba
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la implementacion de cocinas comunitarias,
varios residentes priorizan su individualidad
y su privacidad, mostrando disposicion a
compartir ciertos espacios como lavanderias,
pero rechazando la idea de compartir cocinas.

Este hallazgo permitid encaminar el proyecto
hacia un equilibrio entre lo comunitario y lo
privado, demostrando que la rehabilitacion
de la vivienda colectiva no debe responder
solamente a criterios arqguitectonicos, sino
también a las necesidades reales del usuario.

Se disend un anteproyecto de ampliacion vy
rehabilitacion de una vivienda colectiva de uso
mixto en el barrio El Vado. Se concluye que
la rehabilitacion y ampliacion de conventillos
representa una estrategia viable para rescatar
edificaciones patrimoniales y al mismo tiempo
incrementar la densidad habitacional en los
centros historicos sin alterar la escala urbana,
recuperando de igual forma las edificaciones
ya existentes. En este caso especifico se
puede evidenciar una mejora cuantificable
en la capacidad residencial, pasando de 65
a 85 habitantes, aumentando de 29 a 39
viviendas, incluyendo tipologfas adaptadas
para personas con movilidad reducida,
fortaleciendo el enfoque de accesibilidad e
inclusion.

La propuesta incorpora areas comunales vy
areas verdes, destacando la importancia de

la permeabilidad en el centro del proyecto.
A partir de la gran cantidad de areas de
parqgueadero subutilizadas, surge la reflexion
sobre qué ocurriria si al menos el 50% de
estos espacios se transforman en areas
verdes que mejoren la convivencia y ofrezcan
espacios para la recreacion y el encuentro.

El proyecto demuestra que la vivienda
colectiva puede consolidarse como una
alternativa econdmica y digna de habitar.
De esta manera, se contribuye a resignificar
el conventillo como un modelo de vivienda
digna, sostenible y capaz de fortalecer la
vida comunitaria.

Recomendaciones

Para futuras intervenciones en conventillos
y viviendas colectivas dentro del Centro
Historico de Cuenca se recomienda que se
desarrollen mediante un enfoque integral que
incluya diagnostico fisico, analisis social
y criterios patrimoniales, para que de esta
manera se garanticen soluciones coherentes
con el contexto urbano.

Asimismo, se recomienda implementar
dinamicas de participacion ciudadana para
la toma de decisiones, de esta manera
evitando propuestas que no respondan a las
necesidades reales de los usuarios.

De igual manera, se deberia priorizar el
tratamiento de la humedad, el refuerzo
estructuraly lamejoradeinstalaciones, debido
a que estos factores influyen directamente en
la conservacion del inmueble y la calidad de
vida.

Finalmente, se aconseja establecer un plan
de mantenimiento preventivo con el fin de
asegurar la sostenibilidad del proyecto y evitar
el deterioro progresivo de las edificaciones
rehabilitadas.
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Anexo A: Censo

Viviendas Censo segun sexo y edad Censo segun sexo y edad Censo segun sexo y edad

Casa Bernal Casa Bernal Casa Tamayo

- 1 -

= 1 o Casa Vasquez

1 - - 1 - 2
1 - 1 1 - 6
S - - 1 1 2
1 - - = 1 -
1 1 - - = -
1 1 1 1 2 1

—_
-
1
1
1
1
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Anexo B: Entrevistas

Propietaria de la casa Bernal

-Mas o menos cuantas personas habitan
aqui? Yo diria bastantes, no sé realmente.
De los que se acuerde Como unas 20 .Y la
mayoria son hombres o mujeres? Casi por ahf,
con niflos, también hay ninos.También hay
familias, entonces, de ;Cuantas personas”?
;,Tres, cuatro...”? Bueno, la familia mas grande
es de seis. De hay dos, de tres.;,Usted como
adquirio esta casa”? ;jUsted la compro? La
compramos ;Y qué ano compraron la casa”?
En el 2007 ,lLa casa era completamente una
casa vy luego la fueron dividiendo o ustedes
ya la compraron dividida en espacios? Si,
como esta. Tal y como esta. Porque aqui
como usted sabe, no se puede hacer nada.
Asi como esta Si, por la normativa. Mas o
menos el costo por habitacion, jcuanto es?
Depende, por ejemplo, si es que es una asi.
(Hablando sobre un departamento esquinero
de aproximadamente 25m2) 130 hasta 150
al mes. Aparte se paga lo que es agua vy luz.
Ah, eso es de cada quien. De cada quien.
Claro, o sea, por ejemplo, lo que como se
hace es que hay un medidor para cada piso.
Entonces, 10 que sale el medidor, la luz se
divide por foco, y lo que es el agua, asi se
divide por personas, ya sea nino o grande,
porgue se banan. Claro, cocinan, lavan la
ropa y todo eso. Entonces mas toman en
cuenta el numero de personas que cada
cuarto. Exactamente se divide, pero sf, aqufl
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como es por la ubicacion, si sale, pues
pongase el no lo toman como residente, sino
como comercial. Entonces pdngase el agua,
pues persona sale cuatro, cuatro, cincuenta,
por lo que sale altisimo. Claro, por ser como
el comercio. Por habitacion uUnicamente.
;Cuanto seria el mes? Si esta, digamos, asf
serfa 130, una habitacion podria tener unos....
Claro, eso le digo. Por ejemplo, porque hay
mas pequenas también. Entonces pongase,
valen péongase 70, 80, 90, asi, dependiendo..
;Y ya estaba de la idea de hacer por cuartos
esto? No, no, yo vivia en los Estados Unidos.
Cuando yo decidi venirme, ya, o sea, ya se
rentaba asi, digamos, ya se rentaba asf,. Si,
yO quise.., cuando yo recién vine, yo guise
hacer departamentos, pero la ciudad no me
permitid. Queria hacer como, por ejemplo,
panos, asi algunas como tipo suites, pero no
me permitieron. Entonces se quedo asi. ;Y de
ahi ha hecho alguna remodelacion, o alguna
otra cosita? Claro, por ejemplo, pongase
a veces que la gente se va, deja haciendo
huecos, entonces ya uno le tapa, pero tiene
que ser con el mismo material. Pero sabe
que a veces uno no consigue, ¢/ porque por
ejemplo uno de donde va a conseguir lodo
paja? Es que si a uno trata de taparle como
puede. Si, tienes razon, claro. Y bueno como
decide a quién le alquila Vera, antes yo era
muy confiada y si, pero ahora si, yo pido la
copia de la cédula. Osea usted sabe que
desafortunadamente sabe el pals como esta,

;,no? A veces a mi me dicen coja garantia,
pero muchas veces la gente no tiene ni para
el mes de renta y claro yo digo, que, deme
el nimero de la cédula y ya con eso, una
copia de la cédula, perdéon. Y entonces yo
digo ok, deme el mes y digo, le doy unos
15 dias para que ajuste lo de la gracia, pero
esos 15 dias nunca llegan. Entonces.. . Mas
0 menos es asi. Disculpe un poquito por la
pregunta un poquito invasiva, pero usted
es mas entonces econdmicamente recibe
un poco mas de es de los comercios que...
Claro. Claro, los locales son los que uno le
salva, porque los cuartos ya le digo, mucha
gente, por ejemplo, ahora mismo hay noche
y les pedi a dos inquilinos que desocupen
porque no pagan. O sea, ya pasaron del
mes, NO pagan servicios, no pagan nada. En
encima dice como que estén mas, dije, no,
pues me dijeron que hoy noche se iban. A
veces, no hay como, aja. Y ya ponganse ahi
pierdo yo lo que que es servicio es porque
lo que ellos consumieron me toca pagar a
mi. Y lo que van viviendo. O sea, eso es, vy
eso gque vera, yo no recidi aqui. Yo decidi
vivir aqui, segun yo para tratar de controlar
quiénes se van y quién no se van, porque a
veces se iban a la madrugada. Cuando yo
venia y dejaban las puertas con candado. Yo
decia, a veces venian o no estan trabajando,
no estan aqui total y ¢cuando”? Que se hayan
ido? Entonces, yo por eso dije, no, mejor
con mi esposo, digo, vamos a vivir alla para

mas o menos tener... Bueno, si, se controla
un poquito mas. Claro. Pero siempre hay.
Claro, ok, tienen también la precaucion de
estar aqui ustedes al pendiente. De todas
maneras, también lo que nos dimos cuenta
es que la vez pasada vinimos, pues a tomar
las fotos para. El analisis y todo y pudimos
entrar. ;,no? Claro, ahora ya no. Ahora ya
no. Entonces, se nos hizo un poco extrano
porque dijimos, bueno, contactémonos con la
duefa para hablar primero con ella. Si, si, no,
porgue es gue asi mismo pongase. Entraban,
uno no sabe, usted sabe la delincuencia
como esta. Entonces yo decia, no, pues uno
también esta, entonces vamos a protegernos
un poquito mas. Entonces, por eso es gque
pusimos la chapa abajo. Para poder tener un
poco mas de seguridad. Para los ladrones no
hay nada. Pero algo si quiera que se demoren
un poco. Claro, no, si es bueno. Si usted
pudiera cambiar, digamos que la normativa
le permite hacer cualquier cambio, ¢Qué
le gustaria hacer aqui? Sabe que aqui a mi
me gustaria hacer un hotel, pero rustico. Si,
rustico. O sea, pongase, si pudiera eliminar
un local y abajo le hiciera como una sala de
espera, pero todo rustico. Ya. Esa era la idea
cuando usted compro. Claro. Y mas o menos
cuando usted comprd, no sabe desde qué
ano estara aqui esto o algo. Bueno, ahi en
la la creo que es 1954, porque en la esquina
y en la parte de arriba esta grabado. Ahi
tiene el ano. Si, Si, ¢pero de ahi informacion,

usted? No, nada, nada, no, no. Los duefnos
anteriores. Sabfa que era un doctor, pero de
ahi no sabemos porque nosotros compramos
la casa cuando nosotros no estabamos, la
casa nos dio comprando mi suegro. ¢(De ahi
cuando nos dijo de las 20 personas es sin
contarles a ustedes o serfa mas ustedes?

No, no, mas nosotros. Nosotros somos tres.
Claro, que usted sabe, a veces, a mi me han
dicho, pongase, a veces uno les renta dos,
pero por ejemplo, yo hoy cuando bajaba le
vi a una sefnora que yo nunca le he visto.
Pero para mi, si es un poquito incomodo en
decir, cuantos mismo estan. O sea, porque
yo también migre, o sea, yo también vivi lo
que es eso, entonces uno dice, no tiene
que ser un a veces me hago, como le digo,
disculpame, me hago la tonta, la que no veo,
pero No es que en realidad no sepa, /me
entiende? A veces si yo veo y me quedo
callada, no digo nada. Porque a veces uno
también dice la situacion no sabe aquiy para
vivir estd demasiado caro. O sea No da un
sueldo, no hay trabajo. Lo que uno gana no
da para vivir. O sea... el mercado, usted va
a comprar algo, esta carfsimo, o sea, no, a
veces yo tambien digo, chuta, pobre gente,
;,como?, pero a veces si me da coraje porque
digo, ok, a uno les ayuda, pero al menos
controlemos, apaguemos focos, cerremos
llaves, o sea...Por cuidado también, porque
dejar abierto. Exacto. Claro. Exacto, eso yo
les digo, pero digo, uno trata, digo, a veces

digo, yo veo muchas cosas que me hago, la
gue No se Nno crean gue no sé, sé, pero me
hago la que no sepa que no digan la sefiora
es tonta. Pero no digo, no es que uno sepa,
sSino uno va bien, o0 sea, como yo como usted
dice, ayudenme a ayudarles. Claro, si,, vy
meterse atras de la persona, oiga, quién es

Claro, es complicado. Complicado, si.
Complicado. Si, es un poquito complicado.

Comerciante 1

-, Cuanto tiempo usted lleva trabajando aqui?
34 anos. 34 anos lleva trabajando. (En este
local aqui? Aqui, en este local la mayor parte
de mi vida. En un local de aca estuve como
unos tres anos y en otro localito estuve unos
meses, pero aqui, practicamente en esta
cuadra, pongale nomas 34 anos. ;Conoce
o participa tal vez en alguna celebracion o
actividad que se realice aqui en el barrio?

No, porgue no hay ninguna. No hay nada,
ningun tipo de celebracion? No Nunca ha
habido. No, nada, nada, nada, absolutamente
nada. (Como describiria la relacion aquf
entre vecinos? Solo de saludo, solo de
saludo, solo de salud. No hay amistad. No.
;,Qué le gustaria que existiera aqui en el
barrio para mejorar la convivencia? Un poco
mas de cordialidad y sinceridad. Ya. Y tal vez
como en algun sentido de no sé, digamos,
algun lugar en especifico, algo algo mas
arquitectonico, por asi decirlo, que puede
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existir, algun espacio que se pueda crear,
digamos, ¢en el caso que se creara algo? No
,A qué barrio considera que pertenece? O
sea, zona de aqui. O sea, justo esta zona
;,a qué barrio usted cree que pertenece”? Del
cenaculo. ¢Del cenaculo? Si. Algo que nos
puedas contar del barrio, de la gente, algo
mas. Aqui en el barrio no hay empatia. Yo
le cuento algo cuando llega Navidad, cuando
llega Ano Nuevo. Nadie, nadie se acerca
a desear parabienes. Nadie. Yo soy la que
siquiera unos cuantos de aqui les deseo feliz
Navidad, feliz Ao Nuevo. Feliz dia pongase
el 14 de febrero. Yo, pero aqui que alguien
entre y me diga nadie. No hay. Y si hubiera,
digamos algun lugar, como preguntaba
justo a mi companero, un lugar para que
se puedan reunir los comerciantes o algo
hacer reuniones aqui en el barrio tampoco.
No, no, no funcionaria eso, porque cada
quien se limita a abrir las horas de trabajo,
cierran y cada quien para su lado. No hay
la disponibilidad ni el tiempo. Si, para
socializar, esa seria la palabra. Entonces,
igual, lo usted que conoce y sabe, la mayoria
de los comerciantes de aqui no son de aqui, o
sea, no viven en las casas, sino que rentan el
local. Rentan los locales, si. renta los locales.
El resto de locales, son todos de anos,
por agui mismo o todos son mas nuevos?
Pdngase de la libreria politécnica ese senor
esta anos. No es la casa de ¢él, él también
renta. Igual, pongase de la tienda de dulces
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y la de helado. Eso si son méas recientes, van
cambiando los arrendatarios. Si. Pero aun asf
igual, la persona de al lado sale, cierra y se
va. Claro, yo soy la que estoy, bueno, buenos
dias, hasta luego, pero no es asi para que
vengan, como esta usted, como ha pasado.
No, no, no. Si usted pudiera trabajar en una
zona, tal vez un como un lugar donde hay
varios talleres, como un paseo, con varios
comercios, (,Cree que serfa mejor la relacion
0 cree que también seria asi como es ahora?
Yo pensaria que seria igual. Porque hoy en
dia no hay fidelidad de la gente, en uno no se
puede confiar tampoco. No se puede confiar.
Usted no sabe qué me estan sonriendo y yo
no sé qué estan pensando por dentro, o qué
estan planificando

Comerciante 2

;,Cuanto tiempo lleva trabajando aqui? ;Hay
actividades en el barrio? Si hay actividades
no se ,lLleva trabajando igual poco tiempo
aqui? No, no, sillevo un buen tiempo, pero no
sé decir nada acerca de los alrededor aqui. Y
no ve actividades que haya. O sea, solo veo
cuando hay las actividades de la iglesia, las
procesiones. Pero aparte de eso, ahf si, no
sé. Sabe a qué barrio pertenece esta parte
de aqui. No

Comerciante 3

;,Cuanto tiempo lleva trabajando aqui? Tres
anos. ¢Sabe el local de mas o menos
desde cuando estad? Desde 1998. sEs un
negocio familiar? Si ;,Conoce tal vez asi hay
en el barrio alguna celebracion, actividad o
algo que se realice durante el ano? O sea,
el barrio, no, saben hacer esta pasada de
Corpus Christi, antes de que empiece,
sabe pasar por aqui esa procesion por aca.
Serfan mas actividades tal vez relacionadas
con la religion o algo de la iglesia. Y solo
las religiosas. (Como describiria usted la
relacion entre vecinos? O sea, mas que todo
nos estamos concentrando en el tema de los
comerciantes. O sea, cordial. Al menos estan
ahi para ver y vigilar a los locales también.
Por seguridad, ¢Qué le gustaria que existiera
aqui en el barrio como para mejorar un poco
la convivencia? Nosotros como estamos en el
tema de arquitectura, digamos que... Crean
algun espacio donde puedan... Una sala
comunal, tal vez donde se puedan reunir 10s
comerciantes a hablar de algo que pase en
el barrio o tal vez digamos que reubicamos
el local en un lugar como si fuera un paseo
comercial que tenga apertura aca vy alla y se
puedan comunicar tal vez asi. O sea, una
casa comun, se dijo, si, podria ser. Tal vez
crean gque si hubieran méas peatones mayor
gente entraria o hubiera mejor convivencia
entre las personas. Y bueno, ¢a qué barrio

considera que pertenece? Eso creo que es.
San Sebastian, me parece. Si, San Sebastian.

Comerciante 4

;,Usted sabe a qué barrio pertenece todo
este sector?. Este, como se llama este... San
Francisco me parece Usted lleva anos aqui,
no? Digo, aqui trabajando. Ah claro. No, no
cinco anos apenas. Ahhh pensé que llevaba
mas tiempo Yo ftrabaje alla. Ahhh abajo
entonces Comencé yo por donde venden
los condorito, si ha visto. En la Tarqui. Alla
comenceé desde el 75 y de ahi vuelta me fui
por la botica alla en la esquina. Estuve desde
el 75 al 80 arrendé un puestito con el Don
Garcia. De ahi vuelta pasé a la esquina con
Don Mora desde el 80 hasta el 97, 98 por
ahi, de ahi pasé mas arriba a la Presidente
Cordova por ahi. Hasta el 2017 estuve por
alla, de ahf vine para aca. Y como termino
aqui, se encontro con la duena. ;Como fue
aqui? No, estaba y le vi estaba abierto y veo
gue tenia ese espacio desocupado (apunta al
espacio donde tiene su taller), y digo vea voy
a preguntar si no quiere dar un buen precio.
Yo arrendaba con el Leito un puestito, el
murio con el COVID 2020.

Residente 1

;,Cuanto tiempo lleva usted viviendo aqui?

Como 15 dias cuantas personas son? cuatro
personas, ok. jlLe genera algun problema,
algo que suceda aqui? ;,Como humedad o tal
vez ventilacion, el ruido. algo que le moleste
si alguna cosa. No, ya aca arriba no ¢No,
;Nada? Usted, aparte de vivir aquil, tal vez
trabaja, realiza alguna actividad, estudia.
Trabajo ¢Como resuelven la preparacion de
alimentos? Osea como? O sea, cocina aqul
mismo, todo. Si Usted tiene su cocinita todo
adentro ya. ,Tienen una cocinita o como? Si
aca adentro, una cocina, con el cilindro le
hace falta algun espacio aqui dentro del lugar?
como una lavanderia.Esta es la lavanderia

Entonces, para usted esta bien ahi. Por ahora.
Si pudiera cambiar algo, le gustaria cambiar
algo. Si pudiera hacer el cambio que quisiera,
ya le pusiera. Claro. /,Qué le hiciera? O
que agregara, incluso. Si, es que lo que
nosotros queremos, por ejemplo, es este,
estamos haciendo hipotéticamente el caso
de que arreglamos esta vivienda. Entonces
queremos saber qué le cambiaria a usted
Paredes, ventanas, puertas Hipotéticamente.
mas grande el espacio, tal vez. Un poquito
mas grande tal vez, que sean las habitaciones
con bano privado Ah, ya, baho. Que no
sea compartido Justamente eso lo ibamos
a preguntar. ¢Le gustaria tener espacios
compartidos o compartiria  una cocina,

digamos si existe y hubiera. No, todo privado
Me gustaria mejor todo privado.. Usted tiene
ninos, hijos? Si, tres hijos. jPequenos? Yo
tengo gemelos de 20, se graduaron ahorita,
va el uno a la universidad y el otro de 16
iOh! Claro, entonces ellos es actividades
como digamos, si quieren salir agui a algun
lado, ja donde salen? A dar una vuelta mas
por el tema recreativo? Ellos salen lo que
es al Calderon a tomarse fotos porque a
ellos les gusta mucho tomarse fotos y jugar
futbol. Algo mas que nos pudiera decir, que
si yo que le gustaria que cambie. Mas del
espacio arquitectonico, como tal. Eso que
sea por lo menos un poquito mas grande
la habitacion, que sea con su cocina y su
bano privado. Igual, digamos que tuviera un
bano y compartian entre ustedes? No habria
problema, pero el bafio que existe dentro. ...
Bueno no me quejo, aqui estoy tranquillita,
estoy aqui solita /Usted estaba en otro piso
antes? Yo estaba abajo... /Y qué paso?
Hubo algun problema en ese departamento
de abajo? ;Qué pasa algun problema que
haya tenido”? Problema de humedad, ruido.”?
No, pero los ninos, ellos no tienen la culpa,
son ninos Ah, Claro. No, pues no, no hay
problema de afuera. No, aqui es calladito,
el bus pasa abajo y no se le escucha, por
lo menos aqui ando muy tranquila Bueno,
también tiene el espacio aqui de la lavanderia
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Residente 2

Residente 2: El segundo residente al cual se
le realizd la entrevista no nos permitio grabar
Su entrevista.

Residente 3

;,Cuantos ninos? Seis.;Donde juegan los
ninos? Aqui en el patio ¢ Ellos les gusta pasar
aqui en el corredor? Si. Si hubiera, digamos,
un jardin o un espacio verde donde ellos
puedan ir a jugar, usted -igual les permitiria
salir a jugar. Aqui mismo, digamos. Claro, Si.
;Le gustaria tal vez cambiar algo? Estamos
nosotros haciendo una  tesis sobre
arquitectura, entonces, por ejemplo, no le
gusta la pared, porgue humedad, o sea,
necesitamos que que nos diga problemas,
pero de arquitectura. Las puertas o el
espacio es muy peqgueno. Incluso hasta la
parte de temperatura de la habitacion, alguna
cosa. Los cuartos son muy pequenitos.

Ok. pequenos. Tal vez algun otro problema
con la ventilacion. no humedad? no ;Usted
como resuelve los alimentos? Tiene su propia
cocina aqui. Si. Y si pudiera, digamos,
compartirel espacio de cocina, lo haria”? O sea
digamos que tuviera una cocina compartida
aca afuera. No Si pudiera cambiar alguna cosa
de aqui, ¢qué cambiaria? ;,Qué le gustaria
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cambiar? ;,Qué seria?... el espacio. Claro. Tal
vez usted sabe si esta casa es patrimonial.
Yo creo que si. ¢, Si7 tal vez sabe si tiene algun
valor patrimonial o algo? No. /Y qué cree
que le hace falta aqui en el... su vivienda?
A mi me gustaria tener mi bafio propio, (,no?
Porgue compartir con los demas es, ay no
Tal vez la lavanderia si, le gustaria igual
seguir compitiendo. digamos que tuviera el
bano propio, pero lavanderia si tuviera que
compartir Ya... eso no le molestaria. No
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