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10 11ABSTRACTRESUMEN

El presente proyecto arquitectónico propone el diseño de un Centro Integral de Rehabilitación Física Avanzada en la Avenida de Los Mi-

grantes, en el noreste de Cuenca - Ecuador, a partir de la identificación de una brecha en la infraestructura de salud del sector. La propuesta 

integra criterios arquitectónicos y estructurales contemporáneos, destacando el uso de hormigón texturizado por su encofrado de madera 

y un sistema estructural que permite liberar la planta baja para su vinculación con el espacio público. De este modo, se plantea un equipa-

miento de salud que responde a las necesidades terapéuticas y se integra con el entorno urbano inmediato.

Rehabilitación física avanzada, centro integral, fenomenología, ba-

rrios sostenibles, integración urbana, accesibilidad.

PALABRAS CLAVE KEYWORDS

This architectural project proposes the design of an Advanced Comprehensive Physical Rehabilitation Center on Los Migrantes Avenue, 

in the northeastern area of Cuenca - Ecuador, based on the identification of a gap in the sector’s healthcare infrastructure. The proposal 

integrates contemporary architectural and structural criteria, highlighting the use of textured concrete achieved through wooden formwork, 

as well as a structural system that allows the ground floor to be opened and connected to the public space. In this way, the project envisions 

a healthcare facility that responds to therapeutic needs while integrating with its immediate urban context.

Advanced physical rehabilitation, comprehensive center, phenome-

nology, sustainable neighborhoods, urban integration, accessibility.
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Este apartado fue desarrollado colectivamente por el curso 7mo A 

de la carrera de Arquitectura de la Universidad del Azuay, durante 

octubre de 2025, 

El sector de estudio (ver figura 1) ha experimentado un proceso de 

transformación asociado al crecimiento urbano de Cuenca y a la 

consolidación de zonas como Ochoa León, Ricaurte y el Parque In-

dustrial. En este contexto, la Avenida de Los Migrantes se abrió y 

prolongó desde 2016 como una vía estratégica para conectar estas 

áreas periféricas con la ciudad. 

Desde 2019 se han ejecutado obras de pavimentación rígida y mejo-

ras en redes de alcantarillado, electricidad y telefonía, evidenciando 

un proceso de modernización vial en desarrollo.

Equipamientos relevantes han influido históricamente en el área, 

como el Parque Industrial activo desde la década de 1970 y el Ca-

mal Municipal  construido en 1983, cuyos impactos ambientales so-

bre el río Machángara han marcado parte del carácter del sector. 

A nivel territorial, la zona se caracteriza por una topografía suave, 

la presencia de predios vacíos y una mezcla de usos industriales, 

residenciales y áreas naturales vinculadas al borde del río.

Estos antecedentes muestran un territorio en transición, donde 

conviven infraestructuras consolidadas, actividades productivas y 

espacios subutilizados que han condicionado el desarrollo urbano 

de la avenida y su entorno.

Figura 1. Mapa de la ciudad de cuenca, tomado de GAD MUNICIPAL.

SECTOR PARQUE 
INDUSTRIAL

ANTECEDENTES ANTECEDENTES
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La Avenida de Los Migrantes posee el potencial de consolidarse 

como un corredor urbano relevante del sector noreste de Cuenca, 

al articular los flujos provenientes de la zona industrial, los secto-

res residenciales en crecimiento y las conexiones metropolitanas 

como la Av. de las Américas. A pesar de esta condición estratégica, 

el eje carece de varios tipos de equipamientos, especialmente los 

de salud; en el levantamiento realizado por el equipo se evidenció 

esta carencia (ver tabla 1), lo que confirma la necesidad de servicios 

cercanos y especializados para la población del sector.

 

La zona de la Avenida de Los Migrantes, cercana al Parque Indus-

trial donde se busca emplazar el proyecto, concentra un alto volu-

men de trabajadores expuestos a riesgos constantes de accidentes 

laborales. Solo en el año 2024, en la provincia del Azuay se regis-

traron 856 avisos de accidentes laborales (Instituto Ecuatoriano de 

Seguridad Social, 2024), lo que evidencia la magnitud del problema. 

Ante la falta de servicios de rehabilitación especializados, los proce-

sos de recuperación se prolongan, disminuye la capacidad produc-

tiva y se afecta de manera directa el bienestar cotidiano de miles 

de personas que dependen de estas actividades para su sustento.

A esta situación se suman los altos índices de siniestros viales: entre 

enero y marzo de 2025 se registraron 131 lesionados por accidentes 

de tránsito en el Azuay (INEC, 2025), un factor que incrementa la 

demanda de servicios de rehabilitación debido a discapacidades 

temporales y permanentes. Asimismo, la provincia registra alrede-

dor de 34.000 personas con discapacidad (CONADIS, 2015, p. 1), 

ubicándola entre las de mayor incidencia a nivel nacional. Esto evi-

dencia la necesidad urgente de contar con infraestructura terapéu-

tica cercana, accesible y eficiente, considerando que las actualmen-

te existentes se encuentran alejadas del sector (Véase en figura 2).

La realidad se vuelve aún más crítica al considerar que Cuenca 

cuenta con aproximadamente 59.460 adultos mayores, equivalente 

al 10 % de su población (Censo Ecuador, 2022). Este grupo enfrenta 

enfermedades degenerativas, pérdida de movilidad, caídas frecuen-

tes y patologías crónicas que requieren tratamientos continuos y 

especializados. 

Esta situación local coincide con lo señalado por la Organización 

Mundial de la Salud, que advierte que más de 2.400 millones de 

personas requieren rehabilitación, una demanda que seguirá cre-

ciendo por el envejecimiento poblacional, las enfermedades cróni-

cas y la persistencia de accidentes y traumatismos (OMS, 2023).

Frente a este panorama, el proyecto plantea un equipamiento mo-

derno, completo y altamente especializado. No solo busca atender 

patologías existentes, sino también prevenir lesiones, mejorar la mo-

vilidad funcional, acelerar la reinserción laboral y aumentar la auto-

nomía de los adultos mayores y personas con discapacidad.

De ahí nace la propuesta de un centro integral de rehabilitación 

física avanzada en la Avenida de L os Migrantes, fundamentada en 

una necesidad real y ampliamente respaldada por las condiciones 

sociales, laborales y de salud del sector noreste de Cuenca.

Tabla 1. Tabla de recuento de encuestas, elaboración propia. Figura 2. Mapa de centros de rehabilitación física en la ciudad de Cuenca - Ecuador, elaboración propia.

13

RESULTADOS DE ENCUESTA REALIZADA A 
LO LARGO DE LA AV. DE LOS MIGRANTES
¿Qué equipamientos cree usted que hace 

falta en la zona?

Salud 22

Educativo 6

Otros

13

3

9

24

8

Deportivo

Cultural

Culto

Abastecimiento

Parques

PÚBLICOSPRIVADOS ÁREA DE ESTUDIO ÁREA INFLUENCIA 1 KM ÁREA INFLUENCIA 2 KM

PROBLEMÁTICA Y JUSTIFICACIÓN PROBLEMÁTICA Y JUSTIFICACIÓN
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OBJETIVO GENERAL

Diseñar un anteproyecto arquitectónico de un centro integral de 

rehabilitación física avanzada en la Av. de Los Migrantes que res-

ponda a las necesidades terapéuticas, sociales y urbanas del sector 

adyacente al Parque Industrial.

OBJETIVOS ESPECÍFICOS

Mapeo de establecimientos Análisis de referentes Desarrollo de proyecto arquitectónico

1 2 3Identificar la oferta existente de centros de rehabilitación físi-

ca en Cuenca mediante un análisis comparativo que permita 

determinar brechas y necesidades no cubiertas en el servicio.

Analizar referentes arquitectónicos de equipamientos de 

rehabilitación física para conocer experiencias aplicables 

al desarrollo del proyecto.

Proponer un proyecto arquitectónico público, el cuál 

abarque los espacios necesarios para brindar un servicio 

completo de rehabilitación física y que se integre con su 

entorno.

OBJETIVOS METODOLOGÍA

Como primer acercamiento, en el marco de la cátedra de prepara-

ción del proyecto final de carrera, se lleva a cabo un levantamiento 

de los distintos equipamientos existentes, así como un conteo y se-

guimiento de los vehículos y de las actividades que se desarrollan 

en la zona, dando paso a la metodología conceptual (ver figura 3).

 

En cuanto a la primera etapa, esta se centra en el análisis del sitio 

a nivel macro, obteniendo información mediante diversos insumos 

cartográficos (mapas), con el fin de determinar las fortalezas, opor-

tunidades, debilidades y amenazas del sector. Además, se define el 

área de influencia del proyecto a desarrollar.

 

La segunda etapa consiste en el análisis del sitio a nivel micro, en 

donde se busca identificar los factores que condicionan el diseño. 

Para ello, se obtiene información específica del predio selecciona-

do, como dimensiones, topografía, edificaciones cercanas, calles 

colindantes, orientación solar, dirección de los vientos y visuales. 

En la tercera etapa se realiza la evaluación de referentes teóricos 

y urbano-arquitectónicos que aporten valor al tema selecciona-

do, de tal forma que brinden estrategias que permitan abordar la 

problemática establecida y enriquecer el proyecto arquitectónico. 

Al finalizar las tres etapas establecidas, se obtendrán conclu-

siones que servirán como base y guía para la última etapa, en la 

cual se diseñará el proyecto arquitectónico. Este busca integrar-

se a una nueva red de equipamientos a lo largo del eje vial de la 

Avenida de Los Migrantes y, a su vez, crear un espacio que brin-

de un servicio público de rehabilitación física, principalmente diri-

gido a los residentes y trabajadores del sector (Parque Industrial). 

Este alcance se logrará mediante la generación de espacios des-

tinados a la prevención y atención de lesiones, discapacidades y 

desgaste físico. Por ello, se plantea que la edificación funcione como 

un acompañante en el proceso de recuperación, utilizando la luz, la 

vegetación y la materialidad como protagonistas del proyecto.

ANÁLISIS D E SITIO

 
COND ICIONANTES D E D ISEÑO

 
 EVALUACIÓN D E R EFER ENTES

AR QU ITECTÓNICOS

 
 SÍNTESIS P R OYECTUAL

 
 P R OP U ESTA AR QU ITECTÓNICA

Figura 3. Diagrama de metodología, elaboración propia.
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A partir del análisis desarrollado en este capítulo, se concluye que 

el sector de la Avenida de Los Migrantes presenta una necesidad 

real de infraestructura de salud. A pesar del crecimiento urbano y la 

consolidación vial que ha experimentado este sector en los últimos 

años, la zona continúa mostrando una limitada presencia de equipa-

mientos médicos y de atención terapéutica.

La proximidad al Parque Industrial y el constante flujo vehicular 

convierten al área en un punto con alta incidencia de accidentes 

laborales y lesiones físicas. A esto se suma el incremento de pobla-

ción adulta mayor y de personas con discapacidad que requieren 

atención continua y accesible dentro de la ciudad.

Asimismo, el análisis de localización y cobertura permitió identificar 

que los centros de rehabilitación existentes se encuentran alejados 

del área de estudio planteada, generando tiempos de traslado pro-

longados y dificultades de acceso para los usuarios. Frente a esta 

problemática, la implantación de un centro integral de rehabilitación 

física avanzada se plantea como una respuesta necesaria para for-

talecer la cobertura de salud del sector, mejorar la accesibilidad a 

tratamientos terapéuticos y aportar al bienestar y recuperación de 

la población vinculada a esta zona de la ciudad de Cuenca.

CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO

Figura 4. Fotografía aérea de la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.
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Este apartado fue desarrollado colectivamente por el curso 7mo A 

de la carrera de Arquitectura de la Universidad del Azuay, durante 

octubre de 2025, como parte del proceso académico de investiga-

ción sobre sostenibilidad urbana.

El concepto de barrio sostenible se reconoce como una unidad cla-

ve en la planificación urbana, al constituir el punto de encuentro 

entre el individuo y su entorno (Maqsood, 2021). Según Delgado & 

Delgado (2023, p. 93), “un barrio sostenible es aquel que evoluciona 

de manera planificada, resiliente y participativa, capaz de adaptarse 

al crecimiento urbano sin perder su identidad, garantizando bienes-

tar para sus habitantes y cuidando el entorno natural”. Su esencia 

radica en la integración de las dimensiones ambientales, econó-

micas y sociales, cuya interdependencia resulta fundamental para 

reducir los impactos negativos sobre la naturaleza (Callealta et al., 

2020). Además, estos barrios deben ajustarse a las particularidades 

del contexto local (Enab et al., 2024).

Dado que el barrio constituye la unidad básica de la ciudad, su di-

seño debe favorecer la cohesión social, la movilidad activa y una 

adecuada calidad de vida (Maqsood, 2021). Desde lo social, busca 

estimular la participación comunitaria y el sentido de pertenencia 

en los habitantes (Vecchio et al., 2021; Delgado Cruz et al., 2023). 

Asimismo, los barrios sostenibles representan una escala óptima 

para implementar los Objetivos de Desarrollo Sostenible, ya que 

concentran desafíos ambientales, sociales y urbanos que requieren 

evaluación (Portalés et al., 2020). Entre los criterios más utilizados 

se encuentran la accesibilidad, la movilidad, la calidad ambiental, 

la conectividad espacial, la densidad, el uso mixto del suelo y la 

presencia de áreas verdes (Khatibi et al., 2023). A esto se suman 

la participación ciudadana, la gobernanza y la planificación urbana 

(Yeolekar et al., 2024).

La planificación de barrios sostenibles tiene antecedentes históri-

cos que se remontan a la Revolución Industrial, período en el cual 

se buscó mejorar la calidad de vida urbana (Tanguy et al., 2020). 

Propuestas como la ciudad jardín y las unidades vecinales explican 

la diversidad de enfoques actuales (Tanguy et al., 2020). Un desafío 

persistente es la ubicación: mientras las periferias suelen ser más 

económicas pero con menos equipamientos y transporte, las zonas 

céntricas poseen mejores servicios aunque con mayores costos 

(Callealta et al., 2020).

 

BARRIOS SOSTENIBLES

Figura 5. Diagrama ilustrativo sobre barrios sostenibles, elaboración propia 
con apoyo de herramientas de IA.

Douglas Farr, en su obra Sustainable Urbanism: Urban Design With 

Nature (2007), plantea una visión integral del urbanismo sostenible, 

dando a entender que la sostenibilidad no debe limitarse única-

mente al rendimiento energético, sino que debe abordarse desde 

la estructura urbana y la forma en que la ciudad organiza la vida 

cotidiana. 

 

Uno de los aportes más relevantes del libro se centra en la con-

cepción del barrio sostenible como unidad fundamental del de-

sarrollo urbano. Farr argumenta que la escala barrial es esencial, 

ya que es en ella donde se manifiestan las dinámicas diarias de 

movilidad, acceso a servicios y relaciones sociales. De esta mane-

ra, el barrio se convierte en un elemento clave para disminuir la 

dependencia del automóvil, siempre que se planifique bajo prin-

cipios de densidad adecuada, mezcla de usos y conectividad ur-

bana (Farr, 2007). Este enfoque destaca que la sostenibilidad se 

alcanza mediante un modelo urbano capaz de ofrecer servicios 

y equipamientos accesibles dentro de distancias caminables. 

 

Asimismo, Farr sostiene que el diseño urbano debe permitir que 

las actividades diarias, trabajo, salud, recreación y comercio pue-

dan desarrollarse sin necesidad de desplazamientos extensos, 

consolidando redes de equipamientos y servicios que estruc-

turen el territorio. Bajo esta lógica, los equipamientos públicos 

se convierten en nodos estratégicos dentro del tejido urbano, 

capaces de generar cohesión social y activar sectores que ante-

riormente funcionaban de manera fragmentada (Farr, 2007). Esta 

idea resulta especialmente relevante para proyectos que bus-

can integrarse a corredores o ejes viales, ya que la conectividad 

y accesibilidad se convierten en condiciones determinantes para 

el fortalecimiento del espacio público y la sostenibilidad urbana. 

 

Otro aspecto fundamental que el autor resalta es la incorpora-

ción de infraestructura verde como parte del funcionamiento ur-

bano. Farr defiende que los sistemas naturales, vegetación y sue-

los permeables. deben integrarse al diseño de barrios y ciudades, 

no como elementos decorativos, sino como infraestructura activa 

que aporta beneficios ambientales y sociales (Farr, 2007). De este 

modo, el urbanismo sostenible se apoya en estrategias que promue-

ven la reducción de islas de calor, la mejora de la calidad del aire 

y el incremento del bienestar físico y psicológico de los habitantes. 

 

En síntesis, Sustainable Urbanism propone que un barrio sosteni-

ble se caracteriza por ser compacto, accesible y conectado, con 

diversidad de usos, redes de movilidad alternativa y presencia de in-

fraestructura verde como elemento estructurador del diseño urba-

no. Farr plantea que estas condiciones permiten construir ciudades 

más eficientes, equitativas y resilientes, donde los equipamientos 

públicos adquieren un rol central en la consolidación de comunida-

des activas y saludables (Farr, 2007).

En respuesta a estos conceptos, el proyecto arquitectónico a desa-

rrollar busca formar parte del barrio en el cual se emplazará, brin-

dando un servicio de salud para todos sus residentes. A su vez den-

tro del diseño arquitectónico se pretende generar amplias zonas 

verdes, con camineras permeables, de tal forma que estas aporten 

en la experiencia de usuario, y a su vez cumplan con su función de 

mejorar la calidad de aire y reducir las islas de calor.

Figura 6. Portada del libro, Sustainable Urbanism: Urban Design With Natu-
re, obtenida de Google Books.

BARRIOS SOSTENIBLES
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Un Centro integral de rehabilitación física puede entenderse como 

un equipamiento de salud orientado a la atención integral de perso-

nas con limitaciones físicas, neurológicas o funcionales, mediante la 

articulación de distintos servicios terapéuticos dentro de un mismo 

entorno. Su finalidad no se restringe únicamente al tratamiento de 

una patología específica, sino que busca mejorar el funcionamiento 

físico, emocional y social de los usuarios, contribuyendo así a una 

mejor calidad de vida. Según la Organización Mundial de la Salud 

(OMS), la rehabilitación se define como “un conjunto de interven-

ciones diseñadas para optimizar el funcionamiento y reducir la dis-

capacidad en personas con condiciones de salud en interacción 

con su entorno”. Esta definición evidencia que los procesos de re-

cuperación no dependen exclusivamente de la condición física del 

individuo, sino también de los factores psicológicos, sociales y am-

bientales que intervienen en su bienestar y desempeño cotidiano.

Bajo esta perspectiva, los centros integrales de rehabilitación adop-

tan el enfoque biopsicosocial propuesto por la Clasificación Inter-

nacional del Funcionamiento, de la Discapacidad y de la Salud (CIF), 

desarrollada por la OMS. Este enfoque comprende la discapacidad 

como el resultado de la interacción entre las condiciones de sa-

lud de la persona y su contexto físico, social y personal. Asimismo, 

la CIF establece un sistema de clasificación que permite analizar 

el funcionamiento humano desde una visión más amplia e integral, 

superando enfoques centrados exclusivamente en la enfermedad.

En términos funcionales, este tipo de equipamientos suele incorpo-

rar áreas de fisioterapia, hidroterapia, terapia ocupacional, atención 

psicológica y trabajo social, articuladas mediante equipos interdis-

ciplinarios. La integración de estos servicios permite desarrollar tra-

tamientos individualizados y procesos de evaluación continua, en 

concordancia con los modelos contemporáneos de atención cen-

trada en el paciente. De igual manera, el entorno físico constituye 

un componente relevante dentro del proceso terapéutico, ya que 

aspectos como la accesibilidad, la iluminación natural, la ventilación 

y la incorporación de áreas verdes se vinculan con principios de 

diseño terapéutico orientados al bienestar físico y emocional de los 

pacientes.

 

A partir de estos criterios, el proyecto arquitectónico del Centro 

Integral de Rehabilitación Física Avanzada plantea una propuesta 

espacial orientada no solo a resolver las necesidades funcionales 

propias del equipamiento, sino también a responder a las dimen-

siones psicológicas y sociales que intervienen en los procesos de 

rehabilitación. En el ámbito psicológico, la propuesta busca alejarse 

de la imagen hospitalaria convencional mediante la configuración 

de espacios más tranquilos y humanizados, a través de la incorpo-

ración de vegetación y de una materialidad distinta a la empleada 

tradicionalmente en este tipo de edificaciones. Para ello, se propo-

ne el uso de materiales como hormigón texturizado por encofra-

do, acero negro y hormigón pulido en pisos, cuyas características 

matéricas y visuales aportan sensación de permanencia, sobriedad 

y confort espacial. Asimismo, la organización arquitectónica del pro-

yecto prioriza recorridos claros y fluidos, con el objetivo de reducir 

el estrés visual, facilitar la orientación de los usuarios y mejorar la ex-

periencia espacial durante el proceso terapéutico. En la dimensión 

social, el proyecto busca promover la interacción y la integración 

comunitaria, evitando la configuración de espacios aislados o exce-

sivamente cerrados. En este sentido, se incorporan prolongaciones 

del espacio interior hacia el exterior, áreas intermedias y espacios 

de estancia concebidos como puntos de encuentro entre pacientes, 

familiares y usuarios. 

Estas estrategias espaciales permiten fomentar dinámicas de convi-

vencia y acompañamiento, contribuyendo a generar una experiencia 

más colectiva y humana dentro del proceso de rehabilitación. De 

igual manera, la relación visual permanente con el paisaje natural 

interior y con el entorno del río Machángara favorece la percepción 

de espacios más abiertos, inclusivos y vinculados con el contexto 

urbano y natural del sector.

CENTRO INTEGRAL

Figura 7.  Logo de la World Health Organization, extraído de Logos-World.
net.

La rehabilitación física avanzada se entiende como la aplica-

ción de intervenciones terapéuticas sustentadas en eviden-

cia científica, apoyadas en el uso de tecnología especializada y 

en el trabajo coordinado de equipos interdisciplinarios, con el 

objetivo de optimizar la recuperación funcional del paciente. 

 

De acuerdo con la Organización Mundial de la Salud, la rehabilita-

ción consiste en un conjunto de intervenciones orientadas a mejorar 

el funcionamiento y reducir la discapacidad en personas con condi-

ciones de salud, considerando su interacción con el entorno. En este 

marco, la fisioterapia cumple un papel central, ya que se enfoca en la 

mejora del movimiento y la funcionalidad mediante estrategias como 

el ejercicio terapéutico, el uso de agentes físicos y técnicas manuales. 

 

En su desarrollo más reciente, la rehabilitación física ha incorpo-

rado tecnologías avanzadas que permiten tanto una evaluación 

más precisa como intervenciones más efectivas. Entre estas se 

incluyen la electroterapia, los sistemas de análisis biomecáni-

co, la robótica asistida y la realidad virtual, herramientas que han 

demostrado mejorar los procesos de recuperación funcio-

nal, especialmente en pacientes con afecciones neurológicas y 

musculoesqueléticas (Laver et al., 2017; Mehrholz et al., 2018). 

 

Este enfoque se fundamenta en el modelo biopsicosocial 

propuesto por la Clasificación Internacional del Funciona-

miento, de la Discapacidad y de la Salud (CIF), también desa-

rrollada por la OMS, el cual plantea que la discapacidad no 

depende únicamente de la condición médica, sino de la interac-

ción entre factores físicos, personales, sociales y ambientales. 

 

En la práctica clínica, la evaluación funcional incluye parámetros como 

la fuerza muscular, el rango de movimiento articular, el control neu-

romotor y la capacidad para realizar actividades de la vida diaria. A 

partir de estos datos, se diseñan planes terapéuticos individualizados 

que se ajustan de manera continua según la evolución del paciente. 

 

La evidencia científica respalda que este enfoque integral, combi-

nado con el uso de tecnologías avanzadas, mejora la eficiencia de 

los tratamientos, acelera los tiempos de recuperación y favorece la 

reintegración del paciente a sus actividades cotidianas y laborales 

(Langhorne et al., 2011; Winstein et al., 2016).

REHABILITACIÓN FÍSICA AVANZADA

Figura 8. Portada de libro International Classification of Functioning, 
Disability and Health, obtenido Amazon.com
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Peter Zumthor, en su libro Atmospheres: Architectural Environ-

ments,  desarrolla una reflexión profundamente vinculada a la feno-

menología arquitectónica, enfocándose en la arquitectura no solo 

como forma construida, sino como una experiencia sensorial com-

pleta. Para Zumthor, la arquitectura debe ser capaz de generar una 

“atmósfera”, entendida como una cualidad perceptible del espacio 

que se experimenta de manera inmediata. En este sentido, el autor 

plantea que la atmósfera es aquello que permite que un lugar se sien-

ta íntimo, solemne, cálido, ligero o pesado, dependiendo de cómo 

se configure su espacio y sus elementos materiales (Zumthor, 2006). 

 

Uno de los aportes centrales del libro es la idea de que la arquitec-

tura se percibe con el cuerpo y los sentidos, no únicamente con la 

vista. Zumthor sostiene que el impacto de un edificio se construye a 

partir de múltiples factores simultáneos: la luz, la sombra, el sonido, 

la temperatura, los olores y las texturas. Así, el diseño arquitectóni-

co debe atender estos elementos como componentes esenciales 

del proyecto, pues son los que determinan cómo el usuario vive el 

espacio y qué tipo de relación emocional establece con él (Zumthor, 

2006). 

 

Asimismo, Zumthor destaca el rol de la materialidad como un elemen-

to determinante para construir atmósferas. Para el autor, los materia-

les no deben ser escogidos únicamente por razones técnicas o esté-

ticas, sino por la manera en que transmiten sensaciones específicas. 

La piedra, la madera, el metal o el hormigón poseen cualidades pro-

pias que influyen en la percepción del espacio, ya sea por su textura, 

su color, su peso visual o su comportamiento frente a la luz (Zumthor, 

2006). De este modo, la elección material se entiende como una he-

rramienta narrativa y sensorial que refuerza la identidad del lugar. 

 

Otro punto fundamental del texto se relaciona con la importancia de 

la luz como generadora de atmósferas. Zumthor sostiene que la luz no 

actúa únicamente como un elemento funcional de iluminación, sino 

como un recurso arquitectónico capaz de transformar completamen-

te la experiencia del espacio. La forma en que la luz natural entra, se 

filtra o se proyecta sobre superficies determina sensaciones de cal-

ma, recogimiento o apertura, configurando el carácter del ambiente 

(Zumthor, 2006). En consecuencia, el control de la iluminación se 

convierte en una estrategia esencial dentro del proceso proyectual. 

En síntesis, Atmospheres constituye un aporte clave para compren-

der la fenomenología en arquitectura, al proponer que el valor del 

proyecto no se limita a su composición formal, sino a su capacidad 

de generar experiencias espaciales. Zumthor plantea que el arqui-

tecto debe diseñar considerando el cuerpo humano como medida 

y referencia, integrando materialidad, luz, sonido, temperatura y es-

cala para construir atmósferas que acompañen la vida cotidiana de 

los usuarios (Zumthor, 2006).

Por ello, al diseñar un edificio de rehabilitación física es importante 

generar una atmósfera de calma y relajación. En consecuencia a ello 

el material principal elegido para la construcción de esta edifica-

ción es el hormigón texturizado por encofrado, ya que este es un 

material que invita al tacto por las vetas impresas del encofrado de 

madera, además gracias a las imperfecciones propias del material, 

se generan pequeñas sombras que cambian a lo largo del dia, esti-

mulando psicológicamente al usuario.

Por otra parte dentro del proyecto se busca una fuerte conexión 

con la naturaleza, generando juegos visuales al recorrer el proyecto, 

ya que el verde de la vegetación genera un constraste visual con el 

hormigón puro.

FENOMENOLOGÍA

Figura 9. Portada del libro Atmospheres, obtenida de Google Books.

Este apartado concluye que la conceptualización del proyecto se 

sostiene en tres pilares teóricos complementarios. El primer pilar es 

el urbanismo sostenible apoyado en los textos de Douglas Farr, el 

cual dicta que el barrio es la unidad esencial de la vida diaria; por lo 

tanto, el proyecto no debe ser un ente aislado, sino un nodo acce-

sible y conectado que utilice la infraestructura verde (vegetación y 

suelos permeables) para reducir islas de calor y mejorar el aire (ver 

figura 10).

El segundo pilar fundamental es la rehabilitación física avanzada 

bajo el enfoque biopsicosocial de la OMS y la CIF, concluyendo que 

la discapacidad abarca factores físicos, emocionales, personales y 

ambientales; esto obliga al edificio a ofrecer un programa interdisci-

plinario (fisioterapia, hidroterapia, apoyo psicológico y social), todo 

esto integrado en un mismo lugar (ver figura 11).

El tercer pilar es la fenomenología arquitectónica de Peter Zumthor, 

de la cual se concluye que el edificio sanará a los pacientes a través 

de sus atmósferas en donde se determina que la arquitectura se 

percibe con todo el cuerpo, por lo que el uso de materiales puros 

y táctiles (como el hormigón texturizado), junto con un dominio de 

la luz natural, la sombra y el sonido, reemplazarán la estética fría y 

clínica del hospital tradicional por un refugio de contención y calma 

(ver figura 12).

CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO

Figura 10. Ilustración de barrio sostenible, elaboración propia con apoyo de herramientas de IA.

Figura 11. Ilustración de rehabilitación física, elaboración propia con apoyo de herramientas de IA.

Figura 12. Ilustración de fenomenología, elaboración propia con apoyo de herramientas de IA.
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Figura 13. Fotografía aérea de la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

NIVEL MACRO

El presente capítulo desarrollará un diagnóstico urbano del área de estudio para evaluar la viabilidad de implantación del Centro Integral 
de Rehabilitación Física Avanzada. Para ello, se analizan aspectos como:

• Normativa: 
Se analiza la normativa correspondiente al sector con el fin de determinar la viabilidad del proyecto. 
Este estudio permite identificar parámetros urbanos como retiros, alturas, densidades y compatibili-
dad del uso de suelo para la implantación del proyecto.

• Usos de suelo: 
Se estudia la distribución de actividades dentro del área de influencia para comprender la dinámica 
urbana predominante del sector. Este análisis permite identificar la relación entre vivienda, comercio, 
industria y equipamientos, evaluando cómo el proyecto puede integrarse al contexto existente.

• Equipamientos existentes: 
Se identifican los equipamientos presentes en el sector para entender el nivel de servicios existen-
te. El objetivo es determinar la relación del proyecto con otros usos industriales, recreativos y de 
seguridad cercanos. 

• Jerarquía vial y conectividad: 
Este estudio permite identificar vías principales, nodos de circulación y niveles de flujo vehicular que 
influyen directamente en el funcionamiento del proyecto.

• Análisis de paisaje: 
Se examinan las características visuales, ambientales y espaciales del entorno con el objetivo de 
identificar elementos naturales y urbanos relevantes. Este análisis permite valorar la presencia del 
río Machángara, las áreas verdes y la calidad paisajística del sector.

• Tenencia del suelo: 
Se estudia la distribución entre propiedad pública y privada para comprender las posibilidades de 
crecimiento y relación del proyecto con los espacios colectivos existentes.

A partir de los estudios realizados, se determina que el sector presenta condiciones favorables para la implantación del Centro Integral 
de Rehabilitación Física Avanzada, debido a su conectividad, presencia de áreas verdes, disponibilidad de servicios y cumplimiento de la 
normativa.
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GSPublisherVersion 7.0.95.92

GSEducationalVersion

Uso General Uso Principal Uso Complementaria

Residencial

Múltiple

- Viviendas unifamiliares, bifamiliar y multifamiliar de alta, media y baja 
densidad

- Comercios alimenticios y no alimenticios al por menor
- Comercios móviles en espacios públicos 
- Servicios personales y a fines a la vivienda
- Oficinas, y actividades financieras y de seguros
- Equipamientos de educación, salud, bienestar social, recreación y deporte, aprovisionamiento

- Estacionamientos públicos o privados de vehículos semipesados, pesados o 
maquinaria pesada.
- Mecánicas automotrices vehículos pesado y
semipesados.
- Equipamientos administración y de gestión zonal, distrital, sectorial o barrial.

- Oficina administrativa para correo y mensajería
- Puntos de entrega y despacho
- Oficinas y/o terminales de empresas de transporte de carga y encomiendas
- Alquiler de transporte pesado
- Oficinas y/o bodegaje de productos alimenticios o insumos en general
- Estacionamientos públicos o privados para vehículos livianos
- Talleres de reparación de ropa, artefactos eléctricos, muebles, entre otros
- Talleres de reparación y mantenimiento de vehículos
- Servicio de almacenaje y bodegaje
- Cajeros automáticos, agencias de transacciones, agencias de seguros
- Equipamiento de transporte
- Fábricas y elaboración de varios productos

Los retiros se incrementarán obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de 
impactos ambientales lo justifiquen. Se permite adosamiento en retitos laterales en planta baja.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se deberá calcular en base a la siguiente formula: DNV= Viviendas 
propuestas del proyecto/ área edificable en hectáreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se deberá calcular en base a la siguiente fórmula DNV= viviendas 
propuestas del proyecto / área del terreno en hectáreas.

Altura de la 

edificación
Lote mínimo

Tipo de 

implantación

1 a 3 pisos

4 pisos 300 m2

500 m2

750 m2

900 m2

120 m2

Frente mínimo

6 m

12 m

16 m

20 m

22 m

Continua

Aislada

Aislada

Retiro 

lateral

Retiro 

frontal

Retiro 

Posterior

5 m

5 m

5 m

6 m

7 m

0 m

4 m

5 m

3 m

3 m

5 a 6 pisos

7 a 8 pisos

9 a 10 pisos

Aislada

Aislada

Aislada

Aislada

8 m

9 m

7 m

8 m

9 m

7 m

8 m

9 m

3 m

4 m

5 m

Sección vial 

mínima

IE 

Básico

8 m

8 m

10 m

10 m

14 m

12 m

11 a 12 pisos

15 pisos

1200 m2

1500 m2

25 m

30 m

Densidad de 

vivienda

250

320

Mayor o igual a 40

Mayor o igual a 55

Mayor o igual a 80

Mayor o igual a 100

Mayor o igual a 110

3.7

4.7

4.9

5.7

6

Ubicación

Redactado por: 
Karen Toledo, Ana Isabel Villavicencio, Camila Regalado y Karla Torres.

En el Anexo 6.3 correspondiente a las Fichas PIT Suelo Urbano, se encuentra más detallado los diferentes usos.

Normativa PIT E-7

17

Tabla 2. Tabla de normativa en PIT E-7, extraido de PDOT PUGS 2022.Figura 14. Mapa de área de influencia, elaboración propia.

NORMATIVA

El análisis de la normativa territorial correspondiente al polígono 

PIT E-7, ubicado dentro del área de influencia del proyecto (ver fi-

gura 14), permite definir las condiciones de desarrollo del Centro 

Integral de Rehabilitación Física Avanzada. Al tratarse de una zona 

de consolidación urbana, el predio cuenta con parámetros estable-

cidos en el PDOT PUGS 2022 (ver tabla 2), los cuales regulan aspec-

tos como alturas permitidas, ocupación y retiros.

De acuerdo con la normativa vigente, el sector presenta lineamien-

tos específicos que condicionan la configuración volumétrica y es-

pacial de las edificaciones. Entre estos parámetros se establecen 

retiros frontales progresivos entre 5 y 9 metros, dependiendo de 

la altura del proyecto, así como criterios de ocupación que buscan 

mantener condiciones adecuadas de iluminación, ventilación y rela-

ción con el espacio público adyacente.

Estas disposiciones normativas se incorporan dentro de la pro-

puesta arquitectónica mediante la generación de áreas verdes y 

espacios de transición peatonal entre el edificio y la Avenida de 

Los Migrantes.

GSPublisherVersion 7.0.95.92

GSEducationalVersion

Uso General Uso Principal Uso Complementaria

Residencial

Múltiple

- Viviendas unifamiliares, bifamiliar y multifamiliar de alta, media y baja 
densidad

- Comercios alimenticios y no alimenticios al por menor
- Comercios móviles en espacios públicos 
- Servicios personales y a fines a la vivienda
- Oficinas, y actividades financieras y de seguros
- Equipamientos de educación, salud, bienestar social, recreación y deporte, aprovisionamiento

- Estacionamientos públicos o privados de vehículos semipesados, pesados o 
maquinaria pesada.
- Mecánicas automotrices vehículos pesado y
semipesados.
- Equipamientos administración y de gestión zonal, distrital, sectorial o barrial.

- Oficina administrativa para correo y mensajería
- Puntos de entrega y despacho
- Oficinas y/o terminales de empresas de transporte de carga y encomiendas
- Alquiler de transporte pesado
- Oficinas y/o bodegaje de productos alimenticios o insumos en general
- Estacionamientos públicos o privados para vehículos livianos
- Talleres de reparación de ropa, artefactos eléctricos, muebles, entre otros
- Talleres de reparación y mantenimiento de vehículos
- Servicio de almacenaje y bodegaje
- Cajeros automáticos, agencias de transacciones, agencias de seguros
- Equipamiento de transporte
- Fábricas y elaboración de varios productos

Los retiros se incrementarán obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de 
impactos ambientales lo justifiquen. Se permite adosamiento en retitos laterales en planta baja.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se deberá calcular en base a la siguiente formula: DNV= Viviendas 
propuestas del proyecto/ área edificable en hectáreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se deberá calcular en base a la siguiente fórmula DNV= viviendas 
propuestas del proyecto / área del terreno en hectáreas.

Altura de la 

edificación
Lote mínimo

Tipo de 

implantación

1 a 3 pisos

4 pisos 300 m2

500 m2

750 m2

900 m2

120 m2

Frente mínimo

6 m

12 m

16 m

20 m

22 m

Continua

Aislada

Aislada

Retiro 

lateral

Retiro 

frontal

Retiro 

Posterior

5 m

5 m

5 m

6 m

7 m

0 m

4 m

5 m

3 m

3 m

5 a 6 pisos

7 a 8 pisos

9 a 10 pisos

Aislada

Aislada

Aislada

Aislada

8 m

9 m

7 m

8 m

9 m

7 m

8 m

9 m

3 m

4 m

5 m

Sección vial 

mínima

IE 

Básico

8 m

8 m

10 m

10 m

14 m

12 m

11 a 12 pisos

15 pisos

1200 m2

1500 m2

25 m

30 m

Densidad de 

vivienda

250

320

Mayor o igual a 40

Mayor o igual a 55

Mayor o igual a 80

Mayor o igual a 100

Mayor o igual a 110

3.7

4.7

4.9

5.7

6

Ubicación

Redactado por: 
Karen Toledo, Ana Isabel Villavicencio, Camila Regalado y Karla Torres.

En el Anexo 6.3 correspondiente a las Fichas PIT Suelo Urbano, se encuentra más detallado los diferentes usos.

Normativa PIT E-7

17

Tabla 3. Tabla de usos y gestión del suelo en PIT E-7, extraido de PDOT PUGS 2022.

NORMATIVA

En complemento a los parámetros morfológicos, el análisis de com-

patibilidad y gestión del suelo para el polígono PIT E-7 (ver tabla 3) 

permite validar la inserción funcional del proyecto dentro del sec-

tor. De acuerdo con las disposiciones del PDOT PUGS 2022, la zona 

presenta una vocación mixta entre usos residenciales y múltiples, 

condición que favorece la incorporación de distintos tipos de activi-

dades y servicios urbanos.

Dentro de la categoría residencial, la normativa permite el desarro-

llo de equipamientos relacionados con educación, salud, bienestar 

social, recreación y deporte como usos complementarios. Esta con-

dición resulta fundamental para la implantación del Centro Integral 

de Rehabilitación Física Avanzada, ya que garantiza la compatibili-

dad del proyecto con las dinámicas urbanas existentes y su adecua-

da integración dentro del entorno barrial.
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Figura 15. Mapa de usos de suelo del área de estudio correspondiente a la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

Al analizar el entorno del área de estudio ubicada sobre la Avenida 

de Los Migrantes (ver figura 15), se puede observar una dinámica 

urbana particular dentro del sector. Aunque gran parte de la su-

perficie corresponde a equipamientos y predios de gran escala, el 

área conserva un carácter residencial, definido por la presencia de 

numerosos lotes habitacionales y pequeños comercios. Esta combi-

nación genera un entorno equilibrado, en donde el Centro Integral 

de Rehabilitación Física Avanzada puede integrarse de manera ade-

cuada tanto a la escala institucional de los equipamientos existentes 

como a la dinámica cotidiana de la comunidad.

Asimismo, la planimetría evidencia la presencia de un eje natural 

que atraviesa la zona y estructura parte del territorio, acompañado 

de áreas verdes cercanas al predio seleccionado. Estas condicio-

nes aportan un valor importante al entorno, ya que la vegetación 

contribuye a disminuir el ruido urbano y favorece la generación de 

espacios más tranquilos y confortables. Para un proyecto orientado 

a la rehabilitación física, este tipo de ambiente representa una con-

dición favorable para el bienestar de los usuarios.

En cuanto a la actividad comercial, esta se desarrolla de manera 

moderada y principalmente como apoyo a las necesidades diarias 

de los residentes del sector. Finalmente, la coexistencia entre áreas 

residenciales, equipamientos y predios vacíos evidencia un sector 

con posibilidades de desarrollo y consolidación urbana.
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RECREACIÓN
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EQUIPAMIENTOS

Figura 16. Mapa de equipamientos del área de estudio correspondiente a la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

El entorno natural y paisajístico de la zona de estudio tiene un pa-

pel importante en la configuración del sector, destacando princi-

palmente la presencia del corredor ecológico del río Machángara 

y las áreas verdes ribereñas que lo acompañan (ver figura 16). Este 

elemento natural no solo funciona como un límite dentro del terri-

torio, sino que también aporta valor ambiental y paisajístico. Para 

el desarrollo del Centro Integral de Rehabilitación Física Avanzada, 

esta condición representa una ventaja significativa, ya que genera 

un ambiente más tranquilo y visualmente agradable, favoreciendo el 

confort acústico y el bienestar de los usuarios vinculados a proce-

sos de rehabilitación física.

En relación con el entorno urbano inmediato, se observa una com-

posición diversa de equipamiento. Por una parte, existen espacios 

recreativos cercanos que fortalecen las actividades comunitarias. 

Sin embargo, también se evidencia la proximidad de instalaciones 

militares y áreas de carácter industrial, elementos que influyen di-

rectamente en la imagen arquitectónica predominante de la zona.

Esta coexistencia entre el paisaje natural y las actividades industria-

les genera un contraste dentro del sector. No obstante, dicha con-

dición representa una oportunidad para que el proyecto funcione 

como un elemento articulador dentro del entorno, capaz de refor-

zar la relación con el paisaje natural y, al mismo tiempo, disminuir el 

impacto visual y ambiental producido por la industria.
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Figura 17. Mapa jerarquía vial del área de estudio correspondiente a la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

El análisis de jerarquía vial del sector (ver figura 17) permite com-

prender la organización del sistema de movilidad y la importancia 

de las vías del área de estudio. Dentro de esta jerarquización, la Ave-

nida de Los Migrantes destaca como el eje articulador del sector.

Uno de los puntos de mayor relevancia corresponde a la intersec-

ción entre la Avenida de Los Migrantes y la Avenida 25 de Marzo. De 

acuerdo con los estudios viales realizados en el año 2022 (Orellana 

et al., 2022), este nodo registra un Tránsito Promedio Diario Anual 

(TPDA) aproximado de 19,100 vehículos diarios, convirtiéndose en 

uno de los puntos con mayor carga vehicular del sector. 

Los datos obtenidos provienen de conteos manuales realizados du-

rante siete días consecutivos, en un horario comprendido entre las 

06:00 y las 18:00 horas. Posteriormente, la información fue proyec-

tada mediante factores de expansión para lograr así una estimación 

del flujo vehicular diario y anual. Por otra parte, las vías secundarias 

se encargan de distribuir el tránsito hacia el interior de los barrios.

En este contexto, la ubicación del proyecto resulta estratégica, ya 

que aprovecha la accesibilidad y conectividad que ofrece este nodo 

urbano, pero al mismo tiempo mantiene cierta separación respecto 

a las zonas de mayor congestión vehicular. Esto permite reducir el 

impacto acústico y generar condiciones más adecuadas para el de-

sarrollo de actividades terapéuticas y de recuperación física.
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Este tramo de la Avenida de Los Migrantes se subdivide en dos sub-

tramos para facilitar su análisis urbano y paisajístico (ver figura 18).

El subtramo 1 presenta un paisaje urbano abierto, donde el lado 

izquierdo destaca por la presencia del borde del río, el cual se en-

cuentra adecuadamente mantenido e incorpora camineras y áreas 

verdes que enriquecen la experiencia visual y generan una mayor 

sensación de amplitud espacial. En contraste, el lado derecho re-

sulta menos atractivo debido a la presencia de accesos cerrados 

pertenecientes a urbanizaciones privadas, los cuales configuran un 

entorno monótono y con escasa permeabilidad visual y funcional. 

Por su parte, el subtramo 2 posee una atmósfera más barrial y di-

námica, caracterizada por la presencia de pequeños comercios y 

una diversidad de tipologías residenciales. Hacia el borde del río 

se desarrolla una franja verde bien conservada que acompaña la 

caminera ubicada junto a la orilla, contribuyendo a una percepción 

visual favorable del entorno (ver figura 19).

En términos generales, este tramo mantiene una valoración paisajís-

tica positiva. Entre los elementos constantes destaca la vía principal, 

que adquiere protagonismo mediante la incorporación de un parte-

rre verde central entre los carriles. Asimismo, la vegetación de gran 

altura se dispone en planos intermedios y de fondo a lo largo de sus 

laterales, aportando calidad ambiental y continuidad visual al reco-

rrido. En conjunto, el sector puede valorarse positivamente debido 

a la existencia de espacios mayormente cuidados que favorecen la 

interacción social y el uso del espacio público.

ANÁLISIS DE PAISAJE

Figura 19. Fotografía aérea del subtramo 2 de la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

Fiura 18. Mapa de división de tramos del área de estudio correspondiente a la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

Río Machángara

Río Machángara
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Figura 20. Mapa de tenencia del suelo del área de estudio correspondiente a la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

El análisis del régimen de propiedad del suelo dentro del área de 

influencia (ver figura 20) evidencia un predominio claro de la propie-

dad privada en el sector. Aproximadamente el 71% del suelo corres-

ponde a predios privados, los cuales están destinados a vivienda, 

comercio y actividades industriales. Esta condición refleja un nivel 

importante de consolidación urbana, donde gran parte del territorio 

ya se encuentra ocupado y desarrollado, reduciendo la disponibi-

lidad de terrenos amplios para futuros equipamientos públicos o 

municipales.

Por otra parte, el 29% restante pertenece a suelo de propiedad pú-

blica y se localiza principalmente en las áreas cercanas al río Ma-

chángara. Estas franjas cumplen una función importante dentro del 

sector, ya que albergan espacios abiertos y áreas verdes destinadas 

al uso colectivo y recreativo de la población.

Para el desarrollo del Centro Integral de Rehabilitación Física Avan-

zada, esta distribución del suelo representa una condición favora-

ble. La cercanía del proyecto a las áreas públicas vinculadas al río 

permite aprovechar el valor paisajístico y ambiental del entorno na-

tural. Al mismo tiempo, el proyecto mantiene relación con el tejido 

urbano consolidado del sector, integrándose de manera equilibrada 

a la dinámica residencial y funcional existente.
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El análisis de sitio a nivel macro, concluye que el polígono de inter-

vención (PIT E-7) presenta una viabilidad absoluta para la ejecución 

de la obra. El análisis normativo confirma que el uso de suelo es de 

vocación múltiple y residencial, permitiendo explícitamente la inser-

ción de equipamientos de salud de gran escala.

A nivel de conectividad, se identifica que la intersección de la Av. 

de Los Migrantes con la Av. 25 de Marzo soporta una gran carga 

vehicular (aproximadamente 19,100 vehículos diarios según estudios 

recientes), lo cual garantiza una excelente accesibilidad a nivel me-

tropolitano. Sin embargo, la conclusión estratégica es que el lote se-

leccionado logra beneficiarse de esta accesibilidad manteniéndose 

a una distancia prudente del nodo de mayor tráfico, asegurando así 

la tranquilidad acústica de las terapias.

CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO

Figura 21. Fotografía aérea de la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

Río Machángara
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PREDIO SELECCIONADO

Av. de los migrantes

Edmundo Granda Ugalde

Figura 22. Mapa a nivel macro del predio seleccionado, elaboración propia.

NIVEL MICRO

En este apartado se desarrollará el análisis detallado del predio seleccionado y su entorno, el cual se encuentra ubicado en la Av. de Los 
Migrantes y la calle Julio Enrique Toral Vega, destinado para el emplazamiento de un Centro Integral de Rehabilitación Física Avanzada. 

Los puntos a analizar tomarán en cuenta las condiciones físicas y contextuales del terreno, considerando aspectos como:

• Condiciones de soleamiento: 
Análisis de la trayectoria solar en el predio para optimizar la incidencia de luz natural y garantizar el 
confort al interior.

• Condiciones de vientos:
Estudio de la dirección de vientos predominantes para definir estrategias de ventilación cruzada y 
evitar la acumulación de humedad al interior del proyecto.

• Ubicación exacta:
Determinar la ubicación exacta del predio dentro del tejido urbano, para observar la relación que 
este tiene con el sector.

• Dimensiones perimetrales:
Análisis de medidas perimetrales del lote y área total del mismo, datos que rigen para las dimensio-
nes del proyecto a emplazar.

• Curvas de nivel:
Estudio topográfico para determinar las pendientes del suelo existentes dentro del lote, escencial 
para evitar movimientos masivos de tierra.

• Visuales desde el predio:
Valoración paisajistica de cada frente del predio, para identificar puntos focales, los cuales determi-
narán las aberturas a ubicar en el proyecto.

• Fachadas y materiales del entorno:
Análisis de materialidad de construcciones vecinas para establecer un diálogo de contraste e inte-
gración en las fachadas a desarrollar en el proyecto.

• Preexistencias:
Inventario y valoración de edificaciones existentes dentro del predio para justificar su conservación 
o su remoción.

• Estado vial adyacente al predio:
Evaluación de las vías colindantes para resolver los accesos al proyecto.

• FODA del barrio y del sitio:
Análisis de fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas del sitio, proporcionando determinan-
tes para las decisiones dentro del diseño.

El objetivo de este análisis es identificar y comprender a profundidad los factores físicos, ambientales y urbanos que influyen en el sitio de 
intervención. Esta síntesis permitirá determinar que elementos actúan como restricciones o potenciadores para el desarrollo de la propues-
ta arquitectónica. 
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Figura 23. Recorrido solar en el predio seleccionado, elaboración propia. Figura 24. Rosa de vientos en el predio seleccionado, elaboración propia.

Debido la ubicación del predio en la ciudad de Cuenca, la dirección 

solar presenta un recorrido continuo de este a oeste, con variacio-

nes angulares críticas a lo largo del año que dictan la orientación 

del proyecto. Tal como evidencia la proyección estereográfica (ver 

figura 23), es necesario diseñar en respuesta a los dos momentos de 

máxima inclinación solar, durante el solsticio de junio, la trayectoria 

solar se desplaza hacia el norte, exponiendo esta fachada a la mayor 

carga de radiación directa; por el contrario, durante el solsticio de 

diciembre, el recorrido se inclina hacia el sur.

El análisis de la rosa de los vientos (ver figura 24) determina que 

las corrientes de aire predominantes inciden de manera constante 

desde el Este a lo largo de los doce meses del año. Para una infraes-

tructura de salud destinada a la rehabilitación física, el aprovecha-

miento de este flujo es un requerimiento sanitario indispensable. 

La disposición de las aperturas del proyecto deben responder di-

rectamente a esta direccionalidad para generar sistemas eficientes 

de ventilación cruzada, garantizando una renovación constante del 

aire al interior, evitando la acumulación de humedad. 

Análisis de soleamiento

Análisis de vientos

Figura 25. Fotografía aérea del predio seleccionado, elaboración propia.
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Figura 26. Mapa a nivel micro del predio seleccionado, elaboración propia.

PREDIO SELECCIONADO

El predio, ubicado sobre el eje de la Av. de Los Migrantes, 

presenta una leve pendiente natural, con un desnivel aproxi-

mado de 3 metros. Asimismo, se caracteriza por poseer una 

forma poligonal semirregular (ver figura 26), condición que in-

fluye directamente en la organización y ocupación del terreno. 

 

El análisis de las características físicas del sitio resulta fundamental 

para el desarrollo de la propuesta arquitectónica, ya que factores 

como la topografía y la geometría del predio se convertirán en con-

dicionantes de diseño. Estas particularidades no solo determinarán 

aspectos funcionales y constructivos, sino que también podrian ser 

aprovechadas como oportunidades para generar una implantación 

más integrada con el entorno y una mejor adaptación del proyecto 

al terreno.

VISUALES

El paisaje orientado hacia la Av. de Los Migrantes (ver figura 27) pre-

senta una vista ampliamente abierta hacia el río Machángara, sugi-

riendo una implantación que permita la permeabilidad para integrar 

el exterior al proyecto. La relación directa con el cuerpo de agua y 

la densa capa vegetal aportan cualidades sensoriales, ideales para 

un centro de rehabilitación física.

A su vez la vegetación del río actúa como un filtro acústico y visual, 

creando una atmósfera controlada. Todo este entorno verde, suma-

do a la luz natural difusa generada por la vegetación alta, brinda 

las condiciones ideales para plantear una arquitectura brutalista, en 

donde se usen volúmenes limpios con materiales crudos, logrando 

un diálogo armónico con el paisaje, destacando por su materialidad 

sin opacar el entorno.

Las visuales orientadas hacia la calle Julio Enrique Toral Vega  (ver 

figura 28) presentan un desafío para el diseño. A nivel peatonal, el 

tejido residencial continuo genera una vista más cerrada, lo que su-

giere generar una arquitectura mas introspectiiva en esta fachada 

a nivel de planta baja, garantizando la privacidad e intimidad que 

requiere el usuario.

En contraste, a medida que el proyecto gana altura, las plantas su-

periores nos dan la oportunidad de perforar la fachada para captu-

rar las vistas largas hacia las montañas y la vegetación que bordea 

a Cuenca. 

Figura 27. Fotografía desde el predio seleccionado hacia la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.

Figura 28. Fotografía desde el predio seleccionado hacia la calle Julio Enrique Toral Vega, elaboración propia.

4 250, 35 m2
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Las visuales orientadas hacia la calle Edmundo Granda Ugalde nos 

presenta un escenario muy interesante que se lee en planos. En un 

primer plano existe el tejido residencial que nos ancla a la escala 

del barrio, pero lo que realmente domina y rescata el horizonte es la 

imponente barrera vegetal del fondo (ver figura 29).

Lo que nos sugiere recortar el ruido visual de las fachadas vecinas, 

enfocando la mirada del usuario directamente hacia esa masa verde 

superior y el cielo.

El frente hacia la Av. 25 de Marzo marca una restricción muy estric-

ta, la presencia de viviendas colindantes bloquean parcialmente las 

visuales en los primeros tres pisos (ver figura 30). 

Lo que dicta claramente la estrategia a seguir, generar fachadas ma-

yormente cerradas hacia este frente, y generar jardines y patios que 

nos sirvan como visuales, fuente de iluminación y ventilación.

No obstante, en niveles superiores al tercer piso se puede apreciar 

una vista aérea hacia las montañas que rodean a Cuenca.

Figura 29. Fotografía desde el predio seleccionado hacia la calle Edmundo Granda Ugalde, elaboración propia.

Figura 30. Fotografía desde el predio seleccionado hacia la Av. 25 de Marzo, elaboración propia.

FACHADAS Y MATERIALIDAD DEL ENTORNO

En cuanto al entorno inmediato del predio, se observa una predomi-

nancia de viviendas unifamiliares de dos pisos de altura, adosadas y 

con retiros frontales de 5 metros (ver figura 31). Esta configuración ge-

nera una imagen urbana homogénea y consolidada dentro del sector. 

 

Respecto a la materialidad de las edificaciones, se identifica una 

constante en el tratamiento de sus fachadas, las cuales combinan el 

uso de ladrillo visto con superficies enlucidas y pintadas (ver figura 

32).

Al tener un entorno marcado por el ladrillo, enlucido y la escala do-

méstica (6m de alto), la estrategia para el centro de rehabilitación no 

tiene que mimetizarse o imitar las casas vecinas. Al contrario, este 

fondo texturizado es el escenario ideal para plantear un contraste 

respetuoso mediante la sinceridad constructiva.

Figura 31. Fotografía de viviendas colindantes al predio seleccionado, elaboración propia.

Figura 32. Fotografía de viviendas colindantes al predio seleccionado, elaboración propia.
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Figura 33. Mapa de preexistencias en el predio seleccionado, elaboración propia.

Aunque el lote se encuentra mayormente desocupado, en su interior 

se identifican ciertas preexistencias (ver figura 33), entre las que desta-

can pequeñas viviendas unifamiliares y una edificación de escala redu-

cida utilizada ocasionalmente como espacio de reuniones religiosas. 

 

Sin embargo, dichas construcciones presentan un bajo impacto 

urbano y arquitectónico dentro del sector, además de no poseer 

características patrimoniales, históricas o formales relevantes que 

justifiquen su conservación. Asimismo, debido a su reducida escala 

y limitada consolidación, estas preexistencias no representan ele-

mentos determinantes dentro de la estructura del entorno inme-

diato, por lo que su reemplazo permitiría una intervención integral y 

mejorará la vida en comunidad.

ESTADO VIAL ADYACENTE

Figura 34. Fotografía de vías que rodean al predio seleccionado, elaboración propia.

En cuanto a los perfiles viales inmediatos que rodean el predio se-

leccionado (ver figura 34), el levantamiento físico evidencia que las 

vías existentes presentan condiciones adecuadas de infraestructura 

y accesibilidad para el funcionamiento del proyecto.

La Av. de Los Migrantes constituye el eje vial principal del sector 

y presenta carriles vehiculares de 5.75m de ancho en ambos senti-

dos, dimensiones que facilitan el acceso de vehícular. Entre ambas 

calzadas se desarrolla un parterre central de 7.30m de ancho que, 

además de ordenar y separar los flujos vehiculares, aporta valor am-

biental y paisajístico al entorno urbano. A su vez, la vía dispone de 

una vereda peatonal de 2.40m de ancho en el frente de los pre-

dios, mientras que hacia el borde del río se genera una franja verde 

vinculada a la orilla, favoreciendo una circulación peatonal segura, 

accesible y relacionada con el paisaje natural del sector. 

Por otro lado, la calle Edmundo Granda Ugalde presenta una confi-

guración más relacionada con la escala barrial. Su calzada de doble 

sentido posee un ancho total de 9m, permitiendo una adecuada 

maniobrabilidad vehicular sin generar congestión.Uno de los aspec-

tos más relevantes de esta vía corresponde a sus aceras, las cuales 

cuentan con 4.50m de ancho a ambos lados de la calle. Estas dimen-

siones favorecen la accesibilidad universal y permiten el desplaza-

miento cómodo de personas con movilidad reducida, usuarios en 

silla de ruedas y pacientes que requieren asistencia física.

Av. de Los Migrantes

Río Machángara

Edmundo Granda Ugalde
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Fortalezas

Oportunidades

1.	 Existencia de espacios verdes en el río Machángara que se 

pueden aprovechar.

2.	 Existencia de vías amplias.

1.	 Bajo nivel de pendiente a lo largo del lote.

2.	 Presencia de 3 frentes a calles distintas.

3.	 Ubicación central entre lo industrial, lo urbanizado y lo baldío. 

1.	 Posibilidad de conexión con parque lineal.

2.	 Posibilidad de potenciar espacios públicos y recreativos.

3.	 Posibilidad de desarrollo urbano.

4.	 Variedad de oportunidades de emplazamiento, por la gran 

existencia de lotes vacíos. 

1.	 Visuales abiertas desde el sitio.

Barrio Sitio seleccionado

Debilidades

Amenazas

1.	 Contaminación auditiva.

2.	 Contaminación visual.

3.	 Falta de equipamientos.

4.	 Poca diversidad de usos.

1.	 Forma irregular del lote.

2.	 Lote con edificaciones pre-existentes.

1.	 Existencia del Parque Industrial. 1.	 Cercanía al río Machángara.

ANÁLISIS FODA CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO

El análisis  del  predio (ubicado en la intersección de la Av. de Los 

Migrantes y la calle Julio Enrique Toral Vega) concluye que el diseño 

estará directamente dictaminado por las características ambienta-

les y topográficas.

Respecto al clima, el solsticio de junio tiene gran incidencia en la 

fachada norte del proyecto, y los constantes vientos provenientes 

del este durante todo el año exigen que las aberturas se configuren 

estratégicamente para generar ventilación cruzada, vital para disipar 

la humedad de la zona de la hidroterapia y mantener una ventilación 

adecuada en el proyecto.

Topográficamente, el predio presenta una pendiente natural de 3m 

de desnivel y una forma poligonal irregular. Por ello existe la oportu-

nidad perfecta para enterrar la base del edificio, evitando movimien-

tos masivos de tierra y dando paso al aprovechamiento de vistas 

desde el proyecto.

A nivel visual y de entorno, el estudio determina dos respuestas 

contrastantes, hacia la Av. de Los Migrantes y el río Machángara se 

debe plantear una arquitectura abierta; mientras que hacia la calle 

Julio Enrique Toral Vega y la Edmundo Granda Ugalde, las fachadas 

de planta baja deben ser cerradas para proteger la privacidad de 

los usuarios.
Figura 35. Fotografía aérea de la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.
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THE CLINIC

HCREATES

XUHUI | CHINA | 2015

ATMÓSFERA Y PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

REHABILITATION CENTRE GROOT KLIMMENDAAL

KOEN VAN VELSEN

ARNHEM | THE NETHERLANDS | 2011

USO DE VEGETACIÓN COMO BARRERA NATURAL

TERMAS DE VALS

PETER ZUMTHOR

VALS | SUIZA | 1996

ADAPTACIÓN A LA TOPOGRAFÍA Y 
FENOMENOLOGÍA

Figura 36. Fotografía de The Clinic, obtenido de Archdaily. Figura 37. Fotografía de Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, obtenido 
de Archdaily.

Figura 38. Fotografía de Termas de Vals, obtenido de Archdaily.

REFERENTES DE PROYECTO

COMPLEJO MUNICIPAL DE REHABILITACIÓN PSICOFÍSICO Y SALUD MENTAL

MUNICIPALIDAD DE SAN MARTÍN

SAN MARTÍN | ARGENTINA | 2018

ORGANIZACIÓN FUNCIONAL

CASA VB

SOMMET

BOLIVIA | 2022

MATERIALIDAD

Figura 39. Fotografía de Complejo Municipal de Rehabilitación Psicofísico y Salud Mental, obtenido de Archdaily. Figura 40. Fotografía de Casa VB, obtenido de sommetarchitecture.
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THE CLINIC

HCREATES

XUHUI | CHINA | 2015

ANÁLISIS

The Clinic en Shanghái nace de la idea de abordar la rehabilita-

ción de lesiones deportivas de una manera innovadora, buscando 

crear una experiencia distinta y premium para el paciente. Además, 

busca ser un espacio que escape del bullicio y del gris caracterís-

tico de la ciudad. Como resultado, este proyecto se plantea como 

objetivo generar un entorno completamente natural, capaz de 

brindar serenidad y calma, con la finalidad de que el diseño sea 

un componente primordial dentro del proceso de rehabilitación. 

 

Este establecimiento, a su vez, propone un programa funcional que 

brinde atención continua e integral, combinando espacios de con-

sultorios con áreas activas, como salas de yoga, gimnasio, entre otras. 

 

En conclusión, este centro de rehabilitación constituye un referente 

relevante, ya que el uso de materiales puros en su interior, como 

el hormigón pulido y la madera, genera sensaciones distintas en el 

paciente, alejándose de la percepción tradicional de un ambiente 

hospitalario dominado por muros blancos. Además, el uso de muros 

de vidrio opaco permite el ingreso indirecto de luz en cada uno 

de los espacios, fortaleciendo aún más la sensación de serenidad y 

generando un ambiente de oasis y calidez.

Figura 41. Fotografía de The Clinic, obtenido de Archdaily. Figura 42. Fotografía de The Clinic, obtenido de Archdaily. Figura 43. Diagrama del referente The Clinic, elaboración propia.

ATMÓSFERA Y PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
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REHABILITATION CENTRE GROOT KLIMMENDAAL

KOEN VAN VELSEN

ARNHEM | THE NETHERLANDS | 2011

Figura 44. Fotografía de Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, obteni-
do de Archdaily.

Figura 45. Fotografía de Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, obteni-
do de Archdaily.

ANÁLISIS

El proyecto se justifica como referente debido a su programa inte-

gral, el cual articula de manera eficiente áreas clínicas con espacios 

terapéuticos, así como equipamientos complementarios como gim-

nasio, piscina, teatro, restaurante y zonas de estancia. Esta diversi-

dad programática no solo responde a necesidades médicas, sino 

que amplía la experiencia del usuario al incorporar actividades vin-

culadas al bienestar físico, social y emocional.

 

Asimismo, el proyecto fomenta la integración social y comunitaria al 

abrir gran parte de estos espacios al público general, permitiendo 

que pacientes y visitantes compartan actividades culturales, depor-

tivas y sociales. 

 

Es por ello que este referente destaca, ya que dicha interacción for-

talece el bienestar emocional de los usuarios y convierte el proceso 

de rehabilitación en una experiencia más humana, activa y conec-

tada con la vida cotidiana, promoviendo una relación más natural 

entre el paciente y su entorno.

USO DE VEGETACIÓN COMO BARRERA NATURAL

Figura 46. Diagrama del referente Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, elaboración propia.
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ANÁLISIS

Las Termas de Vals, de Peter Zumthor, buscan brindar no únicamen-

te una experiencia de baño, sino una experiencia sensorial comple-

ta, a través de la penumbra, la iluminación controlada, las superficies 

rugosas y los sonidos relajantes, incidiendo en todos los sentidos 

del visitante.

 

Este proyecto arquitectónico no busca destacar por sus for-

mas, sino por la atmósfera que logra generar en su interior. 

Es importante resaltar la manera amigable en la que el proyecto se 

inserta en las montañas: mediante el uso de piedra del sector en 

sus muros y cubiertas verdes, busca ser lo menos invasivo posible 

dentro de su contexto.

 

El uso de todos estos elementos permite que la experiencia ofreci-

da a los usuarios sea lujosa y única.

En conclusión, este referente es uno de los que más puede aportar 

a nuestro proyecto, ya que constituye una definición explícita de la 

fenomenología en la arquitectura. Logra incidir directamente en la 

experiencia del usuario, generando un ambiente de tranquilidad y 

relajación, además de integrarse de manera amigable con la natura-

leza y su entorno.

TERMAS DE VALS

PETER ZUMTHOR

VALS | SUIZA | 1996

Figura 48. Fotografía de Termas de Vals, obtenido de Archdaily.Figura 47. Fotografía de Termas de Vals, obtenido de Archdaily.

ADAPTACIÓN A LA TOPOGRAFÍA Y FENOMENOLOGÍA

Figura 49. Diagrama del referente Termas de Vals, elaboración propia.
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COMPLEJO MUNICIPAL DE REHABILITACIÓN PSICOFÍSICO 

Y SALUD MENTAL

MUNICIPALIDAD DE SAN MARTÍN

SAN MARTÍN | ARGENTINA | 2018

Figura 50. Fotografía de Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, obteni-
do de Archdaily.

Figura 51. Fotografía de Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, obtenido 
de Archdaily.

ANÁLISIS

ORGANIZACIÓN FUNCIONAL

Figura 52. Diagrama del referente Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, elaboración propia.

Al analizar este proyecto, existen varios puntos relevantes que res-

catar en cuanto al programa funcional y la perspectiva que plantea 

este centro. 

 

Este establecimiento busca promover la comunidad y la interdisci-

plinariedad dentro de un mismo edificio. 

Por ello, cada planta cumple funciones específicas: en la planta 

baja se desarrollan actividades orientadas a la promoción de la 

salud. 

 

La primera y segunda planta alta están destinadas al centro de 

rehabilitación física, mientras que en la tercera planta se ubica el 

Centro Pichón Rivière. 

 

En conclusión, este referente destaca por su forma de organizar 

los espacios, considerando las relaciones existentes dentro del 

programa arquitectónico. 
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Figura 54. Fotografía de Casa VB, obtenido de sommetarchitecture.Figura 53. Fotografía de NCasa VB, obtenido de sommetarchitecture.

CASA VB

SOMMET

BOLIVIA | 2022

ANÁLISIS

La Casa VB del estudio SOMMET se elige como un referente arqui-

tectónico contemporáneo fundamental por su honestidad en el uso 

de materiales, exhibiendo por completo la anatomía de la vivienda. 

Utilizando una paleta de materiales crudos y contrastantes entre sí.

El uso de hormigón visto, resuelve el contacto directo con la tierra y 

los desniveles topográficos, aportando solidez al proyecto.

En contraposición al peso generado por el hormigón, la planta su-

perior se resuelve con el uso de una cercha metálica, para evitar el 

uso de apoyos intermedios, a su vez esto aporta ligereza al proyecto, 

mientras que el tono negro genera contraste con el hormigón puro.

El uso de malla negra actúa como filtro para controlar la incidencia 

solar y genera privacidad para el usuario, sin que este pierda el con-

tacto con el entorno.

En conclusión este referente destaca por el tratamiento honesto 

de sus materiales, en donde no únicamente se usa el material como 

algo decorativo, sino que expresa su función y relación con el en-

torno.

MATERIALIDAD

Figura 55. Diagrama del referente Casa VB., elaboración propia.
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En este capítulo se analizaron cinco referentes arquitectónicos, los 

cuales arrojaron conclusiones formales y funcionales de aplicación 

directa para el diseño del centro de rehabilitación física.

Los puntos clave tomados de estos referentes servirán principal-

mente para:

• Evitar generar un ambiente de tonos blancos semejante a 

una clínica

• Integrar funciones públicas, para no aislar a los pacientes 

de la comunidad.

• Generar espacios que afecten positivamente a los senti-

dos de los pacientes.

• Distribución en planta separada por usos (prevención  y 

tratamiento).

• Generar un contraste de pesos entre volúmenes y mate-

riales.

Cada uno de estos puntos permitirá crear un diseño completa-

mente funcional para usuarios quienes busquen atender lesiones, 

asimismo para quienes intentan prevenirlas o únicamente socializar.

CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO

Figura 56. Fotografía de The Clinic, obtenido de Archdaily. Figura 57. Fotografía de Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, obtenido 
de Archdaily.

Figura 58. Fotografía de Termas de Vals, obtenido de Archdaily. Figura 59. Fotografía de Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal, obtenido 
de Archdaily.

Figura 60. Fotografía de Casa VB, obtenido de sommetarchitecture.
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Figura 20. Mapa de estrategias urbanas, elaboración propia, elaboración propia.
Fig 61. Mapa de estrategias urbanas a lo largo del área de estudio correspondiente a la Av. de Los Migrantes, elaboración propia.
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Se busca incorporar zonas de descanso a lo largo del parque lineal 

para activar un espacio actualmente descuidado, incentivar la per-

manencia y el uso social del borde del río, mejorar la percepción de 

seguridad y ofrecer puntos de pausa que enriquezcan la experien-

cia del recorrido peatonal a lo largo de este eje (ver figura 62 y 63).

Esta estrategia potencia el centro de rehabilitación física, ya que es-

tas zonas funcionan para que los pacientes puedan entrar en mayor 

contacto con la naturaleza, acelerando la recuperación psicológica, 

además permite tener puntos de pausa para los pacientes que tie-

nen que recorrer el eje de la Av. de Los migrantes.

La intervención en la sección vial se plantea para homogeneizar la 

calidad del recorrido, tomando como referencia parte del tramo 

que ya cuenta con veredas adecuadas, vegetación y buen manteni-

miento (ver figura 64 y 65).

Un equipamiento de salud avanzada requiere conectividad sin fric-

ciones. Homogeneizar el perfil vial garantiza que el transporte públi-

co, los vehículos de emergencia y los peatones vulnerables puedan 

desplazarse por toda la avenida sin interrupciones espaciales, con-

solidando un corredor urbano verdaderamente accesible.

Figura 63. Zonas de descanso, elaboración propia con IA.Figura 62. Mapa de zonas de descanso, elaboración propia.

Figura 65. Intervención de la sección vial, elaboración propia con IA.Figura 64. Mapa de intervención de la sección vial, elaboración propia.

ESTRATEGIAS URBANAS

Zonas de descanso a lo largo del parque lineal

Intervención de la sección vial

ESTRATEGIAS URBANAS

Se proponen zonas de estancia orientadas hacia muros ciegos para 

aprovechar superficies actualmente inactivas, transformándolas en 

espacios seguros y claros para el usuario (ver figura 66 y 67). Esta 

estrategia reduce la sensación de vacío, genera puntos de perma-

nencia protegidos del flujo vehicular y contribuye a activar áreas 

que hoy carecen de uso.

Para un paciente vulnerable, saber que su ruta hacia el centro de 

rehabilitación fisica está compuesta por espacios activos y seguros 

para el público reduce drásticamente la ansiedad del trayecto.

La conexión de los márgenes del río mediante puentes peatonales 

busca integrar ambos lados del río en puntos estratégicos, mejorar 

la accesibilidad y favorecer la continuidad del recorrido (ver figura 

68 y 69). Esta estrategia fortalece la movilidad peatonal, distribuye 

el uso del espacio público en ambas riberas y convierte el río en un 

elemento articulador en lugar de una barrera.

Para el proyecto, esta estrategia amplía el alcance social, facilitando 

el acceso peatonal de usuarios provenientes de la ribera opuesta 

sin depender del transporte vehicular. 

Figura 67. Zonas de estancia en muros ciegos, elaboración propia con IA.Figura 66. Mapa de onas de estancia en muros ciegos, elaboración propia.

Figura 69. Puentes peatonales de conexión, elaboración propia con IA.Figura 68. Mapa de puentes peatonales de conexión, elaboración propia.

Crear zonas de estancia cercanos a muros ciegos

Conectar los márgenes del río a travéz de puentes peatonales
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Se propone dar continuidad a la ciclovía existente para garantiza 

un recorrido seguro y legible para ciclistas, evitando interrupciones 

que generan conflictos con peatones y vehículos. La extensión del 

trazado mejora la conectividad sostenible, fomenta la movilidad ac-

tiva y consolida el eje como un corredor continuo y eficiente (ver 

figura 70 y 71).

Para el proyecto, esta infraestructura trasciende lo urbano, funciona 

como una extensión terapéutica para la recuperación cardiovascu-

lar de pacientes y garantiza una ruta de accesibilidad universal, pla-

na y sin obstáculos, permitiendo un ingreso seguro y fluido al predio.

El uso de muros vegetales en la orilla del río Machángara permite 

mitigar el ruido y la contaminación provenientes del parque indus-

trial, actuando como una barrera verde que filtra partículas y atenúa 

sonidos (ver figura 72 y 73). Esta estrategia mejora la calidad am-

biental del recorrido, crea una transición más amable entre el área 

industrial y el espacio público, y aporta valor paisajístico al entorno.

Dentro del proyecto, esta estrategia favorece el confort acústico y 

visual, además de permitir que los espacios interiores mantengan 

una relación directa con las vistas hacia la orilla del río Machángara.

Figura 71. Continuación de ciclovía, elaboración propia con IA.Figura 70. Mapa de ciclovía, elaboración propia.

Figura 73. Muros vegetales, elaboración propia con IA. Figura 74. Mapa de ubicación de estrategias urbanas planteadas, elaboración propia.Figura 72. Mapa de muros vegetales, elaboración propia.

Continuidad a ciclovía existente

Muros vegetales para mitigar contaminación y ruido

ESTRATEGIAS URBANAS

Este capítulo se centro en generar propuestas de regeneración del 

tejido urbano circundante (ver figura 74). 

Principalmente se buscó mejorar la calidad de infraestructura del 

eje (Av. de Los Migrantes), además se propuso la generación de zo-

nas de estancia en distintos puntos del sector, para generar una 

mayor relación de comunidad.

A su vez la mejoría de esta avenida, siendo esta el acceso principal 

hacia el predio a intervenir, permite tener un mejor recorrido visual, 

físico y piscologico para los usuarios que buscan acceder al Centro 

de Rehabilitación Física Avanzada.

CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO
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Figura 75. Organigrama funcional, elaboración propia

La organización funcional del proyecto se estructura mediante tres 

núcleos jerárquicos que separan las actividades según su nivel de 

privacidad y complejidad (ver figura 75). El lobby articula las áreas 

recreativas y de bienestar, mientras que la sala de espera conecta 

estratégicamente los consultorios y espacios terapéuticos de mayor 

privacidad. Finalmente, un hall distribuye de manera independiente 

el acceso hacia el área de hidroterapia y las zonas administrativas.

CONEXIONES ESPACIALES

CIRCULACIÓN
PLANTA BAJA

CIRCULACIÓN
PLANTA ALTA

La estrategia de movilidad interna se basa en ejes conectores que 

organizan el programa mediante circulaciones lineales y perimetra-

les, garantizando desplazamientos eficientes y una clara jerarquiza-

ción espacial (ver figura 76).
Figura 76. Diagrama de circulación, elaboración propia
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La estructura del proyecto se basa en un sistema portante metálico 

de cerchas, vigas y columnas que permite grandes luces y libera la 

planta baja de apoyos intermedios. Una cercha principal suspende 

el bloque de consultorios, generando un espacio abierto de estan-

cia y jardín en el nivel inferior. El uso de losa colaborante optimiza 

el peso y los tiempos constructivos, mientras que la estructura se 

integra como un elemento expresivo de la propuesta arquitectónica 

(ver figura 77).
Figura 77. Diagrama del sistema estructural elegido, elaboración propia.
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EVOLUCIÓN VOLUMETRICA

La evolución volumétrica del proyecto parte de la inserción de dos 

paralelepípedos base que se desplazan horizontal y verticalmente 

en respuesta al programa y a las condiciones del sitio. Este proceso 

incorpora un eje articulador central denominado “Reveal”, que ac-

túa como conector entre los bloques. El resultado es una composi-

ción contemporánea que equilibra llenos y vacíos, favoreciendo la 

integración con el entorno (ver figura 78).
Figura 78. Diagrama de evolución volumétrica, elaboración propia
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Acero negro

Acero negro

Hormigón texturizado por 
encofrado

Hormigón texturizado por encofrado

Siguiendo el concepto de la fenomenología arquitectónica de Peter 

Zumthor, el proyecto concibe su envolvente exterior como el primer 

estímulo sensorial del usuario. En esta escala urbana, la materiali-

dad declara solidez y protección. Mediante una paleta reducida y 

honesta, el proyecto utiliza el peso visual, las texturas crudas y la 

luz natural para proyectar una estabilidad inquebrantable, aislando 

al edificio del ruido exterior y anticipando el entorno de sanación 

(ver figura 79).

El hormigón texturizado se emplea como material predominante en 

fachadas y volúmenes ciegos. Su carácter masivo permite generar 

una sensación de protección frente al ruido y la actividad industrial 

del entorno. Además, las huellas del encofrado aportan profundidad 

y textura a las superficies, permitiendo que la fachada reaccione a la 

incidencia de la luz natural mediante sombras y variaciones visuales.

El acero negro se utiliza como complemento del hormigón en ele-

mentos de transición, pasamanos, remates y perfiles. Su presencia 

genera contraste frente a la masa del edificio y aporta una lectura 

más ligera y precisa de la composición arquitectónica.
Figura 79. Diagrama de la materialidad exterior del proyecto, elaboración propia

Acero negro

Hormigón pulido

Acero negro

Hormigón texturizado por encofrado

Hormigón texturizado por 
encofrado

Hormigón pulido

MATERIALIDAD INTERIOR

El hormigón texturizado mantiene la continuidad del lenguaje arqui-

tectónico exterior, transmitiendo sensación de estabilidad, perma-

nencia y contención espacial. Además, su resistencia y durabilidad 

frente a condiciones de humedad lo convierten en un material ade-

cuado para áreas vinculadas a hidroterapia con presencia constante 

de agua y vapor.

El acero negro continúa presente en elementos como pasamanos, 

marcos y detalles de apoyo. Además de reforzar la continuidad 

material del proyecto, su contraste cromático facilita la lectura de 

límites y transiciones espaciales, favoreciendo la orientación y acce-

sibilidad de los usuarios.

El hormigón pulido se incorpora exclusivamente en los pisos interio-

res debido a sus ventajas funcionales y de accesibilidad. Su acaba-

do continuo elimina juntas y desniveles, permitiendo una circulación 

segura y fluida para personas con movilidad reducida, usuarios en 

silla de ruedas y camillas. Asimismo, su superficie ligeramente re-

flectante ayuda a distribuir la luz natural dentro de los espacios, 

generando ambientes más claros y tranquilos.

En su interior el proyecto mantiene la continuidad material con el 

exterior, trasladando su solidez hacia los espacios terapéuticos. De 

esta forma la materialidad busca alejarse intencionalmente de la es-

tética fría y estéril de un centro hospitalario tradicional. A través de 

la experiencia táctil, superficies funcionales y luz difusa, los acaba-

dos consolidan una atmósfera de refugio (ver figura 80).

Figura 80. Diagrama de la materialidad interior del proyecto, elaboración propia
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EEssppaacciioo ÁÁrreeaa  ((mm22))
CCoonnssuummoo  eessttiimmaaddoo  

((kkWWhh//ddííaa))
Piscinas terapéuticas 85 120
Tina Hubbard 4 18
Vestidores y baños 60 12
Cuarto técnico piscinas 14 35
Administración + hall 190 28
Cuarto máquinas y servicios 75 15

228

BBLLOOQQUUEE  11

Consumo total bloque 1
Potencia requerida
Número de paneles
Área útil paneles
Área real requerida con 
mantenimiento
Inclinación paneles
Orientación

TTOOTTAALL  PPRROOYYEECCTTOO

Cobertura energética aproximada
Área total requerida
Total paneles
Producción solar requerida
Consumo total proyecto

121 m2

12°
Noreste

VVaalloorr
228 kWh/día

27 kWp
45

En este capítulo se definió con exactitud cada parte del proyecto, 

en su organigrama funcional, se concluye la necesidad de espacios 

que funcionen como distribuidores hacia cada uno de los espacios 

pensados para el tratamiento y la prevención de lesiones.

En la resolución estructural, se concluyó que para evitar la interrup-

ción de columnas en las salas de terapia de planta baja, es necesario 

emplear un sistema mixto de cerchas y perfiles de acero combi-

nados con losas colaborantes, permitiendo que grandes bloques 

queden suspendidos.

Volumétricamente, el diseño nace de la evolución de dos grandes 

paralelepípedos que se adaptan a la topografía, sufren un desplaza-

miento horizontal y vertical para generar visuales y zonas de estan-

cia, se terminan conectando mediante un eje central denominado 

“Reveal”.

Finalmente, la materialidad concluye con una estética cruda, hor-

migón texturizado por encofrado, acero negro en la perfilería y re-

mates para demarcar el recorrido visualmente; y hormigón pulido y 

continuo en todos los pisos interiores.

APORTE ENERGÉTICO

Distribución bloque 1: Hidroterapia y Administración

Distribución bloque 2: Gimnasio y Cafetería

Se plantea el uso de paneles monocristalinos bifaciales modelo 

LONGI HI-MO 7, con una potencia de 600 W/unidad. La tecnología 

bifacial permite aprovechar la radiación solar directa, incrementan-

do así el rendimiento energético del sistema. Cada módulo ocupa 

un área aproximada de 2.69 metros cuadrados. Considerando las 

condiciones climáticas y geográficas del sector, los paneles se dis-

ponen con una inclinación de 12° y orientación noreste con la finali-

dad de aprovechar la radiación solar.

Este bloque concentra la mayor demanda energética del proyecto 

debido al funcionamiento de las piscinas terapéuticas, tina Hubbard 

y cuartos técnicos asociados. El consumo estimado es de 228 kWh/

día, por lo que se propone la instalación de 45 paneles, equivalentes 

a una potencia aproximada de 27 kWp. Para su implementación se 

requiere una superficie en cubierta de entre 165-180 m2, consideran-

do espacios de circulación y mantenimiento (ver tabla 4).

Las áreas de gimnasio, spa, yoga y cafetería presentan un consumo 

estimado de 141 kWh/día. Para abastecer parcialmente esta deman-

da se plantea la instalación de 30 paneles, correspondientes a una 

potencia de 18 kWp, ocupando un área aproximada de entre 110 y 

125 m2 (ver tabla 5).

El proyecto presenta un consumo estimado de 369 kWh/día. Me-

diante la instalación de 75 paneles fotovoltaicos, se estima una 

producción aproximada de 216 kWh/día, alcanzando una cobertura 

energética cercana al 60% de la demanda total del centro reducien-

do el consumo energético convencional y la huella ambiental del 

proyecto (ver tabla 6), sino que también aporta a la sostenibilidad y 

viabilidad operativa del equipamiento a largo plazo.

CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO

Figura 81. Boceto conceptual del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

EEssppaacciioo ÁÁrreeaa  ((mm22))
CCoonnssuummoo  eessttiimmaaddoo  

((kkWWhh//ddííaa))
Gimnasio 190 42
Vestidores 56 10
SPA 10 16
Yoga 71 6
Lobby 96 8
Baños generales 56 7
Cafetería + cocina 125 52

141

BBLLOOQQUUEE  22

Consumo total bloque 2
Potencia requerida
Número de paneles
Área útil paneles
Área real requerida con 
mantenimiento
Inclinación paneles
Orientación

12°
Noreste

VVaalloorr
369 kWh/día
216 kWh/día

75

VVaalloorr
141 kWh/día

18 kWp
30

81 m2

Tabla 4. Consumo energético de Bloque 1, elaboración propia. Tabla 5. Consumo energético de Bloque 2, elaboración propia.

Tabla 6. Consumo energético total, elaboración propia.
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Figura 83. Plano de integración urbana, elaboración propia.

EMPLAZAMIENTO

Figura 84. Plano de emplazamiento del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

La estrategia urbana del proyecto se fundamenta en la apertura del 

predio para integrarlo con la ciudad, promoviendo la continuidad 

del espacio público y la prioridad peatonal. A través de recorridos 

claros y la extensión de los cruces hacia el interior, se genera una 

transición fluida, segura y legible para el usuario, incorporando ade-

más la conexión entre la avenida de Los Migrantes y la calle Edmun-

do Granda Ugalde.

Esta permeabilidad se refuerza mediante la incorporación de áreas 

verdes, jardines de transición, zonas de estancia y plazas sombrea-

das con mobiliario urbano, que fomentan la permanencia y el en-

cuentro social. De este modo, el proyecto extiende el carácter del 

parque lineal hacia el interior del predio, consolidándose como un 

espacio público activo e integrador (ver figura 83 y 84).
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Figura 85. Plano de zonificación de planta baja del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

PLANTA BAJA

Figura 86. Plano de planta baja del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
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Figura 87. Plano de zonificación de planta alta del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

PLANTA ALTA

Figura 88. Plano de planta alta del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
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Figura 89. Plano de planta de cubiertas del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

ALZADO FRONTAL

Figura 90. Alzado frontal del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
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Figura 91. Alzado posterior del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

ALZADO LATERAL

Figura 92. Alzado lateral izquierdo del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
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20,00 20,00

Figura 93. Corte A-A del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

CORTE B-B

Figura 94. Corte B-B del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
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Figura 95. Corte C-C del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

SECCIÓN Y DETALLE CONSTRUCTIVO
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SECCIÓN CONSTRUCTIVA 01
ESCALA 1:50

DETALLE CONSTRUCTIVO 01
ESCALA 1:20

Figura 96. Sección constructiva 01 del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
Figura 97. Detalle constructivo 01 del proyecto arquitectónico, elaboración 

propia.
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SECCIÓN CONSTRUCTIVA 02
ESCALA 1:50

DETALLE CONSTRUCTIVO 02
ESCALA 1:20

SECCIÓN Y DETALLE CONSTRUCTIVO

Figura 98. Sección constructiva 02 del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 99. Detalle constructivo 02 del proyecto arquitectónico, elaboración 
propia.

RENDERS

Figura 100. Render exterior del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 101. Render exterior del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
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Figura 102. Render exterior del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 103. Render exterior del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 104. Render exterior del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 105. Render exterior del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

RENDERS RENDERS
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Figura 106. Render de lobby principal del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 107. Render de la cafetería del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 108. Render del área de yoga del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 109. Render del área de gimnasio del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

RENDERS
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Figura 110. Render del hall del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 111. Render de zona de hidroterápia del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 112. Render de zona de sala de espera del proyecto arquitectónico, elaboración propia. Figura 112. Render de zona de consultorios del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

RENDERS RENDERS
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En este capitulo fue en donde se consolidó toda la investigación. 

ya que se llevo a planos arquitectónicos cada una de las estrate-

gias previamente planteadas para cumplir con los objetivos. 

La principal muestra de este cumplimiento, es el emplazamiento, 

en donde se puede apreciar como el emplazamiento del edificio, 

genera espacios públicos con vegetación, buscando generar mayor 

oportunidades de interacción entre la comunidad.

Por otra parte las plantas de cada nivel, en conjunto a los renders, 

son la mayor representacion, de como uno de los bloques se 

centra en la generación de espacios sociales, mientras el bloque 

que se presenta en su mayor parte en planta alta genera mayor 

privacidad para un tratamiento clínico.

Finalmente secciones, alzados y renders permiten comprender las 

soluciones que se dieron constructivamente para provocar que 

este edificio sea el acompañante durante el proceso de recupe-

ración, utilizando materiales e ingresos de luz que aporten a las 

sensaciones físicas y piscicológicas.

CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO

Figura 113. Render interior de Reveal, elaboración propia. Figura 114. Axonometría del proyecto arquitectónico, elaboración propia.
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Se concluye el cumplimiento total del primer objetivo gracias a la 

ejecución de un exhaustivo levantamiento territorial, y estadístico 

que permitió evidenciar de manera clara la existencia de una bre-

cha significativa en la atención de servicios de rehabilitación física 

dentro del sector noreste de la ciudad de Cuenca. Mediante el aná-

lisis comparativo de la infraestructura sanitaria existente y el mapeo 

espacial de los establecimientos de salud, se determinó que el área 

de influencia de la Avenida de Los Migrantes presenta una cobertu-

ra insuficiente, caracterizada por la ausencia de equipamientos es-

pecializados cercanos capaces de responder oportunamente a las 

necesidades de recuperación física de la población. Este diagnós-

tico permitió comprobar que gran parte de los centros actuales se 

localizan a distancias considerables de la zona de estudio, generan-

do tiempos de traslado prolongados y dificultades de accesibilidad, 

situación que repercute negativamente en la recuperación y calidad 

de vida de los pacientes. En respuesta a esta problemática, el pro-

yecto maneja un radio de influencia urbana directa de 1 km para 

garantizar la accesibilidad peatonal del barrio inmediato, implantán-

dose además sobre un eje vial que articula 19.100 vehículos diarios, 

condición que fortalece su capacidad de conexión (ver figura 114).

A su vez, la investigación permitió identificar que el Parque Industrial 

(equipamiento cercano al predio) expone de manera permanente 

a una gran cantidad de trabajadores a riesgos físicos y accidentes 

laborales, situación reflejada en los 856 accidentes de trabajo regis-

trados en Azuay durante el 2024. Este dato evidencia la necesidad 

urgente de contar con servicios especializados de recuperación físi-

ca próximos a las zonas de mayor actividad industrial y productiva.

A esta problemática se suman otros factores demográficos y socia-

les de alta relevancia. Entre ellos destacan los 131 lesionados en si-

niestros de tránsito registrados durante el primer trimestre de 2025, 

cifra que demuestra el incremento de personas que requieren reha-

bilitación temporal o permanente. Asimismo, la existencia de apro-

ximadamente 34.000 personas con discapacidad en la provincia y 

una población de 59.460 adultos mayores en la ciudad, correspon-

diente al 10% del total poblacional, evidencia una demanda crecien-

te de espacios destinados a terapias físicas, tratamientos de recupe-

ración funcional y atención integral para patologías degenerativas, 

musculares y motrices asociadas al envejecimiento y a condiciones 

de discapacidad, justificando la incorporación de infraestructura 

especializada capaz de complementar la oferta de salud existente.

Paralelamente, el trabajo de campo desarrollado mediante observa-

ción directa, análisis urbano y encuestas ciudadanas respecto a las 

principales necesidades del sector obtuvo resultados que posicio-

naron a la infraestructura de salud con una alta prioridad urbana, al-

canzando 22 menciones dentro de las problemáticas más relevantes 

identificadas por los habitantes. 

Por lo tanto, el análisis realizado no solo permitió identificar la bre-

cha solicitada en el objetivo planteado, sino también construir una 

justificación sólida desde los ámbitos urbano, social, sanitario y te-

rapéutico para la implantación de un Centro Integral de Rehabilita-

ción Física Avanzada en este predio estratégico. En consecuencia, la 

propuesta arquitectónica se consolida como una respuesta directa, 

pertinente y necesaria frente a una demanda real no cubierta.

Mapeo de establecimientos1 Identificar la oferta existente de centros de rehabilitación física en Cuenca mediante un análisis comparativo que permita deter-

minar brechas y necesidades no cubiertas en el servicio.
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La consecución total del segundo objetivo se demuestra mediante 

la exitosa deconstrucción teórica, espacial y formal de cinco obras 

seleccionadas de la arquitectura (The Clinic, Groot Klimmendaal, 

Termas de Vals, Complejo San Martín y Casa VB), logrando que 

el proyecto transforme sus principales conceptos referenciales en 

decisiones funcionales, espaciales y fenomenológicas concretas. 

Este proceso de análisis implicó una comprensión profunda de las 

estrategias espaciales, la relación con el contexto inmediato y la ma-

nera en que cada obra construye experiencias sensoriales. De esta 

forma, los referentes dejan de ser modelos replicables y se con-

vierten en sistemas de pensamiento arquitectónico que estructuran 

directamente el diseño del centro de rehabilitación, estableciendo 

una relación clara entre la teoría arquitectónica y la respuesta tera-

péutica del usuario.

Del análisis de Groot Klimmendaal se logró extraer y aplicar la 

estrategia de integración programática entre usos públicos y tera-

péuticos, promoviendo una convivencia equilibrada entre áreas de 

interacción social, recorridos abiertos y espacios de tratamiento es-

pecializado. Asimismo, se incorpora la lógica de barreras vegetales 

activas tanto dentro del proyecto como en su entorno inmediato, 

especialmente en la relación con la orilla del río Machángara, gene-

rando un borde paisajístico continuo que actúa como filtro ambien-

tal. Esto permite mitigar de forma significativa el impacto del entor-

no industrial, reduciendo el ruido, filtrando la contaminación visual y 

mejorando la calidad ambiental, al mismo tiempo que establece una 

transición gradual entre lo urbano, lo natural y lo terapéutico. 

De las Termas de Vals y The Clinic se adoptó el principio funda-

mental de ruptura con los códigos hospitalarios tradicionales, co-

múnmente asociados a espacios fríos, blancos y clínicamente imper-

sonales. En su lugar, se prioriza la construcción de una “atmósfera 

terapéutica” basada en la fenomenología de la percepción, donde 

la luz natural, la textura de los materiales y la escala espacial contri-

buyen activamente al proceso de recuperación del paciente. Bajo 

esta lógica, el espacio arquitectónico deja de ser un contenedor frío 

para convertirse en un agente activo de bienestar, capaz de influir 

emocional y sensorialmente en la experiencia terapéutica.

El cumplimiento de este objetivo se materializa directamente en la 

decisión tectónica del edificio. Asimilando la lección de sinceridad 

estructural de la Casa VB y la integración con el terreno presente 

en las Termas de Vals, el centro de rehabilitación descarta envolven-

tes genéricas para trabajar con una lógica material honesta basada 

en tres elementos principales: el hormigón texturizado, el acero ne-

gro en estructura de cerchas y perfilería; y el hormigón pulido conti-

nuo en pisos interiores. De este modo, el análisis de referentes no se 

entiende como una referencia formal aislada, sino como un sistema 

integrado de decisiones arquitectónicas que orientan de manera 

coherente la experiencia sensorial del paciente a través de la mate-

rialidad, la luz, la sombra y la secuencia espacial (ver figura 115).

En consecuencia, el estudio de estos referentes no solo aporta cri-

terios compositivos, sino que estructura la esencia conceptual del 

proyecto, consolidando un enfoque arquitectónico donde la forma, 

la función y la experiencia terapéutica operan como un sistema uni-

ficado de diseño.

Análisis de referentes2 Analizar referentes arquitectónicos de equipamientos de rehabilitación física para conocer experiencias aplicables al desarrollo 

del proyecto.
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Figura 115. Mapa de área de influencia, elaboración propia. Figura 116. Render de hormigón texturizado, elaboración propia.
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Se logra el cumplimiento absoluto de este último objetivo mediante 

la entrega de un proyecto que resuelve con la compleja dualidad 

entre la alta exigencia que requiere un centro de rehabilitación física 

integral avanzada y la necesaria apertura hacia la ciudad. La pro-

puesta no solo responde a parámetros técnicos propios de la arqui-

tectura sanitaria contemporánea, sino que además incorpora una 

visión sensible del espacio como agente de bienestar, articulando 

eficiencia funcional con calidad ambiental y experiencia del usuario. 

 

A nivel programático, el proyecto evidencia un manejo preciso de 

un servicio integral, organizado a partir de una clara zonificación fun-

cional estructurada en núcleos. La planta baja se concibe como un 

plano activo, dinámico y de carácter público, destinado a acoger 

programas de prevención, rehabilitación y socialización, tales como 

el área de hidroterapia equipada con tina de Hubbard, gimnasio te-

rapéutico, sala de yoga, espacio de spa y una cafetería que refuerza 

la dimensión comunitaria del conjunto. En contraste, la planta alta 

adopta un carácter introspectivo y controlado, resguardando la pri-

vacidad y el correcto funcionamiento de las áreas de consultorios 

especializados, zonas de trabajo para el personal médico y espacios 

de apoyo como el área de cuidado infantil. Esta organización no solo 

optimiza los flujos y relaciones internas, sino que también garantiza 

condiciones adecuadas de confort, privacidad y eficiencia operativa. 

 

Desde el punto técnico-constructivo, la propuesta alcanza un alto 

nivel de resolución al integrar estrategias sostenibles. La incorpo-

ración de una cubierta equipada con 75 paneles solares permite 

cubrir aproximadamente el 60% de la demanda energética del edi-

ficio. Asimismo, el diseño supera ampliamente los estándares esta-

blecidos por la normativa PDOT PUGS 2022, lo que se traduce en 

espacios más salubres, eficientes y confortables.

En relación con su integración con el entorno, el proyecto alcanza 

la totalidad del objetivo planteado al rechazar deliberadamente la 

concepción de un recinto cerrado o amurallado, a su vez el uso de 

cerchas metálicas y losas con placas colaborantes permite liberar 

la planta baja de apoyos intermedios, generando una planta libre, 

disolviendo el límite entre el espacio privado y el espacio público, 

promoviendo una relación directa y continua con la ciudad.

 

Desde una perspectiva urbana, la propuesta cede estratégica-

mente espacio para la creación de jardines de transición que fun-

cionan como articuladores entre el edificio y la ciudad, incorpora 

recorridos peatonales permeables que fomentan la accesibilidad, 

da continuidad a la ciclovía existente y plantea áreas de estancia 

que invitan a la permanencia y apropiación del espacio. Adicional-

mente, se integran puentes peatonales que conectan ambos már-

genes del río Machángara, fortaleciendo la conectividad y conso-

lidando un sistema de espacio público más inclusivo y articulado. 

 

En síntesis, el proyecto transforma su contexto al devolver a la co-

munidad infraestructura ecológica, espacios de encuentro, movi-

lidad accesible y servicios de salud integral, mejorando la calidad 

de vida y fortaleciendo la relación entre arquitectura y  ciudad y 

bienestar colectivo.

Desarrollo de proyecto arquitectónico3 Proponer un proyecto arquitectónico público, el cuál abarque los espacios necesarios para brindar un servicio completo de 

rehabilitación física y que se integre con su entorno.
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Figura 117. Render del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

Respuesta arquitectónica respecto al análisis de vientos

En cuanto a la ventilación natural, el proyecto fue concebido consi-

derando estrategias que favorecen la circulación constante del aire 

y la renovación natural de los espacios interiores del proyecto. Las 

estrategias resultan especialmente importantes en áreas como la 

hidroterapia, gimnasio y consultorios, donde las condiciones de hu-

medad, temperatura y ocupación requieren una ventilación eficien-

te para garantizar el bienestar de los usuarios.

 

Como resultado, el proyecto alcanza un 11,25% de área ventilada res-

pecto al área útil de los espacios analizados (ver tabla 8), superan-

do ampliamente el mínimo del 5% establecido por el PDOT PUGS 

2022 (ver tabla 7). Este cumplimiento no solo garantiza condiciones 

adecuadas de salubridad e higiene, sino que también contribuye 

a reducir la acumulación de humedad, mejorar la calidad del aire 

interior y fortalecer el funcionamiento adecuado de la propuesta 

arquitectónica (ver figura 118).

Figura 118. Diagrama de vientos en el proyecto arquitectónico, elaboración propia.

Tabla 8. Cálculo y verificación de ventilación en hidroterápia, elaboración propia.

Tabla 7. Anexo 8 Normas de arquitectura y urbanismo, extraido de PDOT-PUGS 2022.

Valor Unidad
384 m2
5% %

19,20 m2

Valor Unidad
2,70 m2

8 und
21,60 m2

2 und
43,20 m2

ESTADO DE APROBACIÓN: Cumple la Normativa
Nota: El área de ventilación (5%) se considera incluida dentro del requerimiento de iluminación (15%).

Área de una ventana operable
Cantidad de ventanas que se abren (por pared)
Área total de ventilación por 1 pared
Número de paredes con ventanas
ÁREA PROYECTADA TOTAL DE VENTILACIÓN

Área total del piso
Porcentaje mínimo de ventilación
ÁREA MÍNIMA REQUERIDA (384 m2 x 5%)
2. PROPUESTA PROYECTADA (VENTANAS OPERABLES)

Descripción

CÁLCULO Y VERIFICACIÓN DE VENTILACIÓN HIDROTERAPIA
1. REQUERIMIENTO DE LA NORMA

Descripción
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El proyecto se emplazó de tal forma que permita abrir la mayor 

cantidad de vanos hacia las visuales más amplias que el sector nos 

brinda, las cuales son el río Machángara y la parte posterior a la calle 

Edmundo Granda Ugalde, mientras que hacia sus opuestos se optó 

por no otorgar grandes aperturas. De esta manera cada uno de los 

espacios generados al interior cuenta con una conexión directa con 

el entorno urbano (ver figura).

En el caso de zonas que requieren mayor privacidad, tales como la 

hidroterapia y consultorios, se opto por el uso de celosías, las cuales 

sean capaces de filtrar la privacidad, permitiendo las visuales desde 

el interior hacia el exterior del proyecto, pero no viceversa. Otra 

solución que se dio para espacios como el yoga y el spa, fue generar 

patios más privados, que permitan la conexión con la naturaleza, 

pero no con su entorno más alejado.

Por otra parte, los espacios que son de carácter más público (gym, 

cafetería, zonas de transición), cuentan con ventanas más amplias y 

sin filtros, permitiendo generar una atmósfera de comunidad. Figura 120.  Diagrama de visuales del proyecto arquitectónico, elaboración 

Respuesta arquitectónica respecto al análisis de visualesRespuesta arquitectónica respecto al análisis de soleamiento

El predio presenta un recorrido solar continuo de este a oes-

te, aunque con variaciones angulares importantes a lo largo del 

año que condicionan directamente la orientación y configura-

ción del proyecto (ver figura 119). Se identificó la necesidad de 

responder arquitectónicamente a los dos momentos de mayor 

inclinación solar durante el solsticio de junio, la trayectoria so-

lar se desplaza hacia el norte, generando una mayor incidencia 

de radiación directa sobre esta fachada; mientras que, durante el 

solsticio de diciembre, la inclinación solar se orienta hacia el sur.  

Estas condiciones fueron aprovechadas estratégicamente para 

orientar los espacios que requieren mayores niveles de iluminación 

natural y confort térmico, especialmente los consultorios, el gimna-

sio y las áreas de hidroterapia. Como resultado, el proyecto no solo 

cumple, sino que supera los parámetros mínimos establecidos en el 

PDOT PUGS 2022 respecto a iluminación natural (ver tabla 7). 

En el área de hidroterapia, considerada una de las zonas más crí-

ticas del proyecto por sus condiciones ambientales, se alcanza un 

porcentaje de iluminación natural equivalente al 39,78% del área útil 

del espacio, superando ampliamente los requerimientos mínimos 

establecidos por la normativa (ver tabla 9).

Figura 119. Diagrama de soleamiento del proyecto arquitectónico, elaboración propia.

Tabla 9. Cálculo y verificación de iluminación en hidroterápia, elaboración propia.  

Valor Unidad
384 m2

149,77 m2

Valor Unidad
0.14 x 0.14 m

0,0196 m2
25 und

0,49 m2
49% %
51% %

Valor Unidad
73,39 m2

Valor Unidad
15% %

57,60 m2
73,39 m2
152,78 m2

Descripción

Parámetro

Área de iluminación efectiva (Solo huecos)

Área vacía (huecos) por m2

Dimensión de un hueco

1. DATOS GENERALES DEL ESPACIO 

ESTADO DE APROBACIÓN: Cumple la Normativa

ÁREA MÍNIMA REQUERIDA (384 m2 x 15%)

Descripción

ÁREA PROYECTADA TOTAL (Si se consideran 2 paredes)

CÁLCULO Y VERIFICACIÓN DE ILUMINACIÓN HIDROTERAPIA

Cantidad de huecos por m2

ÁREA PROYECTADA (Aperturas en 1 pared)

Área total del piso

Requisito / Resultado

Porcentaje de área vacía (Iluminación)

Área total de la pared / fachada (Celosía de hormigón)

Área de un hueco

Exigencia de la norma respecto al área del piso

3. CÁLCULO DE ÁREAS TOTALES EN LA PARED

4. VERIFICACIÓN DE CUMPLIMIENTO DE NORMA

Porcentaje de superficie sólida

2. ANÁLISIS DEL MÓDULO (1 x 1 m)
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Nivel de barrio - Fortalezas

Nivel de barrio - Oportunidades

Soluciones aplicadas

Soluciones aplicadas

Se generan cruces peatonales y espacios de estancia en el parterre 

para conectar el proyecto con la orilla del río y fortalecer el espacio 

público.

La amplitud vial permitió incorporar una ciclovía continua junto al 

río en la Av de los Migrantes, fortaleciendo la movilidad sostenible y 

la conectividad del sector.

Se plantean cruces peatonales para integrar directamente el pro-

yecto con el parque lineal y el borde del río

Se incorporan zonas de descanso, puentes peatonales, ciclovías y 

áreas de estancia para activar el borde del río y mejorar la calidad 

urbana.

El proyecto busca consolidar el crecimiento del sector mediante 

espacio público, movilidad y equipamiento de salud.

Los lotes vacíos permiten generar conexiones, áreas verdes y una 

implantación más abierta y flexible.

1. Existencia de espacios verdes en el río que se pueden aprovechar.

2. Existencia de vías amplias.

1. Posibilidad de conexión con parque lineal.

2. Posibilidad de potenciar espacios públicos y recreativos.

3. Posibilidad de desarrollo urbano.

4. Variedad de oportunidades de emplazamiento, por la gran exis-

tencia de lotes vacíos. 

El análisis FODA permitió identificar las principales fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas 

presentes tanto en el barrio como en el sitio seleccionado. A partir de este diagnóstico, se establecieron 

estrategias arquitectónicas y urbanas orientadas a potenciar la relación con el río Machángara, mejorar 

la conectividad peatonal y ciclista, fortalecer el espacio público y mitigar los impactos generados por el 

entorno industrial. De esta manera, el análisis no solo permitió comprender las características del sector, 

sino también justificar las decisiones proyectuales.

Respuesta arquitectónica respecto al análisis FODA

Nivel de barrio  - Debilidades

Nivel de barrio  - Amenazas

Soluciones aplicadas

SOLUCIONES APLICADAS

Se implementan muros vegetales en la orilla del río para reducir el 

ruido proveniente del parque industrial mejorando la calidad am-

biental.

Se priorizan visuales hacia el río y se incorporan barreras vegetales 

para filtrar vistas industriales y espacios deteriorados.

El proyecto responde a la necesidad de equipamientos de salud 

identificada en las encuestas del sector.

La propuesta incorpora espacios públicos y actividades comple-

mentarias para activar un sector actualmente monofuncional.

Se incorporan barreras vegetales y estrategias paisajísticas para mi-

tigar el impacto ambiental y visual del área industrial.

1. Contaminación auditiva.

2. Contaminación visual.

3. Falta de equipamientos.

4. Poca diversidad de usos.

1. Existencia del Parque Industrial.
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Nivel de sitio seleccionado - Fortalezas

Nivel de sitio seleccionado - Oportunidades

1. Bajo nivel de pendiente a lo largo del lote.

2. Presencia de 3 frentes a calles distintas.

3. Ubicación central entre lo industrial, lo urbanizado y lo baldío.

1. Visuales abiertas desde el sitio.

Soluciones aplicadas

Soluciones aplicadas

La pendiente natural permitió enterrar parcialmente los bloques 

para reducir movimientos de tierra y aprovechar las visuales hacia 

el río.

Los tres frentes permitieron generar accesos diferenciados al pro-

yecto y crear recorridos peatonales más permeables desde las vías 

principales.

El proyecto funciona como articulador urbano y punto de encuen-

tro comunitario entre sectores industriales, áreas consolidadas y 

terrenos vacíos. 

Se generaron aberturas para aprovechar las visuales abiertas hacia 

el paisaje natural, favoreciendo la relación con el entorno.

Soluciones aplicadas

SOLUCIONES APLICADAS

La geometría irregular permitió adaptar la implantación a la topogra-

fía y orientar los bloques hacia el río..

La baja consolidación del lote seleccionado permitió desarrollar una 

intervención integral con un mayor impacto urbano y comunitario.

Se mitiga el riesgo de inundaciones mediante la incorporación de 

suelos permeables en el espacio público del proyecto, permitiendo 

una mejor absorción del agua.

Nivel de sitio seleccionado - Debilidades

Nivel de sitio seleccionado  - Amenazas

1. Forma irregular del lote.

2. Lote con edificaciones pre-existentes.

1. Cercanía al río Machángara.
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Se buscó aprovechar de la manera más eficiente y coherente los 

resultados obtenidos del análisis de referentes. A partir de este ello, 

se identificaron estrategias que fueron reinterpretadas y adaptadas, 

bucando generar una propuesta con identidad propia.

En este sentido, el proyecto arquitectónico evidencia de forma cla-

ra cómo cada uno de estos aprendizajes se traduce en decisiones 

concretas de diseño. 

 

De esta manera, el proyecto articula de forma integral cada uno de 

los lineamientos derivados del estudio de referentes, logrando una 

propuesta que combina funcionalidad y calidad espacial, eviden-

ciando un proceso de diseño riguroso y respaldado teóricamente.

THE CLINIC - ATMÓSFERA Y PROGRAMA ARQUITECTÓNICO REHABILITATION CENTRE GROOT KLIMMENDAAL - USO DE 

VEGETACIÓN COMO BARRERA NATURAL 

TERMAS DE VALS - ADAPTACIÓN A LA TOPOGRAFÍA Y 

FENOMENOLOGÍA
Gracias al análisis profundo de The Clinic, se logró generar una at-

mósfera de oasis al interior del centro de rehabilitación física, en-

tendida como un espacio de calma y recuperación integral para el 

usuario mediante el uso de una paleta cromática cuidadosamente 

seleccionada donde predominan tonos neutros y naturales que 

evocan serenidad, limpieza y equilibrio.

En sumatoria, el diseño interior busca fortalecer este concepto, me-

diante el uso de mobiliario que aporte confort tanto visual como 

táctil. A su vez, el uso estratégico de la vegetación mediante jardines 

interiores, permite establecer una conexión directa con la naturale-

za, mejorando la calidad ambiental del espacio.

Del referente se traslada al proyecto la incorporación de vegeta-

ción en distintos espacios exteriores e interiores como una estra-

tegia arquitectónica orientada a generar un ambiente más humano. 

Esta decisión busca fortalecer la relación entre la arquitectura y el 

entorno natural, permitiendo que los pacientes perciban espacios 

más acogedores y vinculados con el bienestar.

Asimismo, la vegetación actua como una barrera natural frente al 

ruido y la contaminación provenientes del contexto urbano inme-

diato mejorando las condiciones acústicas y ambientales del pro-

yecto. De igual manera, del referente se retoma la intención de abrir 

espacios interiores hacia la comunidad.

Del referente se retoma la estrategia de insertar parcialmente el 

proyecto en la topografía natural del terreno, permitiendo una 

adaptación más respetuosa al sitio y evitando movimientos de tierra 

excesivos. Esta decisión favorece la integración del edificio con el 

entorno natural y la escala del lugar.

Asimismo, se incorporan principios de la fenomenología arquitec-

tónica mediante entradas cenitales de luz y ventilación natural en 

distintos puntos del proyecto. Estas aperturas permiten que la luz 

interactúe con las texturas del hormigón y el acero, generando jue-

gos de sombras y profundidad espacial que aportan una atmósfera 

más contemplativa y adecuada para el proceso de rehabilitación.

Figura 121. Ilustración de atmósfera arquitectónica, elaboración propia. Figura 122. Ilustración de uso de vegetación, elaboración propia. Figura 123. Ilustración de adaptación topográfica, elaboración propia. Figura 124. Ilustración de organización funcional, elaboración propia. Figura 125. Ilustración de materialidad, elaboración propia.

CASA VB - MATERIALIDADCOMPLEJO MUNICIPAL DE REHABILITACIÓN PSICOFÍSICO 

Y SALUD MENTAL - ORGANIZACIÓN FUNCIONAL 

El análisis profundo de la materialidad utilizada en este proyecto 

nos perrmitió entender el porque del uso de cada uno de los ma-

teriales, de tal forma que se logró reinterpretar con críterio en el 

proryecto arqruitectónico del centro de rehabilitación física.

El horrmigón texturizado por encofrado se utilizo ya que este mate-

rial logra brindar un gran aporte en la fenomenología del proyecto, a 

su vez aporta pesadez a este, el acero negro se utilizo en carpinteria 

y estructura de acero para generar un contraste con el hormigón, 

a su vez se utilizó malla negra en los consultorios, de esta forma 

se puede controlar de mejor forma el ingreso de luz solar, además 

brinda privacidad para los usuarios.

Del referente se extrae la estrategia de organización programática 

mediante la diferenciación entre los espacios públicos y privados 

del proyecto. Mientras el referente resuelve esta jerarquía a través 

de la distribución por pisos, en la propuesta arquitectónica del cen-

tro se reinterpreta este criterio mediante una división por bloques.

De esta manera, el bloque 1 concentra los espacios de carácter más 

privado y terapéutico, por otro lado, el bloque 2 reúne los espacios 

de uso más público y socia.
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