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Resumen 

 

La fragmentación de la información dificulta la identificación de oportunidades inmobiliarias 

en Misicata, Cuenca. Esta investigación evalúa las condiciones preliminares para edificios de 

uso mixto mediante una revisión bibliográfica, cartografía, un inventario inmobiliario y una 

encuesta que obtuvo 204 respuestas, de las cuales 171 se incluyeron en el análisis principal. 

Se evaluaron ocho zonas basándose en cuatro componentes. Debido a la cobertura desigual 

de los datos, la comparación se fundamentó en siete indicadores comunes. La zona oriental 

consolidada obtuvo una puntuación de 90,63 sobre 100 y mantuvo su posición en los diversos 

escenarios de ponderación examinados. Los resultados orientan la selección preliminar de 

ubicaciones —sujeta a restricciones específicas de cada propiedad— sin determinar la 

viabilidad económica. 
 
 

Palabras clave: Evaluación multicriterio; desarrollo inmobiliario; uso mixto; planificación 

urbana; ubicación; Misicata. 
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Abstract 

 

Fragmented information hinders the identification of real estate opportunities in Misicata, 

Cuenca. This research assesses preliminary conditions for mixed-use buildings through 

document review, mapping, a property inventory and a survey with 204 responses, including 

171 in the main analysis. Eight polygons were evaluated using four components. Given 

uneven data coverage, the comparison used seven common indicators. The consolidated 

eastern polygon scored 90.63 out of 100 and retained its position across the weighting 

scenarios examined. The result guides preliminary location selection, subject to plot-specific 

restrictions, without demonstrating economic feasibility. 
 
 

Keywords: Multicriteria assessment; property development; mixed use; urban planning; 

location; Misicata. 
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