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RESUMEN

Esta investigacion analiza la incidencia del costo del suelo urbano en la viabilidad financiera de
proyectos de Vivienda de Interés Publico en Cuenca durante 2024-2026. Mediante un enfoque
mixto, se integraron revision documental, diagndstico territorial, entrevista institucional y
modelacion financiera del Condominio Sevilla. El costo histérico del suelo fue de 189,61 délares
por metro cuadrado, frente a referencias actuales de 250-300. El analisis de sensibilidad
evidencioé una relacion inversa entre valor del suelo, Valor Actual Neto y Tasa Interna de Retorno.
Los resultados resaltan la importancia de la gestion del suelo, edificabilidad y financiamiento para

mejorar la viabilidad.
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Cuenca.
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ABSTRACT

This research analyzes the impact of urban land costs on the financial viability of Public Interest
Housing projects in Cuenca during 2024—2026. Using a mixed-methods approach, the study
integrated documentary review, territorial diagnosis, an institutional interview, and financial
modeling of the Sevilla Condominium. The historical land cost was USD 189.61 per square meter,
compared with current references of USD 250-300. Sensitivity analysis showed an inverse
relationship between land value, Net Present Value, and Internal Rate of Return. The results
highlight the importance of land management, buildability, and financing in improving project

viability.
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