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“Es cierfo que la educacion no se preocupa solamente de objetivos prdcticos, sino también con valores.
Nuestros objetivos nos aseguran el material de nuestras vidas, nuestros valores hacen posible nuestra vida
espiritual..”

Ludwig Mies Van Der Rohe






Resumen

Los Centros de Desarrollo Comunitario(CDC)
fienen como objetivo favorecer el desarrollo de la
poblacién asentada en zonas de vulnerabilidad, por
ende el proyecto propone la rehabilitacidon de una
edificacién subutilizada cercana al mercado 9 de
octubre, dicho sitio presenta un gran potencial para
dotar a la ciudad de espacios publicos de calidad
que impulsardn el desarrollo comunal, fomentardn la
convivenciay fortalecerdn la identidad colectiva. Se
proyecta la implantacién de una nueva edificacion
que brindard servicios en salud, cultura, recreacion
y capacitacion, teniendo como meta principal
acortar la distancia entre los servicios y la poblacién.






ABSTRACT

The aim of a Community Development Center (CDC) is to contribute to the development of the
population who lives in vulnerable zones. This project proposes to restore a building located in
the vicinity of the 9 de Octubre neighborhood, considering the fact that this building is underused.
This building has a high potential for proving the city with quality public spaces with the purpose
of promoting community development and communal living, as well as strengthening the
collective identity. The idea is to open of a center that offers health, culture, recreation, and
training services. The goal is to narrow the gap between services and population.

De¢o. Idiomas







Introduccion

A lo largo de la historia, los equipamientos urbanos
han tenido un papel esencial en la solucién de las
necesidades bdsicas de los ciudadanos y han sido
primordiales en la construccién de comunidades
sélidas.

“Los equipamientos son dotaciones que la
comunidad entiende como imprescindibles para
el funcionamiento de la estructura social y cuya
cobertura ha de ser garantizada colectivamente”.

(1)

Como lo dice Herndndez Aja los equipamientos
deben cumplir una doble funcién: ademds de
proveer servicios, deben contribuir enla construccion
de la vida colectiva.

Es por eso que desde el primer diseno se debe
concebir como un espacio gue no solo prestard
servicios determinados, sino también como un
espacio de encuentro, el cual promueva el uso
adecuado del tiempo libre y genere el senfido de
pertenencia de la comunidad.

Los CDC son equipamienfos sociales en donde
se impulsa el desarrollo integral, se fomenta la
convivencia, se proveen servicios sociales y se
fortalece la identidad colectiva.

La creacién de espacio publico con este modelo
permite a la ciudad contar con una gran cantfidad
de beneficios de capacitacién, convivencia,
recreacion, educacién, etc.

Ademds cuenta con la capacidad de no solo
convertirse en un equipamiento cerrado sino en
poder promover actividades en otros espacios
aledanos como calles, plazas, explanadas, etfc.

Enfocdndonos en el equipamiento de dmbito social
que cumple el CDC es necesario tener en cuenta
ciertos criterios para su desarrollo:

*No deben ser generador de recursos econdmicos,
de esta manera se puede garantfizar la equidad
entre personas que no estarian en capacidad de
pagar.
eDebe ser concebido como una propiedad
colectiva.

*Se deben distribuir por la ciudad de manera
homogénea.

“El acertado cumplimiento de estas condiciones
sumado a las estrategias de desarrollo urbano ha
dado lugar a acertadas intervenciones de CDC
en ciertas ciudades colombianas, este modelo de
CDC se han consolidado como referentes urbanos y
generadores de sentido de pertenencia.” (2)

im1. Parque Explora, Medellin, Colombia. Disefio de Alejandro Echeverri.

im1. Fotografia: skyscrapercity. (s.f.). Recuperado el 3 de Noviembre de 2014,
de www.skyscrapercity.com

1 Ferndndez Aja, A. (2000). Barrios y equipamientos pUblicos, esencia del
proyecto democrdtico de la Ciudad. Madrid: ETSAM.

2 Franco Calderén, A. M., & Zabala Corredor, S. K. (2012). Los equipamientos

urbanos como instrumentos para la construcciéon de ciudad y ciudadania.
Cuidad y equipamientos. , 13-15.
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im2: Sector de Cuatro Bocas en la carrera Carabobo, el recuadro sefiala el
sitio donde se ubicard el futuro Centro de Desarrollo Cultural.

im2. fotografia tomada de la Alcaldia de Medellin

3 Franco Calderén, A. M., & Zabala Corredor, S. K. (2012). Los equipamientos
urbanos como instrumentos para la construccion de ciudad y ciudadania.
Cuidad y equipamientos. , 13-15.

IS

Bustos, G. (2014). Refuncionalizacién de espacios subutilizados. 16.

En Medellin, durante la administracion de Sergio
Fajardo en el periodo del 2004 y el 2007 se planted
una reestructuracion en la ciudad, enfrentando dos
problemas que eran: “la deuda social acumulada
y la violencia y decadencia arraigada”(3), el
diagnéstico plantea, entre otras soluciones, lo que
se denomind como -urbanismo social-.

Bajo el lema “Medellin la mas educada” los
equipamientos de cardcter social van tomando un
papel central en el desarrollo del nuevo sistema,
entfre estos equipamientos los CDC aparecen como
edificios imponentes, de notable calidad en un
paisaje urbano, caracterizado por la informalidad
y concebido como un espacio que promueva el
aprendizaje mediante la interaccidn social.

En el CDC de Moravia se establece como un modelo
mas cultural debido a que su programa se enfoca
mds en la autoeducacion, centro de informacion
personal, aulas artisticas, entre otras.

Observamos en Moravia que los CDC pueden tener
el cardcter social pero pueden a su vez desarrollar
un sub-cardcter en este caso cultural.

En otro contexto, fenemos el escenario en el centro
histérico de la ciudad de Cuenca, la ciudad histérica
que fue planeada como el lugar de acogimiento y
vivienda, ahora se encuentra con un uso de servicios
comerciales y administrativos, provocando la
migracién de personas hacia el exterior de la ciudad
disminuyendo cada vez mds la densidad.

La propuesta apunta a la generacién de espacios
que atraigan la atencidn de personas que re-habiten
los espacios abandonados dando un objetfivo
importante al planteamiento de densificacion,
resaltando la importancia de la inclusién ciudadana
dentro del proyecto colectivo.

“La falta de espacios publicos de inclusién social
dentro de un entorno consolidado como el centro
historico de Cuenca, se da en algunos casos por la
falta de espacios libres y en otros por la cantidad de
barreras existentes que impiden su acceso.”(4)

La ciudad histérica se debe permitir la busqueda
de nuevas oportunidades dentro de la estructura
existente, permitiendo la implementacién de
nuevas esfructuras requeridas por la ciudades
contempordnea y permitiendo la conservacién de
la identidad urbana que fue formada ya por muchos
anos.



Problematica

ANo fras ano, cientos de personas se trasladan a
las ciudades en busca de nuevas oportunidades
laborales, en consecuencia las ciudades al no tener
la planificacién que abastezca esta situacion, crean
sectores marcados con un bajo nivel de vida que
ven reflejados en la falta de acceso a servicios
bdsicos, inseguridad y varios conflictos urbanos.

La ciudad trata de solucionar estos problemas
desde diferentes visiones, sin embargo las soluciones
planteadas son insuficientes, otfras son privadas vy
muchas personas no tienen acceso a ellas y algunos
se limitan a crecer debido a una mala planificacion
y falta de actividad, permitiendo la degradacién del
lugar.

Dentro de la ciudad se observa diversas dreas que
presentan un alto indice de problemas, marcando
a estas zonas dentro de la ciudad como conflictivas
o vulnerables, estas dreas crean sensaciones de
aislamiento comunitario, inseguridad y falta de
pertenencia.

En este sentido, los CDC ofrecen varios servicios a la
comunidad, convocan la participacion ciudadana
y representan una oportunidad para mejorar el
bienestar de las colonias, barrios y zonas aledanas,
contribuyendo a transformar los barrios y ciudades
en espacios seguros, ordenados y habitables.

El modelo soluciona la escala urbana: déficit
de bienestar infegral, ayudado con la escala
arquitecténica: CDC, con el cual se pretende
generar nuevos usos en espacios mal utilizados en la
ciudad, brindando nuevas formas de facil acceso a
mejores oportunidades de desarrollo y participacion.

ALTOS DEL
MACHANGARA
LLACAO

SININCAY
MAYANCELA

RICAURTE

CARMEN DE
VERDILLO

SAYAUSI BUENOS AIRES -
RACAR

PUMAYUNGA MOLINOPAMPA

NuLTI

SAN JOAQUIN
PACCHA

HUIZHIL
CHICAPAMBA

BANOS

Elaboracion Propia: Zonas de expancion en Cuenca.

CHAULLABAMBA

Fuente: Miguel Moreno, POT, 2008
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Objetivos

Objetivo general:

Favorecer el desarrollo integral de la poblaciéon
mediante el modelo de CDC en la re-ufilizacion de
espacios subutilizados.

Objetivos especificos:

eInvestigar y analizar proyectos construidos,
nacionales e internacionales sobre re-
funcionalizacion de espacios urbanos, edificios,
centros de desarrollo comunitarios e intervencion
en espacio publico en centros histéricos, con el
objetivo de obtener referentes para el desarrollo del
proyecto.

ePoder determinar mediante un andlisis de ciudad
la necesidad de equipamientos de cardcter social
que ayuden a la regeneracién de un sector.
eAndlisis de sitio dentro del drea de influencia
del proyecto, determinan el radio de accién vy la
factibilidad del proyecto.

ePlantear una estrategia para densificacién de la
zona, que promueva la activacion del lugar.

eDesarrollar un modelo de programa arquitecténico.

eDesarrollar el proyecto en donde se reflejard el
modelo.
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Metodologia

El proyecto consta de 3 etapas:
Primera etapa:

“Etapa tedrica e investigativa” consta del empleo
de recursos como levantamiento y recoleccién de
informacién tanto grdfica, histérica y fotogrdfica,
apoyando optimamente al andlisis de sitio; dicho
andlisis nos dard una mayor claridad de la situacion
actual en la que se encuentra el sector, el uso de
suelo mds viable y la factibilidad del proyecto.

Dentro de esta etapa se realiza la investigacion,
recoleccién y andlisis de referentes urbano-
arquitectdnicos con caracteristicas similares al
ejercicio planteado, esto ayuda no solo al diseno del
proyecto, sino también al planteamiento del marco
tedrico.

Se tiene como objetivo el levantamiento vy
modelacién en 3D del drea de influencia del
estado actual para ser utiizada como maqueta
virtual, la misma que ira evolucionando en cada
etapa planteada, ayuddndonos a determinar la
factibilidad del proyecto de la manera mds real
posible.

Segunda etapa:

“Etapa de desarrollo” se emplea en la informaciéon
obtenida sobre los referentes, permitiendo conocer
las variadas soluciones tanto de materialidad, forma
y funcién, las cuales nos apoya a la proyeccién de
un anteproyecto lo mds coherente posible desde
el inicio, el cual posteriormente va evolucionando
hacia un edificio iddneo.

La tercera etapa:

“Etapa de conclusién” en donde el anteproyecto
ha evolucionado de tal manera de estar al nivel de
poder ser construido tfransformdndolo en un proyecto
ejecutivo, el cual siendo ya un proyecto completo
podrd ser analizado mediante la maqueta virtual.

Finalmente los planos ejecutivos y  Idminas

arquitecténicas  serdn  respaldadas  por  un
documento tedrico.
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Analisis General

Caracteristicas Territoriales

La ciudad de Cuenca se encuentra ubicada en
el centro sur de la Republica del Ecuador en la
provincia del Azuay, siendo la tercera ciudad de
mayor importancia en el pais.

Su centro histérico fue declarado Patrimonio Cultural
de la Humanidad por la Unesco el 1 de diciembre
del ano 1999, por su arquitectura, su diversidad
cultural y legado histérico.

Cuenca vive un proceso acelerado de
transformaciones en los dmbitos social, econdmico,
politico, tecnoldgico y ambiental. Permitiendo el
surgimiento de nuevas propuestas e ideas que ayuden
a la ciudad en su desarrollo logrando abastecer las
necesidades de la poblacién.

Alposeeruna gran cantidad de indicadores culfurales,
sociales y fisicos, que se amasan en esta ciudad,
pueden brindar a cualquier proyecto de cardcter
urbano una gran importancia, por éste motivo el
proyecto debe ser cuidadosamente investigado vy
estudiado antes se ejecucion.

derecha: Foto derea del Centro Histérico de Cuenca. POT 2008.
Derecha: megaconstrucciones. (s.f.). Recuperado el 06 de Mayo de 2015,
de www.megaconstrucciones.net




Datos

Localizacién exacta: (5)

Latitud Sur: entre 2 grados, 53 minutos, 12.01 segundos
y 2 grados, 54 minutos, 40.16 segundos.

Longitud Oeste: entre 78 grados, 59 minutos, 29.85
segundos y 79 grados, 1 minuto, 24.74 segundos.
Altura sobre el nivel del mar:

Plaza Cenftral : 2541.5 m.s.n.m.
Demografia:

Poblacién Urbana: 331888 habitantes.

Poblacién Rural: 173697 habitantes.

Poblacién Total: 505585 habitantes.

Area: 375443,11 hectdreas.

Parroquias: 15 parroquias Urbanas.
21 parroquias Rurales.

Limite de Centro Histérico de Cuenca. D

Limite El Ejido. D
Limite Urbano D

Hidrografia. D 5 1. MUNICIPALIDAD DE CUENCA, Propuesta de inscripcion del Centro
Histérico de Cuenca en la lista de patrimonio mundial, p. 1

Elaboracién Propia: Ubicacion.
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Trama Urbana

La tframa del Centro Histérico de la ciudad, parte
de una fraza ortogonal regular en tipo damero, se
presenta en base a los lineamientos de la Ley de
Indias la cual se halla conformada por un esquema
nuclear que se inicia en una plaza central y su
expansion en etapas con diversos planes urbanos
hasta llegar a el plan urbano de Gatto Sobral.

Mirador de Yaupi Catedral Nueva

Rio Tomebamba Rio Yanuncay

Tejido Urbano

Es el componente tridimensional de una estructura
urbana, donde los diversos elementos de la ciudad
toman volumen vy texturas, consolidando asi el
espacio urbano.

El Centro Histérico, se emplaza en la segunda terraza
de un conjunto de 3 terrazas que componen el drea
urbana; esta terraza intermedia termina en el sur en
un corte vertical: el Barranco.

Mirador de Turi

D oo

primera terraza
Loma de Cullca

segunda ferraza
Centro Histérico

tercera terraza
El Ejido

Elaboracién Propia: Corte longitudinal de Cuenca.

Fuente: Miguel Moreno, POT, 2008.

Parroquias Urbanas

Parroguias Urbanas:

-San Sebastian.

-San Blds.

-Bellavista.

-El Vecino.
-Huayna-Cdpac.
-Sucre.

-El Batdn.

-El Sagrario.

-Gil Ramirez DAvalos.

Parroquias Urbanas de la Ciudad de Cuenca.
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Elaboracién Propia: Mapa de Mercados de Cuenca

30

Fuente: Andlisis Propio

Relacion con lo Ciudod: Mercados

Durante las décadas de los 80 y 90, la poblacion
rural sufre un descenso debido a que las ciudades
de Cuenca y Canar se convierten en una alta
zona de inmigracién interna, miles de personas
principalmente campesinos de los entornos llegan
en busca de una mejor vida para su familia,
produciendo un aumento en el drea urbana.

Actualmente esta situacidon se ha estabilizado
debido a la salida de personas de mayores recursos,
que se dirigen hacia las afueras de la ciudad
como Chaullabamba, San Joaquin, Ricaurte, etc.
Produciendo un abandono a la ciudad, aun asi
la inmigracién interna sigue causando factores
negativos en la ciudad.

Este tipo de grupos se ubican cercanos a los
mercados, debido a la facilidad dentro del sector
laboral, por ende estas zonas permiten generar
proyectos similares que se acoplen y ayuden a estas
condiciones.

Mercados Municipales.

Mercados Barriales.



Poblacional y Centralidades

Alpresentarun modelo de Equipamiento Comunitario
que se enfoca sobre la poblacién vulnerable,
debemos senalar las diferentes dreas que se estdn
consolidando en el exterior de la zona urbana, ya
que al ser zonas relativamente nuevas, en ellas se
encuentran presentes la falta de equipamientos. Al
poder atender estas necesidades de la poblacion
creciente rural, estamos garantizando el uso correcto
del Modelo.

Con respecto a las centralidades, se determina
el porcentaje de acumulaciones poblacionales,
ademds se debe tener en cuenta las centralidades
de cada sector o subsector, esto nos brinda una idea
de la correcta implantacién del modelo de CDC.

Subsectores con mayor crecimiento Poblacional.
Cenftralidades Zonales.

Cenfralidades Sectoriales.

Cabeceras Cantonales.

Limite de Centro Histérico de Cuenca.

Limite El Ejido.

Hidrografia.

Limite Urbano

I e

LLACAO

SININCAY

SAYAUSI

NULTI

SAN JOAQUIN
PACCHA

BANOS

Elaboracion Propia: Sectores y Centralidades de mayor Crecimiento Poblacional de Cuenca. Fuente: Miguel Moreno, POT, 2008
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Centro Histérico de Cuenca

Caracteristicas

El Centro Histérico de Cuenca (C.H.C.) y el Ejido
son considerados sectores especiales dentro
del drea urbana de la ciudad de Cuenca que
poseen predios y edificios con caracteristicas
fisico-espaciales homogéneas. por lo cual se le ha
destinado ordenanzas especificas para su control y
administracion.

De acuerdo a la ordenanza elaborada en 1983 para
el control y administracion del CHC, se le ha dividido
en las siguientes dreas.

-Area de Primer Orden (parte de estd drea son las
dreas especiales: Av. Loja, Calle Rafael Ma. Arizaga
y Las Herrerias).

-Area Arqueoldgica.

-Area de Respeto.

-Area del Ejido.

“De la totalidad del drea urbana (6922.00 Ha.), la
superficie del CHC (342.48 Ha. segun el Plano de la
Ciudad aprobado por el Concejo Cantonal en 1995)
representa el 4.95%". (6)

izquierda: Foto derea del Centro Histérico de Cuenca. POT 2008.

6 1. MUNICIPALIDAD DE CUENCA, Propuesta de inscripcion del Centro
Histérico de Cuenca en la lista de patrimonio mundial, p. 3




Areas del Centro Histérico de Cuenca

ricio Moren

de Cuenca

cién Propia: Areas del Centro Histérico

abora

El
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Cobertura de Transporte PUblico

Para determinar un sector adecuado en donde se
podria aplicar implementar el modelo, debemos
localizar los diversos tipos de transporte publico
aledanos al mismo, debido a que el equipamiento
propuesto estd dedicado mayoritaricamente a
personas con bajos ingresos econdmicos por lo cual
debe tener una optima cobertura.

Podemos observar que gran parte del Centro
Histérico, esta cubierto por la red de transporte
publico dejando poco rango sin cobertura.

Cobertura de Lineas de Transporte Publico.

Cobertura de Lineas del Tranvia. D

Paradas de Tranvia.
‘ Elaboracion Propia: Cobertura de Transporte PUblico. Fuente: EMOV.
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Con respecto al espacio publico, la ciudad se debe
permitir de manera exhaustiva la buUsqueda de
nuevas oporfunidades en lo ya existente permitiendo
la conservacion de la identidad urbana que fue
formada ya por muchos anos.

Se redliza el andlisis de espacio puUblico que ayuda a
determinarlasdiversas posibilidadesdeimplantacion,
debido a la potencializacidn que pueden tener
dichos espacios gracias al equipamiento y viceversa.

. Hitos y Puntos de Importancia

Espacio Publico

Plazoletas.

Fuente:Andlisis Propio.

cio PUblico.

cioén Propia: Espa

bora

Ela
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Barrios y Centralidades de Cuenca

Centralidad Barrial.

Podemos decir por medio del andlisis que no todo el
territorio del Centro Histérico se halla zonificado por
barrios, notdndose que extensa drea no pertenece
a ninguno.

Se consideré el andlisis de los diferentes barrios
presentes en el Centro Histérico de la ciudad
de Cuenca, especialmente, debido a una
condicionante de implantacién del modelo el cual
debe ser aplicable en los diversos tipos de barrios
considerando las centralidades existentes en cada
uno, este modelo se podrd gestionar en cualquier
sitio y cambiard dependiendo ciertos pardmetros.

Centralidad Sectorial.

|

Limite Urbano.

Daniel
Alvarado

Elaboracion Propia: Barrios y Centralidades de Cuenca.

Fuente: GAD Municipal.
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Elaboracién Propia: Densidad.

40

Fuente: INEC, POT 2008.

Densidad

La importancia de identificar la densidad
poblacional al interior del Centro Histérico de la
ciudad, radica en la posibilidad de determinar el
numero de habitantes por hectdrea, visualizando las
zonas que se encuentran mds pobladas, y aquellas
donde habita menor canfidad de personas.

Todo esto con el objeto de plantear en lo posterior
alternativas con miras a lograr un mejor equilibrio
en la utilizacién espacial y proyectos con fines de
densificacion de la ciudad.

1-50 Hab/Ha.

51 - 90 Hab/Ha.

. 91 -130 Hab/Ha.
. 131 - 170 Hab/Ha.
. 171 -210 Hab/Ha.
. 211 - 250 Hab/Ha.
. 251 - 550 Hab/Ha.

D Limite Urbano.



Principales Conflictos en el Centro Historico (POT 2008)

Conflictos Sociales

Los conflictos sociales son un factor importante para
el modelo de actuacién de un CDC, ya que es un
equipamiento dirigido a estos sectores, también
podemos senalar que este equipamiento ayuda ala
regeneracion de espacios publicos deteriorados y a
sus dreas de influencia.

Se procede a senalar principalmente las dreas de
mayores conflictos como: delincuencia, desempleo,
comercio informal, hacinamientos de viviendas, etc.

Conflictos Viales

Consideramos conflictos viales, a aquellos que
entorpecen la circulacién tanto vehicular como
peatonal, convirtiéndolos en hitos negativos en la
ciudad.

Parala determinacién de los hitos viales se considera:
la aglomeracién de vehiculos en hora pico, ausencia
de pasos peatonales, infraestructura deteriorada
y ausencia de entradas al Centro Histérico, como
problemas a ser senalados.

Conflictos Medio-Ambientales

Los conflictos medioambientales van a la par de
los conflictos viales debido a la alta contaminacién
producida por la aglomeracidn de vehiculos,
también se considera a las zonas que no contfiene
drea verde accesible y que no estdn dentro del
rango de influencia de parques o dreas verdes de
la ciudad.

Elaboracién Propia: Areas con Conflictos en la ciudad.

Fuente: POT 2008.
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Secuencia de Imdagenes

Plaza Victor J. Cuesta.

Sebastian Cordero.

v

@ @

La Italiana.
Sebastidn Cordero.

Plazoleta el Farol.
Sebastian Cordero.
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Calle Mariscal Lamar.

Sebastian Cordero.
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m ANALISIS DEL AREA DE INFLUENCIA 1,3







4 Colegio Santa Mariana de Jesus.

3 Colegio Febres Cordero.

5 Iglesia San Alfonso.

6 Parque Calderdn.

7 Colegio Maria Auxiliadora.
8 Plazoleta Pedro Taolup.

2 Mercado 9 de Octubre.

El lugar en donde se implanta el modelo se verd
1 Plaza Rotary.

influenciado por su presencia, ya que objetivo del
proyecto es brindar nuevas oportunidades al sector.

Area de Influencia Zonal 7242

Ubicacién

Ve

Fuente: Andlisis Propio.

Elaboracion Propia: Ubicacion.
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Andlisis de Sendas, Bordes e Hitos
Kevin Lynch - La Imagen de la Ciudad

Se realiza un andlisis de los diferentes elementos que
conforman una imagen urbana segun Kevin Lynch.

Dichos elementos ayudan a destacar y proponer
nuevos elementos sin alterar el entorno ademds
de darnos una idea sobre la imagen colectiva que
tienen las personas sobre el lugar.

Para poder abarcar y cumplir con el andilisis urbano
de Kevin Lynch se modificd el drea de influencia
inicial, abarcando nuevas situaciones en el sector.

)
17, / "y"/';/},?

1}
Ui 71404
2z

‘ HITOS

— — ——  SENDAS VEHICULARES
————  SENDAS PEATONALES
—v  BORDES

BARRIOS

m NODOS

Elaboracién Propia: Sendas, Bordes e Hitos. Fuente: Andlisis Propio.
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Nodos

GENERAL: Los nodos son los focos estratégicos a
los que puede entrar el observador, tratdndose
tipicamente de confluencias de sendas o de
concentraciones de determinada caracteristica.
Pdgina 92.

PLAZOLETA ROTARY, PARQUE SAN BLAS: Pueden
ser grandes manzanas o formas lineales algo
prolongadas e incluso barrios centfrales enteros.
Pagina 92.

PLAZA 9 DE OCTUBRE, IGLESIA SAN BLAS: Como en
las confluencias deben adoptarse decisiones, la
gente agudiza su atencién en esos lugares y percibe
los elementos vecinos con una claridad mayor de
la corriente. Los nodos pueden ser al mismo tiempo
confluencias y concenfraciones, como ocurre con
Journal Square en ,Jersey City. Pdgina 95.

COLEGIO MARIA AUXILIADORA, PASAJE HERMANO
MIGUEL: Al igual que los barrios, los nodos pueden
ser infrovertidos o extravertidos. Scollay Square es
intfrovertido, da poco sentido de la direccién a
quien se encuenfra en el o en sus proximidades.
La principal direccién en sus cercanias es hacia o
desde él. Pdgina 96.

Bordes

HUAYACAPAC: Los bordes son aquellos elementos
lineales que no son considerados sendas; son por lo
comun, pero no siempre necesariamente, los limites
entre zonas de dos clases diferentes.

Los bordes que parecen mas fuertes son aquellos
que no solo son visualmente prominentes sino
que también tienen una forma continua y son
impenetrables al movimiento tfransversal. Muchos
bordes son verdaderas suturas y unen, en vez de ser
vallas que separan. Pdginas: 81-82.

Mojones

IGLESIA SAN BLAS: Los mojones, los puntos de
referencia que se consideran exteriores alobservador,
constituyen elementos fisicos simples que en escala
pueden variar considerablemente. En el caso de las
personas mas familiarizadas con una ciudad parecia
existir la tendencia a utilizar cada vez mas como
guias los sistemas de mojones, o sea, a gozar de la
singularidad y la especializacién, en vez de recurrir a
las continuidades. Pdgina 98.

MERCADO 9 DE OCTUBRE, PLAZA ROTARY, PARQUE
SAN BLAS: Si los mojones tienen una forma nitida se
hace mas fdcil identificarlos y es mas probable que
se escojan como elementos significativos; y también
SI contrastan con su fondo vy si hay una prominencia
en la situacién espacial. El principal factor parece
ser el contraste entre figura y fondo. No es necesario
que se limite al contorno inmediato el fondo confra
el que se destaca un elemento. Pagina 98.

CASA  HERMANO MIGUEL, COLEGIO MARIA
AUXILIADORA: Los mojones pueden ser
acontecimientos aislados sin  refuerzo. Excepto
cuando tienen marcas muy grandes o singulares,
constituyen referencias débiles, ya que resulta
facil que pasen inadvertidos y porque exigen una
buUsqueda sostenida. Pagina 103.

Barrios

Se los puede reconocer desde el interior y de vez
en cuando se los puede emplear como referencia
exterior cuando una persona va hacia ellos.

Las caracteristicas fisicas que determinan los barrios
son confinuidades temdticas que pueden consistir
en una infinita variedad de partes infegrantes,
como la textura, el espacio, la forma, los detalles, los
simbolos, el tipo de construccidn, el uso, la actividad,
los habitantes, el grado de manftenimiento y la
topografia. Paginas: 84 a 86.

Sendas

Las sendas son los conductos que sigue el observador
normalmente, ocasionalmente o potencialmente.
Pueden estar representadas por calles, senderos,
lineas de trdnsito, canales o vias férreas. Para muchas
personas son estos los elementos preponderantes en
suimagen. La gente observa la ciudad mientras va a
través de ellay conforme a estas sendas se organizan
y conectan los demds elementos ambientales.
Pagina 62.

Determinadas sendas pueden convertirse en rasgos
importantes en diversas formas. La concentraciéon
de un uso o una actividad especial en una calle,
puede darle a esta prominencia en las mentes de los
observadores. La proximidad a rasgos especiales de
la ciudad también puede aumentar la importancia
de una senda. Paginas: 65 a 67.

Las sendas, aparte de ser identificables y continuas,
también pueden tener una cualidad de direccion,
esto es, una direccién a lo largo de la linea puede
distinguirse faciimente de la inversa. Las personas
tienden a pensar en destinos de las sendas y puntos
de origen. las sendas con origenes y destinos claros
y bien conocidos fienen identidades mas vigorosas,
contribuyen a mantener ligada la ciudad y dan al
observador una sensacidon de su posicidon siempre
que las atraviesa. Pagina 70.

Fragmentos tomados del libro: Lynch, K. (1959). La Imagen de la Ciudad.
Buenos Aires: Infinito.
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Andlisis de Vivienda

Tipo de la Vivienda Tipo de la Vivienda Agrupado Ocupacion de la Vivienda

Se presenta un alto indice de inquilinato sumado ala  Se detecta una mayor cantidad de departamentos  Se analiza la ocupacién actual de la vivienda con
cercania al mercado determina un alto porcentaje vy casas unitarias en donde habitan Unicamente una el fin de determinar las condiciones de vida que se
de inmigracién local. familia determinando una baja densidad enlazona.  presentan en el lugar, observando un alto numero
de casas desocupadas.
Sin embargo la cantidad de vivienda colectiva
en un drea pequena defterminan sectores de
hacinamiento.

. [

12

o 209 147
-~ -
1028
1396
Cuarto de inquilinato
Hotel u hostal § Centro de acogida Ocupada con personas presentes | Ocupada con personas ausentes
SinVivends

Fuente: INEC, REDATAM, Censo de Poblacién y Vivienda 2010, Codigo Zonal 010150042
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Andlisis de Poblacion

Densidad de Poblacion

Para el proyecto se analiza la poblacién por edades,
clasificadndola por rangos de edad para poder
determinar la cantidad poblacion econdmicamente
activa capaz de asistir a un centro de capacitacion,
lo cual dard el sub-cardcter al CDC por estar dirigido
a la mayor cantidad de poblacion del sector
apoyando a la sustentabilidad el equipamiento
propuesto.

@ ®
428 350
1007 1121

poblacién masculina. poblacién femenina.

| | De 1a 14 afios | De 15 a 59 afios | De 60 0 més afios

o 92,5hab/ha

W
490
128

poblacién total 242.

m

778
2

Tipo de Poblaciéon

El alto indice de migracion local y extranjera puede
generar diversas condiciones de vida debido al
fraslado de su ciudad natal, este traslado hacia otra
ciudad la convierte en posible poblacién vulnerable
debido a la condiciones de vida a las que podrian
estar enfrentados.

)

289

969

Educacion

En cuanto a educacion, podemos decir que un
poco mds de la mitad de la poblacién del sector
asisten a una institucion publica, sin embargo un
poco menos de la mitad asisten a una institucién
privada, observando que existe un adecuado
equilibrio dentro de la zona.

sabe leer o escribir

centro educativo

wivbrrRaprrbdrRdphd

Fuente: INEC, REDATAM, Censo de Poblacion y Vivienda 2010, Cédigo Zonal 010150042
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Analisis del Sector Laboral

Personas que no Trabajan Condicién Laboral Ocupacion Laboral

103 4315

Estado actual Qué hizo la semana pasada . Categoria de ocupacién

Est disponible para trabajar] Es rentista | Es jubilado o pensionista Trabaj6 al menos una hora | No trabajo pero S| tiene trabajo.. Empleado/au obrero/a privado

Le impide su discapacidad Al menos una hora fabricd algin . Empleado/a u obrero/a del Estado..
Otro Buscd trabajo habiendo trabajado.. Se ignora | Jornalero/a o pedn
No Trabajo Trabajador/a no remunerado | Socio/a

Fuente: INEC, REDATAM, Censo de Poblacién y Vivienda 2010, Codigo Zonal 010150042



Concluciones

 J N

vivienda poblacién

@ <14y >60 afos ) ., HEEEm 10% otros
edad ' 15 a 59 anos sino frabaja === 30% caseras
60% estudiante
., ﬁ 159 Vacias a ., 55% Fiscall tod E 14% otro
ocupacion 1237 Llenas educacion 45% Particular estado — 38% sin empleo
48% con empleo
10% patrén
HEN
trabajo HENR 20% ofros
EEN 30% particular

40% privado






Area de Influencia Inmediata

Ubicacién

La manzana en la que se encuentra el sitio de
implantacién alberga grandes oportunidades, ya
que existen diversas conexiones que afraviesan la
manzana, albergando pasajes peatonales al interior
y exterior creando espacios en donde se puede
intervenir para el desarrollo del proyecto.

Un bagjo numero de espacios vacios genera ofra
posibilidad de intervencion, pudiendo destinar
estos vacios para vivienda teniendo en cuenta una
estrategia de densidad.

Ex-cine 9 de Octubre.
Plaza Rotary.

Mercado 9 de Octubre.
Casa Hermano Miguel.
Instituto Febres Cordero.
Hotel Cordero.

Hotel Conquistador.
Plazoleta Pedro Taolup.
IESS

10 Iglesia San Alfonso.

NVONOODAWN —

izquierda: Estudio 0. (s.f.). Recuperado el 04 de Noviembre de 2014, de
noticiasestudioal: www.noficiasestudioa0.blogspot.com

10

Elaboracién Propia: Ubicacion.

Fuente: Andlisis Propio.
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| |
Elaboracion Propia: Usos de Suelo.

56

B ‘fT T771‘H4

| |
Fuente: Andlisis Propio.

Usos de Suelo General

El drea presenta el uso de suelo con una mayor
prioridad al uso mixto, beneficiando al proyecto.

Debido a que la zona no estd determinada a un
Unico uso se puede garantizar la diversidad de
personas que pueden vitalizar el proyecto.

Cuadra de Emplazamiento.
Parqueaderos.

Uso MlIxto: Vivienda - Comercio.
Comercio.

Vivienda.

Oftro Uso.

Predio a Intervenir.

EEEET [



Usos de Suelo Especifico

Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menor.

Comercio de repuestos y accesorios automotrices.

Comercio de equipos y maquinaria liviana.

Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios.

Comercio de insumos para la produccién agropecuaria y forestal.

Servicios de alimentacion.

Vivienda.

Servicios financieros.

Servicios de transportes y comunicaciones.

Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menor.

Servicios personales y afines a la vivienda.

Servicios de turismo y recreacioén.

Servicios profesionales.

Produccién artesanal y manufactura de bienes compatible con la 4
vivienda.

Cultura. 1
Educacion. .Z
Lote Vacio. 14
Clinica. 2
Parque - Plazas. 4
Total 519

Elaboracion Propia: Usos de Suelo.

.L.L 4,

. ALAA

Fuente: Andlisis Propio.
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Elaboracién Propia: Area PUblica vs Areo Privada.

58

Fuente: Andlisis Propio.

Area PUblica vs Area Privada

Dentro del drea se presenta un equilibrio entre los
espacios destinados para el vehiculo y peatdén, no
obstante el drea privada excede en 2 a 1 al drea
publica, sin contar con una tercera drea: la semi-
puUblica que se considera un drea de cardcter
privado con servicios puUblicos.

1,65 1,77
3,43

Espacio Vehiculo |PEspacioTotal

0,60

7,53
Area Semi-Publica



Area Mineral vs Area Natural

Se determina que el espacio mineral esta acorde y
en buena proporcién en cuanto al drea construida,
sin embargo se encontré un déficit de drea verde
pudiendo observar tan solo el 1% en drea total y el
2% en drea publica.

El drea verde corresponde Unicamente a un drea
de parterres y arboles enrejados pudiendo notar la
inexistencia de drea verde de estancia.

1%

Area Construida Area Vegetal

2%

Elaboracién Propia: Area Mineral vs Area Verde.

Fuente: Andlisis Propio.
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Elaboracién Propia: Espacios Lienos y Vacios.

60

Fuente: Andlisis Propio.

Llenos y Vacios

En cuanto a espacios llenos y vacios, se pudo
encontfrar una aceptable proporcién de espacios
vacios en el sector analizado correspondientes
a los patios internos y pasajes peatonales que se
encuenfran en el sector, pudiendo determinar un
alto potencial de oportunidades dentro de ellos
para futuros proyectos o conexiones.

1111111
82%
Espacios Vacios



Andalisis de Oportunidades

Las oportunidades de intervencién determinan
mediante el andlisis de llenos y vacios, observando
que en los vacios de mayor drea se localizan
Unicamente parqueaderos privados, pudiendo
ser utilizados con proyectos que mejorardn vy
aprovechardn de manera correcta el espacio y se
adapten al entorno.

Area Verde.
Espacios Vacios.
Plazas.

Oportunidades a Intervenir.

Elaboracion Propia: Andlisis de Oportunidades

ah
N

Fuente: Andlisis Propio.
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Flujos de Circulacion

Al tener varios equipamientos de cardcter publico
como el Mercado 9 de Octubre vy distintas plazas
aledanas, se observa en todos los tipos de
circulacién un elevado flujo, sobresaliendo el flujo
peatonal potenciado por los pasajes peafonales y
comerciales presentes en el drea de andlisis.

Cobertura de Tranvia.
Cobertura de Transporte PUblico

Calles Peatonales

o~
\
||

Elaboracion Propia: Transporte PUblico Fuente: Andlisis Propio. Paradas de Bus.
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Conteo de Flujos

Al realizar un contéo de movilidad urbana durante
determinadashorasse concluye que elsitio analizado
presenta  una  circulacién  mayoritariamente
peatonal, porlo cual se determina que la prioriodad
del proyecto vaya dirigida hacia el peatén.

Parque Calderén
Calles: Mariscal Sucre y Benigno Malo.

buses |1
vehiculos
busetas|9

motos f§ 42
bicicletas | 27
peatones pPakli]
sequridad |4

HORA VALLE (9-11AM)

buses|1
vehiculos
busetas |12

motos § 37
bicicletas | 27
peatones PEIY
sequridad

HORA PICO (5-7PM)

I~

0 500 1000 1500 2000 2500

Elaboracion Propia: Conteo de Flujos.

Mercado 9 de Octubre
Calles: Hno. Miguel y Mariscal Lamar.

buses|16
vehiculos
busetas|7

motos 42
bicicletas | 27

peatones PEIE]

seguridad | 13

HORA VALLE (9-11AM)

buses| 22
vehiculos
busetas| 13

motos
bicicletas
peatones
seguridad

HORA PICO (5-7PM)

0 500 1000 1500 2000 2500

Fuente: Andlisis Propio.
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Secuencia de Imdagenes

Mercado 9 de Octubre.

Fotografia Propia.

v

@

Vista de la Plaza Civica.
Fotografia Propia.

Pasaje Rotary.
Fotografia Propia.
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Plazoleta Hermano Miguel.

Fotografia Propia.

Pasaje Hermano Miguel.

Fotografia Propia.

BT

[T

Plaza Civica.
Fotografia Propia.

@
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ANALISIS DE LA MANZANA

1.4







Andlisis de la Manzana

Estado Actual

El Edificio a intervenir se encuenfra ubicado en
una manzana de alto potfencial debido a la gran
cantfidad de uso peatonal, generado tanto al interior
como hacia los bordes, provocando un incremento
hacia la actividad comercial.

Axonometria General de la Cuadra.

Pasajes y Calles Peatonales

En elsitio podemos encontrar tanto calles peatonales
como pasajes comerciales, los cuales dotan de un
mayor uso de la cuadra evitando el desperdicio o
abandono de sectores y a su vez animando a la
activaciéon de la manzana.

Vacios

Al ser Cuenca una ciudad colonial fradicionalista ha
ido construyendo a lo largo de su historia la tipologia
de casa jardin, la cual dotada de un impluvium
permitia alojar vegetacién en su interior.

Debido al abandono de sus duefios o al cambio de
actividad, estos espacios se convierten en espacios
desperdiciados usados como parqueaderos ©
bodegas.

Axonometria: Andlisis de Pasajes.

Axonometria: Andlisis de Patios Internos y Entradas.
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Valoracién de Edificios Patrimoniales.

Gaspar Sangurima

J
T e —

riscal Lamar
@ . Edificio sin Valor Especial.
VAR E.
. VAR B.
. VAR A.

Fuente: andlisis VHIAR.

Mariano Cueva

Vargas Machuca

I

Elaboracion Propia: Usos de Suelo.
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Ordenanza para Areas Histéricas y
Patrimoniales

Dentro de la delimitacion de las dreas Historicas y
Patrimoniales, se encuentra ubicado el proyecto,
por dicho motivo las intervenciones que se plantean
deberdn considerar las normativas existentes.

Se esteblacen tipos de intervencion segun la cate-
goria del bien, teniendo en cuenta que cuando se
frata de un bien inmueble perteneciente al pafrimo-
nio cultural edificado, es parte de él su entorno am-
biental y paisaijistico, por lo que debe conservarse el
conjunto de sus valores.

Dentro del dmbito arquitecténico hay cuatro tipos
de intervenciones:

Edificaciones de Valor Emergente (E) y de Valor
Arquitectonico A (VAR A). Serdin susceptiebles Uni-
camente de conservacion y restauracion.

Edificaciones de Valor Arquitecténico B (VAR B)
y de Valor Ambiental (A). Serdn susceptiebles de
conservacion y rehabilitacién arquitecténica.

Edificaciones sin valor especial (SV). En estas se
permitird la conservacién, rehabilitacion arquitec-
ténica e inclusive la sustitucion por una nueva edi-
ficacién, siempre y cuando estd se acoja alos de-
terminantes del sector y caracteristicas del tramo.

Edificaciones de Impacto Negativo (N). Serdn
susceptibles de demolicidon y sustitucion por una
nueva edificacién.

Las condiciones de uso, volumen y el funcionamien-
to de las edificaciones tambiéen deben regirse a las
normativas impuestas por el Departamento de Areas
Historicas.

Las edificaciones de una planta, deberdn tener:
* 80% de ocupacién del suelo
e 3m de altura al alero
* 6 metros de altura al cumbrero
*® Relacién en la fachada de lleno y vacio 1/3-1/5

Las edificaciones de dos plantas, deberdn tener:
e 70% de ocupacién del suelo
e 6m de altura al alero
* 9 metros de altura al cumbrero
* Relacion en la fachada de lleno y vacio 1/3-1/5

Las edificaciones de tres plantas, deberdn tener:
* 70% de ocupacién del suelo
* 9m de altura al alero
® 12 meftros de altura al cumbrero
® Relacioén en la fachada de lleno y vacio 1/3 - 1/5

Las alfuras son aproximadas, estas estardn dadas
por el estudio de framo.

Es importante mencionar, que el proyecto es una es-
peculacion de lo que podria hacerse en el lugar, por
lo mismo las normativas de la ordenanza han sido fo-
madas como referencia para el planteamiento. Sin
embargo en algunos aspectos se ha visto oportuno
plantear nuevas oportunidades que enriquezcan la
calidad del proyecto y sean factibles, a partir de un
estudio de los tramos.

Fuente: Fragmento fomados de la Ordenanza para la Gestiéon y Conserva-
cion de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén de Cuenca.
Bustos, G. (2014). Refuncionalizacién de espacios subutilizados.



Secuencia de Imagenes

Plaza Rotary.
Fotografia Propia.

v

@

Banos de la Plaza Rotary.
Fotografia Propia.

vista desde el Mercado 9 de Octubre,

Fotografia Propia.
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Vista hacia la Plaza Rotary.
Fotografia Propia.

@

Calle Peatonal Rotary.
Fotografia Propia.

Centro Comercial Rotary.

Fotografia Propia.
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ANALISIS DEL EDIFICIO
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Antiguo Cine 9 de Octubre

El 8 de marzo del 2004 fue el Ultimo dia de
funcionamiento del cine 9 de Octubre. El edificio
donde funcionaba el teafro fue modificado para
convertir al lugar en un parqueadero tratando de
dotar a un sitio altamente publico de espacios para
el vehiculo.

“Como el edificio no estd catalogado como
Patrimonio Cultural de la ciudad, se resolvid el
cambio de uso de piso, esto es, que de sala de cine
pasard a ser un parqueadero vehicular’(1).

Para su posterior restauracion se decidid por orden
municipalmantenerse la pared frontaly los elementos
necesarios de la estructura original intdcta, la cual
fue construida en la década de los 50.

El antiguo edificio, que tuvo una capacidad para
850 personas, fue remodelado en el 2001 y equipado
con tecnologia moderna, pasando a ser propiedad
del Sindicato de Choferes Profesionales del Azuay.

Unavez cerrado, el sindicato lo adecud como centro
de capacitacion, acondiciond oficinas y aulas.

“Lo que tenemos es la maquinaria que dejé quien
arrendaba, porque cuandose cerrd, sellevéloslentes,
muchas cosas que eran importantes, quien recibid
este edificio no investigd ni inspecciond la cosas vy
tenemos solo la armazdn de la maquinaria”(2).

Vision Municipal.

El proyecto del Plan Especial del Centro Histérico,
contempla entre sus grandes proyectos la
recuperacién del espacio del “Cine 9 de octubre”,
se tiene previsto un plan a mediano y largo plazo
que incluyen varias intervenciones con proyectos
dentro de la ciudad sobre todo en dreas publicas y
de gestion del centro histérico.

Dentro de este plan, se plantea la recuperacion de
esa histérica sala, porque ya se perdieron el Cine
Cuenca, Casa de la Cultura, Sucre.

“El cine pertenece al Sindicato de Choferes,
parte del proyecto seria la expropiacién o llegar
a un convenio con el sindicato, pero sobre todo
restaurarlo considerando que el barrio Nueve de
Octubre se considera rojo y peligroso, la idea es
incorporar actividades culturales que puedan
dinamizar mejorar esa vida barrial”(3).

€ PARQUEADERO

Ex-Cine 9 de Octubre, antigua entrada, fotografia frontal

1 Daniel Astudillo, secretario de la Comision del Centro Histérico.

2 Mesias Vicuia, Secretario General del Sindicato de Choferes Profesionales
del Azuay.

3 El Mercurio. (22 de 04 de 2012). antiguo Cine 9 de Octubre. EI Mercurio ,
pdg. 8.
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Axonometria
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Alzado Frontal del Edificio.

Corte: Zonificacion de Usos

Funcionalidad

El edificio se encuentra dividido en dos naves una
que no supera los 3 pisos, mientras que la nave mas
alta alberga 5 pisos, superando los 18m de altura.

Actualmente la mayor drea de uso del edificio esta
destinado a parqueaderos, se destina una nave
completa para el abastecimiento de este.

Encontramos en el primer piso un mesanine el cual
es usado como lugar de almacenaje y bodegas. Y
finalmente los Ultimos 3 pisos estdn en arriendo para
futuras oficinas.

La estructura comprende un sistema de hormigdn
armado, lamenor parte delsistema se ha conservado
y lo demds fue demolido y modificado.

Asi mismo en remplazo de la estructura demolida se
construye con un sistema mas moderno no acorde a
su época, cubriendo luces en la primera nave de 6
m Yy en la nave de parqueaderos 15m

En cuanto a lo formal podriamos determinar un
gran cambio tanfo en su interior como en su
exterior, determinando una fachada sin ningun valor
arquitectdnico a rescatar.



Secuencia de Planos
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Secuencia de Planos
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Conclusiones

Luego del andlisis en la Ciudad de Cuenca a
diferentes escalas de la ciudad debemos considerar
que:

Al analizar el plano de densidad en Cuenca se
observa que para el correcto funcionamiento
del equipamiento se deberd plantear como
proyecto alterno la implementacién de vivienda,
ayudando tanto a la densidad de la ciudad como
al equipamiento, ya que éste tfiene un cardcter
comunitario.

Ademds, el CDC esta disefado para abarcar a la
poblacién vulnerable pudiendo determinar que
esta poblacién se agrupa mayoritariamente en un
rango cercano a los Mercados Municipales debido
a la migracién local y oportunidades de trabajo.
Al poseer un modelo de gestiébn se proyecta el
poder aplicar éste modelo en edificios aledanos a
los mercados y zonas vulnerables localizadas por
el andlisis adaptdndose a la condiciones de cada
sector.

En cuanto al drea de influencia, se proyecta un gran
cambio debido a la implementacion del tranvia,
como consecuencia veremos el aumenfto del
flujo peatonal del sitio, por ello es necesario y vital
poder generar espacios de interés que fomenten la
identidad colectiva.

El andlisis de uso de suelo nos da como resultado,
el uso de suelo comercial por lo cual podemos
determinar constante presencia de gente que va a
sustentar el proyecto.

Al encontrarnos en una zona con altos conflictos
tanto sociales, viales y medio ambientales, se
determina la factibilidad del equipamiento el cual
se enfoca en solucionar los conflictos sociales y
mejorar los medioambientales.

Lamanzana aintervenir tiene grandes oportunidades
peatonales debido a la presencia de calles internas
y pasajes comerciales, feniendo en cuenfa el
potencial de patios internos que no estdn siendo
utilizados.

En cuanto al edificio prevalece el alto potencial
debido a su ubicacién entre dos lugares de destino,
que a su vez se enlazan por circulaciones peatonales
que cruzan el emplazamiento.

Actualmente el edificio alberga un programa pobre
y con un valor histérico que se va perdiendo a fravés
del tiempo.

El CDC trata de crear un programa versdatil dentro de
un edificio que permita su evolucién y que se destine
para cualquier tipo de persona.
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Modelo de gestion para el
Centro Histérico de México

México DF, México
2013

Descripcion del Proyecto

Un proyecto propuesto para la recuperaciéon
del Centro Histérico de la ciudad de México,
conformado por la mayoria de la ciudad antigua
que ofrece espacios con gran potfencial para la
generacién de programas que podrian ser utilizados
por la poblacién.

El principal conflicto de la ciudad era el abandono
del centro histérico, muchas personas nativas del
lugar ya no se encontraban en el lugar a pesar de
la marcada concurrencia del dia, el Centro Histérico
no albergaba nila decima parte de la canfidad de
gente del dia. Ademds de el excesivo flujo vehicular
se convirtid en un problema.

Determinados estos y muchos mds conflictos la
ciudad propone una rehabilitacion del Centro
Histérico, conservando su historia e integrando
ciudad moderna.

Se plantea la conservacién y nuevos Usos en
espacios del centro; espacios que alberguen nuevas
funciones las cuales ayudan a activar la zona y
fomenta la identidad colectiva del sector.

Izquierda: Plaza del Z6calo, Ciudad de México
Derecha: Actividad propuesta por el municipio de México D.F

Izquierda: well how did i get there. (s.f.). Recuperado el 08 de Diciembre de
2014, de www.wellhowdidigethere.com/wp-content.com

Derecha: Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014,
de http://indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf




El proyecto contempld la creacién de espacios de
| recreacion: deportivas, educativas, barriales, etc.

Se pensaba en espacios recreacionales accesibles
y dispuestos para todas las edades, fortaleciendo la
cohesion social y reanimando espacios sin uso.

Se proyectd con la posibilidad de ser desarrollado

como centros de manzana y también como micro
proyectos.

b

fnfinlt .o Cjarg

=t

h

uso del espacio publico para actividades deportivas

h Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de http://
indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf
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Los proyectos se aplican en lugares estratégicos en
donde existia una ausencia critica de poblacién, las
estrategias debian atraer a la poblacién para que
regrese a habitar cerca del espacio, ademds cada
estrategia debe adaptarse a las caracteristicas de
cada barrio.

“"Los espacios rehabilitados deber ser: diversos,
auténticos, equitativo, transitable, seguro,
contempordneo, innovador y que mantenga su
calidad”.(1)

Para el funcionamiento del proyecto se pensd en la
accesibilidad, proponiendo un sistema de transporte
eficiente y econdmico, pensando tanto en el peatdn
como en el vehiculo.

img1. dotacién de drea verde en el casco urbano.

imgl Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de
http://indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf

1 Toscano, D. A. (2013). Hacia un Nuevo Modelo de Gestidn en Centros
Histéricos.
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Al mencionar la estrategia tomada por la ciudad de
México podemos darnos en cuenta de la similitud
de conflictos entre el proyecto analizado y el Centro
Histérico de la ciudad de Cuenca.

“Un proyecto que revive un espacio con diversas
actividades y nuevas oportunidades es aplicable en
cualqguier ciudad, cabe recalcar que este problema
delabandono delos centros no lo tienen Unicamente
estas dos urbes sino es un problema latente de los
Centros Histéricos”. (1)

Es importante la conservacion de estas zonas ya

que conservan gran parte de la historia de nuestras
ciudades.

img1. centro histérico de la Ciudad de México

imgl Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de
http://indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf

1 Toscano, D. A. (2013). Hacia un Nuevo Modelo de Gestion en Centros
Histéricos.



Secuencia de Imdagenes

centro histérico de la Ciudad de México
Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de http://
indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf

centro histérico de la Ciudad de México
Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de http://
indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf

centro histérico de la Ciudad de México
Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de http://
indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf

&rea recreacional al inferior de una h’manzono
Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de http://
indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf indesol.gob.mx/descargas/documentos/Nuevo%20Modelo.pdf indesol.gob. mx/descorgos/documentos/Nuevo%QOModelo pdf

acion de personas

urbanismo fachco en barrios degradodos
). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de http://

diversidad de usos yocuP
Gobierno de México. (s.f.). Recuperado el 10 de Diciembre de 2014, de http://

Gobierno de México
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Plaza de las Artes
Brasil Arquitectura

Sdo Paulo, Brasil
2012

Ubicacion: Rua Conselheiro Crispiniano, Sao Paulo, Brasil
Estado: Construido.
NUmero de plantas: 4 plantas.

Marteriales mds significativos: piedra natural, hormigdn

Descripcion del Proyecto

Existen proyectos de arquitecturaque sonde cardcter
monumental que se imponen en grandes espacios
libres, en situaciones apreciables y con un entorno
favorable, y hay otros proyectos que se acomodan a
espacios minimos, situaciones adversas, en terrenos
comprimidos por construcciones preexistentes y en
pequenos espacios de terreno.

El caso de la Plaza de las Artes se encuadra dentro
de estos Ultimos. Lo que le lleva a una opcién o
decision conceptual y, precisamente, la naturaleza
del lugar.

“Comprender el lugar no sélo como objeto fisico,
como dice Siza, sino como espacio de tensidon, de
conflicto de intereses, de subutilizacidn o mismo
abandono, todo importa”.(1)

Izquierda: img1. calle peatonal del proyecto
derecha: img2. entrada hacia el proyecto

1 Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014,
de www.plataformaarquitectura.cl

Img1 Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014,
img2 de www.plataformaarquitectura.cl
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La disposicién de los blogues del proyecto forman
espacios de gran calidad, los cuales invitan a la
gente a entrar y ocupar dichos espacios, creando la
relacion de edificio-espacio publico y fortaleciendo
el uso del equipamiento creando un recorrido a
través del proyecto.

uso del espacio publico

Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014, de
www.plataformaarquitectura.cl




Conclusiones

Un ferreno de grandes limitaciones lleva a una
opcidén o decisibn conceptual, en donde la propia
naturaleza del lugar ayuda a encontrar la solucion
adecuada que responda al sitio.

El proyecto opta por liberar la planta baja,
haciéndola totalmente publica, permitiendo que
mayor cantidad de personas circulen por ese lugar
sin necesidad de ocupar el edificio, distribuyendo en
las plantas superiores el programa del equipamiento.

°*~J
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Viviendas en Ali Bei
Carlos Ferrater

Ubicacion: Calle AliBeiy Roger de la Flor, Barcelona, Espana.
Construido.
6 plantas.

hormigdn, acero,
aluminio y cristal.

Descripcion del Proyecto

Un proyecto de gran valor ya que se permite romper
larigidez de la manzana del Ensanche de Barcelona.

Comienza en una de las esquinas donde se produce
el acceso al jardin interior, en donde aparece un
primer edificio.

Confinuando el recorrido nos enconframos con
dos edificios en las calles opuestas, los cuales
complementan la intervencién.

Interiormente encontramos un edificio de menor
escala el cual esta destinado para dar servicio
generales, permitiendo un equipamiento de
cardcter publico para la ciudad.

Este es un ejemplo de actuacién en donde se puede
ver la infervencion en un modelo consolidado.

vista frontal del edificio. www.wp.ferrater.com, 05/11/2014.

Ferrater, C. (s.f.). Ferrater.com. Recuperado el 5 de Noviembre de 2014, de
wp.ferrater.com




planta de distribucion de la manzana, edicion propia.

corte de la manzana, ediciéon propia.

98

Andlisis Interno

Dentro de la manzana, Ferrater actia en el centro
de la manzanay en tres lotes distintos y, ddndoles un
uso mixto enfre comercio y vivienda.

Al interior de la manzana se ubica un bloque de
menor escala, sirviendo como equipamiento urbano.

Se resalta la implantacién de la circulacién debido
al cardcter de las actividades que se desarrollan en
su entorno.

[ Proyecto Tipo 1.
Equipamiento.
Proyecto Tipo 2.

—— Senda.



Conclusiones

Al existir la posibilidad de ruptura en una manzana
se generan muchas oportunidades en ella, en este
proyecto podemos observar como el centro de
manzana permite la articulacion de tres proyectos
separados, convirtiéndolos en uno solo.

Podemos decir que los centros de manzana fienen
la capacidad de liberar y abrir espacio publico
haciéndolo un lugar de estancia y de recorrido,
transformdndolo en una senda que sujeta dos
puntos.

La existencia de espacios vacios y peatonales son
esenciales dentro de un sector con alta densidad
debido a la diversidad de usos requeridos.

S

e o

Espacios Conectados - Ruptura de Manzana
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Biblioteca Foral de Vizcaya
IBM arquitectos

Bilbao, Espana
2007

Ubicacion: Bilbao, Biscay, Espana

B o e (S RS gy

Estado: Construido

NUmero de plantas: 7 plantas.

Materiales mas significativos: hormigdn, acero.

- il | == |
Descripcién del Proyecto _ B {ﬂ' 4 .
: a

El edificio nace como resultado de un concurso, que [
influencié a la creacién de una unidad completa | . T ]
dentro de la red de museos de Bilbao.

El drea intervenida contiene un bloque existente = 1 F f ‘ L

de cardcter patrimonial, que ha tenido que ser - '_(%i ,‘f J F

remodelado y readecuado, a un bloque nuevo ;

que esta dispuesto con espacios abiertos con i

caracteristicas publicas. - ey ] g r =it e et J
-4 . L - - |

El conjunto arquitectdnico se forma alrededor de los

patios, que son generados a través de una fractura

presente en el lugar, el pasaje logrado contribuye

con luz natural a los espacios habitables.

derecha: imgl. vista frontal del edificio
izquierda: img2. pasaje peatonal del museo de Viscaya

img1: Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014,
de www.plataformaarquitectura.cl
img2: Eypar. (s.f.). Recuperado el 5 de Mayo de 2015, de www.eypar.com




Materialidad

La correcta eleccion de un materia con tecnologia
que se adapta a su entorno le da al edificio un
rasgo caracteristico de adaptaciéon con el entorno,
modulando al material de tal manera con la cual
consigue ajustarse a las alturas aledanas.

Por otro lado se presenta un bloque nuevo que
aplica nuevas tecnologias no disonantes con su
entorno y que ayuda a potenciar el uso interno del
bloque.

vista frontal y lateral del edificio.

Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014, de
www.plataformaarquitectura.cl
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Etapas en el Espacio Construido

El andlisis de este proyecto nace de composicién que
plantea lo antiguo y lo nuevo lo cual se desarrolla
en tres volUmenes edificados que se destinan a tres
funciones principales con autonomia propia.

El bloque actual ha sido reformado para poder
obtener espacios interiores abiertos y flexibles, los
cuales seran utilizados como salas puUblicas de
lectura e investigacion.

Proceso de Transformacion.

Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014, de
www.plataformaarquitectura.cl

103



Pasaje

vista hacia el acceso.

Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014, de
www.plataformaarquitectura.cl
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Adaptabilidad con el Entorno

El respeto de alturas aledanas, la utilizacién de
medidas iguales y la armonia del material propuesto
conrespecto alos existentes le permiten al proyecto
una adaptacién adecuada con su entorno.

p asins

diagrama de cargas.

Plataforma Arquitectura. (s.f.). Recuperado el 8 de Diciembre de 2014, de
www.plataformaarquitectura.cl
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Programa Arquitectonico
Programa Propuesto

El programa arquitecténico propuesto para el
proyecto consta de tres dreas fundamentales, sector
cultural, el aulario y el sector social.

Dentro de los espacios, se resuelven diferentes
actividades con las condiciones para satisfacer las
necesidades de cada uno de ellos.

BLOQUE 1 (aulario)

usos ESPACIO FUNCION MOBILIARIO CANTIDAD SUPERFICIE (m2) TOTAL(S:PERFICIE
aulas de capacitacion dictado de clases taburetes, silas 4 51 204
talleres para oficios capacitacién practica, cursos fécnicos taburetes, silas 2 60 120
manualidades
capacitaciones aula informatica capacitacién en medios tecnologicos taburetes, silas, computadoras 2 332 664
2
z sanitarios del sector damas inodoros, lavabos 2 154 308
o
= sanitarios del sector varones inodoros, migitorios, lavabos 2 154 308
o
<
= secrefarias dreas para secretarias y recepcion escritorios, archiveros, computadora, teléfono 2 282 564
o
bodega bodega 2 18 236
éreas comunes
Hall distribuidor hacia espacios 2 98,6 197.2
vestibulo silones 2 14 282
TOTAL DEL AREA DE CAPACITACIONES Y DESARROLLO SOCIAL 7574
AREA PARCIAL PROPUESTA 757.4
CIRCULACION Y MUROS 20% 151,48

SUPERFICIE TOTAL 908,88

BLOQUE 2 (cultural)
usos ESPACIO FUNCION MOBILIARIO CANTIDAD SUPERFICIE (m2) (AL SURERFICIE
auditorio conferencias, charlas, musica, video silas, escenario 1 150 150
sala de audio y video control de audio y video, luces mesas, proyector 1 14 14
vestuarios, bafios de artistas cambiador, higiene arfefactos y bancos 1 33 33
auditorio
hall distribuidor distribucion hacia espacios 1 60 60
sanitarios del sector damas inodoros, lavabos 1 122 122
sanitarios del sector varones inodoros, migitorios, lavabos 1 122 122
o deposito de libros y mesas para lectura almacenamiento de libros estantes, mesas, silas 1 620 620
@
3 salas de estudio lectura y estudio mesas y silas 4 14 56
E]
3
salas de estudio lectura y estudio mesas y sillas 2 18 36
biblioteca
sanitarios del sector damas inodoros, lavabos 1 15 15
sanitarios del sector varones inodoros, migitorios, lavabos 1 15 15
vestibulo recepcion escritorio, silla 1 29 29
érea verde Grea verde drea verde 1 160 160
sala de expocisiones uso flexible 1 868 868
uso comun
sala de maquinas sala de maquinas 1 8 8
TOTAL DEL AREA DE SECTOR CULTURAL 12811
AREA PARCIAL PROPUESTA 12811
CIRCULACION Y MUROS 20% 256,22

PERFICIE TOTAL CUBIERTA 1537,32
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BLOQUE 3y PLANTA BAJA

UPERFICIE TOTAL CUBIERTA 3744,36

110

usos ESPACIO FUNCI MOBILIARIO CANTIDAD SUPERFICIE (m2) TOTAL(S:;:;?“I
consultorios médicos atencién pacientes esciitorio, camillas 2 25 50
consultorios odontolégicos atencién odontolégica sillas, mesas, mobiliorio espacial 3 25 75
Consultorios Oficinas para trabajadores socidles atencién psicolégica esciitorio, sila 2 275 55
g bafios para consulforios bafios para consulforios inodoro 1 3 3
g drea de espera espera de pacientes silas 1 100 100
g recepcion adminisirafiva esciitorio, sila 1 25 25
quarderia para sala juegos mesas y sillas 1 7.3 7.3
nifos salo descanso camos y cunas 1 528 528
bafio lavabo, inodoro 2 3 6
comercial locales comerciales provisionamiento de comida cocinas, mesas 3 2.6 888
drea de mesas espacio para servirse comida mesas silas 1 4181 4181
zonas de estancia zonas de descanso silas 6 216 1296
zona de estancia plataforma para escenario 1 783 783
escenario plataforma para diversos usos 1 633 633
3 planta baja vestidor cuarto ufilitario para escenario 1 62 62
é plataforma de fransicién pasarelas, plataformas y caminerias 1 889.5 889.5
3 hall distribuidor érea comun al complejo planta baja 1 1045 1045
sanitarios para el sector publico damas inodoros, lavabos 1 15 15
sanitarios para el sector publico varones inodoros, migitorios, lavabos 1 15 15
administracion del edificio administracién del edificio mesas, silas, PC 1 36 36
administracién y depésito limpieza y mantenimiento 1 96 9.6
mantenimiento
sala de méquinas sala de méquinas 1 68 68
TOTAL DEL AREA DE RECEPCION Y MANTENIMIENTO 31203
AREA PARCIAL PROPUESTA 31203
CIRCULACION Y MUROS 20% 624,06

Programa Arquitectdnico
Programa Propuesto






mn2

BLOQUE 1 (aulario)

usos [312.Yeile] CANTIDAD SUPERFICIE (m2) [IALSURERFICE (;I(:é'll?)l’oﬁ COSTO TOTAL
aulos de capacitacién 4 51 204 $400,00 $81.600,00
talleres para oficios 2 60 120 $400,00 $48.000,00
capacitaciones aulainformdtica 2 332 664 $400,00 $26.560,00
% sanitarios del sector 2 15.4 308 $160,00 $4.928,00
g sanitarios del sector 2 154 308 $160,00 $4.928,00
5 secrefarias 2 282 564 $400,00 $22.560,00
bodega 2 nse 26 $160,00 $3.776,00
éreas comunes
Hall 2 98,6 197.2 $200,00 $39.440,00
vestibulo 2 14,1 282 $200,00 $5.640,00
TOTAL DEL AREA DE CAPACITACIONES Y DESARROLLO SOCIAL 757.4 $2.480,00 $237.432,00
AREA PARCIAL PROPUESTA 7574 $2.480,00 $237.432,00
IMPREVISTOS, CIRCULACION Y MUROS 20% 151,48 $20,00 $3.029.60
SUPERFICIE TOTAL 908,88 $2.500,00
BLOQUE 2 (cultural)
usos ESPACIO CANTIDAD SUPERFICIE (m2) [OIARSURERFICE ?Iggrl%;?: COSTO TOTAL
auditorio 1 150 150 $450,00 $67.500,00
sala de audio y video 1 14 14 $400,00 $5.600,00
vestuarios, bafios de arfistas 1 33 33 $400,00 $13.200,00
auditorio
hall distribuidor 1 60 60 $200,00 $12.000,00
sanitarios del sector 1 122 122 $160,00 $1.952,00
sanitarios del sector 1 122 122 $160,00 $1.952,00
o deposito de libros y mesas para lectura 1 620 620 $450,00 $279.000,00
% salas de estudio 4 14 56 $450,00 $25.200,00
z salas de estudio 2 18 36 $450,00 $16.200,00
biblioteca
sanitarios del sector 1 15 15 $160,00 $2.400,00
sanitarios del sector 1 15 15 $160,00 $2.400,00
vestibulo 1 29 29 $400,00 $1.160,00
érea verde érea verde 1 160 160 $20,00 $3.200,00
sala de expocisiones 1 868 868 $450,00 $39.060,00
uso comin
sala de maquinas 1 8 8 $160,00 $1.280,00
TOTAL DEL AREA DE SECTOR CULTURAL 12811 $4.470,00 $472.104,00
AREA PARCIAL PROPUESTA 12811 $4.470,00 $472.104,00
IMPREVISTOS, CIRCULACION Y MUROS 20% 256,22 $20,00 $5.124,40
UPERFICIE TOTAL CUBIERTA $4.490,00 $477.228,40

Presupuesto General
Presupuesto Propuesto



Presupuesto General
Presupuesto Propuesto

BLOQUE 3 (social) y PLANTA BAJA
TOTAL SUPERFICIE ‘COSTO POR

usos ESPACIO CANTIDAD ~ SUPERFICIE (m2) (nd) e COSTO TOTAL
consultorios médicos 2 25 50 $400,00 $20.000,00
consultorios odontolégicos 3 25 75 $400,00 $30.000,00
Consultorios Oficinas para frabojadores socidles 2 27,5 55 $400,00 $22.000,00
g baiios para consultorios 1 3 3 $160,00 $480,00
§ érea de espera 1 100 100 $400,00 $40.000,00
g recepcion 1 25 25 $400,00 $10.000,00
guarderia para sala 1 7.3 77.3 $400,00 $30.920,00
nifios sala 1 528 528 $400,00 $21.120,00
bafio 2 3 6 $160,00 $960,00
comercial locales comerciales 3 2.6 88.8 $400,00 $35.520,00
drea de mesas 1 2181 4181 $150,00 $62.715.00
zonas de estancia 6 216 1296 $150,00 $19.440,00
zona de estancia 1 783 783 $150,00 $11.74500
escenario 1 633 633 $200,00 $12.660,00
3 planta baja vestidor 1 62 62 $160,00 $992.00
g plataforma de transicion 1 889.5 8895 $200,00 $177.900,00
3 hall distribuidor 1 1045 1045 $200,00 §209.000,00
sanitarios para el sector publico 1 15 15 $160,00 §2.400,00
sanitarios para el sector publico 1 15 15 $160,00 $2.400,00
administracion del edificio 1 36 36 $400,00 $14.400,00
ﬁ::"wf;':":‘f::: depésito 1 9.6 9.6 $200,00 $1.920,00
sala de maquinas 1 68 68 $200,00 $1.36000
TOTAL DEL AREA DE RECEPCION Y MANTENIMIENTO 31203 $5.050,00 $677.932,00
AREA PARCIAL PROPUESTA 31203 $5.050.00 $677.932,00
IMPREVISTOS, CIRCULACION Y MUROS 20% 624,06 $20,00 $12.481,20
SUPERFICIE TOTAL CUBIERTA 3744,36 $5.070,00 $690.413,20

TIPO COSTO TOTAL

BLOQUE 1 (aulario) $240.461,60
BLOQUE 2 (cultural) $477.228,40
BLOQUE 3 (social) y PLANTA BAJA $690.413,20

TOTAL $1.408.103,20
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Propuesta Urbana
Problemdtica de la Ciudad

Equipamientos

Similares
2

Bajo indice de equipamientos presentes en la ciudad.

Inexistencia de equipamientos.

18



Propuesta Urbana
Areas con Conflictos

La superposicion de las principales capas de los
principales conflictos que existen dentro de la
ciudad nos permife seleccionar de una manera
mds adecuada la implantacién de un CDC, ya que
este tipo de equipamiento tiene como objefivo de
actuacién: la regeneracion de zonas con alto indice
de vulnerabilidad.

Se puede determinar el mayor porcentaje de
superposicion entre estas capas sobre sectores de
abastecimiento de la ciudad.

Medioambientales

a
N

Superposicién de Conflictos

Sociales

Viales

19
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Propuesta Urbana
Relaciéon con la Ciudad

El modelo de RED nace del previo estudio de la
estructura que compone un Centro de Desarrollo
Comunitario; al ser equipamientos barriales que
fortalecen la identidad colectiva de un sector
degradado debenserdistribuidoshomogéneamente
a lo largo de la ciudad, evitando la perdida de la
relacién entre ellos, debido a que cada CDC puede
ser destinado a una actividad en particular.

La relacién se logra a través de un eje planificado
para la civdad ‘franvia’, este eje ayuda a la
adecuada conexiéon para la red.

Cobertura de Transporte PUblico
D Cobertura de Tranvia
‘ Paradas de Tranvia



Propuesta Urbana
Red de CDC

La RED DE CDC se plantea como un modelo de
gestién que actua en edificios adyacentes a los hitos
senalados, respetando las caracteristicas de cada
zona y generando espacios de calidad dentro de la
ciudad, beneficiando a la poblacién cercana.

Parque Industrial

Terminal Terrestre
Mercado 9 de Octubre
Mercado 3 de Noviembre
Zona de Tolerancia
Mercado el Arenal

Ex - Crea
Control Sur N

NGB WN=—
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Propuesta Urbana: Enforno
Espacio PUblico

Areas Verdes

Se determina el drea verde como el mayor problema
del sector. Se intenta dar distinfas soluciones:
utilizando drea de parqueo, un parque en el centro
de manzana, arboles en calles peatonales, el uso y
conexién de patios internos, fratando de ayudar al
verde urbano.
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Areas Verdes Propuestas

Areas Minerales

Por medio de los andlisis se determiné que el drea
estudiada esta dotada de espacios publicos
principalmente plazas de suelo netamente mineral.
Asi mismo se logra el correcto equilibrio entre
peatdn y vehiculo, todo esto determina una minima
intervencién en este punto.
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Areas Minerales Propuestas

Pasajes Peatonales

Al tener un sitio con una vocacién altamente
peatonal, se determina la implementacién de
mds pasajes de circulacién peatonal proponiendo
pasajes similares a los ya enconfrados en la zona, los
cuales tendrdn como propdsito la conexion de las
distintas oportunidades a realizar.
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Pasajes Actuales y Pasajes Propuestos
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Oportunidades

Dentro del drea de influencia se puede encontrar
muchos lotes de gran potfencial, siendo elegidos
mayoritariamente a los destinados para parqueos
privados, ya que no contienen ningin valor
patrimonial. Existen lotes vacios inaccesibles para
el publico presentando una gran oportunidad para
algun tipo de intervencion.

¥
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Oportunidades
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Nuevas - Derrocadas

Para las edificaciones nuevas se plantea el uso
de los espacios de parqueos de mayor famano,
conservando Unicamente la fachada principal
puesto que la mayoria son de orden patrimonial. En
cuanto a las edificaciones derrocadas Unicamente
se considerd a unas pocas dentro de una manzana,
proponiendo un centro de manzana mds amplio.
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Edificios Nuevos - Derrocados

Propuesta Urbana: Enforno
Edificaciones

Nuevos Usos

Para los nuevos usos se propone la restauracion
de casas en la zona que estdn desocupadas, son
usadas como bodegas y estas deterioradas. El
nuevo uso principal para estas casas esta destinado
para vivienda, la cual fortalecerd al equipamiento
de cardcter comunitario.
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Nuevos Usos



Propuesta Urbana: Enforno

Aprovechamiento de la Red de
Recorridos de Interés

Creacién de Eje Peatonal

Integracion de Espacios Publicos

Area de Intervencién

Liberacién de Centros de Manzana

Ejes Peatonales Conectores de
Espacios

Area Verde Generada o Liberada
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Propuesta Urbana: Enforno
Edificaciones
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pasaje peatonal lotes valdios
Costura entre Equipamientos Equipamientos
\

viviendas sin valor patrimonial
Centros de Manzana

Escuelas
Escuelas Abiertas
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Parqueadero
CDC

patios internos inaccesibles
Pasajes Peatonales

I

pasajes peatonales existentes

Potencializacion de Pasajes
peatonales de la zona

antfiguos parqueaderos
Viviendas

parqueaderos
Calles Peatonales



Propuesta Urbana: Manzana
Implantacion

Liberacién de Edificios sin VP

Se eliminan casas sin valor patrimonial y muros de
cerramiento, generando espacio libre denfro de
la manzana, encontrandonos con patios y jardines
existentes aledanos.

Espacio Libre y Reciclaje

Selibera el 30% de la manzana para ser aprovechada
en espacio publico y equipamientos.

Edificaciones inmediatas tendrdn un proceso de
reorganizacién e integracién al bloque propuesto.

1 Bloque Enterrado (Cultural)

Alberga el programa de mayor drea dentro de
un bloque enferrado relacionado con los bloques
superiores.

2 Bloque de Baja Altura (Social)

Alberga el programa con menor actividad.

3 Bloque de Mayor Altura (Comunitario)

Alberga el programa con mayor actividad.

Ruptura y Adaptabilidad a la Manzana

Se realiza la ruptura para dotar al proyecto de
una caracteristica del entorno (calles peatonales),
generando centros de manzana y espacios publicos
cubiertos.

Al colindar con edificios de diferentes niveles se
proyecta el diseno de cubiertas inclinadas, las cuales
no solo ayudan a la evacuacion de aguas sino que
también ayudan a la integracién del perfil urbano
de la manzana.

Liberacién de Edificios sin VP Espacio Libre y Reciclaje

Etapabilidad del Programa Ruptura y Adaptabilidad a la Manzana
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Propuesta Arquitectonica
Generalidades

capacitaciones

biblioteca salud
auditorio guarderia
administracion

Programa
La propuesta se compone de tres blogues relacionados entre si,
generando espacio publico y relacionandose con el entorno.

CUBIERTA n+13,2m
taller de danza

taller de musica

taller de computacion
aula general

banos

bodega

SEGUNDA PLANTA n+6,8m
taller de danza

taller de musica

taller de computacion
aula general

banos

bodega

PRIMERA PLANTA n+3,6m
aulas informdticas

aulas en general

banos

bodega

guaderia

consultorios dental
consultorios médicos
consultorios psicologicos
administracion

PLANTA BAJA n+0 m
dreas de estancia
dreas de descanso
dreas de transicion
cafeterias

bafos

accesos

escenario

vestibulo

SEGUNDA PLANTA n-3,2m
biblioteca

hemerotéca

dreas de estudio

banos

auditorio

sala de exposiciones
drea verde

vestidores
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Propuesta Arquitectdnica

Plantas
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Propuesta Arquitectonica

Plantas

SUBSUELO n-3,2

ESCALA 1:500

1455,9 m2

hemeroteca

zona de libros

zona de lectura
zona de estudio
administracion

sala de eventos
auditorio
vestuarios

sala de proyeccion
baros
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Propuesta Arquitectdnica

Plantas
entrepiso planta baja n-0,6

ESCALA 1:500
1874,4 m2
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Propuesta Arquitectdnica
Plantas
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Propuesta Arquitectdnica

Plantas

10

2

entrepiso plantas altas n+12,7

ESCALA 1:500

o

TN S % % % f@ ﬁ
s
5— |- — 1 Tlm\_#l\i 1\44 Jé
DO B e \47 ﬂ \\T e R H B B
. | R /|
e £ 2] - H _%m: I : LTI
o— [ B D
@‘W\>‘ - \:
S— = EW ==
A
— — — + — — ~U

136



Propuesta Arquitectonica
Plantas

PRIMERA PLANTA n+3,6
ESCALA 1:500

1026 m2

2

trabajadores sociales
consultorios médicos
consultorios dentales
recepcion guarderia

drea de descanso - guarderia
salén de juegos - guarderia
aulas

sala de estar

administraciéon

bodega
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Propuesta Arquitectdnica
Plantas
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Propuesta Arquitectonica
Plantas
CUBIERTA n+13,2

ESCALA 1:500

452 m2

¥'es
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Propuesta Arquitectdnica
Fachada Oeste
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Propuesta Arquitéctonica
Fachada Sur
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Propuesta Arquitectdnica

Secciones
CORTE A-A

ESCALA 1:150
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Propuesta Arquitectonica

Secciones
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Propuesta Arquitectdnica

Secciones

CORTE C-C

ESCALA 1:250
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Propuesta Arquitectdnica

Secciones
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Propuesta Arquitectdnica

Secciones

CORTE E-E

ESCALA 1:200
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Propuesta Arquitectdnica
Secciones

CORTE F-F
ESCALA 1:250
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SECCION CONSTRUCTIVA 1
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SECCION CONSTRUCTIVA 1 - AXONOMETRIA
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Propuesta Arquitectonica

Seccion Constructiva 1
Seccion Constructiva 1
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Propuesta Arquitectdnica
Seccion Constructiva 1

D1 - Detalle de cubierta

Placa colaborante novalosa 420x210x1cm
Losa de Ho 80kg/m2, e=5cm

Perfil metdlico O 14x7x2cm

Ladrillo 29x14x9cm

Viga 50x30cm, Ho 210kg/m2
Impermeabilizante

Pegante epdxico sikadur 42 anclaje
Placa de Travertino 30x40x3cm

Perfil especial para anclaje 90x42x8mm
Ladrillo de obra 10x10x3cm

Canal de Zinc e=2mm

ZoVvONCOBRWN =
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Propuesta Arquitectonica
Seccién Constructiva 1

D2 - Entfrepiso-Travertino

————

Duela de chanul 1cm

Losa de Ho 180kg/m2, e=9cm

Viga 50x30cm, Ho 80kg/m2
Impermeabilizante

Pegante epdxico sikadur 42 anclaje
Ladrillo 29x14x9cm

Placa de Travertino 30x40x3cm

NO O BABWN =
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Propuesta Arquitectdnica
Seccion Constructiva 1

D3 -

Detalle de entrepiso PB
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Losa de Ho 210kg/m2, e=9cm 1

Canal metdlico para desagie e=2mm 2
Cinta LED para iluminacién 5lux/m 3
Perfil IPN500 4

Placa de gypsum 3cm 5§

Duela de teka lasuradalcm 6

Duela de chantl lcm 7



Propuesta Arquitectonica
Seccioéon Constructiva 2

Seccidn Constructiva 2

SECCION CONSTRUCTIVA 2 - AXONOMETRIA SECCION CONSTRUCTIVA 2
ESCALA 1:75 ESCALA 1:20
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Propuesta Arquitectdnica
Seccion Constructiva 2

D4 - Entrepiso-Madera

—p4

Losa aligerada binervada, H° 210kg/m?
Losa de H° 180kg/m?, e=9cm

Duela de chanul 1cm

Perfil metdlico L 6xéx1cm

Viga 50x30cm, H° 210kg/m?

Perfil UPN400

Cinta LED para iluminacion 5lux/m
columna 50x50cm, H° 210kg/m?

Fibra de Vidrio

Placa de fibrocemento 420x210x2cm
Vidrio templado 5L

Lama de teka lasurada 600x10x4cm
Tuerca para anclaje 1/2"



Propuesta Arquitectonica
Seccién Constructiva 2

D4 - Cubierta-Madera

Losa de Ho 210kg/m2, e=9cm
Canal metdlico para desagle e=2mm
Cinta LED para iluminacioén 5lux/m

Perfil IPN500

Placa de gypsum 3cm
Duela de teka lasuradalcm
Duela de chanul 1lcm

NoO OB WN =
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Propuesta Arquitectdnica

Seccidn Constructiva 3
Seccion Constructiva 3

Dé

D8

158



Propuesta Arquitectonica
Seccién Constructiva 3

D6
Cubierta

ESCALA 1:60

Ladrillo de obra 10x10x3 cm
Losa de He 80kg/m?, e=5cm
Placa colaborante 420x210x1cm
canal de zinc

ladrillo 29x14x9 cm

perfil O 600x8x6

perfil UPN180

perfil UPN400

pozo recolector para agua

VWONOCCODAWN=—=

D7
Cubierta

ESCALA 1:60

Ladrillo de obra 10x10x3 cm

Losa de H° 80kg/m?, e=5cm

Placa colaborante 420x210x1 cm
Perfil O 600x14x7 cm

Losa nervada bidireccional 210kg/m?
Canal de zinc

Perfil UPN280

Vidrio templado 5L

oONoOOhAhWN=
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D8

Entrepiso

ESCALA 1:60

Lana de vidrio

Plancha de fiborocemento 300x120x3 cm
Duela de teca

Losa nervada bidireccional 210kg/m?3
Lama de eucdlipto lasurada

Tornillo autoroscable 1/2"

Perfil L 600x5x5 cm

Perfil UPN400

ONOCODADWN =

Propuesta Arquitectdnica
Seccion Constructiva 2

D9 Duela de teca
Perfil metdlico

Columna Circular 210 kg/m3

Placa colaborante 420x210x1 cm
Perfil C 127x63x2 mm

Columna metdlica Perfil HEB500
Andesita pulida 30x30x3 cm

Losa He 210kg/m?

Plancha de gypsum 420x210x2 cm
Viga metdlica Perfil IPN500

Entrepiso PB

ESCALA 1:60

SOVONOCBRWN =



Propuesta Arquitectdnica

Detalles

D10 Pared de ladrillo
Impermeabilizante e=2 cm
Pegante epdxico sikadur 42 anclaje
Placa de travertino 40x30x3 cm
ESCALA 1:25 Duela de teca, e=1cm
Losa nervada, H° 210kg/m3, e=7 cm

Viga 50x30cm, H° 210kg/m?2

Perfil especial para anclaje 90x42x8 mm

Esquina

ONOONBDBWN=

D11

cambio de material

ESCALA 1:25

Pared de ladrillo

Perfil metdlico C 14x14x2cm

Perfil IPN400

Duela de teca, e=1cm

Losa nervada, H° 210kg/m3, e=7cm
Viga 50x30cm, Ho 210kg/m2

Luces LED Slux/m

Placa de travertino 40x30x3cm

ONOOBDWN =
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Conclusiones

Modelo de Gestion

Es necesario aprovechar los diversos impactos que
puede generar el proyecto del Tranvia, si se logra
articular con el desarrollo de la ciudad.

Las oportunidades que crea este sistema de
fransporte masivo, permiten el desarrollo de una
gran cantidad de proyectos en torno a este gje.

El Centro de Desarrollo Comunitario 9 de Octubre
estd planteado como un modelo de gestién que se
puede ser ejecutado en ofros sectores de la ciudad,
los cuales deben presentar las condiciones de la
estructura de un Centro de Desarrollo Comunitario,
caberecalcarque cada CDC tomard caracteristicas
propias del sector en donde sea implantado.

ElLograrrehabilitarunazona vulnerable con espacios
dirigidos a la comunidad es la meta principal de
este tipo de equipamientos, quienes valiéndose
del espacio publico planteado, logran acortar la
distancia entre la poblacién y los equipamientos,
permitiendo fortalecer la identidad colectiva y el
sentido de pertenencia de la comunidad.
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pasale peatonal
Costura entre Equipamientos

viviendas sin valor palimonial
Centros de Manzana

Escuelas
Escuelas Abierfas

Parqueadero
coc

pafios infernos inccesioles
Pasajes Peatonales

o
Potencializacién de Pasajes
peatonales de la zona

anfiguos parqueaderos
Viviendas

talleres

E
| salud
- social

cultura

Liberaciéon Arquitecténica + Equipamiento =
Espacio Publico

La intervencion busca generar un proyecto que
mejore y revitalice al sector, aprovechando el
potencial de su entorno.

Al haber seleccionado un lote con un edificio de alta
importancia en el pasado, y el cual poco a poco ha
ido perdiendo su valor arquitecténico, genera una
pregunta almomento del diseno: gactualmente que
tan importante es la edificaciéon para la ciudad?.

Andliticamente se pudo determinar el elevado
potencial de la zona incluso mayor que la del
edificio, decidiendo que la ausencia del mismo
no afectaria en gran escala al sector, pudiendo
realizar una liberacién arquitecténica en donde el
porcentaje de uso de suelo privado del edificio se
transforma en ocupacién publica logrando mayor
eficiencia en el uso del suelo para el beneficio del
sector y su poblacion.

El equipamiento consolida este espacio publico
logrado, ya que propone actividades que
congregardn diferentes grupos de personas
fomentando la convivencia y la identidad colectiva
en el sector.



Relacidn con lo Existente

La propuesta planteada considera la relacion con
su entorno proponiendo blogues con caracteristicas
que les permita formar parte del lugar. Es asi que los
nuevos bloques respeten las altura de edificaciones
adyacentes ayudando a que el perfil de la manzana
presente un mismo lenguaje armoénico.

Se opta por una caracteristica principal para el
diseno del proyecto: calles peatonales, dichorecurso
ayuda al aligeramiento de la fachada debido a la
ruptura de la continuidad por la calle generada.

Ofro recurso ufilizado por el proyecto esta presente
en casila fotalidad de casas en la ciudad debido ala
normativa vigente: cubiertas inclinadas recubiertas
con cerdmicas. Ademds de la facil evacuaciéon
de aguas, las cubiertas inclinadas ayudan a la
integracién del perfil urbano de edificaciones con
distintos niveles.

Dentro del drea se localizan dos equipamientos
de suma importancia en la ciudad: el Mercado
9 de Octubre y la Plaza Rotary, los cuales al estar
cercanos crean una relacién de flujos peatonales
enfre ellos, por ende el proyecto trata de aprovechar
esta situacion potencializando a dicho flujo con
la creacién de calles peatonales que atraviesan y
conectan al proyecto con el entorno y explotdndolo
para su propio funcionamiento.
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Espacios PUblicos

El proyecto plantea crear dreas que ofrezcan
la oportunidad de revitalizar el espacio publico
presente en su entorno, retirando todo tipo de
barrera que dificulte el ingreso y uso de los espacios.

El estudio dellugar permitié determinar que mediante
la infegracién de espacios puUblicos, espacios
complementarios y espacios caracterizados por una
zona comercial, se puede afirmar el uso constante
de las instalaciones proyectadas.

No se busca Unicamente la creacién de espacios
publicos, sino que también se busca formaciéon de
espacios de calidad en donde las personas pueden
sentirse cdmodas, creando puntos de reunidn y
fratado de evitar los problemas suscitados por
proyectos aledanos

Dichos espacios de calidad se logran mediante la
combinacién de las necesidades de las personas,
pensando en que cada espacio disponga de
iluminacién, ventilacién, evacuacioén, circulacion
cémoda, mobiliario  adecuado, materialidad
conforme y espacios abiertos, incrementando las
sensaciones de seguridad y confort, provocando el
regreso de las personas.
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