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_ “El verdadero problema de la habitacion no es el de la construcciéon de una casa, el cual puede ser

resuelto bien y brillantemente y por muchisimos arquitectos, sino el de la habitacion econdmica.”

Mario Pani






Resumen

En la parroquia Yanuncay, se han encontrado problemas como la falta de espacio publico y baja
densidad poblacional, los cuales son un comun denominador en toda la ciudad de Cuenca. Se
propuso un proyecto de un conjunto habitacional de baja altura-alta densidad, partiendo desde la
unidad minima de una vivienda y se aprovechd el drea del sitio para generar espacio publico. Esto
prevé una revitalizacion urbano-arquitecténica, fundamentada en las bases del Desarrollo Orientado
al Transporte, el cual ayudard a mejorar los indices del sector y a su vez a potenciar el nuevo sistema
de transporte masivo de la ciudad, el Tranvia 4 Rios.
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Urban-architectural revitalication of underutilized spaces bn the Tramada f Rios area of
influence
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1.1 Problematica

Durante el paso delosanosla ciudad de Cuenca
ha empezado a crecer a pasos agigantados; la
huella urbana ha aumentado significativamente y
a su vez se ha dispersado de forma desordenada.
Mucho de esto se ha generado por una serie
de problemas, los cuales afectan de manera
directa a la ciudad. La mala ocupacion del
suelo de la ciudad, el altisimo costo del mismo,
etc, los habitantes deciden emigrar a las afueras
de la urbe, generando asi una ciudad con una
densidad poblacional deficiente. El uso excesivo
del vehiculo privado(69% de los desplazamiento
se realizan en vehiculos motorizados, PMEP 2015)
para realizar recorridos diarios por la falta de un
sistema de transporte publico adecuado; la baja
cantidad de espacio publico mineral y vegetal,
las cuales poseen apenas 382,1Ha (5%) del drea
bruta de la ciudad(Plan de Ordenamiento Urbano
de Cuenca, 2014) estdn destinadas a espacios de
estancia, ocio y recreacién para sus habitantes,
lo cual genera que los usuarios cambien alguno
de estos espacios por un cenfro comercial o
simplemente por lugares privados. Estos problemas
han determinado que se busgquen nuevas soluciones
para un futuro cercano, las cuales ayuden a mejorar
la calidad de vida de la ciudad y de sus habitantes.

El eje de la Avenida de las Américas, al ser una via
arterial, con la cual se conectan una gran cantidad
de vias locales y colectoras, es un claro ejemplo de
lo ya dicho; el uso excesivo del vehiculo privado es

una de las caracteristicas principales de este eje, en
el cual diariamente se generan embotellomientos.

La llegada del Tranvia 4 rios no solo pretende
cambiar y mejorar el transporte publico masivo de
la ciudad, sino que con él se estdn empezando a
proyectar una serie de oportunidades y soluciones
para la mejora de los ejes por los cuales atraviesa,
como: aumento de densidad poblacional,
aumento de drea verde por habitante, incremento
de espacio publico, etc.

La zona de actuacion elegida es la de la
parroquia Yanuncay, en la Avenida de las
Américas. El sector al momento posee varios de
los problemas ya senalados, pero, de la misma
manera que posee estos conflictos, existen una
serie de oportunidades para confrarrestarlos.

Al ser notoria la necesidad de densificar y
generar espacio publico en la zona Yanuncay,
se plantea disefar un conjunto habitacional de
baja altura, que cumpla con las necesidades de
confort y programa necesarios para una vivienda
minima en la actualidad, el cual estard destinado
para el segmento poblacional que mds utilizaria
el tranvia, en este caso para la poblacién media-
bajay a su vez disefar espacio publico que ayude
a mejorar las condiciones de vida del sector. El
proyecto serd abastecido mediante el Tranvia 4
Rios y viceversa.



Baja densidad poblacional

El sifio se encuentra utilizado solo con viviendas
unifamiliares. Posee una baja densidad y esta se
genera a consecuencia de la mala utilizacién del
suelo. El sitio posee una densidad entre los 50hab/
Ha a 75hab/Ha (Laboratorio de Arquitectura y
Urbanismo, UDA, 2017). Por lo que se puede decir
gue la densidad promedio del sitio es de 63hab/Ha.

— J I
Barreras arquitectonicas
El sitio posee barreras arquitectdnicas que impiden

su ingreso al mismo e impiden que este se vincule
con la comunidad y con el resto de la ciudad.

Espacios sub-utilizados

El sitio en sus inicios estaba establecido como
espacios de cultivo dentro de las normas de la
ciudad. Actualmente al ser una zona urbana se
puede decir que sus espacios estdn utilizados de
mala manera.

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Barreras vegetales

Al ser un sitio en donde predomina la cantidad de
vegetacién y cultivos, existen barreras vegetales
en mal estado que impiden que se pueda
atravesar al mismo.

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Infraestructura deficiente

Actualmente una de las calles aledanas al sitio es
de fierra y no poseen veredas. Por lo que genera
espacios que priorizan la circulacidn del vehiculo
a la del peatén.

Ribera del rio insegura

Al ser un sitio que se encuentra en mal estado y
que carece de programa publico, se generan
espacios que no llaman la atencidn de las
personas, por lo que se transforma en peligroso.






1.2 Objetivos

Objetivo general:

- Plantear un proyecto urbano-arquitecténico
con diversidad de usos, el cual potencie el nue-
vo modelo de transporte pUblico de la ciudad de
Cuenca, el Tranvia 4 rios, en el eje de la Avenida
de las Américas.

Objetivos especificos:

- Desarrollar una lista de referentes que ayudardn
en el proceso de diseno del proyecto, analizando
proyectos nacionales e intfernacionales de vivien-
da colectiva, edificaciones de uso mixto y espa-
cio publico.

- Obtener fundamentos que ayuden para la toma
de decisiones al momento de disenar el proyec-
to, mediante el andlisis del sitio de implantacion
identificado.

- Proponer un disefo urbano que ayude a mejo-
rar los indicadores de espacio publico y densidad
poblacional del sector.

- Disenar un proyecto de vivienda colectiva, que
considere como punto de partida los principios
bdsicos de la unidad minima habitable para las
personas en la actualidad.

- Proyectar una edificacién de uso mixto(vivienda,
comercio) que ayude a promover la actividad ur-
bana del sector y potencie el uso del tranvia 4
rios.

- Demostrar que el proyecto genera un cambio
notorio en el sector, al momento de comparar el
estado actual con el propuesto, mediante una
serie de indicadores.
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1.3 Metodologia

- Como primera etapa se analizardn distintos pro-
yectos urbanos, arquitecténicos de vivienda
minima y colectiva; documentos tedricos, que
servirdn como referentes base para desarrollar
el proyecto final.

- La segunda etapa contendrd dos partes: la pri-
mera serd la de definir un drea de influencia del
proyecto y la segunda serd la generacién del
andlisis de sitio que contendrd datos obtenidos
mediante un levantamiento exhaustivo del sec-
tor. Esto proporcionard informacién suficiente
para generar un proyecto que aproveche cada
una de las oportunidades existentes.

Aprovechando el andlisis de sitio realizado se
continta con la tercera y cuarta etapa, las cua-
les se llevardn a cabo mediante el planteamien-
to de una propuesta urbana y un programa ar-
quitectdénico adecuado para el sector y su drea
de influencia.

Como etapa final se comparan los indices ac-
tuales del sector con los indices del proyecto
propuesto, para asi demostrar que el proyecto
ha generado un cambio en el mismo.
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El capitulo 2 abarca el marco tedrico. Se analiza-
ran referentes tedricos, arquitecténicos, etc, que
ayudardn a fundamentar cada uno de los pasos
y estrategias que se tomen para el diseno del pro-
yecto.



Desarrollo orientado al transporte

Con el paso de los anos la movilidad en la ciu-
dad de Cuenca se ha convertido en un problema
de suma importancia. El uso excesivo de vehiculos
privados, la deficiencia del sistema de transporte
publico y la poca bUsqueda por una movilidad al-
ternativa, han sido algunos de los problemas que
se han generado gracias a una huella urbana dis-
persa.

Al momento en la ciudad de Cuenca, se estd
construyendo el nuevo sistema de transporte
masivo, el Tranvia 4 rios, que se proyecta como
una manera alternativa de movilidad dentro de
la ciudad y que a su vez ayudard a generar una
ciudad mds compacta. Como menciona Francis-
co Monsalve en su tesis: “...una intervencién urbana
que puede ser senalada como la mds trascenden-
tal a lo largo de su historia” (Monsalve, 2015). Pero,
para que el tranvia funcione de manera éptima, se
deberd pensar en una ciudad, en la que el Desarro-
llo Orientado al Transporte, sea el principal objetivo
de actuacién.

Por lo que inicialmente, debemos entender que
es un DOT. Segun (Patlan, 2015): “El Desarrollo Orien-
tado al Transporte (DOT) es un modelo de ciudad
en el que caminar, usar la bicicleta y el fransporte
publico son los elementos alrededor de los cuales
se genera el desarrollo en las ciudades.” Esto nos da
a entender de manera rdpida y sencilla, que el De-

Fuente y grdfico: elaboracion propia

sarrollo Orientado al Transporte es un sistema, que
fiene como prioridad principal mejorar la movilidad
de las ciudades, mientras se reduce el uso del vehi-
culo privado y se generan espacios mds compac-
tos, menos difusos y de alta densidad poblacional.

Hickey (2013) senala que: “Un DOT requiere alta
densidad, inversién en infraestructura, vivienda diri-
gida a diversos niveles de ingresos, oportunidades
de empleos y amenidades a distancia caminable
del transporte publico”. Es de suma importancia
gue en la parroquia Yanuncay, especificamente en
la Avenida de las Américas, en el radio de influen-
cia que posee el Tranvia 4 Rios; se empiecen a ge-
nerar conjuntos habitacionales, edificios con usos
mixtos y equipamientos de ciudad, lo cual ayudaria
a generar mayores oportunidades para los usuarios,
mientras se fomenta la actividad urbana del sitio, se
mejora la calidad de vida del sector y se potencia
el uso del nuevo sistema de fransporte masivo de la
ciudad.

Uno de los ejemplos claros de o que menciona
Hickey es el metro de Medellin; el cual durante todo
su recorrido atraviesa distintos tipos de equipamien-
tos en sus lineas A y B, como el Parque Explora(1) o
el Complejo deportivo Atanasio Girardot(2) que son
lugares publicos en donde la gente puede realizar
distintas actividades de ocio y recreacion.

El proyecto propone readlizar un conjunto ho-
bitacional en el drea de influencia del Tranvia 4

Amenidades a
distancias
caminables

Infraestuctura
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Diversidad de usos
enfocados al peatdn
Amenidades a distancias
caminables

Infraestructura

Movilidad alternativa

Optima ocupacion del suelo

Prioridad al peatdn

Fomento de la actividad
urbana

Conexiones réapidas con el
resto de la ciudad

Cantidad de recorridos
necesarios para generar
el uso optimo del nuevo

sistema de transporte de la
ciudad.

Grdfico elaboraciéon propia. DOT, Hickey,2013.
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Rios, el cual ayudaria a potenciarlo, pues el fema
planteado nace con la intencién de establecer
un proyecto urbano-arquitecténico ligado de
manera directa a las necesidades de la ciudad y
a la de sus habitantes.

Cuenca y sus densidades

La ciudad de Cuenca se ubica al Sur de Ecua-
dor, es la capital de la provincia del Azuay vy la
principal en el cantén Cuenca. Poblacionalmen-
te es la tercera mds grande del pais, segun estu-
dios del INEC al momento Cuenca posee 505585
habitantes(INEC, 2010). La ciudad estd caracte-
rizada por estar rodeada de un sistema monta-
noso y atravesada por cuatro rios: Tomebamba,
Yanuncay, Tarqui y Machdngara(Fundacién Mu-
nicipal Turismo CUENCA)

Cuenca, fundada en el ano de 1557 y la cual
en ese entonces tenia al Parque Calderédn como
centro econémico, social, etc, empezd a tener
nuevas necesidades gracias a la velocidad con
la que crecia, por lo que se generaron nuevos
bordes y centralidades sin planificacion, generan-
do asi una ciudad mds dispersa y difusa(Albornoz,
2008).

“En el caso de Cuenca, hacia 1950, la zona
urbana contaba, segun el Primer Censo Nacio-
nal de Poblacién, con 39.983 habitantes y segun
datos municipales de 1946, con un drea urbana

1) Parque Explora. Medellin, Colombia. https://medellin2009.files.word-
press.com/2009/09/pel12.jpg

2)Com Ie{(q Deportivo Atanasio Girardot. Medellin, Colombia. https://
upload.wi |med|0.org/W|klp_edlolcommons/_d/d1/Afcnouo_gmrdo’r_on»
tes_de_la_apertura_de_los_juegos_flopped.jpg



de 288,29Haq, lo cual deriva en una densidad bru-
ta de 138,6%hab/Ha. Sin embargo, para 2010 la
densidad bruta habia bajado a 45,52hab/Ha, con
una poblacién de 329.928 habitantes y un drea
de 7.248,23Ha" (Hermida, Hermida, Cabrera &
Calle, 2015, p. 36). Por lo que se demuestra que
la ciudad se ha dispersado de manera excesiva
a comparacion con el primer censo que se rea-
lizd en la ciudad, bajando los indices en un 67%.
Este crecimiento disperso ha generado un tipo
de ciudad difusa y una mancha urbana exage-
radamente amplia para la poblacidon actual de
la ciudad.

La densificaciéon poblacional es uno de los prin-
cipales actores al momento de pensar en ciuda-
des compactas, pero, esto frae consigo un pro-
blema muy grande, el vehiculo privado. Mientras
no se piense en un aumento poblacional, en don-
de el vehiculo privado no sea uno de los compo-
nentes principales, toda la idea de generar una
ciudad densa y compacta, la cual se enfoque so-
lamente en el usuario, no serd posible de conce-
bir. Como mencionan Barton, Melia & Parkhurst:
“Sin duda la densificacién se interrelaciona con
multiples factores urbanos y en este sentido aca-
rrea cierta paradoja especialmente frente a la
concentracién del vehiculo privado. Por ejempilo,
la intensificaciéon urbana incrementa la densidad
de poblacién reduciendo la utilizacién del vehi-
culo per capita, con beneficios para el ambiente
global, pero también incrementando las concen-

traciones de trafico motor, empeorando el am-
biente local de los lugares en los que se lleve a
cabo” (Barton, Melia & Parkhurst, 2011).

Como menciona José Ortiz en su tesis: “La ne-
cesidad de densificar el CH no puede ser solucio-
nado a base de proyectos inmobiliarios aislados,
se debe buscar una solucién habitacional que
se adapte a las condiciones y necesidades de la
ciudad y de la gente.” (Ortiz, 2016). Esto puede
ser utilizado tanto para el centro histérico como
para el resto de la ciudad. En el caso del sector
de la parroguia Yanuncay, segun la ordenanza
municipal se pueden generar construcciones mao-
yores a 3 plantas. Esto seria de gran ayuda al mo-
mento de pensar en proyectos habitacionales de
baja, mediana o gran altura que lleven consigo
una densidad poblacional elevada; actualmente
la densidad es de 58,56 hab/Ha en la zona del
Yanuncay(Llactalab, 2015) y de é3hab/Ha(LAU,
UDA, 2017) en el sitio de intervencion elegido.

Espacio pUblico

El espacio publico dentro de las ciudades es,
sin duda alguna, uno de los componentes princi-
pales en la vida de las mismas y de las personas.
Actualmente en Cuenca existe una baja can-
tidad de metros cuadrados de espacio publico
mineral y vegetal por habitante dentro del drea
urbana, apenas 7,56m? estd destinado a cada

Tomado de: Tesis Arg. Juan Calle. Re-Configuracién de superficies sub-utiliza-
das. Mancha urbana 1990. Grafico elaboracion propia.

Tomado de: Tesis Arg. Juan Calle. Re-Configuracion de superficies
sub-utiliza-das. Mancha urbana 2001 Grdéfico elaboracion propia.

Tomado de: Tesis Arg. Juan Calle. Re-Configuracién de superficies
sub-utiliza-das. Mancha urbana 2010 Grdéfico elaboracion propia.
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4) Parque de la Madre. Cuenca, Ecuador. http://www.elciudadano.gob.ec/wp-
content/uploads/2014/01/parque-de-la-madre-pano.jpg

5) Plaza Santa Clara. Quito, Ecuador. http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-211476/
plaza-santa-clara-municipio-del-distrito-metropolitano-de-quito/50b 646e8b3fc4b5da8000036-
plaza-santa-clara-municipio-del-distrito-metropolitano-de-quito-foto
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una de las personas. Por ejemplo, la Organizacion
Mundial de la Salud establece que la cantidad
6ptima de drea verde por habitante dentro de
las ciudades debe ser de 16m? y el indicador en
Cuenca, segun los estudios de la INEC, apenas
llega a 3,16m? Esto genera que al momento de
tener que usar los distintos espacios de la ciudad,
las personas simplemente elijan quedarse en sus
casas o ir a un cenfro comercial. “Las ciudades
que deseen afraer flujos de personas deben tener
espacios publicos cuidadosamente disefnados,
que son las infraestructura sobre la cual se sostie-
ne el proceso que refuerza la vida urbana.” (Jan
Gehl, Cities for people, pg 65, 2004).

Un espacio publico con buenas condiciones vi-
suales, espaciales, etc., logra que la gente lo uti-
lice y se sienta acogida por el mismo. Tomando
como ejemplo al actual Parque de la Madre(4),
que luego de haber sido intervenido, empezd
a ser mds utilizado, por el simple hecho de que
se transformd en un lugar agradable y atractivo
para el usuario. Otro ejemplo es la plaza San-
ta Clara(5) en la ciudad de Quito, que solia ser
utilizada como parqueo de autos y luego de su
intervencion se transformé en una plaza que sir-
ve como una suerte de atrio de ingreso para la
iglesia y que a su vez es utilizada por las personas,
ya que gracias a su diseno aterrazado no genera
una gran explanada sin uso e incluso los graderios
y mobiliario generan espacios de estancia para
las personas. Como menciona Jan Gehl en su li-

6) Peabody Terrace. Cambridge, EEUU. http://www.archdaily.com/486015/ad-classics-pea-
body-terrace-sert-jackson-and-gourley

Conexiones interiores

Emplazamiento  de
| bloques de vivienda

N

' Densidad = 250hab/Ha

6) Peabody Terrace. Ci

EEUU. Esquemas propios



bro Cities for people: “No se trata del nUmero de
habitantes ni de multitudes ni del tamano de una
ciudad. Mds bien, un espacio se convierte en sig-
nificativo cuando es popular y capaz de atraer
gente hacia él.” (Jan Gehl, 2004)

El emplazamiento de una edificacién puede
generar grandes espacios publicos conectados
entre si. (Rodriguez, 2009). Un claro ejemplo de
esto es el conjunto habitacional Peabody Terra-
ce (Sert, Jackson & Gourley, 1964), el cual aparte
de tener una alta densidad poblacional(250hab/
Ha), gracias a la ubicacién de cada uno de sus
blogues, genera grandes espacios urbanos utili-
zables y confortables para la gente, los cuales se
encuentran conectados entre si mediante cami-
nerias y plazas(6-7).

Vivienda colectiva y vivienda minima

La huella urbana de la ciudad con el paso de
los anos ha incrementado de manera excesiva.
En el afo de 1950 la ciudad de Cuenca tenia un
drea bruta igual a 288,29m? con una densidad
poblacional de 138,69 hab/Ha y para el ano 2010
el drea bruta de la ciudad era igual a 7248,23Ha
con una densidad poblacional de 45,52 hab/Ha
(Hermida, Hermida, Cabrera, Calle, 2015); esto
nos demuestra que la ciudad crecié en mds de
un 2500% en extension, pero, su densidad pobla-
cional se redujo a mds de la mitad, generando asi

una ciudad poco compacta y muy dispersa.

Muchos de los proyectos inmobiliarios construi-
dos durante el paso de estos anos en Cuenca
han sido aislados, lo cual Unicamente ha gene-
rado un incremento en la cantidad de viviendas,
mds no un aumento de poblacién proporcional
al drea de ocupacidon de la ciudad. La necesi-
dad de densificar la ciudad no puede solucionar-
se mediante proyectos de vivienda sueltos, por lo
gue se debe empezar a buscar otras soluciones
adecuadas para las condiciones de vida de las
personas.

Una de las alternativas para solucionar este
problema es la de generar viviendas en altura, lo
cual espacialmente ayudaria a construir en una
menor drea y d su vez tener una mayor densidad
poblacional en el mismo. Un caso puntual de vi-
vienda en altura que tfransformé un sitio de ma-
nera clara se encuentra en Bogotd; Las Torres del
Parque(8-9) del Arqg. Rogelio Salmona se disenaron
con laidea de regenerar un sitio que se encontra-
ba en desuso dentro de la ciudad. “Mds que un
proyecto arquitectdnico, se trataba de provocar
un hecho urbano contundente: renovacién de un
sector y transformacién del paisaje urbano, evi-
denciar el paisaje natural; fransparentarlo a tra-
vés de la arquitectura; utilizar un material local
dominante y crear una densidad acorde con una
adecuada ocupacién” (Fundacién Rogelio Salmo-
na, 2010). Este es un ejemplo claro de que se pue-
de generar un proyecto de vivienda colectiva en

8) Las Torres del Parque. Bogotd, Colombia. http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-
118644/clasicos-de-arquitectura-torres-del-parque-rogelio-salmona/plano-1-2

9) Las Torres del Parque. Bogotd, Colombia. https://upload.wikimedia.org/wikipedia/
commons/5/5a/Torres_del_parque_-_Plaza_de_toros.jog
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10) Lafayette Park. Detroit, EEUU. http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-318840/clasicos-de-arquitectura-parque-lafayette-mies-van-der-rohe/52b 1 faéfe8e 44043000165
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altura de calidad, la cual responda a un andlisis de
sitio de manera adecuada y que a su vez ayude
a mejorar distintos indices urbanos, entre ellos la de
densidad poblacional y la de espacio publico.

Oftro de los referentes claros en cuanto ala vivien-
da colectiva es el complejo habitacional Lafayette
(10) en Detroit, EEUU(1959), de Mies Van de Rohe.
Este es un proyecto que incluso, 50 anos luego de
su construccién sigue siendo uno de los proyectos
ejemplo al momento de habilar sobre vivienda co-
lectiva y de cémo este ayudd a potenciar y revi-
talizar urbanamente el sitio en donde se encuentra
ubicado.

Por otfra parte, la vivienda minima es una “célu-
la" compacta, que puede ser habitada sin ningun
problema por el hombre. Cada uno de sus espacios
posee elementos necesarios para la habitabilidad,
los cuales se rigen a ciertas dimensiones hormaliza-
das que pueden poseer los elementos dentro de
cada uno de estos para ser utilizados de manera
éptima e incluso responde de manera directa a las
normativas establecidas dentro de una vivienda
para generar condiciones confortables para sus
ocupantes. “El objetivo de las viviendas pequenas
es el aprovechamiento del espacio que estd liga-
do con las dimensiones del mobiliario” (Martinez &
Rodas, 2005).

Analizando varios ejemplos de unidades de vi-
vienda minima, nos debemos remontar al Congreso



Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM) ce-
lebrada en Frankfurt-Alemania, en el ano 1929.
El tema especifico de este congreso era el de
vivienda minima y cémo esta podia ayudar a
mejorar la baja cantidad de viviendas existentes
posguerra. Varios arquitectos presentaron sus di-
senos, cada uno respondiendo a las necesida-
des de la vivienda de ese entonces. Propuestas
como las Viviendas en hilera en la Weissenhof
(11), de Mies Van der Rohe, la cual tenia una su-
perficie de 80m?2. Esta tipologia se resolvié en una
sola planta, dividiéndola en 3 zonas, una priva-
da, una semi privada y una totalmente social.

Durante el Congreso Internacional de Arqui-
tectura Moderna se generd una tipologia que
se denominé como “Existenzminimun”. A dife-
rencia del diseno de Mies, esta célula tipo se
disend en 2 niveles con la misma superficie de
80m?, en la cual se proyectd la parte social(sala,
comedor, cocina) en la planta baja(12) y la par-
te privada(habitaciones) en la planta alta(13).
“Con el tiempo, las reflexiones en torno a la vi-
vienda minima recogidas en el Il CIAM y en su
catdlogo fueron, junto con otros elementos, el
punto de partida para los diferentes proyectos
de vivienda social...”(Munoz Fernandez, 2014).

A contfinuaciéon se generard un andlisis de va-
rias viviendas que se han generado a través de
la historia.

12) Redibujo vivienda “Existenzminimun”. CIAM

11)Viviendas en hilera en la Weissenhog. Mies Van der Rohe. Redibujo de vivienda tipo. 13)“Existenzminimun”. CIAM. Redibujo de vivienda tipo.



Vivienda minima
Andlisis de distintas unidades
durante el paso de los anos

Vivienda minima

Durante el paso de los anos los ejemplos de
vivienda minima han ido modificando sus tipo-
logias, sin embargo, estas no han cambiado las
necesidades espaciales necesarias para que las
personas puedan habitarla. Eiemplos como:las ya
nombradas viviendas en hilera en la Weissenhof,
1929; la vivienda Existenzminimun, 1929; el concur-
so de Viviendas en Madrid; Viviendas municipales
en Solocoeche, 1932; Viviendas municipales en
Santunchu, 1961 y como Ultima el Conjunto Habi-
tacional la Playa, 2004. De todas estas se ha ge-
nerado un andlisis para comprobar si cada una
de estas unidades de vivienda podrian ser habi-
tables en la actualidad; para esto se utilizaron pa-
rdmetros tomados del libro “Habitar el Presente™
de Josep Maria Montaner; en este texto se valo-
ran distintos tipos de vivienda desde una escala
Macro(ciudad) hasta una escala micro(vivienda)
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Los pardmetros utilizados para el andlisis son los
siguientes:

SOCIEDAD
Desjerarquizacion:

-Cocina integrable: Parcial o totalmente integra-
do a un dmbito mayor.

-Cocina multipersonal: Tareas pueden ser com-
partidas y se pueden realizar distintas actividades
paralelamente.

-Bano no exclusivo: No condiciona el uso de las
habitaciones segun jerarquias y permite utilizarlas
segun mds convenga ad las agrupaciones familia-
res en diferentes etapas de la vida.

Espacios de almacenamiento:

-Despensa: Alimentos, conservados en humedad,
etc.

-Ropa blanca: Sdbanas, toallas, mantas, etc.

- Ropa personal: Espacio individual para cada ha-
bitante

-Elementos de limpieza: quimicos u objetos de lim-
pieza

CIUDAD
Espacios intermedios:

Espacios situados entre lo privado y lo pUblico es-
tableciendo relaciones con el espacio pUblico o
entre los vecinos.

- Pasarelas

- Patio comunitario

- Patio privado

- Balcén

- Azotea o terraza comunitaria

TECNOLOGIA
Agrupacion de dreas himedas:

-En la vivienda: Los espacios hUmedos de la vivien-
da se encuenfran agrupados.

RECURSOS
Ventilacién cruzada:

- Exterior-exterior entre las diferentes orientaciones
es la opcién ideal tanto para ventilacién como
para soleamiento.

- Exterior-patio

- Sin ventilacion

- Por conveccidén a través de chimeneas de ven-
tilaciéon



Casas en fila en la Weissenhof, 1929
Arg. Mies Van der Rohe

Area = 80m?

Vivienda para 4 personas
Parametros de valoracion

Sociedad

Des-jerarquizacion
Cocina integrable
I

- +
Cocina multipersonal

\_ [ [ [ [ +\
Bafo no exclusivo
[T
I-Espacios de almacenam*iento
Ropa blanca
I_:I:—+
Ropa personal

[ I | I ]
- +
Elementos de limpieza
I_:I:—+
Ciudad

Espacios intermedios
Balcén

- +
Tecnologia

Agrupacion de areas
humedas en la vivienda

- +

Valoracién total
HEEENE OO

Vivienda minima

Andlisis de distintas unidades durante el paso de

los anos

L
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Vivienda minima
Andlisis de distintas unidades durante el paso de
los anos

Vivienda Existenzminimun, 1929

CIAM

Area = 80m?

Vivienda para 4 personas
Parametros de valoracion

Sociedad

[t

Des-jerarquizacion

Cocina integrable
[ I I I I ]
- +

Cocina multipersonal

- +
Bafo no exclusivo

- +
Espacios de almacenamiento

Ropa blanca
- +
Ropa personal

\ - +

\\ Elementos de limpieza

— - +

Ciudad
Espacios intermedios
Balcon
\_ I I I I +\
Tecnologia
Agrupacion de areas
himedas en la vivienda
- +

Valoracién total
E B EEEBE[COO
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Concurso de la vivienda minima Madrid, 1929
Arqg. Juan de Madariaga, Arg. Joaquin Zarranz

Area = 105m?
Vivienda para 7 personas

Parametros de valoracion
Sociedad

Des-jerarquizacion

Cocina integrable
[ [ [ [
- +

Cocina multipersonal
[ [ [ [ [
- +

Bafio no exclusivo

= . +
Espacios de almacenamiento

Roga blanca

- +
Ropa personal

\_ I I [ [ +\
Elementos de limpieza

- +
Ciudad

Espacios intermedios
Balcén

- +
Tecnologia

Agrupacion de areas
humedas en la vivienda

- +

Valoracién total
EEEENES[ O

Vivienda minima
Andlisis de distintas unidades durante el paso de

—

los anos
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Vivienda minima

Andlisis de distintas unidades durante el paso de

los anos

Viviendas municipales en Solocoeche, 1932
Arg. Emiliano Amann

. Area = 63m?
| Vivienda para 4 personas
— Parametros de valoracion

NI Sociedad

Des-jerarquizacion

\ Cocina inteﬁrable

+

Cocina multipersonal
[ [ [ [ [

+

Bafio no exclusivo

ﬁ

- +
Espacios de almacenamiento
Ropa blanca
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f I——— ]
- +
Ropa personal
[ I | I ]
- +
H: ] Elementos de limpieza
I —— ]
- +
H: ] Ciudad
Espacios intermedios
\ l:[ Balcon
| [ ——— ]
T T T . - +
Tecnologia
Agrupacion de areas
humedas en la vivienda
- +

Valoracién total
E B EEENE QO]




Viviendas municipales en Santunchuy, 1961
Area = 60m?
Vivienda para 4 personas

Parametros de valoracion

Sociedad

Des-jerarquizacion

Cocina integrable
[ I I I I ]
- +

Cocina multipersonal
[ [ [ [ [ ]
- +

Bafio no exclusivo

- +
Espacios de almacenamiento

Ropa blanca

- +
Ropa personal

- +
Elementos de limpieza

\_ [ [ [ [ +\
Ciudad

Espacios intermedios
Balcon

- +
Tecnologia

Agrupacion de areas
humedas en la vivienda

- +

Valoracién total
EEEENECOOO

Vivienda minima

Andlisis de distintas unidades durante el paso de

los anos
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Vivienda minima

Andlisis de distintas unidades durante el paso de

los anos
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Conjunto LA PLAYA
Area = 50m?
Vivienda para 4 personas

Parametros de valoracion
Sociedad

Des-jerarquizacion

Cocina inte%rable

- +
Cocina multipersonal
- +

Bafo no exclusivo

- +
Espacios de almacenamiento

Ropa blanca

\_ [ [ [ [ +\
Ropa personal

- +
Elementos de limpieza

- +
Ciudad

Espacios intermedios
Balcon

- +
Tecnologia

Agrupacion de areas
humedas en la vivienda

- +

Valoracién total
E B EEEEREE[O



Vivienda minima
Conclusiones

Luego de anadlizar cada una de las viviendas se
obtienen las siguientes conclusiones:

Area promedio para el diseno de una vivienda
minima:

- Area minima para una vivienda= 60 a 90m?
- Area minima por persona en una
vivienda = 14 a 18m?

Espacios necesarios en una vivienda minima:

- 2 a 4 dormitorios

- Bano(s)

- Zona de limpieza

- Sala/comedor

- Cocina

- Zonas de almacenamiento
- Zonas de trabajo

- Espacios intermedios

Nota: Departamentos tipo diplex ayudan a
generar una menor cantidad de circulacion
horizontal exterior y la optimiza.



Fotografia
Archivo personal: Nicolds Estrella Gabela

42 Fuente y gréfico: elaboracién propia



3.0 EL SITIO

Fuente y grdfico: elaboracion propia 43



El capitulo 3 abarca la historia y el andlisis del sitio
en tres niveles: ciudad, drea de influencia y man-
zana. Se realizard este andlisis para entender el
entorno urbano en donde se encuentra el sitio
de implantacién, identificando las distintas capas
con las que cuenta el mismo y de esta manera
obtener elementos que puedan favorecerlo, po-
tenciarlo o perjudicarlo.
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Imagen aérea del sitio

46

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Fuente y grdfico: elaboracion propia

Historia del sitio

El sector de Yanuncay, en la parte Este de la
Ciudad se planificé como “la zona residencial de
categoria jardines y espacios verdes”

Antes de 1940, en la parte sur desde el Rio
Yanuncay hacia el Rio Tarqui'y sus prolongaciones
se grafica como la “zona industrial y vivienda
obrera con planificacién especial”. Por esa
fecha la ciudad tenia 50 000 habitantes (Planos e
imdgenes de Cuenca, pag 168). Con la presencia
del ferrocarril el crecimiento de la poblacién
aumento a 150 000 habitantes en una extension
de 2308 hectdreas. El medio de transporte al que
se dio prioridad es al ferrocarril, con un recorrido
este-oeste en el cual Gatto Sobral veia como una
infraestructura potencial para el desarrollo de la
ciudad, poniendo en segundo plano las vias de
los vehiculos.

De esta manera, se propuso también que
la parte sur - oeste de la ciudad la compra de
terrenos para reserva municipal.

En 1971 se planificalazona Oeste de la Avenida
de las Américas como zona agricola. Con el pasar
de los anos y el crecimiento de la huella urbana
de la ciudad, la parte sur oeste se convirtié en
una zona altamente comercial, pero todavia se
puede observar ciertos lotes con cultivos.

47






Ubicacion del sitio

El sitio se encuentra ubicado en la zona sur
occidental de la ciudad de Cuenca, en la
parroquia Yanuncay. Es un sector, en el cuadl
gracias a la alta demanda de comercios
existentes, posee una baja densidad poblacional
y un déficit notorio de espacio puUblico. La
manzana de intervencion elegida se encuentra
bordeada por las Calles Manuel C. Galarza, Calle
Januario Palacios, la Calle Joaguin Malo y la Av.
de las Américas.

Fuente y grdfico: elaboracion propia 49



Imagen aérea del sitio

50

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Fuente y grdfico: elaboracion propia

3.

ANALISIS DEL SITIO A NIVEL
DE CIUDAD

Rio Yanuncay, sistema de transporte publico,
recorrido del tranvia,

ubicacidn de tesis anteriores.
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Analisis del sitio a nivel de ciudad
Relacidén con la ciudad

52

Al ser un sitio cercano a una via como la Av.
de las Américas y esta, al bordear toda la ciudad,
genera que el lugar de implantacién del proyecto
pueda ser conectado de manera directa con la
mayoria de la ciudad, mediante el actual sistema
de buses o con el proyecto del Tranvia 4 Rios que
hasta el momento sigue en proceso de construc-
cién. El sitio se encuentra cerca de laribera del rio
Yanuncay, de varias paradas del sistema de bus y
de una de las proyectadas paradas del Tranvia 4
Rios; por lo que es un sitio con alta potencialidad
para generar un proyecto urbano-arquitectdnico
en el cual el Desarrollo Orientado al Transporte
sea potenciado de gran manera.

Tesis previas realizadas en el drea de
influencia del Tranvia 4 Rios

Recorrido del Tranvia 4 rios en sentido
Suroeste-Noreste

El rio Yanuncay atraviesa la ciudad en
sentido Suroeste-Noroeste

Linea de bus #2. Arenal alto hacia la
parroquia de Totoracocha

Linea de bus #27. Desde Huizhil hasta la
parroquia de Sinincay

Linea de bus #28. Desde Narancay
hacia Capulispamba.

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



- 3 2 ANALI§IS DEL SITIO A NIVEL
. DE AREA DE INFLUENCIA

Para este andlisis se ha delimitado un radio
de influencia de 500m alrededor del sitio
determinado.

Viario, area vegetal y mineral, infraestructura,

parcelario, flujos, usos de suelo, sitios de
oportunidad.
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Sitio

Radio de influencia del sitio
Viario

Cercano al sitio existen:

[
‘ \*\\ﬁ\ - Una via arterial: Avenida de las Américas, la
) S cual conecta de gran manera a la ciudad ya
T D Q. que la bordea desde el Suroeste al Noroeste.
| T - Tres vias colectoras: Calle Daniel Ferndndez de
Coérdova, Av. Enrique A. Toral y la Avenida Pri-

mero de Mayo.
- Una gran cantidad de vias locales que se co-

nectan e intersectan dentro de las manzanas
del drea de influencia.

Via arterial [ ]

Vias colectoras
Vias locales

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia
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Sitio Radio de influencia del sitio
Area vegetal vs drea mineral

La ciudad de Cuenca actualmente posee un ‘
déficit de espacio publico. El drea verde publica ‘;
|

cercana del sitio, sin contar la rivera del rio Ya- 3 S
nuncay, apenas se acerca a una cantidad igual i N
a 5% del drea de influencia. Para el drea mine- - T D .
ral publica se cuenta apenas con la vias vehicu- 1 T T
lares. / ‘
/ ’ ’ 4
//’/ 3 ) ~-
/ ; . -
// T S
; -~
<‘\ //”’
w y
N //
P

Area mineral +100%

Area vegetal 0%

Fuente y grdfico: elaboracion propia




Radio de influencia del sitio

Infraestructuras

56

Sitio

El sitio se cuentra ubicado en una drea
de influencia en donde el sistema de bu-
ses de la ciudad y el nuevo tranvia, pue-
den conectar al proyecto de una manera
facil con el resto de la ciudad.

Tranvia 4 rios

1. Parada Misicata
2. Parada Yanuncay
3. Parada CREA

Linea 2

Linea 2B
Linea 7

Linea 10
Linea 18
Linea 23
Linea 27

Colegio

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Sitio

Las parcelas del drea de influencia fienen una
mixtura variada, en la cual con facilidad se pue-
de decir que las parcelas regulares son urbani-
zaciones con viviendas unifamiliares que utilizan
grandes extensiones de suelo, mds no ayudan a
la densificacién necesaria que se podria dar en
la zona.

Parcelas regulares
Parcelas semiregulares

[ Parcelas irregulares

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Radio de influencia del sitio
Estructura parcelaria
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Radio de influencia del sitio Sitio
Flujos

i El sitio al estar cercano a la Avenida de las

“ e Américas y a la salida al medio Ejido, puede ser

1 s considerado como de flujo vehicular alto, incluso
i S cuando existen vias con baja cantidad de flujo
Jo—y b . vehicular.

Al ser un sector con gran actividad comercial,

el flujo peatonal de la Avenida de las Amércias
puede considerarse alto.

Flujo vehicular alto
Flujo vehicular medio-alto

Flujo vehicular bajo-nulo

Flujo peatonal alto _

Puntos conflictivos .

@ Flujo peatonal bajo-nulo

58 Fuente y grdfico: elaboracion propia



Sitio Radio de influencia del sitio
Usos de suelo

Los usos de suelo del drea de influencia presen-
tan en su mayoria vivienda, sin embargo la densi-
dad poblacional del sector es muy baja, apenas | S
cuenta con 58,56hab/Ha(lLlactalab) en un sitio |
en donde la ordenanza municipal permite edifi-
caciones de hasta 12 pisos.

/,
~ /I
S

Educacién
Comercios-servicios
Area mineral

Area vegetal

Vivienda. Densidad
promedio de habi-
tantes = 70hab/Ha

Fuente y grdfico: elaboracion propia 59




Sitio

Radio de influencia del sitio

Sitios de oportunidad

Al ser un sitio cercano al proyecto del tranvia
y a la propuesta de la ciclovia proyectada por el
Plan de Movilidad y espacios puUblicos, se puede
conectar a la propuesta con estos y potenciarlos

de manera gue se utilicen de manera 6ptima. A

su vez se puede aprovechar la ribera del rio Ya-

nuncay e integrarla al proyecto.

Sitios de oportunidad

<

Integracién del rio Yanun-
cay al proyecto

Conexién del sitio con el

Tranvia 4 rios

Conexidén del sitio con la ciclo-
via propuesta en el PMEP 2017

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia

60



- 3 3 ANALISIS DEL SITIO A NIVEL
*~ DE SITIO DE IMPLANTACION

Topografia, soleamiento, viento, visuales del
sitio

61



Sitio

Topografia y forma

62

0257561

02577.43

El sitio no posee una topografia pronunciada.
Se aprecia un nivel de 1 metro desde la intersec-
cién de las calles Manuel C. Galarza y Januario
palacios hacia la calle Joaquin Malo.

Las calles actuales generan un sitio con una for-
ma irregular, que puede ser semejante a un tra-
pecio y el drea total del mismo es de 1.8Ha.

El sentido de las vias en el sitio son de sentido
bidireccional, salvo la Calle Ledn Piedra que po-
see un solo sentido.

Fuente: PROCUPA. Grdfico: elaboracién propia



Gracias a la inclinacién del sitio se podrd gene-
rar luz natural durante todo el dia en el proyecto,
lo que ayudard al mismo a tener un menor gasto
energético y a economizar los gastos de sus ha-
bitantes.

University of Oregon SRML
Lat: 0.00; Long: -77.33
Time Zones: -5

Grdfico: elaboracion propia
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Sitio

Vientos

Los vientos en la ciudad de Cuenca se gene-

N ran en su mayoria en sentido sureste y suroeste

durante todo el afo. Utilizar vegetacién alta en el

proyecto ayudard a que el viento tenga una ba-
rrera y no golpee directamente al proyecto.

Grdfico: elaboraciéon propia
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Sitio

Visuales desde

Las visuales desde el sitio a intervenir no favore- |
cen al proyecto. Se observa una falta de infraes- a
tructura vial; espacios sin utilizacion; veredas pe-
qguenas y un sitio de oportunidad como la ribera
del rio sin utilizacién. La suma de estos factores
resulta en una zona que puede ser mejorada y
revitalizada al 100%.
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Sitio

Visuales hacia

Se observa que la mayor parte del sitio se en-
cuentra sub-utilizado, no existe infraestructura vial
y posee barreras arquitecténicas que impiden el
paso.

afia Vi
nal: Nicolds Estrella Gabela

o Fotografia V4"~

Estrella Gabela == Archivo personal: Nicolds Estrella Gabela
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Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



4 O ESTRATEGIA URBANA

Fuente y grdfico: elaboracion propia 69



En el capitulo 4 se ufilizardn las conclusiones ob-
tenidas en el andlisis urbano de sitio y con estas se
generard una serie de estrategias que ayuden a
la revitalizacion urbana del sector.



- Eje Norte - Sur.

Potenciar el proyecto del Tranvia 4 Rios mediante
la densificacion poblacional, para generar su uso
6ptimo en cuanto a los recorridos diarios.

Problematica:

Baja densidad poblacional del sitio y del sector en
si, apenas 63hab/Ha. Esto se d& por consecuen-
cia de los proyectos inmobiliarios aislados que no
ayudan a mejorar el indice poblacional del sec-

for.

Lo que se plantea lograr:

Aumento a 230hab/Ha.

Se logrard mediante la generacion de un conjun-
to habitacional de baja altura el cual generard
mayor densidad poblacional.

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Propuesta urbana
Ciudad
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Propuesta urbana
Ciudad

72

Problemadtica:
Promedio de 64000 vigjes que se generarian con
la densidad poblacional actual. (LAU)

1 vigje = 1 persona

A B E N
1R E

|

Lo que se plantea lograr:

Promedio de 120000 viajes diarios del tfranvia que
se generarian al aumentarla poblacién enlos sitios
de densificacién prioritaria, lo que ayudaria a po-
tenciar su uso y garantizar su sustentabilidad(LAU).

QQQQQE&
AR[EE[EE

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia




- Eje Este - Oeste.

Revitalizacién de la ribera del Rio Yanuncay ge-
nerando un nuevo parque multifuncional en fodo
el largo el cual servird como espacio de estancia
y recreacion para la ciudad.

Problemadtica:

Nula/poca diversidad de usos del suelo. Espacios
mono funcionales y sub-utilizados, lo que genera
espacios peligrosos.

LI EN E L E

|

Lo que se plantea lograr:

Espacios multifuncionales utilizados durante el dia
y la noche generando mejoras en el sector. Esto
se logrard mediante la implementacion de espa-
cio puUblico y mediante intervencién en la ribera
del Rio Yanuncay, transformdndola en espacios
de estancia y recreacion.

| =[] [ [o0] | @
A

LA

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Propuesta urbana
Ciudad
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Propuesta urbana
Manzana vy sitio de implantacion. Reestructuraciéon parcelaria

Problematica:

La estructura parcelaria actual se encuentra
totalmente desordenada, no existe una organiza-
cion o una planificacion de los mismos.

Estrategia:

Sitio a utilizar. Reestructuracién del 80% de la
parcela utilizando predios sub-utilizados, sin cons-
truccién y con edificaciones sin valor patrimonial.
De igual manera se regulan los predios que fienen
conexiéon directa con la Avenida de las Américas.

74 Fuente y gréfico: elaboracién propia



Conexiones del sitio con la civudad.

Se propone generar una conexién directa con
la parada del Tranvia 4 Rios, que serd el abastece-
dor y comunicador del proyecto con la ciudad.
Ademds se proponen una serie de conexiones
vehiculares desde la salida al Medio Ejido, lo que
conectard al proyecto de manera directa con la
parroquia San Joaquin.

*Para la Calle Ledn Piedra se generard un cam-
bio en el sentido vial actual.

San Joaquin Salida al medio Ejido
\ N
/ ——*‘> Tranvia
\ /

Conjunto habitacional Yanuncay
Vivienda+Espacio publico

| Tranvia

Rio Yanuncay

Misicata

Conexion directa con el franvia ¢ N

Conexion vehicular —>

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Propuesta urbana
Manzana y sitio de implantacién. Conectividad
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Propuesta urbana
Manzana vy sitio de implantacion

Conexiéon de la ribera del rio con el proyecto.
Generard la reactivacién del sector; mejorard vy
fomentard la actividad urbana de la zona.

Integracion de la ribera del rio
Yanuncay con el proyecto  SE—

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Actualmente las calles Joaguin Malo y Janua-
rio Palacios poseen prioridad vehicular. Lo que se
propone es cambiar esto y darle la prioridad al
peatdn, generando veredas amplias con vegeta-
cion y retiros de las edificaciones aledanas mds
pronunciadas.

iy 0o
—

Estado actual calle Joaquin Malo

Fuente y grdfico: elaboracion propia
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Propuesta urbana
Manzana vy sitio de implantacion
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Propuesta urbana
Manzana vy sitio de implantacion
;! t |

i

Seccidén A-A actual del sitio y la ribera del Rio Yo-
nuncay. Sitios sub-utilizados a lo largo de la misma.

Seccion A-A. Propuesta del proyecto conectado
con laribera del Rio Yanuncay.

Mayor diversidad de usos desde el sitio de em-
plazamiento hasta la rivera del rio generando una
continuidad horizontal e integrdndolos. Se propo-
ne arborizar el proyecto con vegetacién media y
alta, de esta manera se podrdn tener barreras ve-
getales que protejan el proyecto. Para el diseno
del nuevo viario en la Calle Manuel C. Galarza, se
propone generar un espacio en donde el peatdn
tenga la preferencia; mediante el disefo de vere-
das amplias y arborizadas. Se plantea a su vez co-
nectar el proyecto con la ciclovia planteada en
el Plan de Movilidad y Espacios PUblicos(PMEP).
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Propuesta urbana
Manzana vy sitio de implantacion.

Av. de las Américas. Edificaciones actuales Pasarela comercial.
Conexion directa del gue no se han elimino- Ayuda a fomentar la
Tranvia 4 Rios con el do actividad urbana del

proyecto. sector.
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Plaza principal del proyecto.
Espacio publico que servird
de recibidor para el proyec-
to e ingreso al parqueadero
de borde generado.

Parque urbano.

Este espacio genera
que el proyecto se uni-
figue con la ribera del
rio Yanuncay.

Calle Januario Palacios

I T [
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Propuesta urbana
Manzana y sitio de implantacion.

Calle Joagquin Malo Parque urbano interior

:ﬁi'rl Iilm . |




Calle Manuel C. Galarza Ribera del Rio Yanuncay




Implantaciéon general del proyecto

La forma establecida que se asemeja a una
letra “S", ayuda a establecer una serie de deci-
siones urbanas que favorecen al proyecto. Em-
pezando desde la generacion de 3 bandas. La
primera serd establecida con un parque urbano,
el cual generard una continuidad espacial con la
ribera del Rio Yanuncay. La segunda banda for-
mard una gran plaza, la cual servird de atrio de
ingreso para el conjunto habitacional y a su vez
servird para congregar a una gran cantidad de
gente. En la tercera banda se establecerd una
pasarela comercial y a su vez se abrirdn las cu-
latas de los comercios existentes actualmente en
las edificaciones no derrocadas; de esta manera
se logrard potenciar el comercio en el interior del
proyecto.

1. Barra de vivienda: 5 pisos + planta baja.
2. Barra de vivienda: 4 pisos + planta baja.
3. Barra de vivienda: 3 pisos + planta baja.
4. Barra de vivienda: 2 pisos + planta baja.
5. Barra de oficinas: 1 piso + planta baja.

84







86

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



5 O PROYECTO URBANO
. ARQUITECTONICO

Fuente y grdfico: elaboracion propia 87



El capitulo 5 abarcard todo el disefo urbano-ar-
quitecténico del proyecto. Desde el espacio pU-
blico, hasta plantas bajas comerciales, de servi-
cio y viviendas.



- 5 ‘| PROGRAMA
. ARQUITECTONICO Y
ORGANIGRAMA

89



Programa arquitecténico

Cuadro de dreas

90

Planta baja

1 Local comercial A 165,89 1 165,89
2 Local comercial B 304,75 1 304,75
3 Local comercial C 84,68 1 84,68
4 Local comercial D 85,26 1 85,26
5 Local comercial E 76,23 1 76,23
6 Local comercial F 82,2 1 82,2
7 Local comercial G 81,2 1 81,2
8 Local comercial H 77,14 1 77,14
9 Local comercial | 84,76 1 84,76
10 Local comercial J 162,02 1 162,02
11 Local comercial K 85,26 1 85,26
12 Local comercial L 85,26 1 85,26
13 Local comercial M 85,26 1 85,26
14 Local comercial N 85,26 1 85,26
15 Local comercial O 85,26 1 85,26
16 Circulaciones verticales viviendas 180 4 720
17 Circulaciones verticales oficinas 85,26 1 85,26
18 Bateria sanitaria 72,8 1 72,8
19 Vivienda tipo duplex 65 56 3640
20 Oficinas 74 7 518
21 Bateria sanitaria para oficinas 74 1 74
22 Vivienda planta simple 62 16 992
23 Vivienda tipo duplex 65 12 780

24 Vivienda tipo duplex

Planta alta 5

65

18 1170
Total 12486,98 |

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Vivienda de badja altura y alta densidad

El proyecto se genera en base a la necesidad
de densificar y mejorar la calidad urbana de un
sector que posee grandes potencialidades y es-
pacios sub-utilizados. Para lograrlo se han plan-
teado distintas conexiones a nivel de ciudad y de
drea de influencia, las cuales llevaran a la gente
al proyecto. Al plantear un conjunto habitacional
de alta densidad es necesaria la generacién de
espacio publico de calidad, el cual servird como
la plataforma de ingreso a cada una de las vi-
viendas y a su vez como ingreso a los distinos co-
mercios y servicios planteados en planta baja.

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Terraza jardin

Programa arquitecténico
Organigrama

Vivienda Vivienda
Circulacion Circulacion
horizontal horizontal
Oficinas
&<—> Circulacion vertical Circulacion vertical «——>  Terraza jardin
Circulacion
Lobby de ingreso a Lobby de ingreso a vertical
unidades unidades privada para
habitacionales Servicios habitacionales oficinas
Servicios Parque Plaza

Lobby de ingreso a
unidades
habitacionales

Terraza jardin ~ <——> Circulacion vertical

Circulacion
horizontal

Vivienda

Pasarela

I comercial

Servicios Lobby de ingreso a
unidades
habitacionales

Circulacion vertical <>

Circulacion
horizontal

Vivienda

Terraza jardin

21



Elevacion de fachada desde la calle Januario Palacios










- 5 2 ESQUEMA VOLUMETRICO
g CONCEPTUAL
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Estrategias de implantacién del proyecto

Estado actual

Se observan parcelas desordenadas sin diseno
previo y grandes espacios sin utilizar.

Tipos de edificaciones

Las edificaciones actuales no poseen un valor

histérico-patrimonial por lo que se podrian ser de-
molidas.

96

Fuente y grdfico: elaboracién propia



Estrategias de implantacién del proyecto

Edificaciones a derrocar

Se derrocan las edificaciones que no poseen va-
lor histdrico, patrimonial o arquitectdnico, lo que
ayudard a reestructurar la parcela actual gene-
rando lotes regulares.

=

Espacio generado

Se libera el 80% de la manzana para poder rees-
fructurar la parcela e implementar un conjunto
habitacional y espacio pUblico que ayuden a po-
tenciar el lugar.

Fuente y grdfico: elaboracion propia 97



Estrategias de implantacién del proyecto

Conexiones.

_ //? Se generardn conexiones directas hacia la man-
—~ //? zanda.

Conjunto habitacional

- Conexién directa del proyecto con la ribera del
Rio Yanuncay.

- Plaza de ingreso al proyecto
/aa ~N ///?
=23, <
—225 - Parque urbano
2
//2

- Espacios 100% permeables en planta baja

98 Fuente y grdfico: elaboracion propia









e — 5 3 TIPOLOGIAS DE
. VIVIENDAS GENERADAS

Y SU CRECIMIENTO PARA

FORMAR UN CONJUNTO

101



Todas las tipologias resueltas estdn basadas en
las conclusiones obtenidas del andlisis de las vi-
viendas minimas de la historia. Cada una de ellas
cumple al 100% con los pardmetros establecidos
con anterioridad por lo que se puede decir que
son 6timas para su habitabilidad.



Espacios

a. Terraza social

b. Sala

c. Bano/Lavanderia

d. Cocina/Comedor

e. Circulaciéon horizontal
f. Terraza privada

g. Habitacién

h. Bano privado

i. Habitacion

Parametros de valoracion
Sociedad

Des-jerarquizacion

Cocina inteﬁrable

- +
Cocina multipersonal

+

Bafo no exclusivo

- +
Espacios de almacenamiento

Ro?a blanca

- +
Ro?a ?ersonal

- +
Elementos de limpieza

- +
Ciudad

Espacios intermedios
Balcon

- +
Tecnologia

Agrupacion de areas
humedas en la vivienda

- +

Valoracidn total
E B EEEEER

13.500

Vivienda minima
Tipologias resueltas

Vivienda duplex tipo 1 para 4 habitantes

drea = 60,00m?
drea por persona = 15,00m?

Fuente y grdfico: elaboracion propia
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Vivienda minima
Tipologias resueltas

Departamento diplex tipo 2 para 5 personas.

drea = 90m?
drea por habitante = 18m?

13.500

+
~

y] 1.100 2 0.600 » 2.100 2 0.600 » 6.600 2 0.600 » 1.800 Y]
7 4 4 4 4 4 4 4
] 13.500 2
7 7/
y] 1.100 4 0.600 » 2.100 4 0.600 » 6.600 20600 o 0900 1.000 y)
7 7 7 7 7 7 7 7 7

Planta tipo 3
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700e0

0029

700€0

Gele

Espacios

a. Terraza social

b. Sala

c. Bano/Lavanderia
d. Cocina

e. Circulacion horizontal
f. Comedor

g. Despensa

h. Habitacién

i. Terraza privada

j. Habitacién

k. Bano privado

l. Habitacion

Parametros de valoracion
Sociedad

Des-jerarquizacion

Cocina integrable

- +
Cocina multipersonal

+

Bafo no exclusivo

- +
Espacios de almacenamiento

Ro?a blanca

- +
Ro?a ?ersonal

- +
Elementos de limpieza

- +
Ciudad

Espacios intermedios
Balcén

- +
Tecnologia

Agrupacion de areas
humedas en la vivienda

- +

Valoracion total
E EEEEEER

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Espacios

a. Terraza social

b. Sala

c. Bano/Lavanderia

d. Cocina/Comedor

e. Circulaciéon horizontal
f. Terraza privada

g. Habitacién

h. Bano privado

i. Habitacion

Parametros de valoracion
Sociedad

Des-jerarquizacion
Cocina intec-;rable

- +
Cocina multipersonal

- +

Bano no exclusivo
I I S S |

- +
Espacios de almacenamiento

Roea blanca

- +
Roga ?ersonal

- +
Elementos de limpieza

- +
Ciudad

Espacios intermedios
Balcon

- +
Tecnologia

Agrupacioén de areas
himedas en la vivienda

- +

Valoracién total
E B EEEEER

$

Vivienda minima
Tipologias resueltas

Vivienda duplex tipo 3 para 4 habitantes

drea = 60,00m?
drea por persona = 15,00m?

13.500

1.100

+

, 0.600 , 2.100 , 0.600 ,
7 7 7

6.600 , 0.600 , 1.800
7 7

|

milll i )

700e'0
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~
Planta tipo 1
, 13.500 ,
7 7
i 1.100 4 0600 , 2.100 4 0.600 » 3.363 i 3.861 i 1.900 i
7 7 7 7 7 7 7

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Gel'e

~

Planta tipo 4

105



Vivienda minima
Tipologias resueltas

Departamento diplex tipo 4 para 5 personas.

drea = 90m?
drea por habitante = 18m?

13.500

*

/ 1.100 2 0.600 » 2.100 2 0.600 » 6.600 2 0.600 , 1.800
4 4 4 4 4

~

~

13.500

4 0.600 / 3.363 3.861 1.900

AN
AN

Planta tipo 4
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700€0

Gere

Espacios

a. Terraza social

b. Sala

c. Bano/Lavanderia
d. Cocina

e. Circulacion horizontal
f. Comedor

g. Despensa

h. Habitacién

i. Terraza privada

j. Habitacién

k. Bano privado

l. Habitacion

Parametros de valoracion
Sociedad

Des-jerarquizacion

Cocina integrable

- +
Cocina multipersonal

+

Bafo no exclusivo

- +
Espacios de almacenamiento

Ro?a blanca

- +
Ro?a ?ersonal

- +
Elementos de limpieza

- +
Ciudad

Espacios intermedios
Balcén

- +
Tecnologia

Agrupacion de areas
humedas en la vivienda

- +

Valoracion total
E EEEEEER

Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



Espacios

. Terraza social

. Habitaciéon

. Bano/Lavanderia
Cocina/comedor

. Circulacion horizontal
Sala

Zona de estudio

. Habitaciéon

=T a1 i o R o B o i o

Parametros de valoracion
Sociedad

Des-jerarquizacion
Cocina intec-;rable

- +
Cocina multipersonal

- +

Bano no exclusivo
I I S S |

- +
Espacios de almacenamiento

Roea blanca

- +
Roga ?ersonal

- +
Elementos de limpieza

- +
Ciudad

Espacios intermedios
Balcon

- +
Tecnologia

Agrupacioén de areas
himedas en la vivienda

- +

Valoracién total
E B EEEEER

Fuente y grdfico: elaboracion propia

13.500

Vivienda minima

Tipologias resueltas

Vivienda simple para 4 habitantes

area = 60,00m?

drea por persona = 15,00m?
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Vivienda minima
Crecimiento para generar un conjunto

P P T T Las distintas tipologias generadas anteriormen-

T T T T te ayudardn a formar los distintos bloques de vi-
viendas de baja altura al juntarlos unos con ofros,
estableciendo asi una elevada densidad pobla-
cional y que a su vez ayudardn a saturar el sitio la
mejor manera.

Planta tipo 1 + Planta tipo 4  Planta tipo 2 + Planta tipo 3 Planta tipo 1 + Planta tipo 4  Planta tipo 2 + PIoanyfipo 3

] 08 Fuente y grdfico: elaboracion propia



Crecimiento horizontal de las distintas tipologias
formando un blogue tipo, el cual a su vez generd
una organizacion la cual serd utilizada para satu-
rar el espacio del sitio de implantacion.

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Crecimiento horizontal de cada una de las viviendas
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Vivienda minima
Crecimiento para generar un conjunto

Bloque tipo

Organizacién tipo

Una sola
circulaciéon
vertical
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viviendas.
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Vivienda minima
Emplazamiento

Emplazamiento 1

Utilizando el efecto de reflejo y repeticion se
obtiene un emplazamiento que satura el sitio, ge-
nerando espacio puUblico y respetando las cone-
xiones establecidas en la estrategia urbana pro-
puesta.

Densidad obtenida = 517hab/Ha(Excesival)

% Area de circulacién horizontal exterior vs drea de
construccion = 7%

] ] 0 Fuente y grdfico: elaboracion propia



Emplazamiento 2

Cada una de las organizaciones establecidas,
al momento de establecer un solo conjunto pro-
duce un resultado de barras, por lo que se gene-
ra una simplificacién del emplazamiento actual
para formar un solo volumen que se asemeja a
una letra “S". De esta manera se obtiene el em-
plazamiento ya establecido anteriormente en la
estrategia urbana.

Densidad obtenida = 230hab/Ha(Optima)

% Area de circulacién horizontal exterior vs drea de
construccion = 6,5% = 7%

D

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Vivienda minima
Emplazamiento



ctrices de ali

Esquemas de emplazamiento
i6n

Dire
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Esquemas de emplazamiento
Volumen generado

Emplazamiento final

En el emplazamiento, ya como volumen, se
han generado una serie de lineamientos que ayu- ’
daran al mismo a adaptarse de mejor manera a &
las necesidades del sitio y al contexto en el que .
se encuentra. /
i

1. Blogueamiento inicial, Se observa un volumen 2. El volumen se levanta del suelo para generar
en forma de una letra “S". permeabilidad total en planta baja.

B B

3. Para no generar un amurallamiento del sitio 4. Cada una de las terrazas del volumen serd ac- 5. Como Ultima estrategia se decide arborizar el
con el volumen, cada una de las barras reduce  cesible para los habitantes del mismo y de esta  proyecto, para asi generar espacios de confort
un nivel estableciendo una suerte de terrazas. manera aprovechar las visuales propuestas. térmico y acuUstico.

Fuente y grdfico: elaboracion propia ] ] 3



Esquemas de emplazamiento
Soleamiento

El sitio de ubicacién del proyecto se encuentra
girado aproximadamente 23 grados en sentido
nor-este; el proyecto aprovecha esto para gene-
rar luz natural en todas la caras del edificio y me-
jorar las condiciones de cada vivienda. Gracias
a la diferencia de altura que posee cada una de
las barras no se obtiene una gran canfidad de
sombras en las mismas.

Solsticio de invierno. 21 de Junio. 9am Solsticio de verano. 21 de Junio. 16pm

114 Fuente y gréfico: elaboracién propia



Esquemas de emplazamiento
Bandas

En esta imagen se observa claramente lo que
se ha obtenido. Un emplazamiento versatil con 3
zonas publicas, fuertemente marcadas por la for-
ma del edificio y las cuales se integran unas con
otras gracias a la permeablidad que existe en
cada una de sus plantas bajas.

Banda #1: Parque urbano, infegrando e introdu-
ciendo la ribera del rio Yanuncay en el proyecto .

Banda #2: Una gran plaza intermedia la cual es-
tablece la segunda banda.

Banda #3: Pasarela comercial.

D

Fuente y grdfico: elaboracion propia ] ] 5




Emplazamiento
Visual aérea y zonificacion en conjunto

El proyecto propone una gran diversidad de usos,
las cuales ayudardn a la activaciéon del sitio y a
potenciar la actividad urbana del mismo.

J00WN
A2l | Comercios =4
en la ribera Parqueo
gt Zona de ﬁ—
juegos Comercio
\/k Servicios de G
alimentos 7 > 1 Tranvia
k.
— 1. D
Vivienda Ciclovia
’h Parque Q
urbano Bus
¢
e
Plaza
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- 5 4 PLANTAS,
. ELEVACIONES Y CORTES
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Se muestra las plantas generales del proyecto,
ademds las ampliaciones de los comercios y ser-
vicios de planta baja y ampliaciones del bloque
de vivienda de 5 pisos.



~ Plantas generales
# del conjunto

Planla de parqueo
N=-4,00

El pargueadero disefiado posee espacio pard
200 vehiculos.

La ordenanza de la ciudad establece, que: “Un
' puesto de estacionamiento por cada tres unida-
des de vivienda en programas gque demuestren
ser de interés social siempre que el area de la uni-

se ufilizaran las plazas de parqueo restanies. De
igual manera servirdn para generar un parqueo

ﬂﬁ ‘ de borde en donde las personas podran dejar su
vehiculo y ufilizar el servicio de tranvia para movi-
ﬂﬂﬂﬁﬂﬂﬂ | lizarse hacia el resto de la ciudad.

e e — k1 % I = dad de vivienda no exceda a 80m2."
.. —4n0000000RA0RA0R00 - oo ' o 21 BEEIES
Hﬁ i el bl  1908] 8 QQH_E_ ) E- 0™ tg Por lo tanto:
e . g-m T E - El proyecto al poseer en su mayoria viviendas
% ] §%m | &2 menores a 80m’ necesitaran 34 parqueaderos
= ‘i k=3 para las viviendas.
8 - E-m = . .
=] ....: k= - Para la barra de oficinas se dard una plaza por
. i o = p
_ = | % Em:g = oficina.
= Tem ] |l %m Ii="] . . i
= CB ;m;u:a =] - Para los servicios, comercios, etc en planta baja,
=2
5= .
%

Parqueos para viviendas = 34
Parqueos para oficinas =7
Pargqueos extras =159

Fuente y grdfico: elaboracion propia ] 2]



Plantas generales

del COﬂjUﬂi‘O / [ Calle Manuel C. Galarza . r
Planta baja
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Fuente y grdfico: elaboraciéon propia



a. Venta y arriendo de bicicletas

b. Pasillo de conexion en planta baja
c. Gimnasio

d. Comercio

e. Lobby de acceso para viviendas

i
i

h 4

Plantas generales

del conjunto

Ampliaciéon planta baja 1

N=%0,00

Fuente y grdfico: elaboracion propia
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Plantas generales

del conjunto
Ampliacion planta baja 1
N=%0,00

. Lobby de acceso para viviendas
. Mini Mercado
. Cyber
. Pasillo
. Salén de yoga
Bar
. Restaurante
. Lobby de acceso para viviendas

SeToonTo

Calle Manuel C. Galarza

? [ ] ? @ ? (|

B LT
Ingresc a paqueacen
P=16%
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a. Lobby de acceso para viviendas Plantas generales
b. Pasillo

c. Bahos i
d. Lavanderia del conjunto

e TR Ampliacion planta baja 1
f. Servicio de limpieza N=%0,00
g. Lobby de acceso para viviendas
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Plantas generqles a. Lobby de acceso para viviendas
2 b. Caleleria
del conjunto c. Restaurante
iy ) d. Pasillo
Ampliaciéon planta baja 1 g s N
N=+0,00 f. Lobby de acceso para viviendas
g. Pasarela comercial
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a. Lobby de acceso para viviendas Plantas generales
b. Pasillo

c. lienda de ropa del conjunfo

d. Tienda de zapatos L .
e. Lobby de acceso a oficinas Ampliacion planta baja 1

f. Tienda de computacion N=%0,00
ﬁ. Comercio
. Lobby de acceso a parqueadero subterrdneo
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Plantas generales

del conjunto
Planta alta 1
N=+5,00

1>

. Oficina |

. Oficina 2

. Oficina 3

. Ingreso a oficinas

. Bateria sanitaria
Oficina 4

. Oficina 5

. Oficina &
Oficina 7

i
| I
(LI

D000 UTO

En este nivel se establece-
departamentos diplex. Su
ingreso se genera por el
pasillo de este mismo nivel.
Ademads se disefia un nivel
de oficinas hacia la banda
comercial.
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Plantas generales

del conjunto
Ampliaciéon planta alta 1
N=+5,00

a. Lobby

b. Circulacién horizontal
c. Cocina/Comedor

d. Bano

e. Sala

f. Terraza social
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Plantas generales

del conjunto
Planta alta 2
N=+8,00

Planta alta del depar-
famenio lipo duplex ya
mencionado. Su ingreso se
genera por el pasillo de la
Planta alta 1.
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Plantas generales

del conjunto
Ampliacién 2 planta alta 2
N=+8,00

a. Terraza

b. Habitacion

c. Bano

d. Habitacién master
e. Terraza
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Plantas generales

del conjunto
Planta alta 3
N=+11,00

En esta planta se estable-
cen departamentos tipo,
de una sola planta que
tendran su ingreso por
este mismo nivel. Ademdas
se desarrolla una terraza
accesible que sirve como
zona semiprivada que
serd utilizada por los habi-
tantes del conjunto.
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Plantas generales

del conjunto
Ampliacion 3 planta alta 3
N=+11,00

a. Circulacion horizontal
b. Cocina/Comedor

c. Bano

d. Zona de Estudio

e. Habitacién

f. Habkitacion principal
g. Terraza
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Plantas generales

del conjunto
Planta alta 4
N=+14,00

Este nivel esta formado
por departamentos tipo
diplex y tendran su in-
greso por la planta alta 5.
Por lo tanto se genera un
departamento que fiene
su planta de dormitorios
como planta baja y su
planta alta es el ingreso al
mismo.
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Plantas generales

del conjunto
Ampliacion 3 planta alta 4
N=+14,00

a. Habitacion
b. Bafio
c. Habitacion master
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Plantas generales

del conjunto
Planta alta 5
N=+17,00

Planta alla del departo-
mento diplex. Tiene su
ingresc en este nivel, por
lo tanto, la zona de planta
alta sirve como espacio
semiprivado(sala, come-
dor, cocina) de la vivien-
da y se deberd bajar un
nivel para llegar a las ha-
bitaciones.
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Plantas generales

del conjunto
Ampliaciéon planta alta 5
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Elevacién desde la Calle
Manvuel C. Galarza

Se observa el escalonamiento de las barras para
no generar un amurallamiento excesivo del volu-
men en el sifio.
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n 111.00

n +8.00

Esquema de elevaciéon
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Elevacién desde la Calle

Januario Palacios
Se observa la barra de viviendas mds alta en la
cual constan departamentos simples y duplex

Esquema de elevacion
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Elevacién desde la pasarela

comercial propuesta
Se observan grandes pasos peatonales que ayu-

dan al proyecto a ser permeable

Esquema de elevacion




Elevacién desde la Calle
Joaquin Malo

Se observa la barra de viviendas mas alta en la
cual constan departamentos simples y duplex
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Esquema de elevaciéon

n +20.90
n+20.00

n+17.00

e —
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5 5 SISTEMA CONSTRUCTIVO

Fuente y grdfico: elaboracién propia 147



Corte 1. Barra de 5 pisos

SC

+20.90




Detalle 1 Seccion constructiva/Detalles
Barra de 5 pisos

Detalle 2

. Perfil metdlico

. Anfepecho. h=90cm. Ladrillo artesanal

. Canal para cubierta

Capa vegetal.

Losa de hormigdn reforzado. 240kg/cm?2.

. Nervadura de hormigdn reforzado. 240Kg/cm?2.

. Viga principal de hormigdn reforzado. 240Kg/cm2.
. Perfil de aluminio para sujecién de cielo raso.

9. Cielo raso de yeso-cartén. e=1cm.

10. Cortinero.

11. Ventana con cdmara de aire

12. Fachaleta de ladrillo. e=5cm

13. Pared de ladrillo artesanal. 30x15x9cm.

14. Antepecho. h=90cm. Ladrillo artesanal

15. Viga de hormigdn reforzado en forma de ménsula. 240kg/
cm2
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5 6 IMAGENES DEL PROYECTO

Fuente y grdfico: elaboracion propia ] 5 ]
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it o e b . Parque urbano.
Vis'da‘fde's'_d_e el ingreso permeable de la Calle Januario Palacios:
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En el capitulo final se generan las conclusiones fi-
nales obtenidas del proyecto urbano-arquitecto-
nico.



Vivienda minima - Emplazamiento.

Para lograr densificar la zona del Yanuncay y
pensando de manera directa en el estrato pobla-
cional medio-bajo, se ha propuesto una célula
que posee todos los espacios necesarios para la
habitabilidad en la actualidad. Luego de haber
analizado una serie de viviendas minimas a fravés
de la historia y de obtener conclusiones con cada
una de ellas, se ha propuesto 5 tipologias de vi-
vienda, en las que, cada una de ellas satisfacen
y cumplen con las necesidades para la habitabi-
lidad de las personas en la actualidad; tomando
en cuenta que, incluso cada una de las viviendas
posee ventilacion e iluminacién natural lo cual
ayudard a optimizar los recursos de sus ocupan-
fes.

El emplazamiento del conjunto nacié gracias a
lo agrupacién horizontal y vertical de cada una
de las células habitacionales, las cuales luego de
fransformarse en bloques, se colocaron de forma
en que estas logren ufilizar el predio de la mejor
manera, sin dejar de lado, que gracias a su forma,
se generan grandes espacios publicos.

Al momento de juntar cada tipologia:
Planta 1+ Planta 2 + Planta 3 + Planta 4 + Planta 5

Se obtiene el conjunto y emplazamiento final.

Fuente y grdfico: elaboracion propia

Planta fipo 1

Planta fipo 5
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Conclusiones del proyecto

Revitalizaciéon de espacios sub-utilizados
Vivienda + Espacio publico

El proyecto planteado ha generado una suer-
te de mejora dentro del sector en el cual se en-
cuentra. La utilizacién de un espacio dentro de la
ciudad, que de momento se encuentra sub-utili-
zado, ha ayudado a establecer una revitalizacién
urbano-arquitecténica, que como objetivo princi-
pal, ha tenido la potenciacién del nuevo sistema
de transporte de la ciudad, el Tranvia 4 Rios.

Vivienda:

La proyeccidén de un conjunto habitacional de
baja altura, el cual ayudd a incrementar la densi-
dad poblacional del sitio: de 63hab/Ha a 230hab/
Ha lo que se puede decir que es éptimo para el
sector. Este aumento poblacional, de igual mane-
ra, ayudard a potenciar el uso del Tranvia 4 Rios.

Espacio publico:

El proyecto genera nuevos espacios urbanos
dentro de la ciudad. El diseno de un parque urba-
no, una plaza y una pasarela comercial ayudardn
a congregar a la gente del barrio, del sectory de
la ciudad y a su vez potenciard urbanamente el
sector.
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Relacién con su entorno

Actualmente el sitio elegido posee barreras ar-
quitecténicas y vegetales, las cuales impiden que
este pueda ser atravesado, por lo que el al mo-
mento de disenar el proyecto, se han implemen-
tado conexiones permeables internas y externas,
las cuales permiten que el conjunto genere una
suerte de continuidad urbana con las manzanas
aledanas y con la ribera del Rio Yanuncay.

Ribera del Rio Yanuncay

Se logra regenerar y recuperar el borde del Rio
Yanuncay mediante la implementacién de una
pasarela peatonal y una ciclovia, paralelas al
borde del mismo. Esto ayuda a mejorar la acti-
vidad urbana en las dreas de proteccion del rio.

Fuente y grdfico: elaboracion propia
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Conclusiones del proyecto
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Modelo de actuacidén

El proyecto se plantea como un nuevo modelo
urbano-arquitecténico, el cual sirve para regene-
rar espacios sub-utilizados mediante la densifi-
cacion e inclusidon de espacio pUblico dentro del
drea de influencia del Tranvia 4 Rios, el mismo que
promete ser una base, que podrd ser utilizada en
distintos lotes en el eje de la Avenida de las Amé-
ricas y que de esta manera se puedan generar
espacios mds densos, activos y compactos.

Para futuras propuestas se deberdan tener en
cuenta los siguientes aspectos:

1. Emplazamiento:

- Utilizar lotes sub-utilizados o vacios.

- Cercania con las paradas del Tranvia 4 Rios.

- Altura mdxima de 5 pisos.

- Conexiones en planta baja 100% permeables.

2. Programa:

- Densidad entre 200 y 250hab/Ha.

- Plantas bajas comerciales y de servicio.

- Parque urbano. 9m? a 15m?2de drea verde por
habitante.

- Plaza. 9m?a 15m?2 de drea mineral por habitante.

3. Estructural y cierres:

- Utilizacién de materiales locales como el ladrillo.
- Sistema estructural de hormigdn reforzado.
Estos facilitan la construccién, existe mano de
obra capacitada y se garantiza la economia de
los habitantes ya que es un material de la zona.

Fuente y grdfico: elaboracién propia basado en: PLAN MAESTRO DEL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANVIA EN LOS TRAMOS AVENIDA DE LAS AMERICAS Y AVENIDA ESPANA. LAU UDA
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Abstract original
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Lamina formato A0 para Fabrica de Proyectos, Fa-
cultad de Diseno, Arquitectura y Artes, UDA.
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