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Resumen

La ciudad de Cuenca se ha caracterizado por su
alto nivel académico e instituciones universitarias
de calidad, por lo que acoge a un gran nimero
de estudiantes provenientes de otras provincias
y ciudades. El proyecto de tesis plantea el
diseno urbano-arquitectdnico de una residencia
estudiantil, en el eje patrimonial de la Av. Lojq,
que complemente a la Universidad de Cuenca,
la cual cuente con las condiciones dptimas para
el desarrollo personal y académico de quienes
la habiten, e involucre a la ciudadania con la
cultura y el patrimonio mediante la reactivacion
de espacios subutilizados.



Abstract

The city of Cuenca stands out for its high
academic levels and quality university institutions,
which receive a large number of students from
other provinces and cities. This graduation project
proposes an urban-architectural design for a
student residence along the heritage point of
Avenida Loja, which complements the University
of Cuenca. The site has optimal conditions for
the personal and academic development of its
residents and involves citizens with culture and
heritage through the revitalization of underused
spaces.



El primer capitulo, abarca todo lo
relacionado a lo problemdtica,
abordandola adiferentes escalas. También
se indican los objetivos planteados y su
respectiva metodologia.



Capitulo 1
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1.1 Problematica

La ciudad de Cuenca, al ser reconocida por
su excelencia académica, se convirtié en uno
de los principales destinos educativos del pais,
acogiendo a un gran nUmero de estudiantes,
sobre todo de provincias cercanas como:
Canar, Loja, El Oro, Morona Santiago y Guayas.
“.la poblacién externa supera los seis mil
estudiantes, todos ellos con necesidades de
transporte, alimentacion, residencia, demanda
tecnoldgica, bibliotecas...” (El Universo, 2011).

Dicho nUmero de estudiantes se albergan
en habitaciones de alquiler, que no estdn
disenadas acorde a sus necesidades “Este
amplio sector humano se aloja cadticamente
en toda la ciudad y generalmente en sitios
alejados de las universidades, con condiciones
de habitabilidad deficitarias, costos altos y con
impactos urbanisticos importantes” (El Tiempo,
2012).

Cabe recalcar que en la ciudad no existen
infraestructuras planificadas para ser utilizadas
como residencia universitaria, por lo que se ve
pertinente implementar una, la cual cumpla con
todos los requerimientos bdsicos y un programa
adecuado de espacios pUblicos y privados aptos
para la vivienda y actividades académicas.

Q)

Facultades externas
Principales universidades

Limite urbano de la ciudad
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Imagen 2: Iglesia de San Roque - Av. Loja
Fuente: Fotografia propia




Al anadlizar puntualmente el caso de la
Universidad de Cuenca, se observa que el
porcentaje de estudiantes provenientes de
otras provincias sobrepasa el 25%, pues segun
los datos proporcionados por el Departamento
de Bienestar Universitario de dicha institucién, de
los casi 15.000 inscritos; aproximadamente 4.000
son fordneos. Lo que nos da un gran porcentaje
de personas con necesidades de vivienda que
solventar.

Estudiantes de la Universidad de Cuenca:

Estudiantes Estudiantes
Azuay Fordneos
(10.675) (3.636)

Dichos estudiantes, por razones de movilidad,
buscan hospedarse en habitaciones de alquiler
cercanas a la institucion, las mismas que no
presentan las mejores condiciones “En varios
Casos son cuartos pequenos y de mal aspecto,
sin buenos acabados, con pisos viejos de
madera y olor a humedad, segun se constatd
durante un recorrido efectuado alrededor de
la Universidad de Cuenca...” (El Mercurio, 2016).
Esto sucede porque los moradores del sector, al
tener la oportunidad de conseguir un ingreso
extra para sus hogares, improvisan dormitorios
en sus casas para recibir a estudiantes de otras
provincias “Hay casos en los que una misma
habitacién es subdivida entre cuatro o mds
cuartos. Los inquilinos comparten el mismo bano
y pagan altos precios” (El Mercurio, 2016)

También se da el caso de estudiantes que se
hospedan en zonas alejadas de la institucién, en
ambientes de inseguridad que no son propicios
para su desenvolvimiento académico, por lo
que "Cuenca Ciudad Universitaria™ propone
construir ambientes de residencia universitaria
cercanos a las universidades de Cuenca, que a
mds de ofrecer mejores condiciones de vivienda
econdmica, consoliden barrios o zonas urbanas
con usos universitarios” (El Tiempo, 2012).

Este proyecto plantea generar residencia
universitaria en ejes patrimoniales de la ciudad,
reactivdndolos y generando un beneficio para
la misma. Los ejes son El Barranco, Las Herrerias,
la Av. Rafael Maria Arizaga y la Avenida Loja.

Por lo que se resuelve plantear el proyecto de
tesis, en el eje patrimonial avenida Loja, el mismo
que segun el Plan Especial de Centro Histérico de
Cuenca, atraviesa distintos problemas urbanos,
tales como: alumbrado publico deficiente,
desorganizacién del transporte urbano, anchos
insuficientes de aceras, poca importancia al
mantenimiento de edificaciones patrimoniales y
falta de espacio publico en buen estado para el
desarrollo de la buena vecindad (Municipio de
Cuenca, 2010).

La ubicacidn seleccionada para emplazar el
proyecto es la actual Facultad de Ciencias
Quimicas de la Universidad de Cuenca, la cual
tiene previsto su traslado al Campus Balzay. “Esta
infraestructura estard destinada a las facultades
de Ciencias Quimicas y de Ingenieria, que
cuando estén listos los edificios cambiarian su
sede al nuevo campus. La mudanza se esperaria
tenga lugar en el ano 2018..." (Diario El Mercurio,
2017)
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Unico ingreso - prioridad al vehiculo Desconexién con Avenida Loja Poco espacio para el peatén

El Unico ingreso que tiene el sitio de intervencion  El sitio se cierra totalmente hacia la Avenida Las veredas proximas al sitio de intervenciéon son
actualmente, no deja un espacio destinado al Loja, haciendo uso de muros alargados que muy angostas y en algunos casos inexistentes,
peatdn, dando total prioridad al vehiculo. desaprovechan las conexiones disponibles. dando prioridad al vehiculo y no al peatén.



Implementacién de residencia universitaria en ejes
patrimoniales de la ciudad de Cuenca / Av. Loja

Barreras e inseguridad Espacios subutilizados Fachadas en mal estado

Frente al sitio de intervencién, hay presencia El 50% del sitio es utilizado para parqueadero, Los muros altos que bordean el sitio, no reciben el
de altos muros que se vuelven una barrera muy dejando angostas veredas internas para los mantenimiento necesario, generando fachadas
insegura para los tfranseuntes. estudiantes. negativas para el barrio.



Objetivos

Resolver un proyecto arquitectdnico de vivienda
para estudiantes, en el Eje Patrimonial *Avenida
Loja” que complemente a la Universidad Estatal
de Cuenca.

- Identificar las fortalezas y debilidades del sector
mediante un andlisis de sitio a diferentes escalas,
para un correcto desarrollo del proyecto.

- Habilitar nuevas conexiones en los espacios
subutilizados del sector, que articulen la vivienda
con el espacio publico.

- Definir criterios de diseno para plantear vivienda
estudiantil, a través del andlisis de referentes
tedricos, urbanos, formales vy funcionales
relacionados con el programa planteado.

- Generar un proyecto urbano-arquitecténico
qgue mitigue la falta de vivienda estudiantil en el
campus central de la Universidad de Cuenca,
utilizando el predio de la facultad de Ciencias
Quimicas, que serd reubicada.



Primeramente, se determiné el drea de influencia
para redlizar el andlisis del sitio de intervencién,
esto mediante un levantamiento planimétrico
y fotogrdfico en el que fue identificada toda
la informacién necesaria para desarrollar
correctamente el proyecto, informacién que
incluyd entrevistas a los habitantes del sector
y a estudiantes no residentes en la ciudad de
Cuenca enlas que se identificaron sus principales
necesidades.

Con los resultados obtenidos del andlisis de
sitio, se procedid a implantar el proyecto
fortaleciendo su conexién con la avenida Loja,
el campus central de la universidad de Cuenca
y los espacios publicos cercanos, lo cual generd
conexiones importantes en el sector y a nivel de
ciudad que aportan con el correcto desarrollo
de la estrategia urbana.

Se readlizd un andlisis de proyectos referentes
a vivienda colectiva y residencia estudiantil,
en el cual se valoraron cualidades desde el
aspecto funcional, urbano y formal; con las
gue se establecieron los criterios bdsicos para el
diseno de edificios de vivienda colectiva para
estudiantes.

Luego de redlizado el andlisis de sitio y de
referentes, se generd un anteproyecto y se
concluyd con el desarrollo de un proyecto
urbano-arquitectdnico de residencia estudiantil
que generd espacios de calidad tanto en el
drea privada para los estudiantes, como en el
espacio publico para la ciudadania en general.

Metodologia



El segundo capitulo contiene el marco
tedrico, en donde se analizardn diversos
temas, acompanados de sus respectivos
referentes, los cuales servirdn de apoyoy
justificacion para las decisiones tomadas
en el proyecto.



Capitulo 2
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La ciudad de Cuenca es altamente valorada
por su prestigio académico y cultural, por lo
que el 4 de enero de 2011, fue otorgado el
reconocimiento de “Ciudad universitaria de
la republica del Ecuador” por el pleno de
la Asamblea Nacional, reconociendo asi la
frascendencia histérica y cultural de la ciudad.

La capital azuaya se ha ganado este titulo,
en reconocimiento a su adecuado entorno,
propicio para el desarrollo académico de
quienes la habitan y al arduo trabajo realizado
por cada una de sus universidades, las cuales
buscan mejorar diariomente su calidad
académica.

Adquirido este logro, se prevé seguir mejorando,
por lo que seguido del reconocimiento, se
establecid que la ciudad active un “Plan
Maestro de Desarrollo Humano Sostenible de
la Ciudad Universitaria de Cuenca” el cual
fomente el desarrollo de nuevas instalaciones,
que favorezcan la participacion académica
de estudiantes de tercer y cuarto nivel, ademds
de consolidar a Cuenca como la ciudad de las
ciencias y el conocimiento, siendo reconocida
nacional e internacionalmente (EI Mercurio,
2011).

Este merecido reconocimiento tfrae consigo un
sin numero de cambios que la ciudad deberd
afrontar, pues enmarca nuevas metas, enfre
ellas, como nos senala la prensa: “Posicionar
a la ciudad de Cuenca como un destino no
solamente nacional, sino internacional, que
acoja a universitarios del mundo, para que
realicen sus estudios en la ciudad” (El Tiempo,
2011).

Con la llegada de la poblacién estudiantil
qgue busca su formacién de tercer nivel, se
presenta un problema que la ciudad adn no
tiene resuelto, y es la vivienda para dichos
estudiantes, por lo que despues de otorgado el
reconocimiento ya surgieron nuevos proyectos.
“Cuenca Ciudad Universitaria”  propone
construir ambientes de residencia universitaria
cercanos a las universidades de Cuenca, que, a
mds de ofrecer mejores condiciones de vivienda
econdmica, consoliden barrios o zonas urbanas
con usos universitarios” (EI Tiempo, 2012).
Iniciativa que se desarrolla paralelamente a un
plan de recuperacién de barrios tradicionales,
en los que se incorporard: habitaciones de
alguier, hoteleria, restaurantes y demds usos
que complementen al ambiente universitario y
generen una transformacién urbana.
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La avenida Loja forma parte del casco histérico
de la ciudad, siendo desde sus inicios muy
importante para la evolucidn y crecimiento
de la misma. Segun el PECHC (Plan Especial
de Centro Histérico de Cuenca) esta via es
considerada como uno de los caminos de
acceso mds antiguos(1878), el cual permitia la
conexién con el resto de las provincias del sur,
logrando intercambios comerciales y culturales
de alto valor, por lo que la via es catalogada
como zona especial de la ciudad.

En esa época, la avenida Loja era de tierra,
luego fue empedrada y para entonces el
municipio autorizd la construccidn de casas
con portales que servian para que los viajeros
o comerciantes se protejan del sol o lluvia. Asi
mismo, esos espacios fueron ocupados por
tejedores que confeccionaban y vendian
directamente sus trabajos. (El Mercurio, 2014)

Ademds de ser un eje histdrico y patrimonial de
calles adoguinadas y antiguas edificaciones de
materiales verndculos, es de gran importancia
por las visuales que desde el mismo se generan,
pues se divisa facilmente el Vado y la Catedral
Inmaculada, hitos de suma importancia para la
ciudad (Municipio de Cuenca, 2010)

El framo de la av. Loja comprendido entre la
av. 12 de Abril y la av. 10 de Agosto, conforma
la décima pieza urbana del Centro Histérico
de Cuenca, que segun el PECHC (2010)
“contiene gran cantidad de elementos con
alta valoracién histérica y arquitecténica que
deben ser conservados, ya que en la avenida
se encuentran varias edificaciones con valor
ambiental y patrimonial” (p.44). siendo la
vivienda el uso predominante, en edificaciones
de 1y 2 pisos.

Cualquier intervencidon en esta zona, conlleva
una gran responsabilidad con el bien y su
entorno “Al intervenir en esta arteria llena de
historia, es como si estuviésemos interviniendo en
nuestra propia vida individual, en nuestra propia
sostenibiidad como comunidad” (EI Tiempo,
2011). En el diagndstico del PECHC, se identifican
varios problemas en el tramo, sobre todo de
inseguridad y patrimonio, los cuales se estdn
corrigiendo con programas de rehabilitacion y
recuperacidon de fachadas patrimoniales, “La
avenida Loja, en este contexto, es un elemento
mds de la constante y permanente accién de
conservacion y mejoramiento de los espacios
arquitectdnicos y socio-culturales de nuestra
urbe” (El Tiempo, 2011).
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Para el presente estudio, es preciso acotar
el término ‘vivienda" como: “lugar cerrado
y cubierto construido para ser habitado por
personas” (RAE, 2017). Y el término “colectivo”
como:“pertenecienteorelativoaunaagrupacion
de individuos” (RAE, 2017). Se entiende a la
vivienda colectiva, como el espacio disehado
para ser habitado por un grupo de personas,
espacio que responde a las necesidades del
conjunto, asi como al deseo de individualidad
de cada usuario. “La vivienda ha de permitir
la redlizacion de una innumerable cantidad
de tareas, ha de conjugar lo individual con lo
colectivo: vivir juntos e independientemente a
la vez, descansar y trabajar” (Montaner, 2006, p.
26).

Un proyecto de vivienda colectiva, no puede
ser aislado, debe considerar las necesidades y
condiciones de su entorno, “La calidad de las
viviendas es inseparable del proyecto urbano en
el que se insertan y por ello el proyecto urbano
esimprescindible” (Montaner, 2006, p.40). Dentro
del proyecto urbano, es sumamente importante
la generacién de espacio publico, pues: “Las
ciudades deben proveer buenas condiciones
para que la gente camine, se pare, se siente,
observe, hable y escuche” (Gehl, 2014, p.118).

Ademds de las soluciones exteriores a las
habitaciones para estudiantes, es necesario
establecer  espacios comunitarios para
conformar la estructura social, “Estas pequenas
viviendas cumplen plenamente su funcién,
cuando integran en su estructura parte de
la complejidad funcional de una ciudad, es
decir, cuando albergan no sélo viviendas sino
equipamientos de proximidad y son capaces de
generar espacio publico de calidad"” (Montaner,
2006, p.28).

Dichos espacios publicos pueden ser: plazas,
parques, balcones o terrazas con relacidon o
vista hacia el exterior; “Si la eleccién estd entre
sentarse en un patio trasero privado o en uno
delantero semiprivado con vistas a la calle, la
gente escogerd a menudo el de adelante de
la casa, donde hay mds cosas que ver” (Gehl,
2013, p.33).

Un ejemplo de lo antes mencionado es el
conjunto de viviendas sociales “Vivazz, Mieres”
de la oficina ZigZag Arquitectura, en donde las
edificaciones de vivienda bordean los limites
del terreno, tomando su forma y encerrando el
espacio publico, el cual al fraccionarse marca
las circulaciones para los ingresos a los bloques.
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Durante los Ultimos afos el Centro Histérico de
la ciudad de Cuenca atraviesa un proceso de
vaciado poblacional, dicho despoblamiento se
debe en parte al cambio en los usos de suelo
que favorecen a las actividades econdmicas,
turisticas y comerciales. Los habitantes se
desplazan hacia las afueras en busca de
vivienda, generando una ciudad dispersa con
elevados costos de infraestructura urbana
(Municipio de Cuenca, 2010).

Este crecimiento indiscriminado va dejando atrds
una ciudad consolidada, cuyo nicleo principal
es el Centro Histérico, de modo que se necesitan
procesos de revitalizacion y mantenimiento de
los bienes patrimoniales que lo conforman.
Por consiguiente, el PECHC propone generar
y estimular proyectos de vivienda alternativa,
como una solucién sostenible que tenga
habitado permanentemente el nicleo de la
ciudad, en este caso el eje patrimonial de la Av.
Loja. “La conservacion del centro histérico no
puede obviar el contenido social que representa
su patrimonio, de alli la importancia de hacer
hincapié en una alta calidad de habitabilidad,
que haga de este lugar un auténtico impulsor y
regulador del desarrollo urbano” (Municipio de
Cuenca, 2010, p.3).

El programa de vivienda alternativa se enfoca
en darle uso a las edificaciones desocupadas
o en venta del Centro Histérico, que por su
drea resulten propicias para alojar viviendas
destinadas propiamente a estudiantes “De esta
manera se pretende intervenir con programas
de habitabilidad y vivienda, a su vezse propone
la potenciacién de dreas y ejes vocacionales,
mejoramiento del espacio publico e imagen
urbana” (Municipio de Cuenca, 2010, p.12).

El sitio en el que se emplaza el proyecto de tesis
es el eje patrimonial av. Loja, tramo que en su
mayoria cuenta con edificaciones de 1y 2 pisos
y una densidad poblacional media-baja.

Con la intervencién se pretende potencializar
el concepto de espacio habitable y de disfrute
colectivo, recuperando el espacio publico y
dando protagonismo al peatén. Se toma como
referente al conjunto habitacional Casa Jaramillo
de Surreal Estudio, proyecto que devolvid
la vivienda a un suelo que era netamente
comercial, creando patios interiores que brindan
luz natural y contacto directo con la vegetacion,
ademds de respetar los lineamientos de las
casas patrimoniales del contexto en su fachada
frontal.
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La residencia universitaria, estd disefada
bdsicamente como un alojamiento temporal
para estudiantes, que cubre principalmente las
necesidades de vivienda, alimentaciéony ocio en
la etapa universitaria, encontrdndose la mayoria
de veces dentro del campus universitario o muy
cercana al mismo.

Desde sus inicios, fue un complemento muy
importante para las universidades, evitando
a los estudiantes la movilizacién de grandes
distancias hasta sus hogares o provincias vy
generando el intercambio cultural y académico
necesario para lograr la convivencia deseada.
“La residencia resultaba ser, en efecto un
lugar destinado a la convergencia de ideas
pluriculturales e interdisciplinares, la cual llegaria
aser claramente un lugar de didlogo intelectual*
(Patino, 2014, p.10)

En Ecuador, es minima la presencia de
residencias universitarias, pues solo hay ciertos
casos puntuales en la ciudad de Quito. La
primera residencia universitaria del pais, estuvo
a cargo del arquitecto Gilberto Gatto Sobral,
la cual presentaba diversas fallas como la falta
de espacios para servicios complementarios,
lo que provocd que con el tiempo sea

deshabitada totalmente. También estd el
Edificio Manuela Saenz, que fue construido
en 2004 para la Universidad Andina de Quito,
en la cual ya se tomaron en cuenta nuevos
aspectos para obtener las mejores condiciones
de habitabilidad, por lo que hasta el dia de hoy
sigue en funcionamiento.

A pesar de que Cuenca es reconocida como
ciudad universitaria de la repUblica del Ecuador,
aun no existe una edificacién destinada
propiamente para residencia estudiantil. Debido
a esto, se ve pertinente plantear una, la cual
mitigue las necesidades de los estudiantes
no residentes en la ciudad, que cumpla las
exigencias en cuanto a las condiciones del
espacio que un estudiante requiere, para ello
se analiza un referente del movimiento moderno
que se destaca por su funcionalidad: Maison du
Brésil de Le Corbusier, la cual dlinea todas las
habitaciones en la fachada frontal, obteniendo
un balcédn que proporciona luz y ventilacion
natural para cada habitacién, separando la
zona de descanso de las zonas hUmedas y de
almacenamiento. Cada habitacién cuenta con
las medidas minimas necesarias para habitarla,
concentrando las zonas hUmedas de un lado y
la zona de descanso y estudio en otro.
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En el tercer capitulo se realiza un andlisis
del sitio a diferentes escalas: ciudad,
sector y manzana. Andlisis con el que se
pueden identificar fortalezas y debilidades
del sector para plantear una estrategia
urbana.



Capitulo 3
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andlisis a nivel ciudad
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El sitio se encuentra ubicado en la zona
central de la ciudad de Cuenca, en la tercera
terraza aluvial del cantdn; “El Ejido”, en el eje
patrimonial Avenida Loja, junto a la Universidad
Estatal de Cuenca. El terreno se encuentra en
una zona consolidada de la ciudad, rodeada
de los equipamientos y servicios necesarios
para el correcto desenvolvimiento del proyecto
planteado.

Sitio de intervencién
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Relacidon con universidades

Se vio pertinente andalizar la cercania del sitio de
intervencion con las diferentes universidades de
la ciudad. En efecto, la Universidad de Cuenca
es la mds proxima, con una distancia de 50
metros con conexidon peatonal directa, seguida
de la Universidad Catdlica que se encuentra
a 15 cuadras del sitio, la Universidad del Azuay
y la Universidad Politécnica a 30 y 32 cuadras
respectivamente.

Universidades
Sitio de intervencion @

Limite urbano de la ciudad



Centralidades culturales

En el diagndstico del Plan Especial de Centro
Histérico de Cuenca (PECHC), se identifican
cinco centralidades culturales principales en la
ciudad, entre las cuales se marcan claramente
ejes como:la Av. Rafael Maria Arizaga, Av. Loja, El
Barrancoy el sector de las Herrerias. El eje cultural
en el que se encuentra el sitio de intervencion es
la Av. Loja, limitado por la centralidad cultural “El
Vado” y “Yanuncay".

Cenfralidades culturales
@ Sitio de intervencion

Limite urbano de la ciudad
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Ejes Patrimoniales

El sitio de intervencidén se encuentra sobre el
eje patrimonial Avenida Loja, uno de los cuatro
reconocidos en la ciudad; ademds de la calle
Rafael Maria Arizaga, calle de las Herrerias vy
El Barranco. Ejes en los que el PECHC propone
insertar vivienda estudiantil, por su cercania con
las diferentes universidades.

Ejes patrimoniales
Sitio de intervencion @

Limite urbano de la ciudad



Transporte pUblico

Al estar en una zona cenfral de la ciudad,
el sitio de intervencién dispone de una gran
variedad de lineas de bus que lo comunican
prdcticamente toda la ciudad. Las paradas
mds cercanas se encuentran en la Avenida Loja,
Avenida 12 de Abril, Avenida Solano y Avenida
Remigio Crespo

@ Sitio de intervencién

Limite urbano de la ciudad
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Area verde puUblica

El porcentaje de dreas verdes por habitante es
bajo enla ciudad de Cuenca. Sinembargo, en el
sitio es considerable, pues se encuentra cercano
a uno de los sistemas verdes mds representativos
dela ciudad, comolo es El Barranco. Porlo tanto,
el sitio se presenta como una oportunidad de
conxion con dicho sistema verde y los pequenos
espacio publicos que lo rodean.

Area verde puUblica
Sitio de intervencion @

Limite urbano de la ciudad



Flujo peatonal

El Plan de Movilidad y Espacios Publicos de
Cuenca, indica que el Centro Histérico y El Ejido
son los sectores que mds originan y receptan
vigjes a pie, por lo que se debe generar
conexiones mds accesibles desde todos los
sectores de la ciudad, facilitando la movilidad
del peatdn y generando mayor dindmica en la
ciudad.

Flujo peatonal alto > 30000
Flujo peatonal medio 15000 - 30000
Flujo peatonal bajo 500 - 1000
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andlisis a nivel sector






El sitio de intervencidn se encuentra dentro de los
limites del Centro Histérico, y el drea de influencia
definida para analizarlo es limitada al norte por
el Barranco, al sur por la Av. Remigio Crespo, al
este por la Universidad de Cuenca (principal
infraestructura beneficiada por el proyecto) y al
oeste por la calle Guayaos.

Area de influencia
Delimitacién de centro histérico

Limite urbano de la ciudad
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Universidad de Cuenca

(campus central) /

/

Area verde puUblica

El porcentaje de dreas verdes por habitante en
el drea de influencia es deficiente, pues cerca
al terreno solo se encuentran unas pequenas
franjas verdes en la plaza de la iglesia de San
Rogue y poca vegetacion media en la Av. Loja.
Sin embargo muy cercano al sitio se encuentra
El Barranco, uno de los ejes verdes con mayor
vegetacién de la ciudad.

Area verde publica
Sitio de intervencion @

Area de influencia )



Area mineral piblica

La cantidad de plazas o espacios minerales de
estancia en el drea de influencia es deficiente,
pues cerca al terreno, se encuentra la plaza
de la iglesia de San Roque, y en la avenida 12
de Abril, la plazoleta del Farol. Dichos espacios
no cuentan con el mobiliario suficiente para
proporcionar estancia a las personas que por
ahi transitan.

Area mineral publica
@ sitio de infervencién

O Area de influencia

Universidad de Cuenca
(campus central)
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Jerarquizacion vial

El drea de influencia se ve limitada por dos
avenidas principales de la ciudad, que manejan
un alto trdfico diurno y nocturno; Av. 12 de Abril
y Av. Remigio Crespo. El sitio de intervencion
tiene salida directa hacia la Av. Loja, cuyo nivel
de trdfico es menor, solo presenta acumulacion
vehicular desde la iglesia de San Roque hasta la
Av. 12 de Abril.

Universidad de Cuenca
(campus central)

Vias locales
Vias colectoras
Vias arteriales de segundo orden

Sitio de intervenciéon

O X X J

Area de influencia



Transporte pUblico

El drea de influencia analizada se encuentra
bien abastecida de lineas de fransporte publico,
ocho en total, las cuales pasan porlas principales
avenidas del sector y tienen conexidn con
practicamente toda la ciudad. Las paradas se
encuentran a una distancia de dos cuadras con
el sitio de intervencion.

Universidad de Cuenca
(campus central)

Linea 17 (5 esquinas - 10 de Agosto)
Linea 2 (Eloy Alfaro - Totoracochal)
Linea 10 (Paluncay - Florida)

Linea 7 (Los Trigales - Mall del Rio)
Linea 5 (Control sur - Totoracocha)
Linea 22 (Salesianos - Uda)

Linea 16 (Monay - San Pedro)

Linea 12 (Banos - Chiquintad)

Sitio de intervencién
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Principales equipamientos

Dentro del drea de influencia se puede destacar
la Iglesia de San Roque, uno de los hitos del
sector, y el campus central de la Universidad
de Cuenca, el cual cuenta con auditorios,
bibliotecas, espacios destinados al deporte vy
espacios de estancia Utiles para el proyecto.
Se puede observar que es muy cercano al
i sitio de intervencién, sin embargo no presenta
conexiones marcadas con el mismo.

Iglesia de §cn Roque

Universidad de Cuenca
(Campus central)

Infraestructura (Equipamientos)
Sitio de intervencion @

Area de influencia ()



Flujos peatonales

El sitio de intervencién estd dentro de un drea
por la que diariamente circulan de 15000 a
30000 personas (Municipio de Cuenca, 2010)
Estos flujos son marcados sobre todo en la Av. 12
de Abril por la Universidad de Cuenca. Y en la
Av. Remigio Crespo por las actividades laborales
y comerciales que en esta se realizan, seguido
por un flujo peatonal medio marcado en la Av.
Loja, la cual carece de barreras vegetales que
proporcionen sombra al peatdn.

Universidad de Cuenca
(campus central)

Puntos conflictivos

Flujo peatonal alto

Flujo peatonal medio - alto
Flujo peatonal medio

Sitio de intervencién

Area de influencia

cCevee
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Universidad de Cuenca
(campus central)

Usos de suelo

En el drea de influencia analizada predomina el
uso de la vivienda, sin embargo en el tramo de la
Av. Loja, al ser un sector activo comercialmente,
predominan predios con usos mixtos, ubicando
actividades comerciales en la planta baja, lo
que provoca un comercio disperso, que poco a
poco va desplazando a la vivienda.

Equipamiento educativo
Equipamiento de culto .
Equipamiento de salud
Mixto (vivienda y actividad econdémica)
Comercio
Vivienda

Sitio de intervencion @



Llenos y vacios

Tomando como eje divisorio a la Av. Loja, hacia
su derecha se puede observar que el espacio
construido es similar al espacio sin construccién,
pues ademds de la Universidad de Cuenca, son
casas que en su mayoria tienen amplios patios.
Y hacia la izquierda de la Av. loja el espacio
construido supera el espacio sin construccioén.

@ superficie construida
Sitio de intervencién

(O Area de influencia
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Densidad

La densidad media en el drea de influencia
alrededor del sitio a intervenir, se encuentra en
75 habitantes por hectdrea, indice que estd por
encima de la densidad media de la ciudad de
Cuencaque es 51,1 habitantes por hectdrea. Los
datos se tomaron del Ultimo censo de poblacién
y vivienda realizado en el 2010 por el Instituto
R Nacional de Estadisticas y Censos (INEC).

© >
%,

Universidad de Cuenca
(campus central)

0-50 hab/ha
50 - 100 hab/ha
100 - 150 hab/ha
150 - 200 hab/ha @

Sitio de intervencién O



Espacio Peatén - Vehiculo

Es demasiado evidente que en el drea de
influecia analizada, el espacio para el vehiculo
es mucho mayor que el espacio para el peatdn.
Hay veredas de anchos insuficientes, en este
aspecto la Av. Loja hace pocos anos ya fue
intervenida, sin embargo aun se pueden realizar
mds obras que prioricen la circulacién del
peatdn y su bienestar.

Espacio para el vehiculo
. Espacio para el peatdén

‘ Sitio de intervencién

Universidad de Cuenca
(campus central)
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Solsticio
22 Junio

Equinoccios
22 Marzo
22 Septiembre

Solsticio
22 Diciembre

Soleamiento

Es preciso tomar en cuenta la direccién del sol
para elegir la ubicacién de los bloques vy las
aberturas en las fachadas, pues al planificar un
proyecto de vivienda y espacios para el estudio,
la calidad y cantidad de la iluminacion es
fundamental.

Recorrido del sol
Sitio de intervencion O

Manzana analizada O



Usos de suelo

Dentro de la manzana analizada predomina
un uso mixto, en el que en la planta baja estd
destinada a una actividad comercial y la
planta alta a la vivienda. Actualmente en el
sitio de intervenciéon funciona un equipamiento
educativo.

Vivienda
Mixto (Vivienda - comercio)

Sitio de intervencién

00O

Manzana analizada
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Altura de Edificaciones

En el framo que tiene frente hacia la Av. Loja,
todas las viviendas poseen altura de dos pisos,
sin embargo, en la parte posterior se encuentra
dividido en edificaciones desde uno a tres pisos,
siendo las mds cercanas al terreno de tres pisos.

1 Piso
2 Pisos

3 Pisos

Sitio de intervencién

00O

Manzana analizada
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Valor patrimonial

Dentro de la manzana analizada existen
6 edificaciones con valor ambiental y 5
edificaciones con valor arquitectdnico B. El sitio
de intervencidén no tiene ningun valor especial.

Valor Arquitectdnico B (VAR B)
Valor Ambiental (A)

Sitio de intervencién

00O

Manzana analizada
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En el cuarto capitulo se propone una
estrategia urbana a nivel ciudad, sector y
Mmanzana; como respuesta a los resultados
obtenidos del andilisis de sitio.
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Centro
cultural
"Yanuncay"

Centro
cultural
"El Vado"

Nivel ciuvdad

Primeramente se analizé el Plan Especial de
Centro Histérico de Cuenca (PECHC), el cudal
propone involucrar a la ciudadania con la
cultura, mediante la reactivacion de espacios
subutilizados, convirtiéndolos en espacio publico.

En el mismo se reconoce a El Vado y Yanuncay
como centralidades culturales de la ciudad, por
lo que se propone conectarlas, mediante un
eje cultural en la Avenida Loja, sobre el que se
buscardnsitios de oportunidad paraimplementar
residencia estudiantil, la cual dentro de su
programa contemple ademds de la vivienda;
equipamientos culturales complementarios vy
espacio publico.

El framo a intervenir de la Av. Loja, estd
comprendido desde la Av. 10 de Agosto, hasta
la Av. 12 de Abril. Como parte de laintervencién,
se disminuird un carril vehicular desde la av. 10
de Agosto hasta laiglesia de San Rogue. Lo que
permitird ensanchar las veredas e insertar franjas
verdes, las cuales otorguen sombra al peatdn y
mejoren las condiciones térmicas y acUsticas del
sector, ademds de dar permeabilidad al suelo.
La ciclovia existente en el tramo se mantiene,
fomentando el uso de un transporte alternativo
y minimizando la prioridad al vehiculo.



Q.-

Ciclovia: favorece el uso de
un transporte alternativo

> i s :

o Vivienda estudiantil:
‘espacio publico, equipamientos

2 carriles

Franjas verdes: otorgan sombra a

los peatones, mejoran condiciones ) vheiculares .

térmicas y acusticas o )
s s f |
: ‘ = ‘ ‘ Il # * "
B2 L%y L
: ! ‘ 300 200 600 300/

1caril
vehicular

.z . . L —
Reduccion a | carrl permite extender 500 200 300 400 .
veredas e insertar drea verde en la via. . :
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Nivel sector (Estado actual)

Al realizar el andlisis de uso de suelo dentro del
drea de influencia, se observa que alrededor del
campus central de la Universidad de Cuenca
y del sitio de intervencion, existen comercios
segregados, cuyos principales clientes son los
estudiantes de la universidad. Dichos comercios
disminuyen la densidad del sector.

Universidad de Cuenca
(campus central)

Comercios en planta baja
O Sitio de intervencién S

(O Area de influencia
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Universidad de Cuenca
(campus central)

Nivel sector (Propuesta)

Como estrategia para reactivar el uso de
vivienda en el sector, se propone concenfrar
los comercios destinados a los estudiantes, en
un bulevar comercial, que a su vez servird de
conexion entre la residencia estudiantil y la
universidad, generando un camino seguro vy
agradable.

Bulevar comercial
Sitio de intervencion O

Area de influencia ()
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Nivel manzana (esquema volumétrico conceptual)

Estado actual Construccion eliminada
Actualmente funciona la facultad de ciencias quimicas, en donde el 50% Las edificaciones actuales no se encuentran en buen estado, por lo que
del suelo es usado para parqueaderos, sin caminerias para el peatén y se eliminan todos los bloques y muros existentes al interior del terreno,
sin posibilidades de conexidn con la av. Loja por los muros existentes. dejando el espacio libre para realizar la intervencién.

76



Espacio libre Nuevas edificaciones

Queda un espacio libre de 3400m?, en el que se puede implantar un El nuevo blogueamiento sigue la forma del terreno, dejando suficiente
nuevo blogueamiento que esté acorde al programa planteado en el espacio al interior para generar plazas de dimensiones manejables y un
proyecto. eje de conexidon directa con la avenida Loja y la universidad.

77



El quinto capitulo, abarca todo lo referente
al proyecto arquitecténico, solucionando
el aspecto funcional, formaly constructivo.
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propuesta funcional



Criterios de diseho

Recorridos dindmicos Eje articulador Area verde - Plazas

Para que el proyecto no sea mondtono, se Existe un eje principal, en torno al cual se planteé  Se distribuye el terreno en bloques y plazas, en
plantean recorridos dindmicos que se articulan el proyecto. El eje articula los distintos bloques y  dreas similares, para equiliorar la relacion entre
al eje principal. las circulaciones. el tejido construido vy el espacio vacio.
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Supermercado

SSHH publicos

Gimnasio

Habitaciones Vestibulo

Sala de estudio

Papeleria

Farmacia
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Eje Patrimonial - Av. Loja

Heladeria
Cafeteria
Talleres
ES,PACIO Vestibulo Habitaciones
PUBLICO

Sala de juegos

Lavanderia

Patio de comidas

Universidad de Cuenca

Organigrama funcional

El proyecto se desarrolld, en base al eje de
conexién principal entre la avenida Loja vy la
Universidad de Cuenca. Ubicando al espacio
publico como el elemento conector entre los
diferentes bloques.



Zonificacion general

El programa se resuelve bdsicamente con
habitaciones para estudiantes en la parte
superior y con usos complementarios de la
residencia, comercios, espacios para uso de la
comunidad y espacio publico en planta baja.

Espacios comunes

Patio de comidas

Sala de estudio

77777 lavanderia

Sala de
juegos

I
Bulevar comercial
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Planta Baja
N= 0,00

En planta baja se ubican algunos de los usos
complementarios a la residencia, como:
vestibulos, gimnasio, patio de comidas y salas
de estudio. Ademds de los comercios que
sirven tanto para los estudiantes, como para los
habitantes del sector como: talleres, heladeria,
cafeteria, supermercado y demds comercios.

Espacios Area
locales comerciales 414,72 m?
talleres para la comunidad 295,66 m?
Zonas comunes 178,19m?
bodegas y circulacién vertical 88,79 m?
administracion de la residencia 18,04 m?
sala de estudio 134,90 m?
gimnasio 134,90 m?
patio de comidas 227,00 m?
servicios higiénicos publicos 85,92 m?
total 1443,22 m?

1 Supermercado
2 SSHH puUblicos
3 Gimnasio

4 Sala de estudio
5 Administracion
6 Papeleria

7 Copiadora

8 Farmacia

9 Cafeteria

10 Heladeria

11 Talleres
12 Patio de comidas @

0 5 10 20 40




Implementacién de residencia universitaria en ejes
patrimoniales de la ciudad de Cuenca / Av. Loja

Planta Baja (Axonometria)
N= 0,00

89



Planta Alta
N= 3,00

Al ser un proyecto de vivienda, es indispensable
tener variedad de tipologias de habitacién, por
lo que existen habitaciones individuales, para
parejas o grupales, las cuales distribuyen los
bloques. En esta planta, también se encuentran
espacios comunes como: salas de estudio,
cocina comun, lavanderias, sala de juegos y
terrazas.

Espacios Area
sala de estudio 63,12 m?
sala de juegos (2° y 3% piso) 227,00 m?
cocina general 73,92 m?
circulacion vertical 88,79 m?
lavanderias 18,04 m?2
terrazas 208,68 m?
habitaciones individuales (2° y 3° piso) 443,43 m?
habitaciones compartidas 324,30 m?
habitaciones para parejas 269,22 m?
total 1851,4 m?

1 Circulacién vertical
2 Habitacién individual
3 Habitacién parejas

4 Habitacién grupal

5 Terraza

6 Sala de estudio

7 Comedor

8 Cocina general

9 Sala de juegos

10 Lavanderia

11 SSHH
O




Implementacién de residencia universitaria en ejes
patrimoniales de la ciudad de Cuenca / Av. Loja

Planta Alta (Axonometria)
N= 3,00

21
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Tipologia 1- Individual con cocina

Esta tipologia es de uso individual e incluye
cocina propia, zona de descanso, zona de
estudio y zona de aseo, estd disefada con
las medidas minimas, pero suficientes para un
correcto desenvolvimiento del estudiante. El

drea habitable es de 12,60m?2 y ademds cuenta
con un balcdn de 4,20m2.
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Tipologia 2- Parejas con cocina

Esta tipologia estd disenada para parejas de

estudiantes, e incluye cocina propia, zona de

descanso, zona de estudio y zona de aseo,

e estd disenada con las medidas minimas, pero

6,00 6,00 6,00 suficientes para un correcto desenvolvimiento

V 350 o 350 o 2,50 o de la pareja. El drea habl’ra,ble es de 20m?2 y
7 7 7 7 1 7 7 ademds cuenta con un balcdn de 4,20m2.
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Tipologia 3- Grupal con cocina compartida

Esta tipologia estd disenada para dos personas,
con cama y espacio de estudio individuales, la
habitacién cuenta con bafo propio, pero con

e cocina exterior compartida, estd disenada con
@ ? @ @ las medidas minimas, pero suficientes para un
6,40 640 640 correcto desenvolvimiento de la pareja. El drea

habitable es de 16,20m?2.
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Consideraciones de tramo

Se tomaron ciertos criterios de diseno, para
readlizar la volumetria y fachada frontal del
proyecto, criterios que parten de un andlisis del
framo que da hacia la avenida Loja. Tramo en
el que sus edificaciones no necesitan retiro de la
linea de fdbrica.

La primera consideracion a tomar en cuenta,
es la de las edificaciones que rodean el
sitio de intervencidn, siendo predominante en
la parte izquierda, la altura de dos pisos, y en la
parte derecha; el cerramiento de un piso.

La segunda consideracién, es el que
varia entre 90cm y Tm de alto, el cual se repite
en todas las viviendas de la izquierda del tramo.

También se analizé el patrén de existente
en las fachadas, en donde predominan las
puertas con balcones en planta alta, y mds de
un ingreso principal por vivienda en planta baja.

Todas estas consideraciones nos dan como
resultado; un bloque frontal de dos pisos,
que respeta las alturas de las edificaciones
colindantes, un antepecho en planta baja de
90cm y un patrén de vanos que respeta los
lineamientos del framo.



Altura

Edificaciones de 2 pisos

Cerramiento de 1 piso
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Estado Actual (Av. Loja)

Solucién (Av. Loja)

101



Antepecho de 90cm - 1.00m

Antepecho

No se repite ningun patréon
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Solucién (Av. Loja)



Vanos

Predominan vanos con balcones y varias puertas en la parte inferior

Predomina cerramiento alto
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Corte Longitudinal A-A
Eje perpendicular ala Av. Loja
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Corte Longitudinal B-B
Eje perpendicular ala Av. Loja
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9.3



propuesta constructivo



Esquema estructural

Estructura principal planta baja Estructura secundaria
La estructura principal es metdlica, y sigue una modulacién de ém x El peralte de las vigas principales que sostienen la planta alta, es de
6m, los bloques de vestibulos tienen su estructura independiente, la cual 30cm. La estructura metdlica secundaria se distribuye cada 1.20m para
acoje las iregularidades de la forma del terreno. soportar el sistema de placa colaborante.
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Estructura principal planta alta Estructura secundaria cubierta

En la malla estructural de 6 x 6m, se distribuyen todas las habitaciones, El peralte de las vigas principales que sostienen la cubierta , es de 25cm.
las cuales fueron el modulo inicial para dimensionar la estuctura, las pues no es una cubierta fransitable. La estructura metdlica secundaria
tipologias corresponden a uno o medio mddulo estructural. se distribuye cada 0,90cm para sostener las placas de eterboard.
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Corte longitudinal A-A
esc: 1:250
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Corte longitudinal A-A (ampliacion)
esc: 1:50
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'Ye

Seccion constructiva

Perspectiva

Sistema cubierta:
eferboard

cartén yeso

_—  Cieloraso interior:

o

Sistema entrepiso
placa colaborante

r———— — — — — —  Habitaciones

AN

N

A

-~ — — — Sdla de estudio

— — — ~Acabado de piso:

madera

ST

Cielo raso exterior:

madera

Paredes exteriores:

ladrillo

Acabado de piso:

hormigdn
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1. Impermeabilizante

2. Goterén

3. Fachaleta de ladrillo

4. Eterboard 6mm

5. Mortero para fachaleta
6. Perfil C de cierre

1. Pasamanos metdlico

2. Porcelanato 60x60cm

3. Perfil metdlico de cierre

4. Malla electrosoldada d=6mm
5. Hormigén en masa 240kgf/cm?
6. Placa colaborante

Seccidn constructiva
Detalles

Detalle 1
7. Rasante
8. Aislante lana de roca e=12mm
9. Cartén yeso e= 20mm
10. Perfil IPE 240
11. Duelas de madera e=12mm
12. Listones de madera 4x5cm

Detalle 2

7. Sistema de persianas
8. Piso flotante e= 12mm
9. Mortero

10. Rasante

11. Perfil metdlico IPE 300
12. Cartdn yeso e= 20mm
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5.4



imagenes del proyecto



Perspectiva exterior del proyecto
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Bloque de habitaciones dobles
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Interior de las habitaciones individuales

132







En el sexto capitulo se muestran los
resultados obtenidos con el proyecto,
haciendo una comparativa del estado
actual frente a la propuesta.



Capitulo 6









espacio para el vehiculo

- +
70% actual
- +
30% propuesta

espacio publico (drea verde)

- +
5% actual
- +
30% propuesta

138

espacio para el peatdn

7 L&\

- +
30% actual
- +
70% propuesta

espacio publico (plazas)

|
r
I' il
- +
10% actual
- +
25% propuesta

Indicadores

equipamientos culturales

%

+
7% actual
+
20% propuesta
densidad
_.0_.0
3928
+
70hab/ha actual
- +
220 hab/ha propuesta



Densificacion

En el andlisis de sitio realizado, se puede apreciar
que la densidad de la manzana en la que se
emplaza el proyecto, es baja. Esto se debe a que
gran parte de las plantas bajas, son destinadas
a comercios, ademds del sitio de intervencion, el
cual funciona netamente como equipamiento
educativo, disminuyendo mds ain la densidad
del sector. Al insertar vivienda con el proyecto
planteado, se intensifica el uso de suelo previsto
para el sector (vivienda) y aumenta su densidad.
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Espacio peatdn vs vehiculo

Actualmente en la avenida Loja, el espacio
destinado al vehiculo, es mucho mayor al
espacio destinado al peatdn. Con la propuesta
se pretende invertir esa prioridad al vehiculo,
eliminando un carril vehicular, desde la av.
10 de Agosto hasta la iglesia de San Roque,
dando espacio a veredas mds anchas en las
que se pueda insertar franjas de drea verde
con vegetacién, proporcionando asi sombra all
peatdn y permeabilidad al suelo.

140 propuesta actual



Espacio publico de calidad

Actualmente, la cantidad de plazas publicas
minerales y vegetales del sector, es deficiente.
Pues cercanas al sitio de intervencién,
solamente se encuentran: la plaza de la Iglesia
de San Roque vy la plazoleta del farol. Con el
proyecto se propone generar espacio publico
de calidad, en donde actualmente funcionan
parqueaderos. Dichos espacios servirdn como
plazas de estancia y circulacién generando
cohesion social entre los habitantes del sector.

- ddme

actual

propuesta - 141



Insertar el medio natural en el medio urbano

En el drea de influencia analizada, el porcentaje
actual de drea verde por habitante, es
deficiente. En el sector predomina el suelo
mineral, y el poco suelo vegetal existente, en su
mayoria es privado. Con el proyecto se plantea
insertar el medio natural entre las edificaciones
construidas, generando mejores condiciones
térmicas y acuUsticas para el sector, ademds de
dotar a la comunidad, de un espacio vegetal
publico.

142 - propuesta actual



Nuevas conexiones habilitadas

Actualmente el sitio de intervencion presenta
una barrera fisica, misma que impide la conexién
directa del sitio, con la avenida Loja y los
servicios que presta dicho eje patrimonial. Con
la propuesta se habilifan nuevas conexiones,
a fravés de un eje principal, perpendicular a
la avenida loja que atraviesa el proyecto, el
bulevar comercial planteado vy limita con una
enfrada lateral del campus de la universidad de
Cuenca.
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Implementacién de residencia universitaria en ejes
patrimoniales de la ciudad de Cuenca / Av. Loja
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