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This study stemmed from the analysis of
the social housing projects in higher
areas built in the 1970s in Cuenca
aiming fo support the importance of
public space in relation to the
perception that the inhabitants have
about their homes. A mixed
methodology study was developed
with fthe results showing that this
relation has to do with the quality,
distribution, use, and perception of
security in fhese areas. With this
information, design strategies were
proposed in order to improve the
relationship between social housing
and public areas.

Keywords:

Housing complexes, collective housing,
intermediate areas, social relation,
perception analysis




Esta investigacién partié del andlisis de
los proyectos de vivienda social en
altura construidos en los anos 70 en la
ciudad de Cuenca, se buscaba
sustentar la importancia de la
existencia del espacio publico en
relacion con la percepcion que los
habitantes tienen sobre sus viviendas.
Se desarrollé una investigacion de tipo
mixta, en la que los resultados
demostraron que esta relacion tiene
que ver con la calidad, distribucion,
uso y percepcién de seguridad sobre
estos espacios. A partir de esta
informacion se plantearon estrategias
de diseno para mejorar la relacion
enfre la vivienda social y el espacio
publico.

Palabras clave:

Conjuntos habitacionales, vivienda
colectiva, espacios infermedios,
relacion social, andlisis de percepcion.
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PROBLEMATICA
I



Mediante esta investigacién se busca analizar y
entender cémo incide la existencia o carencia
del espacio publico en proyectos de vivienda
social en alfura, en la ciudad de Cuenca, en los
siguientes casos de estudio: Condominio
multifamiliar “Las Retamas" y el “Banco
Ecuatoriano de la vivienda programa Tarqui
blogues 1, 2, 3y 4". Desde los anos cincuenta el
Ecuador presenta un fendmeno urbano de
migracién, la poblacién de las periferias de la
ciudad o de zonas rurales de la misma
comenzaron a alojarse en las urbes, esto se dio
principalmente debido al gran auge petrolero
que sufrié el pais y por ende el crecimiento
econdmico del mismo (Bamba, 2016). Estos
hechos obviamente influyen también en la
ciudad de Cuenca, donde empieza un proceso
de industrializacion, las personas comienzan d
migrar desde el campo a la ciudad generando
asi problemas de alojamiento y la conformacion
de nuevos asentamientos (Hermida et al., 2015).

Por otra parte, en la época mencionada, la
ciudad presenta una gran densificacion en su
cenfro urbano, esto ha ocasionado que las
parcelas del centro histérico de la ciudad se
dividan en lotes mucho mds pequenos y con un
valor del suelo mayor, provocando la salida de

los habitantes del centro urbano hacia la
periferia de la ciudad. También los indices
demogrdficos y fisicos empiezan a crecer en
estas décadas, asi en 1980 la poblacion de la
ciudad era de 140.330 habitantes en 950
hectdreas; lo que provocd una expansion
territorial hacia todos los limites que, en ese
entonces, tenia la ciudad. Al verse en esta
situacién, el Municipio genera diferentes
proyectos de vivienda colectiva en lugares
alejados del centro urbano, los primeros sitios de
implantacién de este tipo de vivienda fueron el
barrio Corazén de Jesus, Paraiso | Y Il, Ciudadela
Tomebamba y Corazén de Maria, entre otros
(Hermida et al., 2015).

Por ende, al analizar este contexto histérico se
plantea estudiar la relacién de los proyectos de
vivienda social en altura de la ciudad de
Cuenca v la influencia del espacio publico en
los mismos e identificar cudles son las
caracteristicas principales del espacio publico
que influyen en la percepcién de los habitantes.
Entonces, en este proyecto de investigacion se
plantea la siguiente pregunta: sCémo influye la
existencia o carencia del espacio publico en la
percepcion de los habitantes en un proyecto de
vivienda social en altura?




PREGUNTA DE INVESTIGACION
T

2sComo influye la existencia o carencia del
espacio puUblico en la percepcién de los
habitantes en un proyecto de vivienda social en
altura?



HIPOTESIS

La existencia o carencia del espacio publico
dentro o cerca de un proyecto de vivienda
social en altura, influye directamente en la
percepcion de sus habitantes.




OBJETIVOS
T

GENERAL

Entender la influencia que tiene el espacio
puUblico en la vivienda social en altura; casos de
estudio condominio multifamiliar “Las Retamas™
y Banco Ecuatoriano de la vivienda programa
Tarqui bloques 1, 2, 3y 4.



1
ESPECIFICOS

1.- Analizar literatura sobre el espacio publico en
la vivienda social en altura.

2.- Andlizar casos de estudio de Vivienda de
interés publico en altura en la ciudad de
Cuenca, relacionados con los efectos que
causa la existencia o carencia del espacio
puUblico dentro o aledano a un proyecto de
estos.

3.- Interpretar datos obtenidos con las
metodologias realizadas en un proyecto de
vivienda de interés puUblico, relacionado con la
importancia del espacio publico cerca o dentro
de dicho proyecto.

4.- Plantear estrategias de diseno adecuadas
para fortalecer la relacién entre el espacio
publico y los habitantes de la vivienda de interés
publico.




METODOLOGIA
e



Esta investigacidn se enfoca en entender la
influencia que tiene la existencia o carencia del
espacio publico en los habitantes de un
proyecto de vivienda social en altura. Se tomard
dos casos de estudio de la ciudad de Cuenca,
qgue brinden la posibilidad de profundizar en el
tema de investigacién mediante una
metodologia mixta, es decir, compuesta por un
andlisis cualitativo y otro cuantitativo.

El andlisis cuantitativo se realizard mediante
encuestas en los dos casos de estudio, estas
estardn encaminadas en determinar la
percepcidn que tienen los habitantes del
espacio publico, enfocdndose en tres aspectos
importantes: actividades de relacién, uso de los
espacios y percepcién de seguridad; se
evaluardn espacios interiores: gradas y pasillos; y
espacios exteriores: calles, veredas y el parque
cercano a cada caso. Este instrumento se
fundamentard gracias a varios estudios: el
estudio de escala urbana segun Bamba y Costa
(2016), el estudio de Cabrera y Flores (2016),
quienes analizan la segregacién del espacio
publico en los mdrgenes de los rios de Cuenca;
los libros: La vida enfre los edificios de Gehl
(2004) y Ciudades para la gente igualmente de
Gehl (2014).

El andlisis cualitativo se realizard mediante
observacién, orientada a las personas que
utilizan el espacio publico de los parques de
cada caso de estudio. El andlisis se desarrollard
en dos dias de la semana y en los fines de
semana, tres horarios distintos nos permitirdn
identificar qué tan concurrido o utilizado es
cada espacio, se identificard los aspectos
positivos y negativos de los parques. Finalmente,
la comprobacién de los datos obtenidos en las
encuestas se realizard mediante recorridos, que
permitan identificar factores positivos vy
negativos de la relacion que existe entre las
personas de cada caso de estudio y el espacio
publico, asi se podrd identificar si los casos de
estudio cumplen con los aspectos mencionados
en el estudio de Gehl (2014). Utilizar la literatura
mencionada se analizardn algunos pardmetros
especificos, que permitan entender cémo se
mide la percepciéon del espacio publico.
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2.1.- INICIOS DE LA VIVIENDA SOCIAL

2.1.1.-ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA SOCIAL

[Imagen]. Esta es la historia.
Recuperado de http://dariocanciani.blogspot.com/2013/11/questa-
e-la-storia.html

Imagen 1.- Canciani, D. (2013).

La vivienda social, segun el estudio de Solo
(1987), nace en Francia a mediados del siglo
XVIl, siendo aqui en donde se establece la
primera edificacion multifamiliar en el palacio
de Versalles (imagen 1), que se da como
resultado de un tipo de ideologia basada en el
agrupamiento colectivo, en donde los
beneficios son exclusivos para un status social
determinado, esta ideologia de vivienda genera
un fendmeno que mds adelante se
transformaria en el conjunto cerrado en la
ciudad contempordnea, entonces el palacio es
la primera vivienda multifamiliar planificada. Sin
embargo, Montaner, Muxi y Falagdn (2010),
aportan al tema de nacimiento de la vivienda
social, explicando que las propuestas de
vivienda colectiva fueron proyectadas a
principios de la arquitectura moderna; en
donde esta tipologia deberia responder
directamente a la morfologia urbana de la
época. Por otfro lado, afirman que los problemas
de vivienda colectiva se deben resolver bajo los
pardmetros de una politica urbana que
incorpore infraestructura en calles, aceras, zonas
de trabajo, ocio, transporte sostenible,
relaciones de proximidad de equipamientos,
etc.

Otro de los puntos importantes a considerar son
los espacios colectivos e intermedios, ya que
estos vinculan el espacio privado de la vivienda
y el espacio publico de la calle; fortaleciendo
asi las relaciones entre vecinos y fomentando los
valores de cohesién social con la vida
comunitaria. Por otra parte, Pérez y Gonzdlez
(2011), aseguran que la vivienda social nace a
inicios del siglo XX simultdneamente con el
movimiento moderno; esta fuvo como base
principal la investigacion tedrica y empirica en
el campo del diseno arquitecténico y urbano.
Finalmente, Montaner (2015), explica que la
vivienda social nace de la mano con la ciudad
Moderna, siendo la vivienda colectiva el eje
fundamental del urbanismo racional, este
modelo de vivienda se convirtié en parte
esencial de la evolucién de la arquitectura y la
ciudad. Esta tipologia nace en el periodo de
entfreguerras influenciado principalmente por los
paises europeos, debido a la buUsqueda de
promover el alojamiento de los grupos sociales
mds vulnerables con un poder adquisitivo
limitado; es decir, no podian acceder a las
viviendas con precios del mercado libre de la
época.



Las propuestas de los CIAM a mediados del siglo
XX, consolidaron una visién utdépica de
comunidad alimentada por las nuevas
posibilidades existentes en las técnicas
industriales de produccién en serie”. La
sociedad se vuelve un hdbitat aglomerado con
problemas socioecondmicos y déficits que son
inherentes a las ciudades que competian en la
carrera por el desarrollo tanto industrial como
econdmico (imagen 2); dando paso de esta
manera a las guerras mundiales. Esta utopia, en
su fiempo, se impuso como un nuevo orden
armonico sobre lo existente, lo que significa que
remediaria la crisis habitacional y social
erradicando las viejas estructuras. De esta
manera, la vivienda en altura constituye una
nueva direccién hacia donde apunta la
estructura fisica de las ciudades, por lo tanto, se
vuelve una manifestacién de una sociedad
dvida de proyeccién a nuevos campos de
conocimiento y desarrollo tecnoldgico (Ballén,
2009).

Montaner, Muxi y Falagdn (2010), aseguran que
la vivienda en altura se considerard como tal,
cuando cumpla no solo con las condiciones
morfoldgicas urbanas establecidas para
cualguier vivienda, sino también tome en

2.1.2.-ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA

cuenta varias caracteristicas de “relacién” entre
la vivienda en altura y el espacio publico. Esto
nace ante la necesidad de generar vinculos
entre los edificios y la ciudad, formando asi un
espacio de interrelacién entre lo privado vy lo
puUblico para garantizar la calidad de los
habitantes.

Finalmente, se explica que la vivienda social
constituyé una aportacién clave en el
Movimiento Moderno, por ello, mediante una
vision racionalista de la ciudad, la vivienda se
basa en una concepcidn mecanicista y
reductora de varias actividades naturales que
deben redalizar los seres humanos, por esto se
plantea que varias habitaciones forman una
célula de vivienda y varias células forman una
unidad ftipolégica o edificio. Asi la vivienda
social en altura, durante el periodo de
enfreguerras en Europa, fue un punto clave
para generar una nueva cultura “habitacional”,
gue responde a las nuevas tipologias de
edificios, que albergan a grandes masas de
habitantes con una relacidén colectiva mayor,
que a su vez evita grandes expansiones
territoriales sin conftrol, que dispersan a la
poblacién (Montaner, 2015).

Imagen 2.- Garamendy, J. (2017). Relacién arquitectura revolucion
industrial .[Imagen]. Recuperado de http://
historiadelhabitat.blogspot.com/2014/10/buen-texto-relacion-
arquitectura.html
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Imagen 3.- Garamendy, J. (2017). Relacién arquitectura revolucion
industrial .[Imagen]. Recuperado de http://
historiadelhabitat.blogspot.com/2014/10/buen-texto-relacion-
arquitectura.html

La vivienda de interés social segun Villavicencio
et al (2000, p. 21), es la que se produce en
tipologias equivalentes, con caracteristicas
econdmicas similares y limitantes urbanos
notables. Por lo general estas viviendas se
encuentran ubicadas en zonas periféricas de la
ciudad, por ofro lado, Herndndez y Villavicencio
(2001), concluyen que la vivienda social es una
solucién habitacional que determina a un grupo
de habitantes que no pueden acceder a una
vivienda “digna”, un conjunto de organismos
caracterizada por su capacidad de
alojamiento, sus condiciones econdmicas y de
accesibilidad (imagen 3). Por ofra parte, la
vivienda bdsica es aquella que cumple con la
concepcién de nuUcleo familiar o de
convivencia, estd pensada para albergar vy
satisfacer las necesidades de las personas
mediante espacios Utiles éptimos para los
deseos naturales vy fisicos de diferentes tipos de
agrupaciones (Montaner, Muxi y Falagdn, 2010).
Por Ultimo, segun Pérez (2011), los tejidos urbanos
constituyen la mayor parte del volumen
construido de la ciudad y en gran medida
definen a distintos asentamientos basados en
caracteristicas comunes.

Para concluir, los tejidos urbanos construidos

segun lo segun lo expuesto por Pérez, en
conjunto con la opinidén de Montaner (2015), los
asentamientos en altura realizados para la vida
cotidiana fueron resultado de las personas que
realizaban actividades artesanales; una
poblacién con mayores necesidades
econdmicas, y a su vez la vivienda se concibe
como el primer espacio de sociabilizacién vy
representacion espacial de diversos tipos de
agrupaciones sin necesidad de que sean
familiares; es por esto que estos asentamientos
son capaces de albergar diversas maneras de
habitar y vivir que se evidencian en diferentes
sociedades del siglo XXI.



2.2.- INICIOS DEL ESPACIO PUBLICO EN RELACION A LA VIVIENDA SOCIAL

2.2.1 -ANTECEDENTES DEL ESPACIO PUBLICO EN RELACION A LA VIVIENDA SOCIAL

La incorporaciéon del espacio puUblico en la
vivienda nace con la necesidad de generar u
obtener dreas productivas, seguras vy
multifuncionales que permitan una posible
afluencia de publico. Para Montaner, Muxi vy
Falagdn (2010), es importante considerar los
servicios y espacios comunitarios, la necesidad
de un edificio de vivienda de contar con al
menos con un espacio comunitario es innegable
(imagen 4), puesto que se resalta la importancia
de los espacios colectivos privados de la
vivienda vy las zonas de apoyo no residencial.
Lépez (2012), apoya esta teoria haciendo énfasis
en que la poblacion tiende a privatizar los
espacios publicos; las acciones o funciones que
se llevan dentro de estos lugares se limitan al
interior de las macroparcelas y macromanzanas
cerradas, lo que da como resultado las
urbanizaciones cerradas que controlan y
restringen el acceso de los usuarios. Ballester
(2013), indica que se debe partir con un objetivo
cuando se planifica vivienda social; éste
consiste en generar lugares comunes, los cuales
deben aportar al encuentro de los habitantes
del lugar. La funcidn de los espacios intermedios
ayuda a romper con la dualidad existente entre
edificio-ciudad, asi la vivienda cuenta con
espacios que se infegren a la estructura urbana.

Finalmente, Pérez (2016), en su articulo, hace
referencia a la necesidad de un espacio
abierto, no mds cerramientos ni barreras
arquitecténicas que limiten las funciones vy
dividan espacios generales, las viviendas estdn
condicionadas a las necesidades y expectativas
que fienen los usuarios; evidentemente estas
variables van en funcién de las posibilidades
econdmicas que tienen los habitantes.

Imagen 4.- Ferndndez, L. (2017). 3ES ESTA MI CASA?2 [Imagen]. https://

leonardofernandezgiraudo.wordpress.com/proyectos/i-on-es-casa-
meva/




2.2.2.-DEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO EN RELACION A LA VIVIENDA SOCIAL
T

Imagen 5.- Gehl, J. (2017). La Dimensién Humana en el Espacio
PUblico. Chile: Ministerio de Vivienda y Urbanismo. p. 122

El concepto de espacio publico es considerado
en varias disciplinas, pero dentro del urbanismo
es un elemento esencial y elemental para
"hacer ciudad”. Segovia (2000), dice que los
espacios puUblicos poseen una relevancia en
distintos aspectos para cada una de las zonas
urbanas, se vuelven lugares de encuentro
cotidiano, donde confluyen personas de
distintas familias para asi generar una nueva
relacién, demostrando la necesidad de sitios
que posibiliten el encuentro, la integracion vy la
interrelacién social (imagen 5). Justificando que
los espacios publicos inciden tanto en la calidad
de vida como en la convivencia de las personas
y comunidades, de igual manera, se considera
al espacio publico como un punto de cohesion
social que posee una gran influencia en el
desarrollo saludable de una comunidad. Por
otro lado, el espacio publico se relaciona
directamente con la vivienda, sugerido por el
Plan Maestro de Espacio Publico (Bogotd: 2006),
es el conjunto de los bienes colectivos que se
destinan para satisfacer necesidades colectivas,
sin considerar la funcidén o escala de estos; ya
sean parques, zonas verdes, plazas, vias o zonas
de preservacién ambiental, sean de escala
vecinal, zonal o metropolitana.

Ademds, Ballester (2013), afirma que los espacios
libres privados (patios) dentro de un proyecto de
vivienda social se pueden considerar como un
espacio publico; de igual manera balcones,
escaleras y hasta ascensores. Son espacios que
se tfransforman en escenarios de actividades vy
relaciones variables e imprevistas. Ballester
fundamentaba sus criterios con las ideas de
lldefonso Cerdd, quien alega que: “El espacio
pUblico es parte constitutiva, esencial,
inseparable de la casa”, a su vez tomando en
cuenta "La base facultativa de la urbanizacion”,
en donde la calle funciona como via publica y
patio a la vez, siendo parte constitutiva, esencial
e inseparable de la vivienda social,
convirtiéndose en el punto de conexién
inmediata entre lo publico y la vivienda.



La necesidad de un espacio abierto, dentro o
cerca de la vivienda, se da como respuesta a la
saturacion del tejido urbano de manzanas; una
unidad delimitada por aceras y calles,
compuesta por edificaciones continuas en todo
el perimetro de la misma, dando como
resultado un drea cerrada, sin embargo, existen
excepciones, algunas son elementos “vacios”;
destinados a plazas, parques, mercados, efc.
(Ballester, 2013). El espacio publico dentro de
una manzana se definird mediante el arquetipo
de vivienda establecido en la misma: su
tipologia, tipo de densificaciéon y lo que suceda
en el interior (imagen 6). De igual manera
expresa Monestiroli en la siguiente frase:

“... la manzana, desempena un doble
papel, adecuarse a las normas de
construccion de los espacios urbanos e
identificar el lugar de la vivienda... la
manzana como una unidad residencial,
un sistema complejo que resuelve dentro
de si , sin solicitarlo de los espacios
exterior es...” (Monestiroli, 1982, p.21).

Basdndose en esto Ballester (2013) menciona
que el espacio publico comienza en base a la

2.2.3.- ESPACIOS PUBLICOS DE INTERRELACION SOCIAL EN LA VIVIENDA

deformacién de los esquemas tradicionales de
las casas cerradas, con la necesidad de un
espacio libre destinado a otro tipo de
actividades fuera de lo comun.
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Imagen é.- Lépez de Lucio, R. (2014). Vivienda colectiva, espacio publico y ciudad. [Imagen]. Recuperado de http://oa.upm.es/40092/1/
VIVIENDA_COLECTIVA_ESPACIO_PUBLICO_CIUDAD_01_1-80.pdf



Imagen 7.- Autoras (2019). Esquemas patios.

Montaner, Muxi y Falagdn (2010), demuestran
que la calidad de vida de las personas
depende de la relaciébn que exista entre el
espacio publico y las calles, entre mds espacio
de transicion exista entre lo pUblico vy lo privado,
es mucho mejor. La integracién entre el interior y
el exterior debe estar coordinada con el
espacio infermedio enfre ambos (patio), ya sea
un patio interior o un patio abierto a fachadas o
galerias. Con la finalidad de potenciar al
madximo la funcién y programa establecidos; asi
la demanda de espacios es mayor, no solo
dentro o detrds de la vivienda, sino al frente de
forma que sea evidente la necesidad de varios
patios con distintfos y nuevos fines, asi un
conjunto de espacios similares brinda diversidad
a un ambiente. Es importante la transicion entre
espacio publico, semipublico y semiprivado,
pues asi se evita que la puerta de acceso
principal se conecte directamente a un espacio
fransitado y ruidoso, sino que sean espacios
exteriores que vinculen el proyecto con la
ciudad de manera adecuada, sin violentar el
confort de los usuarios y habitantes de la misma
(Montaner, Muxi y Falagdn, 2010). Por lo tanto, se
demuestra que los patios tienen una incidencia
directa en la relacién del ser humano con la
ciudad, favoreciendo la relacién con el exterior

y confribuyendo a la flexibilidad de las
soluciones habitacionales.

Los patios en la vivienda fueron concebidos
para favorecer las condiciones interiores de la
vivienda, es aqui cuando aparecen los centros
de manzanas como se muestra en la imagen 7,
los cuales fienden a ser un patio amplio vy
comunal para las personas de la manzana. Este
se relaciona directamente con la parte posterior
de las plantas bajas de las viviendas, lo que
significa que no existe un acceso directo desde
la calle, pero siguen siendo patios que se
vuelven espacios semipublicos (Ballester, 2013).
Brevemente Montaner (2015), nos explica que
las edificaciones de viviendas se vuelven mds
productivas cuando se analizan desde lo
funcional y econdmico, considerando la
separacion de los usos en el dia y en la noche,
muchas construcciones no estdn bien pensadas
y pueden llegar a ser antihigiénicas, oscuras y
con poca ventilacidn natural, por lo que se
necesita crear patios de luces.



Jane Jacobs (1961), afirma que las aceras son
de cardcter puUblico, lo que acentia el
propdsito social de las calles, que deben ser
6ptimas en su diseno para acomodar el trdnsito
peatonal y ser un punto de encuentro de la
poblacién (imagen 8). La opinién de Jacobs es
que la seguridad en las calles viene dada por el
constante y fugaz contacto enfre los peatones
en las aceras. La suma de contactos casuales
da un sentimiento de identidad publica a la
gente, generando una red de respeto y de
confianza y una alternativa adecuada en
momentos de necesidad personal y vecinal. Las
calles deben ser lugares donde los peatones se
sientan seguros, para fomentar el uso de las
mismas. Por otra parte, el estudio de Borja y Muxi
(2001) establece elementos para la valoracion
del espacio publico inmediato a la vivienda,
enfocdndose primero en la calle, su origen vy su
evolucién como un elemento publico de transito
y estancia; después a lo privado del dmbito
doméstico, donde la calle se configura como
extensién de la casa, definiéndose, asi como
medio de apropiacién social y de creacién de
identidad. Una gran parte de nuestra vida se
lleva a cabo en la calle, la cual tiene el papel
de estructurar la forma de los asentamientos.

Se considera también que el cardcter, la
condicién y la naturaleza de una ciudad, van
definidos por los espacios publicos que esta
brinda a sus habitantes. Por esta razén, la calle
es caracterizada como referente funcional, es
un espacio por donde caminamos, llegamos a
casa, hacemos alguna actividad de
esparcimiento y es donde se realizan
innumerables transacciones culturales vy
comerciales. En definitiva, Montaner, Muxi vy
Falagdn (2010), afirman que la calidad de la
vivienda también se determina media la
correcta vinculacién con el espacio publico vy
las calles. Cuanta mds relacion haya entre lo
publico vy lo privado, es mejor la calidad de la
vivienda.

Imagen 8.- Autoras (2019). Esquemas de la calle.



Imagen 9.- Autoras (2019). Esquemas del verde y espacios abiertos.

Se entiende por verde y espacio abierto, a los
lugares publicos o privados que poseen
cualquier tipo de vegetaciéon, pueden ser patios
o espacios abiertos al publico. Jacobs (1961)
indica que los parques o espacios verdes
vecinales prosperan siempre y cuando la gente
les de vida mediante la constante actividad. Los
usuarios no utilizan estos espacios por la
proximidad o por la disponibilidad, mds bien por
la capacidad de estos lugares para brindar
satisfaccién, confort o recreacién a los
habitantes. Por otro lado, segin Montaner, Muxi
y Falagdn (2010), los balcones, terrazas, galerias,
parqueaderos, etfc., ya sean comunes o
privados, se consideran como un espacio
exterior que aportan a la relacién entre las
personas y el entorno urbano (vegetacion),
favoreciendo al desarrollo de la comunidad
(imagen 9). Estos espacios son el resultado del
deseo de los usuarios por tener la posibilidad de
vivir o relacionarse con el “verde”, y que este
sea parte de su vida cofidiana, las personas
necesitan este respiro, el abuso en la utilizacién
del suelo disponible muchas veces generan una
ciudad cerrada vy fria que influye directamente
en la salud y percepcidn de la sociedad,
entonces los “parques” o "patios”,
evidentemente mejoran su vida cofidiana, la

disponibilidad de espacios verdes de calidad
cerca de zonas residenciales mejoran
notablemente la cohesién social de una
comunidad (Lépez, 2012).

Finalmente, Gehl (2017) comparte que el verde
y la iluminacién al exterior son los factores mds
importantes para atraer a las personas a realizar
actividades en el exterior; los parques lineales
también son de vital importancia por su funcion
como conectores, como elementos de borde
en parqgues urbanos, etc. Entonces la funcién de
que cada parque, plaza, calle, etc. Debe
entenderse como un elemento mds para el
desarrollo adecuado de un proyecto de
vivienda, siempre pensando en el usuario, sus
necesidades y su calidad de vida. Gehl
concluye que una plaza o un espacio verde de
recreacion, se vuelve el corazdn del vecindario.



En enero de 1959, a pocos meses del Ultimo
CIAM en Otterlo, los Smithson envian el texto
“Statement of problems regarded as cenftral to
architecture in the present situation”, este
mostraba distintas posiciones acerca de los
problemas crucial de la época en el campo de
la arquitectura, pidiendo ideas y sugerencias
sobre los temas propuestos. Entre ellos se
encontraba la nocién amplia de espacio
intermedio, aqui se plantea un interés renovado
por los espacios en la arquitectura que habia
ocupado un lugar marginal en los debates
anferiores, y que a juicio de sus autores
presentaban la oportunidad de establecer
nuevos vinculos entre los usuarios y la disciplina
(Judrez y Rodriguez, 2014). Por ofro lado,
Montaner (2015), establece que los espacios
intermedios nacen en la vivienda unifamiliar con
la arquitectura moderna en donde Alison y Peter
Smithson junto con oftros arquitectos plantean
propuestas de transformaciones en los lugares
domésticos, se crean espacios flexibles vy
unitarios que se relacionen con su entorno
natural.

Pues es aqui donde el concepto de espacios
intermedios influye en la vivienda colectiva, al
fortalecer las relaciones entre los habitantes y la

vida colectiva mediante espacios comunales
como: pasillos, pasarelas, balcones, etc.
(imagen 10) Y a su vez relacionarse con la
ciudad y el entorno. Finalmente, seguUn
Montaner, Muxi y Falagdn (2010) es importante
tener en cuenta la existencia de espacios
intermedios en la vivienda ya que potencian
una buena relacién entre la residencia y el
tejido urbano.

N

Imagen 10.- Autoras (2019). Esquemas de espacios considerados
exteriores.
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3.1.- BENEFICIOS DE LA EXISTENCIA DEL ESPACIO PUBLICO EN LA VIVIENDA SOCIAL

Il“'“l!‘f:li T
|'i|ll|llli' i

Imagen 11.- Gehl, J. (2017). La Dimensién Humana en el Espacio
PUblico. Chile: Ministerio de Vivienda y Urbanismo. p. 140

El espacio publico, segun Borja y Muxi (2001),
frata de beneficiar las relaciones entre los
habitantes, es decir, busca mejorar la calidad
de vida y de los proyectos, estimulando asi la
identificacién e integracién cultural. En ofra
instancia, Pérez (2016), menciona que los
habitantes siempre tienen necesidades,
entonces el principal propdsito siempre serd el
de generar espacios que solventen estas
necesidades mediante la conciencia social, el
desarrollo y la calidad de vida vecinal. Al
identificar los espacios que necesita una
comunidad, el planteamiento de soluciones
arquitecténicas debe facilitar la relacién entre
los espacios puUblicos y la ciudad mediante la
participacion de la poblaciéon, con la finalidad
de incorporar actividades productivas, sin dejar
de lado la accesibilidad de foda la comunidad
a los beneficios urbanos correspondientes (Pérez
y Gonzdlez, 2011). Como explican Gehl y el
Programa de las Naciones Unidas para el
Desarrollo “PNUD” (2017), los beneficios que nos
aporta un espacio puUblico son varios, pero entre
los mds importantes tenemos la oportunidad de
ejercer el derecho al esparcimiento, al
descanso, al juego, y la interaccién social
(imagen 11).

Espacios que aporten a vivir en un ambiente
“salubre” ubicados cerca o denfro de la
vivienda, sin duda colaboran en el alce de
costos del lugar y benefician a la actividad
comercial del enforno, para que exista un
mayor flujo de personas, aumentando los indices
de seguridad e invitando a los usuarios a
recorrer, visitar o descansar en el drea publica.
En conclusién, segun Montaner, Muxi, y Falagdn
(2010), los beneficios que ofrezca un espacio
publico, se basan en la multi- funcionalidad de
éste, lo que genera barrios visitables y atractivos
para toda la ciudad, y espacios que beneficien
a los visitantes con actividades y una imagen
urbana de calidad.



Mediante el estudio de Blain, Cubillos y Sabatini
(2007) se identifican algunos problemas
recurrentes en los espacios publicos: dificil
accesibilidad, falta de servicios y equipamientos
en los lugares de residencia; en menor medida
se dan problemas de desintegracion social,
aislamiento fisico y social debido al
empobrecimiento y segregacion. Por ofro lado,
Berroeta, Vidal, Y Di Masso (2016) identifican que
la falta de solvencia en el espacio publico es
generalmente ocasionada por el ruido, el caos
vial, el estado de las calles, los patios “vacios” o
sin uso alguno, lo que genera inconformidad vy
problemas de permanencia. Cuando los
espacios no cumplen con su funcién primordial
afectan directamente en la calidad de vida de
los habitantes del sector. Berroeta, Vidal, Y Di
Masso (2016) mediante entrevistas a moradores
identifican problemas en la vivienda en altura,
destacando principalmente la desconexién con
la calle y la pérdida de relacién con el espacio
publico.

Sin embargo, Ramos (2016), afirma que uno de
los problemas principales de la calle a nivel de
ciudad es la invasidn vehicular que se ha
apropiado de la calzada (imagen 12 y 13),
evitando relaciones dptimas y cémodas entre

3.2.- AFECCIONES DE LA FALTA DEL ESPACIO PUBLICO EN LA VIVIENDA SOCIAL

las personas. La pérdida del espacio publico en
la vivienda colectiva ha generado problemas
tales como: la inseguridad, la privatizacion del
espacio publico, segregacién social, la
vulnerabilidad, violencia urbana, etc.
Finalmente, Gehl y el Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrollo “PNUD™ (2017), indican
que la vivienda en altura debe resignarse a la
falta de contacto con el espacio publico,
inevitablemente existe un aislamiento, que
podria reducirse al ceder parte de su espacio
privado para generar un espacio abierto
privado (ferrazas, balcones, salas comunales,
etc.). El derecho al espacio puUblico debe ser
garantizado sélo si todos los ciudadanos,
independientemente de la condicién
socioecondmica, tienen acceso facil y rdpido a
espacios publicos de distintos tamanos, pues un
lugar que no responde a las necesidades
bdsicas de los ciudadanos es inerte. En este
estudio también se puntualizan problemas de
salud ocasionados por la falta de espacio
publico.

Imagen 12 y 13.- Rmnunes, (2015). Trdfico junto o edificio del
Congreso Nacional en Brasilia, Capital de Brasil. [Imagen].
Recuperado de https://mx.depositphotos.com/95839390/stock-photo-

traffic-next-to-national-congress.html



3.3.- USO Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

El uso del espacio puUblico se basa en el fipo de
conexidn que puede establecerse entre la
persona y el lugar. Por lo tanto, su principal
dindmica se basa en el uso vy el significado que
le dan los habitantes (imagen 14), considerando
que cada espacio genera su propia actividad
(Berroeta, Vidal y Di Masso, 2016). De la misma
manera, Gehl y el Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrollo "PNUD" (2017), opinan
que las grandes y Unicas funciones son las que
afectan el uso del espacio publico, ya que
siempre deben estar destinados a la diversidad
e intensidad de usos. Ademds, los distintos
grados de privacidad que ofrece cada espacio
son los que crean conexiones directas entre
espacios puUblicos de acceso restringido,
espacios privados, pero con acceso publico vy
los espacios completamente privados. Sin
embargo, Ramos (2016), socializa que la
mayoria de dreas publicas brindan similares usos
dependiendo si es fransitforio o permanente vy si
es publico o privado, siempre y cuando esté
presente la equidad, seguridad y confort para
poder apropiarse de estos.

Del mismo modo, Ramos (2016), explica que los
patios se utilizan de manera autosuficiente ya
sea publico-privado o privado, considerando

que el uso depende, de cierto modo, del
emplazamiento que tenga y la existencia de
espacios publicos cercanos. Los usos en su
mayoria son como asaderos, espacios para
parqueos, lugares para secar la ropa, espacios
que contribuyen a la iluminacién natural de la
vivienda, lugares para hacer ejercicio o jugar,
enfre muchos otros que se pueden realizar si se
logra la privatizacion de un espacio abierto con
la finalidad de permanecer, sentirse coémodo,
identificarse y llegar a apropiarse de estos. De
manera muy similar los espacios intermedios
logran separar el espacio a utilizar segin las
funciones y usos que se les da, circular,
permanecer O jugar, porque una persond
puede hacer cualquiera de estas actividades
en “ofros” espacios que no necesariamente
estaba planificado para dicha actividad. Se
debe tomar en cuenta que todo depende del
usuario y sus necesidades, por lo cual demuestra
gue ningun lugar se establece como un modelo
tipo, definido para una sola funcidn (Ramos,
2016).

En relacién a lo mencionado, Gehl y PNUD
(2017), determinan que los espacios intermedios
son espacios de encuentro para una charla
rdpida, descansar, jugar, lugares que brinden

seguridad, y que generalmente se encuentran
vigilados por guardias, vecinos o los propios
habitantes. La calle y acera también son
espacios clave para realizar multiples funciones,
ya sean individuales o colectivas, poseen flujos
horizontales que generan conexiones entre el
interior y exterior de forma que se perciba un
mayor nivel de seguridad. Deben ser generosas
en tamano, generar una mixticidad de usos:
dreas de estancia, circulacién, juego,
circulacion vehicular, espacios verdes, etc. Pero
su funcion fundamental es crear una conexion
enfre edificio-ciudad, considerando la
participacion del trafico “rodado” como buses,
autos, bicicletas, etc. Las aceras estdn
destinadas principalmente para la circulacién o
estancia de los peatones (Ramos, 2016).
Finalmente, en cuanto a espacios verdes o
abiertos, se puede dar una gran variedad de
usos como estanques, canchas, anfiteatros,
asaderos, efc. al igual que el resto de espacios
demandan que lo primordial sea la seguridad
creando un flujo constante de personas,
mediante entradas y salidas multiples que creen
un modelo de circulacion completo sin lugares
inertes niresiduales (Gehl y PNUD, 2017).
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3.4.- ANALISIS DE CASOS PARA RELACIONAR

Colacios y Mendoza (2017), estudian el caso del
poligono de vivienda Sant Cosme (imagen 15),
este poligono de vivienda social fue construido
en Espana bajo la dictadura Franquista;
fundada con la idea de generar vivienda a
gran escala, aprovechando la migracion del sur
de Espana hacia Cataluna. Estas urbanizaciones
fueron construidas aisladas de la civudad,
caracterizadas por la falta de servicios,
equipamientos y calidad constructiva.
Originaron una fuerte segregacién social debido
al perfil de su poblacién, ya que, estaba
destinado principalmente para familias de bajos
ingresos (Ferrer, 1996). Exponen que el poligono
de Sant Cosme fue construido en 1964 en el
municipio de El Prat De Llobregat, ubicado al sur
de Barcelona. Segun Herndndez (2010), el caso
Sant Cosme es interesante ya que consta con
los siguientes factores: 1).Estuvo sometido a un
proceso de reconstruccidn en el periodo de
1979 hasta el 2003. 2).Representa una tipologia
estdndar de poligonos de los anos de dictadura
en Espana, en la actualidad son socialmente
vulnerables y espacialmente segregadas. 3). El
nivel de uso del espacio publico minimo o
inexistente. 4).Barrios con mal diseno urbano,
construidos como solucidn a problemas de
vivienda frente a la migracion.

En esta investigacion el objeto de estudio son los
espacios fisicos. Usa una metodologia analitica
lineal, con la finalidad de entender cdémo
afecta el uso de dicho espacio. Por ello
Colacios y Mendoza (2017), plantean el andlisis
de 5 sectores de espacio pUblico importantes
del Poligono Sant Cosme. Durante 11 dias a
distinfas horas se realizaron observaciones y
mapeos del uso de estos espacios. Se analizaron
los elementos fisicos que fomentan el uso social
de estos sitios, para ello se desarrollaron 102
encuestas a vecinos del barrio con la finalidad
de entender el uso que se brinda a estos
espacios y se aplicaron enfrevistas a 20
habitantes del lugar. Estas entrevistas estuvieron
formuladas con preguntas centradas en la
historia y cambios urbanos del barrio, asi como
en el uso de los espacios publicos y los lugares
de participacién comunitaria (Colacios vy
Mendoza, 2017).

Finalmente, en el estudio Colacios y Mendoza
(2017), concluyen que los habitantes de Sant
Cosme presentan un sentido de identidad en el
lugar, producto de una lucha civdadana
durante la construccion de las viviendas en los
anos 70. Las entrevistas realizadas, identificaron
una falta de relacion entre la identidad

ciudadana de Sant Cosme vy su espacio puUblico,
también, la falta de apego al lugar. Sin
embargo, York Cornwell y Behler (2015),
comprende que esta falta de apropiacién se
genera por la configuracién urbana y espacial
del barrio convirtiendo estos lugares en lugares
vacios y sin significacién colectiva. Asimismo,
debe resaltarse la compleja relacién entre
entorno consfruido y el uso social, que no
depende Unicamente de los elementos fisicos,
sino de factores como: las caracteristicas
sociodemogrdficas de los residentes, la
intergeneracionalidad, la interculturalidad vy la
rotacién residencial. En definitiva, la percepcion
de los residentes sobre los espacios publicos
puede servir de guia para hipotéticas
intervenciones futfuras, cuyo objetivo sea
generar un espacio publico vivo y activo, que
genere la mezcla de usuarios con la idenfidad
del lugar y potencialice la vida colectiva en el
lugar.



mc 15.- Cugat, R. (2017). Sant Cosme, un siglo de lucha.
i mm.elperiodico.com/es/opinion/20] 70708/sant-
osme-medio- -vida-6156598



Esta investigacion plantea y propone resolver las
dificultades existentes referentes a la mala
calidad de vivienda social en Bogotd; que no
responde a las realidades propias en la
poblacién de bajos ingresos. Los casos de
estudio propuestos para la investigacion son: La
Unidad Hans Drews Arango (imagen 16),
Proyecto Kennedy Experimental (imagen 17). Al
analizar estos casos se puede evidenciar que el
hecho de aplicar otro tipo de vivienda aportan
a las soluciones habitacionales. Las
edificaciones de vivienda en el cenfro de la
urbe que posean espacios de interrelacién,
separando visiblemente lo privado, social vy
pUblico de los recursos arquitecténicos que
permiten mejorar gradualmente la ciudad
ayudan notablemente en el uso que las
personas les dan a estos espacios. Las
inclusiones de este tipo de actividades
productivas favorecen en las condiciones de
cardcter econdmico que afecta directamente
a las familias que habitan estas viviendas
relacionadas con el espacio publico, ya que se
puede obtener un mayor nUmero de accesos y
aumentard el nivel de visibilidad (Pérez, 2016).

En la siguiente investigacion Pérez (2016)
plantea que, aplicar metodologias cualitativas

qgque no parten de valores preestablecidos,
mediante un enfoque interpretativo, permiten la
correlacién de datos entre necesidades y las
expectativas de los usuarios. Para esta
investigacién se propone cuatro partes: 1)
Desarrollar el estado del arte, marco tedrico en
donde se estudiard el vinculo existente entre el
diseno arquitectdénico de la vivienda, el
bienestar de los habitantes y el nivel de
satisfaccién de las necesidades del mismo. 2)
Redlizar un estudio documental de cardcter
cualitativo, cuantitativo y mixto, en donde a
partir de los resultados obtenidos se logre realizar
una comparacién para identificar las buenas
prdcticas que ofrecen las tipologias
arquitectdnicas internacional. 3) Desarrollar un
estudio de campo en donde se obtenga una
muestra de la vivienda de estudio, aqui se
aplicard la metodologia mencionada con
encuestas, entrevistas y observacién. 4)
Finalmente se desarrollard estrategias y
recomendaciones que ayuden a aumentar la
calidad de vida de la vivienda social.

Finalmente, concluye que la vivienda de interés
social debe cumplir con caracteristicas como:
flexibilidad, evolutiva, productiva y participativa;
debe mantener una relacion entre vivienda y

ciudad; en donde se logre conseguir de forma
duradera y contfinua que los pobladores de la
parte urbana central habiten a largo plazo, de
forma que se pueda tener un fundamento fuerte
para implementar los servicios necesarios al
lugar, también aporta a mantener la cercania all
frabajo y el estudio. La relacién vivienda-entorno
permite una clara delimitacién juridica vy
perceptiva de la administracién publica,
comunal y privada. De esta manera se respalde
y asegure que se contribuird con diferentes
formas de transporte dentro de la ciudad,
equipamientos y servicios tanto necesarios
como complementarios. El espacio habitable (la
vivienda) debe tomar en cuenta la variedad
social presente pues asi logrard simplificar la
manera de adaptarse a diferentes demandas
domésticas expuestas. Incluir en la vivienda una
distribucién espacial que ayude en la
adaptacién e inclusion de actividades que
admitan el aumento de ingresos. Permitir una
flexibilidad en los espacios dentro de la vivienda
para e esta manera obtener diferentes tipos de
vida y a su vez permita tener una flexibilidad de
transformacion fisica, econdmica, etc. Generar
limitaciones volumétricas que permitan que el
proyecto crezca paulatinamente sin afectar el
entorno urbano (Pérez, 2016).
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La investigacién propuesta por Bamba y Costa
(2016), plantea el andlisis de los espacios
colectivos de la arquitectura en la vivienda
social publica, también busca estudiar el por
qué de la reciente existencia de distintas
acciones y actitudes que han cambiado los
limites que tienen los espacios publicos y
colectivos; por ofra parte, estudia la forma del
sentido de apropiacién que tienen los
habitantes en referencia a sentirse
perteneciente a un lugar; captan y se aduenan
de una nueva forma de habitar en estos lugares,
segun sus necesidades. Bamba y Costa (2016),
analizan cuatro casos de vivienda colectiva en
Guayaquil a lo largo de los anos 1940 hasta
1970. En 1950, se decidi6 comenzar con la
construccion del primer conjunto de vivienda
social en el pais, denominado “Casas
Colectivas de la Caja del Seguro”,
caracterizado ya que decide juntar dos cuadras
de forma que éstas originen o produzcan un
espacio mds grande vy libre entre los edificios del
condominio (imagen 18). A partir del ano 1964,
se construyd otfro de los proyectos de vivienda
colectiva “Blogques Multifamiliares de la Caja del
Seguro”. Finalmente se proyecta Bloques
Multifamiliares de La Atarazana del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, basado en

proyectar un espacio mds amplio que junte
varias cuadras generando una especie de
macromanzana.

Estos proyectos mencionados y estudiados
mostraron el desarrollo del crecimiento que
tienen los espacios colectivos justificando que
tiene una relacion directa con la manera de
asociarse pues fiene que ver con la manera en
la que se juntan las viviendas ya que causa un
impacto directo en la manera de habitar de los
usuarios. Los espacios colectivos por grados o
niveles aportan a reconocer y describir, lo que
fomenta que sigan una sucesién empezando en
el espacio urbano hasta culminar en el espacio
doméstico. Para esto se plantea una
metodologia de andlisis lineal mediante
observacion en cada uno de los casos de
estudio identificando las fransformaciones en los
espacios puUblicos de los proyectos, mediante
una clasificacién de acciones tales como:
apropiaciones, delimitaciones y negociaciones
(imagen 19); estas acciones determinardn las
modificaciones de los limites de los espacios
colectivos, ayuda a determinar que si las
acciones de cambio proceden de los
beneficiarios se las llama “escalas elegidas” y si
estas son derivadas de delegados externos las

denominan “escalas alteradas”.

Los resultados exponen un problema referente a
incorporacién urbana por la asociacion
morfolégica y social que existen en las
agrupaciones de viviendas, lo que ha sido
motivo de aparicion de barreras arquitectdnicas
que generan una insensibilidad vy
endurecimiento de los limites de los espacios
privados y publicos, sin darse cuenta que
perjudica de una forma drdstica la
habitabilidad del conjunto. Los pobladores del
sifio han marcado, senalado y framitado todo lo
posible para que los espacios sean libres vy
continuos sin calificaciones de la arquitectura
moderna y han suscitado grados de
colectividad para estos. La prescripcién de estos
conlleva integrar a cada persona en la parte
social que se genera entre todos los habitantes y
adaptar nuevas actividades. Pues el conjunto
de vivienda deberia propagar una estructura y
forma que permita que los espacios se vuelvan
libres y abiertos para distintas funciones que
relacionen a la ciudad con el barrio y la
vivienda, esto es una muestra de la necesidad
que se tiene de volver a generar espacios
colectivos dentro de los proyectos
multifamiliares de vivienda.



)

de la vivienda social en Guayaquil (1940-1970). soC en Guayaquil

Recuperado de https://www.redalye.org/pdf/3416/34165
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4.1.- INICIOS DE LA VIVIENDA SOCIAL EN ECUADOR

4.1.1.- ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA SOCIAL EN ECUADOR

La vivienda es sin duda uno de los problemas
| mds importantes que se ha presentado a lo
| largo de la historia del Ecuador, se ha
| 4 identificado que este pais con 16.5 millones de
ECUADOR =73 & s e ol B iR habitantes presenta un 60.1% de personas que
: L o N < 440 50 viven en pobreza (Instituto Nacional de
|
|

Estadistica y Censos, 2010). La poblacién que
pertenece a este porcentaje mencionado no
cuenta con un hogar, habitan en viviendas de
cardcter precario las cuales no cumple con las
necesidades bdsicas de una persona. En los
anos 20 y 40 el Ecuador comienza a presentar
ciertas preocupaciones por el creciente
problema de pobreza, es aqui en donde surgen
proyectos residenciales; sin embargo, en los
anos 50 y 60 mediante el desarrollo industrial se
comienzan a generar politicas publicas de
vivienda estatal, ya que se presenta en gran
medida la influencia de la construccién en serie.
En esta época se genera los primeros proyectos
de vivienda colectiva del Ecuador se
desarrollaron en Quito y Guayaquil (imagen 20)
(Padrén, M.y Tello, M. 2016).
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Imagen 20.- Hermida et al. (2015). La densidad urbana como variable del andlisis de la ciudad. El caso de Cuenca, Ecuador [Articulo].
Recuperado de http://www.eure.cl/index.php/eure/article/view/752/783



Del mismo modo, en los anos 70 se presenta un
fendmeno urbano de migracion en el Ecuador
en el cual la poblacién de las periferias
comienza a concentrarse en las ciudades, lo
que convierte a este pais, en uno que posee
varias ciudades con poblacidn
predominantemente urbana (Bamba, 2016). Este
fendmeno migratorio que se origind, se debe al
gran auge petrolero que sufrié el pais y por ende
el crecimiento econémico de las urbes. Esta
afirmacién coincide con lo que sucede en
Cuenca ya que enfre los anos cincuenta y
sesenta, la exportacion del sombrero de paja
foqguilla disminuye y comienza un proceso de
industrializaciéon, lo que promueve una fuerte
migraciéon campo-ciudad, de esta manera se
generan la conformacién de nuevos
asentamientos urbanos periféricos tales como el
Vecino y Totoracocha (imagen 21). Este modelo
de industrializacién activé al sector de la
construccion en donde se comienza con la
produccién de vivienda colectiva en serie para
safisfacer el albergue de las personas que
habitaban en el centro histérico (Hermida et al.,
2015).

Imagen 21.- Hermida et al. (2015). La densidad urbana como variable del andlisis de la ciudad. El caso de Cuenca, Ecuador [Articulo].
Recuperado de http://www.eure.cl/index.php/eure/article/view/752/783




4.2.- SELECCION DE LOS CASOS DE ESTUDIO

Ecuador en la década de los setenta con su
gran auge petrolero, causa un gran crecimiento
econdmico en todo el pais. De igual forma, la
ciudad de Cuenca demuestra un notable
crecimiento demogrdfico en los cuatro puntos
cardinales del lugar, por lo cual en 1971, la
ciudad empieza a revelar la necesidad de
varios cambios espaciales-demogrdficos por lo
que se genera y aprueba el segundo plan de
desarrollo Urbano de Cuenca, el cual organiza a
la ciudad por células barriales de 8.000
habitantes y a su vez hace énfasis en que cada
una de éstas personas posea de forma cercana
tanto un espacio verde recreafivo como un
equipamiento educativo. En 1974 la ciudad
empieza a crecer en poblacion, lo que provoca
que se generen nuevos asentamientos lejanos al
centro histérico de la ciudad, por ende, cambia
el tipo de zonificacién y nace la necesidad de
un mayor nimero de viviendas patrocinadas
por el estado en las células barriales que estdn
en las periferias de la misma (Barrera et al.
,2008).

Las viviendas patrocinadas por el estado,
empiezan a consolidarse como conjuntos
habitacionales que en su mayoria se ubicaban
a las periferias del drea urbana de la época,

estaban dirigidas a las personas que habitaban
en sectores de clase media o baja tales como
CREA, Abddén Calderdn, San Rogue, Milchichig,
entre otros. Como ya se ha mencionado, a partir
de esta década, se identificé un crecimiento
territorial en Cuenca, presentando setenta vy
cuafro barrios consolidados, sin embargo, para
el inicio de los anos 80 existian ciento once
barrios (Hermida et al.,, 2015), pues, de aqui
nace la demanda de los conjuntos
habitacionales de interés publico en altura ya
que esta tipologia albergaria un mayor nUmero
de personas en un menor espacio territorial, de
esta manera los conjuntos habitacionales mds
conocidos: los multifamiliares corazén de Jesus,
condominio multifamiliar "Las Retamas”, Banco
Ecuatoriacno de la Vivienda programa Tarqui
bloques 1, 2, 3 y 4, Multifamiliar es Los Eucaliptos,
Edificio multifamiliar Arias, multifamiliares para la
Defensa Nacional Abddn Calderdn, Paraiso | Y 1,
multifamiliares del IESS, entre ofros (imagen 22)
(Barrera et al. ,2008).

A partir de este andlisis de los conjuntos
habitacionales mencionados, esta investigacion
plantea enfocarse en el estudio del condominio
multifamiliar "Las Retamas” y el caso del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda programa Tarqui

blogues 1, 2, 3 y 4, ya que los proyectos
mencionados pertenecen a una época de gran
impacto en la ciudad de Cuenca. Pues, a partir
de los anos 70 se identifica el auge de la
vivienda colectiva; por otro lado, presentan
ciertas similitudes en cuanto a su tipologia
arquitecténica como por ejemplo la conexion
con las calles que los rodean, la ubicacién de
los mismos y finalmente uno de los puntos mdas
importantes y el cual guia a nuestra
investigacion es la ubicacion de los conjuntos
habitacionales con relacién a los parques
cercanos de los mismos, de tal manera que el
conjunto multifamiliar “Las Retamas” estd
ubicado frente al parque Guatand 1 vy los
edificios del Banco Ecuatoriano de la Vivienda
programa Tarqui, estdn ubicados a dos cuadras
del pargue lineal Riberas del rio Tarqui, este es
un factor importante en esta investigacion ya
qgue se busca entender la percepcién de los
habitantes de estos conjuntos con relacién al
espacio publico.
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SIMBOLOGIA
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02.- Conjunto multifamiliar Corazén de Jesus.

03.- Conjunto multifamiliar IESS.

04.- Edificios multifamiliares Arias.
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6.- Conjunto multifamiliar Las Retamas.

05.- Conjunto multifamiliar Paraiso 1 Y II.
07 .- Conjunto multifamiliar Los Eucaliptos,

0
0

01.- Multifamiliares para la Defenza Nacional Abdén

Calderon.

Imagen 22.- Autoras (2019). Mapa de seleccién de los casos de estudio.



CONJUNTO MULTIFAMILIAR "LAS RETAMAS"
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Imoéen 23.- uToros (2019). Vista frontal, Conj
Retamas -



El conjunto multifamiliar “Las Retamas” fue
construido en la década de los 70 con la
finalidad de abastecer y dar solucién a un
mayor nimero de personas de media y baja
clase econdémica. Ubicado en la ciudad de
Cuenca en el sector de Totoracocha, entre la
calle Unidad Nacional de Educadores y Rafael
Corral (imagen 23). Fue construido por la JNV
(Junta Nacional de la Vivienda) en el ano 1974,
este conjunto fue pensado inicialmente contar
con departamentos con un drea inicial de 36
m2 y un costo de $455.000 sucres.
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4.3.- ANALISIS CASO DE ESTUDIO CONJUNTO MULTIFAMILIAR "LAS RETAMAS"

4.3.1.- EMPLAZAMIENTO

El conjunto multifamiliar “Las retamas” estd
limitado al norte con la calle Julio Abad Chica,
al sur la calle Unidad Nacional de Educadores,
al este la calle Rafael Corral y al oeste con la
calle Clodoveo Davila, frente al parque
Guatand #1, el proyecto ocupa una cuadra
completa de la zona y el terreno cuenta con un
drea de 3092.92 m2, en donde se encuentran
emplazados 5 bloques de edificios de vivienda
multifamiliar (imagen 24), estos edificios se
encuentran adosados entre si, con un
emplazamiento espejo de forma que genera
distintos patios posteriores. Los edificios estdn
ubicados de manera favorable en cuanto al
soleamiento ya que al estar levemente inclinado
hacia el oeste el sol no da directamente en una
sola cara de los blogues, sino que a lo largo del
dia los blogues gozan de luz natural por todos
sus lados. Por otro lado, su ubicacién se ve
favorecida al encontrarse frente al parque
Guatand #1.

: . 2 7
Imagen 24.- Autoras (2019). Mapa de estudio, emplazamiento om o0 2om Sm @

conjunto multifamiliar "Las Retamas".




Mediante un andlisis de sitio se logra identificar
que el conjunto estd en una zona con bastante
movimiento comercial, ya que se identifican
varios predios con servicios de comida,
equipamientos de abastecimiento al por mayor
y menor, tales como tiendas, supermercados,
bazares, farmacias, peluguerias, etc. sobre todo
en la Av. Gonzdlez Sudrez y la calle Yanahurco.
Se logra identificar equipamientos de salud tales
como el centro de salud UNE Totoracocha,
centros de rehabilitacion y terapia fisica y el
Hospital José Carrasco Arteaga el cual se
encuentra mds alejado del proyecto, también
se identifican varios equipamientos educativos
tales como la escuela Gaspar Sangurima, la
Academia Cuenca, el Colegio Herlinda Toral y El
Centro educativo "“El Sol” como se indica en la
imagen 25.
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4.3.2.- ESTADO ACTUAL

SIMBOLOGIA

1. Centro de salud UNE Totoracocha.
2. Centro de rehabilitacién fisica Guatand

1. Centro educativo Gaspar Sangurima
2. Academia de danza Cuenca.

3. Colegio Herlinda Toral.

4. Centro educativo el Sol.

Vias de interaccién comercial Calle
yanahurco y la Av. Gonzalez SUarez.

25m 50m 75m ® Imagen 25.- Autoras (2019). Mapa de andlisis de sitio n°1, Conjunto

multifamiliar "Las Retamas".




SIMBOLOGIA

Aeropuerto Marical Lamar.

Complejo deportivo Totoracocha.
Cementerio Municipal de Cuenca.

1. Parque Guatand #1
2. Parque Guatand #2
3. Parque Guatand #3
4. parque Curiquingue
5. Parque Tosi

6. Parque Los Alpes.

Imagen 26.- Autoras (2019). Mapa de andlisis de sitio n°2, Conjunto om

25m 50m 75m @

multifamiliar "Las Retamas".

Por ofra parte, la zona en la cual estd ubicado
el proyecto cuenta con varias entidades
bancarias tanto en la Av. Gonzdles Sudrez como
en la calle Yanahurco. De igual manera su
ubicacién es cercana a equipamientos
religiosos tales como las iglesias Santa Teresa de
JesUs - Monay, iglesia asamblea de Dios y la
iglesia Maria Reina de la Paz, otros
equipamientos encontrados en la zona son
espacios de recreacién al frente y junto al
conjunto, tales como el parque Guatand 1, 2 y
3, parque Curiquingue, parque Tosi, parque la
RepuUblica, parque Los Alpes, todos los
equipamientos y servicios antes mencionados se
encuentran a una distancia menor o igual a los
500 m de distancia, sin embargo también se
logra identificar grandes equipamientos los
cuales no solo abastecen al sector sino en gran
mayoria abastecen a la ciudad, estos
equipamientos son el cementerio Municipal de
Cuenca, el aeropuerto Mariscal Lamar y el
complejo deportivo Totoracocha tal como se
muestra en la imagen 26.



En la actualidad es un conjunto de 5 edificios
con 5 pisos de altura. Cada bloque cuenta con
3 departamentos por planta generando de esta
manera un total de 75 unidades
departamentales. Este es un conjunto abierto a
la ciudad, es decir no posee cerramientos a su
alrededor que privaticen las zonas verdes del
conjunto a sus habitantes o al resto de personas
de la ciudad; cuenta con un drea verde en la
parte frontal y posterior de los bloques los cuales
se conectan directamente con el drea verde
del parque Guatand n°l, pero se ha
identificado mediante observacion que estos
espacios verde estdn subutilizados ya que la
mayoria de personas que habitan en estos
bloques los ocupan simplemente de paso, para
colocar ropa o para colocar desechos, sin
embargo, en el espacio verde posterior se ha
identificado una pequena actividad para
lavado y secado de ropa (imagen 27).

ot =t i
Imagen 27.- Autoras (2019).

e i N T b T .
Conjunto multifamiliar "Las Retamas". Vista posterior, actividades de lavado y secado de ropa.




Imagen 28.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas". Vista posferir onjunT multifamiliar "Las Retamas”.

El proyecto presenta en la parte posterior unas
escalinatas las cuales conectan a los blogques
de vivienda con la calle Julio Abad Chica, estas
escalinatas no cuentan con rampas para
personas con capacidades especiales como se
muestra en la imagen 28. De igual manera se
pudo identificar que este espacio posterior
cuenta con luminarias las cuales no estdn en
funcionamiento lo que ha ocasionado que este
espacio se convierta en un espacio poco
utilizado, inseguro y un espacio en donde se ha
identificado muestras de vandalismo tales como
grafitis. Por ofra parte, se observa que las
unidades departamentales no cuentan con
balcones o terrazas, ni publicas para personas
del edificio ni privadas denfro de cada
departamento. El proyecto repite los patrones
de programa, por lo que todos los edificios estdn
construidos y distribuidos de la misma forma.



El multifamiliar no posee un drea destinada a
estacionamiento privado de los inquilinos, por lo
qgue los habitantes utilizan en su mayoria las calle
Unidad Nacional de los Educadores y la calle
Julio Abad Chica como parqueader (imagen
29). También se identifica que existen dos
ingresos por bloque, a los mismos que se llega
mediante caminerias de hormigdn. Estos
accesos estdn restringidos a los habitantes del
edificio o personas que los habitantes permitan
acceder; los accesos poseen una puerta
metdlica mallada y una puerta posterior a esta
que estd hecha de vidrio y aluminio. Continuo a
estos, se identifica un amplio pasillo con suelo
de hormigdn y la circulacién vertical junto al
acceso posterior, esta de igual forma es de
hormigdén vy estructura metdlica vista; la
circulacion vertical posee una puerta metdlica
a partir del cuarto piso, volviendo asi el acceso
al cuarto y quinto piso restringido hasta para los
mismos habitantes del edificio.

Imagen 29.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas". Vista frontal desde el parque Guatand 1.



PROYECTO MULTIFAMILIAR "BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA PROGRAMA TARQI BLOQUES 1, 2,3 Y 4"
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El conjunto Tarqui se construyd en los anos 70 a
las afueras de ese entonces el limite de la
ciudad, fue construido pensando en abastecer
a genfe de escasos recursos en un lugar que se
pueda controlar su crecimiento poblacional. Se
encuentra ubicado en el sector del control sur,
entre la calle Rubén Astudillo y Astudillo y la Av.
Loja (imagen 30). Este proyecto de igual manera
que Las Retamas, fue consfruido por la Junta
Nacional de la Vivienda (JNV), igualmente con
departamentos tipo de un drea de 60m2 vy
45m2.




4.4.- ANALISIS CASO DE ESTUDIO PROYECTO MULTIFAMILIAR "BEV PROGRAMA TARQI BLOQUES 1,2, 3 Y 4"

4.4.1.- EMPLAZAMIENTO

Om 25m 50m 75m

Imagen 31.- Autoras (2019). Mapa de estudio, emplazamiento
conjunto multifamiliar BEV Tarqui bloques 1, 2, 3y 4.

El proyecto multifamiliar Banco Ecuatoriano de
la Vivienda programa Tarqui bloques N. 1, 2, 3y
4, se encuenira ubicado en la ciudad de
Cuenca, en el sector del Control Sur (union de la
Av. Loja y Av. de las Américas) entre la calle
Rubén Astudillo y Astudillo y la Av. Loja; este se
localiza a dos cuadras del parque Riberas del
Rio Tarqui en la calle Vicente Pinzén (imagen
31). El terreno cuenta con un drea de 2400.40
m2 en los cuales se encuentran emplazados 4
bloques de vivienda pertenecientes al
programa, los bloques N. 1 y 2 se encuentran
pegados al igual que los bloques N. 3 vy 4; estos
dos grupos de bloques se encuentran separados
mediante unas gradas exteriores publicas de
aproximadamente 2 metros de ancho, éstas
estdn abiertas para el uso de todas las personas
sin restricciéon alguna. Estos 4 bloques de
vivienda poseen un acceso por la parte
posterior del bloque por la Av. Loja se readliza
mediante un puente y en la parte frontal, por
unas gradas que no dan directo a la vereda.
Este proyecto se encuentra en una ubicacién
privilegiada puesto que estd relacionado de
forma abierta con la ciudad y es dotado con luz
natural la mayor parte del dia.



Mediante un estudio de los edificios, a nivel de
ciudad vy siguiendo el procedimiento del caso
de estudio “Las retamas” se realiza un andlisis de
sitfio de 500 metros alrededor del proyecto como
muestra la imagen 32, en donde se logra
identificar a nivel de ciudad que el proyecto
carece de equipamientos de salud como
hospitales, sin embargo, cercano a éste se
encuentra el Centro de Salud Carlos Elizalde y el
centro Médico Clinica Albdn. También se
identifica algunos equipamientos educativos
como la Unidad Educativa Juan Pablo Il y la
escuela Ignacio Escandén.

4.4.2.- ESTADO ACTUAL

SIMBOLOGIA
Eﬁ 1. Centro de salud Carlos Elizalde.
2. Centro médico Clinica Alban.

"‘I 1. Centro educativo Juan Pablo i
2. Centro educativo Ignacio Escandén.
m 3. Unidad educativa Rafael Borja.

o] 25 50 75 . " .
m L m " @ Imagen 32.- Autoras (2019). Mapa de andlisis de sitio n°1, Conjunto

multifamiliar "BEV programa Tarqui bloques 1, 2, 3 y4".
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Imagen 33.- Autoras (2019). Mapa de andlisis de sitio n°2, Conjunto
multifamiliar "BEV programa Tarqui bloques 1, 2, 3 y4'".

SIMBOLOGIA

Estacion Tarqui del Tranvia, conexion
directa con el proyecto.

1. Centro comercial Coral
Hipermercados.
2. Centro comercial Super Stock.

1. Parque Riberas del rio Tarqui.
2. Parque inclusivo Circo Social.

Vias de interacciéon comercial Av. de las
Américas y la Av. Loja.

25m 50m 75m @

Del mismo modo se logra identificar que el
proyecto se encuentra ubicado en una zona
con un alto nivel comercial en donde se
identifican varios equipamientos de
abastecimiento al por menor tales como:
tiendas, bazares, farmacias, etc. También se
encuentran equipamientos de abastecimiento
al por mayor siendo estos el Coral Centro
Hipermercados y el Centro comercial SuUper
Stock como se marca en la imagen 33. Ofro
factor importante en el sitio es la conexion
directa con servicios de transporte ya que a las
afueras del conjunto se encuentfra una parada
de bus y cercana a la misma se encuentra la
estacion Tarqui del programa Tranvia Cuatro
Rios. De ofra forma se identifica mediante la
realizacién de mapeos que el proyecto cuenta
con equipamientos recreativos tales como el
pargue Riberas del Rio Tarqui, parque inclusivo
del Circo Social y el parque Tarqui Guzho los
cuales estdn conectados de manera directa
mediante las riberas del rio Tarqui.



En la actualidad es un conjunto abierto a la
ciudad, es decir, no cuenta con cerramientos a
su alrededor (imagen 34), estd dividido
mediante unas escalinatas publicas que
separan los bloques en grupos de dos y dos, ya
gue mediante este recurso se conecta el barrio
Tarqui con la avenida Loja. Presenta una
separacion en la parte posterior entre la Av. Loja
y los blogues de vivienda generando de esta
manera un espacio abierto para los
departamentos de la primera planta, sin
embargo, se logra identificar que este espacio
posterior es un espacio inutilizado al no haber un
acceso directo desde los departamentos hacia
este espacio, puesto que el acceso no estd
restringido y cualquier persona puede acceder
por los laterales de los dos grupos de bloques.
Los bloques cuentan con 4 pisos de altura y 4
unidades de departamentos por piso, resultando
de esta manera un total de 64 unidades
departamentales.




Imagen 35.- Autoras (2019). Conjdm‘o residencial Tarqui blo

ques 1,23 y 4. Vista aérea 3, vi

sta desd

—

e la calle Vicente Pinzén.

Por otfra parte, se logra identificar pequenas
dreas verdes en los laterales de los bloque N. 1y
4 (imagen 35), que al igual que el espacio
posterior ya mencionado, no poseen funcién
alguna. Este conjunto habitacional posee patios
interiores en las plantas bajas de cada bloque,
en donde principalmente realizan actividades
de lavado y secado de ropa, posee una
circulacion vertical (gradas) al interior de cada
edificio, de una forma central, llegando asi por
cualguiera de los dos accesos mediante un
pasillo estrecho y oscuro (imagen 36), el acceso
a estos bloques es restringido a las personas que
habitan en él o visitas de los mismos, mediante
una puerta metdlica y de vidrio. En cuanto a la
zona para parqueaderos se logra identificar que
el conjunto adopta como estacionamiento una
parte de la calle a pesar de que estos no son
especificos para los habitantes de estos bloques
(imagen 37).
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Imagen 38.- Autoras (2019). Cuadro de elementos a tomar en

metodologia de andlisis.

EVALUACION DEL ESPACIO

URBANO

CIUDADES URBANAS DEL ESPACIO
PUBLICO PARA EVALUAR

CIUDADES PARA LA
GENTE

v
CIUDAD A LA ALTURA DE LOS OJOS ‘

- Buenas ciudades para caminar
- Ciudades buenas para actos
de permanencia

- Ciudades optimas para el
encuentro

- Vitalidad

- Proximidad
- Autonomia




Esta investigacién se organiza mediante una
metodologia de cardcter mixto; siendo asi de
manera cuantitativa mediante la realizacién de
encuestas y cualitativa mediante observacion,
en los dos casos de estudio planteados:
Condominio multifamiliar "Las Retamas" y Banco
Ecuatoriono de la Vivienda programa Tarqui
blogues N. 1, 2, 3y 4. Para el andlisis se basa en
las metodologias de las investigaciones
analizadas en el capitulo 1 de esta tesis (imagen
33), donde se explican tres referentes que
analizan la forma mdas éptima a emplear para el
estudio, donde muestran cdémo analizar un
espacio o lugar. En lo que se toma en las
investigaciones de los referentes, se encuentran
ciertas similitudes para analizar la percepcion
del espacio publico con relacién a la vivienda
social, ya que los elementos empleados para la
caracterizacién de los proyectos de vivienda
social se enfocan en la escala urbana, escala
arquitecténica y escala demogrdafica
(especificamente en la percepcion).

El desarrollo del andlisis mediante observacion,
se basa en el estudio de escala urbana seguin

Bamba (2016), que propone dividir en nueve
sub-aspectos de andlisis; sin embargo, en esta
investigaciéon se explican los tres que son
necesarios a ser considerados en este tema de
estudio referente a la percepcion del espacio
puUblico de los habitantes de un proyecto de
vivienda social en altura: morfologia urbana,
continuidad de espacios y esfrategia de
ocupaciéon; en las cuales se explica el tejido
urbano, el emplazamiento y caracteristicas del
lugar, orientacion de los bloques, relacion del
exterior del conjunto y su tframa urbana.
También, se identifican equipamientos de
proximidad y usos del suelo ubicados en un
radio de 500 m, ya que de esta manera se
expresan los usos de un contexto préoximo vy la
influencia de éstos sobre el caso de estudio.
Otro factor importante es el andlisis de la
accesibilidad peatonal y existencia de barreras
arquitectonicas, las cuales muestran la forma de
llegar del peatédn a ciertos lugares,
considerando a personas de capacidades
especiales.

Cabrera y Flores (2016), analizan la Segregacion
del espacio publico en los mdrgenes de los rios
de Cuenca apoyando con el fipo de
levantamiento de informacién con el que se

5.1.- METODOLOGIA

debe contar: un registro de usuarios, de
percepcidén de los usuarios y de las
caracteristicas espaciales de la zona. Por otro
parte, el desarrollo de la encuesta estd basada
en aspectos tomados de dos libros escritos por
Jan Gehl “La humanizacién del espacio urbano
(2004)" y “Ciudades para la gente (2014)"; y el
libro escrito por Adriana Ciocoletto “Espacios
para la vida cofidiana”. Se tfoma como
referencia ciertos capitulos de cada libro, en el
primer libro mencionado se toma el capitulo uno
en donde se aborda los tres tipos de actividades
exteriores, basadas en los subtemas de las
actividades necesarias, las acftividades
opcionales y las actividades sociales; en el
segundo libro de Gehl se toma el capitulo
cuafro titulado “La ciudad a la altura de los
ojos”, donde se toman los aspectos de buenas
ciudades para caminar, ciudades buenas para
las actividades de permanencia, ciudades
éptimas para el encuentro y la expresion propia,
el juego y el egjercicio y en el tercer libro
mencionado se toma el capitulo dos de la
evaluacidén del espacio urbano,
especificamente en referencia a autonomia vy
vitalidad. Todo esto se hace con la finalidad de
conocer lo necesario e importante que se debe
analizar segun el tema planteado en esta




investigacion.

En el libro La vida entre los edificios, Gehl en el
capitulo I, menciona que los tipos de
actividades exteriores que se realizan en los
espacios publicos son tres: Las actividades
necesarias, que son las cotidianas y se
consideran casi obligatorias (ir a trabajar, ir al
colegio, de compras o hasta repartir el correo),
se deben realizar casi todo el ano y el clima no
es un factor importante; las actividades
opcionales, en las cuales una persona se
involucra si fiene el deseo, tiempo y lugar de
hacerlo (dar un paseo, sentarse y tomar el sol,
etc.), al contrario de las actividades anteriores,
el clima si es un factor importante en estas
puesto que se necesita unas condiciones fisicas
favorables ya que la mayoria de estas se
realizan al exterior de la vivienda y finalmente
las actividades sociales, son las que depende
directamente de la existencia de ofras personas
en los espacios publicos, éstas pueden ser
conversaciones, juegos, saludos, etc. estas
actividades siempre serdn de manera
espontdnea como una consecuencia del
deambulamiento de la gente (Gehl, 2004).

El libro La ciudad a la altura de los ojos, Gehl en

el capitulo IV, hace referencia a las actividades
gue se deben dar en una ciudad para que esta
sea buena. Generaliza en 4 grandes grupos de
actividades: caminar, donde justifica que los
momentos importantes se experimentan a pie;
jugar y ejercitarse; aqui habla sobre la esencia
de una ciudad considerada como un gran
parque de juegos para ftodas las personas;
permanecer; donde al igual que en su anterior
liloro mencionado, dice que la calidad de la
ciudad se reconoce por funcién de actividades
necesarias y opcionales; y de encuentro, en el
que explica que las actividades bdsicas de la
vida son mirar escuchar y hablar. En el estudio
de Evaluacién del espacio urbano, Ciocoletto
considera importantes los siguientes puntos; la
autonomia como un punto muy importante en
la percepcidon de seguridad de las personas
cuando se sienten libres, confiados e incluidos,
sin dejar de lado el respeto y hormas que posee
cada lugar; y vitalidad ya que establece que la
concurrencia de personas en espacios, genera
espacios de interrelacion que apoyan a la
socializacion; las zonas que se utilizan solo en
ciertas horas del dia poseen problemas, el mds
importante a considerar es la carencia de
relacion entre persona, calle y edificio, de lo
cual lo tomado se muestra en la imagen 34

(Ciocoletto, 2014).

En conclusion, de lo puntos analizados de los
autores antes mencionados se realiza el
insfrumento “encuesta” (como se muestra en el
anexo 1), en donde se plantean preguntas en
base a tres categorias en las que se pueden
generdlizar lo que sucede o debe suceder en
una ciudad: uso del espacio, actividades de
relacién y percepcién de seguridad. Los
resultados obtenidos mediante el método de
observacién serdn expresados mediante
esquemas graficos o mapas segin sea el caso y
los de las encuestas se representardn mediante
grdficos estadisticos.



Pregunta 1y 2: Relacién social.

| —

Pregunta 3, 4y 5: Uso espacio
publico.

Ve

Pregunta 6y 7: seguridad.

METODOLOGIA

} Observacion

Imagen 38.- Autoras (2019). Cuadro resumen metodologia aplicada
en la investigacion.

EVALUACION DEL ESPACIO URBANO
- Cudlidades para evaluar el espacio, andlisis de la percepcion de
los habitantes.

SEGREGACION DEL ESPACIO PUBLICO EN LAS MARGENES DE LOS
RIOS DE CUENCA
- Como se usa el espacio, conteo de personas.

HUMANIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
- Actividades que se desarrollan en el espacio publico

CIUDADES PARA LA GENTE
- Buenas ciudades para caminar, permanecer, encuentro y
juego.

SEGREGACION DEL ESPACIO PUBLICO EN LAS MARGENES DE
LOS RIOS DE CUENCA
- Percepcioén de seguridad en los espacios publicos.

SEGREGACION DEL ESPACIO PUBLICO EN LAS MARGENES DE LOS
RIOS DE CUENCA
- Como se usa el espacio, conteo de personas.

VIVIENDA COLECTIVA GUAYAQUIL
- Andlisis de sitio en donde se identifican equipamientos de
proximidad y usos de suelo.




5.2.- ANALISIS DE RESULTADOS

Imagen 39.- Autoras
Parque Guatanda 1.

(

2019

). C

onjunto multifamiliar "Las Retamas'.

2.1.- ANALISIS DEL UNIVERSO

El estudio fue realizado a 72 habitantes de dos
proyectos de vivienda social en altura en la
ciudad de Cuenca (imagen 39); siendo 35
personas del sector Control Sur “Banco
Ecuatoriano de la vivienda programa Tarqui
bloques 1, 2, 3 y 4" y 37 personas del sector
Totoracocha Conjunto multifamiliar “Las
Retamas”. Del total, 33 encuestados fueron
hombres y 39 mujeres, de enfre 15y 81 anos.

2.2.- ANALISIS ESTADISTICO

Para expresar los resultados de una forma clara
se utiliza medidas de frecuencia absoluta y
porcentual para el conteo de respuestas segun
habitantes, esto se da debido a que en la
estadistica al tener entre 35 y 40 datos
(considerado pocos, pues en estadistica a partir
de los 100 se considera un nUmero con el que se
puede frabaijar), por lo tanto se hace con datos
absolutos puesto que el porcentaje es un valor
muy representativo en un nUmero menor de
datos; para medir la seguridad, importancia y
frecuencia de uso de espacios se hace uso de
las medidas de tendencia cenfral. Por otfro lado,
para comparar la relacion de convivencia entre
los vecinos y los dos condominios se utilizd la

prueba de independencia “Chi Cuadrado” la
cual se basa en el andlisis de los resultados
esperados con los datos obtenidos en las
encuestas. Finalmente, para relacionar la
seguridad percibida por los habitantes de estos
proyectos y la frecuencia de uso de cada
espacio publico, se utiliza el coeficiente de
correlacién r de Pearson, la significancia
considerada en esta correlacién corresponde al
5% (p < 0.05). El procesamiento de informacion
se realiza en el programa estadistico SPSS 25, la
edicién de tablas y graficos en Excel 2018.

2.3.- RESULTADOS

Para examinar y comparar los resultados
obtenidos en de la percepcidon del espacio
publico de los habitantes de proyectos de
vivienda social en altura en la ciudad de
Cuenca, se analiza desde fres grandes
aspectos: Actividades de relacién, uso vy
seguridad.



La evaluaciéon de los habitantes con respecto a
la relacidn de convivencia con sus vecinos se
muestra en la imagen 40, en la misma que se
puede observar que oscild entre mala y muy
buena; casi la mitad de los habitantes del
conjunto multifamiliar “BEV programa Tarqui N. 1,
2, 3y 4" la cdlificdé como buena, también se
identifica que la relacién entre vecinos tenia
una tendencia positiva; mientras que por otro
lado, un tercio de los habitantes del conjunto
multifamiliar “Las Retamas” considerd la relacién
de sus habitantes como mala reveldndose una
diferencia significativa enfre ambos grupos (p
<.05). En este andlisis se plantea una primera
hipoétesis, en la cual mediante la prueba de Chi
Cuadrado, se espera que mientras mds cerca se
encuentra el espacio publico la relacion social
entre los habitantes del conjunto serd mayor, sin
embargo, los datos obtenidos demuestran que
esto no sucede en el estudio ya que en el
proyecto conjunto multifamiliar “Las Retamas” a
pesar de tener el parque Guatand #1 al frente,
presenta una menor relacién social que en el
caso de estudio multifamiliar “BEV programa
Tarqui bloques 1, 2, 3y 4". Esto nos demuestra la
existencia de un espacio publico cercano a la
vivienda no influye directamente en la relacion
de sus habitantes.

5.3.- ACTIVIDADES DE RELACION

Relacion de conviviencia habitantes del multifamiliar Las Retamas
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Relacion de conviviencia habitantes del multifamiliar BEV Tarqui

Muy mala O

vaa I s
suenc |

muy buena | -

0 5 10 15 20

25

25

Imagen 40.- Autoras (2019). Grdfico estadistico pregunta 1 en relacion a convivencia de los vecinos.




Importancia de espacios publicos para relacionarse
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Imagen 41.- Autoras (2019). Grdfico estadistico pregunta 2 para espacios de relacion.

En cuanto a la importancia asignada por los
habitantes a cada espacio publico al momento
de relacionarse, fue medida en una escala tipo
Likert siendo (1: Nada importante; 2: Poco
importante; 3: importante; 4: muy importante)
por lo que se utilizaron medidas de tendencia
central para determinar los espacios con mayor
importancia. En la imagen 41 se muestra que
tanto las gradas como los pasillos tenian la
misma importancia: (M= 3.1) en el proyecto
multifamiliar “BEV programa Tarqui bloques” vy
(M=3.0) en el conjunto multifamiliar “Las
Retamas” encontrdndose en un nivel
importante. También, se identifica que el
parque, las calles y veredas junto al edificio
tenian una importancia menor en los dos casos
de estudio encontrdndose en un nivel poco
importante especialmente en el Conjunto
multifamiliar “Las Retamas”. Se muestran una
mayor importancia en los espacios intermedios
interiores de los edificios en los dos casos de
estudio, ademds, se identifica una mayor
importancia en las calles, veredas y el parque
en el proyecto multifamiliar “BEV programa
Tarqui bloques” lo que rechaza la hipdtesis
planteada en donde se manifestaba que el
conjunto multifamiliar “Las Retamas” mantiene
una mayor importancia en los espacios al estar
relacionados directamente con el parque.



Los resultados revelaron que la mayoria de los
habitantes del conjunto multifamiliar “Las
Retamas”, identificaban como principal
problema la iluminacién, seguidos por el aseo
tanto en gradas como en pasillos del edificio;
mientras que los habitantes del proyecto
multifamiliar “Banco Ecuatoriano de la Vivienda
programa Tarqui N. 1, 2, 3y 4", identifican como
principal problema el aseo seguido por la
iluminacién, en la imagen 42 se puede
identificar ademds que en conjunto multifamiliar
“Las Retamas” en los pasillos del edificio, el ruido
molesto y la inseguridad no representan un
problema en ninguno de los habitantes. En
cuanto al uso, de igual forma se analiza de
forma separada, en problemas de espacios
interiores y exteriores. Los resulfados obtenidos
demuestran que los dos casos de esfudio
presentan falencia en cuanto a iluminacién e
inseguridad, estos datos fueron corroborados
medianfe estudios de campo vy visitas a los
proyectos.

5.4.- USO DE LOS ESPACIOS

5.4.1- PROBLEMAS PRINCIPALES

Problemas identificados en gradas del edificio
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Imagen 42.- Autoras (2019). Grdéfico estadistico pregunta 3 principales problemas al interior del edificio.




Problemas identificados en calles y veredas aledanas
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Imagen 43.- Autoras (2019). Grdfico estadistico pregunta 3 principales problemas al exterior del edificio.

Con respecto a los espacios exteriores (calles y
veredas, parque) se encontrd que el aseo vy la
inseguridad son los problemas principales de los
habitantes del conjunto multifamiliar “Las
Retamas” tanto en las calles y veredas junto al
edificio como en el parque. En el caso de calles
y veredas la proporcion fue prdcticamente 1:1,
esto quiere decir que por cada participante que
encuentra la inseguridad como un problema,
hay un participante que encuentra al aseo
como el problema. Sin dejar de lado que la
inseguridad al exterior también es un problema
importante. Por otra parte, se detectdé que en
proyecto multifamiliar “BEV programa Tarqui”,
en las calles y veredas existian varios problemas
determinados como tales por la misma
proporcién de habitantes: ruido molestoso,
inseguridad y aseo, mientras que en el parque la
inseguridad fue el problema principal
detectado, seguido por aseo e iluminacion
(imagen 43). En referencia a los datos esperados
acerca de los problemas detectados en los
espacios exteriores, la hipdtesis mantiene que el
ruido molesto y la inseguridad, son los problemas
mds influyentes ya que al estar en el sitio de
estudio se percibe como principales problemas;
sin embargo, los datos obtenidos muestran que
el aseo vy la iluminacion son los problemas de
mayor influencia en estos espacios.



La frecuencia de uso para relacionarse entre
vecinos, fue medida en una escala tipo Likert
puesto que utiliza una valoracién numérica en 4
respuestas, siendo (0: Nunca, 1: A veces; 2: casi
siempre; 3: siempre) por lo que se contabilizé la
proporcién de personas que hacian uso de los
espacios y ademds la frecuencia con la que
ocupaban estos espacios. Las gradas y pasillos
de los edificios fueron utilizadas por al menos el
80% de habitantes, mientras que las calles vy
veredas se utiliza por el 57.1% de los habitantes
del "BEV programa Tarqui” y por el 78.4% del
conjunto "Las Retamas”. Ademds, el parque era
utilizado por al menos el 60% de los habitantes
de cada condominio. Se identifica un uso mayor
en pasillos y gradas de cada proyecto ya que
son ufilizados como ingreso a cada uno de los
departamentos, mirar la imagen 44.

En este andlisis se corrobora la hipdtesis
planteada en la cual se afirma que las gradas y
pasillos de los edificios son mayormente
utilizados ya que estos espacios sirven de
conexion directa; de igual manera se identifica
segln lo esperado y comprobado que existe
una mayor frecuencia de uso en el parque
Guatand #1 en donde mediante el periodo de
observacién se comprueba que este parque es
mds utilizado que el parque Riberas del rio
Tarqui.

5.4.2- FRECUENCIA DE USO

Canfidad de personas que utilizan espacios en alguna medida

Personas tomadas en la muestra. BEV programa Tarqui bloques 1,2,3 y 4 n=35
Personas tomadas en la muestra. Conjunto multifamiliar Las Retamas n=37

NUmero de personas que utilizan el espacio puUblico

Tarqui n=32 Tarqui n=31 Tarqui n=20 Tarqui n=21

Retamas n=33 Retamas n=34 Retamas n=29 Retamas n=29

Porcentaje de personas que utilizan el espacio publico

Tarquin=91.4 % Tarqui n=88.6 % Tarquin=57.1% Tarqui n=60.0 %
Retamas n=89.2 % Retamas n=91.9 % Retamasn=78.4 % Retamasn=78,4 %

Conclusiones finales

Mayor frecuencia de uso en las gradas del edificio en el conjunto "BEV programa Tarqui bloques 1, 2, 3y 4".
Mayor frecuencia de uso en los pasillos del edificio en el "Conjunto multifamiliar Las Retamas'.

Mayor frecuencia de uso en las calles y veredas junto al edificio en el "Conjunto multifamiliar Las Retamas'.
Mayor frecuencia de uso en el parque cercano al edificio en el "Conjunto multifamiliar Las Retamas'.

Imagen 44.- Autoras (2019). Grdéfico estadistico pregunta 4 de personas que usan estos espacios para relacionarse con sus vecinos.



En cuanto a las personas que usan el espacio
Frecuencia de uso en los espacios pUblicos publico, se encontrd que lo realizan con una
frecuencia media casi siempre especialmente

las gradas y pasillos del edificio; mienfras que las
. |p calles y veredas junto al edificio y el parque,

| fenian un uso menos, idenfificando que el uso
en estos espacios era definido como a veces, tal

como muestra la imagen 45.
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Imagen 45.- Autoras (2019). Grdfico estadistico pregunta 4 de solo de personas que usan estos espacios.



La imagen 46 muestra que el uso principal que
los habitantes de los dos casos de estudio le
dan, era el juego/ejercicio; en el grupo de
habitantes del conjunto multifamiliar “Las
Retamas”, se encontrd que las calles y las
veredas junto al edificio eran el principal punto
de encuentro/conversacién con los vecinos.
Ademds, se observa que los pasillos y gradas del
edificio eran principalmente ufilizados para
caminar o estar de paso. Por otro lado, en el
proyecto “BEV programa Tarqui”, se encontrd
que tanto las calles y veredas, asi como los
pasillos y gradas del edificio eran utilizados para
caminar o estar de paso hacia ofros sectores. En
este andlisis se mantiene la hipdtesis en la cual
se manifiesta que las actividades principales en
el parque sean de juego y ejercicio y
permanencia y estancia. Por ofra parte,
mediante los resulfados obtenidos se identifica
que es utilizado en su mayoria para el juego vy
ejercicio; también se observa que los espacios
publicos interiores contradicen lo esperado, ya
gue se mantiene que estos espacios deberian
ser utilizados en su mayoria para el encuentro vy
conversar con vecinos al ser el espacio puUblico
de mayor uso entre los habitantes, pero los
resultados demuestran que estos espacios son
utilizados para caminar o de paso.

5.4.3- TIPO DE ACTIVIDAD QUE REALIZA

Actividades relacionadas con cada espacio publico Multifamiliar Las Retamas
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Imagen 46.- Autoras (2019). Grdéfico estadistico pregunta 5 de las actividades realizadas con mayor frecuencia en estos espacios.




5.5.- PERCEPCION DE SEGURIDAD

En general se encontré que los habitantes de los
Sensacion de seguridad en los espacios publicos dos casos de estudio encuentran mas seguros
los espacios inferinos del edificio, gradas vy
pasillos; y en menor medida el parque, la calle y

e I > vere'do que estdn .jun’ro al edificio. A
e continuacién en la Imagen 47 se puede
observar que los habitantes del proyecto
multifamiliar “Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Cales v . programa Tarqui bloques 1, 2, 3y 4", tienen una
junto al percepcion de seguridad mayor en gradas vy
caicio . pasillos del edificio en comparacién a los
habitantes del multifamiliar “Las Retamas”.
——.______________________________________________b

edifico
kB

radas oo T — o
edifico
B

Escala
fipo Likert

1.0 1.5 20 2,5 3.0 3.5 4,0

M Las refamas M BEV Tarqui

ESCALA TIPO LIKERT

1,0: Inseguro 2,0: Poco seguro 3,0: Seguro 4,0: Muy seguro

Imagen 47.- Autoras (2019). Grdfico estadistico pregunta 6 acerca de la sensacion de seguridad que tienen en estos espacios.



Los resultados revelaron que las tres cuartas
partes de los habitantes del proyecto “Banco
Ecuatoriano de la Vivienda programa Tarqui N.
1, 2, 3 y 4", consideran segura y accesible la
ubicaciéon del parque a una distancia mayor a 2
cuadras, especialmente a 2 o 3 cuadras de sus
viviendas. Mientras que una cantidad similar de
encuestados del conjunto "Las Retamas”,
consideraba éptima la ubicacién de un parque
junto o al frente de sus viviendas (imagen 48).
Como hipdtesis final, se espera que todas las
personas encuestadas por comodidad vy
seguridad afirman que desean tener un parque
que este ubicado al frente o junto a su vivienda;
no obstante, segin los datos obtenidos las
encuestas queda demostrado que las personas
se sienfen conformes y seguras al ftener un
parque ubicado hasta a 3 cuadras, lo que
demuestra que la distancia no influye
directamente en la percepcién de seguridad
que tengan de estos parques.

5.5.1- DISTANCIA CONSIDERADA SEGURA'Y ACCESIBLE
.

Distancia considerada segura para un espacio publico
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Imagen 48.- Autoras (2019). Grdéfico estadistico pregunta 7 acerca de la distancia considerada segura y accesible.



5.6.- RELACION DE VARIABLES

5.6.1.- RELACION: SEGURIDAD Y FRECUENCIA DE USO
T

No se encontraron relaciones entre la sensaciéon
de seguridad en cada espacio publico y la
frecuencia de uso, esto se da ya que al cruzar
las variables en el programa SSPS 25 los valores
obtenidos son menores a M=5% (p > 0.05) por lo
tanto no cumple con la significancia
considerada minima, estos resultados se

Relaciéon entre frecuencia de uso y sensacion de seguridad comprueban mediante el coeficiente r de
Pearson en donde se corrobora que la
Frecuencia de uso frecuencia de uso de los espacios se encuentra

desvinculada de la sensacién de seguridad del
mismo espacio en los habitantes. Detalles en la

O imagen 49.
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rs - Coeficiente de relacion Spearman / oscila entre 1y -1
p - Coeficiente de relacion r de Pearson / oscila entre 1y -1 >
Imagen 49.- Autoras (2019). Tabla de relacién con r de Pearson. Resultado coeficiente de relacién r de Pearson



5.6.2.- RELACION: PRINCIPAL PROBLEMA IDENTIFICADO Y FRECUENCIA DE USO
.

En imagen 50 se muestra que la mayoria de
personas que consideran que el aseo y la
iluminacién son el problema principal de las :
gradas y pasillos de los edificios, de igual Frecuencia de uso
manera se identifica que el nUmero mayor de
personas que identifican estos problemas lo
ufilizan a veces, por lo que se demuestra que los

Problema principal identificado y frecuencia de uso del espacio

habitantes han dejado de ufilizar estos espacios 8 : 8 4 : 3 s ’
por los problemas anteriormente mencionados. (o) . 9 0 5 8 10 5
Con respecto al uso de calles y veredas junto al g i 5 0 0 5 0 1
edificio se encontr6 que quienes encuentran = 0 0 0 1 0 0 0
como problema principal el aseo y la %
inseguridad no las utilizan, o en ciertas ocasiones = 2 6 2 2 2 2 1
lo utiizan a veces, identificando también el 8 1 Z (]) (]) ; (1)0 g
abandono de estos espacios por los problemas g 0 0 0 0 0 0 0
mencionados. Ademds, quienes identifican la =
inseguridad como el problema principal en el Q 5 3 1 1 S 7 4 1
uso de parques acudian al lugar a veces. Estos (Ej 0 2 1 0 0 4 0 0
comportamientos se vuelven similares en ambos o e 4 I ! 3 7 4 ]
grupos de los casos de estudio. S 5 5 ! 0 0 0 ] 0
& 4 3 2 1 2 4 1 2
5 3 0 1 1 3 1 0
4 9 0 2 5 10 4 0
1 0 0 0 0 2 1 1

Los elementos marcados con azul son el valor de mayor de frecuencia de uso en cada uno de los espacios.

Imagen 50.- Autoras (2019). Tabla de relaciéon entre variables.



5.7.- OBSERVACION

Para la obtencién de los resultados mediante
observacion, se analizé la cantidad de personas

Tabla de observaciéon Conjunto multifamiliar Las Retamas que utilizan los parques en cada uno de los

Dia de observacion Periodo de aplicaciéon n° de personas que salen n°® de personas que ocupan porcentaje de utilizacion CO‘SE)S de e.STUdIO’ er] un |CIpSO dp 4 dias
el parque (%) (miércoles, jueves, viernes y domingo), en

e periodo 6h00 - 8h30 39 14 35.89 % d|s’r|n"ros periodos de horas de los dias

; mencionados (de 6h00 a 8h30 - de 13h00 a
MIERCOLES | 2% periodo 13n00 - 15h30 28 3 10.71 % 15h30 - de 19h00 a 21h30). Se escogen estas
3% periodo 19h00 - 21h30 21 8 38.09 % horas por un previo sondeo mediante
observacioéon en el que se analiza el momento en

1¢ periodo 6h00 - 8n30 3] 9 29.03 % el cual existe mayor afluencia de gente que se

dirige al parque. Se tomd como prueba dos dias

JUEVES 2 periodo 13700 - 15730 25 0 20% de 5h00 a 22h00 en cada conjunto para llegar a
3 periodo 19h00 - 21h30 17 6 35.29 % determinar estos horarios de andlisis. En el
condominio multifamiliar "Las Retamas" se

19 periodo 6h00 - 8n30 43 18 41.86 % demuestra que el dia miércoles en el periodo de

VIERNES 290 periodo 13h00 - 15h30 31 17 35.48 % 19h00 a 21h30 existe mayor actividad en el
: pargue, con un porcentaje del 38%, el dia jueves

3 periodo 17n00 - 21130 24 14 58.33 % en el periodo de 19h00 a 21h30, se obtiene un

1o periodo 6h00 - 8130 4 1 50 % 35%; el dia viernes en el periodo de 19h00 a

2 21h30, se alcanza una afluencia de personas

DOMINGO | 2% periodo 13n00 - 15h30 49 26 53.06 % que van al parque del 58% y finalmente el dia
3¢ periodo 19h00 - 21h30 17 3 17.64 % domingo en el periodo de tarde de 13h00 a

15h30 se obtiene el mayor porcentaje con un
53% tal como se muestra en la imagen 51.

Imagen 51.- Autoras (2019). Tabla de andlisis 1, mediante observacion.



En el "Banco Ecuatoriano de la Vivienda
programa Tarqui bloques N. 1, 2, 3y 4", en la
imagen 52, se observa que el dia miércoles en el
periodo matutino de 6h00 a 8h30, se obtiene un
porcentaje de utilizacién del parque del 32%,; el
dia jueves en el mismo horario se da un 28%; el
dia viernes varia y se demuestra que de 13h00 a
15h30 utiliza un 44% al medio dia de 13h00 a
15h30 al igual que el dia domingo en el mismo
horario demuestra que un 63% lo utiliza. Esto se
llevé a cabo mediante un registro de la hora en
la que las personas salian de su vivienda vy la
permanencia en el parque. En el caso del
multifamiliar "Las Reftamas”, se observa
facilmente si la persona va o no al parque ya
que este se encuentra frente al proyecto. En el
“"Banco Ecuatoriano de la Vivienda programa
Tarqui” se realizé el la observacion en donde se
identifican complicaciones por la distancia y la
posibilidad de recorridos que se pueden tomar,
por esta razdn se necesitd de 3 personas, una en
el acceso posterior del edificio, ofra en el
acceso frontal y una ubicada en el parque, con
una comunicacidén mediante comunicador que
es un receptor y fransmisor portdtil.

Tabla de observacién Banco Ecuatoriano de la Vivienda programa Tarqui bloques n° 1, 2, 3y 4.

Dia de observacion Periodo de aplicacion n° de personas que salen 2| s; gﬁ;sonos que ocupan | porcentaje de utilizacion -
1 periodo 6h00 - 8h30 46 15 32.60 %
MIERCOLES | 2% periodo 13h00 - 15h30 33 6.06 %
3¢ periodo 19h00 - 21h30 26 4 15.38 %
1¢" periodo 6h00 - 8h30 39 1 28.20 %
JUEVES 290 periodo 13h00 - 15h30 27 1 3.70%
3% periodo 19h00 - 21h30 14 3 21.42 %
1€ periodo 6h00 - 8h30 40 16 40 %
VIERNES 290 periodo 13h00 - 15h30 29 13 44.82 %
3% periodo 19h00 - 21h30 27 12 44.44 %
18 periodo 6h00 - 8n30 21 9 42.85%
DOMINGO | 2% periodo 13h00 - 15h30 46 29 63.04 %
3¢ periodo 19h00 - 21h30 13 3 23.07 %

Imagen 52.- Autoras (2019). Tabla de andlisis 2, mediante observacion.



5.7.1.- CONJUNTO MULTIFAMILIAR "LAS RETAMAS" RECORRIDO

& @ ® @ @

Imagen 53.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas".
Seccidon del recorrido.



El recorrido realizado en el Conjunto multifamiliar
“Las Retamas” empieza en la explanada del
parque Guatand #1, este parque se caracteriza
por estar en una zona topogrdfica bastante
fuerte ya que se encuentra en la zona alta del
terreno Guatand #1 (imagen 54), el parque se
encuentra cubierto por césped en la mayoria
de su superficie, unos 3/4 de la tfotalidad son
césped. Cuenta con vegetacién media
(arbustos); no obstante, carece de
infraestructura tales como caminerias e
iluminacién para el mismo, se observan 5
luminarias de aproximadamente 4 m de alfura
las cuales no funcionan en su totalidad,
actualmente estdn funcionando 2 de las 5
luminarias. En este espacio se identifica también
la existencia de tres juegos infantiles de madera
los cuales en el recorrido realizado por el
observador se identifica que se encuentra en
estado deteriorado.

—— Direccidn del recorrido realizado en el Conjunto multifamiliar Las Retamas. om 25m 50m 75m @

Luminarias, postes de luz eléctrica.

Imagen 54.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas". Parque guatand 1.



e el Al ¢ e
I Barreras arquitectonicas, m goén y gradas.
Imagen 55.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas”. Vista frontal desde el parque Guatand 1. Barreras arquitectonicas.

Contfinuando con el recorrido se llega a una
barrera arquitecténica, muro de contencién el
cual separa a la vereda de la Calle Unidad
Nacional de los Educadores, con el parque
Guatand #1, por lo que se observa la necesidad
de las gradas en una esquina del parque, estas
gradas conectan directamente a la vereda de
la calle Unidad Nacional de los Educadores vy el
parque de estudio (imagen 55), las gradas
tienen una huella 0,28 m y una contrahuella de
0,18 m llegando a una altura total de 1,62 m, el
parque Guatand #1 no cuenta con rampas que
ayuden con la movilidad de personas con
capacidades diferentes, avanzando en este
recorrido se encuentra una vereda de 3,40m de
ancho que estd dividida en dos zonas la mineral
de 1,60 m y como separacion entre la calle y la
vereda, existe una pequena depresidbn con
vegetacién césped y drboles, esta vereda tiene
una pendiente en direccién a la calle Clodoveo
Ddavila y un bordillo de 0,20 m de alto.



Siguiendo en direccién al Conjunto multifamiliar
“"Las Retamas” se identifica que la calle Unidad
Nacional de los Educadores no cuenta con
pasos preferenciales para el peatdn, semdforos
o senales de trdnsito, la calle se encuentra en
buen estado y poco transitada, una vez
afravesado este espacio, se llega a la vereda
de la manzana del proyecto, con una medida
de 1,40 m de ancho y un bordillo de 0,25 m de
alto, esta vereda no cuenta con las medidas
minimas para la inclusion de personas con
capacidades especiales ya que se necesita
como medida minima 1,50 m de anchoy 0,18 m
de alto (Neufert, 2013. p.35). Ademds, se logra
observar que no existen rampas que faciliten el
acceso a este conjunto multifamiliar como se
demuestra en la imagen 56.

I Ausencia de pasos cebra 'y sefales de fransito, barreras arquitecténicas bordillos altos.
Imagen 56.- Autoras (2019). Conjunto mulfifamiliar "Las Retamas". Parque guatand 1. Andilisis de ausencias de rampas.
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Imagen 57.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas". Vista frontal desde el parque Guatand 1. Barreras arquitectonicas y accesos.

Atravesando la vereda como se evidencia en la
imagen 57, se llega a un acceso publico al
edificio mediante 3 gradas de hormigdn de 0,40
m de huella que se infroducen en el terreno, al
llegar al final de estas se nota que estos
graderios se unen con una camineria de
hormigdn de 1,20 m de ancho la cual conecta
a todos los accesos principales de los 5 bloques
de vivienda. Al ingresar a uno de los edificios de
vivienda se reconoce que el ingreso principal de
1 m de ancho es completamente cerrado
mediante cerramientos metdlicos, se encuentra
un pasillo frente a este ingreso de 1,80 m de
ancho y unas gradas de hormigdn de 1,20 m de
ancho. Este pasillo conecta al ingreso de los 3
departamentos de cada planta (imagen 58),
avanzando en este pasillo se encuentra al final
un acceso que conecta con la parte posterior
del proyecto en donde se muestra una carencia
de iluminacidn artificial, también se observa que
este acceso es totalmente asegurado con
cerramiento metdlico lo que prohibe el acceso
de personas que no habitan en este conjunto
(imagen 59).
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Imagen 59.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas". Vista
~fronfal- desde el parque Guatand 1. Borre'rc_zs drquitectonicas,

erramientos metdlicos. :




Imagen 60.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Las Retamas".

|l !
Acceso principal al bloque 1, gradas de hormigdn, ausencia de ascensor.

Las gradas y pasillos de este conjunto cuentan
en el dia con iluminacién natural al estar
ubicados al frente de los bloques de vivienda;
no obstante, presentan varios problemas tales
como falta de iluminacién artificial, problemas
de movilidad de personas con capacidades
especiales ya que no se encuentra rampas o
ascensores en el interior de estos edificios
(imagen 60). Presenta problemas de
inseguridad, ya que se observar tantfo en
puertas y ventanas recubrimientos metdlicos,
ademds a partir del tercer piso el acceso es
restringido mediante una puerta metdlica, solo
pueden acceder los habitantes de este piso en
adelante (imagen 61). Conforme se asciende a
los pisos superiores del bloque, se idenfifica que
las ventanas estdn en mal estado, muchas estdn
rotas; existe iluminacion artificial en algunos
pasillos y en otros no, por lo que las personas han
optado por poner una luz propia junto a su
puerta de acceso al departamento. A falta de
patios o espacios puUblicos privados, los
habitantes ponen vegetacién en mallas de las
ventanas o en el pasillo y realizan actividades
de secado de ropa en las ventanas o
tfendederos improvisados en la parte exterior del
edificio (imagen 62).
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5.7.2.- PROYECTO "BEV PROGRAMA TARQUI BLOQUES 1, 2, 3 Y 4" RECORRIDO

@) ®) 2) @

Imagen 63.- Autoras (2019). Conjunto multifamiliar "Banco Ecuatoriano
de la Vivienda programa Tarqui'. Seccion del recorrido.




El recorrido realizado en el conjunto multifamiliar
“BEV programa Tarqui bloques 1, 2, 3y 4", parte
junto a la orilla del rio Tarqui (imagen 64), este
terreno tiene una depresidn aproximada de
1,50m hacia el rio antes mencionado. Desde el
punto de partida se observa un terreno plano
cubierto de césped en donde se identifican
varias caminerias de hormigdn que se separan
del césped mediante un pequeio bordillo que
no permite un recorrido continuo, éstas
caminerias cuentan con un ancho de 1,50 m, en
este parque se encuentran siete juegos infantiles
de metal los cuales se asientan sobre una
superficie de hormigdn, éstos juegos se
encuentran utilizados la mayor parte del tiempo.
Se identifica una carencia de iluminacién en
estos espacios, ya que el parque Riberas del rio
Tarqui cuenta con una sola luminaria de 6 m de
altfo aproximadamente, existen varias luminarias
en la calle Vicente Pinzédn; no obstante, no son
suficiente para iluminar el parque de estudio.
Continuando con el recorrido se encuentra
mdquinas para hacer ejercicio, estas mdaquinas
estdn iluminadas mediante 3 postes de luz que
se encuentran en la vereda de la calle antes
mencionada. La calle se encuentra en buen
estado, pero carece de un paso cebra,
sefalizacion de preferencia al peatdn,
semdforos, la calle es poco transitada.
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———— Direccién del recorrido redlizado en el Conjunto multifamiliar BEV programa Tarqui.
Luminarias, postes de luz eléctrica.

Imagen 64.- Autoras (2019). Conjunto residencial Tarqui bloques 1, 2, 3y 4. Mapa de recorrido.



EmmBarreras arquitecténicas, bordillos altos, veredas y calles con pendiente pronunciada.
Imagen 65.- Autoras (2019). Conjunto residencial Tarqui bloques 1, 2, 3y 4. Recorrido desde el parque Riveras del rio Tarqui.

La calle se conecta con el parque mediante un
bordillo de 0,20 m de alto el cual no cuenta con
infraestructura de rampas para facilitar la
movilidad de personas con capacidades
reducidas , mientras se avanza con el recorrido
se observa una vereda de 1 m de ancho la cual
cuenta con iluminacién artificial mediante
postes de luz; no obstante, no cuenta con el
ancho adecuado de un 1,50 m para maniobra
de una persona con capacidades especiales
(Neufert, 2013. p.35), estas veredas presentan un
bordillo de 0,20m de alto y no cuenta con
rampas para facilitar la movilidad. Se avanza en
el mismo recorrido a lo largo de dos cuadras
hasta llegar a la calle Rubén Astudillo y Astudillo,
se observa que la vereda tiene una pendiente
pronunciada (imagen 65), la cual no facilita el
ascenso hacia el proyecto, esta calle se
encuentra descuidada ya que se observa
basura y bolsas de basura en la misma.



Lliegando a la calle Rubén Astudillo y Astudillo la
cual se encuentra frente al proyecto de estudio
se identifica la carencia de pasos peatonales, o
esta calle se encuentra iluminada puesto que 2 —
posee postes de luz en las veredas, se reconoce I :
que esta zona carece de rampas que faciliten
la movilidad de personas con capacidades
especiales, esta zona se encuenfra en mal gl ol s -
estado al encontrarse varios espacios con Willl | * Y~ w ol (i - ——
basura, los bordillos de las veredas son altos ya . !!. {1 = . '

que poseen 0,22 m de altura, esto afecta ya ' 1

que son barreras que perjudican el recorrido del ' — ] . : il
observador, también se observa una barrera = - bl | The -
arquitectonica notable en el muro de hormigdn e = o o il ;, I
que cubre el acceso principal de cada bloque : . 5|  B T .
de vivienda (imagen 66). | B
B Ll \ B :
| 1
: . i) ]
X :

2N

I Barreras arquitecténicas, muros de hormigdn que cubren el acceso principal de los blogques de vivienda.
Imagen 66.- Autoras (2019). Conjunto residencial Tarqui bloques 1, 2, 3y 4. Acceso principal, barrera arquitecténica muro de hormigén.



mmmBarreras arquitecténicas, muro de hormigén.
Imagen 67.- Autoras (2019). Conjunto residencial Tarqui bloques 1, 2, 3y 4. Acceso principal, aspecto descuidado.

Como se menciona anteriormente esta barrera
arquitecténica notable debido a que es un
muro mayor a los 2 m de altura corta
directamente la relacidén entre el espacio
publico (calle) y el edificio de estudio, ya que
las personas que se encuentran en la calle no
pueden observar o interactuar directamente
con el bloque de vivienda. En este muro se
aprecian varias rejas par a colocar la basura los
cuales dan un aspecto descuidado al proyecto
(imagen 67), el ingreso principal del proyecto se
conecta con la calle mediante 13 gradas de
hormigdn con una huella de 0,25 m y una
contrahuella de 0,18 m; esto sucede en cada
uno de los 4 bloques del proyecto, se nota que
el ingreso a los edificios no poseen una rampa
para facilitar la movilidad de personas en sillas
de ruedas, al llegar al acceso principal del
proyecto se encuentra una puerta de acceso
de Tm de ancho recubierta de cerramientos
metdlicos.



Como muestra la imagen 68, al ingresar en este
edificio se localiza un pasillo de 10 x 2 m, en este
se encuentfran las puertas de acceso a dos
departamentos, los mismos que estdn
asegurados en sus accesos principales mediante
cerramientos metdlicos. Este pasillo no estd
iluminado naturalmente y se observa que existen
varios problemas en cuanto a iluminacién
artificial, sin embargo, no se encuentran en
funcionamiento. Se observa problemas de
mantenimiento, mientras se asciende a las
plantas superiores se halla el acceso a ofros dos
departamentos, en estos niveles se identifica
que la iluminacion natural ya no es un problema
ya que las gradas poseen aberturas en los
laterales de los mismos lo cual permite una
mayor iluminacién en estos espacios, del mismo
modo se logra ver que las personas que habitan
estos departamentos han adaptado sus
espacios segun sus necesidades (imagen 69). El
proyecto presenta una circulacién vertical
publica en medio de los cuatro edificios la
misma que conecta a la calle Rubén Astudillo y
Astudillo con la Avenida Loja, en este lugar se
observa una gran afluencia de personas.

| f
Imagen 68.- Autoras (2019). Accesos hacia los departamentos

conjunto multifamiliar BEV programa Tarqui.

Imagen 69.- Autoras (2019). Adaptacidon de accesos hacia los
departamentos conjunto multifamiliar BEV programa Tarqui.




5.7.3.- REFLEXIONES DE CASOS

En el recorrido realizado existen varios puntos
importantes al momento de considerar como se
debe disefiar ciudades para la gente. Como
dice Gehl (2014), el diseaador deberia
concentrarse tanto en la movilidad como en los
sentidos del hombre, puesto que la capacidad
de las personas al momento de comunicarse,
comportarse y realizar actividades se
encuentran denfro del espacio urbano. Los
casos de estudio presentan varios problemas
que impiden la relacién social los cuales serdn
puntualizados a continuacién: En cuanto a los
bordes de la ciudad, Gehl (2014), puntualiza
que las plantas bajas de los edificios son una
gran influencia en la vida urbana, esto hace
referencia a las fachadas que uno observa e
interactia, este borde es por el cual entramos y
salimos de nuestras viviendas, la zona donde el
interior y el exterior enfran en confacto. Ese
punto en donde la ciudad se encuentra con los
edificios, en los casos de estudio se identifica
una gran ruptura entre el espacio piblico vy las
plantas bajas ya que estas cuentan con niveles
de seguridad en puertas y ventanas mediante
cerramientos metilicos que recubren el vidrio
(imagen 70), por eso se determina que dal
enconfrar rejas en planta baja no aporta a esta
relacion de ciudad y espacié interior. A pesar de
ser los conjuntos habitacionales abiertos a la

ciudad sus medidas de seguridad no permiten
una conexion libre o una permeabilidad notable
enfre el espacio piblico exterior y la vivienda.
Se observa claramente cémo se desarrolla la
vida diaria en los conjuntos habitacionales de
varios pisos. En casi todos los casos, la parte
primordial de las actividades se lleva a cabo en
la planta baja Gehl (2014).

Por ofro lado se habla del aspecto de
seguridad, en donde se busca lograr que las
personas se sientan protegidas, como un punto
indispensable al momento de relacionar se en el
espacio urbano; por lo general las personas son
las que hacen un espacio seguro, la seguridad
tanto percibida como la real aumenta cuando
existe actividad de personas en el espacio
puablico (Gehl, 2014), sin embargo, en el caso de
estudio “Conjunto multifamiliar Las Retamas”
existe poca afluencia de personas en el parque
Guatani #1, esto ha generado que las personas
del lugar se sientan inseguros en este espacio,
generando asi una disminucion en las relaciones
sociales que se generan entre los vecinos de la
zona. En el caso de estudio “BEV programa
Tarqui blogues 1, 2, 3y 4" se identifica un mayor
nimero de personas que acuden al parque
Riberas del rio Tarqui, lo que genera una mayor
percepcion de seguridad en este espacio, lo

que ayuda a identificar que las relaciones
sociales existentes son mayores en esta zona
(imagen 71).

Para concluir se habla del caminar en el
espacio piblico puede presentar dificultades y
complicaciones, como lo son las rejas
peatonales y las barreras urbanas construidas
(Gehl, 2014). Ese se vuelve uno de los problemas
principales que se identifican en los casos de
estudio planteados ya que se observa en el
“"Conjunto multifamiliar Las Retamas” varias
barreras arquitecténicas tales como gradas,
muros, bordillos, etc. los cuales no permiten que
las personas transiten de manera continua. En el
caso del conjunto multifamiliar “BEV programa
Tarqui bloque 1, 2, 3 y 4" presenta varios
problemas de bordillos y una distancia
considerable en cuanfo a la conexiéon del
parque y el edificio; no obstante, los problemas
principales identificados al momento de
conectar el edificio con el espacio piblico son
las gradas que conectan directamente con el
acceso principal del edificio, ya que, tanto los
escalones como las escaleras representan un
genuino desafio fisico y psicolégico para los
peatones. Siempre que sea posible, buscardn
evitarlos (Gehl, 2014).
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6.1.- CONCLUSIONES

Mediante el andilisis de los resultados obtenidos
en el capitulo anterior; se procedidé a realizar la
discusidn de resultados. Para esto se tomd en
cuenta que este proyecto de investigacion,
indica en sus datos obtenidos que los habitantes
de los dos proyectos de vivienda social en altura
analizados, consideran tres grandes aspectos
para entender la influencia que fienen los
espacios publicos al momento de relacionarse
con sus vecinos. Los aspectos se encuentran
divididos en 3, los mismos que fueron analizados
y justificados en el capitulo anterior: Actividades
de relacién, uso del espacio y percepcion de
seguridad.

Partiendo de los 3 items de estudio se analizé
primer tema, las actividades de relacion, en
donde se identificé acerca de la convivencia
entre los habitantes de cada uno de los
conjuntos habitacionales de estudio, que sus
respuestas oscilaron entre "mala” y "muy
buena”, se identificd un notable interés en los
habitantes y las relaciones de convivencia
dentro de sus bloques de vivienda, no obstante,
esta convivencia no se puede desarrollar
debido a varios problemas que presentaron los
bloques. Para este andlisis se dividié a los
espacios publicos en espacios interiores y

exteriores, abarcando asi los espacios interiores
gradas y pasillos y los espacios exteriores la
calle, veredas y parques aledanos a los
proyectos de estudio, en donde se identifica la
importancia que caracteriza a cada uno de
estos espacios. Se obtuvo en el “Conjunto
multifamiliar Las Retamas” y el proyecto “Banco
Ecuatoriacno de la vivienda programa Tarqui
bloques 1, 2, 3y 4", que consideran los espacios
interiores (gradas y pasillos), como los espacios
mds importantes; estos resultados fueron
obtenidos mediante las encuestas planteadas.

Este resultado se corrobord ya que desde los
anos 60, los espacios intermedios o interiores, se
consideraron de gran importancia, estos
describen un interés renovado por espacios de
la arquitectura que habian ocupado un lugar
marginal en los debates anteriores del Team X,
sin embargo, Alison y Peter Smithson
presentaban la oportunidad de establecer
nuevos vinculos entre los usuarios y la
arquitectura, estos espacios estdn concebidos
con la nocidén del espacio continuo, abiertos,
flexibles, anticipatorios y posibilistas, que
configuran un nuevo espacio
urbano-arquitecténico, que sea propiedad de
todos y capaz de soportar la accién individual.

Este espacio se considerd importante ante la
pregunta planteada de los Smithson, sDénde
juegan los ninose, en donde se evidencia la
necesidad de espacios no programados, de
espacios umbrales diversos entre lo privado vy lo
pUblico, ya sean parques, plazas, descansos,
etc. (Judrez y Rodriguez, 2014).

Por otfra parte, en el estudio de Montaner, Muxi y
Falagdn (2015), el cual expone que para lograr
que las capacidades de servicio y funciones de
la vivienda, vayan mds alld de lo privado de
cada departamento, describen la necesidad de
repensar los servicios y espacios comunitarios. Se
considera gue un edificio de vivienda deberia
contar, como minimo con un espacio
comunitario minimo de 20 m2, esto a partir de
los 12 departamentos. Estos espacios pueden ser
utilizados de manera puUblica o privada
dependiendo de las necesidades que se
presenten en el proyecto. Puesto que se
demuestra que los espacios inferiores o
intermedios deben ser lugares en donde se
puedan intercambiar experiencias, debe ser
una continuacion de lo publico a lo privado..

En cuanto a los resultados obtenidos en los
espacios exteriores, calles, veredas y el parque



se obtuvo que los habitantes de el “Conjunto
mulfifamiliar Las Retamas” y el proyecto “Banco
Ecuatoriono de la vivienda programa Tarqui
blogues 1, 2, 3 y 4", consideraron estos espacios
como lugares poco importantes para las
actividades de relacion con los vecinos. Estos
resultados rechazan el estudio de Jaume (2015),
en donde se establece que tanto la calle como
la vereda se deben entender como un lugar
base para una fuerte relacion social, mediante
esta relacién empiezan a crearse las ciudades
del siglo XIX de una forma planificada, la
vivienda pasa a ser parte de un objeto
previamente pensado y analizado, busca tener
una relacién directa con la calle y vereda al ser
un espacio en donde se realizan actividades de
frabajo, comercio, juego y sobre todo un lugar
de relacién social.

Es importante agregar que Torres, Arana vy
Martinez (2016), alegan que la calle y la vereda,
se vuelven parte de un espacio que la gente
ufiliza como un paso de acceso, es el espacio
de contacto visual y ubicacidn que ayuda
como punto de referencia geogrdfica; es aqui
en donde se establecen relaciones de identidad
individual y comunitaria en su vinculo entre
vivienda y espacio exterior. La calle y la vereda

son un espacio publico que adqguieren un nuevo
valor como espacio complementario de la
vivienda; se empieza a considerar una relacién
estrecha entre la casa, la vereda y la calle
dentro de la zona de uso habitacional. Es aqui
donde ocurren diferentes actividades que
realizan las personas de la comunidad, son
actividades que no tienen cabida dentro de la
vivienda generalmente, este se convierte en un
espacio particularmente utilizado por los
habitantes de la vivienda minima, de manera
gue el espacio publico es extension fisica,
funcional y sociocultural de lo que ocurre dl
inferior de la misma casa.

Del mismo modo, se analizd también los
resultados referentes a la importancia que tiene
el parque para relacionarse con los vecinos,
estos arrojaron una muestra significativa acerca
de los habitantes de los dos proyectos de
estudio consideran “poco importante” este
espacio, esto se justificd en la teoria de Jacobs
(1961), quien alega que los espacios abiertos,
espacios publicos como parques y plazas son
lugares para encuentros fortuitos entre los
habitantes de un lugar. Estos sirven para
fortalecer lazos comunitarios y son planteados
como lugares de reunién de un vecindario,

lugares de relaciones sociales entre amigos,
lugares de confluencia para desarrollar
actividades comerciales, etc. Es por ello que se
considera que estos lugares dan vida a la
comunidad. Sin embargo, no por el hecho de
tener parques y plazas significa que estos
espacios necesariamente vayan a ser utilizados,
pueden convertirse en un simbolo de orgullo por
asi llamarlo, de forma que promueve el sentido
de pertenencia, mds no un espacio de
encuentro o interaccién (Colacios y Mendoza,
2017).




Como segundo tema se analizd el uso del
espacio publico, por lo que esta investigacion
divide en dos aspectos importantes. El primero
son los problemas principales que se
presentaron al momento de ufilizar los espacios
publicos y como segundo aspecto, se analizé las
actividades que se realizan en estos espacios. En
cuanto a los problemas principales, se subdivide
en dos categorias como se menciond
antferiormente, en espacios interiores (gradas vy
pasillos) y en espacios exteriores (la calle, la
vereda y el parque), en donde los resultados
arrojaron que en el "Conjunto multifamiliar Las
Retamas” y el proyecto “Banco Ecuatoriano de
la vivienda programa Tarqui bloques 1, 2, 3y 47,
los problemas principales encontrados en los
espacios interiores fueron el aseo y la
iluminacién, lo que genera que los habitantes no
utilicen estos espacios o no los consideren
apropiados para mantener alguna actividad
social, por lo que el uso general que le estdn
dando es de paso a pesar de que en estos
espacios se podria realizar diferentes
actividades ya sean individuales o colectivas.

Como contexto histérico se recuerda que las
primeras unidades habitacionales fueron
construidas por entidades gubernamentales, las

mismas que asumian el costo de administraciéon
y mantenimiento de los bloques de vivienda, lo
que significa que los habitantes no estaban
obligados a contribuir de ninguna manera con
los gastos del mantenimiento de las dreas
comunes. Los problemas en las unidades
habitacionales comienzan en los anos setentq,
cuando los conjuntos habitacionales se
establecieron bajo el régimen de propiedad en
condominio, las dreas comunes continuaron
siendo competencia gubernamental, por lo
menos mientras se pagaba el crédito. Una vez
cubierto este crédito, los propietarios heredaban
la obligacién del mantenimiento del lugar vy la
conservacion de los espacios colectivos, sin que
existiera o se implementara un proceso de
educacion condominal, es decir sin “la
capacitacién en los valores de la convivencia,
como son la cooperacién, la tolerancia y el
respeto a las reglas que deben ser aceptadas y
acatadas por todos” (Esquivel, 2008).

Los resultados obtenidos en este aspecto, fueron
corroborados mediante el estudio de  Pérez
(2011), en donde indica que parte del fracaso
de la vida social en los espacios publicos no solo
implica establecer relaciones cordiales entre
vecinos, sino que por otra instancia supone que

existe un compartir de responsabilidades
impuestas por la vivienda colectiva; tales como
hacerse cargo de los espacios colectivos, de su
mantenimiento y de la administracion, para asi
lograr un buen funcionamiento del conjunto
habitacional. Esta teoria se vuelve falsa
totalmente en los casos de estudio en donde el
"Conjunto Multifamiliar Las Retamas” y el
proyecto “Banco Ecuatoriano de la vivienda
programa Tarqui bloques 1, 2, 3 y 4", en donde
se observd un claro desinterés en el
mantenimiento de los espacios interiores, se
encuentra basura en los pasillos, instalaciones
de luz artificial en mal estado o sin
funcionamiento, deterioro fisico de los espacios
y materiales en general del lugar, puesto que se
esperaba que los habitantes tengan un interés
en cuidar estos espacios para que mejore la
relacién entre ellos que se pueda generar aqui,
pero los datos obtenidos demostraron que estos
factores no son importantes en estos espacios
para que los utilicen.

En cuanto a los problemas principales de los
espacios exteriores, los resultados mds relevantes
manifestaron que en el “Conjunto multifamiliar
Las Retamas”, el problema principal en calles y
veredas es el aseo, sin embargo, en el conjunto



multifamiliar “Banco Ecuatoriano de la vivienda
programa Tarqui bloques 1, 2, 3 y 4", el
problema principal es la inseguridad. En cuanto
a los resultados acerca del parque los dos casos
de estudio presentan como problema principal
la inseguridad, estos factores han desarrollado
un desinterés en los habitantes de los conjuntos
habitacionales de estudio ya que se identifica
un desapego vy falta de interés en desarrollar
actividades tanto fisicas como de relacién
social en estos espacios.

Finalmente, se asegura mediante los resultados
obtenidos que las relaciones entre los habitantes
de los proyectos de vivienda social y el espacio
publico estdn totalmente desvinculadas, esto se
debe ya que las personas no se sienten
conformes en estos lugares por los problemas
que presentan, de modo que las calles, los
parques, los lugares de encuentro ciudadano;
dejan de ser espacios de desarrollo e
interaccién social, ya que se rompe el vinculo
que debe existir y relacionar al espacio publico
y a las personas. La ciudad es entendida como
un sistema, de redes o un conjunto de
elementos tanto si son calles, plazas, dreas
comerciales, equipamientos culturales, es decir,
espacios de uso colectivo, no obstante, siempre

debe tener la intervencion y uso de las personas,
ya que un espacio sin gente es considerado un
espacio muerto. Estos espacios comunes
permiten el paseo, encuentro, orden y sentido a
cada una de las zonas de la ciudad, el espacio
publico se vuelve un lugar donde las personas
pueden expresarse (Borja y Muxi, 2001).

Continuando con la segunda parte de usos,
hablamos de las actividades que se realizan en
el espacio publico donde Gehl (2014), habla
acerca de las actividades que se deben
desarrollar en una ciudad para que ésta sea
buena, independientemente de las
caracteristicas que existan dentro de cada una
de estas o los factores que lo influyan, estdn
divididas en 4 grupos que son: caminar, juego y
ejercicio, permanencia y encuentro. Por esta
razoén se planted analizar las actividades
principales que se desarrollan en los espacios
publicos internos (gradas y pasillos) y externos
(calle, veredas y parque). Los resultados
demostraron que en los parques Guatand #1 vy
el parque Riberas del rio Tarqui, la actividad
principal fue el juego vy ejercicio. Estos espacios
incitan a que las personas se expresen, juegue,
interactlen entre si y se ejerciten en el espacio
publico, de esta manera crean ciudades vitales

y sanas (Gehl, 2014). El resultado de este andlisis
se corroboré mediante el trabajo de campo
realizado.

Por otro lado, los resultados de las calles vy
veredas indican que estos espacios en el
“"Conjunto multifamiliar Las Refamas” son
ocupados principalmente para el encuentro o
conversacién con los vecinos. Segun lo
expuesto, Gehl (2014), explica que una ciudad
considerada éptima para los encuentros debe
ofrecer oportunidades para tres actividades
bdsicas: mirar, escuchar y hablar. Los encuentros
en el espacio publico se dan en varios niveles,
los contactos pasivos, donde se presentan
oportunidades para ver y oir, lo que ocurre en la
ciudad es una forma de contacto voluntaria y
simple, ver y ser visto es la manera mds
extendida y comuUn de conocer otra gente; y los
contactos activos en donde puede haber
reuniones espontdneas o planeadas, encuentros
inesperados, saludos, infercambios verbales vy
charlas entre conocidos que se cruzaron en una
caminata (Gehl, 2014). Los resultados de los dos
conjuntos estudiados presentaron que las calles
y veredas son utilizadas principalmente para
caminar y de paso.




Por el conftrario las actividades que se
desarrollan en los espacios interiores (gradas y
pasillos), los resultados arrojaron que en los dos
casos de estudio, estos espacios son utilizados
para caminar y de paso; esto se debe a que los
dos conjuntos habitacionales estudiados
presentan varios problemas de aseo e
iluminacién, por lo tanto a estos espacios se les
otorga una subutilizacion ya que no cuentan
con los espacios aptos para permanecer vy
relacionarse con los vecinos, ademds estos
espacios no cumplen con lo que afirma Gehl
(2014), expresando que el caminar es mucho
mds que volverse bdsicamente una actividad
lineal que conduce de lugar a otro. Los
peatones pueden detenerse y cambiar de
direccién sin mayor esfuerzo, maniobrar,
acelerar y desacelerar, como asi también pasar
a otra actividad relacionada, como ser sentarse,
pararse, correr, escalar, etc.

Estos resultados fueron corroborados mediante
el estudio de Borja y Muxi (2001) quienes indican
que el espacio publico moderno se vuelve una
respuesta de desglose entre lo privado vy lo
puUblico, este fue uno de los principales
problemas al momento utilizar el espacio
publico, porque como lo indican también el

espacio publico es un lugar de relacién y de
identificacién, de contacto enfre las personas,
de animacién urbana, y a veces de expresion
comunitaria. Cuando un espacio estd destinado
para una actividad fisica o social determinada,
es probable que este espacio fracase ya que, el
espacio publico es un mecanismo fundamental
para la socializacion de la vida urbana, en estos
espacios se expresa la diversidad, se produce el
infercambio y se aprende la tolerancia. La
calidad, la multiplicacién, diversidad vy la
accesibilidad de los espacios publicos que se
definirdn en gran medida a la ciudadania.



Tal como se habia mencionado, la seguridad es
el tercer item que se tomd en cuenta en este
andlisis, este tema tiene un papel fundamental
en la percepcidén de los habitantes en el
espacio publico en un mayor grado; pues lograr
que la gente se sienta segura es crucial si se
quiere lograr que utilicen el espacio urbano. En
general, son las mismas personas que habitan
cerca de estos espacios, las que hacen que una
ciudad sea segura y atractiva, tanto en términos
de seguridad real como percibida (Gehl, 2014).
Mediante el andlisis realizado en el “Conjunto
multifamiliar Las Retamas” y el proyecto “Banco
Ecuatoriono de la vivienda programa Tarqui
Bloques 1, 2, 3y 4", los resultados mostraron que
los habitantes de estos conjuntos se sienten mds
seguros en los espacios puUblicos interiores;
gradas y pasillos, esto se evidencié en los dos
Casos ya que las personas buscan protegerse de
los espacios exteriores mediante elemento
metdlicos, cerramiento en puertas y ventanas,
ademds se identificd el uso de mds de un
candado en puertas. Los habitantes de los
bloques de vivienda mostraron recelo a
compartir con personas ajenas, lo que linda y
cierra al espacio publico, pues asi se modifican
los accesos, los recorridos y servicios
comunitarios. Se nota la existencia de barreras y

obstdculos que cierran y dividen lo publico vy
semipublico (Bamba y Costa, 2016).

Resulta interesante resaltar que Jacobs (1961),
habla acerca de la importancia que tiene el
hecho de disponer de espacios puUblicos
exteriores y sobre todo de calles seguras. Este
estudio hace referencia al efecto preventivo
que tenian, respecto al delito, tanto la vida
urbana vy los edificios de uso mixto como el
cuidado de los espacios comunes por parte de
los ciudadanos. Los términos “observadores
urbanos” y “ojos en la calle” fueron creados por
esta autora y en la actualidad forman parte
principal del disefo de espacios publicos. Por
ofra instancia se considera importante crear
ciudades cdémodas que funcionen “bien”,
ciertamente hace referencia a que sea seguro
caminar en el espacio publico exterior; los
conjuntos multifamiliares de estudio no
cumplieron con esta teoria ya que se pudo
evidenciar mediante un frabajo de campo que
los habitantes de dichos proyectos no se sienten
seguros en los lugares publicos exteriores, esto
genera que estos sean lugar poco transitados e
inseguros y se sienten seguros en menor grado al
interior de los bloques. Para poder reforzar esta
sensacién de seguridad y relaciones sociales en

estos espacios publicos, se debe incentivar a
que las personas circulen a pie y permanezcan
en estos lugares para que de esta manera tanto
la seguridad real como percibida aumente en
gran medida (Gehl, 2014).

No se puede negar que el hecho de que una
calle o vereda que sea viva y activa es un
impacto directo sobre la seguridad de una
ciudad. En las zonas urbanas donde existen usos
mixtos, se identifica una mayor actividad dentro
y alrededor de los edificios a lo largo de todo el
dia. La presencia de personas en una zond
residencial generalmente resulta de una
conexién fluida con el espacio publico de una
ciudad y las personas del lugar, esta relacion
ayuda a reforzar la seguridad real y percibida
durante el dia y la noche. Al existir esta estrecha
relacion no afecta si estos espacios exteriores se
encuentran desiertos, basta con que se vean
luces prendidas en las ventanas, que se asomen
a ella para saber que hay gente cerca o que
simplemente se tenga la sensacién de este
espacio es seguro a cualquier hora. La
presencia de personas siempre es un buen
indicador de que un lugar es considerado
seguro, agradable y se encuentra en buenas
condiciones, hay "“ojos en la calle” y “ojos sobre




la calle”, esto indica que lo sucede en el exterior
se considera interesantes fanto para los
franselntes como para las personas que se
encuentran en los edificios (Gehl, 2014).

Finalmente, luego de realizado el andlisis de
literatura referente a las actividades de relacién
social, uso del espacio y actividades de relacion
entre los habitantes con la percepcidon de
seguridad se determina que la hipdtesis
principal planteada de que ‘“la existencia o
carencia del espacio publico dentro o cerca de
un proyecto de vivienda social en altura influye
directamente en la percepcidén de sus
habitantes” es falsa ya que ‘“la existencia o
carencia del espacio pUblico dentro o cerca de
un proyecto de vivienda social en altura no
influye directamente en la percepcién de sus
habitantes” sino mds bien existen varios factores
que influyen directamente en la percepcion
tales como seguridad, usos que se da al espacio
publico y las actividades de relacién que se
desarrollan en el mismo. Es importante
mencionar la percepcidén de las personas
siempre serd un tema subjetivo, sin embargo,
mediante este estudio se identificd que uno de
los factores mds influyentes en la percepcién de
los habitantes de un proyecto de vivienda social

en altura es la seguridad, al obtener espacios
seguros las relaciones sociales aumentan y por
ende los espacios publicos son utilizados con
mayor frecuencia.



6.2.- ESTRATEGIAS Y RECOMENDACIONES

6.2.1- ESTRATEGIAS DE DISENO
.

En los resultados del andlisis realizados en el
“"Conjunto multifamiliar Las Retamas” y “Banco
Ecuatoriono de la Vivienda programa Tarqui
blogues 1, 2, 3y 4" se evidencia una marcada
problemdtica de integracién urbana basada en
los vinculos sociales y arquitecténicos que
impiden que se genere tanto una relacién social
como una correcta percepcién de los
habitantes de un proyecto de vivienda
multifamiliar en altura, con base en la literatura
analizada se plantean lineamientos y estrategias
de diseno que permitan fortalecer las relaciones
sociales enfre los habitantes de un conjunto
habitacional en altura y el espacio publico.
Dichas recomendaciones se realizaron en base
a lo estudiado, para considerar al momento de
generar nuevos proyectos.
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PLANTAS BAJAS, CALLES, VEREDAS, PARQUE, PASILLOS Y GRADAS

Proponer plantas bajas libres y espacios que
permitan las relaciones de convivencia entre los
habitantes de los bloques de vivienda, una
flexibilidad en espacios interiores de los bloques
que aportan a generar conexiones entre los
espacios publicos exteriores e interiores de los
bloques. Pueden ser: salas de reuniones,
espacios para juegos, zonas de encuentro, efc.
generando asi espacios publico activos con
mayor afluencia de personas, de esta manera
se mejorard la percepcion de seguridad en
dichos espacios.

llustracion 1. Espacios publicos interiores en planta baja

El proyecto deberia poseer espacios que
puedan ofrecer multifunciones, un lugar libre y
flexible que aporte a generar flujos de gente
enfre la ciudad, barrio y vivienda, que vincule a
equipamientos y otros espacios de interrelacion
social necesarios para estos bloques de
vivienda.

s

llustracion 2. Mixticidad de usos.

Generar una mixticidad de usos en las plantas
bajas empleando espacios de comercio de
pequena escala, los cuales solventen las
necesidades bdsicas del blogue de vivienda
tales como: tiendas, minimarket, cafeterias, etc.
De esta manera mediante el cobro de arriendos
se puede obtener un ingreso de dinero que
saftisfaga gastos de mantenimiento vy
administracién de los bloques.

pmveas | | G =
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llustracién 3. Conexion con equipamientos de la ciudad.



Proponer espacios exteriores de relacion y
ocupar espacios subutilizados en huertos
urbanos, estos espacios deben estar dotados de
mobiliario, espacios de agricultura, siembra vy
cosecha de diferentes tipos de vegetacién, de
esta manera se podria satisfacer necesidades
de compra y venta de alimentos no sélo para
los habitantes de los bloques de vivienda sino
para el barrio en el cual estd emplazado.

llustracion 4. Huertos en Planta Baja

PLANTAS BAJAS, CALLES, VEREDAS, PARQUE, PASILLOS Y GRADAS

Evitar barreras arquitectdénicas como puertas
metdlicas, gradas, espacios discontinuos vy
establecer lugares que sirvan de encuentro y
relacion entre los habitantes y las personas que
habitan cerca de este. También se deben evitar
barreras tales como cerramientos metdlicos en
puertas y ventanas de manera que estos
rompen directamente con la relacién entre los
espacios publicos exteriores e interiores.

——1 T — |—-=-I ——
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llustracion 5. Barreras arquitectonicas en puertas y ventanas

Proponer accesos los cuales permitan la
inclusién de personas con capacidades
diferentes, estos accesos deben incluir rampas e
infraestructura de caminerias con baldosas
podotdctiles, espacios de descanso para
personas en sillas de ruedas, personas de la
tercera edad, entre ofros.

llustracién 6. Accesibilidad en Planta Baja
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PLANTAS BAJAS, CALLES, VEREDAS, PARQUE, PASILLOS Y GRADAS

Generar espacios de mantenimiento,
almacenamiento y administracion de utensilios
de limpieza de cada bloque de vivienda, este
espacio permitird obtener un adecuado
mantenimiento de los bloques de vivienda.

llustracién 7. Espacios de mantenimiento Planta Baja

Plantear una disminucién de la seccién de las
calles que rodean los bloques de vivienda
disminuyendo de esta manera el trdnsito
motorizado y el espacio para aparcamiento de
los autos de los habitantes de los proyectos.

llustracion 8. Reduccion de seccion de la via.

Proponer espacios subterrdneos destinados para
el aparcamiento de autos propios de los
habitantes de los bloques de vivienda
multifamiliar y de esta manera se evitard utilizar
espacios como las calles aledanas en zonas de
parqueo que rompan con las relaciones
sociales, el encuentro y las conexiones con el
espacio publico.

ASSI SR

llustracién 9. Parqueo subterrdneo.




Generar espacios verdes con mobiliario
adecuado en las zonas de la seccidn de la calle
las cuales permitan generar conexiones directas
entre los espacios publicos exteriores y los
espacios semipublicos interiores de los bloques
de vivienda, de esta manera se fomentard las
relaciones sociales entfre vecinos y se aumentard
la percepcidn de seguridad en los barrios
debido al aumento de actividades en los
espacios exteriores.

llustracion 10. Mobiliario en la seccion de la via.

PLANTAS BAJAS, CALLES, VEREDAS, PARQUE, PASILLOS Y GRADAS

Implementar ciclovias que conecten los
espacios publicos exteriores (calles, veredas vy
parque) con los bloques de vivienda, mediante
esta infraestructura conexiones con parques y
equipamientos de la ciudad; generar recorridos
continuos, por otra parte, fomentar el uso de
una movilidad diferente.

llustracién 11. Conexién mediante ciclovias

Mantener secciones continuas en las veredas,
generar en estas espacios con dreas verdes las
cuales permiten implementar mobiliario para
actividades de encuentro, descanso y
actividades de relaciones entre los habitantes.
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llustracién 12. Conexién mediante dreas verdes entre el parque vy los edificios.
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PLANTAS BAJAS, CALLES, VEREDAS, PARQUE, PASILLOS Y GRADAS

Proponer pasillos de mayor seccidn, menos
profundos, que permitan el paso de luz vy
ventilacién natural hacia los ingresos de
departamentos; se fomentard al encuentro vy
conversacion entre los habitantes de cada piso
de vivienda; el tener pasillos anchos aporta a
reducir la percepcién de inseguridad que
generan estos espacios.

llustracién 13. Pasillos con luz y ventilacion natural

Implementar y fomentar la creacién de
espacios con vegetacién baja, arbustos, plantas
ornamentales, etc. En diferentes niveles de
departamentos pues de esta manera se
implementard zonas de permanencia, espacios
comunitarios diferentes que generen un respiro e
interaccion diferente entre los habitantes de los
blogues de vivienda.

llustracién 14. Pasillos con espacios de encuentro mediante dreas verdes.

Definir espacios para el depdsito de basura,
mantenimiento y almacenamiento de
accesorios de limpieza, estos espacios serdn
destinados para cada piso de vivienda
utilizando zonas subutilizadas de los mismos, de
esta manera se evitardn problemas de aseo vy
mantenimiento en gradas y pasillos del edificio.

llustracién 15. Espacios de mantenimiento en diferentes niveles de departamentos



Promover pasillos los cuales tengan mobiliario
como bancas que permitan utilizar zonas de
encuentro, conversacion y estancia, de esta
manera se fomentard las relaciones sociales
entre vecinos y se utilizardn con mayor
frecuencia estos espacios.

llustracion 16. Mobiliario implementado en pasillos .

PLANTAS BAJAS, CALLES, VEREDAS, PARQUE, PASILLOS Y GRADAS

Proponer gradas con descansos de mayor
seccion los cuales permitan realizar actividades
de encuentro, permanencia, conversacion,
juegos, etc. de esta manera se evitard tener
estos espacios solo de paso o conexiéon, asi se
disminuird tener espacios vacios que generan
inseguridad entre los habitantes de los proyectos
de vivienda.

llustracién 17. Descansos de gradas amplios

Implementar caminerias en los parques
aledanos a los blogues de vivienda que
generen transicion entre materiales duros
(adoquin y pavimento) y blandos (césped)
evitando de esta manera barreras
arquitecténicas tales como bordillos que
rompen con un recorrido continuo, ademds
estas barreras impiden la facil movilidad de
personas con capacidades diferentes.

llustracién 18. Caminerias en parques, conexion entre el parque y los edificios de vivienda




PLANTAS BAJAS, CALLES, VEREDAS, PARQUE, PASILLOS Y GRADAS

Proponer diferentes tipos mobiliario tales como
bancas, mesas, juegos de ninos, espacios de
estancia, etc. De esta manera se generard
espacios activos en diferentes horas del dia que
se conecten directamente con los espacios
pUblicos interiores disminuyendo de esta manera
la sensacién de inseguridad y abandono en
estos espacios.

llustracién 19. Implementacién de mobiliario en el parque.

También se propone aumentar la cantidad de
mobiliarios tales como papelera (basureros) y la
canfidad de luminarias de manera que ayuden
a disminuir los problemas de aseo e inseguridad
en los parques aledanos a los proyectos de
vivienda social en altura.

llustracion 20. Accesibilidad mediante rampas en el espacio publico

También se propone aumentar la cantidad de
mobiliarios tales como papelera (basureros) y la
canfidad de luminarias de manera que ayuden
a disminuir los problemas de aseo e inseguridad
en los parques aledanos a los proyectos de
vivienda social en altura.

llustracién 21. Aumento de Luminarias



Al culminar estos lineamientos y estrategias de
diseno se identifica que seria interesante
abordar en futuras investigaciones el andlisis de
diferentes casos de estudio de vivienda
multifamiliar en altura de la ciudad de Cuenca,
pertenecientes a los anos 70, en donde se logre
identificar diferentes problemas relacionados
con la percepcién de los habitantes, también se
podria realizar un andlisis comparativo entre los
casos de estudio planteados en esta
investigacion y otros casos de estudio de la
época de modo que nos permita identificar pro
y confras en estos proyectos multifamiliares. Por
otra parte, se propone realizar un andlisis entre
los bloques de vivienda de los anos 70 de la
ciudad de Cuenca y compararlos con bloques
de vivienda contempordneos o proyectos
multifamiliares privados, en donde se
identifiquen aciertos y falencias entre estos
blogues de vivienda dependiendo de la época
de construccién y estatus social al cual estd
dirigido cada uno de estos proyectos.
Finalmente, se plantea realizar un mayor nimero
de recorridos en los proyectos de vivienda social
en altura de esta investigacién, incluyendo a
personas de diferentes edades y diferente
condicién fisica en donde permita tener una
percepcion mds amplia de los espacios publicos

dependiendo de la persona que lo realiza.

Al culminar estos lineamientos y estrategias de
diseno se identifica que seria interesante
abordar en futuras investigaciones el andlisis de
diferentes casos de estudio de vivienda
multifamiliar en altura de la ciudad de Cuenca,
pertenecientes a los anos 70, en donde se logre
identificar diferentes problemas relacionados
con la percepcion de los habitantes, también se
podria realizar un andlisis comparativo entre los
casos de estudio planteados en esta
investigacion y ofros casos de estudio de la
época de modo que nos permita identificar pro
y contras en estos proyectos multifamiliares. Por
otra parte, se propone realizar un andlisis entre
los bloques de vivienda de los anos 70 de la
ciudad de Cuenca y compararlos con bloques
de vivienda contempordneos o proyectos
multifamiliares privados, en donde se
identifiquen aciertos y falencias enfre estos
bloques de vivienda dependiendo de la época
de construccion y estatus social al cual estd
dirigido cada uno de estos proyectos.
Finalmente, se plantea realizar un mayor nimero
de recorridos en los proyectos de vivienda social
en altura de esta investigacién, incluyendo a
personas de diferentes edades y diferente

condicién fisica en donde permita tener una
percepcidon mds amplia de los espacios publicos
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Percepcion del espacio publico de los habitantes de un proyecto de
vivienda social en altura en la ciudad de Cuenca

UNIVERSIDAD DEL Caso de estudio : condominio multifamiliar “"Las Retamas
AZUAY
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Modelo de encuesta aplicada.
Encuesta del conjunto Multifamiliar
"Las Retamas"




ANEXOS

Percepcion del espacio ptiblico de los habitantes de un proyecto
de vivienda social en altura en la ciudad de Cuenca.

Condaminio multifamiliar "Las Retamas" y Banco Ecualorianc de la Vivienda
programa Targui bloques N®1, 2, 3y 4.

Peralta Guillerme Gabriela Estefania 76675
Toledo Vera Micaela Jacqueling 76625

Esta investigacion partid del andlisis de los proyectos de vivienda social en altura
construidos en los afios 70 en la ciudad de Cuenca, se buscaba sustentar la importancia de
la existancia del espacio plblico en relacion con la percepcidn que los habitantas lienen
sabre sus viviendas, Se desarrollé una investigacion de tipo mixta, en la que los resultados
demastraron que esta relacion liene que ver con la calidad, distribucion, uso y percepcion
de seguridad sobre estos espacios, A partir de esta Informacion se plantearon estrategias
de disefio para mejorar la relacion entre |a vivienda social y el espacio piblico.

Palabras clave
Confuntos habltactonales, vivienda colectiva, espacios intermedios, refacién social, anafisis
da parcepcion.

Estefania Toledo Vera Micaela Jacqueling
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Perception of the Inhabitants in a Public Area of a Social Housing Project in a High
Section of Cuenca
Case study: "Las Retamas" multi-family condominium and Ecuadorian Housing Bank
Fargqui blocks N * 1, 2, 3, and 4

This study stemmed from the analysis of the social housing prajects in higher areas buill in the
1970s in Cuenca aiming to support the importance of public space in relation to the perception
that the inhabitants have aboul their homes. A mixed methodology study was developed with the
results showing that this relation has to do with the quality, distribution, use, and perception of
seeurity in these areas. With this information, design strategies were proposed in order to

improve the relationship between social housing and public areas.

[Leywords: housing complexes, collective housing, intermediate areas, social relation, perception
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