DISENO
ARQUITECTURA
UNIVERSIDAD | Y ARTE
DEL AZUAY FACULTAD

ESCUELA DE ARQUITECTURA
PROYECTO FINAL DE CARRERA PREVIO A LA OBTENCION DEL TITULO DE ARQUITECTA

ESTRATEGIAS DE RECONFIGURACION DEL EJE

DE LA AVENIDA SOLANO MEDIANTE EQUIPAMENTOS

REGENERADORES DEL ESPACIO PUBLICO
CASO - ESCUELA ABIERTA: UNIDAD EDUCATIVA BILINGUE INTERAMERICANA

ALUTORAS!
Maria Veronica Astudillo Cortez
 —— Ana Belén Torres Santacruz

DIRECTOR:
Mgtr. Arg. Diego Proano E.

JULIO DE 2019 | CUENCA, ECUADOR



/\/2/%

A



<
Ad
O
<
O
o
L
A

A Dios, por ser mi amigo, mi fuerza, mi protector.
Por mostrarme su fidelidad durante toda mi vida,
especialmente en estos Ultimos anos que he podido
ver su mano trabajando a diario en mi. Por su infinita
misericordia que me levanta cada dic.

A mi papd, Marcelo Torres, quien me ha ensenado
el valor del frabajo constante y del esfuerzo, ya que
sin su apoyo incondicional nada de esto seria posible.

A mi mamd, Enedina Santacruz, que a diario me
ensena a amar incondicionalmente. Quien ha sido mi
soporte para levantarme ante cualquier adversidad.

A mi hermana, Priscila Torres, quién siempre tiene las
palabras exactas en momentos de ansiedad, quien
me ayuda a enfocarme en mis metas, por ser mi
mejor amiga y confidente.

A mi hermano, Alex Torres, quién es de mucha
inspiracion y ejemplo en mi vida. A Vivi, Alejandra,
Mikaela por su paciencia y apoyo incondicional, por
siempre brindarme todo su amor y carino.

Ana Belén Torres Santacruz

A Dios.

Este trabajo de grado estd dedicado a mi madre
Janneth Cortéz por todo su carino y consejos, ha
sido mi ejemplo de perseverancia y trabajo, por
apoyarme en cada una de las decisiones de mi
vida, y permanecer cada mala noche a mi lado.
Por acompanarme a lo largo de todo este camino
universitario, y ensenarme lo importante de la vida,
gracias a ella soy quien soy.

A mis abuelos Onofre y Julia por su preocupacién y
carino, por ayudarme a su manera y siempre estar
pendientes de mi.

A toda mi familia por su carino y preocupacion.

A David por cada momento vivido y todo el apoyo
durante estos anos.

Maria Verénica Astudillo Cortéz



O
|_
Z
=
>
O
LL]
a
<
i
©
<

A Dios.

A nuestros padres, por ser un ejemplo de honestidad
y perseverancia. Por su paciencia, comprensién, su
apoyo y carino constante.

A todos nuestros profesores, por acompanarnos
durante todo este proceso de aprendizaje en estos
anos de carrera.

A nuestro fribunal de tesis por su ayuda e interés
demostrado en estos Ultimos meses, asi como a
profesores que nos ayudaron en el proyecto.

Arg. Diego Proano Arq. Gabriela Moyano
Arqg. Ing. Luis Barrera Arg. Ramon Valdivieso
Arg. Rubén Culcay Arg. Ana Llerena

Arg. Pedro Espinoza

A las autoridades de la Unidad Educativa BilingUe
Interamericana, por abrirnos las puertas de su
institucién y su interés demostrado al proyecto.
Especialmente a:

Econ. Freddy Cordero (Ex-gerente)
Lic. Lauro Garcia (Gerente)

Lic. Pr. Sanfiago Gomezcoello (Rector)
Mg. Soraya Fajardo (Vicerrectora)
Mg. Priscila Torres (DECE)

Al Departamento de Planificacion Territorial del
Municipio de Cuenca.

A todos nuestros companeros y amigos, por las
memorias acumuladas a lo largo de estos anos.

i



’

INDICE DE

U)
Q
)
Z
LL]
—
Z
@,
O

Resumen
Abstract

CAPITULO 1: INTRODUCCION
1.1 Problemdatica

1.2 Objetivos

1.3 Metodologia

CAPITULO 2: MARCO TEORICO

2.1 La calle de un espacio de circulaciéon a
espacio publico

2.2 Reintegracion de las orillas del rio a la
ciudad

2.3 Construccién de la imagen urbana:
criterios de diseno

2.4 La Avenida Fray Vicente Solano: un eje
con bordes activos

2.5 La escuela como inicio de la ciudad

2.6 De lo privado a lo publico: un nuevo
modelo de gestion

2.7 Unificacién del lenguaje arquitectdnico

CAPITULO 3: ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA

3.1 Nivel de ciudad
3.2 Nivel de sector
3.3 Sitio de intervencién

17
23
25

28

30

32

34
36

38
42

47

57

73

CAPITULO 4: INTRODUCCION
4.1 Propuesta urbana
4.2 Unidades de paisaje

CAPITULO 5; PROYECTO ARQUITECTONICO
5.1 Propuesta Arquitecténica

5.2 Propuesta Funcional

5.3 Propuesta Constructiva

CAPITULO 6: NUEVO MODELO DE GESTION
6.1 Estado Actual

6.2 Etapas de construccion

6.3 Presupuesto referencial

6.4 Financiamiento

6.5 Ganancias Anuales

6.6 Arrendamiento y Alicuotas

6.7 Avaluo de Inmuebles

CAPITULO 7: CONCLUSIONES

CAPITULO 8: CREDITOS VY BIBLIOGRAFIA

CAPITULO 9: ANEXOS

21
103

129
147
205

234
236
242
243
244
246
247



Z
L]
2
D)
"
L]
o

El proyecto resuelve estrategias de intervencion
urbana, que nacen del andlisis de soluciones
planteadas dentro del eje de la Av. Fray Vicente
Solano, y que se proponen como modelos que
podrdn ser replicados en otros proyectos. Dicha
intervencién contempla aspectos relacionados
con tratamientos de bordes, localizacién de
predios de oportunidad y la interaccién con
elementos naturales. Dentro de esta intervencion,
se resuelve el proyecto de reconfiguracién de la
Unidad Educativa BilingUe Inferamericana, como
un equipamiento basado en un modelo de escuela
abierta, que regenere el espacio publico a partir
de usos complementarios y un plan de gestion
administratfivo.

Palabras clave: Estrategia urbana, Espacio Publico,
Escuela abierta, Modelo de gestion, UEBI, Proyecto
urbano, Proyecto arquitecténico.
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STRATEGIES FOR RECONFIGURING PUBLIC AREA
FACILITIES FOCUSING ON SOLANO AVENUE
Case study, Open School: Unidad Educativa BilingUe
Interamericana

The project presents urban planning strategies,
which arise from the solutions proposed from an
analysis focusing on a portion of Fray Vicente
Solano Ave. Additionally, the proposals can serve
as models that can be replicated in other projects.
These strategies address aspects related to border
treatments, identification of site opportunities, and
interaction with natural elements. By implementing
these plans, the reconfiguration project of the
Unidad Educativa BilingUe Interamericana (UEBI) is
addressed, being based on an open school model
facility, which regenerates the public space via
complementary uses and a plan of administrative
management.

Keywords: urban strategy, public space, open
school, management model, UEBI, urban project,
architectural project
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Santa Ana de los Cuatro Rios de Cuenca, declarada
en 1999 como Patrimonio Cultural de la Humanidad
por la UNESCO gracias a la conservacién del
trazado de su Centro Histérico. (Instituto Nacional
de Patrimonio y Cultura, 2015). La Ciudad hasta
1878 mantenia una organizacidn en cardus vy
decumanus (cuadricula), con una fipologia de
ciudad compacta, teniendo como limite sur el Rio
Tomebamba con fuertes accidentes geogrdficos,
los cuales impidieron que el tfrazado se siguiera
extendiendo. (Cuenca Urbana, 2008)

Posteriormente con el crecimiento poblacional y
la migracién del campo a la ciudad, Cuenca se
expandidé hacia la zona del Ejido (Img. 01), por lo
cual la ciudad empezd a “prever el crecimiento de
la misma mediante un proyecto de ensanchamiento
de la red urbana en el ano de 1942 (Cuenca
Urbana, 2008). Sin embargo, este solo quedd dentro
de oficinas, lo cual no soluciona el problema que
estaba afravesando la ciudad. Seguidamente el
Arg. Gatto Sobral planted el Plan Regulador para
Cuenca en 1947, que tuvo como eje principal la Av.
Fray Vicente Solano; realizada bajo un concepto de
ciudad Jardin "que implicaba tener vias amplias vy

INTRODUCCION

jardines que daban una nuevaimagen ala ciudad”.
(El Telégrafo, 2017) Este plan tenia un planteamiento
modernista con un trazado radial, el cual establece
“claramente zonas destinadas a vivienda, comercio,
industria, destacando la incorporacién de grandes
dreas verdes que servirian para el ocio, descanso y
actividades deportivas de la poblacién” (Muioz &
Vanegas, 2014).

No obstante, este plan se separa de la realidad
cultural de la ciudad, ya que este modelo se
centra en el vehiculo y en grandes dreas verdes
diferenciando del centro histérico, dejando de
lado al componente fundamental, el ser humano.
(Cuenca Urbana,2008)

Sin olvidar que la ciudad estd rodeada de perfiles
montanosos, 10s mismos ciudadanos se acoplaron a
la topografia e hidrografia de la zona cuyo resultado
fue la formacién de cordones verdes en las orillas de
los rios, con parques lineales, senderos peatonales
y ciclo vias. Esto es mds evidente desde el ano

Img. 01 I Desfile civico al final del Barranco, inicio de la expansion de la
ciudad, ano 1905 | Fuente: S/A, 2019. “Cuenca de antafio”
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1992 ya que se da el primer congreso cantonal el
cual aprueba los mdrgenes de proteccién de los
rios de Cuenca como “AREA VERDE Y PARQUE”
(COQTAD, 2015) Antes de que se de esta normativa,
algunos de estos mdrgenes ya estaban tomados por
usuarios tanto formales como informales, perdiendo
la continuidad en algunos de los parques lineales
de la ciudad.

Actualmente, “uno de los principales objetivos de
El Plan de Movilidad y Espacio PUblicos de Cuenca
(PMEP), es potenciar los medios de transporte
para
lograrlo se requiere consolidar una red de ejes
peatonales y la adecuacién del espacio publico
de manera que facilite el desplazamiento de los
peatones de una manera segura, accesible y
confortable.” (PMEP, 2015).

alternativos y amigables como caminar,

Con este enfoque, el PMEP plantea una “red de
redes”, basada en los centros con mayor atraccién
de la ciudad, ya que la "multimodalidad” de estos
ejes fue fomada como concepto principal para el
planeamiento de los mismos, en donde el principal
corredor peatonal es: Luis Cordero/ Benigno Malo/

INTRODUCCION

Fray Vicente Solano “que relaciona las tres terrazas
generales que conforman topogrdficamente la
ciudad” (PMEP, 2015). Este eje se divide en seis
tramos principales, de los cuales los tres Ultimos
se encuenfran en la Av. Fray Vicente. Solano. El
corredor de 3.75 km se ve perjudicado sobre todo
en los tramos finales, ya que a medida que se
aleja del centro histérico de la ciudad, se pierde
la “multimodalidad” necesaria para la correcta
funcionalidad de estos corredores debido a la falta
de espacios de interés que potencien el recorrido
de los mismos, ya que posee grandes muros
(Img. 02), alta presencia del automovil y falta de
usos en sus bordes, (El Tiempo, 2017). Esto es mdas
evidente especialmente en el Ultimo tramo del
corredor, donde se encuentra la Unidad Educativa
BilingUe Interamericana (UEBI) siendo participe del
problema.

Ofro de los principales problemas que presenta
este corredor es el sitio donde confluyen la Av. 24 de
Mayo, la calle 27 de Febrero y la Av. Fray Vicente
Solano, se ha convertido en un punto critico para

Img. 02 | Falta de permeabilidad en lo cerramientos en el eje de la Av. Fray
Vicente Solano Fuente: Torres A, 2019
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la circulacion tanto vehicular como para los medios
de transporte alternativos, ya que aqui convergen
vias arteriales vehiculares, ciclovias y senderos,
ocasionando accidentes de trdnsito debido a
la mala sefalizacién que presenta en los cruces,
la discontinuidad de las ciclovias, inseguridad vy
construcciones actualmente fuera de la normativa.

(El Tiempo, 2017)

En este mismo sector se encuentra la UEBI, la cual se

fundd en el ano 1959 bajo la direccién de la Mision
Evangélica Luterana. En el ano 1966 se establece
el nivel secundario de la institucion. (UEBI, 2016)
En 1972 se inaugurd la Unidad Educativa BilingUe
Interamericana en el terreno actual y asi empezd

a formar parte de la Av. Fray Vicente Solano, con
un terreno esquinero de un aproximado de 25.000
m2 frente al margen del rio Yanuncay, con una
infraestructura suficiente para los estudiantes de
la época. Con el crecimiento del alumnado las
instalaciones han sido modificadas, creando nuevas
edificaciones y construcciones menores con una
incorrecta planificacion (Img. 03), perdiendo asi
el sentido de unidad arquitecténica planificada
Estas construcciones actualmente

en sus inicios.

INTRODUCCION

estdn siendo mal aprovechadas en cuanto a su
uso y forma, ademds que la institucion ha perdido
su relacion con la ciudad y el rio debido a sus altos
cerramientos y falta de permeabilidad existente.

Es por ello que se propondrd una serie de estrategias
paralareconfiguracion de la Av. Fray Vicente Solano,
refomando su concepcidén original de
Solano” mejorando la actividad en sus bordes y
espacio publico central, ademds se propondrd
maneras de conectarlos mdrgenes del Rio Yanuncay
prolongando el parque lineal y planfeando una
intervencion en la UEBI como espacio integrador,
con una tipologia de escuela abierta, planteando
un nuevo modelo de gestidon para la instituciéon y se

“Paseo

tratard de mantener la mayoria estructura existente
paragarantizarelconfortalos 1520 alumnos. Con esto
se conseguird un modelo de equipamiento para la
Av. Fray Vicente Solano que asegure la permanencia
de personas a lo largo del dia, reactivando una de
las peores zonas de la avenida, beneficiando tanto
a la parte privada como publica.

Img. 03 | Unidad Educativa Bilinglie Interamericana y Av. Fray Vicente
Solano | Fuente: Morocho D, 2019
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OBJETIVO GENERAL

Proponer la reconfiguracién de los espacios
puUblicos de la Av. Fray Vicente Solano retomando
su idea original de “Paseo Solano”, conjuntamente
modificar el Colegio BilingUe desarrollando un
equipamiento urbano arquitecténico, con una
tipologia de escuela abierta, como punto de unién

entre la avenida y las orillas del Rio Yanuncay.

INTRODUCCION

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.- Examinar los problemas en el espacio
publico de la Av. Fray Vicente Solano mediante el
andlisis de sitio, para crear una estrategia urbana
como respuesta a las deficiencias existentes de
movilidad, estancia y bordes.

2 .- Identificar referentes urbanos y arquitecténicos
relacionados a espacio publico y escuelas abiertas
para encontrar conceptos Utiles para el desarrollo
del proyecto.

3.- Desarrollar una escuela abierta en el Colegio
Bilingle como equipamiento regenerador del
espacio publico de los ejes de la Av. Fray Vicente
Solano vy las orillas del Rio Yanuncay.

4 .- Crear un programa arquitectédnico dentro del
predio del Colegio Bilingie que responda a la
falta de infraestructura existente, desarrollando
espacios de aprendizajes Optimos para ninos vy
jévenes.

23
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En la primera etapa se recopilard y se organizard
la Av.
y alrededores de Ila UEBI
fotografias,
movilidad y espacio publico, andlisis de bordes,
vehiculares y peatonales para asi
planificar una estrategia que compense las

informacién de Fray Vicente Solano
como la historiq,
levantamientos, indicadores de
contfeos

deficiencias encontradas, ademds de potenciar
las oportunidades que se encuentren en el lugar
como sus bordes y conexiones a la ciudad.

En la segunda etapa se usard los referentes
tfransformacién urbana vy
arquitecténica. Adaptando los conceptos de
estos a la realidad de la Av. Fray Vicente Solano y
a el Colegio BilingUe.

como modelos de

Durante la tercera etapa se recopilard informacion
de la infraestructura del Colegio Bilingle vy se
disenard un programa arquitecténico en base a
las deficiencias y necesidades encontradas a mds
de rescatar los elementos que en la actualidad
funcionan de manera adecuada.

INTRODUCCION

En la etapa final se disenard una escuela abierta
en la UEBI, reestructurando el predio, utilizando
el elemento arquitecténico como generador de
espacio publico en la Av. Fray Vicente Solano y
en los mdrgenes de Rio Yanuncay.
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En la antigiedad “la calle” era considerada un
objeto dentro de la casa fradicional, concebida
como un patio o ante patio, en donde su principal
funcién era ser un pequeno sendero que dividia
dos lotes, a la vez que servia como un espacio en
donde se albergaban servicios bdsicos como: luz,
agua y ventilacién. (Ramos, 2014) Con el tiempo,
el concepto original de la calle se alterd, debido a
la evolucién de la sociedad que pasd de ver a la
calle como un objeto privado a un objeto publico.
(Img. 04)

Conforme crecia la poblacién, empezaron a
suscitarse problemas dentro de la ciudad debido
a la falta de planificacién urbana. La solucidon fue
el trazado enlineas rectas con avenidas amplias y
parterres que conectaban el centro de la ciudad
con las periferias naciendo asi los bulevares
(Img. 05) que con el tiempo aportd beneficios
de reactivacioén y comercio en los bordes de la
zona, que era usado por gente que se apropiaba
del lugar. (Quijano, 2011) Actualmente, la calle
ha perdido su cardcter de espacio publico vy
se ha convertido en un espacio netamente de
circulacién, bajo la administracién publica, en

donde la prioridad es la viabilidad protagonizada
por vehiculo, lo que ha causado un descuido en
sus bordes, volviéndose totalmente cerrados.
(Img. 06)

Dentro de la ciudad los bordes tienen un papel
muy importante en la vida urbana, ya que las
personas interactian directamente con estos vy
pueden mejorar o empeorar el recorrido de un
peatdén dejando al vehiculo en segundo plano.
“A la altura de la vereda, los bordes se convierten
en zonas de infercambio, ya que es a través de
las puertas y ventanas que el interior y el exterior
se fusionan”. (Gehl, 2014). Asi se potencian los
recorridos peatonales y nos permite experimentar
todas las actividades que suceden en la plantay a
la vez los paseos a pie se vuelven mds interesantes,
por lo tanto, sentimos que las distancias se acortan
transformando un sector centrado en el vehiculo
a un espacio enfocado en el peatdn. "Espacios
vivibles y calles vibrantes deben ser abordados
como dreas multifuncionales que sirvan para la
interacciéon social, el intfercambio econdmico vy la
expresién cultural para una amplia variedad de
participantes.” (Gehl, 2014)

Img 04 | Av. Fray Vicente Solano como sendero de Cuenca | Fuente: S/A,
2019. “Cuenca de antafio”

Img 05 | Av. Fray Vicente Solano como bulevar de Cuenca | Fuente: S/A,
2019. “Cuenca de antafio

MARCO TEORICO

Img 06 | Av. Fray Vicente Solano como arteria vehicular principal de Cuenca
I Fuente: Torres, A. 2019
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“Las geografias del agua son elementosintimamente
relacionados con los asentamientos humanos {...)
condicionando sus procesos de crecimiento y la
forma urbana (..). Como parte fundamental del
soporte fisico del territorio, el agua tiene la facultad
de vertebrar el territorio y la ciudad de manera
espacial, cultural, social y simbdlica™ (Durdn Pamela,
2013) Es por ello que las fuentes hidricas dentro de
una ciudad no pueden ser tomadas a la ligera, ya
que estas son un vinculo entres los ciudadanos y la
naturaleza. (Cabrera, Cabrera, 2016)

Unadelasformas deintervenir dentro de las orillas de
los rios es mediante la creacién de espacio publico,
creando una ciudad con identidad propia. Ademds
estos corredores verdes pueden ser atractores de
furismo. Esto ha pasado en varias ciudades del
mundo como por ejemplo en la ciudad de Medellin
y Madrid, logrando una completa reintegracién
de sus orillas a la ciudad. Este espacio publico
debe estar bajo ciertas normas de confortabilidad
como: condiciones térmicas, ergonomia, calidad
de aire, condiciones acuUsticas, percepcion
de seguridad, paisaje urbano, ocupacién vy
escala urbana, las cuales se encuentran en el

liboro “Claves para proyectar espacio publicos
confortables” de Enrique Minguez Arquitectos.

La ciudad de Cuenca estd conformada por 4 rios
principales, que forman corredores verdes cosiendo
a la ciudad y compensan el déficit de espacio
publico mediante la creacién de parques lineales.
Pero la contfinuidad de estos corredores se ve
afectada por ciertas construcciones en sus orillas. Este
problema se evidencia a lo largo del margen del rio
Yanuncay, fragmentado por edificaciones, que para
su época de construccidn no incumplian ninguna
ley. Posteriormente en 1992 la margen de proteccion
de los rios fue definida como AREA VERDE Y PARQUE
dentro del plano de la ciudad de Cuenca aprobado
por parte del primer congreso cantonal, por este
senfido el Coédigo Orgdnico Organizacién Territorial
Autonomia Descentralizacion (COOTAD) faculta a
los Gobiernos Auténomas Descentralizados (GAD) el
realizar las declaratorias de utilidad puUblica de dreas
de propiedad privada con el objeto de ejecutar
algun proyecto dentro de las mismas. (COOTAD,
2015) Gracias a esta ordenanza en la ciudad de
Cuenca se puede lograr la reintegracién de las orillas
de los rios recuperando la identidad de la ciudad.

PARQUE DEL RIO MEDELLIN

LATITUD TALLER DE ARQUITECTURA'Y CIUDAD

MEDELLIN - COLOMBIA

La ciudad de Medellin estd atravesada por una
cuenca hidrogrdfica del mismo nombre, cuyas
orillas se encontraban en mal estado. Este proyecto
vincula la parte natural segregada y el espacio
pUblico para la re-vinculacion del parque a la
ciudad, una de las estrategias que utilizaron fue el
diseino de espacio pUblico. (Img. 07) Este espacio
pUblico de calidad se da gracias ala comprensiéon
de las diferentes actividades cotidianas que se
encuentran alrededor de la zona de diseno, para
asipoderproponer otras actividadesy usos acordes
a estas. El diseno del espacio publico se basd en
tfres pardmetros esenciales complementarios a
los anteriores, y son: la relacién con la naturaleza,
la materialidad y la cohesidon social. (Fig.01)

Se empleard este referente como un ejemplo
urbano que crea espacios publicos de calidad a
las orillas del rio manteniendo una buena relaciéon
entrelo natural, lo construido y lo histérico en nuestro
caso la UEBI con la Av. Fray Vicente Solano, el Rio
Yanuncay y la preexistencia de Los Tres puentes.
Logrando asi un modelo de espacio publico que
puede ser replicado a lo largo de los corredores
verdes. (Fig. 02).

arquitectura, 2013. http://bit.ly/2Vej2bf

MARCO TEORICO

Figura 1: Recurso Referente: Disefio del espacio publico

a las orillas del Rio Medellin
Fuente: Plataforma arquitectura, 2013. http://bit.ly/2Vej2bf

Figura 2: Aplicacion a proyecto, Diseno de las orillas del

rio Yanuncay
Fuente: Elaboracién Propia
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Jacobs en su libro "Muerte y vida de las grandes
ciudades” (1961) afirma que las calles y las veredas
son mucho mds que solamente circulacién, es
la primera impresién de la ciudad “cuando las
calles de una ciudad ofrecen interés, la ciudad
entera ofrece interés; cuando presenta un aspecto
triste, toda la ciudad parece triste.” (Jacobs, 2011)
Los bordes son el primer contacto que tiene una
persona con el resto de la ciudad, es la divisidon
entre lo publico y lo privado, y la actividad que
se de en estos bordes son los que dan mayor
dinamismo al recorrido peatonal y asi definirdn las
partes atractivas de la ciudad.

“El tratamiento de los bordes de una ciudad, mds
precisamente las plantas bajas de los edificios,
ejerce una influencia decisiva en la vida urbana.
Esta es la zona que una persona recorre cuando
llega a una civudad, las fachadas que se observa
y con las que se interactua.” (Gehl, 2014) Cuando
las plantas bajas de las edificaciones estdn bien
realizadas y fienen un buen tratamiento tantfo visual
como fisico mejorard elrecorrido de los peatones de
una manera significativa, se creardn experiencias
sensoriales, y ademds de esto, los ciudadanos

empiezan a utilizar el lugar, apropidndose de él
y generando un sentido de seguridad. El libro
de Gehl, “Ciudades para la gente”(2014) nos da
ciertos criterios los cuales se pueden aplicar para
transformar una zona y pasar de un “borde duro”
a un “borde blando”, los cuales son: escala y ritmo,
transparencia, estimular numerosos sentidos, la
textura y los detalles, el uso mixto y las fachadas
con ritmo vertical.

En 1947, debido a la expansion urbana de la ciudad
de Cuenca se crea el primer Plan Regulador, en
donde se plantea un boulevard denominado
“Paseo Solano”. En un principio este eje se planted
como un recorrido peatfonal, por los grandes
parterres y los monumentos alli existentes, pero mds
adelante se transformd en una arteria vehicular
principal de la ciudad perdiendo su esencia y
olvidando completamente la actividad en sus
bordes. Para este proyecto actual se aplicard los
conceptos antes mencionados de Jan Gehl, con
esto se conseguird una avenida que atraiga al
peatdn, potenciando el primer eje peatonal de la
ciudad dado por el PMEP, el corredor Luis Cordero/
Benigno Malo/ Solano.

NEW ROAD IN BRIGHTON

GEHL ARCHITECTS

BRINGHTON -INGLATERRA

La ciudad de Brighton se encuentra ubicada en
una zona cercana al mar. La calle del New Road,
(Img. 08) una calle importante, invadida por
vehiculos, dejando de lado al peatén. Uno de los
puntos mds importantes del proyecto fue convertir
esta calle en peatonal. “El diseno de la misma
refuerza la prioridad de los peatones y fomenta
la conduccién defensiva y las bajas velocidades:
la calidad visual de la calle es marcadamente
diferente del enfoque convencional, lo que obliga
a todos los usuarios de la calle a ser mucho mds
conscientes de su entorno y fomentan el contacto
visual entre personas.” (Landezine, 2018) En el diseno
de la calle se trabajé con diferentes texturas como:
tiras de guia tdctil; y dreas de pavimentacién con
textura para marcar umbrales y movimiento sobre la
superficie compartida, mediante zonas de estancia
y lugares con comercios. (Landezine, 2018) (Fig. 03)

Se Uutilizard este referente como modelo para la
rehabilitacién de la avenida. Brindando prioridad al
peatdn y reduciendo las velocidades de circulacion
vehicular. Usando texturas para marcar diferentes
espacios de circulaciéon, y cambiando los usos para
reactivar la zona. (Fig. 04)

Img. 08 | New Road, Bordes activos | Fuente: researchgate.net, 2012 “New
road Brighton”

MARCO TEORICO

Figura 3: Recurso Referente: Reactivacion de bordes en

la Av. New Road.
Fuente: Elaboracion Propia

Figura 4: Recurso Referente: Esquema de reactivacion

de bordes en la Av. Solano.
Fuente: Elaboracién Propia
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CRITERIOS DE DISENO

Al caminar por la ciudad, observamos lugares
con mayor actividad, debido a que cuentan
con elementos inferesantes que promueven
los bordes activos, la vision del ojo humano es
horizontal, por ello la planta baja es lo primero
que se observa al transitar, “Esta constituye solo
el 10% de los edificios, pero representa el 0% de
lo que el edificio contribuye a las experiencias del
entorno” (Karssenberg, Laven & van't Hoff 2012).

Jan Gehl en su libro “Ciudades para la gente”
(Gehl,2006), habla sobre el grado de atractivo
de las plantas bajas en el capitulo “la ciudad a la
altura del ojo — disenar la planta baja” (Gehl, 2006,
p.241). Enfatizando a los bordes como “La zona
de infercambio enfre los edificios y la ciudad, (...)
donde los peatones fienen la posibilidad de vivir
distintas experiencias.” (Gehl, 2006, p.241). Este
autor clasifica a los en tramos segun estos criterios.

A Activo:

-15 a 20 puertas durante un tframo de 100 metros.
-Gran diversidad de las funciones.

-Fachadas ciegas o lotes baldios casiinexistentes.
-Detalles de calidad en lo materiales de fachada.

A Amistoso:

-10 a 14 puertas durante un framo de 100 metros.
-La diversidad de las funciones es relativa.
-Pocas fachadas ciegas o lotes baldios.
-Detalles en los materiales de fachada.

A Mixto:

-6 a 10 puertas durante un framo de 100 metros.
-La diversidad de las funciones es modesta.
-Cierto numero de fachadas ciegas o lotes
baldios.

-Escasos detalles en los materiales de fachada.

A Aburrido:

-2 a 5 puertas durante un framo de 100 metros.
-La diversidad de las funciones es casi nula.

-Alto nimero de fachadas ciegas o lotes baldios.
-Ausencia casi total de detalles en los materiales
de fachada.

A Inactivo:

-0 a 2 puertas durante un tframo de 100 metros.
-Ausencia de variedad en las funciones.
-Fachadas ciegas o lotes baldios.

-Las fachadas son uniformes.

MARCO TEORICO

CRITERIOS DE DISENO PARA EL ENCUENTRO DEL
EDIFICIO Y LA CALLE

ARQ. CAROLINA ALVAREZ Y ARQ. LISSETH MOLINA

CUENCA - ECUADOR

En esta fesis se establecen una serie de estrategias  Figura 5: Altura e eliminacion de cerramientos Figura 6: Diversidad de usos en planta baja
para mejorar el dinamismo, la percepcién las Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia
fachadas de las construcciones en planta baja y

la vida urbana de los 5 framos de la Av. Remigio

Crespo Toral en los cuales se interviene. Después

de establecer cudles son las estrategias y cémo las

mismas influyen en los usuarios del espacio publico,

al aplicarlas se llegd a la conclusidn de que “a

pesar de gue ningun tramo de fachadas puntud

como *“activo”, el framo “amigable” permite seis

veces mds diversidad de actividades que el framo

“inactivo™.” (Alvarezy Molina, 2017, pdg 139) También

concluye que, para lograr una fachada activa:
Figura 7: Escala Humana Figura 8: Materialidad acorde para unificacion

L ., . . Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracién Propia
1.- Altura e eliminacion de cerramientos. (Fig. 05)

2.- Promover la diversidad de usos mediante
comercios cada cierta distancia, la
prohibicién de parqueaderos en los retiros y la
implementacion de mobiliario en los mismos.
(Fig. 06)

3.- Todos los elementos deben estar disenados
para la escala humana (Fig. 07)

4.- La materialidad debe estar acorde para la
unificacion del tramo y ser resistente a la intemperie.
(Fig. 08)
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La “politica educativa” del Ecuador se basa en
un modelo de pedagogia de los anos 1800, con
aulas cerradas sin tener la menor apreciacién por
el entorno, volviendo a la educacién cada vez
mds obsoleta, caduca y con espacios repetitivos
y tediosos (Taller Vertical Il, 2016). La escuela en
nuestra sociedad es considerada como un espacio
hermético para nifos y jovenes donde el Unico
beneficio es adquirir “*conocimiento”; nos hemos
olvidado que la escuela es algo que va mucho
mds alld, es un lugar en donde los nifos y jovenes
comienzan un convivir entre ellos, creando asi la
ciudad del futuro (Schulman, 2016).

Actualmente, se ha incorporado a la sociedad un
nuevo concepto llamado la “escuela abierta para
la comunidad” en donde los alumnos no pierden su
contacto con la sociedad, sino que se vinculan e
interactUan con ellay tienen una retroalimentacion.
Estose puede darmediantelaflexibilidad que tienen
las instalaciones para adaptarse a su contexto.

Ademds se brinda una opcidn para que las familias
se vinculen dentro del proceso educativo de sus
hijos; Y asi la escuela insertard otros elementos de

ensenanza y aprendizaje como: clubes, talleres,
academias, biblioteca, auditorios y ciertos
programas deportivos. (Ministerio de Educacién de
Chile, 2015) Conjuntamente con esto, la comunidad
se beneficia de esto, participando de algunas
de estas actividades, promoviendo el uso de la
escuela fuera de las horas de clase, incluso los
fines de semana y asi se genera un nuevo modelo
de sociedad participativa. (Asociacién Educacién
Abierta, 2015)

El propdsito de una escuela abierta debe ser que
los estudiantes sean capaces de participar dentro
de la comunidad que los rodea, a tal punto que
un estudiante pueda sea apto de confiar en sus
habilidades y también sea capaz de integrarse a
la sociedad poniendo en prdctica lo aprendido
dentro de la escuela, como por ejemplo valores y
respeto por la sociedad, y no solo eso, sino también
su conocimiento, ya sea mediante su trabajo u otras
etapas de su vida estudiantil. Esta sensibilidad se
logra mediante el contacto que tiene los estudiantes
conlasociedad en su vida educativa y la flexibilidad
de su infraestructura al crear espacios dindmicos,
con contacto hacia la comunidad que lo rodea.

COLEGIO ARGELIAII'Y CENTRO DE LA BICI

DAVID DELGADO ARQUITECTOS

BOGOTA - COLOMBIA

El proyecto Colegio Argelia Il y Cenfro de la Bici
(David Delgado Arquitectos) estd ubicado en
Bogotd, Colombia, trata de crear una relacién entre
el rio y la escuela, (Img. 09) incorporando espacios
publicos como: el comedor y el auditorio, asi como
también espacios de aprendizajes flexibles que se
adaptan a las necesidades de ninos y jévenes. A su
vez se relaciona con la comunidad, convirtiéndose
en un equipamiento de alta rotacién que durante
las tardes y los fines de semana brinda espacios
publicos y otras actividades. (Fig. 09) En la parte
urbana el proyecto se abre hacia el rio a su frente
e integra ciertos usos publicos como canchas como
también espacio semi publicos los cuales pueden ser
controlados por el colegio en las horas de clase, y a
la vez se puede dividir para que la comunidad haga
uso de ella.

Este concepto se tomard como base y se aplicard
en el UEBI donde se quiere transformar una escuela
en donde se implemente espacios de aprendizaje
6ptimos para los estudiantes y espacio publico que
se relacione con la comunidad y con su entorno
natural, mediante un bloqueamiento que forme
espacios publicos, semipublicos y privados. (Fig. 10)

Img. 09 | Relacién de la escuela con la ciudad. | Fuente: Plataforma arqui-
tectura, 2017. http://bit.ly/2Y8bCén

MARCO TEORICO

Figura 9: Recurso Referente: Zonas privadas, semi
privadas y publicas del Colegio Argelia Il

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 10: Recurso Referente: Zonas privadas, semi
privadas y publicas de la UEBI

Fuente: Elaboracién Propia
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“Un modelo de gestion es una descripcion
simplificada de una realidad que se frata de
comprender, analizar y, en su caso, modificar.”
(Rafael Lépez, 2015). Este tipo de gestion sirve para
establecer un enfoque que nos de referencia de la
situacién actual para que de esta forma se pueda
diagnosticar de manera dptima un problema dentro
de una organizacién o comunidad, y asi crear
estrategias que sirvan como guia para la resolucién
del mismo y trabajar en su continua mejora.

En estos Ultimos afos se ha generado un nuevo
modelo de gestion conocido como “escuela abierta
paralacomunidad”, en el cual se frabaja con ciertos
criterios y estrategias en el dmbito no solo educativo
sino familiar y comunitario, transformdndose en un
foco cultural y social.

Originalmente este tipo de modelos son aplicados
en escuelas del estado, en las que se trabaja con
la regeneracién de barrios y grupos sociales de
escasos recursos obteniendo respuestas positivas.

3Es posible implementar este modelo de gestion
a un colegio privado? Para poder responder esta

pregunta es necesario definir que este espacio es
unicamente de uso parficular y al mismo tiempo
produce ganancias para sus propietarios, por ello
es necesario un nuevo modelo de gestién el cual
se demuestre las ventajas que tendria la institucién
privada al abrirse hacia la comunidad mediante
una nueva resolucidon arquitecténica que vincule
a ambas partes, garantizando una estabilidad
econdmica a sus duenos.

Este vinculo conla comunidad se garantiza mediante
talleres, academias, servicios y equipamientos
culturales a costos accesibles a los ciudadanos. Con
esto se asegura que tanto la parte publica como la
privada sean beneficiadas, y que la parte privada
pueda recuperar la inversidon en el terreno que pasa
a formar parte del espacio publico de la ciudad,
sabiendo que “lo importante en las intervenciones
actuales es la atencién a los espacios que no son
ni publicos ni privados, sino colectivos, haciendo
que estos lugares intermedios no sean locales
estériles pero si piezas estimulantes del tejido urbano
multiforme, porque la ciudad estd donde se mezclan
lo publico y lo privado.” (Sansdo Fontes, A. & Couri
Fabido, A, 2016)

MARCO TEORICO

ORIENTACIONES PARA LA IMPLEMENTACION DE UNA
ESCUELA ABIERTA A LA COMUNIDAD

MINISTERIO DE EDUCACION DE CHILE

CHILE

Este es un documento que fue creado por el
Ministerio de Educacioén de Chile (Img. 10), en
el cual se trata de afrontar uno de los problemas
de la educacion chilena, el modelo de “cerrado”
de las unidades educativas en donde los Unicos
elementos involucrados con los profesores, alumnos
e indirectamente los padres o apoderados. En este
tipo de modelos no se toma en cuenta el contexto
al que pertenece, haciendo que el nino o el joven
pierda el vinculo con la comunidad que lo rodea.

La solucién planteada fue por este organismo
chileno fue crear un folleto en el cual tenga
una serie de recomendaciones para la
implementacién de una “escuela abierta para
la comunidad”. Determina conceptos en los
cuales se incrementen “"agentes de ensenanza y
aprendizaje” no solo los docentes y estudiantes,
sino también los padres y las personas que
rodean el equipamiento educativo. Estos
agentes pueden ser: iglesias, clubes, bibliotecas,
culturales, agrupaciones
de vecinos. Todo esto tiene la finalidad
de que se cree una interaccidén “escuela-
comunidad-entorno” para que se cada parte

agrupaciones

pueda nutrirse de los conocimientos de ofros.
(Ministerio de Educacién de Chile, 2015, pag. 9)

Ofro de los objetivos de este texto es lograr
gue cada institucién sea un “foco cultural”, en
donde en un futuro no muy lejano se puedan
ofrecer acciones educativas y culturales, en
donde la comunidad ayuda también en la
toma de ciertas decisiones. Es asi como los
alumnos desarrollan habilidades y capacidades
que luego les ayuda a que se involucren con
SU mismo enforno, creando personas ‘“que
respetan valores y normas fundamentales de
convivencia tales como respeto a los derechos
de todas las personas, amor hacia su entorno,
solidaridad, preocupacién por el trabajo bien
hecho, responsabilidad personal vy social”
(Ministerio de Educacién de Chile, 2015, pdg. 10).
Creando adultos que tengan una vida “sana
y productiva”™. Sin embargo, la escuela no se
debe acumular demasiadas fareas sociales
para que no pierda su funcién principal,
que es ensenar al nino y joven. (Ministerio
de Educacién de Chile, 2015, pdag. 10)

Img. 10 | Portada del libro “Orientaciones para implementacion de una Es-
cuela abierta”. | Fuente: Ministerio de Educacién, Gobierno de Chile, 2016
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Ellibro tfrata de incrementar este modelo de “escuela
abierta para la comunidad” en 3 escuelas en
diferentes sectores de Chile (Recoleta, San Vicente
de Tagua Tagua y San Javier). En donde reflexionan
acerca de las metas alas que debe llegar la escuela
para que pueda ser de beneficio a la comunidad.
Ministerio de Educacioén de Chile, 2015, pdg. 13)

A "“Crear dirigir y regular” acciones con
participacion de la comunidad

A Desarrollar capacidades en los estudiantes
para que infervengan en denfro de su comunidad
A Cooperar con la formacion de los estudiantes
promoviendo valores y reglas de convivencia

A Infegrar metodologias nuevas dentro del aula
en la que infervengan estudiantes, docentes.

Para lograr estas metas planteadas se crean
estrategias y acciones en las cuales se explicardn
a continuacién:

1.- “Procesos de formaciéon-preparacién al interior
de la comunidad educativa”

Esta estrategia se basa en reuniones entre el
personal del la escuela, que tomen decisiones para

la vinculaciéon de los estudiantes con la comunidad,
brindando espacios y actividades que formen un
compromiso de los estudiantes hacia su entorno
inmediato con sentimientos de colaboracion vy
companerismo. Estas reuniones pueden ser a
través de ‘“laboratorios culturales” y proyectos
comunitarios. (Ministerio de Educacién de Chile,
2015, pdg. 15)

2.- “Acciones para favorecer la permanencia de los
y las estudiantes en sus trayectorias educativas.”
Con estas estrategias se quiere evitar que los
estudiantes abandonen la unidad educativa,
para que todos se manftengan en las mismas
condiciones, evitando que se les de una educacién
de menor calidad. Esto se reforzard mediante ayuda
psicolégica, talleres pedagdgicos y actividades
exfracurriculares: como  talleres, actividades
deportivas, mesas de trabajo. (Ministerio de
Educacién de Chile, 2015, pag. 16)

3.- “Trabajo conjunto con las familias de los
estudiantes para apoyar su proceso educativo”

Las familias de los estudiantes es la parte primordial
de la educacién de un nifo o joven, es por

ello que esta estrategia se basa en fortalecer

las relaciones padres-alumnos mediante
consejerias, apoyo juridico. Ademas se les brinda
material educativo con consejos para que los
padres se involucren el proceso educativo.

(Ministerio de Educacién de Chile, 2015, pdg. 17)

4.- Apertura de la escuela a la comunidad
constituyéndose como un foco cultural del territorio,
barrio o localidad en que estd inserta.

Es importante que el equipamiento educativo esté
relacionado con el entorno que lo rodea. Que
adopte las necesidades y problemas especificos
del sector haciendo que la escuela sea Unicamente
para el lugar en donde esta. Para esto se brindard
actividades culturales y sociales, programas de
nivelacién, programas que promuevan la salud,
capacitaciones, y una tercera jornada con horarios
flexibles. (Ministerio de Educacién de Chile, 2015,

pdg. 18)

Para que todas las estrategias anteriores se puedan
implementar dentro de una escuela o colegio,
existen ciertas condiciones:

A Tener un coordinador zonal.
A Tener flexibilidad horaria.
A Espacios de trabajo garantizados.

Para culminar, es importante mencionar que todas
estas estrategias estdn avaladas por el Gobierno
de Chile, por lo cual se hace posible que estas se
implementen parcial o totalmente en unidades
educativas puUblicas. El verdadero reto estd en
implementar estos criterios hacia el drea privada,
en donde, los propietarios invirtieron en el terreno
y construccion la institucion y por ello resulta dificil
que se done terreno a la ciudad sin encontrar un
beneficio, limitando las estrategias que pueden
implementarse.

A manera de aporte denfro del proyecto
arquitecténicoenla UEBI, esnecesarioimplementar
algunas de estas estrategias, para transformarla
de un modelo de escuela “cerrada” (Fig. 11), a
una escuela abierta (Fig. 12). Se debe garantizar
un beneficio para que ambas partes, mediante
la adaptacién de un nuevo modelo de gestiéon el
cual sirva de manera de ejemplo, para respaldar
su correcto funcionamiento.

MARCO TEORICO

Figura 12: Esquema escuela “abierta” con estrategias.

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 11: Esquema escuela “cerrada”
Fuente: Elaboracion Propia
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En el ano de 1966 la UEBI funcionaba en su sede en
el centro de Cuenca, pero desde aquel ano se vio
en la necesidad de construir *un edificio funcional
para nifez y juventud que alli se educaban.”
(UEBI 2018). La construccién se planted con
una arquitectura que seguia los lineamientos
formales y tecnoldgicos de la época, basados
en podrticos con vigas, losas, columnas y algunos
con diafragmas en su totalidad de hormigdn, pero
debido ala mala calidad de los materiales algunas
de las edificaciones fuvieron que ser demolidas, y
construir encima donde estaban emplazadas las
anteriores. Para las construcciones nuevas se optd
por emplear una estructura metdlica aporticada,
con los cuales el lenguaje formal se perdid.

“Un lenguaje formal puede aspirar a propagar el
grado de percepcién de “vida" en el edificio. De lo
conftrario, puede tener ofros objetivos, fotalmente
distintos, dependiendo de la preferencia del
arquitecto que lo emplea o crea.” (Salingaros,
2013) Uno de los puntos fundamentales es
devolver el lenguaje formal perdido dentro de
la UEBI. Siguiendo dos estrategias primordiales: el
reciclaje de estructuras y utilizar un mismo sistema

de cierres, que con pequenas modificaciones en
el detalle se pueda crear edificios que se perciban
como hitos y aularios.

Para este proyecto se pensd en reciclar la mayoria
de las estructuras existentes que se encuentren en
un estado 6ptimo. La mayoria de las edificaciones
tiene un sistema estructural aporticado ya sea
metdlico o de hormigdn, los cuales nos permite
tener una planta libre que en este caso se realiza
un cambio de uso. En caso de la edificacion
aumente en su volumetria se ocupando un
sistema aporticado con juntas de dilatacién para
separar las estructuras. En cuanto a los cierres,
en la mayoria de los edificios se ocupa el ladrillo,
el cual es uno de los materiales predominantes
dentro de la institucién, lamentablemente este no
se aprecia en todos ya que se encuentra enlucido
o pintfado mientras que en otras es fotalmente
visible, esto hace que la institucidon se perciba
un mismo lenguaje arquitecténico y es asi que
no logra entenderse como un todo. Dentro del
proyecto arquitecténico se provee utilizar un
sistema de cierres con un envolvente de ladrillo y
fibrocemento.

COLEGIO PRADERA EL VOLCAN

COLECTIVO 720

BOGOTA - COLOMBIA

En la ciudad de Bogotd se anuncié el concurso
“"el diseno de colegios y jardines infantiles
distritales” el cual uno de los colegios a disenar
fue el "Colegio Pradera del Volcdn”. La oficina
ganadora del concurso fue Colectivo 720, con
una propuesta que crea espacios flexibles, con
una estrecha relacién entre lo “fisico-espacial
y lo psico-perceptual” (Valencia, 2015) (Img. 11)
Este colegio se basa en un sistema aporticado,
el cual permite la flexibilidad de espacios ya
que deja la mayoria de sus plantas en estado
libre, logrando que ciertos espacios se fusionen y
puedan tener otfros usos. (Fig. 13). En cuanto a sus
cierres, esta propuesta se basa en “la durabilidad,
conforty calidad que responde a las condiciones
climdticas del lugar” (Colectivo 720, 2015)

En el proyecto en la UEBI, se pretende utilizar un
sistema estructural aporticado metdlico el cual
permita una planta libre, sobretodo en edificios
nuevos y acoplarse a las estructuras ya existentes
para asi generar espacios y aulas flexibles. (Fig.
14) Para el sistema de cierres utilizaremos el
ladrillo y el fiborocemento el cual con ciertas
modificaciones para diferenciar edificaciones

Img. 11 | Render del proyecto "Colegio La pradera del Volcan” I Fuente:
Plataforma arquitectura, 2015. http://bit.ly/2PMZdBU

MARCO TEORICO | 43

Figura 13: Recurso Referente: Estructura aporticada que

permite espacios flexibles
Fuente: Plataforma arquitectura, 2015. http://bit.ly/2PMZdBU

Figura 14: Recurso Referente: Estructura Portante, que

permite unir aulas de clases
Fuente: Elaboracién Propia
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UBICACION DEL PREDIO

Cuenca,lacapitaldelaprovinciadel Azuay, alsurdel
Ecuador, consideradacomounadelastfresciudades
mds importantes del pais, conocida también como
Santa Ana de los cuatrorios, se encuentra divida en
cuatro terrazas naturales, tres de las cuales, estdn
conectadas por el corredor peatonal Luis Cordero/
Benigno Malo/ Solano. (PMEP, 2015) (Fig. 15)

La zona del Ejido se localiza en la tercera terraza,
claramente dividida del centro histérico de Cuenca
por la zona del Barranco y el rio Tomebamba.
Aqui se puede identificar la Avenida Fray Vicente
Solano como una de las arterias vehiculares mds
importantes de la ciudad. Al final de avenida se
encuentra el sitio de intervencion, la UEBI, frente all
rio Yanuncay, cercano a la parroquia Turi. (Fig. 16)

Corredor peatonal Luis Cordero/
Benigno Malo/ Solano
@ Colegio BiingUe Inferamericano

Fig. 15 | Cuenca y corredor peatonal principal | Fuente: Elaboracién propia
Fig. 16 | Ubicacion del sitio de intervencion | Fuente: Elaboracién propia

CONEXION: CORREDORES VERDES

A ANALISIS DE CIUDAD

Cuenca al ser una ciudad reconocida por la
presencia por cuatro rios muy marcados, estos
se han convertido en uno de los principales
hitos de la ciudad. La Av. Fray Vicente Solano
vincula dos de estos corredores, al norte el rio
Tomebamba y al sur el Rio Yanuncay. Antes de
1992 las construcciones en las orillas de rios no
estaban normadas, sin embargo, a partir de
este ano se dio el primer congreso canfonal
en donde se declara que los mdrgenes de los
rios se definen como dreas verdes y parques.

No obstante, antes de que se cree esta normativa
existian algunas construcciones dentro de este
margen, las cuales cortan esta posibilidad de
que exista un parque lineal continuo, esto se da
especialmente en las orillas del Rio Yanuncay
frente a la UEBI, en la estacién de bomberos, en
las actuales bodegas de Etapa y existen ciertas
construcciones informales. (Fig. 17)

01 Construcciones formales, frente al Colegio BilingUe

02 Estacion de bomberos

03 Bodegas de Etapa
04 Construcciones informales en la Av. 24 de Mayo

Fig. 17 | Terrenos que cortan la continuacién en corredores verdes | Fuente:
Elaboracién propia
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CONEXION: CICLOVIAS Y TRASPORTE PUBLICO

A ANALISIS DE CIUDAD

El andlisis se enfocd especialmente en la
conectividad que tiene la Av. Fray Vicente
Solano hacia el transporte publico, sendas vy
ciclovias ya que estas son los principales medios
de conectividad con las afueras de la ciudad.

En este andlisis se muestran las paradas de
buses principales de la Av. Fray Vicente Solano,
haciendo evidencia de un alto nUmero de lineas
que pasan por la avenida y su uso. (Fig. 18)

Sinembargo, enlasprincipalessendaspeatonales
y ciclovias cercanas se evidencia una falta de
aprovechamiento, ya que la avenida se ha
convertido en uno de los ejes que estd invadido
por vehiculos privados, sobre todo en horas pico.

(Fig. 18)

. CiClOViAS
— Sendas Peatonales

. Paradas de buses

Fig. 18 | Ciclovias y sendas cercanas a la Av. Fray Vicente Solano | Fuente:
Elaboracién propia

EJES DE MOVILIDAD ALTERNATIVA

A ESTRATEGIA DE CIUDAD

En respuesta a los andlisis de corredores verdes,
ciclovias y transporte publico, esta estrategia consiste
en la comunicacién de estos ejes hacia la parte norte
de la ciudad, mediante el corredor Luis Cordero/
Benigno Malo/ Solano y hacia el Este y Oeste de
la ciudad mediante el eje del tranvia y corredores
verdes. (Fig. 19)

Con respecto a los corredores verdes se encontrd
una normativa denfro del COOTAD que faculta a los
Gads Municipales la expropiacion de ciertos terrenos
en caso de que incumpla los mdrgenes de proteccion
de los rios. El municipio del respalda a través de un
documento que se encuentra en la parte de anexos,
con uso exclusivo para fines académicos. En cuanto
a el terreno del actual cuerpo de bomberos y a las
bodegas de eftapa, existe un plan para retirarlos
del sector y enviarlos a las afueras de la ciudad.

Eje del tranvia
s C1C|O ViaS
— Sendas Peatonales

. Paradas de buses

. Terrenos expropiados

Fig. 19 | Corredores Verdes, sendas peatonales, eje del tranvia y ciclovias
cercanos al eje Luis Cordero/ Benigno Malo/ Solano I Fuente: Elaboracion

propia
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EQUIPAMIENTOS

A ANALISIS DE CIUDAD

Paraeste andlisisse hanmapeadolosequipamientos
mds cercanos a la Av. Fray Vicente Solano, en
los cuales se demuestra la concentracidén de
infraestructura, sobretodo administrativo en el
histérico de la ciudad.

Hemos encontrado que la zona Del Ejido a pesar
de ser una de las mds importantes de la ciudad,
no hay muchos equipamientos y servicios que nos
ayuden a potencializar el primer corredor peatonal
de la ciudad como lo es Luis Cordero/ Benigno
Malo/ Solano, sobretodo en el Ultimo tramo del
corredor que es la Av. Fray Vicente Solano. (Fig. 20)

Equipamientos educativos

Equipamientos culturales

Equipamientos religioso

Equipamientos de salud

Equipamientos deportivos

Equipamientos de administracién y gestion

Equipamientos de abastecimiento

Fig. 20 | Equipamientos | Fuente: Elaboracion propia

TERRENOS DE OPORTUNIDAD

A ESTRATEGIA DE CIUDAD

Esta estrategia de ciudad esunarespuesta alandlisis
de equipamientos ya que se encuentra un déficit
de equipamientos y usos en el sector, también es
un apoyo a la estrategia anterior ya que potencia
el eje peatonal mediante la identificacion terrenos
con construcciones menores. o sin construccién,
en los que se puede dar diferentes usos ya sea
como comercio, equipamientos o incluso servicios
municipales, este corredor se verd mds atractivo
para la poblacién incrementando los peatones en
el corredor. (Fig. 21)

e COrredor peatonal Luis Cordero/ Benigno Malo/ Solano

. Terrenos mapeados, para usos complementarios

Fig. 21 | Terrenos mapeados mal aprovechados, que pueden utilizarse para
usos complementarios | Fuente: Elaboracion propia
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Eje del tranvia

Ciclovias

— Sendas peatonales

. Paradas de buses

Terrenos expropiados

D oscRilNBa
OPORTUNIDAD

Corredor peatonal Luis
— Cordero / Benigno Malo /
Una vez planteadas las estrategias de manera individual se realiza el siguiente resumen en Solano

el cual se puede observar de mejor manera la relacion que existe entre las mismas. i
Av. Fray Vicente Solano

A nivel de ciudad se plantean, la continuacién del parque lineal de la orilla del rio
Yanuncay, mediante la expropiacion de terrenos privados y el cambio de ubicacién de usos

Terrenos de oportunidad

municipales como las bodegas de etapa, para devolver el espacio publico a la ciudad.
También se proponen ejes de movilidad alternativa y transporte pUblico, los mismos que
cruzan con el corredor Luis Cordero/ Benigno Malo / Fray Vicente Solano, que une fres
ferrazas importantes de la ciudad y finalmente este corredor y los ejes de movilidad antes
mencionados serdn potenciados mediante los nuevos usos ubicados en los terrenos de
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MOVILIDAD

A ANALISIS DE SECTOR

El flujo vehicular y peatonal resulfa muy elevado,
sobre todo en ciertas intersecciones de la Av. Fray
Vicente Solano (Fig. 22), debido a la prioridad que
han ganado este tipo de medio de transporte frente
a los medios de movilidad alternativa. Al realizar

un conteo dentro de las horas mds conflictivas
“12:30 -13:30". El problema radica en la falta de
potencializacién en la movilidad alternativa.

Fig. 22 1 Conteo vehicular de la Av. Fray Vicente Solano | Fuente: Elaboracion
propia

Interseccion 1: Av. Fray Vicente Solano y 12 de Abril

Interseccidn 3: Av. Fray Vicente Solanoy Av. 10 de Agosto

= M Crespo
a 6 AN

i- 1744

Interseccion 2: Av. Fray Vicente Solano y Av. Remigio

Interseccion 1: Av. Fray Vicente Solano y Av. 27 de
Febrero

VIAS ALTERNATIVAS

A ESTRATEGIA DE SECTOR

En respuesta del andlisis de movilidad, se revisaron
vias alternas alrededor de la Av. Fray Vicente Solano,
las cuales pueden ayudar como vias de desfogue
para evitar pasar por la misma (Fig. 23). Dentro de
estas vias estdn mapeados terrenos que pueden
ser ocupados con usos complementarios, para que
sean como un atractor a conductor. La intenciéon
con esta estrategia no es eliminar el vehiculo de
la Av. Fray Vicente Solano, sino reducirlo hasta un
20%. Las calles que se encuentran en el mapa son:

01 Calle Agustin Cueva Vallejo
02 Calle Federico Proano

03 Calle Cornelio Merchdn

04 Av. Paucarbamba

I Nuevos usos propuestos

. Vias alternas propuestos

Fig. 23 | Vias alternas para la Av. Fray Vicente Solano | Fuente: Elaboracion
Propia
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IMAGEN URBANA: ANALISIS DE FACHADAS

A ANALISIS DE SECTOR

"El espacio permeable es aquel que permite
que el uso funcional que alli se realice sea
enriquecido por ofras actividades siendo
flexible al cambio™ (Baiche, 2014). Las fachadas
permeables son de importancia para un
recorrido de interés, que genere un intercambio
visual y fisico entre el espacio interior y exterior.
Se tomd como base el andlisis de permeabilidad
de fachadas realizado en la tesis “Reconfiguraciéon
de equipamientos educativos como regeneradores
de espacio publico en la Av. Fray Vicente Solano.”
(Vasquez, 2018). El mismo que fue actualizado.
(Fig. 24). En él se observo y analizd la existencia de
obstdculos entre las veredas y cerramientos de las
construcciones existentes, que beneficien oimpidan
el intercambio entre el espacio publico y privado.

» 22%. No posee elemento como
obstdculos visuales o fisicos entre el interior y exterior.
ASemi permeable: » 38% no posee elementos como
obstdculos visuales, pero posee barreras fisicas.
Almpermeable: » 40% Posee barreras fisicas vy
visuales que impiden la relacidn interior-exterior

Fig. 24 | Anélisis de Fachadas de la Av. Solano I Fuente: Elaboracion propia

Img. 12 | Fachada de una vivienda en la Av. Fray Vicente Solano, fuera de
contacto con la sociedad | Fuente: Torres A, 2019

Fotografia en donde se pueden observar los problemas de las fachadas impermeables de la Av. Fray Vicente Solano. Se tiene una sensacién de inseguridad y existe problemas

de vandalismo.

™
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IMAGEN URBANA: ANALISIS DE BORDES

A ANALISIS DE SECTOR

dinamismo a la calle lo cual enriquece los E/;; =
recorridos peatonales. Se tomd como base el N
andlisis de permeabilidad de usos en planta S
baja realizado en la tesis "Reconfiguracion
de equipamientos  educativos como
regeneradores de espacio publico en la
Av. Fray Vicente Solano™ (Vdsquez, 2018). El
mismo que fue actualizado. (Fig. 25)

Los usos en planta baja nos permiten la ’KOQ./‘”’ \\k;}?_{
creacién de bordes activos que brindan un S&@ﬁQO Q
i\

En este andlisis se observd las plantas bajas
de las edificaciones de la Av. Fray Vicente
Solano, y se compard la informacién con los
conceptos de "bordes blandos y duros” del
libro "Ciudades para la gente”™ (Gehl, 2014).

» 4%
» 12%
AFachada mixta: » 19%
AFachada aburrida: » 5%
AFachada inactiva: »60%

Fig. 25 | Anélisis de Bordes en planta baja de la Av. Fray Vicente Solano | L= L [ ] \-/_\ =il
Fuente: Elaboracién propia / (P —ﬂ‘
AN

L)
OV/’ L o =3 L, 7 L

Img. 13 | Falta de permeabilidad una vivienda en la Av. Fray Vicente Solano, - 9, e N . . . L . . ..

IFL?ente: Torres A, F5019 / 77 /3@ )%\ i T } Fotografia en donde se pueden observar una fachada inactiva con grandes muros altos, sin presencia de actividad.
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PEATON VS. VEHICULO

A ANALISIS DE SECTOR

A lo largo de la Av. Fray Vicente Solano vy sus
alrededores, existe una infraestructura adecuada
para los peatones y ciclistas, no obstante, en
cuanto a espacio de ocupacidén el vehiculo es
predominante, con un 70% vehicular frente a un
30% peatonal. (Fig. 26)

Sin  embargo, este predominio del vehiculo
motorizado ha causado una disminucidn de
los flujos y actividad peatonal en las veredas
de esta avenida, que se evidencia en los
conteos de flujos mencionados anteriormente.

. Espacio para el vehiculo

Espacio para el peaton

Fig. 26 | Mapa de comparacion de zona del peaton y zona vehicular | Fuente:
Elaboracién propia

ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA

CRUCES DINAMICOS Y RECOPILACION DE TESIS

A ESTRATEGIA DE SECTOR

Respondiendo al andlisis de imagen urbana vy
peatdn vs. Vehiculo, se concluyd que la Av. Fray
Vicente Solano perdié los bordes activos y el
espacio publico. Para esta estrategia se tomd en
cuenta los cruces peatonales mds utilizados por
las personas, los cuales se plantean potenciales
mediante el espacio puUblico. A su vez, como
parte de la solucién se revisd el repositorio de
la Universidad del Azuay en el cual incluiremos
algunas tesis como parte de este eje, las cuales que
fienen ceder terreno, para utilizarlo como espacio
puUblico, porlo cual esto nos ayudard arecuperar el
dinamismo en el sector y dar prioridad al peatdn.

01 Revitalizacién de los multifamiliares del IESS a residencia
estudiantil (N&jera A. 2019)

02 Centro pUblico de convenciones para Cuenca (Ramon
X, 2016)

03 Revitalizacion del Estadio Alejandro Serrano Aguilar de
Cuenca (Arpi A, Urefia D, 2019)

04 Red de equipamientos post-hospitalarios de
rehabilitaciéon y convalecencia en la ciudad de Cuenca -
Sector: El Ejido (Vintimilla J, 2018)

05 Reconfiguracion de equipamientos educativos como
regeneradores de espacio publico en la Av. Solano.
Intervencién Colegio “La Salle” (Vazquez, P, 2018)

06 Revitalizacion urbano arquitectdénica de espacios sub-
utilizados en la Avenida Fray Vicente Solano. Caso:
Complejo Virgen de Bronce (Delgado P, Cabrera L, 2018)

07 Revitalizacion del mercado 27 de Febrero (Cuenca-
Ecuador) (Rodas S, 2018)

Fig. 27 | Propuestas de crucen en la Av. Solano y mapeo de tesis realizadas
por alumnos de la Universidad del Azuay | Fuente: Elaboracién propia
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USOS DE SUELO

A ANALISIS DE SECTOR

En este andlisis se observé un déficit de usos como: (A L =T . B
BN "

fipo comercial o equipamientos que existe dentro

de la Av. Fray Vicente Solano y sus alrededores <
(Fig. 28), ya que es su gran mayoria es vivienda, no ¢

obstante, es clave mencionar que segun el INEN

la densidad de este sector es de 60 habitantes ,

por hectdrea. Concluyendo asi que: la falta de

peatones dentro de la Av. Fray Vicente Solano se
debe a una falta de usos y equipamientos, ya que -/

un transeUnte no fiene las suficientes dindmicas
urbanas

Administracion y gestion
Aprovisionamiento
Bienestar Social
Comercio y servicio
Cultura

Educacion especial
Educacién regular
Espacios publicos
Popular permanente
Recreacion

Salud

Seguridad
Universidades

FIg. 28 | Usos de suelo alrededor de la Av. Fray Vicente Solano | Fuente:
Elaboracién Propia
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INTEGRACION DE USOS

A ESTRATEGIA DE SECTOR

Partiendo del andlisis de sitio sobre los usos de suelo, ¢
se concluyé que existe una predominancia del
uso de tipo vivienda, especialmente en el Ultimo A
tramo de la Av. Fray Vicente Solano, que carece
de actividad en sus bordes. Al realizar el mapeo

de los terrenos de la Av. Fray Vicente Solano, se
tomaron en cuenta lotes que se encuentran vacios
o subutilizados y los terrenos ya antes mencionados ¢ )
porlas tesis, en estos se plantea un uso que brindeun |

nuevo dinamismo a este eje, incorporando espacios
capaces de generar flujos constantes (Fig. 29).
En el sitio de intervencién se generard un proyecto

que brinde multiplicidad de usos y al mismo tiempo
serelaciones consucondicién de unidad educativa.
Creandoasiunmodeloguedeunaseriedeestrategias
que puedan replicarse a lo largo de la Avenida.

Equipamientos de

Equipamientos Educativos : e
Seguridad Publica

Equipamientos Culturales (i i%ui%omiemo: de
astecimiento

Equipamientos de
Administracion y Gestion '. Comercios

. Equipamientos Deportivos . Vivienda

. Equipamientos Religioso Equipamiento de Salud

Fig. 29 | Terrenos Subutilizados de la Av. Solano | Fuente: Elaboracién Propia =ERMTR
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HISTORIA'Y PATRIMONIO

A ANALISIS DE SECTOR

Los primeros indicios de la Av. Fray Vicente Solano
se dan a partir del siglo XX, considerada un sendero
que conectaba la parroquia de Turi con Cuenca.
La ciudad se encontraba conformada Unicamente
por lo que ahora es su actual centro histérico, pero
no es hasta 1947 que el arquitecto Guillermo Gatto
Sobral plantea el primer plan regulador para la
ciudad de Cuenca, dondelaAv. Fray Vicente Solano
figura como eje conector principal entre terrazas
(Img.14), inspirada en los principios europeos de
los bulevares de Paris, adoptando el nombre de
‘Paseo Solano”, la cual tenia un concepto hacia
el peatén y sus conexiones hacia sus bordes.

Actualmente esta avenida es una de las mds
importantes de la ciudad, tanto por su condicién
de eje arterial, como por su importancia histérica,
la cual se evidencia en los monumentos colocados
a lo largo de su recorrido. Estos elementos
histéricos, se encuentran en segundo plano,
por su ubicacién en la mitad del parterre lo que
dificulta el reconocimiento, ademds las visuales
hacia estos son obstruidas por la vegetacion.

Img. 141 Plan Regulador para la ciudad de Cuenca por del Arg. Gatto Sobral
I Fuente: Cuenca Urbana, 2008

ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA

RECUPERACION DE LA MEMORIA HISTORICA

A ESTRATEGIA DE SECTOR

Es respuesta del andlisis de historia y patrimonio
la Av. Fray Vicente Solano, posee un fuerte
cardcter histérico, no sélo por tratarse de un
bulevar planteado con los ideales del urbanismo
moderno y de la ciudad jardin, sino también por
los monumentos ubicados durante su recorrido los
mismos que aluden a los personajes ilustres de la
historia de la ciudad (Fig 30).

Por esto se plantea la recuperacién de la
memoria histérica de esta avenida, mediante
espacios que brinden relevancia a estos
elementos histéricos y asi sean reconocidos por
las personas que circulen por la Av. Fray Vicente
Solano, de igual forma estos espacios servirdn de
conexiones peatonales entre los mdargenes de esta
avenida, favoreciendo los recorridos dindmicos
ademds de apoyar a las estrategias anteriores.

1 Remigio Crespo Toral 7 Antonio Bomero

2 Benigno Malo & Erwique Arnroga Toral
3 Rafael M. Ariraga ? Honorato Vasques

4 Fray Vicente Sclano 10 AntonioVega Mufioz
5 Andrés F, Cordova 11 Severo Espinza

& Roberto Crespo 12 Carlos Cueva

Fig. 30 | Mapeo de los monumentos existente en la Av. Solano | Fuente:
Elaboracién propia.
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Nuevos usos propuestos

RESUMEN DE ESTRATEGIAS

‘ Vias alternas propuestos

CRUCES DINAMICOS Y
RECOPILACION DE TESIS

Cruces planteados
01 Revitalizacion de los multifamiliares del IESS a

residencia estudiantil.

02 Cenfro publico de convenciones para Cuenca.

03 Revitalizacién del Estadio Alejandro Serrano
Aguilar de Cuenca.

04 Red de equipamientos post-hospitalarios de
rehabilitacién y convalecencia en la ciudad de
Cuenca - Sector: El Ejido.

05 Reconfiguracién de equipamientos educativos
como regeneradores de espacio publico en la Av.
Solano. Intervenciéon Colegio “La Salle™

06 Revitalizacion urbano arquitecténica de espacios
sub-utilizados en la Avenida Fray Vicente Solano.
Caso: Complejo Virgen de Bronce

07 Revitalizaciéon del mercado 27 de Febrero
(Cuenca-Ecuador)

INTEGRACION

DE USOS

Equipamientos Educativos Equipamientos de

Una vez planteadas las estrategias de manera individual se realiza el siguiente resumen en Seguridad PUblica

el cual se puede observar de mejor manera la relacién que existe entre las mismas. Equipamientos Culturales @ Eauipamientos de

. . Abastecimiento
Equipamientos de

Administracion y Gestion Comercios

A nivel de sector se plantea como alternativa para aminorar el flujo vehicular de la avenida
Fray Vicente Solano, se propone la adecuacién de vias alternas para desfogar el trafico por
estas, también se plantea la implementacién de nuevos usos dentro del eje de la avenida

Equipamientos Deportivos . Vivienda

. Equipamientos Religioso Equipamiento Salud

ubicados en terrenos vacios o subutilizados, a su vez se incorporan dentro de este eje los

MEMORIA

proyectos de tesis realizados en anos anteriores y los que estdn en proceso.
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Finalmente se recupera la memoria histérica de la avenida creando plazas que realcen los 01 Remigio Crespo Toral 07 Antonio Borrero
. . 02 Benigno Malo 08 Enrique Arizaga Toral
monumentos del parterre de la avenida, y de esta manera se genera cruces dindmicos a : )
) 03 Rafael M. Arizaga 09 Honorato Vasquez
lo largo de el recorrido peatonal. 04 Fray Vicente Solano 10 Antonio Vega Mufioz
05 Andrés F. Cérdova 11 Severo Espinza

06 Roberto Crespo 12 Carlos Cueva
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AREA PRIVADA VS. AREA PUBLICA

A ANALISIS DE SITIO DE INTERVENCION

El primer punto a tocar como parte de este andlisis
es el drea privada vs. el drea publica, ya que
dependiendo del porcentaje de drea publica el
peatén puede apropiarse del lugar (Fig 31). Sin
embargo, se ha encontrado un déficit de drea
pUblica y falta de conexién del colegio hacia
la comunidad. Llegando a la conclusibn que
el Colegio es casi en su totalidad es ocupado
Unicamente por los alumnos.

Areq Privada 99.8%
. Area Publica 0,02%

Fig. 31 | Area privada vs. Area publica de la UEBI | Fuente: Elaboracion
propia

CEDER ESPACIO PUBLICO A LA CIUDAD

A ESTRATEGIA DE SITIO DE INTERVENCION

Para responder al andlisis anterior, se propone que
el colegio derrumbamiento de los muros hacia la
calle y el ceder espacio publico que sirva tanto
a la parte privada como a la parte puUblica, con
espacios publicos, semipuUblicos. Con esto se
beneficiaria la ciudad, porque se gana espacio
publico y la parte privada al poder dar servicios a
la comunidad (Fig 32).

(@ Area piblica cedida a la ciudad

. Area semipublica cedida a la ciudad

Fig. 32 | Area cedida hacia la comunidad I Fuente: Elaboracion propia.
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EL TERRENO

A ANALISIS DE SITIO DE INTERVENCION

Debido a que la UEBI fue construida en los anos
70s constaba con un fterreno que llegaba hasta las
orillas del rio Yanuncay. Con el paso del tiempo vy la
planificacion urbana de decidid que debia cruzar
la calle 27 de Febrero paralela al rio, dividiendo
el predio. El Colegio perdié cierto terreno y se
desordend. Hoy en dia el Colegio se encuentra
dividido en dos predios, la de la Iglesia “Paz de Dios”
y el del colegio mismo. Sin embargo, los alumnos
hacen uso de estos dos terrenos durante sus cargas
horarias. (Img. 15)

Img. 151 La Unidad Educativa Bilinglie Interamericana vista aérea. | Fuente:

Google Earth, 2019

UNIFICACION DE PREDIOS

A ESTRATEGIA DE SITIO DE INTERVENCION

Gracias al problema que genera que el colegio esté
dividido, se plantea una unificacién de predios, el
cual permite que el colegio utilice todo su terreno y
lo aproveche de gran manera. En cuanto alaiglesia
"Paz de Dios” se la reubica dentro del predio como
parte del auditorio, lo cual permitird que pueda ser
utilizada también los fines de semana. (Fig 33)

Predio de la Unidad Educativa
Bilingiie Interamericana

. Predio de la Iglesia “Paz de Dios"

Fig. 33 | Mapeo de los monumentos existente en la Av. Solano | Fuente:
Elaboracién propia.
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BORDES DUROS

A ANALISIS DE SITIO DE INTERVENCION

La UEBI perdié completamente su contacto con la
sociedad, gracias a los grandes muros que rodean
el Colegio, dividiendo entre lo privado y lo publico.
Estos muros desde la parte exterior generan
inseguridad para los transeUntes y estudiantes que
caminan por el sector, empobreciendo el recorrido
peatonal en el Ultimo tramo de la Av. Fray Vicente
Solano. (Img. 16)

Img. 16 | Muros de la Unidad Educativa Bilinglie Interamericana | Fuente:
Torres A, 2019

USOS HACIA LA CALLE

A ESTRATEGIA DE SITIO DE INTERVENCION

La solucién para este problema es generar usos a
hacia la Av. Fray Vicente Solano, lo cual permitiria
gue el peatdn se apropie del sector, haciendo que
del espacio publico cedido hacia la ciudad. Esto
también puede traer ciertas ganancias para los
duenosdelainstitucion.Enestecasoparageneraruna
escuela abierta, se han generado usos compatibles
con esta, los cuales son: El patio de comidas,
oficinas, auditorio, talleres y el coliseo. (Fig. 34)

%
J‘é\o
——CONEXiON hacia la Av. Fray Vicente Solano
— CONeXiON hacia el Rio Yanuncay
~
¢
4
6963\

Fig. 34 | Usos generados hacia la Av. Solano I Fuente: Elaboracion propia.
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ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA

ESTADO ACTUAL

A ANALISIS DE SITIO DE INTERVENCION

La Unidad Educativa Bilingle Interamericana
fue inaugurada en 1972, construida con la
Ultima tecnologia de la época y una de las
primeras escuelas en Cuenca en ser planificada.

La mayoria de aulas en la zona de la escuela fueron
planificados mediante estructuras hexagonales,
como panales de abejas. Pero tienen un problema
funcional o estructural, haciendo que las aulas
sean incémodas tanto para los alumnos en
nuevas actividades escolares, y por sobre ftodo
ya no abastece al nimero de alumnos que
fiene en cada grado. Lo que ha causado que se
construyan nuevas edificaciones, pero no se logrd
una adecuada planificacion, llenando al colegio
de galpones y espacios mal aprovechados.
En cuanto los edificios originales del colegio,
estaban construidos con materiales de mala
calidadyfueronderrocados. Se decididé aprovechar
estos espacios para nuevas edificaciones, pero el
diseno de estos no siguen el mismo lineamiento
de los anteriores, provocando que el colegio no
tenga una misma lectura arquitecténica (Img. 17).

Img. 17 | Estado Actual de la Unidad Educativa Bilingtie Interamericana
Fuente: Morocho D, 2019

Fotografia aérea de la UEBI, en donde se pueden ver las construcciones viejas y nuevas realizadas.
Img. 17 | Estado Actual de la Unidad Educativa Bilinglie Interamericana Fuente: Morocho D, 2019

ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA

81



82 | ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA ANALISIS DE SITIO Y ESTRATEGIA URBANA | 83

ESPACIOS MAL APROVECHADOS

A ANALISIS DE SITIO DE INTERVENCION

TEIEREET =T

Rampas fuera de la normativa, espacios mal aprovechados. Edificacién nueva vs. Edificacién vieja Patio de comidas de la UEBI, contraste entre las edificaciones viejas, y viejas.
Img. 181 Espacios mal aprovechados de la UEBI | Fuente: Torres A, 2019 Img. 19 | Espacios mal aprovechados de la UEBI | Fuente: Torres A, 2019 Img. 20 | Construcciones nuevas y construcciones antiguas de la UEBI | Fuente: Torres A, 2019
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PATIOS

A ANALISIS DE SITIO DE INTERVENCION

Img. 221 Construcciones nuevas | Fuente: Torres A, 2019

Img. 211 Cancha de la Escuela | Fuente: Torres A, 2019 Img. 231 Aulas de la Escuela | Fuente: Torres A, 2019 Img. 241 Cancha de futbol, divisién entre los predios del Colegio | Fuente: Torres A, 2019
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Una vez planteadas las estrategias de manera individual se realiza el siguiente resumen en
el cual se puede observar de mejor manera la relacidon que existe entre las mismas.

En primer lugar, se plantea la unificaciéon de los predios de la U.E.B.I. y la iglesia Paz de
Dios, de la cual actualmente la instituciéon educativa hace uso, para realizar un proyecto
conjunto. De esta forma se opta por ceder espacio y crear conexiones hacia la ciudad,
dividiendo el proyecto segin sus niveles de privacidad, ubicando los usos de cardcter
comercial en el nivel publico, hacia la Av. Fray Vicente Solano, los usos a la comunidad
en el nivel semipublico, hacia la calle 27 de Febrero y finalmente los usos educativos en el
interior del predio siendo el nivel mds privado.

RESUMEN DE ESTRATEGIAS
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} UNIFICACION DE
PREDIOS
Predio de la Unidad Educativa
Inferamericana

. Predio de la Iglesia “Paz de Dios”

>
LA CIUDAD

Area semipUblica cedida

‘ Area puUblica cedida

} USOS HACIA
LA CALLE

Conexion hacia la Av.

Fray Vicente Solano

— Conexion hacia el rio
Yanuncay
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PROYECTO UR BANO

TRAMOS DE LA AV. SOLANO

La Av. Fray Vicente Solano forma parte de los 24
corredores peatonales planteados por el Plan de
Movilidad y Espacio Publico, siendo el corredor
Luis Cordero/ Benigno Malo/ Solano uno de los
principales, “Corredor que atraviesa de norte a sur
la urbe de la ciudad vy relaciona las tres terrazas
generales que conforman topogrdficamente la
ciudad”™ (P.M.E.P., 2015). Inicia al norte de la ciudad
en la interseccion de la Av. de las Américas vy la
calle Luis Cordero, continta por la calle Rafael
Maria Arizaga, prosigue su recorrido hacia el sur por
la calle Benigno Malo, y esta desemboca en la Av.
Fray Vicente Solano.

Tres de los tramos del corredor se encuentran
dentro de la Avenida Solano (Fig. 35), el primero
comprendido entre la Av. Doce de Abril y la Av.
Remigio Crespo, el segundo entre la Av. Remigio
Crespo y la Av. 10 de Agosto, y el tramo final entre
la Av. 10 de Agosto y el redondel de los Tres Puentes.
En el proyecto se plantea disenar el Ultimo tramo
de este corredor, proponiendo estrategias que
pueden ser aplicadas a todo el eje de la Fray
Vicente Solano, mediante unidades de paisaje.

Fig. 351 Tramos de la Av. Solano | Fuente: Elaboracién Propia
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PROYECTO URBANO

RELACION CON EL SISTEMA DE MOVILIDAD ALTERNATIVO

Al iniciar con el planteamiento del diseno urbano
se tomd en cuenta el plan “Ciclovias de los rios de
Cuenca” (2017) la UEBI se ubica en el tramo 4 que
recorre una distancia de 2,99 km con una pendiente
de 1,18%. (Ciclovias de los rios de Cuenca, 2017)
En este tramo se propone el cruce hacia el
tframo 5 por la parte central de "los fres puentes”.

Sin embargo, en nuestra propuesta urbana, gracias
a la normativa del COOTAD (Anexo 1) se puede
integrar los predios que se encuentran en la calle 27
de febrero utilizados por casas particulares, por lo
cual proponemos un cambio del cruce del plan ya
antes mencionado, mediante un puente peatonal
y de ciclovias, planteado que conecta el parque
lineal de la Av. 24 de Mayo con la continuacion
del parque lineal en la calle 27 de Febrero. Esta
ciclovia cruza los “tres puentes y continUa con el
tramo 5 del eje de ciclovias. En cuanto al parque
lineal que se plantea, se dan zonas de estancias,
juegos de ninos, dreas de juegos para ninos vy
dreas verdes,en los que se pueden dar diferentes
actividades, relacionadas con las actividades que
se dan alo largo de los puentes lineal de la Ciudad.

Img. 25 | Relacion con la ciclovia planteada | Fuente: Elaboracion Propia
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DIRECTRICES GENERALES DEL TRAZADO

RELACION CON PREEXISTENCIA

En la busqueda de una relacién del pargue lineal
con su alrededor, se hallé que los “Tres puentes” y
algunos de sus drboles son patrimonio de la ciudad,
por lo tanto es imposible realizar cambios mayores,
de modo que esindispensable llegar a unarelacion
de este hito con el trazado en la avenida y parque
lineal. Por lo tanto, se encontraron directrices que
nos marcan el eje de la Av. Fray Vicente Solano
y el parque lineal. A su vez estas directrices, se
relacionan también con el trazado dado en el plan
“Ciclovias de los rios de Cuenca” (2017) teniendo
como fin que el parque lineal se vea como uno solo.
Esto también se logra gracias a la aplicacién de
una especie de drboles que sean similares o iguales
a los ya existentes.

En relacion a la Av. Fray Vicente Solano, se toma
en cuenta el eje principal para la generacién de la
caminera principal del parterre de la avenida y se
elimina las veredas principales del parterre central.
Este fiene lugares en los que se puede utilizar como
estancia, paseo, etc. Referente a la vegetacion, se
traté de realizar un trazado en el cual se pueda
mantener la mayoria de los drboles.

Fig. 36 | Malla propuesta | Fuente: Elaboracién Propia

PLANTA GENERAL

Comoresultadodelaaplicaciénde estasestrategias
urbanas y las unidades de paisaje, mencionadas
anteriormente, se obtiene una costura urbana
entre los tres puentes, el parque lineal en las orillas
del rio Yanuncay y el nuevo bulevar de la Av. Fray
Vicente Solano.

Se respetd la vegetacidn existente en el parterre de
la Fray Vicente Solano y las orillas del rio Yanuncay, a
su vez esta vegetacion nos guid en la disposicion de
las zonas de estancia y acompana a las camineras
para brindar confort al usuario. Las plazas duras
correspondientes a las zonas de monumentos se
ubicaron en lugares donde no habia presencia de
vegetacion alta, para evitar el derrocamiento de
drboles.

Se propone también, que esta trama forme parte
del proyecto arquitecténico, sobre todo en las
plazas publicas ubicadas hacia la calle 27 de
Febrero y la Av. Fray Vicente Solano. Este frazado
también se incluye en las plazas principales del
interior del colegio, dando una confinuidad del
espacio mediante el tratamiento de piso.

Fig. 37 | Planta general | Fuente: Elaboracion Propia
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SECCIONES VIALES SECCIONES VIALES

A SECCION ACTUAL DE LA AV. FRAY VICENTE SOLANO A SECCION MODIFICADA DE LA AV. FRAY VICENTE SOLANO
|  vereda  Kiclovid| canil vehicular | Paterre Central Av. Solano |  camivehicuar | vereda uesi | | vereda |Ciclovia| caril vehicular | Patere Central Av. Solano | Caril Vehicular | Vereda UEBI |
| 400m [2.40m] 620m | 2300m " | 10,00m | 400m | | 400m |240m]|  620m | 23,00 m AN | 10,00 m | 15,00 m |

Ik,
M

Fig. 39 1 Seccion vial modificada Av. Fray Vicente Solano | Fuente: Elaboracion Propia
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SECCIONES VIALES SECCIONES VIALES

A SECCION ACTUAL DE LA AV. 27 DE FEBRERO A SECCION MODIFICADA DE LA AV. 27 DE FEBRERO
|Veredc | Caril Vehicular |Veredc | Orilla del Rio Yanuncay | | Vereda UEBI | Carril Vehicular | Ciclovia | Parque Lineal Rio Yanuncay I Sendas [
[ 200m | 6,20m [ 200m | 34,00 m | | 4,00 m | 11,00 m [ 400m | 31,00 m | 240m|

Fig. 40 | Seccion vial antigua Av. 27 de Febrero | Fuente: Elaboracion Propia Fig. 411 Seccion vial modificada Av. 27 de Febrero | Fuente: Elaboracion Propia
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CERRAMIENTOS

PERMEABLES

Después de analizar la permeabilidad de los bordes
de la Av. Fray Vicente Solano, se concluyd que hay
una falta de intercambio entre el espacio publico
y privado, por lo cual, dentro del diseno urbano, se
recomiendan estrategias aplicables a las fachadas,
para mejorar la relacion interior - exterior del framo
aintervenir. Es por ello que enlaimagen se muestran
algunos cerramientos utilizados en el Eje de la Av.
Solano, a manera de ejemplo, para que se puedan
emplear en el ultimo framo del eje, en donde se
encuentra el sitio de intervencion.

Esta tipologia serd aplicada a los nuevos usos
propuestos dentro de la estrategia urbana, ya que
estos usos serdn de tipo comercial y equipamientos,
en este modelo estard presente una relacion
totalmente permeable entre el espacio publico vy
privado, reactivando los bordes de este eje (Img. 26)

A Sin cerramientos
A Conexion con la Av.
Solano mediante comercios
A Espacio para los peatones
A Porcentaje de la fachada
trasparente minimo 40%

Img. 26 | Cerramientos permeables | Fuente: Elaboracion Propia

CERRAMIENTOS

SEMI-PERMEABLES

Esta tipologia de fachada propuesta trata de crear
una relaciéon semi-permeable con el exterior, para
que de esta forma las barreras visuales se eliminen,
pero se mantfiene cierto grado de privacidad,
este tipo de fachada serd aplicada en viviendas.
En la imagen se muestra una fachada permeable
de la Av. Solano, a manera de ejemplo, para que
se puedan emplear en el ultimo tframo del eje, en
donde se encuentra el sitio de intervencién.

A Con cerramiento, pero su
fransparencia tiene que ser
minimo de 50%
A Altura mdaxima de muro
impermeable 0,90 m
A Altura mdxima de muro
permeable 1,20 m

A Materiales a utilizarse
puede ser piedra, ladrillo,
hormigdén y vegetacion

Img. 27 | Cerramientos semi-permeable | Fuente: Torres A, 2019
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MOBILIARIO URBANO MOBILIARIO URBANO

LUMINARIA BEBEDEROS TIPO 1 BEBEDEROS TIPO 2 BASURERO ANCA

Fig. 41 | Mobiliario Urbano, Basados en mobiliario de Santa & Cole y Meet Pat Water Products | Fuente: Elaboracion Propia Fig. 421 Mobiliario Urbano, Basados en el mobiliario de MM Cité Products | Fuente: Elaboracién Propia
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UNIDADES DE PAISAJE

CRUCES

Esta unidad de paisaje se encuentra dentro de el
bulevar de la Av. Fray Vicente Solano, la misma que
conecta los cruces peatonales entre los dos lados
de la avenida, guiando a los usuarios a un cruce
seguro, estd disefada de manera que pueda ser
repetida en todos los cruces peatonales a lo largo
del eje de esta avenida, dando asi un criterio
universal aplicable al framo.

Fig. 43 1 Unidad de Paisaje de la Av. Solano I Fuente: Elaboracion Propia

UNIDADES DE PAISAJE

ESTANCIA

Ubicada en el nuevo bulevar de la Av. Fray Vicente
Solano, esta unidad de paisaje sigue las directrices
de la malla creada por el trazado de los fres
puentes, con esta inclinacidn se consigue brindar
un espacio mds privado para la estancia de las
personas y que los peatones que circulan por este
bulevar no tengan una visidon directa de esta zona.

Fig. 44 1 Unidad de Paisaje de la Av. Solano | Fuente: Elaboracion Propia
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stado actual del parterre central de la Avenida Fray Vicente Solano Estado propuesto del parterre central de la Avenida Fray Vicente Solano
Img. 281 Fotografia del estado actual de la Av. Solano | Fuente: Torres A, 2019 Img. 29 | Fotomontaje de la propuesta para la Avenida Solano | Fuente: Elaboracion propia
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UNIDADES DE PAISAJE

PLAZA MONUMENTO

Este espacio estd disenado para dar a conocer la
memoria histérica de la Av. Fray Vicente Solano,
realzando los monumentos que se encuentran
en el parterre de la misma, se plantea una plaza
mayoritariamente dura en la cual el elemento
central es el monumento, este tipo de unidades de
paisaje se ubicanuna portramo, como actualmente
estdn colocados los monumentos en la avenida.

Fig. 451 Unidad de Paisaje de la Av. Solano I Fuente: Elaboracion Propia

UNIDADES DE PAISAJE

CAMINERIA

Esta unidad de paisaje estard presente durante
todo el framo disenado, para marcar el espacio de
circulacién dentro del bulevar, estd acompana de
vegetacion y mobiliario urbano como: luminarias,
basureros y bebederos, al igual que las anteriores
unidades, estd disefada para ser repetida a lo
largo de toda la Av. Fray Vicente Solano.

Fig. 46 | Unidad de Paisaje de la Av. Solano | Fuente: Elaboracién Propia
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Estado c:c‘ruol del por’rerre de la Avenida Froy Vlcenfe Solcmo Estado propuesto del parterre de la Avenida Fray Vicente Solano
Img. 30 | Fotografia del estado actual de la Av. Solano | Fuente: Torres A, 2019 Img. 31| Fotomontaje de la propuesta para la Avenida Solano | Fuente: Elaboracion propia
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PROYECTO UR BANO

UNIDADES DE PAISAJE

JUEGOS DE NINOS

Esta unidad de paisaje se basa en dar un espacio
publico para nifos, los cuales se pueden plantear
juegos ludicos y que ayuden a la motricidad de
ninos pequenos. Estos se pueden repetir durante
todo el tfrayecto del parque lineal. La trama de piso
se basa en una relacién con los “Tres Puentes”.

. 01.- Césped

@ 04.- Vegetacion
05.- Espacio de juegos para ninos

Fig. 47 | Unidad de Paisaje de la Calle 27 de Febrero | Fuente: Elaboracién Propia

UNIDADES DE PAISAJE

JUEGOS DE BIOSALUDABLES

Gracias a que Cuenca es una ciudad en la cual
se ha ido tomando conciencia de la importancia
de hacer gjercicio para sus habitantes, es por eso
que se han planteado juegos biosaludables, los
cuales las personas pueden usar libremente. Esta
unidad de paisaje estd acompanada de basureros,
bebederos y luminarias.

. 01.- Césped
05.- Espacio de juegos biosaludables

ﬂ 03.- Adoquin 30x40 cm
\_

04.- Mobiliario urbanoa
luminarias/ bancas/ bebederos

Fig. 48 | Unidad de Paisaje de la Calle 27 de Febrero | Fuente: Elaboracion Propia
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Estado actual del parterre de la calle 27 de ebrero Es’roo propes’ro del parterre del espacio L’Jblico de la calle 27 e febrero

Img. 321 Fotografia del estado actual de la cale 27 de febrero I Fuente: Torres A, 2019 Img. 33| Fotomontaje de la propuesta para la calle 27 de Febrero | Fuente: Elaboracion propia
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UNIDADES DE PAISAJE

ESTANCIA

Esta unidad estd creada para las personas que
quieren dar uso al parque lineal. Estas estancias
consideran la vista de las personas, haciendo
que el quedarse ahi sea mds placentero. También
se frata de mantener la malla plateada y que el
mobiliario se acople a esto. Esta se complementa
con: basureros, luminarias.

01.- Cesped

02.- Mobiliario Urbano
bancas/luminarias/ basureros

.‘ 03.- Adoguin 30x&0 cm
ol

@ 04.- Vegetacion

Fig. 49 | Unidad de Paisaje de la Calle 27 de Febrero | Fuente: Elaboracién Propia

UNIDADES DE PAISAJE

CICLOVIA

Esta unidad estd considerada para las personas
que optan porla movilidad alternativa como medio
de transporte, se plantea dos carriles de ciclovia,
gue se separa por vegetacion de la calle principal.
Para hacer diferencia de la calle principal se
propone cambiar el color de la ciclovia, para evitar
accidentes.

01.- Césped

02.- Adoquin 30x60 cm

03.- Vegetacion

04.- Asfalto Calles

Fig. 50 | Unidad de Paisaje de la Calle 27 de Febrero | Fuente: Elaboracion Propia
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Estado actual del parterre de la calle 27 de Febrero . Estado propuesto del parterre del espacio puUblico de la calle 27 de febrero

Img. 341 Fotografia del estado actual de la cale 27 de febrero | Fuente: Torres A, 2019 Img. 35 | Fotomontaje de la propuesta para la calle 27 de Febrero | Fuente: Elaboracion propia
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ORGANIGRAMA

La parte del programa arquitectdnico del proyecto,
se basa en una reconfiguracion de los usos de la
UEBI, tratando de ceder espacio publico para la
comunidad y que cada edificio se arficule mediante
plazas o patios. Se propone un drea publica hacia la
Av. Fray Vicente Solano y calle 27 de Febrero como
una necesidad para mejorar los bordes del sector y
un drea privada hacia el interior del predio.

En la parte puUblica hacia la Av. Fray Vicente Solano
se encuentfran edificaciones que logren dar un
servicio a la comunidad y se vinculen con ella por
medio de eventos sociales y culturales dentro del
auditorio o simplemente servicios como es el caso
del patio de comidas y oficinas y en la plaza hacia la
calle 27 de febrero en donde se encuentra el coliseo
y los talleres se puede dar diferentes usos y eventos.
En la parte privada se propone recuperar
edificaciones ya existentes, las cuales se mantiene
parte de la estructura y se redistribuye su funcion
ya sea parcial o totalmente. Cada uno de estos se
encuentra rodeado por plazas o patios garantizando
los usos de recreacion, deportivos y dreas verdes de
los estudiantes.

Fig. 51 1 Organigrama planteado para la UEBI I Fuente: Elaboracion Propia

PROYECTO ARQUITECTONICO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

LINEAMIENTO DE DISENO

ESQUEMAS

ELIMINACION DE BARRERAS

Se ha planteado la eliminacion de los cerramientos
perimetrales, permitiendo que el colegio se conecte
directamente con la Av. Fray Vicente Solano, la
calle 27 de Febrero y las orillas del rio Yanuncay. Con
esto se logrard dar respuesta a la estrategia urbana
planteada anteriormente.

CONEXION CON LA CALLE +
ACCESOS

Gracias a la estrategia usada anferiormente, nos
permite abrir un 18,5% del terreno a la ciudad,
generando ciertos usos para activar los bordes
de la Av. Fray Vicente Solano. En cuanto a los
accesos, se plantea un nuevo acceso por la Av.
Fray Vicente Solano y ofro por la calle 27 de Febrero.

EDIFICACIONES DERROCADAS

Se eliminard el 24,9% de las edificaciones del Colegio,
siendo el 30% de estos galpones, construcciones
menores que no tienen uso alguno. En caso de las
aulas de la escuela se derrocan por problemas
funcionales, especialmente por la falta de espacio
por el nUmero de alumnos que estudian anhi.

EDIFICACIONES MODIFICADAS

Se examind las edificaciones que pueden ser
mantenidas, pero con grandes modificaciones,
ya que en su mayoria se agrega volumen. Estas
edificaciones son: actual aulario, para un cambio de
uso a administracion, el coliseo y actual aulario del
colegio.

EDIFICACIONES READECUADAS

Se examind las edificaciones que pueden ser
mantenidas con pequenas modificaciones en funcidn
y un cambio dellenguaje formal, es decir su fachada:
estas edificaciones son dos edificaciones que sirven
de aulario para el colegio, uno de estos edificios fiene
estructura de hormigdn y otro de estructura metdlica.

PROYECTO ARQUITECTONICO

NUEVAS EDIFICACIONES

La mayoria de estas edificaciones se dan en espacios
qgue qguedaron vacios, y con la mayoria de estos
se generardn nuevos usos a la ciudad. Logrando
que se vincule directamente con el espacio
publico disenado en la Av. Fray Vicente Solano.
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EMPLAZAMIENTO

AXONOMETRIA GENERAL

Fig. 53 | Ubicacion de edificaciones | Fuente: Elaboracion Propia

Edificio

aboratorios

Aulario Escuela/
Mantenimiento

EMPLAZAMIENTO

PLANTA

En el emplazamiento se propone abrir las barreras
fisicas de este predio, para asi conectarse con
la ciudad mediante usos ubicados en las plantas
bajas, esto se logra gracias al alineamiento de
las edificaciones a la linea de fdbrica, dejando la
mayoria del retiro como parte de uso compartido
para drea publica y privada.

También se logra la liberacién de la esquina de la
Av. Fray Vicente Solano y 27 de Febrero ya que es
un punto conflictivo en cuanto a las visuales para
la circulacion vehicular. También se propone la
alineacién de los edificios siguiendo las preexistencias
y tomando en cuenta las visuales que se generan
hacia la Av. Fray Vicente Solano y desde la calle 27
de febrero hacia el rio Yanuncay vy la iglesia de Turi.

01 Patio de comidas

02 Auditorio

03 Edificio de Administracién y Biblioteca
04 Edificio de Talleres y Aulario

05 Coliseo

06 Edificio Aulario Colegio

07 Edificio Laboratorios

08 Edificio Aulario Jardin/Escuela

09 Edificio Aulario Colegio/Mantenimiento

Fig. 54 | Emplazamiento general | Fuente: Elaboracién Propia
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PROYECTO ARQUITECTONICO

LINEAMIENTO DE DISENO

ESQUEMAS

EJES DEL PROYECTO

Para el planteamiento de los ejes directores del
proyecto se buscd encontrar un orden en las
construcciones que ya existian en el sitio, y dar una
relacién de distancia entre las mismas, obteniendo
asi una légica de emplazamiento que nos ayude
crear alineaciones entre las construcciones.

EDIFICIOS

Se plantea crear edificios regulares, para lograr
esto se tomo las proporciones de las construcciones
actuales, y mediante algunas modificaciones se
logré regularizar las mismas, a su vez se unificd todo
a un mismo lenguaje arquitecténico, mediante la
materialidad.

RECORRIDOS

La base de los recorridos planteados estd dada por
los ejes directores, organizando los mismos de modo
que las conexiones enfre espacios sean totalmente
directas, pero a su vez, que durante el recorrido
muestren diferentes espacios de interés para los
usuarios.

TRAZADO DE PLAZAS

Para el diseno de las plazas de la institucidn se
tomdé como directriz la malla dada por el trazado
de los fres puentes, logrando confinuidad entre
el espacio publico del colegio, y la ciudad,
también se utilizé un trazado dado por los ejes de
cada edificio para el disefno de las caminerias.

PATIOS Y PLAZAS

Estos espacios son el resultado del frazado de
los recorridos del interior del proyecto, asi como
de los ejes planfeados como generadores
del emplazamiento, siendo asi  articuladores
de los diferentes espacios y construcciones
existentes, a mds de lugares de recreo y estancia.

PROYECTO ARQUITECTONICO

VEGETACION Y AREA VERDE

La vegetacién colocada posee relaciéon directa con
el disefo de plazas, acompanando las caminerias
del proyecto, confrolando la luz en los espacios de
estancia, también funcionan como barreras visuales
y fisicas
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SECCION LONGITUDINAL DEL PROYECTO

PLAZAS ARTICULADORAS

Fig. 55 | Seccion general de plazas | Fuente: Elaboracion Propia
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PROYECTO ARQUITECTONICO

SECCION TRANSVERSAL DEL PROYECTO

PLAZAS ARTICULADORAS

Plaza Semi publica
Ubicada hacia la calle 27
de Febrero para recibir a
los usuarios de los talleres

Plaza Central del
Colegio

Ubicada en la parte
central del colegio, forma
parte de los espacios
flexibles del proyecto

Fig. 56 | Seccion general de plazas | Fuente: Elaboracion Propia

Patio Civico
Patfio decubierto que da
acogida a eventos civicos

I
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PATIO DE COMIDAS

PLANTA BAJA

NIVEL +0,60

Se propone lograr un uso simultdneo del patio
de comidas, tanto para el publico como para la
institucion, por ello se propone el diseno de locales
de comida que brinden un servicio dentro del
colegio, asi como hacia la Av. Fray Vicente Solano,
generando al frente del mismo un bulevar con un
espacio de mesas utilizable para los locales de
comida.

01 Ingreso a las oficinas

02 Patio de comidas de colegio

03 Locales comerciales hacia la Av. Solano
04 Banos del patio de comidas

05 Oficina de guardia para el colegio

Fig. 57 | Planta baja patio de comidas | Fuente: Elaboracién Propia

7.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PATIO DE COMIDAS

PLANTA ALTA

NIVEL +4,00

Se propone zonificar la planta en oficinas
administrativas 'y consultorios médicos, los cuales
generardn ingresos a la institucion mediante los
arriendos de los mismos.

01 Patio de comidas de colegio
02 Oficina de arquitectura

03 Oficina de abogados

04 Notaria

05 Oficina de sistemas

06 Consultorio de terapia fisica
07 Consultorio psicoldgico

08 Consultorio psicoldgico

09 Consultorio odontolégico

10 Consultorio médico

Fig. 58I Planta alta patio de comidas | Fuente: Elaboracién Propia
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AUDITORIO

@

| 1

PLANTA BAJA o1 =X
NIVEL +0,00

Este edificio se planfea como nuevo en el

emplazamiento. Se ha logrado tener un aforo de 450,

480 @ X1
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T
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en el cual se pueden dar servicio a la comunidad

mediante eventos culturales y sociales. Los fines de

semana, se propone el uso para la iglesia “Paz de
Dios”, ya que fue derrocada por no abastecer al
alumnado.
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01 Ingreso a las oficinas

02 Patio de comidas de colegio

03 Locales comerciales hacia la Av. Solano —
04 Banos del patio de comidas _c./}
05 Oficina de guardia para el colegio A
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Fig. 59 | Planta baja auditorio | Fuente: Elaboracién Propia @ @
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AVENIDA FRAY VICENTE SOLANO

CONSTRUCCION DE LA IMAGEN URBANA: ELEVACION GENERAL

Auditorio UEB. Entrada Principal a la Unidad Patio de Comidas / Oficinas Enfrada  unicamente  para
Educativa desde la Av. Fray alumnos de nivel inicial a la
Vicente Solano PRS- Unidad Educativa desde la Av.
Solano

Esta fachada resulta en un muro En esta fachada se promueve los usos hacia la
ciego debido a la funcién del auditorio, calle creando un boulevar con mobiliario para
pero estd acompanada de vegetacion los locales de comida y potenciando los accesos
e iluminacién para resultar mas amigable. de las oficinas.
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Fig. 60 | Elevacion general Av. Solano | Fuente: Elaboracion Propia
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PROYECTO ARQUITECTONICO

EDIFICIO DE ADMINISTRACION Y BIBLIOTECA

PLANTA BAJA

NIVEL +0,00

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Vestibulo

Secretaria

Oficinas de pastoral
Oficina de Sistemas
Oficinas contabilidad
Oficina de psicologia
Oficina gerente
Oficina rectorado
Sala de Juntas

08
09
10
1
12
13
14
15

Oficina rectorado
Sala de juntas
Vicerrector escuela
Vicerrector colegio
Banos

Sala de profesores
Vestibulo

Ingreso biblioteca

Fig. 61 I Planta baja administracion | Fuente: Elaboracion Propia

. Estructura propues

’ Estructura actual
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PROYECTO ARQUITECTONICO

EDIFICIO DE ADMINISTRACION Y BIBLIOTECA

PLANTA ALTA

NIVEL +3,00

La biblioteca se plantea con un uso Unicamente
para los estudiantes de la U.E.B.. con su acceso
desde el patio del colegio, la misma se divide en tres
zonas principales, la zona de lectura mds cercana
al acceso, la zona de trabajo equipada con mesas
grupales e individuales, y al final el drea de cubiculos
grupales, siendo la mds privada.

01 Ingreso

02 Secretarias

03 Banos

04 Copiadora

05 Area de lectura
05 Area de trabajo

Fig. 621 Planta baja administracion | Fuente: Elaboracién Propia

Recepcidn

Banos

Iono de
lectura

Estanterios

Iona de
trabajo

Iona de
trabajo

Cubiculos
Grupales

‘ Estructura propuesta

‘ Estructura actual

PROYECTO ARQUITECTONICO
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EDIFICIO DE TALLERES

PLANTA BAJA

NIVEL +1,00

Este edificio se planfea como una de las
construcciones de uso mixto denfro del proyecto,
ubicado en el borde del mismo, ya que se propone
el funcionamiento de 3 falleres accesibles a la
comunidad, de usos simulténeo, en la planta baja
del mismo con acceso desde la calle 27 de Febrero.

01 Talleres para la comunidad
02 Banos para Talleres

03 Aulas para el Colegio

04 Banos

Fig. 63 I Planta baja talleres | Fuente: Elaboracion Propia
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EDIFICIO DE TALLERES

PLANTA ALTA
NIVEL +4,40

Aulas Aulos

01 Aulas para el colegio Bl EREAEsR
05 Inspeccién

Fig. 64 | Planta alta talleres | Fuente: Elaboracién Propia
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COLISEO

PLANTA BAJA

NIVEL +1,00

El coliseo se replanted su funcién, ya que no cumplia
con las normas minimas de visibilidad a la cacha.
En la propuesta se corrige ese defecto, se agregan
do moddulos estructurales, los cuales permiten tener
una cancha con una normativa FIBA y un aforo para
850 personas. También se propone unos camerinos
soterrados, vestibulo y boleteria exteriores a este.

01 Ingreso del Coliseo

02 Banos generales

03 Camerinos para los equipos

04 Canchas de Ping-Pong

05 Cancha reglamentaria de la FIBA
06 Boleteria exterior

Fig. 65 | Planta baja coliseo | Fuente: Elaboracion Propia

Cancha

Camerinos

Canchas de
ping-pong

Baros

‘ Estructura propuesta

‘ Estructura actual
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‘ Estructura propuesta

‘ Estructura actual

COLISEO

PLANTA ALTA
NIVEL +4,40

01 Graderios (850 personas) Cancha Graderios Graderios Bafios
02 Banos
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Fig. 66 | Planta alta coliseo | Fuente: Elaboracion Propia
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CALLE 27 DE FEBRE

CONSTRUCCION DE LA IMAGEN URBANA: ELEVACION GENERAL

0
<

RO

Coliseo U.EBI

Esta fachada es permeable en
su planta baja y promueve usos
al tener su lobby y boleteria
hacia la calle.

"ol

Fig. 67 | Elevacion frontal Calle 27 de Febrero | Fuente: Elaboracion Propia

_N+11,70 A

Aulario Colegio / Talleres
Esta fachada es permeable en su
planta baja debido a los talleres
dirigidos a la comunidad.

i il L_N+7.50

2

Administracion Central /

Biblioteca

esta fachada es permeable en su
planta baja donde se ubican las
oficinas administrativas de la
U.E.B.I.

N +6,50
-

Entrada principal

a

la

unidad educativa desde la

calle 27 de Febrero

Auritorio U.EB.I.

Esta fachada es permeable
en su planta baja ya que esla
entrada principal del mismo.
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EDIFICIO AULARIO COLEGIO

PLANTA BAJA

NIVEL +0,00
Este edificio es completamente nuevo, el cual
se propone un en planta baja aulas de inglés, @_

las cuales pueden ser é aulas para 20 alumnos
y 3 aulas para 40 alumnos. Ya que al ser un
colegio bilingle necesita la integracion de estas
aulas. Estas aulas también estédn contempladas
también para el tiempo de construccidn en
el cual funcionarén como aulas normales.

675

01 Vestibulo

02 Consultorio médico
03 Aulas de inglés

04 Aulas de Colegio
05 Banos

Q,,Q

HIHH | H

5,75

Fig. 68 | Planta baja aulario colegio | Fuente: Elaboracion Propia
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EDIFICIO AULARIO COLEGIO

PLANTA ALTA
NIVEL +3,40

01 Inspeccion Bafios Inspeccion Aulas Aulas
02 Aulas escuela
03 Banos

Fig. 69 | Planta alta aulario colegio | Fuente: Elaboracién Propia



184

PROYECTO ARQUITECTONICO

EDIFICIO AULARIO COLEGIO

ELEVACION

Fig. 70 | Elevacion Aulario Colegio | Fuente: Elaboracién Propia
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EDIFICIO LABORATORIOS

PLANTA BAJA

NIVEL + 0,00

El edificio destinado a los laboratorios fue
readecuado para su correcto funcionamiento, ya
que anteriormente funcionaba como un aulario
para el colegio, por ello se plantea implementar
aulas de danza, muUsica y manualidades,
laboratorios de fisica, quimica y computacion,
los mismos que abastecen a la escuela y colegio.

01 Vestibulo

02 Laboratorio de danza
03 Laboratorio de musica
04 Bano

05 Aulas de Manualidades

Fig. 711 Planta baja aulario laboratorios | Fuente: Elaboracién Propia

PROYECTO ARQUITECTONICO
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EDIFICIO LABORATORIOS

PLANTA ALTA
NIVEL + 4,00

01 Vestibulos
02 Laboratorios de computacion
03 Laboratorios de fisica y quimica

Fig. 721 Planta alta aulario laboratorios | Fuente: Elaboracién Propia
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EDIFICIO LABORATORIOS

ELEVACION

Fig. 73 | Elevacion aulario laboratorios | Fuente: Elaboracion Propia
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EDIFICIO AULARIO JARDIN/ ESCUELA

PLANTA BAJA

NIVEL +0,00

Este edificio actualmente funciona como aulario
para estudiantes del colegio, los cuales se
propone un cambio a estudiantes de la escuela.
En planta baja se propone el uso del jardin, en
el cual fienen un aula de juegos, con posibilidad
de integrarse hacia el patio exterior, el cual tiene
juegos lUdicos y de motricidad para los ninos.

01 Vestibulo

02 Ingreso, nifos de jardin
03 Aulas de jardin

04 Aula de juegos

Fig. 741 Planta baja aulario escuela | Fuente: Elaboracién Propia

. Estructura propuesta

' Estructura actual

PROYECTO ARQUITECTONICO
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‘ Estructura propuesta

' Estructura actual

EDIFICIO AULARIO JARDIN/ ESCUELA

PLANTA TIPO

NIVEL + 3,40

-
[ | o | Y e s I | s
VAT g, D | DR g RO
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01 Circulacion
02 Banos

Aulas

Aulas

Barfios

Aulas

03 Aulas escuela

Fig. 75 | Planta alta aulario escuela | Fuente: Elaboracién Propia
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EDIFICIO AULARIO JARDIN/ESCUELA

ELEVACION

Fig. 76 | Elevacion aulario escuela | Fuente: Elaboracion Propia
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‘ Estructura propuesta

‘ Estructura actual

EDIFICIO AULARIO ESCUELA/ MANTENIMIENTO

PLANTA BAJA

NIVEL +0,.00

Actualmente el edificio es ufilizado con un aulario, se
conservard esta funcién, ampliando el mismo para

8,50 @ 7.40 @ 520 @ 520 @

obtener aulas funcionales, implementando aulas de

tutorias, drea de copiado y un aula de lectura, a
modo de espacio flexible el cual se abre hacia un
patio para el desarrollo de varias actividades.

01 Vestibulo

02 Aulas de tutorias

03 Aulas escuela

04 Espacio para Copiadora
05 Banos

06 Aula de lectura

07 Area de mantenimiento

© © 00600

@ a q ? ¢

Fig. 77 | Planta baja aulario escuela/ mantenimiento | Fuente: Elaboracién Propia
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‘ Estructura propuesta

‘ Estructura actual

EDIFICIO AULARIO ESCUELA/ MANTENIMIENTO

PLANTA TIPO

NIVEL +3,40
@ 4Jm

03 Aulas escuela
05 Banos

it
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Fig. 781 Planta alta aulario escuela/ mantenimiento | Fuente: Elaboracion Propia -
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EDIFICIO AULARIO ESCUELA/ MANTENIMIENTO

ELEVACION

el
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Fig. 79 | Elevacion aulario escuela/ mantenimiento | Fuente: Elaboracion Propia
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SECCION TRANSVERSAL DEL PROYECTO

ESQUEMAS

Fig. 80 I Seccion General del Colegio | Fuente: Elaboracién Propia



208 | PROYECTO ARQUITECTONICO PROYECTO ARQUITECTONICO | 209

SECCION LONGITUDINAL DEL PROYECTO

ESQUEMAS

Fig. 811 Seccion General del Colegio | Fuente: Elaboracién Propia
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COLISEO

SECCION

Fig. 821 Seccion general del coliseo | Fuente: Elaboracion Propia
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COLISEO

SISTEMA CONSTRUCTIVO

01 Goterdn, lamina metdlica e=1,2 cm

02 Ladrillo paneldn 7x15x30 cm

03 Panel de cubierta tipo séndwich e=7,5 cm

04 Viguetas tipo G, h=15cm

05 Canalde tool 30x20cm e=1,2cm

06 Viga metdlica tipo cercha con cables
tensores h=1,50 cm

07 Viga metdlica tipo caja h=0,30 cm

08 Estructura metdlica para sujecion de panel de
hormigén e=50cm

09 Panel de hormigdn e= 6cm

10 Graderio con estructura metdlica h=60 cm

11 Aislante tipo lana de vidrio e= 15 cm

12 Viga metdlica tipo caja h= 0,40 cm

13 Aislante acuUstico, e= 10 cm

14 Carpinteria de vidrio, e= 4 mm

15 Muro de contencién h=1,50 cm

L _

Fig. 83 1 Sistema constructivo coliseo | Fuente: Elaboracion Propia Fig. 841 Elevacion, seccion y detalles coliseo | Fuente: Elaboracion Propia
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AUDITORIO

SECCION

Fig. 85 I Seccion general del coliseo | Fuente: Elaboracion Propia
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AUDITORIO

SISTEMA CONSTRUCTIVO

01 Goterdn, lamina metdlica e=1,2 cm

02 Panel de cubierta tipo sdndwich e=7,5 cm

03 Viguetas tipo cercha h=20 cm

04 Canalde toole=1,2cm

05 Viga metdlica tipo caja h=40 cm

06 Columna metdlica tipo caja 80x40 cm

07 Viga metdlica tipo cercha h=1,50 cm

08 Recubrimiento interior de madera e=1,2cm

09 Ladrillo Paneldn 7x15x30 cm

10 Cdmara de aire, para aislamiento
acusticoe=10cm

11 Aislante tipo lana de vidrio e= 15 cm

12 Estructura metdlica para sujecién de panel de
hormigén e=5cm

13 Panel de hormigdn e= 6cm

14 Solera metdlica tipo C; h=10cm

15 Zapata corrida de hormigdn h=2m

L —

Fig. 86 I Sistema constructivo auditorio | Fuente: Elaboracion Propia Fig. 87 | Elevacion, seccion y detalles auditorio | Fuente: Elaboracion Propia
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AULARIO COLEGIO

SISTEMA CONSTRUCTIVO
VIDRIO

01 Goterdn metdlico 2mm

02
03
04
05
06
07
08
09
10
n
12
13
14
15

Ladrillo Paneldn 7x15x30 cm
Rasante pendiente 2%

Losa con placa colaborante

Panel de fibrocemento e=12mm
Perfil G 300x100x35x5mm

Viga caja metdlica 2G

Vidrio e= 4mm

Carpinteria de ventana fija

Piso de hormigdn pulido
Membrana Asfdltica

Viga caja metdlica 2G 300x100x35x5mm
Platina metdlica de cierre h=45cm
Perfil Omega para cielo raso
Cortinero

16 Columna metdlica 40x40 cm

L

Fig. 881 Sistema constructivo aulario colegio | Fuente: Elaboracion Propia

Fig. 89 | Elevacion, seccion y detalles aulario colegio | Fuente: Elaboracion Propia
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AULARIO COLEGIO

SISTEMA CONSTRUCTIVO
PARED DE LADRILLO

01 Goterdn metdlico 2mm

02 Ladrillo paneldn 7x15x30 cm

03 Rasante pendiente 2%

04 Panel de fibrocemento e=12mm

05 Losa de placa colaborante

06 Perfil G 300x100x35x5mm

07 Viga caja metdlica 2G 300x100x35x5mm
08 Columnas metdlica 40x40 cm

09 Piso de hormigén pulido

10 Membrana Asfdltica

11 Platina para fijacién de ladrillo

12 Viga caja metdlica 2G 300x100x35x5mm
13 Perfil Omega para cielo raso

14 Cielo raso de gypsum

L

Fig. 90 I Sistema constructivo aulario colegio | Fuente: Elaboracion Propia

Fig. 91 | Elevacion, seccion y detalles aulario colegio | Fuente: Elaboracion Propia
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AULARIO ESCUELA/ MANTENIMIENTO

SISTEMA CONSTRUCTIVO

01 Goterdn metdlico 2mm

02 Ladrillo Paneldn 7x15x30 cm

03 Rasante pendiente 2%

04 Losa de placa colaborante

05 Panel de fiborocemento e=12mm

06 Perfil G 300x100x35x5mm

07 Viga caja metdlica 2G 300x100x35x5mm
08 Columnas metdlica 40x40 cm

09 Piso de hormigén pulido

10 Membrana Asfdltica

11 Viga caja metdlica 2G 300x100x35x5mm
12 Cercha Metdlica h=75cm

13 Platina metdlica de cierre h= 55cm

14 Perfil Omega para cielo raso

I I
(I

Fig. 92| Sistema constructivo aulario escuela/ mantenimiento | Fuente: Elaboracion Propia

Fig. 93 | Elevacion, seccion y detalles aulario escuela/ mantenimiento | Fuente: Elaboracion Propia
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ADMINISTRACION / BIBLIOTECA

SISTEMA CONSTRUCTIVO
RECICLAJE DE ESTRUCTURAS

01 Goterdn metdlico 2mm

02 Ladrillo Paneldn 7x15x30 cm

03 Rasante pendiente 2%

04 Losa de hormigdn armado (preexistencia)
05 Panel de fibrocemento e=12mm

06 Viga de hormigdn de cierre (preexistencial)
07 Viga de hormigdn h= 40x30 (preexistencia)
08 Vidrio e= 4mm

09 Carpinteria de ventana fija

10 Piso de hormigdn pulido

11 Membrana Asfdltica

12 Viga de hormigdn h= 40x30

13 Platina metdlica de cierre h=45cm

14 Perfil Omega para cielo raso

15 Cortinero

16 Columna de hormigdn de 40x40 (preexistencia)

I I
I

Fig. 94 | Sistema constructivo aulario administracion/ biblioteca | Fuente: Elaboracién Propia

Fig. 95 | Elevacion, seccion y detalles aulario administracion/ biblioteca | Fuente: Elaboracion Propia
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ADMINISTRACION / BIBLIOTECA

SISTEMA CONSTRUCTIVO
JUNTA DE DILATACION

01 Tapa juntas

02 Rasante pendiente 2

03 Novalosae=15cm

04 Viga caja metdlica 2G de 300x100x35x5mm
05 Cielo Raso tipo yeso cartdon

06 Losa de hormigdn (preexistencia)

07 Columna Metdlica 40x40 cm

08 Columna de hormigén (preexistencia)

09 Tapa juntas

10 Piso de hormigdn pulido

11 Novalosa e=15cm

12 Viga caja metdlica 2G de 300x100x35x5mm
13 Perfil Omega para cielo raso

14 Cielo Raso tipo yeso cartdon

15 Losa de hormigdn (preexistencia)

I I
(I

Fig. 96 | Sistema constructivo aulario administracion/ biblioteca | Fuente: Elaboracién Propia

Fig. 97 | Elevacion, seccion y detalles aulario administracion/ biblioteca | Fuente: Elaboracion Propia
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ADMINISTRACION / BIBLIOTECA

SISTEMA CONSTRUCTIVO
SISTEMA NUEVO

01 Goterdn metdlico 2mm

02 Ladrillo paneldn 7x15x30 cm

03 Rasante pendiente 2%

04 Losa con placa colaborante

05 Panel de fibrocemento e=12mm
06 Perfil G 300x100x35x5mm

07 Viga caja metdlica 2G

08 Vidrio e= 4mm

09 Carpinteria de ventana fija

10 Piso de hormigdn pulido

11 Membrana Asfdltica

12 Viga de hormigdn h= 40x30

13 Platina metdlica de cierre h=45cm
14 Perfil Omega para cielo raso

15 Cortinero

16 Columna metdlica 40x40 cm

I I
(I

Fig. 98 I Sistema constructivo aulario administracion/ biblioteca | Fuente: Elaboracion Propia

Fig. 99 | Elevacion, seccion y detalles aulario administracion/ biblioteca | Fuente: Elaboracion Propia

PROYECTO ARQUITECTONICO

229



ret e It R

6y




NU

ave)Vlelsl=Ne
DE GESTION

6.1 Estado Actual

6.2 Etapas de construccion
6.3 Presupuesto referencial
6.4 Financiamiento

6.5 Ganancias anuales

6.6 Arrendamiento y alicuotas
6.7 AvalUo de Inmuebles




234 | NUEVO MODELO DE GESTION NUEVO MODELO DE GESTION | 235

ESTADO ACTUAL GANANCIAS ANUALES

MODELO FINANCIERO MODELO ACTUAL

Actualmente la UEBI posee un funcionamiento
financiero basado en el ingreso producido por FONCIONAMIENTO ACTUAL DEL COLECIO MATRICU Y PENSIONES
, . greso p o AREA EDUCATIVA $182.107.00
las matriculas y pensiones del cuerpo estudiantil INGRESOS (AREA EDUCATIVA) [ Cantidad | Precio (MENSUAL)  Tofal (mensual) Total por afio
principalmente, a los cuales se descuentan  |escuela (10 meses) 737 $130,00 $95.810,00 $958.100,00
salarios de los docentes y personal administrativo,  |colegio (10 meses) 713 $130,00 $92.690,00 $926.900,00
asi como el mantenimiento de las instalaciones,  [Matriculas (1 | af 1450 86,00 124.700,00 124.700,00
‘ o atriculas ( 1 vez al afo) $ $ $ = : QOTROS ARRIEMDAS
pero estos ingresos se ven limitados por las leyes  |ingresos Adicionales $91.250,00 I"_| - $10.260,00
impuestas por el Ministerio de Educacion respecto $2.100.950,00
a las gononcios de las instituciones educativas. COSTOS (AREA EDUCATIVA) | Cantidad | Precio (MENSUAL) | Total (mensual) | Total por afio
Gastos presuestados $1.918.843,00 ] <) [ CANCHAS
Por esto la unidad educativa ha oplado por ganar 9.900.00

ingresos extras al arrendar sus instalaciones, fuera

del horario de clases, a academias de deportes ARRIENDOS
como: la academia de deQUGT la cual hace uso ARRIENDOS | Cantidad | Precio (MENSUAL) | Total (mensual) | Total por afio COLISED
del coliseo por las tardes, igualmente las canchas | COsee (Academia de Baske) ! $840,00 $840,00 $8.400.00 $8.400.00
Canchas (Academia de Patingj 1 495,00 495,00 4.950,00
de la escuela son ocupadas por una escuela de anchas (Academia de Patinaje] $ $ $
. . .. . . Cancha de Voley (Academia de Voley) 1 $495,00 $495,00 $4.950,00
pafinaje, fambién se arrienda un espacio, frente —
. . Centro de copiado 1 $160,00 $160,00 $1.600,00 m
al coliseo el cual sirve de parqueadero para una BARES
_, . . .. Arriendo de bares 3 $280,00 $840,00 $10.080,00 m $10.080.00
companiade fransportfe estudiantilque Unicamente ) g '
frabai | tudiantes de | idad ed i "Contrasein tres puentes” 1 $380,00 $380,00 $4.560,00
r n ian ni iv
abaja con fos estudiantes de ld unidad edueativa -\ iion 1 1 $200,00 $200,00 $2.400,00
A
Casa mision 2 1 275,00 275,00 3.300,00
¥ ¥ ¥ & CENTRO DE COPIADO
Casa mision 3 1 $380,00 $380,00 $4.560,00 P
!I $1600.00
EXCEDENTE ANUAL $3.210,00 $44.800,00 i
Tabla. 011 Funcionarient actual delta UEBL modelo financiero 1 Fuerte: oo o . ! | _ - - o
Elaboracion propia SERS LTS $226.907,00 Fig. 100 | Funcionamiento actual del Colegio Bilinglie I Fuente: Elaboracion

propia
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ETAPAS DE CONSTRUCCION

INICIO DE LA CONSTRUCCION

En esta etapa inicial se derrocardn los 9 aularios de
formas hexagonales donde actualmente funcionan
las aulas de la escuela, y el actual patio de comidas
de la institucién, que se muestran en color rojo.

A lo largo de las diferentes etapas se ha previsto
que los alumnos no pierdan horas de clases
durante el proceso de construccién de la unidad
educativa, por ello las aulas que se van a derrocar
serdn reemplazadas con aulas provisionales que
estdn en color celeste, actualmente estos espacios
no son utilizados en su totalidad, mientras que
otros son aulas ya existentes pero abandonadas.

. Construccion nueva

{ Uso parcial

I. Construccién eliminada

Etapas de construccién

m2
derrocados

m2

o m2
construccion

restaurados

nueva

m3 de m2 de
movimiento pavimento y
de tierra drea verde

ganancias anuales
después de
construido

costo de obra

Derrocamiento de 9 aulas hexagonales (escuela)

1 mes

$38.250,00 -

Construcion de aulas provicionales (actual auditorio)

1 semana

$15.000,00 -

Fig. 101 I Inicio de construccion de proyecto, derrocamiento de algunas
edificaciones | Fuente: Elaboracion propia

ETAPAS DE CONSTRUCCION

ETAPA 1

En esta etapa se procederd al derrocamiento
de 6 aulas hexagonales de la escuela y al
funciona las
institucién.

edificio donde actualmente

oficinas  administrativas de la
la construccidn de los
bloque que tiene

Se muestra nuevos
edificios en color azul, el
frente hacia la avenida Fray Vicente Solano
estd disefhado para patio de comidas, el cual

generar ingresos desde el final de esta etapa.

El segundo edificio es el nuevo aulario del colegio
el mismo que abastecerd a las aulas de escuela
que fueron derrocadas en la etapa anterior, y a su
vez a las aulas que serdn eliminadas en esta etapa.
Las construcciones que se muestran en
color celeste tendrdn un uso parcial, donde
funcionardn algunas aulas y en la parte posterior
las oficinas administrativas de la institucién.

. Construccién nueva

. Uso parcial

. Construccién eliminada

Fig. 102 | Etapa 1 de construccion del proyecto | Fuente: Elaboracion propia

Etapas de construccién

m2
derrocados

m2
construccion

nueva

m2
restaurados

NUEVO MODELO DE GESTION

m3 de m2 de
movimiento pavimento y
de tierra drea verde

costo de obra

ganancias anuales
después de
construido

Construccién de aulario nuevo 10 meses 0 1452,2 0 0 0 $726.100,00

Patio de Comida / Oficinas 10 meses 0 1529 0 0 0 $764.500,00 $79.260,00
Area verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) = 2 semanas 0 0 0 0 1105 $77.350,00

Derrocamiento de é aulas hexagonales (escuela) y Tmesy?2

actual administracion general semanas 731,5 0,00 0 0 0 $36.575,00
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ETAPAS DE CONSTRUCCION

ETAPA 2

Esta etapa se inicia con el derrocamiento de la
iglesia Paz de Dios, y el edificio donde actualmente
funciona la inspeccién general del colegio de
la unidad educativa, los cuales se muestran en
color rojo. En color azul se muestran las nuevas
construcciones del auditorio ubicado hacia la
avenida Fray Vicente Solano y el aulario de colegio,
que a su vez posee talleres en su planta baja, los

cuales generardn ingresos para la institucion.

En color celeste se muestra el aulario del colegio, en
cuya planta baja se encuentran las aulas de inglés
las mismas que son espacios flexibles que pueden
ampliarse para dar abasto a las aulas faltantes.

. Construccion nueva

" Uso parcial

'. Construccién eliminada

Fig. 103 | Etapa de construccion del proyecto | Fuente: Elaboracion propia

Etapas de construccién

m2
derrocados

m2
construccién

nueva

m2
restaurados

m3 de

movimiento pavimento y

de tierra

m2 de

drea verde

costo de obra

ganancias anuales
después de
construido

Auditorio 10 meses 0 833 0 582,5 0 $433.975,00 $9.000,00
Edificio de talleres 10 meses 0 940 0 0 0 $470.000,00 $157.200,00
Area verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) 2 semanas 0 0 0 0 2848 $199.360,00 -
Derrocamiento de la Iglesia "Paz de Dios" y actual Tmesy?2

inspeccion general semanas 564,5 0 0 0 0 $28.225,00 -

ETAPAS DE CONSTRUCCION

ETAPA3

En esta etapa se procede al derrocamiento de la
cancha cubierta de la escuela, la cual se muestran
en color rojo, al ser un espacio mal aprovechado.
Se plantea la modificacion del coliseo de la
institucién para adaptarlo a la normativa de
la Federacidén Ecuatoriaona de Baloncesto, vy
aumentar su aforo, a su vez se procede a modificar
el aulario de la escuela, ubicado en la parte
posterior del predio, donde se ubicard una nueva
aula de lectura a modo de espacio flexible,
a mds de las aulas para tutorias y un drea de
copiado, estos edificios se muestran en color azul.

Las aulas destinadas para los  talleres,
marcadas en color celeste, se ocupardn para
reemplazar momentdneamente a las que se
ubicaban en el edificio posterior del colegio.

. Construccion nueva

. Uso parcial

. Construccion eliminada

Fig. 104 | Etapa 3 de construccion del proyecto | Fuente: Elaboracion propia

Etapas de construccién

m2
derrocados

m2
construccion

nueva

m2
restaurados

NUEVO MODELO DE GESTION

m3 de

movimiento pavimento y

de tierra

m2 de

drea verde

costo de obra

ganancias anuales
después de
construido

Construccién del Coliseo 10 meses 0 1146,9 0 135 0 $577.500,00 $600,00
Remodelacion del Aulario a lado de Mantenimiento 8 meses 0 4719 580 0 0 $409.950,00 $2.500,00
Area verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) 2 semanas 0 0 0 0 685 $47.950,00 $5.200,00
Derrocmiento cubierta, cancha del colegio 2 semamas 150 0 0 0 0 $7.500,00 -
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ETAPAS DE CONSTRUCCION

ETAPA 4

En un principio en esta etapa se procede al
derrocamiento de las consfrucciones con en mal
estado, de un solo piso o galpones de la institucion,
las mismas que se muestran en color rojo.
El edificio marcado en color azul ser&d modificado
para funcionar como aulario de la escuela y en
su planta como aulas para el nivel inicial, también
se muestran en color azul las nuevas canchas
construidas y adaptadas dentro del proyecto.
En color celeste se marca el aulario de la escuela
el cual ya funciona en su totalidad y abastece
a algunas aulas del edificio en construccion.

. Construccién nueva

. Uso parcial

. Construccion eliminada

Fig. 105 | Mapa de comparacién de zona del peaton y zona vehicular I Fuen-
te: Elaboracion propia

Etapas de construccion

m2
derrocados

m2
construccion
nueva

m2
restaurados

m3 de

movimiento pavimento y

de tierra

m2 de

drea verde

costo de obra

ganancias anuales
después de
construido

Adecuacioén de edificio escuela (aumento de aulas) 4 meses 0 70,72 14142 0 0 $459.620,00 -
Adecuacion de Canchas y Graderios (area verde) 1 mes 0 0 0 0 1625 $113.750,00 $8.400,00
Derrocamiento de Galpones 2 semanas 340 0 0 0 0 $17.000,00 -

ETAPAS DE CONSTRUCCION

ETAPA 5

En esta etapa final del proceso constructivo, se
readecua el edificio donde actualmente funciona
el aulario del colegio, para funcionar como el
edificio de laboratorios y aulas como: musica,
danza y manualidades, ya que se encuentra en el
centro de lote y servird tanto para la escuela como
el colegio.

El segundo a modificarse es el aulario donde
funciona la escuela en la actualidad, donde se

concentrard todas las funcione administrativas

de la institucién, y en el segundo piso del
mismo se ubicard la biblioteca de la unidad
educativa  accesible solo para estudiantes.

. Construccion nueva

1 Uso parcial

. Construccién eliminada

Fig. 106 | Mapa de comparacién de zona del peatdn y zona vehicular |
Fuente: Elaboracién propia

Etapas de construccién

m2
derrocados

m2
construccion
nueva

m2
restaurados

NUEVO MODELO DE GESTION

m3 de

movimiento pavimento y

de tierra

m2 de

drea verde

costo de obra

ganancias anuales
después de
construido

Derrocamiento de piso del actual aulario 2 semanas 260 0 0 0 0 $13.000,00 -
Adecuacion del edificio de aulario a adm. general y

biblioteca 3 meses 0 770 405 0 0 $506.500,00 -
Adecuacion de aulario a laboratorios 1 mes 0 0 846 0 0 $253.800,00 -
Area verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) 2 semanas 0 0 0 0 1654 $115.780,00 -
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Una vezrealizado el proyecto se procedid arealizar - m2 - m3 de m2 de Para el proyecto planteado dentfro del predio de CONDICIONES GENERALES DE LA SIMULACION DE CREDITO
t f ial | | ti . Etapas de construccién d d construccion " d movimiento pavimento y costo de obra | EB| b fi . . t . t
un presupuesto referencial, el cual tiene precios errocados T © 0T restaurados T T T g verde a UEBI, se busca un financiamiento proveniente  [segmento crédito Crédito Productivo
lo mds acercados a la realidad un plazo de : de dos partes, la inversidon inicial debe ser por
) N . Y P Derrocamiento de 9 aulas hexagonales (escuela) 1 mes 765 0 0 0 0 $38.250,00 P ) ] sistema de Amorfizacion Francesa
realizacion estimado. Construcién de aulas provicionales (actual auditorio) 1 semana 0 0 50 0 0 $15.000,00 parte de los socios de la UEBI, los cuales deben
Construccién de aulario nuevo 10 meses 0 1452,2 0 0 0 $726.100,00 aportar con $3 millones de ddélares para el inicio Producto Activo Activo Fijo (inmueble hasta 180 meses)
H i A 4 Patio de Comida / Oficinas 10 meses 0 1529 0 0 0 $764.500,00 S
Primero se debid sacar todas las dreas derrocadas, R . o — . , , 5 ; . o 95000 de las etapas de construccidn del proyecto. DATOS DE FINANCIAMIENTO
nuevas, restauradas, movimiento de fierras rea verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) semanas .350,
. Lo . Derrocamiento de 6 aulas hexagonales (escuela) y Tmesy2 . . Monto Capital Solicitado $4,272,000.00 dolares Monto de crédito solicitado por el cliente
pavimentos para poder multiplicar por 10s precios  |gciual adminisiracién general semanas 731.5 0,00 0 0 0 $36.575,00 La segunda parte del financiamiento se logra
estimados que son los siguientes: Auditorio 10 meses 0 833 0 582,5 0 $433.975,00 mediante un préstamo de $4 millones de ddlaresala  [Monto de Capital a Desembolsar $4,272,000.00 dlares Monto de crédito a ser desembolsado
Edificio de talleres 10 meses 0 940 0 0 0 $470.000,00 Corporacion Financiera Nacional (CFN), alacceder  |plazo 180 meses Plazo solicitado del préstamo
m2 de derrocamiento: $50 Area verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) | 2 semanas 0 0 0 0 2848 $199.360,00 al préstamo la corporacién nos brinda un periodo Periocidad de Fago semestral
m2 de construccion nueva: $500 Derrocamiento de la Iglesia "Paz de Dios"y actual 1 mesy 2 de 24 meses de gracia, en los cuales se arrancard
m2 de restauracion: $300 inspeccion general semanas 564,5 0 0 0 0 $28.225,00 - ’ T Es la tasa bdsica que se nombra o declara en la
m?2 de movimiento de tierra: $30 Construccion del Coliseo 10 meses 0 1146,9 0 135 0 $577.500,00 la construccion del proyecto, principalmente de las Tasa de Interés Nominal 8.95% operacién; es decir, tipo de interés que se causa sobre el
m2 de pavimentos y drea verde: $70 Remodelacién del Aulario a lado de Mantenimiento 8 meses 0 4719 580 0 0 $409.950,00 edificaciones que produzcan ingresos inmediatos. volor nominal de una fransaceion financiera.
Area verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) 2 semanas 0 0 0 0 685 $47.950,00 El periodo de pago serd de 15 anos, con cuotas Es la tasa de inferés que se obtiene como resultado del
) . ) 1 de Interés Efecti 9.15% periédo de capitalizacién (mensual, frimestral o semestral)
Después de todos estos costos se aradid el costo Derocmiento cubierta, cancha del colegio 2 semamas 150 0 0 0 0 $7.500.00 semestrales de $26] 493 dolares, esta forma de asa de Inieres Hlectiva s que se calcula para el pago de la cuota alo largo del
. Adecuacién de edificio escuela (aumento de aulas) 4 meses 0 70,72 1414,2 0 0 $459.620,00 z . . plazo de vigencia del préstamo.
del terreno donado ala ciudad, para tener un valor 5 ) pago resulta la mds conveniente debido a que -~
Adecuacién de Canchas y Graderios (area verde) 1 mes 0 0 0 0 1625 $113.750,00 la unidad educativa ierde sUs iNQresos or Valor de Cuota $261,493.81 Es el valor a cancelar de acuerdo a la periocidad de
estimado del costo total de la obra. Derrocamiento de Galpones 2 semanas 340 0 0 0 0 $17.000,00 . g te | dp q S . P capital e infereses.
. . . ensiones aurante [0os aos meses de vacaciones.
Derrocamiento de piso del actual aulario 2 semanas 260 0 0 0 0 $13.000,00 P NUmero de Cuotas 30 NUmero de cuotas a cancelar en el transcurso del crédito.
Adecuacién del edificio de aulario a adm. general y
biblioteca 3 meses 0 770 405 0 0 $506.500,00 i i i i
— ' ' suma de Cuotas $7,844,814.15 $7,844.814.15 E's el vqlor total F‘?I capital e intereses por la vigencia por la
Adecuacion de aulario a laboratorios 1 mes 0 0 846 0 0 $253.800,00 vigencia del credito.
Area verde y espacio publico (pavimentos y mobiliario) 2 semanas 0 0 0 0 1654 $115.780,00 c , . 5357281415 Es Ia relacién entre el valor fotal (capital e infereses) y el
TOTAL 43 Meses $750,00 $7.21372  $3.24520 $717,50  $7.917,00 $5.311.685,00 arga Financiera /2014 monto solicitado.
Costo del terreno donado a la ciudad $1.960.000,00 . R . ., i 2 i :
Tabla 03 | Tabla para el financiamiento aproximado de la construccién del Relacién Valor Total/Monto Solicitado de capital  1.84 Esla relc1c'|o'n entre el valor fotal (capital e intereses) y el
Tabla. 02 | Presupuesto referencial del proyecto | Fuente: Elaboracién propia Costo total dejla obra $1.967.917,00 proyecto | Fuente: Elaboracion propia monto solicitado.
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NUEVO MODELO DE GESTION

INCORPORACION DE USOS Y SERVICIOS

MODELO PROPUESTO

Una vez realizado el proyecto la unidad educativa
podrd incrementar sus ingresos gracias a la
implementacién de nuevos usos de tipo comercial,
de arriendo y dirigidos hacia la comunidad, el
primer edificio que generard ingresos es el patio
de comidas, por ello su construccidon empieza
en la etapa 2, donde se arrendard locales de
comida que funcionen tanto al interior como
exterior de la institucién, a mds de oficinas
y consultorios en la planta alta del mismo.

El nuevo auditorio podrd ser arrendado por
terceras personas, para eventos culturales,
asi como el coliseo de deportes, cuyo
aforo es de alrededor de 800 personas.
Ofro de los principales edificios que producen
ingresos son los talleres a la comunidad, estos se
realizardn simultdneamente en las tardes y tendrdn
costos accesibles a la comunidad. Ademds, no
se deja de arrendar las canchas de la institucién
para ciertas academias que funcionan en la tarde.

Tabla 04 | Tabla de los arriendos propuestos para el nuevo funcionamiento
del Bilinguie | Fuente: Elaboracion propia

Funcionameinto Propuesto del Colegio

AREA EDUCATIVA

INGRESOS (AREA EDUCATIVA) Cantidad : Precio (MENSUAL) : Total (mensual) Total por afio
Escuela (l0meses) (A e B080 — $11091850 g BLIovesoo
Colegio (10 meses) 713 $150,50 $107.306,50 $1.073.065,00
Maffcuas (1vezalano) w0 L s900 L si4385000 . glaess000

$2.417.050,00

COSTOS (AREA EDUCATIVA) Cantidad Precio (MENSUAL) Total (mensual) Total por afio
Gastos presuestados $2.137.485,57
ARRIENDOS
ARRIENDOS Cantidad Precio (MENSUAL) Total (mensual) Total por afio

Coliseo (Academia de Basket)

$900,00 : $900,00

$520,00

1
1
1 : $520,00
1
1

$250,00

1

8 aulas (25 alumnos)

6 veces (15 personas)

5locales de 53 m2 $8 m2 ($425)

2 locales de 30 m2 : $8 m2 ($240)

1 local de 43 m2 $8 m2 ($345)

1 (cada 2 meses)

3 locales de 90 m2 $9 m2 ($810) $2.430,00

1 local de 53 m2

$200,00 $200,00

$275,00 i $275,00

Casa mision 3

EXCEDENTE ANUAL

$380,00 $380,00
$3.270,00

$9 0

$5.200,00

$2.500,00

$60.000,00

$25.500,00
$5.760,00

$4.140,00

$29.160,00

$291.100,00

GANANCIAS ANUALES

$570.664,43

GANANCIAS ANUALES

MODELO PROPUESTO

MATRICULAS Y PENSIOMNES
5279.564.43

lIU \  PATIODE COMIDAS / OFICINAS
|

£70.260,00
TALLERES A LA COMUNIDAD
Y $G7.200.00
@ TALLERES DE INGLES
$60.000.00
B OTROS ARRIENDOS
i %$10.260.00
CANCHAS
1 Q[ $19.320,00
9
. - ALUDITORIO
"." $0000,00
COLISED
55.00,00
I

PAPELERIA

Em $2.500,00

Fig. 107 | Mapa de comparacion de zona del peatén y zona vehicular | Fuen-
te: Elaboracion propia

NUEVO MODELO DE GESTION
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NUEVO MODELO DE GESTION

ARRENDAMIENTO Y ALICUOTAS

Para las alicuotas que se toma en cuenta los gastos
de los recepcionistas y personal. Estos gastos se
consolidan Unicamente para las personas que
arriendan las oficinas.

En cuanto a lo que son servicios bdsicos se deberd
pagar tanto las personas que arrienden las oficinas
como las del patio de comidas. Estos precios con
de referencia debido a que no se toma en cuenta
el uso de agua y de gas, ya que estos precios se
dan segun el uso mensual del local.

Dentro del contrato de arrendamiento se deberd
tomar en cuenta que cada local debe pagar sel
Internet, y no se podrd hacer mayor cambio dentro
de lo disenado.

En cuanto ala seguridad, se dispondrd de cdmaras
de vigilancia las 24 horas del dia.

Tabla 05 | Tabla de arrendamientos y alicuotas ara el patio de comidas del
la nueva U.E.B.I | Fuente: Elaboracion propia

ALICUOTAS GENERALES

GASTOS GENERALES
Gastos generales | Cantidad | Cantidad Mensual I Total mensual
PERSONAL
Recepcion 2 $540,00 $1.080,00

TOTAL $0,00

SERVICIOS BASICOS

Luz 1023 $0,07 $71,61
Luz 1023 $0,07 $71,61

Agua - - DEPENDE DEL GASTO MENSUAL

Gas - - DEPENDE DEL GASTO MENSUAL
Gastos Generales 1 $30,00 $30,00
Otros 1 $75,00 $75,00

TOTAL $105,00

ALICUOTA POR OFICINA

Cantidad | m2 | Aririendo ‘

Cantidad Mensual
PATIO DE COMIDAS
3 locales 90 $810,00 $0,00
1 locall 53 $425,00 $43,62
OFICINAS
5locales 53 $425,00 $43,62
2 locales 30 $240,00 $24,63
1 locall 100 $800,00 $82,11
1 locall 43 $345,00 $35,41

NUEVO MODELO DE GESTION

AVALUO DE INMUEBLES

Para realizar el avalto de los inmuebles se tomod
en cuenta el precio de construccion y de precio
del terreno actuales.

Se sacd los metros cuadrados que se construirdn
y se multiplica por el precio real de construccion
gue en este caso es de quinientos ddlares ($500),
y asi se suma todos los precios para hacer el
avalto total de las edificaciones. Cuando el
proyecto termine de pagar dentro de los 15 anos
planeados, se deberd emplear un “factor de uso
delinmueble” en cual hard que las edificaciones
por la habitabilidad se deprecien.

En cuanto alterreno se midid los metros cuadrados
del terreno y se multiplico por el precio actual
gue es ochocientos ddlares ($800). Debido a que
es una zona muy cotizada en la ciudad, después
de los 15 anos de haber pagado la construccién,
puede que este haya subido su valor, esto
depende de Unicamente del comercio de los
inmuebles en la ciudad.

Tabla 06 | Tabla de | avalio de inmuebles al final de la construccion del la
nueva U.E.B.Il Fuente: Elaboracion propia

AVALUOS
EDIFICIOS
EDIFICIOS ‘ M2 S

1 Aulario nuevo colegio 1452,2 $726.100,00
2 Patio de Comida / Oficinas 1529 $764.500,00
3 Auditorio 833 $416.500,00
4  Edificio de talleres 940 $470.000,00
5 Coliseo 1146,9 $573.450,00
6 Aulario Escuela / Mantenimiento 1051,9 $525.950,00
7  Edificio escuela 1484,92 $742.460,00
9  Administracién general / Biblioteca 1175 $587.500,00
8 Laboratorios 846 $423.000,00

TERRENO

9 Costo del terreno 25.800 $17.500.000,00

TOTAL $20.822.360,00
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A
o~ 1L K

W l PATIO DE COMIDAS
I | $88.260,00
B] |  OTROSARRIENDOS
1 $10.260,00
m CANCHAS
$190.320,00
'-'.'!. AUDITORIO
l.. $9000,00
COLISEO
$9.00,00
&
a PAPELERIA
ﬂ!l $2.500,00
} USOS AFINES A
Una vez planteadas las estrategias de manera individual se realiza el siguiente resumen en
el cual se puede observar de mejor manera la relacion que existe entfre las mismas. MATRICULAS Y PENSIONES
$279.564.43

Dentro del predio del Colegio BilingUe Inferamericana se proponen un cambio de usos
relacionados a su vez con la de educacion y comercio. Esto ayudard a que el colegio se
transforme en un foco cultural y que también brinde ayuda a la comunidad, ademds el

TALLERES A LA COMUNIDAD
$97.200,00

colegio puede recuperar gradualmente la inversion del terreno que dond a la ciudad. Sin
embargo la U.E.B.l. no pierde sus actividades normales educativas.

Los usos afines al comercio son: el patio de comidas/ oficinas, las canchas, el auditorio, el
coliseo y la papeleria. Los usos afines a la educacién son: matriculas y pensiones dadas por
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las actividades normales del colegio y los talleres hacia la comunidad.
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CONCLUSIONES

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto nace a partir de la interpretacién del
andlisis de sitio realizado, el cual puso en evidencia
los problemas que presenta el sector, en cuanto
a espacio publico, movilidad, bordes etc., los
mismos que fueron clasificados segun su escala ya
sea urbana, de sector o de sifio.

En cuanto al nivel de ciudad, se buscd potenciar
el corredor Luis Cordero/Benigno Malo / Fray
Vicente Solano, planteando variedad de usos
para aumentar el interés durante su recorrido
aprovechando terrenos baldios o subutilizados,
a su vez se plantea la recuperacién de las orillas
del rio Yanuncay, expropiando los predios de las
construcciones que se encuentran frente a la UEBI
y confinuando con el parque lineal.

A nivel de sector se buscd potenciar el espacio
puUblico mediante la incorporacién de usos vy
proyectos ya generados en trabajos de grado
anteriores, se disend el parterre central de la
avenida para crear espacios de estancia vy
enfatizar los monumentos que se encuentran en
cada uno de los tramos, para asi potenciarlos
mediante la creacién de plazas alrededor de los

mismos y asi recuperar la memoria histérica de la
avenida Solano. Al mismo fiempo que se obtienen
recorridos dindmicos. También se plantearon
a modo de sugerencia tipologia de fachadas
permeables y semipermeables para de esta forma
reactivar los bordes del eje de la Fray Vicente
Solano.

A nivel de sitio, se optd por unificar los predios
pertenecientes a la UEBI y la iglesia Paz de Dios,
la misma que actualmente es ocupada por la
instituciéon educativa también se eliminaron las
barreras fisicas como muros de cerramientos para
de esta forma lograr conexiones directas con la
ciudad. En el aspecto arquitecténico se cred
una malla directriz a partir de las construcciones
existentes y mds importantes del colegio, segun
esta se implantaron las nuevas edificaciones para
lograr un trazado regular y la articulacién de las
construcciones mediante plazas y patios.

En cuanto a la disposicién de los edificios se buscd
crear tres niveles de privacidad, el primero es el
nivel publico ubicado hacia la avenida Solano,
donde se encuentran implantados los edificios

CONCLUSIONES

como el patio de comidas/oficinas, el auditorio y
la entrada principal del colegio.

El nivel semipublico se encuentra hacia la calle 27
de febrero donde se ubican el coliseo de la UEBI,
el edificio de talleres, la administracién central y el
estacionamiento para los buses de la institucion.
El nivel mds privado se encuentra hacia el interior
del lote en el cual se ubican los aularios que son de
acceso Unicamente para los estudiantes.

Todos las construcciones nuevas y ampliaciones
de edificios existentes estdn pensadas con una
estructura metdlica aporticada, y la utilizaciéon del
ladrillo en paredes exteriores, también se utiliza
paneles de fiborocemento para la tabiqueria interior
por la facilidad y rapidez de su construccion.

Finalmente se plantea un nuevo modelo de gestion
financiero para él la UEBI, donde la institucion
podrd generar ingresos extras al mismo tiempo que
la comunidad se beneficia del espacio cedido
por parte del colegio, dentro de este modelo se
mencionan las etapas de construccién y la forma
de financiamiento para el proyecto.
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EJES DE MOVILIDAD ALTERNATIVA

ESTRATEGIA DE CIUDAD

ESTRATEGIA: Se propone brindar continuidad a
los ejes de movilidad alternativa, vinculando las
ciclovias de la avenida Fray Vicente Solano, la orilla
del rio Yanuncay y el centro histérico de la ciudad,
a su vez se conectan con sendas peatonales
existentes y nuevas planteadas en el proyecto,
finalmente estos ejes de movilidad se arficulan
con el transporte publico lo que crea una red de
movilidad accesible.

RESULTADO: Se brinda confinuidad a los ejes de
movilidad antes mencionados, generando una
conexion entre las tres terrazas principales por
las que estd compuesta de la ciudad, a su vez se
refuerza la importancia de el corredor Luis Cordero
/ Benigno Malo / Fray Vicente Solano, como eje
principal arficulador del proyecto.

RECOMENDACIONES: Al plantear el trazado de
las ciclovias y sendas peatonales, se debe tomar
en cuenta la topografia, asi como la seguridad vy
continuidad en los cruces tanto para peatones
como ciclistas.

Fig. 106 | Comparacion de ejes de ciclovias y sendas actual vs. |a estrategia
utilizada | Fuente: Elaboracién propia

TERRENOS DE OPORTUNIDAD

ESTRATEGIA DE CIUDAD

ESTRATEGIA: Al plantear al corredor Luis Cordero
/ Benigno Malo / Fray Vicente Solano, como eje
principal de conexién en la ciudad, se propone
enfatizarlo mediante la implementacién de usos a
lo largo de su recorrido, estos se ubicaron a partir
de un mapeo en el sector, y se proponen usos en
lotes vacios o subutilizados y centros de manzana
especialmente en el centro histérico.

RESULTADO: Se crean nuevos usos a lo largo de
el corredor, los mismos que aumentan el flujo de
personas, al funcionar como focos atractores de
actividad en el sector potenciando estosrecorridos,
principalmente en los tramos finales de la avenida
Fray Vicente Solano donde existe una ausencia de
usos y actividad.

RECOMENDACIONES: Se deberia implementar una
normativa enla ciudad, que plantee una mixticidad
de usos en los sectores de la ciudad, de modo
que los mismos siempre cuenten con actividad vy
flujos de personas avenida se encuentra el sitio de
intervencién, la UEBI.

Fig. 107 | Comparacion de terrenos actuales utilizados vs. la estrategia
utilizada | Fuente: Elaboraciéon propia
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VIAS ALTERNATIVAS

ESTRATEGIA DE SECTOR

ESTRATEGIA: La avenida Fray Vicente Solano
presenta un alto flujo vehicular, sobre todo en las
horas pico, siendo una arteria vial principal de la
ciudad. Por ello se plantea nuevas vias alternas,
que poseen recorridos similares y cercanos
a la avenida, las cuales serian un medio de
descongestion del trafico en el eje, a su vez estas
vias estdn potenciadas con usos en sus recorridos.

RESULTADO: Se consigue reducir la afluencia
vehicular de la avenida Solano en un 20%, para
de esta forma lograr regresar a su idea original
de “Paseo Solano”, retirando la supremacia al
automévil y regresando el espacio publico a el
peatdn. Siendo el ideal 60% para el vehiculo y en
40% para el peatdn, segun la tesis “Criterios de
diseno para el encuentro del edificio y la calle”

RECOMENDACIONES: Las vias propuestas deben
contar con una seccién vial que logre abastecer el
tradfico para el cual estdn proyectadas, no poseen
quiebres fuertes y se consolidan como ejes que
atraviesan de la manera mds directa un sector.

Fig. 108 | Comparacion influencia del vehiculo actual en la Av. Solano vs. la
propuesta | Fuente: Elaboracién propia

=

505 de espacio
para el vehiculo

50% de espocio
para el pealén

CRUCES DINAMICOS E INTEGRACION DE USOS

ESTRATEGIA DE SECTOR

ESTRATEGIA: Al realizar la estrategia de Terrenos de
oportunidad a lo largo del corredor Luis Cordero
/ Benigno Malo / Fray Vicente Solano, se plantea
una relacién entre los mismos, esta se realiza dentro
del sector, mediante cruces que conecten los
diferentes usos planteados, a su vez, estos cruces
estardn contemplados dentro del trazado de las
plazas del nuevo “Paseo Solano™.

RESULTADO: Se obtiene una serie de cruces a lo
largo del trayecto de la avenida Fray Vicente
Solano, los mismos que ayudan a que el recorrido
de este eje no sea completamente rigido sino que
brinda opciones de cruce y cambio de direccién a
medida que se avanza por el mismo, para brindar
dinamismo al framo.

RECOMENDACIONES: Se recomienda tomar en
cuenta las direcciones de estos recorridos dentro
de la malla del tfrazado urbano para el diseno de
las plazas, ya que al atravesar de forma transversal
la avenida pueden convertirse en puntos inseguros
debido al tréfico vehicular.

Fig. 109 | Ubicacion del sitio de intervencién | Fuente: Elaboracion propia
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REACTIVACION DE BORDES

ESTRATEGIA DE SECTOR

ESTRATEGIA: La Av. Solano presenta una falta de
permeabilidad sobre tfodo en el tramo final de la
misma, por lo cual se plantea criterios a manera
de sugerencias que se pueden implementar en los
bordes de la misma. Estos criterios incluyen temas
como: la permeabilidad de una fachada, una
escala urbana amigable, conexiones planteadas
hacia la calle y la unificacién de los tramos
mediante su materialidad.

RESULTADO: Se consigue generar bordes vy
fachadas amigables con los usuarioS, mejorando
la permeabilidad de las mismas, disenando los
elementos arquitecténicos y urbanos a escala
humana y consiguiendo que el framo se enfienda
como un solo recorrido mediante la utilizaciéon de la
materialidad. En el predio de la U.E.B.I. se consiguid
un 69% de permeabilidad siendo el optimo el 63%

RECOMENDACIONES: Se recomienda realizar
un andlisis previo al tramo en el cual se va a
implementar la estrategia, tomando en cuenta el
sectory las actividades que se realizan en el mismo.

Fig. 110 | Comparacion de la imagen urbana actual vs. Imagen urbana
propuesta | Fuente: Elaboracion propia
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ESCUELA COMO INICIO DE LA CIUDAD

CEDER ESPACIO A LA CIUDAD

ESTRATEGIA: A partir de un andlisis de sitio se
observa que el predio a intervenir presenta fuertes
barreras fisicas, como muros ciegos de cerramiento,
gue aislan al predio de la actividad de la ciudad,
por lo cual se plantea la eliminacién de barreras
arquitecténicas, que impidan el intercambio de
informacién entre el interior y el exterior.

RESULTADO: Se obtiene la creacién de usos hacia
la calle, los mismo que se convierten en focos
afractores de usuarios hacia el sector promoviendo
unintercambio entre elinteriory el exterior, al mismo
tiempo el proyecto cede espacio publico hacia
la ciudad. En el predio de la U.E.B.I se consiguid
aumentar el porcentaje del espacio publico de
0.002% a un 11,56 % de espacio publico que puede
ser usado por la ciudad.

RECOMENDACIONES: Se recomienda evaluar
previamente el valor arquitectdnico de las barreras
que van a ser eliminadas

Fig. 111 | Comparacion de ceder espacio a la ciudad actual vs. la propuesta
I Fuente: Elaboracion propia

ACTUAL

@ AREA PUBLICA
B oo

\ AREA PRIVADA
79.8%

PROPUESTA

@ AREA PUBLICA
B 1.2z

\ AREA PRIVADA
88.56%

ESCUELA COMO INICIO DE LA CIUDAD

CONEXION A LA CIUDAD Y GRADOS DE PRIVACIDAD

ESTRATEGIA: Debido a la eliminacién de barreras,
propuesta en la estrategia anterior, se plantea los
grados de privacidad que debe tener el proyecto,
zonificando los espacio en tres categorias, el drea
pUblica ubicada hacia las calles principales, el
drea semipublica, como un nivel medio, donde se
plantean usos mds privados, y finalmente el drea
privada hacia el interior del predio.

RESULTADO: Se logra una clara separacion de usos,
y la delimitacién de los grados de privacidad,
desde los usos mds publicos hasta llevar al nivel mds
privado, de esta manera no se necesitan elementos
extras para lograr privacidad, sino que la propia
arquitectura responde al problema y actia como
barrera.

RECOMENDACIONES: Se recomienda plantear
los tipos de usos del proyecto segun el grado de
permeabilidad que requieren, mienfras menos
privacidad se necesite se ubicard mds hacia el
exterior del predio.

Fig. 112 | Comparacién de espacio publico, semipublico y privado vs. la
propuesta | Fuente: Elaboracion propia
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RECICLAJE DE ESTRUCTURAS

APROVECHAR PREEXISTENCIAS

ESTRATEGIA: Al trabajar con preexistencias se buscé
aprovechar la infraestructura existente, por lo cual
el proyecto busco acoplarse al actual trazado de
la institucién, y sobre todo en la parte constructiva
se realizd un reciclaje de edificaciones planteando
readecuaciones o modificaciones para aprovechar
las estructuras con las que actualmente cuenta la
unidad educativa.

RESULTADO: Se obtuvo una disminucién en los
costos y el tiempo de construccién, ya que la
mayor parte de construcciones importantes, y con
estructuras grandes se mantfienen, con pequenas
modificaciones. En el Predio de la U.E.B.I se conservd
el 46,58% de estructuras existentes.

RECOMENDACIONES: Se recomienda realizar un
andlisis estructural previo a la conservaciéon o
derrocamiento, se sugiere conservar estructuras
en buen estado, sin fallas en su planteamiento
estructural, que funcionen de manera correcta y
con alturas mayores a un piso.

Fig. 113 | Reciclaje de estructuras | Fuente: Elaboracion propia

CONCLUSIONES

263



264

CONCLUSIONES

DE LO PRIVADO A LO PUBLICO

IMPLEMENTACION DE NUEVOS USOS

ESTRATEGIA: Actualmente la Unidad Educativa
BilingUe cuenta Unicamente con los usos de
cardcter educativo, por lo cual se plantea usos
complementarios, que fueron usados para la
creacién de un nuevo modelo de gestién, lo
mismos que serdn de cardcter comercial ubicados
hacia la parte mds publica del predio.

RESULTADO: Se obtiene un proyecto con
multiplicidad de usos que puede ser aprovechado
para funcionar fuera de los horarios de clase
normal, y generard un equipamiento de alta
rotacién e intercambio en el sector.

RECOMENDACIONES: Se recomienda implementar
usos de tipo comercial y de arriendo
principalmente, pero a su vez estos deben estar
relacionados con el funcionamiento normal de la
institucioén educativa.

Fig. 114 | Comparacién de usos actuales del colegio vs. la propuesta |
Fuente: Elaboracién propia

USOS ACTUALES

USOS PROPUESTOS

DE LO PRIVADO A LO PUBLICO

REACTIVACION ECONOMICA

ESTRATEGIA: Al frabajar con una unidad educativa
privada, se considerd el hecho de que lainstitucion
reciba una ganancia a partir del proyecto, por
lo cual se elabord una estrategia de gestidon en
la cual se ofrecia que el proyecto aumentard las
ganancias anuales de la institucidn, para ellos se
plantearon nuevos usos comerciales y educativos
y culturales que generan ingresos adicionales a los
que actualmente recibe el colegio, ademds de
que estos usos convertirdn a la institucién como un
foco cultural.

RESULTADO: Al aplicar este nuevo modelo de
gestion la unidad educativa obtuvo una ganancia
de mds del doble de los ingresos anuales totales,
una vez que las etapas de construccion finalizaron,
a mdas del avalto de los inmuebles nuevos.

Fig. 115 | Ubicacion del sitio de intervencion | Fuente: Elaboracion propia
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28/5/2019 CFN - Simulador de Crédito
—
S~/ |
.  smamires mazim (http://www.presidencia.gob.ec/)

@ Pagina CFN (http:/ /www.cfn.fin.ec/) / Simuladores /

CONDICIONES GENERALES DE LA SIMULACION DE CREDITO

Segmento Crédito Crédito Productivo Subsegmento de Crédito Productivo Pymes

Sistema de Amortizacion Francesa

Producto Activo Fijo (Inmuebles Hasta 180 meses)

DATOS DE FINANCIAMIENTO

Monto Capital Solicitado $4,272,000.00 délares Monto de crédito solicitado por el cliente

Monto de Capital a Desembolsar $4,272,000.00 dolares Monto de crédito a ser desembolsado

Plazo 180 meses Plazo solicitado del préstamo

Periocidad de Pago Semestral

Tasa de Interés Nominal 8955 Es la tasa bisica que se nombra o declara en la operacion; es decir, tipo de
interés que se causa sobre el valor nominal de una transaccién financiera.
Es la tasa de interés que se obtiene como resultado del periodo de

Tasa de Interés Efectiva 9.15% capitalizacion (mensual, trimestral o semestral) que se calcula para el pago de
a cuota a lo largo del plazo de vigencia del préstamo.

Valor de Cuota $261,493.81 Es el valor a cancelar de acuerdo a la periocidad de capital e intereses.

Namero de Cuotas 30 Nmero de cuotas a cancelar en el transcurso del crédito.

Suma de Cuotas o7.844,814.15 Es el valor total del capital e intereses por la vigencia por la vigencia del
crédito.

Carga Financiera 57281415 Es el valor corespondiente a los intereses generados en el transcurso del
crédito.

Relacién Valor Total/Monto Solicitado ; ¢, Es la relacion entre el valor total (capital e intereses) y el monto solicitado.

de Capital

NOTAS EXPLICATIVAS E INFORMATIVAS

Los valores presentados en esta simulacién de crédito son solamente una guia de caracter informativo con valores aproximados. No conlleva
responsabilidad alguna de la Corporacién Financiera Nacional B.P. para la entrega de recursos sobre esta simulacion.

Esta informacién cambia sin previo aviso, los pagos periddicos al tener tasa reajustable cada 90 dias, pueden aumentarse o reducirse, segin la tasa vigente.

Los gastos financieros no incluyen pagos adicionales a terceros, ni valores de comisiones u otros gastos de instrumentacién de crédito.

Monto minimo de financiamiento. - Desde USD 50.000 por cada cliente.

CONCEPTOS BASICOS

1.Tasa de interés: Precio que se paga por el uso del dinero durante determinado periédo. Es el porcentaje de rendimiento o costo, respecto al capital
comprometido por un crédito.

2. Tasa de interés activa: Es el porcentaje que las instituciones bancarias, de acuerdo con las condiciones de mercado y las disposiciones del Banco Central,
cobran por los diferentes tipos de servicios de crédito (comercial, consumo, vivienda y microcrédito). Son activas porque son recursos a favor de la banca.

3.Tasa activa de interés nominal: Es la tasa basica que se nombra o declara en la operacion; es decir, tipo de interés que se causa sobre el valor nominal de una
transaccion financiera.

Tipo de tabla de amortizacién

Francés o dividendos iguales: Aquel que genera de pagos periddicos iguales, cuyos valores de amortizacion del capital son crecientes en cada perido, y los
valores de intereses sobre el capital adeudado son decrecientes.

Alemn o cuotas de capital iguales: Aquel que genera dividendos de pago periddicos decrecientes, cuyos valores de amortizacion del capital son iguales para
cada peri6do y los valores de intereses sobre el capital son decrecientes.

Numero_Cuota Fecha [ Saldo_capital [ capitat T interes [ Valor_cuota
0 28/05/2019 4,272,000.00
1 2411172019 | 4,201,678.19 | 70,321.81 [ 191,172.00 | 261,493.81
2 22/05/2020 4,128,200.49 73,468.71 188,025.10 261,493.81
3 18/11/2020 | 4,051,453.06 | 76,756.43 [ 184,737.37 | 261,493.81
4 17/05/2021 3,971,261.78 80,191.28 181,302.52 261,493.81
5 1371172021 | 3,887,481.94 | 83,779.84 [ 177,713.9 | 261,493.81
6 12/05/202 3,799,952.95 87,528.99 173,964.82 261,493.81
7 08/11/2022 | 3,708,507.04 | 91,445.91 [ 170,047.89 | 261,493.81
s 07/05/2023 3,612,968.92 95,538.12 165,955.69 261,493.81
5 03/11/2023 3,513,155.48 99.813.45 161,680.36 261,493.81
10 01/05/2024 3,408,875.38 104,280.10 157,213.71 261,493.81
" 28/10/2024 3,299,928.75 108,946.63 152,547.17 261,493.81
3 2371012025 3,067,191.23 118,915.53 142,578.28 261,493.81
14 2170412026 2,902,954.23 124,237.00 137,256.81 261,493.81
15 18/10/2026 2,813,157.63 129,79.60 131,697.20 261,493.81
16 1610412027 2,677,552.62 135,605.00 125,888.80 261,493.81
17 13/10/2027 2,535,879.30 141,673.33 119,820.48 261,493.81
18 10/04/2028 2,387,866.09 148,013.21 113,480.60 261,493.81
19 0771012028 2.233,229.29 154,636.80 106,857.01 261,493.81
2 05/0412029 2,071,672.50 161,556.79 99,937.01 261,493.81
| | | 21 02/1012029 1,902,886.04 168,786.46 92,707.34 261,493.81
2 31/03/2030 1,726,546.38 176,339.65 85,154.15 261,493.81
3 27/09/2030 1,542,315.53 184,230.85 77,262.95 261,493.81
2 26/03/2031 | 1,349,840.35 | 192,475.19 | 69,018.62 | 261,493.81
<E cfn fin. rServic ite/CreditSimulator.aspx 12
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