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ﬂ RESUMEN ABSTRACT

La antigua Direccion General de Rentas del Azuay, es un inmueble de especial singularidad, ubicado en el The old “Direccion General de Rentas del Azuay”, is a property of special singularity, located in the Historical
Centro Histérico de Cuenca-Ecuador. Su abandono desde hace una década, evidencia la presencia de va- Center of Cuenca, Ecuador. Ifs abandonment for a decade evidences the presence of underutilized urban
cios urbanos subutilizados en su entorno. En respuesta a dicha problemdtica, esta propuesta se enfoca en el re- voids in its environment. In response to this problem, this proposal focuses on the comprehensive recycling of
ciclaje integral de la obra, proporcionando condiciones de habitabilidad ideales para el desarrollo de vivienda the building, providing ideal living conditions for the development of social housing, complementary uses, and
social, usos complementarios y espacio publico; a su vez, busca un didlogo productivo entre épocas, aportes public space; in turn, it seeks a productive dialogue between time periods, contributions regarding housing

respecto a la densificacién habitacional y pautas para la intervencion en zonas consolidadas. densification, and guidelines for intervention in consolidated areas.






PROBLEMATICA

Es un hecho que para que una intervencion sea con-
siderada como arquitectura, su caracteristica mds
importante es que debe mantener una relacién intrin-
seca enfre el usuario y el espacio a habitar, por tanto,
la habitabilidad no solo del proyecto, sino de nuestras
ciudades, es uno de los principales problemas que la
arquitectura debe afrontar en la actualidad.

El Centro Histérico de Cuenca y sus condiciones de
habitabilidad, se han visto comprometidos por una
serie de factores como lo son: la baja densificaciéon y
el proceso de comercializacion del suelo que ha su-
frido en los Ultimos aios. Sumado a esto, el creciente
nUmero de espacios subutilizados y obras en mal esta-
do, que terminan con su abandono total o parcial por
parte del usuario.

Como resultado, se ha dado un progresivo abandono
residencial de este sector de la ciudad, ya que, de
acuerdo a proyecciones del Departamento de Areas
Histéricas y Patrimoniales del Municipio de Cuenca,
alrededor de 343 personas han abandonado el Cen-
tro Histérico como lugar de vivienda, en el periodo de
tiempo del ano 2010 a 2015, estimando que al menos
67 personas por aio se retiran. Evidenciando asi un se-
rio problema en cuanto a la habitabilidad del Centro
Histdrico, vy la repercusién que esto tiene al promover
un modelo de ciudad dispersa y no densificada, el
cual a largo plazo resulta insostenible.

Es asi que, la antigua Direccién General de Rentas del

Azuay, se ve como el sitio idéneo para la propuesta
de proyecto, obra que se encuentra en estado de
abandono desde el ano 2010, que mantiene una es-
tfrecha relaciéon con el corazén del Centro Histdrico,
al situarse en las calles Simdén Bolivar, entre Hermano
Miguel y Mariano Cueva, el cual presenta caracteris-
ticas que lo convierten en un inmueble poco comun
dentro de su contexto, ya que cuenta con un fondo
mucho mayor que su frente (45x15m.), y un total de
once pisos, nueve plantas altas y dos subsuelos.

A partir de un primer acercamiento de la obra a in-
tervenir, es posible realizar un andlisis de su entorno,
el cual muestra una naturaleza comercial que predo-
mina fuertemente sobre la vivienda, siendo este uno
de los motivos para su baja densidad, ademds de la
ausencia de comercios complementarios a esta, sien-
do muy escasas las tiendas de barrio, farmacias, entre
ofros usos que fomentan las relaciones vecinales.

La predominancia del vehiculo por sobre el peatén
es especialmente fuerte en las calles Simdn Bolivar y
Presidente Cérdova, motivo por el cual la presencia
de espacio publico se limita drdsticamente a las ace-
ras de la zona, imposibilitando el ejercicio de los dere-
chos al espacio publico de las personas.

Por estos motivos, la propuesta de proyecto se centfra
en tres ejes directores.

En primer lugar, la intervencidon en una preexistencia

que representa un vacio urbano para la ciudad, don-
de serd de suma importancia el enfatizar la cualidad
de ruptura en el framo que presenta la obra, de ma-
nera que se situe con respeto en su contexto.

En segundo lugar, la aplicacién del reciclaje arquitec-
ténico en la antigua Direccién General de Rentas del
Azuay, para de esta manera dotar de una segunda
vida Util al proyecto, enfocdndose en las decisiones
de diseno necesarias para dotar de la habitabilidad
requerida para el desarrollo de un nuevo proyecto.

Finalmente; la incorporacién de un nuevo programa,
lo cual supone una oportunidad para la densificacion
de la zona, al mismo fiempo que permite mejorar la
cohesidon en un sector predominantemente comer-
cial, mediante la implementacion de vivienda social
y usos complementarios a esta, los cuales escasean
enla zona.

El frabajo en estos puntos antes mencionados, serd de
vital importancia para encontrar la manera adecuao-
da para intervenir en un contexto fuertemente mar-
cado por sus obras, como lo es el Centro Histdrico.

IMG 1. Sitio de intervencidn, la antigua Direccién General de Rentas
del Azuay. Fuente: Elaboracién propia.




OBJETIVOS

METODOLOGIA

OBJETIVO GENERAL

Realizar una propuesta para rehabilitar y adaptar la
obra seleccionada, para el desarrollo de un progra-
ma de vivienda social y usos complementarios.

ORJETIVOS ESPECIFICOS

en relacidén a su entorno, para de esta mane-
ra, proponer una estrategia urbana coherente
y potenciar la conectividad con diversos sitios
de interés.

‘| Comprender la dindmica del sitio a intervenir

2

Desarrollar un programa de vivienda social
compuesto de diversas tipologias arquitectoni-
cas con el objetivo de elevar la densidad en el
sector.

3

Identificar las condicionantes de la obra al
emplazarse en el Centro Histérico y establecer
criterios para su adaptabilidad dentro de este
contexto.

Como primer acercamiento dentro de la cdtedra de
Preparacién del Proyecto Final de Carrera, se realiza
un barrido de los diversos sitios de oportunidad dentro
del Centro Histérico, los cuales deben tener una pre-
existencia, encontrarse en un sitio de baja densidad
y conformar un vacio urbano, esto marcard la obra
a intervenir, sobre la cual se desarrollard el Proyecto
Final de Carrera.

La primera etapa se centra en el andlisis de referen-
tes, tanto tedricos como urbano arquitecténicos, los
cuales mantendrdn una estrecha relacién entre si,
aportando a la base tedrica y a las estrategias de di-
sefo del proyecto propuesto. Estos deberdn mostrar
pertinencia en cuanto al tema seleccionado y ayu-
dar asi a esclarecer la problemdtica a resolver, siendo
de vital importancia para la propuesta.

La segunda etapa trata del andilisis de sitio, en busca

de tener una mejor comprension de la obra a interve-
nir, se realizard una distincion de los diversos elemen-
tos que la componen, para luego definir su drea de
influencia, y pasar a un estudio mds detallado de su
contexto, obteniendo informacién como la densidad
poblacional, uso de suelo de los proyectos del sector,
equipamientos existentes, visuales predominantes, en-
tre otfros, que aportardn a la definicién mds detallada
del programa a incorporar en la zona.

Mediante las conclusiones de las etapas previas, se
podrd definir las decisiones que guiardn la tercera
etapa, en la cual se realizard la propuesta urbana;
donde se potenciardn las relaciones con los diversos
elementos del sector, asi como otorgar un mayor pro-
tagonismo al peatdn, y la propuesta de proyecto; en
base a los elementos existentes, definiendo asi: derro-
camiento de losas, nuevos volumenes y la reutilizacién
de diversos componentes de la obra en cuestion.

Como cuarta etapa, se pasa al desarrollo del proyec-
to arquitecténico como tal, donde se busca una pro-
puesta con consistencia funcional, formal y construc-
tiva, resolviendo de esta manera el programa hasta el
detalle arquitectdnico del proyecto.

Como conclusién, se realizard una comparacion en-
tre los indicadores previos a la propuesta y después
de esta, para asi poner en evidencia los cambios posi-
tivos que se presenta n mediante una intervencién de
estas caracteristicas.






VIVIENDA

VIVIENDA CONTEMPORANEA

representa la accién
de habitar y apropiarse de un espacio en su defini-
cion mds simple, sin embargo, ha estado en constan-
te evolucidn con el paso del tiempo, manteniendo un
comun denominador durante dichos cambios, el ser
un refugio para las personas.

la vivienda es el elemento bdsico
que constituye a la ciudad

Siendo esta de complejidad creciente, con mul-
tiples capas de andilisis y lecturas, es decir, un lugar
en constante evolucion, cuyos mecanismos de adap-
tabilidad deben ser lo suficientemente flexibles para
acoplarse a la mayor diversidad de tipologias posible

La “vivienda bdsica” es la que cumple con la con-
cepcion de germen de nucleo familiar o de conviven-
cia

o
que pueda incorporar espacios productivos sin entor-
pecer las tareas reproductivas propias, es decir, una
vivienda que se adecue a diferentes grupos y nece-
sidades

Es necesario remarcar tres puntos para entender la vi-
vienda en su entorno urbano; es una pieza dentro de
un rompecabezas

no existe un usuario tipo

y que; usos com-
plementarios de pequena escala, como el comercio
de barrio, son vitales para generar cohesién y forta-
lecer las relaciones vecinales

Herramientas
para habitar el presente

La vivienda del siglo XXI

Tools
for Inhabiting the Present
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IMG 2. Portada del libro “Herramientas para habitar el presente. La
vivienda del siglo XXI". Fuente: Francesc Polop.

ATENCION DISTRITAL NUCLEO FAMILIAR
hoteles, grandes mercadaos,
almacenes, teatros, industria,
asilos. hospitales, pargues,

administracion de justicia

ZONA RESIDENCIAL
residencia, tiendas, parques infantiles

AREA URBANA
edificios gubernamentales y
municipales, bancos,

universidades, museos,
estadios, grandes auditorios

ZONA BARRIAL
servicios municipales, escuela,
mercado, servicio médico y de
matemidad, estacionamientos

VECINDAD (CUADRA)

BARRIO (CONJUNTO DE MANZANAS)

DISTRITO (CENTRO HISTORICO)

CIUDAD URBAMA (CUENCA)

FIG 1. Vivienda como elemento bdsico constituyente de la frama ur-
bana. Fuente: Elaboracién propia.



VIVIENDA

VIVIENDA SOCIAL

La idea de vivienda social suele estar asociada con
la acomodaciéon de grandes masas humanas, en una
parcela que alberga casas de dimensiones minimas,
generalmente alejados de la ciudad consolidada,

frata sobre la oferta adecuada de
vivienda y servicios, con un enfoque claramente so-
cial, a favor de aquellos que no han podido satisfacer
su necesidad de residencia por diversos motivos

con la consciencia de que
no se deben satisfacer las necesidades de una sola
generacioén, sino multiples generaciones a futuro.

de generar cohesion dentro de la
ciudad al promover un modelo de vivienda sosteni-

ble, que responda a las necesidades de sus usuarios
con el paso del tiempo.

la interaccién entre
grupos sociales de ingresos bajos e ingresos medios en
una determinada drea, puede ayudar a evitar la se-
gregacion econdmica y socio espacial, ademds de
fomentar la socializaciéon entre vecinos, cuyo mayor
beneficio es una sensacion de seguridad mayor por
parte de sus habitantes y mejores oportunidades eco-
némicas para los grupos mds vulnerables

un
distrito que logre cumplir mds de dos funciones, que
garantice la presencia de la gente en multiples ho-
ras del dia; manzanas pequenas, cuyas calles inter-
secciones en las esquinas sean numerosas; el distrito
debe ser una amalgama de distintas épocas refleja-
das en sus obras arquitectdnicas, y por Ultimo; debe
contar con una densidad de personas que demues-
fren el uso habitual del lugar

IMG 3. Proyecto de vivienda social en Ciénega de Flores, Nuevo
Ledn, México. Fuente: Jorge Taboada.

IMG 4. Savonnerie Heymans por MDW Architecture, ejemplo ideal de
vivienda social. Fuente: Filip Dujardin.



VACIOS URBANOS

RUPTURA DE LA TRAMA

No se trata de un terreno sin elementos cons-
fruidos, sino de aquellos espacios subutilizados que,
por esta condicién, generan ausencia de actividad y
Uso.

las ciudades deben
procurar cohesionar dichas vacantes, para de esta
manera, promover un desarrollo urbano sostenible y
asegurar el acceso a equipamientos y servicios para
todas las personas

Estos vacios suponen una ruptura en la frama urbana,
forman parte de la ciudad, sin embargo, no son un
elemento constituyente para el desarrollo sostenible
de esta.

no son exclusivos de
la escala macro de la ciudad, pudiendo presentarse
en una proporcidon mds cercana a las personas, a ni-
vel de sus viviendas, en espacios con los que los usua-
rios no se sientan identificados y sean considerados
ajenos a esta, representados por una fuerte separa-
cion de lo publico y lo privado

01

PATIOS DE
GRAN ESCALA

05

PATIOS
INTERIORES

02

CORAZONES DE
MANZANA

06

PLAZAS Y
PLAZOLETAS

03 04

PASAJES PREDIOS
VACANTES

07 08

CALLES Y MEDIANERAS Y
SOPORTALES FACHADAS

09 10

EDIFICIOS EDIFICIOS DE
INFRAOQCUPADOS IMPACTO NEGATIV!

FIG 2. Clasificacion de los vacios urbanos de acuerdo plan de reacti-
vacién urbana de Cuenca Red. Fuente: Ecosistema Urbano.

El Centro Histérico en primera instancia, cuya trama
parece no albergar ningun tipo de vacio urbano o es-
pacio subutilizado.

FIG 3. Trama urbana del Centro Histérico de la ciudad de Cuenca.
Fuente: Elaboracién propia.

Vacios urbanos presentes, como lo son parqueaderos
en centfros de manzana, obras abandonadas y en es-
tado de deterioro, lotes baldios, entre ofros.
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FIG 4. Presencia de vacios urbanos dispersos en el Centro Histérico.
Fuente: Elaboracion propia.

Estos espacios suponen un drea mal aprovechada
de aproximadamente 180.000 m2. El equivalente a 18
manzanas del Centro Histdrico.

I
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FIG 5. Vacios urbanos conglomerados, mostrando su escala real.
Fuente: Elaboracién propia.




VACIOS URBANOS

ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO

La diferencia fundamental
no radica solamente en cuan planificada sea o haya
sido una ciudad en un momento determinado, sino
en la manera en la que sus ciudadanos han habitado
el espacio.

el espacio privado y el espacio publico mantenian
una relacién mds estrecha, tanto funcional como for-
mal, donde el interior de la vivienda se reflejaba en
el exterior,

en la actualidad, el espa-
cio publico ha sido interpretado como una conexion
ajena a la gente, cuyo Unico propdsito es comunicar
residencias privadas, en proyectos habitacionales pri-
vados con el resto de la urbe

“En la falta de estos lugares reside uno de los motivos
de los principales problemas sociales de las ciudades:
configuracién de guetos urbanos, exclusién social, im-

posibilidad de acceder al mercado laboral...”

Jacobs consideraba el encuentro de ambos
espacios como un semillero de relaciones vecinales,
las cuales oforgan de equilibrio al aspecto vivido y al
aspecto construido del proyecto arquitectdnico

um-
bral”, una zona donde los organismos, es decir, las
personas, tienden a interactuar con mayor facilidad
entre si,

se puede entender
como un sistema abierto o como un sistema cerrado
de relaciones, segun sea el caso, abierto; al facilitar
la relacién de los organismos a lo largo del tiempo,
y cerrado; al evitar que estos puedan profundizar en
una relacién vecinal,
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IMG 6. Estrecha relacion entre lo publico y privado en una calle me-
dieval de Espana. Fuente: Ayuntamiento de Ledn.

IMG 7. Edificio 111 por Flores & Prats, ej\emplo de espacios mediadores
enfre lo publico y lo privado. Fuente: Alex Garcia.




RECICLAJE

DEFINICION

Generalmente, la definicion de una palabra viene
dada por el contexto en el que se la utiliza, sin em-
bargo, como es el caso de las palabras andlogas, su
significado puede ser malinterpretado al compartir
ciertos rasgos, que no las convierte directamente en
sindbnimos la una de la otra. Este es el caso de términos
como reciclar, reutilizar, restaurar, recuperar, rehabili-
tar, reformar, conservar y fransformar, las cuales pue-
den dividirse en dos campos, para facilitar su entendi-
miento, funcion; al hablar del uso y utilizacién, y forma;
al fratar de la configuraciéon del objeto (Molina, 2013).

Bajo la categoria de funcién se enmarcan el reutilizar
y el reciclar, ya que tratan sobre volver a ufilizar algo
con el mismo o distinto uso que se realizaba antigua-
mente, la diferencia radica en coémo hacerlo, para
reutilizar no es necesario aplicar ningun proceso adi-
cional que garantice su uso, por el contrario, para re-
ciclar si, ya que es necesario otorgar un nuevo ciclo
de vida (Molina, 2013).

De esta manera, en la categoria de forma estén:
restaurar, recuperar, rehabilitar, reformar, conservar
y fransformar. "Se restaura algo para arreglar lo que
estd roto o estropeado; se rehabilita algo para volver
a establecer el estado que tenia antes; se reforma
para mejorar algo; se conserva algo para que no su-
fra variaciones, se fransforma algo para modificarlo.
Todos significan el cuidado o cambio de un elemento,
aplicado ala composicién formal del objeto” (Molina,
2013, p.19).

Por ofra parfe, el término reciclar serd el Unico que
se acople tanto a funcién como a forma, ya que tfra-
ta de "someter un material usado a un proceso para
que se pueda volver a utilizar” (Real Academia Espa-
Aola, 2014). Esta definicién abarca dos partes; el su-
jetar a una accién, es decir someter el elemento a
un proceso de intervencion; y el volver a utilizar dicho
clemento. En ofras palabras, un cambio en su forma y
en su funcién, donde el cometido es otorgar un nuevo
uso y, por ende, una vida nueva al elemento.

Debido al uso superfluo de estos términos, es necesa-
rio recalcar que en un reciclaje se pueden dar varias
acciones, como la reutilizacién de lo construido para
albergar un nuevo uso v la rehabilitacién del espacio
para que funcione de acuerdo a nuevas caracteris-
ticas constructivas, no obstante, la Unica accidn que
serd incompatible es la conservacion, puesio que fro-
ta del mantenimiento del cardcter original de la obra.

IMG 8. Sala Beckett por Flores & Prats, reutilizacion arquitecténica.

Fuente: Adrid Goula.

IMG 9. Renwick Gallery por DLR Group, restauracion arquitecténica.

Fuente: Kevin Reeves.

IMG 10. Pinacoteca de Sdo Paulo por Mendes da Rocha, rehabilita-
cion arquitectdnica. Fuente: Leonardo Finotti.

IMG 11. Coliseo romano,
Lechner.

conservaciéon del patrimonio. Fuente: Oliver




RECICLAJE

RECICLAJE ARQUITECTONICO

preexistencia,
término que hace referencia a un elemento presente
con anterioridad a la intervencién, es decir, que ya
existia en el lugar.

pueden abarcar tres categorias: di-
rectas; siendo parte inmediata del objeto a disenar,
indirectas; sujetas al entorno del objeto, y subjetivas;
aqguellas que el proyectista tiene presente en su me-
moria.

el reciclaje dentro del proyecto arqui-
tectdnico, puede ser comprendido como la prdctica
de intervenir en un elemento existente,

estd dividido en dos fases, la cons-
fructiva; donde se buscan las condiciones necesarias
de habitabilidad mediante cambios, que van desde
la sutileza hasta una reconfiguracién completa, y la
funcional; que se relaciona con el nuevo uso que ten-
drd el proyecto

La alteracién de las cualidades propias de una obra
arquitectdnica ya concebida, con el fin de adaptar-
la a un uso concreto, sea el mismo o distinto al que
desempenaba anteriormente, respetando la esencia
o valor histérico que pudiera contener.

otorga
un nuevo ciclo de vida a la edificacion, que pudiera
encontrarse en desuso o simplemente obsoleta, ga-
rantizando el correcto funcionamiento de sus servicios

“Todo problema de intervencidn es siempre un pro-
blema de interpretacion de una obra de arquitectura
ya existente, porque las posibles formas de interven-
cién que se plantean siempre son formas de interpre-
tar el nuevo discurso que el edificio puede producir”

IMG 12. Museo Hedmark por Sverre Fehn, intervencion en preexisten-
cias de ruinas romanas. Fuente: Heéléne Binet.

IMG 13 . Caixaforum Madrid por Herzog & de Meuron, reciclaje de la
antigua Central Eléctrica del Mediodia. Fuente: Jose Manuel Juan.




MARCO TEORICO CONCLUSIONES

La vivienda es la unidad bdsica de composicion
de la ciudad, ademds, un vacio urbano se pue-
I de interpretar como un espacio de oportunidad
{ e - J dentro del organismo vivo que es la ciudad.

Es necesario la inclusién de usos complemen-
tarios dentro de un proyecto de vivienda, asi
como espacios comunales los cuales fomenten
la vecindad entre los usuarios.

El reciclaje arquitecténico trata sobre una alte-
racion de la forma, para que se adapte a las
nuevas necesidades del usuario, y de su funcién,
para otorgar un nuevo ciclo de vida a la obra.

IMG 14. Antigua Direccion General de Rentas del Azuay, vista desde
la calle Simén Bolivar. Fuente: Elaboracién propia.
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REFERENTES DE PROYECTO
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ESCALA URBANA

PLAN DE LAS SUPERMANZANAS PARA BARCELONA
SALVADOR RUEDA
BARCELONA, ESPANA, 2015-2018

INTRODUCCION

intencién de que los ciudadanos puedan
ejercer libremente su derecho al espacio publico

Trata de la agrupacion de un conjunto de manzanas
en un drea de influencia de 400 m. Las cuales confor-
mardn una supermanzana, restrigiendo el uso invasivo
del vehiculo privado en el interior de estas

se busca; aumentar
la masa critica de usuarios

que
al menos el 75% del espacio publico generado sirva
para el ejercicio de los derechos de la gente

aumentar los desplazamientos a pie, en
bicicleta y promover el uso del transporte publico; y
generar la mdxima habitabilidad posible en cuanto
al espacio publico

Q0O

FIG 6. Espacio peatonal generado en la calle Roc Boronat. Fuente:
Ajuntament de Barcelona.

IMG 15. Calle Roc Boronat, con la propuesta de supermanzanas apli-
cada. Fuente: Ajuntament de Barcelona.
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ESCALA URBANA

PLAN DE LAS SUPERMANZANAS PARA BARCELONA
SALVADOR RUEDA
BARCELONA, ESPANA, 2015-2018

APLICACION

es un modelo que se puede acoplar al
trazado actual del Centro Histérico, sin realizar cam-
bios mayores en cuanto a su infraestructura vial.

Ha demostrado ser un modelo de desarrollo sostenible
que puede aplicarse en Cuenca

facilitando el acceso a
multiples equipamientos y servicios, conformando asi
una ciudad a pequena escala.

Entfre otros beneficios evidenciados, estdn la apropia-

cion del espacio publico por parte del peatdén

reduccién de contaminacién
acustica y una mejora en la calidad del aire.

es primordial potenciar la caminabilidad de
su zona de intervencién

IMG 16. Segunda prueba de las supermanzanas en el Centro Histérico
de Cuenca . Fuente: Paul Bailén Wilches.

FIG 7. Situacién actual del sitio, todas las vias pertenecen a la jerar-
quia de 40 km/h. Fuente: Elaboracién propia.

FIG 8. Supermanzana aplicada, jerarquia perimetral de vias de 40
km/h e interna de vias de 10 km/h. Fuente: Elaboracién propia.

FIG 9. Equipamientos y servicios presentes en el interior de la super-
manzana. Fuente: Elaboracién propia.




ESCALA URBANA

INSTITUTO MOREIRA SALLES (SEDE SP)
ANDRADE MORETTIN ARQUITETOS
SAO PAULO, BRASIL, 2017

INTRODUCCION

incorporacion de una plaza
publica elevada en su interior

Esta plaza elevada se presenta como una extension
de la calle, llegando a emplear el mismo tratamiento

material en su piso : SNERERE

HEEER

nueva percepcion del
paisaje urbano
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generando asi una gran plaza a nivel de la calle, que
sirve como un espacio infermedio para adenfrarse en
el proyecto apaciblemente.

IMG 17. Vista frontal desde la Av. Paulista hacia el Instituto Moreira  IMG 18. Relacién del proyecto con el espacio publico a dos niveles IMG 19. Nueva percepcién del paisaje urbano generada por la plaza
Salles. Fuente: Nelson Kon. diferentes. Fuente: Nelson Kon. publica elevada denfro del proyecto. Fuente: Nelson Kon.



ESCALA URBANA

INSTITUTO MOREIRA SALLES (SEDE SP)
ANDRADE MORETTIN ARQUITETOS
SAO PAULO, BRASIL, 2017

APLICACION

entorno carente de espacio publico, como es
el caso de la antigua Direccién General de Rentas del
Azuay

es necesario dotar de espacio publico de calidad
y gque ademds, funcione como un punto de encuen-
fro para las personas

trata de la incorporacion de
una plaza elevada, que genere una nueva percep-
cion del entorno construido tanto del proyecto, como
de la ciudad

IMG 20. Vista hacia la Av.
te: Nelson Kon.

Paulista desde el interior del proyecto. Fuen-

El espacio publico es una parte vital del referente

nueva per-
cepciéon del paisaje urbano

un nuevo lugar
para la interacciéon social, denominado como um-
bral, de acuerdo a Sennett.

Mg
Ming
D

FIG 10. Diagramas del aporte de proyecto del Instituto Moreira Salles.
Fuente: Elaboracién propia.

Se despeja planta baja para ampliar el espacio pu-
blico destinado al acceso de la obra

la liberacién de ambas plantas trae
consigo la ampliacién del espacio publico

crear un mirador abier-
to ala ciudadania, ambos contribuyendo a fortalecer
las relaciones vecinales propuestas por Jacobs.




DETALLE CONSTRUCTIVO

CENTRO CULTURAL FIESP
AULO MENDES DA ROCHA
SAO PAULO, BRASIL, 1998

INTRODUCCION

se carac-
teriza por ser una intervencién en una obra existente

La propueta de proyecto organiza de mejor mane-
ra el espacio, al conectar y enlazar este desnivel

generar una nueva espacialidad
para de esta manera, ordenar y aprovechar al mdaxi-
mo el programa

empleo de la forma como una mani-
festacion interna de sus partes

IMG 21. Fachada principal del proyecto desde la calle de accesoy  IMG 22. Detalle de la permeabilidad del aparejo de ladrillo empleo- IMG 23. Disolucion de las barreras visuales entre el espacio interior y
didlogo con su contexto al romper la trama. Fuente: Nelson Kon. do. Fuente: Nelson Kon. exterior de la obra. Fuente: Nelson Kon.



DETALLE CONSTRUCTIVO

CENTRO CULTURAL FIESP
AULO MENDES DA ROCHA
SAO PAULO, BRASIL, 1998

APLICACION
interrupcion entre la calle de graderio publico de ac-
acceso y el subsuelo a infervenir ceso al interior del proyecto
dinamizar sus dos plantas por bajo crear generar una conexion propicia que promueva la extensién de la calle

un enlace mucho mds fuerte entre el espacio pUblico  conexidon entre ambos desniveles
exterior y el nuevo espacio publico interior.

el nivel de la calle Simdn Bolivar.

conec-
tar dichos desniveles y potenciar su uso mediante las
funciones que se desempenen en estos

la planta baja se conecta mediante
un graderio publico al primer subsuelo del proyecto

oportunidad que representa la
intervencion de la preexistencia

IMG 24. Diferentes grados de permeabilidad presente en la obra. FIG 11. Diagramas del aporte de proyecto del arquitecto Paulo Men-
Fuente: Nelson Kon. des da Rocha. Fuente: Elaboracién propia.



ESCALA DE PROYECTO

CASA JUAN JARAMILLO
SURREAL ESTUDIO DE ARQUITECTURA
CUENCA, ECUADCR, 2012

INTRODUCCION

revitalizar la vivien-
da en el Centro Histérico de la ciudad

trata de la rehabilitaciéon de una
obra existente y de la incorporacién de un nuevo vo-
lumen

el primer bloque;
que se caracteriza por ser una rehabilitaciéon de un
cuerpo existente que da a la calle de acceso, y el
segundo; que es la incorporacion de un nuevo blo-
que, ambos separados por un patio de dimensiones
mayores al antiguo patio existente.

Este elemento que articula ambos volimenes median-
te el uso del vacio, lo logra con tan solo 4 m.
pro-
porcionar correcta iluminacién y ventilacién
generar privacidad entre ambos cuerpos
fomentar
la vida comunitaria
incor-
porar un espacio verde en el interior del conjunto.

IMG 25. Fachada principal del proyecto desde la calle Juan Jarami-
llo. Fuente: Sebastian Crespo.

IMG 26. Volumen nuevo infegrado al proyecto donde se evidencia el
uso de balcones. Fuente: Sebastian Crespo.

IMG 27. Vacio central que alberga el patio, el cual sirve para articular
el volumen existente y el volumen nuevo. Fuente: Sebastidn Crespo.




ESCALA DE PROYECTO

CASA JUAN JARAMILLO
SURREAL ESTUDIO DE ARQUITECTURA
CUENCA, ECUADCR, 2012

APLICACION

El aporte del proyecto se centra en el manejo del va- El vacio ausente dard paso a la creacion de un pa-

El aporte del proyecto radica en el uso del patio
cio, fio

como elemento articulador del conjunfo

proporcio- potfenciando de esta manera la vida comunitaria y
nar las condiciones ideales de habitabilidad, caracte- la generacién de un espacio seguro, de acuerdo a
ristica de suma importancia para Montaner. Jacobs y Costarelli.

per-
mite incorporar vegetacién arborea y arbustiva
lo cual tiene una
importante repercusion positiva en el estado animico
de sus habitantes.

El manejo del vacio serd clave en la implementacion
de ambos elementos

IMG 28. El vacio como estrategia para fomentar la habitabilidad de FIG 12. Diagramas del aporte de proyecto de la Casa Juan Jaramillo.
la obra. Fuente: Sebastidn Crespo. Fuente: Elaboracién propia.



ESCALA DE PROYECTO

VIVIENDAS CORDOBA REURBANO
CADAVAL & SOLA MORALES
CIUDAD DE MEXICO, MEXICO, 2015

INTRODUCCION

recuperar dichas
obras que se pueden considerar como un vacio ur-
bano, mediante el reciclaje arquitectdnico de estas

Se respeta la fachada principal, asi como la estructu-
ra existente

se diferencia claramente de
suU preexistencia al manejar un lenguaje contempord-
neo.

Esta decision, ademds de permitir una mayor diversi-
dad de tipologias de vivienda, se concibié con la in-
tencidon de crear un nuevo espacio comunal

dirigir sutiimente la vista de
los usuarios hacia el paisaje urbano.

IMG 29. Fachada principal del proyecto desde la calle de acceso.
Fuente: Miguel de Guzmdadn.

IMG 30. Diferenciacién presente entre la preexistencia y los volume-
nes anadidos de la propuesta. Fuente: Miguel de Guzman.




ESCALA DE PROYECTO

VIVIENDAS CORDOBA REURBANO
CADAVAL & SOLA MORALES
CJUDAD DE MEXICO, MEXICO, 2015

APLICACION

Una de las caracteristicas mds sobresalientes de la
antigua Direccidén General de Rentas del Azuay, es
el nUmero de plantas que posee, siendo un total de
once pisos

Esta singularidad representa una oportunidad dentro
de este contexto

el aporte del proyecto trata del uso de las
terrazas, para explotar al mdximo las visuales hacia
diversos puntos de interés

es necesario preveer de un drea que sirva
de refugio para los usuarios de las terrazas

IMG 31. Tratamiento de cubiertas accesibles dotadas con un uso.
Fuente: Miguel de Guzmdan.

IMG 32. Aprovechamiento de las visuales desde la cubierta hacia la
ciudad. Fuente: Miguel de Guzmadn.

El reciclaje arquitecténico de la preexistencia es lo  Se anade un nuevo volumen a la obra existente

que permite el desarrollo del referente como tal

cambiar la forma y la funcion para
dotar de una segunda vida a la obra, de la manera
en que afirma por Molina.

FIG 13. Diagramas del aporte de proyecto de las viviendas Cérdoba
Reurbano. Fuente: Elaboracion propia.

permite el
aprovechamiento al mdximo de la nueva terraza ge-
nerada
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~ IMG 33. Contexto de la ciudad de Cuenca, y-de la antigua Direccién
Gengral de Rentas del Azuay. Fuente: Elaboracion propia.

e




UBICACION

IMG: 34. Vistar aérea-dela-antigua:Direccién General de Rentas del

Azuay-en su contexto. Fuente: Elaboracion propias

FIG 14. Ubicacion de la antigua Direccion General de Rentas del
Azuay en el Cenfro Histérico de Cuenca. Fuente: Elaboracion propia.




DENSIDAD TRANSPORTE PUBLICO

Se evidencia que la mayoria de manzanas del drea | Ty J | Dentro del area de influencia existe una fuerte pre-
de influencia, asi como de sus alrededores, presentan - e sencia de equipamientos de educacién y de tipo fi-
una densidad menor a 130 hab/Ha, habiendo pocas Mt L nanciero, lo cual supone una ventaja al momento de
manzanas cuya densidad es mayor a 170 hab/Ha. La incorporar un programa residencial, por la cercania
manzana en que se situa la antigua Direccién Gene- L] I v.'j que tendrd con estos. Equipamientos relacionados a
ral de Rentas del Azuay, cuenta con una densidad de p o M /] § 3 gestion publica y de cardcter cultural se presentan en
aproximadamente 90 hab/Ha. Densidad sumamen- A [~~~ .‘.‘.'ﬂj‘" T ; i menor medida. Aquellos relacionados a salud, a pe-
te baja en relacion a los 200 hab/Ha recomendados ] o i Sl :E.ll,iﬁr' ﬂf 1 g £ sar de parecer escasos, son suficientes para cubrir con
para el Centro Histérico de la ciudad. § | S = .F I !!: Siiy, i £ la necesidades dentro del drea de influencia.
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FIG 15. Densidad de 50 a 170 habitantes por hectdrea. Fuente: Ela- FIG 16. Comercios, servicios y vivienda en el drea de influencia. Fuen-
boracién propia. te: Elaboracion propia.



USO DE SUELO

El drea de influencia presenta una connotacién mix-
ta entre vivienda y comercio, siendo el Ultimo el uso

predominante
aquellos comercios que potencian

n EQUIPAMIENTOS
la vida comunitaria, es decir, que son orientados a la

vivienda, hay muy pocos, como lo son tiendas de bo-

rrio, farmacias, papelerias, entre otros.
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existe una fuerte pre- ;
sencia de equipamientos de educacién y de tipo fi- .
nanciero, lo cual supone una ventaja al momento de
incorporar un programa residencial
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FIG 17. Equipamientos de educacién, financieros y salud en el drea FIG 18. Comercios, servicios y vivienda en el drea de influencia. Fuen-
de influencia. Fuente: Elaboracion propia. te: Elaboracién propia.
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H VISUALES NORTE SUR VISUALES ESTE OESTE

FIG 19. Vista aérea norte desde el sitio de intervencion. Fuente: Ela- FIG 21. Vista aérea este desde el sitio de intervencion. Fuente: Elabo-
boracién propia. racién propia.

FIG 20. Vista aérea sur desde el sitio de intervencién. Fuente: Elabo- FIG 22. Vista aérea oeste desde el sitio de intervencién. Fuente: Ela-
racién propia. boracién propia.
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La densidad de habitantes en el drea de in-
fluencia es baja, siendo menor a los 130 hab/
Ha. Y el de la manzana a intervenir menor a los
90 hab/Ha.

WL

il

fl. ,!. I Existe variedad en cuanto a los equipamientos
;"'n' "'1, | presentes en el drea de influencia, no obstante,
s 4 ) 1 destacan los equipamientos educativos y finan-

cieros por la cantidad existente de estos.

FEr NI T T T T TN A I Om

e A 0 ' El uso de suelo tiene una connotaciéon comer-
! cial evidente, siendo el tipo comercio/servicio y

comercio/vivienda los principales usos, y en una

cantidad mucho menor la vivienda como tal.

i

IMG 35. Vista hacia la Iglesia de San Blas desde la antigua Direccién
General de Rentas del Azuay. Fuente: Elaboracion propia. S

— - s



ANALISIS DE SITIO CONCLUSIONES

densidad poblacional, no obstante, la manzao-
na de la propuesta de proyecto tiene una den-
sidad media.

-| La zona de intervencion cuenta con una baja

equipamientos compatibles con vivienda, sim
embargo, carece de comercio de pequena
escala.

2 El sector estd correctamente abastecido de

r
dentro del Centro Histérico, ademds de que
estd bien servido por diversas lineas de transpor-
te publico.

6210

3 El sitio a intervenir posee visuales privilegiadas

IMG 3é. Vista hacia la Iglesia de San Sebastian desde la antigua Di-
reccidon General de Rentas del Azuay. Fuente: Elaboracién propia.







JERARQUIZACION VIAL ACTUAL

JERARQUIZACION VIAL PROPUESTA

estd conformada casi
en su totalidad por vias de 30 Km/h. Las cuales son
de un solo sentido, y mayoritariamente de dos carriles

perimetralmente, se presentan vias de 40 Km/h y 50
Km/h, las cuales son de 4 carriles y de doble sentido
de circulacion.

Vias 10

Vias 20

I vios 30

Vics 40

I s 50

Hidrografia

FIG 24. Jerarquizacion vial propuesta para el Centro Histérico de
Cuenca. Fuente: Elaboracién propia.

FIG 23. Jerarquizacién vial actual del Centro Histérico de Cuenca.
Fuente: Elaboracién propia.

De acuerdo al Plan de Movilidad de Cuenca 2015-
2025, se propone una nueva jerarquizacion viaria para
toda la ciudad
en el
caso del Centro Histérico, que pase de ser un medio
pasajero
a ser un lugar de estancia

Se incorporan vias locales de
20 Km/h 'y 10 Km/h, las cuales se caracterizan por ser
plataformas Unicas que limitan el acceso del vehiculo
privado, sin embargo, sin llegarlo a restringir.

Vias 10

Vias 20

vias 30 I

Vias 40

vios 5o I

Hidrografia



PRINCIPALES EJES VIALES SUPERMANZANAS PROPUESTAS

on los se propone la incorporacidon de super-

que permiten la comunicacion entre el Centro Histo- / . manzanas en el Centro Histérico, las cuales mantie-
rico con el resto de la ciudad, fomentando de esta nen una estrecha relacién con el Plan de Movilidad
maneraq, la idea de este sector como una zona de es- de Cuenca 2015-2025
tancia
ademds de resaltar la super-
manzana que contendrd la propuesta de proyecto
arquitectdnico para la Antigua Direccidn General de
Rentas del Azuay.
ooy (]
Ejes de transporte poblico * 2
e
Ejes de ingreso y salida vehicular ~ 3 Supermanzanas propuestas
Vics 40 - Supermanzana del proyecto
B vic: 50 Vias 40
B Tonvio vias 50 N
Hidrografia Hidrografia

FIG 25. Principales ejes vehiculares de transporte publico y privado. FIG 26. Supermanzanas propuestas de acuerdo a los principales ejes
Fuente: Elaboracién propia. de transporte del Cenfro Histérico. Fuente: Elaboraciéon propia.



ANALISIS DE SUPERMANZA ESTADO VIAL INICIAL

se /N Se evidencia la predominancia del espacio destino-
realiza un andlisis del espacio publico que actual- -~ G : do al vehiculo por sobre el peatdn
mente se dedica tanto al peatdén como al medio de ; 1
fransporte motorizado
pre-
dominancia del espacio dedicado al transporte mo-
torizado

Y
] Y
I|

Espacio dedicado al vehiculo

B pocio dedicado al peatdn

FIG 27. Relacién del espacio dedicado al peatdn y al vehiculo dentro FIG 28. Seccidn vial y planta confrontada del estado inicial de las vias FIG 29. Esquema espacial del estado inicial de las vias presentes en la
de la supermanzana de la propuesta. Fuente: Elaboracién propia. presentes en la supermanzana. Fuente: Elaboracién propia. supermanzana. Fuente: Elaboracién propia.



E VIAS DEL CENTRO HISTORICO

INTERVENCIONES PROPUESTAS H

ESTADO INCIAL DE LAS VIAS

se opta por una inter-
vencion que

pueda llegar a ser replicada en todas las
supermanzanas propuestas del Centro Histérico.

se proponen 3 tipos

un tramo de
transicidon entre vias 30 y vias 20 o 10, un tramo de es-
tancia itinerante y finalmente, un framo que promue-
va la interaccién social.

pudiendo articularse de
acuerdo a la necesidad que se presente en cada via
a intervenir, esto debido a su concepcidén como pie-
zas alternables entre si

toman como punto de partida el
otorgar mayor importancia al peatdn
ampliando asi el
drea dedicada a este, ademds de complementarlo
con mobiliario y vegetacién

FIG 30. Esquema espacial de una calle comuUn del Centro Histérico de
Cuenca. Fuente: Elaboracién propia.

TIPOLOGIAS PROPUESTAS EN VIAS 10 Y VIAS 20

TIPOLOGIAS PROPUESTAS EN VIAS 30

FIG 31. Nuevas tipologias viales propuestas en base al Plan de Movili-
dad de Cuenca. Fuente: Elaboracion propia.




PROPUESTA VIAS 10 Y VIAS 20

JERARQUIZACION DE VIAS10'Y 20

De acuerdo al Plan de Movilidad de Cuenca 2015-
2025, las vias de 20 Km/h'y 10 Km/h comparten la ca-
racteristica de funcionar como una plataforma Unica,
donde ftodos los medios de fransporte conviven en
armonia, por la condicionante de velocidad mdxima
que se impone dentro de este sistema viario.

No se presentan barreras fisicas, como lo es la dife-
rencia de cotas en la acera y la calzada de una via
de 30 Km/h, es por esto que el acceso vehicular es
limitado, mds no restringido, yo cue al funcionar como
una via local para comunicarse en el interior de las
supermanzas, debe permitir el acceso obligatorio de
vehiculos de emergencia y servicios, y en menor me-
dida el vehiculo privado, en casos especiales como
acceder a una vivienda dentro de la supermanzana.

Este tipo de vias serdin las que mds benefician al pea-
ton, puesto que podrd desplazarse libremente y de
manera segura por este espacio, ¢n o propuesia para
este tipo de tramos, se incorporan bandas podotdcti-
les, las cuales en conjunto con el arbolado de ambos
lados de la via, funcionan para delimitar de manera
sutil el espacio por el que los vehiculos pueden circu-
lar, sin suponer una barrera fisica para el peaton.

Adicional a esto, la plataforma Unica presenta la
oportunidad de funcionar como un lugar de encuen-
fro para la gente, ya que al imitar en gran medida e
ingreso de vehiculos, las personas tienden a apropiar-
se en mayor medida del espacio publico.

FIG 32. Esquema de aplicacion en conjunto de las tipologias propues-
tas para vias 10 y 20. Fuente: Elaboracién propia.

TRAMO DE TRANSICION

Este tramo se caracteriza por ser el espacio que co-
munica una via 30 con vias 20 o vias 10, motivo por el
cual no presenta espacios de estancia, pero si mobi-
liario para bicicletas.

FIG 33. Seccién vial y planta confrontada del tramo de fransicién
para vias 10 y 20. Fuente: Elaboraciéon propia.

FIG 34. Esquema espacial a detalle del tramo de transicion para vias
10y 20. Fuente: Elaboracion propia.




PROPUESTA VIAS 10 Y VIAS 20

TRAMO DE ESTANCIA TRAMO DE ENCUENTRO

A diferencia del framo de transicién que es netamen- Pasamos o un lugar de encuentro al incorporar mo-

fe de paso, se presenta mobiliario de estancia para biliario que promueva la interacciéon social, asi como

periodos cortos de tiempo. permitir la apropiacion del espacio publico por parte
del usuario.

FIG 35. Seccidn vial y planta confrontada del tramo de estancia para FIG 36. Esquema espacial a detalle del tramo de estancia para vias FIG 37. Seccién vial y planta confrontada del framo de encuentro

FIG 38. Esquema espacial a detalle del framo de encuentro para vias
vias 10y 20. Fuente: Elaboracion propia. 10y 20. Fuente: Elaboracion propia. para vias 10 y 20. Fuente: Elaboraciéon propia.

10y 20. Fuente: Elaboracion propia.



PROPUESTA VIAS 30

JERARQUIZACION DE VIAS 30

De acuerdo al Plan de Movilidad de Cuenca 2015-
2025, las vias de 30 Km/h se consideran como colec-
toras, y se caracterizan por ser de un carril y un solo
sentido

consta de una zona
de parqueo tarifado

asi como una zona
itinerante para que el vehiculo privado pueda ubicar-
se momentdneamente

Al definirse un Unico carril de circulacion vehicular

mediante lo cual es posible incorporar espacios
de estancia y encuentro para los usuarios, asi como
permitir la incorporacién de vegetacion arborea en
un lado de la via.

incorporacién de un carril dedicado a la bici-
cleta
e separa del fransporte
motorizado mediante un buff de seguridad

FIG 39. Esquema de aplicacién en conjunto de las tipologias propues-
tas para vias 30. Fuente: Elaboracion propia.

TRAMO DE TRANSICION

se incorporan plazas de parqueo
tarifado itinerante, motivo por el cual no presenta es-
pacios de estancia.

T L = —F—

FIG 40. Seccidn vial y planta confrontada del framo de transicion
para vias 30. Fuente: Elaboracién propia.

FIG 41. Esquema espacial a detalle del framo de transicién para vias
30. Fuente: Elaboracién propia.




PROPUESTA VIAS 30

TRAMO DE ESTANCIA

Se presenta mobiliario de estancia para periodos cor-
tos de tiempo

L0 MA B

FIG 42. Seccién vial y planta confrontada del tramo de estancia para
vias 30. Fuente: Elaboracion propia.

FIG 43. Esquema espacial a detalle del tramo de estancia para vias
30. Fuente: Elaboracién propia.

TRAMO DE ENCUENTRO

se incorpora mobilia-
rio que promueve la interaccién social a una menor
escala

120 M.Z. a

FIG 44. Seccién vial y planta confrontada del framo de encuentro
para vias 30. Fuente: Elaboracién propia.

FIG 45. Esquema espacial a detalle del framo de encuentro para vias
30. Fuente: Elaboracién propia.




H RESULTADO INTERVENCION INTERVENCION CALLE SIMON BOLIVAR n
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Como resultado, predo- [\ U
minancia del espacio dedicado al peatdén y métodos ;. i‘_\r’J " 1;1
de fransporte pasivo por sobre el transporte motori- 7 " 5 "P,Q's'_i Jiy

[ i

zado privado . Morgy

Espacio dedicado al vehiculo

B F:pocio dedicado al peatén

FIG 47. Esquema espacial a detalle de la calle Simdn Bolivar con las

FIG 46. Resultado de la intervencién propuesta en el drea de influen-
fipologias de intervencion aplicadas. Fuente: Elaboracion propia.

cia de la propuesta de proyecto. Fuente: Elaboracién propia.
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ESTRATEGIA URBANA INDICADORES
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o i vencion se logrd otorgar mayor drea y derechos

en cuanto al espacio publico al peatdn.
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conectividad que estas pudieran tener en gran
medida, no obstante, mediante plataformas
Unicas y ciclovias se mejora en gran medida.

3 Al disefnar las calles para los vehiculos, se limita la

_—

IMG 37. Estado inicial de la calle Simon Bolivar y de la antigua Direc-
cién General de Rentas del Azuay. Fuente: Elaboracion propia.




ESTRATEGIA URBANA CONCLUSIONES

de los usuarios con el proyecto, asi como de sus

‘| Se mejora considerablemente la conectividad
habitantes con la zona de intervencion.

El peatdn es el actor principal dentro de la inter-
vencién, donde pasa a tener mayor importan-
cia por sobre el transporte vehhicular privado.

Se incrementa el indice de vegetacion presente
en el Centro Histérico al incorporar corredores
verdes en las vias a intervenir.

IMG 38. Intervencion propuesta para la calle Simoén Bolivar'y la-anti-
gua Direccién General de Rentas. Fuente: Elaboracion propias.
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H ESTADO INICIAL IMPLANTACION DE LA PROPUESTA

FIG 48. Esquema espacial a detalle del tramo de estancia para vias FIG 49. Seccién vial y planta confrontada del framo de encuentro
30. Fuente: Elaboracién propia. para vias 30. Fuente: Elaboracién propia.



H APORTE CASA JUAN JARAMILLO INSTITUTO MOREIRA SALLES APORTE M

mirador infermedio

patios generados

FIG 52. Diagrama de patios generados en el interior del volumen. IMG 27. Vacio central que alberga el patio, el cual sirve para articular IMG 19. Nueva percepcién del paisaje urbano generada por la plaza FIG 53. Diagrama de plaza elevada a manera de mirador intermedio.
Fuente: Elaboracién propia. el volumen existente y el volumen nuevo. Fuente: Sebastidn Crespo. publica elevada dentfro del proyecto. Fuente: Nelson Kon. Fuente: Elaboracién propia.



APORTE CENTRO CULTURAL FIESP CORDOBA REURBANO APORTE

conexion de desniveles terrazas y volumetria final

FIG 54. Conexidn entre desnivel generada y nueva acceso al interior IMG 23. Disolucion de las barreras visuales entre el espacio interior y IMG 30. Diferenciacién presente entre la preexistencia y los volume- FIG 55. Propuesta de proyecto en base a las operaciones realizadas.
de la obra. Fuente: Elaboracion propia. exterior de la obra. Fuente: Nelson Kon. nes anadidos de la propuesta. Fuente: Miguel de Guzman. Fuente: Elaboracion propia.



PROPUESTA VOLUMETRICA

estado inicial simplificacion del volumen patios generados mirador intermedio conexion de desniveles terrazas y volumetria final

FIG 50. Estado inicial de la antigua Direccion General de Rentas del  FIG 5§1. Diagrama de simplificacion del volumen inicial. Fuente: Elabo-  FIG 52. Diagrama de patios generados en el interior del volumen. FIG 53. Diagrama de plaza elevada a manera de mirador intermedio.  FIG 54. Conexion entfre desnivel generada y nueva acceso al interior  FIG §5. Propuesta de proyecto en base a las operaciones realizadas.
Azuay. Fuente: Elaboracion propia. racién propia. Fuente: Elaboracion propia. Fuente: Elaboracion propia. de la obra. Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracién propia.



H PROPUESTA ESTRUCTURAL

muros de contencion existentes columnas existentes losas existentes nuevas columnas y losas derrocamiento de losas existentes excavacion y resultado final

FIG 56. Esquema espacial a detalle del framo de estancia para vias  FIG 57. Esquema espacial a detalle del framo de estancia para vias  FIG 58. Esquema espacial a detalle del tramo de estancia para vias FIG 59. Esquema espacial a detalle del framo de estancia para vias  FIG 60. Esquema espacial a detalle del framo de estancia para vias  FIG é1. Esquema espacial a detalle del tramo de estancia para vias
30. Fuente: Elaboracién propia. 30. Fuente: Elaboracién propia. 30. Fuente: Elaboracién propia. 30. Fuente: Elaboracién propia. 30. Fuente: Elaboracién propia. 30. Fuente: Elaboracién propia.
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FIG 62. Diagrama axonométrico de las tipologias de vivienda que FIG 63. Diagrama axonométrico de los usos complementarios que

conforman el proyecto. Fuente: Elaboracién propia. conforman el proyecto. Fuente: Elaboracién propia.



ﬂ PROPUESTA DE PROGRAMA AXONOMETRIA GENERAL n

tipologias de vivienda usos complementarios circulaciones principales

s, el (5 S e e

FIG 64. Diagrama axonométrico de las tipologias de vivienda. Fuente:  FIG é5. Diagrama axonométrico de usos complementarios. Fuente:  FIG 66. Diagrama axonométrico de las principales circulaciones. FIG 67. Axonometria general del emplazamiento. Fuente: Elaboraciéon
Elaboracién propia. Elaboracion propia. Fuente: Elaboracién propia. propia.



Rentas d

IMG 39. Emplazamiento existente de la anfigua Direceion Gt ik : ' ' i - 1 % l ' A : ' s B T ¥ IMG 40. Emplazamiento propuesto par
Ei a e . B ¥ : i

ay. Fuente: Elaboracién propia.: - o P : : - = peana| : I | b | - : _ i T R M s i - o g : i s (& + de Rentas del Azuay. Fuente: Elaboraciol




CUADRO DE AREAS ORGANIGRAMA

Tomando como base para el desarrollo del proyecto ESPACIOS PUBLICOS SIMON BOLIVAR

el andlisis de sitio y andlisis urbano previo, se plantea un

obra de singulares caracteristicas para el contexto en

el que se stiua, su ubicacién privilegiada serd determi- 2 cuarto de mdquinas 17m?
nante para la incorporacién de espacio publico y del 1

. . . 2 .
programa de vivienda social y usos complementarios 2 aulas para cursos 4m :
en la preexistencia arquitectdnica, como respuesta 1 circulacion 194m?
a las ngceydodes presentes en la zona, de r.eochvor’ 2 comercio menor A5m2 : patio comunal
un vacio urbano en un sector de baja densidad, asi - > : :
como a las necesidades de los usuarios que habitardn 1 guarderia 180m
el proyecto y los espacios que estos necesitardn. 1 patio central 111m?2 S
- L ESPACIOS SEMIPUBLICOS . Feeeennnnnaannnnnaaannnnaannnnternnnns itari
Al tratarse de un reciclaje arquitecténico, en una . . plaza de acceso . aulas comunitarias
1 circulacion 677m? 3

e0ccccccccccccccccccey

) o gimnasio 294m? 8
programa complementario a la vivienda que desarro- : ++s222+ guarderia pre escolar
llard en su interior. 1 huerto urbano 73m? g
1 lavanderia comunal 30m?
La irregularidad de la estructura previa es aprove- : : : 3
9 P X 1 mirador infermedio 325m?

chada al méximo para desarrollar distintos modelos

comercio menor (minimercado) recepcion
residenciales, y de esta manera disponer de mayor 1 recepcion 30m? :

fcllexipilidog poroT!os persolnos que prec)irsen es’r8ef’ripo 1 terrazas 321m?
aios, 1as cuoles parten desde 2 habitontos hoste 5 T : :
logias, las cuales parten desde 2 habitantes hasta 5 ESPACIOS PRIVADOS .
habitantes, en viviendas de un piso o tipo duplex. 2 duplex Doble  TI 90m?
2 dUplex Doble T2 115m?
Los comercios y servicios planteados buscan suplir la > . 0
: ; . : " 2 duplex Doble T3 90m? : :
ne.ce5|dcd. de esiies en cl eree ee inivencie d.el Sie > : acceso restringido para discapacitados seeceecececceccecccceccecee circylacion vertical
a intervenir, donde no se encuentran comercios de 2 duplex Triple T1 111m? .
pequeﬁg esc.olo como rT]inimercodos, : ni serviciQs 2 departamento Tl 70m?
como gimnasios o guarderias, de suma importancia : > S
al proponer un proyecto de vivienda de estas carac- ] Uie 1 il teeeeeseeseeeeeeeeeerrennnnssnnssametetettttteennnnssrnssaaaseteeteeereennniennnssnsttimetetttettennnnsssssssaeeeeetuteteerannrnrsssssssaeeeeeeeeernrnnes
teristicas. 1 suite T2 46m? S S S S S S
: . " : y) suite T3 36m2 : : : : : :
En conjunto, logrando reactivar un sitio previomente - -
abandonado, ademds de garantizar un flujo constan- AREA TOTAL CONSTRUIDA 3551m? : : : : : :

te de personas que asegure su Uso con el tiempo. AREA DEL TERRENO 654 20m? gimnasio lavanderia comunal viviendas mirador intermedio huerto urbano terrazas
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SECCION A INICIAL

SECCION A PROPUESTA

CALLE $IMON BOLIVAR
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FIG 68. Seccidon A del estado inicial de la obra. Fuente: Elaboracion
propia.

0D NO AW~

Terrazas comunales 10. vivienda suite (ipo A)

Vivienda 5 personas 1. Lavanderia comunal o ST =T ‘ b‘
Vivienda 3 personas (fipo B) 12. Aules comunifarias N ]

Vivienda suile (tipo C) 13, Recepcion general | B T i ] M o e J
Vivienda 4 personas (fipo B) 14. Patic comunal + comercic menor I T T T S [ ol B |
Huerto comunal 15. Guarderia preescolar

Mirador calle Simén Bolivar 16. Guarderia [patio de juegos)

Mirador intermedio 17. Gimnasio [vestidores y servicios)

Vivienda 3 personas (tipo A) 18. Cuarta de maguings electrogeno

CALLE SIMON BOLIVAR

FIG 49. Seccién A de la propuesta de proyecto. Fuente: Elaboracién
propia.



SECCION B INICIAL SECCION B PROPUESTA

1. Tesraizas comunales &. Wirador calle Simdn Bolivar o i
2, Vivienda 5 personas 7 Comercio menor (minimercado) LR T 3 11
3. Viviendo 4 personas (fipo A) 8. Graderio pUblico de acceso T —ui ‘ |
4, Vivienda svite [lipo A) 9. Gimnasio [patio de usos mulliples) T Plal—bi |
5. Vivienda svite [tipo B) NN N
L | |
L 1§
I ]

FIG 70. Seccién B del estado inicial de la obra. Fuente: Elaboracién FIG 71. Seccidon B de la propuesta de proyecto. Fuente: Elaboracién
propia. propia.
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PLANTA SUBSUELO 2 PLANTA SUBRSUELO 1

1. Gimnasio [draa de mdaquinas) 4, Vestidores y servicios 1. Gimnasio (area de ejercicio cardiovascular) 4, Guarderia preascolar Shp— b s
2, Gimnasio (patio de usos molfiples) s, Cuarto de maguinas hidraulico Tninn B o i 2, Recepcion general 3 Guarderia [patio de juegos) i ol
3. Recepcion gimnasio &, Cuarto de maqguinas electrégenc I I 3. Palic comunal + comercio menor om0 T =1 |
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FIG 72. Subsuelo 2 de la propuesta de proyecto. Fuente: Elaboracién FIG 73. Subsuelo 1 de la propuesta de proyecto. Fuente: Elaboracién

propia. propia.



ACCESO PRINCIPAL
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IMG 43. Acceso a doble altura al interior de la obra. Fuente: Elabo-
racién propia.
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PATIO COMUNAL
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IMG 44. Patio comunal con tienda de escala barrial. Fuente: Elabo-
racién propia.




PLANTA BAJA PRIMERA PLANTA ALTA

1. Caomercio menor [minimercada) 3. Aulas comunitarias 1. Vivienda 4 personas (fipo A) 4, Vivierda 4 personas (tipo B)
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FIG 74. Planta baja de la propuesta de proyecto. Fuente: Elaboracion FIG 75. Primera planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: Ela-
propia. boracién propia.



PUENTE Y VIVIENDAS

IMG 45. Relacién espacial de puente con viviendas. Fuente: Elabo-
racién propia.




ACCESO VIVIENDA Y PUENTE

e = - e b [ ke 3 P §
gl ol e Lo Ry el el
IMG 46. Relacién entre el acceso a una vivienda y el puente de cirt
lacién. Fuente: Elaboraciéon propia.




SEGUNDA PLANTA ALTA TERCERA PLANTA ALTA

1. miradeor calle Siman Balivar 3 Mirador intermedio

1. Vivienda 4 personas (fipo A) 3. Vivienda 4 personas (fipo B)
2, Vivienda § personas 4, Vivienda 3 personas (tipo A) 2, Cafeteria 4, Vivienda 3 personas (lipo A)
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FIG 76. Segunda planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: FIG 77. Tercera planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: Ela-
Elaboracién propia. boracién propia.



MIRADOR INTERMEDIO
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IMG 47. Mirador infermedio hacia la Iglesia de San Alfonso y la Cate-
dral Nueva. Fuente: Elaboracion propia.




MIRADOR INTERMEDIO

IMG 48. Vista hacia el Mercado 9 de octubre desde mirador inferme-
dio. Fuente: Elaboracién propia.
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MIRADOR CALLE SIMON BOLIVAR

IMG 49. Vista del mirador de la calle Simén Bolivar hacia el Mercado
9 de octubre. Fuente: Elaboracién propia.




MIRADOR CALLE SIMON BOLIVAR
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IMG 50. Esquina liberada con visuales hacia la Iglesia de San Alfonso
y la Catedral Nueva. Fuente: Elaboracién propia.




QUINTA PLANTA ALTA

CUARTA PLANTA ALTA
1. Mirador calle Simén Bolivar & Huerto camunal E Vivienda suite (tipo B) 4, Vivienda 4 personas (lipo B) oS B N e
2, Vivienda 3 personas (tipo B) - i 2, Vivienda suite (tipo C) 5. Huerto comunal i | f
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FIG 79. Quinta planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: Ela-
boracién propia.

FIG 78. Cuarta planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: Ela-
boracién propia.



INTERIOR VIVIENDA
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IMG 51. Interior de tipologia de vivienda para 4 personas tipo duplex.
Fuente: Elaboracion propia.




INTERIOR VIVIENDA
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IMG 52. Visuales hacia El Ejido desde fipologia de vivienda para 4
personas tipo duplex. Fuente: Elaboraciéon propia.




SEPTIMA PLANTA ALTA

SEXTA PLANTA ALTA

1. Wivienda 4 personas (fipa A) a Vivienda 4 personas (fipo B) 1, Vivienda 4 personas (lipo A) 3. Vivienda 3 personas (fipo B)
2. Vivienda 5 personas o T 2. Vivienda 5 personas l
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FIG 80. Sexta planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: Ela- FIG 81. Séptima planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: Ela-
boracién propia. boracién propia.



PUENTES Y VIVIENDAS
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IMG 53. Relacion entre puentes a distinto nivel y accesos a vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.




INTERIOR VIVIENDA
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IMG 54. Visuales hacia el Mercado 9 de octubre desde tipologia de
vivienda para 4 personas tipo duplex. Fuente: Elaboracién propia.




OCTAVA PLANTA ALTA UBICACION SECCIONES CONSTRUCTIVAS

1. Terrazas comunales 2. Garita de guordia [
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FIG 83. Ubicacion de las secciones constructivas de la propuesta de
proyecto. Fuente: Elaboracion propia.

FIG 82. Octava planta alta de la propuesta de proyecto. Fuente: Ela-
boracién propia.



H SECCION CONSTRUCTIVA 1 DETALLE CONSTRUCTIVO 1

7 ]
l T I 0 40cm
. n=+21,38m | = . .
| | 1 Il Il 1
L Sl
- n=+18,73m T
pasamancs 60x40cm e=10cm de homigdébn armado fc=
- n=+16,08m et e - 180kgfcm?, acabado natural, impermeabilizado
con recubrimiento hidrofugo
columna &0xd40cm  de homigon amado  Fo=300kgfcm?,
- n=+13,43m «  ocabodo  natural,  impermeabilzado  con recubrimiento
hidréfugo
. aligjia de hormigdn 35x5cm con pendiente p=2%, acabado
natural, impermeabilizado con recubrimiento hidréfugo
— = « n=+10,78m . mortero de cemento 1:2 e=5cm para adicion de acabado de
fachaleta de ladrille artesanal
-E fachaleta de ladrllo artesanal 14x28x3cm impermeabilzado
= — T : 3+ conrecubnimiento hidrofugo, adheride a losa medicnte martero
i de cemento 1:2
v -
n=+8,13m . losa bidireccional de homigdn amado h=20cm con casetonas
de 40x40x15cm
[ [ . cielomaso de yeso cartén e=2cm
n=+5,48m < i
< cortinero 10x10cm
. carpinteria metdlica de acero envejecido, proyeclante al
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FIG 84. Axonometria de seccién constructiva 1. Fuente: Elaboracién  FIG 85. Seccion constructiva correspondiente a la fachada de la co- FIG 87. Ubicacién del detalle constructivo 1. Fuente: Elaboracién pro-

propia. lle Simén Bolivar. Fuente: Elaboracién propia. FIG 86. . Fuente: Elaboracion propia. pia. FIG 88. Detalle constructivo 1. Fuente: Elaboracién propia.
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FIG 89. Ubicacion del detalle constructivo 2. Fuente: Elaboracién pro- IMG 55. Elevacién propuesta para la calle Simén Bolivar enfre Herma-

pia. FIG 90. Detalle constructivo 2. Fuente: Elaboracién propia. no Miguel y Mariano Cueva. Fuente: Elaboracion propia.
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FIG 91. Axonometria de seccién constructiva 2. Fuente: Elaboracién  FIG 92. Seccidn constructiva correspondiente a fachadas internas del  FIG 93. Elevacion correspondiente a fachadas internas del proyecto. FIG 94. Ubicacion del detalle constructivo 3. Fuente: Elaboracién pro-

propia. proyecto. Fuente: Elaboracion propia. Fuente: Elaboracién propia. pia. FIG 95. Detalle constructivo 3. Fuente: Elaboracién propia.
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FIG 96. Ubicacion del detalle constructivo 4. Fuente: Elaboracién pro-
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FIG 97. Detalle constructivo 4. Fuente: Elaboracién propia.

barandal de acers envejecido h=%5cm sujeto d losa mediante
anclaje de tomillo autoperforante de 2° para hormigén

+ anclaje de tomillo autoperforante de 2° para hormigén

fachaleta de ladrllo artesanal 14x28x3cm impermeabilzado
con recubrimiento hidréfugo, adherido a losa medicnte mortero
de cemento 1:2

mortero de cemento 1:2 e=2cm para adicion de acabado de
facholeta de ladrillo artesanal
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cortinere 10x10cm
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sujeta a viga de hormigdn armado mediante firafondo

vidrio claro e=10mm sujeto a carpinteria metdlica de acero
envejecido

viga de hormigon amodo 25xd2em f'e=240kgf/cm?, ocobado
natural, impemeabilizado con recubrimiento hidréfugo

IMG 56. Solucion constructiva y formal del detalle 3. Fuente: Elabora-
cion propia.




=~ ,Hr‘.._.. -
S P

\. _.‘ﬁ N

g
o e

il
LI e S B S
- e | —m -
|

B N A S W by ] B

= me
[ —
"

IMG 57. Solucidn constructiva y formal del detalle 4. Fuente: Elabora-

cién propia.

ACCESO A VIVIENDA



TERRAZA CALLE SIMON BOLIVAR

IMG 58. Vista desde la terraza de la calle Simoén Bolivar hacia la Iglesia
de San Blas. Fuente: Elaboracién propia.
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IMG 59. Vista desde la terraza de la calle Simén Bolivar hacia el Mer-
cado 9 de octubre. Fuente: Elaboracion propia.
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Se incrementa la densidad poblacional de la

manzana en un 30%, pasando de 20 hab/Ha a
135 hab/Ha.

Para adaptar la obra existente al proyecto, se
derrocaron aproximadamente 1612,5m?de hor-
migdn armado, correspondiente a losas.

% o
Se aporta a la creacion de espacio publico en
= el Centro Histérico de la ciudad, mediante la
z implementacion de plazas elevadas y terrazas
accesibles.
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PROYECTO AQUITECTONICO CONCLUSIONES

Se aprovecha al méximo la obra existente me-
diante la reestructuracion del espacio, al incor-

porar un programa de vivienda social y usos
complementarios.

La propuesta de proyecto se adapta armdnica-
mente al contexto del Centro Histdrico en el que
se situa.

El programa propuesto mantiene una estrecha

relacién con las necesidades presentes en el
sector.

opuesia de proyecCio parda ia d gua Dire
entas adel-A d e e aporacion propia







OBJET'VO ] ESTRATEGIA URBANA

Comprender la dindmica del sitio a intervenir en relacion a su entorno, para
de esta manera, proponer una estrategia urbana coherente y potenciar la
conectividad con diversos sitios de interés.

FIG 98. Antes y después de la calle Simdn Bolivar. Fuente: Elaboracion propia.

Se logra la comprensién de la dindmica en torno al sitio de intervencién, mediante el andilisis urbano
llevado a cabo, cuyo resultado se refleja en la propuesta para la incorporaciéon de supermanzanas en
el Centro Histérico, especificamente en las comprendidas en el drea de influencia de la obra existente.

De esta manera, se logra elevar no solo el nivel de conectividad con diversos puntos de importancia,
como las unidades educativas u equipamientos de interés, sino también el espacio dedicado al peatén
y a métodos de transporte pasivo como la bicicleta, asi como el indice de vegetaciéon presente en la
calle.

Se cumplen los siguientes puntos:

1. Se mejora considerablemente la conectividad de los usuarios con el proyecto, asi como de sus habi-
tantes con la zona de intervencién.

2. El peatdn es el actor principal dentro de la intervencién, donde pasa a tener mayor importancia por
sobre el fransporte vehhicular privado.

3.Se incrementa el indice de vegetacién presente en el Centro Histérico al incorporar corredores verdes
en las vias a intervenir.

F

IMG 62. Propuesta de seccidn vial para la antigua Direccién General
de Rentas del Azuay. Fuente: Elaboracién propia.




OBJET'VO 2 PROYECTO ARQUITECTONICO

Desarrollar un programa de vivienda social compuesto de diversas tipologias
arquitectonicas con el objetivo de elevar la densidad en el sector.
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El estado inicial de la manzana cuenta con una densidad por debajo de la recomendada para el Cen-
tro Histérico de la ciudad, siendo esta de 90 hab/Ha, sin embargo, mediante la propuesta de proyecto,
se desarrollan 8 tipologias diferentes de vivienda.

4 X4

IMG 99. Tipologias de vivienda. Fuente: Elaboracién propia.

En fotal se incorporan 14 viviendas dentro de la preexistencia, abarcando; suites, para 2 habitantes,
viviendas de uno y dos pisos para 3 y 4 habitantes, y viviendas de 2 pisos, para 5 habitantes. Logrando
elevar considerablemente la densidad de un sector ya consolidado.

De esta manera se logran proporcionar diversas opciones que se puedan adaptar a multiples modelos
de habitantes, y tener paso a densificar mds facilimente el sector en cuestion.

Se cumplen los siguientes puntos:

1. Se incrementa la densidad poblacional de la manzana en un 30%, pasando de 90 hab/Ha a 135 hab/
Ha.

2. Se aprovecha al méximo la obra existente mediante la reestructuracién del espacio, al incorporar un
programa de vivienda social y usos complementarios.
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IMG 63. Vista hacia el Mercado 9 de ociubre, desde una de fas fipolo-
gias de vivienda generadas. Fuente: Elaboracion propia.




OBJET'VO 3 CENTRO HISTORICO

Identificar las condicionantes de la obra al emplazarse en el Centro Historico
y establecer criterios para su adaptabilidad dentro de este contexto.

IMG 64. Terraza de la calle Simoén Bolivar. Fuente: Elaboracion propia.

Las condicionantes presentes tratan de la intervenciéon en un entorno histérico consolidado, asi como
el trabajar con una preexistencia de singulares caracteristicas para su entorno. No obstante, la adap-
tabilidad de la obra a su contexto no depende solo del proyecto arquitectdnico, es un conjunto de
reflexiones que incluyen al andlisis de sitio, estrategia urbana y uso del material.

El programa responde a las necesidades presentes de vivienda y usos relacionados a esta en el sector.
La estrategia urbana promueve su conexidon con diversos puntos de interés y se incorpora espacio publi-
co denfro de la propuesta para sacar partido a las visuales presentes en el entorno.

Se cumplen los siguientes puntos:

1. Se respetan las alturas de las obras colindantes al proyecto, asicomo se complementa el uso de suelo
del sector mediante el programa propuesto.

2. El uso del ladrillo artesanal permite que el proyecto se relacione de mejor manera mediante la mate-
rialidad de la quinta fachada del Centro Histérico.

3. Se aprovechan al mdéximo las visuales desde el proyecto a los diferentes puntos de la ciudad, otor-
gando al usuario una nueva percepcién del Centro Histérico.

IMG 65. Relacién de la propuesta de proyecto con su enforno. Fuen-
te: Elaboracién propia.
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